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MAKING MODERN LIVING POSSIBLE

Onko lammanjakokeskuksen vaihto ajankohtaista?
Oiva - askeleen edella

Edistyksellista kaukolampotekniikkaa  « Oiva sopii erinomaisesti seka saneeraus- etta uudiskohteisiin.
isoihin asuinrakennuksiin, liiketiloihin ~ + Oiva ja sen komponentit on valittu ja testattu huolellisesti.
ja teollisuuskiinteistdihin. + Oivan kayttoonotto on helppoa, ja sen halytys- ja kommuni-
« Oivan koteloitu rakenne suojaa toimilaitteet, ja lammodnjako-
keskuksen kaytto on turvallista.
+ Qiva tarjoaa optimaalista suorituskykya ja energiatehokkuutta
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Piikirjoitus

Energiatehokkuusvaatimukset kiytt66n normaalin
kotjaustoiminnan yhteydessi

- Kansallisiin energiasiidoksiin ei ole tulossa mairayksid,
joiden perusteella jonkin osan korjaamiseen ryhdyttiessi
olisi pakko korjata tai uusia kaikki mahdollinen ja nopeute-
tulla aikataululla. Sen sijaan sieltd tulee rakennuksen energi-
ankulutuksen tarkastelu ja ajatusmalli, ettd kun rakennusta
normaaliin yllipitoon ja huoltamiseen liittyen korjaamaan,
niin silloin energiatehokkuuden parantaminen on otettava
huomioon, yli-insin66ri Jyrki Kauppinen sanoo.

Kiinteistopostin tuoreimman lukijatutkimuksen
kertomaa

Aurinkoa olisi tarjolla useammillekin
Monen uuteen taloon asettuneet osakkaat huokaavat

tyytyviisind: mitdan korjauksia ja muutoksia ei tarvitse tehda.

Riihimikeldisessd taloyhtissd on virinnyt ja toteutettu mo-
nia pienid hankkeita ja isohkokin hanke. Hyvisti on haluttu
vield parempi mm. linkittimalld limmitysjirjestelma
aurinkoon.

Lampétoimittaja pihanurmen alla

Vaikka maalimméstd on kokemuksia Suomessakin jo pit-
kiltd ajalta, maalimpépumpun hyrihtiminen kéyntiin ensi
kerran sekd limpétilan nousun seuraaminen on joka koh-
teessa jokseenkin mielenkiintoinen vaihe. Nummelan Me-
ritie 4:ssd yli 30 vuotta 6ljypannuihinsa turvanneet kahden
kerrostalon asukkaat jinnisivit uuteen aikakauteen siirty-
mistd elokuussa 2009.

Huoneistokohtaisen vedenmittauksen

suosio kasvussa

— Vanhoissa vesijohdoissa putken sisilld oleva reiki on pie-
nentynyt vuosikymmenten aikana. Sen sijaan uusissa putkis-
sa roorit ovat auki ja vettd tulee kunnolla. Uudet vesikalus-
teet auttavat jonkin verran hillitsemiin vedenkulutusta,
Tapio Rask muistuttaa.

Vapaaehtoisia taloyhtioiti etsitiin energiatehok-
kuuskorjausten sisdilma- ja terveystutkimukseen
Miten asunnon sisiympdristén laatu muuttuu, kun raken-
nuksen energiatehokkuutta parannetaan? Timin asian
tutkimiseksi etsitddn nyt vapaaehtoisia taloyhti6itd, joissa on
tulossa tai jo suunnitteilla julkisivuihin, lisilimmoneristyk-
seen, ikkunoihin tai ilmanvaihto- tai limmitysjirjestelmain
liittyvid korjauksia.

Kullallakin "koristeltu” Atlaksen talo saamassa
saneerauksessa arvoisena julkisivun

Puheenjohtajien Klubissa Turussa vaihdetaan
kokemuksia ja mietitiin uusia ratkaisuja
"Huoltomies on havainnut taloyhtidissi aikaisessa vaiheessa
vian, joka korjaamalla on siistetty rahaa 10 000 euroa. Onko
mahdoton ajatus, ettd havainnon tekiji, huoltomies, palkit-
taisiin pienelld rahasummalla tai palkkiolla timin ansiosta?
Toki hin on toisen yrityksen palveluksessa, mutta ehké
tillainen palkitseminen sitouttaisi hintd taloyhtion palvele-
miseen ja taloyhti6 sitoutuisi paremmin hinen toimintaan
sa.” Tissd yksi klubin vetdjin Mika Artesolan keskustelun
pohjaksi heittima kysymys pohdittavaksi.
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Tassa numerossa:
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Riihimikeldisessd taloyhtidssd on
virinnyt ja toteutettu monia pie-
nid hankkeita ja isohkokin hanke.
Hyvisti on haluttu vield parempi
mm. linkittimalld limmitysjirjes-
telmé aurinkoon.

20

Hybridimallin limmitysjirjestelmid 18ytyy
monenlaisin yhdistelmin. As Oy Num-
menmajassa saman automatiikan piirissi
on kytkettyni maalimp6 ja 6ljylimmitys.

38

Helsingin Lauttasaaressa, Vattu-
niemenkatu 4: ssi on eletty noin
vuoden pdivit energiataloudellisem-
min kuin aiemmat 35 vuotta, silti
tasaisemmassa limmossi. Ja aiempaa
kauniimmissa rakennuksissa, vaikka
samat kaksi taloa osoitteessa yhi
ovat.

Taloyhtié voi onnistua mittavassa
julkisivuremontissaan, jos jokai-
sella toimijalla on oma roolinsa
selvilld, yhteisty6 toimii kaikilla
tasoilla, arvostetaan yhteistyo-
kumppaneita ja tavoitellaan
yhteiseksi koettua padmairaa.

50

Helsinkildisen Atlaksen talon
julkisivuremontti on huikea
ndyte siitd, mitd tapahtuu, kun
122-vuotias talo saa arvoisensa
julkisivun. Perinteiset kisity6-
taidot ovat tilld tydmaalla olleet
kunniassaan.

60

Karpan Keittiossi:
Savukinkulla ja juustolla
“tuunattua” jauhelihamu-
reketta.
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Pienen isanndintiyrityksen helmaan
vai suuren rattaisiin?

Isinnointipalvelua on todella vaikea myydi. Luvataan palvelevaa isinnointid ja

halua pitdd huolta asiakkaiden omaisuudesta. Hyvilld isinnoinnilla koko talo

voi paremmin. T4llaisissa myyntipuheessa voi epionnistua silloin, kun ei osaa

kertoa, mitd nima asiat kdytinnossi tarkoittavat.

Mietin eraidssa tilaisuudessa, onko isinnointipalvelun myymisessd hyvi argu-

mentti se, ettd on sata tai useita kymmenii asiakkaita? Tai kuinka monta toimis-

toa on? Korostetaan, ettd "meidin isinngitsijimme ovat ammattilaisia”, mutta

miten se kdaytinnossa nikyy - mietin? Kehutaan, ettd on hyvit yhteistyoverkos-

tot, joilla selvitiin remonteista. Oman kokemuksen puolesta saatetaan mainita,

ettd olen ollut mukana 11 putkiremontissa ja 7 julkisivukorjauksessa.Tai sitten

’monissa liemissi keitetty” isinnoitsiji on istunut uransa aikana ainakin 4 000

kokouksessa tai istuu vuosittain 180 kokousta.

Paljon hyvii ja tirkeitd asioita, mutta olisiko minua isinnoéintipalveluita etsivini kiinnostanut enem-
man, miten tulemme tutuiksi. Mitd palveluita teiltd saamme ja miten ne kdytinnossi toteutetaan? Saako
isinnoitsijan hyvin kiinni ja miten? Toki sihkopostiyhteys ja internet ovat hyvid vilineitd, mutta entds
puhelimella kiinnisaanti? Yksi isinnoitsijatoimisto kertoi, ettd he ovat sopineet olevansa puhelimella
tavoitettavissa 24 tuntia vuorokaudessa - tosin kyseisen isinnoitsijin puhelin pysyy auki pienten lasten
vuoksi klo 07-22. Se oli kuitenkin konkreettinen tieto sekin.

Ostaminen on myos vaikeata. Olisin halunnut tietidi, miten asiakaspalvelua on toimistoissa mitattu. Min-
kilaista palautetta on tullut? Minki verran teilld on taloyhtioitd per isinnditsija ja kuinka paljon arvioitte,
etti teilld on meidin taloyhtiollemme aikaa viikko-, kuukausi- tai vuositasolla?

Nykyiset tehtiviluettelot ymmirrin, koska jotenkin tyon kuvaa on konkretisoitava. Miten nuo kotisivuil-
takin 10ytyvit tehtiviluettelot sitten toteutetaan meidin taloyhtiossimme - neuvottelemmeko niistid
sopimusta solmittaessa vai miten? Isinnointi- ja kiinteistdalan termeji ei maalikko vilttimatta tiedd, joten
keskustelu tehtiviluettelon tehtivistd on varmasti aina tarpeen.

Erds perheyrittijini isinnointipalveluita tarjoavan mielestd isinnointimarkkinat ovat jakaantuneet nel-
jadn jattildiseen ja lukuisiin "nyrkkipajoihin” . "Jos nyrkkipajat pysyvit ja ovat olemassa tulevaisuudessa-
kin, niin se palvelu voi sitten hieman maksaakin”, hin muistuttaa. “Jos meinaa isinnéintialalla pysyai, ei
kannata rikkaudesta haaveilla. TAmi on elimintapajuttu - tulla ihmisten kanssa toimeen ja viihtya tyossid”,
kahden ja puolen henkilon resursseilla isinsi perustamaa isinnointitoimistoa pyorittiva yrittiji sanoo.
Saisikohan tillaiselta “ISA-auktorisoidulta” isinnointitoimistolta parempaa palvelua kuin esimerkiksi ISA-
auktorisoidulta? Pienid isinnointitoimistoja on entistd vihemmain - sen verran kiivaasti ovat isot isoiksi

kasvaneet - kenties perinteisen asiakaspalvelun periaatteiden kustannuksella.
Riina Takala

Q KOMMENTTI

Tilatuille sanoma- ja aikakauslehdille tullee ensi vuoden lehtia, tilaushintoihin lisataan
alusta yhdeksan prosentin suuruinen arvonlisavero. 9 %:n alv.

Lehtien nollaverokanta on muinaisjaanne 1960-luvulta, Vaihtoehtona on pysya jarjes-
jolloin paatosta perusteltiin lehtien merkitykselld uutisten  tdlehtend, jolloin jarjestdn
levittdjina ja kansansivistyksellisilla asioilla. jasenmaksu sisaltaa “lehtitila-
Ajat ovat 50 vuodessa muuttuneet. Senpa vuoksi lehtien uksen” ja verokanta on 0 7%.
tilausmaksujen “verollepano” on oikea paatés maamme Mutta, silloin ne eivét ole
hallitukselta. Vero tasaa medioiden valista kilpailua ja tilattuja lehtid, mita ne eivat
poistaa lehdistolta nykyaikaan kuulumattoman verotuen. ole koskaan olleetkaan.

Vero koskettaa myds jarjestolehtia. Jos ne ovat tilattuja

Jadrjestolehdet ja arvonlisdvero
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Ei pakkoa, eikd kiirehtimisen velvoitetta energiatehokkuuskorjauksissa, vaan

Energiatehokkuus-
vaatimukset

kayttoon normaalin
korjaustoiminnan yhteydessa

— Minulla ei ole tiedossani sellaista, ettd oltaisiin kansal-

lisilla korjausrakentamista koskevilla energiasdddoksilld

ldhdéssd millddn tavoin vaatimaan tai velvoittamaan

rakennusten korjaamista pelkdstddn vain sen takia, ettd

se kuluttaisi enemmdn energiaa kuin jokin vaatimustaso

olisi, yli-insindéori Jyrki Kauppinen Ympdristoministeri-

Ostd toteaa kantanaan niihin vditteisiin, joiden mukaan

energiasdddokset tulisivat olemaan pakottavia ja kiristy-

vid vaatimuksia sisdltdvid.

I Teksti ja kuvat: Riina Takala

ansallisiin energiasaadok-
- siin ei ole tulossa madriyk-
id, joiden perusteella jon-

kin osan korjaamiseen ryhdyttiessi
olisi pakko korjata tai uusia kaikki
mahdollinen ja nopeutetulla aikatau-
lulla. Sen sijaan sieltd tulee korjauksen
suunnitteluvaiheeseen mukaan raken-
nuksen energiankulutuksen tarkastelu
ja ajatusmalli, ettd kun rakennusta jou-
dutaan normaaliin yllipitoon ja huol-
tamiseen liittyen jossakin sen elinkaa-
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ren vaijheessa korjaamaan, niin silloin
energiatehokkuuden parantaminen on
otettava huomioon ja se vaatii suunnit-
telemista, Jyrki Kauppinen jatkaa.

On selvii, ettd rakennusten energia-
tehokkuusdirektiivien pohjalta laadit-
tavissa korjausrakentamista koskevissa
rakentamissdddoksissd tulee olemaan
tietyntasoisia vihimmaiisvaatimuksia
energiatehokkuuden parantamiselle
korjausten yhteydessd. Vaatimusten
tasoa selvitetddn paraikaa tutkimus-

hankkeissa. Pian kuitenkin saadaan
konkreettisempaa tietoa. Esitys lihtee
lausuntokierrokselle alkuvuodesta
2012.

Lisiksi harkitaan, milloin siddosesi-
tyksesti jirjestetdin laaja kuulemisti-
laisuus. Kauppisen mielesti tillaisesta
laajasta kuulemistilaisuudesta voi olla
pelkistiin hyotyi.

- Tilaisuudessa olisivat kiytinnossi
koolla valmisteluun osallistuneet tahot
ja muut kiinnostuneet.Tissi vaiheessa
puhutaan vield alustavista ajatuksista,
mutta kuulemistilaisuuden tarkoitus
on esitelli mahdollisimman valmista
luonnosta ja saada siitd palautetta, jon-
ka perusteella sisiltod voi vield kehit-
tiad, Kauppinen vield mainitsee.

Ei pakkoa, eikd
nopeutettuja
aikatauluja

orjausrakentamista koskevi-
en rakentamissiidosten hen-
i tulee olemaan Kauppisen

mukaan kannustava. Se ei tule pakot-
tamaan ketdin tekemiin esimerkiksi
julkisivukorjauksia vain energiatehok-
kuusvaatimusten saavuttamiseksi.
Vaatimusten huomioon ottaminen



tulee eteen vasta silloin, kun
taloyhtion pitkin tihtiyksen
suunnitelmassa tai viisivuotises-
sa korjaustarvesuunnitelmassa
sekd normaalin yllipidon ja
huoltamisen perusteella tulee
julkisivuremontin suunnittele-
misen aloittaminen ajankohtai-
seksi.

- Ajatusmalli korjausrakenta-
misen energiasiidoksissi on

WWW i i fi
'l. tu keskusteluun!

Tule Kiinteistdpostin koti-
sivulle Nettijatkoihin
ottamaan kantaa asiaan
ja kommentoimaan
oheista artikkelia.
www.kiinteistoposti.fi /
Nettijatkot

se, ettd kun sitten ryhdytdin
suunnittelemaan rakennuk-
sen ensimmadisti suurempaa
korjausta, niin silloin koko
rakennus voitaisiin arvioida
energiatehokkuuden kannalta
ja miten kyseessd oleva korja-

us suhteutuu kokonaisuuteen.

Rakennus siis arvioidaan koko-
naisuutena ja kuinka padstiin
siadosten tasoon, kun koko

Yli-insindori Jyrki Kauppinen
ympdristoministeriostd koros-
taa sitd, ettd energiatehok-
kuusvaatimukset laukaiseva
tekijd on nimenomaan se, kun
rakennuksen korjausta ryhdy-
tddn suunnittelemaan. Sel-
laisia sdddoksid ei tule, ettd pi-
tdisi korjata vain energiatehok-
kuuden vuoksi.

korjauskierros on tehty. Ajan
kuluessa alkuperiisti arviota
voidaan pdaijvittid tai vaihtaa
keinoja, joilla vaatimustasoon
paastidin, Kauppinen toteaa.

- Korjauskierroksella tarkoi-
tan nimenomaan rakennuksen
normaaliin, suunnitelmalliseen
yllipitoon ja huoltamiseen
liittyvad korjauskierrosta; sitd
prosessia, jossa rakennuksen
eri osat on kidyty kertaalleen
lipi, Kauppinen konkretisoi
vield, mitd Kkorjausrakentamis-
ta koskevien energiasiidosten
soveltaminen kiytinnossi mer-
kitsisi.

- Rakennusten energiatehok-
kuusdirektiivin mukaiset laajan
korjauksen miiritteet eivit si-
nilldin ole tiarkeitd, koska ener-
giatehokkuuden parantaminen
korjausten yhteydessid on koko
asian pointti.

Kiytinnossi kysymys tulee
olemaan kuitenkin siitd, miten
asia pddtetiin sisillyttid val-
misteltavina oleviin rakenta-
missaddoksiin.

- Korostan kuitenkin, etti
korjaamiseen ryhtyminen ei ai-
heuta lisidvelvoitetta muun kiin-
teiston korjaamiseen samassa
yhteydessi, Kauppinen koros-
taa.

Pienissdkin
korjauksissa
energiankulutus
huomioon

oisaalta Jyrki Kauppinen
muistuttaa, etti energia-
tehokkuuden paranta-
minen ja sithen kannustaminen
tulee eteen myoOs niin sanotuis-
sa pienemmissd korjauksissa.

= JATKUU
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=> JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

Hinen mielestiin energiate-
hokkuuden parantamisen huo-
mioiminen aina on jirkevii ja
taloudellisesti merkittivii pit-
kalld aikavililld.

- Miki on siis pienempi kor-
jaus? Esimerkiksi rakennuksen
pdity, se ei ole 25 prosenttia
rakennuksen pinta-alasta, eiki
my0Oskiin sen korjaaminen ole
25 prosenttia rakennuksen ar-
vosta - se voisi olla tyypillinen
tillainen ns. pienempi korjaus.

- Ikkunoiden vaihto on selke-
asti pienempi korjaus, eikd tiy-
td kumpaakaan direktiivin aset-
tamaa laajan korjauksen kritee-
rid. On kuitenkin ihan selkeii,
ettd ikkunaremontti kannattaisi
laittaa tillaiseen energiatehok-
kuutta parantavien Korjausten
kategoriaan, Kauppinen laajen-
taa.

- Tietyn aikakauden raken-
nuksissa porrashuoneeseen
tehtiin usein lasiseind. Sen uusi-
misella, vaikka korjaustoimen-
piteeni se ei ole rakennuksen
vaippaan nihden suuri osa,
voidaan vaikuttaa merkittivisti
energiatehokkuuteen. Seindsti
tulee paremmin lampoa pitivi
ja myoskin kesidaikaista ylilim-
penemisti estivi rakenne. Sik-
si esimerkiksi lasin ulkopintaan
kannattaa kiinnittii huomiota
valintoja tehtidessd, Kauppinen
jatkaa.

Nimi ovat toimia, joihin kor-
jausrakentamisen energiasii-
doksilli my0s pyritiin. Saiados-
ten soveltamiseen on tarkoitus
sisillyttdd sellaisia kannustimia,
jotka tukisivat pienempienkin
korjausten toteuttamista talo-
yhtioissi. Siis vaikka toimet ei-
vit vaatisi rakennusvalvonnan
hyviksyntii, niin siiti huoli-
matta taloyhtioissd pyrittiisiin
aina parantamaan energiate-
hokkuutta.

- Kannustin tillaisten pien-
ten ja energiatehokkuutta pa-
rantavien remonttien tekemi-
seen olisi juuri se, ettd ne voi-
taisiin hyodyntdia esimerkiksi
isompien korjausten yhteydes-
sd ja ottaa huomioon energiate-
hokkuuden kokonaislaskelmis-
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sa silloin kun toimet ja niiden
vaikutus energiatehokkuuteen
pystytiin todentamaan. Niin
pienemmaitkiin remontit eivit
menisi hukkaan rakennuksen
energiatehokkuuskokonaisuut-
ta arvioitaessa, Kauppinen to-
teaa.

Taloudellinen
arviointi
aina tarpeen

irektiivi tuo mukanaan
myoOs energiatehok-
kuuden parantamiseen

liittyvin taloudellisen tarkaste-
lun. Joskus on tarpeen, ettd
hankekohtaisesti arvioidaan
korjauksen hinta suhteessa
energiatehokkuuden paranta-
miseen. Investoinneilla on luon-
nollisesti ndissikin tilanteissa
takaisinmaksuaika.

- Takaisinmaksuaika riippuu
tietysti energianhinnan kehi-
tyksestd. Meididn on tissikin
suhteessa mentivi eteenpiin
jollakin arviolla, joka perustuu
tilastoihin. Jos energian hinta
nousee enemman kuin arviois-
sa, niin sehidn tarkoittaa vain
sitd, etti energiatehokkuutta
parantaneen Kkorjaustoimenpi-
teen takaisinmaksuaika lyhe-
nee, Kauppinen sanoo.

Kustannustehokkuustarkas-
teluissa huomioidaan ne kus-
tannukset, jotka muodostuvat
normaalin Korjaus- / uusimistar-
peen mukaisen toimenpiteen
yhteydessi tehtivisti energia-
tehokkuutta parantavista toi-
menpiteista.

Kustannustehokkuudesta esi-
merkkinid: Vanha ikkuna U-ar-
voltaan 2,7 halutaan uusimisen
yhteydessd vaihtaa ikkunaan,
jonka U-arvo on 1,0 tai parem-
pi. Kustannustehokkuutta las-
kettaessa energiatehokkuutta
parantavan toimenpiteen kus-
tannus on ikkunoiden hintaero,
kidytinnossi vanhan ikkunan
poistaminen, hivittiminen ja
uuden asennusty0 tiytyisi teh-
di joka tapauksessa.

- Tiéssd tapauksessa kustan-

ENERGIATEHOKKUUTTA PARANTAVAT KORJAUKSET
TEHDAAN MUIDEN KORJAUSTEN YHTEYDESSA

"KORJAUSRAKENTAMISEN YHTEYDESSA TEHTAVA ENERGIA-
TEHOKKUUDEN PARANTAMINEN TARKOITTAA RAKENNUSTEN
NORMAALIA KORJAAMISTA SUUNNITELMALLISEEN KIINTEIS-
TONPITOON LITTYVANA KORJAUSTOIMINTANA. KYSYMYS El
OLE SEN SUUREMMASTA ASIASTA. PERUSAJATUS ON TASSA
AIVAN SAMA KUIN UUDISRAKENTAMISESSA. RAKENNUS-
HANKKEESEEN RYHTYVA VASTAA SIITA, ETTA RAKENTAMISTA
KOSKEVIA SAADOKSIA NOUDATETAAN: VAIKKA RAKENNUSTA
HUOLLETTAISIIN JA HOIDETTAISIIN KUINKA HYVIN TAHAN-
SA. NIIN AINA SIIHEN JOSSAKIN VAIHEESSA TAYTYY TEHDA
KORJAUKSIA. NAIDEN KORJAUSTEN YHTEYDESSA ENERGIA-
TEHOKKUUTTA VOIDAAN USEIN PARANTAA.”

YLI-INSINOORI JYRKI KAUPPINEN YMPARISTOMINISTERIO

nus voi olla jopa negatiivinen
eli nykyaikainen ikkuna olisi
edullisempi. Sama tarkastelun
periaate pitee ikkunan korjauk-
sessa, Kauppinen toteaa.

Toisessa esimerkissd suunni-
tellaan julkisivun uusimista ja
lisderistimistd samassa yhtey-
dessa.

- Energiatehokkuutta paran-
tavien toimenpiteiden kustan-
nus muodostuu karkeasti arvi-
oiden alkuperiisti tasoa parem-
man eristivyyden aikaansaami-
seksi lisittivin eristeen mdd-
rsti ja lisiyksestd aiheutuvasta
tyosti. Télloinkin perustelu on
selked. Energiatehokkuutta pa-

rannetaan julkisivun uusimisen
yhteydessi, Kauppinen toteaa.

Rakennusten energiatehok-
kuusdirektiivin edellyttimit,
kansalliset vihimmaisvaatimus-
ten tasot tullaan arvioimaan
kustannusoptimaalisuuslas-
kentamallin avulla. Kauppisen
mukaan kansallisesti voidaan
perustellusta syystd antaa titd
tiukempia tai lievempid vihim-
maistasovaatimuksia.

- Timi koskee kansallisesti
annettavia siadoksia, mika on
eri asia kuin hankekohtaisesti
tehtivd kustannustehokkuus-
tarkastelu, Kauppinen vield
toteaa.



"MEILLA ON VARMASTI SELLAI-
SIAKIN RAKENNUKSIA, JOISSA
ENERGIATEHOKKUUTTA VOIDAAN
PARANTAA VARSIN VAHAN, MUT-
TA EN OLE VIELA TAHAN PAIVAAN
MENNESSA KEKSINYT YHTAAN

RAKENNUSTA, MISSA EI VOISI
TEHDA MITAAN. EN USKO, ETTA
NIIN OPTIMAALISTA TAPAUSTA
OLISI, VAAN EHKA POHDITTAVAK-
SITULISI JOSSAKIN VAIHEESSA
VAIKKAPA LAMMITYSMUODON
MUUTTAMINEN. ~

Rakennuksen
elinkaari
raamittaa
energia-
tehokkuus-
tarkastelun

simerkiksi energiaselvitykset tai
Eenergiatutkimukset - tai milld

nimelld niitd kukin tulee kut-
sumaan - liittyvit luontevana osana
sithen taloyhtion hallinnon ja toimin-
nan prosessiin, johon kuuluvat pitkin
tihtiyksen suunnitelma ja asunto-osa-
keyhtitlain mukanaan tuoma tulevien
viiden vuoden korjaustarveselvitys,
joka on esitettivi vuosittain yhtioko-
kouksessa.

- Nimihin ovat taloyhtidissid niitd
perussysteemejd, joiden avulla ajatel-
laan rakennuksen elinkaarta pitkille
aikavilille. Korjausten suunnittelun
yhteydessi katsotaan, miten energia-
tehokkuutta missikin korjauksessa
on tarkoituksenmukaista parantaa ja
kuinka ne liitetddn vaiheittain etene-
vini korjauksina yhteen.

AKkkiseltdin voisi Viittii, ettd eniten
paniikkiin ovat joutuneet ne taloyh-
tiot, joissa ei ole harjoitettu suunnitel-
mallista korjaamista, ei ole ollut pitkin
tihtiyksen suunnitelmaa ohjaamassa
rakentamista, eikd suunnitelmallista
kiinteiston yllipitoa.

- Voimassa olevan maankiytto- ja ra-
kennuslain kautta kiinteiston jatkuva
yllipitovelvoite on jo olemassa seki
vaatimus, ettd rakennus tiyttid mm.
turvallisuuden, terveellisyyden ja kiyt-
tokelpoisuuden vaatimukset. Eli eivit
korjausrakentamisen energiasiidokset
tatikddn velvoitetta miksikdin muuta.
Lehdissd on ollut kovinkin karkeasti
virheellisid ajatuksia siitd, ettd nyt tulisi
tehtiviksi pakollisia energiakorjauk-
sia. Sellaisia ei todellakaan suunnitella,
vaan energiatehokkuudesta tulee yksi
luonteva osa normaalia korjaustoimin-
taa, Kauppinen vield jatkaa.

Joustoa ja vapautta
valita
keinovalikoima

yvistd suunnittelusta ja va-
- paudesta 16ytdi omat keinot
ja hahmottaa oma kokonai-

suus. Me joudumme tietysti maaritta-
miin energiatehokkuudelle tismilliset
tasot, mitd haetaan. Rakentamissaadok-
silld ei kuitenkaan tyypillisesti haluta
sanoa, miten niihin tasoihin tai tavoit-
teisiin padstiin, vaan se on suunnitte-
lijan ja kiinteistonomistajan vilistd va-
paata toimintaa 16ytid ne toimenpiteet.
Toki taloyhti6illi on velvollisuus esit-
tdd, miten aikovat energiatehokkuutta
aikomiensa korjaustoiden yhteydessi
parantaa, mutta siddoksilld, eikd ohjeilla
haluta sitoa kenenkiin ajatusmaailmaa.
Timi on tirkedd my0s siksi, ettd koko
ajan tulee korjausrakentamiseenkin uu-
sia keksint6jd, joita tutkitaan ja jotka
on voitava ottaa huomioon, Kauppinen
jatkaa.

- Toki ei voida lihteid siitikdin aja-
tuksesta, etti jokaisen talon katolla
on hirved madiri aurinkopaneeleita
ja tuulimyllyji. Ne sopivat johonkin,
mutta eivit sovi kaikkialle. Tdytyy kor-
jaustapoja tietenkin arvioida myos silla
perusteella, mikd soveltuu minnekin.
Onhan niinkin, etti jossakin rakennuk-
sessa voidaan kayttdd hyodyksi kaikki
tarjolla olevat energiankiyton tehosta-
misen keinot, mutta varmasti meilld on
rakennuksia, joissa niitd ei voida ottaa
juuri laisinkaan kaytto6on.Tirkeintd on,
ettd kiinteistonomistajat pystyisivit
hyodyntimiin rakennuksessaan Ko-
konaisuudessaan kaikki vaihtoehdot,
Kauppinen sanoo.
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Kaikki palvelut
samasta talosta

e tarkastuspalvelut

e suunnittelupalvelut

e rakennuttamispalvelut

¢ yllapidon asiantuntija- ja
energianhallintapalvelut

e Kiinteistotiedon hallinta

www.talokeskus.fi

e HELSINKI ¢« TAMPERE
e LAHTI ¢ JYVASKYLA


http://www.talokeskus.fi

Pitkaikainen ja valoisa.
Kuten Ensto LED.

Sytytd Enston LED ja monta asiaa valkenee silmanrdpdyksessa:
energiatehokas, pitkdikdinen ja laadukas valaistus on tulevaisuutta,
jonka voit aloittaa jo tanaan.

Enston AVR320 LED laajentaa suosittua AVR-yleisvalaisinperhetts ja
silld vaihdat helposti nykyiset energiatehottomat valaisimet uusiin.
Ja uudisrakennuksissa muuta ei kannata endd edes harkita. Sen jalkeen
voitkin unohtaa lampunvaihdon. Huoltokustannusten lisaksi pudotat
myds energiankulutuksen murto-osaan —ja samalla lisdat turvallisuutta
ja mukavuutta. Ensto tuo laadun LED-valaistukseen.

Eko. Looginen. Ensto LED.

www.ensto.fi/LED

Saves Your Energy

€ENSTO

LEENA,
83 VUOTTA

Tuotetiedot

TYYPPI
AVR320.1204L
AVR320.1209L
AVR320.120L

SAHKONRO

4217065

4217067
4217068

NIMIKE

AVR320 IP44 LED 20W E PC O PIR
AVR320 I1P44 LED 20W E PC O RADAR
AVR320 IP44 LED 20WEPCO



http://www.ensto.fi/led
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Suunnittelijat avainasemassa

- On huomioitava, etti ener-
giatehokkuusvaatimukset lau-
kaiseva tekiji on nimenomaan
se, kun rakennuksen korjausta
ryhdytiin suunnittelemaan.
Painotan sanaa suunnittelu,
koska se on se oikea vaihe. Ko-
rostan myos suunnittelijatiimii,
koska se on niissi asioissa se
avainporukka, Kauppinen sa-
noo.

Kiytinnossd hin viittaa sii-
hen, ettd hankkeessa pitiisi ai-
na nivoa yhteen suunnittelijatii-
mi, jossa pitdisi olla vihintiin
paisuunnittelija, joka hyvin
usein isommissa hankkeissa
on arkkitehti; rakennesuunnit-
telija, jolla on tietimysti myo6s
rakennusfysiikasta; seki talo-
tekniikan suunnittelija, joka
tuntee talotekniset jirjestelmit
ja osaa ottaa niissd olevat asiat
huomioon.

- Vihintdinkin niiden suun-
nittelijatahojen yhteistyoni
taytyisi arvioida se toimenpi-

dekokonaisuus, jolla padstiin
parhaaseen lopputulokseen pi-
demmilld aikavililld, hin vield
toteaa.

- Suunnittelijatiimi on siind
yhtend, toisaalta taloyhtididen
hallinto toisena tahona aitio-
paikalla antamassa yhtion osak-
kaille riittdvasti tietoa erilaisista
vaihtoehdoista. Taloyhtioiden
osakkaiden pitiisi padstd my0Os
omalta osaltaan pohtimaan
vaihtoehtoja ja halutessaan ja
mahdollisesti pitkdn kaavan
mukaan tehtiessi, ottaa kantaa
vaihtoehtoihin ja miten ede-
tdin yhtiokokouksessa hyvissi
ajoin etukiteen.

- Niami ovat taloyhtididen
hallintoon liittyvid asioita, joita
emme voi tietenkddn vaatimuk-
siksi tai madriyksiksi asettaa,
mutta ne edustavat kuitenkin
niitd "kauniita ajatuksia", miten
taloyhtitissd pitdisi voida toi-
mia ja korjaushankkeissa edeti,
Kauppinen muistuttaa.

Rakennusvalvonnalle tyokalu

"Me olisimme kylld paranta-
neet julkisivuremontissamme
lammoneristystd, mutta raken-
nusvalvonta ei antanut siihen
lupaa", on erdin osakasisin-
noitsijin kokemus julkisivure-
montissa, jossa Korjattiin sekd
julkisivurappaukset, ikkunat
kuin kattokin.

- Meilli on Rakennustarkas-
tusyhdistyksen kanssa kiyn-
nissd hanke, jossa arvioidaan,
miten korjausrakentamisen
saddokset vaikuttaisivat raken-
nusvalvonnassa. Vaikutusten
arviointi on monessa mielessi
iso kysymys ja tiarked asia aina,
kun siidosvalmistelua tehdidin,
Kauppinen toteaa.

Rakennusvalvontojen resurs-
sit tietden monissa virastoissa
on jo titi ennenkin jouduttu
ottamaan kantaa uusiin asioihin
ja 10ytimidin ratkaisuja. Lihes

20-vuotisen rakennusvalvon-
tatyOkokemuksen omaavana
Kauppinen pohtii, voisiko kiy-
di niinkin, ettd korjausrakenta-
misen energiasiadokset tulevat
helpottamaan viranomaisten
tyOtd.

- Uskoisin, ettd rakentamis-
saadokset, joissa on mairitelty
tietyt vaatimustasot, tismenti-
vit toimintaa ja sitd kautta jopa
helpottavat rakennusvalvonto-
jen tyoti. Jokaista hanketta ei
tarvitsisi silloin pohtia niin tark-
kaan erikseen - toki jokainen
hanke omanaan Kkisitellain, et-
teivit siadokset siihen mitdin
automatiikkaa toisi - mutta se
helpottaisi varmasti rakennus-
luvan tai toimenpideluvan tai
muun viranomaishyviksynnin
kisittelemistid, Kauppinen poh-
tii.

Direktiivien sisallossa tarkkana

- Vaikka energiatehokkuusdirektiiviechdotuksessa (EED) ja
rakennusten energiatehokkuusdirektiivissi (EPBD) on vain
yvhden sanan ero, ne ovat kaksi eri asiaa, yli-insinoori Jyrki
Kauppinen opasti minua haastattelua tehtiessi. Myonsin, etti
ne olivat menneet itsellikin sekaisin.

Korjausrakentamisen energiatehokkuus sisiltyy EU:sta
vuoden 2010 kesilli annettuun "uusittuun rakennusten
energiatehokkuusdirektiiviin". Direktiivin kansallinen imple-
mentointi (‘tdytintdonpano) on kiynnissd. Timi tarkoittaa,
ettd siddoksid valmistellaan, mutta sisillosti ei ole vield paa-
toksii.

Energiatehokkuusdirektiiviluonnoksessa kaavaillut velvoit-
teet ovat hieman erilaisia. Toki sielld viitataan tihidn raken-
nusten energiatehokkuusdirektiiviin, mutta viitataan vain sen
perusteella annettaviin kansallisiin siddoksiin.

- Energiatehokkuusdirektiiviehdotus koskee my0s raken-
tamista, erityisesti julkisten rakennusten osalta, Kauppinen
$anoo.

- Energiatehokkuusdirektiiviehdotus ei ole myoskiin vield
voimassa, vaan siitd vasta neuvotellaan. Ehdotuksesta tulee
sitten jossakin vaiheessa seuraava versio ja tuleeko se voi-
maan, missa vaiheessa ensi vuotta, siitikian minulla ole aina-
kaan vield tietoa. Suomi on tietenkin antanut kannanottonsa
my0s sithen, Kauppinen toteaa.

Korjausrakentamisen rakentamismaaraykset

Tilla hetkelld rakentamismairiyskokoelman madriaykset
koskevat uuden rakennuksen rakentamista. Rakennuksen
korjaus- ja muutostyossd madriyksia sovelletaan, jollei maa-
rayksissd nimenomaisesti maariti toisin, vain siltd osin kuin
toimenpiteen laatu ja laajuus sekd rakennuksen tai sen osan
mahdollisesti muutettava kiyttotapa edellyttivit.

Nyt valmistellaan rakennusten korjaamiseen liittyvid sia-
doksid, joihin kohdistuu energiatehokkuusvaatimuksia 2010
annetun uusitun rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
velvoittamana.

Kauppisen mukaan korjausrakentamista koskevissa raken-
tamissiddoksissi tultaisiin noudattamaan tietynlaista kolmija-
koa, velvoittavasta ohjaavaan.

- Aina kun puhutaan rakentamisméiiriyksistd, niin niihin
on liittynyt se kolmijako, etti maiaraykset ovat velvoittavia,
joiden lisiksi voidaan antaa ohjeita. Ohjeiden noudattaminen
on yksi tapa saavuttaa mairiystaso, mutta on muitakin tapo-
ja saavuttaa ne. Lisiksi on joskus ollut tarpeen laatia ohjeen
lisiksi selostus, jossa avataan ohjeen sisiltod tarkemmin. Uu-
sissa siddoksissid kolmijako on samanlainen, velvoittavia ovat
lait ja asetukset, lisiksi voidaan antaa niihin liittyvid ohjeita
seki laatia opasmateriaalia. Kauppinen arvioi.

Suomen pitdd antaa rakennusten energiatehokkuusdirektii-
vin mukaiset siddokset 9.7.2012 mennessi. Niiden voimaan-
tulossa on siirtymdaika, jonka mukaan julkisten rakennusten
osalta ne tulisivat voimaan 9.1.2013 ja muiden rakennusten
osalta 9.7.2013.

- Niiden paivimaiirien vililli voidaan kansallisesti paat-
tad jokin muukin pdivimaira, Kauppinen mainitsee viitaten
Ruotsin jo antamiin siddoksiin, jotka tulevat voimaan mar-
raskuussa 2012.

Riina Takala
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UUTISPOSTIA

Kiinteistopostin asema entistakin vankempi

Puheenjohtajat lukevat
lehted 59 minuuttia

Tuoreen tutkimuksen
mukaan yli puoleen
Kiinteistépostin luki-
joiden edustamista ta-
loyhtidistd on tulossa
merkittdvid korjaus-
hankkeita seuraavan
kahden vuoden aika-
na.

Tulos tietdd hyvdad
alan yrityksille, silld
kiinteistojd on kor-
jattava aina, olivatpa
talouden suhdanteet
minkdlaiset hyvdnsd.
Osakkeenomistajille
tulos puolestaan tietdd
vain menoja. Onneksi
ymmadrrys siitd, ettd
kiinteistdjd kannattaa
pitdd jatkuvasti hoi-
dettuina ja kunnossa
on nykyddn aikaisem-
paa parempi. Nykyisin
isdnnoitsijdd, joka eh-
dottaa yhtidvastikkeen
korotusta, ei vdlttd-
mdttd pidetd huonona.

utkimus paljasti myos,
ettd Kiinteistopostin kai-
kista lukijoista naisia on
26 % ja ammatti-isinnoitsijoista
28 %. Naislukijoista neljinnes
on alle viisikymppisid, miehilld
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Kiinteistdposti kdyttdd jakelurekisterinddn SIR Tietokantaa, jonka pdivitykset perustuvat Patentti-
ja rekisterihallituksen toimittamiin muutostietoihin taloyhtididen luottamushenkildistd.

vastaava luku on 18 %.

Lehden lukijauskollisuus on
myOs korkea, silli hallitusten
puheenjohtajista 64 % kertoi,
etteivit he lue sdinnollisesti
mitiin muuta alan lehtei. Sivu-
toimisilla isinnditsijoilld vastaa-
va luku on 66 %.

Tulokset perustuvat Kiinteis-
topostin lokakuussa 2011 IRO-
Research Oy:1ld teettimiin lu-
kijatutkimukseen.

Tutkimuksen kohderyhmin
muodostivat ammatti- ja sivu-
toimiset isinnditsijit sekd asun-
to-osakeyhtioiden hallitusten
puheenjohtajat.

Tutkimuksen niytekoko oli
300 vastaajaa, noin 100 vastaa-
jaa kustakin edelld mainitusta
lukijaryhmisti, joten tutkimuk-
sen tuloksia voidaan pitaa tiy-
sin luotettavina.

Tutkimuksen tiedot kerittiin
tietokoneavusteisilla yli 20 mi-
nuutin mittaisilla puhelinhaas-
tatteluilla.

IROResearch Oy on Suomen
suurimpia tutkimuslaitoksia ja
se on Suomen Markkinatutki-
musliiton jasenyritys.

T4ama Kiinteistopostin teetti-
mi tutkimus oli jo kolmas IRO:n
tekema. Kiinteistoposti toteut-
taa vastaavan tutkimuksen kah-
den vuoden vilein, lisiksi lehti
teettdd IRO:lla vuosittain kaksi
mainonnan huomioarvotutki-
musta.

Kiinteistopostilla
suvereeni asema

Kiinteistopostilla on lukijoi-
densa keskuudessa suvereeni

asema, silld taloyhtididen hal-
litusten puheenjohtajista 64 %
ja sivutoimisista isinnaoitsijoisti
66 % Kertoi, ettd he eivit lue
saannollisesti mitdidin muuta
alan lehted.

Merkittivdia on myos se, etti
Kiinteistopostin ja alan jirjesto-
lehtien vililli paillekkdisluki-
joita on olemattoman vihin.

Ammatti-isinnoitsijoistd Isin-
nointiliiton jisenlehdelld ja
Kiinteistopostilla paillekkiis-
lukijoita, eli niitd, jotka lukevat
molempia lehtid, on 21 %. Kiin-
teistopostilla on lukijoina 3 665
ammatti-isinnoitsijaa.

KiinteistOpostin hallituksen
puheenjohtajalukijoista vain
kuusi prosenttia lukee Kiinteis-
toliiton jisenlehted. Kiinteisto-
posti tavoittaa yli 45 000 halli-



tuksen puheenjohtajaa.

Sivutoimisia isinnoitsijoitd
Kiinteistoposti tavoittaa yli 7
000 ja paillekkidislukijat ovat
myoOs vihissd, Kiinteistoliiton
jasenlehdelld viisi ja Isinndin-
tiliiton jiasenlehdelld vain yksi
prosentti.

Nimi luvut kertovat suo-
raan sen, ettd vain Kiinteisto-
posti tavoittaa erittdin mer-
kittivin osan suomalaisista

asunto-osakeyhtiopaittijisti:

Thmisid, jotka paittivit vuonna
2010 1,2 miljardin suuruisista
korjaushankkeista. Tidssi koh-
din on muistettava myos se, et-
ta hallitusten puheenjohtajat ja
sivutoimiset isinnoitsijit ovat
omistajapdittijid eli he maksa-
vat itse remonttinsa ja hankin-
tansa.

Kiinteistépostia
pidetdan
hyddyllisena

Vastaajista 90 % kertoi, ettd
he pitivit lehted erittdin tai
melko hyodylliseni. 42 % kertoi
lehden vaikuttavan heidin pai-
toksentekoonsa, mainontaa piti
hyodyllisend 52 % ja kiinnosta-
vana 53 % vastaajista. Lehdessi
julkaistujen mainosten maiirai
piti sopivana 83 %.

Lukijoista 22 %:1la on korkea-
koulu- tai yliopistokoulutus ja
10 prosentilla talouden brutto-
vuositulot ovat yli 100 000 eu-
roa.

Luotettavan ja oikeanlaista tietoa antavan tutkimuksen periaatteita

uotettavuus, lipinikyvyys

ja pitkdjinteisyys ovat tut-

kimusjohtaja Hannu Hort-
tanan mukaan niita kasitteita,
jotka pitdd liittdd hyviin lukija-
tutkimukseen. Silloin tutkimus
palvelee puolueettomasti seki
lehden lukijoita ettd lehted
markkinointivilineendin kiyt-
tivid yrityksid sekd tutkimuk-
sen tilaajaa.

Tutkimuksen luotettavuu-
den arvioimisessa Horttanan
mukaan on kysymys hyvin
pitkalti siitd, millaisin keinoin,
kriteerein, vastaajamdirittelyin
ja otannoin sekd kysymyksin
tietoa keritddn.

Kolmannen kerran

Kiinteistoposti teetti loka-
kuussa lukijatutkimuksen, jo-
ka oli IROResearchin tekemi-
nd jo kolmas. Se toteutettiin
puhelinhaastatteluina, joissa
vietiin puhelinkeskustelussa
lapi sadan asunto-osakeyhtion
hallituksen puheenjohtajan,
sadan ammatti-isinnditsijin ja
sadan sivutoimisen isinnditsi-
jan haastattelut.

Kysymyksid esitettiin mm.
siitd, miten pitkdin lehden
kanssa viihdyttiin, kuinka leh-
ted kierritetiin hallituksessa,
sdilytetiinko lehden numeroi-
ta, mistda aiheista toivottaisiin
enemman artikkeleita, miki
kouluarvosana lehdelle halu-
taan antaa, lukevatko he mui-
ta alan julkaisuja ja minkalaisia
korjaushankkeita vastaajien
edustamissa taloyhtidissi on
lihitulevaisuudessa tulossa.

Tulokset ovat nyt valmiit.
Raportista 10ytyvit tarkat tie-
dot siitd, keiltd on lukemisesta
kysytty, milld perusteilla vas-
taajat on Kyselyyn valittu ja
millainen otanta on ollut seki
miten tiedot on saatu.

Luotettavuuden kannalta on
olennaista, ettid tuloksista kiy
selkedsti ilmi, kuinka monta

vastaajaa on kuhunkin kysy-
mykseen vastannut ja vastaus-
prosentista, miten suuri jouk-
ko vastanneista on ollut miti-
kin mielta.

Lukijatutkimuksissa, joiden
luotettavuus ei tiytd vastaa-
vanlaisia Kriteereitd, ei kiy
ilmi esimerkiksi se, kuinka
moni on kyselyyn ylipdinsi
vastannut tai miten heidit on
vastaajiksi valittu.

Horttana mainitsee, ettd jos
lukijatutkimukseen kutsutaan
viittaamalla aiemmin tehdyn
lukijatutkimuksen tuloksiin,
se ei osoita halua saada leh-
tensd lukemisesta objektiivis-
ta tietoa.

- Vaikea sanoa, onko tis-
si jopa tarkoitushakuisesti
haluttu vastaajia lukijatutki-
mukseen liioittelemaan omia-
kin vastauksiaan myoOnteiseen
suuntaan, Horttana pohtii
eriin tahon kiyttimii keinoa
saadakseen vastaajia lukijatut-
kimukseensa.

Pitkdjanteisyys
lisaa luotettavuutta
ja tuottaa
hyddyllista tietoa

- Kiinteistopostin lukijatut-
kimuksissa, joita tehddin kah-
den vuoden vilein, pitkijin-
teisyys on merkittivi vahvuus.
Kun saadaan vertailutietoa pi-
demmilti aikajaksolta, niin se
lisia minkid tahansa tutkimuk-
sen uskottavuutta, Horttana
toteaa.

Tista syysti KiinteistOpostin
lukijatutkimuksen sisiltod, noin
neljakymmenti kysymystd, on
haluttu pitida samoina, jotta
turvataan tillainen vertailta-
vuus.

- Saidnndllisesti tehtyjen lu-
kijatutkimusten avulla pysty-
tddn seuraamaan myos luku-
tottumuksissa mahdollisesti
tapahtuneita muutoksia ja
reagoimaan niihin, Horttana

jatkaa.

- Lisdksi Kiinteistopostin
lukijatutkimuksen myonteisid
seikkoja ovat, ettd lukijatutki-
mus on tehty aina selkeidsti
madritellysti kohderyhmisti
eli otos lehden keskeisisti
lukijaryhmistd, Horttana ku-
vaa merkittivind asiana seki
lukijatutkimuksen toteuttami-
sessa ettd varsinkin tulosten
kannalta.

Tulosten luotettavuuteen
vaikuttaa hinen mukaansa
olennaisesti se, etti vastaaja-
ryhmi tai kohderyhmai on riit-
tavin suuri.

- Puhelinhaastattelut tie-
donkeruutapana varmistaa
sen, ettd jokaisella lukijalla on
yhti todennikodinen mahdol-
lisuus "joutua" tutkimukseen,
siis vastaajat ovat aidosti sa-
tunnaisia. Lisiksi puhelinhaas-
tattelussa varmistutaan siita,
ettd vastaaja on saanut lehden
ja ettd hin on siti my0s luke-
nut, Horttana viela toteaa.

Kiinteistopostin lukijatut-
kimuksissa tutkijana on
toiminut jo pitkdin Suomen
suurimpiin kuuluva tutkimus-
laitos IROResearch Oy, joka
on vuonna 1990 perustettu
suomalainen, riippumaton ja
itsendinen markkina- ja mieli-
pidetutkimusten tekija.

Kiinteistopostin tulosten
vertailtavuutta lisda sekin, etta
IROResearch on tutkinut eri-
laisille paittijiryhmille suun-
nattuja lehtid pitkddn. Niin
KiinteistOnpostin tuoreimpia
lukemistuloksia voidaan verra-
ta tietopankissa olevan lihes
sadan lehden tuloksiin.

- Hyvin lukijatutkimuksen
vaatimuksina voisi siis yksin-
kertaisuudessaan pitid seuraa-
via asioita:

Kattava otanta, luotettavuus,
lipindkyvyys ja raportoinnin
taso, Horttana vield paittad.
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TALOYHTION ENERGIALAHTEITA

Aurinkoa olisi tarjolla useammillekin

Allinnan Helmi ottaa jo osansa

taivaallisesta energiasta

Markku Laitinen (vas) ja Antti Jauhiainen ovat tavanneet toisiaan Valtakdyrd 3:ssa sijaitsevan talon uumenissa ja katolla useamman-

kin kerran.

Riihimdkeldisessd taloyhtiossd on
hyddynnetty aurinkoenergiaa jo
hyvdn aikaa. Se on nikynyt alentu-
neina energialaskuina.

— Olen jdlkeenpdin ihmetellyt, mikd
siind mdttdd, kun asunto-osake-
yhtiot eivdt ole enemmidn ldhteneet
miettimddn tdllaisia asioita, hank-
keessa aktiivisesti toiminut asukas
Markku Laitinen sanoo.

I Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen
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s Oy Allinnan Helmessi aurinko
valjastettiin tiydentimiin kau-
olimmitysti. Pikaisesta paitok-

sesti ei ollut kyse.

- Selvitimme titd systeemid lihes
kaksi vuotta. Meilli on hallitus, joka
on kiinnostunut niistd asioista, neljin
jasenen hallitukseen itsekin lukeutuva
Markku Laitinen sanoo.

Aurinkoenergiahankkeen aikana hin
hoiti my6s taloyhtion isinnditsijin teh-
tavid.

Kuusi asuinkerrosta kisittivi raken-
nus valmistui kesilla 20006, joten ener-
giatehokkuutta parantamaan pyrkivien

taloyhtididen joukossa se on uudehko.

Kaikki osakkaat eivat innostuneetkaan

alkujaan ajatukseen lisdinvestoinnista.

Jo selvitysaikana, ennen hankintapii-
toksen syntymistd, osakkaille oli selvi-
tetty asiaa infotilaisuudessa.

- Jokainen sai kysyid ja puhua, miti
mieleen tuli. Hyvin kriittistikin keskus-
telua kivimme, Laitinen kertoo.

Péillimmadisend kysymykseni tdssi-
kin hankinnassa tivattiin kustannuste-
hokkuutta ja kuoletusaikaa. Pditos au-
rinkokennojen asentamisesta kopau-
tettiin pOytiin keviilld 2009, asennus
tehtiin saman vuoden alkusyksysti. Jos
Laitisella itselliin oli luottoa hankin-
taan jo silloin, nyt hin voi vakuuttaa
kokemuspohjalta, etti oikealla asialla
oltiin.

- Titd tehokkaampaa ja parempaa in-
vestointia ei voi olla. Sen jilkeen, kun



timid on asennettu, lihes joka
vuosi kaukolimp6 on noussut
noin kymmenen prosenttia.
Sen lisiksi energian verotus on
moninkertaistunut.

Samaan aijkaan yhtiokokouk-
sessa tehtiin paitds hankkia ta-
loyhtioon joka asuntoon yhden
megabitin tarjoava laajakaista.

- Silld konstilla saimme netti-
kustannukset puolitettua. Li-
siksi muun muassa hississid
yotd pdivad palaneet, paljon
energiaa haukanneet lamput
vaihdatettiin vain tarvittaessa
syttyviin ja niukasti energiaa
kuluttaviin ledlamppuihin.
Kun laskemme kaiken yhteen,
investointikustannukset on jo
aika pdiva kuitattu, Laitinen on
laskenut.

Kuusi tehokasta,
kaksi vield
tehokkaampaa

aikissa taloissa aurinko-
energian kytkeminen
dyttoon ei ole yhti
vaivatonta kuin se oli Allinnan
Helmessia. Markku Laitinen kri-
tisoi rakennuttajia ja suunnit-
telijoita siitd, ettd uudistuotan-
nossa rakennuksiin ei alun
alkaen vielikdin suunnitella
yliméiriista katolle ulottuvaa
kuilua vastaavien investointien
mahdollistamiseksi helpommin
ja halvemmin. Hinen mukaan-
sa muualla Euroopassa lainsaa-
dinté mairid huomioimaan jo
suunnitteluvaiheessa timinkal-
taiset asennukset. Suomessa
piinvastoin rakennemairaykset
eivit niita salli, enda.
Allinnan Helmen rakennusai-
kaan rakennusmaiiriykset vield
sallivat sen, ja kyseisessi raken-

nuksessa kuilu my0s tehtiin.

Niinpd jialkeenpdin auringon-
energiasysteemin asennuksessa
tarvittavat putki- ja sihkovedot
solahtivat rakenteeseen helpos-

ti ja halvalla. Edes kennostoteli-
neiden kiinnitys katolle ei edel-

lyttinyt vesikatteen rikkomista.

Rakennelma pysyy tuulessakin
paikoillaan betonipainojen ja
olemassa olleisiin pollareihin
kiinnitettyjen vaijereiden ansi-
osta.

Tarpeen vaatiessa yksittidin
vaihdettavia putkia on katolle
asennettua kennoa kohden pa-
risen kymmenti. Kennoja asen-
nettiin ensin kuusi, milli maa-
ralla 1000 litran varaajassa ole-
va vesi nousi parhaimmillaan
70-asteiseksi. Kiehumispisteen
ja kyseisen limpotilan vilissd
oli siis vield varaa ottaa enem-
minkin hyotyi, joten katolle
asennettiin jilkeenpidin kaksi
lisikennostoa. Ne suunnattiin
optimaalisesti nousevan aurin-
gon siteilyd nappaamaan.

Niistd alkulimmityksen saa-
nut glykoli virtaa ensi kierrok-
sia eteld-linsisuuntaan olevien
kennojen kautta esilimmittien

ainetta ennen virtauksen kyt-
keytymistd kierrokselle vesiva-
raajassa. Aurinkoenergia-alalla
kehitys on ilmeisesti nopeaa,
silli mainitut kaksi, hiukan uu-
dempaa sukupolvea edustavat
lisikennot ovat Laitisen mu-
kaan aiempia huomattavasti
tehokkaampia.

- Kesiaikaan taloyhtion lim-
min kiyttovesi saadaan kiytin-
nossd tiysin katon kautta. Syk-
sylld ja talvella erotus otetaan
kaukolimmolld.

Kaukolimmon toimittajille
kehitys ei ole ollut varsinaista
ilosanomaa. Rithimielli se aihe-
utti alussa suorastaan hampai-
den kiristelyd edelli kidynytti
taloyhtiotid kohtaan. Sittemmin
sikildisessi kaukolimpoyhti-
0ssi on huomattu aurinko- ja
kaukolimpoenergian yhdistet-
tivyyden edutkin oman toimin-
nan kannalta.
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= JATKOA EDELLISELTA SIVULTA
Mitdpd jos
parvekkeisiinkin?

oistaiseksi As Oy Allin-
nan Helmi on ainoa au-
rinkoenergian valjasta-
nut kaukolimmitteinen talo-
yhtié Riihimielld. Sen katolta
kaupunkikuvaa tarkastellen
vaikuttaa, etti potentiaalisia

seuraajia voisi olla runsaastikin.

Tasakattoisia kerrostaloja on
paljon.

Rinteessi olevan Allinnan
Helmen hankkeelle niytettiin
kaupungin instansseissa vihre-
44 valoa; tekniseltd lautakun-
nalta toimenpidelupa tuli vas-
tahangatta.

Aurinko on valjastettu, mut-
ta yhia Markku Laitisella riittdi
kiinnostusta energia-alan kehi-
tykseen.

- Uusia, ddnettOmampia tuu-
ligeneraattoreita on jo kehitet-
ty. En silti tiedi, toteutammeko
niitd meilld koskaan. Sen sijaan
on mietityttinyt, josko eteldin
olevien parvekkeidemme lasi-
en alaosiin laitettaisiin aurinko-

Pieni pykidmd As Oy Allinnan Helmen silhuetin yldosassa
paljastaa aurinkokennojen olemassaolon niille, jotka ener-
giamuodoista ovat kiinnostuneita.

sihkokennot.

Niistd saatavan energian tur-
vin parvekkeiden limmin kau-
si voisi jatkua. Aurinkosihkon
hyodyntijiksi ryhtymisessi jar-
runa Lajtisen mukaan on lihin-
ni puute syottotariffista, jolla
mahdollinen ylimairiinen sih-
ko olisi myytivissi valtakunnan
verkkoon.

- Kaikissa muissa Euroopan
maissa syoOttotariffi on. Meilld
valtio ei ole saanut sitd aikaan
vieldkidan.

&

Nettijatkot

www.kiinteistoposti.fi
Osallistu keskusteluun!

Tule Kiinteistopostin koti-
sivulle Nettijatkoihin
ottamaan kantaa asiaan
ja kommentoimaan
oheista artikkelia.
www.kiinteistoposti.fi /
Nettijatkot

Aurinko etaalla, aurinkoenergian tuottaja

pu on joskus lihempini
kuin tarvitsija on osan-
ut odottaakaan. As Oy
Allinnan Helmen tapauksessa
aurinkoenergialaitteistojen ja
-asennuksen toimittamisesta
pyydettiin tarjoukset kaikilta
maahantuojilta. Vasta siind vai-
heessa tuli ilmi asialle vihkiyty-
nyt yritys kotikaupungista.
Rica - Rithimden Metallikalus-
te Oy ei yrityksen nimeni ihan
ensimmadisend viittaa aurinko-
energia-alalle. Muun muassa
juniin ja auditorioihin, tuoreim-
masta paisti myos uuteen Mu-
siikkitaloon istuimet, toimitta-
neen yrityksen yksi "tukijalka"
on erilaisien limmitysjirjestel-
mien, myOs auringonlimpoon
perustuvien, toimituksessa.
Parin kilometrin paistd tie-
toisuuteensa putkahtanutta
yritysta Markku Laitinen kiittad
nyt taloyhtion hankkeen kan-
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Antti Jauhiaiselle, alan ammattimies kun on, seindlld olevan kaa-
viokuvan pienimmdnkin viivankierron merkitys on pdivinselvd

juttu.

nalta lottovoittona. Rica, jonka
nimiin yhteistyoésopimus laa-
dittiin, lunasti hankkeen myotd
lupauksensa asiantuntemukses-
taan ja luotettavuudestaan.
Ytimeksi ja sydimeksi toimi-

van systeemin suunnittelussa ja
toteutuksessa Markku Laitinen
on nyt kokemuksen myoti to-
dennut pitevin automatiikan.
Allinnan Helmessi ei ole tarvin-
nut kokea sen kaltaista tirdystd

lahella

kuin koettiin aikoinaan Viikissa.
Sielld ulkolampdtilan laskettua
-20 asteeseen, jiikylmi neste,
automatiikan puuttuessa, kiersi
vesivaraajaan jaiadyttien paikat.
Asentajat olivat Itdvallasta.

- Tassi on kolmitieventtiili,
Rican tuotepiillikkod Antti Jauhi-
ainen avaa automatiikan saloja
limmonjakohuoneen seinille
kiinnitetyn kaavion avulla.

- Kun glykolin limpdtila au-
rinkokerdimissi on 15 astetta
korkeampi kuin veden limpo-
tila alhaalla varaajassa, glykolia
kierrittiva pumppu kiynnistyy.
Ensin pumppu kierrittid glyko-
lia katolla pienempai lenkkii,
jotta se kovallakin pakkasella
limpenee. Vasta limpotilan
noustua ohjelmoituun luke-
maan kolmitieventtiili aukeaa
paastien glykolin virtaamaan
putkessaan vesivaraajan kautta.

Yllittavintd maallikolle on,



e Sahkopostilla osoitteeseen:
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alan yritysten tuote- ja palvelutarjontaa.

Kiitos.

ettd myos pakkasissa ja tuulessa
kennot pystyviat nappaamaan
limpo6d auringon siteilysti. Kyl-
mimpiinkin aikaan varaajassa
oleva kylmi kiyttovesi siis 1am-
pidi glykolikierron turvin, mut-
ta ei riittavasti.

Tarvittaessa automatiikka oh-
jaa varaajan kautta huoneistoi-
hin lihtevin kayttoveden toi-
seen kaukolimmon kahdesta
levylimmonvaihtimesta. Nor-
maalisti, ilman mitiin esilim-
mitystd, kdyttovesi on verkos-
tosta taloon tulleessaan noin
5-8 -asteista. Vaikka vesi tulisi
kaukolimmon limmonvaihti-
melle aurinkoenergian nostat-
tamanakin vain 20-asteisena,
silloinkin saavutettava siisto
kaukolimmon kulutuksessa on
merkittivi. Kesdaikana aurinko
limmittdd veden niin kuumak-
si, ettd liammonvaihdin on sen
osalta tarpeeton.

Automaattisesti toimiva kol-
mitieventtiili on tarpeellinen
my0s tilanteissa, jolloin varaa-
jassa oleva vesi on sellaisenaan

Tehokkaimmillaan aurinko tuottaa energiaa Allinnan Helmelle
mollottaessaan kennoja kohden Rithimden vanhan sdhkoélaitok-
sen piipun ja korkean valkoisen talon takaa pilkottavan Riihimd-
en keskuskirkon tornin viiliseltd taivasosuudelta.

liian kuumaa johdettavaksi
kayttovesihanoille. Venttiili se-
koittaa mukaan kylmiid vettd
sditien limpotilan 55-58 -as-
teiseksi.

Jirjestelmidin  asennetut
mittarit limmonjakohuoneen
seinilld ilmaisevat tarkkaan,
milld teholla aurinkokennot

milloinkin tuottavat energiaa
ja paljonko ne ovat tuottaneet
kuukausitasolla.

Tuotot ovat jo nykyiselld
kehitysasteella osoittaneet lu-
kemia, jotka ovat nostaneet
aurinkoenergian potentiaali-
seksi energiamuodoksi myo6s
uudisrakennuksia suunnitelta-

essa. Antti Jauhiainen on saa-
miensa yhteydenottojen poh-
jalta paitellyt Allinnan Helmen
kaltaisten hankkeiden olevan
jokseenkin harvinaisia paljol-
ti taloyhtididen hallituksissa
asiasta syntyneiden eripurien
johdosta.

- Uudiskohteisiin tarjous-
pyynnét tulevat meille suun-
nittelijoilta, joilta rakennuksen
tilaaja on halunnut aurinkolim-
poa.

Jarvenpiihian Rica on ollut
toimittamassa ns. nollaenergia-
taloon periti 35 Kkeriimen
jarjestelmaa, jolla kerrostaloon
tuotetaan energiaa myos lim-
mitykseen. Kesiaikana saatava
ylimiiriinen energia pystytiin
myymdin saman omistajan kah-
teen viereiseen kerrostaloon.
Talvikuukausina auringonlim-
po ei riitd yksin. Silloin tarvit-
tava lisilimpo tulee kaukolim-
pona.
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ILMOITUS

EnergiaOptimi™

Askel energiatehokkaaseen
Kiinteistohuoltoon

Kiinteistojemme yllapitokustannuksista noin 40 prosenttia muodostuu lammityksestd seka veden ja

sahkon kulutuksesta. Kiinteistéalan asiantuntijan rooli onkin kasvanut juuri energiankdyton portin-

vartijana. Se miten paivittain kiinteistéjamme huollamme nakyy paitsi kiinteistén energiatehokkuudessa

niin myos energialaskumme viimeisella rivilla.

- Arviolta puolet maamme vuo-
den 2050 kiinteistékannasta on
jo rakennettu ja alalla paino-
piste on nyt siirtymissd uudis-
rakentamisesta kiinteistdjen yl-
lipitoon. Tdmi asettaa meille
kovat tavoitteet, silld lihes 40 %
syntyy

juuri olemassa olevan kiinteisto-

hiilijalanjiljestimme

kantamme kautta. Jotta maam-
me 20 % siistdtavoitteet kasvi-
huonepiistdjen vihentimiseksi
vuoteen 2017 saavutetaan on
kiinteistdjemme energiankulu-
tuksen laskettava merkittivisti,
kertoo RTK-Palvelun aluejohta-
ja Antti Asteljoki.

Mutta mitkd ovat ne askeleet,
joilla jo rakennettu ympiris-
tdmme saadaan energiankéytén
suhteen optimoiduksi?

- Kaikki lihtee liikkeelle kiin-
teistdn energiankulutuksen ny-
kytilanteen arvioinnista. Se on
askel. Tillsin

selvitimme minkilaisia ener-

ensimmiinen

giansddstoon liictyvid mahdolli-
suuksia kiinteistolld on. Tdmin
jilkeen kiinteistdn energianku-

lutus optimoidaan seki kiyt-
tdjien ettd omistajien kannalta
kuntoon. Samalla huolehditaan
my®és, ettd energiankiytdn seu-
ranta jatkuu selvityksen jilkeen-
kin
pdiviiseni kiinteistdhuoltona,

jatkaa Asteljoki.

suunnitelmallisesti  joka-

Jokapaivaista
energiatehokasta
kiinteistonhoitoa

Kiinteistokantaamme on li-
hivuosikymmenini  korjattava
ennen nikemittdmin midri.
Varsinkin 1960 - 1980 -luvuil-
la valmistuneet kiinteistdt ovat
tulossa ikidn, jossa niiden pe-
ruskorjaus on vilttimitonti.
Samassa yhteydessi myos ener-
giankiytén optimointi entistd
tehokkaammaksi tulee ajankoh-
taiseksi.

Useimmiten kiinteiston ener-
giankulutuksen jirkeistimiseen
havahdutaan, kun oman kiin-

teistdn kulutusarvoja piistiin

vertaamaan muiden vastaavien

kiinteistdjen arvoihin.

- Energiakartoituksessa ongel-
makohdat havainnoidaan koko-
naisvaltaisesti ja niihin piistiin
puuttumaan suunnitelmallises-
ti. Mitd nopeammin mm. lait-
teistojen sdddot ja kiyntiajat
ovat kunnossa, sitd nopeammin
myds sidstot nikyvit energialas-
kussa, summaa Asteljoki.

Kiinteistoissd useat asiat vai-

kuttavat  energiankulutukseen

Siksi

kiksi ilmastoinnin ja limmityk-

samanaikaisesti. esimer-
sen on oltava tasapainossa, jot-
ta sisiilma pysyy hyvini eiki
turhaa limpéhivikkii ilmene.
Asteljoen mukaan uusienkin
tilojen limmitys- ja ilmastoin-
tijirjestelmit kaipaavat usein
tasapainottamista ja pienistd
laitteiden sidddistd saattaa syn-
tyd vuositasolla tuhansien euro-
jen sidstot kiinteistdjen omista-
jille.

- Energiaoptimointi tapahtuu
toisaalta investointien kautta,
joilla tihddtdin kiinteiston ar-

von selvdin nousuun. Toisaalta

optimointia tapahtuu my®és hie-
nosiidon kautta, jonka avul-
la kiinteiston energialuokitusta
siddetdin parhaalle mahdolli-
selle tasolle.

Energiaoptimointi
on investointi
tulevaisuuteen

Asteljoki on ollut mukana niin

asuinrakennuksien,  toimisto-
kiinteistdjen kuin teollisuus-
kiinteistdjenkin energiakatsel-
muksissa.

- Vaikka tilanne aluksi niyt-
tdisikin  kiinteistdn energian-
kulutuksen kannalta synkil-
td, niin moneen asiaan saadaan
parannus hyvinkin yksinker-
Kalliilta

tuntuva koneiden ja laitteiden

taisilla muutoksilla.

uusiminen on usein jirkevid,
kun katsotaan investoinnin vai-
kutusta pickilld aikavililli ja
mietitdin kiinteiston kokonais-
arvoa. Useimmissa tapauksissa
energiaoptimoinnin kautta 16y-
tyvit energiaparannukset ovat
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- Useimmissa tapauksissa
energiaoptimoinnin kautta (6ytyvat

energiaparannukset ovat maksaneet

itsensa takaisin jo vuoden parin
kuluessa, sanoo RTK-Palvelun
aluejohtaja Antti Asteljoki.

maksaneet itsensi kuitenkin ta-
kaisin jo vuoden parin kuluessa,
taustoittaa Asteljoki.
Kiinteistépalveluyrityksel-
le energiatehokkuuspalvelut on
keskeinen osa palvelutoimintaa.
Asteljoen mukaan asiakkaan
kannalta on vaivattominta, jos
teknisen  kiinteistdhuollon  ja
energiaoptimointipalvelun yh-
distdd samaan palvelupakettiin.
- Kiinteistdalan ammattilai-
nen osaa hoitaa kuntoon uu-
simman kiinteistdtekniikan
energiaoptimaalisella  tavalla.
Kiinteistén arvon ja toimivuu-
den kannalta onkin tirkedd juu-
ri jatkuva ennakoiva huolto,
tehtyjen energiatoimenpiteiden
seuranta sekd niistd raportoimi-

nen kiinteistén omistajille.

RTK-Palvelu Oy on Suomen johtavia
kiinteistopalvelualan yrityksid. Yri-
tyksen palveluksessa tydskentelee
maanlaajuisesti 3000 kiinteistoalan
ammattilaista, jotka vastaavat osal-
taan Kkiinteistéjemme paivittdisesta
kunnosta ja viihtyvyydesta.

ILMOITUS

EnergiaOptimi™ on RTK-Palvelun selked kolmiportainen koko-
naisratkaisu kiinteistdjen energiatehokkuuden parantamiseksi,
jossa energia-alan asiantuntijat kartoittavat kiinteiston energia-
tehokkuuden.

1. Energiakartoitus

Kiinteistén lihtokartoitus pitdi sisilldin laajan katselmuksen, jossa kar-
toitetaan kokonaisuudessaan kiinteiston nykytilanne seki energiansidsts-
mahdollisuudet. Kiinteistdkatselmuksessa kiydain lipi kattavasti kiinteis-
ton huolto- ja korjaushistoria seki sen rakenteet, laitteet ja jirjestelmit.

2. Energiaraportti ja energiatehokkuussuunnitelma
Tehtyjen kartoitusten pohjalta asiakkaalle laaditaan EnergiaOptimi™
-raportti, joka sisiltdd energiakartoituksen havainnot seki suositukset ja
suunnitelmat kiinteistén energiatchokkuuden parantamiseksi. Osana yh-
teenvetoraporttia asiakas saa kiytt6onsi myds kiinteiston energiatodis-
tuksen.

2. Toteutustoimenpiteet

EnergiaOptimi™ -ammattilaiset ottavat tarvittaessa kokonaisvastuun
kiinteiston energiatehokkuuden parantamisesta, jolloin myds suunnitte-
lu, kiytinnon toteutus ja valvonta liitetdsin osaksi palvelukokonaisuut-
ta. Tillsin kiinteistdn energiatehokkuutta seurataan raportissa esitettyjen
toimenpiteiden ohella aktiivisesti energiatehokkaana kiinteistohuoltona.
Myés koulutus- ja konsultointi kuuluvat osaksi palvelukokonaisuutta.
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TALOYHTION ENERGIALAHTEITA

as|000

Rakennuksiltaan ja alkuperdisiltd rakenteiltaan As Oy Nummenmajan kaltaisia taloyhti6itd Suomessa riittdd. Piha on kunnossa,
kdyttoputkistot uusittu, limmityskulut pienentyneet ja julkisivuremontin jilkeen vihenevit yhd. Tekniikaltaan Nummenmaja on edis-

tyksellinen ikdtovereiden joukossa.

Lampotoimittaja pihanurmen alla

Kolmas maalampoévuosi alkanut

Nummenmajassa

Maaldmpokaivojen porauskustannukset muo-
dostuvat niiden mddrdn ja syvyyden mukaan,
mutta myos ldpdistdvien kerrosten laadusta. As
Oy Nummenmajan pihaan kilisteli porauskalus-
to kesdlld 2009. Siind vaiheessa silminndhtdvdd
oli, ettd homman kannalta edullisinta ainesta eli
kalliota oli ainakin tontin yhdelld kulmalla.

Kun kaikki 12 kaivoa oli porattu, hallituksen
puheenjohtaja Timo Marsio saattoi huokaista
siltd osin helpotuksesta. Muissakin kohdin tont-
tia kallio tuli vastaan kohtuuetdisyydelld.

B Teksti: Hanna Rissanen Kuvat: Eetu Karppanen
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oisi luulla, etti peh-
meimmassd maankama-
rassa putket hoituisivat

paikalleen helpommin. Kustan-
nusta nostaa kuitenkin se, etta
niilla osuuksilla muovisten, teol-
lisuusalkoholilla tdytettivien
putkien suojaksi on asennetta-
va metallinen suojaputki.
Yhden suojaputken pituus
on kolme metrii. Ensimmiinen
suojaputki/kaivo sisiltyy yleen-
sd asiakkaan saamaan tarjouk-
seen. Mahdolliset seuraavat
nostavat loppusummaa.
Vuonna 1978Vihdin Numme-
laan rakennetun Nummenma-
jan kahden kerrostalon tontille
kaivoja porattiin 12, syvyydel-
tdin 130-180 metrid. Muutamas-

sa niistd pora ei tirihtinyt kal-
lioon vield yhdeksissid metrissa.
Syvimmillddn se tuli vastaan 15
metrissd. Jonkinasteiseen lih-
tohinnan ylitykseen hallitus oli
varautunut, siten toteutuneiden
kustannusten koettiin olevan
budjettiin nihden hallittavissa
rajoissa.

Toisenlaiseksikin hinta olisi
voinut muodostua, tai hanke
jopa kaatua. Nummenmajan
pihasta ja ikkunoista kivenhei-
ton padssi olevien uudempien
talojen syntyvaiheita aikanaan
seuranneet muistavat niissa
perustuksien tekoa edeltineen
rajut paalutukset. Silli kohdin
maapohja olikin pehmeii. Pait-
si muinaisilla jirvenpohjilla,



RUNNOSSA

Nummelassa asutaan paljon
my0s syville ulottuvilla hiekka-
patjoilla.

- Nummelan harjulla, lento-
kentin alla tiedetiin olevan
hiekkaa 140 metrid. Sinne on
turha lihted porailemaan,Timo
Marsio sanoo.

Jari Kanervo, Nummenma-
jaan maalimmon toimittaneen
Eteli-Suomen Limpopalvelu
Oy:n toimitusjohtaja, tuntee
Nummelan taajama-alueen hy-
vin.

- Nummela on harvinaisen
haastava paikka. Normaalisti
kallion 16ytimiseksi ei taistella
niin paljon kuin tdilla.

Metkaa sininsa, silld asuintaa-
jamista harvassa on niin paljon
hyodynnetty maalimpo6d kuin
Nummelassa. Tosin valtaosa
kohteista on pientaloja - kuten
my6s Kanervon oma, vuonna
2004 itse rakentama talo. Maa-
limpoon, upotetulla vaakaput-
kistolla, hin péityi silloin nih-
tydidn hyvin toimivan ratkaisun
lihitalossa. Sittemmin Kaner-
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AAIRA]

ULTRAAANI
VESIMITTARI

e tarkka

vo lihti suuntautumaan alalle
myos liiketoimissaan.

Ainoa Timo Marsion tiedossa
oleva, joukoittain kotitalouksia
kisittinyt, maalimmolle siirty-
nyt kohde Nummelassa ennen
As Oy Nummenmajaa oli 24
erillistalon muodostama As Oy
Laavukolmio. As Oy Laavukol-
mion hallituksen puheenjohta-
jan kanssa kdyminsid keskus-
telun pohjalta Marsio kertoo
lopullisesti vakuuttuneensa
hankkeen virittimisen mielek-
kyydesti. Tosin vakuuttamisen
ja selvittimisen taidot testat-
tiin hineltd itseltidinkin ennen
kuin riittivd miird taloyhtion
osakkaista kallistui samalle
kannalle.

- Itse on uskottava, muuten
ei muita saa uskomaan, opetta-
jana puhumisen ammattilaisek-
si itsensd mairitteleva hallituk-
sen puheenjohtaja toteaa.

Osalle koko maalimmon ki-
site oli jokseenkin outo asia,
maakaasuunkin se sekoitettiin.
Vield yhtiokokouksessa, jossa

e langaton etdluenta

e vuotovahti

e 16 vuoden paristo

piaitos tehtiin, jokunen ihmet-
teli, miten kylmistd maasta voi
saada lampod.

Automatiikka hoitaa
hybridijdrjestelmdd

44t6s maalimmon han-
kinnasta As Oy Num-
menmajassa tehtiin jou-

lukuussa 2008. Jo juhannusta
ennen alkoi kaivojen poraus.
Kiynnistimiin jirjestelmi
pdistiin jo 23. elokuuta 2009.
Taloyhtionsi hallituksen pu-
heenjohtajana oman ilmaisun-
sa mukaan "melkein vedenpai-
sumuksesta lihtien" toiminut
Timo Marsio (eikd ilmeisesti
mihinkiin vesivahinkoon viita-
ten) kertoo laatimiensa laskel-
mien tuloksena, ettid ensimmai-
sen kokonaisen 'maalimpd/
limminkayttovesi' -vuoden, siis
2010, sadsto energiakustannuk-
sissa per kuukausi muodostui
keskiarvona hiukan piille 38
senttid asuinnelioti kohden: 60
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e hermeettisesti suljettu — voidaan asentaa mihin asentoon
tahansa — myos kylpyhuoneeseen tai mittarikaivoon

e tyylikds muotoilu

e ympdristoystavalliset materiaalit

Tarkempia tietoja saat myyntiorganisaatioltamme:

Olli Torikka, Espoo, puh. 040 900 2108

Seppo Hakkarainen, Jyskd, puh. 040 900 2115
Raimo Liukkonen, Mikkeli, puh. 040 900 2114
tai suomenkielisiltd nettisivuiltamme www.kamstrup.fi.

huoneiston, 3600 asuinnelion
taloyhtiossd; vuodessa siis yli
17 000 euroa.

Kokonaan ilman rinnalle toi-
mintaan jitettyd oljylimmitystd
ei vuonna 2010 selvitty, koska
vuoden talviaika, myos syys-
puolella, oli harvinaisen kylmi.
Aikaisempi Oljynkulutus vuo-
sitasolla oli budjetoitu 60 000
litralle.

- Oljyi kului vuonna 2010
22 000 litraa, taloyhtion isin-
noitsija Seija Vuokila Realia
Isinnointi Oy:std tarkistaa pa-
pereistaan.

Myo6s timidn vuoden Kkevit-
puoli oli pitkille hyvin kylmai,
ja oOljykattilat olivat tirked osa
suunniteltua systeemii. Toisen
talon pohjakerroksen pannu-
huoneessa alkuperiiset, mutta
todella hyvissi hoidossa - kiitos
talossa asuvan talonmieheni
toimivan osakkaan - olleet kak-
si poltinta pelittivit hyvin.

Kahdelle 43 kilowatin maa-

= JATKUU

Etdluettava ultraddnivesimittari asuntokohtaiseen mittaukseen

Kamstrup

Kamstrup A/S Suomen toimisto - Puh. 09-2511 220 - info@kamstrup.fi - www.kamstrup.fi
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Oljypannupari 1970-luvun lopulta on saanut
pannuhuoneeseen kaverikseen valkoisina
hohtavia uusia putkivetoja sekd yhden uuden
vesivaraajan. Kolme muuta vesivaraajaa ovat
seindn takana.

As Oy Nummenmajan 6ljypolttimet hon-
kddvdt nykyisellddn pddstojd vain kyl-
mimpind ajanjaksoina. Alkuperdinen
piippu saa levitd suurimman osan vuot-

ta.

= JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

limpopumpulle ja kolmelle
isolle vesivaraajalle jirjestyi
luontevasti paikka seinin toi-
selta puolelta. Talonmiestd ei
ole tarvittu kytkemissd Oljy-
polttimia tarpeen tullen paille.
Automatiikka on hoitanut sen.

Oljykattiloiden kiyttoidk-
si arvioidaan yleensd noin 30
vuotta. Nummenmajassa pauk-
kupakkasillakaan ei tarvitse
rynnitd ostamaan mahdollisesti
stopin tekevin polttimen tilalle
uutta, ja mihin hintaan tahansa,
koska polttimia on kaksi. Maa-
limmon ansiosta ei tarvitse sit-
tenkdin, vaikka huonolla tuu-
rilla. molemmat rikkoutuisivat
yhti aikaa.

Talon 15 000 litraa vetiva Ol-
jysiilio on kuivassa sisitilassa ja
vastikdin kuntotarkastettu.

Yrityksistd, joilta As Oy Num-
menmaja pyysi maalimpotarjo-
uksen, yksi ei antanut tarjousta.
Heilld ei ollut teknistd valmiut-
ta toteuttaa jirjestelmaa, jossa
maalimmityksen rinnalla olisi
yhi tarpeen vaatiessa kiynnis-
tyvat oOljypolttimot. Limmon-
kulutushuipuistakin selviimi-
seksi ilman Oljyd olisi vaadittu

22 KIINTEISTOPOSTI 9/2011

jia.

Varaajia, paisuntasdiliotd, venttiileitd, mitta-
reita ja putkia sinne ja tdnne. Vanhoihin tiloi-
hin uutta tekniikkaa suunnittelevilta vaadi-
taan tilallista hahmotuskykyd. Vaikka vem-
paimia riittdd, maaldmpd/6ljypoltin -systeemi
on toiminut varsin vdhin huolenpidoin.

Seitsemdn vuotta As Oy Nummenmajaa isdnndinyt Seija Vuokila
toteaa maaldmpohankkeen teettdneen hdnelld varsin vihdn yli-
mddrdistd tyotd, mitd nyt lainajdrjestelyssd ja aloituskokouksissa
jotakin. Hallitus ja toimittaja pitivit hankkeen hanskoissaan.

— KUNTAAN SIINA VAIHEESSA RIITTI ILMOITUS LAMPOKAI-
VOJEN PORAAMISESTA. NYTHAN LUVAT ON JO KYSYTTA-

VA, ISANNOGITSIJA SEIJA VUOKILA TOTESI TILANTEESTA
VIHDIN NUMMELASSA KESALLA 2009.

Jddkapeilta ndyttdvdit limpépumput hy-
risevdt rintarinnan. Oikealla vesivaraa-

tuplamiird Kkaivoja, ja my0Os
sihkonkulutus olisi tullut suu-
remmaksi.

Kahdesta tarjouksen toivotul-
la tavalla antaneesta yrityksestd
hankkeeseen valittiin parem-
mat referenssit omaava.

- Taminkokoisissa kiinteis-
tOissd on varsin tavallista tehdd
kuten tissi, 6ljypannut jitetiin
maalimpdépumppujen rinnalle.
Pientaloissa taas, jos maalim-
PO ei riitd, pumpun sisilld kyt-
keytyy pdille sihkovastus, Jari
Kanervo vahvistaa ratkaisun
jarkevyyden.

Suunnittelijalta kahden 1im-
mitystavan linkittivd hybridi-
ratkaisu vaatii enemmin. Ener-
giayhtio Stl:n tytiryhtidihin
kuuluva Eteld- Suomen Limpo-
palvelu sisillyttia suunnittelun
kokonaisurakkaan. Hankkeen
kokonaiskustannuksista, noin
177 000 euroa, taloyhtid pystyi
kattamaan osan pidiomillaan.
Valtion avustus oli 20 000 eu-
roa, minkd taloyhtion hallitus
laski tiputtaneen kuoletusajasta
noin puolitoista vuotta.

Urakan takuuaika on kaksi
vuotta, pumpuilla viisi.



- Kylld kiinnostusta on ollut. Yhden taloyhtién hallitus kdvi tu-
tustumassa, kyselivit aika tarkkaan ja toisestakin yhti6std on

soitettu, Nummenmajan maaldimpohankkeen vahva vaikuttaja,
hallituksen puheenjohtaja Timo Marsio sanoo.

Siella se on, kultakaivos,
vaikka ei nay!

Erityiskiitoksen As Oy Nummenmajan osakkaat ja isinnoitsi-
jd Seija Vuokila antavat limpokaivojen poraajille. Kesilld 2005
taloyhtiossi teetetyn pihan kunnostuksen, toiminnallisen pa-
rannuksen ja kaunistuksen jdljiltd pihakilpailussakin voiton vie-
nyt piha ei kirsinyt tuhoista. Kaivojen sijaintia ei edes huomaa.
"Pihalla on kultakaivos, mutta sitd ei ndy" isinnoitsijin muiste-
taan osuvasti laukaisseen.

"Kultakaivoksen" tuotoille on toisaalta hyvinkin jo tiedossa
kunnon menoreiki. Julkisivukorjaus energiatehokkuudeltaan
EU-tasoon on Kkirjattu toteutettavaksi vuonna 2015. Hankkeen
suunnittelu on ohjelmoitu vuodelle 2014. Se tulee sisiltimiin
my0s ikkunoiden ja parvekkeiden uusimisen.Toisaalta, sen jil-
keen oljypolttimet oletettavasti saavat leviti entistikin pidem-
pid aikajaksoja.

MaalimpO0yrittdjand 2006 aloittanut Kanervo joutui muiden
joukossa kokemaan vuosien 2008-2009 taantuman aikaan suo-
malaisen maalimmitysalan historian ensimmiisen alaspiin su-
kelluksen.

Nyt hin katsoo luottavaisin mielin tulevaisuuteen. Jo yksin-
omaan vuosi 2020 tihtiimessi asetetut tavoitteet Suomen hiili-
dioksidipdistojen leikkaamiseksi edellyttivit, ettd alan on pak-
kokin kasvaa valtavasti. Kilpailua on, mutta samankaltaisessa
tilanteessa olevia viime vuosituhannen puolella rakennettuja
kerros- ja rivitaloja toki riittdd runsain mdirin tuskailemassa
energiakustannustensa kanssa.

Yrittdjilld luotto edustamiinsa laitteisiin ja tekniikkaan on
vahva. Osaavat tyontekijit ovat toinen oleellinen tekiji. Teki-
joiltd edellytetiin mm. lupapaperit, joita kylmiaineita tyossiin
kisitteleviltd vaaditaan.

Maalamp6 vaatii
toimenpideluvan

Maalimmon hyodyntimi-
seen tarkoitetun limpokaivon
poraaminen sekid maaperdin
tai vesistoon sijoitettavan
limmonkeruuputkiston asen-
taminen on ollut luvanvarais-
ta nyt reilun puoli vuotta. Tatd
koskeva maankiytto- ja raken-
nusasetuksen muutos tuli voi-
maan 1.5.2011.

Lupa vaaditaan, kun ra-
kennuksen limmitysjirjestel-
mii vaihdetaan tai uusitaan
maalimpd6d hyodyntiviksi,
tai kun maalimpo6d halutaan
kdyttad lisilimmon lihteend.

Toimenpidelupaa haetaan
kunnan rakennusvalvonnasta.
Luvan hinnoittelu on kunnan

omassa paitosvallassa.

Kiytinnossid toimenpide-
lupa myoOnnetiin, ellei sille
ole estetti. Se, ettd kiinteisto
sijaitsee kaukolimpoverkon
alueella, ei sininsid ole este
luvan myontimiselle.

Luvan myontimisen estee-
ni voi olla esimerkiksi se, ettid
limpokaivo halutaan porata
merkittiville pohjavesialueel-
le tai liian lihelle toista lim-
pOkaivoa tai porakaivoa. Poh-
javesialueella lupaharkinnas-
sa voidaan ottaa huomioon
suunnitellun limpokaivon
sijainti suhteessa esimerkiksi
vedenottamoihin.

Este limpokaivon poraa-
miseen voi syntyd myos siitd,
ettd kunta valmistelee maan-
alaista asemakaavaa kyseiselle
alueelle.

Asetuksen muutos toi
yvhtendisyytti lupakiytintoi-
hin eri kuntien valilld. Ennen
sitd suurin osa kunnista ei
vaatinut lupaa, osa vaati toi-
menpideilmoituksen, osa toi-
menpideluvan ja osa raken-
nusluvan. Ndin suurimmassa
osassa maata ei ole myoskiin
tietoa ennen asetusmuutosta
porattujen limpokaivojen si-
jainnista.

Toimenpideluvan myoti
rakennusvalvonnat saavat kai-
voista rekisterit. Niiden avulla
voidaan arvioida, voidaanko
limpokaivo porata tai lim-
monkeruuputkisto asentaa
suunniteltuun paikkaan.

&
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ALPHA-INNOTEC

70 - 160 kW
SWP KIINTEISTO-

LAMPOPUMPUT 97 - 89 KW

- Lampoteho rinnankytkennalld jopa 640 kW/ohjain
- Erinomainen hyoétykerroin
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Huoneistokohtaisilla mittareilla

tuntuvia saast

Huoneistossa oleva
mittari hillitsee mel-
koisesti veden kdyttod,
tietdd isdnnoitsijad Ti-
mo Mustalahti Ldnsi-
Uudenmaan Isdnnéin-
tipalvelusta. Esimerk-
kikohteena olevassa
As Oy Laurinlinnassa
vedenkulutus putosi
jopa 42,3 prosenttia,
kun taloon asennettiin
huoneistokohtaiset
mittarit putkiremontin
yhteydessa.

[ Teksti ja kuvat:
Irene Murtomaki

- un mittarit oli asen-
DJ m nettu, teimme ensin
Nkahden kuukauden

koelaskutuksen ja laskut lihe-
tettiin asukkaille tiedoksi. Koe-
laskutuksessa kulutus oli 240
litraa asukasta kohti vuorokau-
dessa.Vastaava luku oli edellise-
ni vuonna periti 277 litraa.

- Koelaskun lukemat olivat ai-
ka suuria ja niin myos euromia-
rit. Thmiset havahtuivatkin
asiaan, ja ennen vuoden 2009
alussa aloitettua varsinaista las-
kutusta huoltomiehet kiersivit
taloa niin sanotusti tukka put-
kella korjaten tippuvia hanoja
ja we-ponttoji.

- Ensimmadisend vuonna ve-
denkulutus putosi Laurinlin-
nassa 143 litraan asukasta
kohti vuorokaudessa eli 42,3
prosenttia. Koska limminti vet-
td ei mennyt niin paljon kuin
aikaisemmin, laski normeerattu
limmonkulutus 6 prosenttia.
Tiami on hyodyttinyt koko ta-
loa ja yhtion kiyttdon jidneilld

euroilla on maalattu porrashuo-
neet ja katto seki tehty muuta
pintaremonttia.

Veden Kkiyttd on pysynyt
laskeneissa lukemissa, ja viime
vuonna 28 asuinhuoneiston ja
6 liikkehuoneiston talossa kulu-
tus oli 150 litraa asukasta kohti
vuorokaudessa.

Kylmin ja limpimin veden
mittarointiin perustuva lasku-

6ja ve

tus edellytti muutoksia myos
vuodelta 1959 olleeseen asun-
to-osakeyhtion yhtiojirjestyk-
seen.

-Vanhassa yhtidjirjestykses-
sd mainittiin yhtion voivan pe-
rid maksun limpoisesti vedes-
td. Yhtidjirjestysti muutettiin
niin, etti vedesta suoritetaan
lukemaperusteisesti maksu
erikseen.

denkulutukseen

As Oy
Laurinlinnassa
tehtiin putkire-
montti kolmi-
sen vuotta sit-
ten. Samalla
asennettiin
huoneistokoh-
taiset etdluet-
tavat vesimit-
tarit.

Isinnoitsijd Timo Mustalahti
ottaa esille myOs toisen esi-
merkkikohteen: vuonna 1975
rakennetun As Oy Havu-Salvan,
jossa on 48 vuokrahuoneistoa.
Talossa oli tehty aikaisemmin
putkiremontti, mutta ei asen-
nettu huoneistokohtaisia vesi-
mittareita, mutta niille oli jitet-
ty varaus.
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- Lihtotilanteessa vedenkulu-
tus oli keskimiirin 210 litraa
asukasta kohti vuorokaudessa.
Kun sitten asennettiin mitta-
rit, putosi lukema 163 litraan.
Niin ollen kulutus laski 19,5
prosenttia, mikd poiki limmon
kulutukseen 4,5 prosentin nor-
meeratun sidiston. Nyt on vield
kiritty 156 litraan eli petrattu 4
prosenttia edellisestd vuodesta,
Mustalahti kertoo.

Havu-Salpa todistaa my0Os
sen, etta vedenkulutusta ei saa-
da laskemaan putkiremontilla,
vaan asukkaiden veden kiyttdo
ratkaisee.

Maksu vain omasta
kulutuksesta

sukkailta tulleesta pa-

lautteesta Timo Musta-

ahti toteaa, ettd mitiin
negatiivista ei ole kuulunut.

- Kukin maksaa vedesti

kulutuksensa mukaan. Kenen-
kddn ei tarvitse kytitd muita ja
laskea, joutuuko osallistumaan
naapurin veden kiyttoon.

Yleisesti ottaen mittaroinnin
jilkeen tulee muutamia puhe-
linsoittoja, koska vedenkulutus-
ta pidetiin liian suurena.

- Thmisilli on kovin erilaiset
vedenkiyttotottumukset. Niin
sanotuissa epdselvissi tapauk-
sissa kdymme tarkistamassa
mittaroinnin ja vesikalusteet:
onko vuotavia wc-ponttoja tai
hanoja. Lisiksi jututamme asu-
kasta ja toisinaan ilmenee, ettd
hinen tiytyy kdyda esimerkiksi
sairauden vuoksi wc:ssi toista-
kymmenti kertaa paivissa.

Kdyttétiedot
netin kautta

sinnditsijd Timo Mustalah-
den kokemukset huoneis-
tokohtaisista etiluettavista

mittareista ovat hyvit.
- Vesilasku lihetetiin asuk-

kaalle yhtiokohtaisesti nelji tai
kaksi kertaa vuodessa. Joissakin
taloissa on kiytOssi vesiennak-
komaksu, jolloin laskutuskausi
on pidempi. Lisiksi teemme
vililaskutuksia osakkeenomis-
tajan tai asukkaan vaihtuessa.
Isinnditsiji Timo Mustalahti
pitdd tirkednd sitd, ettd lasku-
tuksen voi hoitaa toimistolta
kisin eikd mittareita tarvitse

kidydd lukemassa paikan paalla.

Tdmi sddstid aikaa ja euroja.

- Mekaaniset mittarit aiheut-
tavat lisityotd. Niitd lukemaan
tarvitaan tavallisesti kaksi huol-
tomiestd. Kustannuksia syntyy
heidin kiertiessidin taloja. Mit-
tarit voivat olla hankalassa pai-
kassa katonrajassa Mittarinlu-
kijoista toinen pitii tikkaita ja
toinen kapuaa ottamaan luke-
mia ylos. Tunnit lasketaan tille-
kin tyolle, Mustalahti kuvailee.

- Pahimmissa tapauksissa ve-
simittareista toinen on huoneis-
ton ulkopuolella ja toinen sisi-
puolella. Silloin pitid myos ot-
taa huomioon, onko asunnossa

turvalukko pidilld ja onko siellid
kotieldimid.

Lisiksi sen jilkeen kun luke-
mat on kiyty lukemassa mitta-
reista, taytyy ne syOttdd jirjes-
telmiin ja timdn jilkeen lihet-
tdd laskut.

Huoneistokohtainen mitta-
rointi on Mustalahden mieles-
td hyvi olla sekd kylmille ettid
limpimille vedelle. Niin saa-
daan faktinen lukema. Jos mit-
tarointi on pelkistiin kylmille
vedelle, perustuu limpimin
veden kulutus arvioon.

Putkiremontin ollessa ajan-
kohtainen Timo Mustalahden
isinnoimissi talossa on hinen
esityksensi poikkeuksetta, etti
samassa yhteydessi asennetaan
etiluettavat huoneistokohtaiset
vesimittarit.

- Mittarointia ei ole tarvinnut
paljon perustella. Investoinnin
kustannukset ovat marginaali-
set hyotyyn verrattuna.

Mita Sina vaadit kiinteistojesi
vesikalusteilta?

Kestavaa ja turvallista tekniikkaa?
Helppoa huollettavuutta?
Kulutusta pienentavia toimintoja”?

Modernia ulkonakoa”?

Helppoa kaytettavyytta?

Edullista hintaa?

Mora MMIX —hanassa on nama kaikki!

Mora ESS- toiminto sdastaa lamminta
vetta mukavuudesta tinkimatta.
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Huoneistokohtaisten vesimittarien
suosio putkiremonteissa kasvaa

uoneistokohtaisten ve-

simittarien suosio kas-

vaa taloyhtioissi. Etilu-
ettavia huoneistokohtaisia vesi-
mittarijirjestelmid valmistavan
Vesiverton myyntijohtaja Tapio
Rask laskee, ettd tind pdivina
70 prosenttia saneerauskohteis-
ta asennetaan huoneistokohtai-
set vesimittarit.

Huoneistokohtaisten mittari-
en kysyntiin vaikuttaa veden
ja energian hinta.

- Hankintoja ei perustella
ympiristokysymyksilld ja ilmas-
tonmuutoksella, vaan eurot ja
kateus ratkaisevat. Monikaan
ei halua endi maksaa naapurin
kiyttimisti vedesti.

Huoneistokohtaiset vesimitta-
rit tulivat timin vuoden alussa
pakolliseksi uudisrakennuksis-
sa. Todennikoisesti vuonna
2013 ne tulevat pakollisiksi
my06s korjausrakentamisessa
laajojen putkiremonttien yhte-
ydessi.

Vanhaan rakennuskantaan ei
juuri asenneta vesimittareita
jalkikdteen ilman vesijohtojen
uusimista.

- Karkeasti arvioiden ehki
yksi prosentti on tillaisia koh-
teita. Kiinnostusta kylld on ja
asiaa koskevia puheluita tulee
viikoittain, mutta mittarien
asentaminen jilkikiteen on
hyvin harvoin taloudellisesti
jairkevai. Ongelmallisia ovat
etenkin ne Kkiinteistot, joissa
vesi tulee huoneistoihin use-
ammasta linjasta.

- Vanhoissa taloissa putket
ovat rakenteissa piilossa, joten
putkistoon kisiksi pidsemisek-
si joudutaan esimerkiksi kattoja
ottamaan auki ja asennustoiden
jalkeen rakentamaan uudet kat-
toelementit.

- Itse vesimittarin investointi
on 500 euron luokkaa asuntoa
kohti, mutta rakennustekninen
ty0 maksaa ja hinta nousee
1500-2000 euroon asuntoa
kohti. Asentaminen ei ole sil-
loin enii kannattavaa.Totta kai

vedenkulutuksen ja energian
kulutuksen pieneneminen on
hyvi juttu, mutta kylld eurot
ratkaisevat.

Vanhoissa kiinteistoissd ei

ole varauksia vesimittareille.

Nimi tulivat pakollisiksi vasta
vuoden 2007 rakentamismii-
rayksissi.

- Kiytinnossi timid tarkoit-
taa sitd, ettd timin jilkeen ra-
kennettuihin taloihin voidaan
laittaa vesimittarit ilman suuria
rakennusteknisid muutoksia.

Vedenkulutus laskee
kolmanneksella
uoneistokohtaisen

mittaroinnin ansiosta
vedenkulutus laskee

keskimidirin 30 prosenttia ai-
kaisempaan kulutukseen ver-
rattuna.

- Vaihteluvili on 20-40 pro-
senttia. Mutta on taloyhtioiti,
joissa vedenkulutus on pudon-
nut jopa puoleen, Rask tietdi.

- Huoneistokohtaisen vesi-
mittaroinnin edellikivijoind
ovat olleet vuokrataloyhtiot.
Johtuneeko timi siitd, ettd paa-
toksenteko on niissd helpompi
toteuttaa kuin taloyhtidissi,
vaikka itse asukkaat eivit ve-
denkulutuksesta olisikaan en-
nen mittareita kovin kiinnos-
tuneita.

- Vuokrataloyhtitssi saavute-
taan suuria sdistoji. Esimerkik-
si Vantaan vuokra-asunnoissa
vedenkulutus mittaritaloissa on
asettunut samalle tasolle kuin
omakotitaloissa, 100 - 120 litraa
vuorokaudessa per henkild.Yh-
teismittauksen piirissid olevissa
taloissa kulutus on lihempini
200 litraa vuorokaudessa.

Samoihin lukemiin piistiin
missi tahansa taloyhtitissi, kun
vedesti aletaan maksaa itse.

Vedenkulutuksessa
melkoisia eroja

edenkulutuksen vaih-
teluvili on asukasta
kohti laskettuna kar-
keasti arvioiden 50-500 litraa
vuorokaudessa, eli ero dirita-
pausten vililli on kymmenker-
tainen. Tilaston mukaan viisi
prosenttia ihmisistd kadyttaa yli
250 litraa vettd vuorokaudessa.
Maksimikulutus voi olla yli 700
litraa pdivissi. Sadan huoneis-
ton taloyhtidssi on tavallisesti
pari kolme asuntoa, joissa vet-
td kidytetidn niin paljon, Tapio
Rask mainitsee.

- Eri ikdryhmii koskien on
vallalla kisitys, ettd nuukasti
elimidin tottuneet elikelai-
set kuluttavat vihin vetti. On
kuitenkin huomioitava, etti he
ovat paljon kotona ja kiyttivit
lihes kaiken kuluttamansa ve-
den kotona.Yksin asuvalla saat-
taa olla my0s vettd kuluttavia
tottumuksia, eli kuppi tai lauta-
nen tiskataan juoksevan veden
alla - ja timi tapahtuu monta
kertaa piivissi. Vedenkulutus-
ta ihmetellessiin hinen kom-
menttinsa voi olla, ettei vetti
voi kulua, koska ei ole astianpe-
sukonettakaan.Todellisuudessa
vettd kuluu vihemmin konees-
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sa kuin kisin tiskatessa.

Eniten vetti kuluu teini-
ikiisilld, jotka viihtyvit suih-
kussa usein monia kymmenii
minuutteja. Vertailun vuoksi voi
todeta, ettd noin yhdelld eurolla
kiyttidd jidkaappia kolme viik-
koa, tietokonetta kolme vuoro-
kautta, kiuasta kaksi tuntia ja
pitdd suihkua pdilld kaksitoista
minuuttia.

Vedenkulutuksesta puhutta-
essa on huomioitava my0s
mahdolliset rikkindiset vesika-
lusteet. Vuotava hana tai wc-
ponttod kuluttaa yllittivin pal-
jon, periti 10 000 litraa vuoro-
kaudessa, mika lisaa vesilaskua
huomattavasti.

Oma vedenkulutus
ylldttdd monen

olmen vuosikymmenen
kokemuksella Rask sa-
00, ettd asukkaat ovat

1§ N

hyvinkin kiinnostuneita veden-
kulutuksestaan - ainakin siind
vaiheessa, kun lasku tulee.

Vedenkulutus ja sen hinta
nostattavat tunteita.

- Sihkod pidetiin kalliina,
ja kun vesi on vield kalliimpaa,
ymmirtidd reaktiot. Lisiksi ve-
denkulutus koetaan henkilo-
kohtaiseksi asiaksi. Asukas jdd
niin sanotusti kiinni siitd, etta
ottaa puolen tunnin suihku-
ja tai joutuu kdymaiin tihedsti
vessassa.

- Ei ole lainkaan tavatonta,
ettd asukas epiilee vedenkulu-
tuksen todenperiisyytti. Kun
aikaisemmin vedesti on men-
nyt esimerkiksi 15 euroa kuu-
kaudessa, ja vuoden kuluttua
mittarin asennuksesta tulee
perheeseen kerralla tuhannen
euron lasku, on se melkoinen
ylliatys. Tilannetta rauhoittaa,
kun asunnossa on ndytto, josta
asukkaat voivat seurata veden
kiyttodin. Ensimmiisen vesi-
laskun jilkeen nidyttod seura-
taan hyvinkin tarkasti, Rask

PYYDii MEILTA
NAKOISKUVA
VELOITUKSETTA
OMAN TALOSI
UUDISTUNEESTA
ULKONAGSTA!

yhtiéssanne.

aito tiiliverhous kestda

Stonel-tiiliverhous ratkaisee rapautuneen
julkisivun tuomat ongelmat fiksusti, lisa-
eristden ja ulkonadn uudistaen.
Stonel-asiantuntija kertoo mielellaan lisaa
ratkaisuvaihtoehdoista juuri teidan talo-

ST NEL

MILTA OMA TALO
NAYTTAISI THILI-
VERHOILTUNA?

Soita! 0207 959 300
www.stonel.fi
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toteaa.

Mittarointiin liittyy myos
mielikuvia, etteivit vesimittarit
toimi.

- Asukkaiden verratessa vesi-
laskujaan on se toisella suurem-
pi kuin toisella. Enemmiin vet-
td kdyttivit epdilevit mittarin
olevan epikunnossa. Veden
kdyttotavat ovat kuitenkin niin
erilaisia, ettd eroja syntyy.

- Epidluulojen hilventimisek-
si olemme tehneet toitd vuosi-
kausia. Kun huoneistokohtai-
nen mittarointijirjestelmi on
asennettu yhtioon, tehdiin
tekninen vastaanottotarkastus.
Jokaisen mittarin kytkenti kiy-
ddin ldpi ja testataan sen toimi-
vuus. Kun mittarille tulee ikda
10-15 vuotta, nousee virhemar-
ginaali ja voi olla muutama pro-
sentti - kuitenkin aina asukkaan
eduksi. Mittarit on rakennettu
niin, ettd ne eivit pyori ylimia-
raisid kierroksia.

- Asukkaan viittiessi, ettei
mittari toimi kunnolla, teem-
me paikan pdilld niin sano-
tun idmpdritestin. Mitta-astiaan
lasketaan 50 litraa vettd ja sen
jilkeen katsotaan huoneiston
ndytostd, onko lukema kasva-
nut saman verran.Asukkaan on
silloin hyvi olla paikalla, jotta
tima voidaan hinelle todentaa.
Vaikka maddrit tismidvit, voi
asukas edelleen epiilld ja viit-
tad putkien menevin naapurin
puolelle. Joskus asukas on men-
nyt niin pitkille, ettd on kidynyt
soittamassa naapurin ovikel-
loa ja pyytinyt titd laskemaan
vettd. Sitten on seurattu hinen
omasta mittaristaan, kasvaako
lukema.

Mittarit
huoneiston
ulkopuolelle

taluettavat huoneisto-
kohtaiset vesimittarit
suositellaan asennet-
tavaksi asunnon ulkopuolella
porraskdytiviin, jossa ne voi-
daan sijjoittaa esimerkiksi katto-
levyjen taakse piiloon. Huoneis-
toihin asennetaan nayttolaite,
joten asukkaan on mahdollista

&

seurata veden kulutustaan. Mit-
taritietojen keruuyksikko sijoi-
tetaan siahkopiikeskukseen,
josta on nettiyhteys isinnoitsi-
jatoimistoon. Laskutus tapah-
tuu tata kautta, eikd mittareita
tarvitse kidydd lukemassa huo-
neistoissa.

- Voidaan laskea, kuinka pal-
jon aikaa kuluisi sadan huoneis-
ton talossa, jos tdytyisi kidydi
kaikissa asunnoissa sisilld. Ta-
mi ei onnistuisi yhden piivin
aikana. Aikataulua pitdisi sovi-
tella asukkaiden kanssa niin,
ettd turvalukot olisivat auki ja
mahdolliset lemmikit kytket-
tynd. Lisiksi jokaisesta taloyh-
tiostd 10ytyy asukkaita, jotka
ovat haluttomia yhteisty6hon
ja heidin asuntoonsa on han-
kala paista.

Takaisinmaksuaika
3-5 vuotta

tiluettavien huoneisto-

kohtaisten vesimittarien

takaisinmaksuaika on
veden ja energian kulutuksen
vihentyessi kolmesta viiteen
vuotta.

Mittarien huoltokdynnit teh-
dididn 12-15 vuoden vilein. Ve-
simittari kestdd miljoona litraa,
joka tavallisesti tulee 3-4 hen-
kisessi perheessi vastaan 12
vuoden kuluttua.

Viittimid, joiden mukaan ve-
denkulutuksen pieneneminen
aiheuttaisi haittaa viemireille,
Tapio Rask ei allekirjoita.

- Kaytettavit vesimaarat ovat
kuitenkin niin isoja, keskimii-
rin yli sata litraa henkil6d kohti,
ettd viemirit kylli huuhtoutu-
vat. Kun viemirit ovat kunnos-
sa, niin ongelmia ei synny.

Tapio Rask muistuttaa, ettd
pelkilla putkiremontilla veden-
kulutus ei laske, melkeinpid
pdinvastoin.

- Vanhoissa vesijohdoissa
putken sisilli oleva reikd on
pienentynyt vuosikymmenten
aikana. Sen sijaan uusissa put-
kissa roorit ovat auki ja vettd
tulee kunnolla. Uudet vesika-
lusteet auttavat jonkin verran
hillitsemdin vedenkulutusta.
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Vapaaehtoisia etsitddn

energiatehokkuuskorjausten

sisdilma- ja terveystutkimukseen

Miten asunnon si-
sdympdriston laatu
muuttuu, kun raken-
nuksen energiatehok-
kuutta parannetaan?
Tdmdn asian tutki-
miseksi etsitddn nyt
vapaaehtoisia taloyh-
tiditd, joissa on tulos-
sa tai jo suunnitteilla
esimerkiksi julkisivui-
hin, lisdldmmoneris-
tykseen, ikkunoihin
tai ilmanvaihto- tai
lammitysjdrjestelmddn
liittyvid korjauksia.
Tutkijat Virpi Leivo ja
Anu Aaltonen osoitta-
vat viestinsd erityisesti
asunto-osakeyhtididen
hallituksille ja vuok-
rataloja isdnnoiville
isdnnoitsijoille, joi-
den avulla toivotaan
l6ytyvdn taloyhtiditd
osallistumaan tutki-
mukseen.

M Teksti ja kuvat:
Riina Takala

Tutkijat Virpi Leino (vas.) ja Anu Aaltonen toivovat taloyhtibiden joukosta 16ytyvin vapaaehtoisia
energiatehokkaan korjaamisen ja sisdilman yhteyttd selvittdvddn tutkimushankkeeseen.

ittauksiin osallistuvi-
en asuntojen lisiksi
kaikilla tutkimuskoh-

teiden asukkailla on mahdolli-
suus osallistua asukaskyselyyn,
mikd sisiltia mm. asumister-
veyteen ja -viihtyisyyteen liit-
tyvid kysymyksid. Tutkimuk-
sen tavoitteena on mm. loytidd
keinoja joiden avulla voidaan
korjausten onnistuminen op-
timoida mahdollisimman posi-
tiivisten vaikutusten saamisek-
si niin energiatehokkuuden,
kiyttokustannusten, sisiilman
laadun kuin terveellisyydenkin
kannalta.

- Osallistumalla tutkimuk-
seen saa tietoa oman asunnon
ja koko taloyhtion sisdilman laa-
dusta sekd korjausten onnistu-
misesta, Tampereen teknillisen

yliopiston rakennetekniikan
laitoksen tutkija Virpi Leivo pe-
rustelee, miksi tihin tutkimuk-
seen kannattaisi osallistua.

- Voihan tima tieto vaikuttaa
positiivisesti myos asunnon ar-
voon. Se osoittaa, ettd taloyhtio
on ollut kiinnostunut sisdilman
laadusta ja asiaa on tutkittu, Lei-
von tutkijakollega Anu Aalto-
nen mainitsee.

Tutkimukseen osallistumises-
ta ei aiheudu taloyhtidille tai
asukkaille mitdadn kuluja. Lisak-
si vuoteen 2014 ulottuvan tut-
kimuksen aikana on tarkoitus
jarjestid seminaareja, joihin
luonnollisesti
mukana olevien taloyhtididen

tutkimuksessa

edustajat kutsutaan. Tdmin us-
kotaan parantavan yleistd tie-
timystd energiatehokkuuden

parantamisen vaikutuksista: ta-
loyhtididen edustajilla on mm.
mahdollisuus esittdd kysymyk-
sid suoraan alan huippututki-
joille.

Korjaus tulossa
tai suunnitteilla

irpi Leivo ja Anu Aalto-
nen etsivat INSULAE-
nimelld kulkevaan tut-

kimushankkeeseen sellaisia
taloyhtioitd, joissa on suunnit-
teilla tai tarkoitus toteuttaa
energiatehokkuutta parantavia
korjauksia vuosina 2012-2014.
Energiatehokkuutta parantavil-
la korjauksilla tarkoitetaan tidssi

= JATKUU
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esimerkiksi julkisivuihin, ikku-
noihin, lisilimmoneristykseen,
ilmanvaihtoon tai limmitysjir-
jestelmain liittyvid remontteja.

Tutkimushankkeessa pyri-
tidin havainnollistamaan, miten
energiatehokkuuden paranta-
minen on vaikuttanut huoneis-
tojen sisiilmaan. Tarkasteltava-
na ovat tilloin erilaiset sisiil-
man laatuun vaikuttavat tekijit,
kuten ilmanvaihto, 1impo- ja
kosteusolosuhteet, sisdilman
epipuhtaudet kuten hiukka-
set, kemialliset epipuhtaudet,
mikrobit ja radon, mutta myos
melu ja valaistus. Niihin kaik-
kiinhan voidaan vaikuttaa ener-
giatehokkuuden parantamiseen
tahtidivilld korjauksilla.

- Tutkimuskohteiksi ei haeta
taloyhtio6iti, joissa on tarkoitus
tehdd esimerkiksi kosteusvau-
rioihin liittyvid korjauksia, vaan
nimenomaan korjauksia, joilla
tihditiin parempaan energia-
tehokkuuteen, Virpi Leivo mai-
nitsee.

Ilmanvaihtojirjestelmin uusi-
misesta kidytinnon esimerkki
voisi olla Anu Aaltosen mukaan
taloyhti0, jossa painovoimainen
ilmanvaihto muutetaan koneel-
liseksi.

- Erdissi taloyhtiossi piitet-
tiin tehostaa Kkorvausilman
saantia. Ennen korjaamista teh-
tiin mittauksia, joissa todettiin,
ettd korvausilma asuntoihin
tuli pelkistiin postiluukusta.
Taloyhtioon asennettiin seiniin
korvausilmaventtiilit, Aaltonen
kertoo.

Tutkimalla tilanne korjausten
jilkeen voidaan varmistaa, ettd
asuntojen ilmanvaihto toimii
toivotulla tavalla. Epdonnistu-
essaan tillainen Korjaus voisi
pahimmassa tapauksessa lisiti
ilmavuotoja, ja sitd kautta ve-
don tuntemusta ja energianku-
lutusta asunnoissa. INSULAtE-
projektissa kehitettivd koko-
naisvaltainen arviointimalli
huomioi kaikki em. onnistu-
neen korjauksen osatekijit.

Mittauksia
asunnoissa
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utkimukseen liittyvit
- mittaukset tehdiin
huoneistoissa, joten

toivomme asunto-osakeyhtioi-
den puheenjohtajien vievin
viestid eteenpiin hallitukses-
sa ja osakkaiden keskuudessa.
Isinnoitsijoiden taas toivotaan
keskustelevan asiasta hallituk-
sen ja asukkaiden kanssa, Aal-
tonen kuvaa timinhetkiseksi
tavoitteeksi.

Kun sopivia tutkimuskohtei-
ta on loytynyt, ottavat tukijat
itse yhteyttid asukkaisiin ja so-
pivat jatkotoimenpiteisti, joten
kiireisten isinnditsijoiden ei
tarvitse olla huolissaan siit4, et-
td timi jaisi heidian kontolleen.

- Mittauksia tehdidin keski-
madirin viidessid asunnossa. Tie-
tenkin jos taloyhtié on pieni,
mittauksia voidaan tehdi esi-
merkiksi vain kahdessa asun-
nossa.Jos taas on kyse isosta ta-
loyhtiostd, tutkittavia huoneis-
toja voisi olla 7-8, Leivo kertoo
tutkimuskohteiden etsinnisti.

Tavoitteena on loytdd tutki-
mukseen huoneistoja 20 ker-
rostalosta. Maantieteellisesti ra-
ja kulkisi Kuopion korkeudella.

Mukaan toivotaan niin 60-lu-
vun kuin 80-luvunkin taloyh-
tioitd, eikd Leivon mukaan ulos
suljeta 40- tai 50 -luvun taloyh-
tioitdikidin, jos taloyhtiosta 10y-
tyy halua lihted mukaan tutki-
muskohteeksi.

Mittaukset
ennen remonttia
ja remontin jdlkeen

utkimuskohteita etsitiin

nyt ensisijassa ensi vuo-

den alussa tehtiviin
mittauksiin. Niitd on tarkoitus
tehdd myoOs vuoden 2012 ke-
vadlld.

- Toivomme pidsevimme te-
kemdin niitd ennen remonttia
-mittauksia mahdollisimman
pian - koska mittauksia on tar-
koitus tehdi vihintiin yhden
limmityskauden ajan. Ensi ke-
sind toteutettavia korjauksia
ajatellen meidin pitdisi padstid
mukaan niihin kohteisiin hyvin
nopeasti.Toisaalta tutkimushan-

ke jatkuu vuoteen 2015. Siind
mielessd ei ole ongelma, vaik-
ka vasta vuoden tai parinkin
vuoden piisti 10ytyy potenti-
aalinen tutkimuskohde, koska
sekin otetaan avosylin vastaan,
Aaltonen kertoo.

- Sitd parempi, mitd pidem-
pi mittausjakso saadaan ennen
remontin kdynnistymistd, Leivo
vield toteaa.

Asuminen ei
hdiriinny

sallistumismahdolli-

suutta eivit rajoita esi-

merkiksi se, onko per-
heellinen tai yksinasuva, minki
ikdinen on, onko lemmikkeji
vai ei, tupakoidaanko asunnos-
sa vai ei. Tarkeinti Virpi Leivon
mukaan on se, ettd kiytinnon
asioista sovitaan ja asuntoa voi-
daan kiyttdd erilaisten mittaus-
ten tekemiseen.

- Olemme kehittineet en-
simmadisen version arviointimal-
lista ja mdiritelleet siind, mitd
asioita mitataan. Arviointime-
nettelylld tarkoitetaan my0Os
esimerkiksi mittausten sopimi-
sesta asukkaiden kanssa, Leivo
kertoo.

Hinen mukaansa lyhimmit
mittaukset kestivit vuorokau-
den, pisimmit koko limmitys-
kauden.Vuorokauden ajan huo-
neistossa pidetiin hiukkasmit-
taria, joka imee ilmaa ja laskee
sisdilmassa olevien hiukkasten
mairin. Pientd haittaa voi ai-
heuttaa laitteen hurina, kun se
tekee mittauksia esimerkiksi
olohuoneen nurkassa.

Limpotilaa ja kosteutta mit-
tava laite on Aaltosen mukaan
noin nyrkin kokoinen mittari,
joka voi roikkua vaikkapa ik-
kunan pielessi. Radonkerdimii
huoneistoon tulee parin kuu-
kauden ajaksi.

- Isoin kapine, joka huoneis-
toon tulee, on ehki leivoslaati-
kon kokoinen laatikko, johon
keritiin polyi, Aaltonen mai-
nitsee.

-Tarkoitus kuitenkin on, et-
teivit laitteet haittaa milliin
tavoin tavallista elimistd asun-
nossa. Ne ovat huoneistoissa

aikansa ja haetaan pois mit-
tausjaksojen jilkeen niin, ettid
viimeisimmat laitteet, lihinna
kosteus- ja limpoOmittarit, hae-
taan pois juuri ennen remont-
tia, Leivo kertoo.
Osallistumisesta ei synny
minkidinlaisia kustannuksia ta-
loyhtiolle tai asukkaille.

Mukana
asukaskysely

uoneistossa tapahtu-

vien mittausten lisiksi

tutkimukseen liittyy
asukaskysely, johon osallistuvat
huoneistonsa tutkimuskiytt6on
antaneet, mutta mukaan toi-
votaan my6s muut taloyhtion
asukkaat.

- Terveyden ja hyvinvoinnin
laitos tekee kyselyn lomakkeel-
la ja sen lisiksi asukkaita pyy-
detdin tiyttimdin kahden vii-
kon ajan piivikirjaa, joka liittyy
asukkaiden ajankiyttoon ja oi-
reisiin,Anu Aaltonen mainitsee.

- Kyselylli ja siihen liittyvin
tutkimuksen tarkoituksena on
selvittid korjausten vaikutuksia
asukkaiden terveyteen ja hyvin-
vointiin. Terveysvaikutusten ar-
viointiin tarvitaan mahdollisim-
man iso joukko asukkaita, Leivo
vield mainitsee.

Lisatietoja kohde-ehdotuksis-
ta: Tutkija Anu Aaltonen,

TTY, puh. puh. 040 849 0846,
sposti: anu.aaltonen@tut.fi
Lisatietoja hyvinvointi- ja

terveystutkimusosiosta:
Tutkija Mari Turunen, THL,
puh. puh. 020 610 6378,
sposti: mari.turunen@thl.fi

Tarkempaa tietoa hankkeesta ja
tutkimuksen suorittamisesta
www.insulateproject.eu.



Rakennus, sisdilma,
asukas -kokonaisuus

opullinen tavoite
on parantaa ener-
giatehokkuuden
ohella myo6s sisiilmaa. Hank-
keessa halutaan nimenomaan
testata, millaisia sisdilmavai-

parantamisella on - mukaan lu-
kien positiiviset ja negatiiviset
vaikutukset, Leivo kiteyttia.
Tutkimus on ainutlaatuinen,
koska se ensimmadisen kerran
yvhdistida kolme erilaista arvi-
ointindkdkulmaa - rakennuk-
sen, sen ominaisuudet ja ener-
giatehokkuuden, sisdilman ja

asukkaiden terveyden ja hyvin-
voinnin.

Tutkimuksen tavoitteena on
sekin, ettd testauksin ja mitta-
uksin kehitetdin samalla syste-
maattista arviointimenetelmaii,
milld voidaan tulevaisuudessa
kansallisella tasolla ja EU:nkin
tasolla arvioida energiatehok-

vaikutuksia.

Tutkimusta rahoittaa EU:n
Life+ ohjelma, jonka pyrkimyk-
send on mm. 10ytid uusia EU:N
tasollakin sovellettavia toimin-
tatapoja. Suomi on Euroopan
kirkimaita rakennusten ener-
giatehokkuuden alueella, joten
tutkimustiedolla on suuri mer-

kutuksia energiatehokkuuden

mpereen teknillisen yliopis-
ton tutkimusta johtava Ralf
Lindberg pitid tirkedni liet-
tualaisen Kaunasin teknillisen yli-
opiston osallistumista tutkimuk-
seen, koska he toteuttavat saman-
laiset kenttitutkimukset kuin
Suomessa tehddin ja ndin saadaan
konkreettista vertailupohjaa.

- Sisdilma-asiat ovat kehitty-
neet pitkilti suomalaisin voimin.
Tassd tutkimuksessa saadaan eh-
ki ensimmiisen kerran jonkinlai-
nen vertailupohja siihen, minki-
lainen tilanne sisiilman osalta on
muualla.

Lindbergin mielesti suomalai-

muut sisdympiristotekijit seka

sen sisdilmakeskustelun nikokul-
maa pitdisi muutenkin laajentaa
huomattavasti nykyisesti.

- Mietittdisiin, miksi ihmiset
sairastelevat nykydin helpom-
min. Onko se talojen vuoksi vai
yleisestd elimintavasta johtuva
asia? Totta ihmeessd taloissakin
on parannettavaa, ei siti kukaan
kielld, ja paljon parannettavaa
onkin. Mutta se, ettd rakennukset
olisivat yksin syyllisid ihmisten
terveysongelmiin, sitd en allekir-
joita. Tuo on hyvd kommentti,
ettd sisdilmatutkijat ja rakentajat
eivit tunnu kohtaavan. Sanoin
jo 90-luvun puolivilissi, ettd ra-

kuutta parantavien korjausten

kennusalalla tarvitaan biologeja,
lddkidreitd ja rakentajia ja toisiaan
kunnioittavaa yhteistyoti. Vain si-
ten voidaan pidsti tuloksiin.

- Nykysysteemilld ei ikind,
Lindberg toteaa.

Hinen mielestidn esimerkik-
si sellainen kehityssuunta, etti
asukkaan valittaessa terveyson-
gelmistaan terveystarkastajalle,
rakennus voi menni lipihuuto-
juttumaisesti asumiskieltoon.

- Tillainen on ehdottomasti
vddriin suuntaan menevii ke-
hitystd, mutta jossa nimenomaan
timid meidin tutkimuksemme
pyrkii nyt auttamaan.

kitys kansainvilisestikin.

Ralf Lindberg

Isdnnditsija tai
hallituksen
puheenjohtaja,
hankkikaa
kayttéonne kaksi
kaytannonlaheista

JUKO-aineistoon perustuvan kasikirjan
ensimmaisessa osassa esitellaan tyypil-
lisen julkisivukorjaushankkeen lapiviemi-
nen asunto-osakeyhtion nakodkulmasta.
Toisessa osassa esitellaan eri korjaustavat
ja niiden soveltuvuus eri vauriotilanteisiin,

Kasikirja avuksi

julkisivukorjaamiseen!

kotisivulla

Kay katsomassa
Betonivauriovideo
Julkisivuyhdistyksen

www.julkisivuyhdistys.fi

Videon tarkoituksena on havainnollistaa betonijulkisivujen

apuvalinetta
julkisivukorjaa-
misen suunnitte-
lun taustaksi:

e Julkisivujen
korjausopas ja
(Hinta 15,00)

» Betonivaurio-
video

(veloituksetta)

Julkisivuyhdistys r.y.

rakenteisiin ja olosuhteisiin.

Yleisimmista korjaustavoista on laadittu li-
saksi tarkempia suunnitteluohjeita lahinna
korjaussuunnittelijoiden kayttoon.

Tilaa Riina Takala sihteeri
puh. 040 502 1769 tai
info@julkisivuyhdistys.fi

(sis. alv. 9 %)
+ postimaksu 2,95 e.

e e 0000000000000 00000 00

Lisatietoja: info@julkisivuyhdistys.fi

ja parvekkeiden vaurioiden syntymista ja tuoda esiin
vaurioitumisen taustalla olevia syita. Erityisesti 60- ja
70-luvulla rakennetut betonisandwich-elementtita-
lot ikdantyvat ja vaativat nyt korjaamista. Oikeiden
korjaustoimenpiteiden valitsemiseksi on hyva
ymmartad, mistd vaurioituminen johtuu ja miten
siihen voidaan vaikuttaa.

Esitys on tarkoitettu betonijulkisivujen kunnossapi-

don ja korjaamisen kanssa toimiville henkiléille, kuten taloyh-
tididen isannaitsijoille ja hallinnolle seka alan opiskelijoille.

Tilaa veloitukseton cd: info@julkisivuyhdistys.fi

© e e e 0000000000000 0 00

e Sihteeri Riina Takala, Suomen Media-Kamari Qy, puh. 040 502 1769
e Puheenjohtaja Mikko Tarri, A-InsinGdrit Oy, puh. 0400 57 66 33
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JALKIVAHINKOJEN TORJUNTAA JA KUIVAUSLIIKE-
TOIMINTAA HARJOITTAVIEN YRITYSTEN YHTEENLIITTYMA

TARKOITUS JA TOIMINNAN LAATU:

Liiton tarkoituksena on toimia jilkivahinkotorjunta- ja kuivaus-

alalla toimivien yritysten keskusjirjestoni ja yhteistoimintaelimeni

sekid edistdd alan yleistd kehitystd mm:

» Kohottamalla alan arvostusta intressipiirien, median ja
suuren yleison keskuudessa

* Parantamalla yleistd laatu- ja palvelutasoa

» Kehittimilld tyoturvallisuus-, vastuu- ja vakuutusasioita

* Edistimilld koulutus- ja tutkimustoimintaa

» Kehittimailld yhteistyOti viranomaisten kanssa

» Kannustamalla terveiti liiketoimintamuotoja

TARKOITUSTAAN LIITTO TOTEUTTAA:

e Antamalla julkisuuteen alaa koskevia lausuntoja ja
muita tiedotteita

eTiedottamalla toimialan asioista web-sivuilla,
osoite: www.vahinkopalvelut.net

*Kehittimilld yritysten ammattitaitoa jirjestimilld koulutusta,
seminaareja ja niyttelyitd sekd jakaen jasenilleen sisdistd
informaatiota

eLaatimalla alalle sopimusehtoja ja toimintaperiaatteita

*Pitimilld yhteyttd toimialan kansainvilisin jarjestoihin
ja organisaatioihin.

* A.Seppila Total Quality Oy

* A-Kuivaus Oy

* Anticimex Oy Kiinteistokuivaus

* AT Kiinteistocontrol Oy

* Beretta Palvelut Oy

* Cramo Finland Oy

+ Easy Wash S-E Herrgard Kb

* Eerola-Yhtiot Oy

* E-P:n Rakennuskuivaus Oy

* Erikoisty6 Palotex Oy

+ ISS Palvelut Oy Vahinkosaneeraus

* Itd-Suomen Jélkivahinkopalvelu Oy

* JK-Tekniikka Oy

* JVT- ja Pesutekniikka Oy

* Korpikorpi Pikakuivaus Oy

* Lassila & Tikanoja Oyj

* Lifa Air Oy

* Master Kuivaus Oy

* Polygon Finland Oy

* OT Ahonen Oy

* Oulun Kosteustutkimus Oy

* Pesupalvelu Hans Langh Oy

* PS-Palosaneeraus Oy

* Rakennus- ja kuivaustekniikka
R. Tuomaala

* RKM-Kuivaustekniikka Oy

* SANEC PALVELUT Oy

* SanMat Kunnossapito Oy

* Sartek Oy

* Scan-Clean Oy Ab

* Senno Group Oy

* SOL Palvelut Oy

* Suomen JVT- ja
Vahinkopalvelut Oy

* Suomen Kuivaustekniikka Oy

* Tampereen Painepesutekniikka Ky

* Tehokuivaus Oy

* Vahinkopartio Oy

* Varsinais-Suomen
Kiinteistokuivaus Oy

* Was-STE Oy

* WD Kuivaus Oy

* Vesivahinkotekniikka VVT Oy

* YIT Teollisuus Oy

Liiton jiseneksi voidaan hyvik-
sy yrityksid, jotka harjoittavat
jalkivahinko- tai kuivausalaan

liittyvdid toimintaa
eri muodoissaan.

Ammattilaiset palveluksessasi: Suomen JVT- ja Kuivausliikkeiden Liitto ry:n jasenyritykset

Jasenyritys esittaytyy:

« VESIVAHINKO- JA JVT-PAIVYSTYS

* TAMPERE 040 560 7300

* kosteuskartoitukset ja —tutkimukset
* kuntokartoitukset ja —tutkimukset

* ilmastointi- ja palokatkokartoitukset
* lampokamerakuvaukset

e kuivauspalvelut

www.asb .fi

* rakennuspurut

* home-, asbesti- ja haitta-ainepurut
* desinfioinnit ja hajunpoistot

* [V-huollot ja -puhdistukset

* korjausrakennuspalvelut

www.delete. fi

« PAIVYSTYSNUMEROT
 HELSINKI 040 717 9330
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—@ JULKISIVUREMONTTI 2011 -KILPAILUSSA PALKITUT

Kuin silloin ennen?

Ulkonadllisesti kylla, rakenteellisesti el

Asunto Oy Mannerhei-
mintie 83-85:n kaksi
taloa valmistuivat
1940- ja 1950-luvun
vaihteessa julkisivuil-
taan terastirapattuina.
Kuusi vuosikymmentd
my6hemmin toteute-
tun julkisivuremontin
jdljiltd, kevddlld 2010,
rakennukset kuoriutui-
vat rakennustelineiden
ja suojapeitteiden alta
alkuperdisen kaltai-
sina, mutta vain ole-
mukseltaan. Teknisesti
julkisivujen rakenne on
aiemmasta poikkeava.

[ Teksti:
Hanna Rissanen
Kuvat:
Aimo Holtari

aloyhtiossdi vuodesta

1988 asunut hallituksen

puheenjohtaja Pasi Ros-
nell on monivuotisen projektin
tulokseen tyytyviinen.

- Remontista tietimiton ei
varmasti pysty sanomaan, mika
on uutta ja mikd on vanhaa, hin
toteaa.

Alkuperiistd terastirappaus-
ta taloissa on yhi, mutta ei ni-
kyvissi. Monivaiheisen tutki-
musprosessin ja alkuperiiseen
rappaukseen syntyneiden hal-
keamien testikorjausten tulos-
ten perusteella vanha julkisi-

vupinnoite pddtettiin jattdd
paikoilleen. Talojen suojaksi
lihdettiin kehittimidin uutta
'takkia' alkuperiisen piille.
Terastirappauksen sdilytti-
mismahdollisuuksia tutkittiin
alkuvaiheessa piiasiallisena
vaihtoehtona, mutta koekorja-
us osoitti, ettd vanhan rappauk-
sen halkeamakorjaukset eivit
kestineet liikenteen tirindi.Al-
kuperiisen terastirappauksen
pesu ja paikkaus olivat siten jul-

kisivukorjauksen menettelyni
poissuljettava vaihtoehto. Te-
rastirappauksen korvaaminen
uudella terastirappauksella ei
tullut my6skiin kysymykseen.
Kevytbetoniharkot olisivat to-
dennikoisesti irtoilleet purku-
tyon aikana ja aiheuttaneet
huomattavia lisikustannuksia
ja tybmaa-aikaisia ongelmia.

- Eristerappaus oli yhteni
vaihtoehtona mukana alusta
asti, projektinjohtajana ja ra-
kennesuunnittelijana vuodesta
2006 lihtien Mannerheimintie
83 ja 85 talojen julkisivuongel-
miin pureutunut ja niihin rat-
kaisuvaihtoehtoja etsinyt DI
Antti-Ville Riisinen Nexon
Consulting Oy:sti kertoo.

Suomessa yleisesti kiytetyt
ohutlaastieristerappausmene-
telmit eivit kuitenkaan oikein
tyydyttineet kyseisti taloyh-
tiota ulkoniollisesti, eivatka
varsinkaan rakennusvalvontaa.

Niissd kiytettyjen mineraali-
villan tai EPS-eristeen paiille
tyostettivien pinnoitteiden
vaikutelma koettiin vieraaksi
1950-luvun arkkitehtuuriin.

Paksulaastirappaus, johon lo-
pulta paddyttiin, asetti puoles-
taan erityisvaatimukset tyOmaa-
tekniikalle ja urakoitsijavalin-
nalle.

- Timintyyppistd revittypin-
taista paksulaastirappausta ei
ole kiytetty Suomessa aiemmin
tiassd mittakaavassa. Urakoitsija
kivi kouluttautumassa menet-
telyyn Saksassa. Lisiksi laastin
tyOstod terastirappausta jiljit-
televiin pintastruktuuriin har-
joiteltiin paljon ennen kuin sitd
alettiin toteuttaa taloihin, Riisa-
nen kertoo.

Noin kymmenmillinen laasti-
kerros tyOstettiin vanhaan rap-
paukseen kiinnitetyn 50-milli-

= JATKUU
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sen eristevillakerroksen pin-
taan. Rappauksen pintakerros
on Kkestivdid virilaastia, eiki
huoltomaalausta niin ollen ole
odotettavissa. Lisderisteen mer-
kitys ei ole vain limpdtalou-
dellinen, vaan se on oleellinen
myoOs uuden pintarakenteen
keston kannalta. Eristivd kova-
villa toimii laakerikerroksena,
joka estii Mannerheimintien
liikkenteen aiheuttamien tirini-
liikkkeiden vilittymisen uuteen
julkisivupintaan.

Ulospdin
myos ikkunat
ja sokkelit

Aikakaudelleen tyypilliset ulokeparvekkeet kunnostettiin talot aikoinaan suunnitelleen arkkitehti Ole
Gripenbergin nikemystd kunnioittaen.

Ensin teoriassa, sitten kdytdnnossad

Ohjeiden testaukselle otollinen kohde

ikein sormet syyhysivit,
kun piidsin kiaytinnos-

sid toteuttamaan sitd, mita olin
ollut ohjeistamassa. Oli mielen-
kiintoista ja haastavaa tulla kat-
somaan, kelpaavatko ohjeemme
kaytinnossa.

Julkisivuremontti 2011 -kil-
pailussa voitokkaasti parjinnyt-
td Mannerheimintien taloyhtio-
td isinnoiva Anita Pietikdinen
ei varsinaisesti ollut osallisena
hankkeessa alusta lihtien, mut-
ta saattoi kuulla varhaisen vai-
heen esiselvityksisti ja koekor-
jauksista jo tuoreeltaan.

Taloyhti6 oli jo tuolloin Hel-
singin Seudun Isinnoéitsijit
Oy:n, asiakkaana, mutta hinen
vastuulleen isinnointi siirtyi
vasta 2008.

Anita Pietikdisen erityinen
mielenkiinto julkisivuhankkees-
sa sovellettuihin ohjeisiin selit-
tyy silld, ettd isinndintiuransa
vilissd hin tyoskenteli kahdek-
san vuotta Rakennustietosii- Kummassakin talossa on kaksi hissid, vaikka sisddnkdynteji on yksi per talo. Taloissa muinoin toi-
tibssi puurtaen piityéniin mineiden porrasvalvojien huoneet ovat yhd vastassa heti sisidn astuttaessa. -Seuraavana tyévuo-

rossa on ehkd hissien peruskorjaus. Mitddn oireilua niissd ei ole ollut, joten mitddn hdtdd ei ole,

isdnnditsijd Anita Pietikdinen sanoo.
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Paksulaastirappaukselle kehi-
tettiin pintatasoa "repivd”
tydstomenetelmd terastirappa-
usta mahdollisimman paljon
muistuttavan pintastruktuurin
aikaansaamiseksi.

orkeiden talojen pit-

kddn ja ndyttivain ri-

vistoon  kuuluvien
Mannerheimintie 83:n ja 85:n
lisderistys ei olisi onnistunut
ilman selkedd ulkonidllistd
muutosta, mikali ikkunat olisi
jatetty hankkeessa entiselleen.
Kayttoidltadn lopussa olleiden,
alkuperiisten ikkunoiden vaih-
to uusiin ja energiatehokkaam-
piin pdistiin suunnittelemaan
ja toteuttamaan osana julkisivu-
remonttihanketta.

Niin mm. ikkunat voitiin tila-
ta niin mitoitettuina, ettd niiden
ulkopinnat ja uuden julkisivun
pinnat saatiin syvyyssuhteessa
toisiinsa nihden samoin kuin
alkuperiisessi arkkitehtuurissa.
Rakennuksen ilmeen sdilymi-
sessid se on oleellinen seikka.

Antti-Ville Riisinen harmitte-
leekin hyvin yleiseksi tullutta,
lopputuloksen kannalta harmil-
lista tapaa uusia ikkunat ennen
julkisivuremonttia.

My06s rakennusten sokkelei-
den ulkopintaa kasvatettiin
ulospiin, samaan tasoon uuden
rappauspinnan kanssa. 1950-lu-
vun toteutuksessa osia sokkelis-
ta oli suojattu vapaamuotoisin,
osia suorakaide/neliomuotoisin
luonnonkivilaatoin. Ndissd koh-
din pintakivetykset toteutettiin
samanlaisin kivin entiseen ta-
paan. Uutena kivetystd tuotiin
joihinkin rakennuksen liite-

osiin kuten huoltoportaisiin ja
tukimuuriin.

Julkisivuremontin takuutar-
kastuksen tulokset ovat nyt
vahvistaneet, ettd karsivillinen,
vuosia kestinyt menetelmien
pohtiminen on kannattanut.

Pintavaurjoita ei ole ilmen-
nyt siitd huolimatta, etti liiken-
ne yhi jyrii talojen alapuolella
viahintiinkin yhtd vilkkaana
kuin se on tehnyt kautta lihi-
vuosikymmenten. Siitd huoli-
matta, ettd rakennusten perus-
tukset ovat alkuperiiset, ilmei-
sesti osittain kalliolla, osittain
pehmeimmilld maaperilld - ja
siitd huolimatta, ettd osana ra-
kennetta on yhid halkeilulle
herkkii kevytbetoniharkkoja.
Niiden halkeamien mahdolli-
set liikahdukset eivit vility ul-
kopintaan saakka.

MANNERHEIMINTIE

83-85:n julkisivuremontti pal-
kittiin ensimmaiselld palkin-
nolla Asunto- ja kiinteistoyh-
tididen hallitusasiantuntijat
AKHA ry:n ja Julkisivuyhdistys
ry:.n jarjestimdssa Julkisi-
vuremontti 2011 -kilpailussa.
Palkinnot julkistettiin Julkisivu
2011 -messuilla lokakuussa.

Hankkeen toteuttajia:
Projektin johto, rakenne-
suunnittelu ja valvonta:
Nexon Consulting Oy,
Antti-Ville Réisdnen
Paasuunnittelija,
arkkitehtisuunnittelu:
Arkkitehdit Leo Osara Oy,
Eero Jukkola

Paa- ja julkisivu-urakoitsija:
Eteld-Suomen
Julkisivupalvelu Oy
Ikkuna- ja ovitoimittaja,
asennus: Fenestra Oy

Yksi media

-monta mahdollisuutta.
Myés Facebookissa.
Kiinteistoposti

Pipeliner

-putkisaneeraus

Putkelle uusi elama - helposti, vaivattomasti ja asumista
mahdollisimman vdhan hairiten. Se on Pipelinerin tapa tehda
putkisaneeraus kadyttovesiputkistoon ja viemareihin.

Pipelinerin menetelmalla vanhan puhdistetun putken sisélle
luodaan massasta uusi putki. Ndin saavutetaan luotettava

lopputulos pintoja rikkomatta.

Kestava kayttovesiputkisto

» Uusi putki luodaan massasta
pinnoittamalla vanhan sisélle

+ Menetelmalld on yli 20 vuoden
kayttokokemus

« Kayttovalmius 12 h
pinnoituksesta

Varma viemérisaneeraus

« Putken sisdan valetaan uusi
itsekantava viemariputki

« Kdytamme markkinoiden
edistyksellisintd putkimassaa

« Soveltuu my6s puhkikuluneiden
putkien saneeraukseen

Testatusti. VTT:n ja muiden puolueettomien tutkimuslaitosten testaama.

Siististi.

Asunnossa voi asua koko saneerauksen ajan.

Kestavasti. 20-vuoden ja yli 10.000 kohteen kayttokokemus.

Ota yhteyttd, kerromme
mielellamme lisaa
menetelmamme hyodyista!

PIPELINER SYSTEMS OY
Aurinkotuulenkatu 14 B 31,00990 Helsinki | Kuikankuja 22,91100 li
Puh. 0400518 012,040 551 1623

WWW.PIPELINER.FI

KIINTEISTOPOSTI 9/2011 35



http://www.pipeliner.fi

= JATKOA sivulta 34

korjausrakentamisprojektien
lipiviemiseen ohjeita.Vaativuu-
dessaan ja kunnianhimoisissa
tavoitteissaan As Oy Mannerhei-
mintie 83-85 tarjosikin hinelle
kelpo tilaisuuden katsoa asiaa
toisesta nikokulmasta.

Pietikdisen pitkddn isinnoin-
tiuraan on mahtunut paljon jul-
kisivuremontteja. Julkisivure-
montissa kuin julkisivuremon-
tissa projektinhoidon kannalta
eteen tulevat seikat ovat pitkil-
td samoja. Mannerheimintien
taloparin hankkeen poikkeuk-
selliseksi teki ennen kaikkea
julkisivun korjauksessa kiytet-
ty, Suomessa uutta oleva tek-
niikka.

Vuosien aikana isinnditsija,
suunnittelijat ja taloyhtion hal-
litus sekd myohemmin myos
tyon toteuttaneet urakoitsijat
ennittivit yhdessi ja erikseen
kierrelld talojen vierid sekd pui-
da asioita ylipihan ty0maatoi-
miston todella pitkin poydian
aaressi lukuisat kerrat. Tyomaa-
kokoukset pidettiin kahden vii-
kon vilein.

- Kokemusta, totta kai, kertyy
muuallakin. Titd projektia oli
silti erityistd lihted hoitamaan,
kun tunsin tilanteen pitkilta
ajalta, Pietikdinen toteaa.

Jos Pietikidinen koki saaneen-
sa lisioppia hankkeessa, sa-
malla tavalla hin uskoo myos
suunnittelijoiden kasvaneen
sen myota.

Moneen muuhun kohteeseen
verrattuna Mannerheimintie
83-85 vei paljon aikaa, mutta
tarjosi paljon myo0s vastuuta.

- Niin isossa projektissa pu-
hutaan my6s poikkeuksellisen
isoista taloudellisista asioista.

Ajoittain kypird paiassi myos
korkeuksissa tellingeilld tilan-
teisiin lihituntumaa monesti
ottaneena Pietikidinen myon-
tdd, ettd hankkeen valmistuttua
hinen tuntemuksensa isinngit-
sijind ovat hyvit. Kohdetta hin
kertoo esittelevinsi ylpeydel-
14.

- Ei ole itsestain selvai, et-
ta tillaiset projektit menevit
hyvin. Ne voivat menni myos
huonosti, monestakin syysti.
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Mannerheimintie 83-85:n
osakkailla on syytd tyytyvii-
syyteen, vaikka tunnustusta
saaneessa julkisivuremontissa
riittdd toki maksamista. Putkire-
montistakaan yhtiossd ei ole
huolta, sekin on jo takana, sa-
moin vesikattotyo6t. Kaikki isot
remontit on siis tehtyini.

- Kun laadimme kunnossapi-
totarveselvitystd kevidin yhtio-
kokoukselle, meilli oli vihin
vaikeuksia saada sithen mitiin
asioita viiden vuoden tihtii-
melld, Pietikdinen hymyilee.

- Jos ei laita siihen mitiin,
ndyttid, ettd se on tekemattd.

"Pitkan puristuksen

jalkeen hyva mieli”

s Oy Mannerheimintie
83-85: n hallituksen pu-
eenjohtaja Pasi Ros-
nell myontdd ison hankkeen
kohdistaneen hallitukselle pai-
neita. Niissd auttoi kuitenkin
sujuva yhteistyd hankkeen eri
osapuolten kesken. Monivuoti-
sen projektin hin toteaa opet-
taneen maallikollekin monta
asiaa rakennustekniikasta.

- Projektin venyminen poik-
keuksellisen pitkiksi helpotti
tavallaan asiaa, ja lisi-
si molemminpuolista
luottamista. Suunnitte-
lijat ja hallitus oppivat
tuntemaan toisensa,

Pasi Rosnell toteaa.
Oman mielenkiintoi-
sen, myoOs jannitystd
tarjonneen lisinsi hal-
litukselle toi julkisivu-

korjaukseen valittu
teknisesti radikaali me-
netelma.

- Piitoksen tekoa
helpotti asian perus-
teellinen tutkimus. Toi-
saalta, maallikkojen
on tietysti luotettava
ammattilaisiin. Siindkin
mielessi voin todeta,

Hallituksen puheenjohtaja Pasi Rosnell sanoo maalikkona oppi-
neensa monta asiaa rakennustekniikasta pitkdn urakan aikana.

Kuva: Eetu Karppanen

Anita Pietikdinen ndkee Mannerheimintie 83-85:n remontissa
mustan, harmaan ja ruskean sdvyissd sokkelia eldvaittdvdt ori-
veteldiset liuskekivet pisteind iin pdadlld. - Nyt kun kivipintaa on
enemmin, sokkelit ovat hyvin kauniit.

ettd yhteistyokumppaneidem-
me ammattitaito on ollut tirkei
osa projektia.

Urakoitsijavalinnassa Rosnell
korostaa ammattitaidon ja refe-
renssien suurta painoarvoa.

Talojen arkkitehtuuri nousi
merkitykselliseksi projektin
varhaisessa vaiheessa talon hal-
litukselle siind kuin viranomais-
taholle ja suunnittelijoillekin.

- Jalkeenpiin katsottuna
arkkitehtuurisessa puolessa
onnistuttiin todella hyvin, niin
kuin my0s teknisissi ratkaisuis-
sa. Kaikki lisirakenteet ja muu-
tokset ovat niin hyvin linjassa
rakennuksen alkuperiisen tyy-
lin kanssa, ettd remontista tie-
timaton ei varmasti pysty sa-
nomaan, mikd on uutta ja miki
vanhaa.

- Kun ensimmiinen talo pal-
jastui telineiden takaa, oli kiva
kuulla, kun pihalla kommentoi-
tiin, ettd onpas kaunis viri, Ros-
nell kuvaa jinnittivii hetkea.

Vahvistusta sille, ettd alkupe-
raisyyden sdilyttimisessi oli mi-
td ilmeisemmin onnistuttu, Ros-
nell sai myOs erdin asukkaan
arviosta, ettid sokkelin liuskeki-
viverhous oli alkuperiinen.

- Tissa on havahtunut raken-
nussuojeluun. Niitdi sodan
jilkeen rakennettuja taloja ei
vield osata aina arvostaa. Kylld
tulevat sukupolvet olisivat pii-
vitelleet, jos keskelle talorivid
olisi ilmestynyt jotain uutta ja
nykymuodin mukaista.

Remontin valmistumisesta on
kulunut nyt puolitoista vuotta.
Rosnell tuumii, ettd endi ei tah-
do edes muistaa, kuinka hirve-
dssid kunnossa julkisivu ennen
korjaushanketta olikaan paisu-
neine ovineen, vetoisine ikku-
noineen kaikkineen.

Kumi-
leimasimeksi
ei ole syytd
jdttdytyd



ekniset ratkaisut ovat

aina ensisijassa ammat-

tilaisten harteilla, mutta
kustannusten ja rahoituksen
suhteen hallitus joutuu Rosnel-
lin sanoin "paljon vartijaksi".
Suuri asia on muun muassa
huolehtia, etti kustannusten
maksu ei koituisi kenellekidin
osakkaalle ylivoimaiseksi.

Laadusta taloyhtitssd ei ha-
luttu remontin suhteen tinkii,
mutta tiettyjd "olis kiva-juttuja",
kuten pihan laajempi kunnos-
tus pditettiin kustannussyistid
siirtdd toiseen ajankohtaan.Yh-
tend vaihtoehtona harkittuun
lisirahan hankintakeinoon,
taloyhtion omistamien tilojen
realisointiin, ei lopulta haluttu
menni.

As Oy Mannerheimintie 83-
85:n kaltaisessa isossa taloyhti-
Ossi osakkaista 10ytyy aktiivisia,
mutta harmillisen paljon myos
vihemmin aktiivisia. Rosnell
myontidd toivoneensa osakkail-
ta suurempaakin aktiivisuutta,
mutta miettineensi myos halli-
tuksen vastuuta aktivoinnissa.

- Mitd voisimme tehdd saa-
daksemme tuon valtavan re-
surssin kdyttoon. On paljon
asioita, joita voitaisiin tehdi
omin voimin, ja monella osak-
kaalla oli halujakin tehdi. Mutta
miten luoda pelisiinnoét, miten
muuttaa negatiiviset mielipi-
teet, mikd on tasapuolista ...

Julkisivuhankkeeseen liitty-
neestd tyon mddrista hallituk-
sen puheenjohtaja myoOntii,
etti ei sitd ennakkoon osannut
arvioida.

Loppujen lopuksi hin on
nihnyt yllittivini, ettd niin
moni hallituksen jisen pystyi
aktiivisesti osallistumaan esi-
merkiksi tydmaakokouksiin.

Hallituksella, isinnoitsijalla,
suunnittelijalla ja valvojalla kul-
lakin on tirked roolinsa. Hal-
lituskaan ei voi, eikd sen Ros-
nellin mukaan pidd olla vain
kumileimaisin. Sen on tuotava
esiin omia nikemyksid ja kom-
mentteja.

- Maallikon yksinkertainen
nikemys voi usein olla ihan oi-
kea, Rosnell rohkaisee.

UUTISPOSTIA

Karkkilalaistaloyhtiét turvautuivat joukkovoimaan ja
julkisuuteen saadakseen hallintonsa ja isdnndintinsa kuntoon

Karkkilalaiset taloyhtiot
ovat joutuneet useam-
paan otteeseen turvautumaan
joukkovoimaan ja julkisuuteen
saadakseen Suomen suurimpiin
isinndintiketjuihin kuuluvan
yrityksen tietojirjestelmien uu-
menista tilinpaitostietonsa. Ke-
vain yhtiokokoukset ovat osin
pitimatti, koska taloyhtio ei ole
saanut lukuisista pyynnoistiin
huolimatta tarvitsemiaan tilin-
paiatospapereita.

Episelvyyksid on ollut myos
taloyhtididen talousasioissa, ei-
ki isinnointipalvelu ole muil-
takaan osin pelannut toivotulla
tavalla.

Realia Group Oy:hyn kuulu-
va Realia Isinnointi on puolus-
tautunut tietoteknisilld, jirjes-
telmi- ja tiedonsiirto-ongelmiin
liittyvilld perusteilla. Ongelmia
on pyritty korjaamaan, mutta
toistaiseksi vield siind koko-
naan onnistumatta.

Viimeksi asiaa puitiin julki-
sesti 16. marraskuuta Karkki-
lassa pidetyssi tilaisuudessa,
jossa kuutisenkymmenti talo-
yhtion edustajaa ja asiasta kiin-
nostunutta kirtti konkreettisia
vastauksia kevidsti asti vaivan-
neisiin ongelmiin - saadaanko
ja milloin saadaan puuttuvat
tilinpaatostiedot, talousseuran-
taraportit, lisid isinnointire-
sursseja, parempaa yhteyden-
pitoa asiakastaloyhtididen ja
isinnoinnin valilld.

Ongelmia on ollut 14 talo-
yhtion asioissa. Tilaisuudessa
puuttuvia tilinpaidtostietoja
luvattiin tulevaksi ainakin 12
taloyhtiolle seuraavalla viikol-
la, mutta miten niiden osalta,
joilta jaavit vield puuttumaan,
sithen ei ihan selkedd vastaus-
ta saatu. Toitd kuitenkin kovasti
tehdidn, ettd tassd onnistutaan.

Maksuliikenteen ongelmissa
syntipukiksi nimettiin SEPA-jir-
jestelmiin siirtyminen, joka ei
pankkiyhteyksien ja ohjelmis-
to-ongelmien vuoksi ole sekdin
vield sataprosenttisesti kunnos-

sa ja maksuliikenteen ongelmat
ratkaistu.

Tilaisuuden koolle kutsunut
ja keviilld taloyhtididen asioi-
ta edunvalvontatoimikunnan
nimissd hoitamaan ryhtynyt
Harry Suntioinen kertoo, ettd
joukkovoimaan ja asian julkis-
tamiseen oli pakko turvautua,
kun asioihin ei tuntunut tule-
van mitain muutosta, vastauk-
sia ei saatu, eikd asia tuntunut
etenevin mihinkdin suuntaan.

- Taloyhtididen hallituksissa
istuvat vanhemmat ihmiset otti-
vat yhteytti ja kysyivit neuvoa,
miten toimia, kun isinnointitoi-
mistosta ei saa tilinpddtostietoja
ja yhtibkokous sen vahvistami-
seksi pitdisi pitid midridajassa,
Suntioinen kertoo tilanteesta,
joka huolestutti erityisesti hal-
lituksen jdsenten ja puheen-
johtajan vastuun sisdistineiti
ikdihmisia.

Harry Suntioinen sanoo
ymmirtivinsi - ja jakaa tdssi
varmasti monen muunkin ta-
loyhtion edustajan ajatukset
- ettd ongelma ei ole isinndin-
tiyrityksessd yksittdisten tyon-
tekijoiden syy, vaan selvisti
liian isoksi paisuneesta organi-
saatiosta johtuva. Tilinpditos-
ten saamisongelmat tuntuvat
taloyhtidedustajien mielesti
kilpistyneen erityisesti kirjan-
pitokeskukseen, joka palvelee
kaikkia yritykseen kuuluvia
50:4 isinndintitoimistoa. Isin-
nointiketjun edustajan mukaan
ongelmat eivit johdu kirjanpi-
tokeskuksesta, vaan siitd, etta
tietoteknisiin jirjestelmiin on
tehty muutoksia, jonka seu-
rauksena tiedonsiirto jirjestel-
mastd toiseen ei ole toiminut
kunnolla.

Vaihtoehtoiset
palveluntarjoajat
esittdytyivdt

r l Yilaisuuden yhteni tarkoi-
tuksena oli my0Os esitelld

vaihtoehtoja taloyhtidille, jotka
voivat pohtia, onko nyt palve-
luntarjoajan vaihtamisen paik-
ka vai ei. Tilaisuudessa esittiy-
tyi muutaman karkkilalaisista
asiakkaista kiinnostuneiden ld-
hiseudun isinnéintitoimistojen
edustajat.

Edunvalvontatoimikunta oli
selvittinyt keviilld esille tullei-
den ongelmien vuoksi myo6s
sitd, voitaisiinko paremman
isinndinnin ja taloyhtididen
hallinnon laadun parantamisek-
si perustaa taloyhtididen oma
isinndintitoimisto. Vaihtoeh-
toina tutkittiin sekd osuuskun-
ta- etti osakeyhtiomuotoista
toimintatapaa, mutta niihin pe-
rusteellisemman perehtymisen
seurauksena todettiin, etteivit
ne tunnu soveltuvan ongelmit-
ta taloyhtioiden tarpeisiin.

- Meilld asukkailla ja osak-
kailla on oikeus "ronklata", jos
meille tarjotaan huonoa ruokaa.
Ruoan tekijilld on velvollisuus
tehdi meille vihin parempaa
ruokaa. Teilld hallituksen ji-
senet tai osakkaat on nyt mah-
dollisuus ottaa tiilld esittiyty-
neiden isinnointitoimistojen
esitteitd tai pyytdd esimerkiksi
ensi kevidinid isinnoinnistd
tarjouksia. Tarkastella, mikd on
isinndinnin hintataso ja huomi-
oida lisiveloitushinnat eli ottaa
mukaan tarkasteluun ne liite-
tiedostotkin, joissa yleensi ker-
rotaan lisdveloitettavista palve-
luista. Pohtia kaikessa rauhassa,
onko taloyhti6 tyytyviinen ny-
kyisen isinndinnin tasoon vai
haluaako se tason paranevan.
Neuvotella rauhassa mahdol-
lisen uuden isinnditsijin kans-
sa pelisidnnoisti ja pohtia
tarvittaessa sekin, kuinka isin-
nointi irtisanotaan, jos sopimus
halutaan sanoa irti. Minulla ei
ole asiasta enempid,- nyt on ni-
ma asiat "rollitty" loppuun asti,
Suntioinen paitti tilaisuuden
kiittimilld my0s altavastaajaksi
joutuneen yrityksen edustajia
tilaisuuteen osallistumisesta.
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— JULKISIVUREMONTTI 2011 -KILPAILUSSA PALKITUT

Alkuperdisistd kuorielementeistd osa pois, osa uusien materiaalien peittoon
Talot saivat uudet ja sddnkestdvdt takit

Hulppeaa merimai-
semaa kelpaa katsoa
kotiparvekkeelta ja ik-
kunoista. Edun toinen
puoli on, ettd esteettd
puhaltavat, sateen
ryydittdmdt myrskyt
eivdt anna anteeksi
mahdollisia rakenteel-
lisia virheitd tai puut-
teita tdllaisten talojen
julkisivuissa ja ikku-
noissa. Vuonna 1975
valmistuneessa As Oy
Vattuniemenkatu 4:ssd
siitd saatiin viitteitd
aikoinaan jo ennen Jorma Niemiselld on aitiopaikka seurata salmen yli Jdtkdsaaren muuttumista asuinalueeksi. Parvek-

. keen toiminnallisuuden kannalta noin 40 senttid lisdsyvyyttd merkitsee todella paljon.
takuuajan umpeutu-

mista. W Teksti: Hanna Rissanen Kuvat: Aimo Holtari

i 30 vuoden takaisia on-
gelmia ratkaistiin Laut-
tasaaren etelikirjessi

jo melko tuoreeltaan eri kei-
noin. Vuonna 1988 etelidpiityi
korjattiin jo reilummin.

Toukokuussa 2008, ylimii-
raisessa yhtiokokouksessa, pia-
tettiin entisiin verrattuna aivan
eri kokoluokan toimenpideoh-
jelmasta.

Julkisivut kauttaaltaan, seki
parveke- ja ikkunaremontin ki-
sittineen hankkeen pdaityttyi
vuonna 2010 kahden kerrosta-
lon muodostamassa taloyhtios-
sd on eletty sen jilkeen mones-
sa mielessid entisti mukavam-
min ja turvallisemminkin.

As Oy Vattuniemenkatu 4:n
hallituksen nykyinen puheen-
johtaja Jorma Nieminen, yhte-
ni alkuperiisistd asukkaista, on

Etualalla aikojen saatossa pddnvaivaa tuottanut eteldpddty. Entisellddn kuorielementin alapdd jdi
korkeahkolle, pohjakerroksen yldtasoon. Visuaalisuudenkin vuoksi uusi tiilivuoraus rakennettiin
paljon alempaa ldhtien.

38 KIINTEISTOPOSTI 9/2011



ollut todistamassa jokaista kah-
dessa talossa tehtyd remonttia,
eikd vain sivustaseuraajana.
Hallituksessa hin kertoo toi-
mineensa ainakin neljissi eri
jaksossa.

Rantakivi,
kuitubetoni,
lopulta
tiilimuuraus

akennusnormit, joilla

parjiataan sisimaassa, ei-

vit kaikin osin sovellu
rannikko-oloihin. Kohta Vattu-
niementie 4:n talojen valmis-
tuttua tuolloin talossa asunut
rakennusinsindori oli havahtu-
nut, ettd Bornholmin rantakivil-
14 paillystettyjen kuorielement-
tien saumojen hukkaputkista
valui huolestuttavan paljon
vettd etelipdidyissd. [lmeni, et-
td tuuli painoi vetti elementin
taakse saumojen pielisti. Ele-
mentit toimittanut yritys lihetti
korjaajat paikalle.

- Kaksi miestd vetivit koko
kesin vanhoja saumoja pois.
Mukana irtosi karkeaa reuna-
betonia ja sauman viereisid pin-
takivid, Nieminen muistaa.

Irronneiden kivien tilalle kor-
jaajat koettivat istuttaa uusinta-
saumauksen yhteydessi uusia
kivid. Lopputulos ei ollut juuri
alkuperiistd parempi.

Vuonna 1988 taloyhti0 laitatti
epionnisten elementtien paille
viiden sentin koolauksella uu-
det, 3,5 senttimetrin vahvuiset
elementit. Ne olivat kuitubeto-
nia, ropeloiselld pinnalla. Mate-
riaalin lipivirjiykseen kiytetyn
pigmentin sivyd Jorma Niemi-
nen muistaa etsityn hartaasti.
Vasta 18.s malli sai siunauksen.

Tuoreimmassa ja tunnustusta
ulkopuolisiltakin asiantuntijoil-
ta saaneessa vuoden 2010 julki-
sivukorjauksessa etelipdityjen
molemmat kuorikerrokset pois-
tettiin tdysin, samoin kostuneet
ja paikoittain 3-5 -senttisiksi
painuneet eristevillat. Litistymi-
en muodoista piitellen villojen
piilld oli ehki saapasteltu ele-
menttien valmistusvaiheessa.

Paityihin paljaaltaan jddnei-

den sisielementtien pohjia
oikaistiin, jotta uusi, vanhaa
eristettdi 5 cm vahvempi ja
kosteutta imemiton umpisolu-
muovinen eriste saatiin asetet-
tua tiiviisti alustaansa.

Julkisivun uusi uloin kerros
muurattiin tiili tiileltd paikan
pailld. Tiilien paksuus seki tii-
len ja eristeen vilinen ilmatila
kasvattivat etelipidityjen seini-
rakenteen kokonaisvahvuutta
parilla kymmenelld senttimet-
rilld ulommaksi. Siksi my0s sok-
kelia oli kasvatettava alkuperii-
sestd, alustaksi muuraukselle.

Rannanpuoleisen talon eteli-
paidyn asuntoa toiseksi ylim-
massi eli viidennessi kerrok-
sessa asuva hallituksen pu-
heenjohtaja piddsi omakohtai-
sesti kokemaan, kuinka ennen
kylmidi hohkannut piityseind
muuttui limpimiksi.

Vanhat pulteilla
kiinni, pddlle
eristettd ja rappaus

untotutkimuksessa
vuonna 20006 pitkien
einien julkisivujen
pesubetonisissa ulkokuorissa
oli todettu vain vihaisid pakkas-
rapautumiseen viittaavia saroja.
Ikkunoiden ylipuolisissa siled-
pintaisten betoniosuuksien si-
rojen syyksi tulkittiin kuivumis-
kutistuminen.

Elementtien kannakkeiden
kunnon puolesta kiyttoaikaa
luvattiin vield 5-7 vuotta. Ruos-
tetta ei ollut, mutta siihen, et-
teiko sitd saattaisi muodostua,
sanottavaa ei ollut, etenkin jos
saumat paistiisivit kosteutta
valitilaan. Siksikin tehtiin pdd-
tos: jos remonttiin taas ryhdy-
tdin, sithen yhdistetdin kaikki
jarkeviksi katsotut toimenpi-
teet.

Pitkien julkisivujen vanhat
kuorielementit pultattiin kiinni
kantaviin elementteihin.

Lisilimmoneristys tehtiin
umpisolulevyin, joiden pintaan,
julkisivuksi, tyOstettiin vaalea

kevytrappaus.
Rakennusten energiatalou-

= JATKUU

Laajakaista
ja kaapeli-tv
edullisemmin
Kiinteisto-
sopimuksella

Yhteinen hankinta tuo
yksil6lliset palvelut

taloyhtidosi!

Asukkaat saavat huippunopean laaja-
kaistan ja monipuolisen kaapeli-tv:n
edullisemmin yhteishankintana. Jo-
kainen voi raataloida omat palvelunsa.
Toimintavarmojen valokuituyhteyksien
liséksi tarjolla on palveluja, joita ei
muualta saa: Vain Soneran asiakkaana
ulottuvillasi on kanavavalikoima, josta
naet joka ikisen SM-liigaottelun omasta
televisiostasi.
Tutustu Sonera Kiinteistdsopimukseen
ja pyyda tarjous:
« www.sonera.fi/kiinteistosopimus
+ 0200 11611

(mpm/pvm) ma-pe 8-20, la 9-16.30

Sonera

Part of TeliaSonera
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= JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

den kannalta varsin merkittivi
korjaus oli porrashuoneiden
ala-aulojen yksinkertaisten iso-
jen ikkunoiden vaihtaminen
energiataloudellisimpiin sekd
niiden alapuolisten, liki eristi-
mittomien seindsiivujen eris-
tys.

Alimpien kerrosten sisipihan
puoleisissa huoneistoissa oli va-
litettu kylmisti lattioista. Eikd
syyttd; ulokkeiden pohjien keh-
no eristys pddsti kylmid johtu-
maan rakenteessa ylospiin.

Lisderistiminen alta piin kivi
julkisivukorjauksen yhteydessi
sovitettuna juohevasti. Muual-
lakin kdytetyn eristetyypin ala-
puolelle, "katoksi", kiinnitettiin
ruskean sivyyn kisiteltyd puu-
paneelia, samaa kuin ulko-ovien
valisilla seindosuuksilla.

Kaikkiaan 96 huoneistoa ki-
sittavissi taloyhtiossi on 24 yk-
siotd, kaikki parvekkeettomia.
Yhteni vaihtoehtona ennen re-
montin parvekeosion ratkaisu-
mallista paittimistid yksididen
omistajilta Kysyttiin halukkuut-
ta saada niihinkin parvekkeet.

Piitos oli, ettd parvekkeiden
lukumiiri pysyy entiselldin.

Kuntoselvitysten pohjalta
ja eri kunnostusvaihtoehtojen
punnitsemisen jilkeen loppu-
piaitos oli purattaa parvekkeet
pois tiysin. Uudet lasiseindiset
parvekkeet ovat 40 senttimet-
rid entisid syvempid.

Parvekkeiden laajentamista
entistd isommiksi ei haluttu si-
lyttid parvekkeettomien osak-
kaiden osaksi ollenkaan. Urak-
katarjoukset otettiin kahdella
vaihtoehdolla: siten, ettd ne ra-
kennettaisiin entisen kokoisina
ja niin, ettd ne tehtiisiin isompi-
na. Kustannusten vilisen eron,
eli laajennuksen osuuden, 500
euroa, jokainen parvekehuo-
neiston osakas lupautui etuki-
teen antamallaan Kkirjallisella
suostumuksella kustantamaan
itse. Laillinen pitevyys menet-
telylle varmistettiin etukiteen
kiinteistoalan lakimiehelti.

Pelastustie osittain
naapuripihan kautta
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Porrashuoneisiin astutaan sisd-
pihan puolelta, ulokeosan suo-
jassa. Ylimmat porrasikkunat
ovat myds savunpoistoaukkoja.

Ikuperiiset, kaksilasiset

ikkunat myO0hemmin

isittyine alumiinira-
kenteisine etuikkunoineen sai-
vat myoOs viistyd timidn pdivin
energiavaatimukset tiyttivien
ikkunoiden tieltd.

Jokaisessa porraskidytivis-
si matalien pikku ikkunoiden
rivistostd ylimmin kerroksen
ikkuna korvattiin isommalla.
Kokonsa puolesta savunpoisto-
aukoksi riittdvi ikkuna saadaan
palotilanteessa laukaistua auki
alaoven pielesta.

Petteri Soini, ITS-TEK, pestattiin ennen viimeistd urakkaneuvotte-
lua As Oy Vattunimentie 4:n isdnnditsijiksi haastavan hankkeen
ja sen takuuajan ajaksi. Soinin ja hallituksen puheenjohtaja
Jorma Niemisen on helppo hymyilld. Ty6 tuotti mainion tuloksen:
talot ovat kunnossa ja jalkojen alla oleva pelastustie kantaa to-

distettavasti ison puomitikasauton.

Paloturvallisuuteen satsat-
tiin hankekokonaisuudessa
huomattavasti myos suunnit-
teluttamalla ja rakennuttamal-
la tontin perilld olevan talon
taakse, parvekelinjojen alle
johtava pelastustie, jonne iso
puomitikasauto piisee ja joka
toimii tarvittaessa nostopaikka-
na. Sen mahdollisti ainoastaan
naapureilta saatu lupa rakentaa

se osaksi heidinkin tontilleen.
Asiasta tehtiin rasitesopimus.

Kustannuksiltaan 57 000 euroa
maksanut tie on "vastapalvelu-
na" turvaksi myos naapurille.

Huomioiden Helsingin kau-
pungilta ja ARA:Ita saadut yh-
teensid 75 000 euron energia-
avustukset, edelld lueteltuakin
kattavamman hankkeen Kkus-
tannukset asuinnelioti kohden
muodostuivat melko tarkkaan
500 euroksi.

VATTUNIEMENKATU 4:n

julkisivuremontti palkittiin
ensimmaiselld palkinnolla
Asunto- ja kiinteistoyhtiéiden
hallitusasiantuntijat AKHA
ry:n ja Julkisivuyhdistys r.y.:n
jarjestamassa Julkisivure-
montti 2011 -kilpailussa. Pal-
kinnot julkistettiin Julkisivu
2011 -messuilla lokakuussa.

Hankesuunnittelu:
Vahanen Oy

Korjaussuunnittelu

(ark, rak, iv, PS) ja
rakennuttaminen:
Vahanen Oy,

Marjaana Tenkanen
Julkisivukorjaus:

Oka Oy, myéhemmin
Lemminkainen

Valvonta ja takuuajan
tarkastukset: Vahanen Oy
Ikkunatoimittaja:

Skaala Ikkunat ja Ovet Oy
Parveketoimittaja: Lumon Oy
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TUTUSTU JA KAYTA HYODYKSESI.

Aaro Kohonen

FMC GROUP™

* Rakennusten ja rakenteiden kuntoarviot
ja kustannusarviot

e Kuntotutkimukset ja vaurioselvitykset

¢ Suunnittelu ja toteutuksen valvonta

Espoo ® Kouvola ® Pietarsaari ® Sein&joki
www.aarokohonen.com

( BETONIAL AN
F | | l Ohuthiekeskus 0y
Betonin ohuthietutkimukset
e pakkasenkestavyyden varmistuksiin
¢ vaurioanalyyseihin kuntotutkimuksissa
o akkreditoidussa testauslaboratoriossa
Betonialan Ohuthiekeskus FCM Oy
Nuijatie 25 B, 01650 Vantaa

Puh. (09) 290 50070, gsm 050 530 2923
www.ohuthiekeskus.com

Betonirakenteiden
kuntotutkimukset,
laboratoriotutkimukset
ja laadunvarmistus.

CSNTESTA

Contesta Oy
Kilterinkuja 2, PL 23, 01601 Vantaa
Puh. (09) 2525 2425, fax. (09) 2525 2426
E-mail: aki.schadewitz@contesta.fi
www.contesta.fi

A1 A-INSINOORIT

www.ains.fi

A-Insindori ratkaisee
visaisen pulmasi

Kiinteiston omistajille ja taloyhtiéille korjaus-
hanke on usein ainutkertainen, A-Insind6rin
kokemus ja ammattitaito takaavat taman
hankkeen hairiottoman

ja sujuvan etenemisen.

CONDITIO

Kuntoarviot ja kuntotutkimukset

Korjaussuunnitelmat
Rakennuttaminen ja valvonta

RATAVALLINTIE 2, 00720 HELSINKI
P. (09) 2238 220, WWW.CONDITIO.FI

KOKEMUS TUO VARMUUTTA ...
... VARMUUS LUO LAATUA

JULKISIVUKORJAUSTEN ERIKOISLIIKE

WWW.EXOTERIKO.FI

Tampere ja Espoo, A-Insindorit p. 0207 911 777
Turku, Turun Juva, p. puh. (02) 278 3000

BASF OY

Tammasaarenkatu 3
00180 Helsinki

puh. (09) 615 981

www.neopor.de

jaan.aav@basf.com puh. 040 721 4394

@ controlteam

JULKISIVUKORJAUKSET

Kuntotutkimukset, korjaussuunnittelu,
rakennuttaminen ja valvonta

Insinééritoimisto Controlteam Oy
Kyparatie 4, 40630 Jyvaskyla
Puh. 0201 555 121, Fax 0201 555 128

Itéd-Suomen Controlteam Oy
Yrittajankatu 2, 50130 Mikkeli
Puh. 0207 199 620, Fax 0207 199 621

Insinééritoimisto Savon Controlteam Oy
Hallituskatu 14, 70100 Kuopio
Puh. (017) 265 9800, Fax (017) 265 9819

www.controlteam.fi

Finnmap Consulting

FMC GROUP

Korjaussuunnittelun kokonaispalvelut
Kuntoarviot e Tutkimukset e Suunnittelu
Rakennuttajapalvelut ¢ Valvonta

Puh. 0207 393 300
PL 88, 00521 Helsinki

www.fmcgroup.fi/korjausrakentaminen

JULKISIVUSANEERAUKSET
KOKO ETELA-SUOMEN ALUEELLA

WWW.JATKE.FI

KOUVOLA TAMPERE TURKU VANTAA
0107787240 0107787 247 0207738 470 020 7738 471

asenyrityksia seuraavalla aukeamalla
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Julkisivujen Taitajat

Taman aukeaman ilmoittajat edustavat osaa Julkisivuyhdistyksen jasenistosta vuona 2011

Kiratek

Kiinteisto- ja rakennetekninen
konsulttitoimisto

Julkisivu- ja betonirakennetutkimukset
Korjaussuunnittelu
Lahoratoriopalvelut

Home- ja sisdilmatutkimukset

OULU: 020 740 1000 « HKI: 020 740 1010 « TRE: 020 740 1010

www.kiratek.fi

AQUAPANEDL

Outdoor

Sementtilevyjiiriestelm tuulettuviin
rapattoviin julkisivuihin seki vudis-
ettd saneerauskohteissa.

knaur

www.knauf.fi

- Parvekelasit - Parvekekaiteet
- Lasiseinat - Lasiterassit

LUM(2N

020 7403 200 info@lumon.fi
Kalliosolantie 8, Vantaa
Kaitilankatu 11, Kouvola

JULKISIVUKORJAUKSET | LINJASANEERAUKSET
- rakennuttaminen
- korjaussuunnittelu

- laadunvalvonta

.~~~

JULKISIVUSANEERAUSTEN
AMMATTILAINEN

Ahjonkulma 1, 04220 KERAVA
Puh. 0207 41 00 41
Janne Sievanen

Turuntie 4, 30100 FORSSA
Puh. (03) 422 6220
Marko Nummi

Kutomonkatu 3, 20100 TURKU
Puh. 040 455 2817
Timo Tuominen

Karjalankatu 20, 28130 PORI
Puh. 040 451 0829
Altti Ylikoski

email: etunimi.sukunimi@lahiokunnostajat.fi

LAHIOKUNNOSTAJAT
www.lahiokunnostajat.fi

o Korjausrakentamisen suunnittelu
o Betonirakenteiden kuntotutkimukset
o Arkkitehti- ja rakennesuunnittelu

MEHTO

Insindoritoimisto Lauri Mehto Oy

—— OIKEA TAPA TEHDA ——

www.laurimehto.fi

"y,

RAKENNUTTAJAPALVELU .~]‘ii\,

MARKKU HAIKALA 0Y \/

PL 92 40321 Jyvdskyld
Puh. (014) 612 807 Fax (014) 610 078
Antti Kinnunen GSM 040 588 97 37

e-mail: antti.kinnunen@mhaikala.fi

Tutkimus-, suunnittelu- ja valvontatehtavat

www.mhaikala.fi

Suomen Julkisivu-
urakoitsijat r.y.

Julkisivu-
tyot

www.suju.fi

Julkisivu-
saneeraukset

ja nostolava-
palvelut 10-46m
saakka suorittaa

TALOKESKUS

Hyvin suunniteltu.

Suomen Talokeskus Oy

on kiinteistdjen korjausrakenta-
miseen, yll&pitoon ja energian-
hallintaan erikoistunut yli sadan
asiantuntijan insindoritoimisto.
Toteutamme kaikki kiinteistéjen
elinkaareen liittyvét palvelut.

www.talokeskus.fi

* HELSINKI « TAMPERE
e LAHTI « JYVASKYLA

THLILAATTAVERHOUKSEN ASIANTUNTIJA

o I
STENEL
aito tiiliverhous kestﬁ%

0207 959 300
Hallitie 22, 51200 Kangasniemi
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steni

Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki
Puh. (09) 855 3420, fax (09) 8553 4260

Antti Pyykko

Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki

Puh. (09) 855 3420, fax (09) 8553 4260
E-mail: antti.pyykké@steni.fi

Petri Metso

Kotakatu 64, 37150 Nokia

Puh. (03) 261 0020, fax (03) 261 0021
E-mail: petri.metso@steni.fi

steni finland oy

Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki
+358-9-855 3420, fax +358-9-8553 4260
www.steni.fi

Pida pintasi,
vaadi vetonit

"weber

SAINT-GOBAIN

www.e-weber.fi

O Julkisivulaatat ja jarjestelmat

U Julkisten tilojen lattia ja seinalaatat

O ACTIVE ilman laatua parantavat laatat

U BAKTEEREJA sy6vit laatat

O ITSEPUHDISTUVAT laatat

O OHUET saneeraus laatat lattioihin ja seiniin

- Happy ' TILES P

— asiakaslahtoista palvelua

Julkisivuyhdistyksen tiedotuslehti

www.kiinteistoposti.fi

Kiinteistdjen elinkaarenhallintaan erikoistunut
tutkimus- ja suunnittelutoimisto.

Tarjoamme taloyhtioille
kiinteistojen yllapitoon liittyvia palveluja:
- kuntotutkimukset ja -arviot
- hankesuunnittelu
- korjaussuunnittelu
- rakennuttaminen, valvonta ja
projektinjohto
- lampokamerakuvaukset seka
muut selvitykset

Kysy lisaa palveluistamme.

Hémeenlinna 075- 758 0801
Espoo 075-758 0802
Kajaani 075-758 0803

www.tahtiranta.fi

TUTKITTUATIETOA'!

KUNTOTUTKIMUKSET
Kuntoarviot

Rakenne ja LVI-tutkimukset
Haitta-ainekartoitukset
Sisailmatutkimukset

LABORATORIO
Betoni ja asbesti
Mikrobi

Maa- ja kiviaines

KORJAUSSUUNNITTELU

RAKENNUTTAMISPALVELUT
LAADUNVARMISTUS

%?(‘EE‘E%NCF ] ws P
WSP Finland Oy b
p.0207 864 | |
www.wspgroup.fi

www. julkisivuyhdistys.fi

Parhaat

julkisivuratkaisut

-kuitubetonilevyt

° -korkeapaine-
’HFJESP\A Iamina;)tit
ALUCOBOND -alumiinilevyt

-keraamiset laatat

.ALLFACE -alumiiniranka-
Smart Fixing Systems ja rjeste | méit

PL 124
04201 Kerava
Puh. 09 2747 9550

www.seroc.fi info@seroc.fi

Vuonna 1995 perustetun Julkisivuyhdistyksen tarkoituksena on edistaa ja kehittaa
julkisivujen hyvaa esteettista ja teknistd rakentamistapaa. Talla sivulla ja
seuraavalla aukeamalla olevat yritykset tarjoavat ammattitaitoista palvelua
ja laadukkaita tuotteita kaikkeen julkisivujen korjausrakentamiseen.

www.julkisivuyhdistys.fi
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—@ JULKISIVUREMONTTI 2011 -KILPAILUSSA PALKITUT

Korjaamiseen sitoutumisen prosessi tuotti onnistuneen lopputuloksen

Paas

kyliinkatu 7

sal vanhoja arvoja kunnioittavan ilmeen

Yli 80-vuotiaan arvo-
talon julkisivun kor-
jaaminen on pitkdlti
tekniikkaa - teknisid
suunnitelmia ja niihin
pohjautuvia tyésuo-
rituksia. Julkisivure-
montti 2011 -kilpailus-
sa kunniamaininnalla
palkitun helsinkildisen
As Oy Pddskyldnkatu
7:n julkisivuremontti
kuitenkin osoittaa, ettd
onnistuneeseen lop-
putulokseen pddsemi-
seksi tarvitaan myos
pdtevid, vastuullisia ja
oman roolinsa oikein
mieltdneitd ihmisid,
joilla kaikilla on sa-
mansuuntainen tahto-
tila. Pddskyldnkadun
julkisivuremontissa
tdssd onnistuttiin esi-
merkillisesti.

I Teksti ja kuvat:
Riina Takala
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yvin padttynyttd tyo-
- td on helppo kehua,
As Oy Piiskylian-

katu 7:n julkisivukorjaushank-
keeseen osallistuneet osapuolet
tunnistavat.

Tosiasia kuitenkin on, etti
vuoden 2010 puolella alka-
nut ja tind keviini loppuun
saatetussa julkisivukorjaukses-
sa kaikki toimi hyvin. Ainoana
epdonnistumisena ehkd mai-
nita, ettd julkisivukorjausten
suojapeitteisiin ei tehtiviin
palkattu mainostenvilitysfirma
onnistunut myymaiin mainok-
sia.

- Taloyhtio ei kuitenkaan tis-
td mitenkdin koyhtynyt, koska

Isdnnéitsijd Harri Puolakan-
aho (vas.) Realia Isdnndinti
Oy:std, suunnittelijana ja
valvojana tydskennellyt
Mika Wanne Rakennus-
konsultointi Treuthardt
Oy:std sekd tekninen isdn-
néitsijd Tapio Raatikainen
Realia Isdnnéinti Oy:std oli-

vat tyytydisid onnistunee-
seen julkisivuremonttiin ja
vieldkin iloisempia siitd, et-
td se sai Julkisivuremontti
2011 -kilpailussa kunnia-
maininnan.

emme olleet sen varaan mitiin
budjetoineet. Se kuitenkin jii

epdselviksi, kuinka ihmeessi
eivit saaneet myytyi - sijaitsee-
han talo paikalla, jonka ohitse
Itaviyldd pitkin kulkee tuhan-
sia ja tuhansia autoja piivittdin,
Marttila mainitsee.

Tilaaja
varmistuu
yhteistyo-
kumppaneistaan

aikissa korjaushank-
- keissa pitdisi olla
iittdvasti tietoa kor-

jauksen lihtotilanteesta ja kor-
jausvaihtoehdoista. Kannattaa



miettid hanketta kokonaisuute-
na ja sitd, mitd muuta korjaamis-
ta sithen olisi jarkevad yhdistaa.
Eli kuten me teimme tdssi - uu-
sittiin antennijirjestelmd, jolla
saatiin osakkaille ja asukkaille
nykyaikaiset tietoliikenneyh-
teydet, sekd parannettiin ilman-
vaihtoa asentamalla seiniin ny-
kyaikaiset korvausilmaventtiilit.
Ne eivit aiheuttaneet urakkaan
kovin merkittivaa lisihintaa,
mutta tulivat kuitenkin samal-
la vajvalla tehtyi. Tyomaata ei
kiinteistoon tuo mielelldin ko-
vin usein, vaan mieluummin
niin, ettd tehdidin korjauksia
harvemmin, mutta kerralla kun-
toon useampia asioita.

Tillaisia ovat taloyhtiotd isin-
noivin, Realia Isinndinti Oy:td
edustavan Harri Puolakanahon,
HM,AIT, vinkit korjausta valmis-
televille taloyhtidille.

- Tamintyyppisessi hank-
keessa onnistumisen kannal-
ta aivan oleellista oli se, ettd
tilaajalla oli varmuus siitd, ettd
osapuolet, jotka olivat suun-

nittelemassa, toteuttamassa ja
valvomassa korjausta, ymmarsi-
vit 80-vuotiaan arvotalon vaa-
timukset.

- Tillaisen talon Kkorjaamista
ei voi lihted tekemdin eurot
lihtokohtana, vaan korjaamisen
tasosta on oltava kaikilla selked
kidsitys ja mielikuva. Sitten pi-
tdd 10ytid sen toteuttamiseen
kumppanit, jotka kykenevit
yhdessi toteuttamaan korjaa-
miselle asetetun tavoitteen ja
tason, hian sanoo.

Esimerkiksi Pdaskylinkatu
7:n korjauksessa timi tarkoitti
sitd, ettd hallitus, isinnoitsiji ja
tekninen isinnoitsijia perehtyi-
vit perusteellisesti suunnitteli-
jan, valvojan ja urakoitsijan re-
ferensseihin - ajkaisemmin teh-
tyihin kohteisiin paikan paillid
tutustuen, vaikka tekijit olisivat
entuudestaankin olleet tuttuja.

- Urakkaneuvotteluissa haet-
tiin vield se varmuus, etti kai-
killa osapuolilla on samansuun-
tainen tahtotila kuin tilaajalla.
Siksi tima korjaushanke sitten

onnistui.

Taloyhtion ja
isdnnéinnin
edustajana

inun tehtivini oli
osallistua tyOmaa-
kokouksiin ja kisi-
telld esille tulleita lisd- ja muu-
tostoitd ja selvittiad, kuuluvatko
ne urakkaan, selvittid valvojan
kanssa, ovatko hinnat kohdal-
laan ja voidaanko ne esittdi ha-
llitukselle hyviksyttiviksi, Rea-
lia Isinnointi Oy:ssi tydskente-
levi tekninen isinnditsija Tapio
Raatikainen kertoo esimerkkini
kiytinnon tyOstidn korjaus-
hankkeen aikana.

Hallituksen toimintaa hin
kehuu siitd, ettd tydmaakoko-
uksessa oli yleensi aina vihin-
tddn 1-2 hallituksen edustajaa
mukana ja ellei ollut, puheli-
men piihin saatiin vield se kol-
maskin, joten pditoksid saatiin

aikaan nopeasti mahdollisista
muutoksista ja lisitoistd. Lisi-
ja muutostoistd tehtiin Raati-
kaisen mukaan vanhan mallin
mukaiset listaukset ja hinen
tehtivinidin oli nimenomaan
pitdd tiukasti hanskassa niihin
liittyvi taloudellinen seuranta.

- Seurata siis sitd, ettd lisd- ja
muutostoiden kustannukset
eivit piise yllittimiin urakan
loppupdissi. Tdssd hankkeessa
esimerkiksi kattoa piti korjata
vesivahinkojen vuoksi lisityo-
ni.

Lisiksi hin seurasi aikatau-
lussa pysymisti ja yleisesti
tyOmaan etenemisti ja tiedotti
siitd isdnnoitsijille - isinnoitsi-
janhin oli my0s tirkeid tietdd,
missd menniin ja ettd voidaan
edeti turvallisesti eteenpdin.

- Hoitaa kidytinnon asioita,
jotka ovat tavallaan isinnoin-
nin ja urakoinnin vilimaastossa,
Raatikainen vield sijoittaa oman
roolinsa kokonaisuuteen.

= JATKUU

OSRAM DULUX®
INTELLIGENT FACILITY

- voidaan kytkea péaalle ja pois

rajoituksetta

- porrasvaloautomaatit, kaytavat, WC:t
- keskimd@ardainen elinika 20 000 tuntia
- pakkassyttyvyys -30 °C

- kirkastuu nopeasti

SEE THE WORLD IN A NEW LIGHT
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=> JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

Teknisen isdnnoitsijin osal-
listumisaktiivisuus oli Paavo
Marttilan mukaan erinomaista
ja tirkedd, koska hinhin edus-
ti tydmaakokouksissa nimen-
omaan taloyhtion, mutta tieten-
kin my0s isinnditsijin etuja.

- Taloyhtion pitdd olla aina
maksavana asiakkaana tietoi-
nen, miti ollaan tekemassa, hin
toteaa.

Kestdvad
korjaamista

apio Raatikainen tuo

korjaamiseen liittyen

esiin myos yhden tir-
kedn nidkokulman: - Timin-
ikdisten arvokkaiden talojen
julkisivuremonteissa pitdisi
ottaa yhdeksi tavoitteeksi kau-
punkikuvan kaunistamisen. Ei
se vaikeaa ole. Historiasta 10y-
tyy paljon tietoa ja yhteistyo-
kumppaneitakin 16ytyy siihen,
jotka kykenevit selvittimiin
esimerkiksi julkisivujen viriasi-
oita. Niinhdn tdssikin hank-
keessa tehtiin. Museovirastosta
elikkeelle jiineen Pentti Pieta-
rilan kanssa selvitettiin timin
julkisivun virityksen historiaa,
Raatikainen korostaa.

Lisiksi hin rakennusalan
koulutuksen saaneena painot-
taa sitd, ettd pitdd kiyttid kesti-
vin korjaamisen menetelmii ja
materiaaleja.

- Tehtiisiin korjauksia pitkal-
li tihtiykselld, eikd niin, ettd
vuosikymmenen jilkeen pitdd
korjata jo uudelleen.

Tdhin viittaa my0s korjaus-
hankkeessa rakennusteknisis-
td suunnitelmista ja urakan
valvonnasta vastannut Mika
Wanne Rakennuskonsultointi
Treuthardt Oy:sti. Arvotalon
korjaustavan valinnassa ja suun-
nittelussa ei ole vilttimattd ai-
na paras tie lihted tarjoamaan
esimerkiksi limporappausta,
vaan ymmirtid, minkilainen
korjaustapa sopii parhaiten
vanhaan, oikein rakennettuun,
paksuseindiseen arvotaloon.
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Helsingin Sorndisissd Pddskyldnkadun ja Pddskyldnrinteen kadunkulmassa sijaitsevan 82-vuotiaan
rakennuksen julkisivuun on piilotettu tdhtimuotoon rakennettu antennijdrjestelmd. Kaapelit sijait-
sevat putkissa, joista ne on helppo korjata ja vaihtaa, jos tulee vika. Lisdksi ratkaisussa on huomi-
oitu se, ettd jossakin kaapelissa havaittu vika ei pimennd kaikkien asukkaiden tietokoneiden ruutu-
ja, vaan vain sen asukkaan, jonka kohdalle vika on tullut. Taloyhtiéssd on 89 asuntoa ja 5 liikehuo-
neistoa.

Ulko-ovet ovat alkuperiiset.
Julkisivujen alkuperiiset vdrit
selvitettiin tarkoin kaikkien ra-
kennusosien osalta ja pyrittiin
mahdollisimman hyvin alkupe-
rdistd vdritystd jdljittelevien
maalaustapojen ja vdrien 16y-
tymiseen kaikissa julkisivun
yksityiskohdissakin.

Isdnnéitsijd Harri Puolakanaho
16ysi arkistosta As Oy Pdds-
kyldnkatu 7:std vuonna 1926
tehdyn "uutistalon” julkisivu-
piirustuksen.

Julkisivukoristeet mallinnettiin tarkoin ja tehtiin uudelleen alku-
perdisten mittojen mukaisiksi.



- Esimerkiksi tdssd valittiin
kalkkipitoinen laasti, joka talon
julkisivussa on ollut aikaisem-
minkin ja joka Kkestid, Wanne
$anoo.

Piiskylinkatu 7 todistaa
tuota periaatetta silld, ettd sen
julkisivurappausta on toki paik-
kailtu ja maalattu joitakin kerto-
ja 80-vuotisen historian aikana,
mutta nyt vasta ensimmaisen
kerran vanha rappauspinta pu-
rettiin kokonaisuudessaan pois.
Niin hyvin se on kestinyt.

- Oli julkisivu tietysti sen
nikoinen, etti siti on vuosi-
kymmenten aikana paikkailtu,
suoranainen tilkkutikki, Martti-
la toteaa rakenteesta, jota oli ai-
kaisemmin suunnitteilla olleen
ullakkorakentamishankkeen
vuoksi tutkittu ja jossa oli vield
remontin edellidkin harvinaisen
vahin niin sanottua kopoa.

Kokemusta ja
syddmen paloa

oinen Mika Wanteen

mielestd arvotalon jul-

kisivukorjaushankkeen
onnistumisen kulmakivisti on
se, ettd suunnittelijalla, valvojal-
la ja urakoitsijalla on kokemusta
vanhojen rakennusten korjaa-
misesta.

- Pitdi olla kokemusta vastaa-
van aikakauden taloista. Sitd ei
ikdva kylld opi koulunpenkilld,
vaan kokemuksen pitdi karttua
telineiden kautta, hian toteaa.

Urakoitsijan valinnassa ha-
nen neuvonsa on, ettei pida jit-
tid yritykseen tutustumista sille
tasolle, ettd tietdd, ketkd yritystd
pyoOrittivit, katsastaa referens-
sit ja tuntea tyonjohtajat.

- Pitdd menni pintaa syvem-
mille, ettd tiedetdin, ketkd ja
minkilaiset tekijit tyomaalla
tyoskentelevit siti rappaus-
laastikauhaa heiluttavat. Ei auta,
vaikka tuntisi tydnjohtajan, kos-
ka tyontekijihin sen fyysisen
tyon kuitenkin tekee, Wanne
painottaa.

- Se on nihty, ettd ellei ole
halua ja rakkautta tyonsi teke-
miseen, vaan asenne on "olen
vain tddlld toissd", tyOnteosta,
eikid laadusta tule mitdin.

Kaikkien
ymmadrrettdvad
roolinsa oikein

alitettavan usein taloyh-

tiot moittivat korjaus-

hankkeen piityttyi
valvojan toimintaa. Wanne
muistuttaa, ettd valvojan tehti-
viani ei ole todellakaan toimia
tyomaalla tyOnjohtajana, vaan
valvoa Kkorjaushankkeeseen
kuuluvia teknisid ja taloudelli-
sia asioita - kokonaisvaltaisesti
koko urakkaa.

- Téytyy tehdd korjaushank-
keessa valvojana se, minkd osaa,
eikd astua muiden varpaille. Mi-
nd olen ollut tissi hankkeessa
mukana  rakennustekniikan
osaajana, mutta kdyttinyt esi-
merkiksi materiaalien valinnas-
sa sen alan asiantuntijoita, Wan-
ne sanoo.

Paavo Marttila arvelee, ettei
valvojan ty0n epdonnistuminen
johdu useinkaan valvojasta it-
sestddn, vaan siitd, ettei hallitus
ehki ole ollut asiassa ajan tasal-
la, eiki ole pidetty kunnollisia
tyomaakokouksia.

- TyOmaakokoukset ovat
korjaushankkeen runko, jonka
varaan kaikki rakentuu. Ellei
kokouksia pideti, ei korjaami-
sesta voi kovin hyvii tulla.
Esimerkiksi meidin hankkees-
samme juuri tydmaakokousten
rytmitys oli hyvi, keskimairin
noin joka toinen viikko. Siitd
lankeaa suuri kiitos Mikalle,
joka midiritteli, milloin koko-
uksia on tarpeen pitdd. Lisiksi
oli ihailtavaa, miten jampteji ne
olivat, oli asialista, joka kiytiin
lipi, vililld kiipeiltiin telineilld,
valilld istuttiin puiston penkilld
selvittimassid asioita. Puolitois-
ta tuntia oli maksimi, joka ko-
kouksiin meni. Toki ei se ajan
vihyys olekaan tavoite, vaan se,
ettd tehdidn oikeita ratkaisuja,
eikd puhuta turhuuksia, Martti-
la vield kiteyttdi.

Hallituksen myos
ymmadrrettdvad
vastuunsa

sunto- ja kiinteistoyh-

tididen hallitusammat-

ilaiset AKHA ry:hyn
kuuluva Paavo Marttila korostaa
korjaushankkeissa hallituksen
vastuuta ja roolia.

- Hallitus ei voi oikeastaan
siirtdd vastuutaan korjaushank-
keissa yhtiokokoukselle, koska
yhtiokokouksen tehtivini on
lihinna paittia tehdainko kor-
jaus vai ei.

Padskylinkatu 7:ssi remon-
tin aikaan toiminutta hallitusta
Marttila kiittad siitd, etta sielld
oli oikeanlaisia ihmisid mukana
- jasenilld teknisti, taloudellista
ja juridista kokemusta.

-Tillaisen hallituksen kanssa
on yleensikin ilo tehdi t6itd ja
varsinkin silloin, kun pitii teh-
di vaativia padtoksid nopeasti-
kin. Mielestini hallitus - puhun
tdssd nyt muista kuin itsestini
- selvisi tyOstiddn kiitettavalld
arvosanalla - osallistui tyOmaa-
kokouksiin ja teki oikeita pii-
tOksid ajallaan ja valitsi hyvid
tekijoitd, hin vield toteaa.

PAASKYLANKATU 7:n
julkisivuremontti palkittiin
kunniamaininnalla Asunto-
ja kiinteistéyhtididen halli-
tusasiantuntijat AKHA ry:n
ja Julkisivuyhdistys r.y.:n
jarjestdamdssa Julkisivu-
remontti 2011 -kilpailussa.
Palkinnot julkistettiin Julki-
sivu 2011 -messuilla loka-
kuussa.

Nykyinen hallituksen

puheenjohtaja:
Ville Sinisalo

Rakennesuunnittelu
ja valvonta:

Mika Wanne
Rakennuskonsultointi
Treuthartdt Oy
Varisuunnittelu:
Pentti Pietarila
Varisuunnittelu Petapi
Julkisivu-urakoitsija:
Liehunen Oy

= JATKUU

Edullinen
mittariluentajarjestelma

Huoneistokohtaisen M-Bus-
mittariluentajarjestelman asentami-
nen taloyhtiéén on kustannusteho-
kasta ja nykyvaatimusten mukaista.
Ja tietenkin oikeudenmukaista.

Valitse taloyhtiéosi edullinen ja
luotettava M-Bus-jarjestelma. Kysy
eri vaihtoehdoista erilaisiin kohtei-
siin.

AT
SAINT-GOBAIN

PIPE SYSTEMS

Saint-Gobain Pipe Systems Oy
Nuijamiestentie 3 A, 00400 HELSINKI « Merstolantie 16, 29200 HARJAVALTA
Puh. 0207 424 600 « fax 0207 424 604
sgps.finland@saint-gobain.com « www.sgps.fi
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Taloudellisten haasteiden tulevaisuus

Toimivan hallituksen
lisdksi onnistunut kor-
jaushanke edellyttdd
hyvdd taloudellista
suunnittelua.

ddskylinkatu 7:ssi on
kaytetty  korjausten
suunnittelun ja ajoitta-

misen pohjana pitkin tihta-
yksen suunnitelmaa, PTS:ai,
jo usean vuoden ajan. Lisiksi
sitd on nyt tiydennetty asunto-
osakeyhtiolain mukaisella kor-
jaustarveselvitykselld, joka on
Marttilan mukaan laadittu viit-
td vuotta pidemmille, vuoteen
2020 saakka.

- En muista tarkkaan, onko
johonkin hallituksen poytikir-
jaamme “kiveen kirjoitettuna”
ilmastu, etti taloyhtiossi pi-
detdin kokonaisvastikerasitus
kohtuullisena, mutta siihen
pyrimme. On tietysti ymmir-
rettdvii, ettd nyt on tehty put-
kiremontti ja julkisivuremontti,
vastikerasitus on jo riittivin
korkea - suorastaan kipurajoilla.
Sen vuoksi toivomme, ettei ta-
loyhtiossi tulisi enidi eteen mi-
tadn yllittavid korjaustarpeita.

- Kokonaisvastikerasituksen
pitiminen kohtuullisena on
vaativa tavoite. Vaikka kuinka
taloutta jaksotettaisiin, otettai-
siin remontteihin pitkiaikaisia
lainoja ja niin edelleen, vastike
on silti aika korkealla tasolla, As
Oy Piiskylinkatu 7:ssi remon-
tin aikana puheenjohtajana
toiminut Paavo Marttila pohtii
remonttien talousvaikutuksia
osakkaiden ja asukkaiden kan-
nalta.

Nykyidin hin on taloyhtiossi
ns. riviosakkaana vuonna 2004
hankkimansa huoneiston kaut-
ta.

Taloyhtiotid isinnéivin Harri
Puolakanahon mielesti tietyn-
lainen taloudellisten rasitusten
ennakoitavuus on todellakin
osakkaiden ja asukkaiden kan-
nalta hyva asia. Ndin voitaisiin
valttdd ne suuret tunteenpurka-
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Aktiivisena asunto-osakeyhtididen asioita ajavana hallitusasiantuntijana Paavo Marttila harmitte-
lee myds sitd, ettd vaikka kuin taloyhtiille saarnattaisiin remontteihin varautumisesta ja taloudelli-
sesta suunnittelusta, niin silti monille taloyhtidille korjaukset tuntuvat tulevan ylldityksend.

ukset, jotka voivat syntyi, kun
yhtiokokouksessa, tiedotteen
pohjalta tai viimeistdin vastike-
lappu kidessid konkretisoituu,
miten paljon vastiketta on tar-
peen korottaa.

Korjauksiin
varautumisaarnat
eivdit mene perille

ktiivisena asunto-
osakeyhtididen  asi-
ita ajavana hallitus-
ammattilaisena Paavo Marttila
harmittelee myo6s sitd, ettd
vaikka kuin taloyhtiéille saar-
nattaisiin remontteihin varautu-
misesta ja taloudellisesta suun-
nittelusta, niin silti monille ta-
loyhtiotille korjaukset tuntuvat
tulevan yllitykseni.

- Vastike pomppaa ylospiin
kertaheitolla kenties nelji eu-
roa per nelio ja sitten hallitus
selittad, ettei mahdettu asialle

mitddn. Se ei pidd paikkansa,
Marttila puuskahtaa.

Pdiskylinkatu 7:n kymme-
nen vuoden pidhin ulottuvas-
sa korjaustarveselvityksessid on
Marttilan mukaan pyritty las-
kennallisesti siihen, ettd vasti-
kerasitus pysyisi tietylld tasolla
kymmenen sentin tarkkuudella
tai ei ainakaan nousisi.

- Timinkin aamun uutisten
mukaan kiinteistOveron perus-
teita tullaan todennikoisesti
muuttamaan, ja pelkdinpd pa-
hoin, etti taloyhtididen tappi-
oksi. Kun on lisiksi paineita
sithen, ettd esimerkiksi kiinteis-
tonhuoltokustannukset nouse-
vat yli 10 prosenttia vuodessa.
Niille molemmille ei oikeastaan
voida tehdd mitdin. Vesi on os-
tettava vesilaitokselta ja limpo
limpolaitokselta. Niidenkiin
hankkimisessa ei ole vaihtoeh-
toja. Ehkd energian osalta on
mahdollista sddstdd. Jotkut Kiin-
teistoyhdistykset ovat onnistu-

neet tekemiin sihkonostoso-
pimuksen jonkin muun kuin
paikallisen sihkoyhtion kanssa
ja ovat silld tavoin saaneet ja-
sentaloyhtioille huomattavasti
edullisemman kiinteistosiahkon
ja jopa huoneistokohtaisetkin
sihkosopimukset, Marttila vie-
ld toteaa.
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— @ JUHLAVA JULKISIVUSANEERAUS

122-vuotias uusrenessanssia edustava arkkitehtuuriluomus Helsingissd

Kullallakin ”koristeltu” Atlaksen talo
saamassa saneerauksessa

Kultausta, lehtikullan
pddlle tehtyjd koriste-
maalauksia, kipsiko-
risteita, kalkkilaastia,
limpimdn hiekan
sdvyinen maalipinta
perinteisen rappauksen
pddlld - Atlaksen talo
Helsingissd, Aleksante-
rinkatu 15:n ja Mikon-
katu 6:n kulmassa lois-
taa jo nyt osaksi tdssd
koko komeudessaan.
Liike- ja toimistotilana
toimiva rakennus on
paljastettu julkisivure-
monttia suojanneiden
pressujen alta. Pian
koko hienous tulee nda-
kyville, kun Aleksante-
rinkadun puolella kip-
sikoriste- ja koristerap-
paustyét valmistuvat.

[ Teksti ja kuvat:
Riina Takala
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arvoisensa julkisivun

un arvojulkisivujen
varisuunnitteluun eri-
oistunut Pentti Pieta-

rila ja tyOnjohtaja Janne Paaso
esittelivit kevailld vield kes-
keneriisti tyOmaata, esitystd
kuuntelevalle tuli tunne, ettid
vuonna 2009 alkaneen julkisi-
vuremontin toteuttaminen on
ollut antoisa, mielenkiintoinen
ja historiallinenkin "seikkailu".

- Niin vuosia sitten Tikkuri-
lan maalitehtaan arkistossa tis-
td rakennuksesta mustavalko-
kuvan, joka oli otettu talosta
runsas 110 vuotta sitten tai
ehka sitikin ennen, kun talo on
ollut vasta muutaman vuoden
ikdinen. Siind kuvassa nikyivit
esimerkiksi nimi koristemaa-

Tdlld hetkelld Atlaksen ta-
lossa toimii mm. Keskindi-
nen Henkivakuutusyhti6
Suomen pddkonttori, muoti-
liikkeitd, ravintoloita ja yld-
kerroksissa on toimistotilo-
ja.

”Arvokkaassa kiinteistossad
on moderni talotekniikka ja

kaikissa tiloissa on jddhdy-
tys. Vuokrattavat tilat edus-
tavat ja niissd on mielen-
kiintoisia yksityiskohtia”,
mainitaan erddssd toimisto-
tilojen vuokrausilmoitukses-
sa.

laukset ja kultaukset, jotka nyt
palautetaan julkisivuun, Pentti
Pietarila Virisuunnittelu Peta-
pista kertoo julkisivun viri- ja
muuhun suunnitteluun liitty-
vastd taustasta.

Rakennus on tehty aikanaan
hyvin laadukkaasti.Yksityiskoh-
tainen selvitystyd julkisivun
historiasta oli tarpeen viritys-
suunnitelman aikaansaamiseksi
niin, ettd voidaan ratkaista, miti
nyt viidennen kerran talon his-
torian aikana kisiteltiville jul-
kisivulle tehdiin - palataanko
122 vuoden pidihin, uusrenes-
sanssikauden aikaisen arkkiteh-
tuurin viritykseen vai johonkin
muuhun "virimaailmaan".



Rakennus itsessddn
paras tietoldhde

akennukseen on tehty
valmistumisvuoden jil-
een muutoksia, joista
ulkondkoon on varmasti merkit-
tivimmin vaikuttanut 1950-lu-
vulla tehty korotus - rakennus
sai silloin kolme lisikerrosta.
Ne erottuvat nykyisin parhai-
ten Aleksanterinkadun puolel-
ta katsottuna, talohan on osin
my6s Mikonkadun puolella.

- Koska rakennuksen nykyi-
nen omistaja on ymmirtinyt
rakennuksen arvon ja sen sijain-
nin merkityksen, viri- ja julki-
sivuselvitystyOhon tuli alusta
alkaen mukaan tietynlainen
historiaelementti. Piitettiin
selvittdd ja kaivaa julkisivusta
esiin erilaiset virikerrostumat,
jotka ovat vield loydettivissi,
Pietarila mainitsee ja muistut-
taa, miten tirked tietolihde
nimenomaan itse rakennus on
tallaisten tietojen 10ytimisessi
ollut.

Virikerrostumien tutkimises-
sa kiytettiin apuna monille kau-
pungeille ja kunnille seki seu-
rakunnille useiden vuosikym-
menten aikana viritutkimuksia
tehnytti Maalausliike Ancelo
Oy:ta.

- He kivivit talon julkisivuja
lipi, kaivoivat esiin "viriportaik-
koja", 10ysiviat kohtia, jotka
kertoivat menneiden aikojen
julkisivuista, virikerrostumis-
ta ja vareisti. Sen perusteella
saatiin rekonstruoitua julkisi-
vun viritysvaiheet. Se on tuo
kuva tuossa seinilld, mihin on

kiinnitetty my0Os niytteita siitd,
mita 10ydettiin, Pietarila kertoo
ja ndyttda tydmaatoimiston sei-
nilld olevaan dokumentointi-
tauluun.

Hin arvelee, ettd hieno taulu
péitynee remontin jilkeen kiin-
teistonomistajan, Keskindinen
Henkivakuutusyhti6 Suomen
huomaan kertomaan jilkipol-
ville, minkilainen rakennus on
viritykseltidn ollut eri aikoina
ennen titi perusteellista viidet-
ta julkisivuremonttia. Lisdksi ra-
kennuksesta on tekeilld laajem-
pikin historiikki, rakennushis-
toriaselvitys arkkitehtitoimisto
Okuluksen toimesta.

Jalkid
jdlkipolvillekin

elkin taulun varaan ei
rakennuksen virihistori-
an osalta kuitenkaan tar-
vitse jddda, silld julkisivuun on
tarkoituksellisesti jitetty rap-
pausalueita, missd eri aikojen
virikerrostumat on siilytetty
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Pentti Pietarilalla on runsaasti kokemusta arvotalojen julkisivukor-
jauksista. Hdn pohtii, ettd jos esimerkiksi kultausten ja muiden yksi-
tyiskohtien perusteella vertailisi, niin Sddtytalo ja nyt toteutettu
Atlas asettuisivat aika samanarvoisiksi, joita Ateneum vield omalla
julkisivullaan ”sdestdisi”. — Sddtytalon julkisivukorjaus vastaa hie-
man tdtd, koska sielld oli myds koristemaalauksia ja kultausta,
Pietarila mainitsee rakennuksesta, joka on sekin Gustaf Nystromin
suunnittelema ja pddtyoksi mainittu. Kuvassa Atlaksen dokumen-
tointitaulu.
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uusien maalikerrosten alla.

- Etsimme rakennuksen julki-
sivusta suojaisimman kulman,
jossa nimd muistot sidilyisivit
mahdollisimman hyvin. Sijainti
on kirjattu myos piirustuksiin,
jotta jalkipolvetkin tietdisivit,
misti nima vanhat laasti- ja
maalikerrokset 16ytyvit.

Pietarilan kisityksen mukaan
julkisivupinnoilla oli harvinai-
sen hyvin loydettivissi van-
himmat maalikerrokset.

- Rappaus- ja maalipaikkauk-
sia julkisivuun oli tehty, mutta
aikaisemmat uudelleenmaalaus-
kerrokset runsaan sadan vuo-
den ajalta olivat kuitenkin
loydettavissi. Kipsikoristeiden
tarkastuksissa todettiin niiden
kiinnitysten heikentyneen sii-
nid miirin, ettd ne muodostivat
vaaratekijin

Maalattua
ldmpimdn hiekan
ruskeaa sdvyd

yt tietysti kiinnostaa,

mikd eri aikakausien

virisdvyistd valittiin.
Tissa kohdin Pietarila kertoo,
ettd kiinteistonomistajan kans-
sa varisivysti keskusteltiin
erityisesti siind mielessd, miten
kauas menneisyyteen halutaan
menni ja minkilaisella mene-
telmilld virisivy toteutetaan.

- Niissa keskusteluissa pidi-
dyttiin siihen, ettei virityksessi
palata varhaisimpaan - tum-
mimpaan vaiheeseen, koska ra-
kennuksen viritys muutettiin
keveimmiksi jo aika pian sen
valmistumisen jilkeen. Niin ol-
len uuden julkisivurappauksen
pdille paatettiin tehdi maa-
lauskisittely, jolla julkisivuun
palautetaan limpimin hiekan
virinen sivy, Pietarila kertoo
todeten, ettid se edustaa hyvin
my06s oman aikakautensa arkki-
tehtuuria ja 1800-luvun lopun
rakennusten virimaailmaa.

Kultaus ja koriste-
maalaukset palaavat
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Suojapeitteiden alta paljastuneita kultakoristeita Aleksanterinka-

dun puolella.

Tallaiselta julkisivukoristeet ja kultaukset ndyttivdt pressujen alla

toukokuun lopussa.

onna 1889 valmistu-
neen, arkkitehti Gustaf
Nystromin suunnitte-
leman rakennuksen ulkoasu
muuttuu entistikin juhlavam-
maksi. Julkisivuun nimittiin
paitettiin palauttaa kultaukset
ja koristemaalaukset, jotka oli-
vat jossakin vaiheessa peitty-
neet maalikerrosten ja lian alle.
Kultaukseen tarvittiin lisira-
hoitusta, mutta se saatiin jirjes-
tymiin. Sitd Pietarila konser-
vaattorina pitda onnistuneena
ratkaisuna, koska onhan raken-
nus kultauksensa arvoinen ja
toisaalta lisid sen nikyvyyttd
Helsingin keskustan keskeiselld
ja historiallisella paikalla.
Virisuunnitelmasta ja muis-
ta julkisivun yksityiskohdista
neuvoteltiin Helsingin kaupun-
gin rakennusvalvonnan kanssa,
jonka edustajat kivivit paikan

pailld tutustumassa malleihin.
Mallikatselmukset oli asetettu
luvan ehdoiksi.

- Luonnollisesti Helsingin
Kaupunginmuseo on ollut ko-
ko ajan informoituna hankkees-
ta, Pietarila mainitsee.

- Rakennus on ollut hyvin
koristeellinen ja suunniteltu
varmaankin aikanaan alaker-
rassa sijaitsevia kauppaliikkeitd
ajatellen muista Aleksin liike-
taloista edukseen erottuvaksi.
He ovat aikanaan rakentaneet
hienon talon ja nyt me tissd
remontissa yritimme uusia ra-
kennuksen pinnat alkuperiista
vastaaviksi.

Rakennuttajan edustajana
hankkeessa on toiminut Poh-
jola Kiinteistosijoitus Oy ja ra-
kennuttajatehtivistd on vastan-
nut Corbel Oy.

Vahva
sitoutuminen
arvotalon
korjaamiseen

ipsiurakoitsijan Enti-

sointi Athene Oy:n ko-
7Bk isivuilla muistutetaan
julkisivukoristeiden entiséimi-
sen olevan kisityotaidetta, jolla
vanha rapautunut rakennus saa
takaisin arvonsa ja ilmeensi:
"Kaunis ja ehei julkisivu on
rakennuksen kasvot maailmal-
le. Vanhoja rakennuksia pitdi
vaalia ja rakennuskoristeiden
entistys on meille sydimenasia.
Teemme tyémme aina huolella
ja perinteitd kunnioittaen."

Timi kipsikoristeiden enti-
sOimiseen erikoistuneen yri-
tyksen motto toimii tissd hank-
keessa helposti myos kaikkien
muiden yritysten ja tyontekijoi-
den mottona - halutaan tehdi
hyvii jilked, ollaan valmiita
vastuulliseen tyoskentelyyn, ar-
vostetaan Kkorjattavaa kohdetta
ja halutaan olla mukana toteut-
tamassa sita.

Kokonaisurakoitsijana toimi-
van Etelid-Suomen Julkisivupal-
velu Oy:n tyonjohtaja Janne
Paaso nimittdin arvelee, etta
kun kaikki julkisivua suojan-
neet pressut poistetaan ja talo
paljastetaan koko kauneudes-
saan, saneeraukseen osallistu-
neet tyontekijit ovat tyytyvii-
sid ja ylpeitd tekemdstidin.

- Tyo voi usein tuntua jossa-
kin vaiheessa vaikealta, tulee
epdilys, tuleeko tisti mitdin.
Kun sitten hieman myohem-
min nikee, mita saatiin aikaan,
voi kokea sen tunteen, etti "hei,
me tehtiin se". Minusta tillaisen
tunteen kokeminen liittyy am-
mattimaisuuteen, jossa tirkein-
tid ei ole pelkistiin raha, vaan
onnistunut tyo, jonka tekemi-
sesti ja tuloksesta ja omasta
osaamisestakin nautitaan, Pent-
ti Pietarila pohtii.

Mallit ja ratkaisut
arvioitava
tilannekohtaisesti



yOmaalla on tehty Janne

Paason mukaan usei-

ta kymmenid erilaisia
malleja ja sapluunoita. Niitd on
tehty mm. koristerappausta var-
ten, mutta my6s samanaikaises-
ti toteutettavan kattoremontin
vuoksi, koska on pitinyt ratkais-
ta esimerkiksi riystidn liittyma-
kohdat kattorakenteisiin jne.

- Kuten tyOmaalla ja tdilld toi-
mistossakin nikee kaikista tois-
td on tehty jonkinlainen malli.
Sehidn vain osoittaa sitd, etti
mallien tekeminen ja mallirat-
kaisujen suunnitteleminen on
hyvin oleellista korjausraken-
tamisessa. Niihin suunnittelijat
ovat erikoistuneet ja pitkdin
alalla olleilla on nikemys siitd,
miten voidaan tehdi ja kuinka
monia erilaisia tapoja on tehda,
Paaso pohtii.

Tissi kohdin keskustelua
tullaan nimenomaan siihen, et-
td esimerkiksi RT-kortistosta ei
10ydy ratkaisua kaikkien pelti-
liittymien yksityiskohtiin.

- Suunnittelijan pitdd miettid
sellaisia ratkaisuja, jotka toimi-
vat kidytinnossi, mutta eivit
ole vilttimittd kovin yleisesti
kiytettyja. Tdssikin rakennuk-
sessa on niin poikkeuksellinen
julkisivu, ettei sen korjaamises-
sa ole voitu soveltaa valmiita
standardinmukaisia ratkaisuja
- esimerkiksi koristeisiin, Paaso

vield muistuttaa.

Yleissuunnittelusta hankkees-
sa on vastannut Rakennuskon-
sultointi Treuthardt Oy, arkki-
tehtisuunnittelusta Suunnittelu
Oy Muuntaja, virisuunnittelus-
ta Rakennusten Virisuunnittelu
Petapi ja sihkosuunnittelusta
Sihko6insindoritoimisto Niemis-
to.

Pakkanen keskeytti
muutamaksi viikoksi

ulkisivusaneeraus kiynnis-

tyi jo vuoden 2009 puolella

julkisivukoristeiden tekemi-

elld. Varsinaisiin julkisivutoihin

paistiin kisiksi viime vuoden

puolella ja valmista pitdisi olla
marras-joulukuussa.

- Julkisivuty6t jouduttiin
keskeyttimdin viime talvena
pariksi-kolmeksi viikoksi kovi-
en pakkasten vuoksi, mutta sen
jilkeen tOitd on piisty jatka-
maan tiiviiseen tahtiin.

Janne Paaso kertoo, etti tyo-
maalla ei ole kiytetty erityisid
talvikidyttoon kehitettyjd mate-
riaaleja.

- Talvesta on selvitty hyvilld
olosuhdehallinnalla ja lisilim-
mittimilld. Meilld oli talvella
tuplasuojapeitteet, mitkd kiin-
nitettiin telineiden ympirille
hyvin limpdétilan pitiviksi tii-

- Helsinki on Helsinki nimen-
omaan tdllaisten runsaiden ja
koristeellisten tdmdn aikakau-
den julkisivujen ja rakennusten
ansiosta, Pentti Pietarila (vas.)
toteaa tyonjohtaja Janne Paaso
vierellddn.

viiksi paketiksi, Paaso kertoo.
Pentti Pjetarila korostaakin
sitd, miten tirkedd erityisesti
talvityoni tehtivissi kohteissa
on kiyttid oikeanlaisia materi-
aaleja. Toisaalta sama vaade tu-
lee tietysti myOs tillaisen van-
han julkisivun kisittelemisesti.
- Kun julkisivuun on nyt
tehty uusi rappaus ja viela tal-
vityona, pitdid ymmartii, miten
materiaali ja uusi pinta kiyt-
tdytyvit. Laastin pddasiallisena
sideaineena on kalkki ja uu-
den rappauksen pdille tulevan
pintamaalin pitdi toimia "hen-
gittavasti" niin, ettd se padstii
ilman sisdltimin hiilidioksidin
ja kosteuden livitseen. Kalkki-
rikas laasti kovettuu ja lujittuu
hiilidioksidin vaikutuksesta,
parhaan lujuutensa laasti saa-
vuttaa vasta pidemmin ajan
kuluttua. Prosessi on hidas ja
sen takia tihin kohteeseen on
valittu kalkkisementtimaali.
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Logistisia
haasteita

aljon suunnittelua on
- vaatinut myo0s tyo-
maan logistiikka. Tyo-

maa sijaitsee Helsingin ydin-
keskustassa, missid raitiovaunut
kulkevat aivan telineiden vie-
restd ja jalankulkijat telineiden
alapuolella. Kaikki rakennus-
tarvikkeet on pitinyt nostaa
suoraan telineille. Mitddn ra-
kennustarvikkeista ei ole voi-
tu varastoida kadulle, Pietarila
mainitsee ja osoittaa kidelliin
tassi kohdin Mikonkadun suun-
taan ja pressun alareunaan, jos-
sa Mikonkatua liikennodivien
raitiovaunujen ajojohdot kulke-
vat.Toki ajojohtoja kulkee my0s
Aleksanterinkadun puolella.
Janne Paason mukaan tavara-

Ammatti-
taitoisten
kasityolaisten
kasista syntyy
huippukauniita
julkisivukoristeita

Kultaus

- Tuossa nikyy kultapohja-
usta ja voit nihdi, miten 10 x
10 senttimetrin suuruiset kul-
talehdet ovat asettuneet pai-
koilleen. Ne tulevat loistamaan
hienosti, kun aurinko paistaa
julkisivuun. Tdstd tulee todella
hieno, julkisivun virisuunnit-
telusta vastaava Pentti Pietarila
Rakennusten Virisuunnittelu
Petapista kuvailee esitellessiin
Atlaksen talon julkisivun erikoi-
simpia yksityiskohtia.

Kultauksessa kiytetiin siirto-
kultaa, joka on kiinni ohuessa
paperissa. Tyontekijiltd se edel-
lyttdd ddrimmaiistd tarkkuutta ja
huolellisuutta, koska siirtokul-
talehtiset tiytyy saada osumaan
tismallisesti oikeaan kohtaan.

- Jos siirtokultalehtinen re-
peii, koska et saa siti osumaan
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toimitusten, jitehuollon ynni
muiden logististen asioiden
kanssa on pirjitty, koska toimi-
tuksia on usein tehty yoaikaan.

- Esimerkiksi purkutditd ei
voinut tehdd pdivisin, koska
silloin kiinteiston kdiyttijien
tyOpdivit olisivat hiiriintyneet
liiaksi. Tyomaatelineet pysty-
tettiin tyomaan alkaessa yolld.
Tilldkin hetkelld toimitaan niin,
ettd kaikki tavarantoimitukset
tehdiin neljin-viiden aikaan aa-
muyostid. Pyrimme toimimaan
koko ajan niin, ettd tydmaa ei
milldin tavoin hdiritse normaa-
lia liikennettd, eikd piivisin ta-
lossa tyoskentelevien ihmisten
tyontekoa, Paaso kertoo.

Timd onkin Paason nike-
myksen mukaan ainut mahdol-
linen toimintatapa, silloin kun
tyomaa on keskelld kaupunkia
ja ihmiset tyoskentelevit piivi-
sin rakennuksissa.

- Olemme pyrkineet teke-

Miten tdmd kohta ratkaistaisiin? Tdtd on tyon-
johtaja Janne Paason arki - tyontekijoiden

maian kaiken silli tavoin, ettda
ympiriston turvallisuus on taat-
tu ja ettd tydbmaa on ulospidin
siistin ndkdinen ja hyvin suojat-
tu, hin jatkaa.

Talossa tyoskenteleviltd va-
lituksia on tullut miesten mie-
lesti himmaistyttivin vihin.
Janne Paaso arvioi sen johtuvan
osaksi siitd, ettd heti tydmaan
alussa avainhenkilot kivivit
niyttiytymaissid talossa tyOs-
kentelevissi yrityksissi, kertoi-
vat, mitd tapahtuu ja jakoivat
kiyntikortteja mahdollisia yh-
teydenottoja varten.

- Kasvot tulivat heti tutuiksi.
Lisiksi tydmaan aikana tiedo-
tetaan sihkopostilla ja por-
taikoissa on tietokoneet, joiden
ndytoltd voi koko ajan seurata
tyomaahan liittyvid tiedotteita.
Aina jos tulee reklamaatio, esi-
merkiksi joku on hiiriintynyt
porauksen @ddnistd tai muusta
hiiriostd, kiymme paikan pdil-

kanssa etsitddn ratkaisuja yksityiskohtiin.

heti oikeaan kohtaan, ja joudut
paikkaamaan jilkidsi, kultaa
menee silloin helposti kaksin
tai kolmin verroin enemman,
Pietarila selittdd pikkutarkan
ja huolellisen tekemisen mer-
kitysta.

- Kultaus tehddin tissid koh-
teessa karkeahkon rappaus-
pinnan pdille, minkd vuoksi
valonheijastus tietylld tavalla
hajoaa, jos sitd vertaa esimer-
kiksi heijastumiseen sileilti,
kullatulta metallipinnalta. Us-
kon Kkuitenkin, ettid niistikin
tulee loistavia "peileji", jotka
heijjastavat valoa sielld, minne
valo ja aurinko osuvat, Pietarila
vield jatkaa.

Kipsikoristeet

- Ensin irroitettiin seinisti
kaikki vanhat kipsikoristeet ja
toimitettiin ne mallikappaleik-
si Peter Backmanille Entisointi
Athene Oy:n tyOhuoneelle. He
valmistivat talven aikana uudet
kipsikoristeet. Niin meilli oli
kidytinnossid kaikki kipsikoris-
teet valmiina odottamassa en-
nen kuin varsinainen julkisivu-
remontti kdynnistyi, Janne Paa-
so kertoo vaiheesta, joka alkoi
jo vuoden 2009 puolella.

Koska seinien rappauspinta
ja listarappaukset tiytyy pys-
tyd tekemiin kerralla oikein,
silli niiden muuttaminen tai
korjaaminen on myohemmin
mahdotonta, tiytyy kipsimies-
ten ja rappareiden tehdi tyo-
maalla tiivistd yhteistyotd ja

le selvittimissid, miki tilanne
on ollut ja miten tisti eteen-
piain. Ndin he saavat tunteen
siitd, ettd asioita hoidetaan, yh-
teydenottoihin reagoidaan ja
kun viela tietivit, kehen ottaa
yhteytti, niin sekin on helpot-
tanut yhteistyotimme, Paaso
jatkaa.

- Olen tyourani aikana huo-
mannut sen, ettd vaikka tyon
jalki olisi hyvii ja laadukasta,
mutta jos tiedotus tai tydbmaan
siisteys hoidetaan huonosti,
niin silloin kaikille tulee sellai-
nen mieli, ettd tyotd on ollut
tekemissid todella huono ra-
kennusalan yritys. Yrityksestd
syntyy tosi huono kuva.

- Mutta on myds jinni ilmio
sekin, miten pienesti se voi olla
joskus kiinni, ettd ihmisten mie-
likuva yrityksestd on toisenlai-
nen, positiivinen, Paaso vield
mietiskelee.

Atlaksen talon koristeellisen julkisivun peltityot-
kin vaativat erityisosaamista.

keskustella koko ajan mitoitus-
ratkaisuista. Paaso iloitsee sii-
td, ettd yhteistyo oli sujuvaa ja
kipsikoristeiden sovittaminen
koristelinjoihin ja -rappauksiin
onnistui hyvin.

Koristerappaus

Tyomaan nurkissa lojuu eri
kokoisia profiililistojen kuvio
sapluunoita. Niiden avulla ko-
risterappari tekee julkisivuun
muotolistoja tai muun tyyppi-
sid koristekuvioita tuoreeseen
laastikerrokseen vetimailld.

Janne Paaso muistelee, etti
julkisivussa on useita kymme-
nid erilaista kipsikoristetta ja
melkoinen miird on pitinyt
tehdd rappauksessakin tarvit-



Julkisivun rappauspinnan
maalausta.

tavia ohjureita ja muotosapluu-
noita.

- Jos meille tulisi tehtdviksi
vastaavanlainen julkisivukorja-
us, meilli olisi tavallaan muotti-
ja sapluunatehdas jo valmiina
- niin paljon nditd on tillikin
tyomaalla tehty. Tosiasia kuiten-
kin on, etti niitd sapluunoja ja

Tidydellinen elektromekaaninen

lukitusratkaisu kerrostaloyhtidille!

ESIMERKKINA RAKENNUKSEN POHJAKERROS

ULKOVALINEVARASTO

Elektromekaaninen sylinteri Kaba experT Elolegic voidaan liittdd mihin tahansa oveen.

- Mekaaninen ja elektromekaaninen yhteensopivuus

- Tehokas tunnisteiden hallinta, lisdys, poisto, korvaus ja kulkurekisterin luku (kuka, pvm, klo)

- Paristoton avain: helppokdyttdinen ja kustannustehokas

PAAOVI

Kulku sahkélukolla varustetusta taloyhtion padovesta kulku on erityisen vaivatonta. (g

Kulkutunnistetta ndyttamalla lukko aukeaa ja oven saa avattua.

- Kulkutunnisteena voi avaimen lisdksi olla my0s kortti tai avaimenpera (RFID-etdtunniste)

- Tunniste on taysin passiivinen eika siind ole paristoa ‘
- Tehokas tunnisteiden hallinta, lisdys, poisto, korvaus ja kulkurekisterin luku (kuka, pvm, klo) k
KELLARI

Liita C-lever kaikkiin yleisten tilojen oviin ja suojaa taloyhtion varastoissa sdilytettava

omaisuus.

- Hatapoistumistie madrdysten mukainen, painikkeesta pdadsee aina poistumaan sisdpuolelta

- Toimii kahdella1,5 V AA paristolla noin 60 000 avauskertaa AN
- Siruteknologia ei vaadi huoltoa, koska se toimii ilman kuluttavaa fyysista kontaktia (
- Valmius myds saunanovien hallintaan aikaohjelmien avuilla. ' 0
Esim. asukkailla kulkuoikeus ainoastaan omalla saunavuorolla.
o 1=
‘&&'i\: ’
</

Kipsikoristeiden viimeistelyd.

muotteja ei voida kiyttid mis-
siin muualla timin jilkeen,
koska tdysin vastaavanalaisia
koristeita tai koristerappausta
ei tule eteen. Muottien ja sap-
luunojen tekemiseen menee
tyomaalla paljon aikaa ja se on
iso ja tirked tyOvaihe, joka ei
varsinaisesti kuitenkaan hyody-

www.kaba.fi

Tdissd esimerkki profiililistan
tekemiseen kdytetystd kuvio-
sapluunasta.

td endd sen jilkeen, Paaso ker-
too kipsikoristeiden tekijoiden
ja koristerappareiden ainutlaa-
tuisiksi jaavistd apuvilineista.

Jostakin rakennuksen uume-
nista loydettiin my6s vanhoja
sapluunoita, joita on aikanaan
kaytetty julkisivukoristeiden
tekemisessi.

- Oli hauska huomata, et-
td ne olivat ihan samanlaisia
kuin miti me olemme nyt
tehneet. MyOs tyomenetelmit
ovat ihan samanlaisia nyt kuin
silloin aikoinaan 1800-1900-lu-
vun vaihteessa, kun timinkin
talon julkisivua on koristeltu
rappaamalla. Vaikka meidin
kaverimme eivit ole todenni-
koisesti kiyneet mitdin erityi-
sid rappauskouluja, heidin sap-
luunansa ja tydmenetelminsi
ovat kuitenkin kehittyneet ihan
samanlaisiksi kuin niiden, jotka
tillaisia toitd ovat aikoinaan
tehneet, Paaso iloitsee.

Koristerappaus tarkoittaa rap-
paustydmenetelmilld tehtavia
koristeita; laastista muovailtuja
tai leikattuja kuvioita ja sap-
luunarappausta, joka tehdadan
mallivetolaudan kanssa.
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N TALOYHTION HALLINTO

Puheenjohtajien Klubi Turussa toimii aktiivisesti

Keskinaisesta kokemusten vaihdosta
paljon hyotya taloyhtididen arjessa

Turussa kolmisen
vuotta toimineen Pu-
heenjohtajien Klubin
piirissd on syntynyt
aktiivinen keskuste-
lukulttuuri, jonka an-
siosta on voitu jakaa
taloyhtidasumisen iloja
ja suruja, saatu klubi-
laisten kokemuksista
hyddyllisid ja kdytto-
kelpoisia vinkkejd, mi-
ten toimia omassa ta-
loyhti6ssd vastaavan-
laisessa tilanteessa.

B Teksti ja kuvat:
Riina Takala

lubitoimintaa pyoritti-
vin Mika Artesolan
ukaan toimintaa ha-

lutaan kehittdd nyt myos niiden
puheenjohtajien parissa, jotka
toimivat pienemmissa rivita-
lo- ja pienkerrostaloyhtitissi.
Niiden ongelmat voivat olla hy-
vinkin erilaisia, mutta Klubin
kautta hekin piisevit osallisiksi
verkostoitumisen ja vertaistuen
hyodyisti.

- Klubin toiminta on ollut
aktiivista. TAlld hetkelld sihko-
postijakelulistalla on 146 ni-
mei, joista jhan jokainen ei kdy
yhteisissi tapahtumissa, mutta
on mukana sihkopostin kautta.
Erilaisten tapahtumien ja vies-
tinnin kautta on syntynyt hyvi
keskustelukulttuuri, jonka puit-
teissa jaamme erilaisia asioita.
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"HALLITUS EDUSTAA TALOYHTIOTA - EI ITSEAAN. USEIN ON
KUITENKIN SE VAARA, ETTA KUN HALLITUS TIIVIINA YHTEISO-
NA TEKEE YHTEISTYOTA, SYNTYY PIKKU HILJAA VAARISTYMA
TAI TIETYNLAINEN HEIJASTUMA, ETTA ASIOITA KATSOTAAN
VAIN YHDELTA KANTILTA. TALOYHTIOISSA ON KESKUSTELTU

REMONTEISTA HYVIN PALJON VIIME VUOSINA JA OMAKSUTTU
KITETTAVASTI SE, ETTA KORJATA PITAA. SAATTAA KAYDA NIIN,
ETTA KUN PAATETAAN TEHDA TYYLIIN "KAIKKI KERRALLA",
NOSTETAAN ASUMISEN TASOA JA HALUTAAN LUKSUSHYVAA,
NIIN KAYKO KENTIES NIIN, ETTA VAIHDETAANKIN VAHINGOSSA
MYOS TALOYHTION OSAKKAAT JA ASUKKAAT."

Keskimiirin kerran viikossa tu-
lee kysymys, joka sitten jactaan
klubilaisten keskuuteen, Mika
Artesola kertoo.

Toisinaan joku Kklubilaisis-
ta lihettia tismikysymyksen
ja pyytdd vastaukset suoraan
itselleen. Toisinaan taas tulee
kysymyksid tai pohdintoja ja
kommentteja, joita yhdistda jo-
kin yleisempi teema.

- Silloin voidaan vastausten
perusteella koota ajheesta yh-
teenvetoa ja jakaa sitd sitten
Kklubilaisille tiedoksi ja keskus-
telun pohjaksi, hin jatkaa tie-
donvaihdon toimintamallista.

Vastuuvakuutukset
ja maan alle
unohtunut 6ljysdilio

iimeaikoina taloyhtididen

edustajia ovat Artesolan

mukaan mietityttineet
hallituksen vastuuvakuutukset
ja yleensikin kiinteistovakuu-
tukseen liittyvit asiat - minki-
laisia kokemuksia klubilaisilla
on vakuutustoiminnasta ollut
ja minkdlaisia asioita sisdltyy
esimerkiksi yhtion Kkiinteisto-
vakuutuksiin.

- Erids jisenemme kertoi klu-
bilaisille siitd, miten olivat tutki-
neet oman kiinteistovakuutuk-
sensa sisiltod ja havainneet, et-
ti olivat sisukkaasti maksaneet
ja vakuuttaneet limmityslaittei-
ta, vaikka olivat jo idt ajat sitten
siirtyneet kaukolimpoon. Kun
oli tarvittavat muutokset va-
kuutusturvaan tehty, taloyhtion
kiinteistovakuutuksen maksut
alenivat. Timan kokemuksensa
perusteella hin viestitti muil-
lekin klubilaisille, ettd kannat-
taa tutkia, minkilaisia asioita



kiinteistovakuutukseen omissa
sopimuksissa kuuluu. Vaikka
vakuutuksia Kkilpailutettaisiin
tai paivitettdisiin, niin on hyvi
tarkistaa konkreettisesti sekin,
mitd kaikkia asioita vakuutuk-
seen sisiltyy, Artesola kertoo
esimerkistd, joka on palvellut
my06s muita taloyhtioitd muis-
tuttamalla vakuutusturvan tar-
kistamisen tarpeellisuudesta.

Toinen esimerkki tulee pu-
heenjohtajalta, joka omaan ko-
kemukseensa perustuen kehotti
muita puheenjohtajia selvitti-
miin, mitd talonne alla mah-
dollisesti piilee.

- Hinen taloyhtiossdin oli
kiynyt niin, ettd talon paalutus-
remontin yhteydessi todettiin,
ettd poistetaan samalla talon
alla oleva vanha, maan sisalla
oleva 0ljysiilio, koska sitd kau-
kolimp0don liitetyssi talossa ei
endd tarvita. Kun poistamiseen
ryhdyttiin, huomattiin, etti 6l-
jysailiossd olikin vield 5 000 lit-
raa polttodljyi - ollut ilmeisesti
vuosikymmenid. Onneksi siilio
ei ollut vuotanut, joten tissd
suhteessa pidistiin sdikihdyk-
selld. Siilio oli ilmeisesti tiytet-
ty vihin ennen kaukolimpdon
siirtymistd, mutta sdilio Oljyi-
neen unohtunut maan alle. Ku-
kaan ei tiennyt 6ljyn olemassa-
olosta, Artesola kertoo toisena
esimerkkind kokemusten vaih-
tamisen hyodyisti.

- Keskustelussamme tulee
esiin konkreettisia neuvoja ja
vinkkeji, joiden perusteella
puheenjohtajat voivat tutkia
ja kyselld isinnoitsijaltd, mikd
on meidin tilanteemme tillai-
sen ja tillaisen asian suhteen.
Aktiivinen keskustelu voi poi-
kia taloyhtioille jopa rahallista
hyotyi, Artesola pohtii.

Tulevaisuudessa Klubin pii-
rissi pyritiin kehittimiin ja
kokoamaan sellaista tietoa esi-
merkiksi taloyhtion kuluraken-
teesta tai energiankulutuksesta,
jonka avulla klubilaiset voisivat
vertailla oman taloyhtionsi ku-
luja keskimiiriisiin kulutietoi-
hin.

- Jos puheenjohtajasta tun-
tuu, ettd jokin kulu suhteessa
muihin kulujhin on noussut
tosikorkealle, niin hinelld olisi

"KIMPPAKORJAAMISESTA AJATELLAAN EHKA, ETTA MEILLA
ON OMA MAARAAMISOIKEUTEMME JA TOIMIMME NIIN KUIN
HALUAMME. . VOISI KUITENKIN HEITTAA SELLAISENKIN KYSY-
MYKSEN, PITAISIKO TALOYHTIOIDEN KORJAUSHANKKEISSAAN
TOIMIA SAMALLA TAVALLA KUIN OSAKKAIDEN TAYTYY - ON
VELVOLLISUUS ILMOITTAA REMONTEISTA. OLISIKO HYOTYA,
JOS TALOYHTIO OLISI VELVOLLINEN HYVISSA AJOIN INFORMOI-
MAAN NAAPURIYHTIOITA SIITA, MITA OLLAAN SUUNNITTELE-
MASSA JA MILLOIN AIOTAAN TOTEUTTAA.”

vertailevaa tietoa ja voisi hyo-
dyntdi toisten kokemuksia
selvittidessdan, miksi meidin
taloyhtiossi timid kulueri on
noussut nidin suureksi, Artesola
vield jatkaa.

Liian vdhdn
aikaa ja
rahapula

aloyhtioiden hoitamista

ja korjaamista hiiritse-

vit Artesolan mielestd

tind pdivini liikaa sellaiset asiat
kuin aikapula ja rahapula.

Aikapula nikyy esimerkik-

si siind, etti taloyhti6iti pal-

velevalla henkilostolld ei ole

tyon ohessa aikaa kuunnella

asukkaiden murheita. Jokaisen

vuotavan vessanponton korjaa-
minen riistdi sitd aikaa, joka on
kiytettivissid seuraavaa asiakas-
ta varten.

Artesola on huolissaan asiak-
kaan asemasta ja toivoisi, ettid
kiinteistonhuoltoyritykset pys-
tyisivit tarjoamaan Korttelita-
lonmiesmaistd toimintaa.

- Korttelitalonmiehet olisivat
entisajan talonmiehen ja nyKyi-
sen huoltomiehen tietynlainen
vilimuoto. Korttelitalkkarien
suuntaan ollaan menossa. Talo-
yhtiot kaipaavat omaa kortteli-
talonmiestd, joka on lihelld ja
voi tulla apuun hyvinkin nope-
asti, jos tarvitaan. Nyt eletdin
toistaiseksi vield sellaista aikaa,
etti apua tarvitsevalle saate-
taan Kkertoa, etti huoltomies
kyllid tulee, mutta noin kolmen

tunnin pidsti ties mistd. Laiha
lohtu, jos asukkaan peukalo on
vuotavan vesihanan sisilli.

Taloyhtididen taas pitiisi hi-
nen mielestdin vastavuoroises-
ti kehittii omaa toimintaansa
huoltamisen suuntaan siten,
ettd taloyhti6 mdiirittelisi en-
sin, mitd se kiinteistonhuollolta
haluaa ja paljonko on siitd val-
mis maksamaan. Sitten sen mu-
kainen tarjouspyynto liikkeelle
palveluntarjoajille viestilld, ettid
jos ette niitd pysty meille tar-
joamaan, emme silloin kisitte-
le tarjoustakaan, jos sellaisen
meille annatte.

- Kiinteistonhuoltoyrityksilld
pitdisi olla tarjota sellaista pal-
velua, joka voidaan asiakkail-
le konkretisoida ja toteuttaa.
Pohja putoaa alta, jos taloyhtio
maksaa, mutta palvelu ei pe-
laa. Kaikkien osapuolten tiytyy
my0Os sitoutua sopimukseen.
Tuntuu, ettd hetkelld palvelui-
den hankinta oikeaoppisella
tarjouspyynndéilld ja palvelui-
den tarjonta eivit useinkaan
kohtaa.

Taloudellisten
huolten
puristuksessa

ahapula kurtistaa talo-
yhtididen hallitusten jai-
enten ilmeet vakaviksi.

Halua olisi korjata, halutaan hoi-
taa hyvin ja tunnollisesti kansal-
lisomaisuutta ja sen osana omaa
omaisuutta, mutta milld rahalla.
- Suurin huolenaihe taloyh-
tidissd on taloustilanne. Ei pel-
kistiin timi taantuma tai ta-
louskriisi, joka nyt vallitsee, vaan
yleensikin se, miten ihmisten ja
yhtion rahat riittivit korjaami-
seen. Korjausvelka kasvaa koko
ajan. Se kulminoituu 60-70-80
-lukulaisiin taloyhtiéihin, jois-
sa on paljon korjaamista - jul-
kisivut, hissit, putkistot. Nimi
kun vield tahtovat kasaantua
samaan aikaikkunaan.
Huolellinen korjausten val-
mistelu ja suunnittelu, aika-
tauluttaminen, taloudellisten
selvitysten tekeminen - tidssi

= JATKUU
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muutamia Artesolan mainitse-
mia keinoja siihen, miten hal-
litus korjaushankkeita valmis-
televana toimielimend hoitaisi
vastuitaan.

- Mita kannattaa tehdid sa-
maan aijkaan eli millaisia hank-
keita kannattaa yhdistid esi-
merkiksi putkiremonttiin tai
hissiremonttiin? Korjausten
kiireellisyysaste. Voi olla, ettia
hallitus huomaa jossakin vai-
heessa, etti korjausten kiireel-
lisyysjdrjestystid pitid muuttaa,
koska paljastuu jokin yllittivi
"korjaustarvepommi" jostakin -
putkistoista useimmiten.

- Korjausten aikataulua laa-
dittaessa hallitus on mielestini
velvollinen tekemiin kaikken-
sa sen eteen, ettd vastike pysyy
yhteissummaltaan - onpa se
sitten hoito- tai rahoitusvastike
-koko ajan kurissa. Korjaamisen
ei pitdisi aiheuttaa kenellekidin
osakkaalle, eikd asukkaalle yli-
padsemitontd tilannetta. TAmi

vaatii tarkkaa suunnittelua.

- Taloyhtion sisilld kannattaa
myo0s selvittid, mikd on kustan-
nusten osalta sellainen kipuraja,
jonka yli ei voida menni. Kyse
€i ole parin hallituksen jisenen
tai aktiivisesti puheenvuoroja
kayttivin osakkaan kipurajasta,
vaan siitd, mikd se oman talo-
yhtion kaikkien osakkaiden ja
asukkaiden keskuudessa arviol-
ta olisi. Mitd paremmin hallitus
tuntee taloyhtionsid osakkaat
ja asukkaat, siti paremmin se
pystyy tekemiin johtopditok-
sid - arvioimaan, mitki ovat esi-
merkiksi yksin asuvan palkan-
saajan tai elikeldispariskunnan
taloudelliset resurssit.

Niiden arvioiden pohjalta
pitdisi sitten laatia laskelmia,
mitd remontti maksaa per ne-
li6 per kuukausi. Huomioida
huoneistojen keskimiiriinen
koko taloyhtiossi ja laskea sen
perusteella, minkilaisista sum-
mista oikeasti puhutaan ja ver-
rata sitd siihen, minkid verran
ihmiset yleensi ansaitsevat tai

saavat eliketti.

- Yksinasuva palkansaaja tai
yksin asuva elikeldinen - jos
heilli jad palkastaan ja yhtiovas-
tikkeiden maksamisen jilkeen
kiteen esimerkiksi 500 euroa
kuukaudessa, voiko silld tulla
toimeen. On tietysti totta, ettd
taloyhtiossid ei voida sille mi-
tdin, jos osakkaan tai asukkaan
taloudelliset resurssit eivit rii-
td, koska ei taloyhtio voi menni
alimman taloustason mukaan.
Pitdisi ne silti ottaa remontin
kokonaislaskelmissa realiteet-
teina huomioon.

- Kompromisseja taloyhtion-
kin piitokset aina ovat, mutta
tehtdisiin ne edes sellaisilla
perusteilla, joita kehtaa esitellid
ja osoittaa, mikd remontti rea-
listisesti arvioituna tulisi mak-
samaan. Lisiksi olisi vield osoit-
taa selvitykset ja muut tiedot,
joihin laskelmat perustuvat,
Artesola korostaa.

Puheenjohtajien Klubi Turku on

nyt rekisterdity yhdistys. Klu-
bin perustajan Mika Artesolan
mukaan se tuli ajankohtaiseksi,
koska tuli tarve suojata yhdistyk-
sen nimi ja saada toiminta myds
kaikilta muiltakin osin rekiste-
réidyn yhdistystoiminnan kaltai-
seksi. Vastaavanlaisia "klubeja”
Suomessa on muun muassa Es-
poossa Tapiolan Taloyhtidforum
ry ja Helsingissa Ogeli-Klubi.
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Suomen Rakennussaumausyhdistys r.y.

Energiasiistod, joustaen — osaavia urakoitsijoita ja tavarantoimittajia
saumaus- ja julkisivut6ihin kautta maan. www.saumausyhdistys.net

Eteld-Suomen l3ani
M T. Huotari Oy

Huminapolku 1 B, 15700 Lahti

puh. 03-787 5054
fax 03-787 5010

M Esa King Oy

Ruohotie 7, 00700 Helsinki
puh. 09-877 1100

fax 09-877 1170

M Saumasto Oy
Mattilanmaenpolku 1,
15140 Lahti

puh. 050-562 5978

M Kelo - Marketing Oy
Sérmaédjankatu 4,
15520 Lahti

puh. 0500-728 628

fax 03-752 2152

M Saumapojat Oy

Siltamaenkatu 31, 15300 Lahti

puh. 03-871 260
fax 03-871 2620

M Vantaan Saumaus Ky
Rauhaniementie 5,
12380 Leppakoski

puh. 0400-508 422

fax 03-688 3771

M Raitayhtiot Oy

Arentitie 7-9, 00410 Helsinki
puh. 09-413 66300

fax 09-413 66340

M Saumalaakso Oy
Kaapétie 7, 00760 Helsinki
puh. 09-476 14700

fax 09-476 14744

M RA-Urakointi Oy
Tullikirjurinkuja 4,
00750 Helsinki
puh. 09-350 9590
fax 09-350 95950

H Elementtisaumaus
Péarnénen Oy

Laurintie 88, 01420 Vantaa

puh. 0400-457 866

puh. 0400-457 867

M Saumausliike

T. Heikkinen Ky
Torivoudintie 3K 13,
00640 Helsinki
puh./fax 09-754 2200

M TR Saumaus Oy
Tilakatu 4, 15810 Lahti
puh. 0400-840 931
fax 03-751 2151

Lansi-Suomen laani

M Saumaus ja Maalaus
Viljala Oy

Perkontie 17, 21290 Rusko

puh. 02-432 2341

M Rakennus ja Saumaus
Silli Oy

Muuttolantie 3,

41340 Laukaa

puh. 0400-746 568

H Saumauspalvelu

Tommi Valkila Oy
Kuntokatu 12, 37130 Nokia
puh. 03-342 2226

M Turun ja Ympériston

Saumaustekniikka Oy
Vogulinkuja 1, 20750 Turku
puh. 02-244 0074

M KH Saumaus 0Oy

Kaukolanraitti 24, 61400 Ylistaro

puh. 0400-668 036

M Pohjanmaan
Elementtisaumaus Oy

Hiekkatie 7,

68600 Pietarsaari

puh. 0400-867 006

H Tampereen
Elementtisaumaus Ky

Kokonkatu 9,

33960 Pirkkala

puh. 0400-626 645

M Jul-Mat Julkisivut ja
Matot Oy

Purokatu 7,

21200 Raisio

puh. 02-467 6400

fax 02-467 6404

M Ruskon Saumaus Oy
Naarvahantie 62,

21290 Rusko

puh. 02-432 1300

fax 02-432 1301

¢ Ita-Suomen laani ¢

M Puijon Saumaus Oy
Luistelijantie 4,

70200 Kuopio

puh. 017-282 1001

fax 017-282 125

Oulun laani

H Saumaset Oy
Oulaistenkatu 26,
86300 Qulainen

puh. 08-470 502

Valtuutetut
tavarantoimittajat
M Bostik Oy
Joentaustankatu 11, PL 46,
33311 Tampere

puh. 010-843 8800

fax 010-843 8822

M Joint-Nauha Oy
Jaahdytintie 6,
00770 Helsinki
puh. 09-388 2528
fax 09- 388 2530

M Sika Finland Oy
Koskelontie 23, PL 49,
02921 Espoo

puh. 09-511 431

fax 09-511 43300

M Tremco illbruck Oy
Tullikirjurinkuja 2,
00750 Helsinki

puh. 09-549 94500
fax 09-549 94555
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— SUOMEN ASUNTO-O0SAKKEENOMISTAJAT SAO R.Y.

Isdnnointi uusille urille

Nyt pitdisi puhua koko isdnnéinnin filosofiasta, eika vain sopi-
musijuridiikasta ja -tekniikasta. On otettava kantaa, mihin suun-
taan viulujen maksajat eli osakkeenomistajat haluavat isdnndintia
vieda ja mista ovat valmiita maksamaan.

Isdnnditsijat olivat aikanaan ikdan kuin ammatinharjoittajia, jot-
ka ottivat tydnsa vakavasti ja ammattitaidollaan sekd kokemuk-
sellaan hoitivat kiinteist6ja kuin omaansa. He ottivat hoitoonsa
l&hialueelta vain sen maaran taloyhtiditd, joita pystyivat kunnolla
palvelemaan.

Vaikka paluuta entiseen ei kaupallistuneessa maailmassa ole-
kaan, niin silti pddmaarana pitaa olla nykymaailmaan soveltuva
hyva, osakkaiden ja eri yhtididen tarpeisiin raataldity isdnndinti-
tapa.

Nayttaa silta, ettd nyt ollaan menossa koko ajan vaaraan suun-
taan. Tietysti tdhdn kokonaisuuteen liittyvat vield huoltotoimi ja
muut palvelujen tarjoajat, mutta se onkin sitten oman messunsa
vaarti.

Vanhat kunnon isdnnéitsijat ovat jadneet eldkkeelle tai hei-
dan toimistonsa on ostettu isoihin ketjuihin. Kentdn on vallannut
"bisness-isdnnainti ", joka ei juuri valité (varsinkaan ikaantyvien)
osakkaiden tarpeista. Tahtdimessa on usein minimity6lld ja vas-

Jouko Taskinen
Rakennusinsin6ori

SAO:n varapuheenjohtaja
www.asunto-osakkaat.fi

tuulla maksimipalkkio.
Tama on ndhty mm. asunto-osakeyhtidlain soveltamisessa esiin
tulleissa poyristyttavissa laskutuksissa.

Yhden taloyhtion, puhumattakaan osakkeenomistajan, sana ei
katteen saalistamisessa paljon paina ja se myds nakyy palvelussa.
Olen kuullut, etta taloyhtiélle on sanottu: Jos ei palvelu kelpaa, niin
lahtekaa latkimaan!

Vikaa on paljon myds meissa eli tilaajissa. Emme osaa vaatia
kunnon palvelua kohtuuhinnalla. Hyvasta palvelusta kannattaa
aina maksaa, huonosta ei mitdan.

Yhdelld isannéitsijalla voi olla 40 taloyhtiota hoidossaan, jolloin
on selvad, ettei han ehdi hoitaa asioita kunnolla. Isdnnaditsijan teh-
tavia liukuu enenevasti hallitukselle ja sen puheenjohtajalle.

Na&in taloyhtiéiden toiminta lamaantuu, kun paatdsten toimeen-
pano ei suju, isdnnditsijalla ei ole kerta kaikkiaan aikaa, eikd am-
mattitaitoa varsinkaan suurten korjausten kyseessa ollen.

Kymmenien kilometrien pddssa konttoriaan pitavasta isdnnoit-
sijasta ei ole paljon apua ainakaan kiireellisissa asioissa ja kiin-
teiston tuntemus jaa vakisinkin vahaiseksi, kun niitd on hoidossa
kymmenittdin. Samanaikaisesti voi monessa hoidettavassa taloyh-
tiossa olla kdynnissa julkisivu- ja putkiremontteja. Mika rooli isan-
nditsijoilld on niissa? Tuleeko niistd mikaan hoidettua kunnolla?

Isdnnbitsija ei enaa ole asunto-osakeyhtion toimitusjohtaja, vaan
yksi palveluntarjoaja muiden joukossa. Taloyhtion operatiivinen
johtaminen ei ole siis kenenkdan hallinnassa. Tilanne on kesta-
matadn, vaikka toki poikkeuksiakin on.

Toivomme rakentavaa keskustelua, joka olisi pontimena hyvén,
innovatiivisen isédnndintitavan l6ytdmisessa, vaikka hyvin tiedos-
tamme, ettd paluuta aivan entisenlaiseen ei olekaan.

Lopuksi haluan taas kannustaa asunto-osakkeenomistajia yh-
tiokokouksissa valitsemaan huolella hallituksen jasenet. Hallitus
on osakkeenomistajien ldhiedunvalvoja ja siksi on palkittava yhtion
asioihin kunnolla paneutuvia hallituksia. On kritisoitava valinpita-
mattdmid, omaa etuaan tavoittelevia ja kauan istuneita hallitus-
klikkeja. Johtotdhtena pitda aina olla osakkaiden yhdenvertainen
ja lapindkyva kohtelu.
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KARPAN KEITTIOSSA

Ald turhaan lausu ni-
medni... Viime viikko-
jen suosituin ruokaan
liittyvd termi on ollut
karppaaminen eli va-
hdhiilihydraattinen
ruokavalio. Pdivin me-
diaa seuratessa tun-
tuu, ettd ldhes kaikki
karppaavat.

Tosin, tuore tutkimus
selvitti, ettd vain kuusi
prosenttia suomalai-
sista on hommaan
hurahtanut. Joten pe-
rusteita onkin pistdd
muutama taikinateh-
das kesannolle.
Karppaaminen sopi-

si allekirjoittaneelle

jo pelkdstddn nimen
perusteella ja asiaa tu-
kisi meikdldisen reip-
paansorttinen voin ja
aidon kerman kdytto
ruoan valmistuksessa.
Mitd olen tehnyt ennen
kuin tdtd muoti-ilmi-
otd oli olemassakaan?
Tosiasiassa hommaa
voisi kokeillakin, ellei
tuore leipd olisi niin
hyvdd. Ja perunat ja
pastakin.
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KUUKAUDEN SOPPAAFORISML:
Kaikki }p@uu{k rucan luokse

ovat guﬁlﬁi ]l’[ly]V]‘lfllo

Savukinkkua ja juustoa

Tuunattu
jauhelthamureke

arppaamisen  sijaan
isdnnoitsijidunionin
umeroniilot voisivat

koettaa harrastaa vililli skarp-
paamista. Edes kerran.

Heidin uusin kohelluksensa
liittyy jdsenaviisinsa lukemi-
seen ja siitd kerrottuun "fak-
taan".

Varsinainen lukijatutkimus.
Ensin kerjiivit lehtensi sivuil-
la sihkopostiosoitteita, jotta
voivat lihettid halukkaille lin-
kin takana olevia kysymyksii.
Vastaajat osallistuvat myos ar-
vontaan, joten kun vastaa tah-
tomme mukaisesti, onnetar
suosii oikein vastanneita.

Sitten he julkistavat tilld

Perusmattoa
jauhelihasta

Jauheliha on helppo ruo-
ka-aines ja siitd on moneen
ruokamattéon. Jauhelihasta
tehty mureke on perusvelton
keittiohemmon arkiviikonlo-
pun pelastus. Ainekset vain
sekaisin ja vuokaan, vuoka
uuniin ja siind se on.

Hyvaakin siita tulee.

Mureketta kannattaa tehda
kerralla enemman, silla sita
voi kdyttaa leivanpaallisend
tai napsia vuoasta "huikopa-

tavoin saaduista tutkimustu-
loksista: "Liahes" reilun pelin
siintojen mukaisesti tehdyn
tutkimuksen mukaan jirjesto-
lehteimme lukevat kaikki ta-
loyhtididen luottamuselimiin
valitut. Ja melkein koko valveil-
laoloajan... jota voidaan pitda
hyvini tuloksena, isinnoihin
jasenistomme noin 200 % suo-

JAUHELIHAMUREKE

JAUHELIHAA 800 G
SAVUKINKKUA
EMMENTAL-JUUSTOA
SIPULIA
KANANMUNIA 3 KPL
OLUTTA

HERBES DE
PROVENCE

PIPPURIA

SUOLAA

lana” muuten vaan. Pikkuno-
kare ohi kulkiessa ja truuttaus
sinappia paalle.

Murekkeen tekeminen aloi-
tetaan, yllatys yllatys, taiki-
nasta. Sekoita vdharasvaisen
jauhelihan sekaan pieneksi

malaisista taloyhtioista.

Sitten timid kaikki tuodaan
julkisuuteen ilman todelliselle
tutkimukselle ominaisia mit-
tausmdireitd. Hellurei titd vii-
ristymitontd "virallisen" infon
mdirda. Jopa Persut voisivat
oppia tistd jotakin...

No, timi julkaisumalli on tut-
tua myos sen toisen kiinteisto-
alan liiton jasenaviisin kohdal-
la. Faktaa vaille kaikki ndyttad
hyvalti.

Tillainenhan on tuttua myos
ladkidripiireisti. Kun kerran on
luulosairaita, niin onhan luon-
nollista, ettd tarvitaan myos va-
leladkireitd.

pilkottu sipulihakkelus, suo-
la, yrttisekoitus, pippuria, pari
kolme kananmunaa, loraus
olutta tai kermaa, ja sekoita
taikina omin pienin katdsin.
Taikinaan voi laittaa myo6s
korppujauhoja sidosaineeksi,
mutta kananmunat ajavat sa-
man asian.

Taikina on mieleiseni, kun
se on "sopivan” kostea ja kos-
teuttahan voi sdadella oluen
tai kerman maaralla. Ja var-
maan tiedatkin, mita sille lo-
pulle oluelle tehdaan....

T



... Kun taikina on valmis,
lappaa taikinasta puolet uu-
nivuoan pohjalle, jonka paalle
ripottelet kerroksen pieneksi
pilkottua savukinkkua. Kin-
kun péaalle viipaloit reilun
kerroksen Emmental-juustoa
ja juuston paalle loput taiki-
nasta.

Paistoaika 200 asteisessa
uunissa noin 45 minuuttia.

SIPULI-KERMAKASTIKE
KELTASIPULI
VALKOSIPULIN KYNSI
KERMAA 2 DL
SOKERIA 1 TL

SOIJAOLJYA
VEHNAJAUHOJA
SUOLAA
VALKOPIPPURIA

KASTIKE

Kuori ja halkaise sipuli.
Kuullota sipulista leikattuja
puolirenkaita pannulla voin
kera, lisda sokeri, pilkottu val-
kosipulin kynsi ja pieni loraus
soijadljya. Suurusta kastike
ruokalusikallisella vehndjau-
hoja. Sekoita ja lisda kerma.
Anna kastikkeen hautua viiti-
sen minuuttia ja mausta suo-
lalla ja pippurilla.

TARJOILU

Kiehautin murekkeen lisuk-
keeksi tuorepastasta valmis-
tetut juustoraviolit. Ei hassum-

pi kompinaatio hdyrystettyjen
Brysselin- eli ruusukaalien ja
sipuli-kermakastikkeen kera.

Ruoka hulahtaa hyvin alas
veden, oluen, maidon taikka
vaikka punaviinin kera.

Allekirjoittaneen ruokapdy-
tadn ajautui Espanjan Riojan
alueelta Baron de Ley-merk-
kinen punaviini. Viini on hyvaa
keskitasoa ja sopii monen pe-
rusruoan seuralaiseksi. Se on
helppo, tdyteldisen marjainen,
vahan tamminen ja tuoksussa
on sopiva vivahdus aasintallia.
Kurittaa kukkaroa vajaalla vii-
dellatoista eurolla.

Kabvimaalla
Jalmarin pdivind
20.11.2011

Chef Karppa



Kiinteistoalan

Parhaat Palvelut 2011

. Autotallit

. Ikkunat ja Ovet

Pisari'oy

AUTOTALLIT

* Yksittaistallit ja -katokset

¢ Rivitallit ja -katokset

¢ Autotalli-varastoyhdistelmat

AUTOTALLIN OVET

* Kippiovet

e Saranapariovet

e Varasto-ovet

* Kaikki ovet PU-erist. tai ilman
* My6s erikoismitalliset

Puh 06-781 9000
Fax 06-781 9022

PL 28

68601 PIETARSAARI
www.pisari.fi

. Maalauslaitteet

Striperilla viivat nopeasti ja siististi.
Kiinteistéjen pysékointipaikkojen ja

varastojen ym. merkinnét kétevésti ja
edullisesti.

T Teknoma Oy
PL 75 Tiistinniityntie 4
02331 Espoo (09) 681 021 Fax (09) 6810 2222

. Kiinteistopesulat

Miele

Kiinteistépesulakoneet

Miele Oy, Porttikaari 6, 01200 Vantaa
puhelin (09) 875970, telefax (09) 87597299

www.miele-professional.fi, professional @ miele.fi

. Alumiini-ikkunat ja -ovet

SVA A Mo Viiden tdhden saneerauspalvelua!

Myos maaraaikaishuolto ja 10 v takuu

. : !
Skaala Ikkuna- ja Ovipalvelu Oy zyd'a tarjous

Martinkyldntie 41, 01720 Vantaa . . . .

Puh. (vaihde) 06-482 2000
Vantaa @ Pori® Forssa e Turkue Tampere Www.Skaala.com

. Kiinteistopesulat

Huoltotilaukset numerosta

0800 304050

0 Electrolux

ELECTROLUX PROFESSIONAL OY
PESULAKONEET

. Vdestosuojat

| TURVALLISUUS- |
| MATERIAALIA |

| Tuotevalikoimistamme I6ydat laadukkaat ja mo- |
nipuoliseset valikoimat palo- ja pelastusalan
ammattikirjallisuutta ja muuta turvallisuuteen liit-

| tyvaa aineistoa. Vaestdnsuojelumateriaaleja |

| 16ytyy valmiina pakkauksina taloyhtisille ja yri- |

| tyksille.

. Parvekekaiteet

Suomen Pelastusalan |
| Keskusjarjestod

AR SPEK

|
|
Ratamestarinkatu 11, 00520 Helsinki |
|
|

|
I | -
alutec | Puh. (09) 476 112, faksi (09) 4761 1400
|

L T TR R A ER T AT A www.spek.fi

Alutec Oy, Savontie 349, 84100 Ylivieska. verkkokauppa.spek i

Puh. (08) 410 5500, fax (08) 424 441. www.alutec.fi

Kiinteiston hoitokoneet

IKKUNATEHDAS

LASIVUORIMAA

Kotkapuh. (05) 2265 100  www.lasivuorimaa.fi www.wihuri.fi | www.autola.fi | www.witraktor.fi | p. 020 51010

Ympdristonhoitokoneita
ammattikdyttoon




—_W YRITYSUUTIS- JA TUOTEPOSTIA

Modernisti muotoilluissa Danfoss
-termostaateissa nykyaikaiset ominaisuudet

Danfoss on tuonut markkinoille
tdysin uuden sukupolven, elekt-
ronisen living by Danfoss patteri-
termostaattien tuoteperheen. Sen
tuotteet sopivat sekd uudisraken-
nuksiin etti saneerauskohteisiin.

Tuoteperheeseen kuuluu living
design® patteritermostaatti, joka
on automaattinen ja saitai lampo-
patterin limmitystehoa. Se sopii
kaikkiin limpOpattereihin, my0Os
pyyhekuivaajiin. Termostaatteja
10ytyy useissa vireissd. Niissd on
my0s jadtymissuoja, ajaton tyylikds
muotoilu, kiintoanturi seki tiydel-
linen sulkutoiminto.

Toinen tuote on living eco®

LED-tekniikkaa
porrasvalaistuk-
seen

RS PRO LED S1 LED -tun-
nistinvalaisin on mullistava
uutuus porrasvalaistuksen
(my0s kellari- ja ullakko-
kiytivit sekd varastotilat)
uudistamisesta kerralla LED-tule-
vaisuuteen.

Tutkatunnistin soveltuu ahtai-
siin tiloihin, joissa padsiaintoisesti
kuljetaan suoraan kohti liiketun-
nistinta. Perinteinen PIR-tunnistus
kohtaa ongelmia juuri suoraan
kohti tunnistinta kohdistuvassa
liikkeessd. Lisdksi tutkatunnistin
voidaan piilottaa nikymittomiin
valaisimen kuvun alle.

Sen virrankulutus tiydelld te-
holla on vain 16W ja 10 % orien-
toitumisvalomoodilla vain 1,6W.
Orientoitumisvalo on tirked omi-
naisuus, koska tilloin ei jouduta
kulkemaan kohti tiydellisti pi-
meyttd ennen kuin liiketunnistin
kytkee tiyden tehon piille.

Sisddnrakennettu 8-kanavainen
radioyhteysmoduuli mahdollistaa
synkronoidusti toimivien valoryh-

patteritermostaatti, joka on erilli-
nen, dlykids ja kiyttijiystivillinen
patteritermostaatti. Sithen on oh-
jelmoitu valmiiksi kaksi ohjelmaa.
Kaytto on helppoa ison niyton ja
selkeiden painikkeiden ansioista.
Termostaatissa on ikkuna auki
-toiminto, lapsilukko, poissaolotoi-
minto, jidtymissuoja, minimi- ja
maksimilimpdtilan rajoitus, PID-
ohjaus ja taustavalaistu niytto.

Tuoteperheeseen kuuluvat li-
siksi living connect® patteriter-
mostaatti ja Danfoss Link(tm) CC
-keskusyksikko. Living connect®
on elektroninen patteritermos-
taatti, jota ohjaa Z-Waven avulla
kommunikoiva Danfoss Link(tm)
CC -keskusyksikko. Keskusyksik-
ko ohjaa termostaatteja, lattialim-
mitysti ja tarvittaessa muita kodin
sahkolaitteita. Timad mahdollistaa
kodin kohteiden limmonsiitelyn
yhdesti pisteesti.

Yksikossd on virikosketusnayt-
t0, viikko-ohjelmointi, poissaolo-
toiminto, jidtymissuoja, keskitetty
ohjaus ja mahdollisuus henkil6-
kohtaisiin asetuksiin.

Lisitietoja: Oy Danfoss Ab /
Heating Solutions Division,
myyntijohtaja Ari Paloheimo,
puh.020 7569 221,

mien luomisen ilman ohjuskaa-
pelien vetimistid. Saneerauskoh-
teissa yksinkertaisesti peitetiin
painonappikytkimet ja korvataan
vanhat valaisimet uusilla.

LED-tekniikka sddstii energiaa,
syttyy vilittomadsti tiyteen tehoon
ja kestdd tunnistintekniikan aihe-
uttamaa péille/pois kiyttod.

Lisiksi valaisin on erittdin edul-
linen ominaisuuksiinsa ja kehitty-
neeseen LED-tekniikkaansa nih-
den.

Tunnistintekniikka my0s mini-
moi energiankulutuksen, mutta
varmistaa, etti tilasssa on aina va-
lot pdilld, kun sielld on ihmisii.

Lisitietoja:

Hedengren Group,

Stig Gustavsson,

puh. (09) 6828 8509,
stig.gustavsson@hedtec.fi

D Q NIMITYKSIA

Helsingin kaupungin
asunnot Oy

Kim Jolkkonen on ni-
mitetty Helsingin kau-
pungin asunnot Oy:n
tekniseksi paallikoksi.

Tiia Lehikoinen on ni-
mitetty Helsingin kau-
pungin asunnot Oy:n
lakimieheksi.

Jenni Muikku on ni-
mitetty Helsingin kau-
pungin asunnot Oy:n
assistentiksi.

Kari Nietosvaara on ni-
mitetty Helsingin kau-
pungin asunnot Oy:n
kehityspaallikoksi.

Kari Olamo on nimitet-
ty Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n talous-
paallikoksi.

Mirka Saarholma on
nimitetty Helsingin
kaupungin asunnot
Oy:n viestintapaalli-
koksi.

A-Insindorit -konserni

DI llona Hakkinen on
nimitetty suunnitte-
lupaallikoksi Espoon
geosuunnitteluyksik-
kaon.

Insinddri Shidhu
Kanade on nimitet-
ty suunnittelijaksi
teollisuus- ja toimi-
tilasuunnitteluyksik-
koédn Espooseen.

DI Markus Simonen
on nimitetty suunnit-
telijaksi infrasuun-
nittelun yksikkdon
Espooseen.

Insin66ri Mikko Haan-
pera on nimitetty suunnittelijaksi
infrasuunnittelun yksikkoon Es-
pooseen.

RI Ilkkka-Matti Tuono-
nen on nimitetty kus-
tannusasiantuntijak-
si rakennuttamisen
ja valvonnan yksik-
koédn Espooseen.

DI Jarkko Piironen
on nimitetty korjaus-
suunnitteluyksikk6on
rakennesuunnitte-
lijaksi Tampereelle.
H&n on aiemmin
tydskennellyt TTY:lla rakennusfy-

siikkaan liittyvissa tutkimushank-
keissa

Ymparist6insindori Saija Korpi on
nimitetty korjaussuunnitteluyk-
sikkdon sisdilma-asiantuntijaksi
Tampereelle. .

Insin6ori Luis Sans on nimitetty
suunnittelijaksi teollisuus- ja toi-
mitilasuunnitteluun Tampereelle.
Tekninen piirtdja Hannele Réning
on nimitetty tekniseksi avustajaksi
asuin- ja liilkerakennusten suun-
nitteluyksikkdén Tampereelle.
Tekninen piirtaja

Riitta Wallgren on

nimitetty tekniseksi
avustajaksi asuin-

ja liikerakennusten
suunnitteluyksik-

koon Tampereelle.

RI (AMK) Jukka Paappanen on ni-
mitetty suunnittelijaksi asuin- ja
liikerakennusten suunnitteluyk-
sikkoon Tampereelle.

DI Antti Jussila on nimitetty pro-
jektipaallikoksi silta-ja taitoraken-
nesuunnitteluun Tampereelle.
Insindori Sami Ruski

on nimitetty suunnit-

telijaksi infrasuunnit-

teluun Tampereelle.

Insindori Marika Ta-

sanen on nimitetty
suunnittelijaksi infrasuunnitte-
luun Tampereelle

Fil. kand., geologi,

Rl Teuvo Kasari on

nimitetty projekti-
paallikdksi Tampe-

reen geosuunnitte-
luyksikkoon.

DI Olli Asp on nimitetty suunnit-
telijaksi Tampereen geosuunnit-
teluyksikkoon.
Rakennusteknik-

ko Sirpa Huumo on

aloittanut valvojana
rakennuttamisen

ja valvonnan yksi-

kdssa Tampereella.

Aiemmin Sirpa on tydskennellyt
samassa konsernissa suunnitte-
lijana asuin- ja liikerakentamisen
suunnittelussa.

RI Markus Laine on nimitetty ra-
kennuttajaksi/valvojaksi raken-
nuttamisen ja valvonnan yksik-
kéénTurkuun.

RI Tuomo Sibakov on nimitetty
rakennuttajaksi/valvojaksi ra-
kennuttamisen ja valvonnan yk-
sikkdon Turkuun.

Lassila & Tikanoja

Lassila & Tikanojan uutena toimi-
tusjohtajana on aloittanut 1. mar-
raskuuta 2011 Pekka Ojanpaa.
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OSOITTEENMUUTOS

Hyva Kiinteistopostin lukija,

Kun toimit taloyhtion puheenjohtajana tai isdnnoitsijana,

Fenestra oli asiantuntijatahona
mukana Ympdristoministerion ja
Sitran rahoittamassa MET-hank-
keessa, jossa tutkittiin mahdolli-
suutta puolittaa energiankulutus
olemassa olevassa rakennuskan-
nassa.

Hankkeen testeissd kiytettiin
Fenestran Fenair-tuloilmaikkunoi-
ta. Kiyttotestien tuloksena havait-
tiin, ettd energiatehokkuutta voi-
tiin tuloilmaikkunan sisiltavilla
ilmanvaihdon kokonaisratkaisulla
parantaa noin 20 - 40 prosenttia
verrattuna alkutilanteeseen. Pelk-
kien ikkunoiden vaihdolla voi
saavuttaa 5 - 15 prosentin paran-
nuksen.

- Fenairin ja ilmastoinnin yh-
teispelilli voidaan ilmanvaihtoa
hallita niin, etti energiatehok-
kuuden nousun lisiksi vetoisuus
vihenee ilman esilimmityksen
ansiosta. Mukavuustekijoiden li-
siksi sisdilman laatu ja asumister-
veellisyys paranevat, kun ilma tu-
lee puhtaaksi suodatettuna sisiin,
Pernu listaa.

kerro meille, kun yhtiénne luottamushenkild on vaihtunut.
Nain varmistamme lehden perillemenon juuri sinne, missa
siitd on suurin hyoéty.
KIITOS!

Uudistuneet kotisivut
www.Kiinteistoposti.fi

Muutokset myés:
puh. (09) 2238 560 / Suomen Media-Kamari Oy
fax (09) 222 6515
sdhkopostitse:

osoitteenmuutos@Kkiinteistoposti.fi
www_kiinteistoposti.fi

KIINTEISTOPOSTIN IRTONUMEROTILAUKSET
3.50 EUR (sis. alv 22 %) + postikulut

TUOTE- JA YRITYSUUTISPOSTIA

Ikkuna ja ilmanvaihto yhteen - energian-
kulutus alas ja sisdilma paremmaksi

Fenair-tuloilmaikkuna on yk-
sinkertainen ja kustannustehokas
ratkaisu. Sen venttiilirakenne on
limmon talteenotto-ominaisuuk-
siltaan optimaalinen. Venttiili oh-
jaa sisidn tulevan ilman talvella
kiertoon tuloilmaikkunan sisilld,
jolloin ilma esilimpenee jopa 20
astetta ennen kuin se ohjataan si-
sitiloihin. Kesdasennossa venttiili
vastaavasti ohjaa raikkaan ulkoil-
man suoraan sisiin, jolloin valty-
tdin asunnon turhalta kuumene-
miselta. Sddstyvi energia vaikuttaa
suoraan asumiskustannuksiin.

- Viime talven testeissd verrat-
tiin tuloilmaventtiilin ja tavallisen
rakoventtiilin eroa. Tulos oli, ettid
tuloilmaventtiilin kidytto sdisti tal-
vipakkasilla noin 10 euroa kuussa
per ikkuna, Pernu havainnollistaa.

Fenairin toiminnasta on niyt-
tond kahden vuoden kiyttotesti-
tulokset.

Lisitietoja: Fenestra Oy,

Timo Pernu, puh. 010 525 4301,

timo.pernu@fenestra. fi.

Pirkanmaalla on vastattu erilais-
ten talkkaripalvelujen tarpeeseen
kouluttamalla maan ensimmaisii
ympiristotietoisia ja -taitoisia kyld-
talkkareita ELY-keskuksen rahoitta-
massa hankkeessa. Puolivuotisessa
koulutuksessa opittiin kylitalkka-
rille hyodyllisid lifketoiminnan tai-
toja ja oman tyon markkinointia.
Lisiksi kidytiin monipuolisesti lipi
pientalomittakaavan energia- ja
jatevesiasioita. Ympiristoopetuk-
sen tavoitteena oli antaa aloitta-
ville yrittdjille lisipalveluideoita
perinteisempien talkkaritoiden
rinnalle.

Kyld- ja mokkitalkkaripalveluita
tarjoaa tilld hetkelld monenkirjava
joukko erilaisia toimijoita. Alalla
ei ole koulutus- tai pitevyysvaati-
muksia.

Ensimmadinen ryhmai aloitti kou-
lutuksen keviilla 2010. Kaikkiaan
todistuksen on saanut kiteen vii-
tisenkymmentd talkkaria. Pddosa
koulutukseen hakeutuneista on
uran vaihtoa harkinneita kiden-
taitoisia tekijamiehid.

- Moni miettii tyOouransa vii-
meisille vuosille omaehtoisempaa
vaihtoehtoa. Talkkari on pitkilti
oman itsensd herra ja kidytinnon
askareissa hermo lepdd, arvioi
Matti Pollari koulutushanketta ve-
tavista Ekokumppanit Oy:sti.

Moni kauppaa talkkarointia
sivupalveluna muun yrittimisen
sivussa. Juupajoella toimiva Tapio
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As. Oy:n talotyyppi

Kylédtalkkari joustaa, muttei pet&

Niemeld tekee kylitalkkarihom-
mien lisiksi hierontaa, koneenkul-
jettajan toitd ja maanrakennuksen
aputoiti.

- Talkkaritoiden kysyntd kasvaa
koko ajan ja se kylld sopii, tarkoi-
tus on lisitd toimintaa ja laajentaa
asiakaskuntaa, Niemeld kommen-
toi.

Myo6s pddtoimisesti talkkari-
na yrittivin Kylinikkari Markus
Heikkalan palvelupakettiin kuu-
luu muutakin.

- Talkkaripalvelun lisiksi teen
uudis- ja Kkorjausrakentamista,
metsinhoitopalveluja, perinnera-
kentamista, hirsitoitd seki tyovili-
nevuokrausta, Heikkala luettelee.

Pirkkalassa toimivan Olli-Pekka
Nolvin ideana taas on tarjota van-
huksille ja liikuntarajoitteisille
apuvilineasennuksia ja esteetto-
myyspalveluita.

- Haaveena on tehdi talkkaroin-
nista paitoimista syksyyn 2012
mennessi, Nolvi kertoo.

Pirkanmaalla kylitalkkarikoulu-
tuksen kiytinnon toteutuksesta
padosin vastannut Ahlman-insti-
tuutti harkitsee koulutuksen ot-
tamista mukaan pysyviksi osaksi
heidin tarjontaansa.

- Selvitimme, voisimmeko teh-
dd kylitalkkarista yrittdjin ammat-
titutkinnon. Kokemukset ja palau-
te nykyisestd koulutuksesta ovat
olleet erittdin positiivisia, kertoo
Kati Hinkkanen Ahlmanilta.



40-vuotias perheyritys

Eerola-Yhtiot on innovatiivinen
palveluyritys, jonka tinkimatto-
médn yrityskulttuuriin kuuluu
ensiluokkainen asiakaspalvelu.
Ty6ssi kiytettiva kalusto on kun-
nossa ja punakeltaiset norsuautot
ovat aina puhtaita. Yrityksen
tyéntekijéit ovat ammattitaitoisia,
kohteliaita ja joustavia kaikissa
olosuhteissa.

Eerola-Yhtiot on tayttinyt 40
vuotta ja perheen omistamaan
yritysryppadseen kuuluvat
Eerola-Yhtiot Oy, Lokapalvelu
H.Eerola Oy, Kuljetusliike P.
Eerola Oy, Putkistosaneeraus
Eerola Oy, Lokapalvelu Hime Oy
seka Lehile Oy.

Eerola-Yhtiot palvelevat 24 tuntia
vuorokaudessa seitseméind paivi-
ni viikossa, ympari vuoden.

www.eerolayhtiot. fi

"Mikddn hdtd ei ole liian suuri, eikd liian pieni

Ennakkohuoltaminen
kannattaa aina

Vesi- ja Viemérijérjestelmien
yllapitimisessd kannattaa tehda
ennakoivia huoltotoimenpitaita.
“Jos kiinteistdssa havaitaan viema-
reistd tulevia pulputtavia ddnia tai
vesi valuu hitaasti lavuaarista tai
WC-pontosta viemdriin, ne ovat
aina merkkejd ongelmista’, kuuluu
asiantuntijan neuvo.

Yksi keino valttia ongelmia on
pestd ja puhdistaa viemariputket.
Jos ongelmat toistuvat, kannattaa
pesettimisen lisiksi kuvata ja
selvittid sen avulla, missa vika on
ja mistd ongelmat johtuvat.
Kuvauksesta saadaan raportti,
jonka pohjalta voi sitten suunni-
tella tarvttaessa myos mittavam-
mat huolto- ja saneeraustyot.

Keski-Suomi:

Jyvaskyla (014) 675 888

Paakaupunkiseutu:
Espoo (09) 8553 0450

Pohjanmaa:

Seinajoki (06) 414 4088

Lansi-Uusimaa:
Lohja (019) 331 002
Hanko (019) 248 6713

Vaasa (06) 317 8090

Varsinais-Suomi:

Kaarina (02) 243 3666

Ita-Uusimaa:
Porvoo (019) 757 2777
Mantsala (019) 643 408

Pirkanmaa-Hame:
Tervakoski (019) 766 622
Yl6jarvi (03) 875 7215

Kuljetus- ja vaihto-
lavapalvelut seka

norsu WC:t

Espoo (09) 8553 0460
Mintsild (019) 643 408
Lohja (019) 331 002

Kaikki numerot paivystavat 24h

- Eerolan hoidettavaksi”

Tarjoamme:

m Loka- ja viemirihuollot

® Pumppaamohuollot
Hajutta —viemdri- ja rasva-
erotinhuollot

B Ympiristonhuoltopalvelut
Suurtehoimuroinnit ja
puhallukset

® Putkisto- ja viemiri-
saneeraukset

m Norsu WC:t tilapéistarpeisiin

= Puhdasvesipalvelut

m Kuljetus- ja vaihtolava-
palvelut

Meiltd saat kaiken ennakko-
ja ylldpitohuollon, 24-tunti-
sen pdivystyksen ylldttiviin
tilanteisiin ja tdydellisen
jdlkivahinkojen hoidon.
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KERAVA
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Janne Sievanen

FORSSA
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