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Satasen vuodessa per talous? Vai enemman? Nettimaksut voivat
alentua jopa puoleen, kun Welho Taloyhtitlaajakaista kytketaan
kerralla kaikkiin huoneistoihin sovitulla nopeusluokalla. Netti toimii
heti ja entistd pienemmat kuukausimaksut veloitetaan katevasti
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» Jarkevaan paatokseen riittda yhtiokokouksen
enemmiston tahto.

Kysy liséd ja pyydd tarjous
‘ ﬁ- a puh. (09) 156 51 ja kiinteistoliittymat @ welho.fi
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Uusi FORD FIESTA VAN
— Taloudellisin, vahapaastoisin
ja tyylikkain hyotyajoneuvo.

Kovia lupauksia pakettiautolle, mutta uskomme kattavamme ne:
- Malliston yhdistetty kulutus alkaen 3,7l/100km

: CO, paastot alkaen 98g/km

- Ford Fiesta RedDot Design Award winner 2009

+ Monikdyttdinen 1m?3 tavaratila

« Ajettavuus luokkansa ehdotonta parhaimmistoa.

Jos et vielakaan usko meita — tule tutustumaan pakettiautomark-
kinoiden mielenkiintoisimpaan uvutuuteen.

Tervetuloa koeajolle. www.ford.fi

Ford Fiesta Van hinta alk. 13.308,25 € (Autoveroton suositushinta 10.740 € + arvioitu autovero CO.-pdastollda
129 g/km 2.568,25 €). Hintaan lisdtaan toimituskulut 600 €. Ford Fiesta Van CO,-padstot 98-129 g/km, EU-yhdis- .
tetty kulutus 3,7-5,6 [/100km. Kuvan auto erikoisvarustein. Feel the d|fference

ESPOO: Automaa Espoo - FORSSA: Astrum Auto - HELSINKI: Automaa Herttoniemi ja Konala, Veho Autotalot Pitajanmaki - HUITTINEN: Levorannan Autoliike - HYVINKAA: Vaunula Oy - HAMEENLINNA: Vaunula Oy - ISALMI: Autotalo Hartikainen —
lisalmi - IKAALINEN: Levorannan Autoliike - IMATRA: Auto-Kilta - JOENSUU: EH-Auto - JYVASKYLA: Kayttoauto - JAMSA: Seppolan Auto - JARVENPAA: Makelan Kone - KAJAANI: Wetteri - KAUHAJOKI: Kauhajoen Auto - KEMI: Wetteri - KOK-
KOLA: Autoliike Viescar - KOTKA: Vauhti-Vaunu - KOUVOLA: Ympariston Auto Oy - KUOPIO: Autotalo Hartikainen — Kuopio ja J.Rinta-Jouppi Oy - KUUSAMO: Wetteri - LAHTI: Automaa Lahti - LAPPEENRANTA: Auto-Kilta ja Vauhti-Vaunu - LOHJA: PP-Auto Oy
LOIMAA: Loimaan Laatuauto - MARIEHAMN: Mariehamns Motorcompany - MIKKELI: Vauhti-Vaunu - NARPIO: Nérpes Bilcentral - OULU: Autoliike Viescar ja Wetteri - PIEKSAMAKI: Autokari Pieksamaki - POI to Oy Vesa-Matti - PORVOO: Osla-Auto
RAASEPORI: VNB-Auto - RAUMA: Levorannan Autoliike - ROVANIEMI: Wetteri - SALO: PP-Auto Oy - SASTAMALA/VAMMALA: Levorannan Autoliike - SAVONLINNA: Vauhti-Vaunu - SEINAJOKI: J.Rinta-Jouppi Oy - TAMPERE: Automaa Tampere ja Veho
Lielahti - TURKU: Automaa Turku ja Veho Raisio - TUUSULA: Riihikallion Auto - VAASA: Wetteri - VANTAA: Automaa Vantaa - YLIVIESKA: Autoliike Viescar
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Remonttien rahoittamista suunniteltava hyvin

Kuulin erdissi tilaisuudessa kokemuksia putkiremontista, sen hankesuunnitte-
lusta ja siitd, ettd osakkaille esiteltiin vain yksi korjausvaihtoehto. Hinta oli neljid
miljoonaa euroa. Jii kysymitti, paljonko kyseinen osakas remontista maksaa ja
miten kiytinnossi - vastikkeessa vai suorittaen kerralla remonttipotin. Karmean
suuri summa joka tapauksessa.

Taloyhtiot lienevit velkaisia ja velkaantuneet viime vuosina entisti enemmin,
koska ovat ryhtyneet erilaisiin peruskorjaus- ja perusparannushankkeisiin. Si-
nillddn se on hyvi asia, koska eihdn kiinteisto ja huoneisto muuten arvoansa
sailytd. Mutta miten monissa tapauksissa rahoitus on perusteellisesti suunniteltu,
kilpailutettu ja toteutettu? Kuinka paljon kiytetdin asuintalovarausta tai rahas-
tointia, keritiin etukiteen korjausvastiketta, on laadittu taloudellinen strate-
gia kauan ennen varsinaisen hankesuunnittelun ja korjaushankkeen vaiheiden

kidynnistimisti?

Oli mielenkiintoista havaita, ettd esimerkiksi Julkisivuremontti 2010 -kilpailun
palkistuista kohteista, joissa oli tehty noin miljoonan euron investointi, pankit oli tehokkaasti kilpai-
lutettu.Tuloksena oli, ettd vanha rahoituslaitos vaihtui uuteen ja sinne meni sen myo6ti kaikki muukin
taloyhtion rahaliikenteen hoito.

Muistan sellaisenkin tapauksen, kun eris isinnditsija sai uuden taloyhtion hoitoonsa ja ihmetteli, etti
taloyhtiolld oli samanaikaisesti neljd lainaa lyhennettivini. Pienin rahoitusvastike, jota osakkaat maksoi-
vat, oli muutaman kymmenen sentin verran. Sielld kilpailutettiin pankit, tehtiin uudelleenjirjestely, jolla
saatiin lyOtyd lainat yhteen ja yhdet rahoitusvastikkeet lainan lyhentimiseksi.

Nyt kun taloyhtioissi korjataan aiempaa aktiivisemmin, on saatu avustuksia ja halajataan energia-avus-
tuksia ja on selvd remonttibuumi, niin isinnoitsijoiden ja hallitusten tiytyisi ennakoida tulevia korjauk-
sia riittdvin ajoissa myos taloudellisen suunnittelun merkeissd - miten selvitiin, mitd maksetaan, miti
osakkaat maksavat jne.

On huolestuttavaa, jos se nuori lapsiperhe, joka on juuri saanut asuntonsa hankittua ja opettelee elimain
uuden taloudellisen velvoitteensa kanssa, ei ole tiedostanut edessi olevia putki- tai julkisivuremontteja
ja elimi kaatuu pdille, kun tulee eteen esimerkiksi tuhannen tai kahden tuhannen euron remonttilaina.
Miten niistd selvitiin, kun entuudestaankin on tiukkaa?

Puhaltakaa taloyhtioissd siis yhteen hiileen taloussuunnitelmienne kanssa ja huomioikaa inhimilliset
seikat maksurasitteita laskiessanne ja arvioidessanne. Mitd konkreettisemmat laskelmat ovat ja mitd enem-
main erilaisia vaihtoehtoja voidaan esitelld, sitd parempi kaikkien kannalta. Pankkeja kannattaa todella
kilpailuttaa ja selvittid myos osakaslainojen kiayttomahdollisuudet ja hyodyt.

Kun saa konkreettista tietoa, riittivin ajoissa, kysymyksiinsd vastauksia, niin varmasti suhtautuminen

hankkeeseenkin on myOnteisempiai.
Riina Takala

KOMMENTTI Savonlinnalaisilla taloyhtiéilld korkeimmat vero- ja maksurasitteet

Aina sanotaan, ettd Helsingissad asuminen on kallista. Kun asiaa tarkastellaan taloyh-
tididen kannalta ja niihin kohdistuvien verojen ja maksujen kannalta, kalleinta onkin
Savonlinnassa - savonlinnalainen taloyhtié6 maksaa veroja maksuja 40 prosenttia
enemman kuin esimerkiksi kokkolalainen taloyhtié. Ankarimpia verottajia ja

kunnallisten maksujen keraajia ovat Taloustaito-lehden jutun mukaan Savonlin-
nan lisdksi Kotka, Imatra, Jarvenpaa, Jyvaskyla, Heinola ja Loviisa. Edullisinta
asuminen on jutun mukaan Kokkolassa, Oulussa ja Kouvolassa.
Hoitovastikkeissa 60 prosenttia muodostuu kiinteistdverosta, kaukoldmpé-,
vesi-, jatevesi- sahko- ja jatehuoltomaksuista. Miksi siis olisi jarkevaa saastaa
energiaa kaikin mahdollisin keinoin?
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B Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

Talkoohenkea ja

jarjestelmallisyytta

aseiksi taistelussa

kosteus- ja homeongelmia vastaan

Kosteus- ja homeongelmissa painiskelevat kiinteis-

ténomistajat etsimdssd apuun tutkijoita, suunnitte-

lijoita ja korjaajia arvaillen, kuka hommat mahtaisi

todella hallita, kuka vain vdittdd hallitsevansa... Pa-

ha tilanne, ja ikdvd kylld todellisuutta. Ainakin vield.

- Kun saamme tdmdn prosessin kdytyd, taloyhtion

hallitus pystyy listasta katsomaan, kuka osaa mitd-

kin, viisivuotisen Kosteus- ja hometalkoot -toiminta-

ohjelman pddllikén vastuun harteilleen joulukuussa

2009 ottanut Juhani Pirinen lupaa.

vunhuuto on ollut jatkuvaa.
Korjaukset ovat voineet epion-
istua, koska kuntotutkimuksia

on tehty my0s viirin. Sitten on tehty
vadrid korjauspditoksid. Eivitka isin-
noitsijiatkdin aivan viattomia ole olleet,
Ympiristoministeriostd kisin talkoita
johtava Juhani Pirinen arvioi. Viasta
helpoimmalla ja halvimmalla piddsemi-
seksi on saatettu oikoa. Sitten makse-
taan jilkikiteen, joudutaan tekemiin
uudelleen.
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Samassa suossa asunto-osakeyhtiois-
td vastuuta kantavien kanssa on laaja
kentillinen muutakin viked: kunnista,
kaupungeista, yrityksisti, teollisuudes-
ta jne.jne. Seki tietysti myOs pientalo-
jen omistajat, joiden kosteus- ja home-
ongelmien parissa talonrakennustek-
niikan diplomi-insin6oriopintojensa
jatkoksi muun muassa mikrobiologiaa
opiskelemaan innostunut Pirinen (*
on tyoskennellyt monet vuodet en-
nen Valtioneuvostosta saamaansa tal-

kookutsua. Kosteus- ja hometalkoiden
tarkeisiin tavoitteisiin kuuluukin var-
mistaa, ettd myos kiinteistonomistajilla
koko kirjossaan on tarjolla mahdolli-
suudet kehittyd omassa roolissaan.

Omistajilla tulisi olla ymmarrysti
kosteus- ja homevaurioista ja raken-
nuksen ikddntymisen tuomista haas-
teista osatakseen tilata oikeita tutki-
muksia ja selvityksid ja tehda niistd oi-
keat johtopaitokset. Ja mika tirkeintd,
ennakoiden.

- Ettd korjattaisiin ennen kuin pai-
kat hajoavat, vihidn ennen kyyneleiti,
Pirinen siteeraa vanhaa iskelmaa.

Jos vesikaton katsotaan toimivan
keskimiirin 20-25 vuotta vuotamat-
ta, miksi kattoa ei tarkistettaisi huo-
lellisesti viimeistddn joitakin vuosia
aikaisemmin, tehtiisi sen pohjalta joh-
topadtoksid mahdollisten jatkotoimen-
piteiden suhteen. Salaojien tiedetdin
toimivan noin 30 vuotta. 28 vuoden
idssd niiden vetdvyys kannattaisi tutkia
tarkkaan, tai tutkituttaa.

- Uusittaisiin ne ennen kuin kellarin
seind kastuu, tai vesikatto ennen kuin
vintin villat ovat marit.

Vesijohtojen keston Juhani Pirinen
sanoo yleisesti olevan 25 - 40 vuotta,



vaikka jopa 50-vuotiaita toimi-
via putkia tulee joskus vastaan.
Ikdhaarukka on laaja, riippuvai-
nen muun muassa vedenlaa-
dusta ja putken materiaalista.
Putkiston uusimiseen ei tar-
vitse ryhtyd summamutikassa.
Vesijohtojen kunnon mdiirit-
timiseen on nykyisin paljon
tutkimusmenetelmid. - Mutta
kun ihmiset sddstivit vidrissi
paikassa!

Eturistiriidat eivdt
saa olla esteend

altaosa suomalaises-
ta asuntokannasta on
1960-,1970- ja 1980 -lu-
kujen kerrostaloissa, peruskor-
jausikdisissd. Niissd on riskialt-
tiita rakenteita, myos kosteudel-
le ja homeelle. Taloyhtiot, jotka
eivit ala jo ennakoida korjaus-
tarvetta ja korjaamaan, tuhoavat

1h
Juhani Pirinen kuuluttaa
uudenlaista asennetta
kiinteist6ihimme. Koko
ketju suunnittelusta toteu-
tukseen, huoltoon ja kdiyt-
tdjddn asti on saatava
kuntoon. On opeteltava
huolehtimaan, muuten ho-
me tekee sen, mihin se on
syntynyt, palauttaa mate-

riaalit luonnon kiertokul-
kuun, rakennuksenkin.

talonsa, Pirinen varoittaa.

- Vaikka kuinka olisimme la-
massa, riskeihin pitiisi tarttua!

Uusi asunto-osakeyhtiolaki
vaatii korjauksille viiden vuo-
den ennakointia. Hyvd niin,
mutta lain puutteeksi Pirinen
nikee, ettd siind ei madaritella,
kuka sen saa tehdi.

- Nyt kuka tahansa kadun-
mies voi kiydd ennakoimassa
"ei korjaustarvetta".

Parin vuoden pdaisti talkoi-
den tuloksena - yhtenid tir-
keimmistd - on luvassa paljon
nykyisti paremmat valmiudet
varmistaa palveluita tarjoavien
ammattitaito. Kosteusvaurioi-
den korjausrakentamiseen liit-
tyvien koulutuksien tarjoajat
keritiin yhteen, samoin pi-
tevyyksid myoOntivit jirjestot.
Yhdessi luodaan pelisidnnot
pitevyyksien maiirittimiseksi.
Sen jilkeen tekijoiden yhteys-
tietoja on mahdollisuus alkaa
julkaista nettisivuilla www.
hometalotalkoot.fi. Sivujen on
midird avautua vield lokakuun
aikana.

Jo pelkistiin jirjestdjd, jotka
linkittyvit kosteus- ja homeon-
gelmiin, on paljon. Niin myos

niiden vilisid eturistiriitoja.

Yhteinen tahtotila ei olekaan

ohjelmapdillikon mukaan pi-
kaisesti otettavissa, mutta pro-
sessi on nyt ainakin polkaistu
kiyntiin. Hankkeen tirkeytti ei
ole Kkiistetty, vaan mukaan on
lihdetty.

Tieto liikkuu hitaasti,
vaikka muuten
kiirettd piisaa

errostaloissa kosteus- ja

homeongelmat liitty-

vit tyypillisimmilldin
pesutilojen vuotaviin vedene-
risteisiin ja vesijohtojen hajoa-
miseen, etenkin kylmin veden.
Myos rakennusten alapohjista
juontavia ongelmia ilmenee pal-
jon. Pohjatiloissa, maata vasten
oleviin asuntoihin saattaa nous-
ta kosteutta maasta tai sokkeli-

= JATKUU
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=+ JATKOA EDELLISELTA SIVULTA
rakenteen kautta. Tuulettuvien
alapohjarakenteiden alle jitetyt
rakennusjitteet muodostavat
riskin homeongelmille.

Tyypillinen, mutta ei suurim-
piin kerrostalojen homeongel-
miin lukeutuva rypis ovat
hissikuilujen pohjat. Vanhois-
sa hisseissid kuilut ovat usein
rakennuksen syvin kohta ja
pohjat mirkid, mikili salaojien
toimivuus on heikko. Kuiluun
vuosien myotd pudonnut pa-
peri- ym. orgaaninen roina saa
homehtua rauhassa. Tuoksun
tuntee ikdvisti hisseissi. Koska
niissd ollaan vain vihin aikaa,
terveyshaitta ei ole kovin suuri,
ainakaan monille.

Taloyhtididen kellarit varas-
tohuoneineen ovat usein kos-
teita. Tavaroiden mukana ho-
meen hajua ja itioitd voi kul-
keutua asuntoihin. Asukas voi
siten oireilla, vaikka asunnossa
itsessdin ei ole homeongelmaa.
Kellaritiloja uuteen kidyttoon
otettaessa salaojituksen toimi-
vuudesta, rakenteiden kKuivatta-
misesta ja homeiden poistosta
onkin pidettivi erityisen tark-
ka huoli.

- Kosteus- ja hometalkoissa
pyritidn yhtendistimidin til-
laisten tilojen Kkorjausohjeet
ja kouluttamaan suunnittelijat
noudattamaan niitd. Saamaan

Rakennusosat vanhenevat eri
aikoina, mikd on otettava huo-
mioon korjausten ajoituksessa.
Jos on eletty niin, ettd talon
kaikki rakenneosat ovat jo ha-
joamassa kdsiin yhtd aikaa, ti-
lanne on kaoottinen.
Vesikattoa, putkistoja, parvek-
keita, irtoilevia elementtejd ja
niin edelleen - kaikkia niitd ei
voi korjata yhtd aikaa, rahalli-
sessakaan mielessd.

tihin maahan kosteus- ja ho-
mevauriosuunnittelijoiden
ammattikunta, jota meilld ei
ole ollut. Talojen rakenteet on
ymmirrettiva todella hyvin.

Seuraavankin sukupolven terveyden vuoksi

mpdaristOministerion yh-

dessd eri ministerioiden,
tutkimus- ja koulutuslaitoksien,
kuntien sekid keskeisten kiin-
teistobnomistajien ja rakennus-
alan toimijoiden kanssa aloitta-
ma Kosteus ja hometalkoot on
jattityOmaa.

Kosteus- ja homevauriot ai-
heuttavat terveydenhuoltojir-
jestelmillemme yli 200 mil-
joonan euron kustannukset jo-
kaista vuotta kohden. Kyseiset
vauriot ovat yksi suurimmista
syistd rakennusten huonoon
sisdilman laatuun.

Homeesta aiheutuville sisiil-
man epidpuhtauksille arvioi-
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daan piivittdin altistuvan jopa
600 000 - 8000 000 suomalai-
sen.

Kosteus- ja homevaurioita
tiedetiin 10ytyvin koko ra-
kennuskannastamme. Niille
altteimmiksi on todettu 1960
-1980 -lukujen rakennukset,
jotka muodostavat rakennus-
kannasta suuren osan ja jotka
ovat nyt peruskorjausidssi.

Ohjelmapiillikké Juhani Pi-
risen mukaan erilaisia homeita
on luonnossa hyvinkin kymme-
nid tuhansia. Kosteusvaurioitu-
neista rakennuksista 10ytyy tiet-
tyjd, tunnistettavia indikaattori-
homeita. Paljon on my0s vield

tunnistamattomia homeita.

- Ilmeisesti padosa homeis-
ta on allergisoivia. Lisiksi on
ryhmai selkeisti vaarallisempia
homeita, jotka tuottavat myrk-
kyjd, Sitd aluetta tunnetaan
vield huonosti. Sisdilman toksi-
suuden mittaamisen kehittimi-
seksi on suunniteltu tutkimus-
ohjelma, Pirinen kertoo.

Homeongelmia ohjelmapail-
likko tietdd esiintyvin kaikki-
alla maailmassa. Raportteja
niistd on loydettivissd laajasti,
missd vain jonkinlaista sivisty-
nyttd tutkimusta on olemassa.
Suomessa ongelman tekee eri-
tyisen suureksi ilmastomme

=

On tiedostettava paikat, missi
homevaurioita voi olla ja pys-
tyttiva korjaamaan ne oikein,
Juhani Pirinen sanoo.

Vuonna 1998 voimaan tul-
leissa rakentamismaidriyksissa
edelld mainitut nikokohdat on
otettu huomioon. Niitd noudat-
taen suurimman osan ongel-
mista on voinut jo valttdd, jos
mairiykset on todella luettu.

- Ongelma on, etti tieto me-
nee kentille hitaasti. Nyt, 12
vuoden jilkeen, midriaykset
kylla alkavat olla jo luettuina.

Maiiriysten hallintakaan ei
kuitenkaan auta, jos rakennus-
tyomailla jatkuu entiseen ta-

kylmyys. Oleskelemme sisilld
paljon, aikuiset ajastaan periti
90 prosenttia.

- Elimme sisdilmaputkessa,
koti-ilmasta auton sisiailmaan,
siitd tyopaikan sisdilmaan, har-
rastusten sisdilmaan. Siksi on-
gelmat korostuvat meilla.

Ehkeivit rakennuksemme
kuitenkaan ole kurjimpia. Piri-
sen arvio on, ettd esimerkiksi
Englannissa tilanne on paljon
huonompi kuin Suomessa. Siel-
Id vain ei vield kosteusongel-
mien syitd ja seurauksia tunnis-
teta, kuten meilli. Suomessa
lapsilla on paljon homeesta
johtuvaa astmaa, mutta Englan-



Jos huoltoyhti6 pddsee mddrit-
telemddin, mitd he tarjoavat,
sieltd voi puuttua vaikka mitd
tarpeellista. Tavoite on saada
tyo tarjouksen halpuudella.
Tilaajan on ymmadrrettdivd
tarkkaan, mitd juuri hénen ta-
lonsa tarvitsee. Tuota ymmdir-

rystd Kosteus- ja hometalkois-
sa on mddrd kasvattaa.

paan ‘"alituinen jumalaton
kiire". Ei ole aikaa kuivattaa
rakenteita, suojata niitd sateel-
ta ja lumelta huolellisesti, aikaa
varmistaa laatua, myos siitd, mi-

nissa ilmeisesti sithen nihden
kaksinkertaisesti. Englantilais-
taloja Pirinen kuvaa surkeiksi
kokolattiamattoineen, markine
ikkunoineen ja kellareineen.
Kosteus- ja hometalkoita en-
nenkin meilld on toki tuotettu
ongelmaan liittyen suuri mairi
tietoa ja vedetty hankkeita. Ry-
teikkod raivattavaksi riittdd silti
vhi, ja uusien riskien syntymi-
sen suhteen on myos oltava
valppaana. Pirinen pitiisi erit-
tdin tirkedni ja ajankohtaisena
pohtia, miten nyt puheissa ja
toteutusvaiheessakin osin ole-
vat passiivitalot rakennetaan.
Etteivit vaipan rakenteet ja
jarjestelmdt homehtuisi muu-
taman vuoden paisti - tai edes
20 vuoden aikana. Kaksi suurta

ki ei ndly pinnalle. Suurin uhka
on, ettd rakennus jid miriksi
ja sen seurauksina muodostuu
erilaisia paistojd, vaurioitakin.

Paha juttu Pirisen mukaan
on, ettd rakennusteollisuudella
ei tahdo olla konsteja testata
kaikkia asioita etukiteen, oman
kokemuksensa pohjalta ei aina
haluakaan. Esimerkiksi yritys-
ten nettisivuilla hin kertoo
annettavan malleja limmon-
eristeiden lisiimiseen.Asennet-
tiinko ne oikein tai vadrin, siita
yritykset eivit ota vastuuta.

- Vastuu on aina talon omis-
tajilla. Siksi heidin tulisi aina
kayttdd asiantuntijoita.

Talkoisiin liittyen on suunnit-
telussa koulutusohjelma koste-
us- ja homeongelmista muun
muassa kuntien piittijille, jot-
ka kantavat vastuuta valtavasta
madristd vuokrakerrostaloja.

Ammattimaisten kiinteiston-
omistajien etu tosin on, ettd
kohteiden suuri miirid kerryt-
tdd kokemusta, myos hyvistd
yhteistyOkumppaneista. Yksit-
tdisten taloyhtioiden tilanne
on toinen. Kokemusta ei kar-
tu. Yksinomaan jo konsulttien
hankinta jai herkisti tuurin
varaan.

(* Lisensiaatintutkinto rakennus-
ten kosteudenhallinnasta eri
vuosikymmenind valmistui
1999, viditoskirja pientalojen
mikrobivaurioista 2006.

ohjelmaa onkin jo aloitettu ym-
paristoministeriossd, jalkijunas-
sa, mutta parempi edes niin.

- Pitdisiko tehdi aivan jollain
muulla tavalla? Pitdisik0 mine-
raalivillojen uloimmat pinnat
olla vaihdettavissa, ja vesijoh-
dot ja viemdrit nykyisti hel-
pommin. Ettei taas 30 vuoden
pddstd mentiisi piikkausko-
neiden kanssa, Pirinen miettii
mahdollisuuksia uusiin tapoi-
hin rakentaa.

- Kiinteistonomistajien pitdi-
si olla niin valveutuneita, etti
eivit ajattelisi vaan omaan nah-
kaansa, vaan my0s seuraavaa
sukupolvea.

PUTKIREFORMI
ON NYT OSA
CONSTI YHTIOITA.
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Isannoitsija Veikko Helinin mielesta

Ammatistaan ylpedt
ammatti-isdnnoitsijdt
eivdt ansaitse tulla
ryvetetyiksi ja koko
ammattikunta yleis-

tden lokaan vedetyksi,
kuten tiedotusvdlineis-
sd on viime aikoina
tapahtunut. Pian 30
vuotta isdnnointityotd
tehnyt helsinkildinen
isdnnoitsijd Veikko
Helin toteaa, ettei
isdnnoitsijoitd voi
syyttdd siitd, ettd uusi

asunto-osakeyhtiolaki
toi uusia tehtdvid, vel-
vollisuuksia ja vastuu-
ta niin isdnnaitsijoille
kuin taloyhtidillekin.

Isdnnditsijd Veikko Helin kriti-
soi sitd, ettd eri tahot tulkitsi-
vat lakia ja julkaisivat niistd
kirjoja ennen kuin uusi asunto-
osakeyhtiélakia oli edes voi-
massa. Isdnnéitsijakunta on
hédnen mielestddn jdtetty “heit-
teille”. Laissa on asetettu vaa-
timuksia isdnnéitsijin ammat-
titaitoisesta tydstd, mutta kdy-
tdnnon toiminnan suhteen
vaatimukset eivdt ole vield riit-
tdvdsti arjen tasolla kohdan-
neet.

taloyhtioiden arjessa tarvitaan
myotdeldmisen tahtoa ja taitoja
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eikko Helinin mielesti
nyt olisi tirkeintd, etti
kaikki yhteisesti ja myo-

timielisesti toimivat samaan
suuntaan vastakkain asettelun
Sijaan.

Kiytinnon toiminnan kan-
nalta hankalinta on se, etti lain
tulkinta on niin villid ja vapaa-
ta, etteivit isdnnoitsijit tai talo-
yhtiotkidin saa riittivasti apua
kiinteistoalan toimijoilta, ejvit-
ki lainvalmistelijoita, koska alal-
la vallitsee erilaisia nikemyksii
ja tulkintoja, jotka ovat pahim-
millaan ristiriitaisia.

Kunnioitetaan
molemmin puolin

mmatistaan ylpeit am-
matti-isinnoitsijit moti-
voituneiden ja osaavien

tyontekijoidensd kanssa eivit
ansaitse ulkopuolisten taholta
esitettyi, isinndintityon arkea
ymmirtimatontad ryvettamistd
- yleistettyjad viitteitd, ettd isin-
noitsijit rahastavat remontti-
ilmoituksilla, ovat jukuripaitd
hallitusten kanssa. Miksei ky-
symysti voi esittdd niinkin, etti
entis jos hallitukset ja osakkaat
haluavat olla jukuripditd isin-
noitsijoiden suhteen?

Niin pohtii kolmisenkym-
mentd vuotta isannointityotd
tehnyt Veikko Helin, viisihenki-
sen isinnditsijitoimiston veta-
jd, tyollistdjd, isinnoitsijd, jonka
mielestd hedelmillisempdi ja
rakentavampaa olisi myotideldd
yhdessi, isinnoitsijoiden, talo-
yhtididen ja muiden yhteistyo-
kumppaneiden kesken.

- Alalle ei tarvita vastakkain-
asettelua, eikd isinnoitsijoiden
tyon ymmairtimatontd moitti-
mista. Siitd ei ole hyotyda ke-
nellekdin. Sen sijaan puhun
myotivaikuttamisesta. Koska
isinnoitsijiprofiilia on viime
aikoina monin sanoin ryvetet-
ty, se johtaa siihen, ettd yhteis-
tyokumppanimme, hallituksen
jisenet miettivit, onko isin-
noitsijatoimisto hyvi, onko sen
henkilokunta hyvi, onko se mo-
tivoitunut, tekeeko se tyonsi ja
halutaanko me jatkaa heidin
kanssaan. Onko se tarpeen?

Parhaimmillaan vastaus on
se, ettd yhteistyoti halutaan
tehdi, isinnditsijitoimiston ja
asiakasyhtioiden viliset suh-
teet ovat kunnossa, isinnoitsija-
toimistossa "osataan kuunnella
asiakasta", kuten edesmenneen
isinnoitsijin Aimo Astalan tir-
kein opetus isinnoitsijan tyostd
kuuluu, palvelu pelaa, tehdystd
tyOstd saadaan asianmukainen

tai rahastamisesta eivit sovi hi-
nen mielestiin todellisuuteen,
eivitkd edisti toimintatapojen
ja yhteistyon kehittimisti.

- Meilli on pidosin 20-30
vuotta vanhoja asiakassuhtei-
ta, eikd meidin isinnditsijitoi-
miston edustajien toimesta ole
asettauduttu, eikd jouduta aset-
tautumaan intressivastakohtiin
- ei hallitusten kanssa, ei kiin-

"VAIKKA OLEN DIPLOMAATTI JA TULEN IHMISTEN KANSSA
TOIMEEN, MUTTA JOS LUULLAAN, ETTA MINUN NISKANI
TAIVUTETAAN TAI HENKILOKUNTANI TYGSSA HYVINVOIMIS-
TA JOLLAKIN RAHASUMMALLA UHATAAN, NIIN SELLAISTA
RAHAA EI OLE VIELA KEKSITTY. OLEN KUULLUT TALO-

YHTIOISTA, JOTKA TIETAVAT OLEVANSA MAARAAVASSA

ASEMASSA JA TALOYHTION HALLINTOON ON SATTUNUT

VAARANLAINEN HENKILO, NIIN SILLOIN TILANNETTA ON
SAATETTU KAYTTAA ISANNOGITSIJATOIMISTOON PAIN HY-
VAKSI. MEILLA EI OLE MITAAN TALLAISTA."

korvaus.

Myotielimisessd hallitusten,
osakkaiden ja muiden yhteis-
tyokumppaneiden kesken syn-
tyy Helinin kokemuksen mu-
kaan my0s aitoa isinnoitsijin
tyohon kohdistuvaa ammatti-
kunnioitusta. Sitd vasten yleisti-
vit viitteet huonosta palvelusta

"KAIKKI ASIAKASYHTIOM-
ME OVAT YKSITTAISIA,
ERILLISIA, TOISISTAAN
RIPPUMATTOMA ASUN-
TOYHTIOITA. JA JOS KAY
NIIN, ETTA HENKILOKE-

MIAT EIVAT TOIMI, EMME
ME SINNE TALOYHTIOON
VAKISIN MENE, VAAN HE
SAAVAT MEILTA KOHTELI
AAN KIRJEEN SOPIMUK-
SEN IRTISANOMISESTA.”

teistOnhoitajien, eikd urakoitsi-
joiden kanssa. Pitdi ymmartia,
mikd on kunkin toimeksianto.
Kun istun muutaman taloyh-
tion hallituksessa jiseneni,
sielli minun on ymmairrettivi,
etten istu paikalla isinnoitsi-
jand, vaan toisessa, hallituksen
jisenen ja osakkaan roolissa,
ajamassa isinnditsijin kanssa
yhdessi taloyhtion etua.

- Voisi sanoa, ettd hallituksen
kanssa intressit menevit - tai
voivat menni - ristiin vain ker-
ran vuodessa. Se on silloin kun
annamme hinnantarkistusilmoi-
tuksen. Siti emme kuitenkaan
kehtaa tehdi, ellemme tiedai,
ettd tyodmies on palkkansa an-
sainnut ja siksi hinnan tarkis-
tukselle on aina perusteensa.
Ei ole taloyhtioitd, jotka eivit
ymmirtdisi, ettd kustannukset
ovat yleisesti ottaen nousseet,
mutta niin myos lisidntyneet
isinnoitsijan tyot, jotka ovat
muuttuneet uuden lain myotd
oleellisesti. Siksi totuttuja pal-
veluja ei vilttimittd saa, jos ei
ole valmis maksamaan siiti, et-
td olemassa oleva henkilokunta
tekee lain edellyttimit tehtivit,
Helin sanoo.

Kanssakdymista
kdskyttdmisen
sijaan

oinen Aimo Astalan

opetuksista on se, ettd

isinnoitsijalld on velvol-
lisuus kertoa kaikki mahdolliset
asiat, nekin, jotka eivit vilttd-
mittd kuulijalle ole mieluisia.

- Pitdd kertoa, pitid kuunnel-
la ja neuvotella. Ei isinnoitsijd
voi menni kiskyttimiin, Helin
muistuttaa ja toteaa, ettei isin-
noitsijdi tai toimiston tyonteki-
joitd voi sithen malliin kiskyt-
tad kuin ehkd 60-luvulla tehtiin
tai armeijan organisaatiossa
toimitaan.

Eldkkeelle
siirtyminen
houkuttelee -

mistd uudet tekijdt?

moitittaessa Veikko Helinin

mielestid unohtuu sekin tir-
keid kiinteistdalan tulevaisuu-
teen liittyva tosiasia: Kiinteis-
tOkannan miird kasvaa koko
ajan - ja on kasvanut erityisesti
viimeisten 15 vuoden aikana -
mutta patevistd ammattilaisista
on pulaa.

- Joidenkin kollegojen kans-
sa kannamme huolta siitd, mistia
alalle saadaan lisda isinnoitsijoi-
td, mieluummin nuoremmasta
paastd, Helin muistuttaa.

Ammattitaitoisten ja kokenei-
den isinnoitsijoiden rajallista
resurssia esimerkiksi Isinnoit-
sijitoimisto Helin ja Soppela
Oy:n toimistossa on Kkiytetty
tarkoituksenmukaisesti keskit-
tymilld vain toimiston lihelld
kahden kilometrin siteelld ole-
viin asiakastaloyhtioihin, jotka
kaikki ovat perinteisid asunto-
osakeyhtioiti.

- Uutta kiinteistOkantaa on
niin lukuisa maird, joita ei ny-
kyisin alalla olevalla henkilo-
kunnalla ole pystytty, eikd pys-
tytd tulevaisuudessa hoitamaan.
Tami tuli konkreettisesti eteen

Isﬁnnéitsij in ammattikuntaa
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meillekin pari vuotta sitten, jol-
loin sopeutin asiakasmdirim-
me resursseihimme. Olimme
muutaman vuoden aktiivisesti
etsineet - niin kuin moni muu
kollegakin - sopivia henkilGitd
tiimiimme, mutta kun ei siihen
tilanteeseen silloin tyontekijid
1oytynyt, ilmoitimme ystavalli-
sesti joillekin meidin asiakasta-
loyhtidistimme, etti sanomme
sopimuksen irti, koska emme
pystyneet tekemiin tyOtim-
me niin hyvin kuin haluamme.
Saattohoidin ne taloyhtiot niin,
ettd ilmoitin, keiltd itsedin kun-
nioittavilta alueella toimivilta
kollegoilta kannattaisi pyytdd
tarjous.

- Ymmirtivitko kaikki isdn-

noitsijoiden yhteistyokumppa-
nit titi tilannetta, kun sanotaan
esimerkiksi, ettei Helsingin seu-
dulta ei 10ydy yhtdin hyvii isin-
noitsijad. Pddkaupunkiseudulla
ainakin vallitsee se tilanne, etti
jos yksikin ammatti-isinnoitsiji
jostakin syystd pdittid ddnestid
jaloillaan, katselee vihin ym-
parilleen muita ammatteja tai
lihtee varhaisemmin elikkeel-
le, niin taloyhtididen ympairilld
on kymmenen muuta ottajaa
samoin tein omalla ammattitai-
dollaan.

- Piidkaupunkiseudulla on
edelleen tyOvoimapula. Isin-
noitsijitoimistot varmasti palk-
kaavat osaavia isdnnoitsijoitd
heti, kun heitd alalle tulee ja

"OLEMME LAATINEET TARKASTUSTA
VARTEN LOMAKKEEN, JONKA TARKASTA-
JAT TAYTTAVAT. SE KASITELLAAN HAL-
LITUKSEN KOKOUKSESSA JA KIRJATAAN
VASTAUKSIA, JOS TARKASTUS ON ANTANUT

AIHETTA LISASELVITYKSIIN. SEN JALKEEN
SE LITETAAN HALLITUKSEN KOKOUKSEN
POYTAKIRJAAN. SITTEN KUN VALAN TEH-
NYT TILINTARKASTAJA TEKEE TILIKAUDEN
PAATYTTYA OMAA TYOTAAN, HAN NAKEE

joilla on kohtuulliset edelly-
tykset tulla toimeen ihmisten
kanssa ja tehdd yhdessd tyotd
taloyhtididen hallitusten ja
osakkaiden kanssa. Mutta mistid
me saamme sitd porukkaa alal-
le, ettd voidaan palvella reaali-
aikaisesti, ammattitaitoisesti ja
saadaan sellaisia isinnoitsijoitd
ja muilla tehtivinimikkeilld
olevia isinnoitsijin tyotd teke-
vid, jotka haluavat tulla aamul-
la toihin, tekemidn tyotd, jota
kunnijoittavat omaa tyOtdin
ja edustavat ammattiylpeini
omaa ammattikuntaansa, Helin
kysyy.

- Siitd ei sen sijaan ole riitta-
visti kirjoitettu, ettd yhteistyo-
kumppanit, olivatpa ne sitten

hallituksia, kiinteistonhoitajia
tai muita alan toimijoita, ym-
mirtiisivit yhteistyOkumppa-
nuuden arvon. Jos koetaan, etti
yhteistyOkumppani on hyvi tai
isinnoitsija kelvollinen, jonka
edessi ei tarvitse kumartua, ei-
ki noyrtyd, vaan tullaan hyvin
toimeen, niin myos halutaan pi-
tdd ne asiakas- ja yhteistyosuh-
teet hyvini.

- Toinen vaihtoehto on, eti
hankitaan uusia yhteistyokump-
paneita, mutta monella alalla
voi myOs sanoa, etti otetaan,
jos otetaan, jos on misti ottaa.

HALLITUKSEN POYTAKIRJALIITTEES-
TA, ETTA TOSITTEET ON HALLITUKSEN
TOIMESTA TARKASTETTU JA HYVAKSYT-
TY. SIELTA VOI LOYTYA INHIMILLISESTA
SYYSTA SYNTYNYT VIRHE, MUTTA MYGS
SELVITYS, MITEN ASIA ON KORJATTU.
TALLAINEN TOIMINTA HERATTAA LUOT-
TAMUSTA. MINUSTA MAALLIKKOTILIN-
TARKASTAJIEN ASEMA OLISI PITANYT
LAISSA SAILYTTAA. "

Uudessa asunto-osakeyhtidlaissa jo nyt tarkistamisen tarvetta

uka ammatti-isin-
- nditsija halusi tai
yysi sellaista lakia,

jossa osakkaalta kysytdin kir-
jallista lupaa tai on tehtivi kir-
jallinen ilmoitus siitd, ettd huo-
neistoon kiintedsti asennettu
sahkoliesi vaihdetaan. En usko,
ettd kukaan alalla titd halusi,
Veikko Helin kritisoi vain yhtd
esimerkkid uuden lain muka-
naan tulleista tarpeettomuuk-
sista. Hinen huolensa on, etti
taloyhtitissi jiidain nyt odot-
tamaan lain tulkintoja ja kird-
jien ennakkopiitoksid asioista,
joista voitaisiin selviti taloudel-
lisesti huomattavasti edullisem-
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min ja kokonaisuuden kannal-
ta jirkevimmin tervettd jirked
kiyttien.

Luparuljanssi
tyollistdd

uka haluaa lihted
kidymiin sihkopos-
ikirjeenvaihtoa huo-
neiston laminaattilattian asen-
tamisesta ja siihen liittyvisti
rakennustekniikasta? Jos osa-
kas minulta kysyy, mitd pitdisi
tehdi, kirjoitan hinelle pitkin
vastauksen askelddnieristeistd,
urakoitsijan kompetenssista,

kaikki ne asiat, jotka olivat mie-
lestini aikaisemmin kaikkien
tiedossa - tai ainakin piti olla
selvid. Kuka meistd ammatti-
isinnditsijoistd haluaisi kdyttdi
aikaa tillaiseen?

- Toisaalta kuka tasapainoi-
nen hallituksen jisen luulee,
ettd jadn illalla toihin tekemidin
laminaattilattiaan liittyvaa sel-
vitystyotd ilman Korvausta ja
yritykselle, josta yritys saa koh-
tuullisen korvauksen, Helin jat-
kaa konkretisoiden osakkaan
ilmoituksen ja ilmoitusvelvol-
lisuuden kiytinnon vaikutuk-
sista.

- Enti kuinka moni isinnoit-

sijitoimisto on valmis ottamaan
veloituksetta hoidettavakseen
kaiken sen yhteydenpidon, jo-
ka laminaatin vaihtoihin tai
lieden vaihtoihin liittyy? Ei ku-
kaan. Lisdd tyoti, eikd meidin
ammattitaidollamme sitd tehdi
ilmaiseksi. Laki toi lisdd tyotad,
mutta my0s vastuuta. Niiden
taytyy nikya kiytinnossi myos
isinnointityosti saatavassa kor-
vauksessa.

Mallinnetut
toimintakonseptit

= JATKUU
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sannoitsijin vastuulla Veik-

ko Helin tarkoittaa sitd, ettia

vaikka laissa osakkaille on
silytetty ikddn kuin aikaisem-
paa tiukempi vastuu huoneis-
toissaan tehtdvistd remonteista
ilmoittamisesta ja luvista, am-
mattitaitoinen isinnoitsiji ei
voi jittdd huolehtimatta taloyh-
tion edusta.

- Olemme kehittineet osak-
kaiden kylpyhuoneiden re-
monttien vedeneristyksiin tie-
tynlaisen toimintamallin, jonka
mukaan isinnditsijitoimisto
on huolehtinut Kkirjallisesti lu-
vista, anomuksista, on kontro-
loitu remontin tekoa eli tehty
vesieristyskatselmukset ja
laadittu poytikirjat. Nyt kun
tallaisen prosessin pitdisi koh-
distua osakkaan keittiokaap-
pien tai kaapistojen tai lieden
vaihtamiseen, niin kysyn, miki
on hakijan, osakkaan, kompe-
tenssi ilmoittaa tai pyytdd lupa

TALPE"

muutoksiin. Siitd alkaa sihko-
postissa loputon kirjeenvaih-
to rakennusteknisistd asioista,
kaappien kiinnitysmekanis-
meista tai laminaattien alle
tulevista eristeisti. Emme me
tatikiin tyoti voi veloituksetta
tehdi, vaan meidin on veloitet-
tava selvityksiin ja ilmoituksiin
kiytettiva aika tyon teettivalld
osakkaalla, jos lupapyynnot tai
ilmoitukset eivit olisi tyhjenti-
vid, hin toteaa.

- Mitd pitiisi ajatella tdsti:
Minulla on hoidossani toista sa-
taa huoneistoa, yhdeksin por-
rashuonetta kisittivi taloyhtio,
jossa on parhaillaan menossa
kokonaisvaltainen lvis-sanee-
raus. Erddltd rakennusalalla
itsekin toimivalta osakkaalta
tuli kirje, jossa hin totesi, etti
heti kun taloyhtio saa valmiik-
si kylpyhuonekorjaukset, hin
purkaa omansa ja tekee uuden.
Piste. Vastasin hinelle kohte-
liaasti, ettd ennen kuin ryhdy-
tddn kidymain titd prosessia
lipi, niin mihin aiot pyytii lu-
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van ja pyytiisin kiinnittimain
huomiota siind asianmukaisiin
rakennuttamisasiakirjoihin ja
lupapyyntdasiakirjoihin. Tote-
sin, ettd mitd tismallisemmit ja
pedantimmat ne ovat, sen hal-
vemmaksi lupaprosessi tulee
sinulle, hin jatkaa.

- Kun ilmoitus- ja lupapyyn-
toprosessit sitten lihtevit liik-
keelle tillaisista asetelmista ja
pyynnot ovat hyvin eri tasoisia,
niin miten me niitd pienissi
isinnditsijitoimistoissamme oi-
kein hoidamme. Ennen vedene-
ristystd koskevia ilmoituksia tai
lupapyyntdja tuli yksi viikossa
tai yksi kahdessa viikossa, nyt
niitd tulee nelji pdivissa. Toi-
vottavasti kaikki osapuolet ym-
martiavit, miten tyd on muut-
tunut ja miten kaikkien pitdi
vastata siihen.

- Ja meidin pitiisi vield vasta-
ta kohtuullisen reaaliaikaisesti
ja loytdd jostakin se niin sanot-
tu l0ysi aika, jolloin vastaamme
sille keittiokaapistoa uusivalle
osakkaalle,joka on jo ehki kiy-
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nyt ostamassa keittiokaappinsa
ja vastauksellamme on Kiire,
Helin vield sanoo.

Isdnnditsijdntodistus
napin painalluksella

os minulle vielikin joku
kiinteistovalittija vait-
taa kerran viikossa, etti
sdat isdnnoitsijitodistuksen
ulos jirjestelmistd nappia pai-
namalla, niin mind sanon, etta
tule nayttimiin minulle, missi
sellainen nappi on. Kaikki nuo
edelld puheena olleet ilmoituk-
set ja luvat ja muut asiakirjat
pitid dokumentoida ja liittad
isinnoitsijitodistukseen. Se on
sindlldin hyvi asia. Mutta aikai-
semmin todistuksessa oli yksi
sivu, nyt kolme. Todistukseen
liittyvien ilmoitusten dokumen-
tointi vie aikaa, se vaatii omat
jarjestelminsi, pitid ottaa huo-
mioon mahdolliset sihkokatkot
tai serverin kaatumiset ja lisik-
si pitdd olla vield manuaali eli

PESULAKONEITA
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ylldpitojirjestelyt. Tama kaikki
maksaa.

- Onko isannoitsijitodistuk-
seen kiytettivilld ajalla, fyysi-
silld valmiuksilla koskien myo6s
manuaalisen arkiston yllipitoa
sekd todistukseen liittyvilld
vastuulla ehki jotakin merkitys-
tid isdnnoitsijintodistuksen toi-
mitusaikaan ja uuteen hintaan?
Varmasti on.

Korjaustarpeiden
selvittdminen
maksaa

eikko Helinin toimistos-

sa uutta asunto-osake-

yhtiolakia ennakoitiin
jo viime vuoden marraskuussa
ja kutsuttiin koolle taloyhtioi-
den hallitukset ja tilintarkas-
tajat. Heitd saapuikin paikalle
lihes kaikista taloyhtioistd ja
hyvin monet tilintarkastajatkin.
Siini tilaisuudessa Veikko Helin
valmisti asiakkaitaan siihen, et-
td lain astuessa voimaan taloyh-
tioiden tulevia korjaustarpeita
selvittiviat kuntoarviot, joiden
paitteeksi syntyy pts eli pitkin
tihtiyksen suunnitelma, teete-
tddn tulevaisuudessa ulkopuo-
lisilla ammattilaisilla.

Sitd ennen isinnoitsiji Veik-
ko Helin oli laatinut kyseiset
selvitykset veloituksetta omaan
ammattikokemukseensa perus-
tuen.

- Me tulimme lakia tulkites-
samme siihen kisitykseen, etti
meidin on ulkoistettava kunto-
arvion teettiminen ammattilai-
sille. Se aiheuttaa taloyhtiolle
vdistimittd lisikuluja. Valtio
maksaa arvioiden tekemiseen
50 prosentin avustuksen.Tdhin
mentiin siksi, ettd lain mukaan
korjaustarveselvityksen pitidd
olla tietynlainen tai ammattilai-
sen tekemd, ettei kukaan pdise
sanomaan, ettd se olisi hihasta
vedetty. Siind vaiheessa mind
my0s totesin, etten halua lihted
kantamaan ilmaisesta tyOstini
vastuuta varsinkaan Kkirijille,
Helin painottaa.

Tihidn mennessi kuntoarvioita
on teetetty useita ja lihes kaikki

- Toimitimme isdnnditsijd-
todistuksen aikaisemmin
kolmen vuorokauden sisdil-
ld. Nyt kun todistukseen
tarvitaan pdivitetyt tiedot,
joista myés itse vastaan,
jossa tdytyy olla lainahoi-
to-osuuslaskelma siitdkin
huolimatta, ettei se laina
olekaan osakkaan, vaan
yhtion, niin todistuksen te-
kemiseen menee enemmdn
ilittdjdt
tekevit omaa tyotddn,
mutta laki edellyttddkin
nyt, ettd isdnnditsijdt teke-
vdt osin myos kiinteiston-
vdlittdjdn tyotd. Kylld me
teemmekin sen, mitd laki
kiskee, mutta sen pitdd
ndkyd korvauksissa, koska
se edellyttdd muutoksia
myds toimintatavoissa.

aikaa. Kiinteisto

ti on Kisitelty kunkin taloyhtion
hallituksen kokouksissa. Sen jdl-
keen ne tulevat, kuten laki edel-
lyttiad, vahvistettaviksi tulevissa
yhtiokokouksissa.

- Jokaiselle taloyhtiolle ai-
heutuu tisti monien tuhansi-
en eurojen kustannukset seki
lisikustannuksia, kun selvityk-
sid pdivitetddn joka vuosi. Tds-
td tulee meille "ihan lystikistd
puuhaa ja ylimdirdistd puhdet-
ta". Tahdon uskoa ainakin nyt
tuon viime marraskuussa pi-
timdmme tilaisuuden jilkeen,
ettd meidin asiakastaloyhtioi-
demme hallituksen jisenet
ymmairsivit, misti on kysymys
ja orientoituivat vastuuseensa.
Mutta kuka meistd kiinteisto-
alalla olisi mitddn tallaista toi-
vonut?

Maallikkotason
olisi pitdnyt riittdd

irjanpidon ja toiminnan

tarkastamisen osalta

Veikko Helinin mieles-
td laissa osin epidonnistuttiin.
Sindllddn hyvii oli, ettd tilin-
tarkastajanimike tismennettiin
valan tehneisiin tilintarkastajiin,
mutta toiminnantarkastajien
pitevyysvaatimukset asetettiin
liian korkealle.

- Meidin isinnointikonsep-
tiimme on aina kuulunut se,
etti olipa talo minkd kokoinen
tahansa, alle 30 huoneistoakin,
niin sielld on aina ulkopuolinen
ammattitilintarkastaja. Se tuo
luotettavuutta.

- Mutta se epdonnistuminen:
Nyt laissa toiminnantarkastajan
tehtivi eriytettiin ja midritel-
tiin niin, etta toiminnantarkas-
tajalta edellytetddn tietynlaista

patevyyttd. Se ikivi kylld saat-
taa johtaa siihen, ettd ne joilla
tarvittavaa kompetenssia olisi,
he eivit halua tehtiviinsi, kos-
ka epiilevit, ettd heiltd vaadi-
taan liikaa.

- Vaatimukset saattavat joh-
taa samanlaiseen rimakauhuun,
mitd jopa hallituksen jisenyytti
kohtaan nyt selvisti on havait-
tavissa. Onko lain laatijat ehka
ajatelleet, ettd tarvitaan kiin-
teistoalan hallitusammattilaisia?
Eiko tavallinen kansalainen voi
hoitaa omaisuuttaan ja toimia
maallikkotilintarkastajana tar-
kastaen kirjanpidon valan teh-
neen tilintarkastajan tekemin
tarkastuksen jilkeen?

Isinnditsijitoimiston hoi-
dossa olevissa taloyhtidissi on
ollut tapana, ettd yksi tai kaksi
hallituksen jisentd tarkastaa
kerran tai kahdesti vuodessa
kaikki taloyhtion tositteet.

monttitilanteissa toimittu.

nytkin.

ei kukaan tieda ennakoida.

Uutta lakia tarkistettava - pikaisesti

Koska uusi asunto-osakeyhtidlaki Veikko Helinin mielesta niin
sanotusti "ampui yli” esimerkiksi osakkaiden remontti-ilmoitusten
ja lupapyyntéjen osalta, nykyista lakia valmistelleiden tahojen pi-
taisi kokoontua pian tarkistamaan jo hyvaksyttya lakia. Esimer-
kiksi keittiokaappi- tai lattiaremonttien osalta laki on kohtuuton
ja tarpeetonkin verrattuna siihen, miten tata ennen on ndissa re-

— Minulla on pian 30 vuoden kokemus osakkaiden remonteista,
eika niihin ole muihin kuin markatilaremontteihin tai rakennus-
lupamenettelyihin tarvittu ilmoituksia tai lupia. Se olisi riittanyt

Lisdksi han pelkaa, etta taloyhtidissa jaddaan odottamaan en-
nakkopdaatoksia ennen kuin uskalletaan antaa lupia osakkaiden
remonteille. Oikeusprosesseissa taas kuluu osakkaiden rahaa,
joita vakuutusyhtiot korvaavat vakuutuksenottajan oikeusturvasta,
osaltaan jutuista hyétyvat alan juristit ja mika on lopputulos, sitad

- Entinen asunto-osakeyhtidlaki oli kapea ja siind viitattiin osa-
keyhtidlakiin soveltuvin osin. Nyt asunto-osakeyhtiélaki on oma
lakinsa, mika tulee johtamaan siihen, ettd alan juristit saavat
runsaasti toimeksiantoja, mutta myds vakuutusyhtiét maksavat,
ja me vakuutusten loppumaksajina maksamme siitd, ettd ihmiset
riitauttavat joko turhia tai tarpeellisia asioita ja vievat prosesseja
lapi loppuun asti. Asioista riidelldan ja niin kauan kuin riita on kes-
ken, missdan taloyhtidissa ei uskalleta toistaiseksi antaa mitaan
lupia mihinkdan remontteihin, koska odotetaan ennakkopaatosta
ja pahimmillaan sen saaminen kestda 3-4 vuotta, Helin arvioi.
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JULKISIVUREMONTTI 2010 -KILPAILUN PALKITUT

Betonikaiteita korvaamaan asennetut lasikaiteet heijasta-
vat pihapuita ja pilvid, mutta samennettuina antavat par-

Julkisivu-urakkaa aloitettaessa As Oy Raskintornit
saivat omat nettisivunsa, joiden kautta hallituksen
puheenjohtaja Mika Artsola uutterana tiedottajana pi-
ti osakkaat tapahtumissa ajan tasalla. Hallinnon ja
osakkaiden vilinen tiedotus modernissa toimivuudes-
saan helpotti myds isdnnéitsijdn osaa, mistd Runos-
mden Ldmpd6 Oy:n isdnnditsijd Ari Vuorela (kuvassa) i

antaa kiitoksen.

vekekalustukselle ja -oleilulle suojan katseilta.

Asukaslaht

oisella

remontilla ykkoseksi

Kilpailumenestystd saavuttaneen
As Oy Raskintornien julkisivu-
remontin laajuus ei ollut alusta
alkaen itsestddnselvyys. Aloite to-
teuttaa korjaushanke jdaredmpdnd,
mitd taloyhtion hallitus oli alunpe-
rin esittdnyt, tuli osakkailta. Ras-
kintornien julkisivuremontti oli siis
asukas- ja osakasldhtoinen. Osak-
kaiden yhtiokokouksessa esittdmd
vaatimus osoittautuikin varsin
tarpeelliseksi ja perustelluksi.

1 6 KIINTEISTOPOSTI 9/2010

B Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

iljakseen kehittyneet kosteus-
Hvauriot As Oy Raskintornien
asuntojen sisipuolella olivat ai-

emmin johtaneet taloyhtion hallituksen
esittimiin julkisivujen saumausten uu-
simista. TAmi vaihtoehto sai siis viistyd.
Rattaat laitettiin pyorimdin julkisivujen
totaalisen muutoksen toteuttamiseksi.
Hanke sujui hyvissid hengessi ja tulok-
sin, joista tieto siis on kiirinyt Julkisivure-
montti 2010 -kilpailun voiton myo6ti pal-
jon Turun Runosmikeid laajemmallekin.
- Kopioimme voittoplakaatin porras-
kiytiviain nikyville. Osakkaille tuli tun-
ne, ettd on tehty oikein ja hyvin,As Oy
Raskintornien hallituksen puheenjohta-
jana toimiva Mika Artesola kertoo AKHA

ry:n ja Julkisivuyhdistyksen jirjestimin
kilpailun voittamisen jilkimainingeista
taloyhtiossid. Tapausta my0s juhlittiin
osakkaiden kesken korkean tason pai-
kassa, omassa pihassa Runosmien alu-
een korkeimmalla kalliolla.

Mika Artesola ei itse asu Raskintorneis-
sa, kuten ei my0Oskiin hankkeessa oleel-
lisena lenkkinid toiminut isinnoitsija Ari
Vuorela Runosmien Laimpo Oy:std (ISA).
Kahden kuusi asuinkerrosta Kisittivin
taloyhtion remontin tausta, vaiheet ja
lopputulos ovat kuitenkin miehilld tar-
kasti muistissa, sen verran merkittavasta
tyopanoksesta on ollut kyse. Varsinaiset
julkisivutyot saatiin paitokseen jo kesil-
14 2009, mutta hanketta on jatkettu edel-



Kunhan olemassa olevat pi-
hasuunnitelmat on viety
pddtokseen, isdnsd kanssa

| astelevalla Eliaksella riittdd
kotipihassa leikkivaihtoeh-
toja entistd enemmdin.

leen tind vuonna korjailemalla vihi vi-
hiltd my06s pihapiirid kuntoon, muun
muassa jitepisteitd ajanmukaistamalla.

1970-luvun puolivilissi valmistunei-
den, aikakaudelleen hyvin tyypillisten
elementtitalojen julkisivuremontin
tarpeellisuus ja perusteellisuus ilme-
nivit viimeistiin siind vaiheessa, kun
tutkimukseen otettiin ulko- ja sisi-
elementtien vilissi oleva eristetila.
Villakerrokseen todettiin pdisseen
kosteutta. Eristeistd teetettiin Turun
yliopiston aerobiologian laitoksella la-
boratoriotutkimukset, jotka puolsivat
niiden poistamista. Sisdilmatutkimuk-
siin ei sentdin nihty tarvetta. Ennen
pitkdd tilanne olisi saattanut kehittyi
pahemmaksi. Hankkeen tarpeellisuutta
ei endd kyseenalaistettu. Yhtiokokouk-
sen pditds julkisivuremontin puolesta
oli yksimielinen.

Syypiiksi veden pidsyyn eristetilaan
tuulien painamana piiteltiin ulkokuo-
ren pesubetonin pakkasrapautuma.
Pelkkid saumauksien uusiminen ei tul-
lut endd vaihtoehtona kyseeseen. Pidi-
toksen jilkeen taloyhtio sai nopeasti
suunnittelijakseen Julkisivukonsultoin-

ti JK Oy:n Jouni Kourulan. Poistettavien
ulkoelementtien tilalle mietinndssi oli

useampia pintamateriaalivaihtoehtoja.

Monia niistd oli ndhtivissd piha-alueel-
ta. Saman aikakauden naapuritalojen
julkisivuremonteissa on kiytetty seki
klinkkeri- ettd Kkivipintaisia julkisivu-
levyji. Raskintorneissa pditos kallistui
kotimaiseen kuitusementtilevyyn.

Talojen limpoeristeet menivit vaih-
toon tdydellisesti, ja uusimisen myoti
eristevahvuus tiyttdid nyt voimassa
olevat rakennusmiiriykset. Erona en-
tiseen on myos eristeen ja uuden pin-
tamateriaalin viliin jddva eristetilan
tuulettumisen mahdollistava selkeid
ilmarako.

Bonuksena
parvekkeille
entistd kevedmpi ilme

s Oy Raskintornien julkisivure-
montti ajoittui sikili onnekkaas-
i, ettd paikallisen rakennusval-

= JATKUU

Asiantuntemusta,
Jjoka kasvattaa
Kiinteistosi arvoa
ja turvaa sen
toimivuuden.

Suomen Talokeskus on monialainen
insindoritoimisto, joka tarjoaa osaa-
mistaan kiinteistojen koko elinkaareen.

Saat yhdesta paikasta korjaus-
rakentamisen suunnittelupalvelut,
kiinteistonpidon asiantuntijapalvelut,
energiahallinnan palvelut seka edisty-
neet verkkotyokalut.

SUOMEN
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Pihlajistonkuja 4,00710 Helsinki
Puh. (09) 7251 5500, faksi (09) 7251 5599
www.suomentalokeskus.fi
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=> JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

vonnan kiytinto oli ennittinyt
muuttua suotuisaksi parvekkei-
den raskaiden elementtikaitei-
den korvaamiseksi alumiini-la-
sikaiderakenteella. Myonteiseni
tullut rakennuslupapiitos oli
siltd osin Runomien alueella
ensimmiinen. Arkkitehti sovel-
si suunnitelmissaan osakkaiden
keskendin toteuttaman dines-
tyksen tulosta; kirkkaan lasin
sijasta pditods kallistui vain lie-
vasti lipikuultavaan lasiin. Niin
Vuorela isinnoitsijind kuin
Artesolakin pitivit toteutettua
parvekeratkaisua paitsi ulkoni-
oOllisesti myos teknisesti erittdin
onnistuneena.

Rakennusvalvonta on ollut
tarkkana, etti Runosmien alu-
etta pitkilti, myos Raskintornit
suunnitelleen professori Pekka
Pitkidsen ikkunanpieliin ja vi-
leihin aikoinaan miirittelemit
virisivyt pidetiin ennallaan,
samoin kuin kellertivyys jul-
kisivussa. Hankkeeseen sisiltyi
my0s vesikaton korjaus, joten
elimi taloyhtiossi jatkuu tiysin
uusien ulkovaippojen suojassa.

Talot seisovat tukevasti kal-
liopohjalla. Maanpinnan alle re-
montti ulottui sen verran, etta
sokkeleiden limporappausten
vierustat sorastettiin - pieni,
mutta kosteusolosuhteiden
kannalta merkityksellinen yksi-
tyiskohta.

Kohteen korjausrakentami-
sen toteuttaneita niin hallituk-
sen puheenjohtaja, isinnoitsiji
kuin osakkaat kiittivit innova-
tiivisuudesta, jolla ndima ratkai-
sivat maaston asettaman haas-
teen. Etenkin B-talon alarinteen
puoleisen julkisivun uudista-
minen siten, etti olemassa ol-
leeseen puustoon ei kajottu,
ei arvatenkaan ole ollut aivan
lipihuutojuttu. Tilannetta han-
kaloittivat myoskin isot kiven-
jarkileet, jotka antavat oman
viehittivin ilmeensi rinteelle.

Jos korjauksen tarpeellisuus
ja laajuus puhututti taloyhtios-
sd ennen tositoimiin ryhtymis-
td, toteutuspiitoksen jilkeen
hanke lihti etenemiin kaikin
puolin erittiin johdonmukai-

1 8 KIINTEISTOPOSTI 9/2010

Asuntoministeri Jan Vapaavuori osallistui palkintojen jakotilaisuuteen FinnBuild-messuilla. Kuvassa
vasemmalta lukien ministeri Jan Vapaavuori, As Oy Raskintornien puheenjohtaja Mika Artesola,
Julkisivuyhdistyksen puheenjohtaja Mikko Tarri, korjaushankkeen valvojana toiminut Johanna
Salminen Julkisivukonsultointi JK Oy:std, AKHA ry:n puheenjohtaja Ben Grass, kilpailutoimikunnan
puheenjohtaja Juhani Siikala ja isdnnditsijd Ari Vuorela Runosmden Ldmpé Oy:std.

sesti ja myonteisesti, tiimityOn
hengessi. Mika Artesola antaa
Vuorelalle tunnustusta timin
kyvystd selkeiden perustelui-
den ja esittelyiden pohjalta luo-

da otolliset olosuhteet yhtioko-
kouksissa tehtiville paitoksille.
Alkuun osakkaissa oli tulevista
kustannuksista huolestuneita
- kuten ymmirrettivisti aina.

Erikseen taloyhtiolle jirjestetty
pankki-ilta hilvensi suurempia
pelkoja. Jilkikdteen negatiivista
sanottavaa ei ole kuulunut silti-
kddn osin.

Julkisivu-
remontti 2010
-kilpailu
ensimmaisen
kerran

As Oy Raskintornien palkit-
semisessa viitataan Julkisivure-
montti 2010 -kilpailuun, jonka
Asunto- ja kiinteistoyhtididen
hallitusasiantuntijat AKHA ry
ja Julkisivuyhdistys r.y. jirjes-
tivit yhteistyossa Kiinteisto-
posti-lehden kanssa. Kilpailu
jarjestettiin  ensimmadisen
kerran ja sen tavoitteena oli
loytdd hyvistd kdytinnoisti
ja onnistuneista korjauksista
esimerkkeji, jotka olisivat pal-
kitsemisen arvoisia ja voisivat
toimia "viestinviejind" muille
taloyhtiolle, jotka suunnittele-
vat tai valmistelevat julkisivu-
jen korjaamista.

Palkittavaa  valittessaan
tuomaristo kiinnitti huomio-
ta muun muassa korjauksen

onnistuneisuuden, kestivin
kehityksen periaatteet ja elin-
kaaritalouden. Kilpailuun tuli
kymmenen ehdotusta.

Tuomariston puheenjohta-
jana toimi Juhani Siikala AKHA
ry:std ja sen jisenina olivat pu-
heenjohtaja Ben Grass AKHA
ry:std, puheenjohtaja Mikko
Tarri ja sihteeri Riina Takala
Julkisivuyhdistyksestd seka
paatoimittaja, arkkitehti Marit-
ta Koivisto Betoni-lehdesta.

Kilpailu sopii hyvin AKHA:n
ja Julkisivuyhdistyksen toimin-
talinjoihin ja tarkoituksena on,
ettd kilpailu saisi ensi vuonna
jatkoa.

Asunto- ja kiinteistoyhtioi-
den hallitusasiantuntijat AK-
HA ry. on perustettu vuonna
2005 kehittimddn hyvaa hal-
lintoa taloyhtitihin. AKHA on
asunto- ja kiinteistoyhtididen
tyoskentelyn osaamisverkos-
to, joka yllipitdd asiantunti-
jarekisterid hallitustyosken-
telyn ammattilaisista, joita se
valittda avustamaan asunto- ja
kiinteistoyhtididen hallituksia

sekd tarvittaessa osallistumaan
hallitustyoskentelyyn.

Lisdksi se yllapitaa hallitus-
jasenrekisterid, johon voivat
liittyd asunto- ja kiinteistoyh-
tididen hallituksen jidsenet,
puheenjohtajat ja muutoin
hallitustyoskentelysti kiinnos-
tuneet henkilot.

Vuonna 1995 perustetun
Julkisivuyhdistyksen tarkoi-
tuksena on edistdi ja kehittdd
julkisivujen hyvai esteettistd
ja teknistd rakentamistapaa.

Yhdistys tarjoaa keskuste-
lufoorumin ja asiantuntijayh-
teistyotd, tietoa julkisivualan
tutkimuksista sekd osallistuu
erilaisiin messu- ym. tilaisuuk-
siin ja jarjestid omia seminaa-
reja.

Julkisivuyhdistys on koon-
nut mittavan JUKO-ohjeisto-
kansion, joka 16ytyy internetis-
td, sekd taloyhtioita palvelevan
JUKO-korjausopas-kisikirjan.
Yhdistykselld on noin sata ja-
senta.




Julkisivujen
wikisivoyhdisys v @lt@jat 2010

Vuonna 1995 perustetun Julkisivuyhdistyksen tarkoituksena on edistda ja kehittaa
julkisivujen hyvaa esteettista ja teknista rakentamistapaa. Talla sivulla ja
seuraavalla aukeamalla olevat yritykset tarjoavat ammattitaitoista palvelua
ja laadukkaita tuotteita kaikkeen julkisivujen korjausrakentamiseen.

www.julkisivuyhdistys.fi

Luovaan arkkitehtuuriin Betonirakenteiden

Aa ro KO h QA!;'R%D kuntotutkimukset,
laboratoriotutkimukset

ja laadunvarmistus.

CSNTESTA

Contesta Oy
Kilterinkuja 2, PL 23, 01601 Vantaa
Puh. (09) 2525 2425, fax. (09) 2525 2426
E-mail: aki.schadewitz@contesta.fi
www.contesta.fi

* Rakennusten ja rakenteiden kuntoarviot
ja kustannusarviot

e Kuntotutkimukset ja vaurioselvitykset

¢ Suunnittelu ja toteutuksen valvonta

JULKISIVULEVYT

Espoo ® Kouvola ® Pietarsaari ® Seingjoki
www.aarokohonen.com

‘ [ ]
Cembrit www.cembrit.fi

‘.! A-INSINOORIT KOKEMUS TUO VARMUUTTA ...

Taitava ja turvallinen kumppani k) VARMUUS LUO LAATUA
® Rakenteiden kuntotutkimukset -\. . !I - C O N D lT l 0

o Korjaussuunnittelu k!l EHﬂTEn

. IKD OY
. e

Rakennuttaminen ja valvonta
Kuntoarviot ja kuntotodistukset
i

Kuntoarviot ja kuntotutkimukset
Korjaussuunnitelmat :
Rakennuttaminen ja valvonta JULKISIVUKORJAUSTEN ERIKOISLIIKE

RATAVALLINTIE 2, 00720 HELSINKI WWW.EXOTERIKO.FI
P. (09) 2238 220, WWW.CONDITIO.FI

Espoo, Turku, Tampere
Puh. 0207 911 777
www.a-insinoorit.fi

Finnmap Consulting

FMC GROUP™

BASF SE

67056 Ludwigshafen
Deutschland

@ controlteam

Korjaussuunnittelun kokonaispalvelut
Kuntoarviot e Tutkimukset ¢ Suunnittelu

l ULKISIVUKO Rl AUKSET Rakennuttajapalvelut ¢ Valvonta

|

www.neopor.de

Kuntotutkimukset, korjaussuunnittelu,
rakennuttaminen ja valvonta

Jaan Aav puh. 040-7214 394

Insinééritoimisto Controlteam Oy

Kypirate 4, 40530 Jgvackyl I —

Puh. 0201 555 121, Fax 0201 555 128 Julkisivujen, kattojen ja lasirakenteiden

I ( BETONIALAN
! ! I Ohuthiekeskus 0y e G urakointipalvelua jo vuodesta 1988

Betonin ohuthietutkimukset Yrittdjankatu 2, 50130 Mikkeli JALORA OY
o pakkasenkestavyyden varmistuksiin Puh. 0207 199 620, Fax 0207 199 621 gg%gu;ﬁ%ﬁgé‘é E
¢ vaurioanalyyseihin kuntotutkimuksissa Puh. (03) 2341 500
o akkreditoidussa testauslaboratoriossa Insindoritoimisto Savon Controlteam Oy Fax (03) 2341 550
Betonialan Ohuthiekeskus FCM Oy Hallituskatu 14, 20100 Kuopio JALORA OULU OY
Nuijatie 25 B, 01650 Vantaa Puh. (017) 265 9800, Fax (017) 265 9819 Heinatorinkatu 11-13 D

Puh. (09) 290 50070, gsm 050 530 2923 90100 OULU

www.ohuthiekeskus.com e eEalEsm Puh. (08) 311 7707

www.jalora.fi Fax (08) 311 9590

Lisaa jasenyrityksia seuraavalla aukeamalla
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Julkisivujen Taitajat

Taman aukeaman ilmoittajat edustavat osaa Julkisivuyhdistyksen jasenistosta vuona 2010
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@ Kiratek

Kiinteisto- ja rakennetekninen
www.kiratek.fi konsulttitoimisto

Julkisivu- ja betonirakennetutkimukset
Korjaussuunnittelu
Lahoratoriopalvelut

Home- ja sisailmatutkimukset

OULU: 020 740 1000 * HKI: 020 740 1010 « TRE: 020 740 1010

AQUAPANEL

Outdoor

Sementtilevyjiriestelm tuulettuviin
rapattaviin julkisivuihin sekd vudis-
ettd saneerauskohteissa.

knauf

www.knauf. fl
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LTM *

Julkisivulevyt. Kaidelevyt. Tuulensuojalevyt.
Palamattomat rakennuslevyt. Tiililaatat.
Parvekkeen véliseinalevyt.

Puh.(03) 874 500 Faksi (03) 874 5050
www.ltmcompany.com
e-mail: ltm.company@Itmcompany.com

« Parvekelasit - Parvekekaiteet
- Lasiseinat - Lasiterassit

LUM(2N

020 7403 200 info@lumon.fi
Kalliosolantie 8, Vantaa
Kaitilankatu 11, Kouvola

o Korjausrakentamisen suunnittelu
o Betonirakenteiden kuntotutkimukset
o Arkkitehti- ja rakennesuunnittelu

MEHTO

Insinéoritoimisto Lauri Mehto Oy

—— OIKEA TAPA TEHDA ——

www.laurimehto.fi

JULKISIVUSANEERAUSTEN
AMMATTILAINEN

Ahjonkulma 1, 04220 KERAVA

Puh. 0207 41 00 41

Janne Sievanen
Turuntie 4, 30100 FORSSA

Puh. (03) 422 6220
Marko Nummi

Kutomonkatu 3, 20100 TURKU
Puh. 040 455 2817

Timo Tuominen

Karjalankatu 20, 28130 PORI
Puh. 040 451 0829
Altti Ylikoski

email: etunimi.sukunimi@lahiokunnostajat.fi

LAHIOKUNNOSTAJAT
www.lahiokunnostajat.fi

PARMA

Enemmaén kuin betonia

www.parma.fi
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JULKISIVUKORJAUKSET LINJASANEERAUKSET
- rakennuttaminen

- korjaussuunnittelu

E

Pida pintasi,

vaadi Vetonit

- laadunvalvonta
RAKENNUTTAJAPALVELU &
MARKKU HAIKALA 0Y '

PL 92 40321 Jyvéiskyla

Puh. (014) 612 807 Fax (014) 610 078
Antti Kinnunen GSM 040 588 97 37
e-mail: antti.kinnunen@mhaikala.fi

Tutkimus-, suunnittelu- ja valvontatehtavat

www.mhaikala.fi
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Taitajat myos netissa
www.kiinteistoposti.fi
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www.suju.fi
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Kunnossapidon konsultointia
rakennusten elinkaaren hallintaan

¢ Hankesuunnitelmat

e Arkkitehtisuunnittelu

e Kuntoarviot RLVISA
 Kuntotutkimukset RLVIS
* Suunnittelupalvelut

* Rakennuttajapalvelut

¢ Valvonnat, vastaanotot

e Asbestikonsultointi
 Kosteusvauriokonsultointi

“ SUOMEN TALOKESKUS OY

Pihlajistonkuja 4, 00710 Helsinki
puh. (09) 7251 5500, fax (09) 7251 5599

AR S @ talokeskus.fi
www.suomentalokeskus.fi

Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki
Puh. (09) 855 3420, fax (09) 8553 4260

Antti Pyykko

Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki

Puh. (09) 855 3420, fax (09) 8553 4260
E-mail: antti.pyykko@steni.fi

Petri Metso

Kotakatu 64, 37150 Nokia

Puh. (03) 261 0020, fax (03) 261 0021
E-mail: petri.metso@steni.fi

steni finland oy

Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki
+358-9-855 3420, fax +358-9-8553 4260
www.steni.fi

Tutkittua tietoa!

sKUNTOTUTKIMUKSET
= Kuntoarviot
® Rakenne- ja LVI -tutkimukset
® Haitta-ainekartoitukset
m Sisdilmatutkimukset

=L ABORATORIO

® Betoni ja asbesti
= Mikrobi
® Maa- ja kiviaines

sl AADUNVARMISTUS

sRAKENNUTTAMISPALVELUT

mKORJAUSSUUNNITTELU
Kiviharjunlenkki 1D Heikkilantie 7

90220 OULU 00210 HELSINKI
Puh. 0207 864 12 Puh. 0207 864 11

Pinninkatu 45
33100 TAMPERE
Puh. 0207 864 11

B=WSP

WSP Finland Oy

www.wspgroup.fi

Keskustelufoorumin ja asian-

tuntijayhteistyota
tietoa julkisivualalla kdynnissa
olevista tutkimuksista

THLILAATTAVERHOUKSEN ASIANTUNTIJA

STENEL |

0207 959 300
Hallitie 22, 51200 Kangasniemi

www.stonel.fi

JULKISIVUYHDISTYS R.Y. TARJOAA

mahdollisuuden osallistua Julki-
sivuyhdistyksen tarkoitusta
tukeviin tutkimus- ynna muihin
hankkeisiin seka alan messuille ja
tapahtumiin

gJUKOy
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Opas jullisivukcrjauksen Bplvientid varten

julkisivualan julkaisuja ja muuta
informaatiota

saannollisen tiedotuskanavan
kiinteistoalalle valtakunnallisen
Kiinteistoposti-lehden vilityksella

Kiinteistoposti
Julkisivuyhdistyksen tiedotuslehti.
10 numeroa vuodessa.
UUDISTUVA Julkisivujen Taitajat
kaikissa numeroissa ja nakyvasti
netissa. Seuraa postiasi ja varaa
paikkasi. IImestyy jo tammikuussa.
www.kiinteistoposti.fi

< Kjinteistipost

SIR Tietokanta
Luotettava paattajarekisteri.
Noin 55 000 taloyhticpaattajaa.
2 469 ammatti-isannaitsijaa.

7 274 sivutoimista isannditsijaa.
44 582 taloyhtion

hallituksen puheenjohtajaa.
WwWWw.Sir.fi

Jattinumero

95 000 kpl, kaikki taloyhtict.
Julkisivu- ja Kiinteistd 2011
-messunumero. Ilmestyy 23.9.2011.
Historian suurin kiinteistdalan
julkaisu. Varaa paikkasi ja ole
mukana paatoksenteossa.
www.95000.fi

www. julkisivuyhdistys.fi
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Kimppahengelld ja kunniakkaasti
Jos remontti koetteli, kylla se my6s kannatti

Jokapiivdiselle ym-
pdristolleen tulee her-
kdsti sokeaksi. Moni
havahtuu nurkkiensa
nuhjaantuneisuuteen
todenteolla vasta naa-
puristossa pyyhil-
tdvdn uudistumisen
myoétd. Ilmi6 oli osa-
tekijdnd myos As Oy
Urkupillintie 7:n julki-
sivuremonttihankkeen
kdynnistymisessd.
Viime talvena asukkai-
den ikkunandkymiit
olivat pelkkid telinei-
td ja pressuja, mutta
koettelemus kannatti
ja toi ulkopuolistakin
tunnustusta. Eikd
ainoastaan naapuris-
tosta, vaan myos julki-
sivukorjausten asian-
tuntijoilta. Kunniakirja
kdytiin pokkaamassa
taannoisilla FinnBuild-
messuilla isolla joukol-
la.
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Danielin ja Hennan leikkipaikat 16ytyvit ikkunoiden alta. Aidattuja leikkialueita yhtiéssd on kaksi-
kin, toisessa niistd myds grillikatos pdytineen ja penkkeineen. Palkintorahalla on pddtetty lisdtd pi-

han viihtyisyyttd entisestddn.

B Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

aimo otti tavakseen
- soittaa minulle t0i-
hin lihdettydin ul-

koa, millainen ilma siella on,
Urkupillintie 7:n  hallituksen
puheenjohtaja Heikki Laitinen
myhiilee menneen talven mei-
ninkid kotiyhtionsid pihamaalla
Helsingin Kannelmiessi.
Vuosi sitten viiden kolmiker-
roksisen pientalon muodosta-
man pihapiirin ilme oli koko
lailla ankea. Julkisivuissa on pal-
jon puuverhoilua, alkuperiistid
eli vuodelta 1977 ja edellisesti
maalauksestakin oli vierdhtinyt
yli 20 vuotta. Aika oli koetellut
niita silminnahden, mutta ko-

Heikki Laitinen esittelee muutoksen jatkumista kierrdtysaatteella.
Vanhojen jiteastioiden alla olleet betonilaatat ovat saamassa uu-
den eldmdn. Yhtion neljd pydrdtelinepaikkaa muuttuvat hiekka-
pohjaisista laatoitetuiksi.



ko syvyydessiin tilanne selvisi
vasta kuntokartoituksessa.Talot
olivat raystdittomid ja ylhailtd
valunut vesi oli lahottanut pa-
neelit vaihtokuntoon.

Alimpien kerrosten terassi-
en puuaidat olivat homeisia,
lahoja ja tukiraudat paikoiltaan
nitkahtaneita. Parvekkeiden
Heikki Laitinen pelkisi olevan
siind kunnossa, ettid jos niitd ei
kunnosteta, ne ennen pitkidd
tipahtavat alas. Hin péityi esit-
timain, ettd 95 huoneiston ta-
loyhtion kunnossapitoa ei endi
jatettdisi monien pienten kor-
jausten varaan. Rahanmenon
uhallakin tulisi teettia kunnon
remontti.

Ensimmiistd yhtiokokousta,
jossa asia todella otettiin esille,
hin kuvaa "rajuksi". Remontin
tarpeellisuuden vahvistukseksi
Laitinen kertoo vieneensi ko-
koukseen ottamiaan kuvia rem-
pallaan olevista ja vihemmin
silmdd hivelevisti kohdista -
joille ehkd moni silmi oli arjen
huiskeessa tullut immuuniksi.

Taloyhtiossd asuu paitsi pal-
jon lapsiperheiti myos elik-
keelld olevia, joiden tuloja isot
korjausmenot koettelisivat.
Reilut kymmenen vuotta talo-
yhtiossi asunut ja liki koko ajan
sen hallitusta vetinyt Laitinen,
nyt itsekin jo elikkeelld, tiesi
timin. Esityksen saamassa hy-
viaksymisessd lopulta vahvim-
min taisikin painaa pankista
jo luvattu lainajirjestely, jolla
takaisinmaksu hoituisi kuukau-
sittain maksettavaa yhtiovas-
tiketta vain muutamalla kym-
menelld eurolla korottamalla.
Sittemmin Laitinen sai tosin
todeta, ettia varsin moni maksoi
lainaosuutensa heti pois.

Parvekkeet
tulvahtivat
eldmddn taas

aikka poistettujen lau-
doitusten ja villaeristei-
den wvilissi ei ollut
aiemmin ilmarakoa, eristeet
osoittautuivat padosin olevan
kunnossa. Joissakin kohdissa
verhouksen alta kuorijutui esiin

muun muassa linnun- ja ampi-
aisenpesii, joilta osin eristeet
uusittiin. Puuverhoilujen uu-
simisen mielekkyyttd vahvisti
pditds rakennuttaa taloihin
samalla rdystdit - toimenpide,
joka Laitisen mukaan olisi ollut
paikallaan tehdi jo taloja raken-
nettaessa.

- Hullua, ettd riystadattomii
rakennettiin. Vedet valuvat ele-
menttejd pitkin.

Betonielementtien saumauk-
set oli uusittu edellisen kerran
parikymmentid vuotta sitten.
Osoittautui, ettd ne oli vedetty
tuolloin vanhojen saumausten
pédille. Kaikki vanhat saivat nyt
lihted uusien tiivisteiden tieltd.

Ylimpien parvekkeiden kiy-
tettivyys lisddntyi huikeasti,
kun ne katettiin. Parvekkeiden
lasitusta ei haluttu sisillyttdd
julkisivuhankkeeseen, koska
se olisi ylittinyt budjetin. Sen
sijaan taloyhtid jirjesti niistd
erillisen urakkatarjouksen, joka
jatti osakkaille omakohtaisen
vapauden pdittdd, ottaako la-
situs kokonaisremontin yhtey-
dessid omalla kustannuksella vai
ei. 56 parvekkeellisen huoneis-
ton osakkaasta 43 tarttui tilai-
suuteen, minki Heikki Laitinen
nikee energiataloudellisestikin
merkittiviksi. Itse hin on mi-
tannut parvekelasien ulko- ja si-
sipuolisten limpotilojen eroksi
+ 5 astetta.

Sekid parveke- ettd pihaovista
teetetyissd limpokuvauksissa
saatiin kiistaton vahvistus tun-
temuksille. Ne todella falskasi-
vat ja siksi menivit vaihtoon.
Huoneistojen ikkunat taloyhti-
Ossd oli uusittu ajanmukaisiksi
jo pari vuotta aiemmin.

Julkisivukorjauksen reunaeh-
toina kaupungilta tuli, ettd al-
kuperdistd viritystd ei saanut
muuttaa. Sithen asukkailla ei
tosin ollut haluakaan. Limmin
punainen ja vaaleapintainen
elementti on raikas yhdistel-
ma.

Vaikka iso remontti tietdd
asukkaille korkeampaa yhtio-
vastiketta, sen valmistuttua il-
meni, ettd yhden ja toisenkin
kukkaroiden pohjalta 10ytyi

= JATKUU

KIINTEISTOPOSTI 9/2010 23

Korroosioton
vaihtoehto putki-
remontteihin!

Haluatko kiinteistoosi putkijarjestelman joka
kestaa tuleville sukupolville, on hygieeninen,
ei sydvy eika johda danta huoneistosta toiseen?

WehoPress-komposiittiputki on materiaalina
ylivertainen valinta kayttovesi- ja
lammitysputkien uusimiseen. Asennustyd
etenee nopeasti ilman tulitoita, eika
maalaustoita tarvita pinta-asennuksissakaan.

Varmista jo hankesuunnittelussa, etta myos
putkistomateriaali siirtyy 2000-luvulle!

Wehyyress

MYYNTI: LVI- ja urakointiliikket kautta maan

KWH

U
U

www.kwhpipe.fi

Putki vailla vertaa


http://www.kwhpipe.fi

= JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

viela rahat parvekekalustei-
den uusimiseen. Puhdistetut ja
maalatut pinnat ja lasitus ovat
selvisti virittineet parveke-
elamidi aivan uudelle asteelle,
puheenjohtaja on havainnut
muidenkin asukkaiden, ei vain
itsensi ja vaimonsa osalta.

Kunniamaininnan Julkisivuyhdistys ry:n ja AKHA ry:n jdrjestdmdssd kilpailussa saaneen
Urkupillintie 7: n viisihenkinen hallitus voi olla tyytyvdinen. Hanke teetti téitd, mutta tulos oli sen
arvoinen.

Tdssd kuvassa kunniakirjaa vastaanottamassa vasemmalta lukien Fimarak Oy:std Anders
Jyrgenson, Maanus Sepp, Marko Toomik, Marko Myrkel, ministeri Jan Vapaavuori, eturivissd arkki-
tehti Eero Jukkola Osara-arkkitehdit Oy:std, As Oy Urkupillintie 7:n hallituksen jdsen Seija-Riitta
Kuitunen, hallituksen puheenjohtaja Heikki Laitinen ja hallituksen jisen Michael Bjorkbom sekd
isdnnéitsijd Kimmo Aro Isdnnditsijdkonttori Oy:std.

- Tdmd kuva kuvastaa sitd yhteishenked, mikd meilld oli ja mikd oli palkinnon keskeinen peruste
hyvdn lopputuloksen lisdksi, Heikki Laitinen totesi kuvanoton jilkeen perustellen sitd, miksi niin
runsaslukuisesti tultiin saatua kunniakirjaa vastaanottamaan.

www.energiaoptimi.fi

Energiatehokkuuspalvelut

Nyt saavat
kiinteistosi energiasyopot
kylmaa ia.

EnergiaOptimilla pienennat kiinteiston
kuin kiinteiston hiilijalanjaljen ja
energiakulut nopeasti.

Q) SKAPAT

Optimi

s

RTK
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Eerikinkatu 31:n historiallinen ilme korostuu
Karhupatsas tervehtii ohikulkijaa

[ Teksti ja kuvat:
Irene Murtomaki

un Eerikinkadun ja Ab-

rahaminkadun risteyk-

essi sijaitsevan kerros-

talon julkisivuremontti saatiin

juhannuksen alla piitokseen,

paljastui peitteiden ja tellinkien
takaa todellinen kaunotar.

- Muutos entiseen oli valta-
va. Siita kertonee, ettd lahella
asuva ystivini kiveli remontin
jilkeen ensin ohi tullessaan Ky-
liilemiin. Hin palasi seuraavas-
ta Kkorttelista takaisin ja totesi,
ettei ollut tunnistaa siniseksi
maalattua taloa. Muistuttihan
talo aikaisemmin viritykseltiin
ja pinnaltaan lihinnd likaista
kaurapuuroa, As Oy Eerikinka-
tu 31:n hallituksen puheenjoh-
taja Leena-Maija Rossi kuvailee.
Uuden virin lisiksi julkisivun
rappaus muuttui remontin
myoti tasaiseksi. Ndin haluttiin
tavoitella vuonna 1926 valmis-
tuneen helsinkildistalon histo-
riallista vaikutelmaa. Rappaus
korjattiin perinteisin menetel-
min ja materiaalein.

Minkilainen Eerikinkatu
31:n julkisivu on ensimmiisini
vuosikymmenini ollut, siitd ei
Leena-Maija Rossin mukaan ole
tietoa. Sitd oli ylipditiin vaikea
selvittdi.

- Talossa ei ole niin pitkdin
asuneita henkilGitd, joilla olisi
esimerkiksi 40-luvulle ulottuvia
muistikuvia. Lapsuutensa 50-lu-
vulla talossa asunut muisteli,
ettd kiinteistossi oli aina ollut

Taloyhtion hallituksen puheen-
johtaja Leena-Maija Rossi iloit-
see kotitalonsa julkisivuremon-
tin saamasta kunniamainin-
nasta. Myds huoneistosta na-
kee siivun talon sinistd seindd.

Talon kulmassa oleva karhupatsas on lajissaan harvinainen.
Helsingissd ei liene montaa kerrostaloa, jota koristaa eldinaihei-
nen veistos. Julkisivukorjauksen yhteydessi toteutettiin myds va-
laistussuunnitelma, jonka ansiosta julkisivu karhuineen saa ai-
van uudenlaisen ilmeen ilta- ja y6aikaan. Kuva Kari Soinio.

"variton" ja ropeloinen rappa-
us. Se ei liene kuitenkaan ollut
alkuperiinen.

Uusi viri sopii
ympdristoon

s Oy Eerikinkatu 31:n
julkisivuremontin ark-
itehtisuunnittelusta

vastasi Matti Happonen.

- Arkkitehti selvitti 20-luvun
rakennukselle tyypillisid virejd.
Hin tarkasteli meidin taloam-
me myo6s suhteessa ympiris-
toon. Oli selvai, ettd se ei ala
"kilpailla" samassa risteyksessi
sijaitsevan jugend-tyylid edusta-
van vihrein talon kanssa.

Sininen erottuu edukseen Ee-
rikinkadun talorivistossi.

- Viri lienee melko erikoi-
nen. Helsingissd on kylli keltai-
sia, vaaleanpunaisia ja -vihreiti
kerrostaloja, mutta vihemmin
sinisid. Uusi viri ei kohdannut
taloyhtidssimme vastustusta,
vaan se hyviksyttiin yksimieli-
sesti, Rossi kertoo.

Arkkitehti hoiti myos lupa-
asiat rakennusviraston suun-
taan. Talon julkisivuremonttiin
tarvittiin lupa, koska sekd viri
ettd pinta muuttuivat.

Julkisivuremontissa "kaivet-
tiin" esille ikkunoiden ylipuo-
lella olevat koristekuviot, joita
ei vanhasta rappauksesta erot-
tanut. Kuviot ovat nyt tumman-
siniset ja raikkaan valkoiset.

Talon viistettyd kulmaa ko-
rostamaan asennettiin valaistus.
Eerikinkadun ja Aabrahaminka-
dun risteyksen elimid vartioi
kulmauksessa oleva karhupat-
sas.

- Karhumme erottuu hyvin.
Sen juuressa on pienet led-
valot, jotka on tilattu Milanosta
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saakka, Rossi mainitsee.

Karhusta pidettiin remontin
ajan hyvii huolta. Se oli niin sa-
notusti talviunilla limpoisessi
paikassa. Patsas puhdistettiin
ennen kuin se laitettiin takai-
sin talon kulmaukseen - siti ei
maalattu siniseksi.

Rappauksien
irtoilu sysdsi
remonttiin

ulkisivuremontti alkoi olla

vaistimitti edessi As Oy

Eerikinkatu 31:ssd rappauk-

ien ruvetessa irtoilemaan. Asi-

aa pohdittiin muutamia vuosia
ennen liikkeelle 1Ahtod.

- Remontti piti alun pitien
tehdid vuosia sitten, samaan
aikaan, kun sisipihan puoli
kunnostettiin. Silloin kuitenkin
paitettiin armahtaa osakkaita,
etteivit kustannukset nousisi
liian korkeiksi.Vililld mietittiin,
josko pelkki pesu riittiisi. Pari
vuotta sitten tehty kuntotut-
kimus kuitenkin osoitti, ettd
julkisivu olisi parasta uusia. Sa-
neerauksen toteuttamista vauh-
ditti valtion suhdanneavustus.
Remontista pditettiin viime
syksyn ylimdirdisessi yhtioko-
kouksessa, ja se voitiin aloittaa
hetimiten tammikuussa. Isin-
noitsija Tapio Rusilla oli mer-
kittiva rooli asioiden etenemi-
sessd. Paitokset tehtiin kaiken
kaikkiaan rivakasti, taloyhtion
hallituksen puheenjohtaja Lee-
na-Maija Rossi kertaa.

- Ennen remontin alkua selvi-
tettiin, vaihdettaisiinko samalla
ulkoikkunoiden pokat. Aikees-
ta luovuttiin, koska suunnitel-
tavaa ja pohdittavaa olisi tullut
liikkaa, miki olisi vaikuttanut ai-
kataulutukseen.

Julkisivuremontin urakoiva
Ykkossaneeraus Oy oli valmis
tarttumaan tyohon talvella, mi-
ki osoittautui hyviksi ratkai-
suksi.

- Tehtidessd remontista pda-
toksid ei vield ollut tiedossa,
kuinka hurja lumi- ja pakkastal-
vi oli edessi. Ilmeisesti remont-
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As Oy Eerikinkatu 31 erottuu edukseen kerrostalorivistdssd. Uusi vdri sekd julkisivun valaistus ko-
rostavat vuonna 1926 valmistuneen rakennuksen historiallista ilmettd. Ulkoseindssd oleva laatta
kertoo, ettd talossa on asunut kirjailija, pakinoitsija ja piirtdjd Armas J. Pulla.

ti ei hidastunut timidn vuoksi
kuin parilla viikolla. Minusta se
on himmistyttivin vihin, eikd
silld ollut kokonaisuuden kan-
nalta merkitysta.

Urakoitsija teki Leena-Maija
Rossin mielestd hyvii tyotd, ja
ansaitsee kehut. Hankevastaa-
vana toimi Kimmo Reinikainen
ja tyonjohtajana Topi Kuustie.
Valvojana oli Kari Ruhanen In-
sindoritoimisto Korjausraken-
nustekniikka Oy:sti.

Matkan varrella ei ilmaantu-
nut ikivid yllityksid muutamaa
pienehkoid kosteusvauriota lu-
kuun ottamatta, ja nekin kuiva-
sivat itsekseen.

Myos kustannusarvio piti
kutinsa. Harvoja ennakoimatto-
mia kuluja tuli kerrosvesilistan
eristeen uusimisesta, niin ikain
karhun valaistusta ei ollut alun
perin merkittyni budjettiin.

Tiedotus ja tuuletus

toimivat
rityismaininnan Leena-
Maija Rossi antaa tie-
dotukselle. Ennen re-
monttia asukkaita opastettiin

seikkaperiisesti, kuinka ikku-
nat tulisi teipata polyhaittojen
vihentimiseksi. Kidenojen-
nukseksi asukkaiden suuntaan
hallituksen puheenjohtaja koki
sen, ettd huoneistoihin jitettiin
yksi aukaistava tuuletusikkuna
ja sen eteen asennettiin filtteri-
mdinen suojus.

- Oli loistojuttu, ettd huoneis-
toa pystyi edes vihin tuuletta-
maan. Muistan aikaisemmin yh-
den julkisivuremontin keskellid
elineend, millaista oli, kun ilma
ei liikkunut lainkaan.

Remontin etenemisaikatau-
lusta asukaskunta sai tietoa
rappukiytivien ilmoitustau-
luilla olleista tiedotteista. Ja kun
remontin aikana tuli viivistystd,
siitd myOs kerrottiin.

Taloyhtion hallituksen pu-
heenjohtajana Leena-Maija Ros-
si osallistui noin kahden viikon
vilein pidettyihin tydmaakoko-
uksiin.

- Mukana olo oli minulle erit-
tdin antoisaa ja opin valtavasti
uusia asjoita. Niin sanottuja tyh-
midkin kysymyksid sai esittdd
ja asiat selvitettiin tarvittaessa
juurta jaksain. Minulla oli tunne

siitd, ettd tiesin, missd menniin,
eikid tarvinnut peliti, miten
tdssd kdy. Sen merkitysti ei voi
vahitelld, koska taloyhtion pu-
heenjohtajalla on iso vastuu.

Leena-Maija Rossi kuvailee
remontin padttymisti juhlahet-
keksi.

-Talon kuoriutuessa peitteis-
td olivat myos tekijit aidon yl-
peiti aikaansaannoksestaan.
Uudistunut talo oli yhteinen
ilon aijhe.

Eerikinkatu 31 noteerattiin
korkealle my0s valtakunnalli-
sessa Julkisivuremontti 2010
-kilpailussa. Taloyhtio sai re-
montista kunniamaininnan.

- Palkinto on hieno juttu. Se
on suunnattu kaikille remontin
toteuttamisessa mukana olleil-
le. He ansaitsevat kiitoksen,
Leena-Maija Rossi korostaa.
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Lammaoneristepaksuudet suomalaisissa
betonielementtirakenteisissa asuinkerrostaloissa

Betonijulkisivun kuntotutki-
muksessa kenttdtutkimusten
yhteydessa julkisivuista porataan
betonilieriditd laboratoriotutki-
muksia varten. Nayteporauksen
jalkeen porareiasta tehdaan eri-
laisia mittauksia ja tarkasteluja
muun muassa ldmmoneristei-
den ja sandwich-elementtien
ansaiden suhteen. Porareidsta
tarkastellaan lAmmoéneristeiden
tyyppid. kuntoa seka kosteusti-
lannetta ja mitataan ldmméneris-
teen paksuus. BeKo-tietokantaan
kerattyjen noin 950 rakennuksen
kuntotutkimustiedoista loytyy
siten varsin kattava otos 1960
- 1996 rakennettujen betonijul-
kisivujen todellisista mitatuista
ldmmoneristepaksuuksista.

eisimmin julkisivuele-
menteissi on kiytetty
limmoneristeend mine-

raalivillalevyjd, muut eristema-
teriaalit, kuten EPS- jaToja-levyt
ovat olleet yksittdistapauksia.
Limmoneristeet ovat olleet tut-
kimushetkelli yleisesti kuivia.
Tyypillisin julkisivuelementti
on ollut ns. sandwich-elementti,
joka koostuu betonisesta ulko-
kuoresta, lammoneristekerrok-
sesta ja kantavasta tai ei-kanta-
vasta sisikuoresta. Betoniulko-
kuoren suunnittelupaksuus on
ollut 40 - 85 mm aikakaudesta
riippuen, limmoneristekerros
70 - 140 mm ja sisikuori joko
70 mm (ei-kantava) tai 150 mm
(kantava). Limmoneristeeni
on kiytetty tyypillisesti lim-
monjohtavuudeltaan 1=0,045
W/mK olevaa eristettd, joka on
limmoneristivyydeltiin nykyi-
sin kidytossi olevia limmoneris-
teitd selvisti heikompaa.
Betoninen ulko- ja sisikuori
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on Kkiinnitetty toisiinsa erilai-
silla terdsosilla, jotka 1960-lu-
vun loppupuolella vakiintuivat
nykyisinkin kiytossi oleviin
terdsansaisiin. 1960-luvun ele-
menttituotannossa ansaiden
diagonaaleissa kiytettiin vielid
yleisesti ruostuvaa terdslaatua,
mutta 1970-luvulle tultaessa
ansaiden diagonaalit ovat olleet
lihes poikkeuksetta ruostuma-
tonta teristi. Eristekerroksen
lipi menevit terdsosat heiken-
tavit hieman seindrakenteen
laimmoneristyskykyd. Timin
lisiksi kuntotutkimuksissa on

havaittu, ettd limmoneristele-
vyjen vilissd on ansaiden koh-
dilla varsin usein noin 5-10 mm
avoin rako.

Eristepaksuudet
vaihdelleet rakennus-
maardysten mukaan

Sandwich-elementtien lim-
moneristeen suunnittelupak-
suus on ollut 90 mm ennen
vuotta 1976, 120 mm vuosina
1976 - 1985 ja 140 mm vuosi-
na 1986 - 2003. Todellisuudes-

Jukka Lahdensivu,
erikoistutkija,
Tampereen teknillinen
yliopisto, Rakennus-
tekniikan laitos

sa limmoneristivyys on ollut
padsdintoisesti jonkin verran
madrdystasoa alhaisempi ja mi-
tatuissa eristepaksuuksissa on
esiintynyt huomattavaa vaih-
telua koko tarkastelujakson
aikana.

Mitatut limmédneristyksen paksuusjakaumat rakennuksen

valmistumisvuoden mukaan
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Ennen vuotta 1975 rakennet-
tujen elementtikerrostalojen
keskimiiriinen eristepaksuus
on BeKo-tietokannasta mitattu-
na 83 mm, keskihajonta 14 mm,
vuosina 1976 - 1985 rakennet-
tujen kerrostalojen 109 mm,
keskihajonta 15 mm, ja vuosina
1986 - 1996 rakennettujen ker-
rostalojen 131 mm, keskihajon-
ta 12 mm.

Padsidintoisesti limmoneris-
teen todellinen mitattu pak-
suus on ollut luokkaa 10 mm
pienempi kuin rakentamismii-
rdysten edellyttima minimitaso.
Limmoneristeiden paksuusmit-
tauksen keskihajonta on varsin
maltillinen, vililli 12-15 mm
rakennusajankohdasta riippu-
en, joten suurin osa sandwich-
elementtien todellisista lim-
moneristeistd on valilli 69-143
mm. Kaiken kaikkiaan pienin
mitattu limmoneristyspaksuus
on 45 mm ja suurin 180 mm.

Sandwich-elementit on val-
mistettu vaakamuoteissa, jol-
loin toinen betonikerroksista
valetaan limmoneristeiden
pdille, mistd aiheutuu eristei-
den tasaista kokoonpuristu-
mista. Betonin levitys on usein
kuitenkin aiheuttanut paikalli-
sesti enemmin eristeiden pai-
numista, koska betoni on usein
kaadettu elementin keskelle,
josta se on sitten levitetty tasai-
seksi lapiolla samalla eristeker-
roksen pddlld seisten, josta on
aiheutunut edelleen paikallisia
saappaankokoisia painumia.
Jilkimmaiinen betonikerros on
siten monin paikoin suunnitte-
lupaksuutta jonkin verran pak-
sumpi.

Limmoneristeiden kokoon-
puristuminen on ollut suurem-
paa 1970-luvulla, jolloin kaytet-
tiin yleisesti pehmeimpid mi-
neraalivillalaatuja kuin 1980-lu-
vulla ja sen jilkeen.

Laskennalliset ulkoseinien
laimmonlipiisykertoimet eli
U-arvo ovat ennen vuotta 1976
rakennetuissa elementtikerros-
taloissa luokkaa 0,5 W/m2K ja
vuosina 1985-1996 rakenne-
tuissa elementtikerrostaloissa
luokkaa 0,3 W/m2K. Nykyta-
loissa vuoden 2010 alusta voi-
maanastuneiden mairiysten

mukaan U-arvo saa olla kor-
keintaan 0,17 W/m2K.

Elementtien viliseen sau-
maan asennetuista tuuletus-
koteloista ja tuuletusputkista
huolimatta ilma ei kiytinnossi
kierrd eristetilassa ollenkaan.
Timd voidaan pditelld beto-
nisen ulkokuoren sisipinnan
karbonatisoitumattomuudesta,
joka on vililld 0-1 mm rakentei-
den idstd riippumatta.

Lisaldmmaoneristys
yleensa peittavan
korjauksen yhteydessa

Julkisivujen vaurioitumisen
ollessa pitkille edennyttd tai
niin laaja-alaista, ettd paikkaus-
ja pinnoitustyyppisilld korjauk-
silla ei saada luotettavaa ja riit-
tavin pitkdikiistd lopputulosta
aikaiseksi kohtuullisilla kustan-
nuksilla, paiadytdin usein julki-
sivujen peittiviin korjaukseen.
Tilléin vaurioitunut julkisivu
peitetiin tarkoitukseen sovel-
tuvalla uudella julkisivumateri-
aalilla. Tyypillisid peittivid kor-
jaustapoja ovat mm. erilaiset le-
vyverhoukset, eristerappaukset
ja kuorimuurit ja -elementit.

Peittivin korjauksen yhtey-
dessi julkisivuun asennetaan
kiytinnossid aina lisilimmon-
eristysti, jolla on useita vai-
kutuksia korjatun rakenteen
toimintaan. Ensisijaisesti lisa-
limmoneristyksen tarkoituk-
sena on nostaa vanhan vauri-
oituneen julkisivun limpdétilaa
ja siten mahdollistaa vanhan
ulkokuoren kuivuminen. Til-
i on ratkaiseva merkitys sekd
raudoitteiden Kkorroosion etti
betonin pakkasrapautumisen
hidastumiseen. Kiytinnossi
vaurioiden eteneminen py-
sihtyy kokonaan viimeistiin
vuoden kuluessa pettivin kor-
jauksen valmistumisen jilkeen,
jolloin vanha julkisivu on riitti-
vasti kuivunut. Kuivumisnopeu-
teen vaikuttaa oleellisesti mm.
kiytetyn limmoneristeen vesi-
hoyrynvastus. Hyvin vesihoy-
rya lipidisevit limmoneristeet
mahdollistavat alla olevan ra-
kenteen nopeamman kuivumi-
sen kuin tiiviit limmoneristeet.

Julkisivuyhdistys r.y.

UUTTA YHDISTYKSEN SIVUSTOLLA!

Kay katsomassa Betonivauriovideo

Julkisivuyhdistyksen kotisivulla

www.julkisivuyhdistys.fi.

Videon tarkoituksena on havainnollistaa betonijulkisivujen
ja parvekkeiden vaurioiden syntymista ja tuoda esiin vauri-
oitumisen taustalla olevia syita. Erityisesti 60- ja 70-luvulla
rakennetut betonisandwich-elementtitalot ikaantyvat ja
vaativat nyt korjaamista. Oikeiden korjaustoimenpiteiden
valitsemiseksi on hyva ymmartaa, mista vaurioituminen
johtuu ja miten siihen voidaan vaikuttaa.

Esitys on tarkoitettu betonijulkisivujen kunnossapidon ja
korjaamisen kanssa toimiville henkiléille, kuten taloyhtidi-
den isannoitsijoille ja hallinnolle seka alan opiskelijoille.
Videon animaatio on ADE Oy:n kasialaa. Puhujana naytte-
lija Kaisu Karri.

Kasikirja avuksi
julkisivukorjaamiseen

JUKO-aineistoon perustu-
van kasikirjan ensimmaisessa
osassa esitelldaan tyypillisen
julkisivukorjaushankkeen lapi-
vieminen asunto-osakeyhtion nakokulmasta.
Toisessa osassa esitellddn eri korjaustavat ja niiden soveltu-
vuus eri vauriotilanteisiin, rakenteisiin ja olosuhteisiin.
Yleisimmistd korjaustavoista on laadittu lisdksi tarkempia
suunnitteluohjeita 18hinna korjaussuunnittelijoiden kayt-
(sis. alv. 9 %) + postimaksu 2,95 e.

Tilaukset: info@julkisivuyhdistys.fi

tai sihteeri Riina Takala
puh. 040 502 1769

Julkisivuyhdistys
— asiantuntemusta
alan huipulta

Lisétietoja: info@julkisivuyhdistys.fi
Puheenjohtaja Mikko Tarri,
A-Insinddrit Qy, puh. 0400 57 66 33
Sihteeri Riina Takala, Suomen
Media-Kamari Qy, puh. (09) 2238 5616

www.julkisivuyhdistys.fi
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Tamin lisiksi uuden julkisivu-
verhouksen tulee luonnollisesti
suojata alla olevia rakenneker-
roksia sadevedelti.

Julkisivun peittivin korja-
uksen yhteydessi asennettu
lisilimmoneriste laskee osal-
taan julkisivun limpdoenergian
johtumishivioitd ja siten vi-
hentii rakennuksen energian-
kulutusta tai ainakin parantaa
asumismukavuutta vihentien
vetoisuutta huoneissa. Peitti-
vissd korjauksissa lisilimmon-
eritystd on tyypillisesti asen-
nettu siten, etti on saavutettu
korjausajankohdan uudisra-
kentamisen limmoneristysvaa-
timukset. Ennen vuotta 1976
valmistuneen betonielement-
tikerrostalon julkisivuun on
esimerkiksi eristerappauksella
tehtivin peittivin korjauksen
yhteydessi asennettava 150
mm lisilimmoneristettd, jotta
seindrakenne tiyttid nykyisin
voimassaolevat liammoneristys-
vaatimukset. Ja jos korjauksella
tavoitellaan vield alhaisempaa
energiankulutustasoa, on lisi-
limmoneristemaird vastaavasti
vield suurempi.

Peittava korjaus
vaikuttaa kaikkiin
rakenteisiin

Peittivit korjaukset vaikut-
tavat aina rakennusten ulko-
ndkoon, josta syystd jokaiseen
korjaushankkeeseen tulee pal-
kata arkkitehti. Peittivit Korja-
ukset, varsinkin paksulla lisi-
limmoneristykselld vaikuttavat
oleellisesti my0Os rakenteiden
ja rakennusosien rakennusfy-
sikaaliseen toimintaan. Ndiden
toiminta tulee suunnitella ta-
pauskohtaisesti asiaan vihkiy-
tyneen rakennesuunnittelijan
toimesta. Ennen vuotta 1885 ra-
kennetuissa betonijulkisivuissa
lisilimmoOneristys on monessa
tapauksessa paksumpi kuin
sandwich-elementin sisilld ole-
va alkuperiinen limmoneriste.
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Ikkunan siirto ulospdin paksun lisdldimmoneristyksen ja ikkunan uusimisen yhteydessd aiheuttaa
muutoksia myos sisdlld pielirakenteisiin.

Lisilimmoneristys muuttaa si-
ten koko ulkoseinidrakenteen
limpotilakenttii oleellisesti.
Betonisandwich-elementissi,
jossa alkuperiisesti on 80 mm
limmoneristettd, vaaditaan
viahintddn 150 mm lisderistys,
jotta voidaan saavuttaa nyky-
vaatimusten mukainen lim-
monliapaisykerroin 0,17 W/
m2K.Timin seurauksena koko
ulkoseinidrakenteen limpo- ja
kosteustekniset ominaisuudet
muuttuvat oleellisesti, silla ko-
ko vanha ulkoseindrakenne
muuttuu sisilimpotilaan myos
talviolosuhteissa. Timin seu-
rauksena olosuhteet vanhassa
eristetilassa muuttuvat mikro-
bikasvulle suotuisemmiksi aina-
kin aluksi, kun betonikuori on
vield mirki/kostea. Betoniele-
mentissi oleva ikkuna on myos
siirrettivd ulommas, jolloin ik-

kuna-aukon reunat joudutaan
sisitiloissa tekemdin kokonai-
suudessaan uusiksi. Ikkuna- ja
oviaukkoihin tulee tilloin noin
160 mm levyiset "smyygit".

Lisilimmoneristysten yhtey-
dessi tulee kiinnittdd erityistd
huomiota ikkuna- ja oviaukko-
jen liitosten ilmatiiviyteen se-
ki huoneistojen ilmanvaihdon
korvausilman jirjestimiseen
halitusti, jotta ei imetd epi-
puhtauksia limmoneristeiden
lipi huoneilmaan. Koko vaipan
ilmatiiveydelld on oleellinen
vaikutus rakennuksen energi-
ankulutukseen sekid sisdilman
laatuun.

Julkisivun paksuuntuminen
ulospiin vaikuttaa oleellisesti
erityisesti parvekeliitoksiin se-
ki rdystisrakenteisiin. Raken-
nuksen rdystditi on jatkettava
uutta julkisivulinjaa vastaavaksi.

Sisdkuoressa saattaa
olla merkittdvdd epdta-
saisuutta, joka on usein
tasattava ennen uuden
rakenteen asentamista.
Tdstd voi olla seurauk-
sena myds merkittdvid
kustannuksia.

Riystisrakenteet on suositelta-
vaa muuttaa ns. ulkoneviksi, jol-
loin ne suojaavat paremmin sei-
nirakenteen yliosia sadevedel-
td. Mikili parvekkeita ei uusita
julkisivukorjauksen yhteydessi,
tuleva uusiminen on otettava
huomioon lisilimmoneristysti
suunniteltaessa.

Artikkelin ovat kirjoittaneet:
Jukka Lahdensivu,
erikoistutkija,

Tampereen teknillinen yliopisto,
Rakennustekniikan laitos

Kimmo Hilliaho, tutkija,
Tampereen teknillinen yliopisto,
Rakennustekniikan laitos
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S JA HISSIRAKENTAMINEN

B Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

Kulkuvaikeuksille ja muuttopakoille piste

Jos jalka e1 nouse,

Mikkelin Peitsarin
alueen 14 vuokraker-
rostalossa, ennen vain
porrasliikennéidyissd,
kuljetaan nykyisel-
lddn ylos ja alas myos
hisseilld. Niitd on 28.
Kahdeksan vuotta
kestdneen muutos-
myllerryksen jdlkeen
uudistettujen talojen
pihoissa useimmat
askelet kdyvdt taloihin
ja taloista nyt ovista,
joiden sijainnit olisi
ennen koettu selkedsti
takapihanpuoleisiksi.
Uudet ovet ja hissien
tulo, molemmat kiista-
tonta esteettomyytta.
Alueen 80 prosenttiin
painunut kdyttéaste
rapsahti muutosten
myotd sadaksi.

eitsarin asuinalue Mikke-
Pliss'zi on yhti kuin nuo 14

Mikalo Oy:n omistamaa
vuokrakerrostaloa ja muuta-
ma AsOy-muotoinen kerrosta-
lo. Kun Asumisen Rahoitus- ja
kehittimiskeskus ARA alkoi
myontii avustusta hissittomien
talojen varustamiseksi hisseilld,
Mikalossa teristiydyttiin heti.

hissilla p

Parvekeseinien vieriltd poistettiin maata, sitten rakennettiin uusia sisddnkdyntejd. Ovista pad-
see rakennuksien pohjakerroksiin, varasto- tms. kdytostd aulatiloiksi muutettuihin ja niistd ai-
nuttakaan porrasta nousematta hissiin, jolla edelleen asuinkerroksiin.

— Ihmiset aina
kysyvit, mitd
tdllaiset hissit
maksavat.
Ratkaisuja jou-
dutaan teke-
mddn kohteit-
tain erilailla,
siksi hintaa ei
voi sanoa suo-
raan, Vesa-
Pekka Sinkko
toteaa. Mikalo
Oy:n maksetta-
vaksi jddneet
osuudet hissid
kohden vaihteli-
vat noin valilld
150 000 -

250 000 euroa.

aasee

Tuolloin, vuosituhannen vaih-
teessa, Mikalo Oy Kkasitti eri
puolilla Mikkelid noin 2 800
asuntoa. Niistd 800 sijaitsi ra-
kennusaikakaudelleen (70- ja
80-luvut) tyypillistikin tyypil-
lisemmin kolmikerroksisissa
hissittomissa taloissa, 280 Peit-
sarissa.

Peitsarin talojen ollessa uu-
sia aluetta asuttivat pitkalti
lapsiperheet. Lapset ovat kas-
vaneet, muuttaneet pois, asu-
kaskanta kddntynyt ikiihmisten
suuntaan. Siis sama tuttu ilmio
kuin lukuisilla muilla alueilla
Suomessa. Hissittomidn talon
ylemmit kerrokset eivit ole
omiaan asuttavaksi huonojal-
kaiselle ja heikkovoimaiselle.
Silti poismuutto tutusta kodista

= JATKUU
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voi ottaa koville. Tidmi on nihty
my06s Mikalossa.

- Kun koko maassa nyt van-
husten palvelutaloja vihenne-
taan, kotona asumisen mah-
dollisuutta on luotava vain
enemmin ja enemman, toteaa
Mikalo Oy:n toimitusjohtaja
Vesa-Pekka Sinkko.

Kun ARAa edeltinyt asunto-
hallitus 1ihti aikoinaan lainoit-
tamaan Peitsarin talojen kaltais-
ten kerrostalojen rakentamista,
hissittomien talojen kerrosmii-
rd rajoitettiin maksimissaan kol-
meen. Valtava osa niista tuli sit-
ten toteutettua juuri sellaisina -
tosin rehellisemmin ilmaistuna
3,5- tai nelikerroksina. Asuinti-
loja niihinkin taloihin oli tarve
ja halu tehdid maksimaalisesti.
Se onnistui sijoittamalla saunat,
pyykkihuoneet, pyoOrivaras-
tot ja muut yhteistilat osittain
maan pinnan alapuolelle. Ker-
roksia oli siis neljd. Silti hissiva-
rustukseen ei tarvinnut lohkais-
ta vahista rahoista, olihan rahan
riitettivi edes jonkinlaiseen va-
rustetasoon itse asunnoissa.

- Asuntoja piti saada paljon,
mutta laadun kustannuksella,
Esa Nordman, Mikalo Oy:n kiin-
teistopadllikko toteaa.

- Lisdksi lainarakenne oli sel-
lainen, ettd se ei kestinyt endd
rakennusten korjaamista, kun
sen aika olisi ollut.

Maata pois
takaseinustalta
ja ovia rakentamaan

issien jilkiasentaminen

tarjoaa aina pihkindd

purtavaksi. Mikalossa
haluttiin ensin pohtia vaihtoeh-
toja omalla joukolla. Vahvistuk-
seksi otettiin Kone Hissit Oy:n
jo elikkeelld oleva piiripdillik-
k6. Ongelma ei ottanut auetak-
seen. Siksi kiinteistoyhtiossi
paidyttiin jarjestimiin avoin
'arkkitehtikilpailu' mikkelildisil-
le ja lihialueen suunnittelutoi-
mistoille, kysymykselld, miten
toteuttaisitte hissien sijoittami-
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Mikalo Oy:ssd on
parhaillaankin
vetdmdssd 600-
700 vuokra-
asuntohakemus-
ta. Osalla haki-
joista on toive si-
sdisestd muutos-
ta isompaan tai
pienempddn
asuntoon. -
Pitkdtoiden pe-
rdssd paljon
muuttamaan
joutuvilla nyky-
nuorilla ei ole ha-
lua sitoutua

omaan asuntoon.
Kun tyétd ei ole,

jatketaan mat-
kaa, Veli-Pekka
Sinkko on huo-
mannut.

Hissirakentamisessa ei voitu monistamalla tehdd samanalaisia
ratkaisuja kaikkiin taloihin. Tdssd yksi esimerkki uudistuneesta
pohjakerroksesta.

sen niissi taloissa.

- Emme luvanneet suunnit-
telupalkkiota, ja ilmoitimme,
ettd heidin antamistaan ratkai-
suvihjeisti ei myoOskdin tulla
maksamaan mitiin, Esa Nor-
man kertoo.

Ainoa lupaus mahdollisille
osanottajille oli, ettd voittajalle
on tarjolla 14 talon hissiprojek-
tissa tyotd seuraavalle kymme-
nelle vuodelle. Tarjous kiinnos-
ti, ehdotuksia tuli kahdeksan.
Niistd suurin osa perustui aja-
tukseen sijoittaa rakennuksen
rungon ulkopuolelle joko his-
si tai uusi porraskiytivi, kun
vanha porrastila otettaisiin
hissille. Ainoastaan nykyinen
Vahanen-yhti6ihin kuuluva Pla-
netar Oy:n Vesa Kourula oivalsi
juuri Peitsarille soveltuvan rat-
kaisuvaihtoehdon. Talot on ai-
koinaan rakennettu ikdin kuin
keinotekoisille kummuille, jotta
3,5-kerroksisuus on saatu toimi-
maan. Ehkipi jopa ajatuksella,
ettd joskus hissit mahdollisesti
tultaisiin rakentamaan.

Kourula jirjesti portaattoman
sisddntulon rakennusten pohja-
kerroksiin, josta oli tuleva myos
hissin alin taso. Rakennusten
etupuolelta eli alkuperiisistd
ulko-ovista tulijan on hissiin
piastikseen joko laskeuduttava
jalan puoli kerrosta alemmaksi
tai noustava puoli kerrosta en-
simmaiiseen asuinkerrokseen.
Uusi vaihtoehto on tulla taloon
sisidn rakennusten parvekkei-
den puoleiselle sivulle raken-
netuista ulko-ovista. Tdyttomaa
saatiin varsin helposti kaivettua
pois rakennuksen pohjakerrok-
sen tasalle.

Ajatusta, ettd jo taloja raken-
nettaessa olisi saatettu ajatella
timidntapaista ratkaisua, tuki
muun muassa alimmaisten ele-
menttien pesubetonisten pin-
tojen ulottuminen maan sisdin,
uuteen pintatasoon saakka.
Kuorielementit osoittautuivat
hyvikuntoisiksi niiltikin osin.
Ainoastaan yhdessi talossa
tarvittavan kaivannon syvyys
pakotti teettimidin vesiongel-
mien vilttimiseksi kaivon, jon-
ne mahdollisesti kertyvd vesi
johdetaan pois uppopumpun
avulla.



Moni muukin olisi
mielinyt mukaan

rakoitsija kilpailutettiin

hankintalain mukaises-

ti joka kohteessa erik-
seen, ja hissitkin tavallaan.

- Teimme kuitenkin heti sel-
viksi, ettd kuka ensimmaiisessi
talossa voittaa hissitarjouksen,
se tulee olemaan hissitoimittaja
muissakin, Nordman kertoo.

Valintatapa heritti nirdd niis-
sd hissitoimittajissa, joiden ei
sitten ollut mahdollista pddsti
myOhempiinkiin. Menettelysti
tehty valitus kaatui. Yhti ja sa-
maa hissitoimittajaa puoltaval-
le kiytinnolle oli hyvi peruste.
Kun hissitoimittaja tulee huol-
tamaan jotakin hissid, muiden
pienelli alueella olevien hissien
huolto voidaan jirjestii samal-
le kierrokselle. Muista poiketen
hisseille luvattiin myos tarjous-
ten kilpailuttajan pyytimi, nor-
maalitakuuehdoista poikkeava

kymmenen vuoden takuu.

- Siitdkin valitettiin, etta ei-
vithin kaikki noin pitkidin ta-
kuuvaatimukseen pysty vastaa-

— Onhan se has-
sua, ettd jdteka-
toksen rakenta-
miseen tarvit-
semme raken-
nusluvan, mutta
kun laitat muu-
tamia miljoonia
euroja hisseihin,
toimenpidelupa
riittdd, Esa
Nordman myon-
tad.

maan. Mutta kyllihin me voim-
me pyytid. Jos joku sithen vas-
taa, se ei ole meidin vikamme,
Veli-Pekka Sinkko toteaa.

Koska hanke kesti kahdek-
san - yhdeksin vuotta, hissi-
tekniikkakin ennitti kehittya.
Ensimmiiseen taloon hissid va-
littaessa ei ollut vield konehuo-
neetonta vaihtoehtoa. Katolle
ei haluttu konehuonetta, joka
olisi rikkonut alueen alkuperii-
sen yhtendisti tasakattoista lin-
jaa.Siihen asennettiin siksi hyd-
raulinen hissi. Seuraaviin olikin
jo saatavilla konehuoneettomia
tyyppejd. Viimeisimpini hissin
saanut talo varustettiin mallilla,
jossa vastakkain olevat ovet au-
keavat automaattisesti sivuille.

Ei ulokkeita runkoon

tai katolle,

toimenpidelupa riitti
nsimmadisen talon osalta
muutosyo tehtiin asuk-

kaiden asuessa koko ajan
huoneistoissaan. Seuraavien 12

= JATKUU

“Asunnos
Valmlista
Ystavien kol
verrattul

kestavat 20-40 vuotta,

jonka jalkeen menetelman

Voi uusia.

Ota yhte

menetelma

ytt'é, kerrom'me
jelellammelisaa
o mme hyodylsta‘.

Putkisaneeraus pinnoittamalla

Luotettavasti. Yli 10 000
saneerattua kohdetta. Sak-
sassa alan markkinajohtaja.
VTT:n testaama. 5 vuoden
takuu — kdytdnnossa putket

Siististi. Asukas voi asua
kotonaan saneerauksen ajan
- ei raskaita purkutéita tai
uusien putkien asennuksia.
Tyoaika kerrostalohuoneistoa
kohti 2-4 ty6paivaa. Putkisto
on kdyttokunnossa 12 tunnin
kuluttua pinnoituksesta.

= PIPELINER

PIPELINER SYSTEMS OY | Aurinkotuulenkatu 14 B 31,00990 Helsinki | Kuikankuja 22,911001i | Puh.0400 518 012,040 551 1623
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Ymparistomyonteisesti.
Menetelma hyddyntaa
talon olemassa olevan
putkiston. Minimaalisesti
rakennusjatettd, polyd ja
melusaastetta - runsaasti
energian ja luonnonvarojen
saastoa.

WWW.PIPELINER.FI
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Paristoton salattu &lyava
Erittdin laajat sarjoitusmahd
Minimoi avainten katoamisesta

iLOQ - Avain turvallisuuteen

Asiakastarpeen synnyttdma lukitusjarjestelma.  CWwww.ilog.com:

Hisseja
hissittomiin
taloihin!

Solution

Amslift Oy
Ruissalontie 12

20200 Turku, Finland
tel. + 358 10 8393 000
fax. + 358 10 8393 001
www.amislift.fi

e
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talon porrashuone- ja hissi-
hankkeessa asukkaille jirjestet-
tiin viliaikaisasunto. Tosin vii-
meisimmassi talossa hissikuilu
rakennettiin kyseiselld linjalla
olevien asuntojen vaatehuonei-
den paikalle.Vaatehuoneet eris-
tettiin heti asunnoista, ja timin
talon asukkaat saattoivat jatkaa
normaalisti elamistiin, koska
kuilu ei ollut avoin. Vaatehuo-
neensa menettineisiin huoneis-
toihin tehtiin vastikkeeksi lisdd
komeroita.

Asukkaiden suhtautuminen
hankkeeseen on ollut yllittivin
myOnteisti.Veli-Pekka Sinkko ja
Esa Nordman uskovat avoimen

tiedottamisen vaikuttaneen
sithen. Ensimmiisen kohteen
valmistuttua sielld jirjestettiin
kaikille avoimet ovet. Samalla
kyseltiin mielipiteitd ja tiedo-
tettiin projektin jatkosta. Tyo-
ajat rajattiin vilille kello 7-17.
Vesi- ja sihkokatkoksista ura-
koitsijat tiedottivat lupaustensa
mukaan asukkaille vuorokautta
aiemmin.

Vaikka talot vaikuttavat nien-
niisesti keskendin samanlaisil-
ta, suunnitelmia ei voitu yksin-
kertaisesti monistaa. Peitsarin-
katu 9 osoittautui vaikeimmak-
si. Ratkaisu loytyi ainoastaan
huoneistokokoja muuttamalla,

Samankaltaisuus ndaenndista, silti
kertyneista oivalluksista apua jatkossa

Kahdeksan vuotta kestanyt
hissiprojekti oli pitkd rupeama
my6s suunnitteluty6sta vastan-
neelle Vesa Kourulalle. Hissit-
tomien talojen varustaminen
hisseilld on viimeisen kymme-
nen vuoden ajan muodostanut
hédnen tyostdan vajaan viiden
prosentin osuuden. Siihen on
mahtunut kuitenkin seka vuok-
ratalojen etta asunto-osakeyh-
tididen hankkeita. Niista vuok-
ratalohankkeet ovat Kourulan
mukaan sujuneet suunnittelijan
tyon kantilta hallitummin.

Peitsarin hissiprojektissa
ideakilpailun voittanut Kourula
pystyi tyon edetessa hyodyn-
tdmaan samankaltaisissa ta-
loissa suunnitelmiensa toistoa
- mutta vain osaksi. Todellisuu-
dessa kohteissa oli melkoises-
tikin eroavaisuuksia. Kaikissa
hissi saatiin kuitenkin sijoite-
tuksi porrastasanteen kylkeen,
joskin tilaa jouduttiin ottamaan
osittain asunnoista. Muutoksia
aiheutui siten joihinkin asun-
toihin seka tietysti rakennus-
ten pohjakerroksiin. Asiat oli
ratkaistava tapauskohtaisesti,
silti suunnitteluaika pysyi mel-

ko hyvin alkuperdisarviossa.

- Paikallavalukohteissa sah-
kdvedot ndyttavat yllattavan
aina, Vesa Kourula sai todeta
ilmidksi, johon ennakolta oli
vaikea varautua. Nain siitd huo-
limatta, etta han sai kaytt6onsa
talojen rakennusaikaisia suun-
nitelmia ja muita asiakirjoja.

Vuosia kestaneen Peitsarin
suunnitteluprojektin myoéta
Kourula kertoo saaneensa pal-
jonkin oivalluksia, joita pyri-
tdan kayttdamaan jatkossakin.
Tarpeistahan ei ainakaan pulaa
tule, silld hissittomia taloja riit-
taa ja riittdd. Muutamasta lahi-
kaupungista ja muun muassa
Helsingistakin on kayty tutus-
tumassa projektin tuloksiin.

Kahdeksan vuotta kestaneen
projektin aikana toteuttajina
oli useampia urakoitsijoita, ja
hissityyppikin vaihtui kolmeen
kertaan.

- Asiantuntevien ammatti-
laisten kanssa ty6 sujui ongel-
mitta. Samoin valitsemiemme
kokonaispakettiin sisaltyvien
LVIAS-suunnittelijoiden kans-
sa.


http://www.iloq.fi
http://www.amslift.fi

joistakin kaksioista yksioiksi ja
yksioisti taas kaksioiksi.

Ilman mahdollisuutta saada
rahallista tukea ARAlta, Peitsa-
rin hissiprojekti olisi ollut Mi-
kalo Oy:lle ylivoimainen.

Ensimmiiseen avustushake-
mukseen ARAsta perittiin lihe-
tettiviksi siiti puuttunutta ra-
kennuslupaa. Mikkelin kaupun-
gin rakennussdinnoissa hissien

Kuppimaiset

nnen Peitsarin talojen muu-
Etostakin Mikalo Oy:ssid on
saatu kokemusta pidasisidnkayn-
tien vaihtamisesta vastakkai-
selle julkisivulle. Laajalammin
alueen Kuppitien kaksi kolmi-
kerroksista asuintaloa ovat rin-
teessi, parvekkeet alapuolella
olevalle parkkialueelle piin.
Ennen perusteellista remonttia
tulijan oli piisisidnkiynneille
paistiikseen noustava ensin
talojen vilissid olevia ulkorap-
pusia rinne ylos. Ulko-oville
oli taas laskeuduttava alaspiin
'monttuun’. Ensimmiiseenkin
asuinkerrokseen oli nousta-
va ovelta taas puolikas kerros
ylospiin.

Huoltojoukoille lisiriesana
oli, ettd ilman katoksen suojaa
olleet ovisyvennykset tahtoivat
tayttyd lumesta. Lapiotoihin oli
kiirehdittiava aikaisin, ettd viki
piisi lihtemdin toihin.

Uusille pddoville pidsee nyt
suoraan paikoitusalueelta. Ko-
meat tuloaulat ovat pohjaker-
rosta, jossa tulijaa odottavat
hissit. Ylirinteessi olevia ulko-
ovia kiyttivit nyt grillauspai-
kalle menijoiden lisiksi ehki
kuntoilumielessi rappukivelyi
harrastavat. Kuppimaisten ovi-
syvennysten suojaksi rakennet-
tiin samassa suurremontissa
lasiseindiset katokset. Lisiksi
ennestiin parvekkeettomiin
asuntoihin lisittiin parvekelin-
jat, jotka erottuvat julkisivusta
alkuperiisid parvekkeita ulom-
maksi kurottuvina. On helppo
uskoa, ettd niin ulkoniako kuin

lisdidminen hissittomiin taloon
on kuitenkin toimenpideluvan-
varainen hanke.Rakennuslupaa
ei edellytetd, mitd silloin vield
Helsingissd toimineen ARAn
henkilot eivit tahtoneet ym-
mirtid. Tilanne Mikkelissikin
olisi ollut toinen, mikali hissi-
hanke olisi tuonut rungon ul-
kopuolista lisirakentamista.

- Onhan se hassua, etti jite-

katoksen rakentamiseen tarvit-
semme rakennusluvan, mutta
kun laitat muutamia miljoonia
euroja hisseihin, toimenpidelu-
pa riittdd, Esa Nordman myon-
taa.

28 hissin hankkeen kokonais-
kustannuksiksi muodostui 5,8
miljoonaa euroa, jota ARA avus-
ti 2,8 miljoonalla.

Peitsarin hissiprojekti kuu-

luukin suurimpiin yksittaisiin
Suomessa toteutettuihin lii-
kuntaesteitd poistaviin hank-
keisiin.

etuovet takaoviksi jo muutama vuosi sitten

o
B

Kuppitien talot 2000-luvun mallissaan: parvekkeita on alkuperdistd enemmdn ja etuovet ovat nyt
tulopihan puolella.

Pohjakerroksessa puhkaistiin
seindd pois, ala-aulaan saatiin
vdljyyttd. Vanhassa montussa
sijaitsevan ulko-oven edessd
Esa Nordman (oik) ja huolto-
mies Veijo Jalkanen osoittamas-
sa, miten hankalaa sisddnpdd-
sy on ollut varsinkin huonojal-
kaisille.

asuttavuus olivat niissa taloissa
ennen muutoksia varsin toista
luokkaa.
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B Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

Tilasto- ja muun tiedon hankintaa, tiedonjakoa ja tukea Keski-Suomessa

FURENO-D haravoi

peruskorjauskentdn tilannetta ja tarpeita

Paljonko Keski-Suomen
alueella on peruskor-
jauksen tarpeessa
olevia kerrostaloja nyt
ja tulevina vuosina, ja
kuinka hyvin taloyh-
tidissd ollaan tietoisia
korjauksen tarpeista
ja valmiutta hankkei-
den kdynnistdmiseksi?
Entd 16ytyyko alueelta
palveluiltaan ja tuot-
teiltaan riittdvdn osaa-
via yrityksid vastaa-
maan Ryseisen asia-
kaskentdn tarpeisiin?
Muun muassa ndihin
kysymyksiin odotetaan
tilannetta valottavaa
tdsmdtietoa kdynnissd
olevalta FURENO-D
-projektilta.

U - future eli tulevaisuus,
F(ot) RENO -renovation

eli peruskorjaaminen se-
ki D - development (project)
eli kehittiminen, siind EU-ra-
hoitteisen projektin nimi pali-
koiksi purettuna. Piitoteuttaja-
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na tissd kevailld 2009 vauhtiin
pédsseessi projektissa on JAMK,
Jyviskylin Ammattikorkeakoulu
Oy. Kun kuva jo piilld olevista
ja arvatenkin lukuisista hyvii
vauhtia lihenevistid korjaustar-
peista alkaa olla selvilld, kuten
myOs resurssit, joita remonteis-
ta selviimiseksi tarvitaan, seka
kyseisissid resursseissa ammot-
tavat aukot, projektissa on odo-
tettavissa seuraavan vaiheen
kidynnistyminen.

Koulutusta, lisitietoa ja kehi-
tystukea - niitd Keski-Suomessa
tarvitaan paitsi korjausraken-

tamisen my0s kiinteistdjen yl-
lipidon kentilli. Se on tullut
selviksi henkilovaihdoksen
seurauksena FURENO-D:n pro-
jektipddllikon vastuun timin
vuoden tammikuussa otta-
neelle Mika Vainionpiille sekid
Reijo Pitkdselle. JAMK:n raken-
nuslaboratorion paillikkond
tyoskentelevi Reijo Pitkinen
sai vastikdin valmiiksi tyon
ohella ahkeroimansa ylemmin
AMK-tutkinnon (Master of En-
gineering) opinniytetyon, joka

linkittyy projektin aihepiiriin.

FURENO-D -hankkeeseen liit-

Korjausrakentaminen on
vahvasti ldsnd JAMKissa,
eikd ainoastaan teoriao-
pinnoissa, tutkimuksissa
ja hakkeissa, vaan myos

koulukiinteiston osittaise-
na korjauksena.

tyen Vainionpii ja Pitkidnen te-
kivit kyselytutkimuksen, jonka
avulla selvitettiin taloyhtioiden
korjausprosessiin ja kunnos-
sapitoon liittyvid asioita. Niitd
tuloksia Reijo Pitkinen hyo-



dynsi opinniytetyossiin. Ky-
selyn laatimisessa oli mukana
aktiivisesti Tuomas Seppild In-
notyoverkosta. Lisiksi arvokas-
ta apua saatiin Keski-Suomen
Kiinteistoyhdistyksen Paavo
Jussilalta ja Sami Loukkolalta,
osa osoitetiedoista saatiin SIR
Tietokannasta.

Yhteni osa-alueena tulokset
piirsivit kuvaa hallituksen ji-
senten, mutta myos taloyhtioi-
td isinnoivien halukkuudesta
korjausrakentamishankkeisiin
liittyviin lisikoulutuksiin.

Kartoituksessa tuli selviksi,
ettd tarvetta koulutukselle on:
isinnoitsijoille ennen kaikkea
tekniseen tietouteen painottu-
vana, hallitusten jisenille kos-
kien enemmin korjaamisesta
yleissivistivilli tasolla, mutta
myos korjaushankkeiden hal-
linnoimiseen liittyen. Vaikka
tarkoitus ei ole, ettd hallituksen
jasen on mukana itse korjaus-
rakentamisessa, hinen on olta-
va osallisena korjaushanketta
eteenpiin vievissi paitoksen-
teoissa. Siksikin on hyvi olla
tietoa, ettd tunnistaa rajan, mil-
loin on syytid pestata ammatti-
laisia apuun.

Kyselyssi tuli esiin halukkuus
saada lisid oppia myos Kkiin-
teiston elinkaareen ja siihen
liittyvistd tarpeista sekd raken-
nuttamisesta. Muun muassa
hankkeisiin liittyvd juridiikka
on oma maailmansa.Taloyhtioi-
den hallituksilta tuli tietoa, etta
mahdollisuutta perehtyd sopi-
musjuridiikkaan olisi kaivattu
jo aiemmin. Tiettyjen lakiasioi-
den ymmirtiminen on perus-
edellytys voidakseen varmistua
sopimusten asiallisuudesta.

Kiinteistonhallinnan
vaatimus kasvaa
kiinteiston idn
myotd

sinnoitsijavastaajien, joista
péiosa oli pditoimisia, kou-
lutustaustan kartoituksesta
oli luettavissa, ettd vallitsevana
koulupohjana heilli oli kaupal-
linen koulutus. Tdydennyskou-
lutusta koskeneeseen kysymyk-

seen vastanneesta 43 isinnoitsi-
jastd seitsemdlld oli hankittuna
ns. tunnustettuihin tiydennys-
koulutuksiin luettavista tekni-
sen isinnditsijin tutkinto ITS-
TEK.Rakennusalan teknikon tai
siti korkeamman koulutuksen
saaneita isinnoitsijind toimivia
oli viisi. Kun 1950-1970 -luvuilla
valmistui valtava maira kerros-
taloja, seuraavien useamman
vuosikymmenten aikana ei tek-
nistd osaamista paljon tarvittu.
Valtaosa kerrostalovarannoista
oli uusia, ty0 niiden isinnoin-
nissd oli vahvasti hallintopai-
notteista, vastikkeiden keridi-
minenkin usein talonmiehen
hoidossa.Tarve isinnoitsijoiden
teknisten asioiden hallintaan
on noussut selvisti viime vuo-
sikymmenina.

Nyt isinnditsijin tilanne on
aivan eri, kenelld vain asiakas-
yhtioihin kuuluu muutama-
kin peruskorjausikdinen talo.
Vaikka pyrkisikin myymiin
hankkeen osioita muiden teh-
taviksi, isinnditsijille lankeaa
koordinaattorin osa, jossa on
ymmirrettivd jotakin teknis-
tenkin asioiden pdille.

Liek6 jadnnettd vield ajalta,
jolloin kerrostalokanta oli vield
nuorempaa, isinnoitivien kiin-
teistojen madrd isinnditsijaa
kohden tuntuu olevan korke-
ahko.

- Vastauksissa isinnoitsijois-
td 29 ilmoitti isinnoiviansi yli
kahtakymmentid taloyhtioti.
Toisaalta sanallisissa osioissa
moni toi esille nikemyksensi,
ettd yli 20 kiinteistdd on liikaa -
riippuen kyllikin kiinteistokan-
nasta, Mika Vainionpii sanoo.

Taloyhtiéihin kuuluvaa kiin-
teistomassaa on Keski-Suomen-
kin alueella 1960- ja 1970-luvuil-
ta todella paljon.Tilastokeskuk-
sesta saadun tiedon perusteel-
la kerrostaloiksi luokiteltavia
1970-luvun asuinrakennuksia
esimerkiksi jo pelkistiin Jy-
viskyldssi on noin 350, kertoo
Vainionpii. Kun lukuun lisi-
tiin muiden vuosikymmenten
tuotanto, kunnossapidettivid
ja ennen tai myohemmin myos
peruskorjauksen tarpeessa ole-
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via asuinkerrostaloja on todella
paljon.

FURENO-D -projektin yhtey-
dessd on tarkoitus tavalla tai
toisella kartoittaa vield, paljon-
ko ja minki tasoisina 1960-
1970 -luvuilla rakennetuissa on
jo tehty korjauksia. Paikallisen
kiinteistoyhdistyksen kautta
Vainionpid on saanut arvion,
ettd vihinkdin isompia re-
montteja olisi tihdn mennessi
tehty noin neljissikymmenessi
taloyhtiossi. Than dkkid perus-
korjauskohteet eivit siis lopu!
Asuintalojen korjausasteen ti-
lastointiin Mika Vainionpii toi-
voisi enemmin tarkkuutta.

- Nyt tilastointi on silld ta-
solla, etti mainitaan peruspa-
rannushanke. Sen sisillolle ei
kuitenkaan ole méirittelyd, hin
harmittelee.

Avustukset
tukemaan
pitkdjdnteisempid
hankkeita

yselyssi haettiin FURE-

NO-D -projektin pohjaksi

ietoa myos, kuinka
valtion Kkorjausrakentamiseen
suuntaamaa elvytysavustusta
oli hyodynnetty Jyviskylissi.
Yli 300 000 euroa ja enemmin
maksaneisiin korjaushankkei-
siin avustusta haki 28 taloyhtio-
tid. Kokonaisuudessaan korjaus-
avustusta hakeneita taloyhtioi-
td oli yli 200. Isinnoitsijoiden
vastaukset vahvistivat, etta suh-
danneluontoinen avustusmah-
dollisuus antoi sininsd pontta
korjaushankkeisiin ja pditok-
sentekoon, mutta ongelmaksi
muodostui suunnitteluresurssi-
en tukkeentuminen. Suunnitte-
lijan saaminen oli kovan tyon
takana.

Mielenkiintoisena piirteend
kyselyssi tuli esiin, ettd taloyh-
tididen hallitusten nikemyksis-
sd suunnittelijan 10ytiminen
ei ollut vaikeaa. Vainionpii ja
Pitkinen ovat vetineet tistid
omat johtopditoksensd. Niissid
taloyhtioissi, joille suunnitteli-
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Toisin kuin isoilla kiinteisténomistajilla on omat ammattilaisensa
kantamassa huolten kiinteistopidosta ja korjauksista.
Taloyhtibiden hallituksissa pddtoksid tekevien taustat ovat satun-
naisempia ja tarve tiedon ja tuen saamiseen suurempi.

ja saatiin, hallituksissa ei vilt-
tamattd oivallettu tyon mairai,
minki isinnoitsijd sen eteen oli
tehnyt.

Suhdanneavustusten
rimpina hyo6tyjind Vainionpdd
ja Pitkdnen ovat kokeneet sel-
laiset taloyhtiot, joilla on ollut
pditos korjauksen toteuttami-
sesta, suunnitelmat valmiina
ja urakoitsijat kilpailutettuna.
Urakkahinnat eivit olleet vield
lihteneet nousuun ja suunnit-
telijoiden saatavuus hyvi. Kun
mahdollisuus avustuksen ha-
kuun tuli, onnekkaat taloyhtiot
saivat lisietuna avustuksen, jota
eivit ennakkoon tienneet edes
mahdolliseksi.

Avustuksen toivossa kiireelld

suu-

polkaistuista hankkeista Mika
Vainionpiid kertoo saaneensa
todistusta tutkittuaan Jyvis-
kylin asuntotoimistossa hake-
muksia piirustusluetteloineen
ja sopimuksineen. Hakemus-
ten oli oltava vuoden loppuun
mennessi.

- Niki, kuinka joulun vi-
lipaivina oli pidetty paljon
urakkaneuvotteluita. Erddssi
hakemuksessa viimeiset suun-
nitelmat oli piivitty joulukuun
17. piivi. Olisiko avustusta kan-
nattanut miettid toisella tavalla,
kehittimilld jonkinlainen jak-
sotusjirjestelmad, kohdistaa se
vain tietyn ikiisiin rakennuk-
siin, ettei markkinat olisi tietyil-
td osin lyoneet tukkoon?

Mika Vainionpdi (oik) vetdd
projektipddllikkénd FURENO-D
-hanketta. Sen tiimoilta mu-
kaan lihteneilld pk-yrityksilld
on mahdollisuus saada kehi-
tysongelmiinsa sivutukea mm.
JAMKin betonilaboratoriosta.
Vasemmalla Reijo Pitkdnen.

FURENO-D:n kohderyhmét:

¢ rakennusalan yritykset ja niiden
henkildstdé Keski-Suomessa

¢ Kiinteistdjen omistajat ja
kiinteistoyhtiot

¢ rakennusalaan liittyvat
koulutus- ja tutkimuslaitokset

ja niiden henkildsto

e suunnittelutoimistot ja niiden
henkildsto

¢ isdnnointipalveluyritykset ja
niiden henkildsto

¢ rakennustarvike- ja rakennus-
osavalmistajat ja niiden
henkildsto

Hankkeen tavoitteena on

e kiinnittad korjausrakentamises-
sa huomio rakennusten energia-
tehokkuuteen, terveellisyyteen,
esteettomyyteen, turvallisuuteen
ja viihtyisyyteen

® kehittda rakennusalan
osaamista ja koulutusta

o tukea korjauspalvelujen
tuotteistamista

¢ tehostaa PK-yritysten tutkimus-
ja kehittamistoimintaa

e lisdtd ymmarrysta rakennus-
kannan korjaustarpeesta
huomioiden elinkaari, kiinteiston
talous ja yllapito




UUTISPOSTIA

Asunto-osakkeenomistajien etujarjestd kaynnistaa toimintansa

aksi vuotta sitten perustettu
Suomen Asunto-osakkeen-
omistajat ry (SAO) kidynnistia
aktiivisen toiminnan ajaakseen
asunto-osakkeiden omistajien
oikeuksia ja etuja. Liitto puo-
lustaa vahvasti suomalaiseen
eliminmuotoon liheisesti
kuuluvaa omistusasumista ja
sen tuomaa itsemaddraimisoi-
keutta. Suomalainen asunto-
osakeyhtiomallinen asuminen
ja omistaminen on ainutlaatuis-
ta maailmassa.
Aktivoitumiseen on johtanut
erityisesti uusi asunto-osakeyh-
tiolaki. Liitto pitid himmastyt-
tivina sitd, miten vihin uutta
lakia valmisteltaessa on kuultu
maksajatahoa eli Suomen rei-
lusti yli miljoonaa asunto-osak-
keenomistajaa.
Liitto pitda tirkedni, ettd voi-

mavarat nyt kohdistetaan lain
osakkeenomistajuutta tukevien
tulkintojen ja toimintamallien
luomiseen. Tarpeeton byrokra-
tia ja kaikenlaiset rahastamisen
mahdollisuudet on estettiva.
Lain kiytinnOn elimalle vieraat
ja osakkaille tulkintavaikeuksia
aiheuttavat kohdat on pikaises-
ti korjattava.

SAO on asunto-osakkeita
omistavien, asunto-osakkeita
hankkimista harkitsevien ja
asunto-osakeyhtidasumisesta
kiinnostuneiden luonnollisten
henkildiden ja ndiden rekiste-
roityjen yhdistysten aatteel-
linen ja sitoutumaton valta-
kunnallinen etujirjestd. Liiton
tarkoitus on valvoa ja edistdi ja-
sentensd ja jisenyhdistystensi
jasenten yleisid ja yhteisid etuja
asunto-osakeyhtidasumiseen ja

asunto-osakeomistukseen liitty-
Vvissi asioissa.

SAO tekee mielellddn yhteis-
tyotd kaikkien niiden tahojen
kanssa, jotka haluavat kehittia
suomalaista omistusasumiskult-
tuuria sekd edistdd viihtyisdi ja
kohtuuhintaista asumista. Se
edellyttii, ettd kumppanit kun-
njoittavat koko jirjestelmin
rahoittajien eli asunto-osak-
keenomistajien mielipiteitd ja
chdotonta paitosvaltaa talo-
yhtididen toiminnassa. SAO on
ainoa puhtaasti osakkeenomis-
tajien etuja ajava jirjesto.

Tydvaliokunta
valmistelee
toimintasuunnitelmaa

SAO piti toimintansa kdynnis-

timiskokouksen 9.11.2010.Ko-
kouksessa valittiin tyovaliokun-
ta, johon kuuluvat hallituksen
puheenjohtaja Jouko Taskinen,
isinnoitsiji Mika Mielonen ja
varatuomari Patrick Lindgren.
Tyovaliokunnan tehtivinid on
valmistella runsaan parin kuu-
kauden kuluessa kokoontuvalle
vuosikokoukselle esitys liiton
ensi vuoden toiminnasta.

Liiton uudet internetsivut
aukeavat vield marraskuun ai-
kana. Jo nyt lisitietoja 10ytyy
osoitteesta www.asunto-osak-
kaat fi.

Lisitietoja: Patrick Lindgren
0500 409818 ja Jouko Taskinen
0400 426194

Helppo tapa hankkia tietoa ja pysya ajantasalla.

Ialoyht

all-in-one
%- tietopankki

Kiinteistoklubissa

e uusi isannoitsijantodistuslomake

e asunto-osakeyhtidlakia selkokielella
e uusimmat asumisen uutiset

e valmiita lomakkeita

e remonttitietoa

e uusimmat lait ja maaraykset

e oppaita ja ohjeita

| iinteistoklubiin. Jasenyys ja rekisteroityminen on maksutonta.

www.kiinteistokiubi.com >
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Tarkoitus oli, ettd osit-
tain mataloituneiden
talojen ilmanvaihtoko-
nehuoneiden kyljilld
tuulet pyorittdisivat jo
nyt generaattoreiden
siipid. Kummatin alu-
een muutoksessa ra-
kennuttajana toimiva
EeorSassi ei veisi tuuli-
voimaloita neitseellisil-
le alueille.
Pientuulivoimaloista
hdn soisi tulevan ta-
loissa “takkaan verrat-
tavia laitteita”.

TALOYHTIOT

B Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

Kummatti muutosten tuulissa tuloksellisesti

- vaan minne

jatvat

tuuligeneraattorit?

”Rakennukset ovat
matalaenergiataloja

ja varustettu aurinko-
ja tuulivoimalla sekd
hulevesien kerdilyjdr-
jestelmdlld.” Raahelai-
sen Kummatin alueen
visiota vuoteen 2014
tiivistdvdn tekstin
ensimmdisen lauseen
viesti on muuttunut
visiosta jo osittain to-
dellisuudeksi. Ilman
kaavamddrdiyksistd
syntynyttd hankausta
oltaisiin jo pidemmiailld.
Toistaiseksi tuuli puhal-
taa vield Kummatin yli
tormddmdttd ainoaan-
kaan tuuligeneraatto-
riin.
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iinteist6 Oy Kumma-
tin toimitusjohtaja Leo
assin mukaan Raahen

kaupungin rakennusjirjestyk-
sen mukaan alle viisitoistamet-
risten tuuligeneraattoreiden
pystyttiminen on sallittua, il-
moittelumenettelyn varaista.
Virkamiesportaassa asia on kui-
tenkin tulkittu toisin. Rakennus-
valvonta on lihtenyt vastusta-
maan Kummatin Ratsukadulle
jo hankittujen ja paikan pdille
asennusta odottamaan tuotujen
piengeneraattoreiden pystytti-
mistd. Vastauksessa vedotaan
muun muassa niiden kaupun-
kikuvaa rumentavaan vaikutuk-
seen ja uhkakuvaan, ettd siivistd
lentiisi alas lunta tai jaata sekd
mahdollisiin ddniin ja alas hii-
ritsevisti heijastuviin varjoihin.

Leo Sassia tilanne harmittaa,
vaikka hidnen uskonsa pattiti-
lanteen laukeamiseen onkin lu-
ja.Lokakuun viimeiselld viikolla
generaattoreiden asennuslupa
oli joka tapauksessa yha oi-
keuskisittelyssd ja kahdeksan

yksitoistametristi generaattoria
odottivat lopullista kohtaloaan
makuullaan mienrinteessi.
Totaaliseen muutos- ja perus-
korjaukseen ideakilpailun kaut-
ta otetuista kymmenesti korke-
asta Kummatin alueen talosta
(1+6 kerrosta) nelji ensimmais-
ta - Ratsukatu 7A, Ratsukatu 9A
ja B, Ratsukatu 11 - ovat toteu-
tusvaiheessa jo varsin pitkalld,
taloista yksi jo asutettunakin
jalleen. Talon katolla ylimmaik-
si kohoavan ilmanvaihtokone-
huoneen eteldiselld seinilld
noin 31 nelidmetrin laajuinen
mustanpuhuva kennosto imee
auringonsiteilyd, joka muun-
tuu kiinteistolle kiyttosihkok-
si. Myohemmin kennoja on
mahdollista asentaa lisdd. Niitd
varten linjat sihkonjakohuo-
neeseen ovat jo valmiina.

Seuraavat
kolme kerrostaloa
maaldmmolle

os hanke olisi siis edennyt

aijotusti, myos tuuligene-

raattori tuottaisi jo kiinteis-
Olle energiaa, saman aurinko-
kennopeitteisen konehuoneen
kyljessa siipiddn pyorittien. Nyt
alhaalla tietokoneen piissi on
toistaiseksi kidynnissid seuranta
ainoastaan siitd, paljonko au-
rinkokenno tuottaa energiaa.
Laskelmien mukaan niiden in-
vestointikustannukset peittyvit
tuotolla 50 - 60 vuodessa - vas-
ta!, kun tuulivoiman takaisin-
maksuaika Sassin mukaan on
vain 5 - 6 vuotta.

- On kuitenkin otettava huo-
mioon, ettid laskelmat on tehty
timin pdivin energiahinnoin,
hin tihdentia.

Sassi uskoo, etti kymmenen
vuoden kuluttua energian hin-
nat ovat nykyiseen verrattuna
kaksikertaiset.

- Silloin ndmi takaisinmak-
suajat ovat jotain aivan muuta,
ndin vaitin!

Neljian korkean talon 6ljypan-
nut ja -sdiliot on kannettu ra-



- Joka tind pdivdnd investoi hiileen tai hiilikdyttdiseen energiaan,
tekee virheinvestoinnin, Leo Sassi toteaa ykskantaan.

"MEILLE KERROTAAN JOKA
PAIVA, MIKSI MAAILMA
TULEE MUUTTUMAAN, JA

KUVAA ON LUOTAVA MY0S
ITSE.”

kennushankkeen myotd ulos.
Puhdistetut sidiliot on otettu
uusiokdyttoon hulevesijirjes-
telmin osana. Limpdoeristyksel-
tdin ja monin muunlaisin kei-
noin huomattavasti energian-
sadston kannalta parannettuina
talot ovat muuttuneet matala-
energisiksi rakennuksiksi. Vaik-
ka ne nyt kaukolimmon piiriin
liitettyind osaltaan haukkaavat
hiilituottoista energiaa - muu-
ten tuotettua kaukolimpoi
kun paikkakunnalla ei ole edes
saatavissa - kulutus on ainakin
pyritty puristamaan mahdolli-
simman vihiidn. Hiilipohjaista
kaukolimmon tuottoa Leo Sas-
si ei koe mielekkdind miltdin
kantilta, se tulee viistymiin
vadjaamatta.

- Joka tini piiviand investoi
hiileen tai hiilikidyttoiseen ener-
giaan, tekee virheinvestoinnin,
hin toteaa ykskantaan.

Seuraavana vuorollaan Kum-
matissa uudistettavaksi tuleva
rakennuskolmikko tuleekin

muuttumaan maalimmon hyo-
dyntijiksi.

- Suomessa energiajirjestel-
mistd mikddn ei voita maalim-
pod. Se on kaikista energiajir-
jestelmistimme ylivoimaisesti
kannattavin.

Sassia kuunnellessa ei tule
epdilystikiin, etteikd mies oli-
si myoOs itse tdysilld miettimas-
si vaihtoehtoja luotsaamansa
kiinteistoyhtion hoidossa ja
kehittimisessi - ja kymmenien
vuosien pdihin tihditen. MyOs
itse, vaikka Kummatin pionee-
riluonteisessa  hankkeessa
vaihtoehtoja on toki punnittu
ja laskettu moniin eri alojen
asiantuntijoihinkin tukeutuen.
Aineistoa pohdintojen ja las-
kelmien tueksi 10ytyy kenelle
vain, jos on uteliaisuutta ja tie-
donhalua. Tulevaisuuden tutki-
muksista on saatavilla paljon
kirjallisuutta. Muun muassa siti
Sassi suosittaa luettavaksi.

- Meille kerrotaan joka pdi-
vi, miksi maailma tulee muut-
tumaan, ja kuvaa on luotava
myos itse.

Lukemisen ja fundeeraami-
sen lisiksi Leo Sassi hakee vas-
tauksia naputtamalla laskuko-
netta. Konkretiaa vaikutuksista
saa ottamalla numerot peliin
mukaan.

- Osaan laskea kaiken, minka
teetin, pitkdn rakennus- ja kiin-
teistdalalla pitkin tien lomit-

= JATKUU

Tuuligeneraattoreiden korkeus kattopinnasta siivekkeiden
napakohtaan on yhdeksdn metrid, siivekkeiden pituus va-
jaat kaksi metrid. Napakohdan ja konehuoneen yldtason
vdlinen korkeusero tulisi olemaan kuusi metrid, itse raken-
nukset korkeimmilta kohdiltaan reilut 20 metrid.

WAALA

IKKUNAT JA OVET

Energiatalouden edelldkavija.

TESTIVOITTAJA
Skaala Alfa

18,880 ¢
"l Ainoa ikkuna joka sai
taydet viisi tahtea!
TM Rakennusmaailma 1/2009

Skaala tuo matala-
energiaratkaisut
ikkunasaneeraukseen!

Skaala tarjoaa ikkunatuotteet kaikkiin energialuokkiin — my®s parhaimpaan
A-luokkaan. Matalaenergiaratkaisuilla voidaan aidosti vaikuttaa energiankulu-
tukseen ja parantaa asumisen laatua. Skaala -tuotteet ja -palvelut on
sertitioitu 1SO 9001 - standardin mukaisesti.

Ota yhteytta!

Skaala Ikkuna- ja Ovipalvelu Oy

Martinkylantie 41, 01720 Vantaa
Skaala-puhelinvaihde 010 8354 700

www.skaala.com
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tain toitd tehden ja opiskellen
kulkenut mies toteaa.

Muutosvalmiutta
kaikille osapuolille

askinta ja uusien ratkai-
Lsujen etsimiselle avointa

mieltd on syytd kiyttii
paitsi kiinteistdjen limmitys-
energian ja sihkon kulutuksien
nipistimiseksi myos jitehuol-
lon kehittimiseksi. Kiinteisto
Oy Kummatin viime vuoden
menot limmityksessi olivat 500
000 - 600 000 euroa, sihkossi
ja jatehuollossa kummassakin
noin 250 000 euroa. Esimerkiksi
jatteiden lajittelukustannukset
ovat nousseet vuodessa 20-30
prosentin verran.

- On haettava uusia tapoja
sadstia.

Samaa sddstimisen ja uusien
vaihtoehtojen lidkettd Leo Sas-
si suosittaisi muuhunkin kuin
asumiseen. Vield tind piivina
kiinteistdjen limmittimiseen
kiytetiin valmistavan teolli-
suuden tuottamaa hukkalim-
pOi - parempi tietysti niin kuin
ettd se jdisi hyodyntimitti
tidysin. Sen kaltaisen energialai-
tostoiminnan aijka alkaa Sassin
mukaa olla kuitenkin mennytti.
Ainakin pitiisi.

- Kahdenkymmenen vuoden
kuluttua yksikdin teollisuuslai-
tos ei tuota ylimddrdisti ener-
giaa. Ei niilld ole siihen varaa,
muuten ne eivit pirjad kilpai-
lussa maailmalla.

Uusien tuulien hin soisi pu-

Yhd useammat asuvat yksin. Keskindisen yhteiséllisyyden virittdmiseksi Ratsukadun uudistetuista
taloista 16ytyy viihtyisdt ja esteettomit talosaunat, pohjakerroksesta yhteistiloja, myds keittid, pi-
halla kasvihuoneita, omenapuita ja marjapensaita.

haltavan myo6s rakentamisessa,
virkamiesportaasta lihtien. Ra-
kennusvalvonnan tehtidviksi
Sassi kokee valvoa, ettd raken-
nukset tehddin rakennusjir-
jestyksen ja - kaavan mukaan.
Sen sijaan kehitys pysihtyy, jos
virkamiehistossd aletaan vaatia
noudatettavaksi asioita, joita
madriyksissi ei ole. Luovuus
kuihtuu.

- Tehdidin samanlaisia taloja
kuin 20 vuotta sitten. Vihin
villaeristystd lisitidn, mutta
limmitysmuodot ovat samat.
Jostainhan se johtuu, uutta
ja hyvdd niin toiminnallisesti
kuin ulkoniollisestikin asuin-
rakentamiseen kaipaava Sassi

Kierrditys on energiansddstod, myos rakentamisessa. Kummatin
taloista poistettiin osia lohkoittain. Poistettuja elementtejd on
hyodynnetty alueella autokatosten runkorakenteina.
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huoahtaa.

70-luvulla Kummatissa, kuten
missd tahansa Suomen kerros-
taloalueilla sovellettua arkki-
tehtuuria hin ei edes arkkiteh-

tuuriksi tunnusta. Kummatin
muutoshankeen yksi tavoite
onkin ollut, etti vanhoille kul-
mille palaava ei endd tunnista
taloa samaksi.

Kiinteisté Oy Kummatti

Perustettu Raaheen 1987, jolloin kiinteistdyhtio muodostettiin
noin 570 huoneiston asuntokannasta.

Tana vuonna vuokrattavissa olevia asuntoja on noin 980, joista
osa on muualla kuin Raahen Kummatin alueella, muun muassa
Pattijoella.

Kummatin alueella on peruskorjattu tdhdn mennessa kuusi
kerrostaloa “lohkomalla” niista pois yhteensa 120 isoa huoneis-
toa. Asuntojen kysynta painottuu selkeasti pieniin yksidihin ja
kaksioihin. Kerrostalojen korjaamisessa on huomioitu ja huo-
mioidaan tdman padivan ja mahdollisuuksien mukaan tulevatkin
tarpeet, mm. esteettémyys, ekologisuus (hankinnoissa ensisijai-
sena tavoitteena materiaalien kierratys), turvallisuus (kulunval-
vonta ja valvontakamerat) seka energiataloudellisuus (muutos
matalaenergiataloiksi, aurinko- ja tuulienergian sekd maaldm-
maon ja -jddhdytyksen kayttd, myos hulevesien hyédyntdminen).
Huoneistokohtaisissa autojen l@mmitystolpissa on jo varauduttu,
ettd ne ovat helposti tulevaisuudessa kaytettdvissa myos sah-
koautojen lataamiseen.

Vuoteen 2014 ulottuvan strategian mukainen Kummatin muu-
tosprojekti on herattanyt kiinnostusta muun muassa Vendjalla
ja Saksassa, joissa esiintyy samoja ongelmia kuten se, etta ole-
massa olevien huoneistojen koot ja padluvultaan pienentyneiden
asuntokuntien tarpeet eivat kohtaa.




UUTISPOSTIA

Vesimittareiden asentamisvelvoite tulossa korjausrakentamiseen myéhemmin

Huoneistokohtaiset vesimit-
tarit tulevat pakollisiksi uu-
disrakennuksissa ensi vuoden
alusta. Asuntoministeri Jan Va-
paavuori on allekirjoittanut ym-
paristoministerion asetuksen,
jolla kiinteistdjen vesi- ja vie-
marilaitteista annettua asetusta
muutetaan. Huoneistokohtaiset
vesimittarit vaaditaan vastedes
uudisrakennuksissa, joissa on
enemmin kuin yksi huoneisto.
Asuinhuoneistojen lisiksi mit-
tarit on asennettava toimisto- ja
liikekiinteistoihin.

Vesimittarit sdddettineen
my6hemmin pakolliseksi my0s
korjausrakentamisessa laajojen
putkiremonttien yhteydessa.
Asia kisitellddn korjausrakenta-
misen energiatehokkuutta kos-
kevien miiriysten valmistelun
yhteydessi.
Huoneistokohtaisen mitta-
uksen perusteena on paitsi
veden ja energian sdistd myos
kustannusten jakaminen todel-
lisen kulutuksen mukaan. Vesi-
mittareiden tulee olla sellaiset,
etti todellinen vedenkulutus

Energiatodistukset laitettava nahtavil-
le viranomaisten yleisdpalvelutiloissa

Energiatodistukset halutaan
nihtiville viranomaisten ylei-
sopalvelutiloissa. Hallitus on
tehnyt esityksen, jonka mukaan
energiatodistuksia koskevaa la-
kia muutettaisiin. Muutoksen
jilkeen energiatodistus pitiisi
olla nihtivilld yli 1 000 nelio-
metrin tuloissa, joissa viran-
omainen tarjoaa julkisia palve-
luita. Omistajan tulee huolehtia
todistuksen esille panosta.

Vuokrattuja tiloja muutos
koskisi vain uusien vuokrasuh-
teiden osalta.

Lainmuutos on tarkoitettu
tulemaan voimaan ensi vuoden
maaliskuun alusta. Todistusten
on oltava nahtivilld viimeistiin

1. maaliskuuta 2012.
Lisaksi
nuksen ilmastointijirjestelmin
kylmailaitteiden energiatehok-
kuuden tarkastamista koskevaa
lakia muutettavaksi niin, ettid
pakolliset kylmailaitteiden ener-
giatehokkuustarkastukset tulisi
tehdi vihintiin kerran viides-
si vuodessa. Nykyisin riittid,
kun tarkastus on tehty kerran
kymmenessi vuodessa.
Timikin lainmuutos on tar-
koitettu tulemaan voimaan en-
si vuoden maaliskuun alusta.
Muutos tulisi voimaan porras-
tetusti kylmailaitteiden kayt-
toonottovuoden perusteella.

ehdotetaan raken-

voidaan madiritd vastikkeen
tai vuokran maksuperusteeksi.
Kuluttajan on voitava helposti
seurata omaa vedenkulutus-
taan joko suoraan mittareista
lukemalla tai riittivin usein
saatavissa olevan raportoinnin
avulla. Mittareilla on seurattava
sekid kylmin ettd limpimin ve-
den kayttod. Limpimin kaytto-
veden mittaus on erityisen tir-
keiti, jotta voidaan madrittad
veden limmittimiseen kuluva
energia.

Pelkistiin asuinrakennuksis-

Tyéryhma selvittaa

sa kdyttoveden limmitykseen
kuluva energia on Suomen ko-
konaisenergian kiytosti noin
viisi prosenttia. Osuus tulee
lihivuosina kasvamaan, kun
rakennusten muu energianku-
lutus vihenee tiukentuvien ra-
kentamismiiriysten myoti.
Arvioiden mukaan huoneis-
tokohtaiset mittarit vihentivit
vedenkulutusta uudisrakenta-
misessa keskimidirin noin 10
prosenttia. Timd puolestaan
vihentii limmitysenergian ku-
lutusta noin kolme prosenttia.

keinoja

harmaan talouden torjumiseksi

Ty06- ja elinkeinoministerio
on asettanut tyoryhmin jat-
kamaan valmistelua rakennus-
alan sekd majoitus- ja ravitse-
musalan harmaan talouden
torjumiseksi. Tyoryhmin on
tarkoitus jittdd ehdotuksensa
ensi vuoden maaliskuun lop-
puun mennessa.

Tyoryhmi arvioi kiytossi
olevien toimenpiteiden toimi-
vuutta harmaan talouden tor-
junnassa, selvittdid ulkomaille
rekisterdityjen yritysten ja
tyontekijoiden verovastuun
tehostamista ja ohimyynnin
ehkiisemisti. Erityisesti tyo-

ryhmai arvioi tarpeet muuttaa
tilaajavastuulakia.

- Tilaajavastuun paranta-
misessa tirkeintd on lisitd
tilaajan vastuuta koko alihan-
kintaketjusta. Harmaa talous
piiloutuu useimmin pitkiin
alihankintaketjuihin, tyomi-
nisteri Anni Sinnemiki tote-
aa.

Harmaa talous on ongelma
etenkin tyOovoimavaltaisilla
aloilla, siksi tyOryhmin tyo
keskittyy rakennusalaan ja ra-
vitsemus- ja majoitusalaan.

Myrskyisan kesan vahinkojen korvauksiin 54 miljoonaa euroa

Finanssialan Keskusliiton ti-
min hetken tietojen mukaan
vahinkovakuutusyhtiot maksa-
vat Astan, Sylvin, Veeran ja Lah-
jan jaljilti korvauksia ainakin
54 miljoonaa euroa. Myrskyjen
aiheuttamat kokonaisvahingot
nousevat kuitenkin moninker-
taisiksi. Normaalina vuonna va-
kuutuksista maksettavat myrs-
kykorvaukset ovat noin 10 mil-
joonan euron luokkaa.

Metsien myrskytuhoja kor-
vataan kaikkiaan noin 17,1 mil-
joonaa euroa. Viimeisimpien
arvioiden mukaan metsidd tu-

houtui myrskyissi 5 - 6 miljoo-
naa kiintokuutiota, joka vastaa
noin 10 prosenttia vuosittaises-
ta hakkuumaiirasta.
Rakennuksille aiheutuneita
vahinkoja vakuutusyhtiot kor-
vaavat noin 13,1 miljoonaa
euroa, autovahinkoja noin 5
miljoonaa euroa seka erilaiselle
irtaimistolle ja kiyttdomaisuu-
delle aiheutuneita vahinkoja
noin 15,4 miljoonaa euroa. T4-
hin summaan sisiltyvit myos
sihkoverkolle aiheutuneet
vahingot. Myrskyihin liittyvid
vahinkoilmoituksia vahinkova-

kuutusyhtiot ovat saaneet yli
18 000 kappaletta.

Varautumista tarvitaan

Vaikka ddrimmaiisten sidilmi-
oiden méiiri ei tilastollisesti ole
merkittivasti kasvanut, aiheut-
taa yksi tapahtuma nykyisin
huomattavasti enemmin tu-
hoa kuin esimerkiksi 20 vuotta
sitten. Asiaa selittid muuttunut
yvhteiskuntarakenne: kaupun-
gistuminen ja omaisuuden ar-
von nousu.

Johtaja Risto Karhunen Fi-
nanssialan Keskusliitosta koros-

taa seki yhteiskunnan etti yksi-
16n varautumisen merkitysta.

- Yhteiskunnan tasolla on
tirkedd sovittaa yhteen eri ta-
hojen varautumissuunnitelmat.
Hyvin toimivien varoitus- ja
varautumisjirjestelmien ke-
hittimiseen tarvitaan paljon
yhteistyotid viranomaisten, yri-
tysten ja muiden toimijoiden
kesken. Erityisen haavoittuvia
myrskyissi ovat sihkoverkot,
televerkot ja tietoliikenneyh-
teydet, Karhunen sanoo.

KIINTEISTOPOSTI 9/2010 43



Kiinteist

—W ENERGIA JA TALOYHTIOT

O1SSd

B Teksti ja kuva: Irene Murtoméki

kohti

energiatehokkuutta

Uusinta poistoilman lammaontalteenottojarjestelma

Kustannussddstot ja
ympdristoarvot lyovdt
kdttd pddlle, kun kiin-
teistoissd tavoitellaan
energiatehokkuutta.
Kaarinalaisessa Mai-
ninki Kiinteistopalvelut
Oy:ssd energiansddsto
on linjattu pddtavoit-
teeksi.

erkittivi kytkimen
- kdintd tilld rin-
tamalla tapahtui

marraskuun alussa, kun Kaari-
nan Vuokratalojen kerrostalos-
sa otettiin kiyttoon uutta tek-
niikkaa edustava poistoilman
limmontalteenottojirjestelma.
Vastaavalla jirjestelmalld ei
ole toteutettu aikaisemmin to-
dennikoisesti yhtiin kohdetta
Suomessa. Poistoilmasta saata-
va lAimpd ohjataan kiyttove-
den limmitykseen ja limmon
tuotantoon, toimitusjohtaja,
isinnoitsijd Vesa Keskild Mai-
ninki Kiinteistopalvelut Oy:std
kertoo.

Isinnoitsija toteaa hintid hii-
rinneen kautta vuosien, ettda
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Maininki Kiinteistopalvelu
Oy:n toimitusjohtaja, isdn-
noitsijd Vesa Keskild laskee
poistoilman limmantalteen-
ottojdrjestelmdn maksavan
itsensd takaisin noin seitse-

mdssd vuodessa, ehkd lyhy-
emmdissdkin ajassa.

21-23 -asteista ilmaa pusketaan
piipusta pihalle niin sanotusti
harakoille, kun sen voisi hyo-
dyntidikin. Hin uskoo, etti pul-
maan on nyt kehitetty toimiva
ratkaisu. Kiinteiston kanavista
ulos tuleva ilma otetaan talteen
kerdimilld ja johdetaan porras-
kiytiviain asennettuja putkis-
toja myoten limmonjakohuo-
neeseen.

- Meneillddn oleva laimmitys-
kausi osoittaa, kuinka toimivas-
ta ratkaisusta on kyse.Tavoittee-
na on 60-70 prosentin sAdsto
limmitysenergiakustannuksiin.
Investointi maksaisi siten itsen-
sid takaisin noin seitsemissi
vuodessa.

Poistoilman limmontalteen-
ottojirjestelma asennettiin Emin-
ninkatu 2:ssa sijaitsevaan ker-



rostaloon. Kiinteisto, jossa on
26 huoneistoa, on valmistunut
vuonna 1991.

- Kyseessia on pilottihanke,
jonka tulokset voidaan arvioi-
da keviilli. Jos ennakkoon
tehdyt siddstolaskelmat pitdvit
paikkansa, samaa limmitysjir-
jestelmid vieddin lipi myos
muihin Vuokratalojen kiinteis-
toihin. Mitd todennikoisimmin
kiinnostus herii myos muissa
taloyhtitissi, Keskild arvelee.

Eminninkatu 2:ssa poistoil-
man limmontalteenottojirjes-
telmin rakentaminen maksoi
60 000 euroa. Summaan sisiltyy
noin 10 000 euroa maksanut
kaukolimmon limmonvaihdin,
joka olisi pitinyt muutoinkin
uusia.

Led-valoja
yhteisiin tiloihin

aarinalaisessa Mainin-

ki Kiinteistopalvelut

Oy:ssd energiansaasto-
kohteita on pohdittu jo useam-
man vuoden ajan.

- Energian hinnan pompsah-
taessa jokunen vuosi sitten
ryhdyimme tositoimiin kustan-
nusten kuriin saamiseksi. Muun
muassa kaukolimmon hinta
nousi tuolloin roimasti ylos-
pain.

Osuutensa energiatehokkuu-
den tavoittelussa on energia-
todistuksella, joka on ollut ta-
loyhti6illd kidytdssi muutaman
vuoden.

- Energiatodistus on hyvi
tyokalu, vaikka siind on yhi
puutteita. Se on kuitenkin muut-
tumassa entistd painavammaksi
asiakirjaksi, Vesa Keskild arvio.

Energian sadstOtoimiin ovat
paneutuneet myods monet asi-
akkaat ja asukkaat.

- Tietoisuus energia-asioista
kasvaa kaiken aikaa. Niin ollen
paineita hiilijalanjiljen pienen-
timiseksi alkaa tulla asukkai-
denkin suunnalta.

Maininki Kiinteistopalvelu-
jen energiaa sddstiviin toimen-
piteisiin lukeutuu led-valojen
asentaminen Kaarinan Vuokra-
talojen omistuksessa olevien
kerrostalojen yhteisiin tiloihin,

kuten porraskiytiviin.

Vuokratalojen lisiksi led-va-
loja on jo joissain taloyhtidis-
sakin. Vesa Keskild laskee, ettid
yrityksen isinnoimistd taloista
kolmasosassa on hyodynnetty
led-valojen tuoma energiate-
hokkuus. Timidn ansiosta va-
laistuksen energiakustannukset
pienenevit. Lisiksi ledin kiyt-
toikd on pitempi verrattuna
moniin muihin lamppuihin.

Keskild toteaa, etti energian
sadstotoimet eivit tarvitse valtti-
mittd investointeja. Esimerkkeind
hin luettelee kiayttovesimairin
ja paineen alennusventtiilien
sdddot sekd ilmanvaihdon ja
limmitysjirjestelmidn perus-
saadot.

- Kohdallaan olevien sdito-
jen kautta on mahdollista saada
merkittivid energiansidistojd.
Lisdksi osa niisti on energia-
avustuksen saamisen ehtona,
joten senkidin vuoksi niitd ei
kannatta jiattia huomiotta.

Energiapohdinnoissa on mie-
titty sitikin, voitaisiinko jitevet-
td hyodyntad.

- Se on hankalaa niin kauan,
kun wc-vedet johdetaan sa-
maan putkistoon kuin harmaat
vedet. Mutta esimerkiksi uima-
hallissa se on mahdollista.

Valtiolta keppid
ja porkkanaa

altio ohjeistaa ja tu-
lee ohjeistamaan en-
tistd tiiviimmin sii-
hen suuntaan, ettd kiinteisto- ja
taloyhtioiden on haettava joko
vapaaehtoisesti tai pakotettu-
na ratkaisuja energian saista-
miseen. On huomioitava, ettda
vanha kiinteistomassa kuluttaa
maanlaajuisesti tarkasteltuna
30-40 prosenttia energiasta.
Niin ollen valtiolla ole muuta
vaihtoehtoa kuin ohjata toimin-
taa niin, ettd taloissa tehdiin
energiatehokkuuteen liittyvid
toimenpiteitd. Tdytyy muistaa,
ettd Suomi on sitoutunut kan-
sainvilisiin energiansiistosopi-
muksiin, joissa on tiukat aikara-
joitteet.

= JATKUU

Molok?®. syvikeriysjirjestelmalli
saastoa, siisteytta ja toimivuutta jatehuoltoon

Molok on turvallinen, kestdva ja ymparistoystaval-
linen ratkaisu tehokkaaseen jatehuoltoon. Luki-
tuksella varustettu tayttoluukku lisda entisestdan
sailion paloturvallisuutta ja mahdollistaa séilididen
sijoittelun vaikeampiinkin kohteisiin.

KYSY TARJOUS
Kysy avaimet kateen tarjous Molok® -jatepisteesta
kiinteiston tai yhdistettyna useamman taloyhtion

jatehuoltoon.

PAPERINKERAYSKAMPANJA

Hankkiessasi alkuperdisen Molok® -syvakeraysjar-
jestelman saat paperinkerdyssailion veloituksetta.
Tama on kampanja-astia, joka tulee kaikkiin yli 30
huoneiston taloyhtioihin ja kiinteistdihin. Astian
omistaa Paperinkerdys Oy.

MOLOK OY
PL 90, Nosturikatu 16 Puh. 010 3429 400 molok@molok.com
37101 Nokia Fax 0103429450 www.molok.com
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= JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

Keskild toivoo, ettei kuiten-
kaan mentiisi ojasta allikkoon
ja tehtdisi vastaavanlaisia ratkai-
suja kuin energiakriisin aikana
70-luvulla. Silloin tehtiin "epd-
terveitd" taloja, joita nyt korja-
taan kalliilla rahalla.

Uusi energiaverotus vauh-
dittanee kestivin kehityksen
mukaisia energiaratkaisuja. Jos
energian kulutus vaikuttaa tu-
levaisuudessa kiinteistoveroon,
edesauttaa se energiatehokkai-
ta toimenpiteita.

- Nima ovat niitd valtion
keppejia viedd asioita eteen-
pdin. Porkkanana valtio antaa
energia-avustuksia, milld pyri-
tddn edesauttamaan hankkei-
den liikkeelle lihtoa.

Vesa Keskild odottaa uusia
energiaratkaisuja nousevan
ajan myota esille.

-Tekniikka menee eteenpiin.
Esimerkiksi aurinkoenergia tul-
lee houkuttelevammaksi, kun-
han kennorakenne Kkehittyy.
Toinen ratkaistava pulma on,
miten keriti aurinkoenergiaa
talteen talven varalle. Energian
kantaverkkoon myyminen ja ta-
kaisinosto pitdisi saada onnistu-
maan jollain tavoin.

Poistoilman limmdntalteenot-
tojdrjestelmdn limmaonjako-
huone tarvitsee tilaa kuutisen
neliémetrid. Emdnndnkatu
2:ssa sille 16ytyi paikka pyora-
varastosta.
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Rivitalon pdddyssd on limpdkeskus, jonne sijoittuvat kolme limpopumppukonetta ja sihkolld toimi-
va kattila. Aikaisemmin samassa tilassa olivat 6ljykattilat. Uuden ldimmitysjdrjestelmdn myétd on
voitu purkaa vanhat huonokuntoiset piiput, isdnnoéitsijd Mikko Vuori kertoo.

Oljy vaihtui rivitaloissa

maalamp

Energiakustannusten
sddstod ja pienempdd hii-
lijalanjdlked tavoitellaan
Maininki Kiinteistopal-
velut Oy:n isdnn6imissa
Lahnatien rivitaloissa,
joissa 6ljy on saanut vdis-
tyd maaldmmon tieltd.
Maaldmmon lasketaan
niin sanotusti maksavan
itsensd takaisin noin
kymmenessd vuodessa.

- Aikataulu voi olla no-
peampikin. Veromuu-
tokset sekd sdhkon ja
o6ljyn hinta vaikuttavat
maaldmmostd koituvaan
hyotyyn verrattuna mui-
hin energiaratkaisuihin,
isdnnoitsijd Mikko Vuori
muistuttaa.

adtokset Oljystd maalim-
pooOn siirtymisestd syn-
tyivit As Oy Lahnarivin
ja As Oy Ahvenrivin yhtiokoko-

uksissa suhteellisen rivakasti.

Toki asiasta keskusteltiin pit-
kidin molempien taloyhtididen
kokouksissa.

- Paikalla oli my6s maalim-
pojarjestelmid rakentavan ura-
koitsijan edustaja vastaamassa
kysymyksiin, joita esitettiinkin
runsaasti. Kun asiaa oli puitu
tarpeeksi, asukkaat olivat yksi-
mielisesti maalimmon kannal-
la, Mikko Vuori kertoo.

Maalimpojarjestelmin ra-
kentaminen haluttiin toteuttaa
ennen limmityskauden alkua.
Kauhukuvana oli vanhan 06ljy-
kattilan mahdollinen laukeami-
nen kesken kireitten pakkasten.
Lisdksi todettiin maalimpoput-
kien asennuksen mahdollisesti
vaikeutuvan, jos kaavailut lu-
vanvaraisuudesta toteutuvat.

oon

Tulossa on asetusmuutos, jonka
arvellaan astuvan voimaan ensi
vuonna.

Lahnatien rivitalot, joissa on
yhteensd 29 huoneistoa, ovat
valmistuneet 1970-1980-luku-
jen vaihteessa,joten vanha lim-
mitysjirjestelmid ehti palvella
kolmisenkymmenti vuotta.

Vanhaan pannuhuoneeseen
on nyt sijoitettuna maalimpo-
laitteistot ja sihkokattila. Oljy-
limmityksessd tarvittavat pii-
put on voitu purkaa.

Eri vaihtoehtoja
selvitettiin

un limmitysjirjestel-
min kunnostaminen
uli taloyhtidissd
ajankohtaiseksi, alettiin pohtia
Oljyn tilalle muita vaihtoehtoja.
Maalimpo vei voiton, kun sitd
vertailtiin muun muassa kau-



As Oy Lahnarivin ja As Oy Ahvenrivin maa-
ldmpdjdrjestelmdn rakentamisen viimeisteli pi-
han asvaltointi. Isdnnditsijd Mikko Vuori esitte-
lee rivitaloja, joiden 29 huoneiston ldmpajdrjes-
telmdnd on vastaisuudessa maaldimpé.

kolimpo06n, aurinkoenergiaan
ja pellettiin, isinnoitsijd Mikko
Vuori kertoo.

Taloyhtidissi oli pohdiskel-
tu jo aikoinaan kaukolimpoon
siirtymista.

- Pelkistiin putkiston raken-
taminen olisi tullut todennikoi-
sesti lifan kalliiksi. Putkiston ve-
timinen kallioiseen maastoon
olisi kohottanut kustannuksia.
Lisiksi kaukolimmon hinta on
noussut Kaarinassa vuosi vuo-
delta ja on Varsinais-Suomen
kalleimpia, ellei kallein. Suunta-
us ndyttii jatkuvan.

Kaukolimmon osoittautues-
sa huonoksi vaihtoehdoksi talo-
yhtididen kannalta tarkasteltu-
na ruvettiin miettimdin muita
mahdollisuuksia. Jos taloyhtiot
olisivat pitiytyneet Oljylimmi-
tyksessd, olisi Oljykattila, piiput
ja siiliot pitinyt uusia. Epavar-
muutta oljyn varaan jaidmisessi
aiheuttivat raaka-aineen hinta ja
energiaverotuksen muutokset.

- Keskustelua kiytiin myo6s
aurinkolimmosti. Limmonke-
rdimille olisi ollut kiinteistojen
katoilla tilaa, mutta muutoin se
ei ollut metsdisestd sijaintipai-
kasta johtuen varteenotettava
vaihtoehto. Aurinkoenergia oli-
si riittdnyt kesilld kiyttoveden
limmittimiseen ja sitd olisi jaa-
nyt ylikin. Pulmaksi olisi nous-
sut energian varastoiminen, ei-
ki talven tarvetta olisi pystytty
kattamaan pelkistiin aurinko-

energialla. TAmdn vuoksi olisi
pitinyt liittyd kaukolimpoon,
asentaa uusi Oljykattila tai kek-
sid jotain muuta kattamaan lim-
mityskauden kulutusta.

- Pellettilimmityksenkin mah-
dollisuutta mietittiin. Vaihtoeh-
don sulki pois siilio, joka tarvi-
taan pellettivarastoksi. Sen ra-
kentamiseen olisi tarvittu kau-
pungilta lupa, jonka saaminen
oli epivarmaa. Asukkaatkaan
eivat kokeneet mielekkiiksi,
etti pihaan olisi rakennettu iso
siilo.

Eri vaihtoehtoja tarkastelta-
essa esilld olivat my0s ilmalam-
pOpumput.

- Kaksikerroksisiin huoneis-
toihin olisi sekd yli- etti ala-
kertaan pitinyt asentaa omat
ilmalimpopumput, joita olisi
tarvittu lihes 60 kappaletta.
Kustannukset olisivat miirin
vuoksi nousseet korkeiksi. Li-
siksi rinnalle olisi pitinyt miet-
tid kidyttoveden limmitystd ja
limmityskauden kylmimpid
ilmoja silmalla pitden toinen-
kin ratkaisu. Arvailujen varaan
jdi, mitd rakennusmiiriykset
olisivat sanoneet, jos kunkin
huoneiston julkisivulle olisi
asennettu kaksi ilmalimpo-
pumppua,Vuori tuumaa.

Maaldmp6 sopii
rivitalokohteisiin

aininki Kiinteistopal-
velut Oy:n toimitus-
johtaja, isinnditsijd
Vesa Keskilin mielestd maa-
limpo sopii lihinnd pien- ja
rivitalojen energiamuodoksi.

Kerrostalotonttien koko nimit-
tdin asettaa useimmiten rajoi-
tuksia maalimmon rakentami-
selle. Maalimpokaivojen vilin
on oltava noin 20 metrii, ja esi-
merkiksi Lahnatien rivitalojen
tontille porattiin 15 kaivoa.

Vesa Keskild on kaiken kaik-
kiaan toiveikas maalimmon
suhteen.

- Uskoakseni rivitalokohteet,
joissa on keskuslimmitys, lihte-
vit tekemiin muutoksia. Meilld
on timin limmityskauden jil-
keen saatavilla dokumentoi-
tua tietoa maalimmosti. Jos
kokemukset ovat myOnteisid
ja sddstod saadaan aikaan, niin
maalimpo vetdd puoleensa. On
enemmin kuin todennikoisti,
etti muutama rivitalokohde
vaihtaa tulevana vuonna ener-
giamuodokseen maalimmon,
Vesa Keskild arvelee.

=+ JATKUU

RAIRKI
KORJAUS-

RAKENTAMISEN

CONSTIT

JULKISIVUT KORJAUSURAKOINTI TALOTEKNIIKKA

KORJAUSRAKENTAMISEN AMMATTILAINEN

GONST

YHTIOT

WWW.CONSTLFI
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_PIENENNA TALOYHTIOSI
LAMMITYSKULUJA ENERGIA-

TEHOKKAILLA JA KESTAVILLA
KARVIA IKKUNOILLA

ENERGIA-
IKKUNA

I!Lapianj

KARVIA IKKUNAT JA OVET

Karvia takaa helpon ja turvallisen ikkunaremontin
my®s asukkaiden kannalta. Valitsemalla A-ener-
Fluluokan ikkunat varmistat alhaiset ldmmitysku-

t vuosikymmeniksi. Tiukkasyisesté Lapinpuusta
valmistetut ikkunat hylkivit kosteutta ja pysyvdt
mallissaan ja maalissaan reilusti kauemmin kuin
eteldn puusta tehdyt.

(1 KARVIA IKKUNA-
AR JA OVIPALVELU OY

www.karvia.net, Petikontie 1, 01720 Vantaa,
puh. (02) 523 800, fax (09) 7001 8522

"Miksi ,
puhelin
el sol?" !

Electroluxin ammattikoneet
eivat pida melua itsestaan.

Yllapitohuolto varmistaa, ettei
akkitilanteita paase synty-
maan. Taloyhtididen ja kiin-
teistojen budjetit pitavat ja
isdnnoitsija saa tydrauhan.

d Electrolux

ELECTROLUX PROFESSIONAL OY
PESULAKONEET

Kartoitukset ja huoltotilaukset 0800 304050
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Hovirinnan alueen vuokrakerrostalot ovat kokeneet muodon-
muutoksen. Pehtorinkatu 6:ssa on tehty tdydellinen ulkovaip-
paremontti ja lasitettu parvekkeet.

Perusparannus-
hankkeista
kunniamaininta

Maininki Kiinteistopalve-
lut Oy on saanut tunnustusta
rakennusten ja ympiriston
parantamisesta. Kaarinan kaa-
voitus- ja rakennuslautakunta
palkitsi yrityksen kunniamai-
ninnalla Vuoden rakennus-
hanke 2010 -tilaisuudessa.
Vuoden 2010 péditeemana oli
korjausrakentaminen.

Maininki Kiinteistopal-
velut sai kunniamaininnan
Hovirinnan kerrostalojen
julkisivujen perusparanta-
mishankkeista. Perusteluis-
saan lautakunta toteaa muun
muassa: "Hovirinnan alueella
on tehty pitkdjinteinen tyo
rakennusten ja ympiriston
parantamiseksi uudistaen
alueen luonnetta. Maininki
Kiinteistopalveluilla on mer-
kittivd rooli suunnitelmien
toteuttamisessa yhdessi talo-
yhtididen kanssa."

Hovirinnan alueella sijait-

see muun muassa Kaarinan
Vuokratalojen Pehtorinkatu
6, jota Maininki Kiinteisto-
palvelut isinnoi. Kerrostalos-
sa on tehty tiydellinen ulko-
vaippakorjaus, jossa vuonna
1984 valmistuneen kiinteis-
ton pesubetonipinta vaihtui
lisilimmoneristykseen ja
rapattuun pintaan. Lisidksi
talon parvekkeet lasitettiin.
Sen vieressid sijaitsevassa
vuonna 1974 valmistuneessa
vuokrakerrostalossa on teh-
ty samankaltainen remontti,
minka lisiksi vanhat ikkunat
vaihdettiin uusiin kolmilasi-
siin ikkunoihin.

Kuin pisteeni i:n piille on
toteutettu piha-alueen kun-
nostus. Remontin suunnitte-
Iu aloitettiin vuonna 2007,
ja nyt tyot on saatu paitok-
seen.


http://www.karvia.net
http://www.electrolux.fi
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As Oy Sairashuoneenkatu 14 nipistaa
pilottina energiankulutusta

urku Energia etsi taan-

noin itselleen kummita-

loyhtioti liittyen menos-
sa olevaan Pienid tekoja- Suuria
vaikutuksia -kampanjaan. Pi-
lottiyhtioksi valittiin mahdol-
lisuudesta kiinnostunut As Oy
Sairashuoneenkatu 14. Pilottina
taloyhtiossi on nyt tavoiteltu
sddstojd veden-, sihkon- ja lam-
monkulutuksessa. Lisiksi asuk-
kaat ovat saaneet opastusta jite-
huoltoa koskevissa asioissa.

Sairashuoneenkadulla on
oltu tyytyviisid padsysti lihei-
seen yhteistyohon energiayhti-
on kanssa. Elokuussa As Oy Sai-
rashuoneenkatu 14:n kiytavilla,
limmonjakohuoneessa ja pesu-
tiloissa vieraili asiantuntijoita.
Turku Energian ammattilaiset
ja Varsinais-Suomen alueella
toimivan kestivin kehityksen
ja energia-asioiden asiantunti-
ja- ja palveluorganisaation VA-
LONIAN neuvoja Liisa Harjula
jaljittivit yhdessd talonmies
Kari Haapsaaren ja hallituksen
puheenjohtaja Mika Artesolan
kanssa taloyhtion yhteisisti ti-
loista "energiasyOppoja".
Vuonna 1969 rakennetun

talon katsauksessa pohdittiin
sen olemassa olevia laitteistoja
ja kyseenalaistettiin erindisid
seikkoja, jotka herkisti tahtovat
lipsahtaa itsestidinselvyyksien
kastiin.

Kylmdkellarit
energiasyoppojd

airashuoneenkatu 14:n

varsinaiset energiasyopot

1oytyivit kylmikellareista.
Taloyhtion kaikilla asunnoilla
on oma kylmitilansa, kahteen
erilliseen kellariin jakautuneina.
Tarkastuksessa suuri osa kylmi-
kaapeista paljastui tyhjiksi. Se
antoi aiheen pohtia, josko olisi
syyti keskittid kylmaisiilytykset

B Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

Tapojen muuttaminen ei meiltd ihmisiltd tahdo onnistua kerta-
heitosta, vaikka tarpeen ymmadrtdisimmekin. Muistutukset ovat

tueksi.

Kuinkahan monessa taloyhti-

Ossd jddhdytetddnkddn tyhjid

kellarikomeroja - tai komeroja,
joiden sisdlté on kaikkea muu-
ta kuin elintarvikkeita? As Oy

Sairashuoneenkatu 14:ssa asi-
at pistettiin jdrjestykseen.

yhteen tilaan ja kytked toinen
tila pois jaihdytyksesti. Pu-
heenjohtaja Artesola lupasi vie-
di hankkeen yhtiokokouksen
kisiteltaviksi.

Taloyhtion neljissi porras-
huoneessa olevat limpopatterit
pditettiin puolestaan varustaa

uusilla termostaateilla; oli aika
lopettaa aulatilojen ylilimmi-
tys. Jo aiemmin taloyhtiossa oli
tehty pditos limmonsiirtimen
uusimisesta, mikd jo onkin to-
teutettu kampanjan aikana.
Tutkittavaksi on otettu myos
kellarikdytivien valaistuksen
vaihtaminen liiketunnistimiin
perustuvaksi. Mahdollisen muu-
toksen yhteydessi valaisimiin
vaihdettaisiin energiansaisto-
lamput.

Informaatiota ja
tapojen muutoksia

oko syksyn 2010 ajan
jatkuva Pienid tekoja -
ampanja on nikynyt
taloyhtion asukkaille monin
eri tavoin. Rappukiytivissi on
ollut tavoitteista muistuttavia,
teemoihin liittyvid julisteita
ja asuntoihin on jaettu pienid
kdytinnon neuvoja tarjoavia
monisteita. Muun muassa sau-
naosastolla julisteella on neu-
vottu jirkeviin vedenkiyttoon.
Ideana on saada asukkaat pohti-
maan arkisia kdytintojiin.
Mika Artesola muistuttaa, etti

kenenkidin ei toimenpiteiden
vuoksi sindnsi tarvitse luopua
mistaan.

- Kukin voi kuitenkin kysyi
itseltddn, tarvitseeko tyhjissi
huoneissa valoja tai pitdiko
veden valua hanasta hampaita
pestessa?

As Oy Sairashuoneenkatu
14 asukkaat ovat hallituksen
puheenjohtajan mukaan otta-
neet kampanjan erinomaises-
ti vastaan. Sekd Artesola seki
Haapsaari talonmiehenid ovat
saaneet vastailla kysymyksiin ja
ottaa vastaan lukuisia mielen-
kiintoisia ideoita.

- Thmisilli on selvisti halu
tehdd pienid tekoja kestivin
kehityksen hyviksi,Artesola to-
teaa. Taloyhtiot hin nikeekin
yhtend merkittivind viylind
saada tietoa perille, koska niissid
muun muassa on olemassa jo
valmiit keinot tiedottamiseen,
kuten ilmoitustaulut.

Mika Artesola Kkertoo itse
muuttaneensa kiyttiytymistiin
kampanjan myotd esimerkiksi
laskemalla huonelimpétilaa pa-
rilla asteella, ja saaneensa siitd
bonuksena paremmat unet.

- Suihkussa olen kiinnittinyt
enemmin huomiota veden ku-
lutukseen. Nykyisin pistin ha-
nan kiinni saippuoinnin ajaksi.

Vaikka Sairashuoneenkatu
14:ssd on lihdetty kantamaan
vastuuta edistykselliselld taval-
la,Artesolan mukaan mistiin ei
ole luovuttu. Asumisviihtyisyys
ei ole laskenut, silti ympiriston
kuormitusta on saatu huomat-
tavasti pienennettyd. Pienilld
teoilla on ajan myotd suuria
vaikutuksia.

"Kelaa! Kestdvd kulutus ja eld-
mdnlaatu" on ylimaakunnalli-
nen kestdvddn kulutukseen ja

materiaalitehokkuuteen keskit-
tyvd hanke. www.kelaahanke.

fi
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“Mikdidn hdtd ei ole liian suuri, eikd liian pieni
- Eerolan hoidettavaksi”

ja viemariverkoston
kda ymparistohuollon

Tarjoamme:

" Loka- ja viemdrihuollot

® Pumppaamohuollot

" Hajutta —viemari- ja rasvaerotinhuollot
" Ymparistonhuoltopalvelut

® Suurtehoimuroinnit ja -puhallukset

¥ Putkisto- ja viemarisaneeraukset

® Norsu WC:t tilapdistarpeisiin

" Puhdasvesipalvelut

® Kuljetus- ja vaihtolavapalvelut

Meiltd saat kaiken ennakko- ja ylldpito-
huollon, 24-tuntisen pdivystyksen
ylldttdviin tilanteisiin ja tdydellisen
jalkivahinkojen hoidon.

ROLA-YHTIOT

Ldhelld Sinua

www.eerolayhtiot.fi

tilaiset palveluksessasi

lr

40-vuotias perheyritys

Eerola-Yhti6t on innovatiivinen palvelu-
yritys, jonka tinkimattémaan yrityskulttuu-
riin kuuluu ensiluokkainen asiakaspalvelu.
Tyossa kdytettdva kalusto on kunnossa ja
punakeltaiset norsuautot ovat aina puhtaita.
Yrityksen tyontekijat ovat ammattitaitoisia,
kohteliaita ja joustavia kaikissa olosuhteissa.
Eerola-Yhtiot taytti viime vuonna 40 vuotta
ja perheen omistamaan yritysryppadseen
kuuluvat Eerola-Yhtitt Oy, Lokapalvelu H.
Eerola Oy, Kuljetusliike P. Eerola Oy,
Putkistosaneeraus Eerola Oy, Lokapalvelu
Héme Oy seka Lehile Oy.

Eerola-Yhtiot palvelevat 24 tuntia vuoro-
kaudessa seitsemana paivana viikossa,

ympari vuoden.

Padkaupunkiseutu:
Espoo (09) 8553 0450

Lansi-Uusimaa:
Lohja (019) 331 002
Hanko (019) 248 6713

Itd-Uusimaa:
Porvoo (019) 575 2777
Mantsala (019) 643 408

Jyvaskyla (01

KAIKKI NUMEROT PAIVYSTAVAT 24 H

Pirkanmaa-Hame:
Tervakoski (019) 766 622
Ylojdrvi (03) 3142 5900

Paijat-Hame:
Lahti (03) 875 7215

Keski-Suomi:

Ennakkohuoltaminen
kannattaa aina

Vesi- ja viemarijarjestelmien yllapitamisessa
kannattaa tehdd ennakoivia huoltotoimen-
piteitd. "Jos kiinteistssd havaitaan
viemareista tulevia pulputtavia aania tai vesi
valuu hitaasti lavuaarista tai wc-péntosta
viemdriin, ne ovat aina merkkeja ongelmis-
ta", kuuluu asiantuntijan neuvo. Yksi keino
vélttdd ongelmia on pestd ja puhdistuttaa
viemdriputket. Jos ongelmat toistuvat,
kannattaa pesettamisen lisdksi kuvata ja
selvittdd sen avulla, missd vika on ja mista
ongelmat johtuvat. Kuvauksesta saadaan
raportti, jonka pohjalta voi sitten suunnitel-
la tarvittaessa myds mittavammat huolto- ja
saneeraustyot.

Pohjanmaa:
Seindjoki (06) 414 4088
Vaasa (06) 317 8090

Varsinais-Suomi:
Kaarina (02) 243 3666

Kuljetus- ja vaihtolava-

4) 675 888 palvelut seka norsuWC:t

Espoo (09) 8553 0460
Lahti (03) 875 7280
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w JULKISIVUYHDISTYKSEN PALSTA

Julkisivun korjaus
elementtirakentamisella

onen taloyhtion hallituksessa lienee mietitty ja harkittu

julkisivun perusteellista korjausta, ja se on todettu tar-

peelliseksi. Suurta pdinvaivaa ja vastustusta asukkaiden
suunnalta tuottaa kuitenkin se, etti jos ja kun hankkeeseen ryh-
dytddn, useimmissa tapauksissa seuraavat kuukaudet joudutaan
"elimdin hupussa", mikd on kiusallista ja epimukavaa ja aiheut-
taa vastustusta ryhtya ylipditiin koko hankkeeseen. Timai kaikki
johtuu siitd, ettd vanhan rakenteen purku ja uuden rakentaminen
tapahtuu paikalla - eikd todellakaan hetkessi.

Ongelma on siis paikalla rakentaminen. Elementtirakentami-
seen perustuva menetelmi, jossa uusi, valmiiksi limmoneristetty
julkisivun osa, elementti, jossa on valmiina uudet ikkunat, voidaan
asentaa nopeasti vanhan tai osittain puretun ulkoseinirakenteen
paille. Asukkaat eivit silloin hiiriinny, eikd taloa tarvitse huput-
taa.

Timi ei ole uusinta uutta, mutta silti yhi melko harvinaista
suomalaisessa rakentamisessa. Niin ei kuitenkaan ole muualla:
ainakin Ruotsissa, Norjassa, Saksassa, Itivallassa ja Sveitsissi on
korjattu taloja asentamalla vanhan tai ulkokuoreltaan puretun
kohteen ulkoseinin pdille uusi julkisivu elementeistd. Miksi timi
ei onnistuisi myos meilla?

Tekniikat on jo muualla kehitetty, joten se ei ole ongelma. Mutta
missid on tahto? Korjausrakentaminen ei jostain syysti kiinnosta
suuria rakentajia yhtd paljon kuin uudisrakentaminen, vaikka vo-
lyymit ovat samaa luokkaa.Toisin sanoen timin rakentamistavan
suhteen kehityksessd on jdity pahasti jilkeen. Uudisrakentamista
riittdd, ja sithen 10ytyy osaamista, mutta tahtoa korjausrakentamis-
tekniikoiden kehittimiseen ei tunnu olevan, tai sitten siihen ei
haluta uhrata resursseja.

Asia liittyy pitkilti my6s seuraavaan: energian sadston suhteen
Suomessa on jo tapahtunut ja tapahtunee tulevaisuudessakin pal-
jon. Limmoneristysmiiridykset muuttuivat U-arvojen suhteen vih-
doin Suomessakin kuluvan vuoden alussa paremmalle tasolle.

Julkisivujen korjausrakentamisessa saadaan eristivyyden suh-
teen kuitenkin tehdi vield melkein mitd tahansa. Timi puolestaan
muuttunee vuoden 2012 alusta lihtien, jolloin tarkasteluun tulee
rakennuksen kokonaisenergian kulutus ja korjausrakentamisessa
puolestaan ulkoseiniremontissa sen U-arvon saattaminen parem-
malle tasolle verrattuna uudisrakentamiseen.

Edelleen: vuonna 2015 on uusien julkisten rakennusten oltava
passiivitalotasoa. Tdssd asiassa olemme olleet jilkijunassa monta
vuotta, mutta nyt rymistellddn, ja hyvi niin.

Suomi on ollut Aalto-yliopiston kautta mukana Saksasta kisin
johdetussa TES Energy Facade -projektissa, jossa on kehitetty teh-
dasvalmisteinen, puurunkoinen julkisivuelementti. Timin raken-
nustavan ansiosta rakennuksen energian kulutusta on pystytty

pienentimiin ja ulkovaipan tiiviytti parantamaan merkittavisti.

Jopa siind méirin, ettd erdiden kohteiden limmitysenergian kulu-

Jukka Sevén Paroc Oy Ab,
Julkisivuyhdistyksen hallituksen jdsen

tus on pudonnut periti kymmenesosaan siitd, mitd se oli ennen
julkisivun korjausta. Nima talot vastaavat kulutukseltaan passii-
vitalotasoa.

Titd rakennustapaa pyritidn kehittimiin edelleen, ja on mah-
dollista, ettd ensi kesind Riihimiessi tilli menetelmailld toteute-
taan tyypillisen 1970-luvun kolmikerroksisen BSW-elementtitalon
julkisivun korjaus silld tavoin, etta remontin jilkeen kohde vastaa
kulutukseltaan ja limmitysenergialtaan passiivitalotasoa. Osoit-
teessa www.paroc.fi/innova voi seurata kohteen rakentamisen
etenemistd ja kohteen valmistuttua sitd, miten energiankulutus
tulee muuttumaan.

Tallainen remontti toki maksaa, mutta vastineeksi asukkaat saa-
vat jatkossa talon/asunnon, joka tulee kerralla kuntoon ja jonka
arvo asuntomarkkinoilla on kohdallaan verrattuna normitasoon
tai halvalla korjattuihin energiasieppokohteisiin. Kukapa asuntoa
sellaisesta taloyhtiostd endd ostaisikaan. MyOs asumisviihtyvyys
tulee olemaan laadukkaampaa, ja jatkossa energiansiiston kautta
oman kukkaron osuus pienenee. Lisiksi ilmastonsuojelun avulla
vaikutetaan globaaleihin asioihin, kun pdistosidstotalkoissa on
tehty oma osuus. Ndin maailma pelastunee... ainakin osittain.
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[] Teksti ja kuvat: Riina Takala

Vantaan Koivukyldssd sijaitsevassa Kiulukuja 6:ssa kuutisenkymmentd hehkulamppua vaihtuivat led-valaisimiin, joilla valaistaan
muun muassa kahta porraskdytdvdd. Koska porraskdytdvien seind-, katto- ja lattiapinnat on hiljattain uusittu, kdytdvddn haluttiin
valaisimet, jotka peittivdt vanhojen valaisimien jdljet. Lehdenjakajankin kannalta porraskdytivissd kulkeminen parani, koska nyt
ledvalaisin antaa huomattavasti kirkkaamman valon kuin vanhanaikaiset kdytdvdlamput.

Padkaupunkiseudun vuokrataloyhtidissa

stirryttiin led-aikakauteen

Hehkulamppujen tai pienloistelamppujen vaih-
tamiseen kdytetyn tyomddrdn viheneminen ja
kustannussddstot sekd yleisen turvallisuuden
lisddntyminen ovat merkittdvimmadit syyt, jotka
saivat VVO:n, VAV Asunnot Oy:n ja Jakomden
Kiinteist6t Oy:n osallistumaan ledvalaisinten
pilottikokeiluun. Taloyhtidille sopivan led-valai-
simen aikaansaamiseen tdhddnneessd projek-
tissa tehtiin tiivistd yhteistyotd kahden vuoden
ajan. Sen ansiosta tdnd syksynd muutamissa
pddkaupunkiseutulaisissa vuokrakerrostaloissa
siirryttiin ledvalaisinten aikakaudelle porras-
kdytdvien ja yleisten tilojen valaisemisessa.
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i 77‘aikka VVO:n ja VAV
\/ Asunnot Oy:n siirtymis-
td uuden aikakauden
valaisintekniikan kayttijiksi
ohjaavat vahvasti vuokratalo-
yhtididen tekemit energian-
sdadastosopimukset, seuraavaksi
tirkeimpind kriteerind ja tar-
peena on ollut parantaa yleisti
turvallisuutta kerrostaloissa, nii-
den porrashuoneissa ja yleisissid
tiloissa.

VVO:ssi energiatehokkuu-
teen liittyvit asiat ovat olleet
VVO:n yllipitoyksikon johtajan
Kimmo Rintalan mukaan tape-
tilla jo 70-luvulta lihtien, koska
energiakustannusten osuus

vuokrista on merkittivi - tilld
hetkelld 16 prosenttia.

- Olemme mukana, kuten
VAV Asunnot Oy ja Helsingin
kaupunki, vuokratalojen ener-
giatehokkuussopimuksessa, jos-
sa on sitouduttu energiansiis-
toon ja siihen, ettdi kulutusta
saadaan pienennettyd vuoteen
2016 mennessd 7 prosenttia.
Timd tavoite on limmon ja
vedenkulutuksen osalta hel-
postikin saavutettavissa, koska
olemme kyenneet tehostamaan
olemassa olevassa Kkiinteisto-
kannassa limmitysenergian ku-
lutusta 15 prosenttia viimeis-
ten kymmenen vuoden aikana.



Ongelma on kuitenkin sihkon
kulutus. Samaisen kymmenen
vuoden aikana Kkiinteistosih-
kon kulutusta - nimenomaan
porraskdytivien valaistuksesta
ja kiinteiston muusta sihkon
kidytosti johtuen - on saatu
pienennettyd vain muutamia
prosenttiyksikkoji. Ongelmaa
pahentaa sekin, ettd monet tek-
niset ratkaisut, joilla sddstetdin
laimmonkulutuksessa, niin toi-
saalta lisitddn kiinteistosihkon
kulutusta. Siksi me tervehdim-
me ilolla ledtekniikkaa, Rintala
pohjusti VVO:n tavoitteita ja
perusteluita sille, miksi esimer-
kiksi Vantaan Koivukylissid
sijaitsevassa Kiulukuja 6:ssa
lihdettiin kokeilemaan ja siir-
ryttiin ensimmaisend ledvalai-
sinten kiyttimiseen kerrosta-
lon porraskiytivissa ja yleisissd
tiloissa. VVO:lla on kaikkiaan
noin 39 000 vuokra-asuntoa 50
paikkakunnalla.

VAV Asunnot Oy:lli on hoi-
dossaan 233 kiinteistod, joissa
on noin 10 500 asuntoa. Kiin-
teistdjohtaja Timo Karén kertoi,
ettd VAVin hoitomenoista ener-
gia, lampo, vesi ja sihkd muo-
dostavat noin 30 prosenttia eli
11 miljoonaa euroa vuodessa,
josta sihkon osuus on 1,5 mil-
joonaa euroa.

- Kun me niistd luvuista sids-
tamme nyt 9 prosenttia ja tu-
levaisuudessa sen tavoitteeksi
asetetun 20 prosenttia, niin se
on valtava miird rahaa, jopa
miljoonia euroja. Energian hin-
ta tulee varmasti nousemaan.
Joidenkin arvioiden mukaan se
nousee seuraavan kymmenen
vuoden aikana kaksinkertaisek-
si nykyiseen verrattuna. Joku
taas on veikannut sitikin, etta
se nousee jo viiden vuoden ku-
luessa kaksinkertaiseksi. Jos
ndin tapahtuu, niin voitte vain
kuvitella, minkad hintaista sih-
ko ja kaukolimpo ovat viiden
vuoden piidsti, Karén arvioi tu-
levaa kehitysti, jossa konkreet-
tisilla energiansiistoratkaisuilla
on kiytinnon merkitysta.

Niilld energiansiistotoimilla,
joita VAVin vuokrataloissa on
tehty viimeisten kolmen vuo-
den aikana, on Karénin mukaan
jo saavutettu 7,2 prosentin

sddstd verrattuna kolmen vuo-
den takaisiin kulutuslukuihin.
Tulevaisuudessa ledvalaisin-
tekniikkaan investoimista jou-
dutaan VAV Asunnoissa kuiten-
kin arvioimaan siitd taustasta,
missd miirin vuokria voidaan
korottaa, koska korotuspaineita
syntyy vikisin energian hinnan-
nousun ja kasvavien korjaus-
kustannusten vuoksi.

Turvallisuuden
merkitys suuri

imo Karén nosti esiin
myo0s yleisen turvalli-

J L suuden, jonka edistimi-
sestd esimerkiksi Vantaalla on
keskusteltu paljon kaupungin
asettamassa Turvallisuusfooru-
missa.

- Foorumissa on tullut selvis-
ti esille, ettd valaistusta pitdd
lisitid yleisissd tiloissa, piha-alu-
eilla, pyoriteilld ja risteysalueil-
la. Joudumme varmasti tulevai-
suudessa uusimaan piha- ja py-
sikointialueiden valaistuksen
led-valoilla, jotta alueilla saa-
daan enemmin ja tehokkaam-
paa valoa, Karén totesi.

Poliisit ovat hinen mukaan-
sa olleet tyytyviisid siihen, jos
ikkunallisissa porraskdytivissd
olisi hyvid valaistus. Ndin po-
liisikunnalla olisi paremmat
edellytykset havaita esimerkik-
si porraskiytivissi tapahtuva
huumausaineiden myynti.

VAVin vanhusten palvelutalo
Heporinne 1:een on led-valaisi-
met asennettu Karénin mukaan
turvallisuussyisti ja haluttu
parantaa ikdidntyvien asukkai-
den liikkumismahdollisuuksia
porraskaytivissi. Nykyaikaiset
ledlamput valaisevat yhtd hyvin
tai jopa paremmin kuin esimer-
kiksi hehkulamput, mutta ovat
kayttoidltidn pitkiikdisid: mark-
kinoilla oleville ledlampuille
luvataan noin 20 000 - 30 000
kiyttotuntia.

- Meilld on lihdetty koemie-
lessi sithen, ettd Heporinteessi
palaa iltaisin ja 6isin porraskay-
tavissi aina valo. Kun asukkaat
astuvat huoneistoistaan ulos,

= JATKUU
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etta useammasta palvelusta koostuvilla monipal-
veluratkaisuilla — ne vapauttavat asiakkaamme
keskittymaan. www.iss.fi
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= JATKOA EDELLISELTA SIVULTA
porraskiytivi on valoisa. Tama
on erittdin tirked asia ikdinty-
vid asukkaitamme ajatellen, et-
td porraskiytivi on esimerkiksi
lipi yon valaistu.

- Asukkaat ovat pitineet
jarjestelystd. Saadaanko nidin
toimien siitd endd sitten varsi-
naista siistod, en tiedi. Se on
kuitenkin toinen asia. Tarkeim-
pad on muistaa ja ottaa huomi-
oon, etti esimerkiksi 40- ja 50
-luvuilla syntyneiden ihmisten
madird on suuri ja he vanhene-
vat koko ajan.

Paloturvallisuuskin
kunnossa

akomaien Kiinteistot Oy:sti

pilottihankkeessa on muka-

na Louhikkotie 2:n vuokra-

alo, jossa ledvalaisintekniik-

kaan siirryttiin erityisesti palo-
turvallisuussyista.

Projektiin osallistuneen ja
asennustyOstd vastanneen Suo-
men Sihkohuolto Oy:n toimi-
tusjohtaja Auvo Karhu kertoi,
ettd Louhikkotie 2:ssa oli koet-
tu muutamia pienid tulipalon
alkujakin vanhentuneen pien-
loistelampputekniikan johdos-
ta.

- Uusia ledvalaisimia ohjataan
nyt kytkimelld. Kerrostalossa on
lasijulkisivuiset porraskaytavit,
ja se nayttdd nyt erittiin tyylik-
kiiltd, kun porraskiytivit ovat
valaistut. Rakennuksen arkki-
tehtuurikin tulee aivan uudella
tavalla esiin, Karhu totesi sata
uutta valaisinta saaneesta vuok-
rataloyhtiosti.

Huoltomiehilld
tdhdellisempddkin
tekemistad

immo Rintala VVO:sta
\ totesi, ettd uusien valai-
Ll\ imien takaisinmaksu-
aikaa tarkasteltaessa kannattaa
laskea sekin, kuinka paljon niin
sanottua turhaa tyotd jid esi-
merkiksi huoltomiehilti pois,
kun lamppujen vaihto jai kay-
tinnossa kokonaan pois.
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Kiulukuja 6:ssa esiteltiin uutta valaistusta ja informoitiin ledtekniikan eduista ja hyddyistd: jos 60
wattinen hehkulamppu vaihdetaan 25 wattiseen ledvalaisimeen, niin sdhkonkulutus tippuu 58 pro-
senttia. Lampunvalmistaja arvioi, ettd hehkulamppuun néihden ledvalaisimen energiatehokkuus on
kaksitoistakertainen. Ja vaikka lampun sihkonkulutus pienenee, valaistusvoimakkuus on reilysti
yli viisinkertainen perinteiseen hehkulamppuun nédhden.

4 B

Vaikka ledvalaisimia ei isdnnditsijd Jorma Aallon mukaan tarvit-

- i

se vaihtaa tai huoltaa, kuten hehkulamppuja, tdmd sddsto ei
vdlttdmadttd ndy heti kiinteistonhuoltosopimuksessa. Sitd tdr-
kedmpdd hinen mielestddn on kuitenkin se, mitd ylipddnsd valai-
sinten uusimisella ja uudella tekniikalla saadaan aikaan yleisesti
kiinteistojen energiankulutuksessa.

- Tama tietysti riippuu siitd,
miten sdidstd lasketaan. Meilld
nykyisissd kiinteistonhuoltoso-
pimuksissa ei vield tissd mieles-
sd synny sddstod, mutta meidin
pitddkin ajatella asiaa niin, ettd
kiinteistonhoidon ammattilai-
silla on varmasti tihdellisem-
paikin tekemistd kuin vaihtaa
lamppuja. Kun keskitytdin oi-
keasti oleelliseen, mikid paran-
taa asumisviihtyvyytti. Kun tur-

ha ty0 jid pois, sekin parantaa
osaltaan energiatehokkuutta,
hin muistutti.

Ledtekniikan
kehitysaskeleet

un tyotd aloitettiin,

- markkinoilla ei ollut
7&7 yvid ja halpaa led-
valaisinta. Oli koelamppuja, jot-

ka tuottivat kylmin ja sinisen
valon ja joissa oli erittdin suuri
lampenemisongelma, Karhu
mainitsi yhteni esimerkkini ke-
hityksesti, johon tissi Enston
kanssa yhteisty0dssi toteutetus-
sa hankkeessa paneuduttiin.

Pilottihankkeeseen koottiin
tyoryhmad, jonka tehtivind oli
asettaa tavoitteita, millainen ny-
kyaikaisen ledvalaisimen pitdisi
olla, etti se tiyttiisi esimerkik-
si kiinteistOnomistajien ja kiin-
teistojen yllipidosta huolehtivi-
en tahojen tarpeet.

Niin syntyi lista, jossa tirkea-
ni tavoitteena oli energiansiis-
tO, valaisimien rakennusaineet
eivit saa olla ongelmajitettd,
valaisimien on peitettivd van-
hojen valaisimien jiljet, koska
kerrostalojen raput oli maalattu
ja uusittu pintamateriaaleja, va-
laisimien on oltava pitkiikiisid,
eiki niitd tarvitse vaihtaa kuten
hehkulamppuja tai pienloiste-
putkia joudutaan usein teke-
maiin, valaisimien on kestetti-
va limpod ja liikenteen tirindd,
niiden pitdd olla toimintavar-
moja, eivit sdd vilkkyd, eivitkd
vilkkua syttyessdin ja niiden
pitid olla hankintahinnaltaan
kohtuuhintaisia.



Lamppujen
pakkaus-
merkinnat
yhtenaistyivat

Lamppujen pakkausmerkin-
nit tarkentuivat syksylli voi-
maan astuneen asetuksen myo-
td. Pakkauksista tulee jatkossa
10ytyd tiedot energiatehokkuu-
desta, valon mairisti, kiyttoi-
dstd, syttymisnopeudesta, viri-
savystd, himmennettivyydesti,
sytytyskertojen miiristi sekid
kiyttolimpotilasta. Uudistuk-
sella pyritidn helpottamaan
tarkoitukseen sopivan lampun
hankintaa.

Energiansiddstolamppuihin
siirryttiessd ovat monenkir-
javat ja usein puutteellisetkin
pakkausmerkinnit aiheutta-
neet vadrinkisityksid. Petty-
myksid ovat tuottaneet myos
vaarit tulkinnat valon maarista,

kun mittayksikk6 on vaihtunut
wateista lumeniin.

Parhaiten  hyvilaatuisen
lampun - olipa kyseessid heh-
kulamppu tai energiansiisto-
lamppu - erottaa kiinnittimalld
huomiota kiyttoikidin ja syty-
tyskertojen mairiin. Kiytto-
ikd ei kuitenkaan ole lupaus
lampun kestosta, vaan kiytto-
ikd on ilmaistu keskiarvona.
Kiytinnossa se tarkoittaa siti,
ettd puolet tietyn kdyttoidn
lampuista tulisi kestdd keskiar-
voa pidempiin, mutta puolet
sammuu jo ennen keskiarvolla
ilmaistua kayttoikaa.

Turhien pettymysten vilt-
timiseksi tulisi pakkauksesta
tarkistaa my0Os lampun sovel-
tuvuus ulkokidyttoon tai him-
meninkytkimelliseen valai-
simeen. Tiloissa, joissa valoja
sytytelliin ja sammutellaan
usein, energiansidstolamppu
ei vilttimitti ole paras vaihto-
ehto. Esimerkiksi WC-tiloissa ja
lilkketunnistimella varustetuissa

kiytivissd toimivat paremmin
halogeenitekniikkaan perustu-
vat lamput tai ledit. Tosin ener-
giansiddstolampuistakin 10ytyy
tillaisiin kohteisiin soveltuvia
malleja, jotka kestdvit jopa mil-
joona sytytyskertaa.

Nyrkkisaanté
kelvineista ja

lumeneista

Jotta uusi lamppu toisi riittd-
viasti valoa haluttuun kohtee-
seen, tulee wattien sijaan ver-

tailla lamppujen lumen-maardi.

Lumenit ilmaisevat lampun va-
lovirran, eli lampun tuottaman
valon mdirin. Muistisidintoni
60 watin hehkulampun tuotta-
man valon miird on noin 710
lumenia. My6s led-lamppujen
valon mairi ilmoitetaan jatkos-
sa lumenina.

My®6s lampun virisiavysti 10y-
tyy tietoa pakkauksista. Hehku-
lampun virilimpaotila on 2700
kelvinid. Mitd korkeampi kelvin-

arvo, sitd sinertivimpii valoa
lamppu tuottaa. Virilimpdotila
on usein esitetty pakkauksissa
havainnollisena viripalkkina,
josta virisivyn pdittely onnis-
tuu helposti ilman lukuarvojen
muistamistakin. Sekd energian-
sddstolampuista ettd ledeistd
16ytyy hehkulampun virisivyi
lihelld olevia lamppuja.
Lampputieto on Motivan yl-
lipitima palvelu, joka auttaa
lamppujen valinnassa ja oi-
keaoppisessa hivittimisessi.
Lampputieto -palvelua rahoit-
tavat lamppuvalmistajien ja
maahantuojien lisiksi tuottaja-
yhteis6 FLIP ry ja Suomen va-
loteknillinen seura.

Keskusjarjestd

Suomen Pelastusalan

AR SPEK

Kysy lisda! Puhelin 09 476 112, faksi 09 4761 1400 tai asiakaspalvelu@spek.fi.

Tule tasokkaaseen koulutukseen ja saat vankan otteen arjen turvallisuusasioihin

Talon turvallisuuspaallikon kurssi
Vaestonsuojan hoitajan kurssi

Talon turvallisuuspaallikon kurssi on tarkoitettu asuintalon turvallisuuspaalli-
kolle ja varahenkildlle. Kurssi soveltuu hyvin myés isannoitsijéille. Kurssi antaa
hyvat perustiedot ja valmiudet talon ja kiinteiston turvallisuuspaallikdn tehtavaan.
Kurssilta saa taloyhtidkohtaisen oikeuden nettipohjaiseen tydkaluun puoleksi
vuodeksi. TyOkalun avulla pelastussuunnitelma on helppo laatia ja yllapitaa.

Vaestonsuojan hoitajan kurssi on tarkoitettu vaestonsuojan hoidosta vastaaville
henkilille. Kurssi soveltuu myds peruskurssiksi huoltomiehelle. Kurssi antaa
koulutettaville sellaiset tiedot ja taidot, ettd he tuntevat paapiirteissaan vaeston-
suojelun perusteet ja paikalliset jarjestelyt, osaavat suunnitella vaestdonsuojan
kayton, laittaa sen kayttokuntoon, huoltaa suojan laitteita seka johtaa ja ohjata
suojassa olevien toimintaa.

Tarkemmat kurssitiedot ja hinnat 16ytyvat SPEKin alueyksikdiden ja Pelastusliit-
tojen kotisivuilta. Yhteystiedot ovat osoitteessa www.spek_fi.

Tutustu myds osoitteessa verkkokauppa.spek.fi tuotteisimme. Kaupasta l16ydat
esimerkiksi Palovaroitinoppaan hintaan 18 € ja Talon turvaoppaan hintaan 6,50 €.

Suomen Pelastusalan Keskusjarjest6 | Ratamestarinkatu 11 | 00520 Helsinki

www.spek.fi
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KORJAAMINEN JA JATEHUOLTO

Jatetta halutaan vahentaa )
hyodyntamisastetta nostaa

B Teksti ja kuvat: Irene Murtoméki

Rakentamisen materi-
aalitehokkuus on yhte-
nd painopistealueena
hiljattain valmistu-
neessa Eteld- ja Ldnsi-
Suomen jdtesuunni-
telmassa, joka ulottuu
vuoteen 2020 saakka.
Korjausrakentamisen
osalta tdmd tarkoittaa,
ettd jdtettd vdhennet-
tdisiin nykytasosta
neljdnnekselld. EU:n
tavoitteena on nostaa
rakennusjdtteen hyo-
dyntdmisaste 57 pro-
sentista 70 prosenttiin.

itesuunnittelun projekti-
paillikko, ylitarkastaja Sirje
Stén Pirkanmaan elinkei-
o-, liikkenne- ja ympiristokes-
kuksen, ELY-keskuksen ympi-
ristonvalvontayksikosti toteaa,
ettd haastetta tavoitteen saavut-
tamiseksi riittda.
Korjausrakentamisessa jite-
madrian vihentiminen on vai-
keampaa kuin uudisrakentami-
sessa. Osaksi timai selittyy silld,
ettd korjausrakentamisen tarve
nousee rakennuskannan ikdin-
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Jdtesuunnitelmassa koros-
tuu materiaalitehokkuus.
Tavoitteena on l6ytdd kei-
noja materiaalin tehok-
kaampaan ja sddstdvim-
pddn kdyttéon muun mu-
assa talonrakentamisessa,
ylitarkastaja Sirje Sten
kertoo.

tyessi. Korjausrakentamisen
on arvioitu kasvavan vuosittain
noin 2,5-3,5 prosenttia. On las-
kettu, ettd rakennuskannasta
on titd nykyid korjaustarpeessa
noin puolet.
Korjausrakentamisesta syn-
tyvin jitteen vihentiminen
vaatisikin menetelmien kehitti-
mistd rakenteita saastivimpain
suuntaan. Esimerkkinid vylitar-
kastaja Sirje Stén mainitsee ik-
kunaremontit. Vanhojen tilalle
ei aina tarvitsisi asentaa uusia

ikkunoita, vaan kelpo ja usein
vield taloudellisesti halvempi
vaihtoehto voisi olla vanhojen
kunnostaminen.

- Kiyttoon otetun luonnon-
varan pitiminen kiytossi mah-
dollisimman pitkiin on ym-
piriston kannalta jirkevidi ja
tehokasta materiaalin kidyttod.
Rakennuksen kiyttoiin piden-
timinen on materiaalitehok-
kuutta, Sirje Stén kiteyttii.

Haasteelliseksi korjausra-
kentamisen jitemddirin vihen-



timistavoitteen tekee my0Os
rakennusten energiatehok-
kuusvaatimusten kasvaminen.
Tarkoittaahan energiatehok-
kuuden parantaminen usein
materiaalien vaihtoa, miki puo-
lestaan lisdd korjausrakentami-
sen jatemadrid.

Jitteen kdsittely
tilaajankin asia

itesuunnitelmaa laadittaes-
sa tavoitteena oli 10ytii to-
teuttamiskelpoisia keinoja
ateriaalien tehokkaampaan ja
sadstivimpiin kiyttoon seki
talon- ettd maarakentamisessa.
Tillaisia olisivat esimerkiksi ra-
kennusosien ja rakennusaiko-
jen takuuaikojen pidennys sekd
energia- ja materiaalitehokkuu-
den nimeiminen hankintakri-
teeriksi.

Yhtend keinona olisi my0s
rakennuskohteen jitteen syn-
nyn, sen ehkiisyn ja kisitte-
lyn sisillyttiminen hankkeen

@
2
©
2
3
3
3

Espoon Kivenlahdessa sijaitsevassa As Oy Seitsenseldssd tehdddn
ikkunaremonttia ja talon lidheisyyteen on vanhoja ikkunoita var-
ten tuotu kerdyslava, jonne ne kootaan. Ikkunat pddtyvdt kdsitte-

lylaitoksen kautta hyétykdyttoon.

aloituskokouksen asialistalle.
Ylitarkastaja Sirje Stén katsoo,
ettd tissd olisi vinkki myos ta-
loyhtidille, jotka teettivit isoja
remontteja.

- Jos tilaaja on kiinnostunut,
miti jitteille tapahtuu, on ura-
koitsijan huomioitava tima toi-
minnassaan.

Korjausrakentamisen koulu-
tusta ja neuvontaa tulisi suun-
nata nykyisti enemmin raken-
teiden ja rakennusten oikea-ai-
kaiseen ja riittiviin huoltoon
ja yllipitoon.

- Rakennusta kiytetdin ja

huolletaan niin, ettd se kestda.

Nidin viltytidn mahdollisim-

man pitkddn jitemiirad kasvat-
tavilta korjaustoiltd. Paras jite
on syntymaiton jate.

Linsi-Uudellamaalla on me-
neillddn koulutus, jossa paneu-
dutaan korjausrakentamisen
materiaalitehokkuuteen.

Se liittyy alueella toteutetta-
vaan rakennusjitteen ehkiisy-
ja kierritysprojektiin.

Purkumateriaalin kierritystd
ja vilitystd halutaan tehostaa.
Yksi kanava on netissid toimi-
va Rakennusluuppi. Internetin
kiyttod vilitystoiminnassa voisi
muutoinkin lisata.

Puupohjaista
jdtettd eniten

alonrakennustoimin-
nasta, johon lukeutuvat
my0s korjausrakentami-
nen ja rakennusten purkami-
nen, syntyi vuonna 2007 noin
1,6 miljoonaa tonnia jitetta.

= JATKUU

Uusi innovaatio:
Parman sooloparveke
Elakoon aanettomyys!
Elakoon vapaus!

Betonista se tehdaan; kestava ja kevea
parvekerakenne vailla hairitsevaa

kopinaa ja kuminaa. Hyédynna
sooloparvekkeen arkkitehtuurinen

vapaus ja Parman kokonaistoteutuksen
helppous suunnittelusta asennukseen.
Sooloparveke soveltuu erinomaisesti seka
uudis- ettd korjausrakentamiseen.

PARMA

Enemmén kuin betonia

KIINTEISTOPOSTI 9/2010 57


http://www.parma.fi

JULKISIVUSANEERAUSTEN
AMMATTILAINEN

Ahjonkulma 1, 04220 KERAVA

Puh. 0207 41 00 41
Janne Sievanen

Turuntie 4, 30100 FORSSA

Puh. (03) 422 6220
Marko Nummi

Kutomonkatu 3, 20100 TURKU
Puh. 040 455 2817
Timo Tuominen

Karjalankatu 20, 28130 PORI
Puh. 040 451 0829
Altti Ylikoski

email: etunimi.sukunimi@lahiokunnostajat.fi
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Miird perustuu Tilastokeskuk-
sen ja VIT:n laskelmiin. Talon-
rakennustyomailla syntyneistid
jatteista 57 prosenttia syntyi
korjaustyomailla ja 16 prosent-
tia uudisrakennustydmailla ja
27 purkutyomailla.

Vuosina 2006 ja 2007 talon-
rakentamistoiminnan jitteisti
noin 40-42 prosenttia oli puu-
pohjaisia jitteitd, noin 28-31
prosenttia kiviaineksia, kuten
betonia ja tiiltd, ja noin 14 pro-
senttia metallijitteitd. Ndiden
lisiksi rakennusjitteessd oli
muoveja kuten eriste- ja pakka-
usmuoveja, maalijitteitd, lasia
ja yhdyskuntajitteen kaltaisia
jitteitd.

Korjauskohteitten jitteistid
osa pystytdin haluttaessa hyo-
dyntimiin tehokkaasti. Esi-
merkiksi puu pdityy polttoon
ja sitd kautta energiaksi.

Kiviainesta voidaan murskata
ja kdyttid maanrakennuksessa.
Metallin ja lasin kierritys toi-
mii hyvin. Muovia on monen
sorttisia ja se pddtyy tavallisesti
energiajakeeksi, samoin paperi
ja pahvi.

- Mitd tehokkaampaa lajit-
telu on jiatteen syntypisteessd,
sitd paremmin se ohjautuu hyo-
tykdyttoon, ylitarkastaja Sirje
Stén muistuttaa.

Lajittelua ohjataan jitemak-
suilla. Miti jitejakeita lajitellaan,
se riippuu myos paikallisista
palveluntuottajista ja alueen
kisittelylaitoksista.

Uusi laki ehkdisee
jdtteen syntyd

allitus antoi lokakuussa
ehdotuksen uudeksi ji-
telaiksi. Sen keskeinen

tavoite on vihentdd jitteen
mddrdd ja haitallisuutta, lisitid
kierritystd ja vihentidd kaato-
paikkakisittelyd. Sen mukaan
ensisijaisesti on huolehdittava,
ettd kidytOsti poistettu tuote
voidaan kiyttid uudelleen.
Toissijaisesti jite olisi kierritet-
tiavi ja jollei se ole mahdollista,
hyodynnettivi muulla tavoin,
esimerkiksi energiana.

Jitehuollon valvontaa tehos-
tetaan useilla muutoksilla. Esi-
merkiksi siirtoasiakirja helpot-
taa jitekuljetusten valvontaa.

Viime vuosina esimerkiksi
rakennusjitettd on 10ytynyt
laittomista paikoista. Syyllisten
etsiminen on ollut vaikeaa, kos-
ka jitteenkuljettajilla ei ole ny-
kyisin velvollisuutta pitdi kirjaa
kuljettamistaan jitteisti.

Vaarallisista jitteistd on kul-
jettajien jo nykyisinkin laaditta-
va asiakirja, joka seuraa muka-
na jitteen kuljetuksen eri vai-
heissa. Tdllainen siirtoasiakirja
vaadittaisiin jatkossa myos esi-
merkiksi rakennusjitteestd ja
pilaantuneista maista.

Uusi laki ei endid pidi jitteend
esimerkiksi rakennustarkoituk-
siin hyodynnettivii puhdasta
maa-ainesta. Se on sivutuotetta,
jonka kdyttoon ei liity niin pal-
jon hallinnollista byrokratiaa
kuin jitteeseen.

Jitteen syntyi ehkdisisi myos
muutos, jota jiatealan lainsaa-
dinnon uudistusta valmistellut
tyOryhmai esittid ympiriston-
suojelulakiin. Tyoryhmi esittad,
etti ymparistolupaviranomai-
nen velvoitetaan ottamaan ma-
teriaalien kidyton tehokkuus
huomioon lupapiitoksissi.

Ennestiin sielld on jo huomi-
oitu esimerkiksi energiankiy-
ton tehokkuus.

Jatealan lainsiidinnon uu-
distus on laaja paketti, jota on
valmisteltu kaksi ja puoli vuot-
ta. Vanha jitelaki on vuodelta
1994. Siti on muutettu pariin
kymmeneen kertaan, joten sen
selkeyttiminen on tarpeen. Uu-
distusta tarvitaan my6s EU:n
lainsdddinnon takia.
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KORJAAMINEN JA JATEHUOLTO

M Teksti ja kuvat: Irene Murtomaki

Vanhat ikkunat kiertoon

Korjausrakentamises-
ta syntyy melkoinen
mddrd purkujdtettd.
Se kaikki ei tdnd pdi-
vdnd pdddy suinkaan
kaatopaikalle. Alan
toimijat ovat kehittd-
neet toimintamalleja,
joilla erilaisia materi-
aaleja saadaan hyéty-
kdyttoon.

spoon Kivenlahdessa si-
Ejaitsevan As Oy Seitsense-

lin ikkunaremontti alkaa
olla lokakuussa loppusuoralla.
Pihamaalla olevaan siniseen ke-
riayskonttiin on kertynyt lihes
tdysi kuorma vanhoja ikkunoita.
Tayttymissd on viides kerdys-
lava, ja todennikodisesti kuu-
deskin tiyttyy ennen remontin
paittymistid. Vanhoista ikkunois-
ta, joita on viitisensataa, kertyy
kaiken kaikkiaan 300 kuutiota
kierritykseen menevii mate-
riaalia. Ja timi kaikki on pois
kaatopaikan penkalta.

Seitsenselin ikkunasaneera-
usta urakoivan Skaala Ikkuna- ja
Ovipalvelu Oy:n asennuspiil-
likk6 Kimmo Huusela kertoo,
ettid yrityksen tyOmailta kerty-
va purkujite lajitellaan ja kiy-
tetiin edelleen hyodyksi.

- Jatevuorta ei Kkasvateta,
vaan vanhat ikkunat pistetiin
kiertoon, Huusela sanoo tyyty-
vaisend.

Yritys on kehittinyt yhdessi
Stena Recycling Oy:n kanssa
toimintamallin, jolla tima toteu-
tetaan. SaneeraustyOmailta lavat

Espoon Kivenlahdessa sijait-
seva As Oy Seitsenselkd on
kokenut kokonaisvaltaisen
julkisivuremontin, jonka yh-
teydessd uusittiin muun
muassa ikkunat.

vieddin Stenan kiisittelykeskuk-
seen, jossa puu, metalli ja lasi
erotellaan ja lajitellaan. Lasista
osa sulatetaan ja se paityy jal-
leen lasin raaka-aineeksi. Osa
murskataan ja sitid kidytetidin esi-
merkiksi rakennusaineena alu-
eiden pohjia tehtidessi. Lisiksi
vanhaa lasia hyodynnetiin lasi-
villateollisuudessa. Metalli ohja-

taan puolestaan sulattamoihin.

Puuaines menee poltettavaksi
voimalaitoksiin, joissa siitd syn-
tyy sihkod ja lampoai.
Vanhojen ikkunoiden ja ovi-
en kierritys toimii kdytinnossi
kaikilla yrityksen tyOmailla ko-
ko Suomessa sekid Ylihdrmaissi
sijaitsevalla tehtaalla. Asennus-

paillikké Kimmo Huusela ker-
too, ettd vanhojen ikkunoiden
toimittaminen hyotykidyttoon
ei tokikaan ole uusi juttu. Sitd
on toteutettu useamman vuo-
den ajan tydmaakohtaisesti.

"Vihred ajattelu"
valtaa alaa

itteiden hyodyntimiseen

vaikuttaa kustannussiiston

lisiksi niin kutsuttu vihred
jattelu.

- Jatekustannukset saadaan
kierrityksen ansiosta pienem-
miksi, silld rakennusjitteen
kisittely kallistuu kaiken aikaa.
Samalla, kun sidistetiin euroja,
sddstetdin ymparistod.

Espoolaisella kerrostalotyo-
maalla on yksi kerdyskontti ker-
rallaan. Asentajat vievit sithen
vanhat ikkunat pokineen ja la-
seineen.

- Tyomaalla voi olla kiytossi

my6s kolme lavaa, jolloin la-
si, metalli ja puu jaotellaan jo
paikan pdilld. Pidkaupunkiseu-
dulla on kuitenkin yleensi kiy-
tOssd yksi lava.Tontit ovat taval-
lisesti niin pienid, ettdi kolmen
lavan sijoittaminen ei onnistu,
Huusela kertoo.

Asentajille vanhojen ikkunoi-
den kierrityksesti ei koidu mai-
nittavasti lisityoti. Helsingin
seudulla, jossa kiytetdin yhti
keriyslavaa, aikaa ei kulu sen
enempii kuin ennenkiin. Tyo-
mailla, joissa puu, lasi ja metalli
lajitellaan paikan piilld, menee
yhden vanhan ikkunan purka-
miseen Huuselan laskelman
mukaan viitisen minuuttia.

Asennuspdillikko toteaa, et-
td rakennustyOmailla ympiris-
toarvot huomioidaan entisti
enemmain.

- Ehkd siitd kehittyy ajan
myotd my6s kilpailuvaltti, kun
ihmisten tietoisuus ympiristo-
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asioista yhd kasvaa. Muutamat
taloyhtiot ovatkin jo olleet kiin-
nostuneita siitd, mitd tapahtuu
purkumateriaalille. Niin ikdin
asukkaat saattavat kyselld asen-
tajilta, mihin vanhat ikkunat
menevit. Nyt on mukava ker-
toa, ettd meilld kaikki kierrite-
tain.

Ympdristéarvot
tarkeitd

s Oy Seitsenseldn isin-
noitsiji Markku Math-
in Etuisinnoinnistd on
tyytyviinen, etti kerrostalon
vanhat ikkunat péityvit uusio-
kiyttoon ja purkumateriaali
kiytetiin tehokkaasti hyviksi.

- Kierritys on loistava asia.
Onhan lajittelua korostettu
myOs rakentamismddriyksissi.
Lisdksi jitekustannukset ohjaa-
vat sithen suuntaan, etta kaik-
ki mahdollinen on syytd ottaa
hyotykidyttoon, Mathlin pohdis-
kelee.

Energiatehokkuus ja sitd
kautta my0s ympiristdarvot
nousivat esille, kun taloyhtioon
valittiin uusia ikkunoita.

- Tietoisuus energian hin-
nan jatkuvasta noususta painoi
vaa'assa. Lisiksi keskusteluissa
todettiin, ettd mitd vihemmain
lammitetddn, siti vihemman
syntyy pdistoji. Kokonaisuut-
ta ajatellen silld on hiilivapaata
yhteiskuntaa tavoiteltaessa iso
merkitys.

As Oy Seitsenselin 54 huo-
neiston ikkunat piivittyvit
kertaheitolla 80-luvulta tille
vuosituhannelle. Uusien ikku-
noiden limmoneristivyyskyky
on aivan toista luokkaa kuin
vanhojen ikkunoiden. Ne ovat
energiatehokasta A-luokkaa.
Nelilasisissa ikkunoissa on kak-
si limpolasielementtid ja vilissid
argon-kaasu. Ikkunoiden U-arvo
0,76, joka tiyttii seka voimassa
olevat etti muutaman vuoden
kuluttua voimaan tulevat ener-
giataloudelliset vaatimukset.

Energiatehokkuuden lisiksi
uusien ikkunoiden hyviksi puo-
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Asennuspddllikké Kimmo Huusela (vas.) Skaala Ikkuna- ja
Ovipalvelu Oy:stid ja isdnnditsijd Markku Mathlin Etuisdn-
néinnistd korostavat uusien ikkunoiden energiatehokkuutta.

.\

liksi lukeutuu niiden kiyttomu-
kavuus. Niin ikdin didnieristys
on aiempaa parempi.

Mathlin mainitsee ikkunoi-
den olevan niin sanotusti huol-
tovapaat.

- Uusien ikkunoiden ulko-
pokat ja kaikki ulospiin olevat
osat ovat alumiinia, eivatkd ne
tarvitse maalausta tai muuta
huoltoa. Niille toivotaankin
kiyttoikda 50 vuotta, Mathlin
toteaa.

Julkisivu kerralla
kuntoon

Noin viidestdsa-

dasta ikkunasta

kertyy 300 kuu-

tiota purkumate-
riaalia.

eitsenselidssd toteutetaan

kokonaisvaltainen re-

montti, johon kuuluvat
niin julkisivun, ikkunoiden, ve-
sikaton kuin parvekkeidenkin
korjaukset.

- Remontin tarve lihti liik-
keelle parvekelinjoista. Ne
olivat huonossa kunnossa ja
tarvitsivat ehdottomasti sanee-
rausta. Todettiin, ettd samassa
yhteydessi on tarpeen maalata
julkisivu.

Niin ikddn vanhat ikkunat
olivat tulleet elinkaarensa pii-
hin. Etenkin auringon puolella
olevien ikkunoiden puuaines

oli vuosien varrella heikenty-
nyt. Niiden kunnostaminen ei
Mathlinin mukaan tullut kysy-
mykseen, koska silld laskettiin
saavutettavan ainoastaan muu-
tama vuosi lisdaikaa.

- Vihemmin auringolle alt-
tiin julkisivun ikkunat eivit
ehki olisi vield vaatineet vaih-
tamista. Osakkeenomistajien
yhdenvertaisuuden vuoksi pii-
tettiin kuitenkin uusia talon
kaikki ikkunat.

Taloyhtié pdityi loppujen
lopuksi siihen, ettd kiydiin
kerralla lipi koko ulkovaippa,
Mathlin kertaa.

Hin toteaa valtion suhdan-
neavustuksen vauhdittaneen
taloyhtion viimevuotista pii-
toksentekoa. Remonttiasioi-
den ympirilli kokoonnuttiin
ensin keviilld, ja syksylld oli
pari ylimddrdistd yhtiokokous-
ta. Toisaalta valtio ei ollut vield
paittinyt avustuksesta lopulli-
sesti ja kirjannut sitd budjettiin,
kun taloyhtiossi oli jo tarvitta-
vat piditokset tehty. Suhdanne-
avustusta saatiin kymmenen
prosenttia noin 750 000 eroa
maksavaan remonttiin.

Remontti aloitettiin viime
talvena julkisivusta ja parve-
kelinjoista. Kuntotutkimus oli
osoittanut julkisivun olevan ra-
kenteellisesti hyvissi kunnossa,
joten maalaaminen oli riittdivd
toimenpide. Tosin tarvittavassa
mdirin seinien raudoituksia
puhdistettiin, kisiteltiin seki
suojattiin. Kun julkisivu oli
saatu kuntoon, tulivat syksylld
paikalle ikkunoiden asentajat ja
vesikaton remontoijat. Kunhan
nima vaiheet saadaan valmiiksi,
on vield vuorossa parvekkeiden
lasitus.

As Oy Seitsenselki, joka on
valmistunut vuonna 1983, sii-
lyy ilmeeltiin viritysti myoten
alkuperiisen kaltaisena. MyOs
ikkunoiden koko ja puitejako
ovat entisenlaiset.



Kiinteistoposti

95 000 kpl

Kiinteistd ja Julkisivu 2011 -messunumero

Numero 7/2011
e jImestyy 27.9.
e varaukset 15.09.
e aineistot 17.09.
Kiinteistd ja Julkisivumessujen

erikoisnumero

Kiinteistépostin jattinumero. Kaikki taloyhtiét. Ja vahan paalle.

Kun yrityksen kohderyhman muodostavat asunto-
osakeyhtitt ja niiden isannditsijat, silloin ehdoton
mediavalinta on Kiinteistdpostin lokakuussa ilmestyva
Kiinteisto ja Julkisivu 2011 -messunumero.

Messunumero on lehden historian laajalevikkisin —

95 000 kpl = silla numero jaetaan kaikkiin suomalaisiin
asunto-osakeyhtitihin. Taloyhtioita oli 82 475 kpl
heindkuussa 2010 ja varovainen arvio, etta niita olisi
vuoden 2011 syyskuussa 83 250 kpl. Arvio perustuu
taloyhtididen maaran vuosittaiseen kasvuun. (lahde
Tilastokeskus) Jos taloyhtiita on enemman, niin silloin
Kiinteistopostin levikki on suurempi, silla postitamme
lehden jokaiseen taloyhtiodn. Taysipeittoinen jakelu
kaikkiin taloyhtidihin on Kiinteistdpostille “historian
toistoa”, silla tuleva numero on jo neljas messunume-
ro, jolla mainostajat tavoittavat taloyhtiét 100
prosentin peitolla.

Luotettavat jakelurekisterit

Kiinteistoposti kayttaa jakelurekisterinaan luotettavaa
SIR Tietokantaa. SIR on asunto-osakeyhtididen
hallitusten puheenjohtajista sekd ammatti- ja sivutoi-
misista isannaitsijoista koostuva osoiterekisteri.
Rekisteri paivittyy viikoittain sahkoisesti Patentti- ja
rekisterihallituksen kanssa tekemamme yhteistydsopi-

Lisatietoja: www.kiinteistoposti.fi ja www.sir.fi
Soita (09) 2238 560 ja varaa paikkasi niin
tavoitat kaikki asunto-osakeyhtiot!

muksen mukaisesti. Lisdpostituksen rekisterilahteena
kaytetadn Vaestotietojarjestelmad, josta hankitaan
niiden taloyhtididen osoitteet, joita SIR Tietokannassa
ei vield ole.

Valitse Kiinteistdpostin jattinumero

Valitse sindkin mediaksesi Kiinteistdpostin Jattinumero ja
olet "paalupaikalla”, kun taloyhtiot paattavat tulevien
korjaushankkeidensa toteuttajista ja tekevat paatoksia
muista kiinteistonpidon monista hankinnoista.

Levikki ja sen rakenne

Taloyhtitjakelu 83 250 kpl*
Ammatti-isannoitsijat 3469 kpl
Arkkitehdit ja suunnittelijat 755 kpl
Kuntien teknisten toimistojen paallikot 293 kpl
Kiinteistonhuoltoliikkeet 314 kpl
Suurkiinteistéjen omistajat, rakennuttajat, kauppa ja teollisuus 455 kpl
Rakennusalan asennus- ja urakointiyritykset 2 128 kpl
RIA r.y:n yritysjasenet 174 kpl
Tilaajat, alan muut yritykset ja sidosryhmat 2 425 kpl
Messujakelu 1537 kpl
Eduskunta 200 kpl
Yhteensa 95 000 kpl

*Tamdn mediakortin valmistumisvaiheessa tuorein asunto-osakeyhtisiden luku-
mddré, 82 475 kpl, oli heindkuulta 2010, joten ylldoleva luku on laskennallinen

arvio syksyn 2011 lukumdérasta.


http://www.kiinteistoposti.fi

ooo
ooo

000

TALOYHTIOIDEN SAUNA- JA PESUHUONEREMONTIT

Sadat saunat tehtyna,
sadat saunatarinat kuultuna

Sauna ei jdtd suoma-
laista kylmdksi. Ei
silloinkaan, kun kiuas
ei ole pddlld. - Sen
huomaa tyémaakier-
roksillakin. Kun tul-
laan saunaan, jokai-
sesta kirpoaa tarinoita
omasta saunastaan,
sanoo lohjalainen Han-
nu Nurmi. Saunojen
rakentajana hdn ei
pistd pahakseen, vaik-
ka turinointi nipistdd
osansa tybajasta.

B Tekstija kuvat:
Hanna Rissanen

n kulunut 26 vuotta
siitd, kun Hannu Nur-
mi padtti, ettei endd

katsele paneelikuormien Kip-
paamista rakennustyomaiden
pihoille. Rakennuksilla tyos-
kennellytti kirvesmiestd siilit-
ti hoylityn puutavaran epimii-
rdinen kohtelu.

- Ajattelin, ettd jos ne toisi
tyomaalle valmiiksi patkittyind
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Hartwall-Areenan sauna
ja Hotelli Kimpin sauna
ovat Hannu Nurmen yri-
tyksen saunareferensseistd
tunnetuimmat. Tekemiddn
edustussaunoja hdn ei ole
ldhtenyt testaamaan. — Ei

minulla niin isoa kravattia
olekaan, ettd niihin pddsi-
sin, tekijd vitsailee.

ja pistidisi seinille. Etteivit ne
pyorisi sielli jaloissa.

Siitd se lihti. Syntyi sisdsau-
nojen rakentamiseen suun-
tautunut Puuteos Nurmi Ky.
Ensimmaiiset vuodet saunojen
seiniin, kattoihin ja kalusteisiin
tarvittavia paneeleita, lautoja ja
lankkuja tyOstettiin kulloisten-
kin tyokohteiden edellyttimiin
maiirimittoihin lohjalaisen na-

vetan paddyssi olleessa tallissa.
Hannu Nurmen isd oli tehnyt
puutditd ja hineltd oli jadnyt
sopivat vanhoja koneita. Lai-
teinvestointeihin ei ollut tarvis
paljon uhrata.

Tallia seurasi kellariverstas-
vuodet, kunnes kuusi vuotta
sitten toimintamahdollisuudet
paranivat reippaasti. Vankan
jalansijan edustussaunojen,



mutta myo6s taloyhtididen ja
pientalojen saunojen rakentaja-
na saanut yrittdja pisti pystyyn
600 neliometrin hallin. Purka-
malla vanhan huonekaluhallin
ja hyodyntien siitd saadun ma-
teriaalin pieni perheyritys viltti
sitoutumisen velkavankeuteen.
Puolet nelidisti on limmintd
tilaa, puolet kylmia varastotilaa
hoyliimoistd tilatuille materi-
aaleille.

Tilat antoivat nyt mydden
valittdd puutavaraa muillekin
saunanrakentajille. Materiaalin-
hakureissulla asiakkaat saavat
kaupanpiillisind neuvoja.

- Pienrakentajat ovat nyt uu-
si iso ryhmi. Kyllihin suuret
puutavaraliikkeet myyvit heil-
le samaa tavaraa, mutta sitten si
olet kotona kahdestaan niiden
paneeleiden kanssa. Se on aika
onneton tilanne.Tdilld kerrom-
me, kuinka sauna tehdiin, mis-
td aloitetaan, mihin lopetetaan,
Hannu Nurmi sanoo. Itsensi li-
siksi toimintoja pyOrittimassi
ovat hinen vaimonsa Kirsti ja

poikansa Anssi sekd perheen
ulkopuolisena tyontekijind
puuseppd Mikko Kalliomiki.

Vesipesiit ja -letkut
saunan
puupintojen tuho

aloyhtioiden saunoja
Hannu Nurmi pitdi haas-
teellisina kohteina sikali,
ettd ne ovat kovassa kidytossa.
Niiden korjaamisesta tilaukset
tulevat isinnditsijoiden kaut-
ta. Siind vaiheessa tilaajalla on
yleensi jo antaa saunanrakenta-
jalle ammattisuunnittelijan laa-
timat piirrokset, joissa miiritel-
tyind ovat myOs materiaalit.
Pitki kokemus on tuonut
Nurmelle varmuutta tuoda
esiin myods omia nikokantoja,
mikili kokee suunnitelmissa
muutostarvetta. Suunnitelmat
hin katsoo tarkalla silmélld. Mo-
nenlaisia lauteita nihneeni hin
tietdd muun muassa, miten kiy

lauderakenteille, joissa puita on
ristiin rastiin pdillekkiin. Hyvin
herkisti muodostuu vesiperid.
Puuainekselle seisomaan jidvi
vesi tekee tuhoa.

Lauteiden alla ilman tulee
kiertdd vapaasti. Jos ne asentaa
tiiviisti kiinni seindan, aluset
tahtovat mustua. Saunan varsi-
nainen ilmankierto ei ole sau-
nanrakentajan asia, sen on olta-
va tiedossa jo suunnittelijalla.

Loylyhuoneen puuverhoilun
ja -kalusteiden tuho voi juon-
taa myos tilan ulkopuolelta.
Kerran Nurmelle soitti erdin
taloyhtion isinnoitsijd, kertoi
taloyhtion saunaan kuusi vuot-
ta aiemmin asennettujen seina-
paneelien halkeilleen.

- Kysyin sitten, oliko hiin siel-
14 saunassa, Nurmi kertoo. Siel-
lihin soittaja oli.- Kysyin sitten,
etti onko sielli vesiletku.

Kahden pukuhuoneen vilis-
sd olevassa loylyhuoneessa ve-
siletkua ei ollut. Sen sijaan heti
molempien ovien takaa letkut
16ytyivit. Nurmen ei ollut vai-

kea arvata halkeilun syyti.

- Saunassa kaikkein pahinta
ovat vesiletkut. Ne ovat saunan
tuho. Kun puu on kuuma ja kui-
va ja yhtikkid lasketaan vettd
pinnoille, paneelit eivit kauaa
kesti halkeilematta.

On eri asia, kun siivooja puh-
distaa jadhtynyttd saunaa. Jotta
jokainen saunaan tulija ei hui-
telisi vettd ympiriinsi edellisen
saunojan jiljiltd, Hannu Nurmi
suosittaisi siivoojan sdilyttivin
letkuja komerossaan. Saunan
limpdtilaa ei toisaalta parane
paastdd lilan kuumaksi, siitdkin
paneelit kirsivit. Kiukaassa on
oltava kivid riittimiin ja auto-
matiikan toimivuutta on seu-
rattava.

Suunta saunojen limpétilois-
sa onkin muuttunut Nurmen
mukaan parempaan. Kiukaita
on kehitetty matalalimpoisiksi.
Kivimassaa on enemmin ja 10y-
Iyt irtoavat muhevina.
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Toimiva ratkaisu

pitkalle tulevaisuuteen!

Liity edelldkavijsiden joukkoon, hanki taloyhtitdsi upotettu Nyt suurimmat (yli 30 huoneiston) taloyhtiét saavat ilmaiseksi

kéyttdonsa 5m3:n upotetun kerdyssailion, jonka tyhjennyk-

sesta huolehtii Paperinkerays Oy. W& RE el sidfeNe]sWsl{=E

nempi, kannattaa pyytaa tarjous: www.paperinkerays.fi

aperniersys B3

kerdysjdrjestelmd. Se on siisti ja toimiva ja pienent&a tehok-
kaasti kuljetuskustannuksia - ja saa my6s asukkaiden dénet.
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Hellimistd keholle,
mielelle ja silmdille

iukaiden kehittyminen

on tuonut muutosta

itse saunankin raken-
tamiseen. Kun ei enidd tarvitse
kiskoa dlyttomin kuumaksi
kirvennetyn saunan 'pari kol-
me kivisestd' kiukaasta dkdisid
16ylyjd , I0ylyhuoneessa viihdy-
tadn pidempiin.

- Saunassa ollaan, potkotel-
ladn, jutellaan, otetaan siiderit,
Hannu Nurmi kuvaa. - Nyt kun
saunassa viihdytiin pitkiin,
se on perusteltua tehdd myos
nitiksi pinnoiltaan ja rakenteil-
taan.

Tirked osa positiivisesti si-
vayttivad saunaa on myos lop-
puun asti mietitty valaistus. Pal-
jon mainostettuja saunaledeji
Hannu Nurmi ei suosittele 10y-
lytilan kattoon. Kiyttoikd kuu-
massa jad lyhyeksi ja vaihtelu
on hommana turhan hankala
tidman tdstd tehtiviksi.

Mainoksissa nikyy kiiloittain
valoa antavia kuituvaloasennuk-
sia. Huitaisemalla toteutettuna
tulos on helposti paremminkin
sekava kuin tunnelmallinen,
ajattelemattomine kohdistuk-
sineen ehkd humoristinenkin.
Itse saunayrittdji sanoo olevan-
sa mieltynyt rauhalliseen valais-
tukseen.

Puuta 'naturellina’ tai 'paistettuna’

ervaleppi tai haapa, sel-

laisenaan tai limpokisi-

teltyind, ovat nousseet
kirkeen saunatilojen puulajeina
ainakin Puuteos Hannu Nurmi
Ky:n tilausten perusteella. Jul-
kisiin saunatiloihin, kuten uima-
halleihin, kiytetiin my0s tuijaa.
Eteerisen Oljyiseltd tuoksuva ja
pinnaltaan niyttivi tuija on kal-
lis, mutta myo0s kestivi puulaji.
Aikansa suvereenisti saunapa-
neelina eniten kiytetty kuusi
on jaimissi harvemmin kiy-
tetyksi. Tosin limpokisiteltynd
Hannu Nurmella on esitelld
varsin komeaa 20 millisti ja le-
veydeltiin 200 millistd lankkua,
jonka uskoisi kelpaavan vaati-
vallekin tilaajalle.

Alkuaikoina limpokisitellyn
puutavaran koettiin haisevan
pahalle, karsastettiin siitikin
Syystd.

- Se aika on jo ohi.Alussa ne
joko paistettiin liian kuumiksi,
tai sitten lehti- ja havupuuta
paistettiin samassa uunissa.
Pihkan kiry tarttui lehtipuu-
hunkin. Niin ei ole enii.

Jos ja kun limpokisiteltyd
puuta kiytetiin, Nurmi koros-
taa, etti mahdollisten naulojen,
ruuvien ja muiden metalliosien
on oltava rosteria, ruostuma-
tonta terdsti, muuten ne eivit
tule kestimain.

Kaikki Puutyd Hannu Nur-

Kaikki lauteet koekootaan verstaalla ennen asennuskohteeseen
kuljettamista. Mikko Kalliomden tydstdmille pyoreille lauteille
mahtuu 16ylyttelijéitd pitkd rivi. Kuva: Puutyé Hannu Nurmi Ky.
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mi Ky:n paneelit tilataan hoy-
littyind muualta. Omiin pa-
neelimalleihin he toimittavat
hoyliimoille omat terit. Seini-
ja kattopaneelit, listat ja laude-
puut katkotaan méidrimittaan
omassa hallissa, lauteet myos
koekootaan kertaalleen hallis-
sa ennen lopulliseen mairin-
pddhin, taas osiksi purettuina
kuljettamista.
Asennusaikataulut tahtovat
puristua rakennuskohteissa tiu-
koiksi, kuten viimeisid vaiheita
tekevien urakoitsijoiden kohta-
lona herkisti on. Jos aiemmat
vaiheet ovat venihtineet aika-
tauluissaan, viimeistelijin olisi
kurottava ne kiinni sovittuun
luovutuspiiviin mennessi.
Lehtipuupinnat, ainakin lau-
teet, Oljytddn nykyidin asenta-

misen jilkeen parafiinioljylla.
Lauteet ovat helpommat huol-
taa, mutta antaa puulle myos
ulkonikod. Puun sisiin imey-
tyvind Oljy jattdd pinnan luon-
nolliseksi.

Vinkiksi isinnditsijoille ja huol-
tomiehille:

- Pienissikin pystykiukaissa
voi olla sata kiloa kivia paillek-
kiin. Kun ly6ddin 10ylyd, kivi-
kerros alkaa tiivistyd, vajota.
Kun ne ovat kovin tiivisti, vesi
ei mene endd lipi kunnolla ja
vastukset ovat kovilla. Kivet on
otettava vililld ylos ja ladotta-
va uudelleen, ja pehmenneet
poistettava. Silloin 10yly pysyy
raikkaana ja ilmavana.

Ldmpékdsiteltyd kotoista kuusipuuta komeisiin mittoihin tydstet-
tynd.
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Oulu
ammatti-isannoitsijat 104 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 109 kpl
hallitusten puheenjohtajat 1115 kpl

Vaasa
ammatti-isdnnditsijat 39 kpl .
sivutoimiset isdnnoitsijat 77 kpl
hallitusten puheenjohtajat 482 kpl
Kajaani
ammatti-isannaoitsijat 23 kpl
sivutoimiset isannaoitsijat 58 kpl

hallitusten puheenjohtajat 393 kpl

Kuopio

ammatti-isdnnditsijat 65 kpl
sivutoimiset isannditsijat 102 kpl
hallitusten puheenjohtajat 868 kpl

Joensuu
ammatti-isannaoitsijat 56 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 48 kpl

hallitusten puheenjohtajat 709 kpl

Lahti
ammatti-isannaoitsijat 82 kpl
sivutoimiset isannaoitsijat 87 kpl

hallitusten puheenjohtajat 875 kpl

Lo Lappeenranta
Helsinki ammatti-isannoitsijat 51 kpl
ammatti-isannoitsijat 545 kpl sivutoimiset isdnnoitsijat 102 kpl

sivutoimiset isannoitsijat 1164 kpl hallitusten puheenjohtajat 625 kpl

hallitusten puheenjohtajat  5687kpl Vanta:‘a‘ R
ammatti-isannoitsijat 115 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 490 kpl
Espoo - Kauniainen hallitusten puheenjohtajat 1819 kpl o
ammatti-isannaitsijat 166 kpl www.sir.fi

sivutoimiset isannoitsijat 905 kpl

hallitusten puheenjohtajat  2957kpl Ota yhteytta Ja pUhUtaan suoraan!

SIR Tietokanta on Kiinteistdpostin jakelurekisteri. Suomen Med Ia_Ka mari Oy

Kartassa olevat maarat ovat suuntaa antavia rekisterin jatkuvan paivittymisen vuoksi. Saat Puhelin (09) 2238 560
tarkan lukumaaran pyytamalld meiltd poimintapyynnon haluamaltasi alueelta.


http://www.sir.fi

Kaalilaatikko on jo uunissa, olohuoneen 12 hengen ruokapdyti kohta pikaa tdynnd sydjid ja tila tdynnd keskustelua. Se on itsestddn
selvd, ettd poytd on mukana Salla Korpelan seuraavassakin muuttokuormassa.

Tulevat naapurit valmiiksi tuttuja

Ajatukset jo Jdtkdsaaressa

itdjinmiessd asuva, vaik-
Pka lihinnd munkkinie-
meldiseksi itsensd yhi
kokeva Salla Korpela kokkaa
kaalilaatikkoa keittiossddn. Eikd
vallan pienti annosta kokkaa-
kaan.Illansuussa hianen olohuo-
neensa pitkin poOydin direen
tulee istahtamaan kymmenkun-
ta henkeid. Kokoontujat ovat
oman talon viked, mutta eivat
timin, missi hin lapsineen nyt
asuu, vaan sen Kotitalon, joka
on vasta alkanut hahmottua
piirroksiksi paperille.
Jotain silminndhtdvdd ja
mikseipd kisinkosketeltavaakin

sentdin tulevassa kodissa jo on:

tontti. Se on ollut jo parisen
vuotta odottamassa Helsingin
Jatkisaaressa, siind osassa Jit-
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e arki
e elama

e asunto
®as oy

kisaarta, joka joskus on todella
ollut saarta.

Monella tapaa omanlaistaan
taloyhtiotd ja asumisympiris-
t0d suunnittelevat, perusteilla
olevan As Oy Maltan osakkaat
lieneviat maltillista viked. Jo
tihin vaiheeseen etenemi-
nen on teettinyt kosolti tyo-
td, ja monta kokoontumista ja

neuvonpitoa on vieli edessi
ennen muuttoa. Sen vaihe on
ndilli nikymin parin vuoden
kuluttua. Vield on aikaa itse
kunkin tuoda esiin nikemyksi-
ddn hyvin asuinympiriston ja
kodeiksi rakentuvien asuntojen
tarkeista elementeistd, kenelld
minkinlaisen asumishistorian
pohjalta muodostuneena. Salla

Korpelalla ainakin riittdd, mistd
ammentaa. Muuttoja on takana
pitkilti toistakymmenti. Kol-
meen otteeseen kotiosoite on
ollut USA:ssa.

Eldmadd ja
"esikoulua"
pilvenpiirtdjdssd

aikka "munkkalaisena"
itsensi luontevammin
esitteleekin, syntype-

raltddn Salla Korpela on to0lo-
lainen.

- Lapsena tykkisin, etti se oli
ruma, ja vieldkin pidin sitd aika
rumana, hin toteaa ensimmai-
sesti kotitalostaan Topeliuksen-
kadun ja Sibeliuksenkadun kul-



massa. 1950-luvulla Helsingin
kauppakorkeakoulun henkilo-
kunnan asunnoiksi rakennetus-
ta talosta hin muistaa kuulleen-
sa, ettd valmistuessaan se olisi
ollut Helsingin kallein talo.

Kauppakorkeakoulun opetta-
jakuntaan kuuluneen isin, didin
ja Sallan koti oli kaksio. Pikku-
siskon synnyttyd perhe siirtyi
saman talon neljin huoneen ja
keittion asuntoon.

- Sieltd muistan elidvisti suu-
ren olohuoneen. Sen lattiassa
eminnin paikalla oli nappi, jota
jalalla painamalla sai kutsuttua
sisikon keittiosta.

Kotiapulainen perheelld oli-
kin siihen aikaan, mutta sellai-
sia paivillisid Salla Korpela ei
muista, ettd ditinsd olisi nappia
painanut.

Siind vaiheessa, kun perheen
esikoisen oli aika aloittaa esi-
koulu, isd sai stipendin vuoden
jatko-opiskeluun Philadelphi-
aan. Esikoulu jii, mutta vuoden
kuluttua T6610ssd ensimmaisen
kouluvuotensa aloittaneella Sal-
la-tytolld, paluumuuttajalla, oli
"repussaan” tuomisinaan pai-
hin tarttunut englanninkielen
taito. Sen ansiosta hin selvisi
lukiovuosiin saakka kyseisen
kielen oppitunneille tarvitse-
matta lukea liksyja.

Philadelphia School of Eco-
nomics - kampuksen laidalla
sijaitseva pilvenpiirtiji, jossa
perhe asui, kuhisi eri puolilta
maailmaa saapuneita jatko-
opiskelijoita. Asunto noin kah-
den kymmenen kerroksen kor-
keudessa oli pieni - "ainoa ma-
kuuhuone yhti sinkyid seindstd

New Yorkin kodin
ndkoalaan kuului
East River, Tai-
mistontielldkin
vesielementti on
parvekepuolella
liki. Mdtdoja ei
hivele nimend,
mutta pikku-
kaarisiltoi-
neen tuo
pihapiiriin
eldvyyttd.

seindin" - mutta nikymit olivat
huikaisevat ja talon henki var-
sin yhteisoOllinen, sosiaalinen
elimai vilkasta.

- Muistaakseni joka torstai
meilld oli bileet, joissa vanhem-
pani tarjosivat hernekeittoa.

Muistikuviin kuuluu muun
muassa sekin, etti naapureista
intialaisprofessori Gupta tapasi
harjoittaa rappukaytivissi joo-
gaa paillaan seisoen.

- Silld vuodella on ollut ela-
maiini kauaskantoiset vaikutuk-
set. Se oli parempaa kansainvi-
lisyyskasvatusta kuin mikidin
muu.

Myos eliminsia onnellisem-
maksi vuodeksi Korpela ajan
nimedd. Merkityksellistd oli
myo0s se, ettd muutoin aina tois-
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sd ollut iiti oli tuolloin kotona,
retkeili pdivisin tyttdineen "jo-
ka paikkaan".

Vasara
omaan kdteen
Unioninkadulla

unkkivuoreen Salla

Korpelan juuret al-

koivat kiinnittyd toi-
sen kouluvuoden aikana. Hel-
singin kauppakorkeakoulu oli
myynyt asuintalonsa ja perheen
olisi pitinyt ostaa kotihuoneis-
tonsa. Neljd huonetta ja keittio
Huopalahdentie 4-6:sta irtosi
sopivammalla hintaa. Sallan ol-
lessa varhaisteini asuminen vil-
jeni muutossa vastapiisen talon
isompaan asuntoon.

1970 ja 1980-lukujen wvaih-
teen Munkkiniemed Korpela
muistaa hyvinid kaupunginosa-
na, joskin veikkaa sinne ensim-

miisten joukossa rantautuneen
"kaikki Amerikan pahuudet",
my06s huumeet. Kulmakunnal-
ta lihdettiin varsin vilkkaasti
vaihto-oppilaiksi. Salla Korpela
ei sithen innostunut. Kiinteidk-
si muodostunutta kaveripiirid
ei hennonut jittdd - vasta kuin
ylioppilaskirjoitukset olivat ta-
kana.

Syksyn 1985 hin asui isinsi
kollegan perheessi Texasissa,
Lubbock-nimisessd kaupungis-
sa opiskellen samalla "hirvittd-
vian suuressa" Texas Tech -op-
pilaitoksessa musiikkitiedetti
ja draamaa, elostaan nauttien,
mutta tietoisena ettd halusi pa-
lata Suomeen opiskelemaan.

Jo seuraavana syksyni tuore
valtiotieteenopiskelija asteli ah-
kerasti muutaman sadan metrin
vilia Unionikatu 6 - Aleksante-
rinkatu 7. Yksio, jossa Korpe-
lan diti oli asunut lapsena, oli
jarjestynyt tyttirelle opiskelija-
asunnoksi -jopa remontointilu-
van kera.

Nikyyko taloyhtiossa
§ ulkomaisia tv-kanavia?

Yli 25 kotitalouden yhteisantenniverkot
tarvitsevat ulkomaisten tv-kanavien

jakeluun luvan.

Jakelulupia saa Kopiostosta.

Mikali taloghtii)‘ kuuluu kaapelitelevisio-

verkkoon,

oitaa kaapelitelevisioyhtié

kanavien jakeluluvat.

Lisdtietoja:

- www.kopiosto.fi
- jakeluluvat@kopiosto.fi
- puh. (09) 4315 2330

L
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- Tein aika ison remontin,
19-vuotiaana likkana, nelissa
kymmenissi oleva kolmen kou-
lulaisen iiti muistelee hymyil-
len.

Toiminnallisiakin muutoksia
kisittinyt remontti miellytti
ilmeisesti muitakin, silli myo-
hemmin didin pditettyd myydd
huoneiston, ostaja maksoi siitd
hyvin hinnan.

Seuraava osoite, yhdessi sil-
loisen avomiehen, sittemmin
lasten isin kanssa, oli tutussa
Munkkiniemessd, sitd seuraava
Kipylissi Sampsantielld, kun-
nes lamavuosien jilkeen ulko-
ministerion diplomaattiuralle
valmentavaan koulutukseen
pdisseen ja sen lipikdyneen
Salla Korpelan oli laitettava ko-
ti konttiin ja muutettava New
Yorkiin saamansa komennuk-
sen vuoksi. Pesti oli mieluinen,
samoin uusi koti pilvenpiirta-
jan 27. kerroksessa Dag Ham-
marskjold Towerissa liki YK:n
péairakennusta.

- Se oli tavallaan lapsuuden
kokemuksen kertausta.

Mitenkddn itsestiin selvid
Korpelan ja miehensid padsy
talon asukkaaksi ei ollut. Siind
kuten monissa muissakin lihei-
sissi taloissa oli vallalla asukkai-
ta rajoittava periaate "no dips,
no pets, no kids".

- Suurin osa maailman val-
tioista on kaikkea muuta kuin
luotettavia vuokranmaksajia.
Diplomaatit eivit ole haluttuja
vuokralaisia. Osa heistd tulkit-
see diplomaattiasemansa niin,
ettid heidin ei tarvitse noudat-
taa minkiin valtakunnan lakeja,
Korpela avaa dips-rajoituksen
taustaa.

Pariskunnan muuttokuormas-
sa mannerta vaihtoi myos lem-
mikki (pet), Paavo-kissa. Ja jo
komennuksen alkupuoliskol-
la asukaskuntaan liittyi vield
kolmaskin vuokralaiskannassa
kaihdettu elementti, lapsi. Esi-
koinen sai nimen Okko.

Alas East River -joelle avau-
tuvaan maisema jaksoi vie-
hittdaa Salla Korpelaa koko
kolmen vuodenajan. Toiselta
Avenuelta oOisinkin kiiriva
liikenteen melu ja sireeniau-
tojen ulvonta tosin hiiritsi,

etenkin unta ja etenkin ras-
kausaikana.

- Valvoin 6itd aika paljon, kat-
selin sitd maisemaa.

Vaikka melun vuoksi tuntui
valttimattomaltd paistd viikon-
loppuisin viljemmille seuduille
rentoutumaan, New Yorkissa on
piirteitd, joista Korpela kertoo
nauttineensa.

- Sielld jos missid tuli kivel-
tyd! Nautin tiiviistd kdvelykau-
pungista.

Paluu lapsuuden
kotiin,
todistettavasti
kasvaneena

uomeen paluun jilkeen,
perin viliaikaisen asun-
non jilkeen perhe huo-
masi myytivini olevan asun-
non Huopalahdentielld, saman
huoneiston, jossa Salla Korpela
oli asunut lapsena - ja jota vasta-
pdatd hinen ditinsd asui yhi. Hu-
paisinta oli, ettd monien vilissi
olleiden asukkaiden jilkeenkin
makuuhuoneen vaatekomeron
oven sisipinnasta 10ytyi siskos-
ten muinaisia pituusmittoja.
Kun Okon ja Ainon lisiksi
lapsisarjaan syntyi Eeva, Munk-
kivuoren asunto kivi ahtaaksi,
tuttu kontu jii taakse, joskaan
ei kovin kauaksi. Seurasivat
vuodet paritalon puolikkaassa
Espoon ja Pitijimien rajalla.
Pienten lasten kanssa oma
piha tuntui hyviltid ajatukselta,
ja etenkin Kkirjoitustyotd koto-
na tekeville pariskunnalle sen
ikkunallisessa kellarissa olevat
oivat tyotilat. Pienid lapset ovat
kuitenkin vain hetken. Kun ka-
verit alkavat olla tirkeitd, pikku
kotipiha ei enii riitd.
Nykyisen Kkotitalon ollessa
vasta suunnitteluasteella Salla
Korpela varasi siitd asunnon,
koska halusi lasten sdilyttivin
tutun koulunsa vanhempien
avioeronkin jilkeen. Jonkin
verran hin ehti vield vaikutta-
maan kerrostalohuoneistonsa
pintamateriaaleihin. Parketti
harjatusta, ei hoylitystd lehti-
kuusesta osuu heti tulijan sil-
main ja tuntuu hyviltid astua.
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Oljykisittely ei ole tuhonnut
puun tuntua.

Vaikka yhteisolliseen Jatka-
saaren taloyhtio6n varatun
huoneiston suunnitelmat ovat
nyt vield aivan alkutekijoissdin,
Salla Korpela on pdittinyt, etti
lattiaan tulee lehtikuusta. Kuten
myds, ettd olohuone on iso ja
keittié avautuu sithen suoraan.
Hyviksi havaittua nykyisestd
asunnosta.

- Minulle kotielimin laatu
on se juttu. Meilld ei ole esimer-
kiksi televisiota, apeata mollot-
timistd ei harrasteta ollenkaan.
Yhteinen avara tila tukee yh-
dessioloa. Meilld keskustellaan,
tehddin liksyja ja soittoliksyja.
Tilan tekee kodiksi se, etta siel-
ld eletdidn. En kykenisi elimidin
niin, ettd koti on vain jonkinlai-
nen huolto- ja vaatteidenvaih-
topaikka.

Lapsille odotettavissa olevas-
sa muutoksessa on mukavaa
se, ettd illalla kaalilaatikolle ja
keskustelemaan kokoontuvat

aikuiset ja mahdollisesti muka-

na tulevat lapset ovat jo tuttuja,
tulevia naapureita. Lapset ovat
aitinsd mukaan tdysilld mukana
tulevan asuinympdriston suun-

Ainon sello ja
Eevan viulu anta-
vat tdmdn tdstd
osansa kodin dd-
nimaailmaan.

nittelussa, osaltaan vaikutta-
massakin.

- Nehin suunnittelee jo ihan
hirveisti. Okko on osoittanut
kiinnostusta kaupunkisuunnit-

teluun, osaa katsoa kaupunkia
ihan eri silmin kuin minid sa-
massa idssi. On ihanaa antaa
lapsille kokemus, ettd kaikkiin
asioihin voi vaikuttaa, As Oy
Maltan perustajajiseniin kuulu-
va Korpela kuvaa. Taloon, josta
hinen sanojensa mukaan on
tarkoitus tulla "pystyyn nos-
tettu kyld", tulee muuttamaan
my0s hinen ditinsi.

- Uskon vahvasti siihen, etta
lasten kasvattamiseen tarvitaan
koko kyld. Nyt mini olen jirjes-
tdmissid sitd kyldd. Haluan pu-
hua sen puolesta, ettd perheilld
on oltava mahdollisuus voida
hyvin kaupungissa, kunnon ur-
baanissa ympiristossi.

Taloon on suunnitteilla taval-
lista enemmin yhteisid tiloja,
muun muassa huoneistokeitti-
Oiden lisiksi iso yhteiskeittio.
Pioneerihenkinen hanke herit-
tdd varmaan kiinnostusta laajas-
ti, siitd kuullaan ja siitd luetaan.

SUOMEN
:ll :ll:ll RAKENNUS
SAUMAUS

"1 1" 1 YHDISTYS

Suomen Rakennussaumausyhdistys r.y.

Energiasdistod, joustaen — osaavia urakoitsijoita ja tavarantoimittajia
saumaus- ja julkisivutoihin kautta maan. www.saumausyhdistys.net

Eteld-Suomen laani

M T. Huotari Oy

Huminapolku 1 B, 15700 Lahti

puh. 03-787 5054
fax 03-787 5010

M Esa King Oy

Ruohotie 7, 00700 Helsinki
puh. 09-877 1100

fax 09-877 1170

H Saumasto Oy
Mattilanméaenpolku 1,
15140 Lahti

puh. 050-562 5978

M Kelo - Marketing Oy
Sarmadjankatu 4,
15520 Lahti

puh. 0500-728 628

fax 03-752 2152

H Saumapojat Oy

Siltaméaenkatu 31, 15300 Lahti

puh. 03-871 260
fax 03-871 2620

M Vantaan Saumaus Ky
Rauhaniementie 5,
12380 Leppakoski

puh. 0400-508 422

fax 03-688 3771

M Raitayhtiot Oy

Arentitie 7-9, 00410 Helsinki
puh. 09-413 66300

fax 09-413 66340

M Saumalaakso Oy
Kadpatie 7, 00760 Helsinki
puh. 09-476 14700

fax 09-476 14744

M RA-Urakointi Oy
Tullikirjurinkuja 4,
00750 Helsinki
puh. 09-350 9590
fax 09-350 95950

M Elementtisaumaus
Péarnénen Oy

Laurintie 88, 01420 Vantaa

puh. 0400-457 866

puh. 0400-457 867

W Saumausliike

T. Heikkinen Ky
Torivoudintie 3K 13,
00640 Helsinki
puh./fax 09-754 2200

M TR Saumaus Oy
Tilakatu 4, 15810 Lahti
puh. 0400-840 931
fax 03-751 2151

Lansi-Suomen laani

M Saumaus ja Maalaus
Véljala Oy

Perkontie 17, 21290 Rusko

puh. 02-432 2341

M Rakennus ja Saumaus
Salli Oy

Muuttolantie 3,

41340 Laukaa

puh. 0400-746 568

H Saumauspalvelu

Tommi Valkila Oy
Kuntokatu 12, 37130 Nokia
puh. 03-342 2226

M Turun ja Ympdriston

Saumaustekniikka Oy
Vogulinkuja 1, 20750 Turku
puh. 02-244 0074

B KH Saumaus Oy

Kaukolanraitti 24, 61400 Ylistaro

puh. 0400-668 036

H Pohjanmaan
Elementtisaumaus Oy

Hiekkatie 7,

68600 Pietarsaari

puh. 0400-867 006

H Tampereen
Elementtisaumaus Ky

Kokonkatu 9,

33960 Pirkkala

puh. 0400-626 645

M Jul-Mat Julkisivut ja
Matot Oy

Purokatu 7,

21200 Raisio

puh. 02-467 6400

fax 02-467 6404

H Satakunnan
Tasotiivistys Oy
Suolistontie 80,
29310 Kaasmarkku
puh. 02-538 1190
fax 02-538 1460

M Ruskon Saumaus Oy
Naarvahantie 62,

21290 Rusko

puh. 02-432 1300

fax 02-432 1301

¢ Itd-Suomen laani ¢

M Puijon Saumaus Oy
Luistelijantie 4,

70200 Kuopio

puh. 017-282 1001

fax 017-282 125

Oulun laani

B Saumaset Oy
Oulaistenkatu 26,
86300 Oulainen

puh. 08-470 502

Valtuutetut
tavarantoimittajat

H Bostik Oy
Joentaustankatu 11, PL 46,
33311 Tampere

puh. 010-843 8800

fax 010-843 8822

M Joint-Nauha Oy
Jaahdytintie 6,
00770 Helsinki
puh. 09-388 2528
fax 09- 388 2530

M Sika Finland Oy
Koskelontie 23, PL 49,
02921 Espoo

puh. 09-511 431

fax 09-511 43300

M Tremco illbruck Oy
Tullikirjurinkuja 2,
00750 Helsinki

puh. 09-549 94500
fax 09-549 94555
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KARPAN KEITTIOSSA
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Osso Buco ala Karppa

Kustantaja istuu hie-

man kuluneiden, mut-
ta vield kiiltdvien ma-
honkisilla moobeleilld

sisustetun tyohuo-

neensa nahkasohvalla.

Sohva on englanti-
laistyyppinen, paksu-
rakenteinen, myrkyn
vihredlld nahalla ja
paksuilla ompeleilla
kirjailtu antiikkihuo-
nekalu. Pddllikélld on
paksu sikari vasem-
massa kddessddn.
Kielletty havannalai-
nen hehkuu pimene-

vdssd illassa kauniisti.

Oikean kdden tdyttdd
kristallinen lasi, jossa
on samettisen pehme-
dd konjakkia, sitd Ex-
tra Oldia pomon hulp-
peasta baarikaapista.
Tunnelma on taian-
omaisen rauhallinen.
Ja juuri silld hetkelld
suljetun, paksun tam-
mioven takaa kuulu-
vat hiipivdt askeleet...
suljetun oven alta su-
jahtaa kirjekuori. As-
keleet kaikkoavat.
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ustantaja nousee hie-
man pelonsekaisin
tuntein ja noukkii kuo-

ren lattialta, palaa tuoliinsa ja
siemaisee siivun jumalaisesta
juomastaan, avaa hieman vapi-
sevin kisin oven alta sujautetun
kirjekuoren.

Kuoressa on kustantajaa ko-
vasti jannittinyt raportti, edus-
tamansa maan ainoaa oikeaa
kiinteistdalan ammattilehtei,
KiinteistOpostia, koskevasta
lukijatutkimuksesta. Tutkimus,
missd lehden lukijat ovat taas
paisseet kertomaan tutkijoille
tuntemuksiaan lehdestd, sen
sisillostd, ulkonddstd ja visu-
aalisesta ilmeestd. Ja kuinka
voimallisesti lehti voikaan vai-
kuttaa miljardiluokkaa oleviin
korjaus- ja hankintapditoksiin.

Kustantajaa jinnittdd tuo-
reimman tutkimuksen tulos,
silld talon tapa on tuoda tutki-
mus asiakkaiden tietoisuuteen
vailla pienintikiin kikkailua
tutkimuksen tuloksista... Ovat-
ko tulokset totutulla tasolla, jot-
ta pahimmat kilpailijat, Yleisra-
dio, Helsingin Sanomat, MTV3
ja alan ikuiset taapertajat, alan
jarjestolehdet eivit pddsisi kus-
tantajan ja lehden tekijoiden
hengenpalolla ja sielun verelld
tuottamaa lempilasta ilkku-
maan.

Tarkeimmit kohdat selattu-
aan kustantaja rauhoittuu, mi-
kiin ei ole muuttunut, lukijat
antoivat tiyden tukensa alan
johtavalle medialle. Maassa val-
litsee edelleen hyvisti tyOstd
tehty kiitoskonsensus. Kylld
kansa tietdd.

Osso Buco

Edella kerrottu oli fiktiivistd, mutta vain sikarin ja mahon-
kimoobeleiden osalta. Muuten taytta totta. Seuraava luki-
jatutkimus Kiinteistopostista teetatetdan ensi syksyna.
Allekirjoittaneen ajatusmaailman sai lievaan laukkaan
ajatus "kummisetdruokana” tunnetun vasikanpotkasta
tehdyn haudutetun liharuoan tekemisesta kotikeittiossa.
Osso Buco, Suomeksi ontto luu, valmistetaan vasikan- tai
naudan potkasta. Lihakimpale, jossa on ydinluu keskelld
ja lihaa ymparilla. Putkimaisen lihan sisélla on erittdin
herkullinen luuydin, joka pitkdn haudutuksen aikana
pehmenee ja osin valuu padan pohjalle, on yksi niita
ruokamaailman ldhes kliimaksin aiheuttavia makuela-
myksia.

Sekoita aluksi vehndjauhojen sekaan suolaa ja musta-
pippuria. Pyorayta potkakiekot jauhoissa ja ruskista ne
paistinpannussa pinnaltaan kauniin ruskeaksi voin ke-
ra.

Nosta potkat pataan ja ruskista sipuli- ja valkosipulihak-
kelus seka suikaloitu porkkana paistinpannuun. Kuullota
niitd tovi ja rutista pannulle omin pienin katésin kolme,
nelja tomaattia. Kdyta vain pehmeitd, kypsia tomaatteja.
Lisda sekaan pari laakerinlehted, rosmariinia, timjamia
ja pari desilitraa valkoviinia.

Sekoita ja anna padan hautua kannen alla puolitoista -
pari tuntia.

Pydrayta aineksia noin vartin valein, jotta liha ei paase
kuivumaan.

Kun soppa on valmis, mausta se ennen tarjoilua “cremo-
alatalla”, eli raastetun (1-2 rkl) sitruunan kuoren, valkosi-
pulinkynnen ja pilkotun persiljan (1/2 dl) yhdistelmalla.
Osso Bucon seuralaiseksi sopii periaatteessa mika ta-
hansa lisuke, allekirjoittanut lykkasi lautasille juusto- ja
pinaattitdytteiset raviolit. Nauhaspagetti tai peruna sopii
myaos.

Tallainen italialaistyyppinen lihapata vaatii lahestulkoon
kylla ison lasillisen hyvaa punaviinia. Meidan poéytaan
"ajautui” makaroonimaan Vignamaggio-punaviini. Loista-
va valinta, lievan hintava. mutta eipa kurkku kakistellut.
Ajatteleppas hyva veli, Isénpdiva, Osso Bucoa ja hyvaa
viinia perheen kokoontuessa saman ruokapéydan ym-
pérille... aikasta kiva tunne daddylla.




0SSO BUCO

NAUDAN POTKAA LUUYTIMI-
NEEN

VALKOVIINIA

Jalkikirjoitus -
kiitos ja anteeksi

oni voi ihmetelld,

kuinka allekirjoitta-

nut jaksaakin vuodes-
ta toiseen “veetuilla” isinnaoit-
sijoille. Myonnin, kyseinen on
tarkoitushakuista. Mutta se koh-
distuu vain ja ainoastaan isin-
noinnitisijaunionin tiettyyn”
kuppikuntaan, liittoon ja siihen
porukkaan, jotka kokevat ole-
vansa "Jumalan roolisssa” ver-
sus heidin asiakkaansa. Niihin
henkil6ihin ja tahoihin, joille
“oman hinnin hypettiminen”
on tirkempid kuin asiakkuuk-
sien kokonaiskuva.

Toinen pointti asiassa on se,
ettd timd mahtipontisen kon-
servatiivinen ala vaatii mieles-
tini myos “unilukkaria”, joka
vaatii alan toimijat pohtimaan
toimintojaan.

On totta, etti olen Karpan
Keittion soppajorinoissa liian
usein yleistinyt isinnotitsijit
”samaan kastiin kuuluviksi”.
Joten esitin ndyrin anteeksi-
pyyntoni edelld kirjoittamaani

i"'ﬂ.__, s 2

VOITA

SIPULIA
VALKOSIPULIA
PORKKANAA

klikkiin kuulumattomille isin-
noitsijoille, tarkoitukseni ei ole
ollut loukata Teitd. Tieddn, etta
alalla toimii valtaisa maird vah-
valla itsetunnolla ja valtaisalla
ammattitaidolla toimivia am-
mattilaisia. Teitd, joita timad ala
todellakin tarvitsee. Hyvi Te!

Pohdintaa uudesta
AsOylaista

uomessa astui voimaan

uusi asunto-osakeyhtio-

laki
Ennen lain voimaan tuloa, sen
laatijat esittelivit laajasti, osin
maksua vastaan, mitd tuleman
pitaa.

Tosiasiassa uudistetusta laista
tuli osittain torso.Tai ainakin se
antaa liian paljon tulkinnallisia
mahdollisuuksia. Onko jirked
siind, ettd ovisilmin, wc-pape-
ritelineen tai ammattisihkirin
asentaman lieden asentamises-
ta pitidd tehdi ilmoitus isinnoit-
sijalle? Isinnditsijille, joka kir-
jaa tiedon johonkin. Mihin, on
episelvii ja perii siitd kohtuut-
toman suuren maksun. Kaikki

&

'

heinikuussa 2010.

L

TOMAATTEJA
PERSILJAA
SITRUUNAN KUORTA
VEHNAJAUHOJA

eivit peri. Julkisuudessa puhu-
taan 120-320 euron hintaisista
’kirjaamismaksuista”. Se ei lie-
ne ollut lainlaatijan tavoite.

Kohtuutonta on myo0s se, ettd
kun asunto-osakeyhtion osakas
tekee kylppiriremontin ja joka
kirjataan isinnditsijin "kirjaa-
missalkkuun”, niin se tieto pitid
sailyttdd lain mukaan maailman
tappiin saakka. Siis se ensim-
maiinenkin ilmoitus pitdd arkis-
toida "hamaan saakka”, vaikka
kyseinen kylppiri, esimerkiksi
uusien asukkaiden toimesta re-
montoidaan uudelleen.

Tulee pakostikin mieleen,
ketkd lakia olivat laatimassa tai
sithen vaikuttamassa. Mieleen
hiipii ajatus, ettd kolhooosiasu-
misen etujirjestd Kiinteistoliit-
to seki tiettyjen isinnoitsijoi-
den etuja kynsin ja hampain
puolustava Isinnditsijalii
olivat prosessissa mukana
kuin "pukki kaalimaan vartija-
na”. Tilanteessa tuntuu olevan
taloudellisia intresseji ja esi-
merkiksi isinnoitsijiat liputta-
neet isinnoinnin uuden lain
tuomasta “valtavasta tyOtaakan

SUOLAA JA MUSTAPIPPURIA
LAAKERINLEHTIA
ROSMARIINIA, TIMJAMIA

lisdidntymisestd”, jonka vuoksi
isinndinnin taksoja on "pakko”
korottaa. Ja kumma kylld, ajatus
on saanut ensin mainitulta lii-
tolta moiseen vihredi valoa.

Uutta lakia tutkailtuani ja kiy-
tinnon elimii seurattua hiipii
mieleen ajatus, ettd uutta lakia
laadittaessa ei aikuisten oikeas-
ti ole kuultu niitd tahoja, joihin
laki ensisijaisesti kohdistuu.
Eli asunto-osakkeen omistajiin
ja niille ”ilman ketun hintii”
tuottavia isannoitsijipalveluita
tarjoaviin yrityksiin. Myoskin se
mietityttid, mitd uutta uusi laki
kiytinnossi toi vanhaan lakiin
verrattuna?

Mielenkiintoista on myos se,
ettd liittojen jdsenet eivit ole
saaneet konkreettisia ohjeita
lain tulkinnasta. Tuntuu, etta
johtavat liittojuristit sanovat
tinddn niin ja huomenna ihan
toisin. Ndin kamelionttina toi-
mien ei tietenkdin voi joutua
vastuuseen.

Kabvimaalla

Isdiin ja liriksen pdivdndi

Chef Karppa
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Kiinteistoalan Parhaat Palvelut 2010

Ikkunat ja Ovet

Pisari oy

AUTOTALLIT

* Yksittaistallit ja -katokset

e Rivitallit ja -katokset

* Autotalli-varastoyhdistelmat

AUTOTALLIN OVET

e Kippiovet

e Saranapariovet

* Varasto-ovet

» Kaikki ovet PU-erist. tai ilman
* Myds erikoismitalliset

W Puh 06-781 9000
i

Fax 06-781 9022

PL 28
I — Pizari~ 68601 PIETARSAARI
it 22 10 www.pisari.fi

ENERGIATEHOKKAAT

JA KESTAVAT
KARVIA IKKUNAT

IS LapinFuy

g

(1 KARVIA IKKUNA -
AR JA OVIPALVELU OY

www.karvia.net, Petikontie 1, 01720 Vantaa
puh. (02) 523 800, fax (09) 7001 8522

Maalauslaitteet

Striperilla viivat nopeasti ja siististi.
Kiinteistéjen pysékointipaikkojen ja
varastojen ym. merkinnét kétevéasti ja

f.’

Viiden tdhden saneerauspalvelua!

Myo6s maaraaikaishuolto ja 10 v takuu

WA

da tarjous’

1 0.0,

Vantaa e Pori® Forssa e Turkue Tampere Www.Skaala.com

Skaala Ikkuna- ja Ovipalvelu Oy
Martinkylantie 41, 01720 Vantaa
Puh. (vaihde) 06-482 2000

Kiinteistopesulat

Huoltotilaukset numerosta

0800 304050

) Electrolux

ELECTROLUX PROFESSIONAL OY
PESULAKONEET

TTIE

TURVALLISUUS-
| MATERIAALIA |

| Tuotevalikoimistamme I6ydat laadukkaat ja mo- |
nipuoliseset valikoimat palo- ja pelastusalan
ammattikirjallisuutta ja muuta turvallisuuteen liit-
| tyvaa aineistoa. Vaestdnsuojelumateriaaleja |
| 16ytyy valmiina pakkauksina taloyhtidille ja yri- |
| tyksille. |

Parvekekaiteet Vaestonsuojat

AITEET
ELASITUS

Suomen Pelastusalan
Keskusjarjestod

AR SPEK

Ratamestarinkatu 11, 00520 Helsinki
Puh. (09) 476 112, faksi (09) 4761 1400
www.spek.fi
verkkokauppa.spek.fi

KOKO SUOMEN ALUEELLE MYOS:
Parvekesaleikot, alumiiniovet ja -ikkunat,
lasiseinat, alumiinipalo-ovet ja -paloikkunat

|

| |

| |

| |

Alutec Oy, Savontie 349, 84100 Ylivieska. | |
Puh. (08) 410 5500, fax (08) 424 441. www.alutec.fi

edullisesti.

T Teknoma Oy
PL 75 Tiistinniityntie 4
02331 Espoo (09) 681 021 Fax (09) 6810 2222

Tulevaisuuden Isannointi

2011 26.-28.5.2011
- www.tulevaisuudenisannointi.fi

Markiisit taloyhtioon!

Kysy lisdaa 0800-94990.

FP-Tamar Oy,
Hyllilankatu 8,
33730 Tampere
; Ei0C10E 5 5000
ax
Tamar www.fp-tamar.fi

Kiinteistopesulat

Miele

Kiinteistopesulakoneet

Markiisin
merkki on

Miele Oy, Porttikaari 6, 01200 Vantaa
puhelin (09) 875970, telefax (09) 87597299
www.miele-professional.fi, professional @ miele.fi

Kiinteiston hoitokoneet

Viheralan ammattilaisille
ymparistonhoitokoneet Autolasta

= = Granni
S Ferrari
.

Wille - kotimaassa suomalaisille tehty

v WIHURI OY www.autola.wihuri.fi
\\’ PL 58, 01511 Vantaa
AUTOLA puh. 0205 1010, fax 020 510 2207 autola@wihuri.fi




YRITYSUUTIS- JA TUOTEUUTUUSPOSTIA

Pipe-Modul Oy:lle Mikkelin Seudun Vuoden Yrittdja-palkinto

Mikkelildisen  Pipe-Modul
Oy:n menestys perustuu pitkalti
sen hallituksen puheenjohtajan
Vesa Partasen ideaan ja pitki-

janteiseen tuotekehitystyohon.

Nyt uraauurtava tyo palkittiin
Mikkelin Seudun Vuoden Yrittiji
-palkinnolla.

Vesa Partanen myontdd, ettd
uudenlaisen keksinnon lipisaan-
ti on ollut kovan tyon takana. LVI-
alalla on hinen mukaansa vallin-
nut pitkdin tietylld tavalla "bresh-
neviliinen ajattelu”, jonne ei ole
sopinut teollinen ajatusmalli.

- Meille taas on ollut alusta as-
ti tirkedd 16ytdd asennus- ja asu-
kasystivillinen, sekd kustannus-
tehokas menetelmi, joka voidaan
suunnitella ja valmistaa teollisesti

Taloyhtioille
isdnnointid ja
konsulttipalveluja
"Taloyhtiopalvelut -
Onnistutaan Ky:sta

Joel ja Pia Karvinen, joilla on
yhteensi liki kolmenkymmenen
vuoden kokemus taloyhtididen
isinnoinnistd ja peruskorjauksista,
ovat avanneet uuden isinnointi-
ja konsulttiyrityksen Porvooseen
sekd toimipisteen Helsinkiin. Yri-
tyksen nimi on Taloyhtiopalvelut
- Onnistutaan Ky.

Yrityksen toimintaperiaatteena
on auttaa taloyhtioita neljalla uu-
denlaisella tuoteperheelld, jotka
on riatdloity juuri ajankohtaisiin
taloyhtioiden tarpeisiin:

1. Talotutkimus

2. Tulevaisuusohjelma

3. Positiivinen peruskorjaus

4. 2010-luvun isinnéinti

-Tarjoamme palveluja asiakkail-
le erityisesti Uudenmaan, Iti-Uu-
denmaan ja Helsingin alueella. Pal-
veluumme kuuluu automaattisesti
mm. aktiivinen viestintd osakkaille
ja hallitukselle seki taloyhtiokoh-
taiset kotisivut, joilta voi tarkistaa
oman talon ajankohtaiset asiat
koska tahansa, missi tahansa, Joel
Karvinen kertoo.

Lisiksi hin muistuttaa, ettd
korjaustarveselvitys ja huoneis-
toremonttien dokumentointi on
kuulunut ammattimaiseen isin-
nointiin jo pitkddn, joten oli hyvi,
ettd ne tulivat uudessa laissa nyt
selkeisti esille.

Lisitietoja: Pia ja Joel Karvinen
puh. 040 540 31406,
www.onnistutaan.fi.

aina kunkin kohteen vaatimusten
mukaan, kertoo Partanen.

AS-elementtijirjestelma on
suunniteltu nopeuttamaan ja hel-
pottamaan vesi-, limpo- ja viemi-
riputkistojen saneerauksia. Perus-
ideana on etsid uusi reitti uusille
putkille. Niin viltytddn tyoldiltd
ja pitkdin kestiviltd purkutoiltid
ja asunnoissa pystyy asumaan ko-
ko remontin ajan.

- Rakenteiden pinnassa kul-
kevat putket koteloidaan miltei
huomaamattomiksi. Palosuojat-
tuihin elementteihin voidaan
asentaa myos sihko- ja telejoh-
dot. Kotelot on helppo avata
mahdollisiin huolto- ja uusinta-
toihin. Tuotteilla on pitkd elin-
kaari ja asennuskohteissa synty-

van jitteen mdird on vihiinen,
esittelee Vesa Partanen.

Toinen avainhenkilé6 menes-
tyksen takana on tuotepdillikko
Harri Kaipainen, joka on ollut
yhtion osakkaana alusta alkaen.
Pipe-Modul Oy on perustettu
vuonna 1999.

Mikkelin Seudun Yrittdjien Kiit-
tavat palkintoperusteluissa yritta-
jien uskallusta tehdd huomattavia
investointeja myos taantuman
aikana. Lisdksi Yrittdjien mielestid
Pipe-Modulin menetelmi on lois-
tava osoitus siitd, miten perintei-
selli rakennusalalla voidaan ke-
hittdd uutta. Valintaperusteluissa
nousi esiin myos ympiristoniko-
kulman huomioon ottaminen.

RTK-Palvelu laajentaa toimintaansa
Forssan kiinteistopalveluihin

RTK-Palvelu Oy ja Forssan
OP-KiinteistOkeskus Oy ovat
sopineet liiketoimintakaupasta,
jossa OP-Talohuollon kiinteis-
tohuoltoyksikko siirtyy osaksi
RTK-Palvelun Forssan yksikkod.
Samalla lihes 20 kiinteistohuol-
lon ammattilaista siirtyy RTK-
Palvelu Oy:n palvelukseen.

OP-Kiinteistokeskuksen aiem-
min omistaman OP-Talohuollon
liilkevaihto oli vuonna 2009 noin
miljoona euroa.

RTK-Palvelulla on jo ennestiin
siivouksen yksikko Forssassa.

- Yhdistimme Forssan seu-
dun siivous- ja kiinteistopalvelut
yhdeksi vahvaksi ja paikalliseksi
yksikoksi. Nyt voimme tarjota
Forssan alueella my0s useita eri-

koisosaamista vaativia palveluja,
kuten erikoissiivousta seki aula-
ja toimistopalveluja, RTK-Palve-
lu Oy:n toimitusjohtaja Tauno
Maksniemi kertoo.

-Takanamme on lihes neljin-
kymmenen vuoden vakaa koke-
mus niin pienten kuin suurten-
kin yritysten palvelusta. Toimin-
tamme perustuu ympiri Suomea
toimiviin lihes kolmeenkymme-
neen palveluyksikkoon, jotka
tuntevat paikalliset olosuhteet
ja ovat aina lihelld asiakasta.

RTK-Palvelu -konsernin liike-
vaihto on yli 90 milj. euroa ja
sen palveluksessa on yli 2000
kiinteistopalvelualan aktiivista
ammattilaista

Elisa Kenttd -palvelu tuo tehoa
rakennusten kuntokartoituksiin

Elisa Kenttid -palvelu tuo hel-
potusta kuntokartoitustyohon ja
kiinteistojen energiatehokkuuden
seurantaan. Palvelun avulla asun-
tojen limpotila- ja kosteustiedot
saadaan kerittyd automaattisesti
ja niitd voidaan kisitelld reaaliai-
kaisesti mistd ja milloin tahansa.

Elisa Kenttd -palvelua voidaan
hyodyntidd erilaisten tilojen ja
kiinteistojen olosuhteiden, ilman-
vaihdon, kosteuden, limpotilan ja
energiatehokkuuden seurantaan.
Se helpottaa kuntokartoitusten
toteuttamista, silli se korvaa pe-
rinteiset kisinkirjaukset, vihentii
virhemahdollisuuksia ja nopeut-
taa tietojen keraamista, kasittelya

ja raportointia.

Palvelu on kidytossi muun mu-
assa Maunulassa parhaillaan kiyn-
nissd olevassa Maunulan energia-
tehokkuus (MET) -hankkeessa,
jossa mukana on 41 taloyhtioti.
Energiatehokkuutta selvitetiin
keriimalld asuntojen sisdilman
lampotilatietoja automaattisesti
langattomien sensorien avulla.

Kentti-palvelu toimii Elisan ver-
kossa ja sen hinnoittelu on kuu-
kausipohjainen.

Lisitiedot: Elisa Oyj,

Jouni Petrow,

puh. 050 506 5469.

Knauf
Insulationilla on
laaja valikoima
ymparistoysta-
vallisid eriste-
ratkaisuja

Uuden bio-pohjaisen formalde-
hydivapaan sideaineen, joka
perustuu nopeasti uusiutuviin
luonnon omiin materiaaleihin
petro-pohjaisten kemikaalien
sijasta, ansiosta ECOSE Tech-
nology tekniikka tarjoaa eris-
tystuotteita, jotka hyotyvit
ensiluokkaisista ympiristdomi-
naisuuksista tinkimitti limpo-,
akustiikka- tai paloeristekyvys-
tad.
ECOSE Technology sideaine
kuluttaa jopa 70% vihemmin
energiaa verrattuna perintei-
siin, Oljypohjaisiin sideainei-
siin. Koska Knauf Insulationin
mineraalivillatuotteet sisaltavat
paljon kierrityslasia sekd ovat
kierritettivissd, vihentda tama
osaltaan tuotteeseen sitoutu-
nutta energiaa. Eriste ei nayti
tai tunnu samalta kuin mikdin
muu vastaava eriste. Se on vi-
riltiin luonnolisen ruskea, se
on “erinomaisen pehmei’, ha-
juton ja helpommin kisiteltivi.
Eristeen valmistuksessa ei ole
kiytetty keinotekoisia virejd
tai vdriaineita.
EcoBatt (levy) ja EcoBlanket
(rulla) omaavat molemmat
korkean suorituskyvyn, ovat
palamattomia, vettd hylkivid ja
kevyitd lasimineraalivillatuot-
teita. Molemmat ovat joustavia
ja omaavat alhaisen ominais-
painon korkealla repeytymislu-
juudella. Sopivat sekid seinille,
lattioille ettd katoille.
Perimeter Plus on patentoitu
korkean suorituskyvyn omaa-
va erikoisvilla, joka on suunni-
teltu puhallettavaksi uusien tai
olemassa olevien rakennusten
puurunkoisiin seiniin rakenta-
misen aikana. Perimeter Plus
jirjestelmin etu on sen kyky
asettua putkien, johtojen ja
muiden asennusten ympiril-
le, taaten taydellisen tiyton ja
siten maksimoiden limpo- ja
akustiikkasuorituskyvyn, lam-
bda arvon ollessa jopa 0.033.
Lisitietoja:
www.knaufinsulation.fi

Tuoteuutuuksia ja
yritysuutisia:
toimitus@Kkiinteistoposti.fi
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OSOITTEENMUUTOS

Hyva Kiinteistépostin lukija,

Kun toimit taloyhtion puheenjohtajana tai isdnnéitsijand, kerro

meille, kun yhtionne luottamushenkild on vaihtunut.

N&in varmistamme lehden perillemenon juuri sinne, missa siitd

on suurin hyaty.
KITOS!

Muutokset myds:

puh. (09) 2238 560 / Jutta Terid

fax (09) 222 6515
sdhkopostitse:

jutta.terio@Kkiinteistoposti.fi

www.kiinteistoposti.fi
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Saumalaakso Oy
Anton Panschin

on nimitetty o
Saumalaakso Oy:n ' =
konttoripaallikoksi

8.10.2010 alkaen.
Panschin on toimi-
nut eri tehtdvissa
Saumalaakso
Oy:ssa vuodesta 2003.

Talotekniikkaliitto ry

Talotekniikkaliiton syyskokous
valitsi vuoden 2011 puheenjoh-
tajaksi uudelleen helsinkildisen
hallituksen puheenjohtaja Guy
Hellmanin Amplit Oy:sta.
Varapuheenjohtajiksi valittiin
Pertti Parvikoski PGP-Putki Oy:sta
ja Pekka Finne Sahké-Finne
Oy:sta.

Muut hallituksen jasenet ovat:
Hallituksen puheenjohtaja Paavo
Aro Sahko-Aro Oy, toimitusjohta-
ja Seppo Hautala Hartela Talotek-
niikka Oy, toimitusjohtaja Marcus
Karsten Lemminkainen Talotek-
niikka Oy, toimitusjohtaja Henri
Juva Mikenti-Yhtiot Oy, toimitus-
johtaja Matti Malmberg YIT Kiin-
teistotekniikka Oy, toimitusjohtaja
Kimmo Liukkonen EMC Group Oy,
toimitusjohtaja Aki Puska Are Oy
ja toimitusjohtaja Ari Virsunen
Lammitysenergia Yhdistys ry.

A-Insindorit -konserni

DI Ville-Pekka
Oldén on nimitetty
suunnittelijaksi
geosuunnitteluyk-
sikk6on Tampe-
reelle.

Ins. (AMK) Matti Nisukangas on
nimitetty rakennesuunnittelijaksi
korjaussuunnitteluyksikkdon
Tampereelle.

RI (AMK) Pekka Ra- o
hunen on nimitetty
rakennesuunnit-
telijaksi asunto- ja
liilkerakentamisen " -

yksikk6on Tampe-
(Y

—

reelle.

Rkm Jaakko
Hilska on nimitetty
valvojaksi raken-
nuttamisen ja val-
vonnan yksikkdon
Tampereelle.

Ins. (AMK) Joni
Ylist6 on nimitetty
ohjelmistoasian-
tuntijan tehtavaan
ohjelmistotuki ja
-kehitysyksikkoon
Tampereelle. Ylistd

— NIMITYKSIA

on aiemmin tydskennellyt A-
Insindorien infrasuunnitteluyksi-
kén tiesuunnittelun tehtavissa.

Ins. (AMK) Ari Wakkari on
nimitetty rakennesuunnittelijaksi
teollisuus ja toimitilat -yksikkddn
Espooseen.

Rkm Johanna Lammervo on
nimitetty rakennesuunnittelijaksi
teollisuus ja toimitilat -yksik-
koon Espooseen.

Rl Jorma Kellokoski on nimitetty
rakennesuunnittelijaksi asunto-
ja liilkerakentamisen yksikkodn
Tampereelle.

Ins. (AMK) Joni
Léhde on nimitetty
rakennesuunnit-
telijaksi asunto- ja
liilkerakentamisen
yksikkdon Espoo-
seen.

DI Teemu Suhonen pg=
on nimitetty
rakennesuunnit-
telijaksi asunto- ja
liilkerakentamisen
yksikkoon Espoo- i
seen.

Tekn.yo (TTY)
Karoliina Ketola on
nimitetty projekti-
insindoriksi 1.11.
alkaen raken-
nuttamisen ja
valvonnan yksik-
koon Espooseen.
Ketola on aiemmin tyéskennellyt
A-Insindérien korjaussuunnitte-
luyksikdssa Espoossa.

VTT:sta tulee Teknologian
tutkimuskeskus VTT

Valtion teknillisen tutkimuskes-
kuksen nimi muuttuu joulukuun
alusta lukien Teknologian tutki-
muskeskus VTT. Se jatkaa toimin-
taansa tyo- ja elinkeinoministeri-
o6n alaisen virastona.

Vuoden 2010 alusta lahtien VTT
on toiminut konsernihallintoperi
aatteella, johon kuuluvat viraston
lisdksi osakeyhtiot VTT Expert
Services Oy, VTT International Oy
ja VTT Ventures Oy.




www.osram.fi

OSRAM DULUX®
INTELLIGENT FACILITY

Parasta valoa kiinteistoihin!

- voidaan kytkea paalle ja pois rajoituksetta
- porrasvaloautomaatit, kaytavat, WC:t

- keskimaarainen elinika 20 000 tuntia

- pakkassyttyvyys -30 °C

- kirkastuu nopeasti

SEE THE WORLD IN A NEW LIGHT



http://www.osram.fi

Kiinteistdposti

Pisteenkaari 4
03100 NUMMELA

Sonera
Kiinteistosopimuksella
laajakaista ja
kaapeli-tv

edullisemmin

Yhteinen hankinta tuo —_—
yksilolliset palvelut taloyhtioosi! —

Asukkaat saavat huippunopean laajakaistan ja monipuolisen kaapeli-tv:in /\

edullisemmin yhteishankintana. Jokainen voi raataloida omat palvelunsa. ®
Toimintavarmojen valokuituyhteyksien lisaksi tarjolla on palveluja, S 0 n e ra
joita ei muualta saa: URHOtv Totalin mahtava kotimainen
urheilutarjonta ja kattava Spotify Premium -musiikkipalvelu. ].
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Tutustu Sonera Kiinteistdsopimukseen ja pyyda tarjous: www.sonera.fi/kiinteistosopimus
tai soita 0200 11611 (mpm/pvm) Ma-pe 8-20, la 9-16.30.
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