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Helsingissd haetaan pysdkdintiin uusia ratkaisuja
Pysakdintipaikkojen monimuotoisuus, pysakdintimaaraysten tarkista-
minen taydennys- ja lisdrakentamisen seka erityisasumisen osalta ja
asukaspysakadintitunnuksen hinnan korottaminen sisaltyvat karkihank-
keina Helsingin pysakoéintipoliittiseen selvitykseen.

Lahiaikoina on tarkoitus kokoontua paakaupunkiseutulaisten alue-
huoltoyhtididen kanssa pohtimaan, miten toimintamalleja voitaisiin
kehittaa ja mita se merkitsee isannointityolle.

Liikenneinsindori Juha Hietanen kaupunkisuunnitteluvirastosta kertoo,

minkalaisia toimia selvitys konkreettisemmin pitaa sisallaan.

Tama on Kiinteistopostin Paakaupunkiseutu Extra.
Lukijakunnan muodostavat asunto-osakeyhtididen
hallitusten puheenjohtajat ja sivutoimiset isannditsijat

paakaupunkiseudulla sekd ammatti-isannaoitsijat
valtakunnallisesti. Jakelulevikki yhteensa 18 895 kpl.

"Olkaa rohkeita, innovatiivisia ja
puhaltakaa yhteen hiileen”

Nain evasti isannditsija Tuula Kallio Moduli-Isan-
nointi Oy:sta Kiinteistdalan paattajanaiset -semi-
naariin osallistuneita isannoitsijoita. Han esitteli 36
miljoonan euron arvoista Porvoon Nasin asuinalu-
eella sijaitsevaa ryhnmakorjaushanketta, joka pitaa si-
salldan toivon mukaan myos lisakerrosrakentamista.

Energiakatselmuksella esiin sadstokohteita
Energiatodistuksista kaydaan yleisella tasolla vilkasta
keskustelua - edelleen. Seurasimme TK-Energia-
todistus- ja rakennuspalvelu Oy:n Timo Kuusiston
energiakatselmuksen laatimistyota.

www.kontulanhuolto.fi
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5 Padkirjoitus
6 Lakipostia-palstalla neuvotaan, miten toimia
ullakkotilojen luvattomassa kayttoonotossa

Varatuomari Pasi Oravan kasittelemassa tapauksessa
yhtidvastike maaraytyy asuinnelididen perusteella.

8 Vantaalla vauhditetaan taloyhtioiden
lisarakentamista
Vantaan kaupunki on laskenut kaavoitusmaksua 50 pro-
sentista 35 prosenttiin vauhdittaakseen lisarakentamista.

12 LVV-kuntotutkimus antaa pohjan
remonttipaatoksille
Isannoitsija Krister llvonen MTR-Isanndinti Oy:sta suosii
kuntotutkimusten teettamista lampo-, vesi- ja viemari-
jarjestelmia, koska siita saadaan tietoa remonttipaatdsten
pohjaksi, eika kunto jaa arvailujen varaan.

18 Paikan paalla tarkastellen
Asunto Oy Talvikki-Salvan energiatehokkuutta on mah-
dollista parantaa energiatodistuksen laatija Timo Kuusis-
ton mielesta uusimalla ikkunat ja parvekeovet, kuten on
my&s merkitty taloyhtidn kunnossapitotarveselvitykseen.

29 Harjoitellaan ja opitaan vahitellen
Ylitarkastaja Kristiina Virmajoki Verohallinnosta kertoi
Kiinteistdalan paattdjanaiset -seminaarissa rakennus-
palveluiden ilmoitusvelvollisuudesta ja ensimmaisen
ilmoituskerran kokemuksista.

36 Identiteettitarina peilaa omaa johtajuutta
Psykologi Paivi Frantsi kertoi Kiinteistdalan paattajanai-
set -seminaarissa vaitdstutkimuksestaan, jonka avulla
selvitettiin, minkalaisia identiteettikertomuksia siivoustoi-
mialalla tydskennelleet naisesimiehet kertoivat.

42 Hallituksen ja isdnnditsijan tarkein yhteistyon
elementti on avoin keskustelu
Isannditsija Tapio Lampinen ja puheenjohtajat Esa Kin-
nunen, Raimo Uronen ja Christer Ahlgvist keskustelivat
hyvin toimivan yhteistyon tunnuspiirteista.

50 Karpan Keittiossa nautittiin juustoja ja
viikunoita jalkiruuaksi
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paakirjoitus

"Miksi meille ei ole kerrottu...
varmaan taas kahmitaan jotakin...”

ian 30 vuotta isannditsijana tyoskennel-

lyt isannointiyrityksen vetdja sanoi, etta

asiakkaiden luottamus on aina ansaittava.

Se ei ole itsestaanselvyys ja siksi sen eteen
on tehtava téita. Molemminpuolinen avoimuus on
luottamuksen tarkein tyodkalu.

Osakkeenomistajat purnaavat usein erilaisilla la-
ki- ja keskustelupalstoilla siita, etteivat saa pyynnois-
taan huolimatta hallituksen poytakirjoja nahtavak-
seen. Se onkin nain, etta heilla ei ole oikeutta saada
hallituksen poytakirjoja kuin silta osin, etta kasitelty
asia on koskenut osakasta ja hanen huoneistoaan.
Sen sijaan yhtion tilinpaatésasiakirjoihin, muihin
yhtidkokousasiakirjoihin ja yhtidkokousten poyta-
kirjoihin osakkailla on "tiedonsaantioikeus”.

Vantaalaisen Asunto Oy Vantaan Vakan hallituk-
sen puheenjohtaja Esa Kinnunen kertoo, etta hanella
on tapana aina laatia hallituksen kokouksen asiois-
ta tiedote, joka jaetaan taloyhtion osakkaille ja asuk-
kaille. Ellei ole selkeasti mitaan tiedotettavaa, ei teh-
da tiedotetta. Osakkaat ja asukkaat ovat olleet tiedo-
tuskaytannosta hyvillaan.

Asunto-osakeyhtidlain toi-
mivuutta koskeneessa oikeus-
ministeridn verkkokeskustelus-
sa pohdittiin, pitaisiko osakkai-
den tiedonsaantimahdollisuuk-
sia parantaa esimerkiksi silla,
ettd tiedottaminen yhtidko-
kousten valilla kirjattaisiin la-
kiin pakolliseksi tai annettaisiin
laissa siita suositus.

Tuntuu kummalliselta, ettei
hallitus voisi avoimesti kertoa
asioista, ei tietenkaan luotta-
muksellisista, mutta siis ylei-
semman tason asioista, jotka
koskettavat kaikkia.

On selvaa, etta epaluotta-

Ecitl Tule padtoimittajan
KUN sinulla on mielessasi aihe, josta haluaisit kirjoitettavan;
Sinulla on kokemuksia taloyhtiosi toiminnasta tai isannoin-
nista, jotka haluaisit jakaa; Jos olet etsinyt tietoa, mutta et ole
8ytanyt, mutta haluaisit 16ytaa;

Kun iloitset jostakin taloyhtiodsi liittyvasta asiasta ja voisit
kertoa siita esimerkkina muille tai koet tuskaa ja harmia siita,
etta jotkin asiat eivat mene niin kuin pitaisi ja pitaisi paasta
purkamaan asiaa muidenkin kanssa;

Isannoitsijana harmittelet, etteivat osakkaat ja asukkaat
tieda tatakin tarkeaa asiaa, jospa jutulla saataisiin tietoa laaje-

muksen siemen syntyy varsin herkasti, kun ei tiedo-
teta, eika edes kerrota, mita asioita hallituksessa on
ollut esilla tai valmistellaan. Yhtidkokoukseen osal-
listumisen tarkeys korostuu tallaisissa tilanteissa en-
tisestaan.

Joissakin taloyhtidissa esimerkiksi syys- tai ke-
vattalkoiden yhteydessa hallituksen puheenjohta-
ja kertoo hallituksessa kasitellyista asioista ja vetaa
yhteen ajankohtaiset asiat, jotka ovat olleet tai tule-
vat olemaan esilla. Joissakin yhtidissa isannoitsija
on osakkaiden ja asukkaiden tavattavana taloyhtios-
sa tiettyina ajankohtina, tietty paiva kuukaudessa tai
muuten jarjestaen.

Teknisia valineita on nyt todella runsaasti perin-
teisen paperitiedottamisen rinnalla: Sahkopostitie-
dottaminen, sosiaalinen media, taloyhtion kotisivut
ja ellei ole netin kayttajia, niin esimerkiksi asukastv-
tiedottaminen.

Verkkokyselyssa kommentoineet olivat erityises-
ti sita mielta, etta isannditsijoiden pitaisi kayttaa tie-
dottamisessaan ja viestinnassaan entista enemman
sosiaalista mediaa.

Ei kay kateeksi isannéitsijakun-
taa, koska tamakin asia tuntuu kaa-
tuvan monien muiden asioiden lo-
massa isannoitsijoiden kontolle. Ei
pida kuitenkaan unohtaa, etta hyvin
toimiva hallitus on avoin ja aktiivi-
nen ja luo tiedottamiselle tietynlai-
set kaytannot ja vastuuhenkilét. Ne
voi kirjata vaikkapa taloyhtion stra-
tegiaan. Tiedotteiden lukemista tai
ymmartamista ei voida taata, mutta
yrittaa ainakin pitaa.

N4
Riina Takala
pdatoimittaja

<

"pakeille”

nemaan... jos ja kun...Siis lukematon maara juttuaiheita, jois-
ta voisimme Kkirjoittaa.

Me taalla Kiinteistopostin toimituksessa olemme kiinnos-
tuneita kaikesta mahdollisesta, joka liittyy asunto-osakeyh-
tidihin, isdannointiin, kiinteistonpitoon ja korjausrakentami-
seen, arjesta ja juhlasta.

Tule ylla mainittujen aatostesi pohjalta paatoimittajan Rii-
na Takalan “pakeille” — joko sahkdpostitse: riina.takala@kiin-
teistoposti.fi tai kotisivujen www .kiinteistoposti.fi Anna jut-
tuvinkki-linkin kautta tai puhelimitse vaihde (09) 2238 560.
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Kiinteistopostin toimitukseen on tullut lukuisia
yhteydenottoja ja tiedusteluja menettelysaannoista
mita erilaisimmissa tilanteissa. Talla Lakipostia
-palstalla nostetaan esiin lukijoiden esittamia
ongelmatilanteita, joihin vastaa asianajaja, varatuomari
Pasi Orava Asianajotoimisto J. Rajamaki Oy:sta.

Ullakkotilojen

[luvaton kayttoonotto

Erés rivitaloyhtion hallituksen puheenjohta-
ja tiedusteli, mitd tehdd, kun rivitaloyhtiéssa
muutamat osakkaat ovat - ilmeisestikin luvat-
ta - vuosien saatossa rakentaneet ja ottaneet
yhtién rakennuksen ullakkotilat omaan asuin-
kayttoonsa. Yhtiovastiketta kyseisessa yhtids-
sd maksetaan asuinneliéiden mukaan. Nama
muutamat lisdtilaa itselleen omatoimisesti ot-
taneet eivat siis maksa todellisten nelididen
mukaan.

Hallituksen puheenjohtaja arveli, ettei asun-
tojen oikeaa nelibmaaraa ole myoskdan isan-
noitsijantodistuksessa, koska isdnnoitsija ei
valttamadatta tieda ndistd omatoimisista muutok-
sista.

Kysyja haluaisi oikaista asian siten, etta yh-
tibvastike madraytyisi kaikkien osalta oikein
eli todellisten asuinneliéiden mukaan. Pitdisi-
ko yhtiojarjestykseen puuttua ja tehda siihen
mahdollisesti muutoksia? Lupa-asioihin han ei
ole ajatellut puuttua.

ASUNTO-OSAKEYHTIOLAIN 1 luvun 2 §:n mu-
kaan asunto-osakeyhtion jokainen osake tuottaa
yksin tai toisten osakkeiden kanssa oikeuden hallita
yhtidjarjestyksessa maarattya huoneistoa tai muuta
osaa yhtion hallinnassa olevasta rakennuksesta tai
kiinteistosta.

Edella kuvattuun saannokseen on sisaan leivot-
tu asunto-osakeyhtion osakkeenomistajan merkit-

tavin oikeus eli oikeus pitaa huoneistoa tahi muuta
tilaa hallinnassaan.

Tama oikeus sisaltaa sen, etta yhtio ei voi ilman
osakkeenomistajan suostumusta tehda rajoituksia
yhtidjarjestyksessa osakkaalle luotuun oikeuteen
muutoin kuin asunto-osakeyhtiolaissa erikseen
mainituissa tilanteissa yhtiokokouspaatoksilla.

Merkittavaa tassa seikassa vastapuolena on se,
etta osakas ei voi omavaltaisesti laajentaa hallinta-
piiriadan yli sen, mita hanelle on yhtidéjarjestyksessa
annettu.

Toki on selvyyden vuoksi todettava, etta yhtion
kaikkien huoneistojen hallinta ei tarvitse perustua
osakkeenomistukseen, vaan asunto-osakeyhtiossa
voi olla myds yhtidn itsensa hallinnassa olevia tiloja.

YHTIOJARJESTYKSEN liséksi osakashallintaa voi-
daan laajentaa yhtidkokouspaatoksella. Talldoin on
huomattava, etta osakkaan suoja hallinnan muu-
toksille ei ole niin vahva kuin hallinnan perustuessa
yhtidjarjestysmaaraykseen. Talldinkin on yhdenver-
taisuusnakokohdat otettava huomioon.

Mikali tilat on jaettu yhtidjarjestyksessa, vaadi-
taan niiden uudelleenjakamiseen yhtiokokouksen
paattama yhtidjarjestysmuutos maaraenemmistoi-
neen. Yhdenvertaisuusperiaatteesta ja asunto-osa-
keyhtidlain 6 luvun 35 §:sta saattaa kuitenkin seura-
ta, etta maaraenemmiston lisaksi paatoksen tueksi
tarvitaan suostumuksia osakkailta, jotta paatos olisi
laillinen.

Asunto-osakeyhtidlain mukaan jos yhtidkokouk-
sen paatds on tehtava maaraenemmistolla, yhtidoko-
kouksen paatokseksi tulee ehdotus, jota on kannat-
tanut vahintaan kaksi kolmasosaa annetuista aanis-



ta ja kokouksessa edustetuista osakkeista. Maara-
enemmistovaatimusta itseaan ei voida lieventaa
yhtidjarjestyksen maarayksella.

MAARAENEMMISTOLLA tehtavista paatoksista
asukasta ylivoimaisesti merkittavimmin koskevat
juuri yhtiojarjestysmuutokset.

Yhtidjarjestysta muutettaessa on muistettava, et-
ta yhtidjarjestyksen muuttamiseen on saatava maa-
raenemmiston lisaksi muun muassa suostumus
sellaiselta osakkeenomistajalta, jonka osakkeidensa
tuottamaa oikeutta hallita huoneistoa muutetaan tai
lisataan hanen maksuvelvollisuuttaan yhtiota koh-
taan siten, ettda muutetaan vastike- tai muuta mak-
superustetta, taikka lisatdan tai poistetaan maksu-
peruste.

Jos osakkeenomistaja on hyvaksynyt paatok-
sen yhtidkokouksessa, hanen katsotaan suostuneen
sithen. Osakkeenomistaja voi suostua paatokseen
myos ennen yhtidkokousta tai sen jalkeen.

NYT kysyjan kysymyksen perusteella on paatelta-
vissa, etta tassa tapauksessa ei ole olemassa kum-
paakaan osakashallinnan laajentamiseen oikeutta-
vaa seikkaa. Eli ei yhtiokokouspaatosta taikka yhtio-
jarjestysmaaraysta.

Tallaisen puuttuessa osakkeenomistajalla ei ole
pitkaaikaisen kayton, saati tilaan sijoitettujen kus-
tannusten perusteella hallintaoikeutta tilaan.

Osakkaan kayttaessa tilaa siten luvattomas-
ti asuinkayttoon, on yhtiolla oikeus palauttaa ti-
la ilman osakkaan suostumusta yhtidn hallintaan.
Kayttaessaan vakituiseen asumiseen muuta kuin
yhtiojarjestyksessa asuinhuoneistoksi maarattya ti-
laa, ei osakas nahdakseni noudata yhtidjarjestys-
maarayksia.

YHTIOLLA on lisiksi oikeus muuttaa yhtidjarjes-
tysta ilman tilansa menettavan osakkaan suostu-
musta siten, etta tila maarataan yhtidjarjestyksessa
nimenomaisesti yhtion hallintaan, mikali tilasta el
ole talla hetkella mitaan maaraysta yhtiojarjestyk-
sessa.

YHTIOJARJESTYSTA voidaan myds muuttaa edel-
1a lausutuin tiukennetuin menettelyin siten, etta
yhtidjarjestysta muutetaan osakkeiden tuottaman
hallintaocikeuden laajuutta lisaamalla eli muutta-
malla huoneistojen pinta-alaa ja selitelmaa vastaa-
maan todellisuutta.

Tama merkitsee talldin kysyjan yhtiossa ullakko-
tilaa yhtidjarjestyksen nojalla hallitsemaan tulevan
osakkaanomistajan maksuvelvollisuuden lisdaamis-
ta, ja vaatii siten tallaisen osakkeenomistajan suos-
tumuksen. Toki vastapoolina on se, etta muutoin
ullakkotilahallintaa ei saa.

TASSA asiassa ollaan ldhelld yhtidkokouksen kaik-
kien osakkaiden yksimielisyysvaatimusta, jos yh-
tidjarjestysta huoneistojen pinta-alojen ja huoneis-
toselitelman osalta muutetaan. Samalla huoneisto-
jen pinta-alojen kasvattamisella kyseisessa yhtiossa

vaikutetaan myds yhtidvastikkeen suuruuteen ky-
seisessa yhtiossa. Samalla on kuitenkin syyta harki-
ta, tehdaanko lisays kaikkien huoneistojen vai vain
joidenkin huoneistojen osalta.

JURIDISESTI mielenkiintoinen ja pohdinnan ar-
voinen seikka on myds se, etta vaikka nimenomai-
nen yhtigjarjestysmaarays ullakkotilan hallinnan
osalta puuttuukin, asiaa saattaa olla syyta harkita
myos kohtuuttoman yhtidjarjestysmaarayksen kan-
nalta.

Jos yhtidjarjestykseen sisaltyy kohtuuttomuu-
teen johtava maarays, jollainen yhtidjarjestykseen
merKitty ja todellista asuinkayttdoa vastaamaton liian
pieni huoneistopinta-ala ja sitda myota vastikemak-
suvelvollisuus saattavat olla, voi yhtidjarjestysmuu-
tosta kasitelleen yhtiokokouksen jalkeen hallituksel-
la, taikka osakkaalla olla tarve nostaa yhtiojarjestyk-
sen kohtuullistamiskanne yhtidjarjestysmuutosta
vastustaneita osakkaita vastaan yhtion kotipaikan
karajaoikeudessa.

Tallaisen keinon kayttamisessa ja sen soveltu-
vuutta harkittaessa suosittelen kuitenkin kaytta-
maan aarimmaisen tarkkaa tapauskohtaista harkin-
taa ja faktojen selvittamista.

LISATILAA omatoimisesti ottaneiden huoneisto-
jen myynnissa on syyta olla tarkkana. Asuntokaup-
palain mukainen kaupanvastuu hinnanalennus- ja
vahingonkorvausvaatimuksineen saattaa hyvinkin
suurella todennakoisyydella kohdata osakkeiden
myyjaa, jos esimerkiksi kaupassa myyty “lisahuone”
poistuu uuden osakkeenomistajan hallinta-oikeu-
den piirista tai hanen maksuvelvollisuutensa yhtio-
ta kohtaan kasvaa.

LOPUKSI on viela todettava, ettd pelkka yhtidjar-
jestysmuutos ei ole riittavaa, vaan edella lausuttu-
jen seikkojen lisaksi ainakin rakennusluvan tarve ja
mahdollinen saatavuus lisdasuinrakentamiseen on
selvitettava.

Myo6s rakennus- ja paloturvallisuusmaaraykset
on otettava huomioon, mikali menettelyn halutaan
yhtidssa jatkuvan.

Mikali tarvittavia lupia ei saada, ullakkotilan
asuinkaytto ei ole sallittua. Sama on tilanne, jos vi-
ranomaismaarayksia ei voida noudattaa, taikka olo-
suhteita saattaa vaadittavalle tasolle.

KIINTEISTOPOSTI-lehden Lakipostia-palstalla
kasitellaan lakiaiheita, joita lukijat ovat lehden toimi-
tukselle viestittaneet. Palstalla vastataan esitettyihin
kysymyksiin koskien asunto-osakeyhtiolakia ja sen
tulkintaa tai sitten kysymyksia kaytetaan lakiaiheisen
jutun aiheena.

Sahkopostia voi lahettaa osoitteeseen riina.
takala@kiinteistoposti.fi tai postitse Riina Takala,
Kiinteistoposti, Pisteenkaari 4, 03100 Nummela.

Kaikkiin viesteihin on liitettava mukaan yhteystiedot.

kiinteistdpost
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KUVA RIINA TAKALA

Teksti: Irene Murtomaki

VANTAA VAUHDITTAA
TALOYHTIOIDEN LISARAKENTAMISTA

alemmaksi

Vantaalaiset lisarakentamista suunnittelevat taloyhtiot
saivat hiljattain iloisia uutisia, kun kaupunki paatti laskea

kaavoitusmaksun 50 prosentista 35 prosenttiin.

Vantaan kaupunki
on laskenut kaa-
voitusmaksun
hintaa edistaak-
seen lahidssa si-
jaitsevien taloyh-
tididen lisa- ja
taydennysraken-
tamista.

Tama merkitsee satojen tuhansien eurojen saastoa
taloyhtiolle, kun tontille rakennetaan lisaa asuinnelioita.

8 kiinteistdpes:

antaan apulaiskaupunginjohtaja Juha-
Veikko Nikulaisen mukaan kaavoitus-
maksun laskemisella pyritaan vauhditta-
maan lisa- ja taydennysrakentamista.

— Meilla on aluekeskuksia, kuten Tikkurila, Koi-
vukyld, Korso, Myyrmaki ja Martinlaakso, joilla on
mahdollisuus rakentaa tehokkaammin. Kaavoitus-
maksun alentamispaatoksen tavoitteena on poistaa
sen toteuttamisen esteita.

Kaavoitusmaksun alentaminen sisaltyy kaupun-
ginvaltuuston syyskuussa hyvaksymiin maapoliit-
tisten linjausten taydennyksiin. Paatoksen mukaan
asunto-osakeyhtiéon omistamien tonttien osalta pe-
ritaan 35 prosenttia tontin arvonnoususta. Talldin
asuntotontin jo kaavoitetusta rakennusoikeudes-
ta tulee olla kaytetty yli puolet. Lisaksi asunto-osa-
keyhtiéon osakkaina tulee paasaantoisesti olla talon
asukkaat.

Arvonnousua laskettaessa arvoa vahentavina te-
kijoind huomioidaan purkukulut, maanpuhdistus-
kuluja seka asumisen taydennysrakentamiskohtei-
den osalta olemassa olevien autopaikkojen korvaa-
minen rakenteellisilla autopaikoilla sailytettavien
asuinrakennusten osalta.

Kaavoitusmaksun alentamisella tavoitellaan
my&s kohtuuhintaista asuntotuotantoa pari vuot-
ta sitten laaditun Vantaan maapoliittisen ohjelman
mukaisesti.

Maksun alentaminen saanut kiitosta
Viela on aikaista vetaa johtopaatoksia, kuinka kaa-
voitusmaksun 15 prosenttiyksikon laskeminen vai-
kuttaa vantaalaisten taloyhtididen paatoksiin.

— Kentalta tulleet viestit ja yhteydenotot kertovat,
etta kaupungin tekema paatos on ollut oikeansuun-
tainen.

Kuinka paljon taloyhtio kaavoitusmaksussa saas-
taa, riippuu kohteesta. — Alennus on satojen tuhan-
sien eurojen luokkaa. Jos kaavoitusmaksu olisi ollut
ennen 150 euroa nelidmetrilta ja nyt 100 euroa, on
taloyhtidlle syntyva saastd 5 000 nelidmetrin koh-
teessa 250 000 euroa, Nikulainen laskee.

Paatoksella on myos yksi Juha-Veikko Nikulai-
sen esiin tuoma nakokulma kaupunkirakenteen tii-
vistamisen ja asuntotuotannon kohtuuhintaistami-
sen lisaksi.

— Asunto-osakeyhtion kaavoittaessa tyhjaa tont-
titilaa taydennysrakentamiselle ja myydessa taman



rakennuttajille saa taloyhtio varoja remontointiin.
Kaupunkikuva kohenee, kun tehdaan esimerkiksi
julkisivukorjauksia.

Maankayton tiivistaminen korostuu hyvien jouk-
kolitkenneyhteyksien, bussi- ja raidelinjojen vaiku-
tusalueella.

- Taydennys- ja lisarakentaminen on ajankoh-
taista muun muassa Tikkurilassa, Myyrmaessa,
Martinlaaksossa ja Korsossa. Tydn alla on mon-
ta asemakaavamuutosta. Tikkurilan aseman seutu
alkaa olla valmis, ja seuraavaksi alueella siirrytaan
Kielotien suuntaan.

Pysakointinormia helpotettu

Vantaalla on 10ysatty myos pysakointinormia. Me-
neillaan on pysakdinnin mitoitusohjeen kokeilu.
Pyrkimyksiin tassakin on tavoitella kohtuuhintaista
asuntotuotantoa.

Kokeiluohjetta sovelletaan Vantaalla raideliitken-
teen varrella olevissa keskustoissa eli Tikkurilassa,
Koivukyldssa, Korsossa, Martinlaaksossa ja Myyr-
maessa seka tulevan keharadan varren keskustois-
sa: Kivistossa ja Aviapoliksessa. Lisdaksi kokeilussa
ovat mukana Lansimaki, joka on lahella metroase-
maa, seka Hakunila. Mitoitusohje on voimassa yh-
den kilometrin etaisyydella asemasta.

Vuosina 2014-2018 noudatettavan uuden mitoi-
tusohjeen mukaan on rakennettava vahintaan yksi

autopaikka 130 kerrosnelidta kohti. Mitoitusohje ei esta tarvittaessa ra-
kentamasta enemman pysakointipaikkoja.

Kaupunkikeskustojen kortteleita tiivistettaessa mitoitus on yksi au-
topaikka 115 kerrosneliota kohti. Alle 500 metrin etaisyydella raidelii-
kenteen asemasta mitoitus on yksi autopaikka 110 kerrosnelidta koh-
tija 500-1000 metrin etdisyydella yksi autopaikka 100 kerrosneliota
kohti. Naita ohjeita noudatettaisiin edelleen kaikilla muilla alueilla.

Apulaiskaupunginjohtaja Juha-Veikko Nikulainen on todennut, et-
ta pula kohtuuhintaisista asunnoista on erityisesti palvelualoilla toi-
mivien yritysten ja palvelualoilla tydskentelevien ihmisten ongelma.
Vantaan yli 100 000 tyopaikasta noin puolet on kaupan, kuljetuksen ja
varastoinnin, majoituksen ja ravitsemuksen seka sosiaali- ja terveys-
palvelujen aloilla.

Vantaalla kokeillaan nyt, alentaako pysakointinormin helpottami-
nen asuntojen hintoja. Viisi vuotta kestavan kokeilun vaikutukset seka
pysakointipaikkojen riittavyyteen etta uusien asuntorakentamishank-
keiden maaraan selvitetaan vuosina 2015 ja 2018. Jos kokeilu osoit-
tautuu toimimattomaksi, se voidaan purkaa.

Asunto- ja viestintaministeri Pia Viitasen elokuussa 2013 asettaman re-
monttiryhmdn loppuraportissa mm. lisa- ja taydennysrakentamisen edista-
mista.Remonttiryhma ehdotti, ettd kunnat jattaisivat perimatta kaavoitettavasta
lisarakennusoikeudesta syntyvdn arvonnousun, jonka taloyhtiot voisi kayttaa
kiinteistojen yllapitoon ja korjaamiseen.

Kuntien tulisi helpottaa lahididen lisdrakentamista joustavoittamalla paatok-
sentekoa, esimerkiksi mahdollistamalla kaavasta poikkeamisen viranhaltijateit-
se. Lisaksi pitaisi kehittda pysakointiratkaisuja, jotka mahdollistavat lisarakenta-
misen. Valtion infra-avustuksia tulisi suunnata vanhoille alueille uusien sijaan.

Meilla on jo 21 vuoden ja yli 9 000 kattoremontin
kokemus. Huolehdimme kaikesta "avaimet kateen”, joten hanke
on yhtiollenne ja asukkaille mahdollisimman vaivaton.

B R R R R R g S

= YKkSI SODIMUS: Kaikki kattoremonttiin liittyvi kirjataan yhteen sopimukseen: hinta, aikataulu ja
tyovaiheet tavarantoimituksesta purkujatteen poiskuljetukseen.
= Yksi lasku:

= Yksi tekija:
= YKsi Kierros:

Lahetamme laskun vasta kun tyd on tehty ja olet sen hyvaksynyt.
Emme kayta alihankkijoita vaan vastaamme kaikesta tyosta itse.
Teemme remontin yhtdjaksoisesti valmiiksi. Koneellinen asennus tekee tydsta nopean.
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Kattoluuri 03 3398 6722
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Tavoitat 2 237 isann@itsijatoimistoa
ja niista 3 651 isannaoitsijaa.

SIR Tietokannan osoite

sisaltda asunto-osakeyhtion nimen,
hallituksen puheenjohtajan tai sivu-
toimisen isannoitsijan nimen ja
hanen kotisoitteensa.
Ammatti-isannoitsijoilla osoitetieto-
na on heidan tyopaikkansa.

—~———

SUOMALAINEN
ISANNOITSIJA-
REKISTER

SIR Tietokanta on osoiterekisteri, jossa on
suomalaisten asunto-osakeyhtioiden

- hallitusten puheenjohtajia 49 895

- ammatti-isannaoitsijoita 3 651

- sivutoimisia isannaitsijoita 7 086
Kaikki henkilonimella ja ajantasaisella osoitteella.

Y& olevat osoitemaarat on poimittu SIR Tietokannasta 14.8.2014.

Miten rakennat onnistuneen
suoramarkkinointikampanjan?

Y Méiarittele kohderyhmd
V Laadi myyva ja puhutteleva viesti
V Lahetd viestisi oikeisiin osoitteisiin

SIR Tietokanta tarjoaa sinulle kaikki nama
- yhdessa tai erikseen.



http://www.sir.fi
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Alueellinen tismamedia

Kaikki taloyhtiopaattajait

Espoo - Kauniainen
ammatti-isinnoéitsijat
sivutoimiset isdnnoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Helsinki
ammatti-isinnoéitsijat
sivutoimiset isdnndoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Joensuu
ammatti-isinnoitsijat
sivutoimiset isdnndéitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Jyviaskyla
ammatti-isinnoéitsijat
sivutoimiset isdnndéitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Kajaani
ammatti-isinnoéitsijat
sivutoimiset isdnnditsijat
hallitusten puheenjohtajat

Kuopio
ammatti-isinnoéitsijat
sivutoimiset isdnndéitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Lahti
ammatti-isinnoéitsijat
sivutoimiset isanndoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Myyntipaallikko Timo Hyrske
Puh. (09) 2238 5612, 040 5641 251
timo.hyrske@media-kamari.fi

188 kpl
982 kpl
3329 kpl

532 kpl
1247 kpl
6287 kpl

61 kpl
44 kpl
780 kpl

114 kpl
189 kpl
1403 kpl

27 kpl
48 kpl
431 kpl

73 kpl
99 kpl
917 kpl

88 kpl
83 kpl
987 kpl

¥

Lappeenranta
ammatti-isdnnoéitsijat
sivutoimiset isdnnditsijat
hallitusten puheenjohtajat

Oulu
ammatti-isdnnditsijat
sivutoimiset isdnnditsijat
hallitusten puheenjohtajat

Rovaniemi
ammatti-isdnnditsijat
sivutoimiset isinnditsijat
hallitusten puheenjohtajat

Tampere
ammatti-isdnnditsijat
sivutoimiset isannoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Turku
ammatti-isdnnditsijat
sivutoimiset isannoéitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Vaasa
ammatti-isannoitsijat
sivutoimiset isannditsijat
hallitusten puheenjohtajat

Vantaa
ammatti-isinnoéitsijat
sivutoimiset isannditsijat
hallitusten puheenjohtajat

TELPNT T,

Myyntijohtaja Raili Stenberg
Puh. (09) 2238 5613, 0400 408 902
raili.stenberg@media-kamari.fi

I 4HN Bg ¥

54 kpl
88 kpl
698 kpl

109 kpl
111 kpl
1336 kpl

51 kpl
46 kpl
551 kpl

218 kpl
221 kpl
2236 kpl

157 kpl
153 kpl
1432 kpl

42 kpl
73 kpl
574 kpl

135 kpl
555 kpl
2057 kpl

Toimitusjohtaja Matti Karppanen
Puh. (09) 2238 5614, 0400 464 236
matti.karppanen@media-kamari.fi
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LVV-kuntotutki-
musopas sisaltaa
my®os valmiin tar-

Teksti ja kuva: Irene Murtomaki
jouspyyntémallin,
jota kannattaa

LVV-KUNTOTUTKIMUS ANTAA polemis
POHJAN REMONTTIPAATOKSILLE bl

Jarjestelman kunto ei
jaa arvailujen varaan

— LVV-kuntotutkimuksen tarkein tieto taloyhtiolle on,
mika on lammitysjarjestelman, kayttovesiputkiston ja
viemarien tamanhetkinen kunto ja kuinka kauan ne
todennakoisesti kestavat, isannoitsija Krister Ilvonen
MTR-Isannointi Oy:sta tiivistaa kuntotutkimuksen

tavoitteet tilaajan kannalta.

oinen kuntotutkimukseen sisaltyva oleel- lahdetaan viemaan eteenpain, Ilvonen sanoo.
Isannoitsija Krister [lvosen mielesta taloyhtidissa

linen tieto liittyy jarjestelmien korjaa-
miseen, eli mitka ovat mahdolliset kor- tulisi herata LVV-kuntotutkimuksen teettamiseen
jausmallit tulevaisuudessa: esimerkiksi hyvissa ajoin ennen kuin jarjestelmat tai osa niista
voidaanko viemareita pinnoittaa tai sukittaa. on tullut tiensa paahan.
— Taloyhtion saadessa mahdollisimman luotet- - Toivottava tilanne on, etta paastaan tutkimaan
tavan ja laadukkaan kuntotutkimuksen on sithen ja viemaan korjaushanketta rauhassa eteenpain il-

helppo tukeutua siina vaiheessa, kun remontteja man kiiretta.

12 kiinteistdpes:



Luotettava ja laadukas kuntotutkimus helpottaa taloyh-
tion eldamaa, kun LVV-jarjestelmien todellinen kunto on
tiedossa, isannditsija Krister llvonen toteaa.

Talla hetkella tarkastelun alla ovat lahinna 60-70
-luvun talot.

LVV-kuntotutkimus helpottaa seka isannoitsijan
tyota etta taloyhtion elamaa. — Kun on kuntotutki-
mus, el tarvitse edeta arvailujen varassa.

Taloyhtidn paatettya LVV-kuntotutkimuksen
teettamisesta on isannditsijan kartoitettava toimijat,
jotka sen voisivat toteuttaa. Tarjouspyynto lahete-
tdan noin viidelle toimijalle.

— Pyrkimyksena on loytaa parhaat tekijat, joi-
den kanssa toimiessa tiedetaan hankkeen hoituvan
maaliin saakka. Meilla on melko vakiintuneita toi-
mijoita, joiden toimintatapoihin voimme luottaa.

— Tarjouspyyntoon vastaavat paasaantdisesti
kaikki kenelta sita on pyydetty. Joskus tulee tilan-
teita, ettd toimija on myynyt kapasiteettinsa tayteen
eika sen vuoksi tarjoa tutkimusta. Tama on kuiten-
kin enemmankin poikkeus kuin saanto.

Tarjousten vertailu

yha haasteellista

Tarjoukset saatuaan taloyhtién hallitus kokoontuu
vertailemaan niita. Tama on monesti haasteellisin
vaihe.

Tama siita huolimatta, etta tarjouksia pyydetta-
essa niiden toivotaan olevan viime vuonna uudis-
tuneen LVV-kuntotutkimusoppaan mukaisia.

— Vaikka toiveena on saada vertailukelpoisia tar-
jouksia, se ei aina toteudu. Jokaisen toimijan tarjo-
us on omanlaisensa sen mukaan, miten tama tekee
tutkimuksia. Tarjouksista pitaa yrittaa loytaa olen-
naisimmat osat ja verrata niita toisiinsa. Nain saa-
daan ldhtékohta siihen, kuinka kukin asettuu tar-
jouskilpailussa, han toteaa.

Terveellisemman elinympariston
ammattilainen
e kerrostalot, huoneistot ja liikekiinteistot

e jyrsijatorjunta e luteet ¢ tuhohydnteiset
e lintutorjunta e desinfioinnit e hajunpoistot

Soita 040 514 5026

asiakaspalvelu@estorjunta.fi
www.estorjunta.fi

<idtjimta Oy

Ollaanko taloyhtiossdnne harkitsemassa isdnnaitsijan
hankintaa tai isannéinnin kilpailuttamista?
Isdnndintimeklari auttaa vankalla ammattitaidolla.

Peruspalveluumme kuuluvat:
% isdnndintisopimuksen sisallon laatiminen
yhdessa yhtion hallituksen kanssa
+» tarjousten pyytaminen ldhialueenne
tunnetuilta isdnnodintitoimistoilta
+»+ saatujen tarjousten vertailu ja
yhteenveto yhtion hallitukselle.

Tutustu palveluihimme internetsivuillamme:

Ota yhteyttd, kysy lisaa!

puh. 045 850 4905

ISANNOINTIMEKLARI

limansuodattimet jarkihintaan

KOTIFilttereilta

Toimitamme kaikkia pussi- seké kasettisuodattimia IV-koneisiin.
Tarjoamme myds suodatinvaihtopalvelua.

Toimintamme kulmakivia ovat:

« vilikdsien ja varastoinnin vélttdminen

+ yhteistilaukset ja suorajakelu

+ laadukkaat suodattimet, ne tayttaviat EN779:2012 vaatimukset

Soita 0400-350504 KOTIFiltterit tmi

ja varaa taloyhtidllesi kevaan toimisto@Kotifiltterit.fi
ilmansuodattimet ajoissa!l www.kotifiltterit.fi
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Tyypilliset erot tarjouksissa ovat rontgenkuvaus-
ten ja viemarikuvien maarissa, mika vaikuttaa suo-
raan hintaan. Tosin Ilvosen kokemuksen mukaan
tarjousten hintahaarukka ei ole kovin iso, kun otan-
tamaarat on yhdenmukaistettu.

— Jokainen tutkija maarittaa tarpeellisen otanta-
maaran rontgenkuvista ja viemarikuvauksista, jon-
ka pohjalta tutkija voi tehda oman analyysinsa seka
lausua nakemyksensa jarjestelman nykykunnosta
ja korjaustarpeista. Paras tarjous ei valttamatta ole
kuitenkaan se, jossa luvataan paljon rontgenkuvia,
[lvonen tietaa.

Yhteistyota tilaajan
ja tutkijan kesken
Taloyhtion valittua LVV-kuntotutkimuksen tekijan
toimittaa isannditsijatoimisto talle muun muassa
piirustukset seka kaiken mahdollisen tiedon jo teh-
dyista korjauksista ja tutkimuksista seka lahihistori-
an aikana sattuneista vahingoista.

— Tutkijan on tarkeata saada kaikki mahdollinen
informaatio kohteesta seka dokumentoidussa muo-
dossa etta haastattelujen ja tapaamisten kautta. Yh-

LVV-kuntotutkimus-
opas uudistui

LAMMITYS-, VESI- JA VIEMARIVERKOSTOJEN
(LVV) kuntotutkimuksen toteuttamiseksi ja tilaa-
miseksi valmistui viime vuonna uusi opas. Kunto-
tutkimukset pohjautuivat aiemmin vuodelta 1998
olleeseen Vesi- ja viemarilaitteistojen kuntotutki-
musohjeeseen.

Uuden oppaan tavoitteena on yhtenaistaa
putkistojen kuntotutkimusta, parantaa tutkimuspro-
sessin kulkua ja tuloksia seka tulosten raportointia.
Oppaan yhdenmukaistaessa kaytantoja on asiak-
kaan helpompi tilata luotettava ja vertailukelpoinen
kuntotutkimus.

Tilaajalle oppaan tarkoituksena on antaa ohjeet
luotettavan kuntotutkimuksen tilaamiseen seka
helpottaa tarjouksien vertailemista.

Tilaajan tulisikin perehtya oppaan ohjeistukseen
ennen tarjouspyynnén laatimista niin, etta osaa
esittaa vaatimukset tutkijoille ja etta saadut tarjouk-
set olisivat vertailukelpoisia. Oppaassa on liitteena
mallitarjouspyyntd, jota tilaaja voi hyddyntaa ja
muokata omaan kayttéonsa.

Tekijoille opas tarjoaa tietoa luotettavien kunto-
tutkimuksien laatimiseen seka menetelmat niiden
tekemiseen. Oppaassa on muun muassa maaritelty
vahimmaislaajuudet tutkimukselle.

Suomen LVI-liitto ry SuLVIn julkaisema LVV-
kuntotutkimusopas on osa ymparistdministerion
Kosteus- ja hometalkoot -ohjelmaa.

Opas loytyy mm. Hometalkoot-sivustolta
"Talkoissa nikkaroitua” : http://uutiset.nometalkoot.fi/
talkootiedot/talkoissa-nikkaroitua.html

teistoiminnan on pelattava koko tutkimusprosessin
ajan, Krister [lvonen alleviivaa.

Kuntotutkimuksen kaynnistyessa lahetetaan
isannditsijan toimesta asukkaille tiedote sen aloi-
tus- ja lopetusajankohdasta. Tutkimuksen tekija tie-
dottaa tarvittaessa tarkemmin tutkimukseen liitty-
vista asioista kohteella.

Esimerkiksi osa lammitysjarjestelman tutkimuk-
sista tehddaan asunnossa. Nain ollen tutkija sopii
asukkaan kanssa, koska huoneistoon on mahdollis-
ta paasta.

Taloyhtion on hyva varata kuntotutkimuksen
teettdmiseen aikaa parisen kuukautta.

— Tutkimuksen valmistumisen aikataulu vaih-
telee. Tutkimuksen tekijalta vie oman aikansa, kun
han tekee kenttasuunnitelman, aikatauluttaa kuva-
ukset, keraa tiedot yhteen, analysoi tulokset ja kir-
joittaa raportin.

Kuntotutkimuksen valmistuttua se kaydaan lapi
taloyhtion hallituksessa.

— Paikalle kutsutaan myos kuntotutkija purka-
maan tulokset. Hanen kanssaan tutkimus kaydaan
yksityiskohtaiseksi lapi. Sen jalkeen vuorossa on
asukasilta, jossa myds osakkaat voivat esittaa kysy-
myksia tutkijalle. Lopuksi tutkimus viedaan yhtio-
kokouksen kasittelyyn.

- Remonttisuunnitelmissa mennaan kuntotutki-
muksen antamilla tiedoilla eteenpain. Sen ansiosta
tiedetaan mika on kunkin jarjestelman nykytilanne,
milloin niita tarvitsee ryhtya korjaamaan, pitaako
joitain osa-alueita mahdollisesti priorisoida vai uu-
distetaanko kaikki mahdollisen linjasaneerauksen
yhteydessa.

Kuntotutkimuksen

tieto paatosten pohjaksi

Kuntotutkimusten tulokset otetaan Krister Ilvosen
mielesta taloyhtidissa hyvin vastaan - jopa niissa
tapauksissa, joissa putkiremontti on ajankohtainen.

— Ilman kuntotutkimusta taloyhtiossa eletaan
epavarmaa aikaa. Monesti ollaan lahinna arvailu-
jen varassa vauriotapausten antaessa viestia jarjes-
telman kunnosta. Kun tilanteesta saadaan tarkkaa
tietoa, voidaan suunnitelmat ja paatokset perustaa
faktatiedolle.

Kuntotutkimuksen tulokset vaihtelevat luonnol-
lisesti kohteittain.

— Tutkimus saattaa kertoa jarjestelman olevan
niin huonossa kunnossa, etta putkiremontilla al-
kaa olla kiire. Toisaalta on tilanteita, etta tutkimus-
tulos osoittaa, ettei korjaustarpeita ole seuraavan
kymmenen vuoden aikana. Talldin yleensa tehdaan
seurantatutkimus noin kahdeksan - kymmenen
vuoden kuluttua.



Teksti ja kuva: Irene Murtomaki

Simonkallionkujalla
jarjestelmat kunnossa

Vantaalaisessa Asunto-osakeyhtio Simon-
kallionkuja 4:n ja 6:n LVV- eli lampo-, vesi- ja
viemarien kuntotutkimus valmistui viime talvena.

sannaitsija Krister [lvonen MTR-Isanndinti
Oy:sta kertoo, etta pontimena kuntotutkimuk-
sen tilaamiselle oli kylpyhuoneissa ilmenneet
vahingot.

— Taloyhtié halusi tietad, korjataanko pelkastaan
kylpyhuoneet vai taytyyko saman tien tehda putki-
remontti. Kuntotutkimuksen mukanaan tuoma tie-
to olj, etta linjasaneeraus ei ole tarpeen seuraavan
kymmenen vuoden aikana. Voidaankin todeta, etta
tama on malliesimerkki hyvissa ajoin toteutetusta
kuntotutkimuksesta.

Taloyhtioon kuuluu kuusi kolmikerroksista taloa,
joissa jokaisessa on kaksi porrasta.

— Materiaaleiltaan ja asennustavoiltaan raken-
nukset edustavat tyypillisia oman aikakautensa ta-

loja. Jo tarjousvaiheessa mietimme, missa laajuu-
dessa kohdetta on syyta lahtea tutkimaan, tehdaan-
ko tutkimus kuntotutkimusoppaan mukaisesti vai
laajempana. Tama edellyttaa kohteeseen tutustu-
mista isannaditsijalta saatavien dokumenttien poh-
jalta seka kiinteistokaynnilla, Marko ja Jyrki Lukkari
Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy:sta kertaavat tutki-
muksen vaiheita.

Tekninen

tarkastus aluksi

Varsinaisen kuntotutkimuksen ensimmaisiin toihin
kuuluu kiinteistoilla tehtava tekninen tarkastus. Sii-
na maaritetaan ne paikat, joista otetaan rontgenku-
vat ja tehdaan viemarikuvaukset.

LVV-kunto-tut-
kimuksen tulok-
sia kertaavat
Marko (vas.) ja
Jyrki Lukkari
Asiantuntijapal-
velut Lukkari

Oy:sta seka Kris-
ter llvonen MTR-
Isdnnointi Oy:sta.

Kkiinteistdpes: 15



Esimerkkikohteen talojen putkistoista otettiin yh-
teensa 50-60 rontgenkuvaa.

- Ammattitaitoinen ja kokenut kuntotutkija pys-
tyy hahmottamaan kohteen kokonaisvaltaisesti,
kohdentamaan naytteet oikein seka tekemaan ra-
kenteista havaintoja, Lukkarit toteavat.

Simonkallionkujalla tarkastettiin my&s huoneis-
tojen vesi- ja viemarikalusteita seka lampojohtoja
ja pattereita. Lampdtiloja mitattiin pistokoeluontoi-
sesti.

Samalla katsottiin putkireitteja silla silmalla, paa-
sisikd putkistoa kuvaamaan luukkujen ja hormien
kautta ainetta rikkomatta. Oman lisahaasteensa toi
kellarin lattian alle asennetut jarjestelmat.

Lisaksi silmaillaan jalkia mahdollisista putkivuo-
doista. Katoissa oli vanhoja kosteusjalkia, joiden al-
kuperaa tutkittaessa selvisi, etta putkia oli paikoin
uusittu patkittain.

— Jos asukkaat tai yhtién edustajat tulevat tassa
vaiheessa kyselemaan, milta nayttaa, niin voi rehel-
lisesti sanoa, ettei viela tieda.

Simonkallionkujan kohteesta Lukkareilla oli kay-
tossaan nosturiauto, jonka avulla paastiin vesika-
tolle turvallisesti kuvaamaan pystyviemareita. Sen
ansiosta putkissa havaittiin seikkoja, joita olisi ollut
muuten vaikea tietaa.

— Viemarikuvaus on tosi tarkeg, vaikka se ei niin
tieteellinen olekaan, Lukkarit toteavat.

korjausvilejs lasi
parvekkeella- ™

Parvekelasitus pienentaa energiankulutusta seka
suojaa parvekerakenteita rapautumiselta. Hyvin
hoidettu rakennus sailyttaa arvonsa ja pitaa
asukkaat tyytyvaisina.

LUM™N

(Puhelun hinta 8,28 snt + 7 snt/min (lankapuhelin) tai + 17 snt/min (matkapuhelin).

020 7403 200
info@lumon.fi
www.lumon.fi

-
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Yhteistyossa

isdnnoitsijan kanssa

Kuntotutkija tekee yhteistyota isannoitsijan kans-
sa. Hanelta saadaan jo tarjouspyyntovaiheessa osa
asiakirjoista ja isannaditsijantodistukset.

Tutkimuksessa lapikaydaan muun muassa pii-
rustukset, mahdollinen kuntoarvio seka kuten Si-
monkallionkuja 4-6:n tapauksessa myds markatila-
katselmus.

- Mieluummin liian paljon kuin liilan vahan tie-
toa. Kaikki tutkimushistoria on tarpeen, vaikka se ei
suoranaisesti liittyisikaan LVV-jarjestelmiin.

Kun kaikki tieto on saatu asiakirjojen, teknisen
tarkastuksen, rontgenkuvien ja viemarikuvausten
kautta kasaan, on vuorossa kuvien analysointi ja ra-
portointi.

— Tavoitteena on saavuttaa taloyhtiolle maksi-
maalinen hyoty kuntotutkimuksesta. Kun monen
talon asunto-osakeyhtidssa olisi aikaisemmin haet-
tu putkistolle vain yhta kayttdikaa, etsitdan nykyisin
muita vaihtoehtoja: voidaanko toisten talojen put-
kijarjestelmille esittaa pitempaa ikaa kuin toisille,
Lukkarit selvittavat.

Kun raportointi oli valmis, Marko Lukkari kavi
esittelemassa kuntotutkimuksen tulokset taloyhtiol-
le. Talla kertaa loppupaatelmana oli, etta jarjestelmat
eivat kaipaa uusimista kymmenen vuoden sisalla.

Parvekelasien huolto
on nyt ajankohtaista!

Idea! Auringonsuojaverhot huollon yhteydessa!

-

kerralla. Soita 040 176 0604 tai

[ Bl Huollata koko talon Lumon lasitukset
J laheta sahkopostia huolto@lumon.fi



http://www.lumon.fi

Teksti: Irene Murtomaki

Tekninen tarkastus
avainasemassa

LVV-kuntotutkimus koostuu kolmesta paakohdasta. Ne
ovat kiinteistolla tehtava tekninen tarkastus, tutkittavien
putkistojen rontgenkuvaukset ja viemarikuvaukset.

arkeysjarjestyksessa ykkoseksi kuntotut-

kijat Marko ja Jyrki Lukkari Asiantuntija-

palvelut Lukkari Oy:ssa nostavat kiinteis-

tossa tehtavan kokonaisvaltaisen teknisen
tarkastuksen. Sen pohjalta muun muassa valitaan,
mista kohdista otetaan réntgenkuvat ja tehdaan
viemarikuvaukset.

— Isollakaan naytteiden maaralla ei ole merkitys-
ta, jos kuvaukset on kohdennettu vaarin, Lukkarit
tietavat.

Kuntotutkijat kayttivat ennen rontgenkuvausten
sijaan paljon ultraaanimittausta. Jyrki Lukkarin ko-
kemusten mukaan se on harvoin kayttokelpoinen
menetelma.

— Sita voi kayttaa korkeintaan tukevana tutki-
musmuotona. Ultradaanikuvasta nimittain nakee
vain pistemadisen kohdan, kun vastaavasti rontgen-
kuvassa ison alan.

Réntgenkuvauksen kalleus rajoitti ennen ku-
vausten maaraa. Digitaalisten laitteiden ansiosta
kuvien ottaminen on nyt edullisempaa kuin ennen.

— Tana paivana saadaankin aikaisempaan ver-
rattuna luotettavampia tutkimuksia, koska kuvia
otetaan tarpeeksi.

Raportin tekemiseen menee sita enemman aikaa
mita enemman réntgenkuvia on kaytava lapi.

— Toisinaan kuvat eivat riita, vaan jotain kohtaa
pitaa tutkia tarkemmin ja on otettava lisda naytteita.
Taloyhtiolla on edessaan miljoonapaatoksia, joten
kuntotutkijan tulee olla varma siita mita han esittaa.

Ika ei kerro

jarjestelmien kunnosta

Marko ja Jyrki Lukkari muistuttavat, etta talon ian
perusteella ei pysty maarittelemaan LVV-jarjestel-
man kuntoa.

— Jokainen rakennus on omanlaisensa. Jos esi-
merkiksi naapurin samanikaisessa taloyhtiossa teh-
daan putkiremonttia, ei se tarkoita, etta myos omas-
sa talossa pitaisi vetda putket uusiksi. On jopa yllat-
tavaa, kuinka erilaisessa kunnossa samaan aikaan ja
saman urakoitsijan rakentamat talot voivat olla.

— Rakennuksissa on materiaalivaihteluja ja tyo-
virheita. Esimerkiksi kuumasinkityssa kylmavesi-

putkessa voi olla sauma- ja asennusvirheita, mika
lyhentaa kayttéikaa merkittavasti.

"Puolalaisten” putkien syyksi laitetaan mones-
ti nykyisinkin yllattavia vuotoja, vaikka ne johtui-
sivat esimerkiksi asennusvirheista. Eli “puolalaiset”
putket ovat olleet ongelma 70-80 -luvulla, mutta ne
ovat olleet niin huonolaatuisia, ettei niita enaa ole
kaytdssa.

— Materiaaleissa voi toki nykyisinkin olla laatu-
vaihtelua, mutta ei merkittavissa maarin.

Kokeneille kuntotutkijoille tulee kuitenkin har-
voin eteen isoja yllatyksia.

— Joskus vanhemmissa kohteissa voi ihmetella,
miten hyvassa kunnossa on viemariputket. Nama
tapaukset ovat lahinna julkisia rakennuksia, kuten
kouluja. Toisaalta esimerkiksi Tuusulan ja Jarven-
paan seudulla veden laadun tietaen voi jo henkises-
ti varautua siihen, ettd putkistossa on syopymia.

Kuntotutkimusten

maine kohentunut

Asiansa osaava kuntotutkija ottaa monipuolises-

ti kantaa jarjestelman kayttoikaan. Jos esimerkiksi
kiertovesiputkissa on syopymaa, pohditaan, voisiko
se johtua saatovirheesta ja mahdollisesti saatotoi-
menpiteilld jatkaa jarjestelman kayttoikaa.

— Kuntotutkimuksen maine karsi takavuosina,
kun kaupallisilta toimijoilta tyypillinen viesti talo-
yhtidille oli, etta putket olisi uusittava 0-3 vuoden
kuluttua. Nain valtettiin se, ettei tulisi vahinkoja. Ta-
loyhtio tuumasi raportin saatuaan, etta eihan tallai-
sella tee mitaan. Naiden tutkimuksen sisallosta na-
kee, ettei ole edes yritetty hakea vaihtoehtoja.

— Tilaajan kannalta on tarkeata, etta kuntotutki-
muksessa tuodaan selkeasti esille jarjestelmakoh-
taiset kayttoikaennusteet, tutkittujen jarjestelmien
kunto, riskit esimerkiksi kymmenen vuoden sisalla
seka lisatutkimustarpeet.

— Lisaksi maallikolle tulee selvita kuntotutkijan
raportista ymmarrettavasti, mita paatoksia hanen
tulee tehda, mita pitaa korjata ja miksi, milla aika-
taululla ja korjausten kustannusarvio mitka ovat ris-
kit, jos ei korjata, Marko Lukkari painottaa.

Kkiinteistépes: 17
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ENERGIAKATSELMUKSELLA ESIIN SAASTOKOHTEITA

Rakenteita ja teknisia
tarkastellen

jar)

estelmia

Energiatodistuksen laatimiseen yhteydessa tehdaan
energiakatselmus, jossa energiatodistuksen laatija kay paikan
paalla tarkastelemassa kiinteistoa. Han antaa saastosuosituksia,

joiden avulla energiatehokkuutta voi parantaa.

18 kiinteistdpes:

nergiatodistuksien laatija Timo Kuusis-

to TK-Energiatodistus- ja rakennuspalvelu
Oy:sta kertoo asuinkerrostalossa tehtavasta
energiakatselmuksesta.

- Energiakatselmuksen yhteydessa havainnoi-
daan energiatodistuslaskentaa varten tarvittavia
lahtotietoja. Usein iso osa lahtdtiedoista on saatu jo
etukateen kaytettavaksi, jolloin katselmuksella ha-
vainnoidaan, etta lahtétiedot vastaavat todellisuut-
ta.

— Energiakatselmuksella kiinnitetaan huomio-
ta myos perusparannusasioihin. Katselmuksessa
tarkastellaan silmamaaraisesti rakenteiden kuntoa.
Lisaksi annetaan lausunto teknisten jarjestelmi-
en nykytilanteesta seka mahdollisuuksista tehostaa
kiinteiston lammoén, sahkon ja veden kayttda ja sita
kautta pienentaa kustannuksia.

Perusparannusehdotuksia voidaan antaa harki-
ten myos pelkastaan tiettyjen rakenneosien ian pe-
rusteella.

Esimerkiksi mikali kohteen ikkunat ovat ialtaan
vanhat mutta peruskunnoltaan kohtalaisessa kun-
nossa, niin ikkunoiden uusiminen tai peruskorjaus
tulee aina vaistamatta eteen.

Perusparannusehdotuksista voisi 10ytya jo teo-
reettista laskentaa energiansaastoista mahdollisesti
tulevan remonttipaatoksen tueksi.

Perusparannusehdotuksen lisaksi teoreettisesti
maaritetyt vuotuiset energiansaastét voivat olla hy-
vaa tietoa, kun puntaroidaan koko rakenteen tulevia
elinkaarikustannuksia.

Kiinteistoa

tarkastellaan silmamaaraisesti
Kiinteistolle saapuessaan Timo Kuusisto tekee
yleissilmayksen rakennuksiin. Ensimmaiseksi han
laskee, pitaako ennakkoon saadut tiedot rakennus-
ten ja asuntojen maarasta paikkansa.

— Kohteessa tarkastetaan muun muassa ulkosei-
nat, ulko-ovet ja ikkunat seka ylapohja ja alapohja.
Kyse on lahinna niiden yleiskunnon hahmottami-
sesta: 10ytyyko esimerkiksi halkeamia ja kosteus-
vaurioita.

— Energiakatselmuksen tekija ei pura rakenteita,
vaan kyse on silmamaaraisesta tarkastelusta. Koh-

teen laajuustiedot saadaan parhaiten laskemalla ne
paapiirustuksista.

Isannoitsijatodistukseen tai kunnossapitotar-
veselvityshistoriaan on melko hyvin kirjattu samat
asiat, mita energiakatselmuksessa kaydaan lapi.

Energiakatselmoija
kay harvoin asunnossa.
— Kerrostalokohteissa on usein hankala jarjestaa
asuntojen katselmusta. Vaikka asuntoja ei paasi-
sikaan tarkastelemaan, se ei haittaa. Yksittaisessa
asunnossa nimittain ei juuri ole energiatodistuksen
laatimiseen liittyvaa tarkastettavaa. Jos asunnos-
sa kaydaan, katsotaan yleensa ikkunoitten kuntoa:
kannattaako ehdottaa ikkunoitten vaihtoa. Lisak-
si varmistetaan ilmanvaihtoa ja katsotaan, miten se
on jarjestetty.

— Pien- ja rivitalokohteiden ylapohjissa saat-
taa olla hyvinkin tilaa liséeristykselle. Ylapohjan li-
saeristys on melko yksinkertainen tapa parantaa
energiataloutta. Ylapohjan lisderistystyon yhteydes-
sa tulee varmistua siita, ettei ylapohjan tuuletusta
heikenneta alkuperaisesta.

Lammonjakohuone

tiarkein kohde

Tarkein tutustumiskohde on yleensa kiinteiston
pannuhuone tai lammadnjakohuone, jossa nakee it-
se lammitysjarjestelman.

— Yleensa siella varmistutaan lammitysjarjestel-
masta. Lisaksi katsotaan, onko esimerkiksi 6ljykatti-
la vaihdettu tai uusittu kaukolammon lammonvaih-
din ja jos on, niin milloin se on tehty. Lammodnjako-
huoneessakaan ei tehda mittauksia, vaan sekin on
silmamaaraista tarkastelua.

Kiinteistokierros tehdaan useimmiten huolto-
miehen, isannaditsijan tai taloyhtion hallituksen
edustajan kanssa.

— Keskustelemalla ja haastattelemalla saadaan
paras tieto ja selville asioita, jotka voivat vaikuttaa
energiatodistuslaskentaan esimerkiksi korjaustoi-
menpiteistd, jotka eivat valttamatta nay papereista.

— Tama on tarkeaa, koska energiatodistuksen
laatijan kaytdssa voi olla alkuperainen, vuosikym-
meniakin vanha rakennuspiirustus tai paapiirustus.



Siihen ei ole paivittynyt mita on milloinkin vuosien
varrella tehty. Tallaisia toimia voivat olla esimerkik-

silisaeristys, lampdrappaus, ikkunaremontti tai par-
vekkeiden lasitus.

E-luku perustuu laskentaan

— Itse energiatodistuksen laskenta perustuu raken-
nusmaarayskokoelman mukaisiin perusarvoihin ja
niiden normituksiin. Mittaukset kiinteistossa jadvat
siten kaiken kaikkiaan vahaisiksi. Vaikka rakennuk-
sen toteutunut energiankulutus ei ole energiatodis-
tuksessa pakollinen tieto, pitaa se mahdollisuuksien
mukaan selvittaa.

— Tiedot kaukolammon kulutuksesta saa helpos-
ti, samoin yleisten tilojen sahkonkulutuksen. Sen
sijaan asuntokohtaisia sahkoja on vaikea lahtea ky-
selemaan jokaiselta. Nain ollen toteutunut koko-
naisenergiakulutus jaa vaistamatta vajaaksi, koska
asuntokohtaisia tietoja ei ole.

Lampiman veden kulutus huomioidaan energia-
todistuslaskelmissa jokaiselle asuinrakennukselle
nettoalaan perustuvalla kaavalla. Energiatodistus-
laskennassa kaytetaan sisalampotilana +21 °C ym-
pari vuoden.

Energiatodistuksen laadinnassa kaytettavat las-
kennalliset arvot ovat taulukkoarvoja, joita kayte-
tdan ympari maata: etelasta pohjoiseen ja idasta
lanteen. Energiatodistus antaa mahdollisuuden ver-
tailla rakennuksia: ostaja tai vuokraaja saa energi-
aluokituksesta seka energiatodistuslaskelmista tie-
toa, joka ei ole riippuvainen talon nykyisista kaytta-
jista, vaan perustuu rakennuksen ominaisuuksiin.
Laskelmissa ei esimerkiksi huomioida kerrostalon
asukasmaaraa.

— Jos joku asukas lotraa koko paivan suihkussa,
se ei vaikuta siihen miten se rakennus toimii, kos-
ka joku toinen asukas samassa asunnossa ei valtta-
matta kayttaisi niin paljon vetta.

Energiatodistuslaskelmat perustuvat teoreetti-
seen laskentaan. Toteutuneilla kulutuksilla ei ole
vaikutusta energialuokkaan eika lopputuloksiin.
Toteutuneet kulutukset voidaan kirjata energiato-
distuslaskelmiin tiedoksi lukijaa varten.

Olemassa olevat

iakkaammat talot luokkaa D-G

Olemassa olevien hieman iakkaampien rakennus-
ten energialuokat ovat yleensa D, E, F ja G.

Uudisrakennusten E-lukuvaatimustaso kul-
kee C:n ja D:n valissa. Uudisrakennukset sijoittuvat
energialuokkiin A-C.

— Kiinteiston energialuokka maaraytyy hyvin
pitkalle lammitysmuodon mukaan. Kokenut ener-
giatodistuksen laatija pystyy melkeinpa taman tie-
don saatuaan arvioimaan mihin energialuokkaan
talo kuuluu. Luokkien valilla on isot haarukat, joten
kaksi erilaista rakennusta voi siten sijoittua samaan
energialuokkaan. Vaikka kilowattituntitasolla olisi
suuria eroja, se ei valttamatta muuta energialuok-
kaa.

Energiatodistus on voimassa 10 vuotta paivayk-
sesta. — Energiatodistusta voi paivittaa, jos vaihde-

taan koko lammitysmuoto tai toteutetaan ikkuna-
remontti.

Energiatodistusten laatijoista pitaa ylla rekisteria
Asumisen rahoittamis- ja kehittamiskeskus ARA. Se
myds valvoo energiatodistusten laadintaa ja kayt-
t6a. Energiatodistuksen laatija lahettaa laatiman-
sa energiatodistukset pdf-tiedostoina sahkdpostit-
se ARAan.

Nyt jarjestelya ollaan uusimassa ja kayttoon ote-
taan energiatietojarjestelma. Timo Kuusiston mu-
kaan uusi kaytanto vaikuttaa paremmalta kuin ny-
kyinen. Energiatodistuksen laatija tallentaa jarjes-
telmaan niin energiatodistukset kuin paivitykset-
kin.

— Se teettaa ehka jonkin verran lisaa tyotd, mutta

se el ole ongelma, koska sahkdpostilitkenne jaa vas-

taavasti pois. Minka takia tietoja kerataan, on kui-
tenkin vielda hamaran peitossa. Jarjestelma on sil-
ti hyva ja tarpeellinen, koska sita kautta saataneen
laaja kuva kiinteistdjen energiankulutuksista.

Uudet ikkunat

laskisivat kaukolammoén kulutusta
Vantaalaiselle Asunto Oy Talvikki-Salvalle tehtiin
energiatodistus perusparannusehdotuksineen TK-
Energiatodistus- ja rakennuspalvelu Oy:n toimesta.
Taloyhtioé kuuluu MTR-Isanndinti Oy:n kohteisiin,

Kiinteistossa tar-
kea tutustumis-
kohde on pannu-
huone tai lam-
moénjakohuone,
jossa nakee itse
ldammitysjarjes-
telman. Energia-
todistuksen laati-
ja ei tee paikan

paalla mittauksia,
vaan kyse on sil-
mamaaraisesta
tarkastelusta, Ti-
mo Kuusisto ker-
too.
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Energiatodistus-
rekisterin
pilotointi
kaynnissa

ASUMISEN rahoitus- ja kehittamiskeskus ARAn
yllapitdman energiatodistusrekisterin pilotointi on
lahtenyt ylitarkastaja Ritvaliisa Rinnemaan mukaan
hyvin kayntiin. Elokuussa avautuneeseen jarjestel-
maan tulee vahitellen koekayttajia.
Energiatodistustietojarjestelma sisaltaa energia-

todistusten laatijarekisterin ja energiatodistusre-

kisterin. Pilotointiaikana energiatodistusten laatijat
voivat vapaaehtoisesti ilmoittautua jarjestelman
kayttajaksi.

— Mukaan on ilmoittautunut kuutisenkymmenta
energiatodistuksen laatijaa, joista aktiivisia kayt-
tajia on noin puolet. Valmiita energiatodistuksia
jarjestelmassa on yksitoista ja luonnostilassa olevia
todistuksia on noin 300. Nama tulevat nakymaan
laadittuihin energiatodistuksiin sen jalkeen, kun laa-
tija on kaynyt ne jarjestelmassa allekirjoittamassa,
Rinnemaa kertoo lokakuun puolenvalin tilanteesta.

Palvelu otetaan kayttodn taysimaaraisesti sen
jalkeen, kun eduskunta on hyvaksynyt lain ener-
giatodistustietojarjestelmasta. Hallituksen esitys
eduskunnalle laeiksi rakennusten energiatodis-
tusjarjestelmasta seka rakennuksen energiato-
distuksesta annetun lain muuttamisesta on ollut
lausuntokierroksella. Siita milloin lakiesitys etenee
eduskunnan kasittelyyn, ei ole Ritvaliisa Rinnemaan
mukaan viela tietoa.

Energiatodistustietojarjestelma on osa ymparis-
toministerion Asumisen ja Rakentamisen ePalveluja,
jotka toteutetaan osana valtiovarain ministerion
Sahkoisen asioinnin ja demokratian vauhdittamis-
ohjelmaa (SaDe-ohjelma). Tavoitteena on edistaa
kansalaisten ja yritysten sahkoista asiointia.

Tulevaisuudessa kaikki energiatodistukset toimi-
tetaan ARAN yllapitamaan energiatodistusrekisteriin.
Virallisen energiatodistuksen tunnistaa siita, etta
energiatodistuksen laatija on allekirjoittanut sen
sahkoisesti ja energiatodistuksella on todistustun-
nus.

Jatkossa kansalaiset voivat hakea energiato-
distuksen laatijoita laatijarekisterista. Myos laaditut
energiatodistukset ovat tietyilta osin nahtavissa
energiatodistusrekisterissa.

Energiatodistuksen laatijoista on jo nyt olemas-
sa rekisteri ARAnN sivuilla. Perustason patevyyden
omaavia laatijoita on runsaat 1800 ja ylemman
tason noin 200.

Rakennusten energiatodistus:
http://www.ara.fi/fi-FI/Ajankohtaista/Energiatodistus
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joille teetettiin uuden lain mukaiset energiatodis-
tukset.

As Oy Talvikki-Salvan rakennukset ovat valmis-
tuneet 80-luvun alkupuolella.

— Mahdollinen ikkuna- ja parvekeoviremontti on
kaavailtu yhtién kunnossapitotarveselvityksen mu-
kaan ajalle 2015-2017. Tasta syysta meidan on help-
po listata perusparannusehdotuksiin ikkunoiden ja
parvekeovien uusimiset, energiatodistuksen laatija
Timo Kuusisto kertoo.

— Mikali yhtio paattaa toteuttaa ikkunoiden ja
parvekeovien uusimiset nykyaikaisiin U-arvoltaan
jopa 0,8 W/(m2*K) oleviin, niin yhtién 1. talon vuo-
tuinen teoreettinen kaukolampoenergian saastd
olisi noin 18 000 kWh/vuosi ja 2. talon noin 17 500
kWh/vuosi.

Energiansaastolaskenta on tehty siten, etta alku-
peraisten ikkunoiden U-arvoksi on oletettu jopa ar-
vo 2,0 W/(m2*K) ja ovien 1.4 W/(m2*K). Eli U-arvo-
jen parannus olisi merkittava. Mita suurempi ikku-
namaara, niin sita suurempi energiansaasto, mikali
ikkunat uusitaan.

Asunto Oy Talvikki-Salvan rakennuksien ener-
gialuokka on E. Se on normaali energialuokka hie-
man iakkaammalle kaukolampokerrostalokohteelle,
jossa ei ole lammodntalteenotolla varustettua ilman-
vaihtojarjestelmaa.

- Kummankaan rakennuksen kohdalla ikkunoi-
den ja ovien uusimiset eivat riitda nostamaan yhtién
rakennuksien energialuokkaa E:sta D:hen, mutta
teoreettisesti maaritetyt vuotuiset energiansaastot
ovat silti melko suuria. Perusparannusten energian-
saastolaskelmia voidaan hyddyntaa rakennuksen
elinkaarikustannusten maarittamisessa.

® Energiatodistus on ollut Suomessa kdytdssa vuodesta
2008 lahtien uudisrakentamisessa ja vuodesta 2009
alkaen myynti- ja vuokraustilanteissa suurissa rakennuk-
sissa ja uusissa pientaloissa.

Vanhan lain mukaiset energiatodistukset ovat voimassa
voimassaoloaikansa mukaisesti. Isannditsijatodistukseen
sisaltyville energiatodistuksille, jotka ovat yleisin ener-
giatodistustyyppi, on pidennetty voimassaoloaika taman
vuoden loppuun.

Energiatodistuslaki uudistyi 1.6.2013, jonka jalkeen
uuden lain mukaisia todistuksia edellytetaan uudisraken-
tamisessa seka myynnin ja vuokrauksen yhteydessa asuin-
kerrostaloissa ja uudehkoissa pientaloissa.

Rivi- ja ketjutaloja sekd lilke- ja toimistorakennuksia uu-
det sdaadokset ovat koskeneet 1.7.2014 alkaen ja hoitoalan
rakennuksia seka kokoontumis- ja opetusrakennuksia ne
tulevat koskemaan 1.7.2015 alkaen.

Ennen vuotta 1980 rakennettuille pientaloille energia-
todistus on tulossa myynnin ja vuokrauksen yhteydessa
1.7.2017 alkaen. Omakaotiliitto teki eduskunnalle aloitteen
omakotitalojen vapauttamisesta kokonaan energianto-
distuksen laatimisvelvollisuudesta, mutta eduskunta ei
hyvaksynyt esitysta.

Helsingin Sanomat uutisoi 16.10.2014 asuntoministeri
Pia Viitasen uskovan, etta EU:n komissio voisi mahdolli-
sesti lieventda vanhojen omakotitalojen energiatodistus-
ten laatimisvelvoitetta ja lakia mahdollisesti muutettaisiin.
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Helsingissi haetaan
 pysikaintiin
1usia ratkaisuja

ysakointipaikkojen monim!oms,
pysakointimaaraysten tarkistaminen t
. ja lisdrakentamisen seka erityisasu:
. osalta ja asukaspysakointitunnuksen f
korottaminen sisaltyvat karkihankkeina

Helsingin pysakointipoliittiseen selvitykseen.

-
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MAKSU  TAXA
6min - 0,2 €
1h -20¢€

ot 2h - 4,0€
hiigst

AR

Pysakoéintimaksuissa on tavoitteena
siirtya mobiililaitteella maksamiseen.
Se vienee kuitenkin oman aikansa, silla
kolikkomaksu on edelleen suosittua.




ja kustannuksia

vahemmaksi

kohtuullisemmiksi

Uusia ratkaisuja pysakointiin ja sen ongelmiin tarvitaan muun
muassa kaupunkirakenteen tiivistyessa, toteaa litkenneinsinoori

Juha Hietanen kaupunkisuunnitteluvirastosta.
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aydennysrakentaminen esikaupun-
kialueilla edellyttaa uudenlaisia rat-
L kaisuja, jotta pysakoinnin tilantar-

vetta saadaan vahennettya ja paikat
jarjestettya kohtuullisin kustannuksin. Yksi keino
on pysakointipaikkojen monikayttoisyys, joka tulisi
ottaa huomioon maankayttéa suunniteltaessa.

— Monikayttdisyydella pysakointipaikat saadaan
tehokkaampaan kayttoon ja saastetaan kustannuk-
sissa. Tulevaisuudessa paikat tulevat yha useammin
olemaan maanalaisia, jolloin yhden paikan hinta
voinousta 30 000 — 50 000 euroon.

Niin sanotussa sekoittuneessa kaupunkiraken-
teessa pysakointipaikat sijaitsevat keskitetysti tietyl-
1a alueella, eivatka ne ole nimikkopaikkoja.

- Tama onnistuu, kun samalla alueella on eri
maankayttdmuotoja esimerkiksi asumista ja toimi-
tiloja. Pysakointipaikat ovat paasaantoisesti toimis-
tojen kaytdssa paivasaikaan, kun taas iltaisin ja yo-
aikaan niita kayttavat asukkaat. Esimerkki tallaisesta
kaytannosta on jo Lansi-Pasilassa.

Pysakoéintipaikkojen

laskentaohjeet uusiksi

Pysakointipaikkojen laskentaohjeita voidaan uudis-
taa tulevaisuudessa pysakointipolitiikan mukaisesti.

— Asia on noussut taydennys- ja lisarakentami-
sen myoéta yha enemman esille. Valjasti rakenne-
tuilla esikaupunkialueilla hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien varrella on paljon pysakdintikenttia. Uusia
taloja ja asuntoja rakennettaessa pitaa ratkaista pait-
si uusien myds nykyisten asukkaiden pysakdinti-
paikat.

— Pohdinnan alla on, voisiko pysakointipaikka-
maarayksia valjentaa laadukkaiden joukkoliikenne-
palveluiden vaikutusalueella. Esimerkiksi riittaisiko
raideliikenteen vaikutusalueella taydennysrakenta-
mishankkeissa yksi autopaikka 130 kerrosneliomet-
rid kohti.

Pysakointipoliittisessa linjauksessa asunnon ja
pysakointipaikan hinta haluttaisiin erottaa toisistaan.

- Nythan asukas maksaa vastikkeessaan tai
vuokrassaan osan pysakodintipaikkojen hinnasta,
on hanella sithen tarvetta tai ei. Tavoitteena on, etta
pysakointipaikan kayttadja maksaisi siita tayden hin-
nan, eikd muiden osakkaiden tarvitsisi sithen osal-
listua. Asiasta on toki tehty monta selvitysta, mutta
viela ei ole 1oytynyt aukotonta ratkaisua.

— Pysakointipolitiikassa esitetaan huutokaup-
pamallin kayttoonottoa. Tama tarkoittaa sita, etta
taloon tehdaan aluksi osa pysakointipaikkojen nor-
mimaarasta. Jos paikkojen huutopaikkahinta nou-
see kattamaan niiden rakentamisen ja yllapidon
kustannukset, voidaan niita tehda lisaa.

- Koska paikkojen maaraa on vaikea kasvattaa
tonttikohtaisesti, vaatii tama alueellisen pysakointi-
ratkaisun ja sita hoitamaan pysakointioperaattorin.
Huutokauppamallia on tavoitteena pilotoida sopi-
vassa uudessa kaavoitushankkeessa.

Yhtena tavoitteena onkin siirtya tonttikohtaisesti
pysakoinnista alueelliseen toimijaan. — Tama vaatii
operaattorin, joka hoitaa ja yllapitaa pysakointipaik-
koja. Alueellinen pysakointilaitos edesauttaisi omal-
ta osaltaan tiivista, ymparistoystavallista ja eheda
maankayttdd. Keskitetty pysakointi olisi kuitenkin
suunniteltava niin, ettei kavelymatka parkkipaikan
ja asunnon valilla muodostuisi liian pitkaksi.

Pysakoéintitunnuksen

hinta nousee

Pysakoinnin hinnoittelussa kasvaa "kayttaja mak-
saa” -nakokulma. Asukaspysakdointitunnuksen hin-
ta vuositasolla on nyt 120 euroa, josta se nousee en-
si vuonna 216 euroon. Tavoitteena on, ettda vuonna
2021 hinta olisi 360 euroa vuositasolla.

- Nykyinen maksu on todettu lilan matalaksi.
Niin sanottuja kesaautoja sailytetaan lapi vuoden
kadunvarsipaikoilla, joiden tulisi olla aktiivisessa
kaytossa. Tasta on merkittavaa haittaa etenkin katu-
jen talvikunnossapidolle.

— Asukaspysakointitunnuksen hinnan korotuk-
sella pyritaan myos helpottamaan paikan saata-



Kaupunkirakenne tiivistyy, joten pysakointiin tarvitaan uusia
ratkaisuja. Helsingin pysakointipolitiikka sisaltda kaksitoista
karkitoimenpidetta, lilkkenneinsind6ri Juha Hietanen kaupun-
kisuunnitteluvirastosta kertoo.

vuutta. Pysakdintipaikkojen kysynta todennakadi-
sesti laskee hinnan noustessa, josta seuraa se, etta
autoilijan on nykyista helpompi l0ytaa paikka ja
turha ajelu vahenee, Hietanen laskee.

Lisaksi yleinen viihtyisyys paranee, kun autojen
pitkaaikainen sailytys kadunvarsilla vahenee.

Asukaspysakointijarjestelma laajenee uusil-
le alueille. Ensimmaisina ovat vuorossa Lauttasaa-
11 ja Munkkiniemi seka mydhemmin mahdollises-
ti Munkkivuori, Kapyla, Niemenmaki, Kumpula ja
Toukola.

Kantakaupungin alueella sijaitsevien yritysten
pysakointia kehitetaan ottamalla kayttoon yrityspy-
sakointitunnus kaikilla vyohykkeilla.

Tyon alla on myds Helsingin citilogistiikan ja
asiakasliikenteen kehittamistarpeet -esiselvitys, jos-
sa etsitaan ratkaisuja poistaa jakeluautojen pysa-
kointi jalkakaytavilta ja polkupyoravaylilta.

Hallipaikat

tehokkaaseen kayttoon

Yhteistyota yksityisten pysakointioperaattorien
kanssa halutaan lisata.

— Pysakointihalleissa on tilaa ilta- ja yoaikaan.
Tarkastelun alla on, voisiko asukas kayttaa naina ai-
koina hallipaikkaa kohtuuhinnalla, ja tarvittaessa
myos satunnaisesti arkipaivana. Suunnitelmissa on
kaupungin tuki tallaisen pysakointitunnuksen osta-
jalle. Perusteluna on, ettei auto olisi kadun varrelle

Autopaikkaporssin
laajentamista harkitaan

PITAJANMAEN yritysalueella on noin puolen
vuoden ajan ollut kokeiluluontoisesti toiminnassa
Autopaikkapdrssi. Helsingin kaupunkisuunnittelu-
viraston liikenneinsin6dri Juha Hietasen mukaan
palvelu on lahtenyt vaisusti kayntiin.

Pitdjanmaella yritykset voivat tarjota autopaikko-
ja vuokralle pitemmaksi ajaksi tai tietylle paivalle ja
kellonajalle. Esimerkiksi vain arkisin ja paivasaikaan
autopaikkojaan tarvitseva yritys voisi tarjota niita
vuokralle ilta- ja yokayttoon seka viikonlopuiksi.

Syyskuun lopun tilanteessa paikkojen tarjoajia ei
ollut yhtaan, ja paikan tarvitsijoitakin oli vain muu-
tama. Autopaikkaporssia ei ole kuitenkaan tarkoitus
kuopata, vaan sen kehittamista suunnitellaan.

— Nyt pitaa miettia, miten Autopaikkaporssista
saataisiin suositumpi. Pitajanmaki ei ehka ole ollut
kaikista sopivin kokeilualue. Lisaksi markkinoinnin
olisi pitanyt olla tehokkaampaa, Hietanen pohtii
syita Autopaikkapdrssin nihkeaan kaynnistymiseen.

Autopaikkaporssin pilotointivaihe jatkuu vuo-
denvaihteeseen. Sen jalkeen mietitaan jatkoa.

— Palvelua voidaan laajentaa muihin kaupungin-
osiin. Tarkoituksena on tutkia, voitaisiinko palve-
lun piiriin ottaa yritysten lisaksi myos taloyhtiot ja
asukkaat. Esimerkiksi vuokraamista mahdollisesti
hankaloittavat verotuskysymykset pitaa selvittaa.

— Palvelualustan tulee olla kayttajaystavallisempi.
Sita pitaa kehittaa.

Autopaikkaporssin tavoitteena on tehostaa auto-
paikkojen kayttoa, jolloin uusien paikkojen tarve
tiivistyvassa kaupungissa vahenee. Pysakdintiporssi
on mukana my&s Helsingin pysakdintipolitiikassa.

Pilottivaineessa Autopaikkaporssi ei peri mitaan
osuutta pysakointimaksuista. Jatkossa tavoitteena
on kuitenkin saada toiminta kannattamaan ilman
kaupungin rahoitusta.

Pitajanmaen Autopaikkaporssi on tiettavas-
ti ensimmainen laatuaan Suomessa, ja sen ovat
toteuttaneet Helsingin kaupunki ja Aalto-yliopiston
tietotekniikan tutkimuslaitos HIIT.

Palvelu toimii verkossa osoitteessa
www.autopaikkaporssi.fi.

Kkiinteistdpes: 25



>

HALLITUKSEN JA
ISANNOITSIJAN TUKIVERKKO

LOPPUVUODEN
JASENYYS MAKSUTTA

O" KIINTEISTOUITTO
9° Uusimaa

Varmista taloyhtiosi jasenyys
www.kiinteistoliitto.fi/uusimaa

TALOYHTIOIDEN PAATTAJAT!

Furanflex-sukitus Kunnostamme
hormit kaikilla
menetelmilla!

- Furanflex-sukitus
- Mordax-massaus
- Putkitus

Tiedustelut ja tarjoukset:

Sauli Suomalainen
puh: 040 8306718
e-mail:sauli.suomalainen@eskon.fi

Eskon Oy
Ajomiehentie 13
00390 Helsinki

www.eskon.fi

LUOTETTAVA

KUMPPANI

Titaajavastuu.fi

26 kiinteistdypes:

pysakoityna eika se siten tulppana talvikunnossa-
pidolle.

Pysakdéinninvalvonnan vaikuttavuutta tulisi lisa-
t& muun muassa pysakdintivirhemaksua korotta-
malla.

— Maksu on nyt kantakaupungissa 80 ja muual-
la 60 euroa. Maksu koetaan niin pieneksi, etta moni
pysakoi valinpitamattdmyyttaan ja tahallisesti vaa-
rin. Virhemaksu ehdotetaan nostettavaksi vahin-
taan samalle tasolle kuin joukkoliikenteen tarkas-
tusmaksu. Se olisi sita suurempi, mita raikeammas-
ta pysakdintivirheesta on kyse, esimerkiksi joukko-
lilkkennetta haittaavasta pysakdinnista maksu voisi
olla jopa 500 euroa. Kaupunki ei pysty asiaa yksin
paattamaan, vaan se vaatii pysakointivirhemaksua
koskevaan lakiin muutoksia.

Keskustan ulkopuolella sijaitsevien liityntapysa-
kointipaikkojen maaraa lisataan, mika sisaltyy myos
HSL:n strategiaan.

- Pyrkimyksena on etsia seudullisesti ratkaisua
sithen, miten kustannuksia voitaisiin jakaa muille-
kin kuin liityntapysakoinnin sijaintikunnille. Kayt-
tavathan paikkoja myds monien muiden kuntien
asukkaat.

Mobiilipalveluissa

hyédyntamisen varaa

Mobiili- ja internetpalveluja halutaan hyddyntaa
tehokkaammin. Esimerkiksi autojen omistajia voi-
daan informoida tekstiviestein katujen talvikunnos-
sapidosta ja mahdollisuudesta vieda kulkuneuvon-
sa yon yli pysakointihalliin.

— Tulevaisuudessa olisi hyva kehittaa mobiililait-
teeseen ladattavia sovelluksia, joiden avulla autoilija
nakisi, missa pain kaupunkia on vapaata pysakoin-
titilaa. Tosin talloin pitaa olla reaaliaikainen tieto
paikkojen varaustilanteesta. Tama vahentaisi turhaa
litkkennetta ja pysakointipaikan etsimisesta syntyvia
paastoja, litkkenneinsinoddri Juha Hietanen peruste-
lee.

Myos pysakdintimaksuissa on tavoitteena siir-
tya mobiililaitteella maksamiseen, joskin se ottanee
oman aikansa. Hietanen toteaa ihmisten suosivan
yha kolikkomaksamista.

Viela ei ole kaytdssa alypuhelinsovellusta, jolla
voi maksaa ilman rekisterditymista. Kolikkomaksa-
misen haittana on laitteiden huoltamisesta aiheu-
tuvat kustannukset.

Kantakaupungissa etenkin kivijalkaliikkeiden
luona olevien kadunvarsipaikkojen kiertoa halutaan
nopeuttaa.

— Ratkaisuna voisi olla progressiivinen hinnoit-
telu. Pysakoinnin alussa maksu olisi suhteellisen
halpa, mutta nousisi sita mukaa, kun pysakoéintiai-
ka kasvaa.

Helsingin kaupunginhallituksen helmikuussa
hyvaksyman pysakointipolitiikan keskeisena tavoit-
teena on parantaa kaupunkilaisten elamanlaatua ja
elinkeinoelaman kilpailukykya. Pysakdintipolitiikka
sisaltad yhteensa kaksitoista karkitoimenpidetta.
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AURINKOLAHDESSA KOKEMUKSIA
UUDEN ALUEEN PYSAKOINTIRATKAISUISTA

Tiivis kaupunkirakenne

Isannaitsija-
konttori Oy:n
toimitusjohtaja,
isannaitsija llkka
Laitinen toteaa,
ettd sellaiseen
tilanteeseen tus-
kin paastaan, etta
kaikki olisivat
tyytyvaisia pysa-
koéintijarjestelyi-
hin.

verottaa parkkipaikkoja

Aurinkolahden alueen pysakointiratkaisut edustavat
uudenlaista mallia. Tiiviin rakentamisen vuoksi tontit ovat
pienia, eika niilla ole tilaa pysakointikentille. Taloyhtioilla on
asunto-osakkeiden tapaan autopaikkaosakkeita, ja esimerkiksi
kiinteistoyhtioissa autopaikat ovat asukkaiden vuokrattavissa.
Kadun varsilla pysakointia rajoittaa aluepysakointikielto.
Paikat on tarkoitettu vieras- ja asiointipysakointiin korkeintaan

neljaksi tunniksi kerrallaan.

sannditsijakonttori Oy:n toimitusjohtaja, isan-

noitsija Ilkka Laitisella on paitsi tyonsa puo-

lesta myo0s alueella aikaisemmin asuneena

kokemusta Aurinkolahden pysakdintiasioista.
Hanella itsellaan ei ole ollut hankaluuksia saada au-
topaikkaa vuokralla asuessakaan. Tosin han tietas,
etta myos muunlaisia kokemuksia saattaa olla.

— Sellaista tilannetta ei ole ikina missaan, etta
kaikki olisivat tyytyvaisia pysakointijarjestelyihin.
Toisille riittaa yksi autopaikka, toiset tarvitsevat nii-
ta kaksi. Jotkut eivat tarvitse sita ollenkaan, koska
he kayttavat julkisia liikkenneyhteyksia. Lisaksi on
ihmisig, jotka eivat voi sietaa yksityisautoilua, Itkka
Laitinen luettelee.

Autopaikoilla omat osakkeet
Aurinkolahden taloyhtidt ovat ratkaisseet autojen
pysakdinnin paasaantdisesti autopaikkaosakkeiden
muodossa.

— Noin 95-prosenttisesti taloyhtididen autopai-
kat sijaitsevat asuinkerrostalon alakerrassa olevassa
pysakdintihallissa. Autopaikan saa ostamalla auto-
paikkaosakkeen, eli asunto ja autopaikka on eriytet-
ty toisistaan. Vastaavasti kiinteistoyhtidissa auto-
paikat ovat kyseisten yhtididen asukkaiden vuok-
rattavissa.

- Esimerkiksi rannan taloyhtidissa on aikoinaan
rakennettu normien mukaisesti autopaikat. Kos-
ka kaikissa talouksissa ei ollut autopaikan tarvetta,
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rakennuttaja ei saanut kaikkia autopaikkaosakkei-
ta kaupaksi. Nain ollen niitd myytiin my&s muille
kuin taloyhtion asukkaille. Autohallipaikkoja on ny-
kyisinkin kylla silloin talléin myynnissa, Ilkka Laiti-
nen tietaa.

Autopaikkojen jaaminen rakennuttajan “kasiin”
on isannoitsija [lkka Laitisen mukaan tyypillinen ti-
lanne uudella asuntoalueella.

— Investointi omaan kotiin on niin suuri, etta
valttamatta autopaikkaa ei tule siina vaiheessa aja-
telleeksi. Pysakdintijarjestelytkaan eivat ole viela
tuttuja. Tilannehan on uusilla alueilla erilainen kuin
monissa vanhoissa lahidissa, joissa taloyhtidilla on
melkein rajaton maara vuokrattavia autopaikkoja.

— Aurinkolahdessa toimii myds muutama talo-
yhtididen omistama korttelikohtainen pysakointi-
yhtid, joissa on naiden kaavamaardysten mukaiset
autopaikat. Mielestani tama on myos toimiva malli.

Pihapaikkoja taloyhtioilla ei ole kuin muutama.

— Ne ovat lahinna invapaikkoja. Ja jos kiinteis-
tossa on liiketilaa, niin yrittajalle on varattu auto-
paikka.

Kesdisin paikoista pulaa
Pysakoinnin ongelmat karjistyvat Aurinkolahdessa
kesalla hyvan saan aikaan.

— Ranta vetaa vakea pitkienkin matkojen takaa.
Tama aiheuttaa pulmia, koska autoa ei saa varsin-
kaan viikonloppuisin mihinkaan.

Aurinkolahdessa on aluepysakdintikielto. Kadun-
varteen saa pysakoida kello 6-24 korkeintaan nel-
jaksi tunniksi kerrallaan. Autoa voi toki pitaa paikal-
la pitempaankin, mutta valilla taytyy kayda ruuvaa-
massa pysakointikiekkoa.

— Vapaassa kaytossa olevien pysakdintipaikko-
jen puute koskee lahinna niita asukkaita, joilla ei ole

“Tapsa’ Kiminkinen * -.

mahdollisuutta ostaa autohallipaikkaa. Lisaksi vie-
raiden on hankala 16ytaa autopaikkaa etenkin kesa-
aikana.

Kadunvarsipysakoinnin rajoittaminen on Laiti-
sen mielesta hyvakin asia. Hanen asiakkaansa on
kertonut kokemuksistaan Lauttasaaresta, jossa py-
sakointi on villia ja kadun varsilla seisotetaan kayt-
tamattémia autoja.

- Sielld ollaan aarimmaisen tyytyvaisia sithen,
etta alueelle saadaan lahiaikoina asukaspysakointi-
jarjestelma.

Kysy.fi -palvelusta selvennysta
Aurinkolahden pysakoinnista on kysytty my&ds Hel-
singin kaupunginkirjaston Kysy.fi-palvelusta. Kysy-
ja on tiedustellut, miksi Aurinkolahdessa on kadun
varsilla vain neljan tunnin paikkoja.

Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston Liiken-
nesuunnitteluosasto vastaa, etta kadunvarsipaikat
on varattu vieras- ja asiointikayttéon. Niihin on lai-
tettu aikarajoitus juuri asukkaiden kadunvarsipysa-
koinnin estamiseksi. Asukkaiden pysakointipaikat
on sijoitettu asuintonteille tai autopaikkojen kortte-
lialueelle.

Aurinkolahteen on aikoinaan asemakaavoituk-
sen yhteydessa maaratty pysakdintipaikkojen mini-
mimaarat kaupunkisuunnittelulautakunnan ohjei-
den mukaisesti.

Autopaikkoja tulee toteuttaa asuinkerrostalojen
osalta vahintaan 1 autopaikka / 95 kerrosneliota ja
pientalojen osalta vahintaan 1 ap / 80 kerrosneliota
sekd myymaldiden osalta vahintdan 1 ap / 50 ker-
rosneliota.

Lisaksi on maaratty vierailupaikkojen vahim-
maismaaraksi 1 ap /1000 kerrosneliéta.

Jorma pot\n,r 2008

Korkeatasoinen seminaariohjelma ja -jarjestelyt.
Asiantuntevat luennoitsijat valittavat kuulijakunnalle hyodyllista ja
arvokasta tietoa korjausrakentamisesta, viestinnasta ja juridiikasta

unohtamatta itsestaan huolta pitamisen tarkeytta. Yllatysohjelma.
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YLITARKASTAJA KRISTIINA VIRMAJOEN KANNUSTUS
RAKENNUSPALVELUIDEN ILMOITUSVELVOLLISUUDESTA

Harjoitellaan ja opitaan

Valtaosa Kiinteistoalan paattajanaiset —seminaariin osallistuneista
naisisannoitsijoista oli tehnyt verohallinnolle ilmoituksen asunto-
osakeyhtion tilaamista rakentamispalveluista syyskuussa, kun tietoja
ensimmaisen kerran piti ilmoittaa.

litarkastaja Kristiina Virmajoki verohallin-
nosta kertoi, etta ilmoituksia saatiin en-
simmaisella kerralla noin 50 000 — 60 000
kappaletta.

[moittamisessa kaytettiin runsaasti www.loma-
ke fi -sivustolta loytyvaa verkkolomaketta, mutta
tiedot pystyi antamaan myos www.ilmoitin.fi-pal-
velun kautta.

Kolmannen

osapuolen avulla tietoja

Kiinteistopostin jarjestamaa Kiinteistoalan paattaja-
naiset —seminaari pidettiin 25.-26. syyskuuta, joten
isannoitsijoilla oli takanaan ensimmainen kerta ra-

kennuspalveluiden tiedonantovelvollisuuteen liitty-
vasta ilmoitusmenettelysta.

Kristiina Virmajoki muistutti, ettei rakennus-
palveluiden ilmoittamisen keskidssa ole niinkaan
asunto-osakeyhtid, vaan se, mita tietoja asunto-
osakeyhtio rakennuspalveluita tarjoavasta yrityk-
sesta ja urakoitsijasta antaa.

— Idea on se, etta kolmannen osapuolen avul-
la saadaan yrityksista ja urakoitsijoista tietoja, joita
verrataan verohallinnon tietoihin, esimerkiksi kau-
si-ilmoituksiin ja veroilmoituksiin, Virmajoki avasi
harmaan talouden torjumiseen liittyvia tavoitteita.

Ensimmaisella kerralla tallennettavan verkko-
lomakkeen kanssa oli ollut ongelmia. Lomake.fi —
sivustohan on useiden viranomaisten erilaisia lo-
makkeita sisaltava palvely, jota ei saatu toimimaan
ensimmaisella kerralla taydellisesti.

— Pakko mydntag, etta tama on vakisin harjoit-
telua teidan ja meidan puolellamme, emmeka en-
simmaiseksi ole kayttamassa sanktioita, vaan oh-
jaamassa siihen, etta opittaisiin systeemi, Virmajoki
rauhoitteli kuulijakuntaansa.

Rakennuspalveluiden ilmoitusvelvollisuus perustuu
kahteen lakiin: arvonlisdverolakiin ja tyoturvallisuusla-
kiin. Sen vuoksi joitakin kasitteitd, kuten yhteinen tyo-
maa, ja niiden tulkintoja joudutaan vield hakemaan ja
linjaamaan, Kristiina Virmajoki selitti alkuvaiheesta.
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Asunto-osakeyhtio

tilaajana

Asunto-osakeyhtié on tilaajan asemassa, on tilattu
arvonlisaverolain mukaista rakentamispalvelua ja
urakan pitaa ylittaa 15 000 euroa ilman arvonlisa-
veroa. Tassa perusperiaate ilmoitusvelvollisuuden
syntymiselle.

Asunto-osakeyhtiot ilmoittaa tilaajana vain itse
ostamastaan urakasta.

— Mita kaikkea ilmoitusvelvollisuus koskee, siita
on tullut paljon kysymyksia. Se koskee kaikkea ra-
kennus- ja korjaustyota, mutta myoskin tavaraa, jo-
ka on sopimuksessa mukana. Jos esimerkiksi tydn
osuus urakassa jaa alle 15 000 euron, mutta sithen
sisaltyy materiaaleja, joiden kanssa urakka ylittaa
15 000 euron rajan, ilmoitusvelvollisuus syntyy. Jos
taas kirjoitetaan kaksi erillista laskua, silloin saattaa
kayda niin, etta ilmoitusvelvollisuutta ei synny, Vir-
majoki linjaa.

— Rakennukseen kiinteasti kuuluvat, kiinteistéa
palvelevat laitteet eli hissit ja valvonta- ja halytys-
laitteet - niiden asentaminen on tiedonantovelvol-
lisuuden alaista. Erotuksena vaikkapa meijerilait-
teet tai autoverstaan laitteet, joiden asentaminen ja
huolto eivat palvele kiinteistéa.

Kiinteistonhuollon

sopimusmaailma

Missa vaiheessa kiinteistonhuoltosopimuksesta voi
tulla tiedonantovelvollisuuden piiriin kuuluvaa tyo-
ta ja milloin ei, on herattanyt Virmajoen mukaan
myos paljon kysymyksia.

— Kiinteistonhuoltosopimus on rajattu tiedonan-
tovelvollisuuden ulkopuolelle siten, etta kun sopi-
mus koskee paaasiallisesti kiinteistonhuoltoa, esi-
merkiksi lumenluontia, rappusiivouksia tai tavan-
omaista korjaustyotakin, niin ei synny ilmoitusvel-
vollisuutta, Virmajoki totesi.

Puhutaanpa sitten vuosisopimuksesta, puiteso-
pimuksesta tai yhteistoimintasopimuksesta, jois-
sa hinnoitteluperusteina kaytetaan yksikkohintaa
tai tuntihintaa, niin niissa jokainen tilaus katsotaan
erilliseksi sopimukseksi. Ja jos yksittaisen tilauksen
arvo ylittaa 15 000 euroa, silta ajalta pitaa ilmoitus
tehda.

— Eika tallaisia tilauksia, joita voi tulla kuukauden
aikana tai vuoden aikana, lasketa yhteen, vaan aina
kussakin tilauksessa lahdetaan liikkeelle nollasta.

Tallaisia sopimuksia asunto-osakeyhtio voi teh-
da esimerkiksi lvi-alan yrityksen putkimiehen pal-
veluista.

— Sitten on viela kolmas urakkasopimusmuoto
eli sellainen, jos urakan arvo voidaan laskea heti ja
joka ylittaa 15 000 euron rajan, ilmoitusvelvollisuus
syntyy, Virmajoki jatkoi.

Kaytannon esimerkki tasta: taloyhtio tilaa ja so-
pii parvekelasituksen tekemisesta neljaan taloon sil-
1a aikataululla, etta ensimmaisena kevaana tehdaan
kaksi taloa ja vuoden paasta kaksi.

— Mutta kun muistaakseni 25 000 euron urakas-
ta oli sovittu yhdellda sopimuksella, se oli ilmoitetta-
va, koska raja ylittyi. Tama sopimus olisi voitu tehda

niin, etta tana vuonna sovitaan tehtavaksi puolet
ja maksetaan urakka ja seuraavana vuonna toinen.
Kannattaa siis miettia, miten sopimukset tehdaan.
Toki ohjeiden mukaan emme tule hyvaksymaan
keinotekoisesti pilkottujakaan sopimuksia.

Laskunkirjoituspaiva

ratkaisee

Mika paivamaara ratkaisee, mista suorituksesta pi-
taa ilmoittaa?

— Tassa on hyvin helppo padasaantd muistaa, etta
ratkaisevin on aina urakoitsijan laskunkirjoituspai-
va, ei se, milloin lasku saapuu tai milloin on erapai-
va.

— Lisaksi jos urakka on jo paattynyt, lopputarkas-
tus tehty, mutta maksusuorituksia on jaljelld, silloin
ilmoitetaan, ettei tydmaalla ole ollut toimintaa. Jal-
jella olevista suorituksista on ilmoitettava sen mu-
kaan, mika laskunkirjoituspaiva niissa on.

Jattakaa
tyontekijatiedot paatoteuttajalle
— Mikali ikina vain voitte vaikuttaa, niin pitakaa
huoli siita, etta urakalle on nimetty paatoteuttajaksi
jokin taho. Olen ymmartanyt, etta tama ei ole aina
mahdollista, mutta sikali mikali voitte asiaan vai-
kuttaa, niin tehkaa se - silloin tyéntekijatietojen an-
tamisvelvollisuus siirtyy teilta pois paatoteuttajalle.
Asunto-osakeyhtié joutuu paatoteuttajan asemaan
sellaisessa tapauksessa, etta paatoteuttajaa ei ole ni-
metty ja asunto-osakeyhtiosta tulee rakennuttaja,
Virmajoki painotti kuulijakunnalle.
lmoitusvelvollisuuteen vaikuttaa myos tyotur-
vallisuuslaki, minka vuoksi annetaan tietoja tyon-
tekijdista, mutta minka pohjalta on maaritelty myos
kasite "yhteinen tyomaa”.

- Yhteinen tydmaa on ehdottomasti se asia, jos-
ta tulee nyt kaikista eniten kysymyksia ja missa on
epaselvyytta. Verohallintokin on siina tilanteessa,
etta joudumme kysymaan tarkennuksia aluehallin-
tovirastolta.

— Lisaksi tassa tyontekijoita koskevassa tiedon-
antovelvollisuudessa 15 000 euron alaraja maaray-
tyy hieman eri tavalla kuin tilaajan antamissa urak-
katiedoissa. Urakkatiedoissa siita yksittaisesta ti-
lauksesta, jonka arvo ylittda 15 000 euroa, syntyy
tiedonantovelvollisuus. Mutta kun rakennuttajan
tilaamien kaikkien urakoiden arvo yhteisella tyo-
maalla ylittaa 15 000 euroa, pitaa ilmoittaa tyonte-
kijat.

— Esimerkiksi rakennuttajan tilaama urakka on
11 000 euroa, mutta sitten tydmaalle tulee vartioin-
tiliike, jonka seurauksena urakan kokonaisarvo ylit-
taa 15 000 euroa, tyontekijat tulevat ilmoitusvelvol-
lisuuden alaisiksi, Virmajoki selvensi kaytantoa.
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taytyy olla ajan tasalla

sunto-osakeyhtié on vastuussa tieto-

jen antamisesta tilaajan ominaisuudes-

sa, mutta jos se toimii padtoteuttajana,

silloin myos taytyy ilmoittaa tyontekija-
tiedot.

Tietojen antamiseen voidaan valtuuttaa toinen
taho ja nain moni taloyhtié onkin toiminut: antanut
isannditsijalle valtuutuksen.

Tietojen antamiseksi tarvitaan katso-tunnistus.
Ensimmaiseen ilmoituskertaan liittyen kavi kuiten-
kin ilmi, etta oli asunto-osakeyhtioita, jotka eivat
saaneet tarvittavaa katso-tunnistetta, koska niiden
isannditsija- tai asunto-osakeyhtiota koskevat tie-
dot kaupparekisterissa eivat olleet ajan tasalla.

— Kaupparekisteriin muutostietoja on voinut
tehda sahkoisesti 17. lokakuuta alkaen. Sita en tie-
da, mika kaupparekisterissa ilmoitusten kasittelyti-
lanne talla hetkella on, mutta kuulemani perusteella
vaihtelee hyvin paljon eri puolilla Suomea, Virma-
joki totesi.

Lahetysvaiheen tarkistukset
Ilmoitukset annetaan kuukausittain.

— Jos huomataan, etta ilmoituksessa on jokin
vika, vaaraa tietoa tai jotakin puuttuu, ilmoitusta
voi korjata 12 kuukauden kuluessa ilmoittamisesta
omatoimisesti. Kaytannossa on 14 kuukautta aikaa
korjauksiin siita rakentamisen kohdekuukaudesta,
Virmajoki selitti.

Lahtotilanteessa asunto-osakeyhtion antama il-
moitus tarkistetaan muodollisesti. Jos esimerkiksi
henkilétunnus tai Y-tunnus on liian lyhyt, lomake

eilahde eteenpain, vaan jarjestelma ilmoittaa, ettei
lomaketta voida lahettaa. Kun korjaukset on tehty,
lomake lahtee verohallinnon jarjestelmaan.

Siirtymajakson aikana verohallinto hyvaksyy
myos sellaiset lomakkeet, joissa on tiettyjen pakol-
listen tietojen osalta puutteellisuuksia.

- Tallaisia ovat esimerkiksi urakan kokonaisarvo
tai urakan kuukauden aikana laskutettu arvo, jotka
siis voi antaa puutteellisina, Virmajoki totesi.

Mita tiedoille tapahtuu?

Kun tiedot sitten paatyivat verohallintoon, siella ne
tarkistetaan. Valvonta kohdistuu seka yrityksiin, etta
tydntekijoihin.

- Eli katsotaan, 16ytyyko yritys, joka on ilmoitet-
tu urakoitsijaksi, verohallinnon asiakasrekisterista
tai muista tiedoista. Ensimmaisissa ilmoituksissa oli
aika paljon virheita. Esimerkiksi henkiloita ei 16yty-
nyt ilmoituksessa annetulla veronumerolla verohal-
linnon asiakasrekisterista.

— Meilta lahti tallaisissa tapauksissa automaatti-
sesti Selvityspyyntd-niminen viesti, jolla pyydetaan
antamaan uusi perusilmoitus. Kirjeessa on kerrottu,
mihin mennessa se taytyy tehda.

— Tai jos se virhe oli sellainen, etta verohallin-
nossa se on huomattu, mutta voidaan odottaa seu-
raavaan ilmoitusten antamiseen, niin silloin kir-
jeessa luki Ohjaus.

— Jos yrityksen antamien tietojen vertailussa il-
menee ristiriitoja, niista taas yritykset saavat val-
vontakirjeen, Virmajoki selitti prosessia, minka lapi
ilmoitukset kayvat.

Kiinteistdalan
paattajanaiset
-seminaarin
osanottajia kiin-
nosti kovasti uu-
teen ilmoitusvel-
vollisuuteen liit-
tyvat asiat ja neu-
voja kuunneltiin
tarkalla korvalla.
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RYHMAKORJAUSHANKKEIDEN
"KYLLA ONNISTUTAAN" —JUTTUJA

"Olkaa rohkeita, innovatiivisia

ja

"Olkaa rohkeita,
olkaa innovatiivi-
sia, puhukaa ihmi-
sille, miettikaa yh-
dessa, mita hyotya
korjaamisesta on
heille. Kylla te
saatte heidat
tekemaan hyvia
pdatoksia.”
Isannditsija Tuula Kallio

— Isannoitsijan tehtava saada korjaushankkeessa ammattitaitoinen
porukka kasaan, tehda esityksia siita ja saada ihmiset puhaltamaan
yhteen hiileen. Ja muistakaa: Isannaitsija ei ole rakennuttaja,
pitkan linjan isannointiammattilainen Tuula Kallio evasti
kollegoitaan Kiinteistoalan paattajanaiset —seminaarissa.

32 kiinteistdpes:

ielld han esitteli 36 miljoonan euron arvois-
ta, kolmen taloyhtidén yhteista ryhmakor-
jaushanketta, joka koskettaa 15 rakennus-
ta ja 640 asuntoa. Lisakerrosrakentamisen
mahdollistava kaavamuutos on kasittelyvaiheessa.
Naisisannoitsijoita kiinnosti Porvoon Nasin
asuinalueella koskevassa ryhmakorjaushankkees-

sa erityisesti hissien rakentaminen ja kuinka kolme
eri taloyhtiota, niiden hallitukset ja yhtiokokoukset
saatiin yksimielisiksi nain isosta hankkeesta.

— Minulla on aina ollut sellainen taipumus tai
pyrkimys tai halu saada ihmiset puhaltamaan yh-
teen hiileen, Tuula Kallio Moduli-Isanndinti Oy:sta
totesi ja selvitti, miten hissien rakentaminen his-




sittdmiin taloihin, lisakerrosrakentaminen ja lam-
poyhtidn tontille uuden talon rakentaminen saa-
tiin vietya taloyhtidissa lapi erilaisin perustein. Toki
my&s kaupungin ja rahoituslaitoksenkin myoéta-
mielisella suhtautumisella.

Tulevaisuusperspektiivilla

tehden

Tuula Kallio esittelee valokuvia alueesta ja taloista
ennen remonttia. 70-luvun taloja, joista vanhin on
vuonna 1967 rakennettu, nuorin 1975 rakennettu.

Toisessa kuvassa esitetaan, miten hissikuilua
nostetaan paikalleen.

— Nama hissikuilut rakennettiin Hameenlinnas-
sa metallitehtaalla ja tuotiin rekka-autolla tontille.
Porrashuoneista oli vanhat portaat purettu pois ja
asennettu uudet portaat, Tuula Kallio selittaa val-
mistelutodista, joilla hissikuilut saatettiin liitettya ta-
loihin.

— Porrashuoneiden rakentamisen ja hissikui-
lujen asentamisen aikana huoneistoissa ei voinut
asua viiteen viikkoon. Sijaisasuntoja 10ytyi suhteel-
lisen mukavasti, koska isannoitsijatoimistolla on
kaytettavissaan paljon vuokra-asuntoja, joita siis
vuokrattiin tarvitsijoille.

Hissirakentaminen alkoi kesakuussa 2012 ja saa-
daan valmiiksi taman vuoden loppuun mennessa.

Tuula Kallio nayttaa myds sellaista kuvaa, jossa
katolla on tietynlainen torni. Mika se on tiedatteko?
Tarjotaan hissikonetta ja saunaa.

— Ei. Meilla on samanaikaisesti kaynnissa kaava-
muutoshanke, jossa lahdemme rakentamaan lisa-
kerrosta. Hankimme hissit tassa vaiheessa siksi, etta
ne maksoivat nyt toteutettuna 20 000 euroa hissilta.
Jos ne tehtaisiin myéhemmin, ne maksaisivat pal-
jon enemman, Tuula Kallio selittaa.

Tuula Kallio nayttaa kuvaa, jossa kuvataan kah-
den lisdkerroksen toteuttamista kolmikerroksisen
talon katolle. Arkkitehti on tarkoituksella piirta-
nyt katolle linja-autoja huomion herattamiseksi ja
konkretisoimiseksi, mita ollaan tekemassa.

— Pohjatutkimukset on tehty ja niiden mukaan
olemassaolevat kolmikerroksiset talot kestavat kaksi
kerrosta lisaa.

Kaavavaihe on edennyt sithen vaiheeseen, etta
kaavan pitaisi olla “vahva" ensi vuoden alkupuolel-
la, mutta ken tietaa, kuinka kay, koska "Aleksante-
rinkadun siltaakin rakennettiin Porvoossa 36 vuotta
valitusten takia".

- Ja tdhan tulee ihan uusi rakennus, Tuula Kallio
nayttaa illustraatiota tontista, jossa aluehuoltoyhti-
on lampodkeskus aikaisemmin sijaitsi.

— Teimme vuonna 2011 YIT:n kanssa sopimuk-
sen rakennusoikeuden ostamisesta . Tontille on tar-
koitus rakentaa 6 000 kerrosneliometria lisaa asuin-
tilaa. Paikka sijaitsee suhteellisen lahella, kavely-
matkan paassa Porvoon keskustasta. Me elamme
toivossa, etta alueesta tulee vetovoimainen. Kau-
punki kaavoittaa alueelle pistetaloja tulevaisuutta
varten eli kaavaa tehdaan 50 vuoden paahan, ei tata
paivaa varten, Tuula Kallio viela selventaa lisaker-
10s- ja tdydennysrakentamiseen liittyvia perusteita.
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Lumon parvekejulkisivujarjestelmd rakentuu moderneista alumiinikaiteista ja
niihin integroituvista parvekelaseista. Lumon parvekejulkisivu sopii yhta hyvin
vanhan rakennuksen uudistamiseen kuin kokonaan uuden rakentamiseenkin.

LUM"%HN ﬁ Soita ja varaa arviokaynti!
s essssmmmmms  Pub. 020 7403 200, info@lumon.fi

KIINTEISTOPOSTIN UUTISKIRJE ILMESTYY
VIIKOITTAIN. SAHKOPOSTIISI MAKSUTTA JA HELPOSTI.

TILAA UUTISKIRJE
NYT JA PYSYT KARRYLLA
TUOREISSA
KIINTEISTOALAN ASIOISSA.

PS. Uutiskirjeessa saat myos vinkkeja
aikaisemmin julkaistuista
Kiinteistopostin artikkeleista,
joissa on kasitelty jotakin ajankohtaista aihetta.

www.kiinteistoposti.fi/uutiskirje
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Tuula Kallio esit-
telee hahmotel-
maa Porvoon
Nasin kaupungin-
osan tulevaisuu-
desta: kaksi ker-
rosta lisaa kolmi-
kerroksisten talo-
jen paalle ja lam-
polaitoksen ton-
tille 8 kerroksinen
uusi talo.
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Hissiavustus

vauhditti hissirakentamista
Porvoonporttiin, Nasinsiltaan ja Nasinkumpuun
rakennettiin 23 uutta hissia ja kuusi vanhaa hissia
peruskorjattiin. Ne maksoivat yhteensa 8,8 miljoo-
naa euroa, johon valtiolta saatiin hissiavustusta 4,3
miljoonaa euroa.

Tuula Kallio mainitsee, etta lisakerrosrakentami-
seen liittyvat hissit lainoitettiin hoitolainalla, ettei-
vat kustannukset niiden osalta kohdistuisi osak-
kaille, vaan olisi taloyhtion velkaa. Tarkoitus on siis
toteuttaa suunnattu osakeanti siina vaiheessa, kun
lisakerroksia ruvetaan rakentamaan.

— Lampokeskuksen tontti on pakko myyda, em-
meka paase siita mihinkaan, etta joudumme mak-
samaan veroja sen takia. Rakennusliikkeen kanssa
on olemassa esisopimus, mutta he eivat halua tulla
osakkaiksi meidan yhtiodmme, Tuula Kallio tarken-
taa jarjestelysta.

Kuinka ihmeessa...?
Hissien lisaksi ryhmakorjaushankkeeseen sisaltyi-
vat putkiremontit, jotka tehtiin yhdeksassa raken-

nuksessa 388 asunnon Porvoonportissa perintei-
sesti ja kylpyhuoneet uusien. Nasinsilta ja Nasin-
kumpu, joissa molemmissa on 126 asuntoa, tehtiin
viemariputkien sukitus ja jatettiin kylpyhuonere-
montit osakkaiden tehtaviksi.

Lisarakentamisen ajatus asukkaiden mieliin tu-
li jo vuonna 2008, kun medialle tiedotettiin kaavai-
luista lampoyhtion tontille rakennettavasta 20-ker-
roksisesta tornitalosta. Suhtautuminen oli ensin
kielteista, "ei tule kuuloonkaan” —savyista, mutta va-
hitellen mydtamielisyys matalamman, 8-kerroksi-
sen talon rakentamiseen syntyi.

— Uusien hissien rakentamisessa lahdin liikkeelle
siitg, etta tuon yhtidkokoukseen kysymyksen, voi-
taisiinko kokeilla ja hakea hissiavustusta. Kaikilta
yhtigilta tuli lupa, mutta ennen kuin voi hakea lu-
paa, pitaa olla suunnitelma, Tuula Kallio kertaa vai-
heita.

Kun hissiavustus oli saatu, osakkaita ja asukkaita
oli helppo puhutella silla, etta tehan olette saaneet
yli 6 miljoonaa euroa ilmaista rahaa — onko varaa
jattaa ottamatta. Halua toisen puolen rahoittami-
seen oytyi, vaikkakin sita piti perustella perintei-



sesti: hisseja tarvitsevat vanhat ihmiset ja perheen-
aidit lasten ja kauppakassien kanssa portaikossa ki-
puamisen sijaan; hissi on valttamaton, jos loukkaat
jalkasi, olet litkuntakyvyton tai sen ansiosta voit
asua pidempaan omassa kodissasi.

Jokainen

kykenee yhteistyohon

Nailla argumenteilla syntyi yhteinen paatos hissien
rakentamisesta. Tuula Kallio on vakaasti sita mielta,
etta kylla taloyhtiot kykenevat tekemaan paatoksia
yhdessa.

Yhteistyon tekemisen etuja voi perustella myos
saastoilla, koska on selvaa, etta yhteishankinnoissa
volyymi kasvaa.

— Emme pystyneet suoralta kadelta sanomaan,
kuinka paljon suuresta volyymista hyodytaan. Pro-
jektipaallikko arvioi, etta meidan saamien tarjous-
temme ero yksittaisten kohteiden tarjouksiin oli
noin 15 prosenttia. Volyymi vaikuttaa kuitenkin niin
paljon.

Osaavien ihmisten joukko

- Aarimmaisen tirke3i tallaisissa hankkeissa on se,
etta valitaan mukaan ihmisia, jotka osaavat. Isan-
noitsija ei ole rakennuttaja, se pitdaa muistaa.

Han muistuttaa siitakin, ettei pida kavahtaa sita-
kaan, miten paljon henkildita tallainen projekti vaa-
tii. On oltava projektinjohtaja, projektipaallikko, ra-
kennusvalvoja, sahkdvalvoja, lvi-valvoja, kattotdihin
oma valvoja, urakoitsijan omat asiantuntijat, suun-
nittelijat, arkkitehti, lvi-suunnittelija jne.

- Ja meille isannoitsijoille on tarkeinta, etta meil-
la on hyva ammattipiiri, tunnemme ihmisia, ketka
tekevat hyvaa tyotd, on yhteistyokumppaneita ja
ennen kaikkea saadaan kaikki ihmiset puhaltamaan
yhteen hiileen.

Tiedon jakamista
ja levittamista

Tuula Kallio on toiminut taloyhtididen isannoit-
sijana Oy Nasin Isannointi- Ab Nase Disponentin
nimissa, jolla on yhteistydsopimus Tuula Kallion
nykyisen tyopaikan Moduli-Isannéinti Oy:n kanssa.

— Voitte soittaa minulle, lahettaa sahkdpostia,
kayda tutustumassa hankkeeseen osoitteessa www.
nasinisannointi.fi. Sen alta 1oytyvat jokaisen hank-
keeseen kuuluvan taloyhtidn omat sivut ja projek-
tisivut. En yhtaan valehtele, jos sanon, ettd olemme
lahettaneet 200 000 sivua paperitiedotteita.

— Me vaihdoimme talojen kuparikaapelin valo-
kuituun ja saimme yhden kaistan asukastelevisio-
ta varten. Senkin kautta tiedotamme, vaikkakin silla
valilla, kun asukkaat olivat pois asunnoistaan, tie-
dotus ei heita tavoittanut.

— Minun neuvoni isannoéitsijdille on se, etta ol-
kaa rohkeita, olkaa innovatiivisia, puhukaa ihmisil-
le, miettikaa, mita hyétya korjaamisesta on heil-
le. Kylla te saatte heidat tekemaan hyvia paatoksia,
Tuula Kallio vield evasti.

’ L&T hoitaa
ammattitaidolla

kaikki viemareiden

ja kaivojen
huoltoon liittyvit
palvelut.

VIEMARIN VAIVOIHIN ON

MONET HOIDOT.
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Pahkinankuoressa:

Lahtotilanne 2009 As Oy Porvoonportti, As Oy Nasin-
silta ja As Oy Nasinkumpu: Talot valmistuneet 1967

— 1975; Tonttimaata 51136 m2, Rakennuksia 15 kpl;
Asuntoja 640 kpl; Autotalleja 119 kpl; Autopaikkoja 445
kpl; Hisseja (nelja 8-kerr.) 12 kpl; Porraskéytavia 47 kpl;
Hissittémia portaita 35 kpl.

Tavoiteltavat hankkeet: Hissien rakentaminen kaikkiin
taloihin; Kolmekerroksisten talojen korottaminen, Par-
vekkeiden uusiminen,; Lammitysjarjestelman uusiminen
(nykyinen on perdisin 1960-luvulta); Lisdrakentaminen
lampokeskustontille (yhtididen omistaman ent. alue-
huoltoyhtion tontti alueen keskella).

Toimenpiteet 2009 — 2011: 2009 kaynnistettiin linja-
saneeraussuunnittelu; 2009 haettiin hissiavustus, 2010
kdynnistettiin hissisaneeraus- ja parvekesuunnittelut;
2011 valokuitu talojakamoihin — laajakaista asuntoihin
Ja asukas-TV; 2011 lammonvalitustoiminnan lopetus

Jja lammonjakohuoneiden saneeraus, 2011 kaavamuu-
tossuunnittelun aloitus, esisopimus YIT, 2011 kaikkien
hankkeiden rahoitusjarjestely Nordean talolaina-mene-
telmalla, yhteensa n. 36 me.

Toimenpiteiden aloitus 2012: Linjasaneeraus sukitta-
malla Nasinkumpu- ja Nasinsilta-yhtioissa, 252 asuntoa;,
Hissien rakentamisen aloitus hissittémiin,; Perinteisen
linjasaneerauksen aloitus Porvoonportin taloissa, 388
asuntoa; Kaavamuutoksen kasittely kaupunkisuunnitte-
lun, YIT:n ja yhtididen kesken; 2014 lopulla kaava vahva
— ellei valituksia.
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‘Jos nainen kayttaytyy i

johtajana kuin mies,
niin han ei ole oikeas-
taan ikea nainen.

han kayttaytyy
kuin nainen, nii
han ei ole oikea johta- |
ja.” Psykologi Paivi Frantsi
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Teksti ja kuvat: Riina Takala | ?:ay:;l:\g\;:f;‘;.r
ALA ASETTAUDU SINULLE VAARANLAISEEN festa vahvi K-
"IDENTITEETTIKAAPUUN" hercoti dentie

teetti ja esimer-

Identiteettitarina peilaa ==
omaa johtajuutta

— Olennaista on se, etta "kaapu’, johon itsensa asettaa, olisi
kohtuullisesti itselle sopiva. Pystyisi hyvaksymaan ne arvot ja tavoitteet,
mita esimiehisyys pitaa sisallaan organisaatiossa, jotta "kaavusta” ei
tulisi riskia omalle hyvinvoinnille.

— Jos joutuu toimimaan vastoin omia arvojaan ja tavoitteitaan ja
sovittautumaan vaariin vaatteisiin, se on aarimmaisen raskasta ja tyon
tulokset ovat huonoja eli ihmisen kannalta aarimmaisen huono tilanne.
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uun muassa tallaisia evaita naisisan-
naditsijoiden "reppuun’ laittoi Paivi
Frantsi Konsultit Frantsi Oy:sta kiin-
teistonhuoltoalan, lahinna siivousalan
yrityksen lahiesimiehiin ja esimiehen identiteetin
rakentamiseen liittyvan vaitoskirjansa pohjalta.

Vuosi sitten tarkastetussa vaitdskirjassa kasitel-
tiin naisjohtajien identiteettitarinoita ja minkalaisis-
ta aineksista, saikeistd, lahiesimies tarinansa kutoo.

— Olin kiinnostunut siita, miksi haastateltavat
ohjautuivat kertomaan itsestaan sellaista tarinaa
kuin kertoivat ja miksi he valitsivat tarinoihinsa tie-
tyt saikeet.

— Laajemmin tarkastellen tassa oli kysymyksena
selvittaa, mita haastateltujen lahiesimiesten iden-
titeettitarinat kertovat naisista esimiehing, tyoela-
masta yleisesti ja siivoustoimialasta, jossa on oman-
laisensa kulttuuri, Frantsi selitti yhdeksan, samassa
tydpaikassa tydskentelevan lahiesimiehen kerto-
muksiin perustuvasta tutkimuksesta.

Ymmarrys karttuu

elaman myoéta

Johtajaksi kasvamisessa on Paivi Frantsin mielesta
kolme keskeista osa-aluetta: Osaamista, asian osaa-
mista ja johtamisen osaamista seka tyon ytimen
osaamisen vahvistamista.

— Se on kokemuksen tuomaa ymmarrysta, ym-
martaa asioiden mittasuhteet, ymmartaa, miten
asiat syntyvat ja kehittyvat ja mita jostakin mahdol-
lisesti seuraa, kun tapahtuu nain. Sita ei voi kirjois-
ta oppia, vaan se syntyy ihmisen elamasta, tyon te-
kemisesta, asioiden hahmottamisesta ja sita kautta
ymmartaa enemman. Ja ymmarrys vaikuttaa sii-
hen, miten tydssaan toimii ja milla tavoin asioita vie
eteenpain.

Identiteetti ei ole heti valmis

— Olennaista kasvamisessa on oman identitee-

tin rakentaminen. Monet tulevat esimiestehtavaan
vahingossa. "Joudutaan, kun ei ollut oikein ketaan
muuta.”

Siivousalalla esimiestehtaviin edetaan varsin hy-
van ja vastuullisen tydntekijan prosessin kautta.

— Mutta sehan ei tarkoita sita, etta ihmisen iden-
titeetti olisi valmis juuri sina paivana, kun hanet ni-
mitetdan esimiestehtavaan. Oikeastaan vasta siina
vaiheessa sita aletaan rakentamaan ja tyostamaan.

— Jokaisen on sen jalkeen ldydettava oma ym-
marryksensa, mita johtajuus tai esimiehisyys tar-
koittaa. Esimiehet aika usein sanovat, etteivat oikein
tieda, mita johtaminen on tai onko tama nyt sita
johtamista. Se on hyvin abstrakti asia ja sita on vai-
kea oikeastaan hahmottaa, mita johtaminen oikeas-
taan on.

Paivi Frantsi maarittelee identiteetin myos sy-
vemmaksi, ihmisen ymmarrykseen liittyvaksi asi-
aksi kuin roolit, jotka ovat pinnallisempia ja liittyvat
selvasti sosiaalisiin tilanteisiin.

Identiteetti muuttuu

koko ajan

Lisaksi on tarkea ymmartaa, etta identiteetti muut-
tuu koko ajan:

— Kaikki, vaihtuvat, vaikeat, tiukat tilanteet, mis-
sa olemme vuorovaikutuksessa ihmisten kanssa,
muokkaa meidan identiteettiamme eli kasitysta sii-
ta, minkalaisia olemme ja mita olemme.

Olennaista identiteetissa on, ettei se synny tyh-
jasta, vaan kulttuuri ja muut ihmiset ovat olennai-
nen osa meidan identiteettiamme. Se on sisallani,
rakentuu koko ajan.

Johtajuusidentiteetin kanssa se toimii ihan sa-
malla tavalla.

Lahiesimiesten

identiteettitarinoita

Tutkimuksessa haastateltiin kahteen kertaan yh-
deksaa henkilda, jotka olivat kaikki saman yrityksen
palveluksessa.

Heidan esimiesidentiteettitarinansa muotoutui-
vat neljaan erilaiseen tyyppiin, jotka Paivi Frantsi
nimesi irtautumiskertomuksiksi, aitikertomuksiksi,
sankarikertomuksiksi ja kehityskertomuksiksi.

- Irtautumiskertomuksissa tavoitteet karkasivat
kasista, eivat osanneet pyytaa apua, syyllistivat it-
seaan liikaa siit3, etteivat saaneet tuloksia aikaan ja
tilanne oli pakko ratkaista jotenkin — lahtivat orga-
nisaatiosta

Aitikertomus tarjoutuu naisjohtajille helpos-
ti: — Jokainen joutuu kaymaan lapi sen, suostun-
ko tahan rooliin, joka minulle tassa organisaatiossa
tarjotaan, olenko aiti, joka kantaa, huolehtii ja ottaa
vastuuta.

— Sankarikertomuksissa nakyy esimies, joka on
kaikkensa antanut, mutta jolla on selkea kasitys sii-
ta, mika on oikein ja miten asiat pitaa tehda. Han
samaistuu vahvasti yritykseen, arvoihin ja tarinoi-
hin, joita yrityksessa kerrotaan. Tama on hyvin ta-
vallinen ja yleinen kertomustyyppi tyoelamassam-
me ja puhuttelee erityisesti vanhempia ihmisia.

- Kehityskertomuksessa esimiehet peilasivat,
omia tavoitteitaan ja tapaansa tehda siihen, mita
yritys heille antaa. He tarkastelivat esimiehisyyt-
taan hieman kriittisesti ja ylipaatansa toimialaa ja
sen vaatimuksia. Heilla oli kykya asettautua syrjaan
ja katsoa objektiivisemmin omaa toimintaansa ja
tyotaan.

— Kehityskertomuksessa on postmodernin ajan,
jota nyt elamme, aineksia. On mahdollisuus valita
ja nahdaan, etta identiteettia voi rakentaa itsetietoi-
sesti sithen suuntaan, mika itselle on toivottavaa.

Kaiken kaikkiaan identiteetit nayttavat Frantsin
mukaan rakentuvan hyvin perinteisista, vuosikym-
menia yhteiskunnassa kaytdssa olleista aineksista.

Sen sijaan esimiesidentiteeteissa ei viela naky-
nyt se, etta tosiasiassa tydelamamme on muuttunut
paljon ja todella nopeasti ja esimerkiksi nuoret eivat
halua sitoutua asioihin, vaan haluavat ottaa tyodela-
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esimiestarinansa eheaksi, tietad, mihin suuntaan
haluaa, tiedostaa hyvin oman tapansa tehda tyoéta,
tietda omat vahvuutensa ja heikkoutensa, tiedostaa
myds sen ympariston, missa toimii ja mitka utko-
puoliset asiat vaikuttavat sithen, niin sita paremmin
tallainen esimies nayttaisi voivan.

— Kun katselee omaa tarinaansa ja toimialan vaa-
timuksia hieman ulkopain, vaikuttaa myonteisella
tavalla esimiehen hyvinvointiin.

Aarimmaisen tarkedksi tutkimuksen perusteella
nousi lahiesimiehen oman esimiehen tuki, kannus-
taminen ja avoin keskustelusuhde.

Tata Frantsi perusteli tutkimuksensa perusteel-
la, ettd hyva esimiesty6 vahvistaa tyopaikan hyvin-
vointia ja sita kautta tuloksellisuutta; Lahiesimie-
het antavat kasvot koko organisaatiolle - erityisesti
palveluyrityksissa ja Lahijohdon tehtavana on usein
pirstaleisen tiedon hallinta ja siksi lahijohtajat tar-
vitsevat mahdollisuuden hallita tyotaan.

Kannattaa miettia

saannollisin vi- Kirjoita o

ligjoin, mita mi- ~ man kepeammin, vaihdella tyopaikkoja usein tai oma identiteettitarinasi

nun esimiehisyy-  toimia eri tavalla kuin vanhemmat sukupolvet. Identiteettitarinan "kirjoittaminen” omasta esi-
zir:;:: a’: hma:lT :i- miestydskentelysta on tietynlainen tydkalu ja Paivi
sin vieda ja kehit- 1dentiteetti vahvassa Frantsi kehottikin isdnnoitsijéitd miettim44n saan-
t33 sita, Paivi suhteessa tyohyvinvointiin néllisin valiajoin, "mikd on minun esimiehisyyteni,
Frantsi muistutti  Tytkimuksessa nousi vahvasti esiin myds tydhy- mihin suuntaan sita mahdollisesti haluaisin ohjata

e vinvointi. — Jos esimies pystyy rakentamaan oman  ja kehittaa.”

Lisaksi han kokosi muistilistaksi seuraavanlaisia
asioita:

KODIN TAYDELTK VIIHDETT;.\. Laadi itsellesi lhijohtamisen ohjelma: Mit4 teet?
Mista huolehdit? Miten toimit?

— On tarkea selvittaa, mitka ovat niita asioita,
joista mina huolehdin, koska kaikkea et pysty hoi-
tamaan.

Etsi palautetta ja kehita toimintaasi yhteistyossa
alaistesi kanssa

Keskustele esimiehesi kanssa omasta roolistasi ja
tyostasi lahijohtajana.

0‘::2:;}?%?:?&‘;3:;?:; '_ 114 SRt . — Kannattaa paljastaa omat heikkoutensa ja hei-
kanavia DNA Welho Vihteeseen % : 4 w O kot paikkansa ja omat pulmansa esimiehen kanssa
el MetkTCE = r : keskustellessa ja hakea tukea sielta pain. Lahijohta-
miselle kannattaa raivata aikaa, Frantsi muistutti ja

@ WELHO viinde DNA Welho Viihteen kertoi esimerkin oppilaitosorganisaatiossa olevasta
K etit tilauksiin 2 kk MTV ldhiesimiehesti iok iikoittain kolmelta bai
kanavapaketti* o) onavapaketti ahiesimiehestd, joka varaa viikoittain kolmelta pai-
i ¢ (norm. 24,95 e/kk), valtd tunnin verran aikaa alaistensa kayttoon.
€/KK/24 KK ENSIMMAISET jonka jalkeen palvelu . N B B yt T
b 1490 €k KK * jatkuu toistaiseksi - Ja muistaa se, etta olet tarked monille ja siksi
atko norm. 14, . . i . ey . . . .
Kokonaishinta 237,60, KAUPAN PAALLE ;’i‘l’;ﬂ"fsf:ao'e"a“a sinun pitda huolehtia omasta hyvinvoinnista. Len-
24 kk maaraaikainen tilaus. tokoneessa happea ensin itselle, ettd voit auttaa toi-

sia pitaa paikkansa myds esimiestyossa.

DNA WELHO Viihde: MatkaTV e TV-kortti ¢ HD-digiboksi e Videovuokraamo

Osta: @ 20 tilaa osoitteessa dna.fi/viihde tai soita 0800 550044

DNA Welho Viihde toimii laajakaistoilla, joiden miniminopeus on 10 Mbit/s. Viihteen

ji kayttoon ittel supernopeaa DNA Welho Uberkaista 100 -laajakaista-
yhteyttd Nopeuslupauksella. DNA Welho Viihde -paketti Whox HD2s -digiboksilla 9,90 €/kk (norm.
14,90 €/kk) 24 kk maaraaikaisen sopimuskauden ajan, jonka jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa

olevana hinnaston mukaisella hinnalla. Sis. TV-kortti 0 € (norm. 3,50 €/kk) sekd avaus 0 € (norm. 30 €). Vaitdskirja: Frantsi, P. 2013. Johtajuutta etsimassa.
Laite erdmaksulla, laitteen omistusoikeus siirtyy heti. Toimitusmaksu etamyynnissa 7 €. Vahimmaishinta iclE il : p ; o ;
sopimusaikana 237,60 € (9,90 €*24 kk). Kuukausimaksun lisaksi laskutetaan palvelusta ostetut tilausvideot Naislahijohtajan identiteettitarinan rakentuminen

ja muut lisamaksulliset palvelut. Tarjous on voimassa DNA Welho kaapeli- ja antennitelevisioverkon siivoustoimialalla. Akateeminen vdéitoskirja. Jyvaskylan
saatavuusalueella 30.11.2014 saakka. Palvelun kaytté edellyttaa kiintedd laajakaistaliittymad, jonka o

todellinen latausnopeus on vahint&an 10 Mbit/s normaalikuvanlaadun katseluun ja 20 Mbit/s teravapiirto- yliopisto.

kuvan katseluun. DNA Welho Viihteen tilaaminen edellyttaa markkinointiluvan antamista.

Lisitiedot www.dnafi Loydaét sen tallaisesta osoitteesta:

https.//jyx.jyu.fi/dspace/handle/123456789/41916
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"Kayttakaa aJ
| suunnitteluur
ita haluatte
paivana, vilkko
Didemmallak
a saada a
suunnit
saa tehd

anaikais
otllutuspaallikké

— Teidan taytyy
tiedostaa, mista
innostutte, moti-
voidutte, miten
pystytte paranta-
maan keskitty-

Ajankayton suunnitteleminen o™

pystytte hallitse-

auttaa kayttamaan aikaa oikein [ty

tuloa, Riitta Tihi-

Teksti ja kuva: Riina Takala

nen opasti.

Minka muutoksen teette ensimmaiseksi oman ajankayton
hallintasi parantamiseksi? Mika oli se asia, joka niin sanotusti
kolahti tai koitte sellaiseksi, etta siita voisi olla hyotya? Ajankayton
suunnitteluun kannattaa kayttaa aikaa.

— Sita ennen taytyy kuitenkin oppia hallitsemaan kolmea
keskeista toiminnan aluetta: tiedostaa, mista innostutte ja
motivoidutte, miten pystytte parantamaan keskittymistanne ja
miten pystytte hallitsemaan stressin tuloa tietyissa tilanteissa.

itd muutoksia kukin Kiinteistdalan ta niin ajatusten tasolla kuin konkreettisina toimin-

paattdjanaiset —seminaarin osallistuja  tamalleinakin.

aikoi tehda oman ajankaytén hallin- Stefan Klein on fyysikko, kirjailija ja esseisti, joka

nan parantamiseksi, jai kuulematta, on erikoistunut kirjallisesti tieteesta ja sen sosiaali-
mutta HAUS Kehittamiskeskus Oy koulutuspaallik- sista seurauksista. Hanen ndkemyksensa mukaan

ko Riitta Tihinen antoi sithen kuitenkin paljon evai-  ajankayton hallinnan keskeiset ongelmat liittyvat
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Kokeile naita
ajanhallinnan
parantamiseksi

KAYTANNON vinkkein3 Tihinen kehotti miettimaan
muun muassa, miten paljon kaytat aikaa sahkdisten
viestimien kanssa verrattuna kasvokkain keskustele-
miseen tai yhteydenpitoon.

— Sahkoisia viestimia ei kannata seurata jatkuvasti,
vaan mieti, mitka viestimet ovat tarkeimmat ja sovi
itsesi kanssa ajat, jolloin tarkistat tilanteen, paivitat
omia tietojasi ja vastaat viesteihin, Riitta Tihinen

Neuvoi.

Listaa viikoittain tarkeat asiat, tarkista riittavan
usein, etta olet pysynyt listan tehtavissa.

— Kayttakaa post-it-lappuja, muistikirjoja, vihkoja,
mita vain. Varsinkin pikatoimeksiannoista on usein
pakko kirjoittaa post-it-lappu muistuttamaan, koska
muuten ei muista. Ja kun kirjoittaa lapulle, asia on
pois mielta rasittamasta.

Pida myos listaa asioista, jotka aiot hoitaa my6-
hemmin “some day", jotta voit palata niihin tarvit-
taessa — jos aika hoitaa, anna sen tapahtua hyvalla

omalla tunnolla.

— Mehan tiedamme, miten sille kay, mutta se on
psykologinen juttu, et poista sita, vaan l&ydat sen,

jos haluat.

Katso riittavan pitkalle eteenpain, kayta visuaalisia
apuvalineita tulevan ajan hahmottamisessa.

— Mina kaytan lakanamaisia seinakalentereita,
johon olen merkinnyt kaikki tapahtumat ja muut asi-
at. Sielta naen, etta ahaa, tuo lahestyy ja kaynnistan
suunnittelun ajoissa. Kalenterissa voi kayttaa kivoja
merkintoja, jotka erottuvat toisistaan. Sekin auttaa
siihen, etta asiat rupeavat tydstymaan alitajunnassa.

Kayta viikoittain suunnitteluun noin puoli tuntia
viikon alussa tai edellisen viikon lopussa.Tarkista
suunnitelmat paivittain ja tee korjaukset.

— Ja muistakaa rentoutua ja pitaa valilla hauskaa.
Se on pitkan ian salaisuus.
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motivaatioon, kyvyttomyyteen keskittya ja koet-
tuun stressiin.

— Motivaatio kertoo meidan halustamme, mi-
hin haluamme kayttaa aikaamme ja energiaamme.
Energia on tassa tarkea juttu, koska mitka asiat tun-
tuvat hyvilta tehda ja mista motivoidumme, niis-
ta myos energiasoidumme, Riitta Tihinen johdatti
kuulijoitaan pohtimaan.

Toinen kiireisessd maailmassa ajankayton hal-
lintaa hairitseva asia on kyvyttdémyys keskittya.

— Meidan aivomme pystyvat tydstamaan vain
yhta asiaa kerrallaan. Me pystymme pitamaan mie-
lessamme 3-5 vahan isompaa asiakokonaisuutta ja
jos meita pyydetaan luettelemaan ne, taman maaran
pystymme luettelemaan, mutta emme enempaa.

Stressitilanteita Riitta Tihisen mukaan pitaisi
kyeta valttamaan, koska ne voivat johtaa toiminta-
kyvyn menettamiseen.

Keskittymista tarvitaan suunnittelemiseen, on-
gelmanratkaisuun ja vuorovaikutukseen. Ja nama
taas liittyvat olennaisesti myos ajankayton hallin-
taan.

— Meidan pitaisi pyrkia sellaisiin vuorovaikutus-
suhteisiin ja niita pitaisi olla riittavasti, joissa me
olemme seka antavana, etta saavana osapuolena.
Jos olemme koko ajan tai aina se antava osapuoli,
niin se vie meidan energiamme, han avasi erilaisen
nakokulman aikaan ja voimavaroihin.

— Ja kun pystymme kayttamaan padakopan kapa-
siteettia meille luonteikkaalla tavalla, niin se kasvat-
taa voimavarojamme. Jos osaamme hyvin tydmme,
jota teemme, olemme patevia ja tunnemme voi-
vamme toteuttaa hyvaa osaamistamme tyossam-
me, se kasvattaa voimavarojamme.

Mielen nayttamo

jarjestykseen

Stefan Klein on verrannut ihmisen aivoja ja niiden
toimintaa mielen nayttamaoksi.

— Kun olette tdissa ja teille tapahtuu paivan aika-
na monenlaisia asioita, joista jokainen asia on ikaan
kuin yksi nayttelija siella teidan mielenne nayt-
tamalla. Keskittymiskyvyn kannalta ja sita kautta
ajanhallinnan kannalta on tarkeas, etta kukin oppii
miettimaan ja loytamaan mielensa nayttamaolla ole-
vat asiat.

Riitta Tihinen antoi tasta harjoituksesta esimer-
kin:

— Kun teilla on tydtehtava, mihin pitaisi keskittya
ja saada se hoidettua nopeasti ja keskittyneesti pois,
niin silloin pitaisi lOytaa, mitka asiat minun mieleni
nayttamaolla juuri nyt pyorivat. Onko siella esimer-
kiksi edellisessa kokouksessa tapahtunut asia, jo-
ka seisoo kiusallisesti keskella mieleni nayttamoa?
Sanokaa sille, etta "anteeksi, voisitko siirtya vahak-
si aikaa katsomon puolelle. Minulla ei ole nyt aikaa
keskittya sinuun, vaan siirry odottamaan vuoroasi,
kunnes saan taman asian nyt tehtya.”

— Tama malli toimii ihan oikeasti kaytannossa
ainakin minulla ja monella muullakin. Miettikaapa
tata nayttamaojuttua, Tihinen kehotti.

Ajankayton

suunnitteluun oltava oma aikansa
Tihinen kehotti isannditsijakin viikoittaiseen tai
paivittaiseen ajankaytdn suunnitteluun. Se vaatii si-
14, etta ldydetaan aika jattamalla jokin muu tehtava
tekematta. Tama on tarkea tapa myds kehittaa omaa
toimintaansa.

- Tydajan suunnittelussa ei riita, etta kaytatte
kaiken aikanne tehokkaasti. Teidan tulisi pyrkia sii-
hen, etta teilla on aika ajoin niita hetkid, jolloin py-
sahdytte miettimaan, mihin seuraavaksi tartun ja
mika on se asia, joka olisi kaikkein tarkein tehda nyt
seuraavaksi.

Lisaksi on tarkea hallita suunnitelmallisuutta sil-
loinkin, kun prioriteetit muuttuvat. Viikko sitten



suunniteltujen asioiden joukkoon on tullut 7 uutta,
jotka on hoidettava kiireesti pois alta.

— Taman takia tarvitsette joka paivakin sen het-
ken aikaa, etta pysahdytte miettimaan, mita seu-
raavaksi tehda ja mitka ovat niita tehtavia, joiden
hoitaminen siirtyy kiireellisten asioiden vuoksi.
Muuten ajankayton hallinta, eika suunnittelemisen
tasapaino saily.

Ajanhallintamatriisi

Kayttodn

Yksi tyokalu ajankdyton hallintaan on ajanhallinta-
matriisi, jossa nelikenttaan on jaettu kiireelliset ja
ei-kiireelliset, tarkeat ja ei-tarkeat asiat.

Kiireellisiin ja tarkeisiin tehtaviin kuuluvat luon-
nollisesti kaikki sellaiset tyot, jotka ovat suurin piir-
tein tulipalo-tulipalo taytyy heti sammuttaa, yhtaan
el voida enaa odottaa. Tahan kategoriaan voidaan
sijoittaa myods ne tehtavat, joissa on selva takara-
ja. Tai sitten sellaiset dkilliset, yllattaen eteen tulleet
asiat, jotka taytyy hoitaa valittdmasti.

— Monien ihmisten ajankdyton suunnittelussa
on se pulma, etta heilla ei ole minkaanlaista mieli-
kuvaa, kuinka paljon heille tulee paivittain tai vii-
koittain naita pikatoimeksiantoja. Ei ole osattu vara-
ta aikaa, mutta se on jostakin otettava ja sille paival-
le suunnitellut tyét jaavat. Me emme osaa niihin va-
rautua, vaikka niita tulisi meille ihan sdaannollisesti.

Ratkaisuna Tihisen laatimassa ajanhallintamat-
riisissa esitetaan, etta kysy itseltasi, onko kyseessa
todellinen pikatoimintaa vaativa tehtava.

Toisaalta varaa pikatoimeksiantoja varten jokin
maara aikaa. Arvioi tarvittavan ajan maara viikoit-
tain.

Tiettyja arsykkeitd
pitaisi sietaa

Kiireellisia toita, mutta ei niin tarkeitd, voivat olla
sahkodpostit, puhelut tai kokoukset.

— Esimerkiksi sahkopostin kautta tulee paljon
tiedoksi-asiaa, joka ei vaadi meilta ihan valitonta
reagoimista, mutta johon kuitenkin saatamme tart-
tua heti, kun posti postilaatikkoon vilahtaa.

— Meidan pitaisi oppia hallitsemaan tamantyyp-
pisia arsykkeita. Emme reagoi heti kaikkeen, mika

tulee meille ns. kiireellisend, mutta ei ole oikeasti
omalla prioriteettilistallamme ykkdsena.

— Opitaan hallitsemaan meille tulevia muiden
priorisoimia asioita, jotka eivat kuitenkaan edista
sita meidan omaa perimmaista tavoitettamme. Tay-
tyy siis vastustaa sita kiusausta, etta emme vastaa
tiettyihin puheluihin tai emme reagoi puhelimeen
ollessamme kokouksessa.

Mielen

vapauttamista

Ei-kiireellinen, mutta tarkea -kategoriaan Tihisen
mielesta kuuluvat sellaiset asiat kuin mahdollisuuk-
sien etsiminen, suunnittelu, uudistaminen, suhtei-
den hoitaminen ja ennalta ehkaiseva toiminta.

Tama edellyttaa esimerkiksi meditaatiota, mielen
tyhjennysta, tietynlaista lasnaoloa.

— Varaa aikaa suunnittelulle, ideoinnille ja so-
siaaliselle kanssakaymiselle saannodllisesti. Lisaksi
ajoita suunnittelu ja ideointi sellaiseen aikaan, jol-
loin vireystilasi on parhaimmillaan.

Ei voi olla

aina supertehokas

— Ja naita matalan energian asioita eli ei-kiireelli-
set, ei-tarkeat asiat niitakin joskus tarvitaan, koska
emme voi olla kaiken aikaa supertehokkaita.

— Meidan pitaa levata ja virkistaytya, varsinkin
silloin kun energia loppuu. Yksi keino on myos kir-
jata paivittain esimerkiksi ne asiat, joissa on onnis-
tunut tai on saanut aikaan, han evasti.

Taktiikka etukateen

keskeytysten varalta

— Meidan taytyy ottaa keinoja kayttoon erilaisten
keskeytysten — pingahtavien sahkopostien tai tyo-
tovereiden tydhuoneessa piipahtamisten varalta —
ja miettia jo etukateen, miten toimimme seuraavan
kerran, kun ei-toivottu keskeytys tulee.

— Taktiikka valmiiksi, koska jos tilanne on jo
paalla, meilla ei riita puhti miettia, miten tama tilan-
ne hoidetaan. Ja laatia sellainen taktiikka, etta hen-
kild tai asia ei karsi ja me saamme jatkaa tydtamme,
johon olemme aikamme varanneet.

caat oat ollest 100% tyytyvaisia.
me%,lsuositella NewLineria!"

MUQVIPUTKIEN
RUISKUVALUN
VALLANKUMOQOUS

NewLinerin kehittdmé& uusi ruiskuvalumateriaali on
kehitetty ~ ensisijaisesti  ratkaisemaan  muovisten
viemariputkien ~ saneerauksen  haasteet.  Uuden
teknologian my&ta minka tahansa putkimateriaalin sisélle
on mahdollista toteuttaa luotettavasti uusi saumaton ja
kest&va pinnoite rakenteita rikkomatta.
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® Soveltuu erinomaisesti muoviputkille
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ISANNOITSIJAN JA HALLITUKSEN VALISEN
YHTEISTYON TARKEIN ELEMENTT]

Keskustellaan avoimesti

tietoa jakaen

Taloyhtiossa jaetaan asukastiedote, jossa luetellaan, mita
tehtavia hoitaa huoltoyhtio ja mita tehtavia isannoitsija ja
isannointitoimisto. Ja sitten alla maininta: “Hallitus ei hoida

kummankaan tehtavia”.

Tassa yksi esimerkki tyonjaosta, josta viestitaan taloyhtion
osakkaille ja asukkaille — ongelmana kun tuntuu olevan, ettei
heilla ole riittavasti tietoa, mika on kunkin rooli ja tehtava

asunto-osakeyhtiomaailmassa.
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ama tyonjako taas perustuu vahvasti sii-
hen, etta isannditsijalla ja hallituksen pu-
heenjohtajalla on toimiva suhde, jossa voi-
daan avoimesti keskustella asioista, viestia
tarpeen mukaan tai saannéllisesti, jakaa tietoa puo-
lin sun toisin, hyédyntaa isannoitsijan laajaa yhteis-
tyokumppaniverkostoa jne. Roolit ovat selvat.

- Minun mielestani hyvan isannéinnin tunnus-
piirteena on se, ettei isanndinnissa riita pelkastaan
talouden hoito, vaan isannoéitsijan taytyy tietaa ra-
kennuksista ja tekniikasta. Tapio Lampinen tuntuu
olevan niista perilla.

Nain kuvailee toimivaa isannodintisuhdetta vuon-
na 2007 valmistuneen Asunto Oy Vantaan Vakan
hallituksen puheenjohtaja Esa Kinnunen.

Hanen mielestaan yhteisty sujuu siinakin mie-
lessa hyvin, etta puhutaan samoista asioista ja ym-
marretaan toinen toistaan. Uudenmaan Isanndinti-
piste Oy ryhtyi isdnnéimaan kerros- ja rivitalomuo-
toista 29 huoneiston yhtiéta kesakuussa vuonna
2007.

Kokonaisuus ratkaisee
— Minun mielestani kokonaisuus ratkaisee. On-
han selvag, etta jos isanndinnissa on yksikin huono



— Minun mielestani hyvan isannéinnin
tunnuspiirteena on se, ettei isanndinnis-

sa riita pelkastaan talouden hoito, vaan
isannaditsijan taytyy tietaa rakennuksista
ja tekniikasta, Esa Kinnunen sanoo.

puoli, niin sen hoitaminen lankeaa itselle tai jolle-
kin taloyhtidssa, eika kukaan kuitenkaan haluai-
siryhtya taistelemaan erilaisten asioiden kanssa tai
jonkin puolesta.

Nain taas toteaa Christer Ahlgvist, joka on toimi-
nut kolmisen vuotta viisi vuotta asuttamansa talo-
yhtion Asunto Oy Kirkkosalmentie 4:n puheenjoh-
tajana. Vuonna 1965 rakennettu 36 huoneiston ja 3
rapun kerrostaloyhtio on valmistautumassa putki-
remonttiin.

Taloyhtion hallituksen on tarkoitus kokoon-
tua samaisena iltana kokoukseen, jossa kasitellaan
urakkatarjoukset ja valitaan urakkaneuvotteluihin
kutsuttavat.

— Olemme saaneet 7 tarjousta, joista kaksi raaka-
taan heti pois, koska ne eivat ole tarjouspyyntojen
mukaisia. Muista voidaan keskustella. Sitten kutsu-
taan 2-3 urakoitsijaa haastatteluun, Tapio Lampi-
nen Isannodintipiste Oy:sta selittaa tulevista vaiheis-
ta.

— Haastatteluihin varataan yksi paiva. Eraassa
tapauksessa aloitimme neuvottelut urakoitsijoiden
kanssa kello 11. Ensimmaisen kanssa meni puoli-
toista tuntia, sitten pidettiin lounastauko, sitten tuli
toinen urakoitsija ja kun han 1&hti, haastateltiin kol-
mas. Nain tulee tapahtumaan teidankin kanssan-
ne, joten rupea katselemaan kalenterista sopivaa
vapaapaivaa haastatteluja varten, Lampinen evastaa
Ahlqgvistia.

Laaja verkosto apuna
Neuvotteluhuoneessa on malli kayttdvesiputkien
kotelointiratkaisusta, johon on illan kokouksessa
tarkoitus perehtya.

— Tapsalla on niin laaja verkosto, etta jos han ei
itse heti tieda jotakin asiaa, niin han tietda, kuka tie-
taa. Aina 16ytyy apu, Esa Kinnunen toteaa.

— Mina olisin tahan asiaan juuri sanonut saman,
etta isannaitsijalla pitaa olla hyva ja asiantunte-
va verkosto, koska ei isannoitsijan itsensa tarvitse
kaikkea tietad, Raimo Uronen tuumii.

Han toimii hallituksen puheenjohtajana Asun-
to Oy Tikkurilan Talkootie 24:ssd, joka on rakennet-
tu vuonna 1960 ja jossa on 48 huoneistoa neljassa
rapussa.

— Osoitteeni on ollut siina talossa vuodesta 1974
asti. Olen ollut hallituksessa ja puheenjohtajana
80-luvulta alkaen. Olisiko niin, ettda puheenjohtaja-
na olen ollut viimeiset 3-4 vuotta, Uronen jatkaa.

Vuosien mittaan kokemusta on karttunut eri isan-
noitsijoista ja toimistoista, alkuaikoina myés maal-
likkoisannditsijdista. Yhteistyotda Uudenmaan Isan-
nointipiste Oy:n kanssa taloyhtidé on tehnyt 14 vuotta.

AMMATTIMIEHEN VALINTA

Henkilonostimet | Rakennuskoneet | Materiaalin kasittely | Maanrakennus | Huolto
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— On tarkeaa sekin, etta isannaitsija jakaa tie-
toaan, eika ala itse valissa saheltamaan, ellei tieda
asioista. Yhteista tietoa jaetaan, Uronen sanoo.

Isannoitsijalla

selkea rooli

— Yhteydenpidolla on todellakin suuri merkitys. Jos
hallituksen puheenjohtajilla tulee mieleen asioita,
koitetaan selvittaa ne ja viestittaa toinen toisillem-
me niin, ettd saamme hommat sujumaan, Tapio
Lampinen kuvailee toimivan hallitussuhteen tun-
nuspiirteena.

— Eipa silti, kylla meilla kaikkien kanssa menee
ihan mukavasti, mutta jossain taloyhtidissa on sel-
laisia hallituksia, etta ne touhuavat ihan itsekseen ja
isannditsija jaa ihan pimentoon - valilla.

Esa Kinnusen mielesta hallituksen tydskentely
omin pain asiassa kuin asiassa on vaara tapa. Esi-
merkkitapauksessa yhtion hallitus puheenjohtaja
edella oli paattanyt tilata pihanhoitopalveluita, hal-
lituksen puheenjohtaja oli pyytanyt tarjouksia, ei-
ka isannoitsijalle oltu kerrottu mitdan hankkeesta ja
sen toteuttamisesta.

— Nain sen vasta laskuista, etta jaha, kyseiseen
taloyhtiodn on taas tilattu jotakin, Lampinen kuit-
taa.

— Minulla on ainakin se periaate, etta mita viestia
menee taloyhtiosta ulospain, niin se kulkee aina en-
sin Tapiolle, Uronen sanoo.

Puheenjohtajan
asema yhtiossa
Raimo Urosen taloyhtiossa paatettiin selventaa
osakkaille ja asukkaille huoltoyhtion ja isannoitsi-
jan toimenkuvia suhteessa hallituksen puheenjoh-
tajaan.

Nain syntyi asukastiedote, jossa luetellaan huol-
toyhtidlle ja isannoitsijalle kuuluvat tehtavat. Ala-

Raimo Urosen taloyhtion ilmoitustaululle
laadittiin tiedote, jolla neuvotaan, mitka

tehtavat kuuluvat huoltoyhtidlle, mitka
isdnnoitsijalle. — Silla haluttiin selventaa
nimenomaan sita, mitka tehtavat eivat to-
dellakaan kuulu hallitukselle.

kaneetiksi lisattiin: “"Hallitus ei hoida kummankaan
tehtavia”.

— Siis selvennettiin sitd, mitka tehtavat eivat to-
dellakaan kuulu hallitukselle, Uronen viela korostaa.

Talla pyritaan ohjaamaan esimerkiksi vikailmoi-
tukset suoraan huoltoyhtidlle, eika niita ilmoitettaisi
isannoitsijalle, saatikka puheenjohtajalle.

— Isannditsija voi olla monella taloyhtiossa asu-
valle aika kaukainen henkilo. Valilla tuntuu sil-
ta, etteivat osaa ottaa yhteytta huoltoyhtidénkaan,
vaan pitaa muistuttaa puhelinnumerosta ja kehot-
taa soittamaan sinne. Useimmat kuitenkin tuntevat
hallituksen puheenjohtajan ja siksi paatetaan kysya
tai ilmoittaa asioista puheenjohtajalle, Ahlgvist arvi-
oi selitykseksi.

— Mina talutin juuri eraana paivana henkilon il-
moitustaulun luokse ja kehotin lukemaan, mita sii-
na sanotaan. Han oli odottanut kaksi viikkoa, etta
sattuisi tapaamaan minut kertoakseen, etta ulko-
ovet eivat mene kunnolla kiinni. Minusta on pa-
rempi, etta osakkaat ja asukkaat kertovat huolto-
yhtidlle suoraan, mita on tapahtunut tai mika asia
on. Voi olla niinkin, etta asukkaat ja puheenjohta-
ja kayttavat erilaisia termeja tai sanontoja, joista voi
syntya vaarinkasityksia, Uronen jatkaa.

Miehet pitavat tarkeana myds sita, etta puheen-
johtajan asemassa he voivat luottaa isannoitsijaan,
saavat hanelta tietoa ja han tukee puheenjohtajia
tehtavassaan.

— Toki joka talossa tuntuu olevan 1-2 poikkeusta,
joiden kanssa ei mene oikein hyvin, Esa Kinnunen
pohtii hankalien osakkaiden ja asukkaiden tilannet-
ta omasta nakdkulmastaan.

— Onko taloyhtidssa kaikki hyvin, ellei kuulu yh-
tdan mitaan palautetta, Uronen pohtii.

Hanen mielestaan on tarkeaa, etta osakkaat ja
asukkaat ottavat rohkeasti esiin asioita ja antavat
palautetta sen sijaan, etta “suputtavat” jossakin nur-
kan takana.

— Eivathan asiat mene eteenpain, jos talossa por-
rashuoneen perilla suputetaan.

Remonttien
toteuttaminen kova pala
Christer Ahlgvist toimii puheenjohtajana taloyhti-
0ssd, jossa asuu iakasta vakea. Suurimmat ongelmat
taloyhtién toiminnassa liittyvatkin tasta taustasta
johtuen erityisesti rahaan — miten paljon ihmisilla
sita on. Han lukeutuu 54-vuotiaana taloyhtion ju-
nioreihin.

— Siksi kaikki remontit ovat isoja peikkoja. Meilla
tehtiin julkisivuremontti vuonna 2011 ja nyt vajaa 5
vuotta siita tulee tehtavaksi putkiremontti. Sen to-



Christer Ahlqvist on huolissaan,
l6ytyyko taloyhtididen hallituksiin
tulevaisuudessa puheenjohtajia,
kun hallituksen vastuulle tulee koko
ajan uusia asioita ja velvoitteita.

teuttaminen on aika monille, varsinkin vanhem-
mille elakelaisille ja pienipalkkaisille, iso rahakysy-
mys, Ahlgvist mainitsee seikkana, jonka kanssa hy-
vin monissa taloyhtidissa joudutaan nykyaan paini-
maan — miten rahoittaa ja miten tehda edullisesti...

— Yhtidkokouksen paatos oli kuitenkin yksimieli-
nen. Suunnitelman teettaminen maksoi 36.000 eu-
roa. Halvimmillaan urakka maksaa 700 000 euroa
ja kalleimmillaan yli 900 000 euroa, Lampinen avaa
36 huoneiston putkiremontin hintahaarukkaa.

Christer Ahlgvist ymmartaa hyvin elakelaisten
ja pienipalkkaisten huolen, koska julkisivuremontti
kasvatti vastiketta 68-200 eurolla kuukaudessa niil-
14, jotka maksavat remonttia vastikkeessa.

- On ymmarrettavaa, etta silloin, kun maksetaan
paljon, ihmiset eivat 16yda kovin helposti remontis-
ta hyvia puolia. Siina mielessa meilla kuitenkin kavi
tuuri, etta meilla sattui kaksi vesivahinkoa edellise-
na vuotena ja siksi pystyttiin perustelemaan putki-
remontin tarvetta lahes 50 vuotta vanhassa talossa.

Hyva Kiinteistopostin lukija.

Kun toimit taloyhtiosi hallituksen puheen-
johtajana tai isannditsijana, kerro meille,
kun yhtiénne luottamushenkildé on vaih-
tunut. Nain varmistamme Kiinteistdpostin
perillemenon juuri sinne, missa siitd on
suurin hyoty.

Nimen ja osoitteenmuutoksen teet katevimmin sahkopostilla tai netissa.

e Sdhkopostilla osoitteeseen:
osoitteenmuutos@kiinteistoposti.fi

* Netissa Kiinteistdpostin kotisivujen - - et _
kautta osoitteessa www.kiinteistoposti.fi. llnte1 Stopost"_
Sielta sivun oikeasta reunasta painike
Tee osoitteenmuutos

Kkiinteistépes: 45


http://www.kiinteistoposti.fi/osoitteenmuutos

Hallituksen ja
isdnnoitsijan

Vakuutusyhtio ei enaa tullut vastaan missaan vuo-
tovahingoissa, Ahlgvist jatkaa.
— Harvassa talossa on 2000 euron omavastuu

y lelset teh tavat putkien osalta, Lampinen viela toteaa.

as unto'osa k e_V h thlal n Remontin oikea-aikainen toteuttaminen on esi-
mu kaan merkiksi tallaisessa taloyhtidssa vaikeaa. Ahlgvist

empii, olisiko julkisivuremonttikin pitanyt tehda jo
2 § HALLITUKSEN YLEISET TEHTAVAT 10 vuotta aikaisemmmin, mutta se ei ole helppoa sil-

Hallitus huolehtii yhtion hallinnosta seka kiin- loin kun talossa on vastustusta, varsinkin sijoittaja-
teistdn ja rakennusten pidon ja muun toiminnan omistajilta.
asianmukaisesta jarjestamisesta. Hallitus vastaa siita, — Vaikka putkiremontista saadaan arvonnousua
etta yhtion kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on talolle ja asunnoille, se ei paljon lohduta esimerkiksi
asianmukaisesti jarjestetty. elinkaarensa loppupaassa olevia vanhuksia. Meika-

Hallitus tarvitsee yhtiokokouksen paatoksen laisille, viisikymppisille, 20-30 vuotta tassa taloyh-
toimiin, jotka: tidssa asuen, meille putkiremontti on mahtava si-

1) yhtion koko ja toiminta huomioon ottaen ovat joitus ja voimme asua siistissa ja kunnossa olevassa
epatavallisia tai laajakantoisia; talossa.

2) vaikuttavat olennaisesti osakkeenomistajan
hallinnassa olevan osakehuoneiston kiyttamiseen; Hallituksen vastuu
taikka — Nykyisessa asunto-osakeyhtidlaissa korostetaan

3) vaikuttavat olennaisesti osakkeenomistajan hallituksen ja puheenjohtajan vastuuta, mutta niin-
velvollisuuteen maksaa yhtidvastiketta tai muihin han se aina on ollut. Silla on ollut turha pelotella,
osakkeenomistajan hallinnassa olevan osakehuo- Tapio Lampinen sanoo.
neiston kayttamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Christer Ahlgvistin mukaan yksi syy halutto-

Hallitus saa kuitenkin ryhtya 2 momentissa muuteen toimia hallituksessa ja varsinkin puheen-
tarkoitettuun toimeen, jos yhtidokokouksen paatosta johtajana lienee se, etta hallituksen vastuulle tulee
ei voida odottaa aiheuttamatta yhtiéon toiminnalle koko ajan uusia asioita.
olennaista haittaa. Tallaisista toimista on mahdol- Yhtena esimerkkina palomiehena tydskentele-
lisimman pian ilmoitettava osakkeenomistajille va Ahlgvist mainitsee Helsingin pelastuslaitoksen
kirjallisesti osoitteeseen, joka on ilmoitettu yhtiol- suunnitelmat siirtaa palotarkastusten tekeminen ta-
le, tai samalla tavalla kuin kutsu yhtiokokoukseen loyhtidille ja niin, etta hallitus vastaa niiden tekemi-
toimitetaan. sesta tai teettamisesta.

Hallitus tai hallituksen jasen ei saa noudattaa Listaa voi tietysti jatkaa energiatodistukset, ener-
yhtiokokouksen tai hallituksen tekemaa paatosta, giakatselmukset, korjaustarveselvitykset, rakennus-
joka on taman lain tai yhtidjarjestyksen vastainen ja palveluiden tiedonantovelvollisuus jne jne.
siksi patematon. Haastateltavien puheenjohtajien yhtidissa halli-
tuksen jasenille maksetaan palkkioita.

— Ei olisi reilua, etta hallituksen jasenet ja pu-
heenjohtajat istuisivat iltaisin kokouksissa kor-
vauksetta. Aamukokouksia on onnistuttu saamaan
aikaan jonkin verran, mutta on yhtioita, joissa se ei

7 § Tehtavien siirtaminen

Hallitus voi yksittaisessa tapauksessa tai yhtio-
jarjestyksen maarayksen nojalla tehda paatoksen
isannoitsijan yleisiin tehtaviin kuuluvassa asiassa

silloinkin, kun yhtiolla on isannaitsija.

Hallitus voi saattaa hallituksen tai isannoitsijan
yleisiin tehtaviin kuuluvan asian yhtiokokouksen
paatettavaksi.

17 5 ISANNOITSIJAN YLEISET TEHTAVAT

Isannaitsija huolehtii kiinteistén ja rakennusten
pidosta ja hoitaa yhtién muuta paivittaista hallin-
toa hallituksen antamien ohjeiden ja maaraysten
mukaisesti. Isannditsija vastaa siita, etta yhtion kir-
janpito on lain mukainen ja varainhoito luotettavalla
tavalla jarjestetty. Isannditsijan on annettava halli-
tukselle ja sen jasenelle tiedot, jotka ovat tarpeen
hallituksen tehtavien hoitamiseksi.

Isannditsija saa ryhtya 2 §:n 2 momentissa
tarkoitettuihin toimiin vain hallituksen valtuutuk-
sen perusteella tai jos hallituksen paatosta ei voida
odottaa aiheuttamatta yhtion toiminnalle olennaista
haittaa. Viimeksi mainitussa tapauksessa hallituksel-
le on mahdollisimman pian annettava tieto toimista.

46 Kiinteistépos:

onnistu, Lampinen toteaa.

— Meilla on yksi jasen, joka ei suostu tulemaan
tanne kokouksiin ja haluaa kokoukset pidettaviksi
kello kuuden jalkeen. Viimeksi laitoin hanelle hin-
tatietoja, kuinka paljon se maksaa, kun pidamme
hallituksen kokoukset isannditsijan kanssa taloyh-
tiossa, emmeka taalla. Ei tamakaan ole jarkevaa, jos
hallituksen kokoukset alkavat maksaa paljon, kun
ne pystyisi pitamaan toisellakin tavalla, Ahlgvist
tuumii.



Paakaupunkiseutu kahden miljoonan
ihmisen metropoliksi — miten?

MILTA tuntuu ajatus siita, etta Helsingin seudulla, tar-
kemmin 14 kunnan alueella, asuisi 36 vuoden paasta 2
miljoonaa asukasta? Helsingin seudun yhteistyokoko-
uksen kasittelemassa Asuntostrategia 2025 lahdetaan
siita, etta kahden miljoonan raja ylittyisi vuonna 2050.

Jos ndin on, miten kuntien pitaisi suunnitella maan-
kayttda, asunto-ja tyopaikkarakentamsien sijoittamis-
ta ja liikenneverkostoa. Siihenkin Helsingin seudun
yhteistydkokous on laatinut suunnitelman, jotka ovat
nyt l@hteneet lausunnolle seudun kuntiin.

Lausuntoaika on 1.11.-31.12.2014. Myds asukkaat
voivat kommentoida suunnitelmaluonnoksia.

Maankadyton ja
asumisen suunnittelua
Helsingin seudun maankayttdsuunnitelmassa so-
vitetaan yhteen alue- ja yhdyskuntarakenteen seka
liikennejarjestelman kehittamisperiaatteet ja ratkaisut
vuosille 2025 ja 2040 seka vuodesta 2050 eteenpain.
Suunnitelma on yleispiirteinen kuvaus metropolin
tulevasta rakenteesta, sen tarkeistd solmukohdista,
asunto- ja tyopaikkarakentamisen sijoittamisesta ja
liikenneverkostosta. Suunnitelma esittelee suunnitellut
maankayttovyohykkeet kartalla.
Suunnitelman lahtdkohtina ovat nykyinen yhdysra-
kenne seka eri tasoilla maaritellyt yhteiset tavoitteet.
Asuntostrategia 2025 esittelee kattavan 14 kunnan
alueen asumisen ymparistokuvauksen seka vuosien
2016-2025 asuntorakentamisennusteen ja asunto- ja
maapoliittiset tavoitteet.
Strategian tavoitteena on tuoda nakemys seka
uusien asuinalueiden rakentamiseen etta olemassa

olevien asuinalueiden kehittamiseen ja taydentavaan
rakentamiseen.

Keskeisena nakemyksena suunnitelmissa on, etta
vuonna 2050 Helsingin seudulla alueella asuisi kaksi
miljoonaa ihmista. Tama on mahdollista, jos kaikissa
seudun kunnissa toteutuu tasainen yhden prosentin
vuosittainen vaestonkasvu.

Huomioon talousarviosuunnittelussa
Lausuntojen jalkeen HSYK kasittelee ja hyvaksyy
omalta osaltaan maankayttésuunnitelman seka asun-
tostrategian ja lahettaa ne edelleen hyvaksyttavaksi
paakaupunkiseudun kuntiin. Kuuma-kunnat saavat
suunnitelmat hyvaksyttavakseen kuntien yhteisen
Kuuma-johtokunnan kautta. Kuntien tulee hyvaksya
suunnitelmat yhteisesti vuonna 2015, jotta investoinnit
seudulla voidaan suunnata jarkevasti.

Helsingin seudun yhteistydkokous on neljantoista
Helsingin seudun kunnan johtavien luottamushenkil&i-
den yhteistoimintaelin.

Helsingin seudun yhteistydsopimus astui voimaan
1.10.2005.

Suunnittelun ldhtékohdat ja tiivistelmdt
suunnitelmista:

http.//www.hel fi/hel2/Helsinginseutu/Hsyk/Hsyk_141014/
asialliitel.pdf

Helsingin seudun maankdyttésuunnitelma 2050:
http://www.hel fi/hel2/Helsinginseutu/Hsyk/Hsyk_141014/
asialliite2.pdf

Helsingin seudun asuntostrategia:

http://www.hel fi/hel2/Helsinginseutu/Hsyk/Hsyk_141014/
asialliite3.pdf
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Julkisivujen

Taitajat 2014

Taman aukeaman
ilmoittajat edustavat osaa
Julkisivuyhdistyksen
jasenistosta 2014

1rrm
i f lin|

A3 A INSINOORIT

Kiinteiston omistajille ja
taloyhtidille korjaushanke
on usein ainutkertainen

A-Insinoorin kokemus ja
ammattitaito takaavat
taman hankkeen
hairiottoman ja sujuvan
etenemisen. Meilta saat
yksilollisiéavastauksia
visaisiin pulmiisi.

p. 0207 911 888
www.ains.fi

ESP0O, TAVIPERE, TURKU, PORI
BETONIALAN

@ Ohuthiekeskus Oy

Betoniohuthietutkimukset akkreditoidusti
Betonirakenteiden kuntotutkimukset
Rakennusten ilmatiiveysmittaukset
www.ohuthiekeskus.com

www.exoteriko.fi

KOKEMUS TUO VARMUUTTA...
..VARMUUS LUO LAATUA

EXATERIKD

Julkisivukorjausten erikoisosaaja vuodesta 1994

IULKISIVUKONSULTOINTI 1140)4

Tutkimus-, suunnittelu- ja valvontapalvelut

Varsinais-Suomi - Satakunta -
Kanta-Hame - Uusimaa

www.julkisivukonsultointi.fi

Korjausrakentamisen asiantuntijat palveluksessanne

°= | GONSTI

JULKISIVUT

Betonirakenteiden
kuntotutkimukset,
laboratoriotutkimukset
ja laadunvarmistus.

CSNTESTA

Contesta Oy
Porraskuja 1, 01740 Vantaa
Puh. (09) 2525 2425, fax. (09) 2525 2426
www.contesta.fi

JULKISIVUJES| PARHARKS ==

« Kuntotutkimus vankalla kokemuksella
« Tutkimuslaboratorio palveluksessasi

« Korjaus- ja arkkitehtisuunnittelu

« Urakan kilpailutus ja valvonta

@ Kiratek

Kiinteist6- ja rakennetekninen
www.kiratek fi

konsulttitoimisto
Eteld-Suomi p. 0207 401 010 ¢ Pohjois-Suomi p. 0207 401 000

AQUAPANELD

Outdoor

Sementtilevyjdiriestelmi tuulettuviin
rapattaviin julkisivuihin sekd vudis-
ettii suneerauskohteissa.

knaur

www.knauf.fi

* Rakennesuunnittelu
* Korjausrakentamisen

K0nstru

Insindéritoimisto Konstru Oy tutkimukset
ventie 4 B, 02170 Espoo DI Mika Laitala
E 355950f 0943559596

mika.laitala@konstru.fi
W, KON S i fi e

PARVEKKEET

www.42.fi

PRODUCTA
FUNKKISPARVEKE Parvekkeet

LU RAKENNE

Vaativien ratkaisuiden osaaja
Laajamaentie 4, 13430 HAMEENLINNA
Puh. (03) 6523 545
www.lorakenne.fi

« Parvekelasit - Parvekekaiteet
* Lasiseinat  Lasiterassit

LUMPN

020 7403 200 info@Ilumon.fi
Kalliosolantie 8, Vantaa
Kaitilankatu 11, Kouvola

JULKISIVUSANEERAUSTEN
AMMATTILAINEN

Ahjonkulma 1,
04220 KERAVA
Puh. 050 591 2340
Janne Sievanen

email: etunimi.sukunimi@lahiokunnostajat.fi

LAHIOKUNNOSTAJAT
www.lahiokunnostajat.fi
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www.cembrit.fi
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Parhaat
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PL 124
se roc 04201 Kerava
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www.seroc.fi info@seroc.fi
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SAINT-GOBAIN

Taloyhtiopaattajat —suoran paassa

Suomen Media-Kamari Oy yllapitad taloyhtiopaéttdjista
koostuvaa ja ajantasaista SIR Tietokantaa.

Tietokannassa on téalla hetkella

* 49 895 hallituksen puheenjohtajaa
* 7 086 sivutoimista isannoitsijaa

* 3651 ammatti-isannoitsijaa

Kun haluat puhutella heitd suoraan, soita meille 09 223 8560
Jja tehdaan yhdessa tehokas ja toimiva suorakampanja.
Since 1991.

Kunnostettu kiinteisto

Taloyhtio Pro - Korjausrakentamisen ammattilaiset

Kokonaispalvelua kiinteiston osakkaiden ja asukkaiden
tarpeisiin. Suunnittelu-, projektinjohto- ja viestintapalvelut
seka kuntotutkimukset, betonitekniikka ja valvonta vah-
valla kokemuksella ja osaamisella.

Helsinki ® Espoo e Porvoo  Turku e Kouvola ® Tampere ¢ Jyvaskyla
Seindjoki ® Kuopio ® Vaasa ¢ Pietarsaari ® Oulu ¢ Rovaniemi

TAI_OYHTIﬁ m www.taloyhtiopro.fi

Tietokanta

SIR
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MESSUPOHDINTAA &

Kuukauden soppa-aforismi:
"Seksi on kuin pizza: kun se on hyvaa, se on erittain hyvaa.
Ja kun se on huonoa, se on silti aika hyvaa.”

Poronpaisti ja tryffelilla
maustettua pottumuussia

Onko pikitien paassa pidettavien ammattimessujen
aika ohi? Lokakuun ensipdivina Helsingin
Messukeskuksessa pidettiin Suomen “suurimmat”
rakennusalan messut, FinnBuild 2014.

nsimmaisena paivana ovet olivat avoinna

yhdeksan tuntia ja kavijoita rapiat 5 000.

Osastojen valissa leveat kaytavat - tuo ka-

vijamaara ei tuolle aikajaksolle aiheuttanut
ruuhkaa.

Kaksi seuraavaa paivaa olivat vilkkaampia, mut-
ta silti kavijamaara jai kauas tavoitteesta, ollen alle
25 000.

Mika on, kun kavijamaarat messuilla laskevat
vuosi vuodelta? Eikd messuilla ole enda entisen-
laista vetovoimaa? Vai onko messujen markkinointi
sen ongelmakohta? Vai vieraille tarjottava ohjelma?

Mahdollisia syita

Kohta kolmekymmenta vuotta messuja kolunneena
en osaa sanoa syyta. Joku selittaa, etta jengi loytaa
yritykset ja niiden tuotteet internetista — varmaan
nainkin.

Toinen sanoo, ettei hektisen tyonteon lomasta
niin vain lahdeta lorvimaan messuille puo-
leksi paivaksi — totta sekin.

Pitaisik6 messujen kokeilla taas sita, etta
lauantaikin olisi messupaiva, jolloin timpurit
ja yrittajatkin paasisivat helpommin messui-
lemaan, koska lauantai ei ole tyopaiva.

Kavijakato on ongelmallista myos
messuille mukaan lahteneille yrityk-
sille. Osallistuminen ei ole halpaa.
Paikkavuokrat ovat kovat, osaston
rakenteet maksavat paljon rahaa
ja matka- ja henkilostokulut ovat
myos merkittavia. Ja messuilla ole-
minen on muusta duunista pois.

Keskikokoisen rakennusalan
yrityksen osasto, 50 neliéta,

rakentaminen ja purkaminen ja kolme messupai-
vaa. Siis, kokonainen tydviikko.

Puolenkymmenta tyontekijaa matka-, paivara-
ha-, majoitus- ja edustuskuluineen — helposti 50
000 euroa! Sen summan kasaan saamiseksi tarvi-
taan paljon tydta ja onnistuneita kauppoja.

Myonnan, on kolikolla toinenkin puoli. Yritysten
pitaa markkinoida ja olla nakyvilla, jotta brandi na-
kyy ja toki messuilla on mahdollisuus tavata sellai-
sia asiakkaita, joita ehka muuten ei tavoittaisi.

Ja kuten eras naytteilleasettaja sanoi: "Me, nelja
miljoonaa litkevaihtoa tekeva yritys olemme taalla
messuilla samalla viivalla kuin kilpaileva 40 miljoo-
naa vaihtava firma."” Silla, jos jollakin on iso merki-
tys.

Vuoden paasta

Kiinteistomessut

Ensi vuoden marraskuussa on Kiinteistomes-
sut. Allekirjoittanut esitti ennen FinnBuildia
tahtonsa tavata messuherroja, jotta voisim-

me keskustella Kiinteistopostin Kiinteistoto-

rin osallistumisesta tapahtumaan.

Pelkka hiljaisuus, ei vastausta sah-

kopostiini, ei piipahdusta meidan

osastollemme, jossa olin kolme

paivaa.

Onko toimeksiantajat torpan-
neet meidat ulos noilta mes-
suilta, kuten vuonna 2013?

Nain messuilta jaisi taas
muutama alan yritys koko-
naan pois.

www.karpankeittio.fi e karppa.coffeeland@kolumbus.fi




Poronpaistia
¢ lihaa 1-2 kiloa
¢ 1-2 porkkanaa

e iso sipuli

e pari valkosipulin kyntta

e suolaa

e mustapippuria
e katajanmarjoja

Poronpaisti hitaasti Kypsentaen

ASKELEENI veivat lehtimainoksen innoittama-
na Tapiolan Stockmannille ostamaan tuoretta
poronpaistia. Toiveeni olj, etta olisi ollut luullista
paistia, ei ollut, mutta ei haittaa.

Kauppakassiin mukaan puikulapottuja, lasi-
purkkiin sailottya tryffelia, koska tuoretta ei ollut,
juustoja, kinuskikastiketta... ja Handelista hyvaa
punaviinia ja snapsiksi Finlandiaa.

Ota liha huoneenlampodn tunti pari ennen
lihan valmistusta. Hiero lihan pintaan suolaa ja
mustapippuria. Ja murskattua katajanmarjaa, jos
sattuu olemaan. Paista lihan pinta kiinni kuumal-
la paistinpannulla, jossa on loraus oliivioljya ja
nokare voita.

Liha, porkkanan palaset ja pilkottu sipuli ja val-
kosipulin kynnet uunivuokaan ja vuoka 120 as-
teiseen uuniin.

Tokkaa lihaan paistomittari, vahtaa sita ja kun
mittari nayttad 58-60 astetta, ota liha pois ja kaa-
raise se folioon tekeytymaan. Liha on mukavan

roseeta. Lihan voi valilla kaantaa ja valella siita
valuvalla lihasnesteella.

Puikulapottumuussia ja tryffelia

Keita tai hoyrysta perunat kypsiksi, murskaa ne
“maalaiskarkeaksi’, lorauta kermaa, suolaa, sekoi-
ta ja lisaa voita reilulla kadella.

Muussi lautaselle ja ripottele muussin paalle
tryffelilastuja.

Allekirjoittanut laittoi lisukkeeksi ruusukaalia,
paahdettuja pinjansiemenia ja pekonia. Paahdoin
ensin pinjansiemenet ja sitten pekonin pannulla
rapeaksi ja kaalin nopeasti wokaten lampimaksi.

Kastikkeeksi pippurikermakastiketta maltillisesti.

g&%

Kahvimaalla
19. lokakuuta 2014
Chef Karppa

Poro on parasta,
taannoinen mai-
nos viesti. Ei ole
kovin kaukana to-
tuudesta, niin
mureaa ja mau-
kasta tuore paisti
hitaasti kypsytet-
tyna ja maltillises-
ti maustettuna oli.

www.facebook.com/karpankeittio  facebook
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Yritysuutis-
postia

Korjausrakentaminen 2015

-tapahtumassa

TALOYHTIOPAATTAJIA ja
joukko kiinteistoalan yrityksia
kokoontuu taas Helsingin Wan-
haan Satamaan 3. helmikuuta
2015 Korjausrakentaminen 2015
—tapahtumapaivaan.

Korjausrakentaminen —tapah-
tumapaiva jarjestettiin ensim-
maisen kerran vuonna 2010.

Se on aina kiinnostanut alan
ammattilaisia ja taloyhtidéihmi-
sia, silla yhden paivan "messu”
on kerannyt 800-900 kavijaa
vuosittain.

Kiinteistoposti jarjestaa tule-
vaan tapahtumaan taloyhtiojuri-
diikkaan keskittyvan iltapaivase-
minaarin. Yksi Suomen par-

Tekes vauhditti

TEKESIN Rakennettu ymparistd
-ohjelmassa rahoitettiin infra-,
korjaus- ja hyvinvointirakenta-
miseen liittyvia kehitysprojek-
teja noin 41 miljoonalla eurolla
vuosina 2009-2014. Viimeisina
vuosina rahoitus suuntautui
paaosin korjausrakentamiseen
liittyviin projekteihin.
Ohjelmassa rahoitettiin esi-
merkiksi hormielementtikotelon,
asennusseinamoduulin, raken-
nuksen kattorakenteiden seka
julkisivu- ja parveke-elementin
kehitystydta. Projekteissa tutkit-
tiin ja kehitettiin myds tydmaa-
olosuhteita parantavia menetel-
mia, tuotteita ja palveluita.
Lisaksi kehitettiin uudenlaisia
palveluja, liiketoimintakonsepte-
ja, projektin- ja riskien hallinnan
tyokaluja seka yhteistoiminta- ja
hankintamalleja. Naiden ytimena

haiten asunto-osakeyhtidlakia
tuntevista lakimiehista, varatuo-
mari Pasi Orava Asianajotoimis-
to J. Rajamaki Oy:sta luennoi
tapahtumassa taloyhtididen
juridiikkaan liittyvista ajankohtai-
sista asioista.

Tilaisuuteen mahtuu 80
kuulijaa.

Kerromme tilaisuuden oh-
jelmasta ja ilmoittautumisista
ldhempana tapahtumaa ensi
vuoden puolella.

Kiinteistéposti on mukana
tapahtumassa myds omalla
osastollaan, joten lukijoilla on
mahdollisuus tulla tapaamaan
myds meita lehdentekijoita.

oli ldytaa uusia keinoja asu-
kasystavalliseen korjaushankkei-
den lapivientiin.

Ohjelmassa rahoitettiin
ennakkoluulottomia ja rohkeita
toimijoita, jotka olivat valmiita
uudistamaan alan toimintata-
poja.

Rakennettu ymparistd -ohjel-
massa rahoitettiin 156 yrityspro-
jektia 28,5 miljoonalla eurolla.
Tutkimusprojekteissa oli 33 han-
kekokonaisuutta, joiden rahoitus
oli 12,5 miljoonaa euroa.

Tekes rahoittaa myos jatkossa
rakennettuun ymparistoon
liittyvia yritysten haastavia ke-
hitysprojekteja, vaikka ohjelma
paattyy vuoden 2014 lopussa.
Rahoitusta on tarjolla erityisesti
kansanvalista kasvua hakevien
pk-yritysten kehitysprojekteihin.

Kiinteistotyonantajat ry
Kiinteistotydnantajien hallitus
vuodelle 2015: Puheenjohtajana
jatkaa Kari Virta ISS Palvelut Oy.
Varapuheenjohtajana jatkaa Han-
nu Salonen, HH-Kiinteistopalvelut
Oy:sta.

Uusia jasenia hallituksessa: Ismo
Heikkonen RTK-Palvelu Oy:sta
seka Heikki Pesu Are Oy:sta.
Hallituksessa jatkavat: Juhapekka
Joronen SOL Palvelut Oy; Harri
Jarvenpaa Lannen Kiinteistopal-
velu Oy; Johan Mild, Coor Service
Management Oy; Pekka Ojanpaa
Lassila & Tikanoja Oyj; Kalevi
Ranta Rovanapa Oy seka Paivi
Repo Rewest Oy.

Varajasenena jatkaa Suvi Kuusisto
N-Clean Oy:sta ja uudeksi varaja-
seneksi valittiin Tomi-Erik Aravirta
Kiinteisto- ja ymparistopalvelut
Oy:sta.

Suomen
Limpopumpputekniikka Oy
Juha Lemponen on nimitetty
Suomen Lampoépumpputekniikka
Oy:n kotimaan myyntijohtajaksi
1.10.2014 alkaen.

H&an on aiemmin toiminut yritta-
jana ja toimitusjohtajana Jucat
QOy:ssa seka yritysjohdon konsult-
tina LemCons Oy:ssa.

Betonirakenteiden
kuntotutkimukset
asiantuntemuksella

¢ Rakennusten julkisivut ja parvekkeet

¢ Pysékointitasot ja sillat

e Vaurioselvitykset ja kenttdkokeet

¢ Naytteenotto ja laboratoriotutkimukset
¢ Korjaustapaehdotukset

¢ Ennakko ja laadunvarmistuskokeet

CSNTESTA

Porraskuja 1, 01740 Vantaa

Puh. (09) 2525 2425, Fax (09) 2525 2426

www.contesta.fi

nimityksia

EMC Emator Oy

EMC Talo-
tekniikka Oy

on valinnut
linjasaneera-
uksen uudeksi
lilketoiminta-
johtajaksi ra-
kennustekniikan
insind6ri Tom
Lindborgin. Han
aloittaa tehtavassaan 3.11.2014.
Lindborg siirtyy Suomen Talo-
keskuksen rakennuttamis- ja
valvontaosaston osastopaallikén
tehtavista.

Polygon Finland Oy
Hermanni
Rajamaki on
nimitetty Po-
lygon Finland
Oy:n toimitus-
johtajaksi 1.9.
alkaen. Han
on toiminut
aikaisemmin
Securitas Oy:ssa Eteld-Suomen
aluepaallikkona.
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Naytteilleasettajilla hyviit fiilikset, vaikka kavijamdara floppasi

— LOKAKUUN alussa pidetyilléd FinnBuild-
messuilla kavi ennatysvahan kavijoita,

kiinteistéﬂosti alle 25 000. Varsinkin messujen ensim-
L s e

v mainen paiva oli hiljainen.
Kavijamaaran vahyydesta huolimatta
Noarsimii foka messuille naytteilleasettajiksi tulleet
yritykset olivat jokseenkin tyytyvaisia
messujen antiin. Toki oli niitakin, jotka
manailivat tyhjia kaytavia ja messuihin
satsattuja rahoja.

Kiinteistoposti oli myds mukana
messuilla. — Olemme osittain samaa
mielta niiden yritysten kanssa, jotka ko-
kivat, etta ollaan jokseenkin tyytyvaisia,
toimitusjohtaja Matti Karppanen sanoo.

Kiinteistopostin myyntijohtaja Raili Stenberg (oik.) kertoo Kiin-
teistdpostin vahvuuksista kiinnostuneille asiakaspotentiaaleille.

Kiinteistdpostin Roll upiin
ja lehden mainoksiin on
"valjastettu” uusi mainos-
kasvo, Jaguar, Ranskan-
buldoggi.

~ ¢ B,
Ostnor Finland Oy:n toimitusjohtaja Tero Wester koki, ettd messut olivat heille
onnistunut tapahtuma ja he saivat hyvia kontakteja:
"Tuotteidemme energiansaastdominaisuudet ja kosketusvapaat hanamme kiin-
nostivat kavijoita kiitettavasti”, Wester sanoo ja jatkaa: "Olemme tyytyvaisid mes-
suihin, vaikka kavijoita olisi voinut olla enemman.”

Danfoss Oy Ab oli messuilla nayttavasti mukana uuden brandikonseptin
"Engineering Tomorrow” —ilmeen mukaisella osastolla. Danfossin EvoFlat-

i. & oy energiankulutuksen huoneistokohtainen lammitysjarjestelma heratti suurta
Hameen Rakennuskone Oy oli tuonut Messukeskuksen huomioita messuvieraiden keskuudessa.

etupihalle "kuukulkijan” eli henkildnostimen, jolla voi- "Messut olivat osaltamme menestys ja tapahtuma kaikilta osin onnistunut”, sa-
daan tydskennella yli 56 metrin korkeudessa. Nostimen noo Danfossin Eve Antikainen ja kiittda samaan hengenvetoon kaikkia kavijoita
avulla voidaan pesta vaikka 18-kerroksisen kerrostalon mielenkiinnosta ja mukavista keskusteluista.

ikkunat ulkoapain. Kuvassa vasemmalla Danfossin myyntijohtaja Marko Terho.

54 kiinteistyes:



Kamétrup_
+-up Radio Link

Wokas mittareiden

Kamstrup A/S:n maajohtaja Olli Torikan mukaan heidan paatavoi-
te messuilla oli esitelld huoneistokohtainen vesimittari, luoda uu-
sia kontakteja ja tavata jo olemassa olevia asiakkaita.
"Saavutimme asettamamme tavoitteet ja messuista jai hyva mie-
li", kertoo Torikka.

Kuvassa oikealla Kamstrupin myynti-insind6ri Sami Pyykko.

Messujen ensimmainen paiva oli hiljainen, vain 5 200
kavijaa yhdeksan tunnin aikana. Messujen toinen ja
kolmas paiva olivat kohtuullisen vilkkaita, mika toi
naytteilleasettajille uskoa messupanostuksiin.

OSOITTEEN

Hyva Kiinteistépostin lukija.

Kun toimit taloyhtion hallituksen puheenjohtajana tai isannditsijana,
kerrothan meille, kun yhtiénne luottamushenkilé on vaihtunut.
Nain varmistamme lehden perillemenon juuri sinne,

missa siita on suurin hyoty. Kiitos paljon!

Asunto-osakeyhtio

Uusi hallituksen puheenjohtaja

Y-Tunnus

MUUTOS

Lehden osoitteenmuutokset

voit tehdd myoés seuraavasti:
Kiinteistoposti Oy / Suomen Media-Kamari Oy
puh. 09 223 8560

email: osoitteenmuutos@kiinteistoposti.fi

Kiinteisto-
posti
maksaa

Osoite

posti-

Puhelin

Sahkopostiosoitteeseen

maksun

Tilaan sahkoisen uutiskirjeen D

Uusi isannéitsija

Osoite

kiinteistOposti

Puhelin

Sahkoépostiosoitteeseen

Tilaan sahkoisen uutiskirjeen D

Tunnus 5001396
03003 vastauslahetys

Uusi isannditsijatoimisto

Osoite

D Rivitalo D Kerrostalo D Paritalo

kappaletta

Asunto-osakeyhtion talotyyppi

Huoneistojen lukumaara yhtidssa

Sahkopostiosoitteen antaneilta tulemme aika ajoin tiedustelemaan tarvetta taloyhtion yhteyshenkildiden paivittamiselle.
Uutiskirje on maksuton sahkopostitse toimiva palvelu Kiinteistopostin lukijoille. Markkinointiviestinta koostuu Kiinteistopostin ja
sen yhteistyokimppaneiden viesteista, jotka sisaltavat tietoa uusista tuotteista, palveluista, tarjouksista seka tapahtumista.

Muita annettuja tietoja voidaan kayttaa tai luovuttaa suoramarkkinointitarkoituksiin henkilétietolain mukaisesti.




Kohtauspaikassa tunnelma kohdallaan

Kiinteistoposti jarjesti Kiinteistdalan paattajanaiset —seminaarin
viidetta kertaa.

Mukana olleet noin 60 naisisannoitsijaa ja yhteistydbkumppanei-
den edustajaa saivat aimo annoksen tietoa rakennuspalveluiden
ilmoitusvelvollisuudesta ja kaytdannon toimista seka Porvoon Nasin
asuinalueella sijaitsevien taloyhtididen 36 miljoonan euron ryhma-
korjaushankkeesta.

Lisaksi koulutuspaallikkd Riitta Tihinen opasti ajankayton suun-
nittelemiseen ja psykologi Paivi Frantsi heratteli pohtimaan omaa
johtamis- tai esimiesidentiteettia.

Isannaitsija Tiina Vehmakoski-Helén Hameenlinnasta haluaa lisaa tietoa
Parocin lammoneristeista, joita esittelemassa Tuula Nordberg (oik.).

Mira Laurila (vas.) ja Jessica Ekholm keskustelemassa akaalaista Kiin-
teisténvalitys Vanaja Oy:ta edustavan Rauni Mokan ja Toijalan tilitoimis-
to Oy:sta edustavan Irmeli Niemen kanssa. Vantaalaisen As Oy Kaaren-
peikko Oy:n hallituksen puheenjohtaja Suve Paasukene osallistumassa
arvontaan nimeaan kantavan tilitoimiston Irma Heikkilan seuratessa vie-
resta.

Viemarien putkistojen sisdpuoliset saneeraukset ovat ajankohtaisia.
Sanna Levo ja Jasmin Rantanen (vasemmalla) NewLiner Oy:sta valmiina
kertomaan saneerausmenetelmistd enemman mm. Erja Korpelalle ja
Leena Zittlingille.

56 kiinteistpes

Seminaari jarjestettiin laivaristeilyna Helsingista Tallinnaan ja
takaisin.

Toisena seminaaripaivana kohdattiin Kohtauspaikalla, jossa yhteis-
tydkumppanit esittelivat isannditsijdille palveluitaan ja tuotteitaan.
Yhteistydkumppaneita olivat julkisivumateriaalien toimittaja Cembrit
Oy, laajakaista- ja tv-viindepalveluita tarjoava DNA Welho, monipuo-
lisia kiinteistonhuoltopalveluita tarjoava LassilagTikanoja Oyj, parve-
kelasituksia tarjoavat Lumon Oy, viemarien ja putkistojen sisapuolisia
saneerauksia tarjoava NewLiner Oy ja ldmmadneristeteollisuuden
tuotteita tarjoava Paroc Oy Ab.

Ann-Mari Saromaalla (oik.) helsinkildisesta Isannoitsijatoimisto Arja
Jaaskelainen Oy:sta oli asiaa Sanna Uusitalolle DNA Welho Oy:n palve-
luista.

. 1 - - &’ ,

Merja Korpela (vas.) Helsingissa sijaitsevan As Oy Steniuksentie 41:n hal-
lituksen puheenjohtaja, kiinteistdjohtaja Riitta Uotila helsinkilaisesta
Isannditsijakonttori Oy:sta, Nurmijarven Taloyhtioforum — TYFO ry:n
puheenjohtaja ja Kiinteistdalan Hallitusammattilaiset AKHA ry:n jasen
Leena Zittling tutkailemassa Cembrit Oy:n antimia. Taustalla Tea
Vehkakoski hameenlinnalaisesta Tiina Vehkakoski-Helén Oy:sta keskus-
telemassa Lassila & Tikanojan edustajan kanssa palveluista.

’,
Cembrift

rakennuslevyt

Julkisivu- ja rakennuslevyt kiinnostivat helsinkilaista Sinikka Aholaa
(vas.) Saudit Oy:sta. Tuotteista keskustelemassa hdanen kanssaan Minna
Kaipainen Cembrit Oy:sta.
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HUOLTOVAPAA JA KAUNIS TIILI

Keraamiset julkisivumateriaalit, joista ehké tunnetuin
on poltettu tiili, ovat sdilyttdneet asemansa Suomen
eniten kdytettynd kerrostalojen julkisivuverhousma-
teriaalina uudisrakentamisessa. Tiilen suosio perustuu
kauniin ulkondén lisiksi sen moniin hyviin teknisiin
ominaisuuksiin. Julkisivukorjausratkaisuna tiili on
hyva vaihtoehto ennen kaikkea silloin, kun haetaan
pitkda elinkaarta, huoltovapautta, tuulettuvaa ulko-
seindrakennetta sekd hyvda ddneneristavyyttd — mitéa
tiiltd kevyemmilld ratkaisuilla ei useinkaan saavute-
ta. Liséksi tiilijulkisivu sddstda tutkimuksien mukaan
energiakustannuksia jopa 6-8 % lammityskaudella.

TIILIJULKISIVUN AANENERISTAVYYS OMAA
LUOKKAANSA

Adneneristdvyys on laatutekiji, joka usein unohde-
taan, vaikka sen merkitys asumisviihtyvyydelle on
merkittavd. Tiilelld korjatun elementtitalon 4énene-
ristavyys liikennemelua vastaan on >53 dB, mika
useimmilla kevyemmillé ratkaisuilla jad yli 10 dB hei-
kommaksi. Tama merkitsee kdytanndssd huomattavaa

asumisviihtyvyyden alentumista.

TIILELLA KORJATTU ALUEKOHTEITA JA
YKSITYISIA KIINTEISTOJA

Tiilelld on tehty julkisivukorjauksia niin vuokra- kuin
yksityisiin taloyhtioihin. Teuvo Pakkalantielld Hel-
singissd sijaitsevan vuokrakerrostaloalueen uudeksi
julkisivuksi valittiin tiili. Liahtokohtana valinnalle oli
100 vuoden elinkaari ja huoltovapaa rakenne. Samoin

kriteerein tiili valittiin my6s Helsingin Melkonkatu

ulkis

Julkisivukorjausratkaisut

g

IVUKO

4:ssd  sijaitsevaan yksityiseen asunto-osakeyhtioon.
Molemmissa kohteissa asukaskokemukset ovat olleet
pelkastdan positiivisia.

KEVYEMMAT KORJAUSRATKAISUT
Muurattavan tiilen rinnalle on noussut myds kevyem-
pid keraamisia korjausvaihtoehtoja, kuten tiiliseindé
muistuttava mekaanisesti taustaansa kiinnitettava tii-
lilaattapintainen Stonel -pienelementtijirjestelma seka
keraamisista suurlaatoista avosaumoin asennettava,
niin ikddn mekaanisesti kiinnitettédvd Argeton ja Arge-
lite -julkisivuverhous.

Molemmilla jérjestelmilld saadaan nayttavd, huol-
tovapaa ja kestdva julkisivuverhous. Molempien jar-
jestelmien etuna on hyvé tuulettuvuus ja ohut raken-
nepaksuus sekd asennusmahdollisuus vaikka suoraan
vanhan julkisivukuoren péalle. Viri- ja pintavaihtoeh-

toja on lukuisia, mika antaa my6s suunnittelijalle pal-

jon mahdollisuuksia.

Julkisivukorjauksessa pelkka
hankintahinta ei ratkaise, vaan i
vanhan rakenteen tilalle tulisi
aina valita mahdollisimman T
\elinkaariedullinen julkisi'v'l.lrat'kai's-\li:‘
Merkitystd on myos .uude.r‘_l:'_' i 22
| rﬁk@ﬁteen ééneneristévadéﬂé s

| kosteustekniselld t01m1V11udella.

Nlama krlteerlt huomlolden G

rjaus tililla tai

MAINOS

Stonel -p/eneW
—

SAVESTA POLTTAMALLA TEHDYT
EKOLOGISET KORJAUSRATKAISUT

Wienerbergerilld on laaja keraamisten korjausratkai-

sujen valikoima, jonka mallistosta 16ytyvat kestavit,
huoltovapaat ja danta eristavit julkisivuratkaisut kaik-
kiin rakennuksiin, olipa kyseessé julkisivun osa- tai
kokonaiskorjaus.

Maan laajimman tiilivalikoiman lisiksi on tarjolla
keraamisiin suurlaattoihin perustuva Argeton- ja Ar-
gelite- ulkoverhousjdrjestelmé seka Stonelin tiililaatta-
pintainen pienelementti, johon Wienerberger toimit-
taa tiililaatat. Viimekadessa kuitenkin asiakas yhdessa
arkkitehdin kanssa ratkaisee, milla materiaaleilla julki-

sivukorjaus toteutetaan.

My

Wienerberger

Building Material Solutions



http://www.wienerberger.fi

KUTEN TALOYHTIOLAAJAKAISTAN PAIVITYS
TALLE VUOSITUHANNELLE.

Tutustu DNA WELHO Taloyhtickumppanuuden hyatyihin
e netissd www.dna.fi/taloyhtiokumppani tai w l H o
e ota yhteytta ja pyyda tarjous taloyhtiomyynti@dna.fi



http://www.dna.fi/taloyhtiokumppani
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