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Vauhtia talon taydelta!

Nyt on hyva hetki littyd Soneran kattavaan valokuituverkkoon, jossa tieto liikkuu jopa
1000 Mbit/s:n vauhdilla. Toimivat nettiyhteydet tuovat lisdarvoa kaikille taloyhtion
asukkaille, oli sitten kyse viihteen ystavasta tai vaativan etatyon tekijasta.

Asumismukavuutta lisda myds Sonera Kaapeli-TV. Se tarjoaa monipuolisen
valikoiman maksuttomia televisio- ja radiokanavia, ja tarjontaa on helppo
taydentaa sopivilla maksullisilla kanavapaketeilla.

Lisaa tietoa ja tarjouksen huippunopeasta taloyhtitlaajakaistasta
ja Sonera Kaapeli-TV:sta saat osoitteesta www.sonera.fi/taloyhtio Sone ra

tai numerosta 0200 32 333 (mpm/pvm) ma—-pe 9-15.
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ennakkoon. Tarvittaessa voimme myds kuvata putket. Kuljetus- ja vaihtolavapalvelut

www.eerolayhtiot.fi

Keski-Suomi:
Jyvaskyld (014) 6758 88

Padkaupunkiseutu:
Espoo (09) 8553 0450

Pohjois-Savo:

Pirkanmaa-Hame: Etela-Savo:

Tervakoski (019) 7666 22

Lansi-Uusimaa:
Lohja (019) 3310 02

J

EEROLA-YHTIOT

Leppavirta 040 1239 944

Mikkeli 0440 1720 00

Pohjanmaa:
Seindjoki (06) 4144 088
Vaasa (06) 3178 090

Varsinais-Suomi:

Hanko (019) 2486 713 Ylojarvi (03) 3142 5900 " . Kaarina (02) 2433 666
Lahti (03) 8757 215 Etela-Karjala:

Ita-Uusimaa: Lappeenranta 050 4007 531 Pohjois-Suomi:

Porvoo (019) 5752 777 Rovaniemi: 050 3430 230

Méntsala (019) 6434 08
Loviisa 0409128117

Kaikki numerot pdivystavat 24 h



http://www.eerolayhtiot.fi

kiinteist6posti

sisalto

Taloyhtio asukkaineen voi edistaa kiertotaloutta

- uutta ajattelua palveluiden hankintaan

Sitran Resurssiviisas ja hiilineutraali yhteiskunta - teeman johtaja Mari
Pantsarin kanssa pohdimme, mita kaikkia toimintoja taloyhtidissa voi-
taisiin kehittaa kiertotalouden merkeissa.

Yksinkertaisimmillaan kysymys voi olla jakamisesta - voin kierrattaa
minulle kayttamattdmaksi ja tarpeettomaksi jaaneita tavaroita.
Kiertotalous voi uudistaa myos palvelukulttuuriamme.

Mita sanot, jos ostaisitkin lamppujen sijaan valaistuspalvelua tai auton
renkaiden sijaan ajokilometreja tai vuokraisit vaatekomeron?

Tama on Kiinteistépostin valtakunnallinen
puheenjohtajanumero. Lukijakunnan muodostavat
asunto-osakeyhtididen hallitusten puheenjohtajat,

sivutoimiset ja ammatti-isannoitsijat seka muut
sidosryhmat. Jakelulevikki yhteensa 55 280 kpl.

Vaikka talvi on viela kaukana....

Syksy on hyvaa aikaa teettaa katolle kuntoarvio ja
mahdolliset huolto- ja korjaustoimet talven varalta.
Se on myd&s hyva ajankohta valmistella talveen ja
varsinkin lumenpudotukseen liittyvia kuvioita.
Minkalaisia lupia lumempudotuksessa tarvitaan,
sekin on hyva tunnistaa jo etukateen.

Parvekelasituksia pitad huoltaa

Mika Artesola kantaa huolta osakkeenomistajista, et-
ta tietavatkd he vastuunsa parvekelasitusten huolta-
misesta silloin, kun lasit eivat kuulu yhtion vastuulle.

Pyyda tarjous huippunopeasta
taloyhtiélaajakaistasta ja Sonera
Kaapeli-TV:sta:

+ www.sonera.fi/taloyhtio

- 0200 32 333
(mpm/pvm) ma—pe 9-15. Sonera

Enemmén elamaa.

Kiinteistépes: 1



sisalto

5 Padkirjoitus
6 Lakipostia-palstalla kdsitellaan
rahoitusvastikkeen kohtuullistamista

Varatuomari Pasi Orava esittelee talla kertaa tuoreen
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KERROSTALON LAMMON TALTEENOTTOJARJESTELMA
KATSO NETTILASKURILLA SAASTOSI: WWW.ECONOMIZER.FI

PUOLITA LAMMITYSKUSTANNUKSET!
KOKONAISUUS, JOKA TOIMII

Yli 20 vuoden kokemuksella olemme rakentaneet jarjestelman,
jossa jokainen komponentti on huolella valittu parhaan mahdollisen lopputuloksen saavuttamiseksi.
Economizerilla sééstat selvdd rahaa

SUOMALAISEEN TALOON SAASTAA LUONTOA w7
% Economizer-jarjestelma on rakennettu Tehokkaalla talteenotolla kdytat 6
vahemman energiaa ja saastat luontoa. pienentyneissa energialaskuissa.

suomalaiselle asuinkerrostalolle
] ETAHALLINTA SUOMESSA VALMISTETTU N HELPPO KAYTTOONOTTO
B / Voitlisatd jarjestelmdasi myos Laitteistot on valmistettu suomalaisella f\ Asennus ei hdiritse asukkaita.

valvonta-,seuranta tai huoltopalvelun. tydvoimalla Vantaan tehtaalla. Se onnistuu jopa alle kuukaudessa.
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Katso lahin jalleenmyyja ja laske oman kiinteistdsi sadstopotentiaali
nettilaskurilla: www.economizer.fi
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Ei talteenottoa kiinteistossa - Economizer jérjestelma asennettuna

Recair Economizer on dlykas
[&mmon talteenottojarjestelma,
joka sisaltaa kaikki laitekompo-
nentit ja automatiikan

Jarjestelman on suunnitellut
ja sitd valmistaa suomessa
ilmastoinnin ja jadhdytyksen
asiantuntija Recair Oy.
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Uusi Esteri ilmankuivaaja tekee pyykistasi sopivasti
kuivaa. Valitset vain mieleisesi kuivuusasteen
mankelikosteasta erittdin kuivaan, ja aina Esteri

tietaa kun pyykki on valmista. Se ei kdy turhaan, ja

sdastaa ndin sahkoa.

JAAHDYTYSKONE OY
Pesulakonetehdas

Kaakelikaari 8, 01720 Vantaa
puhelin (09) 8494 222
esteri@esteri.com
www.esteri.com

Uusimaa Kim Karling, 040-501 1235
Harri Karling, 0400-447 828

Jyrki Haatainen, 040-566 6687

Kaakkois-Suomi Arto Tulkki, 0400-513 190
Lounais-Suomi  Arto Wallenius, 044-292 7233

pivasti

kuivaa

Helppokayttdinen

Selkeat ndappaimet ja opastava
naytto tekevat kaytosta helppoa.
Pyykin mukaan on valittavissa
kolme eri kuivausohjelmaa.

Uusia ominaisuuksia

Esteri ilmankuivaajissa on paljon
uusia, kayttajaystavallisia ominai-
suuksia. Katso www.esteri.com tai
ota yhteytta edustajaamme.

Pohjanmaa Ao Kuparinen, 0400-66 484
Ita-Suomi Risto Ollila, 0500-543 099
Pohjois-Suomi  Pekka Kurttila, 040-527 5871
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Yhteisollisempaa ja
riidattomampaa asumista

uin Helsingin kaupungin asunnot Oy:n He-

kan asiakaslehted, missa arkkitehti Risto

Urala kertoi asuntosuunnittelussa joutu-

neensa ensimmaisen kerran tekemisiin ai-
van uuden asumiseen liittyvan tarpeen kanssa — mi-
ten suunnitella taiteilijakoti ja ateljeetila, joka takaa
taiteilijalle luomisrauhan.

"Taitelijan tyotilan on oltava selkea. Luonnonva-
lon taytyy tulla tilaan oikeasta suunnasta eli sivul-
ta seinaa pitkin, joten valaistus on suunnittelussa
keskeisessa roolissa. Sisaan tuleva auringonvalo ei
myoskaan saa esimerkiksi varjaytya pihan puiden
takia, vaan sen taytyy olla savyltaan neutraalia.”

Hima-lehdessa kerrottiin mydés asunnottomille
nuorille suunnatusta oman muotoinen koti-hank-
keesta. Siina on tarkoitus muuttaa tyhjillaan olevia
liike- ja muita tiloja asunnoiksi, joissa kokeiltaisiin
yhteisGasumista. Toistaiseksi sopivia hakijoita ei ole
ollut tarpeeksi.

Lehdessa kerrotaan my®os,
miten paljon Heka korjaa - 11-
12 peruskorjausta vuosittain.
Yksi perusteelliseen peruskor-
jaukseen tulevista kohteista on
ns. Kaarmetalo, joka on saanut
nimensa mutkittelevasta muo-
dostaan. Vuonna 1951 valmis-

g7

tunut talo ja 110,4 miljoonaa
euroa sen korjaamiseen.
Kaikissa naissa esille otta-
missani asioissa on kysymys
asumisesta ja siita, miten oman
kodin ja taloyhtién pitaisi tukea

kommentti

asumistasi, luoda turvallinen ja viihtyisa ymparisto.

Kiertotalouteen liittyvaa haastattelua tehdessani
huomasin, miten kiertotalous - eli taloyhtidtasolla
jakamistalous — voisi kenties palauttaa taloyhtioihin
naapuriavun ja edistaa yhteisollisyytta ja sita kautta
luoda my®os turvallista ja vithtyisaa asumista.

Voisipa taloyhtio vaikuttaa jopa ruokahavikkiin.
Sita ainakin kokeiltiin kolmisen vuotta sitten eraassa
asunto-osakeyhtiossa. Taloyhtion kylmakellariin pe-
rustettiin "Herkkupesa’, minne kuka vain sai tuoda
tai vieda ruoka-aineita.

Kiertotalouskeskustelussa nousi esiin monia mui-
takin — nimenomaan jakamiseen ja kierrattamiseen
liittyvia toimintamalleja: vuokraan asuntoni loman
ajaksi jollekin; majoitan sohvalleni, mutta voin tarjo-
ta myos ruokapalvelun - tarvitsija tilaa minulta ruo-
kailuajan samaan tapaan kuin varaisi pdydan ravin-
tolasta; kierratan kayttamattomaksi jaaneita tavaroi-
ta taloyhtidssa jne.

Tulisiko ihmisista nain onnelli-
sempia ja asunto-osakeyhtioelamas-
ta sopuisampaa, toisia ihmisia pa-
remmin huomioonottavaa, riidatto-
mampaa... ?

X’/‘ \\ v yan

Riina Takala
padtoimittaja

Kun viestinta ei suju, tarvitaan viestintasuosituksia?

ISANNOITSIJAN on oma-aloitteisesti annettava hallituksel-
le ja sen jasenelle kaikki hallituksen toiminnan kannalta tar-
peelliset tiedot. Taloyhtién viestintasuosituksesta kaydyssa
verkkokeskustelussa 29 puolsi kyseisen suosituksen kirjaa-
mista ja 4 oli sita vastaan.

Eikds taman pitaisi olla itsestaan selvyys, etta isannditsija
oma-aloitteisestitiedottaa?

Yhtiokokouksessa hallituksen jasenet ja isannoitsijat vas-
taavat osakkaiden kysymyksiin. Taloyhtion viestintasuosi-
tuksesta kaydyssa verkkokeskustelussa 37 puolsi kyseisen
suosituksen kirjaamista, 3 oli sita vastaan.

Mita tama kertoo yhtidkokouskulttuuristamme ja osakkai-
den valisista suhteista hallitukseen ja isannoitsijaan?

Kiinteistéps: 5
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Kiinteistopostin toimitukseen on tullut lukuisia
yhteydenottoja ja tiedusteluja menettelysaannoista
mita erilaisimmissa tilanteissa. Talla Lakipostia
-palstalla nostetaan esiin lukijoiden esittamia
ongelmatilanteita, joihin vastaa asianajaja,
varatuomari Pasi Orava Asianajotoimisto J. Rajamaki
Oy:sta. Talla kertaa pohdimme seuraavaa kysymysta:

Rahoitusvastikkeen
kohtuullistaminen

Télla kertaa nostetaan esiin tuore oikeustapaus.
Helsingin hovioikeus arvioi 25.8.2015 antamas-
saan tuomiossa nro 1157, dnro S 14/1226 asun-
to-osakeyhtién rahoitusvastiketta koskevan yh-
tiojarjestyksen maardyksen kohtuullistamisen
edellytyksid ns. Kampin kolmion -tapauksessa.

Tuomio on toistaiseksi vailla lainvoimaa eli
asianosaisilla on kdytettavissaan tuomioon
vield muutoksenhakumahdollisuus.

OIKEUDENKAYNNISSA kantajayhtion vaatimus
oli, etta oikeus kohtuullistaa asuntoyhtion yhtiojar-
jestyksen 6 §:n rahoitusvastikkeen laskentaa koske-
van kohdan, joka nykymuodossaan kuului: "Ra-
hoitusvastike lasketaan pinta-alojen suhteessa...
kuulumaan seuraavasti: "Rahoitusvastike lasketaan
pinta-alojen suhteessa, kuitenkin huomioiden au-
tohallien osalta kerroin 0,2..."

Eli kantajan intressissa oli autohallien rahoitus-
vastikkeen vastikekertoimen pienentaminen yhtio-
jarjestysta kohtuullistamalla.

Rahoitusvastikkeen maaraytymisperuste oli ol-
lut asunto-osakeyhtion yhtiojarjestyksessa vuodes-
ta 1986 lahtien. Lisaksi oli selvitetty, etta rahoitus-
vastikkeen maaraytymisperusteen kohtuullistamis-
tarve on ilmennyt vasta 2000-luvulla asuntoyhtién
hallitsemien rakennusten ja rakenteiden remon-
tointitarpeiden realisoiduttua.

RAHOITUSVASTIKKEEN maaraytymisperuste on
sellainen osakkeiden arvoon valittomasti vaikuttava
seikka, jonka osakkeen ostajan voidaan yleensakin

edellyttaa selvittavan ennen asunto-osakeyhtion
osakkeiden ostamista. Nain ollen asuntoyh-

tidn osakkeita hankkineiden tahojen voitiin tassa-
kin tapauksessa olettaa olleen tietoisia yhtidjarjes-
tyksen rahoitusvastikemaarayksesta ja etta olivat
voineet osakkeita hankkiessaan ennakoida maa-
rayksen vaikutukset ja my&s varautua tuleviin vai-
kutuksiin.

Lisaksi osakkeita hankkineet tahot olivat voineet
yhtidjarjestyksen maadrayksen perusteella luottaa
sithen, ettei pysakdintihallista asunto-osakeyhtion
muille osakkeenomistajille kuin kantajalle aiheutu-
va kustannusrasitus muodostu rahoitusvastikkeen
maaraytymisperusteen ansiosta kohtuuttoman
suureksi. Edella mainitut seikat puhuivat hovioike-
uden mukaan yhtidjarjestyksen kohtuullistamista
vastaan.

Hovioikeus piti sinansa mahdollisena, etta kaikki
Kampin kolmion muiden yhtididen osakkeenomis-
tajat eivat ole osakkeita hankkiessaan tulleet tietoi-
siksi taman asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksen
rahoitusvastiketta koskevasta maarayksesta ja siita,
etta asunto-osakeyhtion rahoitusvastikkeen maa-
raytymisperuste poikkeaa muiden Kampin kolmion
yhtididen vastaavista.

KOSKA asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksen koh-
tuullisuutta on kuitenkin lahtékohtaisesti arvioitava
juuri taman asunto-osakeyhtion ja sen osakkeen-
omistajien nakdkulmasta, el arvioinnissa hovioi-
keuden mukaan ollut merkitysta silla, mika oli
Kampin kolmion muiden yhtididen osakkeenomis-
tajien tietoisuuden aste.

Asiassa selvitettiin, ettd asunto-osakeyhtion ra-
hoitusvastikkeen maaraytymisperuste oli kantajan
kannalta epaedullinen ja etta kantaja vastasi merkit-



tavilta osin asunto-osakeyhtion rahoitusvastikkeella
katettavista kustannuksista.

Kantajayhtion vastuu asunto-osakeyhtion kus-
tannuksista pienenisi merkittavasti, mikali yhtio-
jarjestysta muutettaisiin kantajan esittamalla taval-
la. Yhtigjarjestyksen muuttaminen olisi nain ollen
kantajayhtion kannalta taloudellisesti edullista ja
tasapainottaisi asunto-osakeyhtion osakkeenomis-
tajien vastuuta rahoitusvastikkeella katettavista kus-
tannuksista.

HOVIOIKEUDEN nakemyksen mukaan yksin tasa-
painon saavuttaminen ei kuitenkaan riita yhtiojar-
jestyksen kohtuullistamisperusteeksi, vaan kohtuul-
listamisen puolesta puhuvien seikkojen on oltava
erittain merkittavia suhteessa yhtidjarjestyksesta
jollekin osakkeenomistajalle aiheutuviin haittoihin.

Hovioikeus totesi, etta yhtidjarjestyksen tulee olla
mahdollisen muutoksen jalkeen kohtuullinen kaik-
kien asunto-osakeyhtion osakkeenomistajien kan-
nalta.

Vastikkeen maaraytymisperusteen muuttaminen
kantajayhtion esittamalla tavalla kasvattaisi huo-
mattavasti asunto-osakeyhtion muiden osakkeen-
omistajien eli kaytannossa lahinnad asuinhuoneis-
tojen hallintaan oikeuttavia osakkeita omistavien
yksityisten ihmisten vastuuta rahoitusvastikkeella
katettavista kustannuksista ja nostaisi heidan asu-
miskustannuksiaan merkittavasti.

Nyt kysymyksessa olevassa tapauksessa yhtio-
jarjestyksen muuttaminen vaaditulla tavalla oli-
si asunto-osakeyhtion muille osakkeenomistajille
olennainen ja taysin ennakoimaton tapahtuma ja
johtaisi todenndkoisesti heidan kannaltaan yhtio-
jarjestyksen kohtuuttomuuteen.

Hovioikeus katsoi, ettei asunto-osakeyhtion yh-
tidjarjestyksen muuttamiselle vaaditulla tavalla ollut
perusteita.

YHTIOJARJESTYKSEN kohtuullistamisvaatimuk-
sista voidaan yleisesti ottaen todeta, etta ne koh-
distuvat useasti juuri vastikkeenmaksuvelvollisuu-
teen. Ne ovat osakkeeseen liittyvina velvollisuuksi-
na helposti euromaaraisesti mitattavissa ja useasti
osakkeenomistaja alkaa verrata, saako han oikean-
tasoista vastinetta ja hyotya maksamilleen vastike-
rahoilleen.

Vastikeperusteiden kohtuullisuutta arvioitaessa
on huomattava, etta osakkeenomistajien velvoitteet
ja kunkin saamat hyodyt eivat kaytanndssa voi ja-
kaantua, eivatka jakaannukaan tasmalleen oikeassa
suhteessa, eika osakkeenomistaja voi tata taydel-
leen edellyttaakaan.

Kysymys ei ole millimetrioikeudenmukaisuu-
desta. Yksittaisten tavallisten kunnossapitotdiden ja
muun tavanomaisen kiinteistonhoidon hyodyt ja
haitat saattavat jakaantua varsin epatasaisesti osak-
keenomistajien valilla ilman, etta lopputulosta voi-
taisiin pitaa kohtuuttomana.

Paasaantona vastikkeiden suuruuden osalta on
se, etta vastikkeiden erisuuruisuus tai suuruudel-
taan erisuuruiset hoito- ja rahoitusvastikkeet eivat
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ole asunto-osakeyhtiélain nojalla kohtuullista-
misperuste.

EI ole lainsaadannallista estetta yhtiovastikepe-
rusteen maarittamiseksi siten, ettd huoneiston
osuus yhtion kuluista ylittaa huomattavastikin
sen osuuden yhtion kustannuksista, joka voi-
daan kohdentaa kyseiselle huoneistolle. Tama
on todettu myds korkeimman oikeuden oikeus-
kaytanndssa.

Esimerkiksi korkein oikeus on hylannyt koh-
tuullistamisvaatimuksen yksimielisesti tapauk-
sessa, jossa liikkehuoneistojen suurempi vastike-
kerroin perustui siihen, etta niiden vain on ha-
luttu yhtiéssa vastaavan suhteellisesti suurem-
masta hoitokuluosuudesta kuin asuinhuoneis-
tojen.

KYSYMYS on vastikkeiden osalta yleensa ja en-
nen muuta siita, onko hoito- ja rahoitusvastik-
keen maksuvelvollisuus ollut ennakoitavissa ja
mita yhtidn muut osakkeenomistajat ovat voi-
neet odottaa ja ennakoida vastikkeiden maksu-
osuuksista yhtidssa. Suurikaan ennakoitavissa
oleva vastike-ero ei oikeuta kohtuullistamiseen.

Ennakoitavuudella onkin erityinen merkitys,
koska esimerkiksi yhtiodjarjestyksen vastikepe-
rusteen kohtuullistaminen johtaa yleensa siihen,
ettd muiden osakkeenomistajien vastikkeen-
maksuvelvollisuus kasvaa tavalla, jota he eivat
yleensa ole osanneet ennakoida.

Osakkeenomistajien edellytetdaan ymmarta-
van, tietavan ja siten voivan ennakoida osakkei-
ta ostaessaan, ettd yhtion tavanomaiset korjaus-
ja uudistustyot rahoitetaan vastikkeilla.

Osakkeenostajaehdokkaan on syyta tutustua
yhtidjarjestysmaarayksiin vastikkeenmaksupe-
rusteidenkin osalta, silla riippumatta siita, tutus-
tuuko tama yhtidjarjestykseen vai ei, voimassa-
olevien yhtidjarjestysmaaraysten katsotaan ol-
leen hanen tiedossaan ostohetkella.

On katsottava, etta yhtiojarjestyksessa maa-
rattyjen vastikkeiden maksuperusteen suuruus
ja suhteellinen osuus on ollut osakkeenomistaji-
en tiedossa yhtiojarjestyksen voimaantuloajan-
kohdasta arviointihetkeen saakka.

Ajan kulumisen ei voida katsoa vaikuttavan
tahan ennakoitavuuteen ja oikeuteen luottaa
vastiketta koskevien yhtidjarjestysmaaraysten
pysyvyyteen. Esimerkiksi se, etta rahoitusvastik-
keella maksettavia kunnossapitotyokustannuk-
sia syntyy vanhoissa rakennuksissa uusia raken-
nuksia enemman, on tieto, joka on ollut enna-
koitavissa.

VASTIKKEIDEN erisuuruisuus johtaa kaytan-
nossa automaattisesti normaalitilanteessa sii-
hen, etta maksetut vastikkeet ja saadut hyodyt
eivat jakaannu oikeassa suhteessa.
Esimerkiksi liilkehuoneisto-osakkeet osallis-
tuvat asuinhuoneistojen hoito- ja rahoitusvas-
tikkeella maksettaviin kuluihin oman yhtiéjar-

jestyksesta ilmenevan suhteellisen vastikkeen mak-
superusteensa tai vastikekertoimen mukaisesti.

Vastaavasti asuinhuoneistojen hallintaan oikeut-
tavat osakkeet osallistuvat samalla tavalla hoito- ja
rahoitusvastikkeella maksettaviin litkehuoneistoi-
hin kohdistuviin kuluihin oman yhtidjarjestyksesta
ilmenevan maksuperusteen mukaisesti.

Tasta seuraa se, etta vastikkeenmaksuvelvolli-
suuden suhde osakkeenomistajan saamaan suo-
raan hyotyyn on aina tapauskohtaista. Sen sijaan
maksuvelvollisuuden suhteellinen osuus on aina
yhtidjarjestyksen hoito- ja rahoitusvastiketta koske-
van maarayksen mukaan maaraytyva suhteellinen
ja siten myo6s ennakoitavissa oleva osuus.

SITHEN, kuinka suuri eroavuus ennalta tiedetyissa
vastikekertoimissa on sallittua eli etta ne eivat tule
eri vaatimuksesta kohtuullistettaviksi, on mahdo-
tonta antaa.

Lahtokohtaisesti ne siis sitovat ja ovat sallittuja ja
siten on sallittua esimerkiksi yhtidjarjestysmaarayk-
sin maarata uudet ullakkoasuinhuoneistot suhteel-
lisesti suuremman vastikkeenmaksuvelvoitteen pii-
riin. Korkea vastikekerroin saattaa tosin laskea huo-
neiston arvoa ja heikentaa sen myytavyytta.

Toinen keino korottaa tietyn tai tiettyjen huo-
neistojen vastikkeenmaksuvelvoitetta on maarata
pinta-alaperusteisen maksuvelvoitteen sijasta vas-
tike kaikille maksettavaksi osakkeiden lukumaaran
mukaan ja todeta yhtiojarjestyksessa tiettyyn huo-
neistoon kohdistuvan lukumaaraltaan suuri maara
osakkeita. Tama tosin antaa yhtidkokouksessa toi-
saalta kyseiselle huoneistolle maarallisesti paljon
dania kaytettavaksi.

VASTIKKEET kerataan yhtiojarjestyksen vastikepe-
rusteen mukaisesti kaikkia yhtidn menoja varten,
eika niiden ole edes tarkoitus olla jyvitettyna kunkin
osakkeen yhtiolle aiheuttamia kustannuksia vastaa-
vasti.

Tama on omiaan synnyttamaan osakkaiden kes-
kuudessa omaa etua ajavia yhtidjarjestyksen koh-
tuullistamisvaatimuksia, mutta toisaalta samalla
asunto-osakeyhtion kollektiivinen luonne toimii
perusteena kohtuullistamisvaatimusten hylkdami-
selle. Eli yhteisollisessa asumisessa tuleekin miet-
tia, mita tama esittamani vaatimus aiheuttaa muille
osakkeenomistajille ja onko vaatimukseni oikeu-
denmukainen muiden osakkaiden kannalta.

KIINTEISTOPOSTI-lehden Lakipostia-palstalla
kasitellaan lakiaiheita, joita lukijat ovat lehden toimi-
tukselle viestittaneet. Palstalla vastataan esitettyihin
kysymyksiin koskien asunto-osakeyhtiolakia ja sen
tulkintaa tai sitten kysymyksia kaytetaan lakiaiheisen
jutun aiheena.

Sahkopostia voi lahettaa osoitteeseen riina.
takala@kiinteistoposti.fi tai postitse Riina Takala,
Kiinteistoposti, Pisteenkaari 4, 03100 Nummela.

Kaikkiin viesteihin on liitettava mukaan yhteystiedot.
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Taloyhtion ylin paattava elin on Hallitus vastaa yhtion hallinnosta seka Yleensa taloyhtiolla on hallituksen
yhtiékokous. Varsinainen yhtioko- kiinteiston ja rakennusten yllapidon ja valitsema isannditsija, joka hoitaa
kous on jarjestettava vuosittain, muun toiminnan asianmukaisesta paivittaiset rutiinit ja toimii yhtion

joissakin yhtidissa kaksi kokousta jarjestamisesta. Hallituksen valitsee hallinnollisena johtajana. Hallituksen on
yhtiéjarjestyksen maarayksen vuosittain varsinainen yhtidkokous. ohjattava isannditsijan toimintaa
mukaisesti kevaalla ja toinen syksylla. Hallitus valitsee keskuudestaan puheen- sellaisin ohjein ja maarayksin kuin
Lisaksi tarpeen mukaan — esimerkiksi johtajan ja kokoontuu hanen kutsustaan yhtiéon toiminnan kannalta on tarpeel-
merkittavista korjaushankkeista ja aina, kun yhtién asiat niin vaativat. lista. Tavallisesti taloyhtio tekee

hankinnoista - jarjestetaan ylimaarai-
sia yhtiokokouksia.

isanndinnista sopimuksen isanndinti-
yrityksen kanssa.
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Viestintasuosituksen evaiksi
saatiin paljon ehdotuksia
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Miksi verkkokeskustelu viestintasuosituksen
laatimiseksi toteutettiin?

Verkkokeskustelulla kerattiin kommentteja ja eh-
dotuksia taloyhtididen viestinnan kehittamiseksi.

Verkkokeskustelu pohjautui taloyhtididen vies-
tinnan, hallinnon ja erimielisyyksien ratkaisemisen
kehittamiseksi syksylla 2013 jarjestettyjen verkkoky-
selyjen seka kevaalla 2014 kaydyn verkkokeskustelun
palautteen perusteella laadittuun luonnokseen talo-
yhtididen viestintasuosituksi.

Taloyhtididen viestintasuositus julkaistaan syksyn
aikana. Tarkoitus on, etta taloyhtiot voisivat ensi vuo-
den yhtiokokouksissaan paattaa, kayttavatkd suosi-
tusta viestinnassaan vai eivat.

Kuinka moni osallistui 20.5.-30.6.2015
toteutettuun verkkokeskusteluun?

Siihen osallistui 566 henkil®3, joilta saatiin 1255
kommenttia, 3664 aanta ja 45 uutta ideaa taloyhtio-
viestinnan kehittamiseksi.

Minkalaisia ehdotuksia verkkokeskustelussa nousi
esiin esimerkiksi yleisesti taloyhtioviestinnasta?

Tarkeinta on, etta viestinnasta sovitaan ja osakkaat
ja asukkaat otetaan mukaan sopimaan viestinnan to-
teuttamiskeinoista. Kaikkien asukkaiden huomioon
ottaminen yhtidn ja asukkaiden valisessa viestinnas-
sa osallistaa ja sitouttaa myos osakkaiden vuokralai-
sia ja parantaa kaikkien asukkaiden asumisviihtyi-
syytta.

Verkkokeskustelun osallistujien mukaan viestin-
nan vastuunjako hallituksen ja isanndéinnin valilla
tulisi olla selvg, jotta paallekkaisilta toimilta valtyttai-
siin. Eniten kannatettiin ehdotusta, jonka mukaan
vanha hallitus siirtaa tehtavien hoitamisen kannalta
olennaiset tiedot uudelle hallitukselle seka huoleh-
tii toimikauden aikana siita, etta kaikki jasenet saavat
ajantasaiset tiedot olennaisista asioista. Lisaksi kan-
natettiin sita, etta isannditsijan on oma-aloitteisesti
annettava hallitukselle ja sen jasenille kaikki hallituk-
sen toiminnan kannalta tarpeelliset tiedot. Tata vel-
vollisuutta pitaisi viestintasuosituksessa korostaa.

Lisaksi pidettiin tarkeana, etta isannodintisopimus
kaydaan lapi hallituksen kokouksessa kerran vuodes-
sa.

Minkalaisia ehdotuksia saatiin hallituksen ja
isannoitsijan valisen viestinnan kehittdmiseen?

Osallistujien mukaan tiedonjaon isanndinnin ja
hallituksen valilla tulisi olla avointa taloyhtiéon hallin-
non ja tehokkuuden ja toimivuuden varmistamisek-
si. Lisaksi hallituksen vaihtuessa olisi varmistettava,
etta uudella hallituksella on tarvittavat tiedot hallin-
non hoitamiseen yhdessa isannoéinnin kanssa.

Minkadlaisia ehdotuksia saatiin
tilikauden aikaisesta viestinnasta?

Verkkokeskustelussa toivottiin, etta lopullises-
sa viestintasuosituksessa painotettaisiin taloyhtion
asioista tiedottamista tilikauden aikana. Osallistu-
jat pitivat mm. viestinnan vuosikellon laatimista ja
taloyhtion jarjestamia asukastilaisuuksia toimivina
tapoina lisata asukkaiden ja osakkaiden tietoisuutta
taloyhtion asioista.

Eniten keskustelussa kannatettiin suositusluon-
nosta, jonka mukaan taloyhtion johto tiedottaa
osakkaille ja asukkaille hallituksen paatoksista. Li-
saksi taloyhtiossa pitaa sopia, miten tilikauden ai-
kainen asukasviestinta jarjestetaan.

Minkadlaisia ehdotuksia esitettiin asukkaiden ja
osakkaiden viestinnan kehittamiseksi taloyhtion
johdolle?

Keskustelussa pidettiin tarkeana, etta myds asuk-
kaat ja osakkaat viestivat taloyhtion hallitukselle ja
isanndinnille huoneistojensa vioista ja vaurioista
seka kunnossapito- ja muutostoistaan. Taloyhtion
johdon syyta ohjeistaa osakkaita ja asukkaita ilmoi-
tusvelvollisuudesta.

Minkaélaisia ndkemyksia tuli esiin viestinnasta
yllattavissa poikkeustilanteissa?

Poikkeustilanteiden viestinndssa tulisi vastaaji-
en mielestd varmistaa viestinnan ennakoitavuus ja
saavutettavuus. On tarkeaa, etta taloyhtion johto ja
huoltoyhtio saavat tiedon taloyhtidssa tapahtuneis-
ta yllattavista poikkeustilanteista. Viestintakanavis-
ta sovittaessa tulisi varmistaa, etta myds asukkailla
ja osakkailla on mahdollisuus tiedottaa omaa huo-
neistoaan koskevista poikkeustilanteista.

Keskustelijat pitivat tarkeana, etta asukkaille ja
osakkaille tiedotetaan esimerkiksi taloyhtidn tiloi-
hin kohdistuneista varkauksista ja ilkivallasta.

Minkaélaisia ndkemyksia esitettiin
yhtiokokousviestinnasta?

Taloyhtion johdon tulisi varmistaa, etta osak-
kaille annetaan riittavasti tietoa ennen yhtiokoko-
usta ja sen jalkeen. Paatoksenteon kannalta tar-
peelliset asiakirjat tulisi toimittaa osakkaille hyvissa
ajoin. Yhtiokokous tulisi jarjestaa siten, etta kaikilla
osakkailla seka taloyhtion johdolla on mahdollisuus
osallistua.

Paljon kannatusta sai suositus, jonka mukaan
osakkaalla pitaisi olla mahdollisuus kysya yhtidko-
koukseen liittyvista asioista etukateen hallituksel-
ta. Eniten kannatettiin suositusta, jonka mukaan
taloyhtiéon johdon on vastattava osakkaiden kysy-
myksiin yhtiokokouksessa. Lisaksi ehdotettiin, et-



ta mikali osakkaan kysymykseen ei vastata kahden
viikon maaraajassa, hallituksen pitaisi kasitella ky-
symys seuraavassa kokouksessa ja toimitettava ote
asian kasittelysta osakkaille.

Keskustelijat pitivat kannatettavana myos sita, et-
ta yhtiokokouskutsun mukana toimitettaisiin valta-
kirjalomake.

Lisaksi toivottiin, etta toiminnantarkastajat saisi-
vat lisaa toimintavaltuuksia, yhtickokouksen poyta-
kirja toimitettaisiin osakkaille ja asukkaille hyvissa
ajoin, uusille asukkaille tiedotettaisiin huoneiston
kayttoon vaikuttavista aikaisemmin pidettyjen yh-
tidkokousten paatdksista seka ohjeita yhtickokouk-
sen muistiinpanojen tekemiseen.

Minkalaisia ndkemyksia esitettiin
korjaushankeviestinnasta?

Vastaajien mielesta taloyhtion korjaushankkei-
den yhteydessa on tarkea sopia viestinnasta vastaa-
va taho seka kaytettavat viestintdkanavat yhdessa
osakkaiden ja asukkaiden kanssa.

Verkkokeskustelussa pidettiin tarkeana, etta kaik-
ki osakkaat ja asukkaat saavat ajoissa tiedon hank-
keen vaikutuksista taloyhtidoon ja huoneistoihinsa.
On tarkeaa, etta viesti kulkee paitsi taloyhtion joh-
dolta ja urakoitsijalta osakkaille ja asukkaille, mut-
ta myo0s toisinpain. Lisaksi pidettiin tarkeana, etta
viestinta toimii korjaushankkeen valmisteluvai-
heessa, mutta sen etenemisesta myds tiedotetaan.
Keskustelijat kannattivat myos sita suositusta, et-
ta taloyhtion rakennusten ja kiinteiston kunnosta
viestitaan osakkaille vuosittain.

Mita viestintakanavia taloyhtidissa
haluttaisiin kayttaa?

Viestintakanavia valittaessa on tarkea kartoit-
taa osakkaiden ja asukkaiden tarpeet ja edellytykset.

Perinteisella viestinnalla varmistetaan, etta kaikilla
tietoa tarvitsevilla on yhtalaiset edellytykset viestin
vastaanottamiseen. Sahkdiset viestintatyokalut tu-
kevat perinteista viestintaa.

Mitd muita ehdotuksia viestintaan liittyen
verkkokyselyssa tuli esiin?

Verkkokeskustelussa ehdotettiin mm. asunto-
osakeyhtiolakiin liittyvien neuvontapalveluiden ke-
hittamista, jarjestyssaantdjen paivittamista taloyh-
tion asumiskulttuurin ja yhteishengen parantami-
seksi seka kuntotarkastusraporttien laajentamista.
Hallintoa voitaisiin keskustelijoiden mukaan paran-
taa myos rajaamalla taloyhtion hallituksen toimi-
kausi maaravuosiin tai valita hallitukseen hallitus-
ammattilainen - kuitenkin vain yksimielisella paa-
toksella. .

Lisaksi hallintoa voitaisiin parantaa laatimalla ta-
loyhtiolle strategia. Myoés hallituksen ja isannoitsi-
jan rikkomukset pitaisi sanktioida.

Osallistujat kiinnittivat huomiota siithen, miten
lisdaantyva viestinta ja avoimuus voi lisata isannodin-
nin ja hallituksen tyédmaaraa ja kustannuksia. Avoi-
muuden toteutustapa vaikuttaa olennaisesti vies-
tinnan laatuun, tydmaaraan ja kustannuksiin.

I Teksti perustuu oikeusministerién selvityksiin ja
ohjeisiin 49/2015: Taloyhtididen viestinndn kehittdminen
— yhteenveto kesan 2015 verkkokeskustelusta.
Yhteenvedon voi ladata osoitteesta:
http://oikeusministerio.fi/fi/index/julkaisut/
Jjulkaisuarkisto/1442215204835.html
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Teksti ja kuva: Riina Takala

"Muutosilmoitusrumba”
sujunut joustavasti

Asunto-osakeyhtioiden muutosilmoitusten kasittely

Jaakko Pilli-
Sihvola on yksi
PRH:n puhelin-
neuvonnassa
tyoskentelevis-
ta henkildista,
jotka vastaavat

asunto-osake-
yhtidista tule-

viin kysymyk-

siin.

on sujunut joustavasti, kun ilmoitusten kasittely
siirtyi syyskuun alussa maistraateilta Patentti- ja
rekisterihallitukseen. Nain siitakin huolimatta, etta
ilmoitukset “ruuhkautuivat” kesaan ja alkusyksyyn
samaan tapaan kuin maistraateissakin.

12 kiinteistdpes:

en sijaan sahkoéiseen maksamiseen liittyvaa

ratkaisua etsitaan viela yhteistydssa kiin-

teistdalan toimijoiden kanssa. [lmoitus ei

mene kasiteltavaksi ennen kuin se on mak-
settu, mutta kuka maksaa, milta tililta ja miten las-
kutetaan - sita on erityisesti isanndintiyrityksissa
mietitty sahkdisessa ilmoittamisessa.

Ilmoitukset ruuhkaantuivat
— Meille oli yllatys, etta asunto-osakeyhtididen
muutosilmoitukset ruuhkaantuvat niin selkeasti ke-
saan ja alkusyksyyn. Me kuitenkin pystyimme va-
rautumaan sithen taloudellisesti ja henkiloresurs-
sein, minka ansiosta saimme purettua valiaikaisen
ruuhkan nopeasti, Patentti- ja rekisterihallituksen
linjajohtaja Oli Koikkalainen kertoo.

Ruuhkalla han viittaa sithen monien isannoit-
sijoiden "suosimaan” toimintatapaan, etta kaikki

kevaan ja kesan yhtiokokouksissa tehdyt henkild-
muutostiedot ilmoitetaan paperisina ja samalla ker-
taa kesan kynnyksella ennen lomille lahtemista.

Aikaisemmmin muutosilmoitukset on tehty 11 eri
puolella Suomea sijaitsevaan maistraattiin; syys-
kuun 1. paivasta alkaen PRH:hon.

— Meille siirtyi maistraateilta kaikkiaan noin
2 000 vireilld olevaa tai kasittelematonta muutos-
ilmoitusta. Ne oli tehty heina-elokuussa, rekisteri-
paallikké Lalli Knuutila kertoo.

[lmoitusten kasittelypaikan muutoksen vuoksi
maistraateista siirtyi PRH:lle ilmoitusten kasittelyyn
13 ja asiakaspalveluun 4 tyontekijaa.

— Harjoittelimme ruuhkan purkamista yhdistys-
ten ilmoitusten kanssa. Niiden kasittelyaikoja mi-
tattiin aikaisemmin kuukausissa tai viikoissa, mutta
nyt paivissa. On tarkeaa, etta ilmoitustyypit kulke-
vat samalla aikataululla. Lyhyisiin kasittelyaikoihin



pyrimme myos asunto-osakeyhtididen osalta. Ne
ilmoitukset, jotka tulivat syyskuussa meille suoraan,
on saatu kasiteltya suunnilleen viikossa, Koikkalai-
nen kertoo sahkdisen asioinnin mukanaan tuo-
masta parannuksesta.

Ilmoitusten kasittely onkin Knuutilan mukaan
edennyt sujuvasti. Syyskuun ensimmaisella viikol-
la oli kasittelyssa elokuun puolessa valissa tehdyt
muutosilmoitukset ja loput saadaan valmiiksi syys-
lokakuun vaihteeseen mennessa.

Ongelmanratkaisua

ja kehitystyota tarvitaan

— Olisi ollut hyva, jos asunto-osakeyhtiot olisivat
tulleet meidan asiakkaiksemme aikaisemmin, koska
silloin olisimme osanneet paremmin varautua sah-
koisessa jarjestelmassamme sithen, miten ilmoi-
tusten maksaminen toteutetaan, Koikkalainen tuo
esiin asian, josta isannoditsijat ja alan jarjestokin on
antanut kriittista palautetta.

Ilmoituksen kasittelyn maksamiseen valittiin
valtion vetumaksu-jarjestelma, jonka yhteensovit-
taminen isannoitsijoiden kayttamiin monipankki-
jarjestelmiin aiheuttaa tietynlaisia ongelmia: lahin-
na siis siing, etta ilmoitus taytyy maksaa, jotta se
tulee kasittelyyn, mutta ennen kaikkea siksi, etta ta-
loyhtiot harvemmin kayttavat verkkopankkia pank-
kikortteineen tai omistavat luottokortin.

Ilmoituksen voi tehda

puheenjohtaja tai jasen

Miten menee, kun hallituksen puheenjohtaja halu-
aa ilmoittaa sahkoisen jarjestelman kautta hallituk-
sen kokoonpanossa tapahtuneet muutokset?

Han kirjautuu sahkdiseen asiointijarjestelmaan
omilla henkilokohtaisilla pankkitunnuksillaan. Jar-
jestelma tunnistaa, ettd han on kyseisen asunto-
osakeyhtion hallituksen puheenjohtaja ja hanella
on siten allekirjoitusoikeus. Han valitsee asian eli
tassa tapauksessa ilmoittaa uuden hallituksen.

— Han syoéttaa jasenten tiedot jarjestelmaan hen-
kildtunnusten kera eli henkilotunnukset taytyy ol-
la tiedossa. Jarjestelma tarkistaa henkildtunnuk-
setja jos ne ovat vaarin, se ei hyvaksy tietoja. Tama
takaa meille sen, etta saamme oikeat tiedot, mitka
nopeuttavat sitten ilmoituksen kasittelya, Knuutila
mainitsee.

Jarjestelma padastaa ilmoittajan myds eteenpain,
vaikka han olisi juuri tullut puheenjohtajaksi, eika
hanen tietojaan jarjestelmasta viela 10ydy tai vaik-
ka ilmoitukset olisi jatetty tekematta aikaisemmilta
vuosilta.

— Tunnistimme yritysten ilmoituksissa sen sei-
kan, etta ilmoittaja on paastettava jarjestelmassa
eteenpain, koska muuten ilmoituksen kasittelemi-
seen tulee tulppa. Jarjestelma huomauttaa tallai-
sessa tapauksessa, oletko varma tiedoista, mutta
paastaa lapi, Knuutila kuvaa ilmoittamiseen liittyvaa
prosessia.

— Meille tallainen ilmoitus tallentuu keskenerai-
sena eli kasittelija tietaa, etta tiedot pitaa tarkistaa.
Suurin osa ilmoituksista on yleensa kunnossa, kun-
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han sinne muistetaan liittda oikea yhtiékokous-
poytakirja, han vield muistuttaa.

Sen jalkeen kun puheenjohtaja on tiedot anta-
nut, han maksaa ilmoituksen — tassa tapauksessa
omalta pankkitililtaan, ellei taloyhtiolla ole pankki-
korttia ja siithen liitettya tilia tai luottokorttia. Maksu
sahkdisessa jarjestelmassa 40,00 euroa.

Ja palaa sen jalkeen jarjestelmaan kuittaamaan
ilmoituksen valmiiksi ja allekirjoittaa sen. Maksun
han laskuttaa sitten takaisin taloyhtiolta.

Isannoitsija tai
valtuutettu kiinteistosihteeri

Miten menee, kun isannaitsija tai isannaditsijatoi-
misto haluaa ilmoittaa sahkdisen jarjestelman kaut-
ta hallituksen kokoonpanoissa tapahtuneet muu-
tokset?

— Prosessi ei muutu mitenkaan muuten kuin
maksamisen suhteen. Isannditsijakin tunnistautuu
jarjestelmaan henkilokohtaisilla pankkitunnuksil-
laan, mutta maksamisessa voi kayttaa mita tahan-
sa tilia - siis jos taloyhtidlla on pankkitili, josta on
mahdollisuus maksaa maksuja verkkopankin kaut-
ta, niin sielta. Tai isannoitsijan henkildkohtaiselta
tililta tai isannodintiyrityksen tililta, Knuutila jatkaa.

- Tietojen antaminen voidaan myos valtuuttaa
jollekin, esimerkiksi kiinteistosihteerille. Jarjestelma
tarkistaa valtuusrekisterin ja kun on tarkistettu, etta
kiinteistdsihteerille on annettu valtuutus ja allekir-
joitusoikeus, niin silloin kiinteistdsihteeri voi tehda
ilmoitukset. Maksun suorittaminen jaa kuitenkin
isannoitsijalle, Knuutila jatkaa isanndintipuolella
tapahtuvasta prosessista. Tassakin maksu voidaan
suorittaa milta tilita tahansa.

— Tai sitten voidaan tehda niin, etta kiinteis-
tosihteeri tekee ilmoitukset kaikilta osin valmiiksi,
mutta isannoitsija kay ne allekirjoittamassa ja mak-
samassa. Kun isannaitsija kirjautuu jarjestelmaan,
han nakee, mitka ilmoitukset taytyy allekirjoittaa ja
maksaa. Ilmoitus pysyy jarjestelmassa kuukauden,
ellei maksua ole maksettu, han viela jatkaa.

Joka tapauksessa isannoitsija tai isannointiyritys
joutuu naissakin tapauksissa laskuttamaan ilmoi-
tusten tekemisen taloyhtioéilta.

— Meidan taytyy kayda maksamista lapi alan jar-
jestojen ja isannodintiyritysten kanssa ja etsia ratkai-
sua. On tietysti huomioitavissa sekin, etta ensim-
mainen kerta tietojen ilmoittamisen kannalta on
tyolain, minka jalkeen se muuttuu rutiiniksi, Knuu-
tila viela pohtii.

Suositeltavin tapa lienee kuitenkin se, etta talo-
yhtidn hallitus ja isannditsija sopivat jo etukateen,
kuka ja miten ilmoitus hoidetaan silloin, kun muu-
toksia on tullut.

Sahkoista ilmoittamista suositaan
Sahkadista ilmoittamista PRH suosittelee nimen-
omaan siksi, etta se on edullisin ja nopein tapa saa-
da ilmoitus kasittelyyn.

- Tavoitteena on, etta ilmoitus tulisi kasittelyyn
vuorokauden sisalla siita, kun se on saatu meille jar-
jestelmaan, Koikkalainen mainitsee.

[lmoituksen voi tehda myos paperilla, mutta sil-
loin kustannus on 85,00 euroa ja kasittelyaikakin
luonnollisesti pidempi.

Paperiset ilmoitukset on toimitettava seuraavaan
osoitteeseen: PRH — Verohallinto, Yritystietojarjes-
telma, PL 2000, 00231 Helsinki.

Vanha aineisto kansallisarkistoon

— Elokuun aikana rekka-autot kiersivat eri puolilla
Suomea keraamassa vuosien aikana eri maistraat-
teihin kertynytta materiaalia ja nyt se on kansallis-
arkistossa Oulussa. Siella materiaali seulotaan, di-
gitalisoidaan tarpeellisilta osin, etta tietoja saadaan
sahkoiseen jarjestelmaan, ja paperisina sailyvat jaa-
vat sinne arkistoon, Koikkalainen kertoo.

Jos asiakas tarvitsee esimerkiksi vanhan yhtio-
jarjestyksen tai yhtiokokouspodytakirjoja menneilta
vuosilta, han voi pyytaa niita PRH:n tietopalvelusta
tai tilata suoraan Oulusta.

— Taloyhtididen riidat voivat joskus olla pitkdai-
kaisia ja siksi voi tulla tarvetta saada vanhoja yhtio-
kokouspdytakirjoja. Tai vanhoja yhtidjarjestyksia,
Koikkalainen mainitsee esimerkkina arkistosta kai-
vettavina asiapapereina.

— Tassa voidaan toimia my&s niin, etta kun asia-
kaspalveluumme tulee pyynto jonkin asunto-osa-
keyhtidon vanhoista asiakirjoista, ne skannataan
Oulussa ja siirretaan sitten meidan sahkoiseen ar-
kistoomme asiakkaan saatavaksi, Knuutila viela
mainitsee.

Yhtidjarjestysten

muutoksetkin sahkdisiksi

PRH:ssa valmistaudutaan asunto-osakeyhtididen
kohdalla myd&s siihen, etta helmikuusta alkaen ta-
loyhtiot voivat tehda yhtidjarjestyksen muutokset
sahkoisesti.

— Eri tilaisuuksissa on kaynyt ilmi, ettd maistraa-
teissa on ollut erilaisia kantoja yhtidjarjestyksiin ja
meidan tehtavamme on yhdenmukaistaa kasittely-
kantamme, Knuutila tuo esiin.

— PRH:n yleislinja on tietenkin puuttua lainvas-
taisuuksiin. Mutta jos taloyhtié haluaa muuttaa yh-
tidjarjestyksen kovin kummalliseksi ja tulkinnanva-
raiseksi, niin sillahan on tosiasiassa siithen oikeus-
kin. Onneksi tallaisia kuitenkin harvemmin tulee
eteen, Knuutila jatkaa.

Yhtenadisten kasittelykantojen luomisella vii-
tataan siihen, etta jossakin maistraatissa on voitu
vaatia yhtidjarjestykseen tiukempia ja tarkempia
kirjauksia kuin jossakin toisessa maistraatissa.

— Uskon, etta meille tulee eteen linjattavia ky-
symyksia. Se on kuitenkin tarkeinta tassa kaikes-
sa, etta asiakas on meille tosi tarkeassa asemassa ja
PRH:ssa on sithen panostettu, etta pystymme pal-
velemaan, Knuutila viela mainitsee.

I Asunto-osakeyhtion on tehtava PRH:lle ilmoitus, kun
hallituksen jasenet, isannditsija tai tilintarkastaja vaihtuvat.
Lisdksi PRH kasittelee yhtidjarjestyksen muutokset.
Lisatietoja: https://www.prh.fi/fi/kaupparekisteri/
asunto-osakeyhtio.html
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Teksti: Irene Murtomaki

AIHEUTTAAKO TARINAA JA MELUA?

asentaminen askarruttaa

[lmalampopumppujen suosio niiden jaahdytysominaisuuksien
vuoksi on kasvanut kerrostaloasunnoissa. Laitteiston asentamiseen
vaaditaan lupa taloyhtion hallitukselta, joka joutuu puntaroimaan
tukun kysymyksia ennen luvan myontamista.

Turkulaisen asunto-osakeyhtion puheenjohtaja Charles Stengardin
mukaan on hankala saada tietoa esimerkiksi ilmalampopumppujen
mahdollisista tarina- ja meluhaitoista.

§ w

T T

KUVA: HANNA RISSANEN jatus ilmalampopumppujen asentami-
sesta syntyi taloyhtiossa viime vuoden
hellekesan jalkimainingeissa.

- Lampaotila asunnoissa nousee kuu-
mina paivina 25 asteeseen, jopa lahelle 30 astet-
ta. Ikkunoitakaan ei voi pitda maaraansa enempaa

‘ avoinna polyn ja melun vuoksi, joten on haettava
%__ . muita keinoja asuntojen viilentamiseen. Kyse on

_E & | asumismukavuudesta, Charles Stengard sanoo.

§ - : — Kun asukkailta yhtidkokouksessa kysyttiin ha-
?j ~ 1-59_5___ lukkuudesta asentaa ilmalampdpumppu, oli aina-
%

kin puolet siita kiinnostunut. Tasta herasi kysymys,
mita tapahtuu, jos kaikkiin asuntoihin asennetaan
ilmalampoépumput. Osakkaiden tasapuolisen koh-
telun vuoksi on varauduttava myos siihen, etta jos-
kus tamakin tilanne voi olla edessa.

Stengadrdin edustamassa asunto-osakeyhtios-
sa on 45 asuntoa, jotka ovat kahdessa kiinteistds-
sa. Kymmenen vuotta sitten valmistuneet talot ovat
viisi- ja kuusikerroksisia. Parvekkeet sijoittuvat paa-
saantdisesti kolme rinnakkain ja ne ovat paallek-
kain.

— Miten kay, jos ilmalampdpumppu neljassa
huoneistossa ei aiheuta hairiéta, mutta viides on jo
litkaa. Kuka purkaa siina tapauksessa laitteet, joiden
asentamiseen taloyhtié on antanut luvan? My®os il-
malampoépumppujen vaikutus sahkonsyottoon as-
karruttaa, riittaako talossa tarpeeksi virtaa helle-
aallon ollessa paalla ja koneiden pyodriessa taysilla,
Charles Stengard pohtii kysymyksia.

Melu- ja tarinahaittoihin ja energia-asioihin han
on yrittanyt saada vastausta monelta eri taholta sii-
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Viilentamiseen kaytettavien ilmalam-
pOpumppujen asentaminen kiinnos-
taa entistd enemman. Asentamiseen
pitaa pyytaa taloyhtiolta lupa, ja on
hyva varmistaa myos rakennusval-
vonnan kanta asiaan.
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na kuitenkaan onnistumatta. Stengard tuumaakin,
etta tassa olisi jollekin insinodri-opiskelijalle hyva
tutkimuskohde.

Ilmalampoépumpuista

paljon kyselyja

Sitda mukaa kun kiinnostus ilmalampdpumppuja
kohtaan on lisaantynyt, on myos tiedon tarve kas-
vanut. Suomen Lampdpumppuyhdistys SULPU ry:n
toiminnanjohtaja Jussi Hirvonen saa viikoittain
isannoitsijoilta, taloyhtididen hallituksen puheen-
johtajilta ja asukkailta yhteydenottoja, joissa kysy-
taan muun muassa ilmalampdpumpun sijoittami-
sesta, siihen liittyvista luvista seka laitteiston mah-
dollisesti aiheuttamista haitoista.

Hirvonen korostaa asennustyon teettamista am-
mattilaisilla, jotta hairioilta valtyttaisiin.

— Kentalta ei ole kantautunut viesteja siita, etta
ilmalampdpumpuista aiheutuisi esimerkiksi melu-
tai tarindongelmia. Yksikon asennuksessa kayte-
taan kumivaimentimia, jotta siita ei synny runkota-
rinaa. Melutasosta voi todeta, ettd asianmukaisesti
asennettu laiteesta ei juuri aanta kuulu. Nama ovat
kuitenkin sellaisia asioita, joista ei ole tutkittua tie-
toa, jos kerrostalossa on toiminnassa useampi yk-
sikkd. Mutta monet taloyhtiot kuitenkin sita tutki-
mustietoa kaipaisivat paatoksensa tueksi, Hirvonen
toteaa.

Niin ikaan sahkon riittavyydesta saattaa olla epa-
tietoisuutta varsinkin, jos taloyhtidossa useampi osa-
kas asentaa huoneistoonsa ilmalampoépumpun.

— Ilmalampoépumppu ottaa enimmillaan te-
hoa saman verran kuin lieden yksi levy eli on noin
yhden kilowatin. Ndin ollen sahkon kanssa ei pi-
taisi olla ongelmia. Enimmillaan sahkoa kuluu yhta
paljon kuin jokaisessa huoneistossa olisi keittolevy
paalla, Hirvonen vertaa.

Miten eri kaupungeissa ja kunnissa suhtaudu-
taan ilmalampdpumpun asentamiseen, vaihtelee.

— Kaupungin keskustoissa ilmalampdpumpun
ulkoyksikkda ja putkistoa koskevat julkisivumaa-
raykset. Muutamissa kunnissa aiemmin vaadittiin
toimenpidelupa, mutta nyt siita on tietadkseni luo-
vuttu. [lmeisesti se koettiin turhaksi ja aikaa vievak-
si byrokratiaksi. Kunnan kanta ilmalampoépumpun
asentamiseen on kuitenkin aina syyta tarkistaa,
Jussi Hirvonen opastaa.

Ilmalampopumpun vaikutus talon julkisivuun
on hanen mukaansa vahainen. Kerrostalossa yksi-
kon voi sijoittaa parvekkeelle lahelle lattiatasoa niin,
ettei se nay ulospain. Putkistot koteloidaan talon
julkisivuun sopivaksi.

Suomessa asennetaan vuosittain noin 45 000 il-
malampdpumppua, joista vajaat 10 prosenttia on
jaahdytyskayttoon. SULPUnN toiminnanjohtaja Jus-
si Hirvonen arvioi, etta suosio ei ole hiipumassa —
painvastoin.

Tampereella ei ongelmia
Imalampopumppujen ulkoyksikoista asuintalois-
sa ei ole ollut Tampereen kaupunkikuva-arkkitehti
Jalo Virkin mukaan ongelmia. Koska ilmalampo-
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pumppu vaikuttaa talon julkisivuun, kyselyja ilma-
lampopumpun sijoittamista tulee silloin talloin.

— Yhteydenotot koskevat lahinna sita, mihin ul-
koyksikkd on hyva sijoittaa. Yleensa paras paikka on
parvekkeella, josta se ei juuri nay. Monesti keskus-
tellaan myods putkiston varista, etta se olisi julkisi-
vuun sopiva. Hyvalla suunnittelulla on iso merkitys
naissakin asioissa.

Tampereen julkisivumuutosohje on ollut voi-
massa vuodesta 2012. Tampereella ilmalampo-
pumppujen asentamiseen ei tarvita rakennusval-
vonnalta lupaa. Tata ei katsota tarpeelliseksi, koska
kyse on julkisivun kannalta pienesta muutoksesta.

— Turhaa lupabyrokratiaa tulee valttaa, Virkki to-
teaa.

Ilmalampopumppujen yleisyydesta asuinkerros-
taloissa ei ole kaupunkikuva-arkkitehdin mukaan
tietoa, koska asentaminen ei ole luvanvaraista. Niita
koskevien kyselyjen maara ei ole kuitenkaan kasva-
nut, vaan viime vuodet on ollut tasaista.

— Asuintaloihin ilmalampoépumput saadaan hy-
vin piilotettua parvekkeelle tai sisapihan puolelle,
joten niista ei ole haittaa katujulkisivulle. Sen si-
jaan matalissa siipirakennuksissa liiketilojen katolle
asennetut jaahdytyslaitteet on toisinaan sijoitettu
hairitsevasti, Jalo Virkki mainitsee.

My&s Espoossa ilmalampépumput on vapautettu
toimenpideluvan hakemisesta. Kerrostaloissa mah-
dolliset ilmalampdpumput on sijoitettava parvek-
keiden takaseinille tai muuhun "nakymattémaan”
paikkaan.

Kaupunkikuva-arkkitehti Anne Nurmion tietoon
ei ole tullut, etta ilmalampdpumppujen sijoittami-
sessa olisi ilmennyt ongelmia.

Suojellulle rakennukselle
tarvitaan lupa Turussa

Turussa ulkoilmalampoépumpun tai jaahdytys-
laitteen asentaminen olemassa olevaan rakennuk-
seen edellyttaad aina toimenpidelupaa, jos laite sijoi-
tetaan asemakaavalla tai rakennussuojelulailla suo-
jellun rakennuksen julkisivuun. Kaupunkikuva-ark-
kitehti Juha Kyllidon mukaan tama pykala on jaanyt
monelta huomioimatta. llmalampdpumppujen ul-
koyksikkdja putkineen on asennettu nakyville pai-
koille esimerkiksi suojelluissa puutalokohteissa.

— Eraassa taloyhtidssa ulkoseinalle asennetut
nelja ilmalampodpumppua oli kaikki sijoitettu eri
korkeuksille ja niiden johdotukset menivat pitkin ja
poikin. Onneksi ne olivat pihan, eivatka kadun puo-
lella.

— Toisaalta 10ytyy painvastaisiakin esimerkkeja,
joissa ilmalampdépumppujen ulkoyksikko ja putket
on osattu sijoittaa hyvin, ja niita peittavat rakenteet
ovat tyylikkaat ja julkisivuun sopivat. Johdotukset
voidaan asentaa myos talon sisapuolelle, jolloin ne
eivat ole kaikkien nahtavilla, Kyllié mainitsee.

On myos kohteita, joissa laitteet on mahdollis-
ta laittaa parvekkeen kaiteen taakse, jolloin ne ovat
piilossa.

Imalampopumppuja koskevat varsinaiset vali-
tukset ovat harvinaisia. Juha Kylliolla tulee mieleen
yksi, joka koski meluhaittaa. Paikan paalla tehtyjen
mittausten mukaan aani oli maaraysten sallimissa
rajoissa, joten se ei antanut aihetta enempiin toi-
menpiteisiin.

Ilmalampdépumpun asennuksessa hyva suunnit-
telu ja toteutus ovat tarkeita. Turun kaupunkikuva-
arkkitehti Juha Kyllio kiittelee valveutuneita taloyh-
tidita ja suunnittelijoita, jotka osaavat tarvittaessa
hakea ilmalampdpumpun asentamiselle toimenpi-
deluvan.

— Ratkaisevaa on paikan valinta, sen jalkeen tu-
lee laitteen "naamiointi”. Reunahuomautuksena
voisi todeta, etta valkoiset tai vaaleanharmaat ko-
neet ovat tassa suhteessa hankalia. Markkinoilla on
tana paivana muunkin varisia laitteita, joita tosin
harvoin nakee. Ne on kuitenkin helpompi sijoittaa
katseilta piiloon peiteritilan taakse.

I Tampereen julkisivumuutosohje vuodelta 2012 (6ytyy
kaupunagin sivuilta kohdasta “Julkisivumuutokset”.
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' Julkisivukorjauksessa pelkka

hankintahinta ei ratkaise, vaan

vanhan rakenteen tilalle tulisi

aina valita mahdollisimman elin-

kosteusteknisella toimivuudella‘“‘-._

Argeton-tiililaattajérjestelma

HUOLTOVAPAA
JA KAUNIS TIILI

Tiili on yleisin kerrostalojen julkisivumateriaali
Suomessa. Sen suosio perustuu kauniin
ulkonadn liséksi moniin hyviin teknisiin omi-
naisuuksiin. Julkisivukorjausratkaisuna tiili
on hyvé vaihtoehto, kun haetaan pitkaa
elinkaarta, huoltovapautta, tuulettuvaa ulko-
seinarakennetta seka hyvaa aanenerista-
vyytta. Liséksi tiiljulkisivu s&astaa energia-
kustannuksia jopa 6-8 % lammityskaudella.

TILEN AANENERISTAVYYS OMAA
LUOKKAANSA

Adneneristavyys on laatutekijd, joka korjaus-
ratkaisua valittaessa usein unohdetaan.
Tutkimusten mukaan tiilella korjatun
betonielementtitalon seindrakenteen
aaneneristavyys on jopa 10-15 dB kevyt-
ratkaisuja parempi. Tama on ero, jolla on

asumisviintyvyyden kannalta suuri merkitys.

www.wienerberger.fi

KEVYEMPI KERAAMINEN
JULKISIVUJARJESTELMA

Muurattavan tiilen sijasta julkisivukorjaus
voidaan tehda myos kevyempana ratkai-
suna mekaanisesti kiinnitettavalla laatta-
verhousmenetelmalla.

Argeton- tai Argelite-julkisivujarjestelmalla
saadaan aikaan nayttava, huoltovapaa ja
kestava julkisivuverhous, jonka etuna on
hyva tuulettuvuus ja ohut rakennepaksuus
sekd asennus tarvittaessa suoraan vanhan
julkisivukuoren paélle.

Vaéri- ja pintavaihtoehtoja on lukuisia, mika
antaa myds suunnittelijalle paljon mahdolli-
suuksia.

oh@d?&nerkitys. | .
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Teksti ja kuva: Riina Takala

TIETOA, KAYTANNON KOKEMUKSIA
JA LASKELMIA TOIVOTAAN

Uusiutuva energia
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Otaniemen
kampusalueella
hyédynnetaan
maansisaista
lampodenergiaa,
mika on aivan
uusi energia-
ratkaisu Jorma
Puttonen ker-

H u u L IR B H B ER B Hn
Kiinnostaa isannoitsijoita
Maalampo erityisesti, mutta enenevassa maarin myos
aurinkoenergia- ja hybdiriratkaisut kiinnostavat isannaoitsijakuntaa
Isannoitavien kiinteistojen tulevaisuuden energiaratkaisuina.

Oman alueen energiayhtioilta he toivovat isanndinnin tarpeisiin
raataloitya neuvontapalvelua ja enemman reaaliaikaista raportointia.

20 kiinteistdypes:

uun muassa tallaisia mielipiteita nou-
see esiin ammatti-isannaditsijoille
suunnatussa tulevaisuuden energia-
palveluiden markkinaselvityksessa.

— Kun kysyttiin, mita energiamuotoja isanndit-
sijat uskovat hyddynnettavan tulevaisuudessa hei-
dan isanndimissaan kiinteistdissa, suurin osa vas-
tasi, ettda kaukolampoa (96 %). Mutta heti seuraavina
vaihtoehtoina pidettiin maalampoa (82 %) ja aurin-
koenergiaa (74 %), tutkimusjohtaja Jorma Puttonen
Feelback Groupista sanoo.

Kaukolammon “suosio” selittyy yksinkertaisesti
sillg, etta alkuperainen ja olemassaolova energiarat-
kaisu maarittaa, mita muita energiaratkaisuja kan-
nattaa kiinteistéihin rakentaa. Monissa tapauksissa
kaukolampo on kiinteistoissa ainut vaihtoehto.

- Isannoitsijéiden vastauksista kay kuitenkin il-
mi, etta kaukolammosta pyritaan nyt myos paase-
maan eroon, koska kaukolammoén hinta on jatku-
vasti noussut. Korotuksia on tullut tiuhaan tah-
tiin viimeisten 5-6 vuoden aikana. Korotukset ovat
myos olleet suuria, 7-8 prosentin luokkaa. Tallainen



kehitys on luonut paineita siihen, ettd isannoitsijat
etsivat hanakammin kiinteistdille muita energia-
vaihtoehtoja, Puttonen sanoo.

— Isannoitsijat ovat hyvin tietoisia energiajarjes-
telmien elinkaarista ja periaatteesta, etta tekniset
jarjestelmat kannattaa kayttaa loppuun, mutta sitten
jos tilanne tulee ajankohtaiseksi, silloin mietitaan
erityisesti maalampodn ja aurinkoenergiaan liitty-
via ratkaisuja, han vield toteaa.
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Maalampo "hovikelpoiseksi”
Maalampo nayttaa Puttosen mukaan muuttuneen
kilpailukykyiseksi energiamuodoksi, jota isanndit-
sijat uskaltavat ehdottaa taloyhtidissa energiaratkai-
suja mietittaessa.

— Vastauksista kay ilmi, etta maalammon kaytos-
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ta ja silla saavutetuista saastoista on jo niin paljon
hyvia kokemuksia, etta se on vakuuttanut isannadit-
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vai ei eli voidaanko julkisivuihin tai katoille asentaa
aurinkopaneeleita, han viela toteaa.

Yhdistelmaratkaisuilla

energiaa

Lisaksi hybridiratkaisut, joissa olemassaolevaan
energiajarjestelmaan yhdistetaan esimerkiksi au-
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rinkoenergia tai ilmalampdjarjestelmat, kiinnosta-
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vat isannoitsijoita merkittavassa maarin (46 %).
— Isannaitsijat kuitenkin perustelevat vaihtoeh-
toisten energiamuotojen, siis esimerkiksi maalam-
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mon tai aurinkoenergian, osalta sitd, etta on tehtava
tarkat laskelmat kannattavuudesta ja takaisinmak-
suajoista. Isannoitsijat arvioivat, etta takaisinmak-
suaika vaihtoehtoisissa energiaratkaisuissa olisi
noin 7-8 vuotta, han vield mainitsee.
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— Hukkalampoa kiinteistodissa yritetaan kayt-
taa hyvaksi niin paljon kuin mahdollista, Puttonen
mainitsee energiaratkaisusta, jonka hyodyntamis-
mahdollisuuksiin tulevaisuudessa uskoi 71 prosent-
tia vastaajista.

Isannoitsijat kuitenkin arvioivat, etta hyddynta-
mismahdollisuuksia jarruttavat toistaiseksi usein
rakennustekniset syyt ja korkeat kustannukset.

Esimerkiksi Motiva on arvioinut, etta teollisuus-
tuotannon prosessi- ja savukaasut, poistohdyryt
seka jate- ja jaahdytysvedet sisaltavat lampda, jota
voitaisiin ohjata esimerkiksi kaukolampokayttoon.

Uusiutuvasta
energiasta enemman tietoa

- Isannoitsijat kaipaavat maalammasta, aurinko-
energiasta ja hybridiratkaisuista lisaa tietoa. Sita ko-
ko ajan haetaan ja kun kyetaan tekemaan viela suh-
teellisen hyvin paikkansa pitavat laskelmat, niin sen
jalkeen naita niin sanottuja tulevaisuuden ener-
giaratkaisuja myo0s toteutetaan.

Energiayhtididen pitaisi Puttosen mielesta olla
kiinnostuneita uusista energiavaihtoehdoista ja tar-
jota tietoa niista myds isannoitsijoille.

— Eivat maalampdpumput, aurinkopaneelit tai
muut energiaratkaisut ole energiayhtioilta pois. Nii-
den kannattaisi hankkiutua yhteistydohén alan toi-
mittajien kanssa ja perustaa talle litkketoiminnalle

HALUATKO SAASTAA JOPA

50%

ISANNOINNIN KULUISTAVUONNA 20167?

Etsimme nyt asiakkaiksi erityisesti yli 30:n
huoneiston kerrostaloja Pirkanmaalla.

Pirkanmaan l ﬂ

LAATUISANNOINTI

Ota yhteytta!

Puh. 050 365 6446
tai 046 923 821 |

www.pirkanmaanlaatuisannointi.fi

22 kiinteistdypes:

vaikkapa tytaryhtio energiayhtion "sateenkaaren”
alle, Puttonen ehdottaa.

Energiayhtiélta
energiansaastoneuvontaa

Isannoitsijat arvioivat, etta heidan isannoimissaan
kiinteistdissa on moniakin erilaisia mahdollisuuk-
sia saastda energiaa.

— Mutta sekin vastauksista nakyy, etta he koke-
vat, ettei heilld itsellaan ole valttamatta sita ammat-
titaitoa, mita energiansaastoratkaisujen toteuttami-
sessa tarvitaan. He kayttdisivat tassakin mielellaan
hyvakseen energiayhtidon asiantuntemusta, Putto-
nen nostaa esiin.

- Ja isannoitsijat haluaisivat energianeuvontaa
nimenomaan silta omalta energiayhtiolta. Varsin-
kin silloin kun kiinteistoissa etsitaan energiansaas-
tokohteita, niin silloin seitseman kymmenesta isan-
naditsijasta kaantyisi nimenomaan sen oman ener-
giayhtidon puoleen, Puttonen mainitsee.

Reaaliaikaisempaa

raportointia tarvitaan

Seuranta- ja raportointijarjestelmista isannaditsijoi-
den toiveena on, etta kaikki energian - siis lammi-
tyksen, sahkon ja veden — kulutukseen liittyva tieto
16ytyisi yhdesta paikasta.

Energiayhtioilta isannaditsijat toivoisivat esimer-
kiksi reaaliaikasta energiankulutusseurantaa ja sita,
etta seuranta- ja raportointijarjestelmat voitaisiin
liittaa osaksi isanndintiyrityksen omiin tai kauko-
valvonnan jarjestelmiin.

- Isannditsijat toivoivat muun muassa sita, et-
ta he saisivat kulutusraportit suoraan ja helposti
omaan kayttéonsa. Joidenkin mielesta kuukausit-
tain saatavat seuranta- ja kulutusraportit eivat riita,
vaan tarvittaisiin reaaliaikaista tietoa.

— Lisaksi isannditsijat toivoivat, etta kun energia-
yhtié huomaa, etta jossakin kaukolampoverkossa
olevassa kiinteistdssa on lampovuoto tai jokin muu
kulutuspiikki, niin energiayhtié ottaisi automaat-
tisesti ja oma-aloitteisesti yhteytta isannoitsijaan.
Nythan se menee usein niin, etta isannoitsija koit-
taa tulkita kulutuslukuja ja arvioida, sisaltyyko nii-
hin mahdollisesti lampdvuotojen tai jostakin muis-
ta syista johtuvia kulutuspiikkeja.

Energiayhtiolta isannaitsijat toivoisivat saavan-
sa heille "raatalditya” palvelua esimerkiksi niin, et-
ta energiayhtiossa olisi tietty henkild, joka palve-
lee isannditsijoita. Tai olisi neuvontapalvelu, jossa
energiayhtion asiantuntijat auttavat isannaoitsijoita
heidan kysymyksissaan ja ongelmissaan.

B Puhelinhaastatteluna toteutettuun tutkimukseen
osallistui valtakunnallisesti 200 ammatti-isannditsijaa.
Heisté suurin osa isanndi asuinkerrostaloja, mutta mukana
oli my&s kauppa-, liike-, toimisto- ja teollisuuskiinteistoja
isdnnaoivia seka julkisia kiinteistdja isannoivia.

B Tutkimuksessa kartoitettiin ammatti-isannditsijéiden
mielipiteita tulevaisuuden energiapalveluista . Tulokset on
tarkoitettu palvelemaan energiayhtididen kehittamista.
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Teksti ja kuva: Irene Murtomaki

ENERGIATEHOKKUUTEEN TAHTAAVA
HANKE ETELA-POHJANMAALLA

Taloyhtioille tyokaluja
korjausrakentamiseen

Etela-Pohjanmaalla vauhditetaan korjausrakentamista
energiatehokkuutta alleviivaten. Energiatehokas
korjausrakentaminen 2 -hankkeen projektipaallikko
Esko Itapalo Sedu Aikuiskoulutuksesta toteaa
hankkeen taustalla olevan tiedon siita, etta
korjausrakentamisvelkaa on kertynyt valtava maara.

ahienergian hyodyntamisessa riittaa Energiatehokas korjausrakentaminen 2 -hank-
tydsarkaa, silla esimerkiksi aurinko- keeseen liittyen asunto-osakeyhtididen tarpeita
L kennot ja -keraimet ovat viela harvi- kartoitettiin kyselylla, joka lahetettiin alle 20 huo-
naisia lakeuksien asunto-osakeyh- neiston taloyhtioille.
tidissa. Jotta asia 16isi itsensa lapi, tarvitaan tietoa ja Kysely postitettiin Seindjoen seudulla sijaitseval-
hyvia esimerkkeja, projektitydntekija Anja Uhlgrén le yli 200 asunto-osakeyhtidlle, joista vastasi viiti-
kertoo koulutushankkeen taustaksi. sen prosenttia. Kyselyyn vastanneet taloyhtiot olivat

Kkiinteistdpos: 23



Huoneistokohtaisen
vedenkulutuksen

rivi- tai paritaloja. Viiden vuoden kunnossapitotar-
veselvitys oli valtaosalle naista tehty viimeisen kol-
men vuoden aikana.

Taloyhtidissa oltiin sita mielts, etta selvityksen
tekemiseen tarvitaan asiantuntemusta ja tietamysta
paitsi korjausrakentamisesta myos sithen liittyvasta
lainsaadannosta. Lisaksi kaivataan asioihin liittyvaa
koulutusta.

Taloyhtidissa todettiin olevan monenlaisia korja-
ustarpeita. Eniten nousivat esiin ikkunat ja ovet, il-
manvaihdon korjaus ja saatd seka vesikatto.

Lisatietoon tai koulutukseen olisi tarvetta monel-
la saralla. Ylivoimaisesti ykkdseksi kyselyssa nousi
energiansaastomahdollisuudet.

Tiedolle ja osaamiselle kysyntaa
EnerKo?2 pyritaan lisaamaan korjausrakentamiseen
liittyvaa tietoa ja osaamista niin tekijoiden kuin ti-
lagjienkin keskuudessa. Projektipaallikké Esko Ita-
palo sanoo johtoajatuksena olevan, etta korjausra-
kentamisessa huomioitaisiin energiatehokkuus.
Sedun aikuiskoulutuspaallikko Leena Tuomisto
toteaa korjausrakentamisen puolella olevan koulu-
tustarvetta. Tama vaatii erilaista osaamista kuin uu-
disrakentaminen.
— Uudisrakentamisesta ollaan siirtymassa yha
enemman korjausrakentamiseen. Lisaksi on muis-

mittaus on yksinkertaista
ja helppoa

Vuonna 2012 asensimme Kamstrupin MULTICAL® 21 etaluettavat huoneistokohtaiset vesimittarit.
Mittareiden tarkkuus, asennuksen helppous, diagnostiset ominaisuudet seka eftéluennan tfuomat

mahdollisuudet olivat valinnan perusteet.

Vesimittareiden etaluennan suorittaa huoltoyhtié. Luotettava mittaus takaa asukkaille oikeuden-
mukaisen veden laskutuksen. Huoneistokohtaisen vedenkulutuksen mittaaminen ja seuranta on

fodellakin yksinkertaista ja helppoal!

Mauri Mékinen, Hallituksen Puheenjohtaja, As Oy Espoon Reimantorni

Vieraile kamstrup.com tai soita meille +358 9 2511220

24 kiinteistdypes:

tettava, etta asiakkaiden vaatimukset kasvavat koko
ajan, mihin yritysten on kyettava vastaamaan.

Sedu Aikuiskoulutus jarjestikin ensimmaisen
Energiatehokas korjausrakentaminen -hankkeen
aikana korjausrakentajakoulutusta. Tydvoimapoliit-
tisessa koulutuksessa oli mukana 12 osallistujaa.

Paraikaa meneillaan olevan hankkeen aikana
vahvistetaan yhteistyota rakennusalan yritysten
kanssa ja kartoitetaan naiden korjausrakentamiseen
liittyvaa koulutustarvetta.

Hankkeeseen on linkitetty myos maatalousyrit-
tajat: — Maatilojen tuotantosuuntausten muutokset
ja laajennuksetkin sisaltavat paljon korjausrakenta-
mista, kun rakennuksia muutetaan uusiin kaytto-
tarkoituksiin sopiviksi.

Ajoissa korjaamalla
valtetadn kalliit remontit
Hankkeen vetaja Esko Itapalo on kouluttanut vuo-
sikymmenet rakennus- ja eristyspeltiseppia seka
ilmastointiasentajia ja seurannut siten nakdalapai-
kalta rakentamisen ja talotekniikan kehitysta. Itapa-
lo on havainnut, etta taloyhtidissa rakennusten on-
gelmatilanteet saattavat jaada huomaamatta, mista
aiheutuu ajan myota kalliita korjausremontteja.

— Paljon on tietamattédmyytta, mutta myds valin-
pitamattémyytta, han tuumaa ja kertoo esimerkin.
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— Eraassa talossa oli ilmanvaihtokone ollut rikki
vuosikaudet, mika oli heikentanyt sisailman laatua.
Asiaan ei ollut kuitenkaan puututtu, koska koneen
moottori oli kaynyt, eli aani oli kuulunut. Kun il-
manvaihtokonetta mentiin viimein katsomaan, sel-
visi, ettei puhallin pyorinyt. Remmi makasi lattialla
paksun polykerroksen alla.

Esko Itapalo kaantda katseensa myds rakentajien
puoleen. Hanen mukaansa rakentamisen laadussa
on toivomisen varaa.

— Uudisrakennuspuolella laatu on laskenut. Ta-
man havainnon tein viimeksi eraan kiinteistén
kattorakenteita tarkastaessani. Katolta 10ytyi yli sa-
ta korjattavaa kohdetta. Tosin muuta ei liene syyta
odottaakaan, jos aliurakoitsijan valintakriteerina on
hinta, Itapalo paattelee.

Lahienergiaa

monin tavoin

Projektityéntekija Anja Uhlgrén puhuu vahvasti la-
hienergian puolesta.

— Se on taloudellisesti kannattavaa ja lisaa oma-
varaisuutta. Esimerkiksi aurinkoenergiaa voitaisiin
hyodyntaa nykyista paljon enemman. Sen kayttoon
ottoa jarruttanee yleinen harhaluulo, etta aurinko
el paista Suomessa riittavasti. Tosi asiassa pimeim-
paan vuodenaikaan on vain muutama kuukausi,
jolloin auringosta saatavan energian tuotanto on
vahaista.

— Niin ikaan tekniikka ja laitteisto ovat menneet
isoin harppauksin eteenpain. Muun muassa lam-
poisen veden tuotantoon tarkoitetut aurinkokerai-
met ovat tana paivana laadukkaita ja pitkaikaisia.
Lisaksi niiden hinta on kohtuullinen aikaisempaan
verrattuna.

Auringon lisaksi energiantuotannossa alkaa olla
monia muitakin vaihtoehtoja.

— Tulevaisuuden sana voisi olla madatys. Talo-
yhtidssakin kerattava biojate hydodynnettaisiin pai-
kan paalla energiaksi, Anja Uhlgrén visioi.

Hanen mielestaan yha enemman voitaisiin lisa-
ta taajaman ja ympardivan maaseudun yhteistyo-
ta. Tiloilla tuotettaisiin bioenergiaa, polttoaineita,
sahkoa ja lampoa, mita kaytettaisiin lahialueen tar-
peisiin.

Anja Uhlgrén toivoisi valtiovallan puuttuvan saa-
doksia purkamalla siihen, etta ldhienergian tuotan-
to olisi kannattavaa.

— Suomessa kaytettavasta energiasta 70 prosent-
tia tuodaan ulkomailta. Jos energia tuotettaisiin
omassa maassa, olisi kauppatase toisen suuntainen,
han heittaa ilmaan ajatuksen.

Taloyhtiot ovat isossa roolissa, kun puhutaan
Suomen ilmasto- ja energiastrategiasta, joka patis-
taa energiatehokkuuteen. Strategian lahiajan tavoi-
te on asetettu vuoteen 2020.

- Kiinteistdjen energiankulutuksesta menee tal-
1a hetkella 80 prosenttia vanhoihin ja 20 prosent-
tia uusiin rakennuksiin. Taman tiedon valossa olisi
tarkeata saada vanhojen rakennusten kulutusta pie-
nemmaksi, Anja Uhlgrén muistuttaa.

Kkiinteistdpos: 25
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"‘Rakennukset pitaisi
suunnitellawjosaiim—
etta ne voidaan
myohemmin

purkaa ja erilaiset
materiaalit erotella.”

Johtaja Mari Pantsar Sitra
‘ R —

Mita kiertotalous tarkoittaa?

28 kiinteistdypes:

iertotalousajattelu kumpuaa globaalista
megatrendista, luonnonvarojen voimak-
kaasta hupenemisesta. Jos kulutus jatkuu
tulevaisuudessa nykyiseen tahtiin, jotkin
luonnonvarat yksinkertaisesti loppuvat.

- Nykyinen materiaalien kaytto ja talousmalli,
minka mukaan toimitaan, on lineaarinen. Kaytam-
me luonnonvaroja, teemme niista tuotteita, jotka
paatyvat lopulta kaatopaikalle tai polttoon. Se on
hirvittavaa hukkaamista ja materiaalien tuhlausta.
Se on myos taloudellisesti kannattamatonta, johtaja
Mari Pantsar pohjustaa.

— Kiertotalous pyrkii sithen, ettei synny min-
kaanlaista materiaalista hukkaa, vaan kaikki, kayt-
todnotetut luonnonvarat ja muut materiaalit, saily-
vat kierrossa ja niita kyetaan kayttamaan uudestaan
ja uudestaan.

Kiertotaloutta tarkastellaan Sitrassa erityises-
ti uusien liitketoimintamahdollisuuksien kannalta.
Niita on tutkittu mm. tekstiiliteollisuuden ja tekno-
logiateollisuuden kanssa, mutta viimeaikoina sel-
vitetty myds ravinteiden kiertotalouden mahdolli-
suuksia.

Kiertotalous kaupungin tasolla?

— Kaupungistuminen on mielettoman suuri haaste,
koska seuraavan 15 vuoden paasta yli miljardi ih-
mista on muuttanut kaupunkeihin. Kaupungeissa
kulkee suuria materiaalivirtoja ja siella kaytetaan ja
tuotetaan suurin osa energiasta.

Kaupungit pystyisivat muodostamaan helposti
kiertotalousyksikdita, Mari Pantsar pohtii esimerk-
kina suuremman mittakaavan kiertotaloudesta.

— Tai sitten kaupunkien sisalla voi olla pienem-
pia alueita, joissa lahdetaan liikkeelle kiertotalouden

yksikdita perustamalla. Materiaalit kiertavat ensin
pienemmalla alueella ja kun toiminta on kehittynyt,
sita voidaan laajentaa, han sanoo.

— Uskon, etta kaupungit ja yhteisot ovat kiertota-
louden ajureita, koska niiden sisalla on suuria ma-
teriaalimassoja ja ithmisia, jotka tarvitsevat erilaisia
materiaaleja, tuotteita ja palveluita, han uskoo.

Yksi esimerkki voisi olla koko kaupunkia tai tiet-
tya aluetta palveleva kierratyskeskus, minne ihmiset
voivat tuoda tarpeettomaksi jaaneita tavaroita.

— Ehka viela parempi olisi, jos turhat tavarat ha-
ettaisiin kotitaloudesta ja tuotaisiin kierratyskes-
kukseen. Sieltd taas vastaavasti ihmiset voisivat ha-
kea tavaroita, mita tarvitsevat, han jatkaa.

Digitalisaation kehittymisen ansiosta palvelu
voisi pelata niinkin, etta valitsen kierratyskeskuksen
tuotteista haluamani, tilaan ja saan kotiin kotiinkul-
jetettuna.

Ei omisteta, vaan vuokrataan

Leasing eli kayttoomaisuuden pitkaaikainen vuok-
raaminen on yksi tapa toteuttaa kiertotaloutta. Maa-
ilmalla esimerkiksi yhdysvaltalainen erilaisia ra-
kennus- ja tydkoneita seka moottoreita ja turbiineja
valmistava Catepillar ja englantilainen moottorei-
ta ja autoja valmistava Rolls-Royce kayvat tasta toi-
minnasta esimerkkeina.

— Ne valmistavat erilaisia koneita, joihin kay-
tetdan metalleja. Valmistamiseen tarvitaan paljon
energiaa. Kun tuotteet ovat valmiit, niita ei aina
myyda, vaan vuokrataan asiakkaille. Kun koneet pa-
lautuvat vuokra-ajan jalkeen takaisin, niista hyo-
dynnetaan esimerkiksi runko ja kaytettavissa olevat
komponentit ja valmistetaan kone ns. uudelleen ja
vuokrataan uudelleen, Mari Pantsar kuvaa.
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Tama saastaa energiaa, "uudiskoneen” materiaa-
lit eivat maksa juurikaan mitaan ja materiaalille saa-
daan moninkertainen kate.

— Kiertotaloudessa on hyvin tarkeaa, etta mate-
riaalit pysyvat mahdollisimman pitkaan kierrossa.
Materiaalit ja tuotteet myds lahtokohtaisesti suun-
nitellaan niin, etta ne olisivat kierratettavia. Eivat
siis sisalla esimerkiksi vaarallisia aineita tai joita-
kin muita aineita, mitka voivat estaa kierrattamisen,
han viela mainitsee.

Rakennusten tai

asuntojen kiertotalous?

Nykyaan puhutaan siitd, etta asuinkerrostalot pitaisi
rakentaa muuntautumiskykyisiksi ja niin, etta sama
asunto voi palvella lapsiperhevaiheesta ikaantynei-
na asumiseen saakka. Lisaksi talojen huoltamisen
pitaisi olla mahdollisimman helppoa.

— Rakennukset pitaisi suunnitella jo niin, etta ne
voidaan mydhemmin purkaa ja erilaiset materiaa-
lit erotella.

— Rakennuksen rakenteissa voi olla piilossa pal-
jon esimerkiksi terastd, mika on arvokas ja luon-
nonvarojen nakdkulmasta katsottuna hupeneva
materiaali. Siksi rakennus pitdisi suunnitella niin,
etta kun se puretaan, teraskomponentit saadaan
helposti erotettua muista materiaaleista ja voidaan
kierrattaa.

Kiertotalous on

palvelua, ei pelkka tuote

Kiertotalouden ymmartaminen vaatii Mari Pantsa-
rin mielesta ajattelutapojen ja asenteiden muutta-
mista.

— Kiertotaloudessa myyty tuote muuttuu ja myy-
daan palveluna. Esimerkiksi Philips ei myy asiak-
kailleen enaa lamppuja, vaan se myy valaistusta.
Yritys takaa kiinteistodssa tietyn valomaaran ja mo-
nitoroi jatkuvasti lamppujen toimintaa. Jos huo-
mataan, etta yksi lamppu himmenee, se vaihdetaan
uuteen. Asiakas maksaa tietyn summan valaisemi-
sesta ja lamppujen toimivuudesta huolehtiminen
on Philipsin vastuulla, han konkretisoi palvelutuo-
teideaa.

Myytava "tuote” voi olla tamakin: autoilijalle
myydaan renkaiden sijaan esimerkiksi 50 000 ajo-
kilometria. Kun kilometrit tulevat tayteen, vaihde-
taan uudet renkaat ja taas saadaan ajokilometreja.
Asiakas maksaa kilometreista, ei renkaista.

— Rolls-Royce valmistaa lentokoneisiin turbiinei-
ta, mutta myy lentotunteja. Kun lentotunnit tulevat
tayteen turbiinit vaihdetaan ja vanhat turbiinit kun-
nostetaan. Asiakas ei ole kiinnostunut siita, ovatko
turbiinit uusia vai vanhoja, koska han on maksa-
nut tietysta tehosta ja kayttoajasta. Valmistajalle se
taas on hyva asia, ettd vanhat turbiinit korjauksen
jalkeen voidaan taas siirtaa uuteen kayttédn, Mari
Pantsar jatkaa palvelutuoteidean konkretisoimista.

Taloyhtididen huoltopalveluissa, esimerkiksi ka-
toissa, se voisi tarkoittaa sita, etta yritys korjaa ka-
ton ja myy sille samalla 10 vuoden huoltopalvelun.
Mikali kattoon tulee vika, yritys korjaa sen, mutta ei

veloita siita taloyhtidlta mitaan, koska taloyhtié on
maksanut 10 vuoden yllapitopalvelun, milla saa toi-
mivan katon.

Yhtalailla kiinteistonhuollon hankkiminen kim-
passa tai korttelitalonmiespalvelut sopivat hyvin
Mari Pantsarin mielesta kiertotalouden teemaan.

Merkityksellisia

asioita, kun ne tiedostaa

Kuluttajatasolla kiertotalous voi merkita hyvin mo-
nia, yksinkertaisia asioita, joista tulee merkitykselli-
sid, kun niihin kiinnittaa huomiota.

— Meidan perheessamme on kaksi autoa. Auto-
jen kayttdaste on alle 5 prosenttia niiden iasta. Ih-
miset jonottavat ruuhkissa vuosikausia elamansa
aikana paastakseen tydpaikalle toimistoon, joka on
kaytossa 40 prosenttia rakennuksen iasta. Yhtalo
on jarjeton ja uskon, etta kiertotaloudenkin nimissa
muutoksia tapahtuu. Esimerkiksi etatyd lisaantyy.

— Miksi rakennusten pitaisi olla koko ajan vajaa-
kaytdssa ja sidottu vain tiettyyn kayttotarkoituk-
seen? Minkalaisia koteja meilla tulevaisuudessa on,
koska ihmiset viettavat kotona vahan aikaa ja ovat
suurimman osan ajasta muualla? Miten tama vai-
kuttaa asuntorakentamiseen, voidaan Mari Pantsa-
rin mukaan aiheellisesti kysya.

Jakamistaloutta

kehittamaan taloyhtioihin

Kiertotalous kuluttajatasolla on hanen mielestaan
pitkalti jakamistaloutta, jossa itse ei tarvitse omistaa,
mutta voi jakaa ja kierrattaa.

— Olen kayttanyt esimerkkina porakonetta, mi-
ka minulla on kotona siksi, ettda haluan kiinnittaa
tauluja seinille. Kun minulle riittaa, etta voin kayt-
taa porakonetta vaikkapa kerran kuukaudessa, niin
miksi se ei voisi olla yhteinen porakone naapurei-
den kesken.

Jakamistalous voisi palauttaa asumiseen naapu-
riavun, sen luontevan tavan lainata naapurista vaik-
kapa sokeria, kun oma on loppu, tai muuta vastaa-
vaa.

Taloyhtidissa kierto- taijakamistaloutta on tai
voisi olla se, etta kerhohuoneessa on lehtia ja kir-
joja, jotka joku asukkaista on sinne tuonut muiden
luettavaksi. Tai ilmoitustaululle ilmestyy lappu, jos-
sa kerrotaan, etta emme tarvitse enaa lasten vaattei-
ta, saa tulla hakemaan, kuka tarvitsee. Tai tiedoksi —
ylimaarainen sohva - tule ja hae pois.

Lisaksi taloyhtioihin voisi kehittaa pienimuotoi-
sia palveluita, jotka palvelisivat taloyhtién asukkaita.

— Taloyhtidssa voisi joku napparasorminen hen-
kild, joka voisi huoltaa ja korjata erilaisia laitteita.
Usein kay niin, etta kun laitteeseen tulee vika, os-
tetaan uusi sen sijaan, etta edes mietittaisiin, voiko
laitteen sittenkin korjata. Tai vaatteiden korjausom-
pelua, han hahmottelee.

— Uskon, ettd valmistus- ja tuotantoprosessien
automatisoituessa tyopaikoille tulee entista enem-
man robotiikkaa ja tyopaikat vahenevat. Se voisi
nostaa kasitydammattitaidon uuteen nousuun, sil-
la on monia korjaus- ja huoltotoita, joita ei robot-
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ti kykene tekemaan. Vaikkapa vanhojen huoneka-
lujen entisointi onnistuu paremmin ihmiselta kuin
robotilta

Taloyhtio

pienensi ruokahavikkia

— Taloyhtiossa voi jakaa vaikka ylijaamaruokaa, Ma-
ri Pantsar heittaa. Nain itse asiassa tehtiin roihu-
vuorelaisen taloyhtion aloitteesta eraassa asunto-
osakeyhtidssa muutama vuosi sitten.

Taloyhtiossa paadtettiin, etta kayttamattomaksi
jaanyt kylmakellari muutetaan asukkaiden ruuan-
jakopisteeksi. "Herkkupesaksi” kutsuttuun kellari-
komeroon sai tuoda vaihdettavaksi raaka-aineita
eli avaamattomia pakkauksia, vihanneksia, hedel-
mia ja kuiva-aineita. Ruokaa sai tuoda ja hakea ku-
ka tahansa taloyhtion asukkaista. Tarkeinta oli, etta
Herkkupesassa oli aina tuoreita ja sydmakelpoisia
raaka-aineita.

— Laskimme Sitrassa, kuinka paljon ruokahavikki
maksaa Suomelle. Paadyimme siihen, etta vahin-
taan 165 miljoonan euron arvosta ruokaa menee
hukkaan.

— On jarjetonta heittaa ruokaa pois, kun ajatte-
lee, miten paljon ruuan valmistukseen on kulunut
energiaa, ravinteita, pitanyt kasvattaa raaka-aineita
pellossa, lannoittaa, kuljettaa, valmistaa, pakata, ku-
luttaa pakkausmateriaaleja, kuljettaa kauppaan, lait-
taa kaupassa esimerkiksi kylmahyllyihin, vieda ko-
tiin ja sitten kotona roskiin.

— Kun ruokaketjun purkaa talla tavoin osiin, tun-
tuu jarjettomaltd, etté ruoka lopulta paatyy roskik-
seen. Varsinkin, kun ruokatarvikkeita kuljetetaan
meillekin pitkin maailmaa, Mari Pantsar pohtii.

Vuokraan

asuntoni poissaollessani

Yksi esimerkki kiertotaloudesta on Airbnb-palvelu,
milla tarkoitetaan oman asunnon vuokraamista esi-
merkiksi turisteille siksi aikaa, kun itse on vaikkapa
lomamatkalla. Airbnb on vuonna 2008 Yhdysval-
loissa perustettu maailmanlaajuinen nettipalvelu,
jossa kotinsa voi vuokrata tilapaisesti.

— Turisti ei halua menna hotelliin, vaan mie-
luummin vuokraa yksityisen asunnon. Hotellit ovat
katsoneet tatd toimintaa kauhuissaan, mutta tassa
on kiertotalouden tai ennen kaikkea jakamistalo-
uden nakékulmasta kuitenkin yksi yksityisen ku-
lutuksen litketoimintapotentiaaleista, Mari Pantsar
toteaa.

Myos WIMDU-nimisessa palvelussa ihmiset voi-
vat vuokrata kotejaan lyhytaikaisesti.

Omenahotellit ovat toteuttaneet jakamistalouden
litkketoimintamallia viimeksi tana syksyna siten, etta
ovat vuokranneet osan hotellihuoneistaan opiskeli-
joille, jotka eivat ole 16ytaneet vuokra-asuntoa ylei-
silta markkinoilta opiskelujensa alkuvaiheessa.

Homeaway on netissa toimiva palvelu, josta voi
vuokrata yksityisia loma-asuntoja. Couchsurfing.
comin tarkoituksena on tarjota reissaajalle mahdol-
lisuus ilmaiseen majapaikkaan ja majoittajalle ti-

laisuus tutustua uusiin ihmisiin ympari maailmaa.
Palvelussa voi ilmoittaa kotisohvansa vapaaksi reis-
saajille ja etsia itse majoitusta.

Onpa kehitetty palvelu, jonka kautta majoituspal-
veluiden lisaksi tarjotaan myos ruokaa kotiymparis-
tossa. Poydan voi varata verkosta kuin ravintolasta
ikaan. bookalokal.com, eatwith.com

Myds kulkuvalineisiin on kehitetty Spinlister-
palvelu, minka kautta voi vuokrata pyoria, surffilau-
toja tai lasketteluvalineita.

Vuokralaisten

yhteiskdyttéauto tarjolla

Myds Suomessa 24Rent on kehittanyt palvelun, jon-
ka kautta on mahdollista vuokrata auto, kun sita
tarvitsee. Lisaksi VVO:n Lumo-kotien asukkaiden
kanssa Espoon Suurpellossa ja Tampereen Hervan-
nassa on toteutettu kokeilu, milla halutaan selvittaa,
miten kiinnostuneita asukkaat ovat ekotehokkaas-
ta autoilusta.

Kokeilua varten on luotu konsepti yhteiskaytto-
autosta, joka eroaa kimppa- ja vuokra-autosta siten,
etta taloyhtio tai asukkaat eivat omista autoa, eika
sita tilata autovuokraajalta. Sen sijaan yhteiskayt-
téauto on kaikkien asukkaiden varattavissa ja kay-
tettavissa taloyhtion merkitsemalta parkkipaikal-
ta. Auton huoltamisesta ja hallinnoimisesta vastaa
24Rent.

— Ruotsissa tehdyn tutkimuksen mukaan yli
puolet nuorisosta on sita mielta, ettei halua omistaa
autoa, koska pitaa omistamista jarjettdmana. Niinpa
nuoriso suosii kimppakyyteja, Uber-takseja ja jul-
kista litkkennetta, Mari Pantsar kertoo.

Vuokraa

vaatekomero

Kuluttajatason kiertotalouden kehittamishankkeis-
sa on Mari Pantsarin mukaan edetty aktiivisimmin
tekstiiliteollisuudessa.

— Olemme pyrkineet kehittamaan muutaman
yrityksen kanssa kiertotalouteen perustuvia lii-
keideoita. Esimerkiksi Lahdessa on yritys, jolta asia-
kas voi lainata vaatteita ja asusteita kahdeksi viikok-
si kerrallaan. Mari Pantsar kertoo.

Vastaavanlaista vuokraustoimintamallia on to-
teutettu muun muassa Hollannissa, missa asiakas
voi vuokrata farkut haluamakseen ajaksi, maksaa
vuokraa, palauttaa, vaihtaa ehka toisiin farkkuihin,
maksaa vuokraa, palauttaa ja niin edelleen. Yritys
"purkaa” kaytetyt farkut kuitutasolle ja kuituja kayte-
taan uusien farkkujen valmistukseen.

Digitalisaatio edistaa
kiertotalouden toteutumista

Mari Pantsar uskoo, etta jakamis- ja kiertotalou-
den palveluita hankitaan tulevaisuudessa entista
useammin sahkoisista, digitaalisista verkostoista.

— Palveluiden hankinta tulee digitalisoitumaan ja
sithen syntyy sovellus, mista voit tilata kyydin, ruu-
at kotiin tai henkilén korjaamaan sohvasi tai jaa-
kaappisi, han viela pohtii.



Suomi kiertotalouden
edellakavijaksi

iertotalouden mahdollisuudet ovat Re-

surssiviisas ja hiilineutraali yhteiskunta -

teeman johtajan Mari Pantsarin mukaan

suuret, kunhan asenteet muuttuvat ja na-
kokulmat avartuvat.

— Eivoi sanoa, etta olisi yksi maa, missa kiertota-
lous toimii paremmin kuin muualla, vaan kaikkialla
vasta ollaan heraamassa.

Ensi vuonna EU neuvostonpuheenjohtajamaas-
sa Hollannissa kiertotalous on nostettu hanen mu-
kaansa "ykkosprioriteetiksi” erityisesti tekstiiliteolli-
suudessa ja elintarviketeollisuudessa.

— Hollannissa ei ole kovin paljon omia luonnon-
varoja, minka vuoksi joudutaan tuomaan paljon
raaka-aineita ulkopuolelta. Tasta syysta ajatellaan,
etta kerran Hollantiin tuotu pitaisi pitaa siella mah-
dollisimman pitkaan, ettei tarvitsisi ostaa uutta ja
tuoda lisaa. Hollannissa kiertotalous on tassa mie-
lessa iso taloudellinen asia, Mari Pantsar mainitsee
yhtena esimerkkina.

— Ranskassa aiotaan kayda elintarvikehukkaa
vastaan kriminalisoimalla sita. Hiljattain uutisoitiin,
etta jos heittaa ruokaa roskikseen, voi saada kovat
tuomiot, jopa vankeustuomion. Nailla toimilla yrite-
taan pienentaa ruokahavikkia, han mainitsee toise-
na tuoreena kiertotalouteen liittyvana esimerkkina.

— Kanadan Vancouverissa kotitalouksia on kiel-
letty heittamasta ruokaa roskiin. Sitahan on mah-
doton valvoa, mutta periaatteeksi se kuitenkin on
nostettu, han viela mainitsee.

— Nama kaikki toimet ovat tavallaan kiertotalou-
den hengen mukaisia eli ei hankita sellaista, mita ei
tarvita tai hankitaan vain se, mika itse kulutetaan tai
pystytaan kierrattamaan, han viela toteaa.

Paattijien silmia avaamaan

Suomessa kiertotalouden mahdollisuuksia epaile-
vat pitavat kiertotaloutta "downshiftaamisena ja toi-
mintana, minka mukaan ei osteta, eika kayteta ra-
haa mihinkaan, luovutaan kulutuksesta, sanoo Mari
Pantsar

— Tuon ajattelun mukaisesti kiertotalous merkit-
sisi huonoja asioita teollisuudellemme. Kiertotalo-
us ei kuitenkaan tarkoita noita asioita, vaan sita, etta
kaytetaan materiaalisia tuotteita uudelleen ja uudel-
leen seka korvataan tuotteita palveluilla, Mari Pant-
sar painottaa.

— Itseasiassa kiertotalous lisaa taloudellista toi-
mintaa. Eli ihmiset kayttavat rahansa, mihin kaytta-
vat, mutta entista enemman palveluihin. Sita kaut-
ta syntyy uusia tyopaikkoja, koska automatisoidut
prosessit eivat niita kovin paljon tuo, han korostaa.

Hanen mielestaan on harmillista, miten sup-
peasti kiertotalous ja sen mahdollisuudet nahdaan

— malliin "kukaan ei lue enaa lehtia, paperiteolli-
suus kaatuu”...

— Maailma muuttuu kiertotalouden suuntaan ai-
van varmasti. Siksi on jarjetonta jarruttaa kehitysta.
Sen sijaan meidan pitdisi olla edellakavijoita luo-
massa uusia ratkaisuja, han vielda muistuttaa.

Erittain tyytyvainen han kuitenkin on siihen, et-
ta kiertotalous ja sen teesit saatiin sisallytettya halli-
tusohjelmaan. Sitrassakin tehdaan viela yli 2 vuotta
toita sen eteen, etta kiertotalouden mahdollisuudet
hyodynnetaan Suomessakin mahdollisimman laa-
jalti.

Sdantelyn purkamista

ja kannusteita tarvitaan tueksi

Yksi tarkea asia kiertotalouden edistamisessa on
Mari Pantsarin mukaan saantelyn purkaminen.

Keskustelemme siita, kuinka taloyhtiot voisi-
vat tulevaisuudessa — kaytannossa nykyisinkin jo
— tuottaa energiaa omaan kayttoonsa, mutta myos
myyda ylimaaraisen energian vaikkapa naapurita-
loyhtiolle tai lahiseudulle.

Tyo6- ja elinkeinoministeriéssa pienimuotoisen
energiatuotannon edistamista selvitettiin tyéryh-
massa, jonka raportti valmistui viime vuoden lo-
pussa. Sen puitteissa ei otettu minkaanlaista kantaa
sithen, miten myds asunto-osakeyhtidt voisivat toi-
mia pienimuotoisena energiantuottajana.

— Juuri tallaiseen toimintaan liittyva saantely pi-
taisi ehdottomasti purkaa. Verotus on siina yksi te-
kija. Siis se, etta joudut maksamaan sahkosta veroa
kahteen kertaan. Kun sita tulee ja kun johdat sita
verkkoon, Mari Pantsar toteaa.

— Lahes paivittain tormaa siihen, etta ihmiset
haluaisivat tehda enemmankin kestavia valinto-
ja, mutta tormadavat saaddksiin ja byrokraattisiin
hankaluuksiin, minka vuoksi toteuttamisesta tulee
mahdotonta tai ainakin hyvin vaikeaa. Meillahan
pitdisi nimenomaan olla kannusteita kestavien va-
lintojen tekemiseen, han viela korostaa.

Toimittajan kommentti:

Kiertotalous-sanaa googlettamalla yhtena sponso-
roituna tuloksena l6ytyy otsikko “Vuokraa isannoit-
sija. Ammattilainen taloyhtioon ilman pitkad sopi-
musta”. Mitd ihmetta?

Kylla, toimitusjohtaja Antti Kovanen Kortteli-isan-
néinti Oy:std on kehittianyt palvelukonseptin vuok-
raisdnnaitsijastd. Vuokraisdnnoitsija tulee avuk-

si, kun kiinteistossd tarvitaan yksittaisen hankkeen
ajaksi tai sovitun toimeksiannon hoitamiseen isan-
ndintialan ammattilaista — ilman, etta kiinteiston
tdytyy sitoutua palveluun pidemmaksi aikaa.
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Helsinkilaisen
asunto-osa-
keyhtion klink-

KORJAUSTAPA JA SEN VAIKUTUS KESTOIKAAN keritaattajulki-

sivu on kun-
nossa. Sita on-

Korjauspaatosten s

kunnossa mm.

taakse paljon tietoa e

Mika on oikea aika tehda julkisivuremontti ja miten
varmistaa oikea korjaustapa, ettei tehda ali- tai ylimitoitettua
julkisivuremonttia?

Tahan laaja-alaiseen kysymykseen ei ole yksiselitteista
vastausta, koska jokainen taloyhtio arvioi korjaustarpeitaan omista
lahtokohdistaan ja omilla keinoillaan.

Se kuitenkin on havaittu, etta liilan usein korjaamisen
tarve "yllattad” ja joudutaankin tekemaan raskaita ja kalliita
julkisivukorjauksia kevyempien korjausten sijaan.

elsingin Lauttasaaressa vierekkaisilla jotka olisi syyta ottaa huomioon, kun korjauksista
tonteilla sijaitsevat asunto-osakeyhtiot yleisesti taloyhtidissa paatetaan.

Nahkahousuntie 6 ja Italahdenkatu 10

auttavat konkretisoimaan, mikd merki- ~ Kaksi tapaa toimia

Teksti ja kuvat: Riina Takala

tys ennakoivalla huoltamisella ja korjaamisella voi Lahdetaan kuitenkin liikkeelle siita, missa vaihees-
olla rakennusten korjaustarpeen kannalta. sa vuonna 1974 rakennettu As Oy Nahkahousuntie

Toisaalta niiden avulla voidaan pohtia korjaus- 6 on. Se on "elvyttanyt” klinkkerilaattaisia julkisivuja
tavan valintaan ja kayttoikaan liittyvia nakokulmia, kaksi kertaa 40 vuoden aikana.
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— Kun julkisivuja kunnostettiin ensimmaisen ker-
ran vuonna 1996, silla arvioitiin saatavan julkisivuil-
le 10 vuotta kayttoikaa. Korjauksella paastiin kuiten-
kin 14 vuotta eteenpain.

— Toisen kerran, vuonna 2009; tehdylla ja talloéin
170 000 euroa maksaneella kunnostuksella on arvi-
oitu julkisivujen kestavan vahintaan 10 vuotta, isan-
noitsija Vesa Itkonen AIT Isannoéitsijatoimisto Itko-
nen Oy:sta kertoo taustaksi.

Vuonna 1974 rakennetussa Italahdenkatu 10:ssa
on toteutettu toisenlaista toimintatapaa. Klinkke-
rilaattajulkisivuja ei ole juurikaan korjattu. Siksi ne
ovat paasseet sellaiseen kuntoon, etta taloyhtiolla
ei ollut viime vuoden kesakuussa pidetyssa ylimaa-
raisessa yhtiokokouksessa muuta vaihtoehtoa kuin
paattaa laajasta ja raskaasta julkisivuremontista.

Toki nyt toteutettavalla julkisivuremontilla saa-
vutetaan varmasti vuosikymmenten, ellei jopa sato-
jen vuosien kayttoika.

Parvekkeita molemmissa yhtidissa on laajennet-
tu. Se tapahtui Nahkahousuntie 6:ssa vuonna 2003
ja Italahdenkatu 10:ssa vuonna 2007.

Korjaustarve ja -tapa

aina sidoksissa kayttoikaan

Italahdenkatu 10:ssa rakennesuunnittelijana ja val-
vojana toimivan Alpo Eskolan mielesta taloyhtidis-
sa pitdisi paremmin ymmartaa, miten olennaisesti
kayttoika liittyy korjaustavan valintaan seka korja-
uksen ajoittamiseen.

— Totta kai taloyhtio voi paattaa, etta julkisivut
ajetaan niin sanotusti loppuun, eika tehda edes ke-
vyita huoltokorjauksia siina valissa, mutta tuollai-
nen paatds taytyy tehda tietoisena ja ymmartaa,
mihin se pitkalla aikavalilla voi johtaa, han korostaa.

Raskas korjaus maksaa enemman kuin kevyt,
mutta tuo pitkan kayttoikan. Kevyemmalla korja-
uksella selvitaan tietenkin halvemmalla, mutta saa-
vutetaan lyhyempi kayttdika. Raskas korjaaminen
tulee kuitenkin vaistamassa aina jossakin vaiheessa
eteen rakennuksen elinkaaressa.

Taloyhtidissa pohditaan Eskolan kokemuksen
mukaan korjaamista ja siita aiheutuvia kustannuk-
sia lilan paljon tdssa ja nyt —periaatteella huomioi-
matta kayttoikaa tai elinkaarikustannuksia.

Pahimmillaan taloyhtidssa joudutaan molem-
pien suurten remonttien, kuten julkisivujen ja ve-
si- ja viemarijarjestelman, toteuttamiseen samaan
aikaan.

Alpo Eskola kertookin eraasta suunnittelussa ole-
vasta taloyhtiosta, missa taloyhtié haluaisi tehda nyt
vain kevyen korjauksen ja siirtaa raskasta korjausta
10 vuoden tai ehka muutaman lisavuodenkin paa-
han.

— Mina suunnittelijana ja hankkeen rakennut-
tajakonsultti olemme kysyneet taloyhtidn edusta-
jilta, ovatko he varmasti tietoisia paatoksensa seura-
uksista. Nimittain siita, etta jos nyt tehddan kevyt
julkisivuremontti, seuraava raskaampi julkisivure-
montti on tehtava melkolailla samaan aikaan putki-
remontin kanssa, mika sekin tulee olemaan "jared’,
Alpo Eskola kuvaa.
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— En nae mitadan estetta sille, jos taloyhtios-
sa halutaan kayttaa jonkin rakennusosan loppuun,

- — . mutta se on todellakin tehtdva tietoisena valinnan
— seu- rauksista, Itkonen toteaa mainiten, etta toki
.-E- isannditsijatoimisto tukee taloyhtion valintoja, kun
- = — selvasti on nahty, etta kunnostaminen ei kannata.

—————
——— Silloin mietitaan, milloin on oikeasti raskaamman
. -—-E korjaamisen aika.

— Kun julkisivuun syntyneet vauriot paasevat
etenemadan lilan pitkdan, tietynlainen aika-akseli
korjaustavan valinnassa ylitetaan. Siis kun raja ylit-
tyy, ei yksinkertaisesti selvita kevyilla korjauksilla,
vaan tarvitaan raskaita ja perusteellisempia korja-
uksia, han jatkaa.

— Joissakin tapauksissa raskaaseen korjaamiseen
joudutaan kuitenkin liian aikaisin, vaikka aikaisem-
min tehtyna kevyemmin ja pienemmin kustannuk-

sin olisi voitu jatkaa esimerkiksi julkisivun kaytto-
ikaa, han viela toteaa.
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Ennakoivilla huolloilla lisaaikaa

— Jos halutaan pitaa esimerkiksi 70-luvulla raken-
nettu rakennus kunnossa ja pidempaan kaytdssa,
niin se vaatii maaraaikaishuoltamista. Kaytannos-
sa esimerkiksi saumojen kunnostuksia, betonin te-
rasten suojaamista, huoltomaalausta jne, Itkonen
muistuttaa toimintatavasta, mika taloyhtidissa jaa
usein lilan vahalle huomiolle.

Taloyhtioille on Alpo Eskolan mukaan vuosien
aikana tarjottu ja hyodynnettekin erilaisia huolto-
sopimuksia, mutta nyt tarjontaan vaikuttaa hiipu-
neen.

— Jossakin vaiheessa esimerkiksi ikkunoiden
huoltosopimuksia tarjottiin todella aktiivisesti,
mutta nyt tuntuuy, etta palvelun tarjoaminen on la-
maantunut taysin, han arvioi.

Eri rakenneosia kannattaisikin hanen mielesta
huollattaa ja tarkistuttaa maaraajoin. Esimerkiksi 5
vuoden paasta ensimmainen tarkistus- ja huolto-
kierros, 10 vuoden paasta toinen.

— Jos huoltosopimuksella saadaan pidennettya
takuuaikaa tai muuten parannetaan rakenneosien
huoltamista, niin silla saadaan joka tapauksessa ra-

kenteille aina lisaa kayttoikaa, han viela muistuttaa.

Kuntoarviosta

pitkan tahtayksen suunnitelmiin
Taloyhtididen korjausten suunnittelemisen ja ai-
katauluttamisen apuvalineiksi kehitettiin erityises-
ti 90-luvulla kuntoarvio- ja PTS-menettely. Silloin
taloyhtio teetti kuntoarvion, jossa silmamaaraisesti
arvioitiin kiinteistén kunto ja laadittiin sen pohjalta
PTS eli pitkan tahtayksen suunnitelma.

Sen tarkoituksena oli viitoittaa taloyhtion 5-10
vuoden perspektiivissa olevat korjaustarpeet.

Asunto-osakeyhtiolaki toi taloyhtioihin kunnos-
sapitotarveselvitykset, minka seurauksena kuntoar-
vioita ja PTS:ia ei taloyhtidissa tehda Eskolan mu-
kaan enaa samassa maarin kuin ennen.

Tama muutos on vienyt hanen mielestaan kehi-
tysta taaksepain. Ainakin siina mielessa, etta talo-
yhtididen hallitukset voivat innostua tekemaan itse
kunnossapitotarveselvityksen. Tai sitten se teete-
taan edullisuutensa vuoksi isannoitsijalla tai tek-
nisella isannaitsijalla, eika kuntoarviota teeteta lai-
sinkaan. Naissa tapauksissa tekijalta tai tekijoilta ei
valttamatta 10ydy laisinkaan samanlaista asiantun-
temusta kuin kokeneelta kuntoarvioiden ja —tutki-
musten tekijalta.

Tallainen suuntaus on Eskolan mukaan johtanut
myos siihen, etta taloyhtidissa ei tunnisteta yhta
helposti oikeita korjaustarpeita kuin ennen.

— Tulevat korjaustarpeet ymmarrettiin parem-
min, koska taloyhtiosta oli ensin tehty peruskun-
toarvio, siina esitetty tarvittavat kuntotutkimukset
seka pitkan tdhtayksen suunnitelma. Niihin oli kor-
jauksia suunniteltaessa helppoa liittaa vielda hanke-
suunnitelma, joka korjaushankkeissa olisi aina syy-
ta tehda, han omakohtaisiin kokemuksiinsa perus-
tuen pohtii.

Kun paatoksentekijoilta puuttuu tallaisia tausta-
tietoja, voi olla vaikea konkretisoida, miksi korja-

Ty b R T T

— Olen pitanyt
huolen siita, et-
ta taloyhtidissa
on tiedossa ja
mietittyna lyhy-
en ja pitkan ai-
kavalin korjaus-
tarpeet, yli 30

taan, miksi on korjattava juuri nyt ja mita vaihtoeh-
toja on kaytettavissa.

Omatoimisesti tehdyissa kunnossapitotarvesel-
vityksissa ei valttamatta oteta milldan tasolla kantaa
korjausvaihtoehtoihin, toisin kuin esimerkiksi kun-
totutkimuksissa tai kuntoarviossakin on voitu esit-
taa alustavia nakemyksia.

Sita tarkeampaa korjaustarpeen ja korjausvaihto-
ehtojenkin ymmartaminen nousee, mita suurem-
masta remontista on kysymys:

— Kun osakkeenomistajien paatettavaksi tulee
korjaushanke, minka arvo on 20-30 prosenttia kiin-
teistdn arvosta, niin se on kova paikka, ellei ole riit-
tavasti taustatietoa, miksi korjataan, miksi juuri nyt
korjataan ja miten korjataan, Eskola viela toteaa.

vuotta isanndi-
nyt Vesa Itko-
nen sanoo.

Kuntoarvio hyvd apuviline
Itkosen toimistossa ei ole luovuttuy, eika luovuta
kuntoarvioiden tekemisesta.

- Paivitamme kuntoarviot noin 10 vuoden valein
edelleenkin. Olen 33-vuotisen uran aikanani aina
pitanyt huolen siitg, etta taloyhtidissa on tiedossa ja
mietittyna niin lyhyen kuin pitkankin aikavalin kor-
jaustarpeet, Vesa Itkonen korostaa.

— Lisaksi kaikissa isannéimissamme kohteis-
sa olemme hyvaksyttaneet yhtidkokouksissa hyvin
selkean ja yksinkertaisen kiinteistonpitostrategian:
"Kiinteistoa yllapidetaan maaratietoisesti ja huolelli-
sesti. Tarvittavat huolto- ja korjaustyot tehdaan oh-
jelmoidusti ajallaan ja siten, etta kiinteiston arvo ja
asukkaiden asumisviihtyvyys sailyy."
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Teksti: Riina Takala

12 REKALLISTA THLIA JA LAMPORAPPAUSTA
Uusi, hieno, tiivis
julkisivu rakenteilla

s Oy Italahdenkatu 10:ssa julkisivure-

montti kaynnistyi tammikuussa. Tyot

ovat edenneet teknisen isannoitsijan

Vesa Itkosen mukaan hyvin ja valmista
tullee etuajassa — marraskuussa.

— Taloyhtié tuli meidan isannditavaksemme
vuoden 2014 heindkuussa. Emme olleet mukana
kesakuussa 2014 pidetyssa ensimmaisessa ylimaa-
raisessa yhtiokokouksessa, jossa taloyhtio paatti
kaynnistaa julkisivuremontin toteuttamisen periaa-
tetasolla, han kertaa valmisteluvaiheita.

Sen sijaan toisessa, marraskuussa pidetyssa yli-
maaraisessa yhtiokokouksessa Isannoitsijatoimis-
to Itkonen Oy oli "ruorissa” ja mukana paatoksen-
teossa.

— Kun taloyhtion kanssa oli selvitetty, mita teh-
daan ja paadytty raskaaseen korjaamiseen, totesim-
me kilpailutuksen jalkeen, etta yhtiokokoukselle oli

kesakuussa esitelty alimittainen kustannusarvio.
Se oli noin puolet siita, mita remontti oikeasti tulee
maksamaan, Itkonen jatkaa.

Lisaksi alkuperaisissa suunnitelmissa oli puut-
teellisuuksia, minka vuoksi suunnittelijat vaihdet-
tiin.

— Tama korjaushanke on vaativa ja vaatii paljon
detaljisuunnittelua. Suunnittelijoilla taytyy olla ko-
kemusta ja siksi meidan tultuamme mukaan hank-
keessa on kaytetty tavallaan kahta suunnittelijaryh-
maa, Itkonen kertoo.

Hankkeen kustannusarvio on nyt 1,9 miljoonaa
euroa. Silla saadaan paikalla muuratut tiilijulkisivut
ja porrashuoneiden julkisivujen lamporappaus, uu-
det ikkunat, leveampi sokkeli seka poistoilmakonei-
den uusiminen ja pihatyot.

Talossa on 7 asuinkerrosta ja kellarikerros, 3 por-
rashuonetta ja 70 asuntoa.

Kiyttdjdystdvillinen ja turvallinen kulunvalvonta-
jarjestelma kaikkiin kidyttotarkoituksiin

Kaba evolo

Taysin digitaalinen kulunvalvonta- ja
hallintajdarjestelma erillaisiin kayttokohteisiin:

Kerrostalot ¢ Toimistot ¢ Yritykset ¢ Koulut

Kulkutunnisteena kdytetaan sirullista avainta,
avaimenperaa tai korttia. Jokainen kulkutun-
niste on yksil6llisesti poistettavissa jarjes-
telmasta. Yllapito on kustannustehokasta ja
helppoa. Oikein suunniteltuna Kaba evolo toimii
avainhallintaa itsendisesti yllapitdvana jarjes-
telmdna, jonka turvallisuus on huippuluokkaa.
Kaba evolo -tuotteet on helppo yhteensovittaa
Kiinteistdn olemassa olevaan lukitukseen ilman
raskasta kaapelointia. Kaba experT pluS avain
patentoitu vuoteen 2033.

KABA AB

Klaus Bjérkman
myyntipaallikkd

Puh. 040 352 22 68
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Ota yhteyttd, autamme lukitus-
jarjestelman suunnittelussa!

36 kiinteistdps:

KABA AB

Jarmo Kvick
myyntipdallikko

Puh. 040 043 43 17
jarmo.kvick@kaba.com
Lahdenperédnkatu 3 B,
33900 Tampere



http://www.kaba.fi

Rantarakentamisen

ehdoilla tehtava

Alpo Eskola Conditio Oy:sta tuli mukaan Italahden-
katu 10:n julkisivuremonttiin tarjouslaskentavai-
heen jalkeen taydentamaan alkuperaista rakenne-
suunnittelua. Liséksi han toimii valvojana.

— Korkea rakennus ja vaativat olosuhteet. Vaikka
talot eivat sijaitse ihan meren rannassa, niin suun-
nittelussa on kyse lahes rantarakentamisen vaati-
muksista, han toteaa.

Korjaaminen oli hanen mukaansa ajankohtaista
ja valttamatontakin, koska julkisivun kunto oli pai-
koitellen huono.

— Oli vesivuotoja, selvaa rapautumista ja ele-
menttien terasten ruostumista, han viela luettelee
syista, miksi remonttiin oli syyta ryhtya.

Klinkkerilaatat

tiilimuuraukseksi

Taloyhtiossa ei haluttu enaa klinkkerilaattapintaa,
eika lamporappausta, vaan paadyttiin tiillimuurauk-
seen.

- Se on kallis, mutta ikuinen. Talo kestaa 200
vuotta. Ja se sopii ymparistodnsa, Itkonen luettelee
perusteluita materiaalivalinnalle.

Kuriositeettina mainittakoon, etta kahden talon
julkisivuihin kaytetaan 740 000 kiloa tiilta eli 12 re-
kan verran. Tiiliverhouksen vuoksi sokkelia oli le-
vennettava, mutta se on usein normaali toimi tallai-
sissa tapauksissa.

Lisaksi tiili puolusti Itkosen mukaan paikkaansa,
, koska Lauttasaaressa teollisuuden jalkeisessa uu-
disrakentamisessa on suosittu paljon tiilta.

Porrastorneihin oli ehdotettu kivijaljitelmamaisia
julkisivulaattoja, mutta kustannussyista niiden si-

jaan valittiin lampdrappaus. Myos sokkelissa julkisi-
vulaattojen sijaan paadyttiin maalaamiseen.

Klinkkeririkin

sailyy, kun hoidetaan
Klinkkerilaattajulkisivut ovat pesubetonijulkisivujen
tapaan saaneet "tuomionsa”: ongelmallisia. Hiljat-
tain uutisoitiin, etta esimerkiksi Helsingin Pikku-
Huopalahdessa on paatetty purkaa useita klinkke-
rilaattajulkisivuja klinkkerilaattojen putoamisten ja
kiinnitysongelmien vuoksi.

[tkonen tunnistaa ongelman, mika on vaivannut
nyt tyon alla olevassa Italahdenkatu 10:ssd, mut-
ta monissa muissakin isannoéinnissaan olevissa ra-
kennuksissa esimerkiksi Lauttasaaressa.

Hanen mielestaan ongelmia voi kuitenkin en-
naltaehkaista silla, etta huolehtii seka klinkkerilaat-
tojen saumojen etta julkisivusaumausten kunnosta.

- Jos pidat klinkkerilaattajulkisivun kunnos-
sa, klinkkerit pysyvat paikoillaan, mutta jos et pida
kunnossa, niin klinkkerilaatat putoavat julkisivusta
ihan samaan tapaan kuin mika muu materiaali ta-
hansa, han viela muistuttaa.

— Klinkkerilaattojen irtoaminen on ollut alusta
alkaen ongelma. Klinkkerilaattoja ryhdyttiin kaytta-
maan 70- ja 80-luvulla, koska pinta oli kestava. Si-
ta ei kuitenkaan osattu ottaa huomioon, etta kaikki
kosteus, mika tulee julkisivun sisapuolelta ja vuo-
tovedet, jaavat klinkkerin taakse. Siksi niissa on tar-
tuntaongelmia ja laatat irtoavat, Alpo Eskola tietaa.

Ei mitaan jarkea

siirtaa ikkunoita

— Ikkunoiden siirtamista julkisivussa ei kannata
miettid, koska siina ei ole taloudellisesti mitdaan jar-

KUVA: RIINA TAKALA

| Tassa tehdadn

ensimmaista
eristekerrosta
puretun julkisi-
vupinnan paal-
le. Janne Laiho
(vas.) ja Ari Ne-

valainen Exo-
teriko Oy:sta
tydnsa aarella.
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KUVAT: ISANNOITSIJATOIMISTO ITKONEN OY
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Kuva ylla: Talta naytti toisen talon julkisivu elo-
kuun loppupuolella. Ikkunoiden detaljiikasta kay-
tiin pitkaan keskustelua rakennusvalvonnan kans-
sa, mika lopulta hyvaksyi esitetyn ratkaisun.

Kuva alla: Vanhat julkisivut purettu ja korjaaminen
voi alkaa. Talta julkisivut nayttivat maaliskuussa.

kea. Siirtaminen johtaa asuntojen sisapuolelle suu-
reen maaran tasoitus- ja maalaustoita. Italahdenka-
dun ikkunat olivat 15 vuotta vanhoja ja ne kannatti
heittaa pois. 15 vuodessa myos ikkunoiden u-arvot
ovat muuttuneet 1,5:sta 0,8:aan, joten mika jarki oli-
siollut sailyttaa vanhat ikkunat, Itkonen ykskantaan
toteaa.

Rakennusvalvonnan kanssa ikkunoiden sijoit-
tamisesta julkisivuun ja detaljiikasta keskusteltiin
paljon.

— Ikkunoihin liittyy valtava maara detaljisuun-
nittelua ja miten ne asemoidaan julkisivuun. Jos ik-
kunat jaavat lilan syvalle, voidaan joutua tekemaan
tolkuton maara pellityksia. Mielestani tassa koko-
naisuus on onnistunut hyvin, han toteaa.

— Julkisivurakentaminen on muutenkin sentti-
ja millimetripelia, ettei julkisivun paksuus kasva lii-
kaa, han viela mainitsee.

Uudella

eristemateriaalilla ohut rakenne

Vaikka ruiskutettavaa PU-lammoneristetta on kay-
tetty toistaiseksi viela aika vahan, Italahdenkadulle
se tuntui Itkosen mukaan ainoalta oikealta vaihto-
ehdolta:

— Voi sanoa, etta tallainen kokenut isannoitsija
oli joutunut aikaisemmin yllattymaan siita, minka-
lainen betoniteollisuuden elementtituotannon laatu
on ollut. Korjaamisen kannalta suuri ongelma tu-
lee siita, etta sisakuorielementin ulkopinta aaltoilee
useiden senttimetrien syvyydeltd, eika sita saa vil-
lalla tasoitettua, han toteaa.

— Italahdenkadulla eristemateriaaliksi valittu po-
lyuretaani sen sijaan tayttaa ja tasoittaa pinnan ja
tiivistaa seindan kosteudelta. Tosin ensin eriste tii-
vistaa vanhan muodon, minka jalkeen sita on ruis-
kutettava uudelleen ja taas valilla leikattava ylimaa-
raisia kerroksia pois, etta pinnasta tulee suora, han
kuvaa tekotapaa.

Julkisivukorjauksissa usein pyritaan siihen, et-
tei rakennepaksuus kasva, koska se vaikeuttaa esi-
merkiksi ikkunoiden asemointiin julkisivussa ja sita
kautta detaljiikkaan.

— Tama rakenneratkaisu oli olemassa vaihtoeh-
tona jo niissa edellisissa suunnitelmissa. Olen nah-
nyt, miten tdma eristemateriaali luo hyvat mahdol-
lisuudet juuri sithen, etta julkisivurakenne pysyy
ohuena ja sita kautta helpottaa rakenteiden ja detal-
jiikan toteuttamista, Eskola vield suunnittelijan na-
kdkulmasta toteaa.
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Liilkaa huomiota rahaan -
korjaamiselle vaara suunta

Liiallinen kustannuspainotteisuus voi vieda julkisivukorjauksen
kokonaisuudessaan vaaraan suuntaan. Kun saastetaan
kuntotutkimuksessa, el saada riittavan luotettavaa kuvaa julkisivujen
kunnosta, suunnittelija tekee mahdollisesti ali- tai ylimitoitetun
korjaussuunnitelman ja kuviteltu saastd voi aiheuttaa moninkertaiset

kustannukset.

uun muassa tallaisen johtopaatdoksen
teki Johan Pellikka julkisivukorjaus-
ten nykytilaa Suomessa selvittaneessa

kandidaatintyossaan Tampereen tek-
nillisen yliopiston rakennustekniikan koulutusoh-
jelmassa.

"Tilaajilta toivotaan jonkinlaista pisteytysjarjes-
telmaa, jossa huomioitaisiin hinnan lisaksi hank-
keen onnistumisen kannalta keskeisia tekijoita esi-
merkiksi aiempi kokemus vastaavista hankkeista,
luotettavuus, laatu ja vastuunkanto”, Pellikan yh-
teenvedossa yhdeksi keinoksi ehdotetaan.

Aikaisempi

markkinaselvitys innosti

Julkisivuyhdistys r.y. on selvittanyt julkisivukor-
jausten nykytilaa 20 vuoden toimintansa aikana
useamman kerran. Tuorein selvitys tehtiin vuonna
2005. Tama markkinaselvitys oli kandidaatintyén
tarkastajana toimineen Arto Kélion mukaan Johan
Pellikan tyon taustalla.

— Totesimme, etta koska uudempaa tietoa ei ole,

koitetaan itse selvittaa omin keinoin, minkalaisia
julkisivujen korjaustarpeita kiinteistdissa talla het-
kella on, Arto Kélid kertoo.

Arto Kolio (vas.)
ja Johan Pel-
likka seisomas-
sa yliopiston
uuden Kam-
pusareenan
edustalla. Sen
odotetaan tii-
vistavan yli-
opiston ja yri-
tysten valista
yhteistyota.
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Tutkimuksessa tietoja kerattiin seka kyselylla etta
henkildkohtaisilla arkkitehtien, rakennesuunnitteli-
joiden, urakoitsijoiden ja rakennuttajien haastatte-
luilla, joista saatuja vastauksia verrattiin laajaan kir-
jallisuusselvitykseen perustuvaan tietoon esimer-
kiksi korjattavan rakennuskannan iasta, julkisivujen
korjaustarpeista, menetelmista ja kustannuksista.

Julkisivujen

korjaustarve kasvaa

— Vaikuttaa silta, etta korjausrakentaminen on
noussut esimerkiksi sisailmaongelmien vuoksi voi-
makkaasti esiin. Ihmiset ovat tulleet tietoisemmik-
si siita, etta kiinteistoja pitaa korjata, Johan Pellikka
kertoo havainnostaan, mika vahvistui myos kesa-
tyopaikassaan suunnittelutoimistossa.

— Joidenkin talojen korjaushistoriasta naki, mi-
ten taloissa — vanhoissakin - oli tehty 2000-luvul-
le mennessa vain kevyita korjauksia, mutta viime
vuosina suunta on muuttunut, han toteaa.

Talla hetkella tutkimuksen mukaan korjataan
tyypillisimmin 1960- ja 1970 —luvulla rakennettuja
betonielementtirakenteisia asuinkerrostaloja. Val-
taosa korjauksista on kevyita, sdilyttavia korjauksia,
esimerkiksi pinnoituskorjauksia tai perusteellisem-
pia paikkaus- ja pinnoituskorjauksia.

"Naiden yhteenlaskettu suoritemaarainen osuus
tutkimuksen mukaan on noin kaksi kolmasosaa
kaikista korjauksista. Kolmasosa korjauksista on
raskaampia peittavia tai purkavia korjauksia’, tutki-
muksessa arvioidaan.

Suunta

raskaampiin korjauksiin

— Tutkimuksesta selviaa, etta julkisivukorjaukset
painottuvat nyt raskaampiin korjauksiin ja niissa
peittavat, purkavat korjaukset edustavat jo suurta
osaa, Arto Kdlia toteaa.

Tutkimuksessa arvioidaankin, ettd tulevaisuu-
dessa korjaukset kehittyvat raskaampaan suuntaan,
silla monissa tapauksissa tarvittavia huoltotoimia ei
ole osattu tai haluttu tehda tarvittavassa maarin.

— Tosin tassa on merkittavia alueellisia eroja.
Kasvukeskuksissa ja arvokkailla alueilla kiinteistojen
huolto ja korjaukset ovat taloudellisesti kannattavia
ja niihin panostetaan. Muuttotappio alueilla tarvit-
tavia raskaita korjauksia ei ole taloudellisesti kan-
nattavaa toteuttaa, joten kyse on lahinna rakennuk-
sen saattohoidosta, Pellikka toteaa.

Hanen mukaansa on myoés nahtavissa, etta tu-
levaisuudessa myds korjausmaarat kasvavat, koska
rakennuksista entista useampi tulee korjausikaan.

Korjaustavat

kehittyneet

Tutkimuksen eraana tavoitteena oli selvittaa eri
korjaustavoilla tavoitellut kayttéiat. Kirjallisuussel-
vityksesta ja markkinaselvityksesta saadut tiedot eri
menetelmien tavoitelluista kayttéiasta olivat hyvin
samansuuntaisia: pinnoituskorjauksella tavoitellaan
5-15 vuoden kayttoikaa, laastipaikkauskorjauksel-

la 15-20 vuotta ja eristerappauksella 30-50 vuotta.

Myo6s eroavaisuuksia kayttoikaarvioissa 1oytyi. Le-
vyverhouksen kayttoika oli kirjallisuusselvityksen
mukaan 30-40 vuotta, kun kyselytutkimuksen arvio
oli optimistisempi 40-50 vuotta. Kuorielementeilla
saavutetaan kirjallisuusselvityksen mukaan 50-100
vuotta, kun kyselytutkimuksen perusteella arvio oli
realistisemmin 50 vuotta.

— Pinnoitus mielletaan joissakin tapauksissa
huoltomaalaamiseksi, mutta se voi tarkoittaa myos
impregnointityyppista, suojaavaa pinnoitetta, Pel-
likka mainitsee.

— Korjaushankkeen yhteydessa kayttoika tuli-
si maaritella. Onko se aikavali, mita tavoitellaan vai
maksimiaikaa, mihin pyritaan? Toteutumaahan ei
voida ennalta nahda, mutta ero on siing, etta en-
simmainen sisaltaa myos laatuvaatimuksen - kayt-
téian alarajan. Kayttoikaan liittyy sekin, etta meilla
on jo jonkinlaista kokemusta lyhytaikaisista kor-
jaustavoista, mutta pitkaaikaisista vasta karttumassa
kokemusta, Kolio huomauttaa.

Pellikka havaitsi, etta joka tapauksessa pinnoi-
tuskorjauksella saavutettu kayttdika riippuu pitkalti
valitusta pinnoitteesta, alapuolisen rakenteen kun-
nosta ja pinnoituskorjauksen laadullisesta toteutuk-
sesta.

"Mikali pinnoitettavassa betonijulkisivussa on
laaja-alaisesti pakkasrapautumaa, ei pinnoituksella
useinkaan saavuteta edes viiden vuoden kayttdikaa,
kun hyvakuntoisen betonijulkisivun pinnoituksella
voidaan saavuttaa 15 vuoden kayttoika“, han tutki-
muksen tulosten valossa toteaa.

Myds toteutuksen laadulla on huomattava mer-
kitys saavutettuun kayttdikaan. Huolellisesti ja hy-
villa materiaaleilla toteutettu pinnoituskorjaus an-
taa pitkan kayttoian.

Kayttoikatarkasteluun liittyy sekin, etta korjaus-
tavat ovat muuttuneet.

— Esimerkiksi eristerappauksissa 90-luvulle as-
ti on tehty villan paalle paksu kolmikerrosrappa-
us, kun nykyisin rappaus voidaan tehda erilaisille
alustoille lamellivillan tai EPS:n paalle jarjestelmasta
rilppuen ohut- tai paksurappaustekniikalla. Nama
ovat erilaisia korjaustapoja, Pellikka toteaa.

— Ja vaikka materiaalivalmistajat tekevat labo-
ratoriokokeita ja testeja, reaalinen kayttdkokemus
materiaalista voi olla aika lyhyt, han jatkaa.

- Kuinka paljon sadolot ovat muuttuneet ja mi-
ten vaikuttavat? Julkisivujen kosteusrasitus on kas-
vanut todella paljon etenkin, kun talvet ovat sellai-
sia kuin nykyisin ovat, Pellikka vielda mainitsee sei-
koista, jotka vaikuttavat korjaustapojen valintaan ja
kayttoikaan.

Liikaa
keskitytaan kustannuksiin
Kyselytutkimuksen vastausten perusteella korjaus-
ten painottuminen raskaisiin korjaustapoihin joh-
tuu kustannusten liiallisesta kilpailuttamisesta.

— Kuntotutkimuksessa ja hankesuunnittelus-
sa painotetaan liitkaa kustannuksia. Kuntotutki-
muksessa pienennetaan naytemaaria saastami-
sen vuoksi, eika siten saada riittavaa kokonaiskuvaa



julkisivun kunnosta, Pellikka selittaa ilmiota, mika
taloyhtioén tasolla voi merkita tuhannen euron saas-
téa kuntotutkimuksessa, mutta 100 000 euron re-
monttikustannuksia, vaikka pienemmallakin sum-
malla olisi voitu urakka tehda.

— Tai pahimmassa tapauksessa toisin pain eli ali-
korjataan, tehdaan liian levyt korjaus, mika kostau-
tuu lyhentyneena huoltovalina mydhemmin, Kolié
jatkaa.

Kannattaa

tutustua tilaajan ohjeeseen
Suunnittelijoiden toiveena on, etta kuntotutkimuk-
set tehtaisiin Betonijulkisivun - parvekkeiden kun-
totutkimuksen BY 42:n maarittelemien normien
mukaan.

— Tilaajien kannattaisi huomata se, etta Betoni-
yhdistyksen sivustolla on vapaasti saatavilla BY 42
Betonijulkisivun ja —parvekkeiden kuntotutkimuk-
sen tilaajan ohje. Sita kannattaisi kayttaa. Se antaa
kuntotutkimuksen kilpailuttamiseen myds laadulli-
sia mittareita, Arto Kolio vinkkaa.

Suunnittelijoiden tyossa korostuvat kuntotutki-
muksen antaman tiedon lisaksi rakennuksen lahto-
tiedot ja niiden paikkansa pitavyys seka esimerkiksi
haitta-aineiden selvittaminen. Tassa viitataan pcb-,
lyijy- ja asbestipitoisuuksien selvittamiseen tietyn
aikakauden rakennusten julkisivuista.

Arkkitehdit toivat kyselytutkimuksessa esiin sita,
miten tarkeaa on valita oikea korjaustapa kohteen
mukaan.

— Heidan mielestaan korjauksissa pitdisi ottaa
enemman huomioon vanhan rakennuksen omi-
naispiirteet, Kolio jatkaa.

Toisaalta arkkitehdit nakivat Pellikan mukaan
tarkeana tulevaisuudessa, etta kehitetaan ja jatkoja-
lostetaan materiaaleja ja toimintatapoja.

— Sekin tuli toiveena esiin, etta voitaisiin kor-
jata talvisinkin luotettavasti ilman lisakustannuk-
sia. Nythan talvikorjaus merkitsee vahintaan 15 -20
prosentin kalliimpaa hintaa lammitys- ynna mui-
den kustannusten vuoksi, han viela toteaa.

Urakoitsijoiden ja rakennuttajien nakemykset
vahvistivat sita, etta korjaukset keskittyvat edelleen-
kin 60 — 70 -luvun kerrostaloihin, joita maassamme
on paljon.

— Toisaalta korjausmenetelmat ovat myods erilai-
sia uudemmassa rakennuskannassa. Niiden julkisi-
vujen vaurioaste on pienempi ja selvitdan pienem-
malla korjaamisella. Rakennuksen julkisivujen lah-
totilanne vaikuttaa ja vaihtelee tassakin mielessa,
Johan Pellikka viela toteaa.

Betonijulkisivun ja —parvekkeiden
kuntotutkimuksen tilaajan ohjeen
voit ladata tidstad osoitteesta:
http://www.betoniyhdistys.fi/julkaisut/
by42-tilaajan-ohje-2014-ja-2012.html

BETONIRAKENTEIDEN

Vaurioanalyysit olemassaoleviin rakenteisiin (ohut-
hieessa pakkashalkeilua, kuva-ala n. 2 mm x 5 mm).

Betonin pakkasenkestiavyyden varmistus korjaus-
kohteissa ja uudisrakentamisessa (kuvassa pallo-
maisia suojahuokosia, kuva-ala n. 2 mm x 5 mm).

BETONIALAN
( Ohuthiekeskus Oy

FINAS-akkreditoitu testauslaboratorio
www.ohuthiekeskus.com

jeti-ikkuna

-kuin tehty taloyhtioille

Miksi vaihtaisit koko ikkunan

vain kuluneen ulkopuitteen vuoksi?

Jeti-menetelmdssa ikkunan vanha ulkopuite uusitaan saankestavaksi
alumiinipuitteeksi. Yhdessé karmiosan kanssa se muuttaa puuikkunan
rakennuksen kayttoian kestavaksi puualumiini-ikkunaksi.
Korjaus on nopea, osakkaille vaivaton ja oikeudenmukainen.

Lisatiedot
www.jeti-ikkuna.fi
0500 603 953/ Jouni Ruuska
info@jeti-ikkuna.fi
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Tekstit ja kuvat: Riina Takala

TIEDOSTAKAA VASTUUNNE

TALOYHTIOT JA OSAKKEENOMISTAJAT

Huolletut parvekelasit

asumisen turvallisuutta

Kun taloyhtio on asennuttanut parvekelasitukset, ne kuuluvat
taloyhtiolle. Hallituksen tehtava on pitaa huolta siita, etta ne
myos jossakin elinkaarensa vaiheessa huolletaan.

Tilanne kuitenkin muuttuu, kun parvekelasitus onkin
osakkeenomistajan vastuulla. Miten hyvin osakkeenomistajat
ovat tiedostaneet vastuunsa ja teettavat huoltoja?
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enen vastuulla parvekelasitukset ja mita
siita seuraa, on kysymys, jonka useiden
hallitusten puheenjohtajana toimiva Mika
Artesola haluaa nostaa esiin.

Kun taloyhtié on asennuttanut parvekelasitukset,

silloin taloyhtion ja sita kautta hallituksen tehtava
on huolehtia niiden huoltamisesta.

- Talléin kokonaisuus pysyy hyvin hallinnassa,
huolto tehdaan ja kaikkia kohdellaan tasapuolisesti.
Mutta ongelmallisemmaksi tilanne muuttuu silloin,
kun osakkeenomistajat itse vastaavat parvekelasi-
tusten kunnosta ja huoltamisesta, myos Puheen-
johtajien Klubia Turussa vetava Artesola toteaa.

Parvekelasitustaival luotiin 80-luvulla
Kun parvekelasituksia 80- ja 90-luvulla hankittiin,

yleinen tapa oli se, etta luvan kaupungilta tai kun-
nalta hankki taloyhtio, mutta osakkeenomistajat itse
hankkivat ja asennuttivat omat parvekelasituksensa.
Tama johti siihen, etta osalla asukkaista oli parveke-
lasitukset, osalla ei.

- Ne maksettiin siis itse. Vuosien saatossa par-
vekkeille tuli my®os eri yritysten valmistamia lasituk-
sia. Yritykset markkinoivat niita myds silla tyylilla,
etta "hanki ja asennuta sinakin, kun tulemme talo-
yhtiédn’, Artesola muistelee.

Koska parvekelasitukset ovat yleistyneet ja niiden
maara kasvanut, on aika luonnollistakin, parvekela-
sikirjo voi olla hyvin moninainen — osakkailla on eri
yritysten valmistamia lasituksia tai yhdella saman
toimittajan aikaisempi tuotemalli, toisella tuoreem-
pi parvekelasitustyyppi.




Kun parvekelasitusten asentamisesta on kulunut
lahes 20 vuotta tai kenties sitakin enemman, miten
huoltaminen enaa onnistuu.

— Parvekelasitustoimittajat huoltavat yleensa
vain omia tuotteitaan. Se johtunee vastuukysymyk-
sistd, mutta myos siita, ettei esimerkiksi 25 vuotta
sitten asennettuihin parvekelaseihin ole enaa vara-
osia. Tai lasitukset toimittanutta yritysta ei enaa ole,
Artesola mainitsee mahdollisina ongelmatekijoina.

Isannoitsija ja

hallitus "viestintamoottoreiksi”

— Vuosien saatossa asunto on voinut mydés vaihtaa
kerran tai useammankin kerran omistajaa. Nykyi-
nen omistaja katselee tyytyvaisena parvekelasejaan,
mutta ei valttamatta tule ajatelleeksi, etta ne kuulu-
vatkin hanen vastuulleen, koska taloyhtio ei ole nii-
ta asennuttanut, Artesola jatkaa.

Tallaisissa tilanteissa taloyhtio ei voi huollat-
taa sellaisia parvekelasituksia, jotka eivat kuulu sen
kunnossapitovastuulle.

— Jos yhtio huollattaisi niiden osakkeenomistaji-
en parvekelasitukset, joita yhtio ei ole asentanut, se
toimisi vaarin niita kohtaan, joilla ei ole lasituksia,
han viela pohtii.

Sen sijaan taloyhtio, sen hallitus ja isannaitsija
voisivat Artesolan mielesta toimia "moottoreina” ja
tiedottaa siita, etta parvekelasitusten kunto pitaa ai-
ka ajoin tarkistaa, lasitukset pitaa toimivina ja huol-
topalveluitakin on saatavilla.

Kun vastuunjako ei ole selvilld, osakkaat tai asuk-
kaat saattavat valittaa isannoitsijalle tai huoltomie-
helle, etta parvekelasitukset eivat toimi. Silloin kui-
tenkin pitaisi ymmartaa, etta huoltovelvollisuus on
osakkaalla ja asukkaalla itsellaan ja heidan taytyy it-
se hankkia huoltopalvelu ja maksaa siita.

Osakkeenomistajien lisaksi pitaisi infota vuokra-
laisia siita, etta tarkkailisivat parvekelasitusten toi-
mivuutta.

- Ja sitten, jos havaitsisivat ongelmia, niin yhte-
ys omistajaan tai huoltomieheen.

— Ja onhan mahdollista, ettd asunnon omistaa
sellainen sijoittajaomistaja, joka ei ole valttamatta
kaynyt asunnossa, eika siis valttamatta tieda omis-
tavansa parvekelasitukset.

- Mielellaan soisi tapahtuvan viela niin, etta kun
yksittaiset osakkeenomistajat ja asukkaat ovat huol-
lattaneet parvekelasituksensa, he ilmoittaisivat siita
isannoitsijalle. Nain taloyhtidkin olisi tietoinen siita,
miten paljon parvekelasituksia on huollettu.

Julkisivuremontti
luonteva kohta muuttaa vastuuta
Kuinka paljon parvekelasituksista sitten tana paiva-
na on viela osakkeenomistajan vastuulla, on kysy-
mys, johon voi etsia jonkinlaista tuntumaa vaikkapa
katselemalla talojen parvekejulkisivuja.

Ainakin silloin, kun parvekejulkisivu on lasitus-
ten suhteen "palapelimdinen’, voi ounastella, etta

Uskomme, ettda myos sinun g‘"
taloyhtiossa halutaan parvekkeiden 7.7 %
olevan kodikkaita ja erinomaisen W
toimivia.

Mikali nain ei ole, kutsu
parvekehuoltopartiomme paikalle.
Rakennamme huoltoyksikon
taloyhtionne pihalle. Saat
vaivattomasti kaikki parvekkeet
kerralla kuntoon, jopa paivassa!l

Kiskojen puhdistus
Tiivisteiden vaihto

Lasien pesu

PYYDA TARJOUS! \ 044 973 1156

[Parvelkehuollo

mukavan kodikas parveke

Parvekelasihuolto | parvekelasit | parvekekaihtimet | maalaukset
www.parvekehuolto.fi

PRESS!

KIINTEISTOPOSTIN UUTISKIRJE ILMESTYY
VIIKOITTAIN. SAHKOPOSTIISI MAKSUTTA JA HELPOSTL

TILAA UUTISKIRJE
NYT JA PYSYT KARRYLLA
TUOREISSA
KIINTEISTOALAN ASIOISSA.

PS. Uutiskirjeessa saat myos vinkkeja
aikaisemmin julkaistuista
Kiinteistopostin artikkeleista,
joissa on kasitelty jotakin ajankohtaista aihetta.

www.Kkiinteistoposti.fi/uutiskirje
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Julkisivu on kaikkien osia

Julkisivukorjaamisen asiaa Oulussa

Julkisivuyhdistyksen RoadShow pysdhtyy

8. lokakuuta Oulussa ja kutsuu Constin kanssa
jarjestettavaan seminaariin niin rakennusalan
ammattilaisia kuin asunto-osakeyhtidvakeakin.

Tilaisuudessa puhutaan mm. julkisivujen
korjaustarpeen selvittdmisesta, julkisivukorjauksen
suunnittelusta ja urakoinnista.

Tilaisuus on maksuton. Saliin mahtuu 70 henkil6a.

Katso tarkemmin www.julkisivuyhdistys.fi
ja ilmoittaudu mukaan.

Ainutlaatuinen julkisivumarkkina-
selvitys valmistunut

Julkisivuyhdistyksen Foreconilla teettdma laaja tutkimus
julkisivumarkkinoiden tilanteesta on valmistunut.

Tutkimus antaa vastauksia kysymyksiin eri materiaalien
jakaantumisista, esimerkiksi siita, kuinka suuri osuus
Suomen vuotuisesta 12 miljoonan nelién julkisivu-
rakentamisesta on tehty ohutrappausjarjestelmalla.

Lisatietoja: Riikka Toytari, puh. 040 582 1949

Kotisivuilta lIoydat
apuvalineita ja yhteyksia:

Jos julkisivuremontti on edessa:
Tutustu JUKO-ohjeistoon ja Betonivauriovideoon.

Jos etsit tietoa materiaaleista tai tekijoista:
Jos etsit tietoa julkisivumateriaaleista, kunto-
tutkimuksen tekijaa, yhteistybkumppania tai muuta
julkisivualan asiantuntijaa, niin jasenyritykset
yhteystietoineen |6ytyvat Jdsenisto-otsikon alta.

Toiminnanjohtaja Riikka Toytari, puh. 040 582 1949,
toiminnanjohtaja@julkisivuyhdistys.fi

Puheenjohtaja Mikko Tarri, A-Insinddrit Suunnittelu Oy,
puh. 0400 57 66 33, mikko.tarri@ains.fi

Julkisivu on kaikkien asia

www.julkisivuyhdistys.fi
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tassa tapauksessa lasitukset ovat mita ilmeisemmin
osakkaiden vastuulla.

— Parvekelasitusten hankinta ja kunnossapito-
vastuun siirtyminen tapahtuu luontevasti julkisi-
vuremontin yhteydessa. Suunnittelijatkin nostavat
usein esiin kysymyksen, tehdaanko samalla lasituk-
set vai ei, Artesola mainitsee.

Sita ei kuitenkaan saa unohtaa, etta muutos kun-
nossapitovastuusta taytyy kirjata yhtidjarjestykseen
eli taloyhtion on tehtava yhtidjarjestyksen muutos.

— Jossakin tama asia, etta vastuu on siirretty
osakkaalta yhtiolle on tehtava, han viela korostaa.

Entas

vanhat lasitukset remontissa?

Kun julkisivuremontissa paatetaan lasittaa par-
vekkeet, ne, joilla lasitukset jo ovat, usein peraavat
mahdollisuutta hyvityksiin — saastaahan yhtio sii-
na, jos sen ei tarvitse lasittaa niita parvekkeita, joissa
lasitukset entuudestaan on.

— Olemassa olevat lasitukset ja niista hyvittami-
nen remontin yhteydessa on hyvin yhtidkohtainen
asia. Toisissa pidetaan hyvana, etta lasitukset tule-
vat ja silla saadaan pidennettya julkisivun kaytto-
ikaa ja nostettua asumisen arvoa. Mutta silloin, kun
kaikilla ei ole edes parvekkeita, asiasta tulee yleensa
suurin vaanto, Artesola kuvaa.

Lisaksi hyvityksen suuruuden arvioiminen on
hyvin vaikeaa. Kuinka paljon taloyhtiolle tulisi re-
montin yhteydessa saastda vai tulisiko ollenkaan?
Voihan olla niinkin, etta vanhoja ei voida edes jattaa
teknisista syista — esimerkiksi vanhoja ei voida liit-
taa uuteen kaideratkaisuun - vaan on pakko lasittaa
kaikki parvekkeet uusilla lasituksilla.

Tai vanhoja, eri yrityksen toimittamia ja aika-
naan asentamia lasituksia ei vain yksinkertaises-
ti voida jattaa julkisivun "aikapommeiksi” tai uutta
hienoa julkisivua "rumentamaan”.

Asuinturvallisuuttakin

turvataan

— Minun mielestani hallituksen ja isannditsijan vel-
vollisuus on tuoda esiin parvekelasitusten kunnos-
sapitovastuuseen liittyvat asiat, koska parvekelasi-
tuksetkin ovat yksi asumisen turvallisuuteen liittyva
asia. Jos parvekkeelta putoaa jotakin alas, erittain
suuri todennakoisyys on, etta loukkaantunut on ta-
loyhtion asukas tai vahingon karsinyt auto tai jokin
muu turmeltunut tavara jonkun taloyhtion asuk-
kaan, Artesola jatkaa.

Suurin uhkakuva on, ettd onnettomuudella voi
olla vastuiden nakdkulmasta samanlainen vaikutus
kuin on katolta putoavalla jaalohkareella.

— Toki me kaikki voimme huolehtia parvekela-
situsten toimivuudesta silla, etta aika ajoin puhdis-
tamme lasitusten kiskot maralla ratilla tai harjalla,
koska sinne véleihin kertyy vuoden mittaan polya
ja hiekkaa ja muita epapuhtauksia. Ehka lasitukset
pysyvat paremmassa kunnossa tastakin syysta, kun
puhdistamisen ansiosta niita ei tarvitse repia, eika
kiskoa, Mika Artesola viela miettii.
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Autohuoltovertaus kayttoon
parvekelasituksissakin

lin hiljattain eraassa kohteessa

huoltamassa parvekelasituksia,
L joista ei kukaan ollut huolehtinut

16 - 17 vuoteen. Tein kaikkiin tar-

kistus- eli perushuollon. Yhden parvekelasituksen
profiili oli ylareunasta enaa kahdella pultilla kiin-
ni ja kaikki rakenteeseen kuuluvat kiilat pudonneet
pois. Lasi heilui kasissa.

— Kavin tietenkin sen jalkeen kaikki parvekelasi-
tukset lapi ja korjasin ne. Isannoitsijalle sanoin, etta
jos teilla on paljon tallaisia taloja ja niissa taman-
ikaisia parvekelasituksia, joita ei ole huollettu, niin
pistakaa huoltomies kiireesti tarkistamaan kaikkien
lasitusten kiinnitykset.

— Huoltomiehelle tallainen t-avain kateen ja sen
kanssa tarkistamaan, etta parvekelasituksen ylapro-
fiilin pultit edes ovat kiinni. Kiilat niista lasituksista
ovat varmastikin jo pudonneet pois, minka vuoksi
ne eivat toimi kunnolla, mutta pysyvat ainakin pai-
koillaan.

— Lisaksi kehotin isannaitsijaa tilaamaan huollon
kaikille sellaisille parvekelasituksille, joista huolto-
mies loytaa vikaa.

Tallainen on yksi esimerkki Lumon Oy:n parve-
kelasitusten huoltoja tekevan Olli Taivaisen koke-
muksista, joita on karttunut vajaan vuoden ajan eri
puolilta Etela-Suomea.

Yli kahdeksan vuoden kokemus asennustoista
on antanut hyvan perustan huoltokorjausten teke-
misiin, koska hanelle ovat siten tuttuja kaikki yri-
tyksen 2000-luvulla valmistamat ja asentamat par-
vekelasitusmallit.

— Koskaan ei tieda etukateen, miten kauan koh-
teessa menee. Erds taloyhtio oli tilannut perushuol-
lon, mutta siella pitikin tehda niin sanottu uudista-
va huolto, koska parvekelasitukset eivat olleetkaan
toimintakunnossa, Taivainen toteaa tapaukses-
ta, jossa vasta paikan paalla naki, minka tasoinen
huolto lasituksille on oikeasti tehtava.

Parvekelasirakenteeseen kuuluu saranoita, pyo-
rastdja, liukuosia, tiivisteita ja avausmekanismi,
mitka kaikki ajan kuluessa kuluvat. Huollettaessa
kuluneet osat vaihdetaan ja voidellaan ja lasituksen
toimivuutta saadetaan.

Autovertaus

ohjenuoraksi tassakin

Niin kauan kuin parvekelasitukset toimivat kunnol-
1la, niihin ei kiinniteta huomiota. Mutta sitten kun
ongelmia ilmenee, sitten ilmoitetaan isannoitsijalle
tai huoltomiehelle asiasta.

Parvekelasituksissa pitaisi Lumon Oy:n tuote-
paallikkoé Olli Kuutin mukaan vaalia samaa periaa-
tetta kuin auton huoltamisessa — huolletaan enna-
koivasti, ei vasta sitten, kun on jo vikoja.

—Parvekelasituksenhan pitaisi olla aina toimin-
takunnossa. Mutta kun esimerkiksi lasit liikkkuvat
huonosti tai rullastosta kuuluu aania, joita ei nor-

maalisti sielta kuuly, tai linnut ovat nokkineet tiivis-
teet rikki, niin silloin on huollon ja osien vaihtami-
sen paikka, Kuutti toteaa.

Huoltopalvelun hankkiminen kasitellaan Kuutin
kokemuksen mukaan yleensa kevaan tai syksyn yh-
tiokokouksissa, koska taloyhtiéon kunnossapitovas-
tuulla olevien kaikkien parvekelasitusten huoltami-
nen vol maksaa sen verran paljon, etta sille tarvi-
taan yhtiokokouksen hyvaksynta.

Yksittaiset osakkeenomistajat "lOytyvat” asiak-
kaiksi Kuutin mukaan esimerkiksi isannoitsijan
kautta tai taloyhtion osakasluettelon avulla, mutta
hehan maksavat huollon itse.

Kymmenen

vuoden vialein hyva tahti

Mita vanhemmat parvekelasitukset ovat, sita vai-
keammaksi voi niiden huoltaminen tulla: — Tai jo-
pa niin, etta huoltaminen ei onnistu laisinkaan. Esi-
merkiksi meilla ei ole enaa yli 20 vuotta sitten asen-
nettuihin parvekelasituksiimme varaosia, Kuutti
mainitsee korostaen sita, etta ylipaataankin yritys
tekee huoltoja vain omiin parvekelasitusmalleihin-
sa.

Parvekelasien laskennallinen ika huollettuna on
25-30 vuotta, mutta Kuutin mukaan suositeltava
huoltovali on 5-7 vuotta.Lisaksi olisi tarkeaa, etta ta-
loyhtion vastuulla olevien lasien huolto kirjattaisiin
huoltokirjaan ja viisivuotisiin kunnossapitotarve-
selvityksiin.

— Me emme tee suullisia sopimuksia huoltami-
sesta, vaan aina kirjallinen dokumentti siita, mita
on sovittu, mita tehdaan ja mita maksaa, Kuutti sa-
noo mainiten, ettei tarjousta myoskaan anneta kay-
matta ensin paikalla katsomassa, minkalaiset lasi-
tukset ja miksi ne huoltamista tarvitsevat.

|

Parvekelasituk-
sessa on paljon
osia, jotka ku-
luvat ja joita pi-
taa saataa. Siksi
Olli Taivainen
kehottaisi talo-
yhtidissa teke-

maan lasituksil-
le saanndllisesti
huoltoja, jotta
ne toimivat,
kuten pitaakin.
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Teksti ja kuva: Irene Murtomaki

KOVA ALUSTA JA MUUT RAKENTEET YLEISIMMAT PUUTTEET

Taloyhtion leikkipaikat
turvallisemmiksi

Keinun putoamisalusta on kova. Pihassa on riskialttiita ns. muita
rakenteita, joissa lapset leikkivat. Leikkivalineet ovat liian lahella
toisiaan. Leikkivalineen turva-alue ei ole tarpeeksi suuri.
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ama ovat tyypillisimmat virheet kiin-
teistoosakeyhtididen leikkipaikoilla, tie-
taa ulkoleikkipaikkojen tarkastaja Marko
Eskolainen. Han muistuttaa, etta taloyh-
tién leikkipaikkaa koskevat samat maaraykset kuin
julkisia leikkipaikkoja.

Harva leikkipaikka tayttaa Marko Eskolaisen ha-
vaintojen mukaan standardit sataprosenttisesti. Ha-
nella on runsaan 15 vuoden kokemus leikkipaikois-
ta ja -valineista toimittuaan Viherymparistoliiton
koulutuspaallikkdna ja nyt nelja vuotta Pro Park Pal-
velut Oy:ssa yrittajana.

— Parempaan suuntaan ollaan kuitenkin menos-
sa etenkin kuntien yllapitamilla leikkipaikoilla. Sen
sijaan kerros- tai rivitalojen pihoilta 16ytyy yha kar-
keitakin puutteita, eika moni uusikaan leikkipaik-

ka selvia taysin puhtain paperein, Eskolainen toteaa
taloyhtididen leikkivalinetilanteesta..

— Yleisesti ottaen mita vanhemmasta leikkipai-
kasta on kyse, sita todennakoéisemmin jokin asia
on vialla. Leikkipaikka on saanut rapistua rauhassa,
koska sille ei ole ollut kayttoa talon vaeston ikaan-
tyessa. Silloin olisi taloyhtidssa syyta miettia, pure-
taanko valineet kokonaan pois vai vahennetaanko
niita sattumanvaraisia kayttajia varten ja laitetaan
ne jaljelle jaavat kuntoon.

Mista leikkipaikan puutteet johtuvat, sithen voi
olla monta syyta.

— Puutteita saattaa olla itse leikkivalineessa, jo-
ka ei tayta sille asetettuja vaatimuksia. Tama patee
etenkin vanhoihin valineisiin. Kyse voi olla myos
asennusvirheesta eli leikkivalineen ja sen putoa-



misalustan rakentamisessa ei ole noudatettu niille
laadittuja ohjeita.

— Leikkivalineet voivat olla alueelle vaarin sijoi-
tettuna, mika on yleensa seurausta siita, ettei ole
kaytetty ammattitaitoista suunnittelijaa eika raken-
tajaa. Valitettavan usein tdrmaa siihen, etta raken-
nuttajat pitavat leikkipaikkaa ikaan kuin valttamat-
tomana pahana. Eihan rakennusarkkitehti piirra
taloon sahko- tai lvi-asennuksia, niin miksi piirtaisi
erikoisosaamista vaativan leikkipaikan, Eskolainen
heittaa kysymyksen.

Vaikka suunnitelmat olisivat olleet asianmukai-
set, on jotain voinut menna pieleen asennusvai-
heessa. — Rakentajat eivat ole noudattaneet ohjei-
ta, vaan oikaisseet jonkin kohdan. Tassa vaiheessa
nousee esille rakentajan ja valvojan vastuu, osaami-
nen ja moraali.

Se mitd suunnittelijat tai rakentajat eivat ole huo-
manneet, pitaisi paljastua viimeistaan leikkipai-
kan kayttdonottotarkastuksessa. Siita syysta se olisi
Eskolaisen mukaan paras tilata ammattitaitoiselta
henkildlta ja parhaassa tapauksessa henkilolta, joka
ei ole itse leikkipaikkaa rakentanut.

Kova alusta

on tyypillinen epakohta

Leikkipaikkojen tyypillisimmat viat ja puutteet ovat
Marko Eskolaisen mukaan pysyneet samoina vuo-
sien varrella.

- Putoamisalusta on edelleen ykkdnen. Alusta
kovettuu lilan nopeasti, se on vaarasta materiaalis-
ta tai sita ei huolleta. Monesti kyse on naista kaikista
yhdessa.

Taloyhtion pihalla on myos muita kuin leikkiin
tarkoitettuja valineita ja rakenteita, kuten tamp-
pausteline ja puutarhakeinu.

— Lapsi ei erottele pihan rakenteita, vaan leikkii
halutessaan niissa kaikissa. Pienella pihalla puutar-
hakeinut ja tamppausteline ovat usein leikkipaikan
vieressa, mihin sisaltyy riskinsa. Esimerkiksi puu-
tarhakeinussa on monenlaisia leikkaus- ja liiskaus-
rakoja. Matontamppaustelineessa on puolestaan la-
hes aina paan juuttumisrakoja ja lisaksi se on yleen-
sa pystytetty kovan alustan paalle.

Kolmas yleinen virhe leikkipaikoilla on pieni
turva-alue, eli joku toinen rakenne on liian lahel-
1a. Tahan liittyen asiantuntija neuvoo kiinnittamaan
huomiota myos siirrettaviin kalusteisiin, kuten
penkkeihin.

— Tavanomaisessa tapauksessa penkki on tuotu
lilan lahelle hiekkalaatikkoa. Lapsen pudotessa tai
horjahtaessa hiekkalaatikon reunalta han voi satut-
taa paansa penkin kulmaan, Eskolainen mainitsee
esimerkin.

Han kaantaa katseensa suunnittelijoiden puo-
leen: — Pihan valineiden sijoittelussa pitaisi kiinnit-
taa huomiota siihen, etta leikki ei puolivahingossa
siirry puutarhakeinuun tai tamppaustelineelle, Es-
kolainen korostaa.
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|~ Jousielaimen ymbé'rilté loytyy
pari-puutetta, Turvasora on ko-
vettunut korpuksija-leikkivali-
neen‘turva-alue jaa 85 senttiin,
kuin sen pitaisi olla 150 senttid.

48 kiinteistépos

Eniten vahinkoja

keinusta tippumisesta

Kuinka paljon loukkaantumisia leikkivalineissa ta-
pahtuuy, ei ole Marko Eskolaisen mukaan tilastoitu.
Vaikka pihojen leikkipaikoissa on puutteita, ovat ne
useimmiten senkaltaisia, ettei niista aiheudu vaka-
vaa vaaraa.

Tyypillisimmat leikkipaikoilla sattuneet vahingot
liittyvat putoamisalustaan.

— Useimmiten vahinko tapahtuu, kun lapsi puto-
aa keinusta kovalle alustalle. Keinussa on liiketta ja
vauhtia ja siita luonnollisesti hypataan. Vahinkojen
esiintymiseen vaikuttanee myos se, etta keinu on
suosituin leikkivaline.

Kovalle alustalle putoamisen lisaksi vakavam-
pien vahinkojen saralla esiintyy vahinkoja, joissa
leikkivalineeseen on jaaty kiinni paasta, kaulasta tai
jostain muusta vartalon osasta. Naita tapauksia on
Marko Eskolaisen tietojen mukaan huomattavasti
vahemman.

Oma lukunsa ovat tilanteet, joissa pienimmat
lapset paasevat karkaamaan leikkipaikalta laheiselle
tielle tai vesistoon. Silloin seuraukset saattavat olla
todella pahat.

— Jos leikkipaikka sijaitsee lahella vilkasta tie-
ta tai vesistoa, on syyta harkita aidan ja hyvalla lu-
kituksella varustetun portin rakentamista. Koko
leikkipaikkaa ei tarvitse valttamatta aidata, vaan se
suunta, jossa vaara piilee.

Tarkastus nelja kertaa vuodessa
Leikkipaikka rapistuu ajan saatossa kayton, ilkival-
lan ja saan vuoksi. Leikkipaikka on siten tarkastet-
tava saannollisesti - sitd useammin mita ahkeram-
massa kaytossa valineet ovat.

Silmamaarainen tarkastus pitaa tehda jopa vii-
koittain, jos kayttéa on paljon. Tarkastuksessa kay-
daan lapi valineiden eheys ja katsotaan, onko alu-
eella roskia tai vaikka rikottuja pulloja. Jos leikki-
paikalla on irtokalusteita, kuten penkkeja, poytia ja
roskaponttoja, niiden pitaa olla riittavan kaukana
leikkivalineista.

Perusteellisempi tarkastus on tehtava nelja kertaa
vuodessa, mika koskee myo6s taloyhtididen leikki-
paikkoja.

— Monelle asunto-osakeyhtiolle saattaa olla ylla-
tys, etta niinkin usein. Mutta jos leikkipaikan kaytto
on vahaista ja valineet eivat kulu, voidaan isompi-
en tarkastusten maaraa perustellusti vahentaa. Sil-
mamaaraisia tarkastuksia ei kuitenkaan kannata
unohtaa.

Niin kutsutussa toiminnallisessa tarkastukses-
sa kaydaan lapi leikkivalineiden kunto. Tama vaatii
osaamista, ja se on syyta antaa ammattilaisen ka-
siin. Lisaksi on tehtava yksi vuositarkastus, joka voi-
daan kytked toiminnalliseen tarkastukseen.

— Jos leikkivalineista ei pideta huolta, voi pa-
himmassa tapauksessa sattua vahinko. Sen jalkeen
kysytaan kuka on vastuussa leikkivalineen turvalli-
suudesta. Ja vastaus on, etta leikkipaikan omistaja,
mikali vahinko on johtunut olosuhteessa olevasta
puutteesta, Eskolainen sanoo.



Leikkipaikkoja

koskevat monet standardit

Leikkivalineista Marko Eskolainen toteaa, etta jul-
kisille leikkipaikoille tarkoitetut uudet valineet tayt-
tavat tana paivana hyvin niille asetetut vaatimuk-
set. Jotta kaikki menisi oikeaoppisesti, pitaa niiden
asennus antaa ammattilaisten tehtavaksi, eika lah-
tea puuhastelemaan pystyttamista talkoilla.

— Vaikka talkoilla olisi hyva tarkoitus: ne vahen-
tavat kustannuksia ja lisadavat yhteisollisyytta, liittyy
niihin iso "mutta”. Leikkivalineet on nimittain help-
po asentaa vaarin hyvista asennusohjeista huoli-
matta. Jos el ymmarreta, miksi jokin osa pitaa asen-
taa johonkin paikkaan ja asennetaan se sinne pain,
saattaa tulla virhe, joka kostautuu myéhemmin.

Yksityiseen kayttodn tarkoitettuja leikkivalineita
el saa missaan nimessa asentaa taloyhtion pihalle.
Ne tayttavat useimmiten lelustandardin vaatimuk-
set, mutta eivat julkisen leikkipaikan standardistoa,
Eskolainen toteaa.

Leikkivalineisiin liittyvat turvallisuusstandardit
maarittaa Euroopan standardoimisjarjestd CEN.

— Euroopan laajuisena standardit tulivat voi-
maan viime vuosituhannen lopussa ja niita paivi-
tettiin vuonna 2008. Sen jalkeen viranomaismaa-
rayksia on tippunut silloin talldin ja on tullut uusia
rinnakkaisstandardeja litkunnallisempiin tuoteryh-
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miin. Nailla ndkymin laaja leikkivalineiden standar-
deista koottu paketti paivittyy ensi vuoden lopussa.

Kiinnostus leikkipaikkojen yllapitoa kohtaan on
Marko Eskolaisen mukaan noussut viime vuosina.

— Koulutustilaisuuksissa on enenevassa maa-
rin osallistujia kiinteistdhuoltopuolelta, toisin kuin
kymmenkunta vuotta sitten. Peruskurssin kayneita
on talla hetkella toista tuhatta, ja heidan osaamisen-
sa riittad moneen paikkaan.

Muutaman paivan peruskurssilla ei kuitenkaan
patevdidyta todelliseksi turvatarkastajaksi, vaan se
vaatii myos kokemuksen kautta hankittua osaamis-
ta. Viherymparistoliiton patevoittamia turvatarkas-
tajia on noin 25, jotka ovat kouluttautuneet viime
vuosikymmenella.

Nyt puhaltavat uudet tuulet ja kayttdéén on otettu
leikki- ja lahiliitkuntapaikkojen ammattilaisten serti-
fiointi. Viherymparistoliitto ry ja Safe to Play Oy sol-
mivat kesalla tata koskevan sopimuksen. Sen mu-
kaisia sertifioituja tarkastajia on jo muutamia ja hei-
dan nimensa loytyvat Viherymparistoliiton ja Safe
to Play Oy:n verkkosivuilta.

Henkilosertifikaatti ei ole pakollinen, mutta yh-
denlainen tapa vaatia ja osoittaa osaamista. Sertifi-
kaatin lisaksi kannattaa ehdottomasti aina selvittaa
myo6s henkilon referenssit.

Ammattitaidolla jo vuodesta 2008.

Uudenveroinen putki sukittamallal

Vanhojen viemdreiden sukittaminen on kustannustehokas ja

asiakasystdvdllinen tapa saneerata viemdriputkistot.

Sukituksen edut:

Kustannustehokas ratkaisu

Lyhyt haitta-aika kiinteistélle
Viliaikaisviemaroinnilla valtetaan vesikatkot
Soveltuu kaikille putkimateriaaleille

Korjaa vanhan putken halkeamat

Lopputuloksena itsekantava, kestava ja saumaton putki

Ota yhteytta!
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KUVA AIMO HOLTARI

Teksti: Irene Murtomaki

VAHINKOSANEERAUSTA KEHITETAAN

Tilaajille ja tek

TUVASA-opas

Vahinkosaneeraustoiden tilaajille ja tekijoille on tekeilla
TUVASA - Turvallinen VahinkoSaneeraus -ohje, joka ilmestyy
tana vuonna. Ohjeiston laatimistydssa on mukana Suomen
JVT- ja Kuivausliikkeiden Liitto ry yhteistyossa muun muassa
Tyoterveyslaitoksen kanssa.
Liiton toiminnanjohtaja Kirsi-Marja Kuusisto ja hallituksen
puheenjohtaja Kari Korpi pitavat tyon alla olevaa opasta
erittain tervetulleena.
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hjeessa muun muassa kerrotaan tilaa-
jalle, minkalaisia vahimmaisvaatimuk-
sia tilaajan on edellytettava tydn suo-
rittajalta vahinkosaneeraustyomailla.
Suomen JVT- ja Kuivausliikkeiden liitossa on 45
jasenyritysta, joiden kayttoon kootaan myos yksi-
tyiskohtaisempi opas, jossa kerrotaan saneeraus-
tydn edellyttamasta henkildkohtaisesta suojaukses-
ta, altistumisen arvioinnista seka tyontekijoiden ja
tyonantajan velvollisuuksista.
Liitto pitaa tarkeana, etta ohje on aikanaan kaik-

ijoille

.

Vahinkosanee-
raajien tyot
vasta alkavat,
kun palokunta
poistuu paikal-
ta. Tarkeaa on,
etta estetaan li-
savahinkojen
syntyminen.

kien jasenyritysten saatavilla netissa ja sita on mah-
dollista taydentaa ja paivittaa tarpeen mukaan.

Kuivaus- ja

JVT-t6ihin vitkastelematta

Jalkivahinkojen torjunnan tarkoitus on varmistaa,
ettei lisavahinkoja paase syntymaan varsinaisen va-
hingon lisaksi. Nain ollen vesi- tai viemarivahingon
sattuessa on tarkeaa aloittaa kuivaus- ja saneeraus-
tyot mahdollisimman nopeasti, jotta valtytaan suu-
remmilta vahingoilta.



— Isannaitsijan tulisi ottaa mita pikimmin yh-
teytta auktorisoituun kuivausliikkeeseen, joilla on
24 tunnin paivystys, ja yrityksen on oltava tarvitta-
essa paikalla kahden tunnin sisalla tehtavan saatu-
aan, Kari Korpi kertoo.

Kohteessa tyot aloitetaan irtoveden poistolla ja
kuivauksella seka muiden rakenteiden suojauksella.
Toimenpiteilla estetaan vaurion laajeneminen. Ta-
man jalkeen tehddan vauriotarkastus, jossa selvite-
taan mita on tapahtunut, missa laajuudessa ja mi-
ten kohde tulisi korjata. Jos vesi on paassyt tippu-
maan tai vuotamaan kohteeseen pitemman aikaa,
tulevat vastaan homeongelmat ja niiden poisto.

Tulipalon sattuessa ovat paikalla olleet ensim-
maisena palokunta, mahdollisesti poliisi ja useim-
miten myos vakuutusyhtion edustaja. JVT-liikkeen
kutsuu yleensa paikalle paivystava palomestari tai
isannoitsija. Toihin paastaan kuitenkin kasiksi vas-
ta sitten, kun palokunta tai poliisi antaa sithen lu-
van.

Kirsi-Marja Kuusisto toteaa, etta lupa saadaan
yleensa paivystavalta palomestarilta ja vastuu koh-
teesta siirtyy siina vaiheessa JVT-liikkeelle.

Tulipalossa vahinkoa

aiheuttavat myos noki ja vesi

Palovahinko ei ole yksinomaan tulen aiheuttama,
vaan sithen kuuluvat my®os jalkivahingot, kuten esi-
merkiksi korroosio-, vesi-, savu- ja nokivahingot.
Ja ne voivat olla merkittava osa vahingon maarasta.

Tulipalon sattuessa pelastuslaitos keskittyy pe-
lastukseen ja sammutukseen. Kun viranomainen
on sammutustdiden jalkeen luovuttanut kohteen
JVT-liikkeelle, alkavat vahingon jalkeiset toimet.

Tilannearviossa selvitetdan muun muassa tulen,
kuumuuden, savun ja noen seka sammutusveden
aiheuttamat vahingot. Vahingon jalkeisiin JVT-t06i-
hin kuuluvat esimerkiksi vahinkopaikan rajaami-
nen, vartioinnin jarjestaminen, irtoveden poista-
minen, kuivauksen jarjestaminen ja palojatteiden
siivoaminen seka tulipalon jalkihajujen poisto. Sa-
neeraustoimet vaativat erikoisosaamista ja -mene-
telmia, mika edellyttaa auktorisoidun JVT-liikkeen
kayttamista.

— JVT- ja kuivausliikkeet tekevat vesivahinko-
jen ja tulipalojen jalkeisten saneeraustoiden lisak-
si myos kalmasaneerauksia, Kirsi-Marja Kuusisto
mainitsee.

Isannoitsijan

tiedostettava vastuunsa

Vastuukysymysten vuoksi ei ole yhdentekevaa,
minka yrityksen kanssa sopimus vahinkosanee-
rauksesta tehdaan. Kirsi-Marja Kuusisto ja Kari Kor-
pi korostavat, etta Suomen JVT- ja Kuivausliikkei-
den liiton jasenyritysten kanssa toimiminen on
isannoitsijan kannalta turvallista.

Vakuutusyhtion

rooli on tapauskohtainen.

— Vakuutusyhtio ei kuitenkaan ole koskaan tilaajan
roolissa, vaan isannoitsija paattaa kuka tulee paikal-

O VERTO

HUONEISTOKOHTAINEN
VEDENMITTAUSJARJESTELMA

VERTO SAASTAA
VETTA, VAIVAA JA RAHAA

Etaluettava ja aina ajan tasalla oleva Verto on fiksun
taloyhtion valinta vedenmittaukseen.

Verton avulla vedenmittaus on helppoa, tarkkaa ja
vesikulut pysyvat kurissa.

Liity yli 100 000 tyytyvéisen Verto-kodin kasvavaan jouk-
koon ja valitse taloyhtiddsi huoleton ja luotettava Verto.

Takuu: Suomessa suunniteltu
5 vuotta ja valmistettu

{5 VERCON

WWW.VERTO.FI
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Suomen JVT-
ja Kuivausliik-
keiden Liittoa
luotsaavat
toiminnanjoh-
taja Kirsi-Marja
Kuusisto ja
hallituksen
puheenjohtaja
Kari Korpi.

le. Ja han on vastuussa tilaamastaan urakoitsijasta.

Urakoitsijan on noudatettava korjaustoista an-
nettuja maarayksia ja ohjeita. Kari Korpi nostaa esil-
le tySturvallisuusmaaraykset. Aina ei nimittain tie-
detd, onko rakenteissa esimerkiksi asbestia.

— Jokaisessa remonttikohteessa tila on alipai-
neistettava ja tyontekijoiden kaytettava henkilo-
kohtaisia suojaimia. Nailla toimenpiteilla suojataan
asukkaiden ja tyontekijoiden terveytta seka torju-

Mitka ovat JVT- ja
kuivatustoita?

JVT-ALAN yritys hoitaa jalkivahinkojen torjunnan
A:sta O—:hon. Tyét vaihtelevat palojalkien raiva-
uksesta, valiaikaisten suojausten rakentamisesta,
sammutusvesien poistosta aina huonekalujen ja

kalusteiden kosteusvaurioiden ehkaisyyn.

Varsinaisten JVT-ensitoimien jalkeen hoidetaan
mm. palojalkien puhdistuksia, kuivausta, hajun-
poistoa, rakenteiden ja sisustuksen uusimista aina
maalaustoihin asti.

Teollisuuspalojen yhteydessa esimerkiksi tilojen
[@mpimana pitamiseen tai varasahkén saamiseen
JVT-yrityksista lOytyy esimerkiksi 400-500 kW:n
tehoisia lammityspuhaltimia tai varasahkén tuotan-
toon soveltuvia tehokkaita generaattoreita.

Kuivauspalveluissa JVT-yritysten henkildkunta
on koulutettua. Henkilé on voinut hankkia VTT:n

Rakenteiden kosteudenmittaajan henkilosertifioin-
nin. He ohjaavat uudis- ja korjausrakennustyomai-
den kosteudenhallintaa seka maarittelevat oikeat
kosteusolosuhteet eri pinnoitteiden asentamiseksi.

Tai henkild on suorittanut kosteudenmittaajan
PKM-tutkinnon. Henkild mm. tekee esityksen vaa-
dittavista ja riittavista jatkotoimenpiteista vuotova-
hinko- tai kosteusvauriotapauksissa.

52 kiinteistdpes:

taan asuntojen ja muiden tilojen poly-, home- ja
asbestihaitat.

Saneerauskohteessa tarvitaan toisinaan myos
valvojaa.

— Hallinnollisen isannditsijan ei kannata itse toi-
mia valvojana. Isannditsijalla ei valttamatta ole ra-
kennuspuolen ammattitaitoa. Eika ehka vakuutus-
takaan tallaiseen toimintaan, jolloin toimiminen ta-
pahtuu omalla riskilla, Kari Korpi muistuttaa.

Tiedottaminen

hoidettava hyvin

Viestinnan on toimittava saneeraustdiden aika-

na hyvin. Tavallisesti tiedottamisen hoitaa JVT- tai
kuivausliike, jolle kokonaisvastuu kohteesta on siir-
tynyt.

- Tilauksen saatuamme vauriotarkastaja kay pai-
kalla ja han on kohteessa kaytyaan yhteydessa isan-
nditsijaan. Taman kanssa sovitaan, miten asiassa
edetaan, jotta tyd saadaan mahdollisimman nope-
asti kayntiin. Samalla kerataan niiden henkildiden
yhteystiedot, joille asiasta pitaa saneerauksen aika-
na viestia, Korpi toteaa.

Tiedottamisen tarkeytta ei voi Kari Korven mie-
lesta kylliksi korostaa. Han on huomannut, etta
asiakas jaksaa kylla odottaa, kun tama tietaa mita
tapahtuu ja milloin. Huoneiston asukkaalle syntyy
tunne siita, etta katastrofin jalkeen homma on hal-
linnassa ja tyot etenevat, mika rauhoittaa mielta.
Ja jos tiedotus toimii kunnolla, helpottaa se myos
isannditsijan tydta.

Kuinka nopeasti tila tai huoneisto saadaan vesi-
vahingon jaljilta kuivattua ja kunnostettua riippuu
tapauksesta.

— Jos esimerkiksi kylpyhuoneessa on sattunut
vesivahinko, menee sen kuivaamiseen ja kunnos-
tamiseen aikaa yhteensa kolmisen viikkoa edel-
lyttaen, etta kuivaus tehdaan pikakuivauskoneel-
la. Mutta jos urakoitsijalla on kaytossa perinteinen
kuivauskone, menee pelkastaan kuivaukseen aikaa
kolmesta neljaan viikkoa, Kari Korpi laskee.



Vahinkoja voidaan
estdd ennakoivilla toimilla

Vahinko ei tule kello kaulassa, kuuluu sanon-
ta. Paljon on tehtavissa ennakolta, jotta esimerkik-
si vesivahingoilta valtyttaisiin. Niiden torjumiseksi
Kari Korpi suosittelee taloyhtiota kaymaan saannol-
lisesti lapi kylpyhuoneiden ja saunan seka keittioi-
den kunnon mittaamalla kosteudet ja tarkastamalla
vesipisteet.

- Samalla voi silmailla materiaaleja: onko niiden
suhteen riskeja, esimerkiksi kylpyhuoneen muovi-
matossa repeamia.

— Nain osataan varautua korjauksiin etukateen ja
jo olemassa vahingot ja vuodot havaitaan mahdolli-
simman varhaisessa vaiheessa.

Keittid on riskialtis paikka vesivahingolle, jonka
aiheuttaa usein astianpesukoneen liitoksen petta-
minen. Taman vuoksi Kari Korpi neuvoo asenta-
maan koneen alle muovimaton tai kaukalon, jossa
olisi sen verran kaatoa, etta sithen kertynyt vesi oh-
jautuisi lattialle ja kastelisi saman tien sukat. Paras
ratkaisu olisi lattiakaivo astianpesukoneen alle.

Ennakoiviin toimiin kuuluu myos asukkaille tie-
dottaminen siita, mita pitaa tehda ja mihin ilmoit-
taa vesivahingon sattuessa. Kari Korpi alleviivaa, et-
ta asukkaalla on ilmoitusvelvollisuus. Mita laajem-
maksi vesivaurio paasee, sita isompia purkutdita
tarvitaan, ja homevaurioiden riski kasvaa. Siita voi
puolestaan seurata entista vakavampia sisailmaon-

Hyva Kiinteistopostin lukija.

gelmia, jotka ovat vaaraksi ihmisen terveydelle.
Asukkaiden suuntaan Kari Korpi korostaa, et-
ta vakuutukset kannattaa pitaa kunnossa. Lasku on
melkoinen, jos talossa sattuu esimerkiksi laaja vie-
marivahinko ja asukas joutuu muuttamaan sanee-
raustoiden ajaksi muualle.
Tavanomaisimmissa vesivahinkotapauksissa
huoneistoissa pystyy asumaan kuivauksen ja re-
montin aikana.

Liiton johto uudistui

Vuonna 2003 perustetun Suomen JVT- ja Kuivaus-
litkkeiden Liitto ry:n uusi johto, toiminnanjohta-
ja Kirsi-Marja Kuusisto ja hallituksen puheenjohta-
ja Kari Korpi, aloitti tehtavissaan vuoden alussa. He
ovat olleet pitkaan jasenina liiton hallituksessa, jo-
ten toiminta on heille entuudestaan tuttua.

Molemmilla on rakennusalan vankka kokemus.
Tekniikan lisensiaatti Kirsi-Marja Kuusisto on toi-
minut rakennusalalla 25 vuotta ja tydskentelee ny-
kyisin AAVI Technologies Oy:n liikketoiminnan joh-
tajana. Yritys valmistaa sisailman puhdistimia.

Kari Korpi on koulutukseltaan rakennusmestari
ja toimi valmistuttuaan kymmenen vuotta VVO:lla
kunnossapitorakennusmestarina. Ammatti-isan-
noitsijan tutkinnon han suoritti vuonna 1990, jol-
loin han perusti kuivausliikkeen Korpikorpi Oy:n.

Tana paivana Kari Korpi on pikakuivaukseen eri-
koistuneen yhtion hallituksen puheenjohtaja.

Kun toimit taloyhtiési hallituksen puheen-
johtajana tai isannditsijana, kerro meille,
kun yhtidnne luottamushenkilé on vaih-
tunut. Nain varmistamme Kiinteistépostin
perillemenon juuri sinne, missa siita on
suurin hyoty.

Nimen ja osoitteenmuutoksen teet katevimmin sahkopostilla tai netissa.

e Sdhkopostilla osoitteeseen:
osoitteenmuutos@kiinteistoposti.fi

kiinteistOposti

* Netissa Kiinteistopostin kotisivujen
kautta osoitteessa www.kiinteistoposti.fi.
Sielta sivun oikeasta reunasta painike
Tee osoitteenmuutos
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Teksti: Riina Takala

Viela ei lumisa-
teita ole tiedos-
sa, mutta yllat-
tavatkod ne sit-

VOI TUNTUA VIELA LIIAN AIKAISELTA, MUTTA annattas luo-
ONKO LUMENPUDOTUSSOPIMUS JO TEHTY? let mahdollsin

Nyt viimeistaan katolle

siin.

tarkastusta teettamaan

Oikea-aikaisuus, urakan riittava laajuus ja ammattitaitoiset
tekijat — siina tuttu ohjeistus taloyhtioille korjaushankkeiden
toteuttamiseen. Ohje on hyva ottaa vaarin vesikattojen

korjaamisessa.

Nyt on kuitenkin hyva ajankohta tarkistaa ja huoltaa katto
tulevaa talvea varten. Peruslahtokohtahan aina on, etta
vesikaton taytyy aina olla vedenpitava, olipa sen alla minka

ikainen tai kuntoinen rakennus tahansa.

ras kattourakoitsija on arvioinut, etta noin
kymmenessa prosentissa taloyhtidtapa-
uksista huoltomies kay madardajoin katolla
tarkistamassa, onko siella esimerkiksi pal-
jon roskia tai milta katto muutoinkin nayttaa.
Suurilla isanndintitoimistoilla tai suurkiinteis-
tonomistajilla kattohuollot hoidetaan vuosisopi-
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muksilla, minka ansiosta katot tulevat tarkastetuiksi
saannallisesti.

Yksittaisten taloyhtididen kohdalla tilanne voi ol-
la toinen. Ehka katon kunto paljastuu vasta sitten,
kun ylimman kerroksen asukas ilmoittaa vesivahin-
gosta asunnossaan.



Luotettavaan

PTS:4aan kannattaa panostaa

Kun taloyhtidissa laaditaan pitkan tahtayksen suun-
nitelmia tai tehdaan useamman vuoden paahan
ulottuvia kunnossapitotarveselvityksia, katon saan-
nollista huoltamista ei saisi unohtaa korjaustarpeen
kannalta.

Mita paremmin taloyhtiolla on tiedossa, missa
kunnossa katto on nyt ja miten kauan sen arvioi-
daan kestdavan, auttaa myds varautumaan tulevaan
korjaamiseen ajoissa.

Katossa on rakennusosana omat erityispiirteen-
sa. Sen vuoksi suositellaan, etta katon kuntoarvion
tai —tutkimuksen tai muun selvityksen tekee katto-
alan ammattilainen. Tai ammattilaisen apua kan-
nattaa kayttaa myos PTS:n sisallon tarkistamisessa
— han arvioi, ovatko PTS:ssa esitetyt toimenpiteet
katon osalta oikeat.

PTS:n tekeminen kannattaisi jakaa eri osa-aluei-
siin ja teettda oma asiantuntija arvioimaan korjaa-
misen tarvetta kunkin rakennusosan osalta — siis
kattoasiantuntija kattoarviointia tekemaan.

Sitten yksi henkilo kokoaisi kaiken tiedon yh-
teen, priorisoisi hankkeet ja laatisi silta pohjalta ta-
lousarvion. Silloin kattokin saisi arvoisensa "kohte-
lun” ja korjaaminen perustuisi oikeaan tietoon, eras
urakoitsija ehdottaa.

Taloyhtidissa saatetaan toisinaan havahtua kat-
toasioihin siina vaiheessa, kun lumi peittaa katon.
Jarkevinta kuitenkin olisi teettad katselmukset sil-
loin, kun katto on paljas — esimerkiksi nain syksylla.

Toki nyt on hyva ajankohta teettda katselmus
myo6s myohempaa syksya ja tulevaa talvea ennakoi-
den, ettei oikein runsaat kaatosateet tai ensimmai-
set lumipyryt paljasta katon huonon kunnon.

Hyvissa ajoin

huomioon talvenkin vaatimukset
Kattolumista, lumenpudotuksista ja turvallisuudes-
ta on parina viime vuotena keskusteltu taloyhtidissa
vilkkaasti — erityisesti valitettavien onnettomuuksi-
en ja vastuisiin liittyvien oikeuskasittelyiden vuoksi.

Kiinteistétydnantajat ry:n toimitusjohtaja Pia
Graménin mielesta talvikunnossapitoon kannattaisi
varautua riittavan ajoissa ennen ensilumia.

— Naita asioita olisi hyva ajatella jo kesalla, vii-
meistaan alkusyksysta etenkin kiinteistoissa, joi-
den katoilta lumi tulee helposti alas. Niin kutsuttu-
ja riskikattoja ovat peltipintaiset harjakatot, joita on
muun muassa kaupungin keskustoissa sijaitsevissa
vanhoissa kerrostaloissa, han sanoo.

Sopimuskumppanit ja suunnitelmat lumenpu-
dotukseen tulisivat siis olla valmiina ennen talvea.

— Vaikka taloyhtidt ostavat talvikunnossapito-
palvelun aurauksineen ja liukkaudentorjuntoineen
huoltoyhtiolta, ei sopimukseen yleensa kuulu lu-
menpudotus. Se on erikseen tilattavaa tyota, ja lu-
menpudotus ostetaan siihen erikoistuneelta yri-
tykselta. Esimerkiksi monet kattoyritykset tarjoavat
palvelua.

Tosin lumenpudotus voi sisaltya huoltoyhti-
6n kanssa solmittuun palvelusopimukseen, mutta

silloin tama hoitaa sen useimmiten alihankintana.
Harvalla huoltoyhtiolla nimittain on lumenpudo-
tusta varten ammattitaitoista tydvoimaa. Huolto-
miehet eivat saa tyosuojelumaaraysten mukaan
menna katolle, koska sithen tarvitaan oma patevyy-
tensa.

Kiinteistonomistajan tehdessa sopimuksen lu-
menpudotusfirman kanssa tulisi ensin varmistua
taman ammattitaidosta.

— Jos yritys ei ole ennestaan tuttu, litkkeelle voi
lahtea vaikkapa tarkistamalla sen tiedot Tilaajavas-
tuu.fi-palvelusta. Lisaksi on hyva haastatella yrityk-
sen edustajaa ennen kuin tekee sopimuksen. Lu-
menpudotusfirmalla pitaa olla esimerkiksi vakuu-
tukset kunnossa. Jalleen olisi muistettava kiinteis-
tonomistajan vastuu kiinteiston turvallisuudesta,
ettei kayttaisi epapatevia tekijoita.

Mitd lupia pitaa olla
lumenpudotukseen Helsingissa?
Erds isannoitsija kritisoi Helsingin rakennusviras-
ton toimintatapaa lumenpudotuksiin liittyen. Pinna
paloi eraankin kerran, kun taloyhtidssa piti lumet
pudottaa nopeasti, tydta tehtiin hatatyona ja viras-
tosta ruvettiin kyselemaan lupien peraan muistut-
taen, etta lupa pitaisi yleensa pyytaa etukateen.
Miten voit pyytaa luvan etukateen, kun tarkeinta
oli toimia heti, ettei aiheudu vaaratilanne, isannait-
sija puuskahtaa.
Helsingin rakennusvirasto on laatinut lumenpu-
dotusten lupia varten ohjeet, jotka 22.12.2014 paiva-
yksella kuuluvat seuraavasti:

Tilapaista liikkennejarjestelylupaa
ei tarvita

Jos kevyenliikenteenvayla katkaistaan suoja-ai-
dalla, mutta pudotustyd keskeytetaan siksi ajak-
si, ettd kevyenliikenteenvaylan kayttajat paastetaan
alueen lavitse. Tyossa on kaytettava litkkenteenoh-
jaajaa aitojen luona. Lisaksi on varmistettava, ettei-
vat kevyenliikenteenvaylan kayttajat siirry ajoradal-
le. Jos kevyenliikenteenvaylan kaytto on vilkasta tai
pudotusalueella on paljon esim. litkkkeiden sisaan-
kaynteja, on lumenpudotus tehtava ilta- tai yotyo-
na.

Jos kevyenliikenteenvaylan kaytto ei ole vilkas-
ta ja se voidaan ohjata kadun vastakkaisella puolel-
la olevalle kevyenliikenteenvaylalle. Talloin litken-
teenohjaajien on huolehdittava kevyenliikenteen
ohjauksesta pudotusalueen vieressa olevien suoja-
teiden kautta.

Yleissaantona voidaan mainita, etta kevyenlii-
kenteenvaylilla pudotusalue eristetaan tehokkaas-
ti esim. aidoilla aivan pudotusalueen laheisyydessa.
Lisaksi sulkuaitojen kohdalle tarvitaan litkkenteen-
ohjaajat varmistamaan ja opastamaan. Suositelta-
vaa olisi asentaa aitoihin infotaulu, jossa kerrotaan
mitd ollaan tekemassa (esim. lumenpudotustyo).

Mikali kiertomatka on kohtuuttoman pitka, kes-
keytetaan pudotustyo siksi ajaksi, kun kevyenlii-
kenteenvaylien kayttajat padstetaan alueen lavitse.
Jos kevyenliikenteenvaylan kayttd on vilkasta, tyd
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tehdaan illalla tai yélla. Erityisesti on huolehdittava,
etteivat kevyenliikenteenvaylan kayttajat joudu ajo-
neuvoliikenteen sekaan. Mikali tata ei pystyta esta-

maan, on tyo keskeytettava valittdmasti ja litkkenne-
jarjestelyja on parannettava.

Tilapainen liikennejarjestelylupa
tarvitaan
Tama lupa maksaa 60,00 euroa.

Jos kevyenliikenteenvaylan kayttajat siirretaan
kiertoreitille ja suojatiet ovat yli 30 m paassa pudo-
tusalueen aidoista, on suojateiden kohdalle asen-
nettava kevyenliikenteen opastemerkit. Opastami-
seen kaytetaan virallisia kevyenliikenteen opastus-
merkkeja.

Jos ajoradan kaistoja joudutaan sulkemaan, tai
pysakointia rajoittavia merkkeja joudutaan muutta-
maan tai lisaamaan, esim. siirtokehotus- infotaulu.

Jos ajoradalle, jalkakaytavalle tai pyoratielle tuo-
daan nostolaite, jonka avulla lumenpudotus suori-
tetaan.

Luvan tilapaisiin liitkennejarjestelyihin myontaa
rakennusviraston alueidenkaytto.

Lupaa haettaessa maaritellaan, millaisilla liikken-
nejarjestelyilla tyd voidaan tehda turvallisesti ja lii-
kennetta mahdollisimman vahan haittaavasti. Lu-
vanhakija esittaa hakemuksessa tarvittavat litken-
nejarjestelyt esim. erilliselle liitteelle tehdylla kartta-
piirroksella.

Luvan voi hakea ennakolta, jolloin ennen tdéiden
varsinaista aloitusta riittaa ilmoitus (soitto / sahko-
posti) alueidenkayttoodn (luvat@hel fi).

Tydn aikana vastuu tyon turvallisuudesta kuuluu
tydnsuorittajalle.

B Ohje: http://www.hel.fi/www/hkr/fi/luvat/katutyoluvat/
tilapaiset-liikennejarjestelyt

Kattoliitto tutkii kermikattojen kestavyyttd
Kattoliitto teetti viime vuonna kermikatetutkimuksen,
missa tutkittiin uudelleen vuosina 1994 ja 2004 tutkittuja
kattoja seka kartoitettiin niiden nykykunto.

Tutkimus osoitti kattojen kayttoidn pidentyneen, silla
tehtyjen kokeiden perusteella katteiden ominaisuudet ei-
vat ole merkittavasti huonontuneet edellisista tutkimuksis-
ta ja ne ylittavat edelleen uusien tuotteiden vaatimukset.

Kohdejoukosta oli jouduttu uusimaan vain muutamia
kattoja, jotka olivat katettu nykyisten laatuluokkien mu-
kaan luokittelemattomilla bitumikatemateriaaleilla.

Yleisimpina syina ongelmiin olivat selkeat kayttovirheet
Ja vaillinaiset huoltotoimenpiteet, joiden puutteellisuudes-
ta johtuen vesi lammikoituu katolle.

Koska nykyiset katemateriaalit kestavat erinomaisesti
vedenpainetta, ei itse katemateriaali vuoda seisovasta
vedesta. Katolle lammikoitunut vesi saattaa kuitenkin
alheuttaa vaurioita vahitellen jaatymisen seurauksena.
Katemateriaalien ja tytapojen kehittymisesta huolimatta
saannallinen huolto on edelleen vélttamatonta kattojen
toimivuuden kannalta.

Kattoliitto on teettanyt kermikattojen kuntotutkimuksia
kerran vuosikymmenessa vuodesta 1988 alkaen.
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Kuukauden soppa-aforismi:
"Vaimoni on dieetilla. Kookospahkinoita ja banaaneja. Han ei
ole laihtunut yhtaan, mutta puuhun han osaa kiiveta! "

Tyomarkkinaihmettelya
ja possunfileeta

Suomen tyomarkkinoilla eletaan hyvin erikoista aikaa.
Hallitus ja tyontekijapuoli, etunenassa ay-liike, ovat tiukasti
napit vastakkain.

Hallitus yritti kaksi kertaa saada yhteiskuntasopimuksen

aikaiseksi, mutta tuloksetta.

itten hallitus uhkauksensa mukaisesti 161

poytaan "madonluvut” talouden palautta-

miseksi jarkevaan suuntaan. Ja sehan suu-

tutti tydntekijapuolen perin pohjin, mista
esimerkkina 18. syyskuuta pidetty suuri mielenil-
maus Helsingissa.

Paaministeri Sipila piti harvinaisen televisiopu-
heen, missa han perusteli kansalle, miksi nain jyrk-
kiin toimenpiteisiin on jouduttu. Puhe tuntui osaa
tyontekijapuolen vakea vain darsyttaneen tyyliin "isi
ojentaa” meita.

Leikkauksilla on ainakin kaksi puolta. Keta ta-
hansa suututtaa, kun omalla kukkarolla kaydaan.
Mutta vaihtoehtoja ei leikkauksille ole olemassa:
Suomi velkaantuu noin miljoonan euron tunti-
vauhtia, 24/7.

Siksi tuntuu uskomattomalta, ettd naina talou-
den ankeina aikoina ay-liike laittaa Suomen pai-
vaksi seisomaan. Lento- ja junaliikenne seis, sa-
moin kumipyoralitkenne ja satamat. Elinkeinoela-
man keskusliitto EK:n laskelmien mukaan suoma-
laiset yritykset menettivat mielenilmaus-
paivana noin 100 miljoonan euron tulot. Se
on paljon rahaa se ja sen paikkaaminen vie
aikaa.

Nyt toivoisi paaministerilta ja hallituksel-
ta selkarankaa siihen, etta kun tahan on
ajauduttu, niin periksi ehdotuksista ei
annettaisi. Ay-liikkeen on paivitetta-
va rootelinsa nykypaivaan, unohtaen
vanhat toimintamallit.

Vuokraa isannoitsija

Kehitys kehittyy my6s isanndintia-
lalla. Nyt taloyhtid voi vuokrata
isdnnoitsijan valiaikaisesti.

Eras toimija tarjoaa vuokraisannoitsijapalvelua talo-
yhtioille vaikkapa peruskorjaushankkeen aikaiseen
hallinnolliseen koordinointiin, oman isannoéitsijan
sijaistamiseen taikka yhtiokokouksen tai hallituk-
sen kokouksen johtamiseen.

Hallitusammattilaisia taloyhtiot ovat voineet
hankkia taloyhtion palvelukseen jo pitkaan, mut-
ta vuokraisannoitsija on ainakin allekirjoittaneelle
ithan uusi ilmid.

Tervetullut vaihtoehto esimerkiksi silloin kun
taloyhtion isannaitsijavastuu on ns. osakasisan-
noitsijalla tai oman toimensa ohella isanndintitdi-
ta tekevalla ja yhtidoon tulee iso korjaushanke, missa
tarvitaan ammattilaisen nakokulmaa ja apua hank-
keen lapiviemiseen.

Tunnetustihan on kokemuksia siita, etta ns. si-
vutoimisesti isannoityjen yhtididen on vaikea saa-
da edes tarjouksia korjaushankkeista. Yritykset kar-
sastavat tallaisia yhtiota sen vuoksi, etta osaaminen,
esimerkiksi tarjouspyyntdjen osalta, on heikkoa,
mika aiheuttaa vaikeuksia korjaushankkeen

lapiviemiseen. Samalla tavalla nuokin kiin-
teistot rapistuvat ja kaipaavat remontteja,
isojakin.
Suomessa on yli 7 000 sellaista taloyhtio-
14, joissa isannointi on hoidettu oman
toimen ohessa toimivalla isannaoit-
sijalla. Yleensa ne ovat pienia tai
pienehkoja taloyhtidita, joissa
myo0s osa kiinteistonhuollosta,
N kuten lumitydt tehddan talkoo-
voimin.

www.karpankeittio.fi e karppa.coffeeland@kolumbus.fi



Possunfileeta
e possun sisafilee

e inkivaaria
 valkosipulia

e soijaa

e suolaa

e pippuria

Soija-inkivdarimarinoitua possunfileeta

POSSUn sisafilee on hyvanmakuinen ja vaharas-
vainen liha, eika hintakaan ole paha, tarjouksesta
sita saa usein alle kympin kilohintaan.

Kuori ja piltko peukalonpaan kokoinen inki-
vaarin palanen ja pari-kolme valkosipulin kyntta.
Hiero fileen pintaan soijadljya, vahan suolaa ja
pippuria. Ripottele paalle inkivaari ja valkosipuli.

Anna marinoitua tunnin verran ja paista sitten
lihan pinta kuumalla pannulla kiinni. Pannulle
voi-oljyseos, niin saat hienon ruskean pinnan.

Laita sitten filee uunivuokaan ja vuoka 175 as-
teiseen uuniin, puolisen tuntia riittaa. Jos kay-
tat paistomittaria, niin 68-70 astetta on sellainen
lukema, etta liha on kypsaa, mutta ei kuivaa. Ja
muista, etta annat lihan tekeytya foliossa kym-
menisen minuuttia ennen lihan leikkaamista.

Hunajaiset uunijuurekset
Nyt tahan aikaan suomalaiset juurekset ovat par-
haimmillaan. Niita sopii laittaa ruoaksi ja nauttia

niiden hyvista mauista.

Pilko porkkana, sipuli, palsternakka, perunat,
lanttu ja nauris sopivan kokoisiksi suupaloiksi ja
aseta ne uunivuokaan. Paalle loraus oliivioljya,
suolaa ja hunajaa. Sekoita ja laita vuoka 200 astei-
seen uuniin. Juurekset ottavat reilun tunnin ver-
ran kypsyakseen.

Allekirjoittanut teki kermaisen sipulikastikkeen
lihalle. Sipuli kuullottaen pannulla, loraus soijaa,
ripaus sokeria, suolaa, mustapippuria ja kermaa.
Kymmenisen minuuttia hauduttaen ja hyvaa tuli.

Kevytta punaviinia tai olutta, molemmat kay-
vat ruokajuomaksi mainiosti.

Kahvimaalla
20. syyskuuta 2015
Chef Karppa

www.facebook.com/karpankeittio  facebook
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Tasakatoille sahkoéinen tiiviystarkastus

KATTOTUTKA OY ja Scan-
dinavian Leak Detection Oy ovat
solmineet yhteistydsopimuk-
sen, jonka myota Kattotutka on
alkanut tarjota asiakkaillensa
Suomessa uutta menetelmaa
tasakattoisten rakenteiden tiivi-
ystarkastuksille.

Téma Euroopassa laajasti kay-
tossa oleva menetelma perustuu
ns. EID-menetelmaan (Electric
Impuls Detection), jossa voidaan
todentaa sahkoisen potentio-
eron mittaamisella myds hyvin
pienet, pitkan ajan kuluessa ne
haasteellisimmat epajatkuvuus-
kohdat, joiden aiheuttamien va-
hinkojen korjaaminen on usein
se kallein toimenpide vesikaton
vastuullisessa kunnossapidossa.

Menetelma taydentaa am-
mattimaisen tarkastajan tyota,
antaen merkittavasti aiempaa
luotettavamman lopputuloksen.

Tasakatoille pienet vuoto-
kohdat ovat haitallisimpia, eika
niitd voi havaita silmamaarai-
sesti tavanomaisen tarkastuk-
sen yhteydessa. Mutta vuodon
jatkuessa epasuorat vahingot
ylittavat moninkertaisesti, tai
jopa monikymmenkertaisesti,
vuodon oikea-aikaisen toteami-
sen ja korjaamisen kustannuk-
set. SLD-menetelmalla voidaan
tarkastaa niin uudiskohteet kuin
myos korjausrakennuskohteet.

Lisdatietoja:
http://www.kattotutka.fi/fi/
tasakaton-sld-laatutarkastus/

Opiskelijoille
huonekalu-

palvelua

HELSINGIN SEUDUN OPISKE-
LIJA-ASUNTOSAATIO Hoas ja
Isku tarjoavat huonekaluja opis-
kelijahintaan. Iskun olemassa
olevasta huonekaluvalikoimasta
voi valikoida tuotteita, jotka
sopivat opiskelija-asuntojen
sisustamiseen.

Myd&hemmin muotoilu- ja
sisustusalaa opiskelevia opiske-
lijoita otetaan mukaan suunnit-
telemaan uusia huonekalumal-
listoja.

Suunnitteilla on lisdksi mah-
dollisuus sisustaa virtuaalisesti
uutta kotiaan etukateen. Tai
mahdollisesti syntyy avaimet ka-
teen -malli, jossa kalusteet saisi
valmiiksi paikoilleen asennettui-
na kotiin ennen muuttoa.
Lisdtietoja:

HOAS, Matti Tarhio,
puh. 0400 800 255

60 kiinteistyes:

Valta vesivahingot itsesulkeutuvalla hanalla

KIINTEISTOOMISTAJAT ovat
ryhtyneet varustamaan uusia
opiskelija-asuntoja kahdella
lattiakaivolla vahinkojen esta-
miseksi. Sen sijaan vanhojen
asuntojen muuttaminen kaksi-
kaivoisiksi vaatisi niin mittavat
rakennustekniset tyot, ettei
niihin ole ryhdytty kuin perus-
korjausten yhteydessa.

- Halpa ja helppo keino estaa
nukahtamisista johtuvat vesiva-
hingot on asentaa riskialttiisiin

asuntoihin itsesulkeutuvat hanat,
joiden virtausaika on rajoitettu.
Hinta on jonkin verran perin-
teista sekoittajaa kalliimpi, mutta
selvasti kahta lattiakaivoa hal-
vempi, LVI-Tekniset Urakoitsijat
LVI-TU ry:n toimitusjohtaja Jari
Syrjala sanoo.

Kun nukahtanut juhlija tukkii
lattiakaivon, vesi voi valua
monta kerrosta alas ja aiheuttaa
kymmenien tuhansien eurojen
vahingot. Tavallinen kiinteis-

tovakuutus ei yleensa korvaa
taman kaltaisia vahinkoja, koska
kyse ei ole akillisesta ja ennalta
arvaamattomasta tapahtumasta,
joka on johtunut LVI-tekniikan
rikkoutumisesta.

- Asukas on vastuussa aihe-
uttamastaan vahingosta. Mutta
mikali hanella ei ole kotivakuu-
tusta tai maksukykya, vahinko
jaa viime kadessa yhtion ja mui-
den osakkaiden maksettavaksi,
Syrjala toteaa.

Isannoitsijalle uusi digitaalinen tyovaline

KOTIMAINEN Premis on isan-
ndintialalle suunniteltu toi-
minnanohjausjarjestelma, joka
korvaa alalla kaytdssa olevat
useat eri ohjelmistot.

Premiksen avulla isannoitsijat
paasevat yhden jarjestelman
avulla hallinnoimaan ja hyédyn-
tamaan kaikkea taloyhtidita ja
kiinteistdja koskevaa tietoa ja
dokumentteja.

Tiedot viedaan jarjestel-
maan kerran ja niita yllapide-
taan yhdessa paikassa, mutta
niitd hyddynnetaan moneen eri

tarkoitukseen. Kun lain vaatimat
tiedot vastikkeiden maksutilan-
teesta, lainaosuudesta, osak-
kaan muutostdista seka yhtion
korjaussuunnitelmasta ovat
jarjestelmassa ajan tasalla, saa
isannoitsijantodistuksen yhdella
nappaimen painalluksella.
Isannditsijatoimisto voit tar-
jota myos hallituksen jasenille,
osakkaille ja asukkaille "talosivu-
ja" ilman erillista paivitystyota.
Jarjestelman kautta voidaan
reaaliaikaisesti seurata budje-
tointia. Se helpottaa myds las-

kutusta: Asunnosta rikkoontuu
vesihana, jarjestelmaan viedaan
laskutuksessa tarvittava tieto
tyon tilausvaiheessa.

Kun tyé on tehty hintahaa-
rukan puitteissa ja asukas on
kuitannut omassa palvelussaan
tydn suoritetuksi, maksu menee
laskutukseen automaattisesti.

Lisatietoja:

Kanava Tietopalvelut

Sakari Kalske,

puh. 0400 465 044

Jukka Tola, puh. 040 575 828

Pihaurakka onnistui — neuvot taloyhticoppaasta

TALOYHTIOILLE tarkoitetun
oppaan tarkoituksena on opas-
taa taloyhtioita pihahankkeen
sujuvaan kulkuun. Pihahank-
keessa on syyta kayttaa apuna
ammattitaitoisia pihasuunnitte-
lijoita, rakennuttajakonsultteja ja
viherrakentajia.

Usein kunnostustyét ajoi-
tetaan muuhun kiinteistéon
littyvaan remonttiin, kuten

julkisivu-, putki- tai kuivatustyén
yhteyteen. Silloin voidaan hyo-
dyntéa samoja koneita ja laitteita
tydmaalla, eika pihaa tarvitse
kaivaa useita kertoja auki.
Uudessa pihaoppaassa
kaydaan yksityiskohtaisesti lapi,
miten onnistutaan viemaan
pihaurakka lapi ja millaisia vai-
heita prosessiin sisaltyy. Oppaan
lopussa on myds muutamia

hintaesimerkkeja toteutuneista
pihojen peruskunnostuksista.
Oppaan, Opas taloyhtidille —
miten onnistun pihaurakassa?,
on kirjoittanut kiinteistopihojen
korjaushankkeisiin erikoistunut
Marko Pirttijarvi ja kustantanut
Viher- ja ymparistorakentajat ry.
Opas on ladattavissa
www.vyra.fi/
kiinteisto-ja-taloyhtiot
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kautta

tilaamaan vaihtolavoja

L&T on laajentanut kattohuo-
van, purkukipsin, ikkunalasin ja

valkoisen posliinin erilliskeraysta.

Lisaksi yhtioé on pilotoinut
sahkoista vaihtolavojen tilaus- ja
hallinnointipalvelua.

Rakennusjatteen kierratyksen
lisddmisessa tavoitteena on saa-
da mahdollisimman suuri maara
kierratyskelpoisia materiaaleja
talteen jo tydmaalla. Useilla
tyémailla yli puolet jatteista
pystytaan ohjaamaan suoraan
tydmailta hyddynnettavaksi
ensisijaisesti uusien tuotteiden
raaka-aineena.

Erilliskeratty pahvi paalataan
L&T:n kierratyslaitoksilla ja toi-
mitetaan lahinna hylsykartongin
raaka-aineeksi.

Kattohuovat toimitetaan as-
valtin raaka-aineeksi ja kipsilevyt
hyoddynnetdan uusien kipsituot-
teiden valmistuksessa.

Ikkunalasista tehdaan muun
muassa lasivillaa tai vaahtolasia.

Betoni ja tiilet hyddynnetaan
maantaytoissa ja puu toimite-
taan toistaiseksi lahinna hyo-
dynnettavaksi energiana.

My&s puun kierratysmahdolli-
suuksia kartoitetaan jatkuvasti.

L&T toimittaa rakennus-

ja purkutyémaille tuhansia
vaihtolavoja vuosittain. Hel-
pottaakseen eri materiaaleille
sopivien lavojen tilausta ja
sujuvoittaakseen noutopalvelua,
yhtio on kevaan ja kesan aikana
pilotoinut aivan uudenlaista sah-
koista hallinnointijarjestelmaa,
jonka avulla asiakkaat pystyvat
mobiililaitteitaan hyddynta-
en napparasti tilaamaan juuri
omiin tarpeisiinsa sopivat lavat
tyomailleen.
Raksanappi-palvelu on tarkoi-
tus saada laajamittaiseen kayt-
todN porrastetusti loppuvuoden
ja ensi vuoden alun aikana.
Jos rakennusjatetta ei ole
huolellisesti lajiteltu tydmaal-
la, pystytaan siita viela L&T:n
kierratyslaitoksilla erottelemaan
materiaalikierratykseen sovel-
tuvaa materiaalia teollisuuden
kayttoon. Jaljelle jaava sekalai-
nen rakennusjate prosessoidaan
kierratyspolttoaineeksi, jolla
korvataan fossiilisia polttoaineita
teollisissa prosesseissa ja ener-
giantuotannossa.
Lisatietoja:
L&T
Vesa Launo,
puh. 050 3857232

Alykés avainkaappi

auttaa

TRAKA on Abloyn alykas avain-
hallintajarjestelma, jonka avulla
yrityksessa on jatkuvasti ajanta-
sainen tieto avainten kayttajista.

Kun avainten jako ja palau-
tus on keskitettya sahkoisen
avainkaapin avulla, ei kenenkaan
tarvitse olla luovuttamassa ja
vastaanottamassa avaimia.

Avaimet liitetaan turvasinetilla
iFobiin, joka sopii avainkaap-
piin. Jokaisen iFobin sisalla on
yksiléllinen sahkdinen tunniste,
jonka avainkaapin ohjelmisto
tunnistaa. Avaimia ei tarvitse
vaihtaa Traka-jarjestelmaan
siirryttaessa.

Liséksi Abloy tuo markkinoille
uuden Traka2l-avainkaapin,
joka on suunniteltu erityi-
sesti pienten ja keskisuurten
toimitilojen avainhallintaan.
Esimerkiksi koulut, palvelutalot,
virastot, kiinteistonvalitysliikkeet
ja siivousliikkeet parantavat
merkittavasti turvallisuuttaan,
kun avaimia ei tarvitse vieda
tyépaikan ulkopuolelle.

Traka2l-jarjestelmaan voi

littaa 21 avainta tai avainnippua.
LED-indikointi kertoo vareil-

(3, mihin avaimiin kayttaja on
oikeutettu.

Sisaanrakennettua avain-
hallintaohjelmistoa kaytetaan
kosketusnaytolta, joka kertoo,
kenelld on hallussaan avai-
mia silla hetkelld. Taydellinen
kulkurekisteri kertoo myds, kuka
avainta on viimeksi kayttanyt ja
milloin.

Lisédtietoja:
Abloy, Harri Makkonen,
puh. 020 599 4285

Pirkanmaan Ammatti-
Isinnointi Oy (Pamis)
Kiinteistopaallikoksi
1.8.2015 alkaen on
nimitetty Jussi Korja,
kiinteistonpitoteknii-
kan insin6ori (ylempi

-7
AMK), AIT.
Jussi Korjan vastuualueeseen
kuuluvat kiinteistdjohtamisen
ja -manageerauksen palvelut ja
niiden kehittaminen.
Jussi Korja on aikaisemmin
toiminut mm. Kiinteistoliitto Pir-
kanmaan neuvontainsinéorina.
Yhteyspaallikoksi
1.8.2015 alkaen on
nimitetty Esko Sivula
- AIT, FMA.
}3‘ Esko Sivulan vastuu-
alueeseen kuuluu yhteydenpito
asiakkaisiin, sidosryhmiin ja
yhteistydkumppaneihin.
Isdnnoitsijaksi
& 22.6.2015 alkaen
~ on nimitetty Juha
Toivanen, IAT.

Senaatti-kiinteistot

. Senaatti-kiinteisto-
jen kiinteistokehitys
ja -myynti -toimialan
johtajaksi ja johto-
ryhman jaseneksi on
nimitetty diplomi-
insind6ri Mauri Sahi (synt. 1973).
Sahilla on monipuolinen ja laaja
kokemus seka kiinteistokehitta-
misesta etta kiinteistéjen myyn-
neistd. Senaatti-kiinteistdille
Sahi siirtyi NCC:n palveluksesta.

ISS Palvelut

KTM Tuomo Saramaa, 40,

on nimitetty ISS Palveluiden
strategiajohtajaksi 1.10. alkaen.
Saramaa vastaa johtoryhmassa
Service Excellence —yksikosta eli
koko yrityksen strategiatyosta
seka eri palveluiden kehityk-
sesta. Saramaa on viimeksi
vastannut SSAB:n Aasian alueen
strategiasta ja jakelijamyynnista.

A-Insinoorit

"7 A-Insinddrit on
nimittényt 1.9.2015
alkaen DI Kati
Lahtisen rakennut-
©. . tamisen yksikdnjoh-
~ tajaksi Tampereelle.
Hanelld on myds aktiivinen rooli
Tampereen seudun asiakasraja-
pinnassa ja resurssina projek-
teissa valtakunnallisesti.

Ostnor Finland Oy

Ostnor Finland Oy:n toimi-
tusjohtajaksi on nimitetty Aki
Helminen, joka aloittaa toimi-
tusjohtajana lokakuussa. Aki
Helmiselld on vahva kokemus
jalleenmyyjien kautta tapahtu-
vasta kuluttajamyynnista, ennen
kaikkea Whirlpool-yhtiossa.

nimityksia

Peab Oy

Arkkitehti SAFA Riku Patokoski
on nimitetty 17.8.2015 alkaen
Peab Oy:n asuntoliiketoiminnan
johtajaksi. Han vastaa erityisesti
Peabin paakaupunkiseudun
asuntomarkkinan kehittamisesta
seka valtakunnallisen asuntolii-
ketoiminnan johtamisesta. Han
siirtyi Peabille Skanska Kodit
hankekehitysjohtajan tehtavasta.

Halton Group

Halton Groupin toimitusjohtaja
Heikki Rinne siirtyy elakkeelle
tammikuun alussa 2016. Rinteen
seuraajaksi on nimitetty diplo-
mi-insindori Kai Konola, Vaisala
QOyj:n Weather-liiketoiminta-
alueen johtaja ja Vaisala Oyj:n
johtoryhman jasen.

RPT Docu Oy

FM Jaana Ahti-Vir-
tanen on nimitetty
paatoimittajaksi
1.9.2015 alkaen.
Ahti-Virtasen vas-
tuulla ovat julkaisut
Projektiuutiset,
Rakenna oikein seka CityMark.
Paatoimittaja on myés RPT
Docu Oy:n johtoryhman jasen.
Ahti-Virtanen on tydskennellyt
viimeksi Sanoma Tekniikka-
julkaisut Oy:n palveluksessa
Rakennuslehden tuottajana ja
sitd ennen Talotekniikka-Julkai-
sut Oy:lla Talotekniikka-lehden
toimituspaallikkona.

Kiilto Oy

KTM Anssi Asikainen on nimitet-
ty Kiilto Oy:n uudeksi toimitus-
johtajaksi ja TKT Mikko Viljanmaa
varatoimitusjohtajaksi nykyisen
toimitusjohtajan FT, dos. Antti
OK Niemisen jaadessa elakkeelle
syksyn 2015 aikana.

Asikainen on tydskennellyt Kiilto
Oy:ssa vuodesta 1998. Viljanmaa
on tyéskennellyt Kiilto Oy:ssa
vuodesta 1995, viimeksi tekno-
logiajohtajana.

Granlund Saimaa Oy
Granlund Saimaa Oy:n, toimi-
tusjohtajaksi on nimitetty Risto
Havo. NCC:lta siirtyva Havo
aloittaa tyot syyskuussa 2015 ja
ottaa toimitusjohtajan vastuun
1.1.2016.

Julkaisemme

nimitysuutisia.
Toimita tiedot ja kuvat
osoitteeseen

toimitus@kiinteistoposti.fi

Kiinteistopes: 61
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Parhaat Palvelut 2015

PARVEKEKAITEET KIINTEISTOPESULAT TURVALLISUUS

Kestavat ja taloudelliset Asukkaan turvallisuusopas
wace in| Kiinteistopesulakoneet Opas on tarkoitettu

G kaikkien asukkaiden
Tule ja totea ja taloyhtididen kidyt-
laatu Gallery- toon turvallisuuden
néyttelyssaimme: parantamiseksi!
A PARVEKEKAITEET masor i 550 aren | ke
Porttikaari 6 (sis. alv 10 %) E s
MEILTA LISAKSI MYOS: 01200 Vantaa
Terassilasitukset, porrashuoneen alumiiniovet p. (09) 875970 Tilaa opas ja tutustu myds muihin Suomen

ja -ikkunat seka auringonsuojasaleikot Palopaillystoliiton turvallisuusmateriaaleihin:

www.miele-professional.fi
sppl.fi/verkkokauppa

m (\S SUOMEN PALOPAALLYSTOLITTO - -

P Ro F E SS I o NA L ,__. J_)' FINLANDS BRANDBEFALSFORBUND
ILMANVAIHTO

B "on PARANNUSTA ILMANVAIHTOON!

Painovoimainen rat - Hormi-imuri estsa

Alutec Oy, Savontie 349, 84100 Ylivieska
Puh. (08) 410 5500, fax (08) 424 441, www.alutec.fi

RTK

palvelu

Mell le kllntelStOS| Mitattu testitulos 6-12 I/s takaisinvirtatksen
ulkoilmasta huoneistoon

kunto on - Kokoojakammiot

ku nn la_a S|a raataloitying eri hormiryhmille

- Hormi-imurit myos erikseen
Tarjoamme yhden katon alta kaikki

L s . - Tehostaa huoneiston
kiinteistopalvelualan tydt aina siivouksesta

ilmanvaihtoa
ja kiinteistohuollosta vaativiin teknisiin
palVElum'n- Tilaukset ja tiedustelut: Eskon Oy
Jenni Ekkala / Juha Jutila e Ajomiehentie 13
Lisatietoja palveluistamme puh: 09 863 41653 gt 00390 Helsinki
jenni.ekkala@eskon. fi www.eskon fi

rtkpalvelu.f
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Hanki turvallisuusalan ammattikirjat,
opasteet ja vaestonsuojelumateriaalit
alan johtavasta jarjestosta.

Tutustu tuotteisiin:

A\ SPEK verkkokauppa.spek.fi

Suomen Pelastusalan Keskusjarjesté SPEK - www.spek.fi

IKKUNATEHDAS

U//l LASIVUORIMAA

Kotkaepuh. 052265100 www.lasivuorimaa.fi




tuote- |
yritysuutis-

postia

Isannditsijat voivat patevoitya nyt
Auktorisoiduiksi isannoitsijoiksi

ISANNOINTIALALLE on laadittu
uusi henkildpatevyysjarjestelma,
minka kautta isannoitsijat voivat
osoittaa kouluttautuneensa ja
hankkineensa laajan kokemuk-
sen paatoimisesta isanndinnista.
Uudet auktorisoidut isdnnditsijat
ovat myds sitoutuneet itsensa
jatkuvaan kehittamiseen ja nou-
dattamaan isanndinnin eettisia
ohjeita.
Henkilopatevyysjarjestelma
tadydentaa ISA-yritysauktori-

sointia, joka on jo ottanut oman
paikkansa isanndintialalla.
Hakujarjestelma avataan
vuoden lopussa. Isannditsija
hakee auktorisointia sahkoisella
lomakkeella, jolla han raportoi
koulutustietonsa, tydkokemuk-
sensa ja toteuttamansa projektit.
Taman jalkeen hakija kutsutaan
sahkoiseen kokeeseen, jossa
testataan isannaintiin liittyvien
lakien ja saaddsten hallinta.
Tentin lapaisyn jalkeen hakija

— isannoitsija — on oikeutettu
kayttamaan itsestaan nimiketta
auktorisoitu isannaitsija.

- Isdnnaitsija-sanaa haluttiin
kayttaa, koska se on hyva ja
vakiintunut nimike. Auktorisoitu-
sana viittaa siihen, etté ulkopuo-
linen neutraali taho on tun-
nustanut henkildn patevyyden,
Isdnnoéinnin auktorisointi ISA:n
hallitus perustelee valintaa.

Kiinteistotahkolalla kaksi yrityskauppaa

KIINTEISTO-TAHKOLA Tampere
Oy on ostanut Tampereella
sijaitsevan Isannditsijatoimisto
Pelto Oy:n. Yrityksen taloyh-
tidasiakkaat siirtyivat Kiinteisto-
tahkolan vastattavaksi 1.9.2015
alkaen.

Isanndintitoimisto Pelto Oy:n
entiset omistajat Irma ja Tapio
Pelto siirtyvat kokonaan uusiin
haasteisiin ja kirjanpitaja Sari
Kuusela siirtyy Kiinteistdtahkolan

palvelukseen vanhana tyénte-
kijana.

Lisaksi Kiinteistd-Tahkola
Helsinki Oy on ostanut Acropole
Oy:n isannointiliiketoiminnan
sen aikaisemmalta omistajalta
Keijo Viljamaalta Helsingissa.

Acropolen taloyhtidasiak-
kaat siirtyivat Kiinteistotahkolan
vastattavaksi 1.9.2015 alkaen.
Keijo Viljamaa luopuu kokonaan
isanndintitydsta ja siirtyy toisiin

tehtaviin.

Nain ollen Kiinteistd-Tahkolan
palveluksessa paakaupunkiseu-
dulla tyoskentelee lahes 50 kiin-
teistoalan tyontekijaa kahdessa
eri toimipisteessa, Helsingissa ja
Nurmijarvella.

Kiinteistotahkola-konsernissa
tyoskentelee kaikkiaan 150
isdanndintialan ammattilaista
kuudessa eri toimipisteessa.

VVO:n asumis-
neuvontaa
pk-seudullekin

VVO-KONSERNi on laajentanut
vuoden 2014 elokuussa aloitta-
mansa asumisen neuvontapal-
velun myoés paakaupunkiseu-
dulle.

Asumisneuvonnan konseptis-
sa keskeista on auttaa Lumo- ja
VVO-kotien asukkaita loyta-
maan itse ratkaisuja asumiseen
liittyvissa kysymyksissa. Yhtiolla
on yli 40 000 asuntoa.

— Esimerkiksi kotona asuvia
muistisairaita on tarkeaa auttaa
muodostamaan tarvittavia
tukiverkostoja, jotta kotona
asuminen onnistuu mahdolli-
simman pitkaan.

Asumisneuvonta ehkaisee
vaihtuvuutta, vahentaa hairioita
ja tarjoaa ratkaisuja vuokran-
maksuun liittyen.

Lisdtietoja:
VWO-yhtyma Oyj,
Petteri Puolanne,
puh. 020 508 3803.

OSOITTEENMUUTOS

Hyva Kiinteistépostin lukija.

Kun toimit taloyhtion hallituksen puheenjohtajana tai isannditsijana,

kerrothan meille, kun yhtidénne luottamushenkild on vaihtunut.
Nain varmistamme lehden perillemenon juuri sinne,
missa siita on suurin hyoty. Kiitos paljon!

Lehden osoitteenmuutokset
voit tehdd myos seuraavasti:
Kiinteistoposti Oy / Suomen Media-Kamari Oy

puh. 09 223 8560

email: osoitteenmuutos@kiinteistoposti.fi

Y-Tunnus

Asunto-osakeyhtio

Uusi hallituksen puheenjohtaja

Osoite
Puhelin
Tilaan uutiskirjeen D

Uusi isannditsija

Sahkoposti

Saa lahettaa sahkopostitse markkinointiviesteja D

Osoite

Puhelin

Sahkoéposti

Tilaan uutiskirjeen D

Uusi isannéitsijatoimisto

Osoite

Asunto-osakeyhtién talotyyppi

Huoneistojen lukumaara yhtidssa

Saa lahettaa sahkopostitse markkinointiviesteja D

D Rivitalo D Kerrostalo D Paritalo

kappaletta

Sahkdépostiosoitteen antaneilta tulemme aika ajoin tiedustelemaan tarvetta taloyhtién yhteyshenkildiden
paivittamiselle. Uutiskirje on maksuton palvelu Kiinteistdpostin lukijoille. Markkinointiviestinta koostuu
Kiinteistopostin ja sen yhteistydkumppaneiden viesteista jotka sisaltavat tietoa uusista tuotteista, palveluista,

tarjouksista seka tapahtumista.

Kiinteisto-
posti
maksaa
posti-
maksun

kiinteistOposti

Tunnus 5001396
03003 vastauslahetys




Telinemies

Korjausrakentamisen
sietamaton keveys

Ulkona sataa. Tana kesana onkin satanut, ei ainoastaan
laariin, vaan myos jo laarista ylitse. On siis hyva paiva kir-
joittaa ensimmainen kriittinen kolumni, sellainen vaatiikin
sopivan tummaa mielialaa ja huonoa saata. Toista kun ei ole
ilman toista. Kolumnistilla pitaa tietysti olla nimi. Kaksi kuu-
kautta sita olen jo pohtinut ja paatynyt seuraavaan - Teline-
mies. Vahan tuossa kylla valehtelin, keksin nimen minuutti
sitten.

Mista nimi sitten on lahtdisin, selitan hieman. Telineet-
han tunnetusti pitaa pystyttaa, kun hommiin ryhdytaan. Jos-
kus tuntuu, etta kaupunki on taynna telineita, kesat ja talvet.
Niista nakee, etta on hommia. Jos niissa on pressut edessa,
niin kuin melkein aina, ovat ne samanlaiset kuin nayttamo
ennen naytoksen alkua. Nayttelijat takana ja katselijat edes-
sa. Takaa kuuluu dania, jotain siella valmistellaan. Toisin
kuin nayttamolla, siella valmistellaankin tosi pitkaan. Menee
yleensa kuukausia siihen, kun tyon tulos paljastetaan. Siina
on kaikki kohdallaan, varit mietitty, pinta silea ja uusi. Voi ol-
la jotain uuttakin tullut, mutta todennakdisesti ei.

Tassa naytelmassa on myos huolella laadittu kasikirjoitus.
Vahan kuin CSI-sarjoissa, vain paikka vaihtuu ja muuten on
melkein aina sama tarina. Naytelman nimeksi sopii hyvin
otsikossa oleva Korjausrakentamisen sietamaton keveys. Ja
mita se siten tarkoittaa, no tehdaan niin kuin ennenkin. Ta-
ma on oikein hyva asia, kaikki on tuttua ja helppoa seurata.
Eduksi voidaan laskea myds se, ettei naytelma mydskaan ole
lilan lyhyt. Paasylippujen hinta kun maaraytyy melkein ko-
konaan naytelman ajallisen keston perusteella.

Telinemies on vallitsevaan olotilaan tyytyvainen, mutta ei
ihan. Pitaisi pystya myymaan enemman telineita, mutta kai-
ken maailman uudet harpakkeet yrittavat nakertaa bisnes-
ta. Onneksi telineet pitavat pintansa, niilld on puolensa, ovat
halpoja, kestavia ja muuttumattoman takuumiehia. Olisi
mukava tietad, missa on Suomen vanhin Haki-telineen osa
viela kaytossa. Se pitaisi museoida kertomaan suomalaisen
telinetydn historiasta ja esittamaan rakentamisen yhta viela
jatkuvaa kehitysvaihetta. Kovasti viime vuosina onkin kehi-
tytty. Telineilla lilkkuu monenlaista eri kieliryhman edusta-
jaa, ollaan naet globaalissa taloudessa ja pitaa olla nykyaan
enemman vauhtia hommissa. Tavarat litkkuvat ripeasti ja
Kango jyskyttaa vahan kiivaammin, pidempaan ja jos salli-
taan, vaikka joka paiva. Roinatkin menevat nykyaan paino-
voiman avulla torvea pitkin lavalle, melkein polyttomasti.
Ennen vanhaan puoli kaupunkia tiesi ainakin polysta, missa
korjattiin.

Mitapa jos ei olisi telineita? Milta maailma nayttaisi ikku-
nan takaa tai kadulta tai auton ratista tai naapuritalosta? Mel-

kein mahdoton ajatus, telinemiehelle ainakin. Jos olisikin
vaikka jokin robotti tai litkkuteltava lava - niin, sellainen kylla
on jo - mutta jos se olisikin fiksu, vahan kuin ne teollisuuden
linjojen robotit. Tietavat mita pannaan kiinni ja minne. Olen
kuullut ja melkein elavana nahnyt, etta purkutoéihin on jo
kauko-ohjattavia robotteja, mitapa jos niita olisi myds mui-
hinkin tarkoituksiin? Viela surkeampi juttu telinemiehelle
olisi, jos joku alkaisi valmistamaan melkein valmista jossain
tehtaalla, silloin pitaisi laittaa lappu lopullisesti kannettavan
naytolle. Ei olisi telinejutuille tarvetta.

Telinemiehen onni on, ettd kaikki tykkdavat telineista.
Niissd on jotain miehistd, sellainen karhea ja rosoinen ka-
denjalki. Ajan patinaa, lommoja, roiskeita ja pikkaisen rep-
sottavia pressun kulmia. Alkeellinen telinehan syntyy puusta
ja nauloista. Kun meni raksalle aikoinaan toihin, melkein en-
simmainen homma oli tehda itselleen pukki, teline tai tik-
kaat. Pukkia kantaessaan tiesi olevansa jotain. Jos telinei-
ta ei olisi koskaan keksitty, olisi pitanyt keksia jotain muuta
varkkia tilalle.

Kuukaudesta toiseen paikoillaan seisovat telineet kertovat
edelleen kaikille, etta homma on hanskassa. Jos telineita ei
olisi, tyhmempi saattaisi luulla, ettei tehda mitaan. Mutta, se
hienoin rakentamisesta koskaan otettu valokuva on kuiten-
kin miehista ilman telineita, ei telineista ilman miehia. Olisi
muuten aika jarkyttavan kokoiset telineet tarvittu sen pil-
venpiirtajan ymparille.

Tassa koko telinejutussa on vain yksi pieni ongelma. Te-
lineiden ja pressujen takana on talo, jollaisissa tunnetusti
asuu ihmisia. He ottavat omalta osaltaan osaa tahan naytel-
maan, eivat nayttelijoina vaan pysyvaisluontoisina katseli-
joina. Se, etta tehdaan niin kuin ennenkin, vakisinkin on jo
jossain vaiheessa alkanut herattamaan heissa kysymyksia.
Niista tarkein on, miksi? Kylla sellainen kysymys heraa var-
masti, kun on koko kesan istunut pimennetyssa asunnos-
sa kaikki reiat tukittuina. Telinemiesta tama kiinnostaa sen
vuoksi, ettd on aina parempi tietaa telineettdman argumentit
osatakseen iskea sopivalla telinefaktalla takaisin. Nyt kun ky-
na on teroitettu ja vahan sormia lammitelty nappaimistolla,
seuraavassa kolumnissa paastaankin jo sen tarkean miksi-
kysymyksen aarelle.

Telinemies, jo 40 vuotta telineilla ja ilman. Ikaa ja harmautta on jo
riittavasti ja tullut katseltua rakentamista aika monesta vinkkelista
saaden jotain aikaankin, ainakin ensimmaiset 70-luvun tekeleet on jo
purettu tai korjattu. Rakennusfysiikka on Telinemiesta aina kiinnos-
tanut, varsinkin kun siitd ei juuri mitaan tiedeta. Motto, rakentaminen
on materiaalin varastoimista paikoilleen.

Telinemies on Kiinteistépostin uusi kolumnisti, joka kirjoittaa rakennus- ja kiinteistdalan ilmidista.

64 kiinteistpes:



KIINTEISTOKLUBI www.kiinteistoklubi.fi

Sivusto on tarkoitettu taloyhtiopaattajille, osakkeen-
omistajille, asukkaille ja kaikille asumisesta kiinnostuneille.

Maksuttomia lomakkeita rekisteroityneille jasenille

Sivustolta voi tulostaa maksutta
. Isannoitsijantodistuksen

Vuokrasopimuksen
Taloyhtion lainatarjouspyynnon
Autopaikan vuokrasopimuksen
Autotallin vuokrasopimuksen
Paloturvallisuusohjeet pienelle autosuojalle
Paloturvallisuusohjeet yli 60 m*n autosuojalle

Tietoa

Sivustolta l6ytyy paljon tietoa ja artikkeleita liittyen asumiseen,
kiinteistonpitoon, korjausrakentamiseen ja alan lainsaadantoon.
Jasenet saavat aika-ajoin myds sahkopostitse ldhetettavia jasenkirjeitd,
joissa on kiinteistonpitoon liittyvaa ajankohtaista tietoa.

Mainostaja
Kun haluat tavoittaa Kiinteistoklubin kavijat, ota yhteytta ja sovitaan
sivustolle yrityksellenne tehokas mainospaikka.

Kiinteistoklubi - Matti Karppanen - puh. 0400 464 236



http://www.kiinteistoklubi.fi

KAIKKEA El TARVITSE
TEHDA ITSE.

SUOMEN

TYYTYVAISIMMAT
KIINTEAN
LAAJAKAISTAN

ASIAKKAAT!

Isdnnoitsija, anna DNA Taloyhtio-
kumppanin paivittaa taloyhtiolaaja- ﬁ o
kaista- ja kaapeli-tv-palvelut nyky-
paivan ja tulevaisuuden tarpeisiin.

DNA Taloyhtiockumppanuus helpottaa arkeasi:

B Oma paikallinen yhteyshenkild DNA:n kaapeliverkon alueella

B Taloyhtididen laajakaista- ja kaapeli-tv-palvelut vuosi-
kymmenten kokemuksella

B Kaytossasi on oma Taloyhtiopalvelu: yksildllinen palvelu-
kokonaisuus, jossa vastaa ihminen

B Asennus- ja huoltopalvelut nopeasti ja vaivatta

B Asukkaalle huoneistokohtaiset laajakaistanopeudet ja valtava
viihdetarjonta

Ota yhteytta ja pyyda tarjous: taloyhtiomyynti@dna.fi % ®
O dna.fi/taloyhtiokumppani & Isannaintiliitto

KUMPPANI
*EPSI Rating -tutkimus 2014. Kiinte&n laajakaistan kuluttaja-asiakkaat.
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