Energiatodistuslaki Kaynnistysavusta lupailtu
Toiminta hakee vield uomiaan l&hidtalojen perusparannuksiin

20

KIINTEISTONPIDON, ISANNOINNIN JA KORJAUSRAKENTAMISEN AMMATTILEHTI

NUMERO 7/2013

HD:na
talouksiin.

3
sy

Ota yhteytta taloyhtiomyynti@dna.fi

pailukykyisen tarjouksen! Tai katso lisaa: www.dna.fi/taloyhtio



http://www.dna.fi/taloyhtio

- " Hinta alkaen

3298

B = ]

S VIVARO EDITION [

VALMIINA HOMMIIN.

Paras tyokaverisi nyt poikkeuksellisen

kattavalla vakiovarustelulla.

Luotettava Vivaro nyt Edition-mallin runsaalla vakiovarustelulla: navigointijarjestelma,
pysakaintiapu takana, vakionopeudensaddin, ESP+-ajonhallintajarjestelma

(ei Easytronic-mallissa), ilmastointi, polttoainekayttdinen lisalammitin ajastimella ja
16" kevytmetallivanteet.

www.opel.fi

Yhd. kulutus 6,9 1/100 km, CO,-pddst6t 180 g/km. Vivaro Edition kokonaishinta alk. 32 989 € .
(autoveroton hinta 28 500 €, arvioitu autovero 4 489 €). Hintoihin lisétédn toimituskulut. Kuvan auto lisdvarustein. Wir leben Autos.


http://www.opel.fi

kiinteist6posti

sisalto

1

Oikeat uomat 16ytyvat kokemusten karttuessa-
energiatodistuksen kayttoa hiotaan viela

"Mina olen nyt kaynyt asuntonaytdissa, eika niissa ole ollut energiato-
distuksia. Mita ARA aikoo tehda?” Nain kysyi median edustaja Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAN virkamiehelta sunnuntaina,
kun uusi laki energiatodistuksista oli ollut voimassa seitseman paivaa.
Nyt laki on palvellut meita runsaat kolme kuukautta. Minkalaisia ovat
kokemukset, siita kertovat ylitarkastaja Ritvaliisa Rinnemaa ARAsta ja
yli-insind6ri Maarit Haakana ymparistoministeridsta? Yleinen keskus-
telu todistusten tarpeellisuudesta ja hyddyllisyydesta kay kuumana eri
medioissa.

Tama on Kiinteistopostin valtakunnallinen
puheenjohtajanumero. Lukijakunnan muodostavat
asunto-osakeyhtididen hallitusten puheenjohtajat,

sivutoimiset ja ammatti-isdnnaditsijat sekd muut
sidosryhmat. Jakelulevikki yhteensa 64 576 kpl.

Tarttukaa heti kiinni kaynnistys-
avustuksiin, kun niita tulee tarjolle

Nain kehotti asunto- ja viestintaministeri Pia Viita-
nen taloyhtididen edustajia toimimaan, kun paatés
ns. suhdanneluonteisista kdynnistysavustuksista
saadaan. Rahaa halutaan ohjata nimenomaan lahio-
kerrostalojen perusparannuksiin.

Tyoturvallisuus "hanskaan”
putkiremonttityémailla

Tyoterveyslaitoksen Beatrice Back (vas.) ja Erja Ma-
kela kertovat, miksi heita huolestuttaa putkisanee-
raajien tyoturvallisuus.
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6 Lakipostia-palstalla vesimaksun
suorittamisen velvollisuuksista

10 Hallitustyoskentelyyn lisda laatua
yhteistuumin
Keskustelut samankaltaisissa tilanteissa olevien taloyh-
tididen edustajien kesken on mukava tapa jakaa tietoa
ja kokemuksia. Tallainen toiminta synnytti Jyvaskylaan
Hallitusforumin.

14 Taloyhtidremontteihin etsitaan uusia
toimintamalleja Tekesin hankkeessa
Korjausrakentamisen kehittaminen -ryhmahankkees-
sa on mukana 8-9 piloteissa korjaamisen kaytantdjen
kehittamiseen pyrkivaa hanketta.

17 Remontinaikaista asumista tukevia keinoja
perataan Soukan ryhmakorjauksessa
Kolmen yhtion rynmahankkeessa karkitavoitteiksi on
otettu muun muassa: repimista vain, jos se on valttama-
tdnta, ja tdiden organisointi siten, etta hairidt asunnois-
sa jaavat mahdollisimman lyhytaikaisiksi

22 Energiatodistuksen kdyttoa hiotaan viela
Miten energiatodistuksia ja tekijoita valvotaan? Mita
myynti- ja vuokrailmoituksissa nakynyt H-tunnus tar-
koittaa? Pitaakd todistus hankkia, kun on vuokraamassa
asuntoa? Paljon kysymyksia ja paljon vastauksiakin.

30 Asunto- ja viestintaministeri Pia Viitanen
lahiokierroksella Turussa
Asunto-osakeyhtididenkin korjaamista pitaa tukea ja

miten kehittaa vuokra-asumista. Tassa muutamia aiheita,

joista keskusteltiin ministerin lahidkiertueella Varissuolla.
40 Asiaa aurinkoenergiasta
46 Nelja vuosikymmenta samassa taloyhtiossa

50 Uusia apuvailineitd energian-
saastotarkasteluun
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Paaset halvemmalla,
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kun viet putket maaseudulle

utkiremonttien kustannuksissa hurja nousu

paakaupunkiseudulla. Kustannukset ovat

nousseet vuodesta 2012 noin 17 prosent-

tia. Muualla maassa hinnan nousu on ollut
noin 3 prosenttia. Tuoreita uutisotsikoita, joihin eras
kommentoi hauskasti: "Paaset halvemmalla, kun viet
putkiremonttisi maaseudulle, putket kainaloon ja
Kainuuseen”

Tallaisen uutisoinnin ongelma on se, etta siina
puhutaan hintatasosta kuitenkaan maarittelematta
riittavan tarkasti, minkalaisesta putkiremontista on
kyse tai mika olisi se ns. keskiverto putkiremontti.

Hintatason eroavuutta padkaupungin ja muun
Suomen kesken selitettiin esimerkiksi kantakaupun-
gin vanhan rakennuskannan haasteellisuudella. Us-
kon kuitenkin, etta varsin moni putkiremontti koh-
distuu tana paivana paakaupunkiseudulla 60- ja 70
-luvun ldhidtaloihin. Niissakin on omat haasteelli-
suutensa ja usein esimerkiksi iso asuntomaara.

Tassa putkiremonttibarometrissa tietonsa jakoi
287 isannoitsijaa 126:sta viimeisen kahden vuoden
aikana toteutetusta putkiremontista. Edelleen-
kin, maarittelematta mita korjattiin! Mika on
suuri puute tutkimuksen tuloksille.

Muistan ensimmaisen putkiremont-
tijuttuni 90-luvun lopulta vuonna 1920
valmistuneesta taloyhtiosta, jossa oli sa-
takunta huoneistoa. Asuntojen erityis-
piirre oli se, etta ne muodostuivat pie-
nista huoneista, koska oli talon alkupe-
raisen hengen mukaisesti piian huo-
netta ja isantaparin huonetta jne.

Joistakin asunnoista puuttui ves-
sa ja siksi tarpeilla kaytiin kaytaval-
1a sijaitsevassa vessassa - 90-luvulla.
Mahtoi olla riemuisaa saada omaan
kotiin vessa.

Kysyin suunnittelijalta, mita re-
montti tulee maksamaan neliometria

kommentti

Yrityksen ensisijainen tehtava on tuottaa sijoitetulle paa-
omalle voittoa. Yrityksen toimitusjohtaja on palkattuna tyon-
tekijana ajamassa yrityksen ja yrityksen omistajien etua.

Taloyhtioilla on harvoin palkattua tyévakea, harvoissa yh-
tidissa verokortilla tyoskenteleva talonmies. Useimmiten sii-
vous, korjaukset, kiinteistonhuolto ja isanndinti on ulkoistet-
tu ja niita tekevat yritykset laskuttavat taloyhtioita niista tois-
ta. Nain on ja nain pitaa ollakin.

Yksi tulokulma asiaan on, kenen etua isannaitsija ensisi-
jaisesti ajaa? Taloyhtion vai isannointiyrityksen?

kohden. Tama tieto kiinnosti, koska asuntosijoitta-
jat olivat kayneet vilkasta keskustelua siita, mika on
kohtuullinen hinta putkiremontista.

Suunnittelija puuskahti, ettet voi verrata nelidhin-
toja, koska ne eivat kerro, mita remontissa tehdaan.
Onko mukana tonttiviemarien tai pohjaviemareiden
uusiminen? Tehdaanko perinteinen linjasaneeraus
ja uusitaanko kylpyhuoneita ja keittioita? Tehdaanko
pinnoittamalla ja sukittamalla vai perinteisella taval-
la? Sahkojarjestelman uusiminen samassa? Ymmar-
sin yskan... ei voi verrata hintoja sellaisinaan. Jokai-
nen remontti on ainutlaatuisensa.

Hinta edella naissakin hankkeissa edelleen men-
naan. Sen sijaan, etta asetettaisiin hankkeelle ta-
voitteet, joita urakoitsija sitoutetaan toteuttamaan.
On keinot valvoa tyota; tieto siita, keita tydmaalla
oikeasti tyoskentelee; on avoin ilmapiiri ja aktiivis-
ta tiedottamista; sanktioita, jos tarvitaan; palkkioita,
kun on niiden aika.

Arvioiden mukaan vuosina 2010-2020 uusitaan
noin 300 000 asuinhuoneiston vesi- ja viemariput-

ket. Rahassa sen arvio olisi noin 6 miljardia eu-
roa. Valvonnan osuus tasta kakusta olisi noin
60 miljoonaa euroa.

Onnistuakseen se tarvitsee suunnitel-
mallisen laadunvarmistamisen, jossa on
mukana tilaajan, valvojan ja urakoitsi-
jan yhteinen tahtotila tehda laadukas

ja kummallekin sopijapuolelle hyva
urakkasuoritus. Onpas hieno lause
ja tavoite.
Pitka matka talla tiella edessa
niillg, jotka vasta suunnittelevat..

\\\ ~ («. e// e

Riina Takala
paatoimittaja

Taloyhtion vaiko isannéintiyrityksen etu ensin?

Oikea vastaus varmaankin kuuluu, etta molempien... mut-
ta. Yritykset eivat ulkoista toimitusjohtajuutta. Se on taysin
absurdi ajatuksenakin. Taloyhtiéilla ei ole oikeastaan vaih-
toehtoa, isannointi hankintaan ostopalveluna tai tehdaan se
itse.

Suomessa on yli 7 000 oman toimen ohella toimivaa osa-
kasisannoitsijaa, yleensa pienissa yhtidissa. Markkinoilla
on lahes pari tuhatta isannodintipalvelua tarjoavaa yritysta.
Asunto-osakeyhtioita on yli 85 000, joten isannnoitavaa kui-
tenkin riittaa yllin kyllin.
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Kiinteistopostin toimitukseen on tullut lukuisia

yhteydenottoja ja tiedusteluja menettelysaannoista

mita erilaisimmissa tilanteissa. Talla Lakipostia
-palstalla nostetaan esiin lukijoiden esittamia
ongelmatilanteita, joihin vastaa asianajaja,
varatuomari Pasi Orava Asianajotoimisto

J. Rajamaki Oy:sta.

Vesimaksun
suorittamisvelvollisuus

“Taloyhtiéssdmme on kiinted vesimaksu,

joka perustuu huoneistossa asuvien henkildi-
den lukumadrdan. Yhdesta kaksiosta muutti
perhe pois ja osakkeen osti yksindinen henkild.
Han omistaa myds omakotitalon, jossa hdn on
virallisesti kirjoilla.

Nyt uuden osakkaan mielestd hdnen ei tarvitse
maksaa taloyhtion mddrdamaa 20 euron
kuukausittaista vesimaksua, koska han ei ole
taloyhtidssdmme kirjoilla, eikd omasta
mielestdan kayta juurikaan taloyhtion vetta,
koska kdy asunnossaan korkeintaan
vitkonloppuisin tai ylipddansd muutaman
kerran kuussa, eika silloinkaan pese pyykkia
tai astioita.

Mita sanoo laki? Milloin vesimaksun suorit-
tamisvelvollisuus poistuu tapauksessa, jossa
henkilo kdyttdd omistamaansa asuntoa vain
vdhdisesti asumiseen vai poistuuko se
koskaan? Onko vesimaksun maksamisvelvolli-
suus sidonnainen asunnossaolopaivien
maddradn kuukaudessa?”

YLEISESTI ottaen on todettava, etta jos yhtidjarjes-
tykseen ei ole lainkaan otettu maaraysta vesimak-
susta, yhtio ei voi velvoittaa osakasta erillisen ve-
simaksun suorittamiseen. Osakas voi toki suostua
sellaisen maksamaan, mutta mitaan pakkoa sithen ei ole.
Jos yhtidjarjestyksessa ei ole mainintaa vesimak-
susta, kuuluvat vedesta yhtidlle aiheutuvat kustan-

nukset katettavaksi, kuten muutkin yhtién hoito-
kulut hoitovastikkeella, jonka maarasta paatettaessa
on siis muistettava ottaa huomioon muiden ohella
vesikustannuksetkin.

JOS kuitenkin oletamme, etta yhtidjarjestyksessa
on vesimaksun perusteena maarays, jonka mukaan
vesimaksua maksetaan huoneistossa asuvien hen-
kildiden lukumaaran perusteella, muuttuu tilan-
ne toiseksi. Talloin osakkaat ovat velvollisia maksa-
maan vesimaksua mainitun perusteen mukaan.
Henkildiden lukumaaraan perustuva vesimaksu
on tulkinnanvaraisuutensa vuoksi ongelmallinen ja
oikeuskaytanndssakin tuomioistuimia mietitytta-
nyt asia. Tallaisissa tilanteissa asiassa on arvioitava,
asuuko osakas yhtidn huoneistossa yhtidjarjestyk-
sen maarayksen tarkoittamalla tavalla.

KYSYMYKSESTA selviis, ettd uuden osakkaan vi-
rallinen asuinpaikka ei ole kyseinen huoneisto. Toi-
saalta on kuitenkin niin, ettd henkilén voidaan kat-
soa asuvan huoneistossa, vaikka hanen virallinen
vaestotietojarjestelman mukainen asuinpaikkansa
olisi toisaalla, mikali asuminen pystytaan jollakin
tavalla osoittamaan.

Nyt osakas on itse ilmoittanut kayttavansa asuin-
huoneistoa ja talldin kysymys on luonnollisesti
asuinhuoneiston kohdalla asumisesta. Muu kaytto-
han olisi kayttotarkoituksen vastaista.

Asunto-osakeyhtion osakkeenomistajilta perit-
tava vesimaksu on luonteeltaan vastikkeenomai-



Ren osakkaan maksuvelvoite. Vastikkeella katetaan
osaltaan yhtidlle kiinteiston yllapidosta ja hoidosta
aiheutuneita kustannuksia. _

Osakkeenomistajan vastikkeenmaksuvelvolli-
suuden kannalta merkitysta ei ole silla, missa maa-
rin han tai joku muu tosiasiassa kayttaa huoneistoa
asumiseensa.

Jos yhtidjarjestyksessa on maarays, jonka mu-
kaan vesimaksua on suoritettava huoneistossa asu-
vien henkildéiden lukumaaran perusteella, tallaista
maaraysta on maksun vastikkeen luontoisuudesta
johtuen perusteltua tulkita siten, ettei vesimaksun-
kaan osalta merkitysta ole silla, kuinka aktiivisesti
huoneistossa asuvaksi merkitty henkilo tosiasiassa
kayttaa huoneistoa asumiseensa.

Siten asukkaan pelkastaan tilapaiset tai epasaan-
nollisesti toistuvat tai pitkaaikaisetkaan poissaolot
asunnosta eivat sellaisenaan merkitse, etta hanen ei
voitaisi katsoa asuvan huoneistossa siten kuin yh-
tidjarjestyksessa tarkoitetaan.

Yhtiojarjestyksen maarayksen mukaan vesimak-
sun maksuvelvollisuuden kannalta ei ole merkitys-
ta silla, missa maarin huoneistossa asuva tosiasi-
allisesti kayttaa vetta. Maksuvelvollisuus on sidottu
vain siithen, asutaanko huoneistossa vai ei.

Tallainen yhtidjarjestyksen maarays on tavan-
omainen ja tarkoitettu turvaamaan osakkeenomis-
tajien yhdenvertaisuutta katettaessa asunto-osa-
keyhtiolle aiheutuvia menoja. Maaraysta ei sinansa
voida pitaa kohtuuttomana.

ON esitetty myds poikkeavaa tulkintaa siten, etta
hallitus voisi joissakin tilanteissa vapauttaa osak-
kaan vesimaksun maksamisesta. Jos vesimaksun
kuitenkin katsotaan olevan vastikeluontoisen, niin
on vaikea nahda, etta mihin tallainen hallituksen
toimivalta perustuisi.

Ei kasittaakseni ainakaan asunto-osakeyhtidlain
vastikkeenmaksusta vapauttamisperusteisiin, jotka
sinallaan ovat tasoltaan yhtickokousasioita ja kos-
kevat muita toimenpiteita kuin vesimaksuja.

LOPUKSI on syyta muistuttaa, etta osakkeenomis-
tajan on ilmoitettava yhtiolle huoneistossa asuvien
tai sita muuten kayttavien henkildiden lukumaa-
ra, jos henkildmaara on vastikkeen maksuperustee-
na. Tama velvoite on asetettu myos erityisesti niita
tapauksia varten, etta osakas ei virallista muuttoil-
moitusta vaestorekisteriin tee.

KIINTEISTOPOSTI-lehden Lakipostia-palstalla
kasitellaan lakiaiheita, joita lukijat ovat lehden toimi-
tukselle viestittaneet. Palstalla vastataan esitettyihin
kysymyksiin koskien asunto-osakeyhtiolakia ja sen
tulkintaa tai sitten kysymyksia kaytetaan lakiaiheisen
jutun aiheena.

Sahképostia voi lahettaa osoitteeseen riina.
takala@kiinteistoposti.fi tai postitse Riina Takala,
Kiinteistoposti, Pisteenkaari 4, 03100 Nummela.

Kaikkiin viesteihin on liitettava mukaan yhteystiedot.
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Teksti ja kuva: Hanna Rissanen

HALLITUSTYOSKENTELYYN LISAA LAATUA YHTEISTUUMIN
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Terastaytymista
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jyvaskylalaisittain
Taloyhtididen hallituksen osaaminen punnitaan
viimeistaan laajoissa korjaushankkeissa. Riittaako silloin

jasenien mielenkiinto ja osaaminen? Tai soveltaako
hallitus lahinna ‘kyllahan isannoitsija hoitaa’ -strategiaa?

10 kiinteistdpes:

la mainitut kysymykset ovat mietityt-
taneet As Oy Jyvaskylan Puistotori 4:n
hallituksen puheenjohtajaa Heikki Savo-
laista jo pidemman aikaa. Eika han ole
jattanyt sita pelkastaan miettimisen tasolle. Joku-
nen vuosi sitten han oli vaikuttajana Jyvaskylan
Hallitusforumin kaynnistamisessa. Taloyhtididen
hallitusten vetgjille vertaistukea ja apua erilaisten
kanssakaymisten muodossa tarjoava "forum"” on ta-
han mennessa vetanyt mukaansa noin 30 henkiloa.
Etupaassa osallistujat ovat olleet Jyvaskylan ydin-
keskuksen ymparilta muutaman kilometrin sateella
sijaitsevista taloyhtioista.
— Spontaani, vapaamuotoinen ja notkea viite-
ryhma, Savolainen luonnehtii toimintatapaa.
Esimerkiksi jasenmaksut eivat hallitusforumin
kuvioihin kuulu. Kokoontumiset erilaisten teemo-
jen aareen keskustelu- ja koulutusmielessa sen si-
jaan ovat tuttua. Johtoajatus on entista maaratie-
toisemmin pyrkia omaksumaan ja noudattamaan
hyvaa hallintotapaa taloyhtididen johtamisessa ja
hallitustyoskentelyssa, yhdessa ja erikseen.

Menettelytapojen

kirjossa loytyy

Heikki Savolainen on toiminut 25 vuoden ajan talo-
yhtididen vastuutehtavissa ja puheenjohtajana. Vii-
meiset kymmenen vuotta As Oy Jyvaskylan Puis-
totori 4 on ollut hanelle kotitalo, ja sen hallituksen
puheenjohtajuus vastuullaan.

Nelisen vuotta sitten Savolainen kertoo innos-
tuneensa niista tehtavista enemmankin, hakeutu-
neensa tuolloin tietoisesti useammankin taloyh-
tionkin vastuunkantajaksi. Samanaikaisesti han on
ollut hallituksen puheenjohtaja ja / tai hallituksen
jasenena enimmillaan kuudessa taloyhtiossa. Koke-
mus on avannut jotain uutta, vaikka hanella kaup-

patieteen maisterina ja kiinteistonkehittajana tieto-
pohja on ollut hyva.

— Se on lisannyt laagjemmin nakemysta, miten
hallitukset taloyhtidissa toimivat, ja miten koko pal-
velutuottajakoneisto, kuten isannditsijat, huolto- ja
siivouspalveluita tarjoavat ym. tahot. Myds menet-
telytavoista, kun prosessit kaynnistetaan korjausra-
kentamishankkeissa, kun valitaan suunnittelijoita ja
paa- ja aliurakoitsijoita ja valvojia - miten silloin ta-
loyhtién aani kuuluu?

Osoittautui, etta eipa aina kovin kummoises-
ti kuulunut. Ulkopuolisena hallitukseen tulleena
Heikki Savolainen saattoi todeta, etta taloyhtion
keskeisista asiakirjoista ei valttamatta ollut tietoa
yhdellakaan hallituksen jasenelld, ei aina edes vas-
tuuisannditsijalla. Isannointisopimus, huoltosopi-
mus, siivouspalvelusopimus; ehka joskus palvelu-
jen ostamisesta oli tehty kirjallinen sopimus, tai sit-
ten ei. Oli se tiedossa tai ei, myohemmat hallitukset
olivat jatkaneet periaatteella 'tehdaan niin kuin en-
nenkin', sopineet palveluista suullisesti.

- Vaikka isanndinti olisi pysynyt samassa yrityk-
sessd, sen avainhenkilét ovat ehka vaihtuneet. Kun
myos osakkaat ja hallitukset ovat vaihtuneet, sen
tietdd, miten siina kay: tuuligjolla ollaan! Jos sitten
jotain sattuu, miten selvitetdan, kuka on vastuussa
ja mista?

Asukaskyselyt osaksi

hyvaa hallintotapaa

Noin 85 000 suomalaisessa taloyhtidssa asuu parikin

miljoonaa henkilda, ja osakkaiden rahat ovat niissa

kiinni. Osakkaiden valitsemista hallituksista tulisi siis

loytya kykya pitaa langat kasissa taloyhtion toimin-

noista ja taloudesta, Heikki Savolainen painottaa.
Besserwisser-asennetta han ei koe hyvaksi lah-

tékohdaksi hallitustydskentelyssa. Tuskin kukaan



halli

Korjausrakentamista on yha enemman ja
pitkalle eteenpain Jyvaskylan alueella.
Siihen nahden Heikki Savolaista arvelut-
taa mm. ammattitaitoisten suunnittelijoi-
den ja korjausrakentamiseen erikoistu-
neiden urakoitsijoiden riittavyys.

tietaa kaikkea, yhdessa enemman, ja lisdoppia on
tarjolla vaikka koulutusilloissa.

— Talouden keskeiset tunnusluvut on hyva hal-
lita, jotta osaa lukea tilinpaatosta ja tasetta. Ulkoa ei
tarvitse oppia, kunhan tietaa, miten talouden laina-
laisuudet toimivat asunto-osakeyhtidssa. Kaikkea ei
valttamatta nae konkreettisena rahana, osa voi olla
rahastoituna.

Myo6s kustannustietoisuutta voidaan kehittaa.
Tarpeen tullen myds rohkeus kyseenalaistamiseen
on paikallaan. Vaikkapa - ovatko pitkaan kaytos-
sa olleet metodit rakentamis- ja korjaustoimialalla,
huollossa ja kunnossapidossa yha ajan tasalla? Vai
pitaisiko niiltakin edellyttaa kilpailukykya ja uuden-
laista seka aiempaa tavoitteellisempaa kehittamis-
otetta.

Ennen kuin lahtee laatimaan taloyhtiodlle toimin-
tasuunnitelmaa ja maarittelemaan painopisteita,

ta, jo

hyvaa hallintotapaa noudattava hallitus kysyy asuk-
kailta ja osakkailta, miten naiden mielesta "hommat
ovat pelanneet’ ja mihin halutaan parannusta. Jy-
vaskylan Hallitusforumissa on kehitetty A4:lle mah-
tuva kyselykaavake. Sen tayttamalla kukin asukas
voi pisteyttaa asumistyytyvaisyyteen vaikuttavat
yhdeksan keskeista osa-aluetta (asteikolla 1-5): esi-
merkiksi huoltotyo6t, piha- ja ulkoalueiden siistey-
den, porrassiivouksen jne.

Kohtaan 10 vastaaja voi viela lisata vapaamuotoi-
set tarkeaksi kokemansa kommentit , mita listassa
eiole.

Savolainen on kokenut hyvaksi teettaa kysely jo
kuukausi pari ennen vuosikokousta. Jos tai kun sitten
kokouksessa takapenkilta heitetaan kipakkaa kom-
menttia asiasta tai toisesta, taloyhtion puheenjohta-
jalla on ehka kyselytulosten pohjalta esittaa keskiarvo,
miten vastanneet ovat kyseisen tilanteen nahneet.

o Wil FH

Kkiinteistépes: 11



— Etukateen keratty asukaspalaute toimii taval-
laan ukkosenjohdattimena, han kuvaa.

Erityisen mielenkiintoisia nakemyksia ja toimin-
nan kehittdmisehdotuksia Savolainen kuvaa saa-
neensa kunkin vapaamuotoisesti, sanallisesti tay-
tettavissa olevasta Lisatietoja -kohdasta.

Asiakaspalautteen keraaminen ja raportointi
kannattaisikin hanen mukaansa ottaa yhta elimel-
liseksi osaksi vuosikokousta kuin erikseen nimetyt
lainsaadannon vaatimat asiat. Pisteytykseen kan-
nattaa patistaa heitakin, jotka vetoavat ehtimatto-
myyteen tai toteavat, etta tiedetdanhan, etta se tai
se asia on nain,

Tiedotus ja viestinta ovat toiminto, jonka tarve
asukkaiden palautteiden pohjalta vaikuttaa olevan
kyltymaton. Asukaskyselyt, mustaa valkoisella, ovat

Savolaisen mukaan selvasti saaneet hallitusforu-
missa mukana olleet puheenjohtajat aktivoitumaan
vuorovaikutuksessa, kehittamaan muitakin tietoka-
navia kuin ilmoitustaulut.

Tule kommentoimaan tai
kertomaan omista
kokemuksistasi hyvasta
hallitustyoskentelysta ja
yhteistyosta
isannoitsijoiden kanssa
www.kiinteistoposti.fi/artikkelit

Rotia kokouKksiin ja
menettelytapoihin

etka ja milla taholla valvovat taloyhtioi-

den etuja, ja miten? Asiaan on kiinnitet-

ty erityishuomiota myds Keski-Suomessa.

Jyvaskylan Hallitusforumin aktiivi Heikki
Savolainen siina kuin taloyhtididen hallitusten pu-
heenjohtajat suuremmallakin joukolla ovat havah-
tuneet epdakohtaan. Seudun taloyhtididen etujar-
jestossa, Keski-Suomen Kiinteistdyhdistys ry:ssa,
12-jasenisen hallituksen enemmisto on isannditsi-
joita.

Kiinteistoyhdistyksen ja sen jasentaloyhtididen
hallitusten puheenjohtajien nakemys on, etta pai-
kallisen kiinteistoyhdistyksen hallituksen jasenis-
ta vahintaankin puolet tulisi olla talonomistajien
edustajia. Nain tilanne vastaisi paremmin hyvaa
jarjestotapaa.

Toinen juttu on, miten korjausliike saadaan teh-
tya. Yritetty on, onnistuttu ei, koska kokemuksen
mukaan isannoitsijoiden yliedustus yhdistyksen
hallituksessa torpedoi systemaattisesti kaikki jasen-
taloyhtididen puheenjohtajien tekemat taloyhtioi-
den edunvalvontaan liittyvat toiminnan kehittamis-
ehdotukset.

"Vuosikokouksessa jokaisella jasentaloyhtion
hallituksen puheenjohtajalla on ensisijainen oikeus
edustaa taloyhtiotaan. Mikali taloyhtidt eivat oivalla
oikeuksiaan, niin nykyinen meno jatkuu. Siina ta-
pauksessa isannditsijat edustusoikeutensa perus-
teella voivat aanestystilanteissa kaataa kaikki jasen-
taloyhtididen tekemat esitykset maaraenemmistol-
13, koskevatpa ne henkildvalintoja tai muuta taloyh-
tididen edunvalvonnan kehittamista”

Tilaa Kiinteistopostin Uutiskirje

www.kiinteistoposti.fi

Nain Heikki Savolainen ja Juha Solin, taloyhtion
hallituksen puheenjohtaja hankin, taannoin kriti-
soivat isannditsijoiden toimintaa sanomalehti Kes-
kisuomalaiseen lahettamassa kirjoituksessaan.

— Emme tarkoita, etteivatko taloyhtididen halli-
tukset olisi valmiita yhteistyohon isannditsijoiden
kanssa. Yhteistyota pitaakin tehda, mutta tallainen
palvelutuottajien yliedustus ei ole paikallaan, Savo-
lainen toteaa ja toteaa sinallaan arvostavansa maa-
kunnan isannoitsijdiden entista ammattimaisem-
paa otetta.

Savolainen korostaa, etta kiinteistoyhdistyksen
kokouksiin osallistuvilta isannoitsijoilta on jatkossa
edellytettava vahintaan edustamiltaan taloyhtioil-
ta saatua yksiloitya valtakirjaa, saadakseen danestaa
taloyhtididen etujarjeston kokouksessa.

— Printti, jossa on listattuna isannoitsijan edus-
tamat taloyhtiot, ei riita. Kuka aanestystilanteessa
pystyy niista tarkistamaan, ovatko kyseisista taloyh-
tidista kaikki edes yhdistyksen jasenia?

Kiinteistoliitto Uusimaa on vastaavan tilanteen jo
korjannut osaltaan. Koska Keski-Suomessa paastaan
samaan, aika nayttaa.

"Taloyhtididen tavoitteena on saada niille kuu-
luva tila oman yhdistyksen paatdksenteossa, silla
meilla osakkeenomistajina on huoli taloyhtididen
korjausvelan lisdaantymisesta ja asumiskustannus-
ten voimakkaasta kasvusta’, Savolainen ja Solin kir-
joittivat.

I Heikki Savolainen ja Juha Solin toimivat taloyhtion
hallituksen puheenjohtajina sekéa aktiivisesti vuoden
taloyhtiopalkinnolla palkitun Jyvaskylan Hallitusforumin
verkostossa.
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Teksti: Riina Takala Kuvat: As Oy Makilinnan julkisivuremontista vuodelta 2011

KORJAUSRAKENTAMISEN KEHITTAMINEN -HANKE
ETENEMASSA VAIHEITTAIN PILOTOINTIIN

Uusia tolmintamalleja
taloyhtioremontteihin

Korjausrakentamisesta paremmin tilaajaa palvelevaa
teollista toimintaa on Tekesin asettama tavoite, johon
suuntautuvalla polulla on nyt otettu uusia askeleita.

Korjausrakentamisen kehittaminen -ryhmahankkeessa
on mukana 8-9 eri vaiheessa olevaa korjaushanketta.

[lahduttavasti joukossa on myos 2-3 projektia, jotka
liittyvat taloyhtididen korjaamisen kehittamiseen.

14 kiinteistépost

orjausrakentamisen kehittaminen -ryh-
mahanke kaynnistyi Tekesissa Rakennet-
tu ymparisto -ohjelman alla viime vuonna
ja se paattyy ensi vuoden lopussa. Tahan
saakka on tehty ns. perustyéta eli haettu sopivia ti-
laajaorganisaatioita, joilla on halu kehittaa korjaus-
rakentamista varsinkin uusia innovaatioita hyo-
dyntamalla ja nimenomaan tilaajan kannalta.
Tarkea osa hankkeessa on todellisten pilottikoh-
teiden antamat kokemukset, joita on tarkoitus - niin
hyvia kuin huonojakin kokemuksia esille nostaen -
tuoda julkisuuteen palvelemaan myds muita tilaajia
ja korjaamisen parissa tyoskentelevia yrityksia.
Ryhmahanketta koskevassa infotilaisuudessa
esiteltiin ne yhdeksan tilaajaa ja heidan hankkeen-
sa, jotka ovat nyt mukana.

— Projektissa ollaan nyt siina vaiheessa, etta ti-
lagjat ja tilaajapuolta edustavat yritysryhmat ovat
paaosin kasassa. Joitakin hankkeita on suunniteltu
jo vuoden, osalla ne ovat vasta kaynnistymassa. Yk-
si kolmasosa tilaajahankkeista on jo koonnut yritys-
kumppaneita ymparilleen, kaksi kolmasosaa tekee
sen pian. He ovat hakemassa arkkitehteja, suunnit-
telutoimistoja, rakennusliikkeita, tuoteteollisuuden
asiantuntijoita ja muita konsultteja, joita tarvitsevat
hankkeissaan. Me olemme Tekesin kanssa valitta-
massa tasta tietoa teille ja muille ja autamme etsi-
maan sopivia yhteistydkumppaneita, kertoi hank-
keen koordinaattori Jani Saarinen Vison Alliance
Partners Oy:sta.

— Pilotteja lahtee nyt litkkeelle yksi toisensa jal-
keen ja tavoitteena on, etta ensi vuoden loppuun
mennessa kaikki pilotit olisivat vahintaan kaynnis-
tetty ja niista voitaisiin jakaa tietoa muillekin, Saari-
nen viela totesi.

Asunto-osakeyhtiot tarkea ryhma
Tilaajaryhma valikoitui Jani Saarisen mukaan niista
31 eri yrityksen ja organisaation joukosta, joissa vie-
railtiin ryhmahankkeen merkeissa.

— Yksi ryhma, joka meilla on edelleenkin selvas-
ti aliedustettuna, on asunto-osakeyhtiot. Se johtuu

Hallituksen puheenjohtaja Antti Elonen
kuvattu julkisivuremontin keskella. Talla
taloyhtiélla toiminnan suuntalinjat l&y-
tyvat taloyhtiolle laaditusta strategiasta.



As Oy Makilinnassa tehtiin mittava julki-
sivuremontti vuonna 2011. Nyt halutaan
kehittaa Valvontakonsulttien kanssa lin-
jasaneerauskonseptia. Hankkeella on
hauska nimi: Pohjaviemarista pilvipalve-
luihin.

osin siita, etta asunto-osakeyhtidt voidaan nahda
kertatilaajina ja ne sijoittuvat markkinakentassa aika
lahelle kuluttajarajapintaa, Saarinen kertoi tilaaja-
ryhman kokoamiseen liittyvista nakemyksista.

Koska asunto-osakeyhtioita kuitenkin haluttiin
mukaan laajemmin, yritettiin sopivia tilaaja- ja pi-
lottikohteita etsia isannoitsijatoimistojen kautta.

— Asunto-osakeyhtididen saaminen mukaan tata
kautta osoittautui kaikkein hankalimmaksi verrat-
tuna muihin sektoreihin. Asunto-osakeyhtioita me
kuitenkin halusimme mukaan siksi, etta noin puo-
let korjaamisesta on tana paivana asuntojen perus-
korjaamista, Saarinen viela jatkoi.

Asunto-osakeyhtididen osaamista tilaajina ja
korjausten lapiviemisessa pitaisi kehittaa ja luoda
aivan uudenlaisia toimintamalleja. Tama kavi ilmi
myos ammattilaisten kommenteista, koska asunto-
osakeyhtididen koetaan olevan korjausrakentami-
sen markkinoilla kaikkein heikoimmassa asemassa.

— Ne ovat siella "ravintoketjun” loppupaassa ja
korjaamisen rajapinnassa toimivat isannoitsijat, jot-
ka eivat useinkaan ole rakennuttajia, eivatka edus-
ta puhtaimmillaan tilaajaakaan. He eivat myoskaan
valttamatta hallitse projektijohtamista muutamia
poikkeuksia lukuun ottamatta, Saarinen totesi.

Putkiremonteista suurella osalla ammatti-isan-
noitsijoita ei ole valttamatta minkaanlaista koke-

musta ja nekin, joilla on, voi takana olla vasta yksi
tai kaksi linjasaneerausta.

— Ja heille, niin kuin taloyhtiéllekin, muut am-
mattilaiset tarjoavat linjasaneerauksiin perinteisia
sopimus- ja urakkamalleja. Tama on selvasti yk-
si haasteistamme, miten muuttaa naita kaytantéja,
Saarinen viela pohti.

Hanen mielestaan yksinkertaisin tavoite, joka
nayttaa yhdistavan jo nyt kaikkia tilaajatahoja on
se, etta kun tilataan, hankitaan osaamista, pate-
vyytta, kokemusta ja pystytaan tekemaan asiat hy-
vin. Hankkeessa puhutaan myos siita, miten sopi-
muksissa ja toteutuksessa pitaisi paasta siihen, etta
sanktioiden sijaan voitaisiinkin palkita ja kannus-
taa, kun onnistutaan paremmin kuin on ennalta
ajateltu, esimerkiksi kun hanke valmistuu etuajas-
sa tai liilkenneaseman myynti ei ainakaan laske re-
montin vuoksi jne.

Uutta ajattelua linjasaneerauksiin
Rohkeaksi taloyhtidksi Jani Saarinen nimitti vuon-
na 1927 rakennettua suurta helsinkilaisyhtiota As
Oy Makilinnaa, jonka mukaan lahtemiseen on voi-
makkaasti vaikuttanut Juuso Hamalainen Valvonta-
konsultit Oy:sta.

Hankkeella on huikea nimi: "Pohjaviemarista pil-
vipalveluihin” ja siina on tarkoitus kehittaa linjasa-
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neerauskonseptia, joka huomioi erityisesti elinkaa-
riajattelun.

— Makilinna on Helsingin Torkkelinmaella si-
jaitseva iso taloyhtid , jossa on 102 asuntoa. Siella
lahdetaan tekemaan linjasaneerausta uudella kon-
septilla. Koko korjausrakentamisen prosessissa on
tarkoitus kayttaa mallintamista ja visualisointia ja
dokumentoida kaikki toiminta mahdollisimman
hyvin, Saarinen mainitsee.

Hallituksen puheenjohtajana toimii Antti Elonen.
Taman hankkeen suunnitteluryhmaa ja urakoitsijaa
el ole viela kilpailutettu.

Julkisivukorjaamisen

kehittamisen tarve

Hiljattain hankkeeseen ilmoittautui mydés turkulai-

nen KOy Jyrkkalanpuisto, jossa on palkattu hanke-
suunnittelijaksi Jyrki Alonen RTC Vahanen Oy:sta.

Vuokrataloyhtio haluaisi toteuttaa alueellaan julki-
sivukorjaamista uudenlaisella yhteistoimintamallil-
la. Yhtio osallistui pilottihankkeellaan vuonna 2011

Energiatehokas lahiduudistus teollisin menetelmin
-hankkeeseen.

KOy Jyrkkalanpuisto on itsenainen yleishyddyl-
linen kiinteistoosakeyhtio, joka omistaa ja hallinnoi
alueellaan 644 asuntoa 17 erillisessa kerrostalossa.
Yhtiéta vetaa toimitusjohtaja, isannoditsija Marjat-
ta Roth.

Sato Oyj on mukana kehittddkseen vuokratalon
peruskorjauksen konseptia, jossa voidaan edistaa
energiatehokkuutta ja elinkaaritaloudellisuutta. Pi-
lottikohteessa hankesuunnittelu on jo alkanut.

Hankesuunnitteluprosessista
liikketoimintaa

Isannditsijatoimisto Aimo Astala Oy haluaa kehit-
tda hankesuunnitteluprosessia ja kehittaa siita kon-
septin, jota voidaan kayttaa asunto-osakeyhtididen
remonttien toteuttamisessa. Isannointitoimisto on
nyt suunnittelutoimisto Pen & Hammerin kanssa
siina vaiheessa, etta pilottikohteeksi etsitaan sopi-
vaa asiakasyhtiota.

— Karjistaen voisi sanoa, etta varsinkin Helsingin
seudulla hankkeiden kaynnistaminen menee lii-
an usein niin, etta hankesuunnittelu kilpailutetaan
hinnalla, keskihinta on 6 500 euroa ja silla saadaan
yhden suunnittelijan nakemys siita, mita kannattai-
si tehda. Ei keskustella siita, onko tassa kaikki, eika
oteta kantaa mihinkaan toteutusmuotoon, vaihto-
ehtoihin, eika tavoitteisiin, Saarinen totesi.

Julkista tahoa edustavat

tilaajat myos mukana

Pisimmalla ollaan Helsingin yliopiston hankkeessa,
jossa suojeltu rakennus Franzenia on tarkoitus pe-
ruskorjata paivakodiksi ja vuokrata Helsingin kau-
pungille. Suunnittelu on tehty ja toteutus alkanut
niin, etta paivakoti olisi valmis vuonna 2015.

- Kun tilaajalla on tavoitteita, ne pitaa kertoa, ne
pitaa ulottaa hankintaprosessiin, valintakriteerei-
hin, tarjouspyyntéihin jne. Ensimmainen tallainen
todennakodisesti paperille vietava ja dokumentoitava

hanke naista nyt mainituista tulee olemaan Helsin-
gin yliopiston pilotti. He kutsuvat sita partnerimal-
liksi. Kysymys ei ole uudesta ismista, vaan siita, etta
vaikka tyo toteutetaan perinteisella urakkajohto-
mallilla, siina on kaytetty erilaista kilpailutusmallia.
Kannustinmallia eli kun menee hyvin tai jopa pa-
remmin kuin ennalta ajateltiin, silloin yrityksia pal-
kitaan, Saarinen kuvasi tilaajaideologiaa, jota Fran-
zenian paivakotihankkeessa on testattu.

Kouluja, uimahalli ja

liikkenneasemat mukana

Oulussa halutaan kehittaa koulujen peruskorjaus-
konseptia ja tarkoitus on, ettéa vuoropuhelu mark-
kinoiden kanssa alkaisi viela tana syksyna. Pilotti-
kohteena tulisi olemaan Leppavaaran koulukoko-
naisuus.

Myo6s Espoo on mukana kehittaakseen sekin
koulukiinteistdjen peruskorjauskonseptia. Tama
hanke on myds tarkoitus kaynnistaa yhteistyo-
kumppaneiden etsinnalla tana syksyna ja kohteek-
si valittavan koulun peruskorjaussuunnittelu alkaisi
ensi vuonna.

Lisaksi mukana on Rajamaen uimahallin pe-
ruskorjaus ja laajennus, joka on tarkoitus toteuttaa
vuosina 2013-2015. Tavoitteena on muuttaa vuonna
1974 rakennettu uimahalli Suomen ekotehokkaim-
maksi uimahalliksi. Tassa hankkeessa erikoissuun-
nittelijat on jo kilpailutettu ja urakoitsijan kilpailutus
tehdaan syksylla.

ABC-litkkenneasemat on tarkoitus korjata ja uu-
distaa hankkeessa, jota kutsutaan ABC-litkennease-
mien “Fresh up” -hankkeeksi. Tavoitteena on luo-
da konsepti, jota voidaan monistaa ja jolla voidaan
kehittda litketoiminnan tila- ja kiinteistoratkaisuja,
pienentaa hankinta-, kiinteisto-, energia- ja elin-
kaarikustannuksia seka hyddyntaa uusia innovaa-
tioita. Pilottikohteita tulee olemaan satakunta 3-5
alueosuuskaupan litkkenneasemasta, jotka uudiste-
taan ensi vuonna.

Tyopajatyoskentely

ollut hyddyllista

Ryhmahankkeessa on jarjestetty teematyopajoja,
joista yhdessa kasiteltiin energiatehokkuutta, kesa-
kuussa pidetyssa tydpajassa elinkaaritaloutta ja seu-
raava on tulossa todennakoisesti marraskuussa.

— Ovet ovat auki. Jos teilla on hyva tilaaja ja hyva
projekti, niin tulkaa mukaan kerhoon. Kukin hakee
omat yhteistydkumppaninsa. Hankkeita pyritaan
saamaan litkkeelle nimenomaan sellaisten toimi-
joiden kanssa, jotka uskovat samoihin asioihin kor-
jausrakentamisen kehittamisessa, Saarinen viela
evasti kuulijakuntaa.

[ Lue 11.4.2013 pidetyn tydpajan antia:
http://www.slideshare.net/Tekesslide/korjausrakentamisen-
kehittminen-teemapaja-saarinenvison1142013
Korjausrakentamisen kehittaminen -ryhmahankkeen esittely
l6ytyy tasta osoitteesta:
http://www.tekes.fi/nyt/uutiset-2013/tekes-puskee-korjaus-
rakentamista-teolliseksi-toiminnaksi/



Tekstit ja kuvat: Hanna Rissanen

REMONTINAIKAISTA ASUMISTA TUKEVIA KEINOJA PERATEN

Ryhmakorjaamista

Kun rakenteet,
pohjat ja tekni-
set jarjestelmat
olivat hyvin sa-
mankaltaisia,
paatettiin teh-
da kimpassa.
Kukin kohde
sai kuitenkin eri
urakoitsijan.

kolmen kimppana

Ryhmahankkeeseen paatymista espoolaisyhtidissa
puolsivat rakenteiden, pohjien ja teknisien
jarjestelmien samankaltaisuus. Tuskin yhdellakaan
osakkaalla oli vastalausetta sille, etta prosessin yhdeksi
lahtotavoitteeksi asetettiin asukaslahtoisyys.

olme vierekkaista taloyhtiota 1960-lu-

vun lopulta, kolme rakennusta, 196 huo-

neistoa, kaikissa samoja korjaustarpeita:

viemarit, vesijohdot, sahkénousut ja 150
asunnossa myos kylpyhuoneet.

— Meille ei ole merkitysta, kauanko koko homma
kestaa. Mutta silla on valia, kuinka kauan se hairit-
see asunnossal

Soukassa sijaitsevaan As Oy Satoreimariin kolme
-nelja vuotta sitten muuttanut Juhani Kiiras paatyi
suoraan taloyhtidnsa puheenjohtajaksi, vaikka tote-
aa, ettei hanella sithen ' kauheaa hinkua' ollut. Ryh-

mahankkeen rakennustoimikunnan puheenjoh-
tajankin tehtava hanelle sittemmmin lankesi, pyyta-
matta. — En kieltaytynyt, kun olen elakkeelld, Kiiras
tuumaa.

Siita ei ole epailysta, etteikd Kiiraksella olisi ollut
kuvaa tyomaarasta, minka tehtava tarjoaisi. Asuk-
kaiden osoittama luottamus merkitsi, etta se olisi
myos lunastettava. Se, ettd toimikunnan vetaja itse-
kin asuu yhdessa korjauksen alle menevista raken-
nuksista, antaa toki luottamusta.

— Koska tuskin isoa vahinkoa kukaan itselleen
tahallaan tekee, Kiiras itsekin myontaa.

Kkiinteistépes: 17



h
Ryhmakor-
jaushankkeen
taloyhtidista
Harri Rajant-
austan (vas.)
isanndimia ovat
kaksi pienem-
paa, 54:n huo-
neiston taloyh-
tiota, Kristian

Wikstrémin
isdnndinnissa
isoin, 84-huo-
neistoinen.

18 kiinteistdypes:

Vahainen painoarvoltaan valinnassa ei tietysti
ollut sekaan, etta hanen mydtaan As Oy Satoreima-
rin, As Oy Satovaylan seka As Oy Ylakonnun osak-
kaat saivat samalla peliin professoritason tietamys-
ta ja osaamista paitsi rakentamisesta myds raken-
nustaloudesta, ja nimenomaan asumisystavallisyy-
den nakokulmaa korjausprosesseissa painottavassa
hengessa.

Omakohtaisesti Juhani Kiiras kertoo saaneensa
ensituntuman ja oppia, asumisen nakékohdat huo-
mioon ottaen ripedksi organisoidusta remontista
1980-luvulla Englannissa, Greater London Cityssa.
Asuntoa kohden homma oli selva neljassa paivas-
sa, joskin teknisesti remontti oli selvasti suppeampi
kuin soukkalaistaloihin suunniteltu, eika kasittanyt
esimerkiksi viemareiden korjausta.

Ollakseen asukaslahtdisen remontin nimityksen
arvoinen hankkeen on taytettava Juhani Kiiraksen
mukaan kolme ehtoa: 1. Turhaa repimista on valtet-
tava. Paaosin sen mahdollistaa viemareiden korjaa-
minen sujuttamalla. Lisaksi kyseinen tekniikka on
hiukan halvempikin kuin perinteiset vaihtoehdot.
2. Asuntokohtaisen lapaisyajan on oltava lyhyt. 3.
Huoneistossa on voitava asua koko ajan.

Jotta nama maareet olisi mahdollista tayttaa,
Soukan ryhmaremontissa korjaushanke jaotettiin

tontti- ja pohjaviemarinsa jo aiemmin korjautta-
neissa As Oy Satoreimarissa ja As Oy Ylakonnussa
kahteen, As Oy Satovaylassa kolmeen vaiheeseen.

Linja kerrallaan
Isannoéintiverkko Oy:n Kristian Wikstromin isan-
noimassa, kolmiportaisessa ja 84 huoneiston As Oy
Satovaylassa ensimmainen vaihe kasitti pohja- ja
tonttiviemareiden kunnostamisen sujutustekniikal-
la, mika ei hairinnyt asumista. Sen sijaan kakkos-
vaihe eli pysty- ja hajoitusviemareiden sukittami-
nen, jonka keston ylarajaksi oli edellytetty kolme
viikkoa, merkitsi hairiéta asumiselle: viemarit eivat
talloin olleet sen viemarilinjan huoneistoissa kay-
tettavissa, kayttoveden saanti kylla toimi.
Asuminen viemaritta voi olla mahdollista useim-
mille jonkin aikaa, korvaavia keinoja soveltaen. Silti
heistakin osa hakeutui valiaikaisesti muualle. Poik-
keustilasta ja mahdollisesta jarjestelyavun tarpees-
ta oli informoitu etukateen myds omaisille, mikali
jonkun asukkaan parjaamisesta oli epavarmuutta.

Hankkeessa kutakin vaihetta viedaan eteen-
pain porras kerrallaan. Satovaylan viimeisen eli C-
rapun viemaritdéiden valmistuminen on aikataulu-
tettu lokakuun loppupuoliskolle. A-rapussa oli jo
syyskuun toisella viikolla aloitettu seuraava vaihe,
kayttovesiputkistojen ja sahkonousujen uusiminen.
Pintavetoina asennettavissa putkistoissa nousulin-
jat sjjoittuvat portaikkojen puolelle. Kun uusia asen-
netaan, asunnoissa veden saanti pelaa viela vanho-
jen kautta, ja viemarithan toimivat siina vaiheessa
jo uusine sisapintoineen.

— Meilla tyot alkavat sitd mukaan kun Wikstro-
min kohteista vapautuu porukkaa, kertoo As Oy Sa-
toreimaria ja As Oy Ylakontua isanndiva Harri Ra-
jantaus, hankin Isanndintiverkko Oy:sta.

Satoreimarissa ja Ylakonnussa tosin kyse on oi-
keastaan korjausten jatkumisesta, silla niissa piha-
viemarit laitettiin kuntoon jo pari vuotta sitten, ja
viime kevaana myds rakennuksissa viemareiden
pystylinjat, joten niissa ryhmaremonttiin sisalty-
via tyovaiheita on vahemman. Viimeisimpana ryh-
maremontissa suunnitelmien mukaan etenee As
Oy Satoreimari, jossa viimeisen vaiheen on maara
kaynnistya kesakuussa 2014.

Asukaslahtoisyys saa kannatusta
Etenkin Satoreimari ja Ylakontu ovat rakennuksi-
na ‘aikalailla sisaruksia’ Satovaylassakin on niihin
yhtenevaisyytta siksi paljon, etta suunnitelmissa on
voitu edeta koko lailla samoilla linjoilla. Taloyhtioi-
den puheenjohtajista muodostettu rakennustoimi-
kunta on vastannut suunnittelupuolen ohjauksesta,
mutta tehnyt paljon sellaistakin tydta, mika muu-
ten olisi voinut langeta isannoitsijoiden harteil-
le. Rakennustoimikunta on huolehtinut hyvinkin
tarkkaan projektin onnistumisen kannalta kriittisis-
ta henkildvalinnoista, esimerkiksi projektipaallikos-
ta ja valvojasta. Siita huolimatta isannoéitsijoillekin
ryhmahanke teettaa paljon tyota.

— Vaikka osakkaille on pidetty useampia infoti-
laisuuksia, aika paljon heilta tulee kyselyja viela kes-
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1968 ja 1969
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Satoreimari
ovat rakennuk-
sina pitkalti sa-
manlaiset.
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keneraisistakin ja vaikeista asioista, kuten hyvitys-
kaytannoista, kun joku on myymassa asuntoaan.
Kiinteistovalittajalle, myyjalle ja ostajaehdokkaal-
le pitaisi pystya antamaan summittainen arvio re-
montin hinnasta, mita olemassa olevista kalusteista
hyvitetaan jne, Kristian Wikstrom sanoo.

— Jos tietyn tyyppisia kyselyja alkaa tulla kovin-
kin paljon, joutuu miettimaan taas tiedotetta.

As Oy Satovaylan puheenjohtaja Jari Juutiselle
Wikstrom tosin antaa erityiskiitoksen taman lois-
tavasti jarjestamasta tiedottamisesta taloyhtionsa
osakkaille. Juutinen on ottanut tavaksi mm. jarjes-
taa joka toiselle viikolle paivan, jolloin han on lam-
monjakohuoneessa tavattavissa sen varalta, etta
osakkaille on tullut kysyttavaa remonteista.

— Han vastaa kaikesta, mista tietaa. Ja han tietaa
todella paljon!

Kerran parissa viikossa tyémaalla jarjestetaan ko-
koukset, joita pitkan rupeaman aikana kertyy pal-
jon. Nekin tyollistavat isannoitsijoita. Seka Wikstro-
milla etta Rajantauksella on kokemuksesta tiedos-
sa, etteivat remonttien aiheuttamat lisatyot paaty
sithenkaan, kun valvoja on jo poistunut tydmaalta.
Pahimmillaan jalkihoito vie todella paljon aikaa.

Silloinkin, kun tyot ovat sujuneet asianmukai-
sesti, rahoitusvastikkeiden selvittelyssa ja laskemis-
sa riittaa joka tapauksessa tekemista. Samaan ai-
kaan isannoitsijoilla on saannénmukaisesti menos-
sa pienempaa tai suurempaa korjaushanketta muis-
sakin asiakasyhtidissaan, mita missakin....

Juuri siksikin Wikstrém ja Rajantaus antavat ar-
von, kun mukaan on saatu oikeat henkildt, osaavat
ja urakasta kiinnostuneet.

— Tama asukaslahtdinen putkiremontti on si-
ta, josta pidan, jo termista lahtien. Se on poikkeuk-

Kolmen taloyhtion ryhmahankkeen putkityéryhman vetéja
Juhani Kiiras otti alun alkaen tiukan linjan urakalle luvatun
lapaisyajan suhteen: ajan ylittaminen tietaa sakkoa.

sellista, ja se antaa oppimista. Yleensahan ne ovat
suunnittelija- ja urakoitsijalahtoisia, Kristian Wik-
strém sanoo.

Harri Rajantaustan kohteet kaynnistyvat myo-
hemmin, mutta myos han on tehnyt huomionsa
pelin hengesta.

— Juhani Kiiras miettii aina, mita asukkaat ajat-
televat. Ja han neuvoo mielelldan, Rajantaus toteaa.




Sovitusta
ajasta ei liveta
- tai sakko
rapsahtaa!

- IHAN normaali kilpailutus, paitsi etta tarjouspyyn-
noissa oli selvasti ilmoitettu urakan lapaisyaika ja
sakollisuus, mikali se ylitettaisiin, As Oy Satoreima-
rin hallituksen puheenjohtaja, emeritusprofessori
Juhani Kiiras toteaa Soukassa kaynnissa olevan
ryhmahankkeena toteutettavan putkiremon-

tin urakoitsijavalintamenettelysta. Sen han kylla
myontaa, etta lyhyt lapaisy ei heti saanut konsultin
kannatusta.

— Pidin paani, haluan kaikki tehtavaksi kerralla
valmiiksi, Kiiras korostaa.

Tiukasti ohjeistetut ja kunnollisin asiakirjoin
varustetut tarjouspyynnét tuottivatkin tulosta.
Tarjouskiinnostusta riitti, ja tarjoukset tulivat myos
toiveiden mukaisina - lukuun ottamatta yhta, joka
ei antanut lupausta lapaisyajasta.

— Asunto-osakeyhtididen hallitukset eivat voi
olla huolettomia kilpailutuksessa! Kiiras tahdentaa.
Niinpa ryhmahankkeessakin on hydédynnetty myos
asiantuntijoita, koko ajan.

Asukaslahtoisyyteen tahtaavan ryhmakorjauksen
hankesuunnittelussa Kiiras ei koe olleen erityista
poikkeavuutta.

— Hankesuunnittelukonsultit tekevat tyonsa
ihan hyvin. Budjettikaan ei peta kuin vahan, vaikka
hanke on pitkaaikainen!

Vaikka tarjouspyynnét laadittiin ja lahetettiin
yhdessa, kunkin taloyhtion hallitus on paattanyt
sopimusosapuolista itse, kuten ovat myos tehneet
omat sopimuksensa. Sikali menettelytavan voi
katsoa luonteeltaan lahinna yhteistyoksi. Mitaan
sopimusta ei yhtididen kesken ollut. Viemareiden
sujutuksissa hanke jakautuikin kolmen urakoitsi-
jan kesken: Aarslef Oy, Consti Talotekniikka Oy ja
Picote Oy.

Urakoitsijoiden suhteen laatua kannattaa punni-
ta myds tiedottamisen hallinnan kantilta.

— Nykyiset, hyvaksyttavat urakoitsijat kylla huo-
lehtivatkin siita hyvin, Kiiras sanoo.

Niin kattavasti ei kuitenkaan voi tiedottaa, ettei-
ko asukkailla kysyttavaa riittaisi.

Korjaushankkeessa olevassa taloyhtiossa itse
asuvana ja asukkaiden luottohenkiléna Kiiras
itsekin on jo tottunut mennen tullen kulkiessaan
vastailemaan ‘pihaparlamenttien’ esittamiin kysy-
myksiin.

— En koskaan aikaisemmin kuvitellut, etta pu-
huisin jokaisen ihmisen kanssa. Minusta on tullut
ihan sosiaalinen! Kiiras heittaa.

Kohdistettu
suorakampanja
avaimet kiteen

Tamin helpommaksi asiakashankinta ei voi
tulla. Olemme riitaloineet kolme eri suuruista
suoramarkkinointipakettia helpottamaan juuri
sinun asiakashankintaasi.

Kampanjat kohdistetaan haluamallesi alueelle
ja kohderyhma muodostuu taloyhtiéiden
hallitusten puheenjohtajista sekd ammatti- ja

sivutoimisista isannoéitsijoista.

Kuhunkin pakettiin kuuluu:

laadukkaat ja paivitetyt SIR-osoitteet
A4-kokoisen neliviriesitteen painattaminen
omalla logollasi painetut kirjekuoret
postitustyo- ja postihuolinta

postimaksu

500 kpl
1.150,00

+alv

1000 kpl
1.890,00

+alv

3000 kpl
4.380,00

+alv

www.sir.fi
09 2238 560
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OIKEAT UOMAT LOYTYVAT KOKEMUSTEN KARTTUESSA
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"Mina olen nyt kaynyt JSURtONEtoIsSely -
eiké niissi ole ollut energiEHOCISIUEIY &
Mitd ARA aikoo tehda?” NaimRisy Sy
median edustaja Asumisen§icliientiss L%
ja kehittamiskeskus ARAN vilighke=
miehelta sunnuntaina, kun udSiEld
energiatodistuksista oli ollut voimaleiSsal
seitseman paivaa.

usi energiatodistuslakBonkin saanut ai-

kaan monenlaista keski@telun kuhinaa

ja mielipiteiden vaihtoa, karkevia kan-

nanottoja ja Omakotiliiton, tarttumaan
nimien keruuseen kansalaisaloittees;\n, jolla saa-
taisiin laki kumottua. -

Ymparistoministerié vastaa lainsaad@mndsta ja

lain tulkinnasta. ARAn tehtavana on v tekijoi-
ta ja todistuksia. Neuvonta ja tiedottam on ul-
koistettu Motivalle, jolla on mm. energidteslistuksiin
liittyvé sivusto ja puhelinpalvelu. Kaikki talfotjovat
varmasti saaneet yhteydenottoja, joissa orghaluttu
selventaa milloin mitakin asiaa.
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utta palataanpa tuohon ARAnN val-
vontatehtavaan. ARAn sivustolla on
lukenut 31.5.2013 alkaen, ettd "Ener-
giatodistuksen laatijan tulee toimittaa
1.6.2013 jalkeen laatimansa energiatodistus sah-
kopostiosoitteeseen energiatodistus@ara.fi. Ener-
giatodistus tulee toimittaa mahdollisimman pian
laatimisen jalkeen, allekirjoitettuna ja pdf-muodos-
sa. Muista sailyttaa energiatodistuksen laadinnassa
kayttamasi aineisto ja todistus vahintaan 12 vuotta.”

Tassa todistusten laatijoille annetut ohjeet, joita
ylitarkastaja Ritvaliisa Rinnemaan mukaan on nou-
datettu hyvin.

— Todistuksia tulee meille kymmenittain paivit-
tain. Viime viikolla laskimme, ettd noin 2 000 to-
distusta on toimitettu meille, kun laki on ollut voi-
massa nyt noin 3 kuukautta. Sekin on selva, etteivat
kaikki viela tieda, etta todistus pitaa meille toimit-
taa. Tiedottaminen on aina haaste, vaikka kuinka
paljon ja mahdollisimman laajasti yritetaan tietoa
jakaa, han toteaa.

Toimintatapoja hiotaan
ARAnN valvontatehtava perustuu rakennusten ener-
giatehokkuutta koskevaan EU-lainsaadantéoon.

Ritvaliisa Rinnemaan mukaan valvontatyd on
kaksijakoista: toisaalta valvotaan energiatodistusten
laatjjoita ja heidan toimintaansa ja todistusten laa-
tua seka toisaalta sit3, etta energiatodistuksia kayte-
taan asuntokaupassa ja vuokraustilanteissa.

— Laki on ollut voimassa vasta 3 kuukautta, jo-
ten on aivan selvag, etta kaikkialla viela haetaan toi-
mintatapoja. Uskon siihen taysin, etta energiatodis-
tuksen laatimisesta ja kayttamisesta tulee normaali
kaytanto, kukaan ei kyseenalaista todistuksen kayt-
tamista, eivatka myyja ja ostaja toimi keskinaisella
sopimisellakaan lainvastaisesti, koska siita voi tulla
heille myéhemmin ikavia seurauksia.

— Meilla on lain mukaan tiedonsaantioikeu-
det muiltakin viranomaisilta. Me voimme selvittaa
esimerkiksi verottajalta jalkikateen, onko todistuk-
sia kaytetty asuntokaupassa vai ei, Rinnemaa viela
mainitsee.

Tietojdrjestelma
tulossa ensi vuonna
Miten valvonta kaytanndssa tapahtuu, siita Ritvalii-
sa Rinnemaa ei kovin avoimesti kerro, koska eihan
esimerkiksi verottajakaan tutkimuksistaan julkisesti
kerro valvonnan uskottavuuden turvaamiseksi.
— Mutta sen verran voin sanoa, etta jo laissa-
kin on saadetty, etta maaraosa energiatodistuksista
otetaan meille tarkempaan tarkasteluun eli tietysta
otannasta todistuksia pyydetaan lahto- ja laskenta-
tiedot seka kaikki syntynyt data tanne meille.
Toistaiseksi tarkastelun suhteen ollaan tietynlai-
sessa valivaiheessa, koska tietojen tarkastamiseen ja
arkistoimiseen tarkoitettua energiatodistustietojar-
jestelmaa ei ole kaytettavissa. Siksi todistukset toi-
mitetaan toistaiseksi sahkopostitse pdf-muodossa.
— Tietojarjestelma tulee tekemaan automaatti-
sesti tiettyja tarkistuksia jo siind vaiheessa, kun to-

distuksen tiedot syotetaan jarjestelmaan. Lisaksi
saamme arkistoitua todistukset jarjestelmaan, mista
ne ovat helpompi ottaa kasittelyyn. Tamankin asian
suhteen on kaynyt niin, kuten monesti muulloin-
kin, etta ensin tulee laki ja vasta sitten kaytannon
toimet, Rinnemaa viela toteaa arvioiden, etta ensi
vuoden aikana uusi jarjestelma saadaan kayttoon.

Se onkin tarpeen, silla miten muuten hallita
kymmenien tuhansien todistusten maaraa. Todis-
tuksia arvioidaan tulevan rekisteriin keskimaarin
55 000 kappaletta, kun siirtymadajat ovat ohitse.
Vuosittain maara voi tietenkin vaihdella.

Lisaksi uudet todistukset ovat voimassa 10 vuot-
ta, joten siltékin osin tarvitaan jarjestelmaa, milla
hallita pitkaan suurta tietomassaa.

Tarkkana

todistuksen tayttamisessa

Aran rekisteriin on toimitettu tahan mennessa
energiatodistuksia hyvin erilaisesta kiinteistokan-
nasta.

- Siella on siis kaikentyyppisista kohteista - on
olemassa olevia ja uusia rakennuksia, kerrostalo-
ja, rivitaloja, omakotitaloja - kirjo on oikeastaan se,
mika pitadkin olla. Sen tarkempaa tietoa meilla ei
kuitenkaan ole esimerkiksi siitd, kuinka paljon to-
distuksista on kohdistunut olemassa oleviin raken-
nuksiin tai uudisrakennuksiin. Vasta kun saamme
sen tietokannan, saamme paremmin myos “"yksiloi-
tya" todistusten kohteena olleet rakennustyypit.

Kun todistusten hallintaan saadaan tietojarjestel-
ma, se tarkistaa todistuksen sisaltdoa automaattisesti.
Nyt ollaan valivaiheessa, jossa ARA voi pyytaa laa-
tijjaa laatimaan todistuksen uudelleen, jos siind ha-
vaitaan olennaisia puutteita.

— Kahdeksansivuisessa lomakkeessa on aika
monta taytettavaa kohtaa. On selvaa, etta jos olen-
naisia tietoja puuttuu, se vaikuttaa ja laskelmat
voivat jossakin kohdassa heittaa. Lisaksi on tarkea
muistaa, etta olemassa olevasta kohteesta pitaa lo-
makkeeseen tayttaa aina toimenpide-ehdotukset eli
miten rakennus voi parantaa energialuokkaa, Rin-
nemaa kertaa.

Kulutustiedot edelleen

merkittava todistukseen

Energiatodistusta on kritisoitu monissa yhteyksis-
sa siita, etta se tehdaan ensisijassa laskennallises-
ti, eika kulutukseen perustuvana, kuten esimerkiksi
isannoitsijantodistuksen osana olleessa todistuk-
sessa voitiin toimia.

— Tavalliselle kuluttajalle tallainen laskennallinen
todistus ei ehka ihan heti aukene, mutta joka tapa-
uksessa laskennalla syntyy luku, joka vastaa naita
tuttuja kodinkonemerkintdjakin, energialuokkia.
Talla menettelylla on haettu sitd, etta pystytaan sel-
keammin vertailemaan rakennuksia ja niiden omi-
naisuuksia, Ritvaliisa Rinnemaa korostaa.

Toisaalta uuteenkin energiatodistukseen pitaa
merkita toteutunut kulutus aina kun tieto on saata-
villa ja sithen on kirjattava toimenpidesuositukset-
kin energialuokan parantamiseksi.
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H-tunnusta

kaytetty vaarin

Asuntojen myynti- ja vuokrausilmoituksissa pitaa
nakya rakennuksen energialuokka. Pikainen sil-
mays osoittaa, ettd varsin moni olemassa oleva talo
on energialuokassa E tai D. Joissakin ilmoituksissa
on energialuokaksi merkitty H, mutta sellaista kir-
jainta ei energiatodistusten energialuokitus nayta
tuntevan.

— Meillekin selvisi vasta mydhemmin, etta ilmoi-
tuksissa on kaytetty energialuokka H:ta. Se johtui
kiinteistonvalittajien toimintaa valvovan aluehallin-
toviraston AVIn antamasta ohjeistuksesta. Ohjeis-
tusta on nyt tasmennetty ja tilanne tulee varmasti
muuttumaan, Rinnemaa kertoo

Maallikko tietysti ajattelee, ettd H vastaa huonoa,
mutta Rinnemaa oikaisee, etta se liittyy niin sanot-
tuun kevennettyyn menettelyyn.

— Nyt kuitenkin nayttaa silta, etta sita on kaytet-
ty my0s sellaisissa tilanteissa, joissa ei ole laadittu
energiatodistusta laisinkaan, han viela mainitsee.

Yli-insino6dri Maarit Haakana ymparistdministe-
riosta toteaa, etta H-kirjain ei todellakaan ole min-
kaan energialuokan tunnus.

— Sita kaytetaan myynti- tai vuokraustilanteessa,
jos kohteelle on kaytetty ns. kevennettya menettelya
todistuksen laatimisessa. Kevennetyssa menettelyssa
rakennuksen energiatehokkuutta ei luokitella, eika
lomake sisalla tunnistetietoja lukuun ottamatta mi-
taan tietoja rakennuksesta. Lomakkeen tayttaa koh-
teen myyja tai vuokraaja, Haakana toteaa.

Uskon siihen, etta ...
kukaan ei kyseen-
alaista todistuksen
kayttamista, eivatka
myyjd ja ostaja |

toimi keskindiselld
sopimisellakaan
lainvastaisesti.

Lain mukaan kevennetyn menettelyn kaytté on
sallittua Haakanan mukaan vain tarkasti rajatuissa
tilanteissa.

— Lomakkeessa tulee ilmoittaa peruste, mihin
kevennetyn menettelyn kayttd perustuu. Sita voi-
daan haluttaessa kayttaa silloin, jos myytava raken-
nus tai kiinteistd taikka huoneisto tai sen hallinta-
oikeus enintaan kaksi asuinhuoneistoa kasittavassa
asuinrakennuksessa (omakoti- tai paritalo) on ar-
voltaan hyvin vahainen. Vahaisena arvona pidetaan
tilannetta, jossa myyntihinta on alle 50 000 euroa.

— Kevennettya menettelya voidaan kayttaa myos
edella lueteltuja kohteita vuokrattaessa, jos vuokra
jaa alle 350 euroon kuukaudessa. Jos samasta koh-
teesta (paritalossa yksittdisesta asuinhuoneistosta),
peritaan useampia erillisia vuokria, perittyjen vuok-
rien yhteensa tulee jaada alle mainitun enimmais-
rajan.

— Kevennettya menettelya voidaan kayttaa myos
muun erityisen syyn tilanteissa. Nama ovat lahi-
sukulaisten valinen myynti tai vuokraus tai se, etta
kohdetta ei esitella tai siita ilmoiteta julkisesti.

Nama ovat siis tilanteet, joissa voidaan keven-
nettya menettelya kayttaa ja merkita myynti- tai
vuokrausilmoituksiin tunnus H.

— Tassa lain alkuvaiheessa H-tunnusta on naky-
nyt tilanteissa, joihin se ei kuulu. Jatkossa minis-
terion, ARAnN ja alan toimijoiden on tarkoitus jakaa
mahdollisimman paljon oikeaa tietoa aiheesta, jotta
tunnusten kayttd ilmoituksissa tulisi kuntoon, Maa-
rit Haakana kertoo tulevista toimista.

Noin 3 kuukau-
den aikana
ARAan on toi-
mitettu noin

2 000 energia-
todistusta, jotka
ovat edustaneet
kattavasti uu-
den energiato-

distuslain mu-
kaisia kohteita,
ylitarkastaja
Ritvaliisa Rin-
nemaa kertoo.

Kiinteistdpes: 25



Energiatodis-
tuksen tarkoi-
tuksena on
auttaa vertaile-
maan raken-
nusten energi-
ankulutusta,
josta asukkai-
den kayttotot-
tumusten vai-
kutus on "eli-
minoitu”.

26 kiinteistdypcs:

Vanhat energialuokat

voimassa olevissa todistuksissa
Asuntojen myynti-ilmoituksissa energialuokka A
tai B nayttaa 1oytyvan vain uudiskohteista.

- Kaytanndssa uudisrakentamisen tulee tayttaa
vahintaan C-taso. Olen ymmartanyt, etta nykysaan-
nadksilla olisi hyvin harvinaista olemassa olevassa
rakennuskannassa yltaa A- tai B -luokkaan, Ritvalii-
sa Rinnemaa aukaisee tata kohtaa.

Vaikka luokitus sinallaan on ymmarrettava, se-
kaannuksia on kuitenkin tullut, koska meilla on voi-
massa viela vuoden 2007 energiatodistuslain mu-
kaisesti laadittuja energiatodistuksia ja niiden luo-
kituksia.

— Vanhan lain mukaan laaditut todistukset voivat
vield hieman sotkea tassa. Me tormasimme tapauk-
seen, jossa vanha talo oli merkitty energialuokkaan
A. Kun ihmettelimme sitg, ettei vanha talo voi olla
energialuokaltaan uudisrakentamisen tasoa, selvisi,
etta todistuksesta puuttui vuosilukumerkinta. Vuosi
2007 todistuksessa olisi heti kertonut, etta kyse on
vanhan lain mukaisesta todistuksesta ja sen ener-
gialuokituksesta, ei uuden lain mukaisesta, Rinne-
maa kertoo.

Tallaista paallekkaisyytta tulee olemaan mah-
dollisesti vuoteen 2023 saakka, koska vanhan lain
mukaan on voitu laatia viela vuoden 2013 touko-
kuussa erillinen energiatodistus, joka on voimassa
10 vuotta.

— Vuosilukumerkinta todistuksessa on tassa
mielessa tarked, etta voimme erottaa, kumman ai-
kakauden todistuksesta on kysymys, Rinnemaa to-
teaa.

Patevoityneet rekisterissa

Jos tietojarjestelman toimittamisessa on viivetta,
noin kuukauden mittainen viive tuli myos todistus-
ten laatijoiden patevoitymisprosessissa. Ensimmai-
set uuden lain mukaiset patevoitymiskokeet jarjes-
tettiin kesakuun alkupuolella, mutta patevyyksien
hyvaksynta vierahti kesakuun loppupaahan. Pate-
vyyksidhan toteavat Kiinteistdalan Koulutussaatio

ja FISE Oy. Taman jalkeen koulutusta ja kokeita on
pidetty noin kuukauden valein, joten patevien teki-
jéiden maara kasvaa koko ajan.

Ritvaliisa Rinnemaa arvioi, ettei patevoitynei-
ta energiatodistuksen laatijoita 10ydy valttamatta
ihan kaikilta paikkakunnilta. ARAnN rekisterissa oli
16. syyskuuta perustason patevdityneita energian-
todistuksen laatijoita yhteensa 1 208 ja ylemman
tason energiatodistuksen laatijoita 13. syyskuuta ti-
lanteen mukaan 81.

ARAnN sivustolta laatijoita voi hakea paikkakun-
nan tai sukunimen mukaan. Mita yritysta he edus-
tavat, sita tietoa rekistereista ei saa.

Markkinatilannetta seurataan
Energiatodistuksen voi laatia vain sithen patevoity-
nyt henkild. Laissa on maaritelty, minkalaisen kou-
lutuksen omaava voi hakea patevoitymista, mut-

ta sita ennen on lapaistava tentti. Tasta huolimat-
ta ilmaan jaa kysymys, mista tilaaja tietaa, onko
patevaksi todettu kaytannossa hyva. Ehka tassakin
toimii ns. "kotipiirimarkkinat” - tiedatko hyvan te-
kijan...

— Mekin olemme tilanteessa, etta seuraamme,
miten markkinat kehittyvat. Yllatyksia on jo nyt tul-
lut vastaan ja kuten sanoin vuoden paasta olemme
varmasti tekijdidenkin suhteen viisaampi. Kestaa
aikansa ennen kuin me ldydamme valvontatyossa
omat uomamme. Laadimme vuosittain valvonta-
suunnitelman, jonka ministerié hyvaksyy. Uskoisin,
etta siinakin tulee varmasti olemaan erilaisia paino-
pistealueita eri vuosina.

Alalla toimivien yritysten yhteydenotot ovat Rit-
valiisa Rinnemaan mukaan olleet joissakin tapauk-
sissa hammentavia, koska niissa on selvasti yritet-
ty herattaa valvojan kiinnostus kilpailevaa yritysta
kohtaan, mutta ei ole kuitenkaan riittdvan tarkasti
yksiloéity, mista yrityksesta, kenesta tai minkalaises-
ta toiminnasta on kysymys.

— Kilpailua on ilmeisesti paljon. Meille on valitet-
tu siita, etta kaikki eivat teeta todistuksia, vaikka pi-
taisi ja toisaalta sitg, etta tekijoista on pulaa. Janna



tilanne, koska samaan aikaan sanotaan, ettei ole
riittavasti patevoityneita todistusten laatijoita. Ja
kuitenkin toisaalta tulevat viestit kertovat siita, etta
yritysten valilla kilpailua on paljon ja kilpailutilanne
on kiristynyt.

Uhkasakkosanktiolla ei aloiteta

ARAnN valvontaroolista on nostettu turhankin koros-
tetusti esiin, etta silla on oikeus maarata uhkasak-
koja. Toki ARAlla on tdma oikeus: uhkasakkolaissa
on maaritelty menettelyt ja sakkojen suuruus voi-
daan tapauskohtaisesti arvioida kohtuullisen suu-
ruiseksi toimenpiteeseen nahden.

Olennaisempaa Ritvaliisa Rinnemaan mielesta
kuitenkin on se, etta asiassa voidaan edeta keho-
tuksen ja maaraajan asettamisen kautta seuraavaan
"portaaseen” eli varoitukseen ja maaraajan asetta-
miseen. Vasta aaritapauksessa arvioidaan, pitaakéd
kayttaa uhkasakkomenettelya tailaadituttaa todis-
tus kiinteistonomistajan kustannuksella.

— Tahan mennessa olemme ottaneet muutamis-
sa tapauksissa yhteytta asianomaisiin ja antaneet
ohjeita, mutta yhtaan sakkoa ei ole viela joudut-
tu antamaan. Taytyyhan meidan tassa vahan aikaa
katsoa, miten jarjestelma alkaa toimia.

ARAlla on mahdollisuus tarvittaessa sanktioida
myd&s todistusten laatijoita: — Jos energiatodistuk-
sen laatijan toiminnassa huomataan virheita, voi-
daan edeta vaiheittain - kehotus ja maaraaika, va-
roitus ja maaraaika ja pyydetaan korjaamaan toi-
minta. Jos kuitenkin havaitaan todistuksen laatimi-
sessa tai todistuksessa olennainen tai vakava virhe,
niin silloin voidaan todistuksen kaytto kieltaa ja
tekija laittaa laatimiskieltoon. Tassa taas on huo-
mioitava, etta energiatodistusten laatijat harjoitta-
vat elinkeinoa, joten ei sitd automaattisesti tartuta
kovimpiin keinoihin, vaan lievemmista aloitetaan,
Rinnemaa vield toteaa.

Ritvaliisa Rinnemaan mielesta viranomaisen on
tarkea ensisijaisesti selvittaa asioita neuvonnan ja
ohjauksen avulla.

— Mutta jos nayttaa silta, etta tietyt samat tahot ei-
vat usko, niin totta kai silloin viranomaisen on myés
puututtava. Meilla on lain puitteissa konkreettiset kei-
not ja porrastus, miten asiat etenevat tarvittaessa.

I Todistusta laadittaessa patevé energiatodistuksen laatija
kokoaa tiedot rakennuksesta ja sen energiankulutuksesta seka
asiakirjoista ettd kdymalla rakennuksessa paikanpaalla. Han
laskee niiden perusteella rakennukselle E-luvun ja maarittaa
energiatehokkuusluokan.

I Hintataso vakiintunee ajan kanssa. Motivan sivulla
esitetadn arvio, ettd olemassa olevan pientalon energiatodis-
tuksen laatimiskustannus olisi noin 500-700 euroa. Raken-
nusluvan yhteydessa uudisrakennukselle laaditun todistuksen
hinnan arvioidaan olevan noin 150-200 euroa. Asuinkerro-
stalokohteen energiatodistuksen arvioidaan maksavan noin
1000-1 500 euroa. Hinnat ovat kuitenkin aina tapauskohtai-
sia. Esimerkiksi matkakustannukset voivat vaikuttaa energiato-
distuksen hintaan jonkin verran maantieteellisesta sijainnista
rijppuen.

Energiatodistus on voimassa 10 vuotta, joten todistuksen
hinta kannattaa suhteuttaa todistuksen kayttoikaan, Motivan
sivulla vield muistutetaan.

LEIKKAAMME NURMIKOITA,
PENSASAITOJA JA

KIINTEISTOJEN

ENERGIANKULUTUSTA.

Oikea asiantuntija hoitaa kiinteistdsi niin, ettd saastat
tuntuvasti energiaaja selvaa rahaa. Voit tilata joko
yksittaisen palvelun tai kokonaispaketin, joka kattaa
niin kiinteistéhuollon, -tekniikan kuin energianhallin-
nankin.

Ekohuolto

Huoltomiesten tekemaan paivittaiseen energiatehok-
kuuden seurantaan perustuva palvelumme on vahen-
tanyt kiinteistojen energiankulutusta keskimaarin 15
prosenttia.

Energianhallinta

Kuopiosta kasin toimiva energianhallintakeskuk-
semme tarkastaa saannollisesti etdyhteydella asiak-
kaiden taloteknisten jarjestelmien toiminnan.

Ekohuolto+

Ainutlaatuinen palvelupakettimme on kiinteiston kus-
tannustehokas taysihoito, joka sisaltda ekohuollon
toimenpiteet ja energianhallintakeskuksen tuottamat
tiedot.

Ota yhteytta!

0106366540
myynti@lassila-tikanoja.fi

www.lassila-tikanoja.fi
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Kerrataanpas taloyhtion
energiatodistusasiat

28 kiinteistdypcs:

errataanpas energiatodistusasiat taloyh-

tididen Energiatodistus isannoitsijatodis-

tuksen liitteena vai erillinen energiatodis-

tus, vanhan lain vai uuden lain mukainen
energiatodistus, tekijana isannoitsija vai energiato-
distuspalveluita myyva yritys, perustason patevadi-
tynyt energiatodistuksen laatija vai ylemman tason
energiatodistuksen laatija...

Viimeisen kolmen kuukauden aikana on kayty
vimmattua keskustelua yleisonosastoilla uudesta
energiatodistuksesta, sen sisalldsta, laatijoista ja en-
nen kaikkea hinnoista.

Mita ja milloin -kertaus

paikallaan

Yli-insinodri Maarit Haakana Ymparistdministe-
ridsta auttaa meita kertaamaan taloyhtididen ener-
giatodistuksiin liittyvia kaytantoja vanhan ja uuden
energiatodistuslain merkeissa.

Kun energiatodistusten laatimista koskeva edel-
linen laki tuli voimaan vuonna 2007, taloyhtiot erit-
tain monessa tapauksessa turvautuivat ns. kevy-
empaan ja edullisempaan ratkaisuun eli teettivat
todistuksen isannditsijalld ja se liitettiin isannditsi-
jantodistuksen liitteeksi. Tekijana oli isannaitsija ja
laskuttajana isannaitsijatoimisto. Todistus oli voi-
massa vuoden sen laatimisesta.

— Tassa on hyva huomata, mista oikein oli kyse
edellisen lain aikana. Energiatodistus oli OSA isan-

noitsijatodistusta, ei siis pelkastdan isannditsijato-
distuksen liite. Siksi kyseinen todistus ei sisaltanyt
esimerkiksi paivayksia tai tekijan nimea. Kyseinen
todistus ei sisaltanyt myoskaan energiansaastosuo-
situksia, Maarit Haakana aloittaa.

Toinen vaihtoehto oli ns. erillinen energiato-
distus, joka edellytti rakennuksen tarkastamista ja
energiasaastokeinojen esittamista. Rakennuksen
tarkastus voitiin tehda lainsaadannon edellyttamal-
1la karkeammalla tasolla tai sitten perusteellisem-
min, kayttaen hyvaksi energiakatselmus-kaytanto-
ja. Nailla menettelyilla tuotettiin 10 vuotta voimassa
oleva energiatodistus.

- Energiakatselmus on laaja rakennuksen ener-
giatekninen tutkimus, johon sisaltyy mittauksia ja
joka kestaa useamman paivan. Energiakatselmuk-
sen tekija saattoi tehda myos energiatodistuksen.
Lainsaadannén edellyttamassa rakennuksen tar-
kastuksessa "erillisen energiatodistuksen” laatimista
varten ei mittauksia vaadittu.

— Hinta "erillisen energiatodistuksen” teke-
misessa, tehtiinpa se karkeamman tason raken-
nuksen tarkastuksella tai energiakatselmuksen
yhteydessa,oli olennaisesti erilainen kuin vuoden
voimassa olleessa todistuksessa, Haakana sanoo.

Nyt uuden lain mukaan isannditsijat eivat voi
enda laatia todistuksia, elleivat patevoidy, eika jar-
jestelma myoskaan tunne isannoitsijantodistuksen
osaksi liitettavaa todistusta.



VIEMARIN
Energiatodistuksen voi laatia vain patevoitynyt ja
valvontaviranomaisen eli ARAnN rekisteriin merkitty VA I v 0 I H I N 0 N

tekija. FISE Oy ja Kiinteistoalan Koulutussaatio vas-

taavat tekijoiden hyvaksynnoista.
Energiatodistuslomake on kaikissa tapauksissa M o N E T
samanlainen.
Siirtymajaksoja olemassa
- Jos isannoitsijantodistukseen sisaltyva energiato-
distus oli voimassa uuden lain voimaantullessa, voi ®

tallaista todistusta kayttaa viela vuoden 2014 lop-

e
puun asti uudessa laissa olevan siirtymasaannok- s o I TA Y K K 0 s T 0 H T o R I

sen perusteella, Maarit Haakana toteaa.

Niinpa niissa taloyhtidissa, joissa oli voimassa A s I A I_ I_ E o
oleva energiatodistus ennen 1.6.2013, energiatodis-
tuksen laatiminen tulee vastaan vuonna 2015 .

— Energiatodistusta ei tarvitse teettaa, jos raken-
nuksesta ei myyda tai vuokrata tiloja. Se pitaa teh-
da vasta siina tilanteessa. Lisaksi taytyy huomioida,
ettd uusi energiatodistus on rakennuskohtainen, ei
yhtidkohtainen. Uusi todistus on voimassa 10 vuot-
ta, Haakana jatkaa ohjeistamista.

Kun energiatodistuksen laatimisvelvoite tu-
lee eteen, niin silloin uuden lain mukaan se taytyy
teettaa patevoityneella, ARAnN rekisterissa olevalla
tekijalla.

- Vanhan lain aikana patevéityneet ammatti- L&T h.0|t_aa
laiset saivat uuden lain mukaan suoraan perusta- ammattitaidolla
son energiatodistuksen laatijan patevyyden. Tama kaikki vieméreiden [
patevyys on heilld voimassa enintaan vuoden 2017 jakaivojen huoltoon |

loppuun asti. Kdytdnndssa namé vanhan lain ai- liittyvét palvelut.
kana patevoityneet todistusten laatijat voivat teh-
da energiatodistuksia kaikille muille rakennuksil-
le paitsi jaahdytetyille uudisrakennuksille, Haakana
vield mainitsee.

Muutosta ennakoitiin
Kevaalla jotkut isannditsijatoimistot ennakoivat la-
kimuutosta ja teettivat kaikille hoidossaan oleville
taloyhtioille energiatodistukset.

— Vanhassa laissa oli erilaiset energiatodistuslo-
makkeet eri tilanteisiin. Jos energiatodistus on teh-
ty lomakkeella, joka on tyypiltaan “isannditsijatodis-

- Vieméreiden avaukset ja sulatukset
- Viemadreiden kuvaukset ja tutkimukset
- Kaivojen ja erottimien tyhjennykset

tukseen sisaltyva energiatodistus’, tama ei ole voi- - Putkistojen pesut ja huuhtelut
massa 10 vuotta. Jos tallainen todistus oli voimas- . Markien nesteiden imupalvelut
sa uuden lain tullessa voimaan 1.6.2013, niin silloin - Viemariremontointi
todistus on pateva vield enintaan vuoden 2014 lop-
puun asti, Haakana kertaa. Teemme kaiken mahdollisimman ekologisesti, jopa
- Jos vanhan lain mukainen todistus on tehty kaivojen tyhjennyksen: tyhjennysjatteistd saadaan
ns. “erillisend energiatodistuksena’ eli sen on tehnyt raaka-ainetta teollisuudelle ja polttoainetta voima-
patevoitynyt, FISEn tai Kiinkon patevdittama laatija, laitoksiin.
todistus on tehty tahan tarkoitukseen saadetylla lo-
makkeella ja sisdltaa energiansaastosuositukset, sil- Pyyda tarjous L&T:n viemérihuollosta: 010 636 6070.

loin todistus on voimassa 10 vuotta sen laatimises-

) oo Kiireisissa tilanteissa voit soittaa ympéari vuorokauden
ta, Maarit Haakana viela jatkaa.

paivystysnumeroomme 010 636 2000.

B Pitadko minulla than oikeasti olla energiatodistus,
kun vuokraan asuntoni jollekin? Entds myytdessa?
Mita ajattelet luokittelusta? Niinpa - onko sinulla

www.lassila-tikanoja.fi

2B JATEHUOLTO JA KIERRATYS
2D SIIVOUS JA TUKIPALVELUT

kommentoitavaa tai kysyttdvaa energiatodistuslais- 2D KIINTEISTOHUOLTO JA -TEKNIIKKA ®
ta. Tule Kiinteistépostin uudistuneille kotisivuille: 2B VAHINKOSANEERAUS

Kiintei : fi/artikkelit 2D VIEMARIHUOLTO JA -REMONTOINTI
www.kiinteistoposti.fi/artikkeli 2 YMPARISTOTUOTTEET
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Teksti ja kuvat: Riina Takala

ASUNTO- JA VIESTINTAMINISTERI PIA VIITASEN
KANNUSTUS KORJAAMISEN EDISTAMISEKSI

“Tarttukaa heti kiinni
kaynnistysavustuksiin”

Akseli Kiinteis-
tépalvelut Oy:n
toimitusjohtaja
Mauri Kivilaak-
so esitteli kiin-
teisténhoitoa
kansanedustaja
Eeva-Johanna
Elorannalle
(etualalla) ja
asuntoministeri
Pia Viitaselle
(takana) lahio-
kierroksella.

Taloyhtioille on jalleen luvassa suhdanneluonteisia
korjausavustuksia, joiden tyollisyyden edistamistakin
tarkeampaa asunto- ja viestintaministeri Pia Viitasen
mukaan on se, etta avustusrahat kohdentuvat lahiotalojen
perusparannuksiin. Varsinkin 70-luvun lahiotaloissa on
paljon tekematonta tyota.

30 kiinteistdpes:

annattaa tarttua tilaisuuteen, asunto- ja
viestintaministeri Pia Viitanen kehotti.
— Teilla on vuosi aikaa, mina aikana

valtio "jelppaa” lahiotalojen korjaamisessa.

Sen jalkeen suhdanneluonteiset korjausavustukset
ja niiden jakaminen on loppu, han totesi ja patis-
ti litkkkeelle heti, kun taloyhtidille tulee tarjolle tana
syksyna ja ensi vuonna suhdanneluonteisia kor-
jausavustuksia.

Budjettirithessa paatettiin esittaa taman vuoden
lisatalousarvioon ja ensi vuoden budjettiin, etta ns.
maaraaikaisiin kaynnistysavustuksiin varattaisiin
115 miljoonaa euroa lahiétalojen perusparannuk-
siin. Tana vuonna ajatellaan kaytettavan enintaan
15 miljoonaa euroa ja ensi vuonna enintaan 100
miljoonaa.

— Avustukset koskevat niin vuokrataloja, asunto-
osakeyhtidita kuin asumisoikeusasuntotalojakin,
Pia Viitanen kertoi lahiokierroksella, jonka kolmas
kohde Turun Varissuo oli.

Avustusta voi saada enintaan 10 prosenttia kor-
kotukilainan perusteeksi hyvaksytyista perusparan-
nuskustannuksista.

— Avustuksissa on vastaavanlainen idea kuin
edellisen taloustaantuman aikaan, jolloin suhdan-
neluonteiset korjausavustukset olivat edellisen ker-
ran kaytettavissa. Erona on talla kertaa kuitenkin se,
etta perustelutekstienkin mukaan avustukset suun-
nataan erityisesti lahio6taloille, Pia Viitanen kertoo.

Edellisen kerran suhdanneluonteiset korjaus-
avustukset olivat kaytdssa vuosina 2009 ja 2010.
Silloin avustukset myénnettiin kunnista, mutta nyt
myontamisvaltuutta kayttaa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA.

Lomakkeet viela talle vuodelle kohdistuvien
avustusten hakemiseen tulevat ARAn kotisivulle
heti, kun eduskunta on kasitellyt lisatalousarvion.

- Nyt kun avustukset myonnetaan ARAn kautta,
saadaan kokonaisvaltaisempi kasitys perusparanta-
misen tarpeesta. Naihin avustuksiin ei liity mitdan



erityisia energiaehtojakaan, vaan kyse on peruskor-
jaukseen tarkoitetuista suhdanneluonteisista avus-
tuksista, han viela kertaa.

Maaraaikaisilla kaynnistysavustuksilla halutaan
Viitasen mukaan pitaa huolta ihmisten asunnoista
ja kansallisvarallisuudesta.

— Koska korjausurakkaan ei ole aina kovin help-
po lahtea mukaan, siksi valtio haluaa nyt kannus-
taa korjaamaan. Korjaaminen on teilla edessa joka
tapauksessa, jossakin vaiheessa tulevina vuosina,
mutta nyt kannattaa tarttua tdhan tilaisuuteen, jo-
ka on tarjolla, koska taman ja ensi vuoden jalkeen ei
ole tata apua tiedossa, Viitanen painotti.

Tyollisyyden edistaminen ja tietynlaisen "vipi-
nan" saaminen talouteen ovat tietysti myds tavoit-
teina.

— Haluamme tukea korjausrakentamista isolla
summalla, 115 miljoonalla eurolla. 10 prosenttia ko-
konaiskustannuksista kuhunkin hankkeeseen. Kun
sithen pistaa nollan peraan, voi laskea, etta avustus-
ten antama kokonaissyke talouteemme tulee ole-
maan yli miljardi euroa.

Tempoilevuus vaikeuttaa avustusten
hyodyntamista

Vaikka ministerin uutinen ei vastannutkaan suo-
raan Varissuon alueella toimivan Akseli Kiinteis-
topalvelut Oy:n toimitusjohtaja Mauri Kivilaakson
esittamaan kritiikkiin, tietenkin perusparannuksia
edistavat avustukset otetaan iloisina vastaan.

Kritiikkia 27 vuotta alueen isannodinnin ja kiin-
teistonhuollon kanssa tekemisissa olleena Kivi-
laakso esitti siitd, ettd valtiovallan linja korjaus- tai
energia-avustusten myontamisessa on ollut tem-
poilevaa.

— Avustusten myontamiseen toivoisi pitkajantei-
syytta. Kun paatetdan antaa avustusrahaa johonkin
tiettyyn korjaamiseen, niin se usein johtaa siihen,
ettd samanaikaisesti korjaamisen hinta nousee.
Isannointipaallikkdbmme totesi hiljattain, etta avus-
tuksen saamisen ehdot voivat johtaa siihen, etta
korjaamisen hinta kasvaa kolme kertaa suurem-
maksi kuin mita korjausavusta saadaan, Kivilaakso
tilitti.

Esimerkiksi sinallaan hyvaa tarkoittavat ehdot
energia-avustuksissa ja saastotavoitteista voi kui-
tenkin kaytanndssa merkita sitd, etta hinta nousee
niin korkeaksi, ettei avustusta kannata edes hakea.

Pitkajanteisyyden tarve avustuskaytannossa ko-
rostuu Kivilaakson mielesta erityisesti asunto-osa-
keyhtidissa, joissa muutoinkin korjaamispaatosten
tekeminen vie aikaa.

— Jos asunto-osakeyhtio haluaa rahoittaa korjaa-
mista myos avustuksella, niin se ei onnistu lyhy-
ella aikavalilla. Paatoksenteko vaatii usein ainakin
vuoden, kun ihmiset haluavat ns. “suruajan” ennen
kuin toteavat, etta korjata taytyy ja se maksaa to-
si paljon, Kivilaakso viela kuvaili erityisesti asunto-
osakeyhtidille ominaista toimintaa.

- Ehka ongelmalahidihin voisi osoittaa avustus-
rahoja korkeammalla kertoimella kuin muihin koh-
teisiin, Mauri Kivilaakso ehdotti.
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Asuntoministeri
Pia Viitanen tu-
tustui TVT
Asunnot Oy:n
juuri valmiiksi
saatuun perus-
korjaukseen.
Samalla toimi-
tusjohtaja
Teppo Forss
kertoi ministe-
rille vuokratalo-
jen kehittami-
seen liittyvista
suuntaviivoista
ja kaytannoén
ongelmistakin.

32 kiinteistdps:

Lahididen kehittaminen tavoitteena
Ministeri Pia Viitasen lahidkierrosten tarkoituksena
on ollut kuulla ihmisten kokemuksista asumisesta
lahidissa seka kerata ideoita, miten lahidita voitai-
siin kehittaa.

Turun Varissuo oli kierroksen kolmas kohde,
jossa nousivat esiin etenkin monikulttuurisuus
ja vuokra- ja omistusasumisen suhde. Varissuon
asuntokannasta noin 40 prosenttia on vuokra-
asuntoja ja omistusasuntoja noin 53 prosenttia.

Joissakin puheenvuoroissa todettiin, etta vuok-
ra-asuntokanta on todellisuudessa ehka vielakin
isompi, koska omistusasuntojakin vuokrataan esi-
merkiksi maahanmuuttajataustaisille suomalaisille.

Yksi tarkea nakokulma lahiodiden kehittamisessa
Viitasen mukaan on uudenlaisten rahoitusmallien
seka taydennys- ja korjausrakentamisen kehitta-
minen. Aikaperspektiivi toimenpiteille on asetettu
vuosille 2015-2025.

Selvitystyota varten on koottu ns. remonttiryh-
ma, joka puolen vuoden toimeksiantonsa aikana
selvittad, miten lahididen viihtyvyytta korjaamisen
ja tdydennysrakentamisen keinoin voidaan paran-
taa ja minkalaisia rahoitus- ja tukimalleja voidaan
luoda korjaamisen edistamiseksi.

Vuokratalon uusi elama
Suurpaankatu 47:n vastavalmistunut peruskor-
jaus johdatti ministerin seurueineen konkreettises-
ti niiden kysymysten ja toimenpiteiden aarelle, joita
vuokra-asumisen kehittamiseksi nykypdivana sel-
vasti tarvitaan.

- Me uudistimme talot teknisesti vastaamaan ta-
man paivan asumisen tarpeita. Taloissa tehtiin pe-

ruskorjaus, jossa mm. huoneistokokoja muutettiin
ja toteutettiin vuokratalon yhteinen hoyrysauna-
kin, joka ei sinallaan lisannyt kustannuksia, mut-

ta tol hyvaa fiilista taloon ja asukkaille, kunnallisen
vuokrataloyhtion TVT Asunnot Oy:n toimitusjohta-
ja Teppo Forss kertoi.

— Suurin asia, mika taalla remontilla saatiin ai-
kaan, oli asukasrakenteen muuttaminen. Maahan-
muuttajataustaisten ihmisten osuus talossa oli ai-
kaisemmin 50-90 prosenttia, mika on aika hanka-
la suhde monessa mielessa. Asukasrakenteeseen
paastaan kuitenkin kasiksi vain peruskorjauksen
kautta, han totesi.

Talon aikaisemmat asukkaat eivat kuitenkaan
joutuneet perusparannuksen vuoksi hunningolle,
vaan heille tarjottiin muualta TVT:n asunto.

- Toimintamme on onnistunut siina mieles-
sa, ettda meille on muodostunut vuokrataloja, joissa
enintaan 25 prosenttia asukkaista on maahanmuut-
tajataustaisia, Forss jatkaa.

- Valitettavaa nain toimittaessa on, etta jotkut
ihmiset kokevat tulleensa syrjityiksi. Me vedam-
me tietynlaista rajaa, mutta siina onkin samalla yk-
siniista haasteista tai ongelmista tai miksi sita nyt
nimitetaankin, joka pitaisi kyeta ratkaisemaan. Me
emme halua synnyttaa syrjinnan tunnetta, Forss
viela vakavana pohti.

Monikulttuurisuuden vaikutus asumiseen ja sii-
hen, miten ihmiset oman lahionsa kokivat nousi
keskustelun aiheeksi tutustumiskayntia edeltavassa
paneelikeskustelussa.

Varissuolla asuu paljon maahanmuuttajataus-
taista vaestda. Siella on kuitenkin tehty aktiivisesti
myos toita sen eteen, etta tamakin osa suomalais-



vaestosta voisi tyollistya. Niinpa alueella on par-
haillaan meneillaan esimerkiksi Triangeli-hanke ja
Kuntakokeilun Varissuo-hanke.

- Ihmisilla on oikeus valita asuinpaikkansa ja Va-
rissuo nauttii suosiota ulkomaalaistaustaisten kes-
kuudessa. Se johtuu erilaisista syista, siita etta vuok-
rat ovat edullisia, asumisen ja litkkumisen kustan-
nukset ovat alhaiset, on hyva opetustarjonta jne,
Forss viela taustoitti.

Peruskorjatun vuokratalon vetovoima
TVT:ssa halutaan my&s korostaa sita, etta vuokra-
asuminen on samanlaista asumista kuin omistusta-
loissakin. Esimerkiksi peruskorjatun taloyhtién por-
rashuoneesta ei todellakaan voi huomata eroa, on-
ko tullut vuokra- vai omistusasuntotaloon.

— Stailasimme asuntoja nayttoja varten, koska
halusimme tuleville vuokralaisille osoittaa, miten
kalusteet huoneistoon sijoittuvat. Sen perusteella he
pystyvat jo etukdteen suunnittelemaan oman asun-
tonsa kalustamista. Naytdissa on kaynyt paljon va-
ked, ensimmaisella kerralla 120, toisella kerralla 200
ihmista, Forss kuvailee nykypaivan vuokranantajan
toimintamalleja.

— Asuntonaytoissa kuuli, miten ihmiset suun-
nittelivat taktivoivansa paastakseen asumaan tahan
taloon. Minusta se kertoo siita, etta tallaisia perus-
parannuksia kannattaa tehda, han viela toteaa.

Purkamalla uutta vai peruskorjaten?
Purkaako kokonaan ja rakentaa uusi vai tehda pe-
rusteellinen nykyaikaistava peruskorjaus? Tata ky-
symysta Forssin mukaan puntaroidaan parhaillaan
esimerkiksi Varissuolla sijaitsevan vuonna 1983 ra-
kennetun vuokratalon, Konradinkuja 1:n kohdalla.

— Korjaamisen kustannukset ja sen perusteella
muodostuva vuokrataso on aika korkea, Forss pohtii
korjaamisvaihtoehdon merkitysta vuokralaisille.

— Tai sitten Konradinkujasta tulee Turussa en-
simmainen purettava vuokratalo, jonka tilalle ra-
kennetaan uusi vuokratalo.

— Nykyisten korkotukiehtojen mukaan talo on
mahdollista purkaa ja rakentaa uusi talo. Silloin voi-
taisiin uudistaa asuntorakennetta vastaamaan pa-
remmin vuokralaisten tarpeita.

Talla Forss viittaa siihen, etta kolmioiden osuus
Konradinkujalla, kuten monissa muissakin taloissa,
on suurempi kuin todellinen tarve ja kysynta.

— Toki meidan pitaa kuunnella herkalla korval-
la asumistukiuudistustakin ja mika on asumistuen
tulevaisuus. Uudistus voi nimittain synnyttaa tilan-
teen, etta asuntopolitiikan tavoite asumisvaljyy-
den kasvamisesta toteutuu ja silloin vuokralaisten
kysynta kohdistuukin tulevaisuudessa enemman
kaksioihin ja kolmioihin, Forss viela pohtii vuokra-
asuntokannan kehittdmisen kannalta.
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Tekstit: Riina Takala

PUTKISTOSANEERAAJIEN KAYTTAMIEN

MATERIAALIEN VAIKUTUKSISTA UUTTA TIETOA
Tyoturvallisuus "hanskaan”
putkiremonttityomailla

Viemariputkien pinnoitus- ja sukitusmenetelmien
yleistyminen on nostanut esiin tyoturvallisuusmielessa
uuden tyontekijaryhman, josta Tyoterveyslaitos on

nyt huolissaan - nuoret putkistosaneeraajat, jotka ovat
altistuneet menetelmissa kaytettaville kemikaaleille ja
saaneet niiden seurauksena voimakkaita iho-oireita.

34 kiinteistdps:

yoterveyslaitos on ensihataan laatinut

tyontekijoille malliratkaisuja turvallisista

tyotavoista ja suojautumiskeinoista. Lisak-

si se on kaynnistanyt tutkimushankkeen,
jossa selvitetaan tarkemmin epoksin aiheuttamia
ammatti-ihotauteja ja keinoja niiden ehkaisemisek-
si rakennusalalla.

Tyontekijat tiedostamaan tilanne
"Ty&terveyslaitoksen mukaan uusissa putkisanee-
rausmenetelmissa kaytettavat kemikaalit aiheutta-
vat terveyshaittoja asentajille. Tutkimuksessa ka-
sitellyt kemikaalit ovat epoksi ja uretaani. Ne eivat
ole myrkkyja, vaan rakennuskayttodn hyvaksyttyja

kemikaaleja, mutta niiden kaytossa on noudatettava
turvaohjeita, kuten minka tahansa kemiallisen tuot-
teen kanssa."

Nain kirjoitetaan eraan putkisaneerausyrityksen
sivustolla kiteyttaen juuri ne asiat, mista kaytannos-
sa Tyoterveyslaitoksen esiin nostamassa asiassa on
kysymys. Toki kyseisessa yrityksessa suojautumi-
nen on normaali kaytanto ja valmistajalta saatuja
ohjeita noudatetaan ja asentajien tydturvallisuutta
valvotaan.

— On tarkeaa, etta epoksia juoksevassa muodos-
sa kasittelevat tyontekijat tiedostavat suojauksen
tarpeen ja etta urakoitsijat ja tydnjohto valvovat nii-
den kayttoa. Se ei kuitenkaan edellyta kovin laajaa



koulutusta tai paksua kirjallista materiaalia, vaan
yksinkertaisen selkean ohjeistuksen ja sen noudat-
tamisen valvonnan. Vastuu tasta on ensisijaisesti
epoksia kayttavilla urakoitsijoilla, moderneja vie-
marisaneerausmenetelmia edustavan MoMent ry:n
puheenjohtaja Lars Lundstrém painottaa.

Muovikemikaalit tuttuja

- kayttajat uusia

Epoksin on todettu aiheuttavan erityisesti ihoaller-
giaa. Voimakkaan hajuiset ja syovyttavat kovetinai-
neet voivat aiheuttaa myds ylahengitystie-, silma-
ja astmaoireita. Niita voi ilmeta hyvinkin lyhytaikai-
sen altistumisen seurauksena.

Tyéterveyslaitoksella viemariputkien saneeraus-
menetelmissa kaytettavien kemikaalien haitallisiin
vaikutuksiin havahduttiin kahdesta eri nakokul-
masta: putkisaneerausyritykset ja tyoterveyshuol-
to pyysivat neuvoa ja toisaalta Tyoterveyslaitoksen
ammatti-ihotautien poliklinikalle alkoi tulla potilai-
ta, jotka olivat lyhytaikaisenkin altistumisen vuoksi
saaneet vakavia iho-oireita.

Tyoterveyslaitoksella valmistui putkisaneeraus-
alaakin koskenut tutkimus: Ihosuojauksen ja tur-
vallisten tyotapojen merkitys MDI-uretaanityossa.
Tutkimuksessa oli mukana erityyppisia yrityksia ra-
kennus- ja venealalta, yksi viemarisaneerausalan-
kin yritys.

— Me tutkimme ihoaltistumista. Tassa yhdes-
sa viemarisaneerausalan yrityksessa suojautumi-
sen taso oli hyva, mutta se tiedetaan, etta kaikissa
tyopaikoissa tilanne ei ole missaan tapauksessa yh-
ta hyva, erikoistyohygieenikko Erja Makela Tyoter-
veyslaitokselta toteaa. Han toimii Tyoympariston
kehittaminen -osaamiskeskuksessa erityisaluee-
naan suojautuminen kemikaaleilta.

Tutkimus osoitti, etta kaikkiaan polyuretaanin
kanssa tekemisissa olevista tyontekijoista vain 41
prosenttia kaytti tydssaan asianmukaisia kemikaali-
suojakasineita.

— Viemarisaneerauskohteessa tydskennelleet
tyontekijat kayttivat oikeanlaisia suojakasineita. He
toki altistuivat uretaanille, mutta pitoisuudet olivat
vahaisia. Saimme talla nayttéa siita, etta oikeanlai-
silla suojaimilla pystytaan pitamaan altistuminen
vahaisena, han jatkaa.

Polyuretaania kaytetaan hyvinkin laajasti ra-
kennusalalla. Valmis polyuretaanipinnoite tai liima
valmistetaan tyokohteessa sekoittamalla kahdesta
komponentista. Komponenteista toinen on kovetin,
joka on MDI-isosyanaattia, joka voi aiheuttaa her-
kistymisen. Viemariputkisaneerauksissa sekoitettu
uretaanimassa ruiskutetaan viemarin sisapintaan,
jolloin syntyy uusi muoviputki vanhan putken si-
saan.

Yhdeksan ammattitauti-

tapausta jo liikkaa

Kuinka moni viemarisaneerausalalla arviolta 200-
300 tyontekijasta on herkistynyt epoksille, sita on

vaikea arvioida. Erja Makela sanoo, etta on arvioi-

tu, etta viemarisaneerauksessa tyontekijoista noin

Visiiri suojaa kasvot vaarallisilta rois-
keilta. Silmien suojana on aina kaytet-
tava vahintaan sangallisia suojalaseja.

Kasivarsisuojus ja
muoviesiliina antavat
lisasuojaa likaavissa
tydvaiheissa. Taval-
liset tybvaatteet eivat
suojaa kemikaaleilta.

Pitkahihainen tydvaate.
Kuumissa olosuhteissa
tyoskenneltaessa on
kaytettava vahintaan
kasivarsisuojuksia.

Butyylikasineet
valineiden
pesuun.

Kayta ruiskutuksessa
kaksia nitriilikumika-
sineita paallekkain.
Kasineet suojaavat
roiskeilta ja tyovali-
neiden pinnoilla ole-
vilta kemikaaleilta.
Varmista, ettd ranne *
pysyy suojattuna
tyoskenneltdessa.

Turvajalkineet vahen-
tavat liukastumisris-

kia ja suojaavat jalko-
ja roiskeilta.

Lahde: Tyoterveyslaitos Malliratkaisu Henkildsuojailmet
Kuvaaja: Susanna Maki, Tydterveyslaitos.
Kuvan malli: Jari Lehtinen
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Vanhempi
asiantuntija
Beatrice Back
(vas.) ja erikois-
tydhygieenikko
Erja Makela
Tyoterveyslai-
toksella Tyo-
ymparistén ke-
hittamisen
osaamiskeskuk-
sesta osallistui-
vat hankkee-
seen, jossa laa-
dittiin epoksia
ja polyuretaania
kasitteleville
tydntekijoille
suojautumisen
malliratkaisut.

36 kiinteistdps:

"Me emme ole viranomainen,
vaan tutkimuslaitos, joka an-
taa neuvoja ja tutkii, miten voi

tehda tyota turvallisesti.”
Beatrice Back
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puolella on tydterveyshuolto, joten kaikki herkisty-
mistapaukset eivat tule tutkituiksi.

— Osa tydntekijoista voi myds vaihtaa tydpaik-
kaa tai alaa mieluummin kuin ldhtevat ammattitau-
titutkimuksiin. Tallaiset tapaukset jaavat kokonaan
rekisteréimatta.

Ammattitautitapauksissa ihoaltistumista tutki-
taan kaikissa keskussairaaloissa, vain osa tapauksis-
ta ohjautuu Tyodterveyslaitokselle ja sen ammatti-
ihotautien poliklinikalle.

— Meidan poliklinikallamme on todettu yhdek-
san epoksiallergian aiheuttamaa ammatti-ihotau-
titapausta viemarisaneerauksen toimialalta viime
vuosina, han toteaa.

Han pitda lukua suurena, vaikka ei olekaan tark-
kaan tiedossa, kuinka paljon keskussairaaloissa on
tutkittu ja hoidettu putkisaneerauksen epoksialler-
giatapauksia ja kuinka hyvin ne on ilmoitettu am-
mattitautirekisteriin.

— Parhaiten tilanteen talla hetkella tietavat ehka
vakuutusyhtidt, han arvelee.

Tapaturmavakuutuslehdessa julkaistussa artik-
kelissa 2/2013 esitettiin arvio, ettda vuosien 2005 ja
2010 valisena aikana on tullut esiin 145 uutta epok-
si-ihottumatapausta.

- Tassa luvussa on mukana muidenkin alojen
tapauksia, vaikkakin rakennusalalla kaytetaan pal-
jon epoksia, han viela pohtii.

Tyéterveyslaitos on Erja Makelan mukaan ollut
kiinnostunut muovikemikaaleista, joihin epoksi-
muovien ja uretaanien valmistuskemikaalit luetaan.

— Ne ovat koko ajan olleet allergioita aiheuttavia
aineita, han mainitsee ja arvioi, etta epoksi on kay-
tossa kaikilla viemarisaneerausyrityksilla, polyure-
taani ehka harvemmilla.

Iho suojattava tarkoin

— Epokseissa on herkistavia yhdisteita, epoksihart-
si, reaktiiviset livuottimet ja amiinit. Voi sanoa, etta
oikeastaan kaikki komponentit saattavat herkistaa,

L

vanhempi asiantuntija Beatrice Back jatkaa. Han
tyoskentelee myds Tyoympariston kehittaminen
-osaamiskeskuksessa erityisalanaan kemiallinen
tyéhygienia.

Mutta olipa kyse nyt sitten epoksimuovin val-
mistuskemikaaleista tai polyuretaanin isosyanaatti-
kovetteesta, tarkeinta on, ettei kemikaalia paase ih-
misen iholle - eika edes vaatteisiin.

— Teknisten valineiden ja suojainten pitaa ol-
la sellaisia, etta tyontekija voi suojautua kokonaan.
Projektissamme yritimme paatella, kuinka paljon
esimerkiksi MDI-isosyanaattia on litkaa ihoaltistu-
misen kannalta. Totesimme, etta jos takin hihal-
le leviaa MDI-isosyanaattia ja hiha koskettaa ihoa,
niin se voi jo aiheuttaa ihon herkistymisriskia. Ta-
ma siis koskee MDI-isosyanaattia silloin kun se on
"tuoreena’, ei kovettuneena putkessa, Erja Makela
Sanoo.

Tasta tiedosta syntyivat malliratkaisukortit, oh-
jeet, joissa suositellaan, etta viemarisaneeraustyota
tekeva suojaisi itsensa niin hyvin, etta MDI-isosya-
naatti ja epoksikemikaalit eivat paase missaan koh-
din kosketuksiin ihon kanssa, eika edes vaatteiden
kautta.

Jos tyovaiheessa saa epoksia vaatteilleen tai ihol-
leen, se pitaa pesta nopeasti pois, ettei aine ehdi ko-
vettua varsinkaan iholle. Tama taas edellyttaisi sita,
etta tydpisteissa on aina kaiken varalta vesipiste tai
suihkumahdollisuus, mutta monella putkiremontti-
tydmaalla sithen on huonosti mahdollisuuksia.

Riskikartoitusta etukiteen
Beatrice Back ja Erja Makela kertovat katsoneensa
valokuvia putkistosaneeraajista, joissa toinen kaa-
taa astiasta kemikaaleja esimerkiksi suppilon kautta
toiseen astiaan. Missa ovat silmiensuojaimet? Entas
kasineet? Onko ajateltu tydasentoa ja menetelmaa
riskien kannalta?

- Yhdessakin kuvassa polvistunut nuori mies
katsoo yl&s, ei ole silmiensuojaimia, ei ole kasinei-




ta. Entas jos ylapuolella seisova kemikaaleja kaatava
kaveri horjahtaa, liukastuu, karpanen tulee hairit-
semaan... Beatrice Back tuskailee ja sanoo heti, etta
tallaiset tydtapoihin ja menettelyihin liittyvat riskit
pitaisi tiedostaa ennen kuin téihin edes ryhdytaan.
Han kehottaa tarttumaan myd&s "vahalta piti” - tilan-
teiden antamaan oppiin.

— Urakoitsijan pitaa huolehtia siitg, etta tyonteki-
joilla on asianmukaiset varusteet ja etta niita myos
kaytetaan. Lisaksi pitaisi turvata kaytetyn menetel-
man turvallisuus. Voisi esimerkiksi huolehtia siita,
etta kemikaalien kaatokorkeus ei ylita vyotardtasoa
tai suppilo kiinnitetaan telineeseen, minka ansiosta
tyontekijan ei tarvitse pitaa siita kasin kiinni toisen
kaataessa. Koko systeemi voisi olla automatisoitu -
painat nappia ja ainekset sekoittuvat, Makela pohtii.

Beatrice Backin mielesta huomiota pitaisi kiin-
nittada myds siithen tydvaiheeseen, kun aineita pun-
nitaan tai sekoitetaan esimerkiksi autossa.

— Pitaisi olla niin sanottu kohdepoisto. Olen
nahnyt sellaisenkin tapauksen, jossa kohdepoisto ei
toiminut laisinkaan. Laite oli ollut toimimattomana
pitkan aikaa, eika kukaan ollut viitsinyt korjata sita.

- Tyypillistahan on, etta laitetaan pakettiauton
ovet auki, mutta eihan ilma ulos kulkeudu, ja tuu-
likin voi painvastoin painaa sen auton sisalle. Kyse
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Parvekelasitus — sijoitus asumisviihtyvyyteen,
energiansaastoon ja rakennuksen hyvinvointiin

LUM N

Viihtyisyytta pitkalle tulevaisuuteen

(Puhelun hinta 8,28 snt + 7 snt/min (lankapuhelin) tai + 17 snt/min (matkapuhelin).

www.lumon.fi
020 7403 200

on amiineista, jotka haisevat voimakkaasti ja arsyt-
tavat silmia ja hengitysteita emaksisyytensa takia,
han korostaa ja kehottaa tyontekijoita kayttamaan
hengityksen- ja silmien suojaimia.

Puhdistamisvaiheessa

ty6suojelu yhta tarkea asia

Tyot ovat siltd paivalta valmiit ja ryhdytaan puhdis-
tamaan tyovélineita.

— Tyovalineiden puhdistamisessa kaytetaan
usein asetonia tai muita liuottimia. Haitalliset ai-
neet liukenevat asetoniin, joka imeytyy helposti ja
voi aiheuttaa ihokosketuksessa erityista herkisty-
misriskia. Se vaatii myds suojavalineilta paljon, Erja
Makela korostaa.

Kaytanndssa viemarisaneeraajalla pitaisi olla
kahdenlaisia hanskoja. Ohuita nitriilikumihansko-
ja voi laittaa vaikka parit hanskat paallekkain, jolloin
sormi- ja kasinapparyys viela pelaa ja voidaan teh-
da pinnoitus- ja sukitusty6t. Mutta kun tyévalineita
puhdistetaan, silloin pitdisi olla ns. butyylikasineet.

Kayttoturvallisuustiedotteet

ja turvallisuussuunnitelmat
Malliratkaisukorteissa on hyvin selkeasti kirjattu,
miten tyo voidaan tehda turvallisesti. Korteissa on

"  facebook.com/LumonSuomi
[
n Yuu TUhe youtube.com/LumonQy

Parvekelasituksen hiilijalanjilki kumoutuu
keskimadrin 3 vuodessa 4 kuukaudessa.
Lue lisaa: www.lumon.fi/energiansaasto
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selkeat ohjeet suojautumisesta, miten varautua en-
nakolta mahdollisesti tapahtuvaan vahinkoon ja
miten toimia vahingon sattuessa.

— Malliratkaisujen kaytannonlaheisyys pyrittiin
varmistamaan silla, etta putkisaneerausyrityksen
asiantuntijoita oli auttamassa niita tehtaessa, toteaa
Beatrice Back.

— Valmistajan, maahantuojan tai myyjan pitaa
antaa asiakkailleen myos tuotteesta kayttoturvalli-
suustiedot. Heilld on vastuu antaa tiedot kyseisen
maan kielella ja Suomessa siis tarvittaessa myos
ruotsiksi. Kayttoturvallisuustiedotteessa kerrotaan,
miten tuotetta kaytetaan turvallisesti ja miten pitaa
suojautua, Beatrice Back muistuttaa.

Kayttoturvallisuustiedotteen pitaisi sisaltaa mm.
tietoa kemikaalin luokituksesta, paallysten merkin-
noista, koostumuksesta, aineiden vaarallisista omi-
naisuuksista ja terveysvaaroista, ohjeet turvallisesta
kayttamisesta ja mahdollisesti tarvittavista henki-
l&nsuojaimista seka kemikaalin varastoinnista, kul-
jetusmaarayksista ja jatteiden kasittelysta.

Tilaajan vastuut

Taloyhtiossa tehtavaa putkiremonttia ajatellen on
tietysti syyta pohtia my&s tilaajan vastuuta, taloyh-
tién ja isannditsijan tai urakoitsijan asemaa. Tassa

maan astuneen rakennustyon turvallisuutta koske-
van asetuksen (205/2009). Siellahdn mainitaan mm.
tyoturvallisuuskoordinaattori ja velvollisuus laatia
tydmaasta turvallisuusasiakirja seka tarvittaessa kir-
jalliset tyoturvallisuussaannot.

Rakennushankkeen osapuolten yleiset velvolli-
suudet voidaan kiteyttaa tahan lauseeseen:

Rakennushankkeessa on rakennuttajan, suun-
nittelijan, tydnantajan ja itsendisen tydnsuorittajan
yhdessa ja kunkin osaltaan huolehdittava siita, ettei
tyosta aiheudu vaaraa tydmaalla tydskenteleville ei-
ka muille tydn vaikutuspiirissa oleville henkildille.

I Jos kemikaalia roiskuu silmiin tai iholle

- Huuhdo silmaa silmahuuhteella tai puhtaalla vedella
vahintaan 15 min. Hakeudu valittédmasti laakarin hoitoon.
Matkalla ldakériin tulee huuhtelua jatkaa.

- Iho on pestavé heti, kun putkituskemikaaleja on joutunut
iholle.

- Jos tyovaatteelle tulee roiskeita, ne on vaihdettava ja iho
on pestava valittomasti.

- Tapaturmat ilmoitetaan esimiehelle.

kohdin Beatrice Back kaivaa esiin vuonna 2009 voi-

o Vexve Verto

Huoneistokohtaisen
vedenmittauksen
edellakavija jo 30 vuotta

Tiesithan, etta huoneistokohtaiset vesimit-
tarit on nyt asennettava myds vanhoihin
rakennuksiin putkiremontin yhteydessa.

Vexve Verto on huoneistokohtainen
vedenmittausjarjestelma, jonka
avulla kayttaja pystyy tarkkailemaan

Netissa toimiva kulutustietojen
seurantatydkalu VertoLive on
uudistunut!

koko Kiinteiston tai yksittaisen asun-
non kulutuslukemia.

Jarjestelmaan kuuluvat virtausantu-
rit, huoneistoyksikét ja -naytét seka
Internetissa toimiva kulutustietojen
seurantatyodkalu VertoLive.

Katso esittelyvideo taysin
uudesta VertolLivesta!

Vexve mydntaa Verto-jarjestelmalle
viiden vuoden takuun.

WWwWw.vexve.com/vertolive

VEXVE

Vexve Verto

Pajakatu 11, 38200 Sastamala
Puh. 010 7340 800
WWW.VEexXve.com
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Lisaa tietoa tutkimus-, koulutus-

ja kehittamishankkeella

ielenkiinto erityisesti viemariputkis-

tosaneeraajien altistumiselle epoksille

ja uretaanille sai alkunsa Pintaurakoit-

sijat ry:n ja Rakennusliiton yhteyden-
otosta. Heidan tietoonsa oli tullut onnettomuus,
jossa tydntekija oli joutunut vetamaan kasin epok-
silla jo kyllastetyn sukan pois viemariputkesta. Han
sai vakavia ihovaurioita.

— Rakennusliitto pyysi meilta ohjeita, miten tal-
laiset tyot voisi tehda turvallisesti, Beatrice Back
viela mainitsee.

Hanke on saanut nyt jatkoa. Syyskuussa kayn-
nistyi 2,5 vuoden mittainen, Epoksiyhdisteiden ai-
heuttamat ammatti-ihotaudit ja niiden ehkaisy ra-
kennusalalla - niminen tutkimus- ja koulutushan-
ke. Hankkeen projektipaallikkd on erityisasiantunti-
ja Katri Suuronen.

— Tarkoitus on, etta saisimme rakennusalal-
la tyoskenteleville ohjeet epoksin kasittelemises-
ta. Lisaksi teemme kirjallisuuskatsauksen epoksi-
allergiatapauksista ja tydpaikkakaynteja ja tutkim-
me kohteissa aineiden ihokosketuksia, tyotapoja ja
niiden turvallisuutta. Hankkeeseen mahtuu ehka
vain putkistosaneerausten osalta 1-2 kohdetydmaa-
ta, jotka ovat arvokkaita, koska saamme niista kay-
tannon tietoa ja juuri sellaista tietoa, mita asukkai-
denkin kannalta on hyva tietad. Lisaksi on tarkoitus
tehda suojainselvitys eli minkalaiset suojaimet suo-
jaavat epoksilta ja tarvittaessa tehdaan viela testeja-
kin niista, Erja Makela luettelee.

— Meilla on iso osuus myos hankkeeseen sisalty-
vasta koulutuksesta, Beatrice Back muistuttaa.

Tarkoitus onkin tuottaa koulutusmateriaalia, joko
kansion muodossa tai julkaista koulutusmateriaalia
internetissa. Sen tarkoituksena on auttaa esimerkik-
si tyoterveyshuollon tyontekijoita ysnmartamaan,
mita pitaa tehda, jos eteen tulee tallaisia tapauksia
tai minkalaisiin asioihin pitaa kiinnittaa huomiota
esimerkiksi tyopaikkaselvityksissa ja terveystarkas-
tuksissa jne.

— Lisaksi koulutusaineisto tulee pitamaan sisal-
laan vastaavanlaisia tydohjeita malliratkaisuohjei-
den muodossa, kuten nytkin jo tehtiin, Erja Make-
1a viela mainitsee tutkimuksesta, jonka rahoittavat
Tyosuojelurahasto ja Tyoterveyslaitos.

Tyotapaturmien ja

ammattitautien kallis hinta

Tyonantajien ja jossakin maarin tyontekijoidenkin
suhtautuminen allergisiin oireisiin hammastyttaa
Erja Makelda. Hanen kokemuksensa mukaan liian
herkasti iho-oireisiin ja allergioihin suhtaudutaan
vahatellen, “jotakin nappylodita on tullut” - asenteel-
la. Kuitenkin kysymys voi olla erittain voimakkaasta
ja arhakasta ihottumasta, joka usein johtaa tyonku-
van tai ammatinvaihtoon.

— Oireiden parantuminen vaatii usein pitkan
ajan. Jos oireita aiheuttavaan kemikaaliin ei ole
kosketuksessa, oireet eivat uusi. Tyon vaatimilta ke-
mikaaleilta on monilla tyopaikoilla hankala valttaa
kosketusta, minka vuoksi herkistyminen usein joh-
taa ammatinvaihdokseen, Erja Makela viela toteaa.

- Yritykset ovat vahitellen oppimassa, etta am-
mattitaudit ja tydtapaturmat tulevat kalliiksi. Ne
maksavat yrityksille valtavia summia. Toki vakuu-
tuksilla katetaan tietty osa, mutta vakuutusmak-
sutkin nousevat, mita enemman on ongelmia, han
vield mainitsee.

- Vaikka vakuutusyhtiot korvaavat ammattitauti-
tapauksista aiheutuvia kustannuksia, niista seuraa
silti rahanmenoa seka tydnantajalle, tyontekijalle ja
yhteiskunnalle Beatrice Back muistuttaa.
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Tekstit: Hanna Rissanen

Asiaa aurinkoenergiasta

Otollinen sijainti ja sopivat kattorakenteet, siina pari perus-
edellytysta rakennukselle, jossa voisi ajatella hyodynnettavaksi
aurinkoenergiaa - ehka, jos ja kun. Muitakin lisatietoja,
selvityksia, laskelmia, vertailua ja asiantuntija-apua tarvitaan
ennen kuin voi tehda loppupaatelman, kannattaako ajatus
muuttaa todeksi vai el.

40 kiinteistépos:

ietoa ja auttamishalua Oytyy arvaten-

kin aurinkopaneeleita ja -inverttereita

myyvista yrityksista, mutta halventavatko

myyntihalut joitakin osa-alueita. Kiinnos-
tunut, mutta myds kriittinen asiakas kaivaa tietoa
laajemmalla ja puolueettomalla kammalla, eri nako-
kulmista.

Karkkilassa alkuvuodesta jarjestetty tilaisuus ot-
sikolla "Aurinkoenergian kayttdmahdollisuudet ker-
rostalojen energialaskun alentamisessa” veti Kiin-
teistd Oy Tammelantie 8:ssa toimivan Osuuspankin
kokoustilan tayteen vakea. Luennoitsijaksi kutsutun
DI Asko Rasinkosken tydhistorian aurinkosahké on
tayttanyt jo vuodesta 1987 alkaen.

Perustettuaan kaksi vuotta sitten oman Soleras-
yrityksensa mies mahdollisti omien sanojensa mu-
kaan itselleen vapauden sanoa rehellisen mielipi-
teensa niissakin aurinkosahkéhankkeissa, joissa ei
koe olevan taloudellista jarkea - toisaalta hintatason
huima lasku on tehnyt siita paljon entista jarkevam-
paa myds Suomessa.

— Asennusteknisesti aika otollinen kattomuoto
tassa on, mutta suunta on hiukan hankala, Asko Ra-
sinkoski maaritteli ensivaikutelmansa rakennukses-
ta, johon oli saapunut luennoimaan.

Katutason pankki- ja muiden liiketilojen paalla
on kolme kerrosta. Kakkoskerroksessa on seka toi-
mistoja ettd asuntoja. Puhtaasti asuinkaytossa ovat
kolmas ja neljas kerros.

Kiinteiston katolla pinta-alaa riittaa 670 nelio-
metrille. Loivan pulpettimallinsa ansiosta sinne
mahdollisesti asennettavien aurinkopaneeleiden
tueksi ja suuntaamiseksi ei tarvitsisi miettia kovin
kummoisia telineita. Hinnaltaan edulliset ja asen-
nettavuudelta helpot ja nopeat alumiinitelineet riit-
taisivat.

— Vahan enemman kun olisi viela eteldaan suun-
nattuna! Rasinkoski harmitteli paalappeen suuntaa.
Myodhemmin samana iltana pidetyssa erillisessa ko-
kouksessa kyseisessa kiinteistoyhtidssa tehtiin paa-
tos tilata Rasinkoskelta esiselvitys mahdollisuuksis-
ta soveltaa aurinkosahkoéjarjestelmaa rakennuksessa.

Vaikka ei vield, ehkd myéhemmin?
Ennakointia, ennakointia ...
Aurinkosahkojarjestelman asennuttamisen jarke-
vyytta punnittaessa, kohteesta riippumatta oleelli-
nen tieto on, onko jarjestelmalla tuotetulle sahkolle
kiinteistossa riittavasti kayttoa.

— Rakennukseen asennettavan jarjestelman
asennukseen liittyvat tietyt peruskulut ovat jok-
seenkin samat, olipa se pieni tai iso, asennusku-
luissa koko toki vaikuttaa jonkin verran, Rasinkos-
ki sanoo.

Lisabonuksena aurinkosahkdpaneeleiden hank-
kimisen puolesta voi nahda mahdollisuuden yhdis-
taa niiden asentaminen osaksi joitain muuta, sa-
manaikaista projektia. Mikali kyse on uudisraken-
nuksesta, potentiaalinen aurinkoenergia kannattaa
ottaa huomioon kokonaissuunnittelun osana, vaik-
ka mahdollinen asennus ja kayttéonotto jaisikin
myohemmaksi, han jatkaa.

Aurinkoenergian hyddyntajiksi etujoukoissa lah-
teneille tahdellisimpia kimmokkeita ovat saattaneet
olla imagotekijat ja kiinnostus teknologisiin ko-
keiluihin. Jarjestelmien hintojen tultua sittemmin
alaspain kannattavuutta voi nahda siing, etta raken-
nusta koskevat energiamaaraykset ovat helpommin
taytettavissa uusiutuvaa energiaa kaytettaessa. Seka
siing, etta aurinkosahkojarjestelmalla kiinteistén
tarvitsema sahko saadaan tuotettua edullisemmin.

Ennen kuin lahtee selvittamaan aurinkoenergia-
jarjestelmien (aurinkopaneelit/sahkdntuotto tai au-
rinkokeraimet/lammontuotto) mahdollisuutta sy-
vemmin, on hyva tarkistaa kaupungin tai kunnan
lupakaytantd niiden suhteen, mahdolliset ulkona-
korajoitteet ennen kaikkea.

Jo lahitulevaisuudessa Asko Rasinkoski toivoo
nakevansa jonkin ison kiinteiston, ehka kauppakes-
kuksen tai toimistotalon, jossa olisi aurinkoenergi-
an hyodyntamisen kannalta ideaalisen paljon ik-
kunapintaa ja ikkunoiden varjostuslipat toimisivat
oleellisena osana aurinkoenergiasysteemia.

Ne estaisivat aurinkoa nostamasta sisalampotilaa
sietamattomaksi - eli minimoisivat kesaaikaisen,



Palveluasumiskayttéén 2011 valmistu-
neessa Jampankaaressa aurinkoener-
gialla on merkittava rooli, joskin ns.
nollaenergiarakennuksena toimimi-
seen on tarvittu useita muitakin tekni-
sia ratkaisuja.

Kuva Asko Rasinkoski

koneellisen jaahdytyksen tarpeen - ja samalla tuot-
taisivat sithen tarvittavaa sahkoa.

Optimaalisimmillaan aurinkolippojen asenta-
minen olisi aikataulutettu yhteen mahdollisten
muiden seinille asennettavien 'palikoiden’ kans-
sa - nostin- tai telinekustannuksien nipistamiseksi.
Viela jos hankkeeseen saisi investointitukea, vaik-
kapa 30 prosenttia, sahko olisi aaritapauksessa jopa
ilmaista.

— Pessimistisemmassakin laskelmassa sahkoén-
hinnassa paastaisiin ehka tasolle 4-5 senttia kilo-
wattitunnilta. Silloinkin lisdetuna rakennuksen E-
luku paranisi oleellisesti.

Vantaalla Rasinkoski tietaa pohditun mm. mah-
dollisuutta rakennuttaa paivakoteja, joissa aurinko-
energiajarjestelma tuottaisi energiaa saman verran
kuin kiinteist6 kuluttaisi. Heindkuussa, kun energi-
aa olisi eniten saatavilla, kyseistd paivakotia ei tosin
kannattaisi sulkea lomien vuoksi.

Karkkilassa kuulijoille esiteltiin kuvaa myos kau-
kolammon piirissa olevasta 15 000 kuution raken-
nuksesta, jossa lammityspatterit laitetaan kiinni

huhtikuussa, avataan vasta lokakuussa. Ajatuksena
on ollut, etta valiin jaavalla ajanjaksolla kayttdvesi
ryhdyttaisiin lammittamaan aurinkopaneelin tuot-
tamalla energialla. Jos ja kun tarve olisi vain lam-
pimasta vedesta, aurinkokerain olisi tarkoitukseen
kannattavampi kuin aurinkopaneeli.

Oletuksella, etta kesaaikaan rakennuksessa tar-
vittaisiin myos jaahdyttamista, tilanne olisi toinen.
Jarkevin olisi silloin yhdistelma, jossa olisi seka au-
rinkopaneeli etta aurinkokerain.

... ja pientd painostusta
nettomittarointimenettelyn puolesta

Jos aurinkopaneelein varustettavassa kiinteistds-
sa sahkontuotto kykenisi ylittamaan omat tarpeet,
olisiko mahdollista myyda ylijaamasahko kaapelilla
naapurin jakamoon?

Rasinkoski uskoo, etta hankalaksi menisi. Paikal-
linen sahkdénjakeluyhtioé ensinnakin luultavammin
torppaisi aikomukset.

Toisekseen naapurusten valinen liiketoimi saat-
taisi tuoda veroseuraamuksia. Jos kyse olisi naapu-
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Vaitteita ja
vastavaitteita
aurinko-
energiasta

VAIKKA Suomessa riittaa kiinnostusta aurinkoener-
giaa kohtaan, mydés epailevia kommentteja Asko
Rasinkoski on kuullut ja lukenut monissa muodois-
saan. Kuten vaitteen, etta Suomessa auringonpais-
tetta ei riita energiaksi.

Jarkevasti asennetun aurinkosahkojarjestelman
vuosituoton han tietaa kuitenkin yltavan oloissam-
me samaan luokkaan kuin esimerkiksi Englannissa,
Puolassa, Itavallassa ja suurimmassa osassa Saksaa.

- Valtaosa Pohjois-Euroopasta on tuoton
suhteen samalla tasolla kuin Saksa, vain etelaisim-
massa Saksassa se on parempi. Luoteis-Saksa, joka
saa merelta paljon sateita, on siina suhteessa jopa
huonompi kuin Suomi.

Auringon merkitysta kuulee mitatditavan myos
toteamuksella, etta saiden vaihtelun vuoksi au-
rinkoenergia tuotantokykya ei voi ennakoida, siksi
kallista saatévoimaa tarvitaan joka tapauksessa.
Sahkoévoimaloita, jotka samalla tuottavat energiaa,
Rasinkoskikaan ei lahtisi sulkemaan auringon anta-
miin mahdollisuuksiin vedoten. Silti han toteaa:

- Joka aamu koen suunnatonta iloa, kun voin
lukea Hesarista minuutin tarkkuudella, milloin au-
rinko nousee ja laskee.

Auringonpaiste on siis ennakoitavissa, Suomes-
sakin. Pilvisyyttakin esiintyy, mutta varsin tavan-
omainen puolipilvisyys ei viela energiantuottoa
leikkaa olemattomiin.

Aurinkosahkén tuotanto keskittyy aikaan, jolloin
yli 20 prosenttia Suomessa kaytettavasta sahkdosta
tuodaan ulkomailta, "sdatdbvoimana” toimisi siis
tuontisahko, jota voitaisiin ostaa vahemman.

Lumenkin epaillaan verottavan auringonenergian
maaraa. Keskitalvella tuotto onkin vahaista, myos
silloin kun lunta ei edes ole. Aurinko kun on tuolloin
nakyvilla vain vahan aikaa, silloinkin enimmakseen
matalalla. Rasinkosken mielesta jarjestelma onkin
yleensa jarkevinta suunnitella kesaajan tuottoa
silmalla pitaen.

Aurinkosahkdjarjestelmien tuottaminen vie
enemman energiaa kuin jarjestelmat tuottavat
energiaa - tamakin ekologisuuspuolta mitatoiva
vaite on Rasinkoskelle tuttu.

Paikkansa se pitanee esimerkiksi saariston
kesamokeilla, joissa sahkolinjat ovat ulottumatto-
missa ja aurinko on valjastettu kayttdon mukavuus-

tekijana. Naissa systeemeissa hyodynnetaan vain

murto-osa siita energiamaarasta, jonka jarjestelma
voisi tuottaa. Muuten Suomessa on tuotettavissa
aurinkoenergiaa 5-6 -kertaisesti verrattuna kyseisen
jarjestelman valmistukseen ja elinkaaren mahdollis-
ten kayttotarpeiden edellyttamaan energiaan.
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ritaloista, jotka olisivat samaa yhtiota, naita ongel-
mia ei olisi.

— Aina jos mahdollista, kannattaa keskustella sil-
maatekevien kanssa, kuinka hyva olisi saada Suo-
meenkin aurinkosahkon syéttotariffi tai nettomitta-
rointi, Asko Rasinkoski kannusti kuulijoitaan.

Niiden kaytto ratkaisisi pientuottajan kannalta
suurimman ongelman, ylijaamasahkon myymisen
ja siita saatavan korvauksen. Kohteissa, joissa sahko
voidaan kayttaa itse, investointituki on toki toimiva
ratkaisu, kunhan niiden mydntamiselle on selkeat
ja yhtenevat pelisaannat.

Nettomittaroinnin puolesta puhuisi se, etta uu-
siutuvalla energiantuotannolla saadun, yli oman
tarpeen menevan sahkon myynnilla ei paasisi ri-
kastumaan. Korvaus olisi vain kohtuullinen ja sil-
1a ikaan kuin voisi varastoida ylijaamaa paiva- tai
viikkotasolla myohempaan kayttoon.

Menettelytapa leikkaisi siivet kateudelta, joissa
naapurin pelataan rikastuvan sahkéa myydessaan,
toisten joutuvan maksamaan sahkolaskuissaan sii-
takin.

Kuva Asko Rasinkoski

[ —

B Aurinkosahkén “veturissa” Saksassa oli vuoden 2012
lopussa noin 1,3 miljoonaa aurinkosahkojarjestelmada,
yhteensa 32 000 megawatin verran aurinkopaneelitehoa.

Vuoden 2012 aikana uutta tehoa otettiin kdyttéon Sak-
sassa lahes 8 000 MW, ja koko maailmassa noin 31 000
MW. Koko maailman aurinkosahkdteho on ylittanyt
100 000 MW rajapyykin.

Suomessa sahkoverkkoa syottavad aurinkosahkéa on
noin 2 MW. Ruotsikin on pinkaisemassa tassa kilpailussa
vauhtiin, vuonna 2012 siella asennettiin noin 8 MW koko-
naistehon kasvaessa 16 MW:iin.

Saksan vuotuisesta sahkbenergian tuotannosta aurin-
kosahkdn osuus on noin 5 %, mutta vuonna 2020 osuu-
den on arvioitu olevan jopa 20 %. Suomen sahkénkulu-
tuksesta tama noin 28 000 GWh:n energia olisi kattanut
kolmanneksen.

Vuonna 2013 aurinkosdhkon uusien asennusten pai-
nopiste on siirtymassa Euroopan ulkopuolelle. Esimerkiksi
Kiinassa on tavoitteena ottaa tana vuonna kayttoon
10 000 MW uutta aurinkosahkoa ja vuoteen 2015 men-
nessd nostaa aurinkosahkon kokonaisteho 40 000 MW:iin.

I Vaihtosuuntaaja eli invertteri on laite, joka muuntaa
tasavirtaa vaihtovirraksi.
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Kuva Hanna Rissanen

Otollisempaa aurinkoaikaa odottaen

onissa maissa on jo kaytdssa uusio-
energian tuotantotuki mydés aurinko-
sahkolle. Jos nain olisi myos Suomes-
sa, saattaisi hyvin olla, etta Kiinteistd
Oy Tammelantie 8 saisi jo lahiaikoina katolleen au-
rinkokennoja.

Esiselvityksia potentiaalisille aurinkoenergian
hyodyntdjille laativa Asko Rasinkoski paatyi Tam-
melantie 8:n sahkonkulutustietojen pohjalta ehdot-
tamaan kiinteistolle aurinkoenergiajarjestelmaa,
jonka huipputeho on noin 25 kWh. Paneeleiden
asennuskulmasta ja kesaaikaisesta lampenemisesta
johtuen kaytannossa jarjestelman huipputeho tulisi
kaytanndssa olemaan noin 18 KWh.

Tuulikuormien minimoinen edellyttaisi sita, et-
ta katon reunoilta tulisi jattaa paneeleitta noin 1,5
metrin kaistat, joten sahkontuotolle jaisi kaytetta-
vaksi noin 420 nelidmetrin alan. Tasta ehdotettu
jarjestelma veisi noin 170 neliémetria, joten laajen-
nusvaraakin viela jaisi.

Rakennuksen tyypillinen sahkonkulutus on ollut
124 MWh. Koska jarjestelman tuotto keskittyy kesa-
kauteen, jarjestelman teho kannattaa mitoittaa koh-
teen kesaaikaisen touko-syyskuu - paivakulutuk-
sen mukaan. Heindkuisen paivasajan tuntikulutus
on todettu huomattavan tasaiseksi, tehovalilla 12-16
kW ja lahes kaikki tuotettu sahko saataisiin kaytet-
tya kiinteistdssa. Ehdotetun jarjestelman arvioidaan
tuottavan keskimadarin noin 18 MWh vuodessa.

Koska paneelit ovat asennettavissa katon lappeen
suuntaisesti, ulkonaodllisesti niilla ei tulisi olemaan
vaikutusta rakennuksen julkisivuun tai kaupunki-
kuvaan. Kiinnitys alumiiniprofiileilla on kustannuk-
siltaan edullista. Kuormitus, alle 15 kiloa nelidmet-
rille, ei ole merkityksellista katon keston suhteen.
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Kohteen sijainnin ja helpon asennettavuuden
ansiosta jarjestelman hinnan asennettuna (alv 0%,
ilman mahdollisia tukia) arvioitiin jaavan selkeasti
alle kaksi euroa /Wp (Watt peak = huipputeho).

Mikali tilaajalla on mahdollisuus saada inves-
tointitukea (EM/ELY), nettokustannukset voivat pu-
dota tasta viela merkittavasti. Valitettavasti TEM:n
investointitukea eivat voi saada taloyhtiot tai asuk-
kaat.

Edes sellainen yritys, joka asentaisi voimalan ta-
vallisten talojen katolle, ei voi saada tuota tukea,
koska sen katsottaisiin hyddyntavan asukkaita.

Jarjestelman reilusti yli 25 vuoden elinkaaren ai-
kana on syyta varautua vaihtamaan invertterit ker-
ran. Kustannukset vaihtotdineen esiselvityksessa
arvioitiin alle 10 prosenttiin investointikustannuk-

sista. Muita huoltokustannuksia ei kaytannossa ole.

- Seuraavassa hallituksen kokouksessa tulemme
kasittelemaan esityksen pohjalta, miten menette-
lemme, totesi kiinteistda isannoiva Vesa Ryyppo
Isannoéinti M. Ryyppo Ky:sta.

- Nykyisellaan sahkén hinta on viela suhteelli-
sen edullista. Jos se alkaa nousta, ja varsinkin jos
tulevaisuudessa taloyhtion olisi luvallista myyda
jarjestelman tuottamaa sahkéa kiinteistosta puolet
omistavalle ja siina toimivalle pankille eli jarjestel-
ma tulisi koko kiinteiston kayttéon, paatoksenteko
olisi helppo.

Noin viiden vuoden sisalla Ryyppo uskoo jotain
tapahtuvan, laitehintojen todennakoisesti puto-
avan, ehka valtion saaddksien muuttuvan netto-
myynnille suotuisiksi. Sita ajatellen pioneerihom-
mana teetetyt valmistelut ovat paikallaan.

Toimeen on helpompi tarttua, jos ja kun tilanne
puoltaa sithen ryhtymista.

Karkkilalaisen
Osuuspankin
kiinteistén kat-
tomuoto on
otollinen aurin-
kopaneelien
asentamiseen.
Kuva: Hanna
Rissanen
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NUORUUDESSA RETKIPAIKKA, MYOHEMMIN KOTIYMPARISTO

Pohjoispuolen
yhden huoneen
seinia peittavat
kirjahyllyt.
Lukutuoli on

Matti Savolalla
ahkerassa kay-
tossa.

Nelja vuosikymmenta
As Oy Alisalaxissa

Matti Savola oli 1940-luvun loppupuolella lahtenyt
partioporukassa retkelle. Patikointi Helsingista Espoon
metsiin ja kallioille vei tuolloin paivan. Nuotio viritettiin
maelle niille main, missa Savola nyt, reilut kuusi
vuosikymmenta myohemmin, voi todeta asuneensa jo
40 vuotta. Talo, johon han elamansa seitsemannessa
muutossa vuonna 1973 asettui, oli vasta valmistunut.
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lariin As Oy Alisalaxin kuudenteen ker-
rokseen paatyneessa muuttokuormassa
Matti Savolan mukana saapuivat myds
hanen Ulla-vaimonsa ja kaksi tytartaan.
Edelliseen, Tapiolassa sijanneeseen kotiin verrattu-
na uudessa oli tuplasti tilaa, jolle levittaytya: 136 ne-
lidta ja todella reilu parveke paalle. Kumpikin tytois-
ta sai nyt oman huoneen.
Muiden samaan aikaan Kuutamotie 4:aan muut-
tavien perheiden mukana taloon virtasi nuorta va-
kea sithen malliin, etta kavereitakin tytoille riittaisi.

Sellainenkin aika tuli, etta yksiportaisen B-talon
portaikoissa ei juuri lapsen aanta kuulunut.

— Kymmenisen vuotta sitten oli kausi, jolloin
naissa taloissa asui lahinna elakelaisia, kaksi vuotta
sitten asunnon ainoaksi asukkaaksi jaanyt 81-vuo-
tias Savola muistelee.

Vaimon sairaus oli edennyt vaiheeseen, jossa ko-
tona asuminen kavi lilan hankalaksi.

Nyt Matti Savola taas saattaa ilokseen kuulla las-
ten aania. Taloyhtiossa kolmeen asuntoon on aset-
tautunut lapsiperheita.



Hellahuonetta, pommien raisketta

ja 'autoja puissa’

Jos asunto tarjosi tilaa nelihenkiselle perheelle, yk-
sin asuvalle sita vasta riittaakin. Matti Savola esit-
telee seinalla olevasta grafiikkataulusta Pasilan kalli-
oilla sijainneen puutalon. Siina olleeseen hellahuo-
neeseen perhe muutti Mechelininkadulta Matti-
vauvan ollessa vain muutaman kuukauden ikainen.

Vuosi 1932 oli todellisen laman aikaa, ja tuberku-
loosiin sairastuneita vietiin maaseudulle raittiiseen
ilmaan. Perheen tytto oli kuollut hiukan aikaisem-
min. Ladkari katsoi pojan olevan niin huonon na-
kdisen, etta suositteli Savoloitakin muuttamaan.

Pasila kylla kuului silloin jo Helsinkiin, vaikka
maaseutumaisempaa olikin.

Puotila Ita-Helsingissa oli perheen seuraava ko-
tipaikka vuosina 1939-1944. Sinne Lauttasaares-
sa asunut Siiri-tatikin tuli sittemmmin sotaa pakoon.
Kavi kuitenkin niin, etta kolme vuorokautta helmi-
kuun lopulla 1944 juuri Ita-Helsinkiin satoi pom-
meja. Suurin osa putosi lahes asumattomaan Vuo-
saareen ja mereen. Jaalle sytytellyt roihut erehdyt-
tivat vihollisen uskomaan aluetta keskikaupungiksi,
kuten pitikin. Savoloiden kotona rikki menivat ai-
noastaan ikkunat.

Puotilasta muutettiin viela samana vuonna Roo-
bertinkadulle.

— Se ei ollut lapsille ollenkaan hyva paikka, Matti
Savola muistaa.

Syntymakulmille, Lastenkodintielle, sittemmin
muuttaessaan Matti Savola oli jo naimisissa. Vuon-
na 1959 sitten rahaa oli saatu saastoon jo niin, etta
Tapiolasta ostettiin oma asunto.

Puutarhakaupungiksi suunnitellussa Tapiolassa
autoistuminen parkkipaikkoineen alkoi jo 60-luvul-
la nakertaa tilaa. Savola muistaa, etta ennen pitkaa
parkkialueet olivat niin taynna, etta "puissakin oli
autoja”.

Mitapa hyvaa

huonesijoittelua muuttamaan...

Ennen kuin Rakennustoimisto A Puolimatka ja Ra-
kennus Oy Arjatsalo aloittivat kerrostalojen raken-
tamisen, nykyisen Kuutamotien tienoo tunnettiin
Ruomelana.

Matti Savola kertoo, ettd idea Olari-nimen kayt-
toon siirtymisesta sillakin alueella olisi ollut Arjatsa-
lon markkinoitsijan. Tama oli sita mielta, etta eihan
kukaan asuntoa Ruomelasta osta.

Jos rakentajien alkuperaiset kaavailut Olaris-
ta olisivat toteutuneet, nakymat olisivat toista kuin
ovat. Matti Savola kertoo nahneensa suunnitelmia,
missa korkeita taloja oli liki kiinni toisissaan.

— Kaupunki oli aikoinaan viisas, kun kaatoi ne
aikeet.

Silti, vaikeista rahoituskuvioista tiemma johtu-
en, Kuutamotie 2:n ja Kuutamotie 4:n rakennukset
nousivat varsin lahelle toisiaan. Kahden nelostalon
leikkipaikka oli sijoitettu varjoisalle pohjoispuolel-
le, jossa lapset eivat viihtyneet. He kirmaisivat valoi-
sammalle kakkostalon keinuihin ja hiekkalaatikoille,
mika tahtoi aiheuttaa taloyhtididen valille hiertoa.
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— Lapsia oli paljon, mikapa heita olisi estanyt!

Olarin paaarkkitehti Simo Jarvisen suunnitel-
min laatoille ja pylvdille rakennettu talo oli lajis-
saan uutta. Huoneistoihin rakenneratkaisu heijas-
tuu siten, etta niiden valiseinat ovat poistettavissa
ja rakennettavissa uusiin paikkoihin, miten kukin
osakas haluaa. Savolat katsoivat hyviksi alkuperai-
set suunnitelmat, eivatka mydhemminkaan kaivan-
neet muutosta. Olohuoneessa ilmetta antavat takka
ja tuhti pylvas.

- Silloin uutta oli sekin, ettd huoneistoissa oli
saunat.

Valjaan sauna-, pesu- ja kodinhoitotilaan on
kaynti seka eteiskaytavalta etta parvekkeelta.

Pohjoinen julkisivu

uhmannut aikaa

Punatiilet ovat ominaista Olarissa. As Oy Alisalaxin
julkisivuihin rakennusliike kaytti tiilitehtaan kon-
kurssin jaljilta edullisesti saamiaan tuotteita - sisa-
tiilia.

Pohjoisseinalla ne ovat Kuutamotie 4:n B-raken-
nuksessa uhmanneet aikaa. Suolaisten merituulien
koettelemina muut julkisivut on jo hyvan aikaa sit-
ten muurattu ulkokdyttoon tarkoitetuin tiilin.

Myo6s ikkunat on ennatetty uusia, parvekkeita kor-

Tilaa Kiinteistopostin Uutiskirje
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jattu jo pariinkin otteeseen ja sen myota myos lasitet-
tu. Putkiremontin vuoro tulee olemaan seuraavaksi.
Ja pohjoisellekin sivulle on tarkoitus uusia tiilet.

1990-luvulta 2000-luvulle taloyhtion hallitukses-
sa ollut Matti Savola ei luottotehtavaan enaa hai-
kaile. Kerrosta ylemmaksi niin ikdaan vuonna 1973
taloon muuttaneen naapurin Savola muistelee hoi-
taneen puheenjohtajuutta aikoinaan parikin vuo-
sikymmenta - ja hyvin. Kovin montaa vuotta ei ole
viela siitakaan, kun kyseinen asunto sai vasta toiset
asukkaat.

— Enaa en ole kaynyt taloyhtién kokouksissa-
kaan, Savola myontaa.

— Tietysti tiedan nytkin, mita on tekeilla, mutta
en juuri puutu. Talon henki on hyva.

Putkiremontinkaan Matti Savola el myonna itse-
ansa mietityttavan.

— Mina en kuule mieti kuin huomiseen. Enka
enda muualle muuta.

Liikkumiseen mieltyneina Savola ja vaimonsa
ovat ulkoilleet paljon. Lahimailta he viime marja-
reissullaan olivat poimineet mustikoita ja puolu-
koita yhteensa 120 litraa. Siitakaan syysta muualle
muuttaminen ei ole tullut mieleen koskaan.

— Tanaankin menen taas sauvakavelylle.
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Tekstit ja kuvat: Riina Takala

LASITETAAN PARVEKKEET TAI KORJATAAN KOKO ULKOVAIPPA
- PALJONKO SAASTETAAN LAMMITYSKULUISSA?

Uusia apuvalineita kehitetty
energiansaastotarkasteluun

Ammattimaisessa kiinteistonpidossa korjausrakentamisen
energiamaaraystenkin vuoksi kaivataan investointien
perusteiksi entista yksityiskohtaisempaa ja tarkempaa

tietoa, miten erilaiset korjaustoimet vaikuttavat

energiankulutukseen ja miten kannattavia korjaustoimet
ovat. Tarkastelujakson pituutena teknis-taloudellisessa
arvioinnissa pidetaan yleensa 30 vuotta.

50 kiinteistdpes:

orjausrakentamisen energiatehokkuus-

maaraysten mukaan rakennusten on tay-

tettava peruskorjattavien, uudistettavien ja

uusien rakennusosien seka teknisten jar-
jestelmien osalta maarayksissa asetetut vaatimuk-
set, mikali erillisella selvityksella ei osoiteta, etta toi-
menpide ei ole jarkeva teknisten, toiminnallisten ja/
tai taloudellisten syiden takia.

Korjaustoimenpiteilla saavutettavan energian-
saaston suuruus vaihtelee huomattavasti tapaus-
kohtaisesti. Tasta johtuen keskimaaraiset arviot
energiansaastosta eivat anna yleensa luotettavaa
kuvaa kohteen energiansadstopotentiaalista, vaan
saasto tulee selvittaa aina tapauskohtaisesti.

Luotettavin menetelma korjaustoimenpiteiden
energiansaastovaikutusten arviointiin on kohde-
kohtainen energiasimulointi esimerkiksi IDA ICE
-ohjelmalla. Nailla simuloinneilla luodaan edelly-
tykset luotettavan teknis-taloudellisen arvioinnin
tekemiseen.

Yhteistyoprojektina kehitetty

Edella on karkeasti kuvattuna perusta Rambollin
energia-asiantuntija Kimmo Hilliahon ja energia-
suunnittelija Eerik Makitalon seka VVO:n projekti-
paallikko Lauri Parkkisen yhteistyoprojektille. Siina
tarkasteltiin kahden VVO:n vuokratalon saneeraus-
ten energiansaastdvaikutuksia.

Tamperelaisessa Hallituskatu 7:ssa laskettiin
energiansaastovaikutuksia mittavan, lisakerrosra-
kentamistakin kasittaneen saneerauksen jalkeen.
Nain laskentaohjelmaan saatiin tietoa, miten ener-
giankulutuksen taso on muuttunut remontin jal-
keen.

Jyvaskylalaisessa Kolikkotie 2:ssa taas tarkastel-
tiin eri korjaustoimien energiansaastovaikutuksia jo
siina vaiheessa, kun hankepaatds VVO:ssa oli vasta
tekeilla. Tarkastelun ansiosta saadaan ennakkotie-

toa korjausten vaikutuksesta kiinteiston energiaku-
lutustasoon kannattavuuden arvioinnin pohjaksi.

Pelkka energiansaasto ei kerro viela korjauksen
kannattavuudesta, vaan kannattavuus arvioidaan
vertaamalla korjausten kustannuksia saavutetta-
vaan energiansaastoon arvioitu korkotaso ja ener-
gian hinnannousu huomioiden.

Korjaustoimet erikseen ja yhdessa
Kalibrointimallien ollessa riittavan tarkkoja toteutet-
tiin korjausvaihtoehtojen energiansaastdtarkastelut
kohderakennuksille. Jokaisen toimenpiteen ener-
glansaastovaikutusta tarkasteltiin seka erikseen, et-
ta yhdessa. Esimerkiksi Hallituskadulla kokonais-
tarkastelussa arvioitiin, miten paljon lammonku-
lutuksessa saastettiin, kun uusittiin kaikki ikkunat
ja ovet, vanhat ja uudet parvekkeet lasitettiin, ra-
kennettiin lisakerros seka muutettiin ilmanvaihto
poistoilmanvaihdosta huoneistokohtaiseen tulo- ja
poistoilmanvaihtoon.

Tassa tarkastelu osoitti, etta kaikki korjaukset te-
kemalla vuonna 1952 valmistuneen kahdeksanker-
roksiseksi muuttuneen kerrostalon lammonkulutus
pienenee 37 prosenttia kalibrointivuoteen eli vuo-
den 2010 lahtdtilanteeseen nahden.

— Energiansaastdn arvioiminen oli Hallituska-
dun osalta aika haastava tehtava, kun mietittiin lah-
totilanteeseen verrattuna, mita vaikutuksia millakin
toimenpiteelld on. Saadaanko esimerkiksi ilman-
vaihtojarjestelman muutoksella saastda aikaan tai
mita lisakerros vaikuttaa kokonaisenergiankulu-
tukseen, Kimmo Hilliaho toteaa taustalla ajatus, et-
ta toisinaan lisarakentaminen voi myos kasvattaa
energiankulutusta saastamisen sijaan.

Oman lisansa laskelmille asetti sekin, etta Halli-
tuskadun ulkoseinarakenteissa oli kaytetty kahdek-
saa erilaista rakenneratkaisua ja huonekorkeudetkin
vaihtelivat rakennuksessa todella paljon.



Kolikkotiella kokonaistarkastelussa oli mukana
ikkunoiden ja ovien uusiminen, lisaeristys, uusien
lasitettujen parvekkeiden vaikutus seka ylapohjan
lisaeristaminen nykymaaraysten mukaiseksi. Yla-
pohja saadaan kyseisessa kohteessa nykymaarays-
ten mukaiseksi lisaamalla 250 mm puhallusvillaa.

Siella tarkastelu osoitti, etta jos tehddaan vuonna
1977 rakennettuun nelikerroksiseen elementtiker-
rostaloon kaikki edella mainitut toimet 100 mm:n
lisalammaoneristeelld, pienenee rakennuksen lam-
monkulutus 27 prosenttia.

Jos lammoadneristetta tulee 150 mm, silloin kaikki-
en toimien kokonaisvaikutus pienentaa suhteellista
lammonkulutusta 28 prosenttia.

Eristepaksuus ei
olekaan niin ratkaiseva
Kimmo Hilliaho ja Eerik Makitalo kertovat ham-
mastyneensa sita, miten vahan lisalammoneristeen
paksuudella on loppujen lopuksi vaikutusta ener-
giansaastoon.

Tama havainto tuli esiin siing, etta jos Hallitus-
kadun ja Kolikkotien peittavissa julkisivukorjauksis-

sa lisatdan lammoneristettd 150 mm, se saadstaa vain
yhden prosenttiyksikon verran enemman kuin mi-
hin paastaan 100 mm:n lisaeristeen asentamisella.

Joka tapauksessa julkisivun lisalammaoneristami-
nen 100 mm:n paksuisella eristeella tuo molemmis-
sa kerrostaloissa 8 prosentin saaston ja 150 mm:n
paksuinen eriste 9 prosentin saaston lammonkulu-
tuksessa.

Lisaeristyksen myota myds rakennuksen ilman-
pitavyys yleensa paranee, mutta sita ei ole laskel-
missa huomioitu.

— Lisaksi oli aika mielenkiintoinen havainto, et-
ta niilla on saman suuruinen energiasaastéovaikutus
vuodessa kuin ulkoseindn 100 mm:n lisalammon-
eristyksellg, Eerik Makitalo mainitsee.

— Paras tilanne on etelaan pain suuntautuneella
parvekkeella, josta otetaan myds tuloilma asuntoi-
hin. Silloin saavutetaan tallainen optimitilanne, jos-
sa lammoénkulutus vastaa 100 millin lisalammon-
eristykselld aikaansaatua lammoénkulutusta. On
kuitenkin huomioitava, etta tarkastelussa on ollut
hyvin tiivis lasikaideratkaisu ja parvekelasien olete-
taan olevan jatkuvasti kiinni, Hilliaho tarkentaa.

Tampereella
Hallituskadun ja
Aleksis Kiven
kadun kulma-
uksessa sijaitse-
van talon ener-
giansaastotar-
kastelusta saa-
tiin hyodyllista
tietoa muiden
VVO:n vuokra-
talokohteiden
korjaamiseen.

Kkiinteistépes: 51



Hallituskatu 7:n
"parvekemaail-
ma” uudistui
taysin. Energia-
saastotarkaste-
lussa voitiin to-
deta, etta lasi-
tetuilla parvek-
keilla voidaan
pienentaa lam-
mityskuluja 8
prosenttia.

52 kiinteistdypes:

Tarkea tieto tulevia korjauksia ajatellen
Hallituskadun korjaamisessa lisalammoneristyksen
lisaaminen otettiin mukaan tarkasteluun, vaikka si-
ta el todellisuudessa tehty. Energiansaastolaskelmat
tehtiin seka 100 mm:n etta 150 mm:n lisderistamis-
toimille.

- Halusin lisalammoéneristamisen mukaan, kos-
ka nain saimme tietoa, mika vaikutus niilla olisi ol-
lut Hallituskadun lammonkulutuksessa. Joudum-
me tekemaan julkisivukorjauksia betonirakenteiden
vaurioitumisen vuoksi joka tapauksessa. Tarkas-
telun avulla saimme nyt tietoa siita, missa maarin
niitd on jarkeva tehda vain energiansaaston perus-
teella, Lauri Parkkinen kertoo noin 40 000 asunnon
yllapidosta ja korjaamisesta vastaavan VVO:n nako-
kulmasta.

Yksi nakokulma eristeen paksuuteen on sekin,
etta 150 mm:n paksuisen lisaeristeen toteuttaminen
ei ole Parkkisen kokemuksen mukaan kaikissa koh-
teissa ongelmatonta, jossakin ehka mahdotontakin.

Lisaksi kysymys on taloudellinen, 150 mm eris-
tyspaksuus kasvattaa materiaalikustannusten lisaksi
myos tydkustannuksia

— Joissakin kohteissa se pakottaa jopa tekemaan
myos ikkunaremontin, jotta ikkunat saadaan riitta-
vaan tasoon ulkopintaan nahden, kun ulkovaippa
kasvaa ulospain.

Toki tassa on syyta muistaa sekin, kuten Ee-
rik Makitalo muistuttaa, etta korjausrakentamisen
energiamadraysten mukaan voidaan myés myon-
taa vapautuksia teknisiin, toiminnallisiin tai talou-
dellisiin perusteisiin vedoten.

Kannattaa vaihtaa ikkunat ja ovet

Kun tarkasteltiin muita yksittaisia korjaustoimia,
niin havaittiin, etta ikkunoiden ja ovien vaihtami-
sella uusiin voidaan merkittavasti vaikuttaa lam-
monkulutukseen.

Hallituskadulla laskelma osoitti, etta uusien ik-
kunoiden ja ovien asentaminen koko rakennuk-
seen, jonka katutasossa on myos paljon ikkuna-alaa
omaavia liiketiloja, tuo 23 prosentin saaston lam-
monkulutukseen. Kolikkotielld sama toimi tuo 12
prosentin saaston lammonkulutuksessa.

Parvekkeiden lasittaminen

jarkeva toimi

Parvekkeiden lasittamisen vaikutusta tutkittiin
myos. Hallituskadulla uusittiin 36 vanhaa ulokepar-
veketta. Lisaksi rakennettiin 32 uutta parveketta nii-
hin asuntoihin, joissa parvekkeita ei ole aikaisem-
min ollut.

Rakennusosakohtaisessa tarkastelussa voitiin
todeta, etta kaikkien lasitettujen parvekkeiden an-
siosta lammaonkulutus laskee 8 prosenttia, kun ole-
tetaan parvekelasituksen olevan jatkuvasti kiinni.
Kun arvioitiin 36 vanhojen ulokeparvekkeiden tilal-
le rakennettujen uusien, lasitettujen parvekkeiden
vaikutusta, saasto oli 4 prosenttia. Samaan saastoon
tarkastelussa paastiin myos 32 uudella lasitetulla
parvekkeella. Ne rakennettiin huoneistoihin, joissa
ei parvekkeita aikaisemmin ollut laisinkaan.

Jyvaskylan Kolikkotiella havaittiin, etta siella la-
sitetuilla parvekkeilla on yhta suuri vaikutus ener-
giankulutukseen kuin mita 150 mm:n lammon-



eristyksella saadaan. Eli parvekkeiden lasittaminen
pienentaa suhteellista lammodnkulutusta 9 prosen-
tin verran.

Ylapohjan lisaeristamisen

vaikutus aika pieni

Kolikkotiella laskettiin myos ylapohjan lisderistami-
sen vaikutusta energiankulutukseen. Lauri Parkki-
nen hammastelee sita, miten vahan ldmmaoneris-
teen lisaaminen ylapohjaan vaikuttaa energianku-
lutukseen Kolikkotielld. Usein sen merkitysta koros-
tetaan.

Tarkastelu nimittdin osoitti, etta ylapohjaan pu-
hallettu 250 mm:n lisalammoneriste pienentaisi yk-
sittaisena toimena vain 3 prosenttia rakennuksen
lammonkulutusta.

— Tosin ylapohjan lammaoneristyksen vaikutus
korostuu 1-2 kerroksisissa rakennuksissa, joissa yla-
pohjan osuus vaipasta on merkittavasti suurempi.

Lammoéntalteenoton

vaikutus kiinnostaa

Hallituskadun kerrostalossa oli aikaisemmin vain
poistoilmanvaihto, joka muutettiin saneerauksessa
huoneistokohtaiseksi tulo- ja poistoilmanvaihdoksi.

Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon asen-
taminen saastaa laskelmien mukaan 14 prosenttia
lammitysenergiaa. Ilmanvaihdon remontin myo6-
ta rakennuksen keskimaarainen ilmanvaihtuvuus
kasvoi arvosta 0,3 1/h arvoon 0,5 1/h, jolloin asu-
mismukavuus siis myos parani.

— Yleisesti lammontalteenotosta ja sen kannatta-
vuudesta voisi heittaa kommentin, etta se on kaik-
kein heikoimmin kannattava toimi, kun energian-
saastda vertaa investointihintaan. Parkkinen sanoo.

Korjausten kannattavuus

kiinnostaa entista enemman

— Hanke lahti liikkeelle diplomityostani, jossa selvi-
tin kenttamittauksilla ja IDA ICE -simulointimallilla,
miten paljon parvekelasit vaikuttavat rakennuksen
energiankulutukseen. Siihen aikaan ajateltiin, etta
parvekelasit suojaavat kylla hyvin rakenteita, mutta
energiatalousmielessa niista ei ole mitaan hyoétya,
Kimmo Hilliaho kertaa vuoteen 2010 ajoittuvaa dip-
lomityotaan.

Tulos oli kuitenkin energiatalousmielessa posi-
tiivinen - lasituksilla voidaan saastaa sen tutkimuk-
sen mukaan keskimaarin 5,9 prosenttia, parhaim-
massa tapauksessa jopa 10,7 prosenttia rakennuk-
sen lammitysenergiankulutuksessa.

Myodhemmassa vaiheessa han selvitti my®ds,
kuinka suuri parvekelasitusten hiilijalanjalki on.

Naiden tutkimustensa perusteella Kimmo Hilli-
aho arvelj, etta ammattimaisilla kiinteistonomista-
jilla voisi olla tulevaisuudessa tarvetta sellaiselle oh-
jelmalle tai laskentamallille, jolla voidaan simuloi-
malla arvioida erilaisten energiatehokkuutta paran-
tavien toimien vaikutusta energiankulutukseen.

VVO:lla kiinnostus energiansaastolaskentatar-
kasteluun herasikin Lauri Parkkisen mukaan juuri
noista Hilliahon aikaisemmin tehdyista tutkimuk-
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sista. Kiinnostusta lisasi se, etta VVO antoi muuta-
mia kohteita mukaan tutkimuksiin, joissa simuloin-
timallilla laskettiin juuri esimerkiksi parvekelasituk-
sen vaikutusta energiankulutukseen.

— VVO:lla korjaustoimien energiatehokkuuden
arvioiminen perustui aluksi osin paljolti “minus-
ta tuntuu” -menetelmaan, koska luotettavia tietoja
todellisista vaikutuksista ei ollut saatavilla, eivatka
korjaukset kaikissa kohteissa energiansaastén koh-
dalta osuneet kohdalleen, Parkkinen sanoo

- Kiinteistéjen energiankulutusseurannalla on
kuitenkin viimeisen 10 vuoden aikana saatu luotet-
tavaa tietoa eri korjausten energiankulutusvaiku-
tuksista ja jalkikateen voidaan todeta, ettei tuo mu-
tu-menetelma ihan huono ole ollut.

- Tama tutkimus vahvistaa VVO:n omaa nake-
mysta korjausten kannattavuudesta esimerkiksi ik-
kunoiden uusimisen, lammoneristyksen lisaamisen
ja ilmanvaihdon lammaodntalteenoton osalta, Parkki-
nen jatkaa.

Samalla han kertookin, ettd on ylemman ammat-
tikorkeakoulututkinnon opintojensa lopputydssa
tarkastelemassa yksityiskohtaisemmin energiate-
hokkuutta parantavien korjausten taloudellisuutta,
kustannuksia ja takaisinmaksuaikoja. Lopputyo on
tarkoitus saada valmiiksi ensi talven aikana.

— Tarkoitus on, etta sen jalkeen energiansaasto-
tarkastelun lisaksi voitaisiin paremmin arvioida in-
vestointien kannattavuutta, mutta ennen kaikkea
kohdentaa korjaukset sinne, missa niista on suurin
hyéty, Parkkinen viela toteaa likimain tuhannen
kiinteiston yllapitoa ja perusparannustarpeita aja-
tellen.

I Miten energiasdidstotarkastelu toimii?
Tarkastelussa simulointimalli kalibroidaan vastaamaan
mahdollisimman tarkasti tarkasteltavan rakennuksen
ldhtdtilannetta rakennuspiirustusten, energiakatselmusra-
porttien seka muiden rakennusta ja sen kayttéa koskevien
dokumenttien avulla.

Naita tietoja tdydennetdan vield tarvittaessa haastatte-
luilla.

Kaikki toimenpiteet tehdaan ilman rakenneavauksia ja
laajoja kenttatutkimuksia.

Kalibroitu simulointimalli saadaan riittavilla lahtotie-
doilla vastaamaan todellista energiankulutusta 5-10 %:n
tarkkuudella.

™ Mihin energiansdistotarkastelua kidytetddan?

Energiatehokkuustarkastelujen avulla voidaan hakea
kaikkein taloudellisimmat korjaustoimenpiteet kuhunkin
perusparannuskohteeseen. Lisaksi voidaan valita kaikkein
edullisin vaihtoehto korjausrakentamisen energiatehok-
kuusmdaraysten asettamista vaihtoehdoista.
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"Vuokratalon uusi elama -

kaupunkiasumista parhaimmillaan”

uonna 1952 valmistunut Tampereen Hal-
lituskatu 7 on kirkastanut ulkoisen il-
meensa, mutta sisaltaa paljon uutta myos
sisuksissaan.

Peruskorjaus valmistui kahdessa vaiheessa. En-
sin valmistui 60 peruskorjattua ja 8 uutta ylakerrok-
sen asuntoa marraskuussa 2012. Liiketilat katuta-
soon (9 kpl) valmistuivat tammikuussa 2013.

Tekninen isannditsija Sami Uusi-Niemi kertoo,
ettd tasokkaille vuokra-asuinnoille on ollut kasvava
kysynta. Valmistumiseen mennessa asunnoista oli
vuokrattuna noin 80 prosenttia ja viimeiset asunnot
vuokrattiin helmikuussa 2013.

Liiketiloista kolme varattiin jo rakennustdiden
aikana.

— Tamanhetkiseen taloudelliseen tilanteeseen
nahden vuokralaisia on saatu paremmin kuin osat-
tiin odottaa. Korjaustydt valmistuivat tammikuussa
ja nyt reilu puoli vuotta mydhemmin kaikki liiketilat
on vuokrattu, han iloitsee Keskustorin ja Laukonto-
rin valissa sijaitsevan talon vetovoimaisuudesta.

Remontin ajaksi kiinteiston vuokralaiset irtisa-
nottiin, mutta Sami Uusi-Niemen mukaan muuta-
mia paluumuuttajiakin on ollut.

Lisakerrokseen tehtiin 8 uutta asuntoa, joilla on
sisapihan puolella parvekkeet ja Hallituskadun puo-

lella terassit. Ylimman paatyasunnon terassilta on
kuulemma mahtavat nakymat niin Keskustorin
kuin Laukontorinkin suuntaan.

— Me pyrimme tarjoamaan vuokralaisille korja-
uksen ajaksi asuntoa meidan muista kohteistam-
me, mutta asuntoja ei valttamatta riita kaikille, Lauri
Parkkinen kertoo VVO:n toimintalinjasta.

Hallituskadun peruskorjauk-
sen lopputulosta esittelemas-
sa Sami Uusi-Niemi VVO,
Kimmo Hilliaho Ramboll Oy
seka Lauri Parkkinen VVO.

TOVUQKRANO

maatima

— Lahdessa ns. Hakatornien remontissa, jossa
korjattiin kaikkiaan seitseman tornitaloa seka kuu-
silamellitaloa yhteensa 543 asuntoa, vuokralaisten
muutto meni hyvin. Siella nimittdin rakennettiin
uusi talo, jota voitiin kayttaa vuokra-asuntoina sen
aikaa, kun kutakin taloa korjattiin. Se oli iso han-
ke, noin 20 miljoonan euron remontti, Parkkinen
VVO:sta toteaa muistuttaen, ettd harvemmin tallai-
sia mahdollisuuksia tarjoutuu - sen verran vahan
taydennysrakentamista kuitenkin tehdaan.

Investointipaatoksen

vaikeus

Hallituskatu 7 siirtyi VVO:lle kymmenkunta vuotta
sitten. Lauri Parkkisen mukaan remontointipaatos-
ta jouduttiin siirtamaan alkuperaisesta aikataulusta.
Alunperin remontti piti kaynnistaa vuonna 2007,
mutta kiireellisimmiksi arvioitujen muiden kiin-
teistdjen korjausten ja osin vuoden 2008 rahoitus-
kriisin vuoksi aloittaminen siirtyi. Lopulta se toteu-
tui vuosina 2011-2012.

— Teimme Tuomiokirkonkadulla sijaitsevan
vuokratalon saneerauksen ensin ja siella rakennet-
tiin peruskorjauksen yhteydessa kahdeksan ullak-
koasuntoa. Tasta saatu kokemus kenties vaikut-
ti sithen, etta taman hankkeen investointipaatosta
mietittiin pitkadn. Kustannuksiltaan taallakin tehty
remontti vastaa kutakuinkin uustuotannon kus-
tannuksia.

— Toisaalta talo on nyt jopa laadukkaampi kuin
tavalliset gryndauskohteet, koska tanne tuli mm.
laadukkaat kodinkoneet, 12 huoneistokohtaista
saunaa, Parkkinen vield luettelee.



Ilmanvaihto hallintaan
iIkkunaremontissa

[lmanvaihtoon liittyvana selvityksena ei riita se, etta
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Kun talossa on
tehty ikkunare-
montti, ilman-
vaihto- ja lam-
mitysjarjestel-
[UEREVATER
taa uuden tilan-
teen mukaisek-

SI.

asuntojen poistoilmanvaihdon ilmamaarat kaydaan
mittaamassa. Hyvalaatuisen sisailman varmistamiseksi
on myos selvitettava, mita reittia pitkin asunnoista
poistetun ilman tilalle tulee korvaava ilma.
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ain sanoo korjausrakentamiseen ja eri-
tyisesti ikkunoiden kuntokartoituksiin
erikoistunut Jussi-Pekka Launne.
- Ilmanvaihdon asiantuntemusta
tarvitaan kunnostushankkeen suunnittelussa ja il-
mamaarat seka painesuhteet on todettava myos ik-
kunaurakan jalkeen, Launne muistuttaa.
— Yhteisen tavoitteen lisdksi ikkunalla julkisi-
vun rakennusosana ja ilmanvaihdolla talotekniikan

jarjestelmana on muukin merkittava yhteys. Usein
- joskaan ei aina - on ilmanvaihdon tarvitsemalle
korvausilmalle jarjestetty hallittu reitti ikkunoiden
yhteyteen. Hyvin toimiva ilmanvaihto on puoles-
taan aina edellytys sille, etta ikkuna voi toimia tar-
koituksenmukaisella tavalla, Launne toteaa.
Sisailman laatuongelmat johtuvat usein siita, etta
korvausilman tulo asuntoihin ei toimi. Ikkunoiden
huurtuminen pakkasella taas on merkki huonosti



toimivasta ilmanvaihdosta. Ikkunoiden ja ilman-
vaihdon hyva toimivuus ovat yhteydessa toisiinsa.

Korvausilman merkitys

— Ennen 1960-lukua rakennetuissa asuinkerrosta-
loissa voi vielakin 16ytaa ikkunoiden karmeihin ja
puitteisiin sijoitettuja korvausilmaventtiileita. Asian
merkitys on silloin ymmarretty ja sithen on pyritty
loytamaan ratkaisu, Launne toteaa.

— Kun elementtirakentaminen sitten valtasi
asuntorakentamisen markkinat, tama tarkea osa il-
manvaihtojarjestelmista unohtui. Korvausilmareitit
jarjestettiin esimerkiksi vain jattamalla ikkunan si-
sapuitteen ylasarjasta tiiviste pois lyhyelta matkal-
ta. Nain toteutettuna ilmamaarat jaavat kuitenkin
vahaisiksi ja ilman nopeus pienissa tiivisteraoissa
kasvaa.

— Toisaalta vanhojen punostiivisteiden teho ka-
tosi melko nopeasti, joten korvausilmaa saatiin lo-
pulta seka tiivisteiden raoista etta muita ei niin hal-
littuja reitteja, joka tapauksessa vahan miten sattui.

— Asian tarkeys oli kuitenkin niin ilmeinen, etta
vuonna 1986 tuli voimaan maarays, etta koneellisen
poistoilmanvaihdon tarvitsema korvaava ilma on
otettava asuntoihin venttiilien kautta. Osa suunnit-
telijoista sijoitti venttiilit julkisivujen seinarakentei-
siin ja osa ikkunoiden yhteyteen, erilaisiin umpio-
siin, han jatkaa.

— Uusin kehitys ovat ns. tuloilmaikkunat, jois-
sa ilma otetaan ulkoa ikkunoiden sisa- ja ulkopuit-
teiden valiin, josta se esilammitettyna johdetaan
asuinhuoneeseen. Talla jarjestelylla vahennetaan
selvasti muiden korvausilmaventtiilien aiheutta-
maa vedontunnetta kylmana vuodenaikana. Nain
todennakdisyys sille, etta asukkaat sulkevat tehok-
kaasti korvausilmaventtiilit, tassa jarjestelyssa vahe-
nee, han toteaa.

Painesuhteet kuntoon

— Kaikissa tapauksissa, joissa asuinrakennuksen il-
manvaihto perustuu koneelliseen poistoon, on jar-
jestelman toimivuuden kannalta valttamatonta, etta
painesuhteet on saadetty oikein, Launne korostaa.

Korvausilmaa voi tulla asuntoihin venttiileista
vain, jos tilat ovat suunnitelmallisesti alipaineisia: -
Ellei nain ole, ei asunnon sisdilma vaihdu tarkoite-
tulla tavalla ja ikkunoiden toimivuus vaikeutuu; ne
huurtuvat tietyissa olosuhteissa.

Tassa tarkoitetaan ikkunan ulkopuitteen lasin si-
sapinnan huurtumista, joka johtuu siitg, etta lam-
min sisailma paasee lasivaliin ja tiivistyy kylman
pinnan kohdattuaan.

Ikkunaremontin yhteydessa
— Kun ikkunoita kunnostetaan, minimiratkaisu ja
"huono, mutta parempi kuin ei mitaan’, on sisapuit-
teen ylasarjan tiivisterako. Venttiilivalmistajat ovat
kylla tuoneet markkinoille saneerauskohteisiin so-
pivia venttiiliratkaisuja, myds tuloilmaikkuna-tyyp-
pisia, Launne sanoo.

Tallaisessa kunnostustapauksessa toimiva ikku-
na edellyttaa toimivaa ilmanvaihtoa.

- Jos ilmanvaihdon saadot ovat sellaiset, etta
huoneissa vallitsee ylipaine, seurauksena on aikai-
semmin mainittu lasivalien huurtuminen. Huurtu-
minen ei valttdmatta kerro ikkunan kunnostamisen
epaonnistumisesta. Ikkunapuitteiden tiivisteet voi-
vat olla suunnitelman mukaiset ja oikein asennet-
tu, mutta sisailman reitteja lasivaliin voi olla muita;
salekaihtimen asennusreiat, ikkunalukot, karmien
asennusvirheet ym.

Kun ikkunat kunnostetaan asunnoissa, joissa on
erilliset korvausilmaventtiilit, voidaan ikkunoiden
sisapuitteet aina tiivistaa taysin tiiviiksi.

- Tiivistamisen periaatteiden mukaisesti ikku-
nan tiiveyden tulee vaheta ulospain, jolloin ulko-
puitetta ei tiivisteta tai tiivisteissa tulee olla sopiva
maara rakoja. Nain tiivistettaessa valtetaan ikkunan
huurtuminen, kun sen lasien valitila paasee riitta-
vasti tuulettumaan, Launne opastaa.

— Tassakin tapauksessa voi huurtumista esiin-
tya, jos ilmanvaihto ei toimi oikein. Naissa asioissa
kaikki on todella "pienesta kiinni’, han viela muis-
tuttaa.

— Kun ikkunat paatetaan vaihtaa karmeineen
uusiin tuloilmaikkunoihin, tai kun uudessa asun-
nossa on sellaiset, on ilmanvaihdon oikea toiminta
yhta tarkea kuin edella kuvatuissa kunnostusta-
pauksissa. Jos ilmanvaihdon saadét eivat ole koh-
dallaan ja asunnossa vallitsee ylipaine, tuloilmaik-
kunan sisapuitteessa olevan venttiilin takaisku-
venttiili ei valttamatta kykene estamaan lampiman
sisailman paasya lasivaliin. Ja seurauksena on taas
lasivalin huurtuminen.

— Ikkunan venttiilissa voi siis olla vahainen vika,
mutta huurtumista ei tapahtuisi, jos tila olisi aina ja
kaikissa olosuhteissa alipaineinen, han viela toteaa.

B MSK- ja MSE-ikkunat rakennuskannassa

Kun madarays korvausilmaventtiileista tuli 1986 voi-
maan, oli silloin jo noin kymmenen vuoden ajan
valmistettu ja asennettu uudisrakennuksiin kolme-
lasisia ikkunoita.

Aluksti tehtiin ns. MSK-tyyppisia ikkunoita. Nais-
sd ikkunoissa on kolme puitetta, joista kaksi sisintd
on kytketty yhteen. 1980-luvun alussa alettiin sitten
valmistaa nykyaankin yleisintad ikkunatyyppia, ns.
MSE-ikkunoita, joissa sisdpuitteessa on umpiolasi-
elementti.

Vuosina 1975 - 1985 rakennetuissa rivitaloissa ja
asuinkerrostaloissa on yhteensa reilut viisi miljoo-
naa neliometria ikkunoita, "normi-ikkunoina” 12M x
12M tuo madara tarkoittaa yli kolmea miljoonaa ikku-
na-aukkoa. Suuri osa noista ikkunoista on edelleen
hyvékuntoisia ja sellaisina ne voi ja ne kannattaa
kunnostaa.

Kunnostussuunnitteluun tuo oman haasteensa
se, etta tassa ikkunajoukossa ei korvausilmalle ole
jarjestetty mitadn hallittua reittia.
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Vaihto-
ehdottomuus
pahinta

"TIETOJA ja keinoja melun vahentamiseksi on,
mutta meluntorjuntaan ei ohjata riittavasti voi-
mavaroja. Sen sijaan melualueilla asujien maaraa
kasvatetaan rakentamalla niille asuntoja. “

Ylla oleva toteamus on poiminta ymparis-
tdmelusta useasta nakdkulmasta vuonna 2007
vaitelleen FT Outi Ampujan Helsingin Sanoman
Vieraskyna -palstalle kirjoittamasta artikkelista.
(15.8.2010) Kirjoituksen lopussa todetaan:

“Kaikkialla ei tietenkaan pida eika voi olla hil-
jaista. Elaman aanet ja humu ovat merkkeja siita,
etta kaupungissa tapahtuu ja naapuri on kotona.
A3net tuovat my®ds turvallisuuden tunnetta. On-
gelmat alkavat silloin, kun melulle ei ole vaihto-
ehtoja.

Oleellista on, etta hiljaisuus ja melu saatetaan
nykyista paremmin tasapainoon. Kaavoittajille on
olemassa selvat maaraykset siita, etta melualueille
ei tule rakentaa asuintaloja. Naita maarayksia pitaa
my&s noudattaa.”

Ymparistomelun hallitseminen
haasteena

Asuntojen rakentamiseen kohdistuva paine
paakaupunkialueella lienee sen kuin kasvanut Outi
Ampujan edelld mainitun kirjoituksen jalkeen.

Helsinginseutu.fi -sivun tilastojen mukaan
vaestdmaara alueella vuoden 2011 lopussa oli
reilut 1,3 miljoonaa, ennusteeksi vuoden 2015 va-
estéluvuksi on annettu reilut 1,4 miljoonaa ja vuo-
delle 2050 1,8 miljoonaa. Silloin Helsingin seudun
14 kunnan alueella asuisi 2 miljoonaa ihmista.

Se tietaa yha enemman asuinrakentamista,
mutta myos lisaa liikkennevaylia ja liikennetta,
maan alla, maan paalla ja ilmassa. Ymparistome-
lun hallitsemisen kannalta yhtalé on vahintaankin
haasteellinen.

Nykyisin Kaupunkiymparistén ja -luonnon
kokeminen ja niihin liittyvat odotukset -tutkimus-
projektissa tyoskentelevan Outi Ampuja nimen
avulla netista l6ytyy vihjeita mielenkiintoisista
aanimaailmaan liittyvista kirjoista ja tutkimuksista.
Positiivisestikin koetuista ja muistetuista aanista,
ei ainoastaan meluina koetuista. Kenelle sitten mi-
kakin aani melua onkaan; aanien kokemistavoissa

vaikuttavia tekij on useita.

Ikkunan melun-
torjuntakyky
usean

tekijan summa

IKKUNAN meluntorjuntakyvyn kaksi vahvaa vai-
kuttajaa ovat aarimmaisten lasien etdisyys toisis-
taan seka ikkunalasien massa neliometria kohden.
Mita suurempi etaisyys ja mita suurempi lasien ko-
konaismassa, sita parempi aaneneristyskyky.

Ensiarvoisen tarkeaa on myds, etta seka ikku-
napuitteiden keskindiset ettd karmin ja seinan valit
ovat moitteettoman tiiviit. Vuotavat rakenteet ovat
vayla myos aanille.

Pienia vaikuttajia kokonaisuudessa ovat myos
ikkunoiden umpiolasin vilissi olevat kaasut. A3-
neneristyslisaa ikkunoiden valmistajat saavat myos
kayttamalla lasin huoneenpuoleisena lasina lami-
noitua lasia.

Melututkimustakin on tehty

Arkkitehti Safa Eija Halme-Salo on tydssaan suun-
nitellut, tutkinut ja mittaillut aanien kulkuun vai-
kuttavia asioita asuinrakennuksia huikeasti vaati-
vammissakin kohteissa korkeantason konserttitalo-
ja myoten.

Arkkitehtitoimisto Alpo Halme Oy:n asiantunti-
juudelle on riittanyt kysyntaa niin uudis- kuin kor-
jausrakentamishankkeissa. Toimisto on tukenut
yhteistyolladn myds ikkunanvalmistajia tuotekehi-
tyksissaan.

— Nyt ikkunanvalmistajilla 10ytyy jo varsin hyvat
valikoimat ikkunoita, Halme-Salo viittaa tuotteisiin,
joissa ulkomelun torjunta on otettu huomioon eri-
tyisasiana.

Tieliikenteen ja lentolitkenteen tuottamaa me-
lua verrattaessa tieliikenne sisaltaa vaikeammin ik-
kunarakenteilla eristettavaa matalataajuista aanta
enemman kuin lentoliikenne. Tasta huolimatta esi-
merkiksi Vantaalla on vuodesta 2003(* lahtien kai-
killa meluvyohykkeilla on kdytetty samaa matalaa
danta painottavaa, Rw+Ctr -arvoa kayttavaa lasku-
kaavaa.

Ulkoa rakennuksen sisaan johtuvan melun eris-
tystaso on riippuvainen tietysti kaikista rakenteista:
ikkunoista, ovista, korvausilmaventtiileista seka sei-
nista ja katoista. Seinien ja katon lapi tulevat aanet
saattavat muodostua merkityksellisiksi lahinna ke-
vyempirakenteisissa rivitaloissa. Uudisrakentami-
sessa mahdollisesti kaytettavissa harkoissa Eija Hal-
me-Salo tietda olevan tuotteista riippuen hyvinkin
suuria aaneneristyseroja.

— Betonitaloissa ulkoseinilld ja katoilla ei yleensa
ole aaneneristavyyteen suurta merkitysta, Eija Hal-
me-Salo toteaa tutkimuksiinsa perustuen.

® *) Vuonna 2003 ilmestyi Ympdristéministerién
“Rakennuksen julkisivun aaneneristamisen mitoittaminen”
ymparistéopas, 103



Teksti ja kuva: Hanna Rissanen

PARAS ENERGIARATKAISU ETSINNASSA?

Energiatietopalvelu
valmistumassa

Espoossa on kehitetty maaratietoisesti verkkopalvelua,

jota soveltamalla on tuotettavissa kiinteistokohtaista tietoa
potentiaalisten energiaratkaisuvaihtoehtojen vertailemiseksi.
Selainpohjainen, kenen tahansa vapaasti kaytettavaksi tarkoitettu
tietopalvelu pyritaan julkistamaan viela taman vuoden puolella.

lisiko omassa kiinteistossa mahdollista

ja kannattavaa siirtya aurinko-, geo- tai

ehka jonkin muun uusituvan energi-

an hyddyntajaksi, edes osittain? Taman
suuntaisia kysymyksia on arvatenkin pyoritelty niin
pien- kuin kerrostalojen kupeilla, koetettu kaivaa
vastauksia kuka millaisinkin lahtdtiedoin, laskenta-
taidoin ja apuvoimin.
- On selvasti nahtavissa, ettd uusiutuvan energian
kayttaminen tai tuottaminen tontilla tulee koko ajan
todennakoisemmaksi, Tiina Sekki sanoo.

Energiatieto-
palvelu halu-
taan julkiseen
kayttéon. Esi-
merkiksi kor-
jausrakennus-
hanketta enna-
koivat raken-
nuttajat voivat
etukateen tut-
kailla ja vertailla
sen avulla mah-
dollisia ener-
giaratkaisuja.
Tiina Sekki
(vas.) Visa
Koivu, Jussi
Lehtonen ja
Antti Rousi.

Espoon kaupungin Tilakeskus-liikelaitoksen
energiainsinodri Tiina Sekki on neljan vuoden ajan
pureutunut kaupungin omien julkisten rakennus-
ten energiaratkaisuiden tehokkuuden parantami-
seksi, myds ymparistén hyvaksi.

Samanaikaisesti Espoon kaupungin kaupunki-
suunnittelukeskuksen vetamassa energiasuunnit-
telun tydkalun kehitystydssa han kertoo toimineen-
sa osaltaan lahinna sen hyddynnettavyyden kom-
mentoijana. Tyokaluun oleellisena osana kuuluvat
kartta-aineistot (www.hri.fi/fi/data/espoon-aurin-
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Otaniemen tut-
kijahotelli on
suunniteltu
osittain ener-
giaomavarai-
seksi hyédynta-
mallé aurinko-
keraimia, -pa-
neeleja jamuita
ymparistoysta-
VEIHERCIGINE
ratkaisuja.

koenergiakartta) ovat sinallaan olleet jo kaytdssakin
Tilakeskus-liikelaitoksen paatdksenteossa.

Pioneerityén hengessa

ja yhteiseen kayttoon

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa paikka-
tiedon avoimen datan asiantuntijana seka tutki-
mus- ja kehittamistehtavissa myos energia-asi-
oihin liittyen vuosia tydskennellyt Jussi Lehtinen

energiatodistukset
energiatodistuskoulutukset
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kertoo Espoon alun perin hyddyntaneen Gotebor-
gin yliopiston kehittamaa ohjelmistoa, jonka avulla
aurinkoenergiakartat luotiin.

— Ostimme taidon sielta.

Siind missa ruotsalaisilla edelld mainittu kartoi-
tus jai lopulta kasittamaan vain pienen osan Gote-
borgia, espoolaiset ovat ottaneet vetajan aseman,
vieneet hanketta pidemmalle.

Jonkin verran aurinkoenergian saatavuuteen
liittyvaa karttatietoa on kehitetty myods Yhdysval-
loissa, muualla tiettavasti ei. Geoenergiakartoituk-
sessa puolestaan Espoo on tiettavasti taysin edella-
kavija, maailmalta ei ole 16ytynyt esimerkkeja.

Siina missa muualla paikkatietoa 16ytyy lahinna
siita, miten energiaa missakin on kulunut, Espoossa
on otettu toinen lahtdkohta.

Energiasuunnitteluun liittyvan paatdksente-
on tukemiseen tahtaavassa hankkeessa on pyrki-
mykseksi otettu, etta saatavissa olisi avointa tietoa
myds potentiaalisista paikkakohtaisista uusiutuvan
energian mahdollisuuksista - ja luoda tydvalineeksi
edellamainittu laskuri. Kehitystydta on eri vaiheissa
jo esitelty palautteen ja nakemysten saavuttamisek-
si mm. erilaisissa asiantuntijaseminaareissa.

Vaikka pitkalla ollaan, energiatietopalvelun anta-
misen aika yleiseen kayttoon ei ole viela tullut.

— Ennen laajamittaista julkistamista haluamme
testata ja saada sen mahdollisimman luotettavaksi,
tydryhman energiasuunnittelija Antti Rousi perus-
telee. Arvioiksi han esittaa, etta kayttoon energiatie-
topalvelu saadaan vuodenvaihteeseen mennessa.

Objektiivista tietoa

laitetoimittajilta saatava rinnalle
Aurinko- ja geoenergiakartat varjattyine alueineen
eivat sinallaan paljoakaan valaise energiavaihtoeh-
toja miettivia kiinteistdnomistajia.

— Karttojen data on itsessaan irrallista tietoa:
pelkkia vareja kartoilla. Kun karttojen sisaltama data
liitetdan oikeisiin ja havainnollisiin asiayhteyksiin,
muuttuu tama data kullanarvoiseksi informaatioksi.
Nyt kun kiinteistojen omistajilla on kaytettavissaan
verraten objektiivinen sovellus taman informaa-
tion kasittelemiseksi ja analysoimiseksi, he saavat
karttadatasta paatoksenteon tueksi tietoa ja voivat
optimoida kiinteistdlleen oman energiaratkaisun,
Antti Rousi sanoo.

Tyokalun kehittajat toivovat, etta energiatieto-
palvelua vietdisiin muihinkin kuntiin kaytettavaksi
ja kehitettavaksi. Palvelun lahdekoodi ja laskenta-
tiedot ovat kaikkien saatavilla avoimen datan hen-
gessa.

Tekemalla aurinko- ja geoenergia-aineiston
palvelu on otettavissa kayttodn, ja kayttdonoton
voi tehda kunta, yritys tai tietoteknisesti valveutu-
neet asukkaat. Taman jalkeen palvelu on kiinteisto-
omistajien, isannoitsijoiden ja asukkaiden kaytos-
sa my6s muualla kuin Espoossa. Maaperakarttojen
soveltamisessa geoenergialaskelmiin tarvitaan toki
mukaan asiantuntijatietoa ja -tulkintaa.

Lehtinen, Rousi, Sekki seka energianeuvojana
ja -asiantuntijana pientalojen omistajiin Espoossa



keskittynyt Visa Koivu toteavat hankkeensa yhdek-
si oleelliseksi motiiviksi sen, etta kiinteistdomista-
jat saavat sen mydta mahdollisuuden hankkia myos
objektiivista tietoa.

Toistaiseksi esimerkiksi aurinko- tai maalampéa
rakennuksiinsa asennuttaneet ovat olleet ldhinna
laitetoimittajien armoilla.

Espoon kaupungin julkisien kiinteistdjen ener-
giaratkaisuja padosin seurannut ja kehittanyt Tiina
Sekki toteaa tosin lisdhaasteeksi uusiutuvan energi-
an - kayttoon kytkemisen etuja pohdittaessa, miten
sovittaa tekniikkaa yhteen olemassa olevien, rin-
nakkaisten teknisten jarjestelmien kanssa, toimi-
vuuden ehdoin. Han korostaakin, etta myds laite-
toimittajat olisi saatava sitoutettua mukaan tyohon,
etenkin alkuvaiheessa.

Antti Rousi painottaa, etta sovellus laskee kiin-
teistdjen tuntitasoisen energiankulutuksen ja uu-
siutuvan energian tuotannon. Sovelluksesta nah-
daan siten vuoden jokaisen tunnin energiatase, eli
milloin energiaa pitaa ostaa kiinteistodn lisaa tai

milloin sita tuotetaan yli oman tarpeen; myytavaksi.

Oma miettimisen arvoinen kysymyksensa tulee
olemaan, mita tehda tapauksissa, joissa kiinteiston
uusiutuvaan energiaan perustuva jarjestelma tuot-
taakin tarvettaan enemman energiaa, esimerkiksi
kesalla - vaikkapa kesaajaksi hiljentyvat koulut.

Paikallaan olisi laajempikin keskustelu, miten
mahdollistaa ja optimoida litkkaenergian siirtamisen
naapurikiinteistoon ja laajemmallekin alueelle.

» Henkilokohtaisesti lisatietoa tarvittaessa ovat lupautu-
neet antamaan Antti Rousi (antti.rousi.espoo.fi) ja
Jussi Lehtinen (jussi.lehtinen@espoo.fi)
» Asiasta lisad tietoa myds taalta:
Energiatieto | Energiaa maasta ja auringosta
energiatieto.wordpress.com

Uusiutuvan energian direktiivi (RES-direktiivi)

Euroopan unionin tavoitteena on nostaa uusiutuvan ener-
gian osuus 20 %:iin energian loppukulutuksesta vuoteen
2020 mennessa. Uusiutuvia energialdhteitd ovat muun
muassa aurinkoenergia, vesivoima, tuulivoima, puuener-
gia, peltoenergia, biovoima ja dmpopumput. Uusiutuvan
energian direktiiviin on kirjattu jokaiselle jasenvaltiolle
omakohtaiset tavoitteet ja maat voivat itse paattaa toimis-
ta, joilla tavoitteisiin pyritdan padsemaan.

Geoenergiakartta kuvaa maa- ja kallioperan soveltuvuutta
geoenergian tuotantoon. Kartta pohjautuu Espoon kau-
pungin maaperakarttoihin, Geologian tutkimuskeskuksen
maa- ja kallioperétietoihin, maanmittauslaitoksen kartta-
aineistoihin seka geologin naiden pohjalta tekemaan
tulkintaan.

HB-PRIIMA

HB-PRIIMA-VALISEINALEVY

Suositun HB-Priima
-tuoteperheen uusin!

HB-Priima 130 Silence on uusi ratkaisu kohteisiin, joissa valisei-
naltd odotetaan poikkeuksellisen hyvaa aaneneristavyytta. Sen
ilimadaneneristavyysluku on huippuluokkaa eli 48 dB siitakin
huolimatta, ettd sen levypaksuus on vain 130 mm! HB-Priima
130 Silence on muiden HB-Priima-valiseinalevyjen tapaan erit-
tain mittatarkka ja helposti tyOstettava, nopeasti asennettava
huipputuote. HB-Priima 130 Silence soveltuu myds kantavien
véliseinien rakentamiseen.

HB-Priima130 Silence
- valiseindlevy seka
kulmaharkko
Koot: 398 x 198 x 130 mm,
334x 198 x 130 mm
Painot: 15,5 kg / kpl, 15 kg / kpl
Tiheys 2200 kg / m?, lujuus 12 MPa
Menekki 12,5 m?, 15 m?,
laastimenekki n. 3-4 kg / m?
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Julkisivujen

Taitajat 2013

Taman aukeaman
ilmoittajat edustavat osaa
Julkisivuyhdistyksen
jasenistosta 2013

Aaro Kohonen

FMC GROUP™

Kattavaa rakenneteknistd suunnittelua ja
monipuolista korjausrakentamispalvelua

* Rakennusten ja rakenteiden kuntoarviot
ja kustannusarviot

* Kuntotutkimukset ja vaurioselvitykset

* Betonitekniikan asiantuntemus

* Suunnittelu ja toteutuksen valvonta

Espoo
Kouvola ¢ Pietarsaari ® Seinajoki ®* Vaasa

........

www.fmcgroup.fi

AJA-INSINOORT 7

Kiinteiston omistajille ja
taloyhtidille korjaushanke
on usein ainutkertainen

A-Insinoorin kokemus ja
ammattitaito takaavat
taman hankkeen
hairiottoman ja sujuvan
etenemisen. Meilta saat
yksilollisia vastauksia
visaisiin pulmiisi.

p. 0207 911 888
www.ains.fi

ESPOO, TAIVIPERE, TURKU, PORI

55| CONST

JULKISIVUT

Betonirakenteiden
kuntotutkimukset,
laboratoriotutkimukset
ja laadunvarmistus.

CSNTESTA

Contesta Oy
Kilterinkuja 2, PL 23, 01601 Vantaa
Puh. (09) 2525 2425, fax. (09) 2525 2426
E-mail: aki.schadewitz@contesta.fi
www.contesta.fi

( =) ET_C) NiALAN
F | | | Ohuthiekeskus 0y
Betonin ohuthietutkimukset
e pakkasenkestavyyden varmistuksiin
¢ vaurioanalyyseihin kuntotutkimuksissa
o akkreditoidussa testauslaboratoriossa
Betonialan Ohuthiekeskus FCM Oy
Nuijatie 25 B, 01650 Vantaa

Puh. (09) 290 50070, gsm 050 530 2923
www.ohuthiekeskus.com

INSINOORITOIMISTO

CONDITIO

Kuntoarviot ja kuntotutkimukset
Korjaussuunnitelmat
Rakennuttaminen ja valvonta

Ratavallintie 2, 00720 Helsinki
Puh: (09) 2238220  www.conditio.fi

EXATERIKE @Y

Julkisivukorjausten erikoisosaaja

KOKEMUS TUO VARMUUTTA...
...VARMUUS LUO LAATUA.

Liiketie 1, 21870 Riihikoski
p. 02 244 0426, fax 02 242 6075

www.exoteriko.fi

Korjausrakentamisen
ammattilaiset

Kokonaispalvelua kiinteiston osakkai-
den ja asukkaiden tarpeisiin. Suunnitte-
lu-, rakennuttamis- ja viestintapalvelut
vahvalla kokemuksella ja osaamisella.

' www.fmcpro.fi
0207 393 300

114 PRO

rTUULKI
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JULKISIVUKONSULTOINTI JK OY

Tutkimus-, suunnittelu- ja valvontapalvelut

Varsinais-Suomi - Satakunta -
Kanta-Hame - Uusimaa

www.julkisivukonsultointi.fi

JULKISIVUJESI PARHAAKSI

« Kuntotutkimus vankalla kokemuksella
« Tutkimuslaboratorio palveluksessasi
« Korjaus- ja arkkitehtisuunnittelu

« Urakan kilpailutus ja valvonta

@ Kiratek

Kiinteisto- ja rakennetekninen
konsulttitoimisto

www kiratek fi

Eteld-Suomi p. 0207 401 010 * Pohjois-Suomi p. 0207 401 000

AQUAPANEDL

Outdoor

Sementfilevyjdiriestelmi tuulettuviin
rapattaviin julkisivuihin sekd vudis-
et saneerauskohteissa.

knaur

www.knauf. fl

* Rakennesuunnittelu
* Korjausrakefitamisen

# suunnittel
- mimuks‘d#‘l“ Hl

Jlrjsmbontpsmnslo Konstru Oy
Ahveni{e 4B, 02170 Espoo
p. 094355950'f! 094355959

:"WWW konstl'u f- markku malunen@konstruﬁ

DI Markku Maklnsn

« Parvekelasit - Parvekekaiteet
« Lasiseinat  Lasiterassit

LUM™N

020 7403 200 info@lumon.fi
Kalliosolantie 8, Vantaa
Kaitilankatu 11, Kouvola

kiinteistoposti

www julkisivuyhdistys.fi
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Rakennushanke H. Lumivirta Oy

www.korjausasiantuntijat.fi
www.fmegroup.fi

* Kuntoarviot ja -selvitykset

* Kuntotutkimukset

* Korjaussuunnittelu

* Rakennuttaminen ja valvonta

- yli 20 vuoden kokemuksella -

Lumivirta

FMC GROUP™

LANTINEN PITKAKATU 23E 20100 TURKU  PUH. 02 - 4690 744

JULKISIVUSANEERAUSTEN
AMMATTILAINEN

Ahjonkulma 1, 04220 KERAVA
Puh. 0207 41 00 41
Janne Sievanen

Turuntie 4, 30100 FORSSA
Puh. (03) 422 6220
Marko Nummi

Kutomonkatu 3, 20100 TURKU
Puh. 040 455 2817
Timo Tuominen

Karjalankatu 20, 28130 PORI
Puh. 040 451 0829
Altti Ylikoski

email: etunimi.sukunimi@lahiokunnostajat.fi

LAHIOKUNNOSTAJAT
www.lahiokunnostajat.fi

julkisivuratkaisut

[ flbI‘B c] -kuitubetonilevyt
-korkeapaine-

WHJESP\A laminaatit

ALUCOBOND -alumiinilevyt

-keraamiset laatat

MOEDING

.ALLFACE -alumiiniranka-
m jarjestelmat

CEMBRIT
JULKISIVUT

www.cembrit.fi

g
Cembrit

VAHANEN

KUNTOARVIOT JA KUNTOTUTKIMUKSET
KORJAUSSUUNNITTELU
RAKENNUTTAMINEN JA VALVONTA

VAHANEN-YHTIOT
Linnoitustie 5 | FI-02600 Espoo
vaihde 020 769 8698 | www.vahanen.com

SAINT-GOBAIN

JC seroc ...

Puh. 09 2747 9550
info@seroc.fi

www.seroc.fi

STENEL

aito tiiliverhous kestaa

0207 959 300

Hallitie 22, 51200 Kangasniemi

TUTKITTUATIETOA!

KUNTOTUTKIMUKSET
Kuntoarviot

Rakenne ja LVI-tutkimukset
Haitta-ainekartoitukset
Sisdilmatutkimukset

LABORATORIO
Betoni
Haitta-aineet (asbesti, PAH, PCB)

VOC ja polyt

KORJAUSSUUNNITTELU
RAKENNUTTAMISPALVELUT
LAADUNVARMISTUS

Laboratoriostamme FINAS
ohuthietutkimukset ja huok
(testauslaboratorio T269)

ditoidut
méddritykset

UNITED
BY OUR
WSP Finland Oy preece 2aWSP
p.0207 864 || 2

www.wspgroup.fi

PARVEKKEET

PRODUCTA

FUNKKISPARVEKE Parvekkeet

LU RAKENNE

Vaativien ratkaisuiden osaaja
Laajaméaentie 4, 13430 HAMEENLINNA
Puh. (03) 6523 545
www.lorakenne.fi

www.42 fi

Julkisivuyhdistys r.y.

Julkisivuyhdistys
— asiantuntemusta
alan huipulta

Kasikirja avuksi
julkisivukorjaamiseen!

(sis. alv. 10 %) + pm

JUKO-aineistoon perustuvan'ka
ensimmaisessa osassa esitellddn tyypillisen
julkisivukorjaushankkeen l&pivieminen asunto-
osakeyhtion ndkdkulmasta.
Toisessa osassa esitellddn eri korjaustavat ja nii-
den soveltuvuus eri vauriotilanteisiin, rakenteisiin
ja olosuhteisiin.
Tilaa: Riina Takala puh. 040 502 1769

tai info@julkisivuyhdistys.fi

Asiantuntija-apua

www.julkisivuyhdistys.fi
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Karpan

Keittiossa
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Kuukauden soppa-aforismi:
Vastustan vain niita paheita, mitka eivat minua kiinnosta.

Kaalilaatikko on
syksyn herkkua

Eletaan vuoden sita aikaa, etta me kaiken maailman
hamsterit kerailemme luonnon antimia ja itse viljeltyja
juureksia peruna- ja muihin kellareihin.

Efloppikin napsii omansa - mika ei oikeasti kuulu
kenellekaan muulle kuin kyseiselle yritykselle.

en sijaan monille kuuluu ammattiyhdistys-

liikkeen jatkuva nokittelu tydnantajia koh-

taan. Kansalle kuuluu myd&s virkakoneiston,

maan hallituksen seka eduskunnan puuttu-
minen yritysten toimintamahdollisuuksiin.

Yrittajat ovat tarkea voimavara?

Nakyy usein otsikoissa ja kuulee liturgianomaises-
ti poliitikkojen puheissa. Kaytannodssa homma on
usein muuta. Kauppias ei saa myyda kaupassaan it-
se halkaisemaansa kaalia, eika maarata yrityksensa
aukioloaikoja. Kuljetusyrittdjan tydaikaa on rajoi-
tettu niin, ettd kun viikkotyotunnit tulevat tayteen,
han ei saa huoltaa kalustoaan omalla pihallaan,
edes sunnuntaina.

Hallitus moukaroi paatéksia poytaan huonolla
valmistelulla ja sitten niita "valuvikoja” eli suomeksi
vaaria paatoksia paikkaillaan miten kuten.

Aika nayttaa, mita loma-ajalla sairastamisen ka-
renssiajan poistaminen tuo tullessaan. Monellako
tyopaikalla huomataan etta lomakausi jatkuu, var-
sinkin jos kelit ovat téihin paluun kynnyk-
sella aurinkoiset? Vuoden paasta se nah-
daan.

Tekemattdman tyon kustannukset eli lo-
marahat ovat kaikkea muuta kuin nykyaikaa.
Suomen Yrittajien laskelmien mukaan
niiden poistaminen toisi kuuden pro-
sentin saastot tydvoimakustannuksiin,
milla jo olisi merkitysta tydpaikkojen
pysyvyyteen niukkoina aikoina.

Kun Oy Suomi Ab velkaantuu tal-
1a hetkella noin miljoonan euron
verran tunnissa, 24/7, niin miten

olisi jos kajottaisiin myos ay-liitkkeen tukijalkaan

- jasenmaksujen vahennysoikeuksiin? Vuositasol-
la tuo ammattiliittojen verotuksellinen etuoikeus
merkitsee 200 miljoonan valittdmia veromenetyksia
valtiolle. Miksi nain?

Ja kun vauhtiin paasin, niin samaan hengen ve-
toon tapetille myd&s tolkuttomasti pohottynyt julki-
nen sektori eli jengi, joka saa palkkansa verovarois-
ta.

Suomessa yksityinen sektori tydllistaa nyt va-
hemman ihmisia kuin vuonna 1950, vaikka meita
suomalaisia on 1,5 miljoonaa enemman.

Kylla vuolukirveelle tuolla julkisella puolella on
toita. Esimerkkina juuri julkisuuteen tullut tieto
kuntaliitosten mahdollistamasta jopa viidentoista
vuoden irtisanomissuojasta.

Kun kuntaliitos tehdaan, siina taataan virkamie-
hille viiden vuoden ty6t. Kun liitoskuntaan liittyy
uusi kunta vaikkapa neljan vuoden paasta edellises-
ta, taas napsahtaa viisi vuotta suojatydta lisaa ja niin
edelleen. Se vasta reilua sopimuspolitiikkaa on,

melkein kuin "kotona Kreikassa".

Tarvitaanko isannoitsijaa?

Eraan kasityksen mukaan isannditsija tekee
kahdeksan tuntia toéita kuukaudessa yh-
ta taloyhtiota kohden. Talo ja osak-
kaat elavat aina.

Jos taloyhtio valitsee toimeli-
aan sahkoisia palveluita tarjo-
avan tilitoimiston ja jos yhtiolla
on aktiivinen hallitus, mita li-

saarvoa isannaitsija silloin
tuo yhtidlle?



Kaalilaatikko

e kerakaalia 1 kg

¢ naudan jauhelihaa 500 g
¢ iso keltasipuli

e pari valkosipulin kyntta

e siirappia 3-4 rkl

e meiramia 2 rkl

e suolaa

e mustapippuria

e oliividljya

e voita

Kaalilaatikkoa ja alkupalaksi tiikerivoikkari

SILPPUA kaali suikaleiksi tai pienehkoiksi pala-
siksi. Lorauta ison kattilan pohjalle reilu loraus
oliividljya ja hauduta kaalisilppu kannen alla kat-
tilassa. Sekoita valilla.

Paista silputut sipulit ja valkosipulit voino-
kareen kera paistinpannulla. Mausta suolalla ja
mustapippurilla.

Kun kaali on vahan pehmennyt ja jauheliha
kypsaa, kaada kamat isoon voilla voideltuun uu-
nivuokaan, sekoita ja torayta siirappi ja meirami
mukaan. Sekoita kunnolla ja vuolaise muutama
tomakka voinokare sorsselin paalle.

Paista 180 asteisessa uunissa vahintaan puoli-
toista, jopa pari tuntia ja tarjoile puolukkasurvok-
sen kera.

Kaalilaatikko on siita mukava soppa, etta se
kestaa lammittamisen seuraavina paivinakin, ei-
ka maku karsi. Jopa painvastoin.

www.facebook.com/karpankeittio

Alkupalaksi tiikerivoikkari

Kun saat laatikon uuniin, niin siina jaa hyvin ai-
kaa vakertaa ja nauttia pieni alkupala. Allekirjoit-
tanut osti pussillisen isoja kuorittuja titkerikatka-
rapuja ja kokkailin niista maukkaat leivat.

Wokkipannuun valkosipulimurskaa, inkivaa-
ria, chilia, salaattia tai kaalia.

Ruskista ensin Oljyssa kevyesti valkosipuli,
chili ja inkivaari. Lisaa sitten rehut ja katkan pyrs-
tot. Katkoille riittaa pari-kolme minuuttia. Sekoita
wokkia heiluttamalla tai varoen paistinlastalla.

Paahda yksi ruisleipapala per ruokailija, sipaise
leivalle vahan voita ja kauho wokista katkoja ty-
kotarpeineen leivan paalle.

Helppo, nopea ja maukas alkupala on syomis-
tavaille valmis.

Kahvimaalla
21. syyskuuta 2013
Chef Karppa

facebook

Kaali on tavalli-
suudestaan
huolimatta su-
perruokaa, silla
se sisaltaa va-
han hiilihyd-
raatteja, eika
siina kalorit-
kaan jyllaa.
100 grammas-
sa kaalia on
vain 24 kcal.
Lisaksi kaali si-
saltaa

monia eri vita-
miineja.

Hyva puoli on
my&s kaalin
edullinen hinta
ja etta, koti-
IEINEREEE]
on hyvin tarjol-
la.
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Uutispostia

Asunto-osakeyhtiot aravataloja aktiivisempia korjaamaan

YHTEENSA 1,5 miljardia euroa
kaytettiin viime vuonna asunto-
osakeyhtididen ja aravalai-
noitettujen asuntoyhteiséjen
rakennusten korjaamiseen. Se
on prosentin enemman kuin
vuonna 2011.

Asunto-osakeyhtididen
korjauksiin kayttama rahasum-
ma kasvoi 5,1 prosenttia eli
nousi 1,2 miljardiin euroon. Sen
sijaan aravatalojen korjaaminen
laski 12 prosenttia ja rahaa meni
korjauksiin noin 343 miljoonaa
euroa.

Julkisivut ja lvi-jdrjestelmdt
kérjessd edelleen

Korjauskustannuksista yli 60
prosenttia kohdistui rakennus-
ten julkisivuun ja LVI-jarjestel-
mien korjauksiin kuten putkire-
montteihin. Julkisivukorjauksia,
rakennuksen ulkovaippaan
kohdistuvia korjauksia, parve-
keremontteja, kattokorjauksia,
ikkunoiden ja ulko-ovien korja-
uksia tehtiin noin 400 miljoo-
nalla eurolla.

Noin viidennes asunto-osa-
keyhtididen kaikista korjauskus-
tannuksista kohdistui rakennus-
ten pohja- ja sisarakenteisiin,
huoneistoihin ja sahkdjarjestel-
miin.

Seka kerros- etta rivitaloissa
valtaosa korjauskustannuksista
kohdistui kahteen paakorjaus-
luokkaan, julkisivu- ja LVI-jarjes-
telmien korjauksiin. Rivitaloissa
naiden kahden paakorjausluo-

kan osuus oli noin 70 prosenttia
kaikista rivitaloihin kohdistuneis-
ta korjauksista.

Talotyypeittain tarkasteltuna
kerrostalojen korjauskustan-
nukset pysyivat lahes vuoden
2011 tasolla, 900 miljoonassa
eurossa. Korjaukset kohdis-
tuivat vanhoihin 1970-luvulla
rakennettuihin kerrostaloihin ja
tata vanhempiin rakennuksiin.
Rivitalojen korjauskustannukset
olivat noin viidennes kaikista
asunto-osakeyhtiéiden korjauk-
sista. Vuoteen 2011 verrattuna
rivitalojen korjauskustannusten
kokonaisarvo nousi 42 pro-
senttia. Korjaukset kohdistuivat

1970- ja 1980-luvulla valmistu-
neisiin taloyhtidihin.

Perusparannuksissa laskua
aravataloissa
Aravalainoitettuja asunto-
yhteisdja korjattiin noin 343
miljoonalla eurolla. Vuoteen
2011 verrattuna laskua oli 12
prosenttia. Perusparannuskus-
tannukset laskivat noin neljan-
neksen, mutta vuosikorjaukset
pysyivat samalla tasolla kuin
edellisena vuonna. Vuoden 2012
aineistossa paakaupunkiseudun
perusparannuskustannukset
ovat alipeittavia, koska aineis-
tosta puuttuu yksi iso toimija.

Muualla Suomessa vuokratalo-
jen korjauskustannukset laskivat
noin 5 prosenttia.

Asunto-osakeyhtididen
korjaukset -tilasto perustuu
noin 2 500 asunto-osakeyhtion
otokseen. Aravalainoitettujen
asuntoyhteisdjen tilasto perus-
tuu 16 suurimmalta kunnalliselta
vuokrataloyhtiélta seka muuta-
malta suurelta valtakunnalliselta
vuokrataloyhtiolta kerattyihin
tietoihin.

Tiedot kayvat ilmi Tilastokes-
kuksen Asuntoyhteisojen korja-
ukset 2012 -tutkimuksesta.

Hissien jalkiasennusrahaa kayttamatta 20 miljoonaa euroa

ASUMISEN rahoitus- ja kehitta-
miskeskus ARA:lla on 20 miljoo-
naa euroa tarjottavana hissien
jalkiasentamiseen. Esteetonta
asumismukavuutta kaiken ikai-
sille tuovien hissien jalkiasen-
nukseen kannattaisi nyt ryhtya
ripeasti, Hissi - Esteetén Suomi
2017 -hankkeesta muistutetaan.
Hissittémia, vahintaan kolme-
kerroksisia taloja on Suomessa
edelleen reilut 18 400.

— Hissi - Esteetdn Suomi
2017 -hanke ja kymmenen
maakunnallista hissitydryhmaa
aktivoi syksyn aikana taloyhtioita
yhdessa suunnittelutoimistojen,
rakennusliikkeiden ja hissiyritys-
ten kanssa, kertoo valtakunnal-
lisen hankkeen projektipaallikkd
Tapio Kallioinen Lahden Seudun
kehitys LADEC Oy:sta.
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— Jokainen jalkiasennushis-
siprojekti suunnitellaan aina ta-
pauskohtaisesti. Tavoitteena on
oytaa taloyhtidlle optimaalisin
vaihtoehto. Samalla toteutam-
me myos muut esteettdmyytta
edistavat toimenpiteet, kuvailee
joensuulaisen suunnitteluryh-
man Karrak Oy:n toimitusjohtaja
Ville Vanska hissien jalkiasen-
nukseen luodun yritystiimin
toimintatapaa.

Jalkiasennushissiprojektissa
talossa asutaan koko ajan, joten
hairididen minimointiin ja asuk-
kaiden viintyvyyteen kiinnitetaan
erityisesti huomiota.

— Samalla kun hissiremontti
tulee ajankohtaiseksi, kannat-
taa taloyhtidéiden suunnitelmiin
sisallyttaa rakennusten muitakin
korjaustoimenpiteita. Naiden

yhteensovittaminen saastaa ja
kompensoi syntyvia korkokuluja,
muistuttaa Insindoritoimisto
Jormakka Oy:n toimitusjohtaja
Jussi Jormakka.

— Esimerkiksi kun taloteknii-
kan runkojohdot kulkevat pys-
tysuuntaisesti, ovat samanaikai-
sesti tehtavat muut mahdolliset
korjaukset aina kokonaistalou-
dellinen vaihtoehto. Kaytan-
ndssa antenni- ja telejohtoja
seka ovipuhelinkaapelointeja
uusitaankin jo lahes kaikkien
hissiasennusten yhteydessa, han
toteaa.

Joensuun kaupungilla on
vahva kokemus jalkiasennus-
hissien rakennuttamisesta jo
yli kymmenen vuoden ajalta.
Jalkiasennushissien maara
suhteutettuna kaupungin vakilu-

kuun nostaa Joensuun hissira-
kentamisen edellakavijaksi.

Maakunnallisen hissityoryh-
man puheenjohtaja, kehityspaal-
likkd Ilpo Saukkonen Joensuun
Tiedepuistolta rohkaisee juuri
nyt toteuttamaan hissiremontte-
ja. Tamanhetkinen taloustilanne
kannattaa hyédyntaa urakoitsija-
kilpailutuksissa.

— Valtio avustaa kerrostalojen
hissin rakentamista 50 prosen-
tilla. Lisaksi Joensuun kaupunki
voi vuosittain myontaa 10
prosentin jalkiavustuksen, jolloin
asunto-osakeyhtiéon maksetta-
vaksi jaa 40 prosenttia kuluista,
han korostaa.

Valtakunnalliseksi tavoitteeksi
on asetettu jalkiasennushissien
kaksinkertaistaminen vuoteen
2017 mennessa.
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Kiinteistoverotuksen perusteisiin tasokorotuksia

HALLITUS esittaa asuinraken-
nusten verotusarvon laskentaan
muutosta.

Varojen arvostamisesta vero-
tuksessa annettua lakia muutet-
taisiin siten, etta kaytdssa olevan
asuinrakennuksen verotusar-
voa laskettaessa rakennuksen
jalleenhankinta-arvosta vuo-
sittain tehtavien ikaalennusten

enimmaismaaraa alennettaisiin.

Verotusarvo olisi vahintaan
30 prosenttia jalleenhankinta-
arvosta nykyisen 20 prosentin
sijasta.

Ehdotus lisaisi kuntien ve-
rotuloja vajaalla 10 miljoonalla
eurolla. Muutos koskisi myos
vapaa-ajan asuntoja.

Kuntien kiinteistbveropohjaa

vahvistettaisiin lisaksi tekemalla
rakennusmaan verotusarvoihin
seka rakennusten jalleenhan-
kinta-arvoihin tasokorotukset,
joiden myéta kuntien verotulot
kasvaisivat noin 90 miljoonalla
eurolla.

Muutokset vahentavat empii-
risten selvitysten osoittamaa ve-
rotusarvojen jalkeenjaaneisyytta

suhteessa kaypiin arvoihin.

Muutoksia sovellettaisiin
ensimmaisen kerran maaratta-
essa vuoden 2013 verotusarvot.
Muutokset vaikuttaisivat siten
ensimmaisen kerran vuonna
2014 toimitettavassa kiinteistd-
verotuksessa.

Kerrostaloasukas maksaa 150 vesiamparillisesta
keskimairin 4,18 euroa

KERROSTALOSSA asuva maksoi
noin 150 vesiamparillisesta eli
vesikuutiometrista keskimaarin
4,18 euroa ja omakotitaloasu-
kas keskimaarin 5,08 euroa.
Hinnat sisaltavat mahdolliset
arvonlisaverot. Tama kay ilmi
Vesilaitosyhdistyksen vuosittain
julkaisemasta vesihuoltolaitok-
sen maksutiedoista. Tiedustelu
tehtiin maaliskuussa.
Suomalainen kayttaa
keskimaarin 155 litraa vet-
ta vuorokaudessa. Vaihtelut
veden kaytdssa ovat suuria.
Vertailuhinnan avulla voidaan

maaritella, etta suomalainen
kolmehenkinen perhe maksaa
vesihuollosta noin 600 - 2 100
euroa vuodessa riippuen siita,
missa asuvat. Edullisimmillaan
vesihuolto maksaa 2-3 euroa/
kuutio ja kalleimmillaan yli 7
euroa/kuutio.

— Vesihuoltomaksujen
perusteella ei oikeastaan voi
paatelld, miten tehokkaasti tai
taloudellisesti vesinuoltolaitos
toimii, silla maksujen suuruuteen
vaikuttavat useat tekijat, kuten
kunnan taksapolitiikka, valtion
avustusten maara, vedenhankin-

tamahdollisuudet seka yhdys-
kuntarakenne, sanoo Vesilaitos-
yhdistyksen apulaisjohtaja Mika
Rontu.

Koska vesihuoltotaksojen ra-
kenne vaihtelee hyvinkin paljon
eri laitoksilla, raportissa kayte-
taan kasitetta "vertailuhinta”.

Vertailuhinnassa on otettu
huomioon kayttomaksun ohella
perusmaksun ja mittarivuokran
seka liittymismaksun vaikutus
asiakkaalta perittavaan veden ja
jateveden hintaan.

Vertailuhinta antaa kaytto-
maksuun verrattuna paremman

kuvan asiakkaan maksamista
maksuista kaytettya vesikuutio-
metria kohden.
Vesihuoltomaksujen kehit-
tymista on yleensa tarkasteltu
vesilaitosten kayttomaksujen ja
viemarilaitosten kayttomaksujen
perusteella. Molemmat maksut
perustuvat kuluttajalle myytyyn
vesimaaraan. Maksut vesikuu-
tiometria kohden ovat laitoksen
toiminta-alueella kaytannossa
samat kuluttajasta ja kulutetusta
vesimaarasta riippumatta.

lintelstopostt Uutiskirje

Viikottain ilmestyva sahkoinen uutiskirjeemme tarjoaa
tilaajalleen tuoreimmat taloyhtidé- ja kiinteistdalan
uutiset joka viikko, helposti. Voit myds halutessasi aina
lopettaa tilauksen, jos sisaltomme ei palvele sinua.

Tilaa nyt ilmainen uutiskirjeemme osoitteessa:

www.kiinteistoposti.fi/uutiskirje
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Parhaat Palvelut 2013

PARVEKEKAITEET TUHOLAISTORJUNTAA KIINTEISTOPESULAT

Tehokasta tuholaistorjuntaa

Kestavat ja taloudelliset
Made in kuntelstopesulakoneet

o kerrostalot, huoneistot ja liikekiinteistot
Germany

e jyrsijatorjunta e luteet ja sokeritoukat
e lintutorjunta jne...

Tule ja totea
laatu Gallery-
nayttelyssdmme:

| ‘ Soita 040 514 5026
JA PARVEKEKA|TEET Pertti Jumppanen
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Miele Oy
Porttikaari 6
01200 Vantaa
p. (09) 875970

www.miele-professional.fi

Miele

PROFESSIONAL

Alutec Oy, Savontie 349, 84100 Ylivieska
Puh. (08) 410 5500, fax (08) 424 441, www.alutec.fi
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Kiinteistopostin
Puukstaavi on sahkoinen
allekirjoituspalvelu

SOPIMUSTEN, poytakirjojen ja
muiden asiakirjojen sahkdinen
allekirjoitus on huomattavan
paljon nopeampi, varmempi

ja kustannustehokkaampi tapa
verrattuna siihen, etta papereita
kierratetaan esimerkiksi taloyh-
tién hallitusten jasenilla postitse
tai viemalla henkilokohtaisesti.

Puukstaavin avulla voidaan al-
lekirjoittaa pdytakirjoja, vuokra-,
tyo- tai urakkasopimuksiakin eli
mita tahansa ns. asiakassopi-
muksia.

Sahkdéinen allekirjoitus on
aukottoman luotettava: Asia-
kirjojen allekirjoittajat tunnis-
tetaan ns. vahvalla sahkdisella
tunnistamisella eli kaytannossa
verkkopankkitunnusten, mo-
biilivarmenteen tai sahkdisen
henkildkortin perusteella.

Lisaksi palvelu tarkistaa auto-
maattisesti Patentti- ja rekiste-
rihallituksen kaupparekisterista

kyseisen henkildén aseman ja
nimenkirjoitusoikeuden.

Allekirjoituskutsu asianosaisille
menee sahkdpostitse ja jarjes-
telma viela muistuttaa allekirjoit-
tamisen tarpeellisuudesta tietyn
ajan kuluttua.

Kiinteistopostin Puukstaavi
sahkdinen allekirjoituspalvelu on
helppo ottaa kayttédn. Palvelu
sopii kaikille yrityksille ja yksityis-
henkiloille.

Kiinteistdoposti Puukstaavi
-palvelu starttaa taman syksyn
aikana. Lehden kotisivuille tulee
lomake, jolla yritys voi aktivoida
palvelun itselleen.

Palvelun lanseeraus ta-
pahtuu Kiinteistdmessuilla
13.-15.11.2013 Kiinteistopostin
osastolla.

Palvelun kehittdja ja yllapitaja
on Signom Oy, joka on johtava
kotimainen sahkaisiin allekirjoi-
tuksiin erikoistunut yritys.

Saasto-Flex palvelu-
sopimuksella helpostusta
energianhallintaan

SUOMALAISEN energia-asian-
tuntija Skapat Energian Saasto-
tuoteperhe tarjoaa helppoja ja
kustannustehokkaita tydkaluja
kaukolammitteisten taloyhtioi-
den energiakulujen hallintaan.

Saasto-Flex -palvelusopi-
muksen myota rivi- tai ker-
rostaloyhtiot saavat kiintealla
kuukausimaksulla kiinteistddnsa
niiden tarpeita vastaavan kiin-
teistonvalvontalaitteiston seka
laitteiston saaddista ja seuran-
nasta vastaavan Skapat Energian
asiantuntijapalvelun.

Laitteiston avulla seura-
taan muun muassa kiinteiston
energian- ja vedenkulusta,
optimoidaan saatdja ja reagoi-
daan nopeasti myods kulutuk-
sessa tapahtuviin mahdollisiin
poikkeamiin.

— Mukautuva, avaimet kateen
-konseptilla toteuttava palvelu

on helppo, riskitdn ja kustan-
nustehokas verrattuna siihen,
etta taloyhtié hankkii ja asentaa
laitteiston itse. Alkuinvestointeja
ei ole, kustannukset ovat heti
tiedossa ja niiden ennakoitavuus
helpottaa budjetointia, ener-
giahallinnan johtaja Karri Kyllid
sanoo.

Syntyvat saastot ovat kiinteis-
tokohtaisia, mutta keskimaarai-
nen saastd vuositasolla on noin
13 %.

Palvelun perusmaksu maa-
raytyy kiinteiston lammonkulu-
tuksen seka muiden sopimuk-
seen mahdollisesti liitettavien
palveluiden mukaan.

Liséatietoja:

Skapat Energia,

Karri Kyllic

puh. +358 50 385 3387
karri.kyllio@skapatenergia.fi

Tilaa Kiinteistopostin Uutiskirje
www.kiinteistoposti.fi

Ajankohtaisia uutisia kiinteistéalalta
ja taloyhtidmaailmasta

Peab Oy:n
toimitusjohta-
jaksi on 20.8.
nimitetty Mika
Katajisto, 44.
Han toimii

. / myos Lansi- ja
- Keski-Suomen
y B yksikon

aluejohtajana.
Katajisto on toiminut Peabilla
johtotehtavissa vuodesta 2005.

Inwido Finland Oy

KTM Jerkko
Eskelinen on
nimitetty 6.8.
alkaen
myyntipaal-
likoksi
vastuualuee-

I naan ikkuna- ja
LS A oviteollisuuden
alytuotteet. Hin on toiminut
aiemmin yrittdjana.

Pihlavan Ikkuna Oy
Myyntipaal-
likoksi
kuluttaja-
myyntiin on
nimitetty 1.6.
alkaen Jaakko
Laitinen. Han
on toiminut
aiemmin
Pihlavan
Ikkuna Oy:ssa ja Inwido
Finland Oy:ssa myynti- ja
markkinointitehtavissa.

Tiivituote Oy
— Myyntipaal-
likoksi
suurkohde-
myyntiin on
nimitetty 1.8.
alkaen Peitsa
Juujarvi. Hin
on aiemmin
toiminut
Pihlavan
Ikkuna Oy:ssa myynti- ja
esimiestehtavissa.

Eskopuu Oy

Insin6ori
Seppo
Viljanen on
nimitetty 15.7.
alkaen
tyopaallikoksi
vastuualuee-
naan
erityisesti
rakennusliikkeet. Hin on
toiminut aiemmin yksikén
johtajana Domus Yhtiot Oy:ssa
ja tuotantojohtajana Fenestra
Oy:ssa.

Nimitysuutisia:

toimitus@
kiinteistoposti.fi

nimityksia

Saint-Gobain
Rakennustuotteet Oy

Gunnar Forsman on nimitetty
Saint-Gobain Rakennustuot-
teet Oy:n ISOVERin Suomen ja
Baltian maiden liiketoiminta-
johtajaksi.

Oy Cronvall Ab

Oy Cronvall
Abn toimitus-
johtajana on
aloittanut 6.8.
DI Petri
Silvennoinen
. (50), joka on
aiemmin
toiminut
yrityksen
palveluksessa kehitysjohta-
jana. Han on tata ennen
toiminut maajohtajana
Tremco-illbruck Oy:ssa.
Cronvallin johtoryhméan
muodostavat projektipaallikko
Jyrki
Hamaldinen
(maahan-
tuonti ja
projektit),
varatoimitus-
. johtaja Ola
Salonen
(talous,
hallinto ja
 logistiikka)

. seki toimi-
tusjohtaja
Petri
Silvennoinen
(myynti ja
markkinoin-
ti).

Yhtion edel-
linen toimitusjohtaja ja yhtion
omistaja DI Jussi Masalin (58)
siirtyy Oy Cronvall Abn hal-
lituksen puheenjohtajaksi.

Sweco Finland Oy
Markku Varis on nimitetty
Sweco Finlandin uudeksi
maajohtajaksi 1. 9. alkaen.

iLOQ Oy

iLOQ on nimittanyt Jari
Sopasen myynti- ja markki-
nointijohtajaksi.

Sopanen on toiminut aiem-
min Suomessa Exel Oyj:n
myyntijohtajana ja Saksassa
Maschinenbau Haldenwang
GmbH Co. KG:n alueellisena
myyntijohtajana.

Rakennusteollisuuden
Koulutuskeskus RATEKO
Rakennusteollisuuden Koulu-
tuskeskus RATEKON uudeksi
rehtoriksi on nimitetty
5.8.2013 alkaen MBA, raken-
nusarkkitehti Heidi Husari.
Han siirtyi RATEKOON Uusi
Insinooriliitto UIL ry:sta, jossa
toimi elinkeinoasioiden paal-
likkona.

Kiinteistopes: 69



tuote- ja

yritysuutis-
postia

Constin putki- ja kylpyhuoneremontti kymmenessa paivassa

CONSTI Yhtion uudenlainen
putki- ja kylpyhuoneremont-
tiratkaisu nopeuttaa remonttia
ja laskee sen hintaa. Tavallisesti
kuukausia kestava remontti
saadaan valmiiksi kymmenessa
paivassa, ja asukas voi asua koko
remontin ajan kotonaan.

Constin Ideal Putki -ja
kylpyhuoneremontti(tm) -ratkai-
sussa kylpyhuone rakennetaan
vanhan kylpyhuoneen sisalle.
Talléin rakenteita ei tarvitse
purkaa ja kylpyhuone uusine
putkineen on valmis kymme-
nessa paivassa.

- Menetelma on asukkaalle
vaivaton. Poly- ja meluhaitat
ovat niin minimaaliset, etta
remontin ajan voi asua kotona.
Remontti voidaan alustavien
arvioiden mukaan tehda 10-15
prosenttia edullisemmin, Consti
Talotekniikan toimitusjohtaja
Marko Holopainen kertoo.

Ratkaisu sopii taloyhtioihin
ja asuintaloihin, joissa kylpy-
huoneet sijaitsevat paallekkain.
Tehokkuus perustuu siihen, etta
remonttiin vaadittavat osat ja
kylpyhuoneet valmistetaan teh-
taalla asennusta vaille valmiiksi
asiakkaan sisustustoiveiden
mukaan.

Ensimmadinen Ideal-remontti
valmisteilla

Helsingin Oulunkylassa VVO:n
kiinteistossa (Risupadontie 6)

haetaan rakennusvalvontaviras-
ton paatosta putki- ja kylpy-
huoneremontista. Remontti on
Consti Asuintalopalveluiden ja
VVO:n yhteishanke.

Kun se saa myonteisen paa-
toksen, Oulunkylassa kaynnistyy
vuodenvaihteessa Suomen
ensimmainen Ideal-ratkaisun
mukainen remontti.

- Uudenaikaisesta toteutusta-
vasta huolimatta putkiremontti
on kaytanndssa perinteinen, eli

putket vaihdetaan taysin uusiin,
sanoo Consti Talotekniikan
myyntijohtaja Karl Jensen.
Consti Yhtididen |deal Putki
-ja kylpyhuoneremontti -ratkai-
su perustuu ruotsalaisen Prefab
AB:n PreBad-tuotekonseptiin.
Konseptille on myénnetty hei-
nakuussa 2013 VTT-sertifikaatti,
ja sillda on Ruotsissa ja Norjassa
vastaavat sertifikaatit. PreBad-
tuotekonsepti on ollut Ruotsissa
kaytossa vuodesta 1989, ja

tekniikalla on tehty jo lahes
80 000 kylpyhuoneasennusta.

Liséatietoja:

Consti Talotekniikka,

Marko Holopainen,

puh. 0400 458 158,
marko.holopainen@consti.fi
Karl Jensen, puh. 020 794 0050,
karljensen@consti.fi

Tapio Virta, 050 583 9473,
tapio.virta@consti.fi

Palveluntarjoajia hakemaan Realia Hankintapalvelun kautta

TALOYHTIOT tilaavat vuosittain
miljardeilla euroilla erilaisia pal-
veluita seka hankkivat valtavat
maarat erilaisia tuotteita ja tar-
vikkeita. Naista suurimman osaa
kilpailuttaa ja tilaa yksittainen
isannoitsija taloyhtion hallituk-
sen valtuuttamana, jolloin hanen
ammattitaitonsa ja kontaktinsa
ratkaisevat, saako taloyhtio
parhaat mahdolliset kumppanit
kayttéonsa ja milla hinnalla.
Realia Isanndinti tuo nyt
ensimmaisena isannodintiyrityk-

send ammattimaisen palvelu-

jen ostamisen isdanndimiinsa

taloyhtioihin, jotta palvelujen ja
tuotteiden hankintaprosessiin
saadaan tehokkuutta ja ennen
kaikkea lapinakyvyytta.

Tama tarkoittaa sita, etta
Realia Isanndinnin asiakkailla
on kaytéssaan markkinoiden
luotettavimmat, kustannuste-
hokkaimmat ja kehityshalui-
simmat palveluntuottajat, jotka
seulotaan palveluverkostoon
erillisen Realia Hankintapalvelut

-liiketoiminnon kautta.

- Me hydédynnamme suu-
ruutemme ja valtakunnallisuu-
temme tarjoten asiakkaillemme
mahdollisuuden tehdé hankin-
toja ostovolyymimme avulla.
Keskitetyn kumppaniverkoston
avulla pyrimme entista parem-
paan laadun ja kustannustason
varmistamiseen asiakkaidem-
me hankinnoissa, selkeytam-
me hankinnan prosessia seka
torjumme harmaata taloutta,
kiteyttaa Realia Isanndinnin lii-

ketoimintajohtaja Timo Aarvala.
Realia Isanndinnin keskitetyn
Hankintapalvelun kumppaneilta
edellytetaan laadun ja kustan-
nustehokkuuden lisaksi eettista
toimintaa ja heita valvotaan
Suomen Tilaajavastuu Oy:n
Valvoja -palvelun kautta.

Liséatietoja:

Realia Isanndinti,
Timo Aarvala

puh. 040 596 5973
timo.aarvala@realia.fi

Hedengrenin siahkourakointi Suomen Sahkohuolto Oy:lle

HEDENGREN-KONSERNI luo-
puu sahkdurakoinnista myymal-
la Oy Hedengren Security Ab:n
osana toimineen Hedengren
Asennus -liikketoiminnan Laiho
Sahko -konserniin kuuluvalle
Suomen Sahkohuolto Oy:lle.
12.9. tehdyn liiketoimintakaupan
mukaisesti henkiléstd, toiminnot
ja sitoumukset siirtyvat ostajalle

70 Kkiinteistdpos:

lokakuun alusta lukien.

— Konsernimme strategian
mukaisesti keskitymme talo-
tekniikan myyntiyhtididemme
kehittdmiseen ja toimimme
yha vahvemmin jarjestelma- ja
tavarantoimittajana taloteknii-
kan sahko- ja turvateknisissa
ratkaisuissa, Oy Hedengren
Ab:n hallituksen puheenjohtaja

Berndt Johansson sanoo.
Hedengrenilla on pitka
asennusperinne jo 1940-luvulta
l[ahtien, ja yhti® on tehnyt sah-
kdurakoita lukuisiin merkittaviin
uudis- ja peruskorjauskohteisiin
erityisesti paakaupunkiseudulla.
Suomen Sahkoéhuolto Oy:n
hallituksen puheenjohtaja Ismo
Ilola kertoo ostettavan liiketoi-

minnan kasvattavan selkeasti
yhtidon osuutta paakaupunkiseu-
dun sahkoéurakoinnissa.

- Kaupan myéta vahvistuu
myds osaamisemme mittavien
julkishallinnon, toimistorakenta-
misen ja kaupanalan kohteiden
sahkourakoinnista, Ilola sanoo
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KiinteistoTorin ja uusia palveluita taloyhtioille

KIINTEISTOPOSTI rakentaa
13.-15.11.2013 pidettaville

lia pidemmaksi. Molok toimii
globaalisti.

toposti lanseeraa messuilla kaksi
uutta tuotetta.

li. Portaali on taloyhtididen ja
taloyhtiodille mita erilaisimpia

Kiinteisté- ja Julkisivumessuille
jalleen Kiinteistotorin.

Kiinteistotori on yhteisosas-
to, jossa nelja yritysta esittelee
kiinteisténpitoon ja korjausra-
kentamiseen liittyvia tuotteitaan
ja palveluitaan.

Tassa vaiheessa mukaantu-
lonsa ovat vahvistaneet Molok
Oy ja Julkisivukonsultointi JK
Oy.

Molok Oy valmistaa ja markki-
noi jatteiden syvakerayssailidita.
Niiden perusidea on, etta sailiot
upotetaan maahan. Sen ansi-
osta jatteet sailyvat normaalia
pinta-astiakeruuta pitempaan ja
tyhjennysvali saadaan normaa-

Julkisivukonsultointi JK Oy on
erikoistunut julkisivututkimuk-
siin, kuntoarvoihin, korjaussuun-
nitteluun ja kunnostustoéiden
valvontaan seka laadun varmis-
tukseen. Jouni Kourulan kip-
paroima yritys toimii Varsinais-
Suomen, Satakunnan, Hdmeen
ja Uudenmaan alueilla.

Kiinteistotorilla on viela yhdel-
le yritykselle tilaa. Kiinnostuneet
yritykset voivat ottaa yhteytta
Kiinteistépostin markkinointiin.

Kiinteistoposti lanseeraa

messuilla uusia palveluita
Suomen laajalevikkisin kiin-

teistdalan ammattilehti Kiinteis-

Toinen on Kiinteistdpostin
Puukstaavi, joka on sopimusten
ja asiakirjojen sahkdinen allekir-
joituspalvelu.

Puukstaavin avulla voidaan
allekirjoittaa poytakirjoja,
urakkasopimuksia tai mita
tahansa ns. asiakassopimuksia.
Palvelun avulla paastaan eroon
sopimusten postittamisista tai
henkildkohtaisista papereiden
kuljettamisista. Nain saastyy
aikaa ja rahaa.

Palvelu soveltuu erinomaisesti
isannoitsijatoimistoille ja taloyh-
tidille seka yrityksille.

Toinen lanseerattava tuote on
taloyhtioremontoi.fi -portaa-

Kiinteistotahkola Helsinki jalleen yritysostoksilla

KIINTEISTO-TAHKOLA
Helsinki Oy on ostanut 30
vuotta Helsingissa toimineen
Houseservice Remia Oy:n
isanndintiliiketoiminnan Ossi
Pollarilta.

Houseservice Remia Oy:n
kaikki isanndintiasiakkaat
siirtyivat Kiinteistétahkolan
hoidettavaksi 2.9.2013 alkaen.

Ossi Pollari jatkaa uusiin haastei-
siin heti lyhyen siirtymaajan
jalkeen.

Tehty yrityskauppa tukee
konsernin isannointiin ja vuokra-
asuntovalitykseen keskittynytta
kasvuajatusta.

Talla kaupalla Kiinteistdtahko-
la kasvattaa markkinaosuuttaan
paakaupunkiseudulla.

Konsernissa tyoskentelee yli
120 isanndintialan ammattilaista
kuudessa toimipisteessa Hel-
singissa, Nurmijarvella, Tampe-
reella, Oulussa, Rovaniemella ja
Kuusamossa.

Jokaisella paikkakunnalla
palvellaan isanndinnissa ja asun-
tovuokrauksessa.

korjausurakoita tai palveluita
tarjoavien yritysten kohtaamis-
paikka netissa.

Taloyhtiot voivat hakea por-
taalin kautta maksutta remon-
tintekijoita. Yrityksille se tarjoaa
kustannustehokkaan ja suoran
kanavan paasta mukaan tarjous-
kilpailuihin ilman sen kummem-
pia markkinointiponnisteluita.

Angry Birds
-meininkia
Oittaan

ulkoilualueella
ESPOON toinen Angry Birds
-leikkipuisto on valmistunut
Oittaan ulkoilualueelle Bodo-
minjarven rannalla. Leikkipuisto
on kaikille avoin ja maksuton.

Se on osa Oittaan ulkoilualu-
een kunnostusremonttia, joka
parantaa alueen toimivuutta ja
lisaa julkisia palveluja, erityisesti
leikki- ja lahiliikuntapalveluja.

Puiston on suunnitellut Studio
Terra Oy, teemaa ja leikkivalinei-
ta yhteistydssa kaupungin,Rovio
Entertainment Ltd.:n seka Lapp-
set Oy:n kanssa.

OSOITTEENMUUTOS

Hyva Kiinteistépostin lukija.

Kun toimit taloyhtion hallituksen puheenjohtajana tai isannditsijana,

kerrothan meille, kun yhtiénne luottamushenkild on vaihtunut.
Nain varmistamme lehden perillemenon juuri sinne,
missa siita on suurin hyoty. Kiitos paljon!

Lehden osoitteenmuutokset
voit tehda myos seuraavasti:
Kiinteistoposti Oy / Suomen Media-Kamari Oy

puh. 09 223 8560

email: osoitteenmuutos@kiinteistoposti.fi

Y-Tunnus

Asunto-osakeyhtio

Uusi hallituksen puheenjohtaja

Osoite
Puhelin
Tilaan uutiskirjeen D

Uusi isannditsija

Sahkoposti

Saa lahettaa sahkopostitse markkinointiviesteja D

Osoite

Puhelin

Sahkoéposti

Tilaan uutiskirjeen D

Uusi isannéitsijatoimisto
Osoite

Asunto-osakeyhtién talotyyppi

Huoneistojen lukumaara yhtidssa

Saa lahettaa sahkopostitse markkinointiviesteja D

D Rivitalo D Kerrostalo D Paritalo

kappaletta

Sahkdépostiosoitteen antaneilta tulemme aika ajoin tiedustelemaan tarvetta taloyhtién yhteyshenkiléiden
paivittamiselle. Uutiskirje on maksuton palvelu Kiinteistdpostin lukijoille. Markkinointiviestinta koostuu
Kiinteistopostin ja sen yhteistydkumppaneiden viesteista jotka sisaltavat tietoa uusista tuotteista, palveluista,

tarjouksista seka tapahtumista.

Kiinteisto-
posti
maksaa
posti-
maksun

kiinteistOposti

Tunnus 5001396
03003 vastauslahetys




Julkisivu-

yhdistyksen
puheenvuoro

Korjausrakentamiselle
tukea - mutta mista’

ulimme juuri Julkisivuyhdistyksen (lahes) jokavuo-
tiselta jasenmatkalta, joka suuntautui talla kertaa
Norjaan ja Osloon. Kylla sita sai ihmetella dljyn ja
muiden maasta saatavien rikkauksien merkitysta
yhteiskunnassa litkkeella olevien varojen maaraan.

Melkeinpa tuli mieleen eraan sketsiohjelman maaritelma
"ei parasta, mutta kalleinta”, kun kavelin Oslon suht uuden
oopperatalon mereen suistuvalla, luonnonkivella paallyste-
tylla kattopinnalla tai kun katselin liitkkuvaa kuvaa paikallisen
Oljy-yhtion paakonttorin ulokemaisen rakennussiiven ala-
pinnassa. Hiukan oli itsella olo kuin kehitysmaasta tulleella...,
mutta toki sitten taas molempien osalta ei voinut kuin hauk-
koa henkeaan ko. rakennusten arkkitehtuurin ja estetiikan
edessa. Niissa ei arkkitehtuuria ainakaan oltu saastetty kuo-
liaaksi.

Samaan aikaan taalla meilla Suomessa poliitikot mietti-
vat paansa puhki, miten yhteiskunta saadaan pysymaan tol-
pillaan ja edes kohtuullisen hyvinvoivana. Siina sita onkin
tuumailtavaa! Iloksemme olemme kuulleet myos viestia siita,
etta hiipuva rakennuskantamme on tassa yhtaléssa huomi-
oitu: hallitus paatti elokuun budjettiriihessa, etta se osoittaa
yhteensa 115 miljoonaa euroa kaynnistysavustuksiin asuin-
rakennusten korjausrakentamiseen vuosina 2013-2014.

Avustuksen suuruus on tallakin kertaa 10 % korjaustoiden
hyvaksyttavista kustannuksista ja sita voivat saada vuokra-
talot, asumisoikeustalot ja asunto-osakeyhtiét. Avustuksen
myontaa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) ja
ajatuksena naissa korjausavustuksissa on se, etta ne kohden-
netaan ensisijaisesti lahididen asuinrakennusten peruspa-
rantamiseen. Naissa taloissa on suurin korjausvelka, erityi-
sesti asunto-osakeyhtidissa - myds valtioneuvoston edustaji-
en mielesta. Hyva niin!

Mutta: taman me olemme kuitenkin jo nahneet ja 2008-
2009 suhdanneavustuksen aikoihin voitiin ainakin todeta,
etta avustusten kohdistamisessa olisi paikoin parantamisen
varaa. Kun jotain arvostelee, niin pitaa
aina olla jotain parempaa ehdottaa tilalle.
Ja Julkisivuyhdistyksella on.

Olemme jo (ainakin) neljan asunto-
ministerin aikana pyrkineet vaikutta-
maan seka naiden suhdanneavustusten
etta ylipaataan suunnitelmallisen kor-
jaustoiminnan tukemisen ohjaukseen,
kuitenkin valitettavan heikoilla tuloksilla.
Useimmiten vastaan on noussut erityyp-
pisia "poliittisia muureja’, joskin Kiurun
kaudella paasimme asiasta jopa asiallises-
i keskustelemaan itse ministerin kanssa.
Tasta viimeisimmasta tukipaketista kuul-
tuamme otimme jalleen kerran yhteytta,
lahinna sen takia, etta haluaisimme esit-

taa kehittavia ehdotuksia asian suhteen.

Hallituksen tekeman linjauksen mukaisesti esim. 1ahio-
korjaukset fokusoidaan tarkeaksi kaynnistysavustusten koh-
teeksi. Lahidissa on myo6s huomattava osa heikkokuntoisista
kerrostalojen julkisivuista ja parvekkeista, mitka tulisi pikai-
sesti korjata, jos halutaan valttya betoniulkokuorien ja par-
vekkeiden mittavalta purkamiselta ja uusimiselta. Kyse on
kansantaloudellisesti merkittavasta asiasta.

Villakoiran ydin tavoittelemassamme ponnessa on se, et-
téd noin 10.000 euron arvoinen kuntotutkimus tuottaa tietoa,
milla voidaan ajoittamalla ja mitoittamalla korjaus oikein,
sddstad monasti satoja tuhansia euroja / kohde. Siten, mika-
li esim. kuntotutkimusten suorittamiseksi myonnettaisiin
esim. 30 % kaynnistysavustus (keskimaarin n. 3.000 euroa/
kohde), voitaisiin n. 5 miljoonan euron maararahalla saada n.
1.600 kuntotutkimusta suoritetuksi.

Mikali se johtaisi esim. 800 julkisivukohteen korjaukseen,
missa tarkan ajoituksen ja korjausohjelman tuottama saas-
t6 olisi keskimaarin 200.000 euroa / kohde, voisi sen ajatel-
la sdastavan noin 5 miljoonan euron panostuksella noin 160
miljoonaa euroa lilan myohadisesta tai tarpeettomasta ylikor-
jaamisesta johtuvat kustannukset.

Myds, mikali nuo 800 korjauskohdetta saataisiin kuntotut-
kimuksen tuottaman tiedon johdosta rakenteille, tarkoittaisi
se keskimaaraisella 400.000 euron kohdekohtaisella korjaus-
budjetilla noin 300 miljoonan euron liikevaihdon lisaysta ra-
kennusalan yrityksille, noin 1.500 henkilotyovuoden tyolli-
syyspanosta rakentamiseen ja noin 80 miljoonan euron ve-
rotuloa - valtiolle.

Eli sen lisaksi, etta asia on insinddrimaisesti ja ideologi-
sesti kohdallaan, olisi se myds melkoista bisnesta meille Suo-
men valtion osakkaille. Tietaakseni aika harvaan sijoitukseen
on tarjolla 1.500 % tuottoa?

Ennen kuin kukaan ehtii ajattelemaan, etta tuo sataa la-
hinna kuntotutkijoiden laariin, niin totean, etta kylla kunnon
lahtotiedot ovat ihan itse kunkin toimijan
etu - jo pelkastaan sen takia, etta talla ta-
voin saadaan asioita eteenpain ja liikkeel-
le. Jos tuosta avustussummasta ohjattai-
siin edes tuo esimerkin mukainen 5 mil-
joonaa euroa vain kuntotutkimuksiin, yli
puolet kyseisesta avustussummasta tulisi
takaisin ennen pitkaa valtion kassaan. Ta-
ta mielta on julkisivualan johtavista asi-
antuntijoista koostuva Julkisivuyhdistys -
kuunteleeko kukaan?

Mikko Tarri, DI,
Suunnittelupaallikko,

A-Insinoorit Suunnittelu Oy,
Julkisivuyhdistyksen puheenjohtaja

Julkisivuyhdistyksen puheenvuoroja ajankohtaisista julkisivuihin liittyvista asioista talla palstalla
esittavat yhdistyksen hallituksen jasenet. Lisatietoja yhdistyksesta www.julkisivuyhdistys.fi
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Sonera kiinteistolaajakaistan valokuituyhteys
on oikotie salamannopeaan surffailuun, moni-
puoliseen tv-kanavavalikoimaan ja asukkaille
edullisiin hintoihin.

Pyyda heti =
edullisempi tarjous:

1. Suomen luotetuin, jopa 1 000 Mbit/s laajakaistayhteys

2. Valtava kanavavalikoima kaapeli-tv:n kautta

3. Asukkaille yksildllisesti valittavat tv:n lisapalvelut, kuten video-
vuokraamo, ohjelmakirjastot ja tallennuspalvelut.

Taloyhtiosi voi valita Soneran laajakaista- ja
Laajakaista Kaapeli-tv Viihdepalvelut tv-palvelut tai halutessaan vain jommankumman.
televisioon Pyyda taloyhtiéllesi sopivinta tarjousta jo tanaan!

Valokuitu on kirkkaasti paras internetyhteys myds kiinteistéille:

pUY


http://www.sonera.fi/kiinteistosopimus

FITTV :.
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Paakaupunkiseutu: Keski-Suomi: Pohjois-Savo: Pohjanmaa:
Espoo (09) 8553 0450 Jyvaskyla (014) 6758 88 Leppavirta 040 1239 944 Seinajoki (06) 4144 088

Lansi-Uusimaa: Pirkanmaa-Hame: Eteld-Savo: Va3 [06) 2178 000

Lohja (019) 331002 Tervakoski (019) 7666 22 Mikkeli 0440 1720 00 Varsinais-Suomi:
Hanko (019) 2486 713 Ylgjarvi (03) 3142 5900 & : Kaarina (02) 2433 666
Etela-Karjala:

Itd-Uusimaa: Lahti (03) 8757 215 Lappeenranta 050 4007 531 Pohjois-Suomi:
Porvoo (019) 5752 777 Rovaniemi: 050 3430 230

Méntsil (019) 6434 08 Kaikki numerot paivystavat 24 h



http://www.eerolayhtiot.fi



