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Taloyhtiot varautukaa: veronumero ja
ilmoitusmenettely kiytt66n

Jokaisella uudella rakennustyémaalla tyoskentelevilld henkilslld on
tiytynyt olla 1. syyskuuta lihtien nikyvissd henkilétunniste, johon on
merkitty myos veronumero.

Uutena asiana tulee my6s ilmoittamismenettely, jonka mukaan tyo-
maan péidtoteuttajan on ilmoitettava Verohallinnolle kuukausittain tie-
dot tydmaalla tyGskentelevistd tydntekijoistd ja muista suorituksensaa-
jista urakoitsijoiden antamien tietojen perusteella. Jollei tyémaalle ole
madritty paitoteuttajaa, ilmoittamisvelvollinen on rakennuttaja ja tilaaja
eli asunto-osakeyhtié itse.

Ylitarkastaja Sari Wulff kehottaa myds asunto-osakeyhtioitd varautu-
maan ilmoittamismenettelyyn, kun taloyhtiéssi toteutetaan remonttia.

— Niilld nikymin ilmoittamismenettely tulee voimaan vuoden 2013
syksylld. Se tietdd muutoksia esimerkiksi rakennuttajan tietojirjestel-
miin, joten sithen on syytd valmistautua ajoissa.
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Piikirjoitus

Taloyhtiissi syyti varautua tulevaan
ilmoittamismenettelyyn

My6s osakkeenomistaja tulee olemaan ilmoitusvelvollinen
siind tapauksessa, ettd hin teettdd huoneistossaan raken-
nuslupaa edellyttivin remontin. Ilmoitus Verohallinnol-

le remontin tehneistd yrityksisti ja ndille maksetuista suo-
tuksista sekd remontoijan mahdollisesti maksamista palkois-
ta tulee tehdi ennen rakennusvalvontaviranomaisen
tekemid loppukatselmusta.

Kuntotutkimuksen Tilaajan ohje luomaan uutta
toimintatapaa

Betonijulkisivujen ja -parvekkeiden kuntotutkimuksen
tilaamiseen on ilmestynyt uusi ohje valmiine lomakkeineen.

Ulokeparvekkeita uuteen uskoon

kehittynein keinoin

Vanhojen, ratakiskokannattimilla olevien ulokeparvekkei-
den korvaaminen uusilla kiy nopeasti ja hallitusti vuoden-
ajasta riippumatta, kun tilalle asennetaan hallituissa teh-
dasolosuhteissa valmistetut uudet parvekkeet. Entiset
kannattimet pystytddn usein hyoédyntiméin. My6s raken-
nuksen alkuperiinen ilme on vaihdosta huolimatta siilytet-
tivissd, jos se koetaan tirkedn.

Asunnontarkastuksiin saatu yhteniiset ohjeet
Rakennuksissa piilevien kosteusvaurioiden selvittely- ja
eliminointitdissi on tarvetta monenlaiselle osaamiselle.
Onnistuneen tyon ja lopputuloksen kannalta tihdellistd on
yhteistyon sujuvuus. Toimintatavoille on rakenteilla
yhteniinen linja.

Keisarin Naapurin uudet "vaatteet”
- kotkalaisen taloyhtion julkisivuremontti

Lihiokerrostalojen korjaaminen ENTELKOR-
hankkeen mukaan

Terivipiirtokausi kannattaa ennakoida jo nyt
- antenniurakoitsijan kiynnisti liikkeelle

Sata megaa kaikille kautta maan
Tulevien sukupolvien laajakaistaverkko rakentuu

Lakipostia-palsta
Taloyhtiéille tietopaketti korjaushankkeen vaiheista
Yllityksistikin selvitiin, kunhan perustekijit

ovat kunnossa

Tyonaikaiset yllitykset eivit ole harvinaisia korjausrakenta-
mishankkeissa. Joskus odottamattomat kiinteet antavat
alkupotkun sellaisiinkin parannuksiin, josta muuten olisivat
jddneet toteuttamatta. Miten julkisivuremontti sujuu
vantaalaisessa As Oy Myyrinlepissi?

Vuokrataloyhtion muuttuu omistusosaketaloksi

- miti ottaa huomioon arjessa ja asuntokaupassa?
Kun vuokratalo muuttuu omistusosaketaloksi, se muuttaa
asumisen, hallinnon ja korjaamisen kulttuuria. Tarpeen voi
olla myds asunto-osake-yhticlain pelisdint6jen selventimi
nen entiselle vuokralaiselle, nykyiselle osakkeenomistajalle.
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— Rakennusterveydessi asiat ovat
ddrimmdisen monimutkaisia ja syy-
yhteyksien loytiminen terveysoi-
reille on vaikeaa. Ala on menossa
eteenpdin valtavasti ja jatkuvasti, on
kyettivi olemaan ajanhermolla,Reijo
Pesonen (oik). korostaa. Risto Kar-
naattu (vas.) tyoskentelee rakennus-

terveyden hyviksi Kotkassa.

56

Sata megaa kaikille -hanke
etenee tihtiimessi tulevien
sukupolvien tarpeet kattava
laajakaistaverkosto.

64

Taloyhtion korjaushankkeen etene-
mistd hankesuunnitteluvaiheesta ta-
kuuaikaan on kisitelty Taitava tilaaja
- pitevi palveluntuottaja -oppaassa.
Juha Terho kertoo, ettd opas on tar-
koitettu apuvilineeksi taloyhticille ja
taloyhtion korjaushankkeisiin osallis-
tuville ja se 16ytyy netistd.

67

Puheenjohtaja Juha Huotisen mukaan
hallitukseen on ollut vaikea 16ytdd ha-
lukkaita, vaikka huoneistoja on 125.
Isot hankkeet edellyttivitkin jokaiselta
hallituksen jdseneltd aktiivista yhtey-
denpitoa, silmid ja kuulolla oloa hank-
keen eri osapuoliin ja tapahtumiin.

75

Vuokratalon uusi elimi omistus-
osaketalona aiheuttaa monenlaisia
muutoksia. Asuntokauppaa tehdessi
kannattaa tutustua perusteellisesti
taloyhtion korjaushistoriaan ja ym-
mirtid, ettd asunnon halpa hinta voi
kertoa suoraan taloyhtion kunnosta.

84

Ostereita ja latva-artisokkaa. Kar-
pan Keittiossi herkultiin jilleen.
Osterit rakkausruoan aatelistoa ja
latva-artisokka mielenkiintoisen
makuinen dipattava.



Aito tiilikatto on talon kruunu

Kun vanhan kiinteistén katto kaipaa uutta ilmetta tai jos on tarve
16ytaa alkuperéisen kaltainen, mutta kestava ja véhan huoltoa
kaipaava katemateriaali — oikea vaihtoehto on aito keraaminen
KORAMIC-kattotiili.

Eri kattotiilimalleja ja -vareja |6ytyy runsaasti perinnemalleista
nykyaikaisiin trendimalleihin. Asiantuntijamme auttavat I6ytdmaan
kohteeseesi sopivan vaihtoehdon.
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Tiili. Luotu ihmiselle.
Wienerberger Oy Ab | www.wienerberger.fi "” Ko RAM Ic
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Sopivasti
kuivaa

Uusi Esteri ilmankuivaaja tekee pyykistasi sopivasti
kuivaa. Valitset vain mieleisesi kuivuusasteen
mankelikosteasta erittdin kuivaan, ja aina Esteri
tietad kun pyykki on valmista. Se ei kdy turhaan, ja
sadstad ndin sahkoa.

Helppokayttdinen

Selkedt nappdimet ja opastava
naytto tekevat kaytosta helppoa.
Pyykin mukaan on valittavissa
kolme eri kuivausohjelmaa.

Uusia ominaisuuksia

Esteri ilmankuivaajissa on paljon
uusia, kayttajaystavallisia ominai-
suuksia. Katso www.esteri.com tai
ota yhteyttd edustajaamme.

Alue-edustajat:


http://www.esteri.com

PAAKIRJOITUS

Osakkeenomistaja
harmaan talouden torjujaksi

En oikein usko, etti tyypillinen asukkaan aiheuttama ve-
sivahinko johtuu siitd, ettd asukas on sammunut suihkus-
sa ollessaan lattiakaivon pdille. Ehki se tyypillinen syy on
muunlainen huolimattomuus ja ajattelemattomuus - jitetian
astianpesu- tai pyykinpesukone pesemiin pyykkii, kun lih-
detdin kauppaan; koneiden vesihanat ovat koko ajan auki;
vuoto jid huomaamatta, koska se on rakenteissa tai valtavan
tavaramiirin takana jne.

Taloyhtidissi joudutaan maksamaan - yhteisestikin - paljon nidistid vuotovahingoista. Ensisijaisestihan korvausta
haetaan vuotovahingon aiheuttaneen kotivakuutuksesta - jos sellainen on. Kinkkiseen rajapintaan tullaan, kun auki
unohtuneen hanan vuoksi alakerroksen asunnot kastuvat. Kaaos on valmis.

Mitipa tuumata sitten tistd: "Minulla on veljeni kaiman serkku, joka tulee tekemiin kylpyhuoneremonttimme.
En viitsi siitd taloyhtiolle ilmoittaa, koska muuten isinndéitsija tai joku muu dnkedd tyomaalle, eikd saada hommia
hoidettua nopeasti ja mahdollisimman hys hys”, sanoo osakas, joka aikoo toteuttaa remonttinsa pimeisti.

Asunto-osakeyhtiolaki pyrkii nima tekijit taltuttamaan silld, ettd osakkaalla on nyt selkedsti remontista ilmoi-
tusvelvollisuus. Tilanteet ennakoinut taloyhtio on laatinut hallituksen ja isinnditsijin yhteistyOni toimintamallin,
miten osakas voi tehda ilmoituksensa helposti ja remontti tulee asianmukaisesti yhtion tietoon.

Ensi vuoden alusta mukaan astuu my0s verottaja, joka harmaata taloutta torjuen ulottaa ilmoitusvelvollisuuden
my0s osakkeenomistajan tasolle silloin, kun osakas tekee kunnan rakennusvalvonnalta rakennusluvan vaatineen
remontin.

Tama liittyy rakennustyomailla ensi vuonna kiyttoon otettavaan ilmoittamismenettelyyn, jonka mukaan asunto-
osakeyhtionkin on ilmoitettava kuukausittain tyomaalla tyoskentelevit tyontekijit ja muut suorituksensaajat.
Ilmoituksesta on kiytiva ilmi remontin tehneet yritykset, tyontekijit ja heille maksetut palkat. Tama tieto taytyy
antaa verottajalle ennen kuin rakennusvalvonnan tarkastaja on tehnyt loppukatselmuksen.

Osakkaan on esitettivi verohallinnolta saamansa todistus tarkastajalle. Ellei siti esiteti, tarkastajan on ilmoitetta-
va remontoijan laiminlyonnistd verohallinnolle, joka voi maird remontin tehneelle osakkaalle laiminlyontimaksun.

Haasteellinen kuvio toteutumisen kannalta, koska osakkailla on varmasti monin paikoin ollut opettelemista
pelkistiin taloyhtiolle tehtivin ilmoituksen kanssa. Jos ei ole aikaisemminkaan omista huoneistoremonteista
ilmoiteltu, tuskinpa sitd nytkiin, vaikka laki niin maarai ja sanktioillakin uhataan. Ehkid my0s oman toiminnan
merkitys harmaan talouden edistijind on jadnyt puntaroimatta.

Jos taas toimitaan, kuten laki mdirid ja ollaan kunnon kansalaisia, ei pitiisi minkdin estdi sitd, etti veljen kaiman
serkku tekee asianmukaisen remontin, kaikki luvat ja ilmoitukset ovat kunnossa ja ihminen vain nauttii elimastiin.

Voisiko timai olla totta?
Riina Takala

& XS Lama- ja kriisipuheet Rylldstyttdvit

jolla rajoitettaisiin pankkien suurinta
mahdollista luototussuhdetta.

Suomalaiset ovat kylldstyneet jatkuvaan lama- ja
kriisipuheisiin, varsinkin ne, joilla omassa taloudessa

mik&an ei ole muuttunut.

Kiinteistonvalittdjien mukaan asuntokauppoja tehtiin
kesan ja alkusyksyn aikana jopa enemman kuin viime
vuonna.

Lainojen matalat korot ruokkivat asuntokauppaa.
Myés vuokrien voimakas nousu pistdd monen nuoren
pohtimaan oman asunnon hankintaa.

Mitdhan tuleman pitaa, silld Finanssivalvonta uuti-
soi, ettd syksyn aikana asuntolainojen luottosuhteen
rajoittamista pohtiva tyéryhma esittdnee lakimuutosta,

Eli Suomeksi. Pankit eivat voisi rahoit-
taa ostettavaa asuntoa kuin tiettyyn
prosenttiin saakka hinnasta. N&in
ostajalla pitdisi olla nykyista selkedm-
pi omarahoitusosuus.

Pitkdssa juoksussa viisasta, jos silld
estetdan kotitalouksien ylivelkaan-
tuminen. Mutta jos ndin kay, toivo-
taan, ettd maksukyvyn arvioiminen
olisi tapauskohtaista.
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Veronumero kaytdssa uusilla tyomailla

Taloyhtioissa

syyta varautua tulevaan
ilmoittamismenettelyyn

Jokaisella uudella rakennustyémaalla tydskentelevdlld
henkil6lld on tdytynyt olla 1. syyskuuta ldhtien néikyvissa
henkil6tunniste, johon on merkitty myos veronumero. En-
nen syyskuun alkua aloittaneilla tyémailla veronumero on
pakollinen siirtymdajan jilkeen, kuitenkin viimeistddn 1.
maaliskuuta 2013.

Veronumero on yksi niistd toimista, joilla pyritddn kitke-
mdadn rakennusalan harmaata taloutta ja turvaamaan
yritysten kilpailu.

- Veronumeron lisddmiselld tunnistekorttiin pyritddn var-
mistamaan se, ettd jokainen yhteiselle tyémaalle tyos-
kentelemdcdn tuleva on Verohallinnon rekisterissd ennen
tyonteon alkua. Tdmd on perusedellytys tyontekijoiden ja
heiddn tyénantajiensa verovalvonnalle, ylitarkastaja Sari
Wulff Verohallinnosta korostaa.

B Teksti: Irene Murtomaki
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akennustyOmaalla tydskente-
Revilli henkil6illd on tyomaalla

iikkuessaan oltava esilld kuval-
linen tunnistekortti, jossa on merkit-
tynd veronumero. Menettely koskee
kaikkia tydmaita, my0s saneerauskoh-
teita.

Timd on syyti huomioida myods
asunto-osakeyhtiossi, jos tyOmaa muo-
dostaa yhteisen tyOmaan, esimerkiksi
julkisivuremonttia tehtdessi. Yhteinen
tyomaa muodostuu silloin, kun raken-
tamistyotd tekee enemmin kuin yksi
yritys samanaikaisesti tai perikkiin.

- Asunto-osakeyhtion ollessa raken-
nuttajana on timi vastuussa siitd, ettd
tyomaan kaikilla tyontekijoilld on tun-
nistekortit veronumeroineen, Wulff
alleviivaa.

Rakennustyomailla tunnistekortteja,
joihin veronumero on merkitty, valvoo
Aluehallintovirasto ja Verohallinto.

Veronumero on 12-merkkinen yk-
silollinen numerosarja, josta ei voi
paitelld henkilon ikdad, sukupuolta tai
syntymiaikaa. Verohallinnosta saatu



Uusilla rakennustyomailla
tydskentelevilld tdytyy nyt
olla nikyvissd henkilotun-
niste, johon on merkitty
myds veronumero.

Tdssd kuvassa, joka on
otettu viime vuoden ke-
vddlld Atlas-talon korjaus-
tyomaalta Helsingistd,
asianmukainen henkilo-
tunniste l6ytyy mm. Eteld-
Suomen Julkisivupalvelu
Oy:n ty6njohtaja Janne
Paason (oik.) liivistd.
Veronumeron kdyttoon-
otolle on annettu siirtymd-
aika - se on oltava kaytos-
sd viimeistddn 1.3.2013.
Tdlld tyomaalla henkild-
tunnisteet ja muutkin tyo-
turvallisuuteen liittyvdt
asiat olivat tilaajan vaati-
muksesta tarkassa seuran-
nassa.

Kuva: Riina Takala

veronumero ei vaihdu tai muu-
tu henkilon vaihtaessa esimer-
kiksi tyonantajaa tai tyOmaata.

TyOntekijit saavat tunniste-
kortin veronumeroineen tyon-
antajan tai piditoteuttajan kaut-
ta. TyOnantajalla on mahdolli-
suus tilata tyontekijoidensi
veronumerot keskitetysti Vero-
hallinnolta toimittamalla Vero-
hallintoon tyontekijoidensi
henkilotunnukset.

Verohallinto lihettid tyOnte-
kijoiden veronumerot tyonan-
tajalle. Samalla tyonantaja pyy-
tad, ettd tyontekijat merkitdin
rakennusalan veronumerore-
kisteriin. MyOs tyontekiji voi
pyytdid oman veronumeronsa
Verohallinnolta.

Veronumeroa koskevia kysy-
myksid varten Verohallinnossa
on perustettu puhelinpalvelu-
linja.

- Veronumero on aiheutta-
nut paljon kysymyksii, ja soit-

toja on tullut kymmenii tuhan-
sia, Wulff toteaa.

Veronumero-
rekisterissd
163 000 henkilod

eronumeroon liittyen
avattiin julkinen vero-
numerorekisteri elo-
kuun alussa. Vasta merkinnin
jilkeen tyOntekiji on oikeutet-
tu tyoskentelemiin tyomaalla.
Rekisteristd voi tarkistaa ra-
kennustyomaalla tyOskentele-
vin henkilon etu- ja sukunimen
sekd hinen veronumeronsa pe-
rusteella, onko henkilon tiedot
merkitty veronumerorekiste-
riin. Rekisteriin oli syyskuun
puolivilissi merkitty 163 000
henkil6d, joista ulkomaalaisia
on 14 000.
- Vaikka tyontekijille on an-

nettu veronumero, hinti ei
automaattisesti merkitd vero-
numerorekisteriin, vaan mer-
kintid on pyydettivi erikseen.
Tyontekijd voi esittdd pyynnon
my0s itse puhelimitse tai asi-
oimalla verotoimistossa henki-
lokohtaisesti, ylitarkastaja Sari
Wulff Verohallinnosta kertoo.

Alle vuodeksi Suomeen toi-
hin tulevat ulkomaalaiset ra-
kennusalan tyOntekijit ovat
voineet hakea henkil6tunnuk-
sen ja veronumeron kesikuun
alusta ldhtien verotoimistosta.
Verohallinto on antanut noin
1 000:lle henkilotunnuksen ja
veronumeron kesikuun alun
jalkeen.

Ilmoittamismenettely
voimaan
ensi vuonna

= JATKUU
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steni julkisivu

steni colour

steni-julkisivulevyt
ovat korkealaatuisia
ja pitkaikaisia

steni colour julkisivulevyt ovat komposiittirakenteisia
kivilevyja. steni colourin pinta on elektronisesti
kovetettua akryylia. Vakiovéreja on yli 40. Lisdksi
saatavilla on l&hes rajattomasti erikoisvéreja.

steni julkisivulevyt ovat pitkaikaisid, jonka vuoksi
annamme niille 25 v. tehdastakuun.

Tervetuloa osastollemme 6h78 FinnBuild
—messuille 2012!

steni colour

¢ 100%:sti vesitiiviita
e kestavat pakkasta

e pitavat varin

e kestavat kemikaaleja
¢ helppoja puhdistaa

* ekologisia www.steni.fi

steni finland oy e &
Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki | steni |
Tel.: 09 855 3420 » Fax: 09 855 34260 %

E-mail: myynti@steni.fi Building knowledge
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= JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

akennustyomailla ote-

taan ensi vuonna kiyt-

60n  tyontekijoitd ja
rakennusurakoita koskeva eri-
tyinen ilmoittamismenettely.

Ylitarkastaja Sari Wulff kehot-
taa myos asunto-osakeyhtioitd
varautumaan ilmoittamisme-
nettelyyn, kun taloyhtiossi to-
teutetaan remonttia.

- Niilld nikymin ilmoittamis-
menettely tulee voimaan vuo-
den 2013 syksylld. Se tietdd
muutoksia esimerkiksi raken-
nuttajan tietojirjestelmiin, jo-
ten sithen on syytd valmistau-
tua ajoissa.

Ilmoittamismenettelyssi
tydmaan pditoteuttajan on il-
moitettava Verohallinnolle
kuukausittain tiedot tyomaalla
tyOoskentelevistid tyontekijoistid
ja muista suorituksensaajista
urakoitsijoiden antamien tieto-
jen perusteella. Jollei tydmaal-
le ole madritty pddtoteuttajaa,
ilmoittamisvelvollinen on ra-
kennuttaja ja tilaaja eli asunto-
osakeyhtio itse.

- Myos osakkeenomistaja
on ilmoitusvelvollinen siind
tapauksessa, etti hin teettii
huoneistossaan rakennuslupaa
edellyttivin remontin. Ilmoi-
tus Verohallinnolle remontin
tehneistd yrityksistd ja niille
maksetuista suorituksista seki
remontoijan mahdollisesti mak-
samista palkoista tulee ennen
rakennusvalvontaviranomaisen
tekemii loppukatselmusta. Ra-
kennusvalvontaviranomaiselle
on esitettiva loppukatselmoin-
nissa osakkaan Verohallinnolta
saama todistus ilmoitetuista tie-
doista. Jollei rakennustarkasta-
jalle esitetd todistusta, tarkasta-
jan on ilmoitettava remontoijan
laiminlyonnistd Verohallinnolle,
joka voi miird remontin teh-
neelle osakkaalle laiminlyOnti-
maksun.

Verohallinto hyodyntdd il-
moittamismenettelyllid saatavia
tietoja reaaliaikaisessa veroval-
vonnassa. Lisiksi tietojen avul-
la voidaan arvioida asiakkaiden
verotusstatusta ja rekisterointi-
tarvetta.

UUTISPOSTIA

Omistus- ja
vuokrataloyhtioita
korjattiin viime
vuonna noin 1,7
miljardilla eurolla

Asunto-osakeyhtiot ja arava-
lainoitetut asuntoyhteisot kayt-
tivait viime vuonna noin 1,7
miljardia korjaamiseen. Se on 4
prosenttia enemmin kuin vuot-
ta aikaisemmin. Tima kay ilmi
tuoreesta Tilastokeskuksen tut-
kimuksesta, joka perustuu noin
2 500 asunto-osakeyhtion ja 16
suurimman kunnallisen ja muu-
taman valtakunnallisen vuokra-
taloyhtion korjaustietoihin.

Asunto-osakeyhtididen kor-
jaukset muodostivat reilun kol-
me neljinnesti koko asuntoyh-
teisojen korjauksista, kaikkiaan
noin 1,3 miljardia euroa. Niiden
arvo kasvoi noin 7 prosenttia
edellisestd vuodesta.

Runsas 40 prosenttia kaikis-
ta asunto-osakeyhtioiden kor-
jauskustannuksista kohdistui
rakennusten LVIjirjestelmien
korjauksiin, kuten putkiremont-
teihin. Noin neljinnes kaikista
korjauksista kohdistui raken-
nusten ulkopuolisten rakentei-
den korjauksiin, kuten ulkosei-
nien, kattorakenteiden, ikku-

Julkisivu-
remontti 2012
-Kilpailu
ratkennut

Julkisivuyhdistys r.y.:.n ja
Asunto- ja kiinteistoyhtioi-
den hallitusasiantuntijat AK-
HA ry:n yhteistyossa Kiin-
teistoposti-lehden kanssa
jarjestimin Julkisivuremont-
ti 2012 -kilpailun voittajat
ovat selvilld. Kilpailussahan
etsittiin esimerkillisia, laa-
dukkaasti toteutettuja julki-
sivuremontteja, joiden kor-
jausprosessi kidy malliksi
muillekin julkisivukorjauk-
sia suunnitteleville asunto-
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Asunto-osakeyhtididen korjaukset korjauskohteittain 2011

noiden, ulko-ovien ja parvek-
keiden korjauksiin. Huoneisto-
jen korjaukset ja rakennuksen
sisirakenteiden Kkorjauskustan-
nukset olivat 7-8 prosenttia
kaikista asunto-osakeyhtididen
korjauksista.

Loput korjauskustannukset
kohdistuivat ulkoalueiden, ra-
kennuksen pohjarakenteiden,
sihkojirjestelmien ja muihin
korjaustoimenpiteisiin.

Korjaukset painottuivat en-
nen ja 60-luvulla valmistunei-
siin kerrostaloihin sekda 70-lu-
vun kerrostaloihin.

Huomio kiinnittyy myos sii-
hen, ettd 2000-luvun rakennuk-
siakin korjataan ja itse asiassa
vuonna 2011 hieman enem-

osakeyhtiolle.

Tuomaristo, johon kuulu-
vat AKHA:n edustajina RI,
ekonomi Juhani Siikala FM
Siikala Ky:sti ja Ben Grass
sekid Julkisivuyhdistyksen
puolesta Mikko Tarri, Maritta
Koivisto ja Riina Takala, kiin-
nitti huomiota muun muassa
sithen, miten hanketta on vie-
ty lipi osakkaiden kannalta,
miten paitetty ja tiedotettu,
miten rahoitus on jirjestetty,
miten osakkaat ovat paisseet
vaikuttamaan julkisivun ulko-
nikoon jne.

Ympiristoministerion kans-
liapadllikko Hannele Pokka on
lupautunut puhumaan kor-
jausrakentamisesta voittajien
julkistamistilaisuuteen. Se,

min kuin vuonna 2010.

Aravatalojen
korjaamistahti
hidastui

Aravalainoitettuja
yhteisoja korjattiin noin 391
miljoonalla eurolla. Vihennysti
edelliseen vuoteen oli 6 pro-
senttia.

Etenkin pidikaupunkiseudun
aravatalojen edellisen vuoden

asunto-

suuri peruskorjausten arvo vai-
kutti vuoden 2011 aravatalojen
korjausrakentamisen arvon
laskuun. Pidkaupunkiseudun
aravatalojen korjausten arvot
laskivat lihes neljinneksellid
edelliseen vuoteen verrattuna.

pidetiin tiistaina 9.10.2012
FinnBuild-messujen yhteydes-
sd Helsingissa.

Lisdksi taloyhtididen edus-
tajat esittelevit tilaisuudessa
hankkeitaan, joten tule paikal-
le kuulemaan, miten korjaus
meni ja mitd opittavaa siitd
kenties olisi omassa taloyh-
tiossd suunnitteilla olevaan
julkisivukorjaushankkeeseen.

Tilaisuuteen on vapaa pii-
sy, eikd ennakkoilmoittautu-
mista tarvita. Julkistamisti-
laisuus on klo 10.00-12.00
Messukeskuksessa, toisessa
kerroksessa salissa nro 203
Pressitilan vieressid. Samalla-
han on tilaisuus kiydi tutus-
tumassa my6s FinnBuild-mes-
sujen antiin.

A

ABLOY®
VALTUUTETTU

Ykkosturvaa
kiinteistollesi.

Meiltd saat ammattitaitoisen palvelun,
parhaat tuotteet ja patevimmét ratkaisut
niin asuin-, liike- kuin teollisuuskiinteisto-
jen turva- ja lukitustarpeisiin. Ota yhteytta!

Lukitusjdrjestelmdt ° Avainhallinta
Halytyslaitteet * Kulunvalvonta
Ovi- ja porttiautomatiikka
Kameravalvonta ® Ovipuhelimet

Ideaalinen ratkaisu taloyhtiéihin

ABLOY® SENTO

helpottamaan avainten hallintaa ja

+ OPTIMA

kulunvalvontaa.

///.\\\ TURVAYKKOSET
\\\///

www.turvaykkoset.fi
puh. 020 7800 200
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Suunnitteleeko
taloyhtionne
parvekkeiden
uusimista
hitaimmalla

mahdollisella
tavalla? Jos, niin
ottakaa heti
yhteytta meihin,
puh. 040 900 5271.

Palkkio
iimoittajalle

on NOPEA
parvekeremontti
hitaan hinnalla.

LO RAKENNE

Vaativien ratkaisuiden osaaja

www.lorakenne.fi
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KUNTOTUTKIMUKSET

Tilaajan ohje

Taloyhtididen isdnnditsijoille ja hallituksille

valmistui kevddn aikana kdytdnnonldheinen

tyovdline betonielementtitalojen julkisivujen ja

parvekkeiden kuntotutkimusten tilaamiseen. Se

on Kosteus- ja hometalkoiden puitteissa tuotettu

Kuntotutkimuksen tilaajan ohje, joka tarjous-

pyyntolomakkeineen ja muine liitteineen 16ytyy

toistaiseksi internetistd.

[0 Teksti ja kuva: Riina Takala

ulkisivuyhdistyksen pu-

heenjohtaja Mikko Tarri pi-

tdd julkisivujen ja parvek-

eiden tilaajan ohjetta tirkeini

ja ennen kaikkea tietynlaista

tolkkua” kdytintoon ja markki-
noille tuovana tyokaluna.

Tilaajan ohjeen kiyttimisen
suurimpana kimmokkeena pi-
taisi Tarrin mukaan olla se, etta
kuntotutkimus on kuitenkin
aina kaiken perusta julkisivu-
jen ja parvekkeiden korjausta
suunniteltaessa.

Toisaalta - huonon tai puut-
teellisen kuntotutkimuksen
seurauksena voidaan tehdd mil-
joonavahingot sen sijaan, ettd
esimerkiksi noin 10 000 euroa
maksavalla kuntotutkimuksel-
la saadaan luotettava perusta
oikeiden korjaustapojen valin-
nalle.

Uutta ohjetta esiteltiin Jul-
kisivuyhdistyksen jdsenistolle
elokuussa jirjestetyssid lounas-
tilaisuudessa ja jo aikaisemmin
toukokuussa yhdistyksen vuo-
sikokouksessa, jossa ohjeen
laatija Matti Herranen Vahanen
Oy:sti kertoi sen tekemisesti
tarkemmin.

Lisdd tietoa
tilaajille

Matti Herranen, joka tydsken-
telee Vahanen Oy:ssd, laati
kuntotutkimuksen tilaajan oh-
jeen diplomityonddn.

hjeen laatimisen taus-
taksi tehtiin Matti Her-
rasen mukaan kysely-

tutkimuksia ja haastatteluja
asunto-osakeyhtioiden hallitus-
ten, isinnoitsijoiden, kuntotut-
kijoiden ja korjaussuunnitteli-
joiden keskuudessa.

Tulokset vastasivat hyvin en-
nakkokisityksid: taloyhtididen
ja ei-teknisten isinnoitsijoiden
tietimys on usein heikkoa,
olemassa oleva ohjeistus koe-
taan riittimattomaiksi ja alan
yrityksiltd puuttuvat yhteiset
pelisiinnot, minkd seurauk-
sena tarjoukset eivit ole ver-
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tailukelpoisia. Tilaajan ohjeen
laatimisen taustalla oli my0Os
yleinen huoli kuntotutkimus-
ten luotettavuudesta.

- Asunto-osakeyhtiot ovat
ohjeen suurin kohderyhmi.
Sielld tiedontarvetta on varmas-
ti kaikkein eniten, koska taloyh-
tidissi on maallikkoja, jotka
tarvitsevat informaatiota kun-
totutkimuksen ”syvemmaisti
olemuksesta”. Tilaajan ohjeessa
tarjousten vertailukelpoisuus
on ollut suuri kuningastavoite.
Ohjeen avulla saadaan tekijit
samoille viivoille samoilla taus-
toilla ja samoilla tiedoilla, Tarri

totesi.

Valmiit
lomakkeet

? oska ohjeen tekemi-
. sen tirkein tehtivi on
t\>7 ntaa tietoa ja tukea
luotettavan ja riittivin laajan
kuntotutkimuksen saamista,
ohje kertoo tietysti perusasiat:
mikd kuntotutkimus on, miksi
kuntotutkimus tehdiin, milloin
se tehdiin ja kuka niitd tekee.
Jotta isinnoitsijin tai hallituk-
sen kannalta saataisiin mahdol-

Julkisivun ja parvekkeen kuntotutkimuksen tilaajan ohjeen tdr-
kednd antina ovat valmiit lomakkeet, joita kdyttdmalld taloyhtiol-
ld on nykyistd paremmat mahdollisuudet saada riittdvin laaja ja
kattava kuntotutkimus ja kyetd myos vertailemaan palveluntar-

joajien antamia tarjouksia.

lisimman kattava ja vertailukel-
poinen tarjous, ohje sisiltii val-
miin tarjouspyyntolomakkeen.

Tarjouspyyntolomakkeen liit-
teeksi tulee ohjeen mukainen
kuntotutkimuksen ohjesisilto-
lomake, johon tilaaja merkitsee
kuntotutkimusluokan.

Niin tilaaja jo tarjouspyyntod
tehdessiin miirittelee tarjo-
uksen antajalle, minki tasoista
kuntotutkimusta tarvitaan ja
minkilaiseen tarpeeseen kun-
totutkijan tarjouksen pitdisi
vastata.

Toinen tarjouspyyntoon lii-
tettivi lomake koskee pora-

naytteiden madrii.

- Minun mielestini tilaajan
ohjeen suurimpia "karamelleji”
on lomake poraniytteiden oh-
jeellisista mdiristid. Sen perus-
teella hallituksen puheenjohta-
ja tai isinnoitsijd pystyy laske-
maan, kuinka monta niytettd
julkisivujen ja parvekkeiden
kuntotutkimuksessa pitiisi suu-
rin piirtein ottaa, Tarri toteaa.

Ohjetta valmisteltaessa on
kiinnitetty huomiota siihen, et-
td vaikka kuntotutkimukseen
sisiltyy paljon mittaamattomia

= JATKUU
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= JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

asioita, niin luotettavan kunto-
tutkimuksen yksi tunnusmerk-
ki on riittiva ndytemadra erilai-
sista rakenteista.
Poraniytemiidrilomake ja
sithen liittyvit laskelmat anta-
vatkin taloyhtiolle nidytemai-
rien arvioimiseen tietynlaisen
nollatason, johon tarjoajien
niytemairii voidaan sitten ver-
rata ja sitd kautta arvioida tutki-
muksen luotettavuutta - kuka
tarjoaa ndytteiden vihimmais-

miirin, kuka sen alle tai yli sen.

Niytteiden vihimmaismaa-
rian laskentamalli soveltuu oh-
jeen mukaan parhaiten 60-80
-lukujen kerrostaloihin. Siind
on kuitenkin pyritty huomioi-
maan my6s kohteiden koko ja
monimuotoisuus.

Poraniytteiden miiridin liit-
tyvian lomakkeen soveltamisoh-
jeessa on myos kiytinnon esi-
merkki, joka auttaa konkretisoi-
maan, kuinka monta niytetti

pitdisi eri rakenteista ottaa.

Malliesimerkkini on viisiker-
roksinen elementtitalo, jonka
julkisivut ovat kisittelemiton-
td pesubetonia. Parvekkeita on
25, jotka muodostuvat parve-
kelaatasta, pieliseinistd ja beto-
nikaiteista. Mallilaskelma suo-
sittelee tissi kohteessa pora-
niytteiden vihimmaismairiksi
15 ndytettd: Naytemddra julki-
sivuista 6 kpl (2 erilaista pinta-
tyyppid, 3 niytettd kustakin) ja
niytemaird parvekkeista 9 kpl
(3 erilaista rakenneosaa, joista
3 naytettd kustakin).

Ohjeen laskentamalli vihim-
maisndytemairista perustuu
soveltaen vuonna 2002 piivi-
tettyyn Betoniyhdistyksen jul-
kaisuun Betonijulkisivun kun-
totutkimus BY 42:d4dn ja sen
mukaiseen
Tamahin on ollut kuntotutki-
muksia tekevien yritysten oh-
jenuorana jo pitkdan.

Kaikki ei ole

Cuporia,

mika kiiltaa

Nykyaikaisella kupariputkijarjestelmalla teet put-
kiremontin hyvinkin kilpailukykyiseen hintaan.
Kromatuilla ja maalatuilla kupariputkilla toteutat
myos pinta-asennukset tyylikkaasti. Mutta
tiesitko, etta kupariputkillakin on eroja? Kun
haluat kestavan ja hyvan putkiston taloosi valitse
kotimainen, laadukas Cuporin kupariputki.
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toimintatapaan.

Vaikutus palvelun
tarjoajiin

- n tehty kuntotutki-
/,1‘ muksia, joissa kansi-
lehdessi lukee be-
tonirakenteiden kuntotutkimus
ja sithen kuntotutkimusosuus
sitten loppuukin. Loppuosa on
nollatutkimusta. Tillaisia tulee
huolestuttavan usein vastaan ja
niihin on joutunut suunnitteli-
jana kohdekohtaisesti puuttu-
maan, Mikko Tarri A-Insinoorit
Suunnittelu Oy:ssd tyoskente-
levind kuvaa kiytinnon koke-
muksiaan nykytilanteesta.

Kyselytutkimukset ja haastat-
telut osoittivat selkeisti sen,
ettd kuntotutkimustarjousten
kilpailuttamisessa tutkimuksen
sisilto ei useinkaan vaikuta va-
lintaan, vaan taloyhtio valitsee
useimmiten halvimman.

- Eihidn taloyhtioasiakkaalla
ole minkiinlaista pitevyytti,
eiki se voi edes kuvitella kyke-
nevinsi arvioimaan sitd, minka-
lainen oikeanlainen kuntotut-
kimus on. Ndytemddrit, tekijin
pitevyys, laboratoriokokeet -
nehin ovat suurimmalle osalle
rakennusalan ammattilaisista-
kin puhdasta hepreaa, saati sit-
ten taloyhtididen maallikoille.
Kun mitddn muuta ei ymmir-
retd, niin sitten katsotaan hin-
talappua, Tarri kuvaa nykyisti
menoa.

Ohje tuo nyt tihinkin apua -
kuntotutkimusten vertailemis-
ta helpottavan lomakkeen.

Sen toimivuuteen vaikuttavat
ratkaisevasti tietenkin alan yri-
tykset itse eli miten hyvin ne
sitoutuvat antamaan tarjouk-

&9

sensa saamiensa pyyntojen ja
liitteiden mdiirittimien asioi-
den perusteella.

- Onhan alan yrityksilld ohje-
nuoranaan ollut jo pitkidin Be-
tonijulkisivun kuntotutkimus
BY 42 ja sen miirittelemi
toimintatapa. Uskallan sanoa,
etti Julkisivuyhdistyksen jisen-
yritykset tekevit aikalailla sa-
mantasoisia kuntotutkimuksia,
mutta markkinoilla on mukana
my0s “villejd kortteja ja mustia

hevosia”, jotka voivat sekoittaa
taloyhtion hallituksen jisenten
pdit hetkessid. Sen seuraukse-
na hallitus ei vilttimittd pysty
rehellisesti vertailemaan tarjo-
uksia ja vaikka isinnditsijikin
asiasta jotakin saattaisi tietdi,
hin ei vilttimittd puutu tilan-
teeseen mitenkiin, Tarri jatkaa
valintavaiheeseen liittyvid poh-
dintaansa.

Taloyhtidvdelle

tietoa
& ilaajan ohjeen tarkoi-
pa— J tus on antaa tutki-

muksen tilaajalle se
selkidnoja, mihin nojautua - pe-
rustelut, miksi kuntotutkimus
tehdiin, miten ja minkilaisil-
la nidytemdirilli se tehddin ja
mitd kuntotutkimuksen pitiisi
ylipdidnsi sisiltidd. Lainsdddin-
toonhin titi menettelyd tus-
kin saadaan menemaiin, enka
usko, ettd kuntotutkimusala tai
Julkisivuyhdistys sitd haluaisi,
koska se ajheuttaisi toisenlaisia
ongelmia. Jos nykytilanteen pa-
rantamiseksi ei kuitenkaan mi-
taan tehdi, ei mitian muutok-
siakaan taatusti tapahdu, Tarri
vield totesi muistuttaen siiti,
ettd myos alan yritysten toi-
votaan osaltaan vievin ohjeen
olemassaoloa taloyhtididen tie-
toisuuteen.

Tamad tilaajan ohje ei ole sii-
nd mielessi ainutlaatuinen, etta
sellainen sisidltyy my0Os vuonna
2002 piivitettyyn Betonijulkisi-
vun kuntotutkimus BY 42 -oh-
jeeseen.

- Kun olen siti ohjetta lu-
kenut, en valttimatta itsekaan
osaisi tehdi tarjousta sen pe-
rusteella, Tarri sanoo iloiten
siitd, ettd on nyt on saatu kan-
santajuinen ja valmiiden loma-
kepohjien ansiosta kiyttokel-
poinen tyoviline taloyhtioiden
kayttoon.

Linkki, josta Tilaajan ohje 10y-
tyy: http://www.betoniyhdis-
tys.fi/default/www/julkaisut/
by_42_tilaajan_ohje/
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Energiatalouden edellakavija.

WAALA

IKKUNAT JA OVET

Skaala Alfa™"

HUURTUMATON ENERGIAIKKUNA

Kotimainen Skaala FrostFreeei huurru.

Skaala Alfa FrostFree - paras ratkaisu energiansadstoon.

Kotimaiset ikkunat ja ovet kaikkiin energialuokkiin,
valmiiksi asennettuna. Nopeasti ja vaivattomasti.

Skaala Ikkunat ja Ovet Oy
Vaihde: 010 8354 700
info@skaala.com
www.skaala.com

Soita: 0108354700


http://www.skaala.com
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KUNTOTUTKIMUKSET

Kuntotutkimusten nykytila:
Liian vahan naytteita - korjaus-
suositukset usein varman paalle

Liian vdhdn ndytteitd
suosituksiin verrat-
tuna. Ndytemddrd
sama, vaikka pitkdlle
ja laajalle edenneet
vauriot ovat silmd-
maddrdisestikin havait-
tavissa. Kevyesti tehty
kuntotutkimus voi
johtaa ylikorjaamiseen
sekd mahdollisesti
ylldtyksiin ja ylimdd-
rdisiin kustannuksiin
korjausvaiheessa. Tut-
kimus liian myo6hddn,
eikd voida endd kdyt-
tdd edullisempia kor-
jausmenetelmid.

dllaisia johtopiditoksii

on syntynyt Tampereen

teknillisen yliopiston
tutkimuksessa, jossa selvitettiin
kuntotutkimusten toteutuneita

ndytemddrid ja nikyvien vauri-
oiden vaikutusta nidytemadriin.

BeKo-tutkimuksen
tietoa taustalla

ampereen teknillisen yli-
opiston ja tekniikan toh-
tori Jukka Lahdensivun
BeKo-tutkimuksen sisidltimasti
kuntotutkimusaineistosta on
saatu hyodyllisti tietoa keviillid
valmistuneeseen betonijulkisi-
vun ja parvekkeiden kuntotut-
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Ndytteidenotto kdynnissd.

[ Teksti: Riina Takala

kimuksen tilaajan ohjeeseen.
BeKo-tietokannassa on kun-
totutkimusraportit 262 Ker-
rostalosta, jotka on rakennettu
vuosien 1948-1993 aikana. Kun
tarkastellaan kohteista otettu-
jen kuntotutkimusten niyte-
mairid, kdy ilmi, ettd kuntotut-
kimuksissa on rakennuksesta

otettu keskimiirin 12 niytetti.

Julkisivuista ndytteitd on otettu
keskimiirin 7 ja parvekkeista
keskimiirin 6.

- BeKo-tietokannassa tyypil-
linen rakennus on tehty vuon-
na 1978, siind on viisi kerros-
ta, kaksi porrashuonetta ja 28
parveketta. Kuntotutkimuksen

viahimmiisnaytemaird BY 42:n
mukaan on kolme rinnakkaista
ndytettd jokaisesta elementti-
tyypista eli se tarkoittaisi 15-21
niytettd per rakennus riippu-
en siitd, miten paljon erilaisia
elementtityyppeja julkisivussa
ja parvekkeissa on, Lahdensivu
totesi Julkisivuyhdistyksen jise-
nistolle pidetyssi tilaisuudessa
elokuussa.

Ylld olevaan tutkimustulok-
seen ja BY 42:n suosituksiin
verrattuna ndyttdad siis siltd, etta
niytteitd otetaan keskimiirin
vihemmin kuin on suositel-
tu. Kaavio tutkimusraporttien
sisiltimistd ndytemidristd ker-

too sen, ettd suurimmassa osas-
sa kohteista niytteitd on otettu
6-10 tai 11-15. 1-5 niytettd si-
siltineiden tutkimusraporttien
osuus on 18 prosenttia ja sa-
maa tasoa on yli 15 niytemaii-
rien osuus.

Nikyvien vaurioiden miiri
ei tissi tutkimuksessa ndytd
vaikuttavan ndytemddriin.

- Kuntotutkijoiden haastat-
telussa timid kivi aika selvisti
ilmi, miksi nidin tapahtuu - on
tehty sopimus kuntotutkimuk-
sen laajuudesta ja mdiiritelty
siind ndytemadirit, jotka ote-
taan. Niitd ei muuteta, Lahden-
sivu totesi.



Yhdenkin ndytteen
perusteella...

utkimuksessa vedettiin

yhteen myos se, minki-

laisilla nidytemddrilld
minkinlaisia korjauksia esite-
tadn julkisivuille ja parvekkeil-
le.

Yleishavainto on, ettd kunto-
tutkimuksessa, jossa esitetdin
tehtiviksi kevyempid korjauk-
sia, pitdisi olla suurempi naiy-
temddrd kuin mitd tutkituissa
kohteissa on tehty. Lisiksi sama
linja ndytemairissi - lilan vihin
ndytteitd - nikyy myo0s silloin,
kun on esitetty julkisivun uusi-
mista tai ei tehdd mitdin korja-
uksia.

- Julkisivujen paikkauspin-
noituskorjausta on ehdotettu
pienimmillddn yhdelld niytteel-
14, enimmillddn 20-23 naytteel-
1d. Parvekkeissa suurin piirtein
sama tilanne. Parvekkeissa
korjaussuosituksia annetaan
keskimairin 5-6 naytteelld. Siel-
1d kuitenkin ei tehdd mitdin
-suositusta on yleensi tutkittu
perusteellisemmin kuin julki-
sivuissa, Lahdensivu jatkaa.

Kuntotutkijan
suositusta
noudattaen

utkimuksessa haastatel-
tiin myos 12 kohteen
suunnittelijaa, omista-
jaa, valvojaa ja kuntotutkijaa
11 paikkakunnalla. Haastatte-
luissa pyrittiin selvittimain
my06s kuntotutkijan vastuuta
tai osuutta korjauspditoksista.

Yleishavaintona oli se, ettid
lihtokohtaisesti kuntotutkimus
tehdiin aina silloin, kun julki-
sivuissa tai parvekkeissa on jo
jotakin nidkyvii vauriota.

- Timin seurauksena on se,
ettd silloin vauriot ovat jo eden-
neet pidemmalle, minki vuoksi
kevyemmit korjaustavat eivit
tule kysymykseen, ne on niin
sanotusti pelattu pois, Lahden-
sivu totesi.

- Esimerkkikohteista noin
puolet oli sellaisia, joissa kiin-

teistonomistajalla on strategia-
na teettii kuntotutkimus ra
kennuksen tullessa 25 tai 2C
vuoden ikdin riippumatta sii
td, onko nikyvid tai ei-nikyvid
vaurioita. Tdmi tietysti johtaa
sithen, ettd silloin kuntotutki:
muksessa ei vilttimittd tule
esiin mitdin vilittomid korjaus
tarpeita, ja antaa mahdollisuu
den suunnitella tulevia huol
to- ja korjaustoimia viljemmin
pitkille aikajaksolle.

Maksuvalmiutta
puuttuu

aasteltavien mukaan
kuntotutkimusten si-
silto on aina BY 42:n

mukainen ja aina edellytetiin
ettd tutkimus tehdidin sen mu
kaan.

- Se on sindlliin ok, mutta
naytemadrit eivit tismaia laisin:
kaan ohjeen antamiin vihim
mdismdiriin. Se on sindnsi hy:
va asia, ettd kuntotutkijat ovat
ammattitaitoisia ja kuntotutki
muksissa saadut tiedot pitivii
yleensi hyvin paikkansa, mutta
tilaajien puolelta koetaan, etti
kuntotutkijat ottavat korjaus
suosituksissaan liikaa varmuut
ta ja ehdotetaan raskaita korja
uksia liian aikaisin, Lahdensivu
jatkaa.

- Kuntotutkijat ja suunnitteli
jat haluaisivat tehdi perusteel
lisempia tutkimuksia, mutta se
ei onnistu. He kertoivat, ettd yh
den piivin kuntotutkimuksen
pystyy vieli tilaajalle myymain
mutta kahta piivii ei. Téssd tu
lee my06s se dilemma - tilaaja
kaipaisi tutkijalta varmempaa
kannanottoa, paljonko aikaa on
jaljella, padstianko viisi vuotta
viela korjaamatta, mutta mak:
suvalmius lisitiedon saamiseks;
puuttuu.

= JATKUU
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© ENERGIA PRO

© PUTKIREMONTTI PRO

FMC PRO-Korjausrakentamisen
kokonaispalvelut

Kokonaispalvelua kiinteiston osakkaiden ja
asukkaiden tarpeisiin. Suunnittelu-,
rakennuttamis- ja viestintapalvelut vahvalla
kokemuksella ja osaamisella.

JULKISIVU PRO lisaa kiinteiston kayttovuosia.
Kestavampi rakennus julkisivun, parvekkei-
den ja vesikaton korjaushankkeilla.

ENERGIA PRO tuottaa arvokasta tietoa
kiinteisthuollon ja -saneerauksen tarpeisiin.
Parempaa energiatehokkutta ja kustan-
nussaastoja.

PUTKIREMONTTI PRO uusii asukkaille
elintarkeat vesi- ja viemarirakenteet.
Terveempaa ja viihtyisampaa asumista.

Tutustu ja pyyda tarjous m
www.fmcpro.fi FMC



http://www.fmcpro.fi

Yhdessa osaamistasi rakentaen

KOSTEUDENHALLINTA

Rakennusten sisdailmaongelmien ja
kosteusvaurioiden korjaaminen
13.11.2012, HELSINKI

Kosteusmittaustulosten tulkinta
kosteusvauriotapauksessa
22.11.2012, HELSINKI

Koulutuksen hinta on 420 €. limoittautuminen 8.11. mennessa.

Markatilatoiden valvoja
-henkilosertifiointikoulutus
29.-30.11.2012 ja 7.-8.1.2013, OULU
12.-13.12.2012 ja 9.-10.1.2013, HELSINKI

Teoriakoulutuksen ja -kokeen hinta 1.200 €, ndyton hinta

480 € Oulun seudulla / padkaupunkiseudulla. llmoittautuminen
Oulun koulutukseen 15.11. ja Helsingin koulutukseen 23.11.
mennessa.

Rakenteiden kosteuden mittaaja
-henkilosertifiointikoulutus

12.-13.12.2012ja 15.-17.1.2013,
HAMEENLINNA

Koulutuksen hinta on 1.800 €. limoittautuminen 23.11.
mennessa.

RAKENTAMISEN LAATU

Asbestityon tilaaminen ja valvonta
31.10.2012, HELSINKI

Koulutuksen hinta on 420 €. limoittautuminen 15.10. mennessa.

Puhtausluokka P1

rakennus- ja ilmanvaihtotydssa

- Tydmaan olosuhteet ja sisailmariskit
hallintaan

14.11.2012, OULU

20.11.2012, HELSINKI

Koulutuksen hinta on 420 €. lImoittautuminen Oulun
koulutukseen 31.10. ja Helsingin koulutukseen
5.11. mennessa.

TYOTURVALLISUUS

Ty6turvallisuuskortti
—peruskoulutus/taydennyskoulutus
Peruskoulutuksen hinta on 130 € ja tdydennyskoulutuksen 75 €.

Katso paivamaarat ja ilmoittautumisohjeet: www.rateko fi.
My®s yrityskohtaisena.
Kaikki hinnat: alv 0 %, veroton koulutuspalvelu, AVL 39 §

Lisatietoja: www.rateko fi tai Juha Krankka, 050 367 3267

ILMOITTAUTUMINEN KOULUTUKSIIN:
www.rateko.fi, rateko@rateko.fi tai faksi 09 628 264

N
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Koulutuksen hinta on 420 €. lImoittautuminen 29.10. mennessa.
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Tutkijan esittdmdn
mukaisesti

utkimus kertoi selkeisti
sen, ettd kuntotutkijan
suosituksella korjausta-
vasta ja ajankohdasta on suuri
vaikutus pdittijiin - yleensi ai-
na valitaan kuntotutkijan suosit-
telema korjaustapa ja ajankohta.

- Ainoastaan tekniset syyt
vaikuttavat korjaustavan valin-
taan. Se on pdidsiinto.Arkkiteh-
tuurilla on aivan toissijainen
merkitys, Lahdensivu totesi
mainiten kuitenkin yhtend
poikkeuksena kuopiolaisen ta-
loyhtion, jossa haluttiin myo6s
muuttaa olemassa olevaa arkki-
tehtuuria.

- KiinteistOnomistajien
pointtina on, etti korjausten
pitiisi olla kokonaistaloudelli-
sia, niilld pitdisi padsti pitkdin
kiyttoikdin. Silloin voi korjaus-
ten toteuttamisajankohta hie-
man muuttua, jos kohteessa on
muutakin Korjattavaa.

Kuntotutkimuksen suositte-
lemien korjaustapojen riskeji

kartoittaessa todettiin, etta esi-
merkiksi laastipaikkauskorjauk-
sissa yleisend toimintamallina
on, ettd nikyvit vauriot korja-
taan.

- Paljonko silloin jid korjaa-
matta ja mikd on kiyttoika, Lah-
densivu heittidd pohdittavaksi.

- Kukaan ei kertonut, etta
kuntotutkimus olisi ollut puut-
teellinen. Kaikki epdilivit ja
moni sanoikin, ettd kuntotutki-
jat ovat suositelleet korjauksia
niin sanotusti varman pdiille,
jos kuntotutkimus on jiinyt
kovin kevyeksi. Aineistossa oli-
kin kaksi esimerkkikohdetta,
joissa oli selvisti valittu vaird
korjaustapa, joka ei soveltunut
kohteeseen.

Taloudellisista riskeistd ja
kuntotutkimusten luotettavuu-
desta kiinteistbnomistajat oli-
vat yleisesti sitd mielti, ettd kor-
jauksia tehdiin yleensi liian
varhain tai korjaukset eivit ole
oikeassa suhteessa jiljelld ole-
vaan kiyttoikiddn. Toisaalta kiin-
teistonomistajilla ei tuntunut
olevan kiinnostusta aktiiviseen
vaurioiden seurantaankaan.

B . UUTISPOSTIA

Energiatehokkaassa talossa
matkaviestinongelmia

Liikenne- ja viestintiminis-
terid on asettanut tyoryhmin
selvittimidin matalaenergiata-
loissa esiintyvida matkaviestin-
verkon kuuluvuusongelmia.

Tyoryhmin tehtivind on
arvioida radiosignaalien kuu-
lumattomuusongelman  rat-
kaisumahdollisuuksia seka ra-
kennusteollisuuden ettd tele-
yritysten nikokulmista. Mah-
dollisuuksien mukaan ryhmin
on pyrittiva esittimdin myos
konkreettisia toimia.

Ongelmana on, ettd uusien
matalaenergiatalojen eli niin sa-
nottujen passiivitalojen eristys
perustuu paljolti my6s metalli-
rakenteisiin, joita radiosignaalit

lipidisevit erittiin huonosti.
Tukiasematiheyden jatkuva
kasvattaminenkaan ei valttd-
mattd riitdi kompensoimaan
uudisrakennusten kasvavia ra-
diovaimennuksia.

On mahdollista, etti ilman
erityistoimenpiteiti matkavies-
tintiverkon mahdollisuus la-
pdistd uudisrakennusten eris-
teitd on lihes olematon.

Ryhmissd ovat mukana lii-
kenne- ja viestintiministerion
lisiksi suurimmat teleoperaat-
torit, FiCom, Rakennustuotete-
ollisuus RTT, Talonrakennuste-
ollisuus ry, Viestintivirasto ja
ympiristoministerio. Ty0 pait-
tyy 1.10.2013.


http://www.rateko.fi
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Korjausrakentaminen hallittuihin olosuhteisiin, ainakin osin

Ulokeparvekkeita

uuteen uskoon kehittynein keinoin

| Tekstit: Hanna Rissanen

Parvekeremonteissa
riittdd tyomaata sum-
mamddrin ympdri
Suomenmaan. Osin
kyseistd korjausraken-
tamisen siivua on siir-
retty jo hyvin tuloksin
teollisuustuotannon
pakeille, ja kehitystyo
jatkuu, esimerkkind LO
Rakenne Oy:n ja TE-
KESin menossa oleva
yhteishanke.

akennusten kietominen
suojapeittein varustettu-
jen kiintotelineiden si-
siin on monessa korjaushank-
keessa liki viistimitontid, jotta
suunnitellut tyot pystytiin
toteuttamaan turvallisesti ja
laadukkaasti. Vaihtoehtoisen
menettelyn mahdollisuus kan-
nattaa silti kartoittaa.
Riesattomamman ja nopeam-
man saneeraustyon eteen on
tehty ja tehddin yhid mdairitie-
toista tyOta.
= JATKUU

Funkkis-parvekkeiden pilottina
olleessa turkulaisessa taloyhti-
Ossd parvekkeiden uusiminen
kdvi juuri niin kivuttomasti ja
nopeasti kuin oli luvattu, vaik-
ka tilagjat jdlkikdteen myonsi-
vdt olleen sen suhteen etukd-
teen hieman epduskoisia.
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Parvekepuolella esimerkiksi
LO Rakenne Oy:ssid on otettu
lupaavia edistysaskelia. Yrityk-
sen tuoreimmasta tarjonnasta
loytyy tutustumisen arvoisia
ratkaisuja etenkin taloyhtioille,
joissa tuskaillaan vuosikymme-
nien nakertamien pikku ulo-
keparvekkeiden kehnoa nyky-
kuntoa ja timin pidivin asuk-
kaan kokemana heikkoa kiy-
tettivyytti.

Kokonaan rakennuksen julki-
sivun ulkopuolisia parvekkeita
paikalla valettuine betonilaat-
toineen ja ratakiskokannattimi-
neen on tyypillisimmilldin 40-
ja 50-lukujen sekd 60-luvun
alkupuolen kerrostaloissa.

Parveketeollisuuden markki-
noinnin nikokulmasta kysei-
sen parveketyypin tilannetta
ja korjaustarpeita selvitelleen
Martti Karimiehen mukaan ra-
takiskoja on ollut parvekkei-
den tukirakenteina jopa joissa-
kin 2000-luvun alun kohteissa,
kunnes niiden kaytto kiellettiin
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— Parvekkeiden uusimismene-
telmdmme ei vdlttdmadttd hak-
kaa perinteisimpid menetelmid
kohteessa kuin kohteessa hin-
nallisesti, LO Rakenne Oy:n
Martti Karimies tdhdentdd.

- Mitd hankalampi maasto ja/
tai enemmdn kerroksia, sitd
paremmat mahdollisuudet on
saavuttaa etua siindkin mieles-
sd.

Oulunkyldd halkovan
Mdkitorpantien varteen viime
kevddnd valmistuneen asuin-
talon kadunpuolelle haluttiin
50-lukulaisuutta henkiviit ulo-
keparvekkeet, jotka tuotiin
asennusvalmiina tehtaalta.
Pihanpuolen huoneistoilla on
normaaleja paikalla rakennet-
tuja betoniparvekkeita.



energiasaastosyisti.

Etenkin edellimainittujen ra-
kennustyyppien vanhempaan
kategoriaan kuuluvista raken-
nuksista monissa parvekkeita
on jo ehdittykin uusia ja korja-
ta, missa millikin menetelmalla,
myyntijohtaja Karimies tietdd.

Silti todellakaan pieni joukko
ei ole sekdin, joissa alkuperiis-
ten parvekkeiden ’piivittimi-
sen tarve’ tikittdd yhd kiivaam-
min.

Nykytekniikka
kdyttoon
tiedonsiirtoja ja
-tallennusta myéten

arvekekorjauksiin lisad
Psujuvuutta, hallittavuut-

ta, teollistamisen luon-
netta ja kustannustehokkuutta
- siind LO Rakenteen johtavat
ajatukset kehitysponnistuksil-
leen, joille yritys on saanut tu-
kea TEKESilta.

TEKESin Rakennettu ympi-
ristd -ohjelmaan kuuluva pro-
jekti nimelli Kehittyneet par-
vekejirjestelmit kiynnistyi
huhtikuun alussa 2012 ja piit-
tyy 31.3.2013.

Hallittavuuden ja sujuvuuden
perustan korjausrakennuskoh-
teessa muodostavat tismilliset
tiedot kyseisen rakennuksen
parvekejulkisivuista. Tirkedd
on saada tarkat mittalukemat
kunkin parvekkeen sijainnis-
ta, samoin olemassa olevista
parvekkeiden tukirakenteiden
mitoista, sijainnista ja kunnosta.

Alkuperiiset, vuosikymmen-
ten takaiset rakennuspiirus-
tukset auttavat liikkeelle, mut-
ta vilttimittd rakenteet ja
parvekkeiden paikat eivit aina
vastaa tdysin todellisuutta. Siksi
mittauskiytinnon kehittimi-
nen ja mitta- ja rakennetietojen
tallentaminen digitaaliseen,
korjaussuunnittelijoille kiytto-
kelpoiseen muotoon on nihty
perustavanlaatuiseksi osaksi
kehitystyOssi.

Tapauksesta riippuen uloke-
parvekkeiden alkuperiiset tu-
kirakenteet voivat siirtya kor-
jausrakennussuunnittelijan ki-

sittelyssd saneeraustyopiirrok-
siin entisenlaisina.

Toisinaan niiden kunto edel-
lyttdd vahvistamista, tai mittoja
on ehki my0s muutettava tilal-
le haluttavan, entisestd poikke-
avan parvekkeen edellytyksid
vastaavaksi. Tukirakenteet saa-
tetaan joutua uusimaan myos
kokonaan.

Niin tai niin, kun uusien toi-
veiden mukaisten parvekkei-
den ja niiden edellyttimit tu-
kirakenteiden mitat ovat piir-
roksina, parvekkeiden tuotan-
to asennusvalmiiksi voi kiyn-
nistyd tahollaan tehdashallien
suojassa vaikka heti.

Myo6s betonilaatat valetaan
tehtaalla, joten sdit eivit ko-
ettele sen suhteen aikatauluja
eiki laatutasoa.

Parvekkeen Korjaustyosta yli
70 prosenttia siirtyy pois talon
seindltd ja se kaikki voidaan
tehdi etukiteen.

Huputettu
asuminen
vdltettdvissd

urkuyritys pdisee raken-
Pneselvitysten ja -mittaus-

ten valmistuttua poista-
maan kohteesta vanhat parvek-
keet kaiteineen ja betonilaattoi-
neen. Koska paikan pdilld ta-
pahtuvaa betonin valua ei ole
odotettavissa, rakennustelinei-
den ja sddsuojien pystytystd,
eiki mahdollisia limmittimid
jne. tarvita.

Etenkin keskusta- ja taajama-
alueilla mahdollisten katualu-
een vuokrakustannusten valtti-
minen voi merkitd kustannus-
ten suhteen paljon. Lisiksi
lumisina talvina telineet ovat
melkoinen riesa lumitdiden
suorittamiselle. Muutenkin niu-
kat autopaikat saattavat viheti
entisestiin.

Rinnetonteilla tai muuten te-
lineiden pystyttijien tyotd ko-
ettelevilla seinustoilla monelta
pulmalta sddstytddn, jos par-
vekkeiden purku ja uusien
paikalleen asennus onnistuu

= JATKUU

Lakka®
— yhteistydkumppani
kaikkeen
rakentamiseen

Korkealuokkaiset
Lakka Pihakivet pihan viimeistelyyn ja
Lakka Laastit ja tasoitteet
monipuoliseen rakentamiseen.

Olemme tavattavissa

FinnBuildissa
osastolla 6h89

Tervetuloal

PIHAKIVET e LAASTIT JA TASOITTEET
Lakka


http://www.lakka.fi
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nostimilla ja nostureilla. Nyky-
tekniikka tarjoaa monipuolista
ulottuvuutta, jopa rakennusten
yli ahtaiden sisipihojen puolel-
le.

Parvekkeiden purkuvaihees-
sa mahdollisesti kiytettivid
suojauksia lukuun ottamatta
tdysin suojapeitteeton ja enti-
siin menetelmiin verrattuna to-
teutusaikataulultaan ehkid vain
neljinneksen kestivi parveke-
remontti sddstdd asukkaita ni-
koalattomilta paivilta.

Parveke-elimiin pdidsy kiy
nopeimmillaan muutamassa
viikossa, ja usein bonuksena
on entistd viljempi tila. Tihin
padstddn silla, ettd uudet kevy-
emmit betoniparvekkeet ovat
valmiina odottamassa asennus-
ta purkutdiden alkaessa eiki
niin, etti niitd aletaan silloin
vasta valmistaa.

Parvekkeessa on tarvittava
mdird sadtovaraa ja asennusno-
peus niin huima, etti siiti on
jo Karimiehen mukaan vililld
vitsailtu tyyliin, "miten parvek-
keen nostamiseen paikalleen
voi menni 7 minuuttia aikaa?”

- Ratakiskoilla julkisivuun
tuetut parvekkeet ovat usein
tavattoman kapeita ja niiden
kalustettavuus siksi heikko, Ka-
rimies toteaa tyypillisimmistd
kohteista, joihin LO Rakenteen
elementtiparvekejirjestelmai
on kehitetty.

- Jos poispuretun parvek-
keen tilalle tuodaan puolet en-
tisestd parvekkeesta painava
elementtiparveke, se voi entis-
ten tukiteristen kantavuuden
puolesta olla 20-30 senttimet-
rid entistd parveketta syvempi.
Pienessid parvekkeessa se on
iso etu.

Perinteistd, massiivista umpi-
betonivaluun perustuvaa kor-
jaustapaa soveltamalla kanna-
tuskiskojen terikset eivit kun-
tonsa puolesta aina valttimaitti
edes sallisi enii entisen kokois-
ta ja painoista parveketta, eivit
ainakaan ilman lisivahvistuksia.
Kotelomaisen laattarakenteen
soveltaminen ja laatassa kiytet-

22 KIINTEISTOPOSTI 7/2012

ty kevyt, silti kestiava kuitubeto-
ni ovat perusoivallukset, joilla
tehdastuotantoon kehitetyn
parvekkeen painoa on rajoitet-
tu.

Pieni mittalisd,
iso ero
kdytettdvyydessa

onissa yrityksen kehit-

tamille parvekkeen-

kiytolle otollisissa ra-
kennuksissa paitsi arkkitehdit
my0Os omistajat haluavat vaalia
rakennustensa alkuperdistd ole-
musta.

- Vaikka parvekkeemme on
paljon kevyempi, se on lattia-
pinnaltaan betoniparveke ja
ndyttdd tdysin betoniparvek-
keelta. Muutosta vanhaan ei
vilttimittd edes huomaa, Kari-
mies sanoo.

Ulkomuoto on varioitavissa
tuotannossa suunnittelijoiden
ja toiveiden mukaan, sovelletta-
via kaidemateriaaleja on paljon.

Myoskdidn ristiriita alkupe-
riisyyden siilyttimisen pyrki-
myksen ja asukkaiden entisti
viljempien parvekkeiden toi-
vomisen vililli ei vilttimattd
ole ylitsepddsematon.

Martti Karimies on havainnut
arkkitehtien ja rakennuslupia
myoOntivien virkamiesten pii-
rissd hyviksynnin henkei par-
vekkeiden pientd syventimisti
kohtaan my06s rakennuksissa ja
alueilla, joissa ulkonion alkupe-
riisyyden siilyttimisessi ollaan
tarkkoja.

Parvekkeen lisisyvyyden on
ymmirretty merkitsevin pal-
jon niiden kiytettivyydelle ja
asukkaille.


http://www.hb-betoni.fi

Mika projekti ja miksi?

Kehittyneet parvekejirjestelmiit -yritysprojektin tihtdin on kehittidd kustannuste-
hokas, kevyt ja nopeasti asennettava parvekejirjestelma sovellettavaksi vanhoihin
rakennuksiin, mutta myds uusiin. Projektissa rakennetaan arkkitehdeille ja raken-
nusyhtioille kokonaan uusi suunnittelumalli, joka antaa heille alkuvaiheesta lihtien
kiytettiviksi parvekemoduuleista luodut ’kirjastot’.

Suunnittelijoilla on mahdollisuus sujuvasti ja digitaalisessa muodossa muodostaa
moduulikuvista valmistusdokumentit parveketuotannolle, aina lujuuslaskelmia ja
tyostokoneiden CNC-ohjelmien automaattista aikaansaamista myoten.

Osana projektia kehitystyo kohdentuu rakennusten mittausjirjestelmien ke-
hittimiseen, jossa tutkitaan laserkeilauksen sekd rontgen- ja magneettikuvausten
mahdollisuudet, valmistuksen puolella puolestaan mm. laserleikkauksen hyodyn-
timisen. Teknologisella kehitykselld tihditiin myos parvekerakentamisen toimi-
alan kilpailukyvyn turvaamiseen ja kehittimiseen myos kansainvilisen kilpailun
haasteessa.

Teidanko taloyhtidstanne
kumppani kehitystyohon?

ittaukseen kiytetyt palikat
- on testattu ja kidytetty mo-
nessa muussa tarkoitukses-

sa, mutta haluamme kokeilla niitd tissi
tarkoituksessa vield, LO Rakenne Oy:n
myyntijohtaja Martti Karimies kuvaa vai-
hetta, johon yhteisty0ssi uudenlaisen,
kehittyneen parvekejirjestelmin luomi-
sessa TEKESin kanssa on edetty.

Himeenlinnalaisyritys on paittinyt
laittaa ’etsintikuulutuksen’ sopivasta, yh-
teistyomielisesti ulokeparvekeremonttia
havittelevasta taloyhtiosti.

Porkkanana taloyhtiolle on ilmainen
parvekejulkisivujen mittaaminen ja par-
vekkeiden tukirakenteina olevien ratakis-
kojen sijainnin mairitys. Korjaustapa on
nopea ja vihidn hdirioti aiheuttava, vaikka
vanhat parvekkeet puretaan pois. Vanhat
ratakiskot voidaan kunnosta riippuen
hyodyntid, uudet tiysin tehdasvalmistei-
set parvekkeet ’pujottaa’ nithin nostimil-
ta tyoskennellen.

- Teemme timin tyon mielellimme
taloyhtiolle my0Os suoraan, heidin ehki
jo tilaamiensa suunnitelmien mukaan tai
omien yhteistyOkumppaniemme kanssa.
Sama toimintamalli tulee olemaan jat-
kossakin kidytossimme. Haluamme, ettid
taloyhtiot saavat varmasti oikean kuvan
jarjestelmiemme mahdollisuuksista, hin-
nasta, laadusta ja nopeudesta, Karimies
kertoo.

Menettelytapa sallii parvekeremontin
toteuttamisen vuodenajasta riippumatta.
Yrityksen referenssikohteista on saata-

Kunkin tehdasvalmisteisen parvekkeen
kiskokotelon ja sitd vastaavan kannatin-
kiskon vilissd tarvitaan jokunen milli-
metri asennustoleranssina, mutta liika-
vdljyyttd ei sallita.

vissa jo suuntaa-antavaa kokemustietoa
samantapaisista hankkeista korjausra-
kentamisen puolella mm. Turun Eerikin-
kadulta, Kotkan Papinkadulta, Helsingin
Ulvilantieltd ja Oikokadulta sekd uudisra-
kennuksesta Oulunkylista.

Kehitystyohon halukkaat voivat ottaa
yhteytta Martti Karimieheen.

=> Aiheesta lisda seuraavalla sivulla
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Rontgen

13, ultraa ja matematiikkaa

parvekkeiden pakeilla

uhteja rakenteita, kyl-
ld ne yleensi kesti-
viat! Pekka Friberg
Inspecta Oy:sta tietad sanoa
kokemuksensa pohjalta 50-60
vuotta sitten valmistuneiden
kerrostalojemme ulokeparvek-
keiden ratakiskokannattimista.

Useimmissa tapauksissa ne
ovat uhmanneet aikaa hyvin.
Silti jokaisen kunto on syyti sel-
vittdd, kun parveke remontoi-
daan tai samoille kannattimille
asennetaan tdysin uusi parveke.

Pekka Fribergilli on moni-
puolinen tietimys sekd raken-
nusten kuntotutkimusmenetel-
mistd ettd kriittisimmistd ra-
kenneosista, joiden kunnon
selvittiminen kulloinkin on
tihdellista.

Ulokeparvekkeiden teriskan-
nakkeiden kunnon selvittimi-
nen on katsottu ajankohtaisek-
si monissa kerrostaloissa joko
betonilaattojen haurastumisen
ja niiden raudoitteiden korroo-
sion vuoksi.

Ainakin osakimmokkeena
alkuperiisten parvekkeiden
ottamisessa tarkempaan syy-
niin saattaa olla myo6s niiden
kokeminen epikiytinnollisiksi.
Vanhat mielitdin korvata tdysin
uusilla, usein tehdasolosuhteis-
sa asennusvalmiiksi tuotetuilla.
Monesti my0Os entisid hiukan
syvemmilld.

Teollisten parvekkeiden tuot-
tajan etu on saada mahdolli-
simman aikaisessa vaiheessa
tieto paitsi olemassa olevien
kannakkeiden kestivyydesti
ja mahdollisista vahvistustar-
peista myos tdsmallistd tietoa
niiden sijainnista julkisivulla
ja suhteessa toisiinsa. Paikalla
muuratuissa rakennuksissa par-
vekkeet ndyttiviat ehkd pailli-
sin puolin identtisiltd.

Todellisuudessa kiskojen kes-
kindiset etiisyydet toisistaan
vaihtelevat parvekkeittain, siksi
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Ylimmdn parvekkeen alapuoliset rakenteet on avattu kannatin-
palkkien lujuuden mddrittdmiseksi.

mittaus on valttimatonta.

Fribergilli ja kollegoilla ky-
seisessd selvitystyOssd on tyo-
vilineindin sekid rontgen- etti
ultraddnilaitteistoa.

Vertikaalitasossa terdsten
paikantaminen rakenteista kiy
Pekka Fribergin mukaan hel-
posti. Horisontaalisten sijain-
tien miiritysty0 on hankalam-
paa. Siind mittoja on otettava
hiukan vinottain molemmin
puolin joko rontgenilld tai ult-
raaanelld.

Lopuksi kiskojen syvyydet ja
asennot betonirakenteissa saa-
daan selville lukemien pohjalta

geometrisin laskelmin.

Huolella
valmisteltuna
sujuvasti tuloksia

aloyhtidista tarjouspyyn-
to parvekkeiden kunto-
tutkimus- ja rakennemit-
tauksista tulee usein isinnaoit-
sijoiltd. Tarjouksen antaminen
sujuu, kun tarjouspyynnosti
ilmenevit kaikki oleelliset lih-
totiedot. Aina niin ei ole.
Monissa tapauksissa ennen

tarjouksen antamista on jou-
duttu tarkentamaan asiakkaalta,
miti nimi haluavat kohteesta
selvitettavin.

Kun toimeksiannosta sovi-
taan taloyhtion kanssa, on tar-
peen varmistaa mittaajien paa-
sy parvekkeille sisikautta.

Tilannetta hankaloittaa se,
ettd vuosikymmenien saatossa
huoneistojen lukitukset ovat
monesti eriytyneet kirjavaksi
valikoimaksi.

Lisiksi tyon kannalta on huo-
lehdittava ennakolta, ettd ront-
genlaitteita kiytettdessd asuk-
kaat ja mahdolliset kotieldimet
tullaan ohjaamaan siteilyn ajak-
si suojaetidisyydelle.

Rontgenmenetelmi on ollut
seki kayttdjilleen ettd tilaajil-
le tutumpana ja helpomman
tulkittavuutensa puolesta kiy-
tetympi kuin ultradinilaitteet.
Etenkin viimeisen viiden vuo-
den ajkana ultradinilaitteistot
ovat kuitenkin kehittyneet mm.
teholtaan.

Asiakkaat saavat ammattilai-
silta tutkimuksista ja selvityksis-
td tietoa lukemina, valo- ja
rontgenkuvina, mahdollisesti
otettujen koepalojen labora-
toriotuloksina tulkintoineen,
yhteenvetona lisiksi kattavan
sanallisen raportin.

Valtaosa parvekkeiden kun-
totutkimuspyynnoisti on Fri-
bergin mukaan ajoitukseltaan
suhteellisen oikeita. Kun raken-
teiden kunto ei ole piddssyt
vield katastrofaaliseksi, parvek-
keen totaalisen uusimisen lisik-
si korjausvaihtoehtojakin vielid
10ytyy sovellettavaksi.

Sellaisiinkin tapauksiin Fri-
berg on torminnyt, joissa par-
vekkeenovi on pitinyt sulkea
valittOmasti turvallisuussyista,
useimmiten kuitenkin heik-
kojen kaiteiden, ei niinkdin
laattarakenteiden hataruuden
vuoksi.



Alyhanat kotiin

Uusi Oras Vienda —

pesualtaan alyhana

Oras nro 1714F

Design Kirsi Svard, suositushinta 220 euroa

Kosketusvapaat Oras-dlyhanat ovat monellakin tapaa
melko fiksuja hanoja. Esimerkiksi uusi kosketusvapaa
Oras Vienda antaa vetta aina juuri sen verran ja sen
lampdoisena kuin tarvitset — nostaen hygienian samalla
uudelle tasolle. Helppoa, hygieenista ja aina miellytta-
van siistia.

Tuloksena on paitsi ylivertainen hygienia, myos merkit-
tavasti vetta ja energiaa saastava ratkaisu. Koska kay-
tat vetta aina sen verran kuin tarvitset. Ajattelematta.
Tallaista on kayttajaystavallisyys ja huippumuotoilu
Oraksen tapaan. Ei teknologiaa iiman ekologiaa.

OIaS

Katso hauskat videot webbisivuillamme www.oras.com!
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JULKISIVUYHDISTYKSEN PUHEENVUORO

Kuntotutkimuksen ohjeistusta

Betonijulkisivujen kuntotutkimusten tarpeellisuudesta, niiden teke-
misestd seka tutkimusten riittdvyydesta ja laadusta on talla(kin) pals-
talla kirjoitettu aina silloin talldin. Allekirjoittanut on tehnyt aiheeseen
liittyen jonkin verran myds tieteellistd tutkimusta, jonka tuloksia on
julkaistu Kiinteistdpostissa jo aiemmin.

Betonijulkisivujen kuntotutkimustoiminta kdynnistyi 1990-luvun al-
kupuolella ja vuonna 1997 julkaistiin ensimmaisen kerran kuntotut-
kimusohje Betoniyhdistyksen sarjassa. Sittemmin tuosta julkaisusta,
BY 42, on tullut jo kasite kuntotutkijoiden ja korjaussuunnittelijoiden
piirissa.

Ohjetta uudistettiin vuonna 2002. Perusperiaate pysyi muuttumat-
tomana, keskeiset muutokset koskivat mm. uutta tietoa eri tutkimus-
menetelmista ja niiden tarkkuudesta sekd ympdristélle ja terveydelle
haitallisten aineiden huomioonottamista.

Yhtendisesta ja yleisesti kdytossa olevasta kuntotutkimusohjeesta
huolimatta kuntotutkimusten laajuudessa on ollut merkittdvaa hajon-
taa. Kuntotutkimuksissa otetut ndytemaarat ovat jddneet noin puoleen
siitd, mitd ohjeistuksessa suositetaan.

Vaikka naytteiden lukumaara ei olekaan mikaan kuntotutkimuksen
laaduntae, on se kuitenkin selked indikaattori tutkimuksen laajuu-
desta, silld alkuvaiheessa oleva vaurioituminen sekd betonin saily-
vyysominaisuudet, siis kyky kestad pakkasrasitusta ja raudoitteiden
suojaamismahdollisuudet, selvidvat vain ja ainoastaan laboratorio-
tutkimuksilla.

Ja tdma edellyttaa siis riittdvaa naytteenottoa, jotta paatelmia ei
tehda yksittdisten tulosten perusteella.

Alusta alkaen kuntotutkimusohjeessa on ollut mukana lyhyt tilaa-
jan ohje. Useista kuntotutkimusten tarjouspyynndista voi paatelld, etta
tilaajanohjeeseen ei ollut tutustuttu tai sitten siitd ei ole ymmarretty
mitdan. Valitettavan usein vain kuntotutkimuksen hinta on ollut valin-
takriteerind, eika sisaltdon ole kiinnitetty huomiota.

Edelld mainittujen kokemusten perusteella kuntotutkimuksen tilaa-
janohje on nyt uudistettu kokonaisuudessaan ja se on julkaistu Be-
toniyhdistyksen toimesta erillisena vihkosena. Uuden tilaajanohjeen
kirjoittajan Matti Herrasen sanoin "tdma on nyt ensimmainen versio,
jota voidaan kokemusten mukaan parantaa”.

Erds keskeisimmistad uudessa ohjeessa olevista asioista on ndy-
temd&aran arviointi. Ohjeistuksen mukaan taloyhtion hallituksen
puheenjohtaja tai isénnditsija pystyy laskemaan, minkélainen ndy-
temdaard kuntotutkimustarjouksissa tulisi vahintaan olla, jotta se on
oikein mitoitettu kohteen laajuus ja monimuotoisuus huomioon otta-
en. Ohjeen kayttajan tulee toki tunnistaa, paljonko rakennuksessa on
erilaisia elementtityyppeja.

Jukka Lahdensivu,
Tampereen
teknillinen

yliopisto,
Rakennustekniikan
laitos

Toinen kuntotutkimuksen laatuun vaikuttava seikka on se, paljon-
ko kuntotutkija "viettda aikaa” kohteessa ja laboratoriotutkimusten
parissa. Eli laatua arvioidaan aiempien referenssien lisdksi myds ali-
hankinnan maaralla. Mitd enemman kuntotutkija tekee kenttatutki-
muksia ja ndytteenottoa itse, siitd yleensa seuraa myos laadukkaampi
kuntotutkimus.

Myés itse kuntotutkimusohjetta ollaan pdivittdmassa. Edelld mai-
nitun tilaajanohjeen lisdksi kuntotutkimusohjeeseen on tulossa uu-
sinta tutkimustietoa betonirakenteiden sailyvyysominaisuuksista,
niiden todellisesta vaurioitumisesta seka saarasituksesta Suomen
eri puolilla, milld on suuri merkitys vaurioitumisen ilmenemiseen
sekd etenemiseen.

Naiden lisdksi ohjeeseen tulee kuntotutkijalle esimerkkeja nayte-
madrista erilaisissa tapauksissa sekd naytteiden ottamisesta katta-
vasti eri julkisivuilta ja julkisivun osilta.

Kuntotutkimusohjeistus on siis monelta osin uudistunut ja uudistu-
massa. Ohjeistuksen mukaan tehdyissa kuntotutkimuksissa laajuus
usein kasvaa selvasti nykykdytanndstd, mikd myds nostaa kuntotut-
kimuksen kustannuksia.

Kiinteistdnomistajan on kuitenkin hyva muistaa, ettd kuntotutki-
muksen perusteella tehdaan korjauspaatokset, jotka ovat moninker-
taisia kuntotutkimuksen hintaan verrattuna. Oikein mitoitettu korjaus
on kuitenkin se kaikista edullisin vaihtoehto.

Julkisivuyhdistyksen puheenvuoroja ajankohtaisista julkisivuihin liittyvistd asioista télld palstalla

esittavat yhdistyksen hallituksen jasenet. Lisétietoja yhdistyksestd www.julkisivuyhdistys.fi
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—_W ASUMISEN TERVEYSHAITAT

Kosteusongelmaepiiilyjen yhteydessd tehty, hyvd rakennevaurioiden perustutkimus tuottaa samalla jo korjaussuunnittelijalle ddretto-

mdn hyvid tietoa.

Rakenteiden avaamiseen

entista ripeammin

Sisdilmaongelmat eivdt ole uusi asia.

Niitd on tutkittu pitkddn, ratkaisuja
pyritty 16ytdmddn eri keinoin. Aiem-
min tdrkedissd roolissa yleisesti oli
sisdilman mikrobindytteiden ottami-
nen. Nyttemmin niistd on luovuttu
jokseenkin kokonaan, osittain siitd
syystd, ettd menettely vie paljon ai-
kaa ja on kallista.

B Tekstit: Hanna Rissanen
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isdilmandytteistd analysoitu-
-Sjen tulosten tulkitseminen on

nihty hankalaksi. Ongelma
kun ei ratkea pelkistidin silld, ettd hai-
talliset mikrobit saadaan selville, jos ei
tiedetd, mistd ne kussakin tapauksessa
sisdilmaan tulevat, rakennusterveyden
asiantuntijaksi kouluttautumisensa
yhteydessi tilannetta kartoittaneet
Reijo Pesonen ja Risto Karnaattu to-
teavat.

Nykymenettelynd yleisempi on
asukkaiden haastattelun ja rakennuk-
sen asiakirjojen ja rakennetietojen
hankinnan jilkeen pyrkid heti raken-

teiden kunnon tarkastamiseen. Ja kun
ongelmien aiheuttajat ovat selvin-
neet, poistamaan ne.

- Se on nopeampaa, tarkempaa ja
halvempaa, Pesonen sanoo.

Toisin kuin sisdilmaniytteiden otto
rakennetekniset selvitykset palvele-
vat samalla korjausvaihetta tuottaen
jo tietoa, kuinka mahdollinen raken-
nevika tulisi poistaa. Tihdellistd tie-
tysti on korjata oikein.

Rakenteiden tutkimiseen ja korjaa-
miseen eteneminen viivyttelemitti
on edullisempaa my06s kustannuksel-
lisesti verrattuna ongelman lihesty-



miseen sisdilmaniytteiden ke-
rdilyn kautta. Sisdilmandytteiti
voidaan tarvittaessa edelleen
ottaa, jos on tarvetta arvioida
altistuksen mairid sisitiloissa
tai oireilulle pitdd yrittdd 106ytdd
syy-yhteys.

Isdnnoitsijdkunta
tdrked lenkki

aloyhtitissd isinnoitsijit

ovat ddrettomin keskei-

sessd roolissa sisdilma-
ongelmiin puututtaessa, Reijo
Pesonen ja Risto Karnaattu ovat
nihneet.Isinnoitsijoiden ja ter-
veysviranomaisten vilien he
ovat kokeneetkin parantuneen
huomattavasti.

- Etenkdin ammatti-isinnoit-
sijit eivit endd kyseenalaista
sisdilmaan liittyvid ongelmia,
Pesonen toteaa.

Taloyhti6iden asukasisin-
noitsijoissi hinen mukaansa
on useammin heitd, joille saat-
taa yhi joutua “vdintimiin
rautalangasta”, ettd jos raken-
nuksen asukkailla on ilmennyt
terveydellisid oireiluja, niiden
mahdollisia syiti on selvitet-
tiva - vaikka kustannuksia ai-
heutuukin. Joskus selvityksii
tunnutaan kaihdettavan myo6s
pelossa, etti taloyhtion maine
kirsii.

Usein yhteytti terveystarkas-
tajiin ensimmadisend ottaa oi-
rehtiva asukas.

- Niinkin on kiynyt, ettd isin-
noitsijit ottavat yhteytti mei-
hin ja sovimme tarkastuksesta.
Toisinaan taloyhtiossi on jo
tehty jotain ongelman 16ytimi-
seksi.

Vilttimittd kosteusvaurioi-
den ei tarvitse tulla terveystar-
kastajien tutkittavaksi. Isoja-
kin vaurioita voidaan ja niitd
kannattaakin hoitaa suoraan
- onhan paljon erittdin pitevid
asiantuntijoita, jotka pystyvit
tekemidin sekd syyselvitykset
ettd korjaussuunnitelmat.

- Valtakunnan tasolla on
ollut jo pitkddn voimassa, ettd
ulkopuolinen asiantuntija voi
tehdid terveydensuojeluviran-
omaiselle tutkimuksen - mutta
tekijan ja kdytettyjen menetel-

mien pitdd olla viranomaisten
hyviksymiid. Vaikka taloyhtio
maksaa tutkimuksen, konsultti
tekee sen terveystarkastajille,
jotka my0s tekevit piditoksen
terveyshaitasta. Eli joudumme
neuvottelemaan isinnditsijin
ja taloyhtion kanssa, miten pro-
sessi viedddn lipi.

- Konsulttien on pystyttivi
osoittamaan meille kokemuk-
sensa, ammattitaitonsa ja pate-
vyytensd, Risto Karnaattu sa-
noo.

- Samoin laitteidensa kalib-
roinnit ja kidyttiminsi labora-
toriot.Asiat ovat niin vaikeita ja
niissd puhutaan isoista rahois-
ta, etti konsulttien on oltava
ddrettomin luotettavia.

- Poydilleni tulee my0s ra-
portteja, joissa on kidytetty mui-
ta kuin hyviksymiimme kon-
sultteja. Niitdkin olemme kylld
kayttineet hyviksi, mutta sil-
loin meidin on oltava piditok-
senteossa keskeisemmin mu-
kana, Reijo Pesonen tiydentdi.

Etenkin isoissa kouluissa ja
julkisissa laitoksissa kaupun-
kien tilapalvelut tms. asioista
vastaavat teettdvit yleisesti
tutkimuksia isoilla insin6ori-
toimistoilla. Tekipi selvitykset
terveystarkastaja tai ulkopuo-
linen taho, pienessi tai isossa
kohteessa, Karnaatun ja Peso-
sen mukaan suuntaus on selvi
molemmissa. Pddpaino on ra-
kennusteknisissi selvityksissi.

Riskiyhdistelma:
valesokkeli ja
kehno salaojitus

errostaloissa vakavaa
haittaa aiheuttavia
osteusvaurioita on
kohtuullisen vihidn, ainakin
verrattuna esimerkiksi koului-
hin, joissa ihmismdiri on pinta-
aloihin nihden huomattavasti
suurempi. Selvisti enemmain
ongelmiin tormatiin rivitalois-
sa, etenkin 1960-1970 -luvuilla
rakennetuissa.
- Aina ei mielleti, ettd jokai-
sella rakennusmateriaalilla on
tietty aikansa, Kouvolan ympi-

= JATKUU

Saisiko olla sujuva
viemariremontti?

Vaivaton koon muutos

Myos puhkikuluneet

Ei poimuja sisdimutkassa  putket voidaan sujuttaa

Sujutus sddstdd aikaa, rahaa ja hermoja. Nykyaikaisilla sujutus- ja
ruiskuvalutekniikoilla saavutat kaikki uusien putkien edut huomat-
tavasti pienemmalld haitalla — tavallisesti rakennusta voidaan kayttdd
normaalisti koko kunnostustyon ajan.

Viemdriremontin suunnittelua varten saat meittd myds viemari-
verkoston ennakkokuvaukset ja huuhtelut sekd muut vieméanhuotto-
palvelut! Soita 010 636 5155, kerromme mielellamme lisda.
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ristoterveystarkastaja Reijo Pe-
sonen sanoo.

- Melkein uskallan sanoa, et-
td kun menen 70-luvun rivita-
loon, osakkaat eivit tiedd sen
salaojien kuntoa, tai onko sala-
ojitusta ollenkaan.

Vuosikymmenid palvelleet
salaojat eivit valttimattd toimi
enai kunnolla, ehki eivat ollen-
kaan. Silti uusimista pitkitetdin,
koetetaan pdisti tuurilla eteen-
pain.

Toimimaton salaojitus yhdis-
tettynd riskirakenteisiin on
usein yksi osatekijd suhteelli-
sen yleisissd alapohjien koste-
usongelmissa. Rivitalossa ter-
veysongelmat ovat ehki ilmen-
neet yhdessi huoneistossa ja
syy paikannettu kostuneeseen
alapohjaan. 60-70- luvulle tyy-
pillisissi matala/valesokkeli-
sissa rakennuksissa kosteuden
vioittamaksi osoittautuu ylei-
simmin sokkelin pailld oleva
alaohjauspuu.

Hyvin mahdollista on, ettd
sama ongelma piilee myo6s yh-
tion muissa asunnoissa, vaikka
asukkailla ei ilmenisi oireita,
ainakaan vield.

Pesonen ja Karnaattu ovat
todenneet epikohdan, ettd
asuntokauppojen yhteydessi
suurin huomio kiinnitetiin pe-
suhuoneiden mahdollisiin kos-
teusvaurioihin. Verrattuna ala-
pohjiin, joissa vauriota voi olla
kauttaaltaan, pesuhuoneiden
vauriot ovat paikallisia, siind
mielessi helpompia. Alapohji-
en kosteusvauriot ovat hanka-
lia terveysongelmien kanalta ja
my6s vaikeampia korjattavia.
Lisiksi kustannuksia voi tulla
useita kymmenid tuhansia eu-
roja asuntoja kohden.

Terveystarkastajien
moniulotteinen
tyokenttd
sinnoitsijoiden korjausku-
vioissa asemaa on helpot-
tanut kiinteistoji koskevan

viisivuotissuunnitelman pakol-
lisuus, Karnaattu ja Pesonen
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Jokaiselta aikakaudelta 16ytyy rakennustapoja, jotka ovat tdyttineet silloiset mddrdykset, mutta ai-
kojen kuluessa ovat osoittautuneet ongelmia tuottaneiksi, eivdtkd kaikin osin endd tdytd nykyisid

mddrdyksid.

kertovat havainneensa.

- Heidin ei enii tarvitse erik-
seen perustella jokaista asiaa,
kun kunto ja korjaustarpeet on
asetettu tirkeysjirjestykseen.

- Olen oppinut arvostamaan
isinnoitsijoitd, vaikka joskus
yhteenkin on otettu. Heidin
tyonsi ei ole helppoa, Reijo Pe-
sonen toteaa.

Terveystarkastajien toimin-
takenttid on kehittynyt yhi mo-
niulotteisemmaksi. Yhden hen-
kilon on vaikea hallita kaikkea
eteen tulevaa. Pesonen ja Kar-
naattu katsovatkin, etti joka
seutukunnalla ja suuremmalla
kaupungilla tulisi olla erikseen
rakennusterveyden asiantunti-
jansa.

- Olemme kannustaneet
porukkaa Kuopioon opiskele-
maan. Uhrattu raha tulee pian
takaisin.

Vaikka rakennuksissa tuntuu
riittdvin terveysongelmia aihe-
uttavia kosteusongelmia, niistd
suurin osa on kuitenkin korjat-
tavissa. Internetissd ja muissa
valineissa Karnaattu ja Pesonen
ovat todenneet olevan asioista
paljon hyvia tietoa, mutta myos
roskaa ja perusteettomiakin,

pelon ilmapiiria luovia kirjoi-
tuksia. Aina ei kyse ole kosteu-
desta ylipdatddn, vaikka siitd
epailyksid tuodaan esiin.

Joskus terveystarkastajien on
vaikea saada ihmisid ymmarti-
main, ettd kostuneet rakenteet
eivit ole ainoa ongelmalliseksi
koettujen hajujen syy. Lihteeksi
voivat osoittautua myos vaikka-
pa eksoottisista maista tuodut
kalusteet tai sisustusmateriaa-
lit. Aina omistaja ei ole halukas
uskomaan sitd, edes sen vertaa
ettd kokeilisi poistaa ne viliai-
kaisesti.

Perustellen,
jdrjestyksessd,
laadukkaasti,
ylimitoittamatta

uopion koulutuksessa
Reijo Pesosen ja Risto
arnaatun kurssilla
terveysvalvontaviranomaisia
oli vihemmistd, kymmenisen
prosenttia. Enemmist0 oli alan
yksityisid ammatinharjoittajia.
Siellakin tuli ilmi, kuinka
heikosti oli tiedossa jo vuonna

2002 voimaan saatettu menet-
telytapa, joka suo terveysviran-
omaisille mahdollisuuden kiyt-
tdd ulkopuolisia, piteviksi arvi-
oituja asiantuntijoita. Toisaalta
konsulttiyrityksisti koulutuk-
seen osallistuneista kaikille ei
ollut selvii, miten hyviksyntidi
haetaan.

Arkikiytinnossd terveysvi-
ranomaisten ja yritysasiantun-
tijoiden vilinen yhteistyo
asumisterveysasioissa onkin
kehittynyt kunnittain eri ta-
voin, persoonistakin riippuen.
Yhdenmukaistamisen tarve
on tiedostettu, ja nyt Pesosen
ja Karnaatun opinniytetyon
pohjalta sitd ohjaamaan on saa-
tu yksityiskohtainen, "rautalan-
gasta vainnetty” malli.

Lihtokohta on ensinnikin
saada heti ongelman ilmettyi
saman poydin ddreen kaikki
kolme tahoa: terveystarkasta-
ja, mahdollinen ulkopuolinen
asiantuntija seki taloyhtion tai
muun asiakkaan edustaja. Siind
sovitaan menettelytavat: mitd
tutkitaan ja milld rahalla. Hank-
keiden ylimitoittamista on syy-
td valttda, vaikka tavoite tietysti
olisi hoitaa asia kunnolla.



Jos pyrkimyksistd huolimatta
yhteisty6 ei lihde etenemiin,
terveystarkastajilla on valtuu-
det tehda asiassa pditos tarvit-
tavista selvityksisti.

Pahimmissa pattitilanteissa
peliin voivat tulla juristit. Té-
minkaltaisiin, kustannuksia
reippaasti paisuttaviin tilantei-
siin Pesonen ja Karnaattu eivit
ole tind piivinid kiytinnossi
juurikaan joutuneet. Ratkaise-
vaa niiden vilttimisessa on, et-
ta terveysviranomaiset osaavat
jarkevisti perustella kantansa
tarvittaviin toimenpiteisiin.

- Pakkokeinoja rakennusten
korjaamiseksi tarvitaan yhi
harvemmin.Taloyhtiot pidinvas-
toin tekevit jo isojakin vaurio-

korjauksia ilman etti ne edes
tulevat terveystarkastukseen
tietoon. Ja niin sen pitiikin ol-
la. Ei niitd valttimittd tarvitse
kierrittid kauttamme.

Positiivisena huomiona Pe-
sonen ja Karnaattu ovat tyonsi
kautta saaneet tuntuman myos
kosteusvaurioiden korjaustoi-
den laadun parantuneen.

- Ymmairretian, ettd ei rii-
ti pelkistiin etti kosteuden
vaurioittama paikka korjataan.
Myo6s sen kostumiseen johta-
nut syy on poistettava.

Silloin tilloin kosteusvaurion
korjaaminen osoittautuu tyoni
niin vaativaksi, ettd se edellyt-
tid rakennusvalvonnalta haet-
tavaa rakennuslupaa.

Asunnon
tarkastuksiin
saatu

yhtenaistavat
toimintaohjeet

akennusten tuottamiin
terveyshaittoihin ty0s-
ddn tavalla tai toisella
tormaivistd ammattilaisista mo-
net ovat hakeneet vuosien var-
rella lisioppia rakennusterveys-
asjoista Itd-Suomen yliopistosta.
Kyseisen asiantuntijakurs-
sin antia tuoreimmasta paasti
edustaa opinniytety0, joka pyr-
kii rakentamaan yhtendisti lin-
jaa, kuinka toimia rakennusten
piilevien ja terveytti koettele-
vien kosteusvaurioiden selvit-
tamiseksi ja korjaamiseksi.
Rakennuksissa asukkaiden
kokemien terveyshaittojen syy-
paiksi osoittautuu usein raken-
nusvirhe tai useampikin.
Valtaosin nuo virheet ovat
piilevid. Tilloin syiden 10yti-
minen ja eliminoiminen vaatii
rakenteiden avaamisen.

Jotta vikapaikka tai -paikat
ensinnikin ylipditiin loytyisi-
vat, saati ettd myos ymmarret-
tdisiin se, miki niissd aiheuttaa
haitallisen kehityksen, kysy-
tiin useanlaista ammattitieta-
mysti ja -osaamista sekd eri
toimijoiden sujuvaa yhteistyo-
td. Puhumattakaan vaiheista,
joiden kautta rakennus lopulta
saadaan korjatuksi terveellisen
asumisen edellyttimiin kun-
toon. Valtaosassa tapauksista
tormitdin kosteuteen kohdas-
sa, missi sitd ei tulisi olla.

Edelli mainittujen osaajien
yhteistyon merkitys oli tul-
lut vuosien myotd aina vain
selvemmiksi omakohtaisesti
my0s Risto Karnaatulle ja Reijo
Pesoselle. Kaakkoissuomalaisis-
ta terveystarkastuksen ammat-

= JATKUU

Me saas

tamme

energiaa!

Huolehdrtaan yhteisesta
ymparistostamme:

Sammuta séhkolaitteet,
sillé valmiustilakin
kuluttaa séhkéd

Tarkkaile huoneldmpo-
tilaa — viileGmmdssd
pdrjaa

Varmista, ettei sauna
odota saunojia

Hyodynnd uunin ja
lieden esi- ja jdlkildmpo

Pese tdysid koneellisia
astian- ja pyykinpesu-
koneessa ja alenna pesu-
ldmpodtilaa jos mahdollista

Lue lisaa ekotehokkaasta kiinteisto-
huollostamme www.ekohuolto.fi

Valitse ja kdytd energia-
tehokkaita laitteita,
hyédynnd yosdhko

Nauti luonnonvalosta
ja sammuta sahko-
valo kun et sitd tarvitse

Tee kodissasi energia-
ystavallisid valintoja

Ald lémmitd ja vii-
lennd samaan aikaan

Kayta vettd sddsteliddsti

Lajittele jatteet

o


http://www.lassila-tikanoja.fi

= JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

tilaisista kumpaisellakin on
urallaan takana jo parin kym-
menen vuoden tyokokemus.
Viimeiset pari vuotta kollegat
ovat tyOnsd ohessa syventineet
ammatillista osaamistaan ja ni-
kemystiin entisestiin lisikou-
lutuksella.

Kotkan terveystarkastaja Kar-
naatun ja Kouvolan ympiristo-
terveystarkastaja Pesosen kou-
lutukseen liittyvd opinniytetyo
”Piilevien kosteusvaurioiden ai-
heuttamat terveyshaitat, Selvit-
timinen terveydensuojelulain
mukaisilla asunnontarkastuk-
silla” pditettiin jo tekovaihees-
sa liitdd osaksi Ympiristominis-
terion viisivuotista, 2014 pait-
tyvidd Kosteus- ja hometalkoot
-toimenpideohjelmaa.

Valvirassa kootaan terveys-
tarkastajille suunnattu asun-
nontarkastukseen liittyvd ma-
teriaali yhdeksi ohjeeksi, jossa
hyodynnetiin Karnaatun ja
Pesosen Kosteus- ja hometal-
koiden puitteissa tekemii tyo-
td rakenteissa olevien piilovau-
rioiden selvittimiseksi. Jatkossa
on tarvetta koulutukselle, jonka
avulla varmistetaan menettely-
tapoja yhtendistivin ohjeen
jalkauttaminen kidytinnon ken-
tille.

Verkostona
toimien
kokonaiskuva
seludiksi

ducate on Suomessa

ainoa rakennusterveys-

siantuntijoita koulutta-

va taho. Kurssi, jolle my0s Ris-

to Karnaattu ja Reijo Pesonen

osallistuivat, oli jirjestyksessd
kymmenes.

Opinnot lipikdyneitd on til-
1a hetkelld noin 170. Osallistu-
neissa on ollut koulutukseltaan
paitsi teknisissd oppilaitoksissa
enimmikseen kemian ja mik-
robiologian opintoja kartutta-
neita terveystarkastajia, raken-
nusinsindoreji, mikrobiologeja,
erilaisia tutkijoita jne.

Niin koulutuksiltaan kuin
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tyokokemuksiltaan varsin mo-
nipuolinen osallistujien joukko
oli my0ds Karnaatun ja Pesosen
kurssilla. Sille seikalle miehet
antavat suuren arvon: asioita
tuli tarkasteltua poikkitieteel-
lisesti.

- Rakennusterveydessi asiat
ovat ddrimmaiisen monimutkai-
sia ja syy-yhteyksien 10ytimi-
nen terveysoireille on vaikeaa.
Terveysoireiden takana on
usein monia tekijoitd. Ala on
menossa eteenpiin valtavasti ja
jatkuvasti, on kyettivi olemaan
ajanhermolla. On tunnettava
rakennusfysiikkaa, kosteuden
kiyttiytymisti ja mikrobeja,
Reijo Pesonen korostaa.

Laajalla sektorilla ei endid
tahdokaan pirjiti vain ja aino-
astaan oman osaamisen varassa.
On tirkedd saada ymmirrystid

my0Os muiden saman ongelma-
vyyhdin hoitamiseksi painivien
osaamisesta, jotta tarvitessaan
loytdd lisitiedon lihteille. Eri-
laisilta pohjilta tulevien yhtei-
set opinnot ovat vahva pohja
verkostoitumiselle.

Myo0s kurssinsa opettajat Pe-
sonen ja Kaarnattu kokivat ko-
van luokan tekijoind.

Tyokenttiinsi liittyvi yhteis-
ty0 ei sindnsi ollut tuntematon
kisite Pesoselle Ja Karnaatulle
entuudestaankaan. Sitd he oli-
vat mm. harjoittaneet keske-
ndankin, omien tyOnantajakau-
punkiensa viliseni toimintana.

Kouluttautuminen Kuopios-
sa avasi kuitenkin selkeisti laa-
jemman mahdollisuuden luoda
verkostoa, josta 10ytid neuvoa
antavaa kokemusta kaikkein
hankalimpiinkin tapauksiin. Eri

Kuntaliitoksen myatd
20009 laajentuneessa
Kouvolassa terveystar-
kastajia on kymmen-
kunta, mikd on paran-
tanut ammattikunnan
erikoistumismahdolli-
suuksia. Reijo Pesonen
(oik.) on saanut keskit-
tyd viime vuodet puh-
taasti rakennusten si-

sdilma-asioihin.

Risto Karnaattu (vas.)
tyoskentelee rakennus-
terveyden hyvdksi
Kotkassa.

tahojen vililli toimivan, selke-
in yhteistyomallin luomisesta
muodostuikin yksi oleellinen
osio heidin lopputyotinsi.

Reijo Pesosen ja Risto
Karnaatun opinndytetyo
16ytyy internetistd mm. lin-
killd http://www.aducate.fi/
rakennusterveyskoulutus/

julkaisut/kurssi2010-2012.
Asiantuntijayhteistyon ke-
hittdmisen kannalta oleelli-
sin osuus 16ytyy alkaen
osasta viisi.




B GEBERIT

Tervetuloa toimivuuden
ja muotoilun maailmaan.

DuoFix

Geberitin piilohuuhtelusailidt asennetaan seinan taakse, jolloin kylpyhuone saa uuden ilmeen
ja yksinkertaisen, tasaisen designin. Jarjestelma koostuu asennuselementista, mika yhdistaa
huuhtelusailion seinaan niin, etté nakyville jaa vain seinaan kiinnitettava WC-istuin ja painike
huuhtelua varten. Piilohuuhtelusailiét voidaan yhdistaa moniin yleisimpiin WC-istuimiin.
Mahdollisuus myds kulma-asennukseen tai kahden seinan valiin.

Luotettavaa vahvuutta ja lujuutta

Seinaan kiinnitettavan WC-istuimen voi nopeasti ja turvallisesti kiinnittdd mihin tahansa
seinaan Geberitin asennusjarjestelman avulla. Tukeva rakenne kestaa jopa 400 kg:n painon.
Tuote on erittdin turvallinen ja varaosille on toimitustakuu 25 vuotta.

Helppo puhdistaa

Huuhtelusailion asentaminen seinan taakse ja WC-istuimen kiinnitys seinaan ei ole vain
taydellinen esteettinen ratkaisu; kylpyhuoneen puhdistaminen on myds yksinkertaisempaa,
nopeampaa ja hygieenisempaa.

Moderni ilme

Geberitin jarjestelma antaa sinulle rajattomat mahdollisuudet vapaaseen luovuuteen. Putket ja
huuhtelusailiét ovat piilossa ja kylpyhuoneesi on ilmavampi ja avarampi, siksi Geberitin
jarjestelma on viehattava, virtaviivainen ja tyylikas ratkaisu.

Yksilollinen korkeus

Geberitin piilohuuhtelusailidilla on tukeva kehys, minka korkeuden voi saataa yksilollisesti.
W(C-istuimen voi kiinnittda sinulle sopivimpaan korkeuteen.

Saastaa vetta

Geberitin kaksoishuuhtelu antaa sinun paattaa: riittaako 3 litraa vetta vai tarvitaanko
kaksinkertainen maara? Tama tarkoittaa, etta kayttaessasi WC:ta vaikutat myds veden
kulutukseesi. Lisaksi suojelet ymparistda paivittain.

Tassa naet uuden kylpyhuoneen rungon — Geberitin jarjestelman — mika on suunniteltu nopeasti asennettavaksi
runkojarjestelmaksi ja on kaikkien saniteettijarjestelmien perusta; pesualtaasta WC:hen.

KNOW

HOW

INSTALLED

Katso lisatietoja www.geberit.fi tai puh. 09 - 867 8450  Geberit Oy, Tahkotie 1, 01530 Vantaa


http://www.geberit.fi

—% KORJAUSRAKENTAMINEN

Keisarin Naapurin uudet ”vaatteet”

Mittavassa remontissa
uudet ikkunat ja julkisivut

Kotkassa Lankilan alueel-
la sijaitsevan As Oy Kei-
sarin Naapurin talot ovat
kokeneet parin vuoden
aikana mittavan remon-
tin. Ikkunat on vaihdettu
ja eteldpddtyjen julkisivut
kunnostettu. Lisdksi il-
manvaihdon puhdistus ja
sddto sekd ldmmonsddto
on uudistettu ja mitattu.
Ykkdstavoitteena on py-
sdyttdd energiakustan-

nusten nousu.
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B Teksti ja kuvat: Irene Murtomaki

uinka paljon ener-
- giaa sdistyy, se voi-
aan laskea tulevan
limmityskauden jilkeen. Odo-
tukset ovat korkealla, mutta var-
sinaisia lukuja ei ole uskallettu
asettaa, asunto-osakeyhtion hal-
lituksen puheenjohtaja Seppo
Karjalainen toteaa.

Koskenniskantielld sijaitse-
vat kerrostalot on rakennettu
vuonna 1971.

- Kolme kahdeksankerroksis-
ta ja yksi neljikerroksinen
asuintalo olivat tuolloin ainut-
laatuinen kovalla rahalla raken-

nettu kokonaisuus. Komean
nimensi asunto-osakeyhtio
on saanut lihelld olevasta Kei-
sarinmajasta, jonka Suomen
suurruhtinas Aleksanteri III ra-
kennutti Langinkoskelle, Karja-
lainen kertaa historiaa.

As Oy Keisarin Naapurissa
on 76 huoneistoa, ja asukkaita
on noin sata. Neljin asuintalon
lisiksi kokonaisuuteen kuuluu
yksikerroksinen rakennus, jos-
sa ovat pesutupa, mankeli- ja
kuivaushuoneet sekd sauna ja
uima-allas.

Kotkassa meri on lihelld, mi-

ki tuo omat rasitteensa raken-
nuksille.

- Sddolosuhteet ovat talojen
rakenteille ddrimmiisen julmat.
Meri on ldhelld ja talot kor-
kealla paikalla. Siiti huolimatta
vanhoilla ikkunoilla ja entisel-
14 julkisivuilla pdrjittiin tihin
saakka. Ilmeisesti ennen van-
haan osattiin kasvattaa puita
ja tehdda puuikkunoita, jotka
kestivit suhteellisen hyvin. Li-
siaksi muuraustaito oli hanskas-
sa, mutta laastinteon kanssa oli
niin ja ndin, Karjalainen arvioi.

Energiakustannusten hillit-



As Oy Keisarin Naapurin taloi-
hin asennettiin uudet ikkunat,
yhteensd ldhes 700 kappaletta.

semiseksi alkoi kuitenkin olla
korkea aika toteuttaa remontti.

- Energiamenot vuonna
2010 olivat jo noin 90 000 eu-
roa. Lisiksi tehdyssi energiasel-
vityksessi saatiin huonot arvo-

sanat. Limpo karkasi harakoille.

Tarvittiin vuosien
kypsyttely

erratessaan remontin
vaiheita hallituksen
uheenjohtaja Seppo
Karjalainen ja isinnoitsijd Risto
Helanne Realista tuumaavat sen
kdynnistyneen hitaasti.

- Vuosien varrella oli useita
yrityksid. Taloyhtion papereis-
sa todettiin jo 70-luvulla, etti
ikkunat olisi syytd uusia 15
vuoden sisilld, eli 80-luvulla.

- Vaikka remontti rasittaa
osakkaan taloutta, pitid se nih-
di samalla omaisuutta turvaa-
vaksi toimenpiteeksi, Karjalai-
nen painottaa.

- Huoneiston arvoon ei vai-
kuta pelkkad sijainti, kuten usein
kuulee viitettivin. Ostajan
vaa’assa painavat myos asun-
non kunto ja talon energiatalo-
udellisuus.

- Remontin myotd my0s asu-
misviihtyvyys kasvaa, Karjalai-
nen ja Helanne alleviivaavat.

Talojen kaksilasisten ikkunoi-
den uusimisesta alettiin keskus-
tella nelisen vuotta sitten.

- Niiden erikuntoisuus aihe-
utti osaltaan sen, ettd pditok-
senteko remontin suhteen oli
tahmeata. Toiset asukkaat tote-
sivat ikkunoiden kunnon tyy-
dyttivin, kun toisaalla pokien
huonon kunnon vuoksi lasit
olivat irtoamaisillaan ja talvella

lumi puski ikkunoitten viliin.

Eri huoneistojen vililld lampo-

tilojen vaihtelu saattoi olla jopa
kymmenen astetta.

Uusimista kaipasivat kipeisti
my0s korkeitten talojen eteld-
paidyt, jotka olivat varsinaisia
energiasyOppoji. Niissi oli kos-
teita eristyksid ja asuntoihin oli
suoria lipivientejd, jotka toivat
sisdidn kosteutta.

Jarkisyyt remontin tarpeel-
lisuudesta puhuivat puoles-
taan ja taloyhtion yhtiokokous
hyviksyi koko paketin, jossa
ikkunoiden ja julkisivujen li-
siksi padtettiin laittaa kuntoon
ilmanvaihdon sdit6. Vanhat
limmonvaihtimet oli uusittu
edellisvuonna.

Julkisivuihin
elementit

kkunoita ja julkisivure-

monttia koskeva suunnitte-

lu aloitettiin vuonna 2009.
Tarjoukset remontista pyydet-
tiin 2010.

- Julkisivuremontissa valit-
simme tiililaattaclementtirat-
kaisun. Toisena vaihtoehtona
olisi ollut uusien tiiliseinien
muuraaminen, mutta se kaatui
alkumetreille, koska emme saa-
neet kilpailukykyisid tarjouksia.

- Elementtien puolesta pu-
hui muun muassa ne seikat,
ettd saimme viisi senttid lisdd
eristysti ja reilun ilmaraon, jo-
ka ennen oli olematon. Joitain
osakkeenomistajia uusi rat-
kaisu epiilytti: voiko niinkin
tehdi ja kestdiko se, mutta 20
vuoden takuuaika hilvensi ni-
ma ajatukset.

Keisarin Naapurin remontti
aloitettiin pdityjen julkisivujen
purkamisella vuoden 2010 jou-
lukuussa.

- Purkutyo tehtiin rinnissi
ja pakkasessa, silld energia-avus-
tuksen ehtojen vuoksi homma
piti saada alkuun ennen vuo-
denvaihdetta, isinnditsijd Risto
Helanne mainitsee.

- Rakenteista ilmaantui ylla-
tyksidkin. Jokaisen talon seinds-
sd oli poikittainen betonipalkki,
jota ei nikynyt piirustuksista.

= JATKUU

Laadukkaat talotekniikan

jarjestelmat

Nahdaéan osastolla 6g81 !

Veden ja energian mittaus

Huoneistokohtaiset vesimittarit
Energiamittari Sharky 775

Mittariluentajarjestelma M-Bus

Radioluentajarjestelma IZAR

CE-merkitty AQUASAFE-
viemarointijarjestelma

® Valurautaiset putket ja putkiyhteet
® Valurautaiset lattiakaivot

® Aanitekniset pannat ja tarvikkeet

T
SAINT-GOBAIN

PIPE SYSTEMS

Saint-Gobain Pipe Systems Oy
Nuijamiestentie 3 A, 00400 HELSINKI

Puh. 0207 424 600 * fax 0207 424 604
sgps.finland@saint-gobain.com ¢ www.sgps.fi

Pida paikat
puhtaina! _
VETOKETJUOVI

Vetoketjuovi-PVC on oviaukkoon nopeasti asennettava
suojamuovi, jossa on kulkuaukko valmiina. Molemmin

puolin avattava ja suljettava Vetoketjuovi estdé tehokkaasti
rakennuspdlyn levidmisen tyomaalla ja helpottaa liikkumista.

Ainoana Suomessa EN ja CE-hyvaksynndn saanut
Vetoketjuovi-PVC on kéteva ratkaisu puhtaus-
madrdysten vaatimiin osastointeihin ja suojauksiin.

UUTTA! Meilta myos katevat
asennustuet valiaikaisten suoja-
seinien helppoon pystyttamiseen!

r MITOS

Pitiipaikat puhtaana. Halle rent omring.

Teollisuustie 11, Kangasniemi
Puhelin 045 138 2557 « info@mitos.fi
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Delete

Kunnostuspalvelut

* Palokatkoasennus

*» Home-, ashesti- ja haitta-ainepurut
* Rakennuspurut

» Jidlkivahinkojen torjunta

» Kuivauspalvelut

» Korjausrakennuspalvelut

* IV-huollot ja -puhdistukset

» Kuntokartoitukset ja -tutkimukset
» Sisailmatutkimukset

* Haitta-ainekartoitukset

010 656 1000
~— .

Purku / Puhdistus / Jatteenkésittely / Kunnostus

www.delete.fi
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Lisatietoa palveluistamme l6ydéat kotisivuiltamme.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Seppo Karjalainen (oik.) ja
isdnnditsijd Risto Helanne tutkivat kellarin uutta ikkunaa. Se pie-
neni remontissa jonkin verran, silld vanhassa ikkunassa oli ikku-
nalaudan kaato vddrddn suuntaan, ja nyt se on niin kuin pitdd-

kin.

=> JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

Palkki sisdlsi ratakiskon pitkid,
joidenkin pait tulivat” tupaan
asti” aiheuttaen kylmisiltoja. II-
meisesti ne oli tehty tukemaan
seinii, ettei tuulenpaine tyon-
nd tiilivuorausta sisidnpdin.

Julkisivuja purettaessa 10ytyi
monenlaista eritysmateriaalia,
viittikin erilaista yhdessid sei-
nassa.

Julkisivuista saatiin C-talon
pdity valmiiksi kevittalvella
2011. D- ja E-talot urakoitiin
keviin ja kesin mittaan niiden
valmistuessa elokuussa.

Energiatehokkaat
ikkunat

kkunoista saatiin niin
sanottuja kunnollisia tar-
jouksia nelji kappaletta,

joiden perusteella valitsimme
Skaalan ikkunat. Energialuo-
kaltaan ryhmiin A kuuluvissa
ikkunoissa on kaksi elementtii
ja nelji lasia. Yleisissa tiloissa
on kolmilasiset ikkunat, samoin
porrasnousuissa, joissa ikkunat
eivit ole avattavia.

- Puntaroimme my6s huurtu-
mattomien energiaikkunoiden
asentamista, mutta piidyimme
siithen, ettd hinta olisi noussut
lilan korkealle laskettuun hyo-
tyyn nihden.

Uusien ikkunoiden asenta-
minen aloitettiin loppiaisena
2011.

- Malliasennus tehtiin yhteen
huoneistoon, jossa asennustapa
hyviksyttiin ja asukkaat pidsi-
vit tutustumaan uusiin ikku-
noihin. Tdmad osaltaan kuvastaa
talon henkei, etti joku antaa
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asuntonsa tillaiseen kiyttoon.
Etenkin isoissa korjaushank-
keissa tarvitaan niitd asukkaita,
jotka sitoutuvat konkreettisesti
remontin kovaan ytimeen, Sep-
po Karjalainen mainitsee.

Taloyhtion hallituksen pu-
heenjohtaja toteaa, etti asuk-
kaat ovat kaiken kaikkiaan
valittaneet remontista hyvin
vihin.

- Ikkunoiden kohdalla on-
gelmia ajheutti se, ettd pylvis-
nosturilla ei péisty lilkkkumaan
kahdessa talossa kuin toisella
puolen taloa. Huoneistossa
saattoi kiydd melkoinen puhu-
ri, kun toisella puolella asuntoa
olivat ikkunat irrotettuina ja
uusia tuotiin toiselta puolelta
parvekkeen kautta sisiin. Yh-
den huoneiston ikkunoiden
asentamiseen meni aikaa kes-
kimddrin kaksi pdivii, Karjalai-
nen laskeskelee.

Lisdtoitdkin ilmaantui, silla
vesipeltien kallistuksen takia
jouduttiin asentamaan ns. lisa-
karmeja.

- Jokaisen remonttia harkit-
sevan on syytd ajatella mah-
dollisen lisityon kustannukset.
Meilld se oli ikkunoissa noin
kymmenen prosenttia. Urakkaa
sopiessa on tirkeiti kiyda lipi
kaikki mahdolliset yksityiskoh-
dat siitd, mitd urakkaan liittyy.

Taloissa vaihdettiin kaikkien
huoneistojen ja yhteisten tilo-
jen ikkunat mukaan lukien kel-
larikerrokset. Lisiksi asunnois-
sa vaihdettiin parvekkeiden
ovet ja siihen liittyvit ikkunat.

Keisarin Naapurin taloihin
asennettiin yhteensi lihes 700
ikkunaa. Urakka saatiin paitok-
seen viime vuoden lokakuussa.

Keisarin Naapurin julkisivu-
ja ikkunaremontin taloyhtion
edustajana suunnittelussa ja
valvojana toimi rakennusinsi-
noori Lasse Kilpinen.

- Hinelle reipas hatunnosto,
silld hin hoiti homman hyvin.
Hyville valvojalle kannattaa
maksaa, mitd hin pyytii, sil-
la tunnetusti markan suutari
tekee kahden vahingot. Hyvi
suunnittelu pitia kustannukset
kurissa, ja kun yksityiskohdat
ovat selvilld, ei yllityksidkidin
isommalti tule.

Ilmansddto ja
lammonsddto
kohdalleen

sen ja perussiddon sekid

limmonsdidon uusimiseksi
laadittiin suunnitelmat ja pyy-
dettiin tarjoukset viime vuoden
puolella.

Ty0 aikataulutettiin niin, ettd
ilmanvaihdon puhdistuksen ja
perussaddon sai aloittaa maalis-
kuussa 2012.

- Urakan toteutti paikallinen
yritys. Yllityksenid tuli, ettei
kaikkiin paikkoihin oltu aikai-
semmin edes menty. Puhdistuk-
sen ja saiadon jilkeen ilmamaa-
rit pienenivit selvisti, joten
limmitettyd ilmaa ei puhalleta
turhaan “harakoille”. Huoneis-

Ilmanvaihdon puhdistuk-

toihin asennettiin uudet vent-
tiilit.

Limmonsiidon tarjouspyyn-
nossd viime keviianid asetettiin
aikataulu, ettd limmityskauden
alettua ty0 pitdd olla tehtyna.

- Niin saimme jirkevid tar-
jouksia, koska tyolld ei ollut
hoppua ja urakoitsija sai sovit-
taa sen joustavasti ohjelmaan-
sa. Tyo on edennyt siihen vai-
heeseen, ettd syyskuun alussa
asennettiin huoneistoihin en-
simmadiset patteriventtiilit.

- Kunhan limmonsaadot
saadaan valmiiksi, padstiin
keskustelemaan kaukolim-
pOyhtion kanssa perusenergian
tarpeesta. Limmityskulut laske-
vat tilausvesivirtauksen pienen-
tyessi, Risto Helanne summaa.

Yhtend keinona energian
sddstimisessi on limpotilojen
laskeminen talojen yhteisissid
tiloissa.

- Esimerkiksi pyorikellarin
limpotila voidaan laskea jopa
15 asteeseen, Karjalainen suun-
nittelee.

Taloyhtion hallituksen pu-
heenjohtaja kiinnittiisi huomi-
ota veden kulutukseen. Miten
sen kiyttd saataisiin pienene-
main?

= JATKUU

PATENTTI-
RATKAISU

Umpeutuuko avaintesi patenttisuoja?

Onko lukitusjarjestelmasi yllapito
kallista ja hankalaa?

Entas ne kadonneet avaimet?

iLOQ on ratkaisu. Maailman
ensimmainen elektroninen
lukitusjarjestelma, joka toimii ilman
paristoja tai kaapeleita.

www.iLOQ.com
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- Henkil6d kohti kuluu pal-
jon vettd, josta limpimin veden
osuus on melkoinen. Nyt on
syyti laskea, paljonko energiaa
kuluu veden limmittimiseen.

Tiedottaminen
avainasemassa

aloyhtion remontoides-

sa asukastiedotuksen

merkitysti ei Seppo
Karjalaisen mukaan voi kylliksi
korostaa.

- Asukkaille pitidd tiedottaa,
mitd tapahtuu milloinkin. Mie-
lellddn kartan kanssa on kerrot-
tava, mistid ovesta saa milloinkin
kulkea ja mihin autotalleihin ei
paise tiettynd ajanjaksona. Se,
joka luottaa urakoitsijan hoi-
tavan timin, tulee pettymiin
pahasti. Taloyhtiostd jonkun
tiaytyy tietdd, mitd tapahtuu seu-

raavaksi. Ylitiedottaminen on
parempi kuin alitiedottaminen.

Taloyhtion suunnitellessa
remonttia on syytd kiinnittdd
huomiota my6s logistiikan hal-
lintaan, Seppo Karjalainen tie-
tdd kokemuksesta.

- Varsinkin kun on Kkaksi
urakkaan pdilld yhti aikaa, on
paras piirtdd aluekartta, johon
merkitsee, mihin mitikin tava-
raa voidaan purkaa niin, ettd
se on siitd helposti vietivissi
eteenpdin.

- Jos haluaa hallita logistii-
kan, pitid taloyhtiostd jonkun
olla kaiken aikaa tavoitettavis-
sa.Toki urakoitsijat ovat omalta
osaltaan vastuussa logistiikasta,
mutta yllatyksid tulee mitd to-
dennikoisimmin vastaan.

Energiakulujen
nousu kuriin

ilmaillessddn paria vii-

meistd vuotta hallituksen

puheenjohtaja Seppo Kar-
jalainen toteaa nayttivin siltd,
ettd kaikki tehdyt toimenpiteet
ovat olleet viisaita ja paitokset
hyvii.

Remontin kokonaiskustan-
nuksiksi isinnoitsijd Risto He-
lanne laskee noin 800 000 eu-
roa.

- Se on iso summa, mutta
miten olisi kdynyt, jos remont-
teja ei olisi tehty. Energian ko-
konaiskulut olisivat koko ajan
kasvaneet eikid energian hinta
ainakaan laske. Kustannusten
nousu vuositasolla on ollut vi-
hintiin kymmenen prosentin
luokkaa.

- Kukin voi laskea, miten Kkay;,
kun 100 000 euron pdille lisd-
tddn vuosittain 10 prosenttia.

Hin myontii, ettd paitokset
isoista remonteista ovat kovia,

silld ne koskettavat asukkaiden
kukkaroa.

- Tilannetta loiventaakseen
yhtiokokous piitti olla korot-
tamatta tille vuodelle vastiket-
ta. Tama perustui sithen olet-
tamukseen, ettd jo tehdyt toi-
menpiteet synnyttivit energi-
ansiastod. Nyt voidaan todeta,
ettd taloustilanne on hyvi ja
tulot riittavat kuluihin.

Pienemmit kunnostustyot-
kddn eivit ole jadneet isojen
jalkoihin.Taloissa on lisitty asu-
misturvallisuutta muun muassa
vaihtamalla 40 vuotta vanhat
lukot uuteen ja ajanmukaiseen
lukkojirjestelmain.

maksimissaan 10 tuntia.

© Nopeutensa ja saneeratun putkiston pitkdikaisyytensé ansiosta
viemdriputkiremontti on myds kokonaistaloudellinen.

Tubus-menetelmd sertifioitu nyt myos Suomessa.

EW-Liner Oy on luotettava urakoitsija, jonka
laadukas toiminta on varmennettu sertifikaatilla.
Sertifikaatti on luettavissa www.ew-liner.fi

Huoneiston viemdrisaneeraus jopa yhdessa paivassa?

Kylla. Tubus-menetelma on hyva valinta.

© Tubus-menetelmdssa rakenteita ei tarvitse rikkoa.

O Pinnoite ruiskutetaan vanhaan putkeen sen toimiessa muottina
uudelle, itsestadn kantavalle viemdriputkelle.

O Ty6 voidaan tehdd olemassa olevien viemdripisteiden kautta.

O Yhden huoneiston kylpyhuoneen, we-tilan tai keittion viemari-
putkien pinnoittaminen valmistuu yhdessd typdivdssd, joten
asumiselle aiheutuva hdirié on hyvin lyhyt. Kéyttkatkokset ovat

« Espoo puh. (09) 8553 0410 + Kaarina puh. (02) 414 4100 « Jyvaskyld puh. 0400 915 659 « Oulu puh. 0400 376 451

www.ew-liner.fi
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Laske hissilaskurilla, miten kustannukset
jakaantuvat hissin jalkiasennuksessa

Korjaustieto.fi-sivustolta
16ytyvilld hissilaskurilla voit
laskea, kuinka hissin jéilkiasen-
nuksen kustannukset jakautu-
vat asunto-osakeyhtion osak-
kaiden kesken. Ympiristo- ja
oikeusministerion avaama
palvelu on tarkoitettu lihinna
asunto-osakeyhtioiden isin-
noitsijoiden, hallitusten jisen-
ten ja osakkaiden kiyttoon.

Hissilaskuri soveltuu kus-
tannusten jakamisen selvitta-
miseen taloyhtitlle, jotka ovat
rakentamassa uutta hissid
vahintddn kolmikerroksiseen
vanhaan taloon tai vain osaan
porrashuoneista. Laskuria ei
sovelleta vanhan hissin kun-

nossapito- ja uusimiskulujen
jakoon.

Paatoksentekoa
helpotettiin

Uusi asunto-osakeyhtiolaki
tuli voimaan vuonna 2010.
Laissa on muun muassa hel-
potettu hissien jilkiasennus-
ta koskevaa piaitoksentekoa.
Pditos hissin rakentamisesta
tehdidin enemmistopaitoksel-
14, kun aiemmin suuri osa pai-
toksisti tehtiin yksimielisesti.

Uudessa laissa hissin jil-
kiasennuksesta aiheutuvat
kustannukset jaetaan vastike-

perusteen (esim. huoneiston
pinta-ala) ja huoneistojen si-
jaintikerroksen mukaan.

Eduskunta edellytti lain hy-
vaksyessdain, ettd internetiin
luodaan palvelu, jonka avulla
hissin jilkiasennuksen kustan-
nukset voidaan jakaa taloyhti-
Ossid. Hissilaskuri helpottaa
osaltaan rakennuskannan ke-
hittimishankkeita, joilla vas-
tataan vieston ikadntymisesti
aiheutuviin tarpeisiin.

Suomenkielinen hissilas-
kuri 16ytyy osoitteesta www.
korjaustieto.fi/hissilaskuri ja
ruotsinkielinen osoitteesta
www.korjaustieto.fi/sv/hiss-
kalkylator.

Vuokraaminen

ei poista oman
asunnon myynnin
verovapautta

Asunnon myynnistd syntyvaa
luovutusvoittoa ei veroteta, jos
asunto on ollut myyjin omana
tai hinen perheensi vakituise-
na asuntona myyjin omistusai-
kana yhtijaksoisesti vihintdin
kahden vuoden ajan.

Oman asumisen jilkeinen
muu kiyttd, esimerkiksi asun-
non vuokraaminen ulkopuo-
liselle tai pitiminen tyhjillidin
ennen myyntid, ei poista saa-
vutettua oikeutta myydi asun-
to verovapaasti. Toisin sanoen
asuntoa ei tarvitse myydi vi-
littdmdsti oman asumiskidyton
jilkeen. Henkilolli voi olla
omistuksessaan samanaikaises-
ti useampiakin asuntoja, joiden
myyntiin soveltuvat oman asun-
non verovapaussiinnokset.

T R

SAUMAUS
1 1" 1 YHDISTYS

www.saumausyhdistys.net

Suomen Rakennussaumausyhdistys r.y.
Osaavia urakoitsijoita ja tavarantoimittajia
saumaus- ja julkisivutoihin kautta maan.

Eteld-Suomen léddni

B T. Huotari Oy
Huminapolku 1 B, 15700 Lahti
puh. 03-787 5054
fax 03-787 5010

M Esa King Oy

Ruohotie 7, 00700 Helsinki
puh. 09-877 1100

fax 09-877 1170

W Saumasto Oy
Mattilanméenpolku 1
15140 Lahti

puh. 050-562 5978

M Kelo - Marketing Oy
Sarmadjankatu 4, 15520 Lahti
puh. 0500-728 628

fax 03-752 2152

W Saumapojat Oy
Siltamdenkatu 31,15300 Lahti
puh. 03-871 260

fax 03-871 2620

M Vantaan Saumaus Ky
Rauhaniementie 5

12380 Leppékoski

puh. 0400-508 422

fax 03-688 3771

M Consti Julkisivut Oy
Atomitie 5 A, 00370 Helsinki
puh. 010-288 6000

fax 010-288 6200

W Saumalaakso Oy
Kédpatie 7, 00760 Helsinki
puh. 09-476 14700

fax 09-476 14744

M Saumaus & Saneeraus
Ritala Oy

Tukapaktu 9, 15700 Lahti

puh. 040-748 2526

W RA-Urakointi Oy
Tullikirjurinkuja 4
00750 Helsinki

puh. 09-350 9590
fax 09-350 95950

W Elementtisaumaus
Pérnénen Oy

Laurintie 88

01420 Vantaa

puh. 0400-457 866

puh. 0400- 457 867

W Saumausliike

T. Heikkinen Ky
Torivoudintie 3 K 13
00640 Helsinki
puh./fax 09-754 2200

H PSP-Palvelut Oy
Arosuontie 46, 03400 Vihti
puh. 045-232 2257

M TR Saumaus Oy
Tilakatu 4, 15810 Lahti
puh. 0400-840 931
fax 03-751 2151

Lansi-Suomen ldani

W PP-Sauma Ky
Kyykdnmaantie 95,
32260 Kojonperd
puh. 0400-538 446

W SWT Sealing
Teamwork Oy
Loukkurantie 6 A,
28450 Vanha-Ulvila
puh. 0400-945 110

M Saumaus ja Maalaus
Viljala Oy

Perkontie 17, 21290 Rusko

puh. 02-432 2341

M Rakennus ja Saumaus
Silli Oy

Muuttolantie 3, 41340 Laukaa

puh. 0400-746 568

B Saumauspalvelu

Tommi Valkila Oy
Kuntokatu 12, 37130 Nokia
puh. 03-342 2226

M Turun ja Ympériston

Saumaustekniikka Oy
Vogulinkuja 1, 20750 Turku
puh. 02-244 0074

M KH Saumaus Oy
Kuuselantie 4, 61400 Ylistaro
puh. 0400-668 036

W Pohjanmaan
Elementtisaumaus Oy

Jaakonkatu 50,

68600 Pietarsaari

puh. 0400-867 006

B Tampereen
Elementtisaumaus Ky
Kokonkatu 9, 33960 Pirkkala

puh. 0400-626 645

B Jul-Mat Julkisivut ja
Matot Oy

Purokatu 7, 21200 Raisio

puh. 02-467 6400

fax 02-467 6404

M Ruskon Saumaus Oy
Stenlundintie 4, 21290 Rusko
puh. 02-432 1300

fax 02-432 1301

Itd-Suomen ladni

M Puijon Saumaus Oy
Luistelijantie 4, 70200 Kuopio
puh. 017-282 1001

fax 017-282 125

B Saumaset Oy
Ratamestarintie 1
86300 Oulainen

puh. 08-470 502

Valtuutetut
tavarantoimittajat

@ Bostik Oy
Joentaustankatu 11, PL 46
33311 Tampere

puh. 010-843 8800

fax 010-843 8822

@ Flexotec Oy
Manttaalitie 8
01530 Vantaa

puh. 010-320 5530
fax 010-320 5539

@ Joint-Nauha Oy
Jaahdytintie 6
00770 Helsinki
puh. 09-388 2528
fax 09-388 2530

@ Sika Finland Oy
Koskelontie 23 C

PL 49, 02921 Espoo
puh. 09-511 431
fax 09-511 43300

@ Tremco illbruck
International GmbH
sivuliike Suomessa

Vanha Porvoontie 238

01380 Vantaa

puh. 09-549 94500

fax 09-549 94555

KIINTEISTOPOSTI 7/2012 39




Lahiokerrostalojen energiatehokas
korjaaminen ENTELKOR-tutkimuksen mukaan

Energiatehokas lihi6-
korjaaminen (ENTEL-
KOR) oli Tampereen
teknillisen yliopiston
(TTY) Rakennetun ym-
pdriston tiedekunnas-
sa vuosina 2009-2012
toteutettu tutkimus,
jossa yhdistyivdt Ark-
kitehtuurin laitoksen
ja Rakennustekniikan
laitoksen korjausra-
kentamisen osaami-
nen.

Jukka Lahdensivu,
tekniikan tobtori,
Tampereen teknillinen
yliopisto,
Rakennustekniikan laitos

NTELKOR-hankkeen ta-
Evoitteena oli kehittad
innovatiivisia ratkaisuja
suomalaisten lihioiden ener-
giatehokkaaseen korjaamiseen.
Rakenteiden Elinkaariteknii-
kan tutkimusryhmin osuudes-
sa tarkasteltiin lihididen Kkorja-
ustarpeita yleisesti, lihiokerros-
talojen kokonaisenergiankulu-
tusta sekd erilaisten korjaus- ja
saitotoimien vaikutusta raken-
nuksen kokonaisenergiankulu-
tukseen.

Miti tutkimuksesta jdi kiteen
ja mitkd ovat keskeisimpid kon-
kreettisia tuloksia? Niistd tulok-
sista kerrotaan tissi lehdessi
yhteensi seitsemissi erillisessi
artikkelissa.Tédssd ensimmaiises-
sd avataan tutkimuksen tavoit-
teita seki taustoja.
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Kuva 1. Asuinkerrostalojakauma Suomessa eri vuosikymmenilld sekd tietokantaan kerdttyjen ker-

rostalojen valmistuminen.

Kuva 2. Tietokannassa olevien korjattujen kohteiden valmistumisvuosikymmenet (n=119).
Korjaustoimet ovat kohdistuneet erityisesti 1970-luvulla valmistuneisiin rakennuksiin.

Kansallisvarallisuus
rakennetussa
ymparist0ssa

Suomen rakennuskanta on
rakennettu piiosin
maailmasodan jilkeen. Raken-
nuskannan kokonaiskerrosala

toisen

oli vuonna 2005 noin 510 mil-
joonaa neliometrid. Suurimman
yksittiisen ryhmin muodos-
tivat erilliset pientalot 29 %
osuudella. Asuinkerrostalojen
osuus on 17 % seki teollisuus-
ja varastorakennusten osuus 13
%.

Eurooppalaisittain tarkastel-

tuna Suomen rakennuskanta
on varsin nuorta, suurin osa on
rakennettu 1960-luvulla ja sen
jilkeen.
Julkisivukorjaamisessa koros-
tuvien erilaisten betonijulkisi-
vujen osuus on vain 18 % kai-
kista julkisivuista. Korjaustoi-
minta on aktiivista myos beto-



niparvekkeiden osalla, jotka on
yli 90 prosenttisesti rakennettu
1960-luvulla ja sen jilkeen.

Parvekkeita on rakennettu li-
hinni asuinkerrostaloihin, joita
rakennettiin eniten betoniele-
menttirakentamisen valtakau-
della 1960-luvun puolivalistd
lihtien.

Tilastokeskuksen mukaan
Suomessa on asuntoja kaikki-
aan reilut 2,7 miljoonaa, joista

1,2 miljoonaa on kerrostaloissa.

Kerrostaloasuntokannasta noin
50 % on rakennettu varsin ly-

hyessi ajassa vililli 1960-1979.

Vuonna 2008 kaikkiaan 62 %
Suomen kansallisvarallisuudes-
ta on ollut sitoutuneena raken-
nuksiin. Ei siis ole aivan yhden-
tekeviid miten kiinteistojimme
hoidamme.

Energiatehokkuus-
vaatimukset tulevat myos
korjausrakentamiseen

Rakennusten korjaamista on
tapahtunut aina. Korjaamisen
syynd on ollut ensisijaisesti ra-
kenteiden vaurioituminen, eri-
laiset tilamuutostarpeet tai ra-
kennuksen kiyttotarkoituksen
muuttaminen.

Korjaustoiminta on kasvanut
tasaisesti 1990-luvulta lihtien
ja oli vuonna 2009 Rakennuste-
ollisuus RT:n tilastojen mukaan
arvoltaan noin 9 miljardia eu-
roa, eli suunnilleen samaa luok-
kaa kuin uudisrakentaminen.

TTY:n aiempien tutkimusten
mukaan padosin lahioissi sijait-
sevien betonielementtikerros-
talojen julkisivuista on tihin
mennessi korjattu noin 19 %.

Tihidn mennessi on Korjat-
tu lihinna 1960- ja -70 lukujen
kerrostalokantaa, joissa niiden
suuren mairan vuoksi on kor-
jaustarvetta myos tuleville vuo-
sille.

Ilmastonmuutoksen torjun-
taan liittyvien kansainvilisten
ilmastosopimusten hiilidiok-
sidipdidstorajoitteiden myoti
kiinnostus korjausrakentamis-
ta ja sen avulla saavutettavia
energiansiistomahdollisuuksia
kohtaan on lisidntynyt merkit-

tavasti aivan viime vuosina.

Rakennuskannan hitaan uu-
siutumisen vuoksi koko raken-
nuskannan energiataloutta ei
voida parantaa vain uudisraken-
tamisen keinoin, vaan myos
olemassa olevan rakennuskan-
nan energiatehokkuutta on pa-
rannettava.

Korjausrakentamisessa ener-
giatehokkuuden parantaminen
yhdistetidin yleisimmin julkisi-
vujen ja ylipohjan lisilimmon-
eristykseen sekid ikkunoiden
uusimiseen.

Suomen kansainvilisisti
sitoumuksista johtuen raken-
nusten energiatehokkuus on
ollut YmpiristOministerion
agendalla jo useita vuosia ldhin-
nd uudisrakentamista koskien.
Tihdn liittyen Ympéristomi-
nisterion, Sitran ja Tekesin toi-
mesta on laadittu raportti ERA
17, Energiaviisaan rakennetun
ympiriston aika 2017, jossa on
midritelty tiekartta Suomen
kasvihuonekaasujen ja energi-
ankulutuksen vihentimiseksi
merkittivisti vuoteen 2017
mennessi.

Raportissa esitettyjd tavoittei-
ta ei ole mahdollista saavuttaa
pelkistiin uudisrakentamisen
keinoin, joten korjausrakenta-
misella tulee olemaan myos
merkittdvd osuus niissi talkois-
sa. Titd kirjoitettaessa uudet
korjausrakentamista koskevat
energiatehokkuusmaiiriykset
ovat juuri lausuntokierroksella.

ENTELKOR-tutkimuksen
tavoitteet

Tutkimuksen tavoitteena
oli selvittid elementtikerros-
talojen todellista energianku-
lutusta laajalla otannalla sekid
vertailla sitd laskennalliseen
kulutukseen. Laskennallisessa
tarkastelussa varioitiin mm. ra-
kenteiden ilmanpitivyyttd seki
ilmanvaihtomairid. Laskennalli-
sissa tarkasteluissa selvitettiin
my06s maan limmonvastuksen
vaikutusta energiankulutuksen
laskentaan.

= JATKUU

Julkisivuremontti 2012 -kilpailu
on ratkennut.

Tule julkistamistilaisuuteen ti 9.10.2012

Helsingin Messukeskus

klo 10.00-12.00, 2. krs., sali 203.
Tilaisuus maksuton, ei ennakkoilmoittautumista.
Samaan aikaan FinnBuild-messut.
Tervetuloa.

Lisétietoja: Riina Takala puh. 040 502 1769.

Julkisivuyhdistyksen
kotisivut ovat uudistuneet

Kay tutkimassa, minkalaisia ohjeita esimerkiksi
JUKO-ohjeistokansio antaa hallitun ja laadukkaan
julkisivukorjaushankkeen lapiviemiseen.

Tai katsele betonivauriovideo, jossa kerrotaan pe-
rusasioita betonijulkisivujen vaurioitumismekanis-
meista. Tieto auttaa etsittdessa korjausratkaisuja
elementtitalon korjaamiseen, kun tietaa, miten ja
miksi rakenteet vaurioituvat.

Sivustolla on myds Palvelut-osiossa Julkisivuyhdistyk-
sen jasenyritysten yhteystiedot. Sielta 16ydat kunto-
tutkimus- ja korjaussuunnittelupalveluita tarjoavien
yritysten yhteystiedot seka alan materiaalitoimittajia
ja julkisivu-urakoitsijoita.

sis. alv. 9%)

+pm 2,97 e

Julkisivuyhdistys r.y.

Kasikirja avuksi

julkisivukorjaamiseen!

JUKO-aineistoon perustuvan kasikirjan en-
simmaisessa osassa esitellaan tyypillisen jul-
kisivukorjaushankkeen lapivieminen asunto-
osakeyhtion nakokulmasta. Toisessa osassa
esitelldan eri korjaustavat ja niiden soveltu-
vuus eri vauriotilanteisiin, rakenteisiin ja olo-
suhteisiin.

Tilaa: Riina Takala puh. 040 502 1769

tai info@julkisivuyhdistys.fi

Julkisivuyhdistys
— asiantuntemusta
alan huipulta

Lisétietoja: info@julkisivuyhdistys.fi
Puheenjohtaja Mikko Tarri, A-Insingorit
Suunnittelu Qy, puh. 0400 57 66 33
Sihteeri Riina Takala, Suomen
Media-Kamari Oy, puh. (09) 2238 5616

www.julkisivuyhdistys.fi
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Toisena tavoitteena oli selvit-
tid tehtyjen korjausten seki
erilaisten sditotoimien vaiku-
tuksia kerrostalon kokonais-
energiankulutukseen.

Keriatyn tutkimusaineiston
lisiksi erilaisten korjaustoimi-
en vaikutusta kokonaisener-
giankulutukseen tarkasteltiin
dynaamisella simuloinnilla
kahdessa erityyppisessi kerros-
talossa: ns. lamellitalossa ja pis-
tetalossa.

Yhtend osatavoitteena oli
asettaa eri korjaustoimenpiteet
edullisuusjirjestykseen niiden
kustannusten ja mahdollisesti
saavutettavan energiansiaiston
perusteella.

Tutkimuksen kiytinnon toi-
menpiteitd olivat:

- Rakennusten energiankulu-
tustietokannan luominen

- Kulutustietokannan luomi-
nen kohteista, joihin oli tehty
erilaisia korjaus- ja sidtotoimia

- Asukasmdirien ja kulutus-
tottumusten muutosten tarkas-
telu

- Ilmaston limpdtilojen muu-
tosten vaikutukset limmitys-
energiantarpeeseen.

Tutkimus oli osa Ympiristo-
ministerion rahoittamaa 1ihio-
ohjelmaa, missd rahoituksen
koordinoinnista vastasi ARA.

Todellisesta energian-
kulutuksesta koottu laaja
tietokanta

Tutkimuksessa koottu raken-
nusten energiankulutustieto-
kanta koostuu yhteensi 727
lihiokerrostalon limmitys-
energian, kiinteistosihkon se-
ki vedenkulutustiedoista koko
rakennusten olemassaolon ajal-
ta. Tiedot on keritty KuluNet-
jarjestelmisti, johon tutkijoilla
on ollut kiyttooikeudet tutki-
muksen ajan.

Tietokannassa olevat van-
himmat kerrostalot ovat 1900
-luvun alussa rakennettuja ja
uusimmat 2000-luvulla valmis-
tuneita.

Suomen asuinkerrostalokan-
taan nihden 1960- ja 1980-lu-
kujen kerrostalokanta on tie-
tokannassa aliedustettuna ja
vastaavasti 1990-luvulla ja sitd
uudempien asuinkerrostalojen
osuudet ovat liian suuria.

Tistd syysti kovin laajoja
yleistyksida 1960-luvulla raken-
nettujen asuinkerrostalojen
kulutuksesta ei voida tehda.
Rakennuksia on kisitelty lim-
moneristysmadriysten muu-
tosten mukaisesti erilaisissa
ryhmissi siten, ettid jokaisessa
ryhmissd on vihintidin 30 ra-
kennusta.

Tietokannassa olevat kiin-
teistot kattavat lihes koko
Suomen, suurin osa aineiston
kiinteistoistd on kuitenkin pia-
kaupunkiseudulla ja muissa
suurissa Suomen kaupungeissa,
kuten rakennukset yleensikin.

Kaikkien rakennusten todel-
linen energiankulutus on nor-
meerattu Jyviskylin ilmastoa

SARTTILA

KATTAVAA PALVELUA

KATOT JA PIHAERISTYKSET

KUNTOON!
OTA YHTEYTTA ALAN AMMATTILAISEEN

Torpankatu 4, 24100 Salo

vaihde 020 729 1600, 0400 503 078
Myyrmaentie 2 C, 01600 Vantaa
vaihde 020 729 1605
www.sarttila.fi
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vastaavaksi, jotta eri paikkakun-
nilla sijaitsevista rakennuksista
keritty tieto on keskeniin ver-
tailukelpoista.

Yhteensi 119 kohteeseen oli
tehty erilaisia korjaus- ja sidito-
toimenpiteitd, joista muodos-
tettiin oma tietokanta. Niihin
rakennuksiin oli tehty yhteen-
si 643 erilaista toimenpidetti
vuodesta 1986 vuoteen 2009
mennessi.

Suurin osa korjauksista on
tehty 1970-luvulla valmistunei-
siin kohteisiin. Erilaisten kor-
jausten suuren kirjon vuoksi
korjaustoimenpiteet jaoteltiin
suurempiin ryhmiin, jotta yk-
sittdisid toimia saatiin vihin-

tdidn kymmenen rinnakkaista.

Pienemmistd ryhmistid tarkas-
teluja ja paiatelmii tehtiin vain
yksittdistapauksina. Kohteiden
kulutustietoja tarkasteltiin en-
nen ja jilkeen Korjaus- tai sia-
totoimenpiteen.

Rakennusten asukasmiirien
muutoksia verrattiin rakennus-
ten kokonaisenergiankulutuk-
seen, jolloin oli mahdollista
saada selville energiankulutus
asukasta kohden ja erilaisista
asukkaista aiheutuvia vaihtelu-
ja koko rakennuksen energian-
kulutukseen.

Tarkastelussa olivat myos
huoneistoissa asuvien kotita-
louksien koko ja niiden muu-
tokset rakennuksen elinkaaren
aikana. Asukasta kohden kulu-
van veden madirilla arvioitiin
kayttotottumusten eroja eri ra-
kennuksissa.

Rakennuksen sijaintipaikka-
kunta vaikuttaa suuresti sen
tarvitsemaan limpoenergian-
kulutukseen. Pohjois-Suomessa
sijaitsevien rakennusten lim-
mitystarve on selvisti suurem-
pi kuin Eteli-Suomessa seki
rannikolla.

Rakennuksen energiankulu-
tuksen ja limmitystehotarpeen
laskenta tehddin Suomen Ra-
kentamismiiriyskokoelman
osan D5 mukaan.

Ilmaston limpdtilojen muu-
tosten tarkastelulla selvitettiin
alueellisesti limmitystarvetta
eri vuosina, mitd verrattiin to-

teutuneeseen energiankulutuk-
seen. Ilmatieteen laitoksen ha-
vaintotilastoista voidaan todeta,
etti valilldi 1960-2006 lampoti-
lat ovat nousseet keskimairin
1,3 °C. Keskilimpdatilojen vuo-
tuinen vaihtelu on suurta mut-
ta trendi on samansuuntainen
kaikilla havaintopaikkakunnilla.
Limmitystarveluvun (astepii-
vialuvun) avulla eri ajankoh-
dat saadaan yhteismitallisiksi
energiankidyton suhteen seki
erilimpoiset vuodet verrannol-
lisiksi keskendin energiankulu-
tuksen suhteen.

Tilastollinen
tarkastelu

Rakennusten energiankulu-
tuksessa sekid asukkaiden kulu-
tuskdyttiytymisessd esiintyy
hyvin suurta hajontaa vaikka
tarkastellaan rakenteiltaan, lam-
moneristivyydeltiin ja tekni-
siltd jirjestelmiltiin rakennus-
mairdystasoltaan samanlaisia
kohteita. Kohteita on jokaises-
sa ryhmissd vihintdin 30, joten
yksittdiselld suuren tai pienen
kulutuksen kohteella ei ole ko-
vin suurta merkitystd kulutus-
jakaumiin.

Kaikki tutkimuksessa tehdyt
tarkastelut ja jakaumat ovat ti-
lastollista tarkastelua, eikd niiti
siten voida suoraan soveltaa
yksittiistapaukseen. Jokaisen
rakennuksen Korjaustarve tulee
aina selvittdd kattavalla kunto-
tutkimuksella ja tarkasteltava
tapauskohtaisesti rakennuksen
kulutustietoja verrattuna korja-
uksella mahdollisesti saavutet-
taviin sddstoihin.

Sen sijaan tietokannasta teh-
tyjen havaintojen perusteella
voidaan tunnistaa rakennus-
kannasta selvimmit energian-
siistomahdollisuudet. Tilld
perusteella on mahdollista
suunnata energiansaistotoimia
kannattavimpiin sdito- ja kor-
jaustoimiin.
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— @ J ANTENNIJARJESTELMAT

Terdvdpiirtoaikakausi kannattaa ennakoida jo nyt

Antenniurakoitsijan

tarkastuskaynnista liikkeelle

Vaikka taloyhtiolld voi
olla nyt tarve laittaa
terdvdpiirtokanavien
vuoksi vain VHF-taa-
juusaluetta kdyttdvd
antenni kuntoon, sen
kannattaa huolehtia,
ettd myos nykyinen,
ensisijaisesti perustele-
visiokanavia vidlittdvd
UHF-antenni tulee tek-
niikaltaan ajantasaiste-
tuksi ja on toimintaky-
kyinen vuonna 2016.

- Silloin nykyiset tele-
visiotoimiluvat loppu-
vat kaikilta nykyisiltd
televisiotoimijoilta. Se
merkitsee isoa muutos-
ta ja sen seurauksena
iso osa kanavista ja
ldhetyksistd muuttuu
terdvdpiirtokanaviksi ja
-ldhetyksiksi, tekninen
asiantuntija Olli Knuut-
tila DNA:sta kertoo.

- Nyt tehtdvd tyo ei me-
ne hukkaan, kunhan se
tehdddn laadukkailla
komponenteilla, ja sil-
loin taloyhtion anten-
nijdrjestelmd toimii on-
gelmitta my6s uudessa
tilanteessa.
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B Tekstit ja kuva: Riina Takala

Ne ongelmat, joista on asiantuntija Olli Knuuttilan mukaan raportoitu DNA:lle rivi- ja kerrostalojen
osalta ovat liittyneet eri etdisyyksilld oleviin ldhettimiin. On tarvittu signaalitasojen sddtdmistd.

- Ongelmat ovat johtuneet siitd, ettd meiddn VHF-ldhetin on ollut ldihempdnd kuin UHF-ldhetin ja
siksi VHF- teho on ollut paljon korkeampi kuin kauempaa tulevan UHF-lihettimen. Ongelman kor-
jaamiseksi on tarvittu sddtotoimia taloyhtién pddvahvistimessa, Knuuttila toteaa.



aloyhtion kokoisessa

kiinteistossi on hyvi

olla Olli Knuuttilan mu-
kaan erillinen antenni nyKkyisille
UHF-kanaville ja terdvipiirtoku-
vaa vilittiville VHF-kanaville.
Taloyhtion kannattaa kutsua
antenniurakoitsija tekemdiin
tarkastus, milld edellytyksilld
terivipiirto-ohjelmat saadaan
ndkyviin. Samalla tulee tarkis-
tettua UHF-antennin kunto.

- Neuvottelimme pitkdin
Digitan kanssa, etti olisimme
voineet kiyttid terdvipiirtold-
hetyksissi heidin mastojaan,
mutta se jdi rahasta kiinni. Sen
takia me rakensimme oman
VHF-verkon, jossa ldhettimet
on kiinnitetty matkapuhelin-
mastoihin.

- Sen seurauksena lihetys-
paikat ovat eri suunnissa kuin
Digitan. Antennit saattavat siis
osoittaa eri suuntiin, minka
vuoksi ne pitdd suunnata uu-
delleen. Ja samalla lailla kuin
ennenkin niissd pitid signaa-
lien tasot sddtdd. Antenniura-
koitsijoille nimid ovat ihan tut-
tuja asioita, koska onhan niiti
UHF- ja VHF -taajuuksia kiytet-
ty ennenkin, Knuuttila kertoo.

Tarkastuskdynti
riittdnee

nuuttilan  arvionsa

mukaan yli puolessa

aloyhtioisti ja ko-
titalouksista saadaan teriva-
piirtokykyisiksi silld, etti an-
tennijurakoitsija tarkastaa VHF
-antennin kunnon, tekee mit-
taukset, suuntaukset ja saatdd
pddvahvistimesta signaalin ta-
son oikeaksi.

DNA on koonnut antenniu-
rakointia tekevistdi ammattilai-
sista VHF Pro -verkoston, jon-
ka kautta taloyhtié voi loytdd
nimenomaan terdvipiirtotek-
niikan ja DNA:n palveluiden
toteuttamiseen “koulutetun”
ammattilaisen. Verkostossa on
nyt kolmisenkymmenti ura-
koitsijaa ja madrd kasvaa koko
ajan.

- Meidin verkostossa olevil-
le urakoitsijoille menneissi
tietopaketeissa korostetaan si-

td, ettd terdvipiirtokuvassa on
viisi kertaa enemmin pikse-
leitd kuin nykyisissi televisio-
kuvissa. Suuri pikselien miird
tarkoittaa sitd, ettd terdvipiir-
to-ohjelmissa on enemmin
bittivirtaa. Signaalin Kkisittely
ja sditiminen on sen vuoksi
tarkkaa tyOti. Kun bittivirran
maiird on paljon nykyistd isom-
pi, niin silloin myos virheet
nikyvit helposti. Huonoon
kiyttokokemukseen voi johtaa
yksikin heikkotasoinen liitin
tai johdonpitkd jirjestelmissi.
Siksi kaikkien niiden element-
tien, jotka antennijirjestelmiin
laitetaan, pitdd olla laadukkaita
ja laadukkuuden merkitys tiy-
tyy ymmartiad, Knuuttila konk-
retisoi teknisid vaatimuksia,
joiden kuntoon laittamisesta
VHF Pro-urakoitsijat erityisesti
huolehtivat.

- Onhan Suomen ilmastokin
sellainen, ettd katolla olevat an-
tennijirjestelmit eivit ole ikui-
sia. Moni ongelma on oikeasti
johtunut siitd, ettd antennin
kaapelit ovat hapettuneet tai
on muita sdin rasittamia osia,
jotka ovat menneet huonoon
kuntoon, Knuuttila toteaa vie-
la normaaleista antennien Kkor-
jaustarpeista.

Ei kannata
siirtdd

ntennijirjestelmin pii-
vitystd ei Knuuttilan
ielestd kannata jittda
odottamaan taloyhtion tule-
vaisuudessa hiimottivid put-
kiremonttiakaan, koska kaikki
tarvittava tekniikka on jo kiy-
tettivissa.

- Mutta silloin kun putkire-
montti on ajankohtainen, kan-
nattaa selvittid, kuinka monta
televisionkatselupistetti huo-
neistoissa tarvitaan. Kulutustot-
tumukset ovat johtaneet siihen,
ettd televisiolle halutaan use-
ampia katselupaikkoja ja siksi
voisi olla tarpeen tehdid niitd
3-4 per huoneisto. Silloin put-
kiremontti voisi olla erinomai-
nen kohta tehdd tarvittavat
lisiykset antennijirjestelmiin

= JATKUU

Hankkiessasi Molok®
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ja talon tekniikkaan, Knuuttila
mainitsee.

Ldhetinverkon
toiminnan
kipupisteet

estijakelua Vaasassa ja

Seinidjoella, terdvipiirto-

lihetykset alkavat Lap-
peenrannassa... Kouvolassa...
Ylivieskassa... Mikkelissi.... tie-
dotteita, jotka kertovat anten-
niverkon terivipiirtolihetys-
ten etenemisestd vaiheittain.
Verkko valmistui kesikuussa
nykyiseen laajuuteensa eli 34
lihetinaseman verkostoon, jolla
katetaan nyt noin 85 prosenttia
kotitalouksista.

Suurimmassa osassa taloyh-
tioistd terivipiirtokuvan sig-
naali on saatu vastaanotettua
ja vilitettyd VHF-antennin kaut-
ta ongelmitta, mutta joitakin
“kipupisteitikin” on matkan
varrella ollut. Muutamissa ker-
rostaloissa signaalin vastaanot-
tovaikeudet johtuivat siitd, ettid
VHF-vastaanotto oli toteutettu
virheellisesti. Lappeenrannassa
Venijin rajan liheisyys aiheutti
kanavien nikymisessi hiirioitd.

- Meille raportoidut ongel-
mat tai kysymykset, joita meille
on esitetty, ovat aika usein liit-
tyneet omakotitaloihin. Sielld
ei ole otettu huomioon siti,
ettd vaikka vanha antennijir-
jestelmd on toiminut ikiajat
moitteettomasti, nyt on tullut
uusia lihettimid, jotka ovat uu-
sissa suunnissa ja eri etdisyyk-
silld. Siksi kuvasignaali saattaa
talon antennijirjestelmassi
summautua kontroloimatto-
malla tavalla ja aiheuttaa kuvan
nikyvyydessi hiirioitd, Knuut-
tila kertoo.

- Kun puhutaan kiinteisto- ja
asunto-osakeyhtioisti, niin siel-
lIa antennijirjestelmit ovat toi-
mineet pitkdin ja varmasti niis-
si on parempi teknologinen
tasokin kuin omakotitalojen an-
tennijirjestelmissi. Rivi- ja ker-
rostalojen ongelmat ovat enem-
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TERVETULOA
FINNBUILD-MESSUILLE
9.-12.10.2012
OSASTOLLE 3f14.

Messut pidetdan Helsingin Messukeskuksessa.
Tule tutustuman, juttelemaan ja
tuomaan juttuvinkkeja toimituksellemme.
Paatoimittaja Riina Takala messuosastolla
ti 9.10. klo 12.00-17.00 ja
pe 12.10. klo 9.00-17.00.

Tai tule kuulemaan
ensi vuonna 20 vuotta tayttavan
Kiinteistdopostin juhlavuoden kuulumisia.

Markkinointihenkildkuntamme palvelee
yrityksia koko messujen ajan
mainontaan ja markkinointiin

liittyvissa kysymyksissa.
Tule ja suunnitellaan yrityksellesi
toimiva mainoskampanja kohdistaen se vaikka
parhaassa korjausiassa oleviin taloyhtidihin.

Kiinteistoposti ja SIR Tietokanta,
alan tarkin ja tehokkain kaksikko
taloyhtidpaattajiin - yli 57 000 paattajaa
eri puolilta Suomea.

Tervetuloa.

Kiinteistoposti mukana yhteistydssa Julkisivu-
yhdistys r.y:n ja Asunto- ja kiinteistoyhtididen
hallitusasiantuntijat AKHA r.y:n kanssa
Julkisivuremontti 2012 -kilpailussa. Voittajat
julkistetaan messuilla 9.10. klo 10.00 -12.00
salissa 203 (2. krs).

man liittyneet eri etdisyyksilld
oleviin lihettimiin. On tarvittu
signaalitasojen saitimistd, hin
mainitsee.

- Ongelmat ovat johtuneet
siitd, ettd meidin VHF-lihetin
on ollut lihempini kuin UHF-
lahetin ja siksi VHF- teho on ol-
lut paljon korkeampi kuin kau-
empaa tulevan UHF-lihettimen.
Ongelman Kkorjaamiseksi on
tarvittu siditotoimia taloyhtion
paivahvistimessa. Sen pitdd ol-
la sellainen, ettd silli voidaan
sdatdd VHF- ja UHF-signaalien
vastaanottoa erikseen, Knuutti-
la jatkaa vield tilanteista, joissa
on tarvittu antenniurakoitsijan
apua.

Testattuja laitteita
kannattaa kdyttad

iestintiministerion odo-
tetaan antavan - jos ei
ihan sitovia mairayksii

tai ohjeita - niin ainakin vah-
van suosituksen siitd, millainen
on nykyiset ja tulevat palvelut
mahdollistava antennijirjestel-
mi. Tarve selventidi vastuun ja-
kaantumista johtuu siiti, etti it-
se tehdyistd antenniratkaisuista,
“henkariviritelmisti”, on synty-
nyt joissakin paikoissa hiirioitd,
eikd ole oikein, ettd operaattori
velvoitetaan korjaamaan vir-
heet, jotka omatoimiasentaja
on saanut aikaan.

Knuuttilan kokemuksen mu-
kaan myoOs halpakauppojen
halpahintaisilla antennivahvis-
timilla on saatu aikaan radio-
taajuuksissa hiirioitd, joiden
korjaamiseen palveluita tarjoa-
vat operaattorit ovat saattaneet
tahtomattaan joutua.

- Operaattoria ei saa laittaa
tilille siitd, ettd joku rakensi jo-
takin, radioympiristd muuttui
ja hiiriotd syntyi, Knuuttila vie-
la selventid ajatusmallia.

Knuuttila kertoo esimerkin:
kymmenen euron antennivah-
vistin vahvistaa kaiken mah-
dollisen ympiristossi olevan
radioliikenteen. Sen kautta
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kuuluu esimerkiksi pelastusvi-
ranomaisten Virve-verkon ra-
dioliikenne, 450 megahertzin
dataverkon signaalit ja muut.

- Tillainen laajakaistainen
vahvistin ”imuroi” kaiken ym-
pdrilli olevan radioliikenteen
antennijirjestelmdin ja aiheut-
taa hdirioitd. Téllaiset hiiriot ha-
lutaan nyt pois. Se liittyy siihen-
kin, ettd taajuuksista on pulaa
ja ne halutaan mahdollisimman
tehokkaaseen kidyttoon, Knuut-
tila toteaa.

HD-television katselemiseen
liittyvien laitteiden toimintaky-
kyisyydesti ja -varmuudesta on
muutenkin haluttu varmistua
jo etukiteen - toisin kuin kivi
digiboksien kanssa. Kuluttajan
avuksi on koottu lista HD-tes-
tatuista laitteista. Listaan 0soit-
teessa www.testatutlaitteet.fi
kannattaa ehdottomasti tutus-
tua tai tulostaa se mukaan, kun
lihtee laiteostoksille.

Tuote ei saa esimerkiksi An-
tennaDVB-Ready-HD -tarraa,
ellei se tayta sertifioinnin edel-
lytyksid, Knuuttila toteaa.

Sertifioidut laitteet merkitddn
tdllaisilla tarroilla

DNA:n antenniverkon ldhetykset vastaanote-
taan VHF-antennilla. VHF-antenneja kdytet-
tiin aiemmin analogisten tv-ldhetysten vas-
taanottoon, ja niissd on tyypillisesti harvem-
mat piikit sekd pienemmiit takaheijastimet.
UHF-antennien takaheijastimet ovat jdredm-
pid ja vaakapuomin piikit ovat tihedmmdssa.
Yhdistelmd- ja laajakaista-antennien kdyttod
ei suositella antenniverkon nykyisessd mo-
nioperaattoriympdristossa.

Teravapiirtotarjonta lisaantyy jo
muutaman vuoden paasta

olemmat antennit
kannattaa suunnitte-
lija Olli Knuuttilan
mukaan laittaa samanaikaisesti
kuntoon, koska silld taloyhtio
varautuu vuonna 2016 tapahtu-
viin muutoksiin, jotka lisddvit
terdvapiirto-ohjelmien tarjontaa
merkittavasti.
Timianhetkinen Kkisitys tu-
levista liittyy
nimenomaan viestintipoliitti-

muutoksista

seen strategiaan, jonka mukaan
nykyiset
lakkaavat ja sen seurauksena

televisiotoimiluvat

television kanavanipuista kak-
si osoitettaisiin Yleisradiolle ja
yleisen edun ohjelmiston ka
naville, joita olisivat kaupalliset
paikanavat (MTV3, Nelonen ja
FOX). Strategian mukaan toi-
sen ndistd kanavanipuista tulisi
jatkaa ohjelmien lihettimistd
nykyiselli tekniikalla vuoteen
2026 saakka. Muut kanavaniput
siirtyisivit teravipiirtotekniik-
kaan piaidsiintoisesti vuonna
2017.

- Voi kiydi niinkin, ettid ny-
kyiset peruspalvelukanavat
toimivat DVB-T-lihetyksini
jopa vuoteen 2026 asti, mutta
suurin osa kanavista todenni-
koisesti siirtyy jo vuonna 2016

teravipiirtotekniikkaan. Oma
tuntumani on, etta silloin teri-
viapiirtotekniikkaan siirtyy noin
puolet kanavista, Knuuttila ar-
Vioi.

Timan tulevaisuusnikymin
vuoksi ei Knuuttilan mukaan
tarvitse joutua paniikkiin. Nyt
puhutaan pitkidsta siirtymaiajas-
ta ja siitd, ettd ihmisid luonnol-
lisen kehityksen kautta saate-
taan uuden tekniikan suomien
mahdollisuuksien ja palvelui-
den direlle. Kenenkiin ei tar-
vitse "heti huomenna” hankkia
HD-laitteita sen vuoksi, etta te-
levisiokuva sammuu.

- Uskoisin, etti vuoteen
2026 mennessi moni suoma-
lainen on “ihan vahingossa”
ostanut T2-kyvykkiin eli terd-
vipiirtokanavat mahdollista-
van laitteen, koska pelkistiin
Ttekniikkaa tukevia laitteita ei
parin vuoden piisti endd myy-
di. DVB-T2 vastaanottimilla
pystytiin kuitenkin vastaanot-
tamaan niin T- kuin T2 -lihetyk-
sid, Knuuttila vield vakuuttaa.

Vancouverista
aloitettiin

ancouverin talviolym-

pialaisista vuonna 2010

voidaan DNA:n tarjoa-
man teravipiirtoaikakauden
sanoa alkaneen. Kuvaa olympia-
laisista lihetettiin terdvipiirto-
na ja koeldhetysten testiverkko
kattoi 30 prosenttia viestosta.
Silloin kiytettiin Knuuttilan
mukaan DVB-T-tekniikkaa ja
kotitaloudessa piti olla hieman
uudempi viritin, jolla teravapiir-
tokuvaa pystyttiin katsomaan.

- Toimilupaehtojen mukaan
meilld piti olla vuoden 2009
lopussa T2-verkko otettuna
kayttoon. Ehdoissa oli miaritty
myo0s, ettd vuoden 2011 lop-
puun mennessi meidin pitia
kattaa terivipiirtokanavilla 60
prosenttia suomalaisista. Talla
Terdvapiirtotarjonta lisiintyy
jo muutaman vuoden padstd
hetkelld - syyskuussa - meidin
verkkomme nikyvyysalueel-
la on 85 prosenttia viestosti,
Knuuttila kertaa.

- Valtiovalta mairia kana-
vien miirin ja mitkd kanavat
saavat ohjelmatoimiluvan mi-
hinkin antennitelevisiojirjes-
telmiin.

= JATKUU
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DNA Welhon kaapelitelevisio-
tarjonta toimii eri periaattein.
Verkkoon voidaan laittaa mitd
terivipiirtokanavia,
joiden uskotaan kiinnostavan
katsojia. Yhteisantennijirjes-
telmissd verkon toiminnasta ja
sisalloistd mddritiin toimilu-

tahansa

vissa.

DNA:n antenniverkossa VHF-
taajuuksilla on tilli hetkelld
kaikkiaan 19 kanavaa, joista 9
on teravipiirtoisia. DNA:n kaa-
peliverkossa tarjonnassa on yli
160 tv-kanavaa, joista yli 30 on
terdavipiirtoisia.

Suomalaisten pdivittdinen te-
levision katseluaika on pysytel-
lyt vajaassa kolmessa tunnissa
muutaman viime vuoden aikana.
Siind missa 4-24 -vuotiaat kaytti-
vat viime vuonna noin puolitoista
tuntia paivassa television katse-
luun, oli vastaava aika 65 vuotta
tayttaneiden keskuudessa ldhes
nelja ja puoli tuntia.

)
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Terdvdpiirto "koukuttaa” sen ddrelld jo olevaa

| Teksti: Riina Takala

os Kkatselit viime kesind

Lontoon olympialaisia Yle

HD -kanavalta, etkd nykyi-
eltd Yle 1:n kanavalta, saatoit
kokea, miten paljon parempi
kuva HD- eli terivipiirtokana-
valla oli normaaliin kuvaan ver-
rattuna.

- Olemme selkeidsti havain-
neet sen, ettd terivipiirtokoke-
mus vilittyy ihmisille hyvin pit-
kilti urheilulihetysten kautta.
Ne tuotetaan laadukkaasti ja
vilitetddn aitona teravapiirtona.

- Kun ihminen piisee vaikka
vain kerran nikemdin jaikie-
kon tai jalkapallon pelaamista
tai olympialaisia oikeana teri-
vipiirtona, ero on niin valtava,
ettd se avaa silmit nikemiin ja
tulee oivallus "kuvan laatu on
niin hyvi, ettd tissihian nikee
yksityiskohdatkin - esimerkiksi

kiekon”, DNA:n televisioliike-
toiminnan johtaja Mikko Saa-
rentaus kuvailee katsojien teri-
vipiirtokokemuksia.

Oivallukseen tarvitaan usein
juuri se oma kokemus. Timin
suuntaista tietoa katsojista an-
toi myos DNA:n toukokuussa
tekemd tutkimus, jonka mu-
kaan terdvipiirtokanavien #i-
relli olevat eivit endd halua
palata vanhojen kanavien kat-
selemiseen. Perusteluna on ni-
menomaan kuvan hyvi laatu.

Teraviapiirtokanavia katsoo
DNA:n HDTV-tutkimukseen
vastanneista joka kolmas. Eri-
tyisen kiinnostuneita terdvi-
piirto-ohjelmatarjonnasta ovat
alle 24-vuotiaat, joita kanavien
pariin vetad ennen kaikkea laa-
ja elokuvatarjonta.

Toinen “koukuttaja” varsin-

Pyydi Kabalta
fiksu ja kustannustehokas ratkaisu!

Elektroninen oviyksikké Kaba C-Lever etalukijalla

- Sirukdyttd mahdollistaa avainjarjestelmasta
riippumattoman ratkaisun
- Etdluku parantaa kdayttomukavuutta ja lukon

‘/ ‘] mekaanista kestavyytta
- Ulko-oviin ja yhteisiin tiloihin kuorisuojaksi, jolloin
O kadotetulla avaimella ei pdase taloon sisaan

- Kadotetut sirut on helppo ohjelmoida pois kaytosta

" Siruavain voidaan liittd3
mihin tahansa avainjarjestelmaan.

kin miehille on urheilu. Tutki-
mukseen vastanneista miehisti
50 prosenttia kertoi, ettd juuri
urheiluohjelmat kiinnostavat
heita teravipiirtona kaikkein
eniten.

- Tutkimuksen mukaan suh-
teellisesti innokkaimpia kanavi-
en suosittelijoita ovat idkkaim-
mit television katsojat, jotka
muutoin suhtautuvat uuteen
televisiotekniikkaan keskimai-
riaistd varovaisemmin. Kaikista
tutkimukseen osallistuneista
joka kolmas oli jo suositellut
kanavia, Saarentaus kertoo tut-
kimustuloksiin tukeutuen.

Tekniikka-
tietdmyksessd
puutteita

Avaimia kadonnut ja patenttisuojakin pédttynyt?

o N\
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utkimustulosten analy-

sointivaiheessa Saaren-

tauksen mukaan syntyi
myo0s kisitys, ettd ne jotka eiviit
ole terdvipiirtotarjonnasta kiin-
nostuneita, eivat valttamatta tie-
di, eiki heilld ole omakohtaista
kokemusta terdvipiirtokuvan
laadusta - siksi siitd ei olla kiin-
nostuneita tai suhtaudutaan
epdilevasti.

- Kun ostetaan hieno full-
HD-televisio, asennetaan ja
viritetddn se ja todetaan, ettd
televisiokuva on huonompilaa-
tuinen kuin vanhassa televisi-
ossa. Syntyy negatiivinen koke-
mus. Thmiset eivit vilttimattd
tieda sitd, ettd televisiosta pitdd
katsoa terdvipiirtokanavaa, et-
tid kuvakin on terdvipiirtotasoi-
nen, Saarentaus pohtii selityk-
send sille, miksi terdvipiirtote-
levisioon saatetaan suhtautua
negatiivisesti.

- Toinen asia on se, ettd kun
katselet terdvipiirtokanavaa,
niin valitettavasti kaikki sisilto
ei ole vield sitd aitoa teravapiir-

toa. Siitd voi myOs syntyd ne-
gatiivinen kokemus, ettd eihin
timi terdvipiirtokuva olekaan
niin hyvi kuin sen on sanottu
olevan. Varsinkin vanhempaa
ohjelmatarjontaa ei ole tehty
alunperinkiin terivipiirtoina.
Ei edes Nelosen HD -kanavalla
ole kaikki niin sanotusti aitoa
terdvipiirtoa. Sen vuoksi teri-
vipiirtokuvan katsominen voi
tulla lupaukseksi, joka ei sitten
kuitenkaan lunastu, vaikka olisi
oikeanlainen televisiokin kiy-
tossd, Saarentaus jatkaa.

- Luulen, etti negatiiviset
kokemukset ja kommentit syn-
tyvat siitd, ettd ensin on suuret
odotukset, jotka eivit tdyty-
kiin. Tiedimme, etti nidinhin
asiat menevit monessa muus-
sakin tilanteessa, hin vield to-
teaa.

Terdvdpiirtoa
tehdddn,
mutta ei vdlitetd

iestintdpoliittisen strate-

gian mukaan Suomessa

siirrytddn entistd enem-
min terdvipiirtokanaviin ja -1i-
hetyksiin vuoden 2017 alussa.

- Olemme tulossa omitui-
seen tilanteeseen. Kotimaiset
televisiokanavat uusivat tuo-
tantokalustojaan ja studioitaan
ja esimerkiksi Yle suunnittelee
siirtyvinsd kokonaan terivi-
piirtotuotantoon. He joutuvat
kuitenkin tarjoamaan sen rin-
nalla SD- eli T1-tekniikan ka-
navaa, koska kuluttajien piite-
laitteet eivit ole terdvipiirto-
kelpoisia. Eli he joutuvat teke-
miin terdvipiirto-ohjelmista
huonompia, jotta ne nikyvit ja
valittyvit kuitenkin niin sano-
tuilta peruskanavilta, Saarenta-
us jatkaa.

Sama tilanne on MTV 3:lla.
Timin vuoden lopusta alkaen
MTV 3 tuottaa ohjelmansa te-
ravipiirtona, mutta kuva huo-
nonnetaan normaalilaatuiseksi,
jotta katsojat voivat katsoa oh-
jelmia ilman terdvipiirtotelevi-

sioita tai -virittimid.

- Kehitystid hidastava tekiji
talld hetkelld on siis asiakkai-
den paitelaitteet. Suomessa
myydiin joka vuosi noin 400
000 telkkaria tai enemmin-
kin ja pddosa niistd jo sisdltid
HD-teravipiirtovirittimen. Sitd
kautta paitelaitekantaa tulee
koko ajan lisai, Saarentaus mai-
nitsee.

Kaapeli- ja maksutv
suunnanndyttdjdnd

erdvipiirto-ohjelmien

tie kotien televisioihin

alkoi maksutv:n ja kaa-
pelitelevisioverkon kautta.

- Kanavien miird on koko
ajan lisddntynyt. Seuraava ke-
hityssuunta maksutv-puolella
on uskoakseni se, etti HD- ja
ei-HD -kanavat sisiltyvit sa-
maan ohjelmapakettiin ja ne
hinnoitellaan samaksi. Ei ole

=+ JATKUU

LUM/

Viihtyisyytta pitkalle tulevaisuuteen

Tanaan Eilen

Parvekelasitus — sijoitus asumisviihtyvyyteen,
energiansaastoon ja rakennuksen hyvinvointiin

Olemme FinnBuild -messuilla osasto 6h61

www.lumon.fi

tai soita 020 7403 200

(Puhelun hinta 8,28 snt + 7 snt/min (lankapuhelin) tai + 17 snt/min (matkapuhelin).

SiGN 2
‘r-?\ElLAND atea
A

Parvekelasituksen hiilijalanjilki kumoutuu
keskimairin 3 vuodessa 4 kuukaudessa.
Lue koko tutkimus : www.lumon.fi/ajankohtaista

www.lumon.fi/taloyhtio

~
Zz | S

Oy X

KIINTEISTOPOSTI 7/2012 49


http://www.lumon.fi

= JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

endi tarpeen erotella niitd, Saa-
rentaus mainitsee ja kertoo,
ettd esimerkiksi DNA Welhol-
la on ollut kaapelissa ns. mix-
kanavapaketti, jossa asiakas on
voinut vaihtaa vaikka kuukau-
den vilein ohjelmapakettiinsa
liittyvid kanavia. Vastaava ohjel-
mapaketti terdvipiirtoversiona
on maksanut hieman enemmin
kuin "tavallinen” mix-ohjelma-
paketti.

- Terdvipiirtokanavia laite-
taan tarjolle samalla lailla kuin
muutakin ohjelmatarjontaa, ei-
ki terdvipiirrosta tarvitse endd
valttamatta erikseen maksaa,
koska "HD alkaa olla massaa”,
hin vield arvioi tulevasta kehi-
tyksestd. Titd nikemysti tukee
myOs se, ettd noin puolella
DNA:n maksutelevisioasiak-
kaista on jo nyt terdvipiirtoka-
navia ohjelmapaketeissaan.

Suomalaisissa kotitalouksis-
sa oli vuoden 2011 lopussa
noin neljd miljoonaa televi-
siolaitetta ja reilulla 40 pro-
sentilla tv-talouksista oli
vdhintddn kaksi televisiota
kotonaan.
HD-vastaanottimia (Full HD
tai HD Ready) oli vuoden
2011 lopussa reilulla miljoo-
nalla kotitaloudella. HD-
viritin 16ytyi puolestaan
noin 300 000 erillisestd di-
gisovittimesta

O
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Taloyht

Osakkeenomistaja
hankkii HD-virittimelld
varustetun television,
ostaa DNA:n terdvda-
piirto-ohjelmien katse-
lemiseen tarvittavan
ohjelmakortin, virittdd
laitteen ja kokee suuren
pettymyksen - ei ndy mi-
tddn. Isdnnoitsijd joutuu
hetimiten tulilinjalle ja
taloyhtiéltd saamastaan
valtuutuksesta riippuen
hdn joko kutsuu anten-
niurakoitsijan paikalle
tekemddn korjaukset tai
siirtdd pddtoksen toi-
menpiteistd hallituksen
kdsiteltdvdksi. Tutulta
tapaukselta kuulostaa,
sanoo Satelliitti- ja an-
tenniliitto SANT ry:n
hallituksessa istuva
Hannu Liimatainen.

o= T

Talla kupongilla
Eero Aarnio design
avaimenpera 100:lle
ensimmaiselle
osastoltamme.
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J ANTENNIJARJESTELMAT

B Teksti ja kuva: Riina Takala

10 paasee usei

pienin toimin teravapiirto-ohjelmien aarelle

Tdssd asenne-
taan DVB-T2-

ldhetintd mas-
ton huippuun

mobiiliverkon

antennien yld-
puolelle.

Kuva: DNA.

mmatti-isinnoitsijoilld
on Taloverkko Oy:n toi-
itusjohtajana tyosken-
televin Hannu Liimataisen ko-
kemuksen mukaan yleensi jon-
kinlainen tietimys terdvipiirto-
ohjelmatarjonnasta, mutta mitd
HD- eli terdvipiirtokanavien
katsominen taloyhtion yhtei-
santennijirjestelmiltd vaatii,
siitd ei tiedetd riittdvasti.

Kun taloyhtioissd katsottiin
analogisia televisio-ohjelmia,
niitd katsottiin yhteisantenni-
jirjestelmissd harava-antennilla,
jossa oli kaksi taajuusaluetta:
UHF ja VHE Digiaikaan siirty-
minen merkitsi sitd, ettd VHF-
antenni jii pois kiytosti. Joissa-
kin taloyhtitissi se on edelleen
UHF-antennin rinnalla, joista-
kin voitu poistaa aikaa sitten

huonon kunnon tai uusittaessa
antennimastoa esimerkiksi kat-
torakenteiden vesivahinkoriski-
en vuoksi.

- Nyt VHF-antenneille on
tullut uutta tarvetta ja kiyttod,
Liimatainen selittdd tilantees-
ta, joka syntyi DNA:n saatua
toimiluvan ja kdyttoonsi VHF-
taajuuksia, joiden kautta terdvi-
piirtokanavia nyt vilitetdin.

Antennisuuntaus
kuntoon

istd sitten aloitetaan,
ettd terivipiirtokana-
vien Kkatselu olisi

mahdollista? Liimatainen ker-
too, ettd ensimmadiseksi pitdd
VHF-antenni suunnata kohti



DNA:n lihetinti.

- DNA:la on netissd hyvit
karttasivut, mistd voi katsoa ja
tarkistaa lihettimien sijainnit,
Liimatainen kertoo tietolih-
teestd, jota varsinkin DNA:n ko-
koamaan VHF Pro -verkostoon
kuuluvat antenniurakoitsijat
kiyttivit.

Urakoitsijoiden tydsarkana
onkin Liimataisen mukaan ollut
juuri titd antennien uudelleen-
suuntausta, koska DNA:n valit-
timien terivipiirtokanavien
vastaanottamiseen kiytetiin
DNA:n omissa mastoissa olevia
lihettimid.

Sen sijaan Digita Oy:n
vilittimien niin sanottujen
peruskanavien (Yle TV1 ja Yle
TV2, MTV 3, Nelonen) UHF-
taajuuksia. UHF-taajuuksilla on
kaksi T2-kanavanipppua, jotka
mahdollistavat my6s HD-kuvan
jakelun.

Pddvahvistimen
nykyaikaistaminen

aloyhtion talojakomossa

sijaitsevan pdidvahvisti-

men pitdd soveltua terd-
vapiirtokanavien vilittimiseen.
Se tarkoittaa, ettd on oltava esi-
merkiksi riittivisti kanavapaik-
koja uusille kanaville.

- Jotta piddvahvistin toimii
oikein, se ohjelmoidaan uudes-
taan tai sitten se on uusittava
kokonaan uusien terdvipiirto-
kanavien nidkymiseksi taloyh-
tion antenniverkossa. Arvioisin,
ettd noin puolessa tapauksista
joudutaan vahvistinlaite uusi-
maan kokonaan, Liimatainen
$anoo.

Uusimisen puolesta puhuu
usein sekin, ettd jos taloyhtio
haluaa varautua myos tulevaan
terdvipiirtotarjontaan ja ka-
navien lisddntymiseen, silloin
uuden pdivahvistimen hank-
kiminen on ohjelmointityoti
jarkevimpi toimenpide.

Urakoitsija
tarkastuskdynnille

NA:n terdvipiirtokana-
vien nikyvyysalue on
laajentunut koko ajan.

- On paikkakuntia, joissa
VHF-antenni sattuu olemaan
suunnattuna oikein DNA:n la-
hettimelle tai ainakin riittivin
lihelle suunnattu, niin silloin
terdvipiirtokanavat nikyvit
taloyhtiossd. Mikid tilanne on,
sen selvittiminen taloyhtion
kannalta on helppoa - isinnoit-
siji pyytidd antenniurakoitsijan
tarkastamaan tilanteen tai jopa
toteuttamaan samalla kiynti-
kerralla tarvittavat muutokset,
Liimatainen toteaa.

Joskus tarkastuskidynti johtaa
sithen, etti on pakko vaihtaa
uusi VHF-antenni tai koko an-
tennimasto tiivisteineen anten-
nien kera, koska vanha VHF-an-
tenni on pddssyt niin huonoon
kuntoon. Timi luonnollisesti
maksaa enemmin kuin jos
selvitiin antennin uudelleen-
suuntauksella.

- Taloyhtitissi ei aina tiede-
td, missd kunnossa antenni ja

koko jirjestelmd ovat. Senkin
takia olisi hyvi kiyttid sellaista
urakoitsijaa, joka tuntee koh-
teen entuudestaan, joka voi
ulkomuistista tai papereista tai
tietokoneelta tarkistettuaan an-
taa suosituksia, miti taloyhtion
kannattaisi tehdi, Liimatainen
jatkaa.

Hinen mukaansa urakoitsija-
na on tirked olla mukana alan
ammattipiireissd, koska sieltd
saa aina tietoa ajankohtaisista,
mutta ennen kaikkea nikemyk-
sid siitd, mitd tulevaisuus tuo
tullessaan. Se helpottaa urakoit-
sijan mahdollisuuksia kertoa
taloyhtion tekemien valintojen
ja paatosten vaikutuksista suh-
teessa esimerkiksi tuleviin tele-
visiotoiminnan ja kanavauudis-
tuksiin ym.

Tillaisia verkko-operaattori-
sidonnaisia asennusyritysver-
kostoja ovat mm. DNA:n VHF
Pro ja Digitan DigitaPro. Lisik-
si ammattitaitoiset antenniura-
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Mita Sina vaadit kohteittesi

vesikalusteilta®?

Kestavaa ja turvallista tekniikkaa?

Helppoa huollettavuutta?

Kulutusta pienentavia toimintoja?

Modernia ulkonakoa?
Helppoa kaytettavyytta?
Edullista hintaa?

Mora MMIX —hanassa on nama kaikki!

I [{E
Klassning for
G

] >16522

G >46

Energiamerkinta

Ruotsissa on alettu sertifioida
my0s vesikalusteita energia-
luokituksin. Mora MMIX sarjan
vipuhanat on merkitty erittain
energiatehokkaaseen B-luokaan.


http://www.moraarmatur.fi
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koitsijat ovat yleensi mukana
Satelliitti- ja antenniliitto SANT
ry:n toiminnassa, joka ajaa an-
tennialan etuja. Pitevilld anten-
ni- ja teleurakoitsijoilla on Seti
Oy:n myontima AT- A- tai T te-
leurakoitsijapatevyystodistus.
Setin nettisivuston www.se-
ti.fi kautta voi tarkistaa, onko
urakoitsija sertifioitu ja minka-
laisia toitd sertifikaatti koskee.

Yle HD:Ild
voi testata

erivipiirtokanavien ni-

kyminen ei Liimataisen

mukaan  vilttimitti
vaadi korjauksia huoneistoi-
hin ulottuvaan taloverkkoon,
vaan selvitdin vain antenniin ja
paidvahvistimeen kohdistuvilla
toimilla. Joskus ei tarvita tita-
kdin, vaan urakoitsijan tarkas-
tuskdynti ja vahvistimen viritys
riittdd.

- Yleensi antenniverkon
osalla ei tarvitse tehdd muutok-
sia, jos Digitan vilittimat
UHF-alueen kanavaniput ovat
nikyneet ongelmitta. Toisaal-
ta Digitan vilittimin UHF-
alueen E-kanavanipun hiiriot
voivat kuvastaa suurempaakin
korjaustarvetta antenniverkos-
sa. Liimatainen kertoo.

- DNA:n kanavanippujen
vilittimiseksi on VHF-antenni

saatettava oikeaan suuntaan ja
pddvahvistimeen on viritetti-
via Kkyseisten kanavanippujen
taajuudet. Yksi helppo keino
testata oman television ja an-
tennijirjestelmin teravapiirto-
valmius on virittdd televisioon
kanavapaikalle 22 Ylen HD-ka-
nava. Se on testikanava, joka ei
vaadi mitdin salausta, eikd oh-
jelmakorttia, hin jatkaa.

- Jos kanavan saa niky-
main, se kKertoo siitd, ettd seki
vastaanotin, ettd antennijirjes-
telmi ovat terivipiirtokykyisid
ja terdvipiirtokanavia voidaan
jarjestelmadssd valittdd. Tosin
tilloinkin on taloyhtion syyti
tarkastuttaa jirjestelmd, koska
vahvistimien sdadot saattavat
olla analogisen ajan perua tai
vahvistin ei ole soveltuva kaik-
kien nykyisin ilmassa olevien
kanavanippujen vilittimiseen,
hin viel toteaa.

Hyvad digivalmius
ei toteutunut
kaikkialla

oskus teravipiirtokanavi-

en nikymiseksi joudutaan

kuitenkin tekemiin myos
sompia korjaustoimia.

- Siirryttiessi analogisesta te-
levisiosta digiaikaan suositeltiin
sitd, ettd jokainen taloyhtio tar-
kastuttaa antennijirjestelminsi
laajemmin kuntotutkimuksella,
onko se digivalmiudessa ja mitid

ta, Liimatainen toteaa.

Perustason palvelua

Digitelevisioon siirryttiin tietylld tavoin pakon sanelema-
na, koska analogiset televisiokanavat oli pditetty lakkauttaa
maanpaillisessd verkossa vuonna 2007. Virallinen digitelevisi-
oon siirtyminenhin tapahtui jo vuoden 2001 syyskuussa.Terd-
vapiirtokanavia sen sijaan ei ole pakko ottaa kdytt6on, mutta
Kiinteistoliiton kannanoton mukaan ne voidaan rinnastaa te-
levision niin sanottuun perustarjontaan, jonka vastaanottami-
seen taloyhtion pitdd luoda tekniset mahdollisuudet. Niin ol-
len jos yksikin osakas haluaa katsoa teravipiirtokanavia, mutta
se vaatii antennijirjestelmain Korjauksia, taloyhtiossid on asia
kisiteltava yhtiokokouksessa. Paitos jarjestelmin korjaamises-
ta voidaan tehdi yksinkertaisella enemmistolla.

- Siirtymispakkoa ei siis sininsi ole - nyt on vain mahdolli-
suuksia. Kyse on palveluista ja elimyksisti ja mahdollisuuksis-
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pitid tehdi. Nythin se infra, an-
tenniverkon ja koko antennijir-
jestelmin, pitdisi olla kunnossa.
Valitettavasti kiytinnossd ndin
ei kuitenkaan kaikilta osin ole,
Liimatainen toteaa ja viittaa
sithen, ettd taloyhtidissi on
paljon digitelevisiosiirtymin
aikana syntyneitd “sinne piin”
-ratkaisuja, joiden seuraukset
voivat realisoitua nyt.

- Suurempien Korjaustarpei-
den ilmeneminen perustuu
taas siihen, ettd nyt ollaan te-
kemissi merkittivid uudistus-
ta aivan, kuten digisiirtymin
aikaan. Asioihin, puutteisiin ja
hdiridihin kiinnitetiin enem-
min huomiota television kaut-
ta saatavan palvelutarjonnan
kasvaessa ja muuttuessa, Liima-

tainen kuvaa.

- Terdvipiirtovastaanoton
mahdollistaminen ei yleen-
si itsessiin tuo taloyhtiossi
verkkojen ongelmia esiin, vaan
ihmisten entisti suuremmat
vaatimukset saada televisios-
ta elimyksid ja kokemuksia,
minkd seurauksena hairioitd
ei siedetd niin kuin ennen, hin
vield pohtii.

- Voi olla, ettd isinnditsijalld,
eiki edes taloyhtion hallituk-
sella ole vilttimattd tietoa sii-
td, ettd joidenkin asukkaiden
televisioista eivit nykyisetkdin
kanavat ndy kunnolla, Liimatai-
nen kertoo vield kokemuksista,
joihin t6rmad varsin usein an-
tennijirjestelmien kunnostus-
tarpeita selvitettiessa.

Kuntotutkimuksen

Teetd kuntotutkimus, jos
taloyhtio kaavailee kaapeli-
televisioverkkoon liittymistd
tai yhteisen, vastikkeella mak-
settavan taloyhtiolaajakaistan
hankkimista.

- Minusta on hieno asia,
ettd osa isinnditsijoistd on
omaksunut sellaisen tavan,
ettd jos tulee eteen puhelin-
tai antenniverkkoasioita kos-
kevia kysymyksid, he kutsu-
vat urakoitsijan hallituksen
kokoukseen kertomaan kor-
jausvaihtoehdoista. Esitin
nikemykseni, miti taloyhtio
millikin ratkaisulla voi saada
ja millaisin edellytyksin. Pda-
toksenhin taloyhtio tekee
sitten itse. Mind olen mukana
vain asiantuntijana kertomas-
sa asioista, Liimatainen kertoo
toimintatavasta, jolla voidaan
hilventia hallitusten jisenten
epitietoisuutta esimerkiksi
antennijirjestelmain kohdis-
tuvista korjaus- ja investointi-
tarpeista.

Monissa taloyhtidissi paite-
tidn hankkia yhteinen laaja-
kaista, josta maksetaan vasti-
ketta taloyhtidlle. Liimatainen
suosittelee kuitenkin teke-
miin puhelin- ja antenniver-
kolle ensin kuntotutkimuk-

paikka, kun....

sen ja vasta sen jilkeen sopi-
muksen operaattorin kanssa.
Muuten voi kiydi huonosti.

- Nolo juttu hallitukselle,
jos sopimuksen solmimisen
jilkeen osakkaille tulee 10
000 euron lasku maksetta-
vaksi korjauksista, jotka on
pitinyt taloverkkoon tehdi,
ettd laajakaista toimii, hin pe-
rustelee.

- Sama tilanne antennijir-
jestelmissi. Jos taloyhtio ha-
luaa siirtyd kaapelitelevisio-
verkkoon, silloin kannattaa
selvittia antenniverkon kun-
to. Tutkimus on helppo tee-
tittdd hankinnan taustaksi,
eikd se maksa paljoakaan ver-
rattuna siihen, etti tietimatta
tilanteesta kaapeloitaisiin ko-
ko talo.Verkon toimivuus siis
kannattaa ensin varmistaa, on
Liimataisen toinen neuvo ta-
loyhtidille.

- Ja tuleehan kuntotutki-
muksessa my0Os ilmi harava-
antenniverkon mahdolliset
puutteet antennien ja vah-
vistimien osalta. Lisiksi kun-
totutkimus on oiva lisi talo-
yhtion PTS-suunnitelmaan,
jolloin isompia remontteja
pystytiin mahdollisesti yh-
distamaan.



Why get a car when you can get a Land Rover?

landrover-.fi

Drive responsibly on and off-road.


http://www.landrover.fi
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Antenniurakoitsija Teemu Vallasvuon nidkemys:

Nyt on turvallista toimia ja laittaa
antennitekniikkaa kuntoon,
koska tekniikan kehitys on hidastunut

innpanelin vuosittaisen
FTV-mittaritutkimuksen
mukaan Suomalaiset kat-
sovat televisiota lihes 3 tuntia
paivissi.Television katselu kor-
reloi mairillisesti idn kanssa
siten, ettd idkkaammait ihmiset
kdyttivit suhteessa enemmin
aikaa television katseluun kuin
nuoret.
Eteli-Suomen Antenniura-
kointi Oy:n toimitusjohtaja,
Teemu Vallasvuo ennustaa kat-
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sojamddrin reilua kasvua, siitd
huolimatta, ettd vuoden 2013
alussa voimaan astuu yksityis-
henkiloiden ja yritysten ve-
rotettavaan tuloon perustuva
Yleisradiovero.

- Kiinnostus televisiokana-
vatarjontaa kohtaan luultavasti
kasvaa, kun siitd joutuu maksa-
maan, omisti television tai ei.
My6s vuoden loppua kohti las-
kevat digitelevisioiden hinnat
vaikuttavat asenteisiin.

Henkilokohtaisesti Vallasvuo
ei asetu hallituksen puolelle
Yleisradiotoiminnan rahoituk-
seen liittyvissi padtoksessd.

- Muitakin vaihtoehtoja on-
nistuneen rahoituksen toteut-
tamiseen olisi ollut olemassa,
Vallasvuo toteaa.

-Nyt on mielestini kuiten-
kin keskityttivia siihen miten
saamme kanavatarjonnasta,
josta maksamme, kaiken mah-
dollisen hyodyn irti, Vallasvuo

jatkaa.

Tekniikan kehitys
hidastunut

allasvuon arvion mu-
kaan seuraavan kymme-
nen vuoden aikana ei
tule tapahtumaan merkittivid
muutoksia televisio- ja radio-
palveluiden jakeluun liittyvissi


http://www.kiinteistoklubi.com

tekniikoissa.

Vaikka valtataistelu perinteis-
ten jakelutekniikoiden (anten-
ni, kaapeli ja satelliitti) sekd In-
ternet-pohjaisen IPTV:n vililld
siilyy, ovat perinteiset tekniikat
kuitenkin vahvoilla, silli IPTV-
palveluiden yleistymistd hidas-
taa muun muassa kasvava pula
Suomen Internet-runkoverkon
siirtokapasiteetissa.

-Tilld hetkelld maanpéillises-
si jakeluverkossa (antenni-
tv) on kiytossid taajuusalueet,
joista edelleen lihetyspuolen
laajentaminen tulisi teknisesti

todella haastavaksi. Kiytinnos-
sd yhtiot pdrjaavit kolmella eri
antennilla (UHE VHF ja ULA)
pitkille tulevaisuuteen.

- Lisikanavatarjontaa hake-
ville antennijirjestelmin rinnal-
le rakennettu satelliittivastaan-
ottojarjestelmi on 100 prosent-
tisesti varma valinta: kanava-
maird sekd kuvan ja ddnen
laatu ovat hintaan nihden yli-
voimaisesti parhaat.

Antenni-TV tulee olemaan
myoOs lahitulevaisuudessa edul-
lisin ja varmatoimisin vaihtoeh-
to tarjolla olevista tekniikoista.

Kdytdnndssd taloyhti6t pdrjdd-
vdt kolmella eri antennilla
(UHF, VHF ja ULA) pitkille tu-
levaisuuteen.

Hyvin tehty jirjestelmd pal-
velee ongelmitta usein yli 10
vuotta.

- Uskallan luvata, ettd tilla
hetkelld on turvallista investoi-
da antennijirjestelmidin ilman
pelkoa muutaman kuukauden
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tai vuoden pidistd odottavista
yllatyksistid, Vallasvuo vannoo.

Tulevaisuus
huomioon,
vdhemmalldkin

© o0 0o

padrjdad

Iman epdillystd us-
— Ikallan sanoa, etta siir-

rymme ennemmin tai
myohemmin IP-teknologiaan
pohjautuviin jakelujirjestel-
miin. Tdlloin televisio-, radio- ja
muut multimediapalvelut vas-
taanotetaan Internetin kautta,
Vallasvuo raottaa television tu-
levaisuutta.

Jos taloyhti6 haluaa varautua
tulevaisuuteen, Vallasvuo suo-
sittelee yhtd asiaa: perinteisen
antenniverkon sijaista rakenne-
taan kuitupohjainen monipal-
veluverkko, joka mahdollistaa

perinteisten tv- ja radiolihetys-
ten lisiksi myOs super-nopean
Internet-yhteyden ja vaikka
tuhansia huoneistokohtaisesti
valittavissa olevia kuukausi-
maksuttomia satelliittikanavia.

Pienet ja keskisuuret
”digipyykkivuoro-
listan” kdrjessd

allasvuo kaantaa kat-

seensa erityistesti pien-

ten ja keskisuurten
taloyhtoiden suuntaan, joissa
antennijirjestelmin perus-
korjausta on siirretty, yleensi
kustannuksia peliten, keinolla
milld hyvinsi. Vastaamme on
myos tullut pienid taloyhtioi-
td, joissa yhteisantennin sijas-
ta huoneistot ovat hankkineet
oman, yhtiosti riippumattoman
antennin, Vallasvuo kertoo.

- Nidmi ovat adritapauksia.

« 19 € (sis. alv)

Hanki ammattikirjat nyt
— pysyt ajan tasalla!

Pelastussuunnittelu - Opas
asuinrakennuksen pelastus-
suunnitelman tekoon

Opas on tarkoitettu tydkaluksi
asuinkiinteiston pelastussuunni-
telman laatijoille. 2012.

« 15,90 € (sis. alv)

Kerrostalon paloturvallisuus

Oppassa kasitellaan tapoja, joilla
voidaan vahentaa tulipalon ris-
kia etenkin vanhoissa asuinker-
rostaloissa. Opas on tarkoitettu
taloyhtididen isannoitsijoiden,
hallitusten ja talon turvallisuus-
paallikdiden kadyttéon. 2012.

Tilaa:
verkkokauppa.spek.fi
Puh. 09 4761 1300

Suomen Pelastusalan Keskusjarjesto SPEK * www.spek.fi
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Usein taustalla on pitkdin jat-
kuneet ongelmat kanavapalve-
luiden toimivuudessa ja yhtion
hallituksen kyvyttomyys loytda
pitkidaikainen ratkaisu ongel-
miin.

Tirkeind lihtokohtana Val-
lasvuo pitdd sitd, ettd niin pie-
net kuin isotkin taloyhtiot ym-
martdisivit liittdd myos anten-
nijirjestelmii koskevan kun-
totutkimuksen lakisditeiseen
kunnossapitotarveselvitykseen
ja huomioida antennijirjestel-
mid koskevat yllipitotarpeet
saannollisin viliajoin.

- Kuntotutkimus antaa sel-
kein nykytilannekuvan lisiksi
tietoa tapauskohtaisesti tu-
levaisuuden Kkorjaustarpeista
sekd muutos- ja laajennusmah-
dollisuuksista.Tutkimuksen
pohjalta voidaan myos vastata
taloyhtion asukkaiden tarpei-
siin kanavapalveluiden osalta

niin yksilolliselld kuin yhtei-
solliselld tasolla.

Oikean urakoitsijan
haastava valinta
ikean urakoitsijan va-

litseminen on usein
haaste, silli antennia-

lalla on toimijoita joka lihtoon.

Osalla ei ole edes riittdvaa alan
perustietoa, saati kalustoa.

Yleisen kidytinnon mukaan
valitaan edullisin urakoitsija
jonka uskotaan voivan toimit-
taa sovittu palvelu. Koska an-
tennialalla ei ole yhteistd stan-
dardia, vaihtelee palveluiden
sisallot urakoitsijakohtaisesti.

Vakuuttavana voidaan pitdd
urakoitsijaa, joka tarjoutuu te-
kemiin tarjouksen / kustan-
nusarvion vain kuntotutkimuk-
sen pohjalta, tai mikili sellaista
ei vield ole, tekemdin sen, jotta
tilaajalla olisi esittdd yksi ja sa-
ma tavoitetaso kaikille kilpailu-
tukseen valitsemilleen urakoit-
sijoille.

Urakoitsijalta tulisi edellyttid
riittdva vastuuaika tekemastiin
tyOsti; takuu, joka on tilaajan
turvana tilanteissa joissa on-
gelmia esiintyy kohtuulliseksi

luokiteltavan ajan sisilli pal-
velun toimittamisesta. Yleisin
takuuaika on 1 vuosi, pidempi
takuu on yleensid merkki siitd,
ettd urakoitsija uskoo ja luottaa

patevyyteensi.

Kuntotutkimus
antenni-
jdrjestelmdille

untotutkimus sisdltdi
tasmillistd ja tutkittua
ietoa taloyhtion an-
tennijirjestelmin nykykunnos-
ta ja sen asukkaille nykyhetkelld
mahdollistamista palveluista.
Tutkimustiedon pohjalta
voidaan esittdd ratkaisut palve-
luissa mahdollisesti esiintyviin
ongelmiin sekd uusien palve-
luiden kayttoonottoon liittyen.
Antennijirjestelmin kunto-
tutkimuksen tekeminen edel-
lyttad  erityisammattitaitoa,
kuten vanhojen rakenneosien
ja laitteiden asiantuntemusta
seki laajaa kenttitutkimuksen
hallintaa. Kokenut antennialan
ammattilainen pystyy arvioi-
maan jirjestelmin eri raken-
neosien ja laitteiden kiyttoiin
hyvin tarkasti.
Kuntotutkimuksessa kiyte-
tddn silmimaiiriisen tarkastuk-
sen tukena teknisid mittauksia
ja testauksia, joilla arvioidaan
muun muassa laitteiston ja sen
eri rakenneosien kiyttoikia se-
ki niiden teknisid edellytyksii
suoriutua nykyisten palvelui-
den hiiriottomastd jakelusta.
Kuntotutkimuksessa selvin-
neet asiat esitetdin Kuntotutki-
musraportissa. Hyvin toteutet-
tu raportti sisiltdd asiat myos
kuvitettuna, silld kuvat kertovat
lukijalle, jolla ei ole perustun-
temusta  antennitekniikasta,
usein enemmin kuin tunte-
mattomia termejd ja tekniikkaa
tdynni oleva selostus.
Vallasvuo nostaa esille my0s
madriaikaishuoltojen merki-
tyksen antennijirjestelmin toi-
mivuuden siilyttimisessi sekid
toimintahidirididen ennaltaeh-
kiisemisessi.
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- LAAJAKAISTAYHTEYDET TALOYHTIOSSA

Sata megaa kaikille kautta maan

Tulevien sukupolvien verkko rakentuu

Huippunopeita laa-
jakaistayhteyksid on
ollut saatavilla ldhinnd
kaupungeissa. Tilanne
on muuttumassa ja
nopeita yhteyksid ra-
kennetaan myos haja-
asutusalueille. Hank-
keita on vauhdittanut
Sata megaa kaikille
-hanke.

- Nyt rakennetaan
tulevien sukupolvien
verkkoa. Valokuitukaa-
pelin kapasiteetti on
liki rajaton ja riittdd
useiksi vuosikymme-
niksi eteenpdin, raken-
nusneuvos Juha Pa-
rantainen liikenne- ja
viestintdministeriostd
toteaa.

B Laajakaistajuttujen tekstit:
Irene Murtomaki

aajamiin operaattorit
rakentavat nopeat yhte-

ydet markkinavetoisesti.

Niin saavutetaan noin 95 pro-
sentin viestopeitto.Yhteyksien
turvaamisesta haja-asutusalueil-
le perustettiin nelisen vuotta
sitten Sata megaa kaikille -han-
ke. Nopeat yhteydet rakenne-
taan noin 130 000 kotitalou-
teen osaksi julkisella tuella.

- Tavoitteena on, ettd kaikki
vakinaiset asunnot seki yritys-
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ten ja julkishallinnon organi-
saatioiden vakinaiset toimipai-
kat ovat vuoden 2015 loppuun
mennessid enintdin kahden ki-
lometrin etdisyydelli 100 me-
gabitin yhteyden mahdollista-
vasta valokuitu- tai kaapeliver-
kosta, Juha Parantainen kertoo.
Taloyhtididen laajakaistayh-
teyksida Sata megaa Kkaikille
-hanke ei suoranaisesti kosketa,
silld kerros- ja rivitalot sijaitse-
vat padsdintoisesti taajama-alu-
eella, jonne valokuitu on kau-
pallisesti toteutettavissa.
Vilillisesti hanke voi kuiten-
kin edesauttaa yhteyksien saa-
mista. Juha Parantainen mainit-
see esimerkkind Karvian. Koko
kunnan alueelle on rakennettu
valokuituverkko Sata megaa
kaikille -hankkeen siivittimana.

Puolet hankkeista
tyon alla

Rakennusneuvos Juha Paran-
tainen liikenne ja viestintdmi-
nisteriostd

ata megaa kaikille -hank-
Skeen puitteissa maakunta-
liitot ovat kilpailuttaneet
operaattoreilla 260 hanketta,

joista puoleen on loytynyt to-
teuttaja.

Rakennusneuvos Juha Paran-
tainen toteaa operaattorien lih-
teneen odotettua nihkeimmin
mukaan hankkeisiin. Finnet-
ryhmin puhelinyhtiot ovat ol-
leet innokkaimmin liikkeelld.
Niiden osuus meneillidn ole-
vasta noin sadasta hankkeesta
on puolet.

Nopeat laajakaistayhteydet
koetaan paikallistasolla tirke-
aksi. Jos operaattoria ei ole
kiinnostanut, on perustettu
verkko-osuuskuntia tai kunti-
en omistamia verkkoyhtioitid
toteuttamaan hankkeita.

Esimerkkind osuuskunnista
Parantainen mainitsee Kuus-
kaistan, joka toteuttaa valokui-
dun rakentamista usean kun-
nan alueella Keski-Suomessa.

Pohjois-Savossa 22 kuntaa on
puolestaan perustanut tieto-
verkkoyhtié Savon Kuituverk-
ko Oy:n.

Lapissa Sata megaa kaikille



-hanke naytti pitkdin polkevan
paikallaan. Nyt tilanne ndyttdi
Parantaisen mukaan paremmal-
ta. TeliaSonera on tehnyt tarjo-
ukset noin 20 hankkeen toteut-
tamisesta. Monissa kunnissa
pohditaan my06s kunnan verk-
koyhtion perustamista.

Valokuitu on ylivoimaisesti
kiytetyin tekniikka nopeissa
laajakaistayhteyksissi. Aivan
joka paikkaan rakentaminen ei
kuitenkaan onnistu tai liittymis-
maksu nousee liian korkealle.
Ratkaisu timintapaisiin koh-
teisiin on luvassa.

- Joillakin alueilla avuksi
tulee mobiililaajakaista. Vuo-
den 2013 alkuun suunnitellun
800-taajuusalueen huutokau-
pan valmistelu etenee, Paran-
tainen kertoo.

Toimiluvat huutokaupattai-
siin siten, ettd yksi yritys voisi
saada itselleen korkeintaan
2x15 megahertsid taajuuksia.
Operaattorit saisivat niin kiyt-
toonsi riittdvin leveidn taajuus-
kaistan, joka mahdollistaa jopa
26 megan yhteyksien tarjoami-
sen langattomasti.

Julkista tukea
kaksi kolmannesta

ata megaa kaikille -hank-

keessa laajakaistaverkon

rakentamiseen kiytettd-
vin julkisen rahan osuus on
kaksi kolmasosaa, joten ope-
raattorin maksettavaksi jai
kolmannes. Julkinen tuki on
yhteensi 130 miljoonaa euroa,
joka tulee valtiolta, Euroopan
unionilta ja kunnilta.

-Tamad on ensimmadinen ker-
ta, kun julkista tukea kiytetdin
laajakaistan rakentamiseen. Nyt
on hyvi tilaisuus laittaa verkko-
yhteydet ajan tasalle. Vastaavia
tilaisuuksia ei valttimittd tule
uudelleen, Parantainen huo-
mauttaa.

Kunnan osuus kustannuksis-
ta on 8, 22 tai 33 prosenttia
riippuen kunnan taloudellises-
ta kantokyvysti, viestotihey-
desti, laajakaistahankkeen laa-
juudesta ja teknisesti toteutus-
tavasta sekd asukasta kohden
lasketuista kustannuksista.

Julkisesti tuettuihin haja-asu-
tusalueiden laajakaistahank-
keiden rahoitukseen haetaan
uutta joustavuutta. Tukimid-
rirahan maakuntakiintioisti
luovutaan ja varoja voidaan
kohdentaa todellisen tarpeen
mukaan. Pienten teleyritysten,
kuten osuuskuntien, investoin-
tirahoitusta ja uusien toimijoi-
den tarvitsemaa pidiomarahoi-
tusta helpotetaan.

Maan hallitus haluaa edistdd
kustannustehokasta laajakais-
tarakentamista. TAma tarkoittaa
kidytinndssa muun muassa sitd,
ettid esimerkiksi tele- ja sihko-
kaapeleiden asentamista teiden
varsiin ja kaapeleiden yhteisra-
kentamista helpotetaan.

Jopa 80 prosenttia kaapelei-
den rakentamiskustannuksista
tulee kaivamisesta ja sen vuok-
si useamman kaapelin asenta-
minen samaan ojaan tuo sais-
toja kaikille. MyOs uusien, edul-
lisempien kaivumenetelmien
kayttoonottoa edistetdin. Titd
koskevaa ohjeistusta on pdivi-
tetty loppukesisti.

Yleispalvelunopeus
entisellddn

aan hallituksen lin-
jauksen mukaan laa-
jakaistan yleispalve-

lunopeus siilyy toistaiseksi en-
tiselldin, mutta sen nostamista
kymmeneen megaan selvite-
tain. Tdlld hetkelld perustasoi-
nen, yleispalveluna tarjottava
yhteys on nopeudeltaan 1
Mbit/s.

Hallitus pitid korkeamman
nopeuden selvittimistd perus-
teltuna siksi, etta vaalikauden
lopulla jopa useiden kymme-
nien megojen langattomia laa-
jakaistayhteyksid on todenni-
koisesti kaupallisesti tarjolla
suurimmassa osassa maata.

Arvioitavana on my0s, miten
parhaiten edistetiin vapaa-
ajanasuntojen laajakaistayhte-
yksien tarjontaa ja kysyntdd.
Timin selvityksen on miird
valmistua maaliskuun 2013
loppuun mennessi.

MASTERPIPE

MASTERPIPE - LUOTETTAVA
KUMPPANI PUTKIREMONTTIIN

Masterpipe toteuttaa linjasaneeraukset ammatti-
taidolla ja kokemuksen tuomalla varmuudella.

Toteutamme saneeraukset kokonaisuuksina ensi-
tiedottamisesta loppusiivoukseen saakka. Perintei-
sen putkimiestyon lisaksi kdaytamme putkien suki-
tusta, seka kehittdamaamme mastermenetelmas,
jossa yhdistyvat kustannustehokkuus, laadukkuus
seka ymparistoystavallisyys.

Myoénnamme tekemallemme suki-

tustydlle 40 vuoden vuotamatto-

muustakuun.

Arvostamme asiakkaitamme ja otamme asukkaat
huomioon putkiremontin keskellakin.

Tutustu palveluvalikoimaamme, ja ota yhteytta.
Suunnitellaan yhdessa sujuva linjasaneeraus!

Patrik Akerstedt
Puh. 050 565 0940
patrik@masterpipe.fi

Jari Nyholm
Puh. 050 408 6009
jari.nyholm@masterpipe.fi

Masterpipe Finland Oy
Niittytie 25 B 7, 01300 Vantaa

www.masterpipe.fi
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Taloyhtidlaajakaistojen suosio jatkuu

aloyhtitlaajakaistojen

kysyntd jatkuu vahvana,

DNA:n laajakaistaliike-
toiminnan johtaja Jarno Haiko-
nen toteaa.

- Kysynti lihti nopeasti kas-
vuun pari vuotta sitten, eika se
ole ainakaan hiipumassa. Taus-
talla on asunto-osakeyhtiolain
muutos, jonka mukaan yhtio-
kokous voi pidittiid peruslaaja-
kaistan yhteishankinnasta nor-
maalilla enemmistolld ja kattaa
kustannukset yhtiovastikkeella.

- Laajakaistapalvelu on nyKyi-
sin yhti oleellinen osa asumista
ja huoneiston varustelua kuin
sihko, vesi ja viemiri. Kasva-
vassa madirin asunnonostajat
tiedustelevatkin “miti laajakais-
tapalveluja kiinteistoon on saa-
tavissa?”, Haikonen mainitsee.

Taloyhtitlaajakaistan kysyn-
ndssi on nihtivissi jonkin ver-
ran alueellisia eroja.

- Erityisesti piaikaupunkiseu-
dun ja Oulun alueen taloyhtiot
ovat olleet hyvin kiinnostunei-
ta taloyhtitlaajakaistapalveluis-
ta. Mutta myos esimerkiksi
Kuopissa ollaan toteuttamassa
mittavaa taloyhtiolaajakaista-
projektia kaupungin kiinteis-
toissd.

Kuopiossa DNA Oy toimittaa
kaapeli-tv- ja laajakaistapalvelut
Kiinteisto-KYS Oy:n, Kuopion
Opiskelija-asunnot Oy:n (Kuo-
pas) ja Niiralan Kulma Oy:n
omistamiin vuokra-asuntoihin.
Sopimuksen piirissi on yli 10

Taloyhtiolaajakaista

000 huoneistoa.

Laajakaistaverkot toteutetaan
tind pdividnd padsiantoisesti
kuituratkaisuina.

- Timi koskee my0s kaapeli-
verkkoa, joka siis sekin perus-
tuu valokuiduilla rakennet-
tuihin yhteyksiin. Ethernetiid
kiytetdin erityisesti uudiskoh-
teissa.

- Kaapelilaajakaista on mer-
kittdvissa roolissa suurimmassa
osassa taloyhtioitd, kun niihin
toteutetaan huippunopeita ta-
loyhtitlaajakaistoja. DNA:1la on
kiytossi molemmat tekniikat
seki lisiksi DSL, ja toteutusta-
pa valitaan kohteen sisiverkos-
ta riippuen.

- Kaapelilaajakaistassa tarjo-
amme nopeutta aina 350 Mb/s
saakka. TAmi nopeus on saata-

vissa DNA:n koko kaapeliver-
kossa, kaikkiaan noin 600.000
kaapelikotiin eri puolilla Suo-
mea.

Mahdollisuus
hankkia

lisdnopeutta

aloyhtion yhteisen laa-
jakaistan tyypillisimmit
perusnopeudet vaihtele-

vat 2-10 Mb/s:n vililld.
Asukkaan nikokulmasta tar-
kasteltuna taloyhtion hankki-
man peruslaajakaistan kustan-
nukset ovat hinelle edullisem-
mat kuin jos hin tilaa itselleen

yksittdisen laajakaistan.
Mikaili taloyhtion hankkiman

o PARVEKELASITUKSET o« ALUMIINIOVET «AURINGONSUOJASALEIKOT
o PARVEKEKAITEET o ALUMIINI-IKKUNAT « LASISEINAT

Alutec - parvekelasitus nostaa kotisi arvoa,
seka asumisviihtyvyytta. Samalla se jatkaa
parvekkeesi kaytettavyytta ja vaimentaa

ulkoa kantautuvaa melua. Alutec -
lasitus suojaa parvekettasi ja pitaa sen aina

houkuttelevana.

alutec

ALUMIINIRAKENTAUJA

parveke-
kaiken tarvittavan.

Alutec - palvelukonseptin avulla autamme
sinua uudis- ja saneerauskohteissa hankkee-
si suunnittelusta takuuvarmaan lopputulok-
seen saakka. Tuotevalikoimastamme loydat

Alutec Oy, Savontie 349, 84100 Ylivieska
Puh. (08) 410 5500, fax (08) 424 441

myynti@alutec.fi
www.alutec. fi
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laajakaistan nopeus ei riitd
asukkaalle, on hanelldi mahdol-
lisuus ostaa lisinopeutta.

- Koteihin tarvitaan jatkuvas-
ti enemmain kapasiteettia ja se
nikyy siind, ettd asukkaat tilaa-
vat huoneistokohtaisia nope-
udennostoja hyvin mielellddn.
Lisinopeudesta on hyotyi eri-
tyisesti silloin, kun kotona on
useita samanaikaisesti verk-
koon liitettyjd laitteita, kuten
tietokoneita, tabletteja, puheli-
mia, pelikonsoleita ja televisi-
oita. Kiyttijit odottavat, etti
verkkoyhteys toimii sujuvasti,
ja tillainen "multikdyttd” vaatii
liittymaltd riittivid nopeutta,
laajakaistaliiketoiminnan johta-
ja Jarno Haikonen kertoo.

- Myo0s asukkaiden hankki-
mat lisinopeusluokat ovat
edullisempia kuin vastaavaa
nopeusluokkaa yksittiiseni laa-
jakaistapalveluna hankittaessa,
Haikonen huomauttaa.

Kiinted laajakaista
sdilyttdd roolinsa

aajakaistaliiketoiminnan

johtaja Jarno Haikonen

arvioi, etteivat mobiiliyh-
teydet syrjaytd kodeissa kiinte-
44 laajakaistaa.

- Kotona tietoliikennekapasi-
teetin tarve on niin suurta, etta
Ethernet- ja kaapelipohjaiset
laajakaistat tulevat jatkossakin
sdilyttimiin roolinsa, kun ko-
tiin tarvitaan huippunopeaa
laajakaistaa erilaisten viihdepal-
velujen kiyttoon. Kodeissa tar-
vitaan nopeita yhteyksii muun
muassa hyvitasoisen liikkuvan
kuvan Kkatseluun ja vaikkapa
musiikin lataamiseen.

- Mobiiliyhteydet tiydenti-
vit kodin tietoliikennetarpeita,
ja peruslaajakaista onkin 4G-
tekniikan myotd siirtymissi
huippunopeaan liikkuvaan
laajakaistaan. Kotona kiytetdin
huippunopeita kiintedn verkon
yhteyksid ja liikkuessa kdytossi
on operaattorin tarjoama mo-
biilidatayhteys.



Paatés enemmistépaatoksellad
Kuluttajaliitolta kysytaan yha
tietoa taloyhtidlaajakaistoista

uluttajaliittoon tulee
edelleen jonkin ver-
an taloyhtiolaaja-

kaistoja koskevia yhteyden-
ottoja. Niiden maird ei ole
kuitenkaan viimeisen vuoden
mittaan kasvanut.

- Osakkeenomistajien
yhteydenottojen syynd on
lihinnid laajakaistahankinnan
paatoksentekomenettely. Lih-
tokohtana on, etti asunto-
osakeyhtion yhtiokokous
voi enemmistopditokselld
paattdd yhteisen laajakaistan
hankkimisesta, lakimies Ilk-
ka Salminen Kuluttajaliitosta
kertoo.

Niin ollen yksittiisen osak-
keenomistajan on tyydytti-
vd enemmiston paitokseen,

vaikka hin ei laajakaistaa tar-
vitsisikaan.

- Yhteisen laajakaistan kus-
tannukset ovat niin sanotusti
yhtion ja talon nykyaikaista-
misesta johtuvia kustannuk-
sia, ja jos uudistuksia voidaan
pitdd ajankohdalle tavanomai-
sina, katetaan ne yhtiovastik-
keella, Salminen perustelee.

Taloyhtion suunnitellessa
yhteistd laajakaistaa lakimies
Ilkka Salminen neuvoo kilpai-
luttamaan hankinnan.

- TaloyhtiOlaajakaista kan-
nattaa ja pitddkin kilpailuttaa
sekid etsid parhaita tarjouksia
ja esitelld yhtiokokoukselle
vaihtoehtoja. Ylimdardisid pal-
veluita ja lisimaksuja ei pidi,
eikd voi ottaa "pakettiin” si-

ten, ettd ne koituvat osakkai-
den maksettavaksi, elleivat
kaikki osakkaat sitd hyviksy
tai tarjous on huomattavan
edullinen verrattuna siihen,
mitd yksittdinen osakas saisi
palveluntarjoajalta.

- Tietotekniikkayhteyk-
siin kiytettivin laitteiston
hankinta, tekniset muutokset
yhtion tiloissa seki kertaluon-
teinen liittymdmaksu voidaan
rahoittaa yhtiovastikkeella.
Jokaisen osakkaan on osallis-
tuttava yhtiovastikkeella ka-
tettavien tietotekniikkainves-
tointien ja laajakaistan liitty-
mimaksun kustannuksiin,
Salminen summaa.

Laajakaistan yleis-
palvelun laajentamista
selvitetdan

Liikenne- ja viestintiministe-
rid6 pyysi kesikuussa Viestinti-
virastoa selvittimain laajakais-
tayhteyksien yleispalvelun laa-
jentamista. Selvitystyo koskee
sekd vihimmiisnopeuden nos-
toa ettd palvelujen kattavuutta.

Viestintdvirasto selvittdi,
missd aikataulussa uusien taa-
juusalueiden  kidyttoonotto
mahdollistaisi yhteyksien vi-
himmaiisnopeuden nostamisen
yhden megabitin sekuntinope-
udesta kymmeneen megaan.
Timin selvityksen maiiridaika
on 28.12.2012.

Toinen selvitys koskee laaja-
kaistayhteyksien yleispalvelun
laajentamista vapaa-ajan asun-
toihin. My0s tissi selvityksessi
arvioidaan kustannuksia, tek-
niikkaa, hinnoittelua seki tar-
koituksenmukaista aikataulua.
Selvitys valmistuu 30.9.2012
mennessa.

TIKKURILAN FINNGARD-TUOTTEET- Kestavien kivipintojen puolesta

Kotimaiset Tikkurila Finngard -tuotteet on kehitetty kiviainespinnoille pohjoismaisiin olosuhteisiin,
ammattilaisten kayttoon. Finngard-menetelmien avulla 16ydat helposti ja nopeasti oikean kasittely-
yhdistelman kivipinnoille. Tutustu tarkemmin: www.tikkurila.fi/finngard

Tikkurilan www-palvelussa toimivalla Profe-hakukoneella 16ydat projektiisi tarvitsemasi
pintakasittelyalan erikoisosaajat: www.tikkurila.fi/ammattilaiset/profe-haku

@TIKKURILA
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Valokuitu pystyy vastaamaan
tulevaisuudenkin vaatimuksiin

alokuitu syrjayttia tule-

vaisuudessa dsl-teknii-

kan, eikd mobiilista ole
sille haastajaksi, arvioi Finnet-
liiton toimitusjohtaja Jarmo
Matilainen.

Nopea laajakaistayhteys tar-
vitaan uuden ajan palveluihin
- sen kautta muun muassa ti-
lataan peleja sekd elokuvia
katsottavaksi tietokoneella tai
televisiolla. Valokuitu mahdol-
listaa terdvipiirron lisiksi 3D-
lihetykset.

Tarve suuriin, yli 200 megan
nopeuksiin kasvaa.

- Tanid pdivind puhutaan jo-
pa 1 000 megan nopeuksista,
joita on toteutettu muun mu-
assa Salossa. Maailmalla on jo
kidytossd useiden terabittien
nopeuksia.

Laajakaista-
yhteyksissd
alueellisia eroja

iinnostuksessa nopei-

siin laajakaistayhteyk-

iin on Jarmo Matilai-
sen havaintojen mukaan alu-
eellisia eroja.

Taloyhtidlaajakaista

- Esimerkiksi Pietarsaaren
ja Loviisan seuduilla niin oma-
kotitaloissa kuin kerros- ja rivi-
taloissakin kuituverkko on jo
puolella asiakkaista. Niin ikdin
Tampereella ja Kuopiossa kiin-
teistojen kuiduttaminen uusilla
asuntoalueilla on titd pdivii.
Joillakin alueilla kuidun raken-
taminen saattaa edeti huomat-
tavasti hitaammin, esimerkiksi
Savonlinnan alueella.

Pohtiessaan syitd tihidn Ma-
tilainen piityy siihen, ettd vi-
eston bruttokansantuote vai-

kuttaa asiaan. Hyvituloisilla
seuduilla ihmiset ovat valmiita
taloudellisiin satsauksiin myos
tietoliikenneyhteyksien osalta.

- Toisena syynd ainakin Iti-
Suomessa lienee se, ettd ope-
raattorit ovat kohdentaneet
alueelle voimakkaasti liikkuvan
laajakaistan markkinointikam-
panjoita, ja kiinteit yhteydet
ovat siten jidneet vihemmille
huomiolle.

Matilaisen mielestd mobiili ei
parjdi teholtaan, eiki toiminta-
varmuudeltaan kiinteille laaja-

kaistalle.

- Mikidin mobiiliratkaisu ei
ole tiysin varma. Ajatellaanpa
tilannetta, ettd pieneen parin
tuhannen asukkaan pitidjiin
pakkautuu jonkun tapahtu-
man ajaksi 10 000 henkei. Voi-
daan olettaa, etti moni heistd
kiyttid yhtd ajkaa langatonta
verkkoa, joka todennikoisesti
tukkeutuu. Piikki haittaa myos
paikallisia langattoman verkon
kiyttijid. Jos on kiinted laaja-
kaistayhteys, tillaista ongelmaa
ei ilmene.

- Kuitu on osa tulevaisuuden
infraa siind missd sihkokin - ei-
ki se maksa investointina kuin
joitakin kymmenid sentteji pii-
vissd kdyttoidn ollessa useita
kymmenii vuosia.

- Lisiksi wlan-reitittimen
avulla yhdelld liittymilli voi-
daan kiyttid useita koneita.
Jos kaikilla perheenjisenilld on
oma 4G-liittymi, ovat kuukau-
simaksut aivan toista luokkaa
kuin yhden laajakaistaliittymin,
Matilainen vertaa.

Matilainen nostaa esille myos
mobiiliyhteyden kuuluvuuson-
gelmat passiivitaloissa. Radio-
signaalit lipdiseviat huonosti
uusien matalaenergiatalojen

Asunto-osakeyhtidlain muutos
vauhditti laajakaistakysyntaa

aloyhtitlaajakaistojen

kysyntd on ollut Elisan

liiketoimintajohtaja Ma-
tias Castrénin mukaan selvissi
kasvussa viime vuosina.

Tama on seurausta vuonna
2010 tapahtuneesta asunto-
osakeyhtiolain muutoksesta,
joka helpotti merkittivisti
taloyhtioiden paitoksentekoa
taloyhtiOlaajakaistan hankin-
nassa.

Laajakaistaa kdyttivin osak-
keenomistajan kannalta talo-
yhtiolaajakaistasta on etuja,
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mutta voi olla toisinkin.

- Parhaimmillaan asukkaat
saavat hyvilaatuisen ja tehok-
kaan yhteyden edullisesti. Li-
sdksi asukkaat voivat halutes-
saan hankkia lisinopeuksia ja
palveluita normaalia edulli-
semmin. Toisaalta asukkaan
mahdollisuudet valita itselleen
parhaiten sopiva palveluntar-
joaja heikkenevit ja asukkaat
voivat joutua luopumaan jo
hankkimistaan palveluista,
Castrén mainitsee.

TaloyhtiOlaajakaistan tyypil-

lisin nopeus on 2-10 Mbit/s.
Timin lisiksi asukkaat ostavat
Castrénin mukaan lisinopeut-
ta kasvavassa mairin.

- Tdlla hetkelld kiinteistoon
kytketidn padsiiantoisesti valo-
kuitu, ja palvelut kiinteistossa
toteutetaan joko sisiverkon
puhelinkaapeloinnin (VDSL2)
tai yleiskaapeloinnin (Ether-
net) avulla. Edelleen toimite-
taan myo6s kaapelimodeemi-
tekniikkaan perustuvia ratkai-
suja.

Kiintedn laajakaistan rinnal-

la myos mobiililaajakaistalla
riittad kysyntdi.

- Asiakkaat ovat kiinnostu-
neita seki kiintedstd ettd mo-
biililaajakaistoista. Kotona ha-
lutaan hyo6dyntid nopeaa ja
luotettavaa kiintedd yhteyttd,
joka takaa tasalaatuisen pal-
velun. Kodin ulkopuolella yh-
teystarpeet hoidetaan mobii-
lilaajakaistalla, Castrén sanoo.



eristyksen. Liikenne- ja viestin-
tiministeri® onkin asettanut
tyoryhmiin selvittimain passii-
vitalojen kuuluvuusongelmia.

Etdty6hon uusia
mahdollisuuksia

alokuitu tarjoaa Jarmo

Matilaisen mukaan uu-

sia mahdollisuuksia se-
ki etitydohon ettd -opiskeluun
tiedonsiirtokapasiteettinsa
ansiosta. Monet oppilaitokset
hyodyntavit tind piivini tieto-
liikennetekniikkaa.

Tyopaikoille tekee tuloaan
Teleprecence (etilidsniolo). Vi-
deoneuvottelujirjestelmillid ko-
kouksen osanottajat vilittyvit
kaikille osallistujille sekd ddnin
ettd kuvin.

Myos julkiset palvelut ja sitd
kautta kuntalaiset hyotyvit laa-
jakaistayhteyksista.

- Nopean alueellisen ver-
kon ekosysteemi mahdollistaa
palvelun tuomisen kuntalaisen
luo.Tdmi on yksi tapa parantaa
palvelujen laatua ja tehostaa

toimintaa.
Monipalvelu-
liittymd tulossa

delld ainoalla moni-
palveluliittymalld va-
littyvit kaikki tieto-
liikennepalvelut, kuten tv-kuva,
internet ja puhelin. Tulevaisuu-
den ”dlykodissa” limmitys, va-
laistus, ilmastointi, kuluvalvon-
ta, kiuas ja muu tekniikka ovat
pitkille automatisoituja, Jarmo
Matilainen visioi.

Nopean ja toimintavarman
laajakaistan avulla toimintoja
voidaan hallita ja valvoa etina.
My®0s vapaa-ajan lisidntyminen
tuo uusia vaatimuksia palveluil-

le ja ne taas tuovat uusia vaati-
muksia infrastruktuurille.

Finnet muodostuu 27 jasenyhtio-
tasta seka Finnet-liitto ry:sta. Fin-
netiin kuuluvat yritykset tarjoavat
monipuolisia tietoliikennepalveluja.
Finnet-liitto ry toimii jasenyhtididen
elinkeino- ja toimintapoliittisena etu-
jarjestona seka yhteistydfoorumina.

Taloyhtiolaajakaista

Melkein neljdsosalla kotitalouksista on seka kiinted laajakaista- ettd mobii-
lilaajakaistayhteys ja ndiden kotitalouksien osuus on ldhes kaksinkertaistunut
viime vuodesta. Yksi selittdva tekija mobiililaajakaistan voimakkaalle kasvulle
on sen edullisempi hinta verrattuna kiintedan laajakaistaan.

Kayttdjat arvostavat kuitenkin enemman kiinteda laajakaistaa. Mikali kotita-
louksilla on kaytdssaan seka kiinted laajakaista ettd mobiililaajakaista, noin 80
prosenttia kuluttajista pitda kiinteda laajakaistaa padasiallisena internetyhtey-
tendan. Vastaajien arvostusten perusteella voidaan arvioida, ettd kotitaloudet
eivat kovin herkasti luovu kiintedsta laajakaistasta hankkiakseen tilalle pelkdn
mobiililaajakaistan.

Katsaus perustuu Viestintdpalvelujen kuluttajatutkimus 2011 tietoaineis-
toon.


http://www.consti.fi/julkisivut

£ WELHO

DNA Welho TVS- ja DNA Welho TV Antenni S -kanavapaketti 4,95 €/kk (norm. 9,90 €/kk) 2 kk:n mééraaikaisella sopimuksella. Liséksi TV-kortti 2 kk 0 € (norm. 2,52 €/kk) ja avausmaksu 0 € (norm. 30 €). Tilaus on voimassa toistaiseksi. Kahden
kuukauden jalkeen tilaus jatkuu automaattisesti toistaiseksi voimassa olevana hinnaston mukaisella hinnalla. Edut eivat koske kampanjan aikana lopetettuja ja uudelleen samaan talouteen avattuja. Tilaukseen sovelletaan DNA:n yleisia toimitus- ja
erityisehtoja. Kampanja on voimassa DNA:n kaapeli- ja antenniverkossa. www.dna.fi
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Kiinteistdpostin toimitukseen on tullut lukuisia yhteydenottoja ja tiedus-

teluja menettelysddnndistd mitd erilaisimmissa tilanteissa.

Tdlld Lakipostia -palstalla nostetaan esiin lukijoiden esittdmid ongelma-

tilanteita, joihin vastaa asianajaja, varatuomari Pasi Orava Asianajotoi-

misto J. Rajamdki Oy:std.

Tilinpddtoksen laatimisesta

Tilld kertaa pohdimme seu-
raavaa kysymysti:

"As Oy on ollut koko tili-
kauden 201 1 toisen isinnoin-
tiybtion boidossa ja isdnnéin-
titoimisto vaibtuu kaudelle
2012. Kenen kuuluu tebdd
tilinpdiditoés ajatellen ISE2007
Jja/tai asunto-osakeybtiola-
kia? (esimerkissd se on kuu-
lunut isdnndéintitebtdviin
edeltdijdlld).”

Tilinpditoksen laatimisvel-
vollisuutta asunto-osakeyhtios-
sd sddntelevit lihtokohtaisesti
asunto-osakeyhtiolain 10 luku
3§ ja 10 luku 5§. Tilinpditos ja
toimintakertomus on asunto-
osakeyhtiossid niiden mukaan
aina laadittava.

Asunto-osakeyhtiolain 7 lu-
vun 17 § puolestaan ohjaa isin-
noitsijin vastaamaan siitd, ettd
yhtion kirjanpito ja tilinpditos
tadyttidvat muun muassa asunto-
osakeyhtiolain ja kirjanpitolain
vaatimukset.

Timin lisiksi myos yhtion
hallituksella on oma roolinsa
ndissd asioissa, mikd on syytd
muistaa.

Kiytinnossd isinnditsijan
tehtivien yksityiskohdat maa-
raytyvit yhtion ja isinnoitsijin
vilisen isinnoéintisopimuksen
perusteella unohtamatta kui-
tenkaan niihin liittyvid yhtion/
hallituksen ohjeita ja hyvii
isannointitapaa.

Jos sopimuksessa kiytetdin
Isinnointipalvelujen yleisid ISE

2007 -ehtoja, on isinnditsijilld
ndiden ehtojen mukaan oikeus
kiyttid esimerkiksi kirjanpidon
ja tilinpditoksen kdytinnon laa-
dinnassa apuna alihankkijaa.
Todettakoon kuitenkin, ettia
isinnointisopimuksella tai ali-
hankintasopimuksella ei voida
rajoittaa isinnditsijin lakimaa-
riisid tehtivid esimerkiksi pois-
taa vastuuta Kirjanpidosta ja
tilinpaitoksen laatimisesta.

ISE 2007 -ehtojen kohdassa
15 §:ssi on mairitelty menet-
telystd sopimuksen paittyessi:
"Sopimussuhteen piittyessi
toimeksisaaja on velvollinen
luovuttamaan toimeksiantajal-
le ajantasaisen kirjanpidon suo-
riteperusteisesti laadittuna ja
titd vastaavan talousarviovertai-
lun, ellei asiasta sopimuksen
paittymisen yhteydessi muuta
erikseen sovita”

Asiassa on annettujen alku-
tietojen vihdisyyden vuoksi
nostettava esiin eri vastausva-
riaatioita.

Isinnoitsija siis vaihtuu anne-
tun alkutiedon mukaan tilikau-
den piittyessi.

Koska tilinpditds laaditaan
vasta tilikauden jilkeen ja kos-
ka uusi isinnoéitsijid tulee isin-
noitsijdasemaan astuessaan
asunto-osakeyhtiolain mukaan
vastuulliseksi huolehtimaan
kirjanpidosta ja tilinpditokses-
td ja koska timi vastuu pois-
tuu edelliseltd isinnditsijalti
isannoditsijdaseman padttymi-
sen jilkeiseltd ajalta, vastaa

uusi isdnnoitsijd ndistd timan
jalkeisistd toimenpiteisti lain
mukaan riippumatta siitd, mitd
isinnointisopimuksessa asiasta
on sovittu.

Jos asiassa on sopimussuh-
teen pdittymistilanteessa nou-
datettavana vain edelld mainit-
tu ISE 2007 sopimusehto, ei
edellinen isinnoitsiji ole kiy-
tinnossikdin velvollinen tilin-
paitodstd laatimaan.

Toki isinnointisopimuksessa
on voitu sopia niin, ettd tilin-
paitoksen laatimisesta huoleh-
tii isdnnoimiltidn tilikaudelta
juuri timd isinnoitsiji. Tama ei
kuitenkaan poista uuden aloit-
taneen isinnoitsijin lakimaa-
raistd vastuuta tisti samaisesta
seikasta, koska isinnoitsijin
lakisditeisid tehtdvid ei voida
rajoittaa.

Edellisen isinnditsijin vastuu
tilinpaitoksen laadinnasta suh-
teessa asunto-osakeyhtioon on
talloin sopimusperusteista.

Asiassa on kuitenkin syyti
muistaa edellisen isinnoitsijin
velvollisuus myotivaikuttaa sii-
hen, ettd uusi isinnoitsiji pys-
tyy mahdollisimman joustavasti
jatkamaan siitd, mihin edellinen
on jadnyt.

Kiinteistépostin
Lakipostia
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— _W KORJAUSRAKENTAMINEN

Taloyhtioille tietopaketti korjaushankkeen vaiheista

Rakennuttamisen

hyvat toimintatavat syyta muistaa

Taloyhtion korjaushankkeen etenemistd han-
kesuunnitteluvaiheesta takuuaikaan on kdsi-
telty Taitava tilaaja - pdtevd palveluntuottaja
-oppaassa. Opas on tarkoitettu apuvdlineeksi
taloyhtiéille ja taloyhtion korjaushankkeisiin
osallistuvilla. Tietopakettiin on koottu kor-
jausrakentamishankkeen hyuvidt toimintatavat,
joita asunto-osakeyhtion olisi hyvd noudattaa
remonttiin ryhtyessddn. Oppaaseen voivat tu-
tustua kaikki halukkaat, silld se on luettavissa
netissd ilmaiseksi.

B Teksti ja kuva: Irene Murtomaki

ppaan tekijiryhmiin
kuuluva varatuomari
Juha Terho Talonra-

kennusteollisuus ry:stid toteaa
lihtokohtana olleen ammatti-
maisen kunnossapidon edista-
misen.

- Halusimme laatia kaikille
taloyhtitille suunnatun opas-
kirjasen helpottamaan valmis-
telua, piaiatoksentekoa ja toimi-
mista korjaushankkeissa. Kirjo-
ja,joissa korjausrakentamista ja
sen eri vaiheita kasitellian, on
runsaasti.Taitava tilaaja - pitevi
palveluntuottaja -oppaasta oli
tavoitteena tehda kirjoja "kevy-
empi” tietopaketti.

- Opas Kkisittelee yleiselld
tasolla minkdlaista teknistd, ju-
ridista, taloudellista ja viestin-
nillistd osaamista vaaditaan
onnistuneen hankkeen toteut-
tamiseen.

- Toisaalta urakoitsijatkaan
eivit aina tiedosta, miten hanke
etenee taloyhtiossi. Oppaasta
toivotaan siten olevan hyotyd
my0s urakoitsijapuolelle.

Ammattilaisten
apua
kannattaa kdyttdd
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aloyhtididen osaami-
nen korjausraken-
tamishankkeissa on
vaihtelevaa. Nidin ollen olisi
ensiarvoisen tirkeiti, etti talo-
yhtiot ymmartiisivit kdyttida yh-
teistyobkumppaneina korjausra-
kentamisen ammattilaisia, niin
suunnittelijoita kuin urakoitsi-
joitakin, Juha Terho alleviivaa.

- Taloyhtididen remontti-
maailma on toisinaan kuin villi
linsi, jonka vaiheita urakoitsijat
eivit osaa ennakoida, hin ku-
vailee.

Terho on seurannut tilannet-
ta ndkoalapaikalta toimittuaan
ennen Rakennusteollisuuteen
siirtymistd 15 vuotta lakimiehe-
nd kiinteistonomistajien edun-
valvontajirjestossi.

- Yksi suurimpia epikohtia
lienee se, ettd taloyhtidissid ei
aina kunnijoiteta urakoitsijan
jattimid tarjouksia, mikd ilme-
nee tinkimiskierroksina ja vas-
taavana epdammattimaisena
toimintana.

Toimittaessa hyvien toiminta-
tapojen mukaisesti hidivytetiin
vastakkainasettelua, jota saattaa
syntya tilaajana toimivan talo-
yhtion ja urakoitsijan vililld.

Tirkeintihidn olisi 16ytid yh-
teistyOssi ratkaisu ongelmiin ja
puhaltaa yhteiseen hiileen.

&

Viestintd on
oleellinen osa

ppaassa on korostettu
asukkaiden mahdolli-
suutta saada tietoa

hankkeen etenemisen joka
vaiheessa.

- Koskaan ei pidetd liikaa
tiedotustilaisuuksia tai asiaa

valmistelevia yhtiokokouksia.

Asukkaat ja osakkaat tulee ot-
taa jo hankeselvitysvaiheessa
mukaan keskusteluun, mihin
suuntaan kohdetta halutaan
viedd. Suuria hankkeita ei
pystyti yhdessi kokouksessa
viemddn ldpi, vaan tarvitaan
useita yhtiokokouksia. Timi
varmistaa myos sen, ettd hanke

etenee asianmukaisesti eikd tu-
le moitittavia yhtiokokouspii-
toksii.

- Puntaroitaessa remont-
tia taloyhtion kokouksissa on
yleisin kommentti, "kylld tima
minun elinikdni kestdd”. Talo-
yhtion hallitukselta ja hankkee-
seen valitulta projektipdillikol-
td kysytidnkin ammattitaitoa,
jotta remonttia vastustaville
saadaan vakuutettua sen tarkoi-
tuksenmukaisuus. Onhan kyse
heidinkin omaisuutensa arvon
sdilyttimisestd, Terho muistut-
taa.

Laaja korjaushanke on talo-
yhtiolle iso haaste vaatien osak-
kailta taloudellista panostusta
ja aiheuttaen tyon aikana hait-
taa asumiselle.

- Asukkaille pitdd vilittdd
tietoa remontin joka vaiheessa,
mitd tullaan tekemidin ja mil-
loin tehddin mitékin.

Terhon mukaan on ymmiir-
rettivii, ettd osakkaiden pinna
saattaa Kiristyd, kun remonttiin
alkaa menni rahaa ja asuminen
hiiriintyy.

- Asiallinen ja oikea-aikainen
viestintd lieventaa mahdollista
eripuraa.

Suunnittelu
kaiken a ja o

aloyhtion korjaushank-

keessa ammattimainen

suunnittelu on varatuo-
mari Juha Terhon mukaan kai-
ken a ja o. Suunnittelijan valin-
nassa on syyti painottaa koulu-
tusta ja patevyytta.

- Suunnittelijan on perehdyt-
tivd kohteeseen hyvin. Suun-
nittelu nimittdin madrdd kaikki
ne tekniset dokumentit, joiden
pohjalta urakoitsija antaa urak-
katarjouksen. Asianmukaisella
suunnittelulla ja kohteeseen
perehtymiselld voidaan vilttdi
moni lisikustannuksia aiheut-
tava muutostyOvaihe remontin
aikana.

= JATKUU

Tasmakorjauksist

FlinBuild
~osastolle

3e2l

Vesikaton

peruskorjaukset

Vuotava vesikatto on yksi suurimmista kiinteist6jen
ongelmien aiheuttajista. Riittdvan ajoissa tehdyilla
katon tasmakorjauksilla

ja saanndllisella huollolla

saavutetaan merkittavia

kustannussaastoja, kun

estetdan ongelmien levia-

minen muihin rakenteisiin.

Samalla myds vesikaton

elinkaari pitenee.

a koko

[ yyda
katon uusmtaan,“p .
asiantunti]amme kaymaan

HATT0~) TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

Vaihde 010 680 4000
Helsinki 010 680 4010
Porvoo 040 752 9620
Kouvola 010 680 4020
Lahti 010 680 4020
Hameenlinna 010 680 4090

Tampere 010 680 4040
Jyvaskyla 010 680 4060
Joensuu 010 680 4070
Kuopio 010 680 4050
Oulu 010 680 4030
Rovaniemi 010 680 4080
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TEE LAATURATKAISU!

VESIVEK TUOTTEET AMMATTITAIDOLLA

LUUKKUTIKAS

HE

VARMA-LUMIESTE

SADEVESIJARJESTELMAT

PAIKALLEEN ASENNETTUNA

- RAYSTAALLE JA PARVEKKEISIIN

L

TUOTTEET TURVALLISEEN NOUSUUN
JA KULKUUN KATOLLA

Toimipisteet:

Helsinki
Hdmeenlinna
Joensuu
Jyvaskyla
Kajaani
Kokkola
Kouvola
Kolari

Kuopio

Lahti

(09) 852 3533
(03) 618 3882
040 548 4684
(014) 632 305

040 801 9488
0400 234 604
(05) 311 5685

040 520 7020
(017) 288 4661
(03) 735 4521
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HUOLETTOMIA SADEPAIVIA

VESIVEK
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www.vesivek.fi
tekninen.tuki@vesivek.fi
myynti@vesivek.fi

Lappeenranta 044 370 0820
Mikkeli (015) 363 366
Oulu (08) 562 3400
Pori (02) 6311 550
Rovaniemi (016) 355 2041
Seindjoki 040 865 5730
Turku (02) 284 8100
Tampere 0207 529 280
Vaasa (06) 317 7239

Puhelujen hinnat 0207-alkuiseen numeroon
kiintedstd verkosta 8,28 snt/puhelu + 7 snt/min,
matkapuhelimesta 8,28 snt/puhelu + 17 snt/min

= JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

- Tosin hyvillikiin suunnit-
telulla ei aina voida poistaa
kaikkia rakennusteknisid ylli-
tyksid, joita ilmaantuu etenkin
vanhoissa kiinteistoissa.

Urakkakilpailun
hyvdt toimintatavat
kunniaan

yvain toimintatapaan

kuuluu ensinnikin, et-

td taloyhtio pyytii tar-
joukset vain sellaisilta urakoitsi-
joilta, joiden kanssa ollaan val-
miita solmimaan itse sopimus.

-Taloyhtion tulisi toimia mah-
dollisimman ammattimaisesti ja
rakennusalan hyvien urakkakil-
pailuperiaatteiden mukaisesti.
Niihin eivit kuulu veditys ja
perusteeton tinkiminen.

- Urakoitsijan valinnan rat-
kaisuperusteet tulee ilmoittaa
avoimesti tarjouspyyntoasiakir-
joissa, ja valinnat tehdi reilusti
niiden perusteella, Terho tih-
dentii.

- Minulle on jiainyt mieli-
kuva, etti taloyhtioissi pe-
litdidn toimia avoimesti ja
ennakoitavasti, ikdan kuin asun-
to-osakeyhtioti ei haluttaisi si-
toa minkidinlaisiin sddntoihin.
Se ei ole omiaan luomaan alalle
hyvaa henkei.

Ohjeistukset urakkakilpailun
hyviin toimintatapoihin ovat
olemassa KH- ja RT-kortteina.
Terho arvelee, ettd harva tietda
niiden olemassaolosta.

- Kortteja on julkaistu jo 30
vuotta sitten, mutta ne patevat
edelleen. Niihin on kirjattu ti-
laajien ja wurakoitsijapuolen
yhteisesti hyviksymit eettiset
toimintamallit.

Tyoturvallisuudesta
huolehdittava

aloyhtion tulee huoleh-

tia omalta osaltaan myos
tyoturvallisuudesta.

- Taloyhtiolle on asetuksella

mairitelty rakennuttajana tietyt

tyoturvallisuusvelvoitteet. Mi-
kili vahinkoja sattuu ja taloyh-
tion turvallisuusvelvoitteet on
laiminlyOty, voivat taloyhtion
johtohenkilot olla vastuussa ta-
pahtuneesta.

TyOturvallisuusasiat tulee ot-
taa huomioon jo siind vaihees-
sa, kun pyydetiin urakkatarjo-
uksia.

- Urakkaohjelmaan tai tar-
jouspyynnon liitteeksi laadi-
taan kirjallinen turvallisuusasia-
kirja ja turvallisuussiintojen
menettelytapaohjeet. Turvalli-
suusriskit saattavat aiheuttaa
velvoitteita ja kustannuksia, jot-
ka urakoitsijan on syyti ottaa
tarjouslaskennassa huomioon.

Asunto-osakeyhtion on vas-
tattava myOs harmaata taloutta
torjuvan tilaajavastuulain nou-
dattamisesta. Laki velvoittaa
erdin poikkeuksin pyytimiin
kaikilta sopimuskumppaneilta
asianmukaiset selvitykset en-
nen sopimusten solmimista.

- Jos ei ole toimittu tilaa-
javastuulain mukaisesti, eikd
pyydetty vaadittavia selvityksid,
voi seurauksena olla useiden
tuhansien laiminlyontimaksu
aluehallintoviranomaisen teh-
dessd tarkastuksen tyOmaalla,
Juha Terho muistuttaa.

Taitava tilaaja - pdtevd palve-

luntuottaja -opas on luettavis-
sa netissd osoitteessa http://is-
suu.com/mediat/docs/taitava_

tilaaja.
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— @ JULKISIVUKORJAAMINEN

Ennen harmaata pesubetonipintaa, vastaisuudessa kellertdvdn vaaleaa tiilimuurausta; rakennusten kaksivdrisyys sdilyy.
Ikkunariveille ilmettd antaa vdliosien poikkiraidallinen muuraus.

Ylldtyksistdkin selvitddn, kunhan perustekijdt ovat kunnossa

Luotettavat yhteistyo-

kumppanit korjaushankkeen kivijalka

Tyonaikaiset ylldtykset eiviit
ole harvinaisia korjausraken-
tamishankkeissa. Joskus odot-
tamattomat kddnteet antavat
alkupotkun sellaisiinkin paran-
nuksiin, jotka muuten olisivat
ehkd jddneet toteuttamatta.

B Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

dottamattomiin havaintoihin
saattaa tormiti tyon tuoksinassa
myOs kohteissa, joissa esitutki-

muksiin, eri toteutustapojen ennakkover-
tailuun ja suunnittelija- ja urakoitsijavalin-
taan on paneuduttu toden teolla. Kolmen
kerrostalon muodostamassa myyrmike-
ldisyhtiossi, As Oy Myyrinlepdssi, yllitys-
tekija paljastui yhden rakennuksen itisei-

nilld sokkelin anturaa esiin kaivettaessa.

Oletetun metrin sijasta silld kohdin oli kai-
vauduttava neljin metrin syvyyteen.Vasta

sitten saatiin suunniteltu tuenta tehtyi.

Vuosina 1972-1973 valmistuneiden talo-

jen piirustukset eivit siltd osin vastanneet
rakennusaikaista toteutusta.

Tilanne heijastui heti julkisivujen kor-
jaushankkeen aikataulun venihtimisena.
Riesa kdinnettiin kuitenkin hyodyksi: sy-
vi kaivanto tarjosi oivallisen tilaisuuden
rakentaa syvilld olevan viestOonsuojan ta-
solle asennettavien salaojien vesille pump-
paamo.

Vauriorakenteet pois
eikd peitettdvdksi
= JATKUU sivulla 69
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Elysator ja FM-Antikalkki -vedenkasittelylaitteet

Kemikaaliton korroosiosuojaus taloyhtiéiden ja
kiinteistéjen lammitys-, seka jadhdytysjarjestelmiin

ELYSATOR

Elysatorin edut:

- Ei kemikaaleja

- Ei s&hkdliitantaa

- Lahes huoltovapaa

- Erinomainen vedenlaatu
- Luontoystavallinen

FM-ANTIKALKKI

Nain FM-Antikalkki toimii:
FM-Antikalkki suojaa kalusteet
kalkilta ja korroosiolta, seka estaa
tehokkaasti kalkkikiven muodostu-
mista putkistoihin, [Ammon-
vaihtimiin ja lampdvastuksiin.
FM-Antikalkki estda niin saniteetti-
kuin keittikalusteidenkin kalkkeu-
tumisen, myds keittiokoneiden
venttiilit ja muut osat pysyvét
vapaina kalkista.

= [Ferromil O

Elysatorin hyddyt:
- Antaa lahes 100% korroosiosuojan
- Poistaa ilman, liuenneen hapen
ja vedessa olevat metallit
- Nostaa pH:n suositustasolle
- Soveltuu kaikkiin suljettuihin vesikiertoihin
- Markkinoiden tehokkain ja taloudellisin
- Pident&a laitteiston ja putkiston kayttéikaa
- Antaa merkittdvia sdastdja huolto-, korjaus-
ja energiakuluissa
- Lyhyt takaisinmaksuaika

Elysator on maailman tunnetuimpien tutkimus-
laitosten mm. Det Norske Veritas sertifioima

Esim. 5-25 huoneiston taloyhtiéén vain 3383,00€ (sis. alv. 23%).
Takuu 3 vuotta.
Laitteilla yli 40 vuoden k&yttdkokemus.

Pyyda tarjous taloyhtié6nne!

.

FM-Antikalkki kalkkiprotektori kayttoveden kasittelyyn:
- Saniteettitilat puhdistuvat kerrostumista

- Suihkujen paat puhdistuvat

- Lampda siirtdvat pinnat pysyvat puhtaina

- Mahdollinen korroosio pysahtyy

- Helppo asentaa

- FM-Antikalkki voidaan toimittaa paikalleen asennettuna
- Ei vesi- eiké putkikatkoksia

- Sopii kaikille putkimateriaaleille

- Estaa kerrostumien synnyn ja poistaa vanhat

- Estaa korroosion ja metallien liukenemisen kayttdveteen

www.ferromil.fi 040 547 9220 Hallimestarinkatu 23 20780 Kaarina
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vy, miksi As Oy Myyrinle-

pan julkisivu-urakka aloi-

tettiin anturoiden tasalta,
oli se, etta rakennusten alku-
perdiset pesubetonielemen-
tit oli pditetty purkaa pois ja
muurauttaa tilalle tiilijulkisivut.
Muurauksen tueksi sokkelia oli
kasvatettava ulospiin.

Tiilimuuraus ei ollut Myyrin-
lepdssi alunperin ainoa ajatel-
tu vaihtoehto hoitaa teknisen
elinkaarensa lopussa olleiden,
osittain kiayristyneiden pesu-
betonielementtien aiheuttamat
haitat ja tekniset ongelmat his-
toriaan.

Yhtion hallitus alusti hanket-
ta kiertimalld tutustumassa eri
tavoin toteutettuja julkisivukor-
jauksia vastaavanlaisissa raken-
nuksissa lihialueilla ja kauem-
panakin.

Ratkaisua punnittiin myos
asiantuntijoita kuulemalla. Hyl-
kdyspditoksen taloyhtio antoi
mm. vaihtoehdolle, jossa pe-
subetonirakenteet alla olevine
eristeineen olisi jitetty uuden
eristekerroksen ja sen paille
tyOstetyn rappauspinnan alle.
Kyseinen ratkaisu olisi kylld ol-
lut halvempi, mutta As Oy Myy-
rinlepin hallituksen puheen-
johtaja Juha Huotisen mukaan
vain lyhyelld aikavililld tarkas-
tellen.

- Jokin arvio oli, etti tiilivaih-
toehto on 30 prosenttia kal-
liimpi. Kuitenkin, kun otetaan
pidempi aika huomioon, kylli-
hin tima tulee edullisemmaksi.
Ja talo tulee ihan eri nikoiseksi.

Alkuperiisten kuorielement-
tien ja niiden alla olevien eris-
teiden poistamisen Huotinen
kertoo kokeneensa hyviksi
siitikin syysti, ettd eristeiden
kostumiselle tiedetdin monissa
kohteissa vallinneen otolliset
olosuhteet.

Seitseminkymmentiluvulla-
kin pintaelementin ja eristeen
vilille toki edellytettiin jon-
kinlainen ilmarako. Tuolloisten
ilmatilojen on nykykatsannon
mukaan todettu kiytinnossi
vaihtelevan jokseenkin wvililld
auttava - olematon.

Ylikuvassa: Neljd vuosikym-
mentd on koetellut elementtien
pintaa, osittain myos taustan
eristeitd - molemmat rakenne-
osat vdistyvit korvaavien tiel-
td. Vanhan kerrokset kdtkevd
korjausvaihtoehto torjuttiin As
Myyrinlepdssa.

Tiili sindllddn ei ole autuaak-
si tekevd materiaali julkisivus-
sa, kokonaisrakenne ratkaisee
rakenteen toimivuuden siind-
kin. TAmid my0s Myyrinlepissi
oli todettu omakohtaiseesti jo
vuosituhannen vaihteessa.

Rinnetontilla alempana si-
jaitsevissa kahdessa talossa
eteld- ja pohjoispdidyt ovat
alunperinkin olleet tiilta, L-
muotoisessa rakennuksessa

puolestaan linsi- ja itdjulkisivut.

Kovimmalla sddrasituksella
olevissa etelipdddyissd olleet
tiilet ja alkuperdiset eristeet
otettiin alas jo vuonna 2003, sa-
massa yhteydessi, kun yhtiossa
tehtiin parvekeremontti.

Tiilet olivat osoittautuneet
laadultaan vaihteleviksi, pin-
toja oli pongahdellut alas siel-
td tailtd. Tuolloin uudestaan
tyOstettyihin tiilipdatyihin nyt
menossa olevassa remontissa
ei kajota.

Herkkdnahkaisuus

oo o

tyonnettdvd syrjddn

Pesubetonielementit ja vanhat
eristeet ovat ldhteneet.
Ikkunasuojien ja huputettujen
rakennustelineiden hdamdrta-
missd huoneistoissa on lupa
odottaa ldimpimdmpdd asumis-
ta, kun uusi, tehokkaampi eris-
tys ja tiilimuuraus ovat suo-
jaamassa. My6s pohjakerros-
ten osalta energianhukka piste-
tddn kuriin.

s Oy Myyrinlepissid vuo-

desta 1983 asuneen Ju-

a Huotisen hallitustyos-

kentely juontaa vuodesta 1980.

Taukojakin hin on pitinyt.

- Toisen kerran jdin hallituk-

sesta pois vuonna 20006. Ajatte-
lin, ettd tdssd idssd jo riittdd.

Jo parin vuoden piistd hin
kuitenkin taas lupautui uudel-
leen, kun Kkysyttiin.

Ensimmiiseni ongelmana
hallitukselle tuli tuolloin, vuon-
na 2008, eteen yksi ’kolmos-
talon’ huoneisto. Sisdilmassa
todettujen mikrobien takia se
oli todettu asuinkelvottomaksi.

Asukkaat olivat aiemmin va-
littaneet julkisivun ja ridystiin
viliin menneistd linnuista ja
tuo vili oli tukittu eristeelld,
minkid Huotinen katsoo samalla
tukkineen eristetilan vihiiset-
kin tuuletusraot.

- Siitd se lihti. Teetimme en-
sin kuntotutkimuksen pelkis-
tiin kolmostaloon. Ongelma-
asunto saatiin asumistasoon
tiivistamallad se niin, ettd mikro-
beja ei enii pidssyt sinne. Tie-
simme, ettd tiivistys toimii viisi
vuotta, sitten tilanne olisi taas
katsottava.

Kahden muun talon kunto-
tutkimukset toteutettiin vuon-
na 2010. Tulokset niidenkin
osalta puolsivat laajempaa jul-
kisivuhanketta.

- Hallitusten vastuut ovat li-
saantyneet, mutta arvostus ei.
Jokunen asukkaista on tiysin
negatiivisia, joka asiasta ”"mar-
mattavia”, kuten todennikoi-
sesti on lihes kaikissa taloyhti-
Oissd. Asia, jonka Huotinen on
kokenut Kkorjausrakentamis-
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paineissa sompailevien taloyh-
tiodiden harmillisena ilmioni.
Vastuita kantaakseen ottavien
onkin parasta opetella suodat-
tamaan valituksia, jotta jaksaa.
Sekin tosin on jo todettu,
ettd negatiivisuudella on taipu-
mus taittua siti mukaa, kun
paikat korjaantuvat. Vaikka
Myyrinlepissi elokuun lopulla
ensimmiiset pesubetonijulkisi-
vuja korvaavat tiilipinnat olivat
vield telineiden suojapressujen
peitossa, taystiilitaloiksi muut-
tuminen vasta aluillaan, osak-
kaiden dinissd oli jo havaittu
uutta, arvostavaa henkea.
Huolenaiheista paallimmai-
seni isoissa hankkeissa monilla
osakkailla ymmarrettivisi ovat
siitd koituneet kustannukset.
Urakka-aikataulussa helmi-
kuun 2013 lopulle valmistu-
vaksi ajoitettu julkisivutyo,
kolmostalon porrashuoneisiin
tehtivit savunpoistoluukut,
salaojitusten uusiminen seki
seuraavaksi kesiksi jaidvit nur-
mikoiden ja asfalttialueiden
kunnostaminen seki pelastus-
teiden ongelmakohtien elimi-
noiminen - timi kaikki tietdd
taloyhtiolle reilun 2 miljoonan
euron lainataakkaa.
Myyrinlepissi on paljon al-
kuperiisid, jo elikkeelle ehti-
neitd osakkaita. Jotta maksura-
situs ei nousisi kohtuuttomak-
si, takaisinmaksuaika haluttiin
neuvotella 25 vuodeksi.
Kustannuspuolen vastapai-
nona oletettavasti tulevaisuu-
dessa Myyrinlepdssid asutaan
paitsi ulkoniollisesti arvok-
kaammassa ympiristossi myos
energiatehokkaammissa ja hil-
jaisemmissa olosuhteissa.
Kallioisella mielldin kohoa-
vissa taloissa autoliikenteesti ei
ole haittaa, mutta tuulen suun-
nasta riippuen lentoliikenne
viistdd ylipuolelta. Vahvempi
eriste, nykymiiriysten mukai-
nen ilmarako ja umpitiilimuura-
us leikannee kohinaa.
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Aikaisemmin As Oy Myyrinlepdn hallitusvastuut olivat kolmen, nykyisin neljin henkilon harteilla.
Puheenjohtaja Juha Huotisen mukaan hallitukseen on ollut vaikea 16ytdd halukkaita, vaikka huo-
neistoja on 125. Isot hankkeet edellyttdvdtkin jokaiselta hallituksen jdseneltd aktiivista yhteydenpi-

toa, silmdd ja kuulolla oloa hankkeen eri osapuoliin ja tapahtumiin.

Yhteistyokumppaneiden
valinnassa tarkka seula

eitsemille etukiteisselvi-
tyksin (referenssit, omis-
tusrakenteet jne.) var-
teenotettaviksi haarukoidulle
suunnitteluyritykselle As Oy
Myyrinlepistid lihetettiin tar-
jouspyynnot. Kolmelta saatiin
tarjoukset. Jokaisen tarjoajan
kanssa kidytiin neuvottelut.
Yhteistyokumppaniksi ark-
kitehti-, pdd- ja rakennesuun-
nittelussa sekd valvonnassa

paitettiin Nexon Consulting.

Vield sopimuksen jilkeen hal-
lituksen ja suunnittelijoiden
useammissakin neuvotteluissa
varmennettiin, ettd asiat oli ym-
mirretty samalla tavalla puolin
ja toisin. Jopa valvojan omasta
historiasta otettiin selvii. Val-
vojan kokemukselle my0Os ra-
kennusyrittdjind hallitus antoi
painoarvoa. Alan laaja-alainen
tuntemus nihtiin vahvuusteki-
jana.

Sekd suunnittelutoimistojen
ettd isinnoitsijatoimistojen asi-
antuntemusta hyodynnettiin

puolestaan haarukoidessa ura-
koitsijoita, joille voisi lihettdd
tarjouspyynnot. Siind vaiheessa
omakohtaisinkin havainnoin
oli jo todettu ainakin yksi yri-
tys, jonka nimi raksattiin yli il-
man muuta.

Silmit avoinna kulkiessa Van-
taalla on voinut nihdid monen-
karvaista ilmiotd korjauskoh-
teissa: avoimiksi purettuja ra-
kenteita ilman suojia, eristeitd
sateiden armoilla, rakennuspo-
rukoita, joissa vain harvoilla on
kielitaitoa kommunikoida tyon-
johtajan saatikka asukkaiden
kanssa. Suojavilineiden kiytto
hataraa, jos ollenkaan - raken-
nuttajataloyhtion hallituksen
kannalta sekin on seikka, jonka
suhteen on syyti olla tarkkana.

Urakkatarjouksia lihetettiin
alun toista kymmenti. Vastauk-
sia hallituksen puheenjohtaja
Juha Huotisen mukaan saatiin
“oletettua vihemmin, mutta
riittdvisti”. Sopimus allekirjoi-
tettiin NHK Rakennus Oy:n

kanssa. Urakkahinta painoi
valinnassa, mutta ei ainoana.
Myo6s muut seikat rakensivat
luottamusta.

Edellinen suurempi korjaus-
hanke vuonna 2003 toi yhtioon
uudet ikkunat ja katolle uuden
pinnan, sekd raudoituksiltaan
ruostuneiden betonisten par-
vekkeiden etulevyjen tilalle
lasilevyt. My0s silloin kiertely
laajalti muissa kohteissa vah-
visti nikemystd mitid halutaan,
mitd ei. Valitun mustan lasin
sisipinnan ropeloisyys estdi
nikyvyyden parvekkeelle. Huo-
tinen on yha varsin tyytyviinen
tuolloiseen ratkaisuun.

- Myyrmien tyylikkdimmit!
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Tiesithan, etta huoneisto-
kohtainen vedenmittaus on
nykyaan lakisaateista.

Vesiverrolla on aina tiedetty veden-
mittauksen merkitys: Kolmanneksen
pienempi vedenkulutus ja 1dhes 10%
saasto energiankulutuksessa ovat
arkipaivaa niissa taloissa, missa
vedenkulutusta seurataan
huoneistokohtaisesti.

Suomalaisella huipputekniikalla
luotettavaa vedenmittausta jo
30 vuoden ajan - www.vesiverto.fi

Vain nimi lyheni:
Vesiverto on nyt Verto!

Verto

Vexve Verto

Pajakatu 11, 38200 Sastamala
Puh. 010 7340 800, www.vexve-verto.fi
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Kun vuokrataloyhtiostd tulee omistusosaketalo

Asumisen, hallinnon ja korjaamisen

Entisen vuokratalon
muuntuminen asunto-
osakeyhtioksi merkit-
see hyvin monia muu-
toksia, joihin on syytd
varautua tai ainakin
tiedostaa mahdolliset
sudenkuopat, kun os-
taa taloyhtibstd asun-
non tai taloyhtiossd
pddtetddn isdnndéinnis-
td ja kiinteistonhuol-
losta.

Muutos vuokratalo-
maailmasta omistus-
asumisen maailmaan
merkitsee usein myos
pitkdaikaista kult-
tuurinmuutosta, joka
vaatii erityisesti en-
tisiltd vuokralaisilta,
joista on tullut omis-
tusasujia, uudenlaista
asennetta esimerkiksi
taloyhtion korjauksista
pddttdmiseen.

B Teksti ja kuvat:
Riina Takala

dssid kaksi esimerkkita-

pausta, joista vantaalai-

sen isinnointi- ja kiin-
teistonhuoltoalan yrityksen
Pihkindhoito Oy:n toimitus-
johtaja Henry Engblom kertoo
- toisessa entisestd vuokrata-
loyhtiosti osakehuoneiston
ostaneena ja hallituksessa toi-
mineena, toisessa isinnoitsijan
kokemuksina.

Vesiliittymd-
sopimus puuttui

sunnonosto- ja hallituk-
sessa tyoskentelykoke-
us liittyvit tapauk-

seen, jossa teollisuusyritys
UPM luopui tyontekijoidensi
vuokra-asunnoista ja seitsemas-
td taloyhtiosti tehtiin omistus-
asuintaloja. Myyntid varten ta-

kulttuurit muuttuvat

Pellervon taloustutkimuksen
tekemidin selvityksen mu-
kaan joka neljds aravavuok-
rarajoitteista vapautuneista
vuokra-asunnoista oli muu-
tettu omistusasunnoiksi ja
hakemuksesta vapautetuis-
ta kohteista vajaa puolet oli
muutettu vuokra-asunnois-
ta omistusasunnoiksi.
Helsingissi muiden kaupun-
kien joukossa on paljon
vuokratalokantaa. Kuntien
omistamien vuokra-asunto-
jen arvioidaan sdilyvdn tu-
levaisuudessakin vuokra-
asuntoina, mutta miten kdy
yleishyodyllisten yhteisojen
asunnoille. Lakimuutosten
tarvettakin kyseisessd selvi-
tyksessd ennustetaan.

loissa tehtiin mittava saneeraus,
koska talot olivat rappiokun-
nossa, ja huoneistot korjattiin
korkeatasoisiksi. Saneeraukset
alkoivat taloissa vuonna 2000,
Henry Engblomin taloyhtiossi
saneeraus valmistui pari vuotta
my6hemmin.

- Viime vuoden kesilld ih-
mettelimme, kun vesijohdoista
tuli huonosti vetti. Syyksi pal-
jastui verkostossa oleva vuoto.
Vuotokohta sijaitsi pihapiirissd
sijaitsevan pdivikodin leikki-
vilineiden alla. Leikkivilineet
vaikuttivat hinnakkailta, joten
mietittiin kustannuksia ja siti,
joudutaanko maata kaivamaan,
ettd saadaan putket nikyviin ja
voidaan korjata vuoto, Engblom
kuvaa osakkaat yllittineesti ta-
pahtumasta, johon my0s kun-
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Autamme teita kaikissa viemarijarjestelmiin liittyvissa pulmissa,
24 tuntia 7 paivana viikossa, kaikissa olosuhteissa ympari vuoden.

Saat meilta kattavat ja monipuoliset viemari- ja erotinhuoltopalvelut
loka- ja sadevesikaivojen tyhjentamisista viemarijarjestelman sanee-
rauksiin, ennakoivaa huoltoa unohtamatta.

Olemme vastuuntuntoinen, yli 40-vuotias perheyritys.

Huollata viemarit ennakkoon

"Jos kiinteistdssa havaitaan pulputtavia dania tai vesi valuu hitaasti
lavuaarista tai WC-pontdsta viemariin, ne ovat merkkeja ongelmista’,
kuuluu asiantuntijan neuvo.

Valta ongelmat ja tilaa meilta viemariputkien pesu ja puhdistus
ennakkoon. Tarvittaessa voimme myds kuvata putket.

www.eerolayhtiot.fi
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Sulatamme
myos jadtyneet
putket

\
11,

-
Tarjoamme:

Loka- ja viemdrihuollot
Putkistojen sulatukset
Pumppaamohuollot

Hajutta —viemdiri- ja
rasvaerotinhuollot
Ympdiristénhuoltopalvelut
Suurtehoimuroinnit ja
-puhallukset

Putkisto- ja viemdiri-
saneeraukset

Norsu WC:t tilapdistarpeisiin
Puhdasvesipalvelut

Kuljetus- ja vaihtolavapalvelut
J

Padkaupunkiseutu: Ita-Uusimaa: Pirkanmaa-Hame:
Espoo (09) 8553 0450 Porvoo (019) 5752 777 Tervakoski (019) 7666 22
. . Mantsalad (019) 6434 08 Ylojarvi (03) 3142 5900
Lansi-Uusimaa: Lahti (03) 8757 215

Lohja (019) 3310 02 Keski-Suomi:
Hanko (019) 2486 713 Jyvaskyla (014) 6758 88 Pohjois-Savo:

Leppadvirta 040 1239 944

Kaikki numerot pdivystavat 24 h

Eteld-Savo:
Mikkeli 0440 1720 00

Pohjanmaa:
Seindjoki (06) 4144 088
Vaasa (06) 3178 090

Varsinais-Suomi:
Kaarina (02) 2433 666
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nallisen vesiliittymdsopimuk-
sen puutekin lopulta nivoutui.

Koska samalla oli kdynyt ilmi,
etti taloyhtio6illd ei ole kaupun-
gin vesi- ja viemirilaitoksen
kanssa voimassa olevaa vesiliit-
tymisopimusta, ruvettiin asun-
not myyneeltd ja niitd hallin-
noivalta yritykseltd peridmiin
vastuuta ja esitettiin, etti se
maksaisi taloyhtididen puoles-
ta uusista vesiliittymédsopimuk-
sista aiheutuvat kustannukset.

Yritys katsoi, ettei silli ole
asunnot myyneend tahona
asuntokauppalain  mukaan
mitdin velvollisuutta maksaa
uusien vesiliittymasopimusten
vuoksi syntyvid kustannuksia,
vaan ne taloyhtididen tiytyy
hoitaa itse.

Kaupungin virkamiesjohdos-
sa ymmirrettiin, etti virhe oli
syntynyt jo siini vaiheessa, kun
kaupungin vesi- ja viemarilai-
tos ei ollut perinnyt rakennus-
luvan yhteydessi sopimusta.
Taloyhtioiden kanssa kiydyissi
neuvotteluissa pdistiin siihen,
ettd kaupunki tuli vastaan hin-
nanalennuksella - vesiliittyma
maksaa puolet normaalista hin-
nasta.

- Liittymasopimuksen puute
oli jotenkin jainyt huomioi-
matta, koska yhtioissi oli talo-
kohtaiset sulut ja vesimittarit ja
laskutkin taloyhtioihin tulivat,
Engblom toteaa.

Asuntokauppalaki
ei tuonut turvaa

iittymisopimuksen puute

tuli yllityksend osakkail-

e, mutta niin taisi tulla
kaupungin virkamiehillekin.
Engblomin mielesti oli tirkeda,
ettd asia selvisi, koska muuten
olisi oltu samanlaisten ongelmi-
en edessi joka kerta, kun seitse-
min talon vilissi sijaitsevassa
verkostossa olisi ollut ongelmia
- kuka maksaa.

- Meilld olisi pitinyt kenties
olla jatkuva extravaraus, vara-
kassa, tillaisia ongelmia var-
ten. Voi vain kuvitella, miten

siitd olisi tullut talojen vilille
riitoja nimenomaan siksi, ettd
kuka maksaa ja kuinka paljon
maksaa. Siksi oli hieno asia, etti
kaupunki otti myonteisen kan-
nan ja verkoston kontolleen,
Engblom toteaa.

Taloyhtiot vyrittivit saada
myyjdd asuntokauppalain pe-
rusteella vastuuseen kustan-
nuksista, koska sekidin ei ollut
tarkistanut tai huolehtinut siiti,
ettd sopimukset olisivat siir-
tyneet niin sanotusti talojen
mukana taloyhtididen hallinta-

muodon muututtua.

- Asuntokauppalaista ei oike-
astaan 10ytynyt turvaa tillaisten
tapausten varalle. Timdhin oli
asuntokauppaan liittyvi virhe,
mihin yhteis6 saattoi vedota,
mutta myyjan lakimiehen kir-
joittamassa vastineessa se ta-
vallaan kumottiin, Engblom
vield pohti noin 30:td osakasta

yllattineesti noin 4 500 euron
maksurasituksesta.

- Kun ajatellaan 4 500 eu-
roa jaettuna noin 30:lle, niin ei
maksu ollut kovin suuri yhtd
osakkeenomistajaa kohti. Tie-
tysti voi ajatella niinkin, ettd
jos liittymid olisi asianmukai-
sesti tehty, niin se kustannus
olisi ollut asuntojen hinnoissa.
Ainahan me yritimme hankkia
jonkun toisen maksumieheksi
ja etenkin tdssd tapauksessa,
kun todettiin, ettid kysymys oli
selvisti virheesti.

Isdnnéinnin
erot

enry Engblomin koke-
muksen mukaan vuok-
ratalon muuttuessa
omistustaloksi on tarpeen
miettid, mitd muutostarpeita se
ajheuttaa myo0s isinndintiin ja
kiinteistonhuoltoon. Tdssi ta-

pauksessa nousi esiin kysymys,
mikd merkitys oli silld, ettd en-
sin vuokra-asunnot myi omis-
tusasunnoksi sama henkilo,
joka ryhtyi niiti my0s isinnoi-
main muutosten tapahduttua.

- Vaikka huoneistot myytiin
asunto-osakkeiksi, isinnointi-
toiminta ei kuitenkaan muuttu-
nut heti. Meitd isinnéitiin kuin
talot olisivat olleet edelleen
vuokrataloja ja asukkaat vuok-
ralaisia, Engblom mainitsee.

Lisiksi kidytinnon tilanteet
paljastivat, ettei asunto-osa-
keyhtion piitoksentekojirjes-
telmd ole isinnditsijille tuttu.
Esimerkiksi - osakkaat saivat
yksiselitteisen viestin, ettd jat-
kossa ostatte sihkon Fortumil-
ta, koska se on nykyinen sih-
kontoimittaja aiemmin sihkod
toimittaneen UPM Sihkon
siirryttyd Fortumille. Isinnoin-
tiyritys on tehnyt taloyhtioiden
puolesta sihkosopimukset.

- Olin hallituksessa ja selitin
isinnoitsijdlle, ettd timi ei nyt
mene niin, koska on kyse asun-
to-osakeyhtiosti. Asia kuuluu
asunto-osakeyhtion hallituksel-
le ja me pditimme, mistd sih-
ko ostetaan. Sitten ostimmekin
sen paikalliselta energialaitok-
selta, Engblom kertaa.

Yhteistyo isinnditsijin kans-
sa rupesi kuitenkin sujumaan.
Se oli tirkedi, koska Engblomin
mukaan muuten olisi saattanut
tapahtua selvid virheiti, joihin
hallituksen taholta olisi joudut-
tu puuttumaan.

- En sitten tiedd, miten suu-
ria virheitd olisivat olleet tai
olisiko niilld ollut kovin suurta
merkitystikdin, mutta oli puu-
tuttava asioihin, joista tiesin,
ettd muuten ne eivit olisi men-
neet asunto-osakeyhtiolaki-
kirjan mukaan, Engblom vieli
kertoo.

- Jos henkilo on isinnodinyt
taloyhtiotid sen vuokrataloaika-
na, hin on oppinut vuokratalo-
kulttuurin, ja siind tarvittavat
isinnointitaidot, eikd hinella
ole vilttimitti edes ammatti-
taitoa muunlaiseen isinnoin-

= JATKUU sivulla 79

KIINTEISTOPOSTI 7/2012 79
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tiin. En mindkain osaisi tind
pdivinad vuokrataloa isinnoida
ennen kuin kivisin taas hank-
kimassa oppia siihen, Engblom
tunnustaa.

Vuokralaisen
muuttunut
asema

oskus entisen vuokralaisen,

nykyisen osakkeenomista-

jan,voi olla vaikea tiedostaa
ma asemansa.

Erddssa tapauksessa Engblo-
min mukaan uusi osakas istui
ensimmadisessd yhtiokokouk-
sessa talon omistussuhteissa
tapahtuneiden
jilkeen ja ihmetteli, kenen
alaisuudessa hin oikein on -
vakuutusyhti6 Tapiolaan oli ai-
kaisemmin maksettu vuokra ja
alueellinen huoltoyhtio Piahki-
nihoito hityytteli milloin milld-
kin asumiseen liittyvilla asialla.

Kyse oli aikaisemmin vakuu-
tusyhtio Tapiolan omistuksessa
olleesta talosta, josta oli myyty
asuntoja mm. entisille vuokra-
laisille.

muutosten

Vuokralaisen kannalta olisi
tirked ymmirtid, mitd hallinta-
aseman muutos merkitsee kor-
jaustoiminnassa.

-- Tami nikyy siind, minka-
laisia palveluita uusi osakas on
vailla. Jos hin on vuokralaisena
tottunut saamaan vuokraisin-
niltidn madrittyjd palveluja,
niin asunto-osakeyhtiossd hin
ei niitd samalla tavalla saa. On
ymmairrettivi, ettd itse on kiin-
nitettivd hylly tai hankittava
jadkaappi. Huoltomies ei endi
tule hyllyja kiinnittimidin tai
vuokraisintd hanki jidkaappia.
Engblom muistuttaa.

Huoltopalveluiden
sisdll6ét uusiksi
okratalon muuttumi-

nen omistustaloksi vai-
kuttaa my0s kiinteis-

ARA-kohteisiin ja asuntoihin kohdistuvat alkuperdiset kdytto- ja luovutusrajoitukset ovat rahoitus-
muodosta riippuen voimassa 20-45 vuotta.

tonhuoltopalveluihin ja niiden
hinnoitteluun. Timinkin ko-
kemuksen Pihkindhoito on
saanut Pihkinirinteen alueella,
kun asuntojen omistussuhde
on muuttunut.

- Olimme hinnoitelleet ja
tehneet vuokratalon kanssa
huoltosopimuksen, johon sisil-
tyi my0Os huoneiston sisipuoli-
sia korjauksia. Kun talosta tuli
asunto-osakeyhtio, niin me jou-
duimme tarkistamaan palvelu-
kuvaukset ja tarkistamaan hin-
taa, kidytinnossi alentamaan
hintaa. Selitys on siind, ettd
vuokralaisille tehdiin enem-
min huoltotoitd kuin osak-
keenomistajille, Engblom vield
mainitsee.

Hinta kertoo
talon kunnosta

oskus myyntitilanteet me-

nevit hyvin ja ongelmitta,

joskus voi tulla ongelmia-
in.

- Kun esimerkiksi vakuutus-
yhtié Tapiola myi Vantaan
Pihkindrinteessid ensimmaiiset
vuokratalot omistusasuntota-
loiksi, niin tiedin, ettd joissakin

taloissa tehtiin esimerkiksi tar-
kistusmittauksia huoneistojen
pinta-aloista, Engblom mainit-
see.

Entisid vuokrataloja myydiin
omistusasunnoiksi joko siind
kunnossa kuin ne ovat tai teh-
dadn perusteellistakin remont-
tia, ettd asunnoista saa kunnon
hinnan. Engblom kehottaa osta-
jia aina suhteuttamaan asunnon
hinnan talon kiyttohistoriaan
ja ennen kaikkea sen kuntoon.

- Jos taloyhtitssi on tehty
myyntid varten vain kevyt pin-
taremontti, ja huoneistoja kau-
pataan edulliseen hintaan, niin
hinta kertoo kohteen kunnosta
jotakin, Engblom sanoo.

Edullisen hinnan ei kannata
antaa sokaista luulemaan, etti
tulipa tehtya hyvit kaupat, kun
tosiasiassa taloyhtiossa on pal-
jon korjattavaa, korjausvelkaa
on vuosikymmenten aikana
syntynyt. Sama ohje tutustua
taloyhtion korjaushistoriaan ja
paneutua tuleviin korjausaie-
suunnitelmiin kannattaa ottaa
vakavasti, olipa sitten tekemas-
si kauppoja entisestd vuokra-
asunnosta tai vanhasta omis-
tusasunnosta.

Sopimusten ja
velvoitteiden
tarkistamista

oskus taloyhtion saama uu-
si muoto voi ylliattia koke-
neen isinnoitsijin ja halli-
uksen. Henry Engblom kertoo
vantaalaisesta taloyhtiosti, joka
siirtyi Osuuspankin Elikekas-
san omistuksesta sijoitusyhtiol-
le.Taloyhtion siirryttya Pahkind-
hoidon isinndintiin, Engblom
rupesi tarkistamaan sihkosopi-
muksen tilaa. Oli tieto, ettd sopi-
mus on tehty Fortumin kanssa.
Soitto sinne ja vastauksena tie-
to, ettd kylld sopimus on ja hyvi
sopimus onkin.

Jonkin ajan kuluttua isinnoit-
sijin poydille tuli kyseista yh-
tiota koskeva sihkolasku, mut-
ta laskuttajana Vantaan Energia.

- Soitin Vantaan Energiaan,
ettd mikds juttu timd on.Asian
selvittely on vield kesken. Onko
joku tehnyt timin taloyhtion
puolesta sihkdsopimuksen sit-
tenkin Vantaan Energian kanssa
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- siitd ei ole isinnoitsijdlld, eikd
hallituksella tietoa.

Timin esimerkin opetus on
isinnditsijin kannalta se, ettd
aina kun tulee uusi kohde isin-
noitiviksi, olipa tausta miki ta-
hansa, niin on paljon sopimuk-
sia ja muita velvoitteita, jotka
on tiarked kdyda ldpi ja saattaa
ikdin kuin oman isinnointitie-
don tasalle.

- Pihkindrinteen alueella on
ollut paljon vakuutusyhtio Ta-
piolan kiinteistoja. Kun talot
ovat olleet samalla omistajalla,
ei ole yleensi tehty esimerkik-
si pyykinkuivatuspaikoista yh-
teiskdyttosopimuksia. Yhdessi
talossa sijaitseva kuivaushuone
voi palvella useamman talon
asukkaita. Sitten kun talot myy-
ddan omistusasunnoiksi, niin
hyvin usein tillaiset yhteiseen

kiyttdon liittyvit asiat jadvit
sopimatta ja sitten vasta jilkika-
teen niitd ruvetaan setvimadn.
Yleensd taloyhtiot kuitenkin
paidsevit niistd sopimuksiin,
Engblom mainitsee.

My0s perehtyminen taloyhti-
on historiaan on tirkeii erityi-
sesti silloin kun talon omis-
tusjirjestelyissi on tapahtunut
muutos. Niin Engblom totesi
ainakin eridissd kohteessa, josta
sijoittaja oli aikoinaan ostanut
myyntiin tulleista vuokra-asun-
toja ja tehnyt niihin huoneisto-
saunat - ilman lupaa.

- Sitd on nyt selvitetty mui-
den toiden ohessa. Sauna olisi
vaatinut rakennusluvan, niin
my0Os mirkitilojen laajentami-
nen, joka sekin oli asunnoissa
tehty. Asuntokauppatilanteessa
tima asia aiheuttaa ongelman,
koska ei tiedetd, milloin huo-
neistomuutos on tehty. Sitd ei

tiedd ilmeisesti edellinenkiin
isinnoitsijd, jolta kohde siirtyi
meidin isinnointiin. Saunoista
sinillian ei ole ollut ongelmia.
Ainoastaan isinnoitsijitodis-
tuksessa lukee nyt, ettid on teh-
ty muutos, jota taloyhtio ei ole
valvonut, Engblom kertoo esi-
merkistd, jonka arvelee olevan
kuitenkin aika harvinaisen.

Vuokratalo-
kauppoja
tehdddn

rityisesti vakuutusyhtio
Tapiola on myynyt Pih-
kinidrinteesti 2000-lu-
vulla useita vuokrataloja omis-
tusasunnoiksi. Henry Engblom
laskeskelee, etti hinen Pih-
kinihoidossa olonsa aikana
ainakin 6-7 taloa on tillaisen

muutoksen kiynyt lipi sitten
vuoden 2002, jolloin ensimmii-
nen vuokratalo alueelta myytiin
omistustaloksi. Siind Engblomin
muistin mukaan vaihtoi omista-
jaa noin 135 asuntoa.

Tapiola on yleensi myynyt
vuokra-asunnot niissi asuville
vuokralaisille, mutta tuoreim-
massa talokaupassa asunnot
menivit Engblomin mukaan
sijoitusyhtiolle perustettavan
yhtion lukuun. Siind kaupassa
noin 100 asuntoa vajhtoi omis-
tajaa.

Lisiksi Tapiola on myynyt
kaksi taloa VVO:lle, koska niissa
oli vield voimassa aravarajoituk-
set. Muissa “talo- ja asuntokau-
poissa” puhutaan Engblomin
mukaan noin 50 huoneiston
taloyhtioisti.

Kymmenia tuhansia aravavuokra-
asuntoja vapautuu rajoituksista

Kerran vuokratalo, tulevai-
suudessakin vuokratalo - ndin
vaikuttaa hyvin todennikoisel-
td Pellervon taloustutkimuk-
sen ekonomisti, kauppatietei-
den tohtori Petri Miki-Frintin
ja projektitutkija, yhteiskun-
tatieteiden lisensiaatti Tuula
Laukkasen tekemin selvityk-
sen perusteella. Selvitys teh-
tiin vuonna 2010 ja siind py-
rittiin valottamaan sitd, miti
aravavuokra-asunnoille on ta-
pahtunut niiden vapauduttua
rajoituksista tai kun ARA on ne
vapauttanut.

Selvityksen antamista joh-
topaitoksisti yksi oli, ettd
aravarajoituksista vapautuvat
asunnot tulevat padsiintoises-
ti siilymiin tavallisten kotita-
louksien asuntoina.

”Osa ehki muutetaan omis-
tusasunnoiksi, silld jo vapautu-
neista kohteista joka neljis ja
hakemuksesta vapautetuista
kohteista vajaa puolet oli muu-
tettu vuokra-asunnoista omis-

tusasunnoiksi. Tosin ARAn
yleishyodyllisiksi nimeimien
yhtiéiden vuokra-asuntojen
muuttaminen omistusasun-
noiksi ei ole mahdollista ny-
kyisten lakien voimassa olles-
sa, mutta voi olla, ettid paineet
saadosten muuttamiseen kas-
vavat”, selvityksessd todetaan.
Suurimpien valtakunnallis-
ten yleishyodyllisten yhtioi-
den (SATO ja VVO) hallussa
olevat, jo vapautuneet kohteet
olivat siilyneet vuokra-asun-
toina. Niitd ei ollut muutettu
omistusasunnoiksi, eiki liioin
erityisryhmien kayttoon.
Vuokra-asuntoja omistus-
asunnoiksi ovat viime vuosina
myyneet erityisesti suuret teol-
lisuusyritykset ja vakuutusyh-
tiot. Esimerkiksi UPM luopui
2000-luvun alussa noin 4 000
aravarahoitteisesta vuokra-
asunnosta, jotka sijaitsevat 80
paikkakunnalla. Silloin arvi-
oitiin, ettd konserni tarvitsee
kiyttoonsi vain 1 700 vuokra-

asuntoa 10 paikkakunnalla.

Voimallisin vapautumis-
jakso meneillaan

Vuodesta 1949 alkaen tuote-
tuista tavallisista ARA-vuokra-
asunnoista on kiytto- ja luovu-
tusrajoitusten piiristd vuoden
2009 loppuun mennessi pois-
tunut noin 62 400 asuntoa.
Poistuma koskee lihinnid vain
vuokra-aravalainoilla rahoitet-
tua tuotantoa, ja se koostuu
madriaikaisista rajoituksista
vapautumisista, ARAn vapaut-
tamisista ja talojen purkami-
sista.

Sdidosten mukaisten vapau-
tumisten voimallisin ajanjakso
nayttdisi osuvan vuosiin 2009-
2014, kun taas ARA teki eniten
vapautuspiitoksii vuosina
2004-2007.

Poistuma kiytto- ja luovu-
tusrajoituksista jatkuu: vuosi-
na 2010-2014 mairdaikojen

perusteella vapautuu noin 500
vihintddn 20 asuntoa kisittd-
viid kohdetta, joissa on yhteen-
sd 22 150 asuntoa.

Vuonna 2014 alkaa nk. pit-
kaaikaisilla korkotukilainoilla
rahoitettujen 36 000 asunnon
vapautuminen. Vuosien 2010
ja 2020 vililla kaytto- ja luovu-
tusrajoituksista vapautuvaksi
ennakoitu ARA-asuntokanta
sisaltdd noin 780 kplvihintiin
20 asuntoa kisittavad kohdet-
ta.Taloja on 1 450 taloa ja asut-
noja 36 800.

ARA-kohteisiin ja asuntoihin
kohdistuvat alkuperiiset kiyt-
tO- ja luovutusrajoitukset ovat
rahoitusmuodosta riippuen
voimassa 20-45 vuoden ajan,
minka lisiksi vuonna 1997 tu-
li voimaan 10 vuoden jatkora-
joitus. Jatkorajoitus koskee en-
nen vuotta 1980 lainoitettuja
rakentamiskohteita ja myos
myohempid peruskorjaus- tai
perusparannuslainoitettuja
kohteita.
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ﬁ NIMITYKSIA

Asuntoverstas

Rkm Toimi Nies-

niemi on nimitetty
toimialajohtajaksi

Verstaalle Asun-

toverstas Kiinteis-

tokehitys Oy:n se-

ké Asuntoverstas

Saneeraus 0y:n toimialajohtajaksi.
Niesniemelld on yli 30 vuoden ko-
kemus saneeraukseen ja rakennut-
tamiseen liittyvista johtotehtavista,
mm. Rakennusliike R. Muhonen Oy:n
toimitusjohtajana seka Delete Group
Oy:n toimialajohtajana.

Suomen Hypoteekkiyhdistys
Suomen Hypoteekkiyhdistyksen ja
Suomen AsuntoHypoPankki Oy:n
varatoimitusjohtaja ja hallituksen
jasen, oikeustieteen kandidaatti Ari
Pauna (45) on nimitetty Suomen Hy-
poteekkiyhdistyksen toimitusjohta-
jaksi 1.1.2013 lukien. Paunalla on 20
vuoden pituinen ty6ura erilaisissa
pankkialan johto- ja asiantuntijateh-
tavissa.

Toimitusjohtajana yli 10 vuotta toimi-
nut 63 vuotta tayttdva rahoitusneu-
vos Matti Inha jaa eldkkeelle toimi-
tusjohtajasopimuksensa mukaisesti
kevaalla 2013.

Picote Oy Ltd H.Q.

MBA Katja Lindy-

Wilkinson on ni-

mitetty Picote UK

Ltd:n myyntiyhti-

6n toimitusjohta-

jaksi 1.7. alkaen.
Vastuualueenaan
sukitustydkalujen

myynti ja markkinointi. Lindy-Wil-
kinson vastaa myds Picoten kan-
sainvélisen strategian suunnittelusta
ja toteutuksesta. Han on yrityksen
johtoryhman ja hallituksen jasen.

Consti Korjausurakointi
Consti Korjaus-

urakoinnin Turun

aluejohtajaksi on

nimitetty raken-

nusinsindori Juk-

ka Lehtonen. Teh-

tavan aikaisempi

haltija Janne Lun-

dén jatkaa Constin

osakkaana.

Jukka Lehtonen siirtyy Constille
YIT:lt4. Han on vastannut monista Tu-
run seudun nakyvistd rakennuspro-
jekteista muun muassa TYKS:n laa-
jennushankkeen ja NCC-vuosinaan
Kauppakeskus Myllyn rakentamisen
yhteydessa. Sitd ennen han tyésken-
teli GSP Westin toimitusjohtajana.

ISS Palvelut

ISS Palveluiden Uudenmaan asiak-
kuudet -liiketoimintayksikdn johta-
jaksi ja johtoryhman jaseneksi on
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nimitetty 1.9.2012 alkaen Matti Ranne,
joka on toiminut asiakkuusjohtajana
Uudenmaan asiakkuudet -liiketoi-
mintayksikdssa.

Anna Tapio on nimitetty 1.8.2012 alka-
en ISS Palveluiden siivous- ja toimis-
topalveluiden tuotejohtajaksi liiketoi-
minnan kehitys -yksikk66n Vantaalle.
Hanna-Mari Utunen on nimitetty
6.8.2012 alkaen ISS Palveluiden lii-
ketoiminnan kehitys -yksikk6dn
ruokailupalveluiden aluepaallikoksi
Vantaalle.

Outi Niskanen on nimitetty 8.8.2012
alkaen ISS Prokon hankesuunnitte-
lijaksi Helsinkiin.

Mikko Peltola on nimitetty 20.8.2012
alkaen ISS Palveluiden talousyksik-
koon palkkahallinnon asiantuntijaksi
Vantaalle.

Pia Forsstedt on nimitetty ISS Palve-
luiden siivouksen Business Analys-
tiksi 1.9.2012 alkaen.

Lasse Forsman on nimitetty ISS Pal-
veluiden teknisten palveluiden Busi-
ness Controlleriksi 1.9.2012 alkaen.
Petri Sund on nimetty ISS Palveluiden
kiinteistohuollon Business Controlle-
riksi 1.9.2012 alkaen.

EMC Talotekniikka Oy

Tomi Leinikka on

nimitetty 13.8. al-

kaen LV-projek-
tipaallikoksi
Eteld-Suomen
talotekniikkaliike-
toimintayksikkoon.

Han on aikaisem-

min toiminut mm. YIT Kiinteistotek-
niikassa ja Amplit Oy:ssa.

Jussi Saari on ni-

mitetty 1.8. alka-

en LV-urakoinnin
asennuspaalli-

koksi Eteld-Suo-

men talotekniik-
ka-liiketoimin-

tayksikén LV-

osastolle. Han on toiminut aikaisem-
min LV-osaston projektipaallikkona.
Roope Mutenia

on nimitetty 1.8.

alkaen S&ahkon
projektipaallikok-

si. Han on aikai-

semmin toiminut
Lemminkdinen
Talotekniikka

Oy:ssa.

TalPron Oy

Mikko Sahikal-

lio on nimitetty

1.9.2012 alkaen

TalPro Oy:n liike-
toimintajohtajaksi

vastuullaan johtaa

TalPron projekti-
johtopalveluiden
liiketoimintaa valtakunnallisesti.

_ @ UUTISPOSTIA

Hallitusjasenia vaikea saada

sakkaiden halukkuus

asunto-osakeyhtion

hallituksessa on sel-
vasti vihentynyt. Se johtuu
monista syistd, mutta paillim-
maisind ovat vilkas julkinen
keskustelu taloyhtioiden vas-
tuista, jota kiytiin erityisesti
viime talvena lumiongelmien
yhteydessi; yleinen halutto-
muus osallistua yhteisten asi-
oiden hoitamiseen ajanpuut-
teen ja kokemattomuuden
vuoksi sekd haastavien, aikaa
ja osaamista vaativien isojen
remonttihankkeiden lisdinty-
minen.

Neljdssa taloyhtiossi oli tur-
vauduttu ongelmien vuoksi
ulkopuoliseen hallitusammat-
tilaiseen.

Tillaisen kuvan piirsi asun-
to-osakeyhtididen hallitusten
tyoskentelysti Puheenjohta-
jien Klubin perinteeksi muo-
dostunut kesikysely, jonka 12

kysymyksen kysymyspatteri

toimitettiin Klubin 157 posti-
tuslistalla olevalle taloyhtioi-
den hallitusten puheenjohta-
jille.

Piinvastaisestakin ilmios-
tid kerrottiin, silld joka viides
vastaajista kertoi hallitusha-
lukkuuden parantumisesta.

- Parhaimpana esimerkkini
kerrottiin uudenlaisesta rat-
kaisusta; tulevaa linjasaneera-
usta varten oli perustettu asu-
kasraati auttamaan hallitusta
suunnittelutyossi. Loistava
tapa saada lisid yhteistyotd
ja vaikutusmahdollisuuksia
taloyhtioon, Puheenjohtajien
Klubin vetiji Mika Artesola
iloitsee.

Ratkaisuna hallitustyosken-
telyn parantamisessa pidettiin
koulutusta, mutta tirkeiksi
tiedonlihteiksi
kiinteistdalan mediat, jotka
kirjoittavat ajankohtaisista
asioista.

Asunto-osakeyhtiolain vai-

mainittiin

WC-pytty ei ole roskis

Pian sen jilkeen, kun Hel-
singin Sanomat uutisoi SOK:n
kiinteiston rasvakaivon tukkeu-
tumisesta aiheutuneesta mitta-
vasta viemaidriongelmasta, Hel-
singin seudun ympadristopal-
velut HSY katsoi aiheelliseksi
muistuttaa hyvistia pyttyetike-
tistd. Kdytinnossi se tarkoittaa
sitd, etti wc-pyttyd saa kiyttdd
vain sithen mhin se on tarkoi-
tettu, ei roskiksena.

We-pytyn kiyttimisessd siis
kannattaa ottaa huomioon seu-
raavanlaisia asioita:

Roskien heittiminen ves-
sanpyttyyn aiheuttaa ongelmia
seki kiinteistoille ettd viemiri-
verkostolle. Hygieniatuotteiden
ja biojitteiden, kuten ruuantih-
teiden ja paistorasvan laittami-
nen pyttyyn voi aiheuttaa kal-
liin tukoksen kodin putkistossa.

Useimmat viemadritukokset
todetaan taloyhtididen omissa
putkistoissa. Kun viemiri tuk-

keutuu, vesi nousee nopeasti
lattiakaivoista, pesualtaista ja
wc-pytystd. Haju on kamala ja
siivoaminen sotkuista puuhaa.

Roskat on syytd heittdd laji-
teltuna roskikseen. Ikiviltd ja
kalliilta putkit6iltd voi vilttyd
laittamalla roskakorin kylpy-
huoneeseen ja vessaan.

Pyttyyn ei myoskidin saa
heittid wc-paperirullia tai kui-
tuliinoja, vaikka niissi olisi flus-
hable-merkinti. Vessapaperi ei
aiheuta ongelmia, koska se on
valmistettu viemdirissi hajoa-
vaksi.

Jos rasvaa joutuu viemiriin,
se jahmettyy ja rasvatukos pitdd
pahimmillaan leikata putkistos-
ta pois.Tama vie ajan lisiksi ra-
haa, ja maksumieheksi joutuu
ongelman aiheuttaja.

Rasvan voi laittaa biojiteasti-
aan esimerkiksi talouspaperiin
imeytettynd. Isomman rasva-
madrin voi keritd tiiviiseen



kutuksista puheenjohtajat ar-
vioivat, ettd laki on toiminut
hyvin ja pitinyt huolta asuk-
kaiden remonttien ilmoitus-
velvollisuudesta huoneistore-
monttien osalta.Tatd pidettiin
tirkedni erityisesti kosteiden
tilojen remonttien osalta.

Taloudellinen tilanne
rajoittaa remonttihaluja

Puheenjohtajien  suurin
uhkakuva kohdistui isojen ja
kalliiden remonttihankkeiden
lykkidintymiseen osakkaiden
taloustilanteen takia. Vastaa-
jista runsas enemmisto totesi
taloudellisen tilanteen muut-
tuneen huonommaksi.

Ensisijaisena syyna pidet-
tiin kiinteiden kustannusten
kuten, limmitys, vesi ja jiteve-
si ja energia, voimakkaita hin-
nannousuja. Myos kiinteisto-
veron kiyttod kuntien talou-
den paikkaajana pidettiin
huolestuttavana. Huomiota
kiinnitettiin myo6s osakkaiden

astiaan, kuten maito-
purkkiin, ja heittid sen
sekajitteisiin.

Rasvat ja muut kiinte-
it biojitteet ovat my0s
rotille kelpaavaa ravin-
toa. Pehmeit ruuantih-
teet kuten puurot ja
keitot eivit tuki viema-
reitd, mutta ovat herkku-
paloja viemiriverkoston
sivuputkissa liikkuville
rotille.

WC-pyttyyn ja viema-
rikaivoon ei mydskdin
saa kaataa vaarallisia

ikddntymisen ja kasvavien
vastiketarpeiden episuhtaan.

Vastaajista joka kuudes koki
taloustilanteen parantuneen
tai pysyneen ennallaan.

Remonttien lykkdimisen
kannalta tilanne on huoles-
tuttava: Monet taloyhtidisti
ovat tulleet ikddn, jossa pitdisi
tehdi seki putkistokorjauksia
ettd julkisivuremontteja. Mo-
lemmat hankkeet ovat kalliita
ja rasittavat osakkaita.

Muita mainittuja Kkorjaus-
kohteita olivat hissit, pihat ja
ilmastointijirjestelmit.

Uhkia loytyi my0s ympa-
roivin maailman epavarmuu-
desta, piittaamattomuudesta,
yksityisen pysikoinninval-
vonnan tulevaisuudesta sekd
osakkaiden ikaintymisesta.
Monissa pienemmissi talo-
yhtidissi hommia on tehty
talkoohengelld ja nyt vieston
vanhetessa ei endd jakseta
osallistua. Tyt jaavit yha har-
vempien harteille.

Pthy;!

ska ihmiselle, jttiongelma péntolle.

jatteitd, kuten maaleja,
livottimia tai lidkkei-
td. Nekin voivat tukkia
viemirin, mutta viemdrista lipi
paidstessiin jitevedenpuhdis-
tamolle ne hdiritsevit jiteve-
denpuhdistuksen biologista
prosessia.

Kemikaalien kaataminen
viemiriin lisid my0s vesisto-
jen kuormitusta, silli kaikkia
vaarallisia jitteitd ei jiteveden-

puhdistamolla pystytd puhdis-
tamaan. Vessasta vedetyt vaa-
ralliset jitteet pddtyvit lopulta
kuormittamaan Itimerta.

www.hsy.fi/vesi/
kodinvesiasiat/pyttyetiketti
www.pytty.fi
www.vaarallinenjate.fi

info@newlin

HUOLETON
PUTKIREMONTTI!

Luotettavasti ja laadukkaasti

Tekniikassamme yhdistyvéat kehittynyt teknologia ja
huolellisesti testatut materiaalit. Lisaksi oma
erikoiskoulutuksemme takaa vahvan ammattitaidon
seka ruiskuvalumenetelmalle ettd sukitukselle.

Tarjpamme nyt myos laajempaa viemarisukitusta
seké uutuutena muoviviemarien saneeraus
ruiskuvalulla! Ota yhteytta niin kerromme lisaa!

VTT-C-6460-11
»

(Z NS
QesermipkhE

Alan parhainta asiakaspalvelua

Huolehdimme tiedottamisesta projektin joka
vaiheessa. N&in ollen remontti sujuu helposti ja
vaivattomasti niin asukkaalle kuin
kiinteisténomistajalle. Tavoitteenamme

on 100% asiakastyytyvaisyys!

Isannéintiliitto
KUMPPANI

www.newlinerfi @ 020 790 2000
v/
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Ostereita, rakkausruoan aatelistoa

Kesd alkaa olla takana
pdin. Illat pimeneuviit,
ilmat viileneviit, top-
pahousuja sovitellaan
ja valmistaudutaan
tulevaan talveen.
Ndhtdvdksi jdd, mis-
sd jamassa yldkerran
isdnndn lumivarastot
ovat ja tarvitaanko
taas kaikki kynnelle
kykenevidt “lumimie-
het” kiipeilemddn,
kuka minkdkinlaisin
turvavdlinein talojen
katoille.

Mutta onhan ldhi-
viikkoina myos pientd
mediarumbaa tiedos-
sa, silld 28. lokakuuta
mannersuomalaiset
pddsevdt taas ddnes-
tdmddn. Tdlld kertaa
valitaan pikkuruisen
kuntaliitospaineen alla
oleviin kuntiin uudet
valtuutetut.
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& latva-artisokkaa

ykyisin Manner-Suo-
messa on 320 kuntaa.
Mitenkihin kuntakart-

ta mahtaakaan muuttua uusien
kunnallispdittijien nelivuotis-
kauden aikana? Nyt valitaan
noin 10 000 valtuutettua. Jos
kuntien miird putoaa radikaa-
listi, riittddko kaikille koko val-
tuustokaudeksi hommia? Oli-
sihan se aika metkaa,
jos kuuden kunnan
yhteenliittymad aloittai-
si kunnanvaltuutettuja
koskevat yt-neuvotte-
lut.

Taannoin julkisuu-
teen tulleen kunta-
kartan perusteella on
laskettu, etti neljin
vuoden piisti olevissa
vaaleissa valtuutettujen
madira olisi noin 3 000.
Ilmankos kepulaiset
repivit maakunnissa
voimallisesti lappuhaa-
lareitaan.

Kaikki
ei muutu

itihin Taksi-
tai Kuorma-
autoliiton

jdsenet tuumaisivat, jos
heidin oma unioninsa
kysyisi heiltd, ettd hyvi
yrittdji, mikd on tir-
kein tyokalusi? Saattai-
si siind isdntien kalliilla
hankitut ylileuan teko-
hampaat pudota vield
kalliimmalla hankitun
tyokalun rapaiseen jal-
katilaan moista Kkysy-
mystd himmastellessi.

Tama tuli mieleeni, kun sat-
tui jostakin lehdestd silmiini
otsikko, ettd tietokone on isin-
noitsijin tirkein tyokalu. Jutun
patkdd lukiessani aavistukseni
osui kohdalleen, isinnoitsiji-
unionihan se jatkaa nollatut-
kimustensa sarjaa. Nyt nimi
ikuiset ropellipdit olivat piit-
tineet kartoittaa jisenistoltiin

tyOkalusalkun tirkeimmit vem-
paimet. Yhdeksin kymmenesti
unionin jisenestd kayttdi tieto-
konetta. Mikd uutinen! Hohti-
met taisivat olla toisella sijalla.
Jos kuntamaailma muuttuu-
kin, on kuitenkin vield jotakin

miki pysyy...



Osterit sy6daan
eldvana

Piikaupunkiseudun Stockman-
neissa oli syyskuun puolessa vilissid
osterikampanjana. Ostereita piisi
maistamaan kaupassa ammattilaisen
opastamana ja luonnollisesti herkku-
ja oli myos myynnissi. Opastusta sai
my0s osterin oikeaoppiseen avaa-
miseen, mikd ei sindnsi ole vaikeaa,
mutta vaatii pikku niksinsi.

Kotikokin kengit kuljettivat alle-
kirjoittaneen Espoon Tapiolaan Ky-
seisid herkkuja hankkimaan. Kaupan
herrahenkild oli hyvin miellyttivi
ja neuvoi niksit osterin avaamiseen
ja tarjosi mereltd tuoksuvan herkun
pienen sitruunarutistuksen kera.

Tarjolla olisi ollut myos salotti- ja
punasipulista sekd vinegretestd teh-
tyd salsaa, mutta tahdoin maistaa
mahdollisimman naturel. Enkd petty-
nyt. Reipas ryystiisy suoraan simpu-
kan kuorelta suuhun, pieni pyoridytys
suussa ja sitten puraisu, jotta koko
suu saa osansa tisti makunautinnos-
ta... makumaailman tdytti herkulli-
nen liemi ja osterin liha aavistuksen
sitruunalla ryyditettyni - merellisti.

Tuli mieleen midnnitalvinen reissu
Seychelleille. Erinomaista.

Alid koskaan nielaise osteria pu-
raisematta sitd kahtia, se olisi kuin

helmii sioille, menettiisit ison ma-
kuelimyksen.

Eipi allekirjoittanutta ollut maisti-
aisen jilkeen vaikea saada ostamaan
nditd nilvidisid myos kotiin (2 e/kpD).

Makumatkojen varrella osterei-
ta on kylld tullut syotyd maailman
ravintoloissa useampaan otteeseen-
kin, mutta tilli kertaa kaikki tuntui
natsaavan niin mainiosti kohdalleen,
ettd oksat pois.

Kotona ei satu olemaan osteriveis-
td ja enkd raaskinut sellaista osteritis-
kiltd ostoskoriin nostaa - no, yhden
katkenneen Kkeittioveitsen jilkeen

Artisokan lehdet riivitdaan hampailla

Katkaise ennen keittimisti artiso-
kasta varsi pois kddntimailld vartta
poydin reunaa vasten. Leikkaa ar-
tisokan kirjestd 2-3 senttid pois ja
leikkaa saksilla uloimpien lehtien
kitkerit kirkiosat pois.

Huuhdo

kylmin veden alla ja laita artisokka

"hetelmid” juoksevan

kiehumaan runsaaseen veteen, jo-

hon olet rutistanut yhden sitruunan
mehun ja ripottanut vihin suolaa.
Sitruunassa oleva happo estiid artiso-
kan tummumisen.

Kiehumisen aikana kannattaa ar-
tisokkien pdilld pitdd vaikka vihin
kattilaa pienempid kantta, jotta ne
pysyvit upoksissa. Nidin herkku ei
tummu ja kypsyy paremmin kauttaal-
taan. Keittoaika on reilu puoli tuntia,
riippuen artisokan koosta. Kypsyytti

voit kokeilla vaikka puisella grillivar-

siirryin jaireimpidin kalustoon ja
tempaisin kehiin timidkin Marttii-
nin valmistaman lapinleuku-puukon.
Sitd varovasti kiyttien kansi aukesi
oikein nitisti ja ohuella keittioveit-
selld sain katkaistua saamani opin
mukaisesti simpukan sulkijalihaksen
ja irroitettua myos lihaksen simpu-
kan pohjasta. Enkd edes pahasti ldi-
kyttinyt kuoren sisilld olevaa herkul-
lista nestettd. Kaikki osterit auki, ne
laatikossa olevan jiimurskan piille
ja pieni rutistus sitruunaa ja sitten
horstimdin... ei vaan nauttimaan.
Kyytipojaksi lasillinen tdyteldistd

rastikulla. Artisokka on kypsi, kun
pohja on pehmei ja alimmat kukka-
lehdet irtoavat helposti.

Valuta ylimdirdinen vesi pois
kddntimalld artisokat leikkuulaudalla
tai puhtaassa tiskialtaassa nurin pdin.

Voit tarjoilla artisokat irrottamalla
lehdet Iimmitettyyn kulhoon tai lait-
tamalla kokonaisen artisokan kahden
syojin vilille poytdin.

Tarjoile timi herkku sitruunavoi-
kastikkeen tai kuten allekirjoittanut,
hollandaise-kastikkeen kera.

Artisokassa on syOtivid kahdessa
kohdin, lehtien kirjessi ja artisokan
pohjassa sijaitseva sydin. Lehdet
dipataan kastikkeeseen ja lehti ve-
detddn riipimilld hampaiden vilissd
niin, ettd lehden kirjessd oleva peh-
mei tahna tulee suuhun.

Artisokan sydimen pdilli on
melkoisen “tuuhea karvoitus”, joka

wwuw.karpankeittio.fi
karppa.coffeeland@kolumbus.fi

samppanjaa.

Tama kaikki tapahtui aurinkoises-
sa syyssidssid ulkona ja olo oli kuin
Casanovalla aikoinaan. Legendan
mukaanhan Casanova so6i 60 osteria
pdivittdin ja ammensi siitd itselleen
legendaarisen mieskunnon. Oste-
reita pidetdinkin rakkausruoan aa-
telina. Joten veljet, osterikauppaan
sieltd tietokoneen ddreltd tilailemas-
ta niitd humpuukisia poronsarvi- tai
muita lumepillereitd, joita viagrana
spammitiin meille ruudun tiydeltd

paivittdin.

leikataan tai revitiin pois ja sydin
syodidin kastikkeen kera haarukalla
ja veitselld. Artisokan voi syodd kyl-
mind tai kuumana.

Erittdin hyvdd ja helppoa. Eikd
maksa paljoa. Ostamani “kidpyset”
maksoivat tasan 2,49 euroa Kilolta.
Sopii alkupalaksi, leffankatseluna-
posteltavaksi tai muun ruoan lisuk-
keeksi.

Niitd syodessi kannattaa pOoytiin
kattaa myoOs iso “risteilijd”, silld ar-
tisokan lehtid jii tolkuttoman paljon.

Allekirjoittanut tarjosi artisokat
loistavasti marmoroituneesta hirin
ulkofileesti leikattujen ja grillattujen
pihvien kera. Ei pohkompii.

Kahvimaalla
Miisan pdiivdndi
23.9.2012

Chef Karppa

myos Facebookissa.




Kiinteistoalan

Parhaat Palvelut 2012

. Autotallit

—= Pisari oy

AUTOTALLIT

* Yksittaistallit ja -katokset

e Rivitallit ja -katokset

* Autotalli-varastoyhdistelmat

AUTOTALLIN OVET

e Kippiovet

e Saranapariovet

e Varasto-ovet

e Kaikki ovet PU-erist. tai ilman
* Myds erikoismitalliset

Puh 06-781 9000
Fax 06-781 9022

PL 28

~ 68601 PIETARSAARI
www.pisari.fi

i Fisaal)

. Maalauslaitteet

Striperilla viivat nopeasti ja siististi.
Kiinteistojen pysékdintipaikkojen ja

varastojen ym. merkinnét kétevésti ja
edullisesti.

T Teknoma Oy
Kiilaniityntie 1 02920 Espoo
Puh (09) 681 021 Fax (09) 6810 2222

. Kiinteistopesulat

KiinteistOpesulakoneet

Miele

PROFESSIONAL

Miele Oy, Porttikaari 6, 01200 Vantaa
www.miele-professional.fi
puh. (09) 875 970, asiakaspalvelu@miele.fi

. Ikkunat ja Ovet

S

Skaala lIkkuna- ja Ovipalvelu Oy
Martinkylantie 41, 01720 Vantaa
Puh. (vaihde) 06-482 2000

Viiden tdhden saneerauspalvelua!

Myos maaradaikaishuolto ja 10 v takuu

d3 tarjous’

Yok kok

Vantaa e Porie Forssa e Turkue Tampere Www.skaala.com

. Seminaarit

. Parvekekaiteet

PARVEKELASITUKSET
JA PARVEKEKAITEET

MEILTA LISAKSI MYOS:
Terassilasitukset, porrashuoneen alumiiniovet
ja -ikkunat seka auringonsuojasaleikot

alutec

Alutec Oy, Savontie 349, 84100 Ylivieska
Puh. (08) 410 5500, fax (08) 424 441, www.alutec.fi

Jdteastiat

-jateastiat

e [V-koneiden vaihtosuodattimet
¢ Hajusuodattimet tuuletusputkiin

P. 020 777 0010 * F. 020 777 0049
www.meltex.fi

Viestosuojat

| TURVALLISUUS- |
| MATERIAALIA |

| Tuotevalikoimistamme I18ydat laadukkaat ja mo- |
nipuoliseset valikoimat palo- ja pelastusalan
ammattikirjallisuutta ja muuta turvallisuuteen liit-

| tyvaa aineistoa. Vaestdnsuojelumateriaaleja |

| 16ytyy valmiina pakkauksina taloyhtiéille ja yri- |

| tyksille.

Suomen Pelastusalan |
| Keskusjarjestod

AR SPEK

|
| |
| Ratamestarinkatu 11, 00520 Helsinki |
| Puh.(09) 476 112, faksi (09) 4761 1400 |
| |

www.spek.fi
verkkokauppa.spek.fi

. Alumiini-ikkunat ja -ovet

IKKUNATEHDAS

VI ASIVUORIMAA

Kotka ®puh. (05) 2265 100

www. lasivuorimaa.fi




TUOTE- YRITYSUUTISPOSTIA

Kiinteistoposti tayttaa 20 vuotta ensi vuonna
Juhlaseminaari Finlandia-talossa 10.4.2013

Ensi vuosi on Kiinteistopos-
tille juhlavuosi, silld lehti tayttia
jo komeat 20 vuotta. Matka on
ollut mielenkiintoinen, paljon
ovat kiinteistonpito ja korjausra-
kentaminen menneet sind aikana
eteenpdin, taloyhtididen paittd-
jien tietimys kiinteistojen yllapi-
dosta kasvanut, paljon on koettu
ja korjattu, vaikka korjausvelka
edelleenkin kasvaa.

Tulevaan vuoteen mahtuu mo-
nenlaisia tapahtumia, 20-vuotis-
juhlaseminaari pidetdin Finlandia-
talossa 10. huhtikuuta. Seminaa-
riin kutsutaan lehden lukijoita eli
taloyhtiopaittdjid ja sielld kuullaan
monia ajankohtaisia kiinteistonpi-
toon ja Korjausrakennuttamiseen
liittyvid luentoja.

Kiinteistopostin  yhteistyo-
kumppanit ovat juhlissa mukana,
silld seminaarin yhteyteen jirjeste-
tdian joustavarakenteinen nayttely,
jossa lehden 20 hyvii ja osaavaa
yhteistyOkumppania esittelevit
seminaarivieraille tuotteitaan ja
palveluitaan.

Seminaari on kutsutuille mak-
suton ja pdivian aikaan tarjotaan
aamukahvit, lounas ja piivin piit-
teeksi “kippistetidn”juhlasankaria
kuohuviinilasillisella.

MyGs messu-
osallistumisia

Juhliva Kiinteistoposti osallis-
tuu myos alan messuille. Helmi-
kuussa Helsingin Wanha Satama
tdyttyy  Korjausrakentaminen
2013-tapahtumasta, maaliskuussa
on ohjelmassa Jyviskylin Paviljon-

Tiedonndlkdd ja —tarjontaa
juhlan merkeissa

Viidessiitoista vuodessa ammattilehti enniittdd viestittéid lukijoilleen
aikamoisen r asiaa. Tuhdin tietoannoksen tarjosivat mybs asian-
tuntijaluennoitsijat yleisdlleen kuudessa tunnissa, Kiinteistpostin
juhlaseminaarissa Finlandia-talolla 23. huhtikuuta. Vieraat, noin 300
taloyhtididen edustajaa kuuntelivat keskittyneesti. Keitd ja mitd, siitd
alla ldhinnéi maistiaispaloja. Tarkemmin antiin palaamme elokuun
PiiéikaupunkiseutuExtra-numerossa.

Finlandia-
talossa oli
runsaasti
viked Kiin-
teistopostin
juhliessa
15-vuotistai-
valtaan
Helsingissa
vuonna

gissa Rakentaminen & Talotekniik-
ka 2013-messut ja marraskuussa
lehti on mukana Julkisivu- ja Kiin-
teistomessuilla Helsingin Messu-
keskuksessa.

Jyviskyldin rakennetaan 3-4 yh-
teistyokumppanin kanssa pie-
nimuotoinen KiinteistoTori ja
syksyn Kiinteistomessuille on
suunnitteilla isompi, 20 yrityk-
sen muodostama KiinteistoTori.
Syksyn toriin liittyvit neuvottelut
ovat parhaillaan kdynnissi Suo-
men Messujen kanssa.

Wise Group Finland Oy ostanut
Insin6oritoimisto Creo3 Oy:n

Wise Group Finland Oy on al-
lekirjoittanut sopimuksen, jolla
yhtié hankkii yrityskaupalla ra-
kennuttamis-, valvonta- ja suunnit-
telupalveluihin erikoistuneen In-
sinooritoimiston Creo3 Oy:n osa-
kekannan.Yritys toimii Mikkelissi
ja Savonlinnassa. Se on perustettu
vuonna 2004 ja toimii uudis- ja
korjausrakentamisen, rakennutta-
misen, valvonnan ja suunnittelu-
palveluiden parissa.

Yritys tyOllistad tdlla hetkelld
14 henkilod Mikkelissi ja Savon-
linnassa.

Yrityksen liikevaihto vuonna
2012 tulee olemaan noin 1.3 mil-
joonaa euroa.

Insin6oritoimisto Creo3 Oy:n

nykyiset omistajat Pasi Honkanen,
Pasi Piispa jaTimo Hirkonen jatka-
vat yhtion palveluksessa entisissd
tehtdvissdin. He tulevat merkitti-
viksi vihemmisto-osakkaiksi Wise
Group Finland Oy:60n.

Wise Group Finland Oy on
suomalainen yritys, joka tarjoaa
talonrakennusalan konsultointi-,
suunnittelu- ja rakennuttamispal-
velut uudis- ja korjauskohteisiin
Suomessa, Vendjilli ja Baltian
maissa. Wise Group kuuluu ta-
lonrakennussektorin kymmenen
suurimman asiantuntijapalveluita
tarjoavan yrityksen joukkoon Suo-
messa.

2008.

Kaksi
laivaseminaaria

Toukokuussa Kiinteistoposti jir-
jestad jo kahdeksatta kertaa Tu-
levaisuuden Isinndinti -huippu-
seminaarin, joka on perinteisesti
Helsinki-Tukholma-Helsinki vililld
pidettivd meriseminaari.

Syyskuun lopussa kokoontu-
vat Kiinteistoalan naispddttijat
neljitta kertaa Helsinki-Tallinna-
Helsinki vililli pidettiviin me-
riseminaariin.

Fenestra keskittaa
ikkunatuotanton-

sa Kuopioon

Ikkuna- ja ovitoimittaja Fe-
nestra keskittdd ikkunatuotan-
tonsa Kuopioon. Silld haetaan
toiminnan kannattavuuden
parantamista sekd parempaa
asiakaspalvelua esimerkiksi
lyhyempien toimitusaikojen
muodossa.

Fenestra valmistaa vuosittain
noin 230 000 ikkunayksikkod
ja noin 320 000 ovea. Liikevaih-
to on noin 110 miljoonaa eu-
roa ja henkiloston maird noin
700. Fenestran tuotantolaitok-
set sijaitsevat Forssassa, Kuo-
piossa, Viitasaarella, Alavudella,
Posiolla ja Tallinnassa.

Malkit Oy myi
toimintojaan
Hakonen Solutions
Oy:lle

Malkit Oy on myynyt liiketoi-
mintakaupassa pesula-, kodinko-
ne- ja lukitustoimintonsa Hakonen
Solutions Oy:lle. Liiketoimintasiir-
to koskee toimialakokonaisuutta,
johon kuuluvat pesulakoneet, ko-
dinkoneet, lukitukset, varausjirjes-
telmit ja niiden asennukset seki
huoltotoiminnot.

Kaikki toiminnoissa tyoskente-
levat 32 tyontekijaa siirtyvit kau-
pan yhteydessi vanhoina tyonte-
kijoind Hakonen Solutions Oy:n
palvelukseen.

Hakonen on vuonna 1918 pe-
rustettu perheyritys ja Suomen
vanhimpia logistiikkayrityksid.
Kaupan myota se voi tarjota sa-
man katon alta jakelu- ,asennus- ja
kayttoonotto-, huolto- ja yllapito-
palvelut sekd koulutus- ja kierrd-
tyspalvelut.

Kiinteisto-
tahkolalla
kaksi

yrityskauppaa

Kiinteisto-Tahkola Helsinki Oy
on ostanut 26 vuotta Nurmijirvel-
la toimineen Isinnoitsijatoimisto
Mehto Oy:n liiketoiminnan Terho
Mehtolta. Mehto Oy:n kaikki isdn-
nointiasiakkaat siirtyivit Kiinteis-
totahkolan vastattavaksi 1.9.2012
alkaen.

Terho Mehto sekd muu henki-
10stO siirtyvat samalla pdivimaa-
ralld vahvistamaan Kiinteisto-Tah-
kola Helsinki Oy:n isinndintijouk-
kuetta, tyoskentely heilld jatkuu
edelleen Nurmijirven toimipis-
teessd.

Lisiksi Kiinteisto-Tahkola Rova-
niemi Oy on ostanut Rovaniemel-
la sijaitsevan Isinnointipalvelu E.
Viitanen Ky:n isinnointiliiketoi-
minnan Ermo Viitaselta.

Isinnointipalvelu E. Viitanen
Ky:n kaikki isinndintiasiakkaat
siirtyivit Kiinteistotahkolan vas-
tattavaksi 1.9.2012 alkaen. Ermo
Viitanen siirtyy samalla paivimaa-
ralld vahvistamaan Kiinteisto-Tah-
kola Rovaniemi Oy:n isinndinti-
joukkuetta.

Kiinteistotahkola-konsernissa
tyoskentelee 110 isinnodintialan
ammattilaista kuudessa toimipis-
teessd Helsingissd, Nurmijirvelld,
Tampereella, Oulussa, Rovaniemel-
14 ja Kuusamossa.
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HSY jatehuollon
verkkopalvelussa
voit paivittaa tyh-
jennysvailitiedot

Helsingin seudun ympiristopal-
veluiden asiakkaat voivat nyt itse
muuttaa jitekuljetuspalveluidensa
tietoja.Asiakkaat voivat netissi esi-
merkiksi pidentdd tyhjennysvilia
tai vihentii jiteastioiden madrii.

Asiakkaat ovat aiemmin voineet
tilata HSY:Itd uuden jitekuljetus-
palvelun sihkoisesti, mutta voi-
massaolevien kuljetuspalveluiden
tiedot on pitinyt muuttaa puhe-
limitse tai sihkopostilla. Kaikki
muutokset eivit vield jatkossa-
kaan ole mahdollisia netin kautta.

Verkkopalvelua kehitetiin edel-
leen. Se on tarkoitettu piikaupun-
kiseudun ja Kirkkonummen asuk-
kaille ja isinnoitsijoille.

Palvelua voi kiyttid suomeksi,
ruotsiksi tai englanniksi ja sinne
kirjautumista varten tulee olla tie-
dossa kiinteiston jitepalvelutun-
nus sekd postinumero.

Lisitietoja: HSY,
Hanna Rantanen,

puh. 09 1561 2417,
hanna.rantanen@hsy.fi

P6l1l6 Energiapalvelusta vinkit
taloyhtididen energiansddstimiseen

Isinnointiverkko osallistui
joulukuussa 2011 Suomen itse-
niisyyden juhlarahasto Sitran ja
Ajatushautomo Demos Helsin-
gin jirjestimiin Peloton-inno-
vaatiokilpailuun.

Kilpailuun lihetetty idea poi-
ki paikan Peloton Innovation
Camp leirilld, jossa idea energia-
asioihin paneutuvasta isinnoin-
tipalvelusta kiteytettiin.

Kisassa idea sijoittui hienosti
toiselle sijalle ja sitd lihdettiin
viemiin eteenpdin yrityksessi.

Palvelu on nyt valmis talo-
yhtiodiden kiyttoon. Se tarjoaa
saastomahdollisuuksia kolmella
tavalla:

Poll6 Energiasddsto: tarjoaa
jokaiselle taloyhtiolle radtiloidyt
talotekniset ratkaisut energian-
sddstoon. Takaisinmaksuajat ovat
Iyhyiti, 6-36 kk.

Ratkaisulla saadaan sdisto-
jen lisiksi asumismukavuutta;
tasainen ja oikea limpoétila se-
ki vedontunteen loppuminen.
Oikean limpoinen, vedoton ja
sisdilmaltaan laadukas asuminen

on mahdollista my6s vanhem-
missa kiinteistoissa.

Pollo Energiavahti: vuosittai-
nen tekniikan seuranta ja rapor-
tointi yhtiolle takaa sddstojen ja
asumismukavuuden jatkumisen.
Taloyhtiélle toimitetaan lista
tehdyistd toimenpiteistd ja esi-
tetdan mahdollisia uusia sidsto-
toimenpiteitd vuosittain. Talla
taataan jatkuva sddstd ja ajan
hermolla pysyminen, asumismu-
kavuudesta tinkimitta.

Poll6 Energiavinkit: Siinnol-
liselld asukasviestinnilld muis-
tutetaan asukkaita erilaisista,
yksinkertaisista sdistomahdol-
lisuuksista. Kiinteiston energi-
ankulutusta voidaan tehostaa
tekniikalla, mutta paras tulos saa-
vutetaan vasta, kun myos talon
asukkaat tiedostavat energian-
sdadston hyodyt ja keinot.

Lisatietoja:
Isinnointiverkko Oy,
Unni Holm,

puh. (09) 8190 5565,

unni.holm@isannointiverkko.fi

Huoneistokeskuksen
Aikakone nayttaa
myytavat asunnot

ennakkoon

Aikakone™ niyttdd yhden vuo-
rokauden ennakkoon myyntiin
tulevat asunnot. Facebookissa toi-
mivan palvelun avulla aktiivinen
asunnonetsijia voi l0ytda unelmi-
ensa kodin ennen sen virallisen
markkinoinnin alkamista. Niin
hin voi varata esimerkiksi asun-
non yksittiisesittelyn ennen mui-
ta.

Facebookissa voi my0os keskus-
tella LiveChat -palvelussa Huoneis-
tokeskuksen asiakaspalvelijoiden
eli Liidereiden kanssa.

”Aikakone ja LiveChat -palvelut
ovat ensimmadisid asunnonvaihta-
jan hyotypalveluitamme sosiaali-
sessa mediassa. Ne ovat jatkoa
kesdkuussa loistavasti menesty-
neelle Unelmien asuntoesittely
Facebook -kampanjalle, joka avul-
la saimme lihes 10 000 uutta tyk-
kaajaa”, kertoo Huoneistokeskuk-
sen Brand Manager, Eija Miehola.
Lisitietoja: Huoneistokeskus,

Eija Miehola, puh.0500 443 229
eija.miehola@huoneistokeskus.fi



NAISSAKIN FENESTRAN
PUITTEISSA ON LASI,

ET VAIN EROTA SITA, KOSKA SE ON PILKINGTON OPTIWHITE™.

Fenestran puitteet ja Pilkington Optiwhite™, vahdrautaisuutensa ansiosta erittdin
kirkas, erinomaisesti valoa ldpdiseva ja kdytannossa variton floatlasi. Energiatehokas
ja ylivertainen yhdistelma silloin, kun laatu ratkaisee. <» WWW.FENESTRA.FI

FENESTRA & puikincron

Parempaa palvelua ovista ja ikkunoista. Oikea lasi oikeaan paikkaan.


http://www.fenestra.fi
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Taloyhtiosopimuksella
edullisesti laajakaista-aikaan
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Elisa Laajakaista ™

isa Kaapeli-

Elisa Vahti

Yhtiovastikkeellinen Elisa Laajakaista on edull aajakaistaratkaisu taloyhtidille
jakiinteistdille, joissa on vahintddn 15 huoneistoa. Samalla taloyhtid voi tilata myos laadukkaan
Elisa Kaapeli-TV:n. Laajakaistayhteydet mahdollistavat asukkaille laajan palveluiden tarjonnan,

esim. Elisa Viihde, HD-kanavat ja Elisa Vahti.

Laajakaistan perusnopeuden hinta laskutetaan suoraan taloyhtioltd ja voidaan sisallyttaa
yhtidvastikkeeseen tai vuokraan. Kukin asukas voi tarpeidensa mukaan vaivattomasti nostaa
liittymdnsd nopeutta ja hankkia Elisan lisdpalveluita omalla kustannuksellaan.

Yhtiovastikkeellinen Elisa Laajakaista ............................................................................ .
Edullinen perusnopeus Helppo ottaa Joustavat lisdnopeus- Lisdd asuntojen
kaikille taloyhticn kayttoon, vaihtoehdot, jopa 250 houkuttelevuutta ja
asukkaille ei avausmaksua Mbit/s/huoneisto nostaa taloyhtion arvoa
BT oo s el e s e e s e el e el e e e e e el sl el ele e e e s e e e el ele e e e e e el e Y slele Lue lisaa osoitteesta e"sa.ﬁ/kiinteistoi"e( S
Ota yhteytta ja pyydd oma tarjous taloyhtiollesi jo tanadn: [ ]
[ J
¢ Uusimaa ¢ Uusimaa ¢ Uusimaa ¢ Uusimaa, Tampere, Joensuu EI I Sa
Raisa Varis, 0503574933  Sari Kuokka, 0505558004  Jarmo Kuru, 0505553654  Juha Niva, 050 506 5706
raisa.varis@elisa.fi sari.kuokka@elisa.fi jarmo.kuru@elisa.fi juha.niva@elisa.fi

N5 on ideaa.


http://www.elisa.fi/kiinteistoille

