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* Kustannustehokas

Aito tiililaatta

Tuulettuva ja pitkaikdinen rakenne
Energiatehokas

Nopea ja asukasystavallinen asennus

STE=NEL

Kustannusarviot ja
mallinnuskuvat osoitteesta

www.stonel.fi

Suunnittelu | Myynti | Valmistus | Urakointi | Koulutus
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APUA VIEMARIPULMIIN.
JOKA PAIVA. KELLON YMPARI.

NYT!
Sadevesikaivojen
tyhjennykset.

Autamme teita kaikissa viemarijarjestelmiin liittyvissa pulmissa,
24 tuntia 7 pdivana viikossa, kaikissa olosuhteissa ympari vuoden.

Tarjoamme: Y
Saat meilta kattavat ja monipuoliset viemadri- ja erotinhuoltopalvelut loka- - Loka- ja viemdrihuollot
ja sadevesikaivojen tyhjentamisista viemarijarjestelman saneerauksiin, « Putkistojen sulatukset
ennakoivaa huoltoa unohtamatta. « Pumppaamohuollot

» Hajutta —viemdiri- ja

Olemme vastuuntuntoinen, yli 40-vuotias perheyritys. rasvaerotinhuollot
Ympdristonhuoltopalvelut
Huollata viemarit ennakkoon Suurtehoimuroinnit ja
"Jos kiinteistossa havaitaan pulputtavia dania tai vesi valuu hitaasti lavu- -puhallukset
aarista tai WC-pontosta viemariin, ne ovat merkkeja ongelmista’, kuuluu Putkisto- ja viemdiri-
asiantuntijan neuvo. R
Norsu WC:t tilapdistarpeisiin
Puhdasvesipalvelut

Valta ongelmat ja tilaa meilta viemariputkien pesu ja puhdistus
ennakkoon. Tarvittaessa voimme myds kuvata putket.

www.eerolayhtiot.fi

Keski-Suomi:
Jyvaskyld (014) 6758 88

Padkaupunkiseutu:
Espoo (09) 8553 0450

Pohjois-Savo:

Pirkanmaa-Hame: Etela-Savo:

Tervakoski (019) 7666 22

Lansi-Uusimaa:
Lohja (019) 3310 02

Hanko (019) 2486 713 Ylojarvi (03) 3142 5900 " .

Lahti (03) 8757 215 Etela-Karjala:
Ita-Uusimaa: Lappeenranta 050 4007 531
Porvoo (019) 5752 777

Méntsala (019) 6434 08
Loviisa 0409128117

Kaikki numerot pdivystavat 24 h

Kuljetus- ja vaihtolavapalvelut

J

EEROLA-YHTIOT

Leppavirta 040 1239 944

Mikkeli 0440 1720 00

Pohjanmaa:
Seindjoki (06) 4144 088
Vaasa (06) 3178 090

Varsinais-Suomi:
Kaarina (02) 2433 666

Pohjois-Suomi:
Rovaniemi: 050 3430 230
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Taloyhtididen korjausprosesseja uudistettava
perusteellisesti

Asunto-osakeyhtiot, varsinkin pienet rivitaloyhtidt, tarvitsevat uuden-
laisia sopimus- ja toimintamalleja selvitakseen ehjin nahoin korjaus-
rakentamisen "ekosysteemissa”. Nain sanoo Tekesin Rakennettu ym-
paristd -ohjelman korjausrakentamisteeman aktivaattori Jani Saarinen
Vison Alliance Partners Oy:sta.

Lahiaikoina on tarkoitus kokoontua padkaupunkiseutulaisten alue-
huoltoyhtididen kanssa pohtimaan, miten toimintamalleja voitaisiin
kehittaa ja mita se merkitsee isannointityolle.

Tama on

Lukijakunnan muodostavat asunto-osakeyhtididen
hallitusten puheenjohtajat ja sivutoimiset isannditsijat

paakaupunkiseudulla sekd ammatti-isannaoitsijat
valtakunnallisesti. Jakelulevikki yhteensa 21 706 kpl.

Alakiventie 3:n korjaushankkeessa aina
avoimet ovet

Projektijohtaja Harri Pitkanen T.T. Tydmaatulos

Oy:sta ja asunto-osakeyhtion hallituksen puheen-
johtaja Wilma Schlizewski ovat valmiita kertomaan
"Kickstart"-kokemuksistaan asiasta kiinnostuneille
eli kutsuvat isannditsijoita ja hallituksen jasenia
tutustumaan hankkeeseensa.

Maltti on valttia, sanoo Paavo Marttila

As Oy Paaskylankatu palkittiin vuonna 2011 Julkisi-
vuremontti-kilpailussa. Mattila sanoo kyseisen hank-
keen olleen parhain, jossa han on ollut mukana.

1S

Kilpailuta

An
[T T}
-

julkisivuremontfisi!
www.stonel fi
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5 Padkirjoitus
6 Lakipostia-palstalla kerrotaan rakentamis-
palveluiden tiedonantovelvollisuudesta

Varatuomari Pasi Orava Asianajotoimisto J. Rajamaesta
selittaa, mita velvoite kaytanndssa tarkoittaa.

12 Isannoitsijan henkilétunniste ja veronumero

Tyosuojeluviranomaisten vastaavat kysymykseen, pitaako

isannoitsijalla olla kuvallinen henkilétunniste ja veronu-
mero kaydessaan asunto-osakeyhtidon tydmaalla.

14 Opiskelija-asuntolan peruskorjaukseen
haettiin ideoida arkkitehtiopiskelijakisasta
Jari Kauppi kertoo Forssan Ammatti-instituurin FAI:n
peruskorjaushankkeesta.

23 Koska ei arvosteta, ei ymmarreta merkitysta,
ei kehiteta...
Tekesin korjausrakentamisteeman aktivaattori Jani Saari-
nen harmittelee sita, kuinka paljon voimavaroja korjaus-
rakentamisessa nykypaivana hukataan. Kaikki evaat olisi
hoitaa korjausrakentamisella yhteiskunnan taloudellista
tilaa - ilman itsestaan selvia avustuksia ja tukiaisia .

32 Yhtiokokousten paatokset ja toteuttaminen
paremmin synkroniin
Pintaurakointialalla, kuten myés kattourakoinnissa,
kevaan ja kesan paras tekoaika hukataan, kun yhtié on
saanut paatoksensa aikaiseksi liian mydhaan.

37 Ikkunaremontin pitaisi olla selvasti myos
ilmanvaihdon uusimisremontti
Ikkunavalmistajat kehittavat uudenlaisia palvelukokonai-

suuksia.

42 Vuosaaren Aurinkolahdessa toimii nyt
Asuntoyhtiofoorumi AAF
AAF on ottanut tehtavakseen vaalia uuden merellisen
kaupunginosan viihtyisyytta ja yhteisollisyytta seka tarjo-
ta asunto-osakeyhtidille konkreettista tietoa kustannus-
tehokkaaseen asumiseen.

50 Karpan Keittiossa nyhtépossua
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Ammatillinen verkostoituminen ja tiedon
hallinta ovat valttamattomia tydssa
menestymisen edellytyksia.
Kiinteistoalan paattajanaiset -seminaari
antaa naisisannoitsijoille mahdollisuuden
oppia suhtautumaan omaan tyohonsa
uudenlaisista nakokulmista.

Paikkoja on rajoitetusti, joten varmista omasi
hyvissé ajoin. Ja muista! Kaikki osallistujat,
esiintyjat ja jarjestajat ovat naisia!

Todellista naisenergiaa!

Lisdtietoja:

Raili Stenberg - Kiinteistoposti
(09) 2238 5613, 0400 408 902
raili.stenberg@kiinteistoposti.fi

Lisatietoja ja ilmoittautumiset: www.kiinteistoposti.fi/tapahtumat

Juhlaseminaarin luennoitsijat

Ajankayton hallinta
Riitta Tihinen, koulutuspaallikkd
HAUS kehittamiskeskus Oy

Rakennusalan tiedonantovelvollisuus
- mita se tarkoittaa isdnnoitsijalle?
Kristiina Virmajoki, Senior Adviser
Verohallinto

Johtajana kasvaminen
Paivi Frantsi, PsL
Konsultit Frantsi Oy

Kolmen taloyhtion linjasaneeraus kimpassa
Tarja Ahovainio, isannoitsija AIT
Kartanon Isanndintipalvelut ISA

kiinteistoyosti

Yhteistyokumppaneina mukana:

DNA Welho Oy
Cembrit Oy
L&T Oyj
Lumon Oy
NewLiner Suomi Oy
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Uusi Esteri ilmankuivaaja tekee pyykistasi sopivasti
kuivaa. Valitset vain mieleisesi kuivuusasteen
mankelikosteasta erittdin kuivaan, ja aina Esteri
tietdad kun pyykki on valmista. Se ei kdy turhaan, ja
sadstad ndin sahkoa.

JAAHDYTYSKONE OY
Pesulakonetehdas

Kaakelikaari 8, 01720 Vantaa
puhelin (09) 8494 222
esteri@esteri.com
www.esteri.com

Uusimaa

Kim Karling, 040-501 1235
Harri Karling, 0400-447 828
Jyrki Haatainen, 040-566 6687

Kaakkois-Suomi Arto Tulkki, 0400-513 190

Lounais-Suomi

Arto Wallenius, 044-292 7233

Helppokayttdinen

Selkeat ndappaimet ja opastava
naytto tekevat kaytosta helppoa.
Pyykin mukaan on valittavissa
kolme eri kuivausohjelmaa.

Uusia ominaisuuksia

Esteri ilmankuivaajissa on paljon
uusia, kayttajaystavallisia ominai-
suuksia. Katso www.esteri.com tai
ota yhteytta edustajaamme.

Pohjanmaa Arto Kuparinen, 0400-663 484
Ita-Suomi Risto Ollila, 0500-543 099
Pohjois-Suomi  Pekka Kurttila, 040-527 5871
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Taloyhtiot

‘kirittamaan' toisiaan

astustan turhia korjauksia, koska
ne maksavat paljon. Meidan talo-
yhtidssamme monet maksavat yh-
tidvastikkeita epasaannollisesti. Me
saannollisesti maksavat emme aio maksaa heidan

'/

tihutdidensa kuluja”.

Nain kommentoi eras asunto-osakeyhtiossa asu-
va ajatuksista, joiden mukaan korjausrakentamista
pitaisi kokonaisuudessaan edistag, arvostaa ja ke-
hittaa seka luoda varsinkin pienemmille taloyhtidil-
le soveltuvia uudenlaisia toteuttamis- ja sopimus-
malleja.

Taloyhtiossa tehtavien korjausten ei pitaisi olla
turhia, eika varsinkaan vaikuttaa turhilta. Turhia kor-
jauksia ei tehda silloin, kun korjaaminen on suun-
niteltua eli on laadittu jonkinlainen listaus - toivot-
tavasti kuitenkin asiantuntevasti selvitettyna - mita

Valinta on vaikea, koska harva osakas tai asukas
ymmartaa perin juurin rakentamista ja tekniikkaa.
Eika kukaan voi tietaa etukateen, mita yllatyksia tu-
lee vastaan, kun korjaaminen on aloitettu ja edetaan
vaihe vaiheelta. Lisatoita vakisin tulee, mutta mita
paremmin on valmistelu tehty, sopimuksissa huo-
mioitu lisatydt ja mita sitoutuneemmin kaikki toimi-
vat yhteisen tavoitteen eteen, sitd pienemmaksi lisa-
kustannukset onnistuneissa hankkeissa jaavat.

Korjaushankkeen olennaisimpia asioita valmiste-
lemisen kannalta on myds rahoituksen suunnittele-
minen. Epasaannollisesti yhtidvastikkeitaan maksa-
via taytyy ravakasti patistaa. Huoneiston hallintaan-
ottoprosessi on mahdollinen, vaikkakin varsin tyolas
ja pitka tie.

Kainuulainen tuttavani kertoi asuneensa nyt 30
vuotta Pohjanmaalla. Suurin ero ihmisissa on hanen

pitaa korjata ja missa alustavassa aikataulussa. kokemuksensa mukaan se, etta kainuulainen haluaa
kateuksissaan vahintaan samanlai-
sen auton ja talon kuin naapurilla.
Mutta pohjanmaalainen haluaa aina
hieman paremman ja hienomman.

"Benchmarkataan” eli vertaillaan
omia remontteja naapureiden teke-
miin ja pyritaan siihen, etta meidan
remonttimme sujuu teidan remont-
tianne paremmin. Voisiko talla peri-
aatteella oppia ja kehittya?

Joskus epailtiin, etta taloyh-
tiot valitsivat saastosyista ali-
korjaamisen tai suunnittelijan
ja urakoitsijan painotuksesta
ylikorjaamisen.

Mutta eihan tallaisia kasittei-
ta pitaisi edes olla, kun korjaa-
miseen liitetaan kasite kaytto-
ika.

Ei ole mitaan pahaa, jos ei
korjata, vaan ajetaan loppuun ja
korjataan vasta sitten raskaasti
- siis silloin kun se on tietoinen
valinta.

Tai jos valitaan raskain kor-
jaustapa, koska halutaan pistaa
kerralla kaikki kuntoon vuosit-
taisten korjausten sijaan.

"y L /
\ ~ o e
Riina Takala
padtoimittaja

Llinciltsl Hankitaanko liiallisen helppouden houkuttamana?

ISANNOINTIKETJUN hankintapalvelu lupaa taloyhtidasi-
akkailleen yhteistydkumppaninsa kanssa lahes 20 prosentin
saastot kaukolampokustannuksissa.

Palvelu sopii tiedotteen mukaan kaikkiin kaukolammitet-
taviin taloyhtioihin ja maksaa itsensa takaisin keskimaarin
kahdessa vuodessa.

Paatéksenhan hankinnoista tekee onneksi taloyhtio, ei
isannointiyritys. Osaako hallitus kuitenkaan kiinnittaa riit-

tavasti huomiota kilpailuttamiseen, kun tarjolla on kayttajan

toimintamalli?

Eras isannaitsija pohti aikoinaan huolissaan sita, miten
syviin verkkoihin isannéintiyritykset voivat sotkeutua, eika
taloyhtion hallitus valttamatta sita edes tiedosta, kun heille
ehdotetaan hyvia suunnittelijoita, urakoitsijoita ja asiantun-
tijoita. Yritysten taustat kannattaa aina selvittaa.

kiinteistdpost

kannalta helppo verkostoitumis-, kumppanuus- ja yhteistyo-
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Kiinteistopostin toimitukseen on tullut lukuisia
yhteydenottoja ja tiedusteluja menettelysaannoista
mita erilaisimmissa tilanteissa. Talla Lakipostia
-palstalla nostetaan esiin lukijoiden esittamia
ongelmatilanteita, joihin vastaa asianajaja, varatuomari
Pasi Orava Asianajotoimisto J. Rajamaki Oy:sta.

Urakkatietojen
antamisvelvoite

Téménkertaiseksi aiheeksi olemme valinneet
rakentamiseen liittyvan niin sanottujen urak-
katietojen tiedonantovelvollisuuden, joka liit-
tyy harmaan talouden torjuntaan.
Urakkatietojen antamisvelvoite koskee myos
asunto-osakeyhtioita.

Téassd esityksessa ei pyritd antamaan yksityis-
kohtaisia ohjeita, vaan ainoastaan informatiivi-
sesti nostetaan asiaa yleisella tasolla esille.

VERONUMEROMENETTELYYN siirtyminen oli
ensimmainen vaihe rakennusalan harmaan talou-
den torjuntaan liittyvista lainsaadantotoimenpiteis-
ta. Sen lisaksi on katsottu tarpeelliseksi ottaa raken-
nustydémailla kayttéon muun muassa rakennusura-
koita koskeva uusi tiedonantovelvollisuus. Taman
vuoksi rakentamiseen liittyvaa tietojen antamista
Verohallinnolle on lisatty 1.7.2014 alkaen.

Tilaajilla, kuten esimerkiksi asunto-osakeyhtioil-
13, on velvollisuus ilmoittaa tietoja Verohallinnolle
rakentamiseen liittyvista urakoista ja urakoitsijois-
ta. My&s luonnolliset henkildt ovat rakennuttajina
ilmoitusvelvollisia, jos rakentaminen edellyttaa ra-
kennuslupaa, mutta heidan osaltaan emme kasitte-
le asiaa taman enempaa.

TIEDONANTOVELVOLLISUUS ja urakkatietoina
annettavat tiedot kohdistuvat rakennustyomaalla
tapahtuvaan rakentamiseen, korjauksiin ja kunnos-
sapitoon liittyvaan toimintaan seka tallaista toimin-
taa harjoittaviin yrityksiin.

Urakkatietoina on ilmoitettava urakkasopimus-
ta koskevaa tietoa (esim. sopimuspuolet, kokonais-
summa, kesto) ja urakkasopimukseen liittyvaa ta-
pahtumatietoa (esim. laskutettu maara ilmoitusjak-
solta) urakan kestdessa.

Kukin tilaaja ilmoittaa kuukausittain Verohallin-
nolle, kenelta on tilannut rakentamispalvelua. Il-
moitussisaltoa ei tassa tarkemmin ole nyt mahdol-
lista lapikayda.

Kuka on tiedonantovelvollinen
urakkatiedoista?

Tiedonantovelvollisia urakkatietojen osalta ovat ra-
kentamispalvelua tilaavat tahot. Tilaajana voi toimia
rakennuttaja, paaurakoitsija, sivu-urakoitsija tai ali-
urakoitsija. Rakennustydn tilaaja on paa-, sivu- tai
aliurakoitsijan sopimuskumppani, joka tilaa talta ra-
kennusurakan.

Rakennuttaja on aina tiedonantovelvollinen ti-
laaja. Rakennuttajan tiedonantovelvollisuus koskee
niita urakoita, joista han on tehnyt sopimuksen.

Alihankintaketjussa kukin tilaaja on omalta osal-
taan tiedonantovelvollinen aliurakoitsijoistaan, ja
erikseen kukin tilagja ilmoittaa tiedot ostamistaan
urakoista Verohallinnolle.

Myo0s asunto- ja kiinteistdosakeyhtio ovat raken-
nustyon tilaajina tiedonantovelvollisia.

Tilaaja voi siirtaa tiedonantovelvollisuuden tayt-
tamiseen liittyvat tehtavat toiselle taholle. Asunto-
osakeyhtidta edustava isannditsija voi toimia tie-
donantovelvollisena tahona. Talldinkin tiedonanto-
velvollisuudesta vastuussa on viimesijassa asunto-
osakeyhtion johto.



Rakentamispalvelut

tiedonannon kohteena
Verotusmenettelylain mukaan urakkatietojen tie-
donantovelvollisuus koskee arvonlisaverolaissa tar-
koitettuja rakentamispalveluja. Rakentamispalvelua
on kiinteistdon kohdistuva rakennus- ja korjaustyd
seka tyon yhteydessa asennetun tavaran luovutta-
minen.

Tiedonantovelvollisuus koskee myos rakennus-
telineiden pystytys- ja purkutéita ja tydvoiman
vuokrausta rakentamispalvelua tai rakennusteli-
neiden pystytys- ja purkutyota varten, vaikka nama
eivat ole arvonlisaverolain mukaan rakentamispal-
veluja.

RAKENTAMISPALVELU voi kohdistua rakennuk-
seen, maapohjaan tai kiinteistolla olevaan vesialu-
eeseen. Rakentamista voi olla uudisrakentaminen,
perusparantaminen, korjausrakentaminen seka
muutos-, laajennus- ja kunnossapitotyot. Maa- ja
vesirakentamiseen (ns. infrarakentamiseen) kuulu-
vat esim. kulkuyhteyksien ja verkostojen rakenta-
minen.

Erikoistuneeseen rakennustoimintaan kuuluvat
rakennusasennus (esim. sahko-, LVI- ja kattotydt),
rakentamisen viimeistelytyot (esim. rappaus, maa-
laus ja lasitus) seka rakennuspaikan valmistelutyot
ja rakennuksen purku.

Rakentamiseen kiinteasti kuuluvien rakennuk-
sen yleista kayttoa palvelevien varusteiden ja lait-
teiden, kuten hissien seka yleisten valvonta- ja ha-
lytysjarjestelmien, asentaminen ja huoltaminen on
rakentamispalvelua.

TYYPILLISIA rakentamispalveluja ovat uudisra-
kentamisen ohella asunto-osakeyhtion teettamat
putki- ja sahkdéremontit, julkisivuremontit, vesika-
ton uusiminen, rakennuksen ulko- ja sisapuoliset
maalaustydt, piha-alueen ja ajoliuskojen paallystys-
tyot, hissin huoltotyo6t seka lammitysjarjestelman
tai ilmanvaihtojarjestelman saataminen.

Kiinteistéon kohdistuvat kunnostus- ja kor-
jaustyot kuuluvat tiedonantovelvollisuuden piiriin.
Kunnossapitotéita ovat erilaiset korjaustyot, joil-
la esimerkiksi pyritaan sailyttamaan rakennuksen
kunto.

Kiinteistoa yleisesti palvelevat valvonta- ja haly-
tysjarjestelmat, ilmanvaihto-, sammutus- ja valais-
tuksenohjausjarjestelmat ja muut vastaavat jarjes-
telmat tulevat osaksi kiinteistda asentamisen jal-
keen. Tallaisiin kiinteistoon jo asennettuihin jarjes-
telmiin kohdistuvaa korjaus- ja huoltotyota pide-
taan rakentamispalveluna. Rakentamispalvelua on

myds edella mainittujen jarjestelmien asentaminen.

Pelkkaa jarjestelmien testauspalvelua ei pideta ra-
kentamispalveluna.

RAKENNUSTEOLLISUUS RT on yhteistyodssa Ve-
rohallinnon kanssa tehnyt luettelon, jossa on lue-
teltu yleisimpia arvonlisaverolain piiriin kuuluvia
rakentamispalveluja. Edella mainituista ohjeista saa
myds tulkinta-apua siihen, katsotaanko tehty tyo

rakentamispalveluksi ja siten tiedonantovelvolli-
suuden piiriin kuuluvaksi.

Mista téista urakkatietoja

ei tarvitse toimittaa?

Tiedonantovelvollisuus ei koske arvonlisaverolaissa
tarkoitettuun tyohon liittyvaa suunnittelua, valvon-
taa ja muuta niihin verrattavaa palvelua. Edella mai-
nitut suunnittelu ja valvonta eivat erikseen hankit-
tuina kuulu tiedonantovelvollisuuden piiriin, mutta
jos esimerkiksi urakka- tai rakentamissopimuksessa
on sovitty, etta suunnittelu tilataan rakentamispal-
velun suorittavalta yhtidlta, myos suunnittelu kuu-
luu tiedonantovelvollisuuden piiriin.

Tiedonantovelvollisuus ei koske tavaran kaup-
paa, eika rakennustoimialaan liittyvia muita palve-
luja kuin rakentamispalveluja, mutta tiedonanto-
velvollisuutta sovelletaan silloin, kun paasuorite on
rakentamispalvelu.

Kiinteistonhoito ja huoltotyot eivat ole raken-
tamispalvelua, eivatka siten kuulu tiedonantovel-
vollisuuden piiriin. Huoltoon kuuluvat paaosin
ennakoivat toimenpiteet, joilla etsitadn ja estetaan
mahdollisten vikojen syntyminen. Tiedonantovel-
vollisuuden ulkopuolella olevia kiinteistén huolto-
toita ovat esimerkiksi nuohous, kiinteiston lv-jar-
jestelman erilaiset tarkastukset ja puhdistukset seka
kiinteistéon jaahdytyslaitteiden erilaiset tarkastukset,
mittaukset ja testaukset.

KIINTEISTONHOITOPALVELULLA tarkoitetaan
tavanomaisesti jatkuvaluonteista palvelukokonai-
suutta, johon kuuluvat muun muassa siivous, tilo-
jen kunnossapito, lumenauraus, hiekoitus, lammi-
tysjarjestelman, ilmanvaihdon ja ilmastoinnin hoito
ja pienet korjaukset. Pienet korjaukset ovat usein
osa tavanomaista kiinteistonhoitosopimusta, eika
niita veloiteta erikseen. Jos kiinteistonhoitoa har-
joittava yritys veloittaa korjauspalvelut erikseen, nii-
ta pidetaan rakentamispalveluna ja nain ollen tie-
donantovelvollisuuden piiriin kuuluvana.

YLEISESTI ottaen tietoja ei tarvitse mistaan raken-
tamispalvelun ostamisesta antaa, jos sopimuksen
vastikkeen arvo ilman arvonlisaveroa on enintaan
15.000 euroa.

Terveellisemman elinympariston

ammattilainen

e kerrostalot, huoneistot ja liikekiinteistot

e jyrsijatorjunta e luteet

e tuhohyonteiset e lintutorjunta
e desinfioinnit e hajunpoistot

Soita 040 514 5026

asiakaspalvelu@estorjunta.fi

nia Oy

kiinteistdpost
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Jos 15.000 euron raja-arvo ylittyy vasta tyon ai-
kana, tiedonantovelvollisuus alkaa siita kuukaudes-
ta, jolloin raja-arvo ylittyy.

Raja-arvoa laskettaessa yhtena sopimuksena pi-
detaan kutakin erillista rakentamispalvelua koske-
vaa tilausta, josta suoritettava vastike maaraytyy
erikseen. Nain ollen esimerkiksi vuosisopimukseen
perustuvien kunnossapitotdidenkin osalta urakka-
tietojen tiedonantovelvollisuus riippuu kunkin yk-
sittaisen, erillisen tilauksen arvosta.

On kuitenkin huomattava, etta jos tilaajalle tehty
tyo tai aikaansaatu tyotulos perustuu useisiin pe-
rakkaisiin, keskeytymattomiin tai vain lyhyin kes-
keytyksin jatkuviin sopimuksiin, sita pidetaan raja-
arvoa laskettaessa kuitenkin yhtena sopimuksena.

Tietojen antamisajankohta
Urakkatiedot on annettava Verohallinnolle kuu-
kausittain. Tiedot annetaan viimeistaan kohdekuu-
kautta toiseksi seuraavan kuukauden viidentena
paivana, esimerkiksi tammikuun tiedot annetaan
viimeistaan maaliskuun viidentena paivana.
Perusilmoitus voidaan antaa oikea-aikaisena
kohdekauden alusta kohdekautta toiseksi seuraavan
kuukauden viidenteen paivaan saakka. Esimerkiksi
kohdekauden 10/2014 perusilmoitus voidaan antaa
oikea-aikaisena aikavalilla 1.10.-5.12.2014. Tietoja ei
voi ilmoittaa etukateen.

Tiedonantovelvollisuuden alkaminen
Tiedonantovelvollisuus koskee 1. paivana heina-
kuuta 2014 tai sen jalkeiselta ajalta annettavia tieto-
ja. Vaikka tyomaa olisikin alkanut jo ennen 1.7.2014,
tiedot on annettava heinakuun ensimmaisen pai-
van jalkeen tapahtuneesta seka maksetuista urak-
kasuorituksista.

Urakkaa koskeva tiedonantovelvollisuus alkaa
silloin, kun tydmaa alkaa. Rakennustyo6 katsotaan
alkaneeksi silloin, kun rakennustyot tydmaalla tosi-
asiallisesti aloitetaan, esim. rakennuspaikan raivaa-
misella. Nain myds silloin, vaikka lupia tai ilmoituk-
sia ei olisikaan viela tehty, mutta tydmaalla tehdaan
ensimmaista tyétehtavaa. Urakkatietojen tiedonan-
tovelvollisuuden alkamista tarkastellaan sopimus-
kohtaisesti. Tiedot on annettava, vaikkei tyota olisi
viela ehditty laskuttaa.

ESIMERKKI: Tyomaa alkaa syyskuussa, mutta en-
simmainen maksuposti on sovittu joulukuuksi.
Marraskuussa tilaaja ilmoittaa syyskuun tiedoissa
tilaamastaan urakoitsijasta ja urakasta tiedot (esim.
yhteystiedot, tydmaan tiedot, urakkasumma koko-
naisuudessaan seka urakan alku- ja loppupaiva-
maara vaikka laskutuksen maara ko. kuukautena
onkin viela 0 euroa).

Jos tilaaja maksaa ennakkomaksuja ennen toi-
den aloittamista, niistakin on annettava tieto, vaik-
kei toita olisi viela aloitettukaan. Ennakkomaksun
jalkeisiltd kuukausilta (ns. valikuukausilta), jolloin
toita ei viela ole aloitettu, ei tietoja tarvitse toimittaa.
Samoin urakan aikana etukateen maksetut suori-
tukset ilmoitetaan.

Tiedonantovelvollisuuden
paattyminen

Tydmaan katsotaan paattyneen silloin, kun tyé on
vastaanotettu ja luovutettu tilaajalle.

Yleensa tassa samassa yhteydessa myos tyomaa-
hallinto lopetetaan tydmaalla. Tahan samaan het-
keen paattyy myds tiedonantovelvollisuus urakois-
ta, vaikka sen jalkeen tehtaisiinkin takuuajan jalki-
toita ja korjauksia.

URAKKATIETOJEN tiedonantovelvollisuuden
paattymista tarkastellaan sopimuskohtaisesti. Ali-
urakoitsija luovuttaa tydn paaurakoitsijalle, paa-
urakoitsija ja sivu-urakoitsija puolestaan rakennut-
tajalle. Jos tyo on jo paattynyt, mutta paattymisen
jalkeen laskutetaan edelleenkin urakkasuorituksia,
jotka kohdistuvat aikaan ennen tyomaan paatty-
mista, naista on annettava tieto Verohallinnolle.

Tata voidaan valaista esimerkilla: Tyémaalla aloi-
tetaan tydt syyskuun alussa 2014. Tiedonantovel-
vollisuus alkaa syyskuun alusta lukien. Urakoitsi-
ja luovuttaa tydmaan tilaajalle toukokuun 15. paiva
2015. Tiedonantovelvollisuus paattyy tahan het-
keen.

Toukokuun tiedoissa ilmoitetaan urakkatiedot
kuun alusta toukokuun puoleen valiin saakka. Jos
urakoitsija kuitenkin laskuttaa kesakuussa helmi-
kuussa tehtyja toita, naista on annettava tieto Vero-
hallinnolle.

Tilaaja ilmoittaa elokuun 5. paivaan mennes-
sa kesakuun tiedoissa kaikki itseaan ja urakoitsijaa
koskevat yhteystiedot, seka sen, mihin tydmaahan
urakka kohdistuu, toukokuussa laskutetun maaran,
urakka-ajaksi 01.09.2014-15.5.2015, ja sen, etta tyo-
maa on paattynyt.

REAALIAIKAISEN valvonnan turvaamiseksi urak-
kaa ja tyontekijoita koskevat tiedot voidaan toimit-
taa Verohallinnolle vain sahkdisesti.

Jos tiedonantovelvollinen ei tayta tiedonanto-
velvollisuuttaan, hanelle voidaan maarata enintaan
15.000 euron laiminlyontimaksu. Samoin laimin-
lyontimaksu voidaan maarata, jos tiedonantovel-
vollinen toimittaa tiedot vaaralla valineella, esimer-
kiksi paperilla.

Tiedonantovelvollisuuden piiriin kuuluvien
urakkatietojen sailyttamisaika on kuusi vuotta tyo-
maan valmistumisvuoden paattymisesta. Tietoja
voidaan sailyttaa myods sahkoisessa muodossa.

KIINTEISTOPOSTI-lehden Lakipostia-palstalla
kasitellaan lakiaiheita, joita lukijat ovat lehden toimi-
tukselle viestittaneet. Palstalla vastataan esitettyihin
kysymyksiin koskien asunto-osakeyhtiolakia ja sen
tulkintaa tai sitten kysymyksia kaytetaan lakiaiheisen
jutun aiheena.

Sahkodpostia voi lahettaa osoitteeseen riina.
takala@kiinteistoposti.fi tai postitse Riina Takala,
Kiinteistoposti, Pisteenkaari 4, 03100 Nummela.

Kaikkiin viesteihin on liitettava mukaan yhteystiedot.



Isannaitsijoille ja hallituksille soveltuva helppo palvelu

uukstaavi

Kiinteistopostin Puukstaavi

- poytakirjojen, sopimusten ja muiden
asiakirjojen sahkoinen allekirjoitus.
Nopeampi, luotettavampi ja kustannustehokkaampi tapa hoitaa
allekirjoitukset KUIN KIERRATTAA PAPEREITA postitse tai henkilo-
kohtaisesti. Se ei ole aikaan, eikd paikkaan sidottu, koska palvelu
toimii netissa.

Puukstaavissa ei ole avausmaksua, eika kuukausimaksua.

Allekirjoituksen hinta on 2,25 euroa/allekirjoitus.
Hintaan lis&tdan arvonlisivero 24 %.

_ s

Puukstaavin avulla voidaan allekirjoittaa mité tahansa asiakirjoja: Lisaa tietoa osoitteessa:
poytékirjoja, vuokrasopimuksia, tyd- tai urakkasopimuksia.

www.kiinteistoposti.fi/puukstaavi
Sahkoinen allekirjoitus on erittdin luotettava palvelu. Asiakirjojen allekirjoit-
tajat tunnistetaan ns. vahvalla sdhkdisellé tunnistamisella eli kdytdnndsséa Sivustolta 16ytyy palvelun tarkempi

verkkopankkitunnuksilla. kuvaus ja palvelun aktivointilomake.

Liséksi palvelu tarkistaa automaattisesti Patentti- ja rekisterihallituksen
kaupparekisterista kyseisen henkilén aseman ja nimenkirjoitusoikeuden.
Allekirjoituskutsu toimitetaan asianomaisille sdhkdpostitse, jonka jalkeen he
kirjoittautuvat palveluun.

Puukstaavin avulla isénnditsijat ja hallituksen jasenet voivat helposti allekir- kllnteIStopOStl
joittaa esim. juuri pidetyn hallituksen pdytakirjan. ) )
Pisteenkaari 4, 03100 Nummela

Palvelu soveltuu hyvin myés kaikken yritysten omiin tarpeisiin. Puh. (09) 2238 560

Palvelun kehittdja ja yllidpitdjd on Signom Oy, joka on johtava kotimainen sahkdisiin allekirjoituksiin erikoistunut yritys.


http://www.kiinteistoposti.fi/puukstaavi
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SUOMALAINEN
Tavoitat 2 237 isannGitsijatoimistoa | S A N N O |TS | _J A—

ja niista 3 651 isannaoitsijaa.

REKISTER

SIR Tietokanta on osoiterekisteri, jossa on
suomalaisten asunto-osakeyhtioiden

- hallitusten puheenjohtajia 49 895
- ammatti-isannoitsijoita 3 651
- sivutoimisia isannoitsijoita 7 086

Kaikki henkilonimella ja ajantasaisella osoitteella.

Yl olevat osoitemdaarat on poimittu SIR Tietokannasta 14.8.2014.

Miten rakennat onnistuneen
suoramarkkinointikampanjan?

SIR Tietokannan osoite Y Méaarittele kohderyhmd

sisaltaa asunto-osakeyhtion nimen, V' Laadi myyva ja puhutteleva viest
hallitukserrpuheenjohtajan tai sivu- )/ Liheté viestisi oikeisiin osoitteisiin
toimisen isannoitsijan nimen ja SIR Tietokanta tarjoaa sinulle kaikki nima
hanen kotisoitteensa. - yhdessi tai erikseen.
Ammatti-isannoitsijoilla osoitetieto-

na on heidan tyopaikkansa.



http://www.sir.fi
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Kaikki taloyhtiopaattajait

FU o AmE g F |||

Espoo - Kauniainen Lappeenranta
ammatti-isinnoitsijit 188kpl ammatti-isinnoitsijit 54 kpl
sivutoimiset isinnoitsijit 982 kpl  sivutoimiset isdnnditsijat 88 kpl

hallitusten puheenjohtajat 3329 kpl  hallitusten puheenjohtajat 698 kpl

Helsinki Oulu
ammatti-isinnéitsijit 532kpl ammatti-isdnnéitsijat 109 kpl
sivutoimiset isinnoitsijit 1247 kpl  sivutoimiset isinnoitsijit 111 kpl

hallitusten puheenjohtajat 6287 kpl  hallitusten puheenjohtajat 1336 kpl

Joensuu Rovaniemi

ammatti-isinnoitsijit 61kpl ammatti-isinnoitsijat 51 kpl
sivutoimiset isdnnoitsijit 44 kpl sivutoimiset isdnnoitsijat 46 kpl
hallitusten puheenjohtajat 780 kpl  hallitusten puheenjohtajat 551 kpl

Jyviaskyla Tampere

ammatti-isinnoitsijit 114 kpl ammatti-isinnoitsijit 218 kpl
sivutoimiset isdnnoitsijit 189 kpl  sivutoimiset isinnoitsijit 221 kpl
hallitusten puheenjohtajat 1403 kpl  hallitusten puheenjohtajat 2236 kpl

Kajaani Turku

ammatti-isinnoitsijit 27 kpl ammatti-isinnoitsijat 157 kpl
sivutoimiset isdnnoitsijit 48 kpl  sivutoimiset isdnnoitsijat 153 kpl
hallitusten puheenjohtajat 431 kpl hallitusten puheenjohtajat 1432 kpl

Kuopio Vaasa

ammatti-isinnoitsijit 73kpl ammatti-isinnoitsijat 42 kpl
sivutoimiset isinnoitsijit 99 kpl  sivutoimiset isdnnoitsijat 73 kpl
hallitusten puheenjohtajat 917 kpl hallitusten puheenjohtajat 574 kpl

Lahti Vantaa
ammatti-isinnoitsijit 88kpl ammatti-isinnoitsijat 135 kpl
sivutoimiset isdnnoitsijit 83 kpl sivutoimiset isdnnoitsijat 555 kpl

hallitusten puheenjohtajat 987 kpl hallitusten puheenjohtajat 2057 kpl

Myyntipaallikko Timo Hyrske Myyntijohtaja Raili Stenberg Toimitusjohtaja Matti Karppanen
Puh. (09) 2238 5612, 040 5641 251 Puh. (09) 2238 5613, 0400 408 902 Puh. (09) 2238 5614, 0400 464 236
timo.hyrske@media-kamari.fi raili.stenberg@media-kamari.fi matti.karppanen@media-kamari.fi
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Teksti: Riina Takala

Isannoitsijan

henkilo-

tunniste ja veronumero

Pitaako isannaoitsijalla olla taloyhtion tyomaalla

kaydessaan kuvallinen henkildkortti ja veronumero?

Koska eras isannoitsija totesi, ettel saanut oman

alueensa tyosuojeluviranomaisilta yksiselitteista
selkeaa vastausta, paatimme kysya asiaa.

ysymys: Pitadko isannoitsijalla, joka
vierailee rakennustyomaalla tilaajan /
asunto-osakeyhtion edustajana tai ra-
kennuttajana hankkia ja kdyttaa henki-
lokorttia ja veronumeroa? Jos taytyy, miksi? Jos
ei taydy, miksi?
Ylitarkastaja Keijo Paivarinta Etela-Suomen aluehal-
lintoviraston Tydsuojelun vastuualueesta vastaa:
Isannoitsijalla tulee olla yhteisella rakennustyo-
maalla henkildtunniste, jossa on rekisteriin merkitty
veronumero. Tyoturvallisuuslain 52 a § tata edellyt-
taa. Katso finlex 738/2002.

Kysymys: Kenen pitaa hankkia isanndéitsijalle,
joka toimii / kdy asunto- osakeyhtién edustaja-
na tai rakennuttajana tyémaalla, henkilokortti?
Asunto-osakeyhtion? Isannéintiyrityksen?

Isanndintiyrityksen tehtaviin kuuluu tyonanta-
jana huolehtia, ettd isannoitsijéilla on kuvallinen
henkilétunniste. Tahan tulee tydnantajaksi isan-
nointiyrityksen nimi. Sama kortti toimii kaikilla
asunto-osakeyhtidéilla.

Kysymys: Eli siis ohjeiden mukaan rakennuttajal-
la = isannoitsijalla on oltava henkilokortti, mutta
hénen on myds taloyhtidn ja urakoitsijan/ura-

koitsijoiden vélisissa sopimuksissa vaadittava/
edellytettava, etta henkilokortti loytyy kaikilta
niiltd, joilla se pitaa olla. Olenko ymmartanyt oi-
kein?

Juuri ndin asia on.

Kysymys: Tarkistaako kukaan isannditsijan kor-
tin olemassaoloa? Tydsuojelutarkastajat kayn-
neillaan? Urakoitsija? Vai onko se esimerkik-
si asunto-osakeyhtion vastuulla varmistua, etta
isannoitsija tilaajan edustajana ja rakennuttaja-
na on varustettu asianmukaisella henkilokortilla?
Vai isannditsijan palkannut isannoéintiyritys?
Seka asunto-osakeyhtion etta isannointiyrityk-
sen tulee varmistua, etta henkiloilla on henkilétun-
niste. Tydsuojelutarkastajat valvovat lisaksi asiaa
omilla kaynneillaan.

Kysymys: Ohjeissa sanotaan, ettd tyontekijan ve-
ronumeron tulee 6ytya julkisesta veronumero-
rekisterista. Toisin sanoen numero kortissa ei
ole veronumero, ellei sita ole rekisterdity verot-
tajan tietokantaan. Rekisterdinnin voi suorittaa
tyontekija itse tai tyonantaja. Lisaksi rakennus-
tyomaalta taytyy l6ytya henkildluettelo ja tiedot
tyomaalla toimivista yrityksista. Onkos tamakin

MEILTA EKOLOGINEN
JA PERSOONALLINEN

POISTAMME KATOLTA
ROMAN JA HAITALLISEN
SAMMALEEN HETKESSA!

SAMMALKATTO TALOON!

5 EKOKATTO OY

Wlf ém I

4

KATON-
PESIJAT OY
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sitten sdaanto, etta isannditsija itse tekee rekiste-
roéinnin tai sitten isannoéintiyritys?

Alla verohallinnon ohje rekisteriin merkitsemis-
tavoista. Mielestani jarkevinta on, etta isanndintiyri-
tys huolehtii rekisterdinnin.

"4.1 Veronumerorekisteriin merkitseminen

Veronumeron antamisella tyontekija ei viela ole
merkitty veronumerorekisteriin. Merkitsemista re-
kisteriin on erikseen pyydettava. Pyynnon voi tehda
henkild itse, hanen tyonantajansa tai rakennustyo-
maan paatoteuttaja. Verohallinto voi myos oma-
aloitteisesti merkita henkilon rekisteriin.

Pyynndn voi tehda sahkdisesti, puhelimitse tai
asioimalla Verohallinnon toimipisteessa.

Verohallinto suosittelee, etta tydnantajat pyytai-
sivat tyontekijoidensa merkitsemista rakennusalan
veronumerorekisteriin sahkdisesti Illmoitin.fi-pal-
velun kautta, jos kerralla kysytaan yli 20 henkilon
veronumeroa.”

Kysymys: Keitda muita kuvallinen henkilétunniste
ja veronumero koskevat?
Vastaajana ylitarkastaja Jarmo Lumme Lansi- ja Si-
sa-Suomen Aluehallintoviraston Tyosuojelun vas-
tuualueesta:

Velvollisuus pitaa nakyvillad tunnistekorttia kos-
kee kaikkia yhteisella rakennustydmaalla tyoskente-
levia henkildita; tyontekijoita ja itsenaisia tyonsuo-

Meilla on jo 21 vuoden ja yli
9000 kattoremontin kokemus.
Huolehdimme kaikesta “avai-
met kateen’, joten hanke on
yhtidllenne ja asukkaille
mahdollisimman vaivaton.

HAMEEN

Helsinki - Tampere « Turku « Oulu - Pori

> Pitdvd aikataulu, kiinted hinta ja yksi lasku
tyon valmistuttua

> Omat ammattimiehet ja rakennuskoneet

> Asennustyolle 5 vuoden takuu, tiilikatoille
30 ja teraskatteen pinnoille 20 vuoden
materiaalitakuut

> AAA-luokan luotettavuutta, oma
remonttien rahoitus ilman etumaksuja
tai osalaskuja

> RALA-pdtevyys — vastuullinen kumppani

(\5
® el
RALA AAA
.
Isanndintiliitto Bl oS
KUMPPANI 1 pa®”

LAATUREMONTTI! www.laaturemontti.fi
Kattoluuri 03 3398 6722

rittajia, eli muun muassa liikkkeen- ja ammatinhar-
joittajia seka yhtiémiehia.

Tunnisteen pitovelvollisuus koskee kaikkia yh-
teisellda rakennustyomaalla tydskentelevia, vaik-
ka henkilo ei konkreettista rakentamista tekisikaan.
Nain ollen esimerkiksi myo6s rakennustyomaalla
tyoskentelevalla toimistotyontekijallg, siivoojalla ja
vartijalla tulee olla tunnistekortti.

Rakennuttajan edustajalla on oltava henkilotun-
niste, koska han on rakennustydmaalla tyotehtavis-
sa. Samoin tulee valvojalla, suunnittelijalla ja raken-
nuttajan turvallisuuskoordinaattorilla olla henkilo-
tunniste.

Henkilétunnisteessa on aina oltava verorekiste-
riin ilmoitettu veronumero. Lisaksi tydmaan paa-
toteuttajan on merkittava hanet tydmaan henkild-
luetteloon.

Kysymys: Kiinteistotyonantajat ry on suositellut
jasenyrityksilleen, etta tyontekijoilla olisi kuvalli-
set henkilotunnisteet, vaikka laki ei ilmeisesti sita
vaadi?

Kiinteistohuoltajien kohdalla laki ei edellyta tun-
nistetta, jos he tekevat tavanomaisia kiinteiston-
huoltoon liittyvia téita.


http://www.laaturemontti.fi

Teksti ja kuvat : Hanna Rissanen

SYKSYA KOHDEN KORJAUS- JA

MUUTOSSUUNNITELMIEN TARKOITUS TARKENTUA

Opiskelija-asunnot

Kahitiilipintainen
rakennus tulta-
neen vastedeskin
sailyttdmaan ka-
hitiilisena, koska
materiaalia on
ymparistossa
muutenkin paljon.
Myés pihaympa-
riston viihtyisyytta
on tarkoitus ko-
IEER

yvha tarpeen Forssassa

Kahitiilipintainen Forssan Ammatti-instituutin (FAI) opiskelija-
asuntorakennus seisoo hiljaisena. Nuorimies putkahtaa
paallysvaatteitta ulko-ovesta pihalle ja harppoo laheista
koulurakennusten rypasta kohti. Koulumatkaan ei aikaa tuhraudu.
Opiskelijoiden asuttama rakennus sen sijaan vaikuttaa jossain
maarin tuhraantuneelta, paikoittain. Ehkei sentaan kauaa.
Arkkitehtiopiskelijoiden kilpailukohteena olleen rakennuksen
korjaushankkeen startti lahenee, vaikka ei hopun merkeissa.

14 kiinteistdpes:

orssassa tulevia rakentajia opettava, ja myos

rakennusosastoa johtava Jari Kauppi ei

voinut kuvitella, etta hanen ehdotuksen-

sa, omaan tyoymparistéoodnsa kuuluvan op-
pilasasuntolan ottamiseksi Julkisivuyhdistys r.y:n
taannoisen arkkitehtiopiskelijakilpailun kohteeksi kir-
vottaisi opiskelijoita perati 47 suunnitelman tuottami-
seen. Ehka sita ei arvattu Julkisivuyhdistyksessakaan.

Nain siina kuitenkin kavi, ja kymmenen hengen

palkintolautakunnalla oli melkoinen savotta Ou-

lun yliopiston (OY), Tampereen teknillisen yliopis-
ton (TTY) ja Aalto yliopiston (AY) arkkitehtiopiskeli-
joiden hengentuotoksien lapikaymisessa - etenkin,
kun kilpailun yleistaso koettiin korkeaksi.
Kilpailun ratkeamisesta on kulunut joitakui-

ta kuukausia: kolme ehdotusta palkittiin, kaksi lu-
nastettiin ja kunniamainintaan ylsi kaksi tyota. Jari
Kauppi itsekin oli palkintolautakunnassa, FAI:n ni-
meamana, kuten myos oppilaitoksen talousjohta-
ja Tanja Paassilta, kyseisen asuntolan hoitaja Lee-



Jari Kaupilla on rakennusinsindérin koulutus ja tydela-
makokemusta mm. suuren rakennuskonsernin suunnit-
telun ohjaustoiminnoista. — Paasin paasuunnittelijoiden
kanssa kehittelemaan lopputuloksia. Sita kautta suunnit-
teluun tuli kova kipina. Kahdessa FAI:n korjauskohteessa
Kauppi on vastannut suunnittelusta omakohtaisesti.

na Laiho seka nuori nainen, Neea Suonpaa. Oppi-
lasedustajana.

Erilaisia ja eri aikakausina

rakennettuja rakennuksia

Oppilaitokseen kuuluu melkoinen arsenaali erilai-
sia ja eri aikakausina rakennettuja rakennuksia, osa
suoraan toisiinsa kiinni rakennettuja, osa erillisia.
Sellaista vuotta ei lienekaan, jolloin korjaushanketta
el olisi niista yhdessakaan menossa.

— Joka kesa on jotain ollut. Itsekin olen nyt ollut
tassa kahtena kesana aktiivisesti mukana, Kauppi
toteaa - eli se siita opettajien pitkista kesalomista,
ainakin hanen osaltaan. Pakkoluontoisista kesatois-
ta ilmeisesti ei ole ollut kysymys.

— Ammattini on kutsumus. En voi olla mietti-
matta ja pahkailematta rakennuksia, tarttumatta, jos
jotain tartuttavaa on. On se hiukan rasitekin, mies
mydntaa.

Aikoinaan oppilasasuntolarakennusta luotaessa
sithen on Jari Kaupin mukaan tavoiteltu sinansa oi-
keita asioita, mutta nykypaivan tavoitteisiin nahden
joiltain osin tehty ehkapa kyseenalaisesti.

Korvausilma on ohjattu asuntoihin suoraan sei-
nan lapi, raakana. Pienissa huoneissa vetoa on ollut
vaikea vaistaa kalustuksellisillakaan ratkaisuilla, sik-
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Nailla nakymin asuntolarakennus on korjattuna ja ehka
osin kayttotarkoitukseltaan muutettuna parin vuoden
paasta. Asuntolan hoitajan huoneiston sailyttamisesta ra-
kennuksen koillispaassa on kayty keskusteluja.

Valmistelutyot
jatkuneet
koko kesan ajan

OHEINEN Forssan Ammatti-Instituuttia koskeva Jari
Kaupin haastattelu syntyi huhti-toukokuussa. Kesa ja
kesalomat ennattivat sen julkaisemisen edelle. Fors-
san Ammatti-instituutin osalta kyseinen aikajakso

ei ole merkinnyt totaalista hiljentymista. Opiskelija-
asuntorakennuksen tulevan remontin suunnittelua
on viety kesakuukausina eteenpain.

— On toteutettu karkeaa luonnostelua, jotta
talotekniikan suunnittelu voidaan kilpailuttaa, Jari
Kauppi viestitti elokuun puolivalissa.

Kaupin mukaan suunnitelmien aikataulu pitaa.
Syyskuun lopussa my®&s talotekniikan pitaisi olla
suhteellisen hyvassa kunnossa, kunhan rakennuksen
muuttuvien kayttajien toiveet on saatu huomioitua.

Kevaasta asti on elanyt ajatus lohkaista raken-
nuksesta selkea alue koulun tukipalveluille - kuraat-
toreille, opinto-ohjaajille ja terveydenhoitajille.

— Muuten olemme paatymassa yksiotyyppisiin
tiloihin aikaisempien soluasuntojen sijaan. Solutyyp-
pinen ratkaisu ei ole nykypaivaan paras mahdollisin,
eli haemme opiskelijoille aiempaa rauhallisempaa
majoittumista, emme useampien asuttamista saman
tilaan.

Uusi lukuvuosi on kaynnistynyt FAl:ssa ja rakennus
on pyritty asuttamaan opiskelijoilla. Kaupin mu-
kaan se, etta saneeraustyot joudutaan aloittamaan
kesken lukuvuoden, tuo hieman paanvaivaa. Tilan-
netta pyritaan korjaamaan laajennetuilla tyéssaop-
pimisjaksoilla seka rajaamalla rakennus portaittain
saneerauksen ja asumisen kesken.

16 kiinteistdpes:

si asujat ovat tukkineet venttiileita. Sisailman laatu
on karsinyt.

— Tunkkainen haju miellettaan herkasti homeek-
si, mutta sellaisia sisailmaongelmia tassa ei ole ha-
vaittu, hetkeksi asuntolan remonttihankkeen etene-
misesta muilta toiltaan irrottautunut Kauppi kertoo.

Se ei kuitenkaan merkitse, etteikd hanke tarjoai-
si aivan riittavasti vaikeastikin ratkaistavia seikkoja,
suunnittelusta alkaen.

Loppuvuoteen

suunnitelmat valmiiksi

— Keskusteltu on - muun muassa siita, miten val-
vonnan osalta tullaan jatkossa toimimaan, tulee-

ko jokin vartiointitapa ehka. Asuntolan hoitajalle on
nostettava hattua, etta han on jaksanut asua samas-
sa paikassa, missa tekee tyotaan, Jari Kauppi kertoo.

Yhtena ajatuksena on ollut, etta asuntolan hoita-
jan asuintilojen sijasta rakennukseen jarjestettaisiin
tilat oppilashuoltoryhmalle (opinto-ohjaajat, kuraat-
torit, koulunkayntiavustajat), joka nykyiselldan toi-
mii hajallaan, osin paarakennuksessa, mutta osa jo-
pa toisella puolen katua.

Korjaushanke elaa siis viela sisallon suhteen. Ta-
lous antaa omat rajansa lopulliselle suunnittelulle,
my&s oppilaitoksen johdolla on omat kriteerinsa.
Rahoitussuunnittelu on suhteellisen valmis.

— Aikalailla hanke on talla hetkella silti omissa
kasissani, Kauppi kuvaa.

Loppuvuoteen on tarkoitus kuitenkin saada
suunnitelmat valmiiksi, edeta kilpailutukseen ja ke-
saa 2015 kohden saada korjaukset liikkeelle.

Toteutus tuskin tulee olemaan selkeasti mikaan
kilpailuehdotuksista, karkisijoillekaan edenneista,
joskin niita yha kaydaan lapi lopullisia suuntavii-
voja mietittaessa. Kaytanndllisyys ja toteutettavuus
tulee saamaan suuremman painoarvon kuin tai-
teellisuus, Kauppi antaa ymmartaa. Suunnitelmia
han kertoo kayneensa lapi myods omien oppilaiden-
sa kanssa, samoin yhdessa on kartoitettu rakennuk-
sen epakohtia nykyisellaan.

— Vanhat kiinteistot ovat siina mielessa hyvia, ja
niita tassa ymparistdssa on.

Raatilaiskeskustelua Jari Kauppi muistelee po-
sitiivisena kokemuksena. Ennalta han ounasteli
kanssakaymista paljon virallisemmaksi kuin miksi
se kaikessa vapautuneisuudessaan ja kaytannonla-
heisyydessaan osoittautui.

Erityisesti han kertoo kokeneensa hienona piir-
teena tuomariston arkkitehtien aidon tahdon haas-
tatella ja kuulla raadin nuoren oppilasedustajan,
Neea Suonpaan mielipiteita.

Ehdotukset tuomaroitiin joulukuussa 2013 ja pal-
kinnot julkistettiin helmikuussa 2014 Korjausraken-
tamisen paivassa Wanhassa Satamassa Helsingissa.
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1. palkinto (jaettu) "VAKKA", Otto Autio, Kristian Kere, AY.

T —

Ote perusteluista: Rakennuksen ekologiaan ja energiatehokkuuteen on esitetty monipuoliset ratkaisut, jotka on myds selitetty helppolukuisesti pii-
rustuksissa. Myos kierratysteema yhdistettyna rakennuksen ulkopuoliseen varjostukseen on mukana konseptissa purettujen kalkkihiekkatiilien uu-
siokaytténa julkisivuja komeasti jasentavissa pitsiseindkkeissa.

Arkkitehtiopiskelijat innostuivat
tulevaisuuden oppilasasuntolasta

ulkisivuyhdistys r.y.
on jarjestanyt vuo-
desta 2002 alkaen
arkkitehtiopiskeli-
joille suunnatun kerrostalon
korjauksen ideakilpailun. Ai-
kaisempina vuosina suun-
nittelun kohteena on ollut
perinteinen 70-luvun tasa-
kattoinen, hissiton, kolmiker-
roksinen elementtikerrostalo.

Opiskelijoiden tehtavana
on ollut julkisivujen ilmeen
kohentaminen ja rakennuk-
sen toiminnallisuuden pa-
rantaminen seka pihamiljéon
uusiminen. Mydhemmin kil-
pailuohjelmaa on taydennet-
ty energiatehokkuuden pa-
rantamisella.

Kilpailulla on haettu en-
nakkoluulottomia ehdotuksia
uudemman rakennuskannan
korjaussuunnittelun kehit-
tamiseksi seka yleisemmin
myos 70- ja 80-luvun alueel-
lisen rakentamisen ns. on-
gelmakohtien ratkaisuvaih-
toehtoja.

Talla kertaa siis ohjelma oli
toinen: Oulun, Tampereen ja
Aalto-yliopiston arkkitehti-
opiskelijat saivat kaiken mah-
dollisen kaytannon tiedon
suunniteltavasta oppilas-
asuntolakohteesta. Endotuk-
sia saatiin ennatysmaara, 47.

3. palkinto

“VITALITY DORMITORY",
Yeung Shiu Yu, TTY

Ote perusteluista: Endotus on
hyvalla ammattitaidolla laadittu

kokonaisvaltainen suunnitelma.

Julkisivut ovat kauniit ja sopu-
suhtaiset. Erityisesti Plug-In
periaatteella tehdyt esivalmis-
teiset parveke-elementit rikas-
tuttavat julkisivua huomatta-
vasti. Ekologiset ja energiate-
hokkuusratkaisut ovat oikeaan
osuneita. Aurinkokennojen
asennuskulma kattopinnalla on
problemaattinen lumen ja tal-
vikauden aurinkokulman kan-
nalta. Se saisi pohjolassa olla
mielellaan yli 45 astetta.
Erinomainen idea on laittaa
asuntolan hoitajan asunto eril-
liseksi pientaloksi kayttamatto-
malle tontinosalle.

1. palkinto (jaettu)

"THE PITCHES",

Michala Konarikova,

Michal Biros, TTY

Ote perusteluista: Ehdotus on yk-
sityiskohtia myéten erittain har-
kittu ja ehja kokonaisuus.
Huonejako on monipuolinen ja
pohjaratkaisut kerroksittain
konstailemattomia. Harkinnan va-
raan jaa, olisiko kahden makuu-
huoneen ja niiden yhteiskeittion
kautta itsenaisiin kylpyhuoneisiin
kulku pitanyt jarjestaa suoraan
makuutiloista eika yhteistilan
kautta. Rakennuksen olemus on
saatu muuttumaan todella positii-
viseen suuntaan. Rakennuksessa
on paljon mehevia yksityiskohtia
niin tilojen kuin teknisten ratkai-
sujen suhteen. Ullakolta 6ytyy se-
ka korkeita aulatiloja ettéd matalia
parvia.

Kkiinteistépes: 17
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Turkulainen KOy Jyrkkalanpolku aikoo toteuttaa
mittavan, 17 taloa kasittavan julkisivukorjaushank-
keen Valvontakonsultit Oy:n ja Ab Case Consult
Ltd:n kanssa.

— Jyrkkalanpolun hankkeessa rakennuttajan kil-
pailutus on juuri loppusuoralla ja syyskuun alussa
olisi tarkoitus aloittaa. Siella prosessissa on poikke-
uksellista se, ettei siella ole tehty hankesuunnitel-
maa. Nain ei ole toimittu vielda missaan aikaisem-
massa hankkeessa, Jani Saarinen kertoo.

Tarkoitus nimittain on, etta kiinteistbnomistaja
ja hankkeen muut osapuolet muodostavat projek-
tiallianssin, joka suunnittelee ja toteuttaa hank-
keen yhdessa yhteisella sopimuksella ja kaupallisel-
la mallilla.

— Tilaajalle tallainen toimintatapa tarkoittaa esi-
merkiksi sita, etta urakoitsijalle maksetaan hank-
keessa alusta alkaen, Saarinen mainitsee.

Parhailla voimilla ei tarkoiteta esimerkiksi ura-
koitsijan rakennusmestareita ja muita tyomiehia,
vaan niita henkilditd, jotka suunnittelevat korjaami-
sen toteuttamisen.

— Ensimmaiseksi on siis mietittava, miten "tuo-
tannon” kannalta 17 talon korjaamiset jaksotetaan,
minkalaisia teknisia ratkaisuja kaytetaan ja missa
laajuudessa tehdaan jne., Saarinen kuvailee meneil-
laan olevaa suunnitteluvaihetta.

— Projektille tullaan asettamaan tavoitteet talo-
kohtaisesti - siis niin, etta jokainen talo toteutuu
projektissa edellista taloa paremmin.

— Allianssin kehitysvaiheen tehtavana on raken-
taa tata varten "mittarit’, joiden tarkoitus on osoit-
taa projektin jatkuva parantaminen sen edetessa.
Lisaksi kaikkien osapuolten "porkkanana” toimii se,
etta ellei toimintamalli toimi, eikd hanke etene, pe-
li voidaan puhaltaa tekijoiden osalta heti poikki ja
vaihtaa tekijoita, Saarinen viela mainitsee.

Voimavaroja

yhdistaen alueellisesti

Tekesin korjausrakentamisen kehittamishankkei-
den aikana on Saarisen mukaan syntynyt myos
idea, miten voitaisiin yhdistaa ja kehittda aluehuol-
toyhtididen ja varsinkin niiden isannoitsijoéiden toi-
mintatapoja tulevissa linjasaneerauksissa ja perus-
korjauksissa.

Siina voitaisiin miettia myos sita, miten isan-
ndintityota ja korjausrakentamisen prosesseja ke-
hittamalla saataisiin tuotettua taloyhtioille lisaarvoa,
josta taloyhtiot olisivat valmiita maksamaan enem-
man.

Liikkeelle on tarkoitus Saarisen mukaan lahtea
siitg, etta kutsutaan paakaupunkiseudulla toimivi-
en aluehuoltoyhtididen toimitusjohtajia tapaami-
seen. Siella on tarkoitus kdaynnistaa keskustelu kehi-
tystydstd, joka tuottaisi uusia toimintatapoja talojen
julkisivu- ja linjasaneerauksiin.

Tapaamisajankohtaa ei ole viela sovittu, mut-
ta alustavissa yhteydenotoissa toimitusjohtajat ovat
suhtautuneet asiaan myonteisesti.

— Kun esimerkiksi Martinlaakson Huollolla tai
Karakallion Huollolla ja monilla muilla aluehuolto-
yhtidilla on tulossa seuraavien kymmenen vuoden
aikana ainakin kymmenkunta kohdetta linjasanee-
rattavaksi tai peruskorjattavaksi, niin miten nii-
den rahkeet riittavat hoitamaan hankkeita. Kulla-
kin aluehuoltoyhtiéilld voi olla tulevaisuudessa 2-4
hanketta per vuosi ja maara vain kasvaa, mita pi-
demmalle mennaan.

- Aluehuoltoyhtidilla ei kuitenkaan ole riittavasti
rahkeita hoitaa niita tai jos hoitavat, kuten téhan-
kin asti, niin tappavat itsensa tyélla ja kaikilta kuluu
paljon rahaa. Se on oravanpyora, josta pitaisi paasta
pois, Saarinen kertoo taustaksi.

Keinoksi tasta oravanpyorasta irtipaasemisek-
si on mietitty alueellisen ja yhteisen tekemisen toi-
mintamallia, jossa samalla tai vierekkaisilla alueil-
la sijaitsevien samanikaisten talojen korjaamisessa
hyddynnettaisiin tietynlaista ryhmakorjaamista.

Perusperiaate olisi kuitenkin siina mielessa eri-
lainen, etta ison ryhmahankkeen volyymista jaet-
taisiin hyotya kaikille mukana oleville ja korjatuksi
tulleille taloyhtidille. Nykyisissa ryhmakorjaushank-
keissa kay yleensa niin, ettd ensimmainen, toinen
ja kolmas talo maksavat korjaamisestaan enemman
kuin viimeinen, joka saa sen muita edullisimmin.

— Laajemmissa alueellisissa hankkeissa voisi lah-
tead soveltamaan allianssimallin periaatetta hyotyjen
jakamisesta. Ratkaisuna voisi toimia kaksiosainen
sopimus, jossa olisi yksi yhteinen sopimus korjaus-
hankkeen toteuttamisesta ja sitten jokainen taloyh-
1i6 tekisi viela omansa.

— Tavoitteena olisi, etta kaikki tietaisivat, etta
esimerkiksi neljan talon hankkeessa kahden talon
korjaaminen olisi 25 prosenttia halvempaa kuin en-
simmaisten kahden talon korjaaminen. Sitten kui-
tenkin tuo hankkeessa saatu hyoty, 25 prosenttia,
jaettaisiin kaikkien talojen kesken jossakin suhtees-
sa. Se vaatisi rynmahankekonseptin sopimus- ja
urakkamallin uudistamista, Saarinen innostunees-
ti selittaa.

— Niin ja paatoksentekoprosessin uudistamisen.
Se on kaikkein vaikeinta. En 16yda tuon ongelman
ratkaisemiseen oikeastaan muuta apua kuin sen,
etta paasisimme esittelemaan riittavasti onnistu-
neita projekteja ja hankkeita ja samalla viestia, etta
taloyhtioille on toisenlaisiakin tapoja toteuttaa kor-
jauksia kuin perinteiset.

Yhdessa tehden

joustavasti toteuttaen

Projektinjohtomalli korjaushankkeidenkin toimin-
tatapana ottaa vasta ensimmaisia askeleita asunto-
osakeyhtiokentassa, sitd ennen sita on harjoiteltu
suurten kiinteistdnomistajien hankkeissa.

Vison on tuomassa myds asunto-osakeyhtididen
hankkeisiin uusia yhteistoimintamalleja ja allians-
sia, jota juuri KOy Jyrkkalanpolun julkisivuhank-
keessa ja aluehuoltoyhtididen yhteishankkeessa
voitaisiin kokeilla ja kehittaa.



1

\ ]
‘Aluehuoltoyhtioilla ei ole

rahkeita hoitaa peruskorjauksia
tai jos hoitavat, kuten tahankin

asti, niin tappavat itsensa

tyolla ja kaikilta kuluu paljon

rahaa. Se on oravanpyora,

josta pitaisi padsta pois.”

Toki yleistyminen vaatii senkin, etta 10ytyy yri-
tyksid, jotka ovat valmiita sitoutumaan uudenlai-
seen urakkasopimusmalliin.

- Karrikoiden allianssimallissa idea on se, etta si-
na et sovi mitaan kiinteaa muuta kuin etta tehdaan
hanke yhdessa ja sisaltd joustaa, Saarinen kuvailee.

Allianssiurakka on maaritelty muun muas-
sa nain: se rakentuu yhteistoimintaa tukevasta to-
teutusmallista, sopimusmallista ja organisaatios-
ta. Allianssiurakka integroi tilaajan, suunnittelijat ja
rakentajat tyoskentelemaan yhteisten tavoitteiden
eteen yhteisella kaupallisella mallilla. Allianssiurak-
ka vahvistaa ryhman jasenten yhteista osaamista ja
nakemysta, optimoi ratkaisuja hankkeen parhaak-
si, vahentad hukkaa ja kasvattaa tehokkuutta lapi
hankkeen. Eri osapuolet integroidaan hankkeeseen
mahdollisimman aikaisin. Kustannuksiin ja laatuun
vaikuttavat tarkeat alkuvaiheen paatokset tehdaan
yhdessa parhaiden asiantuntijoiden kanssa.

Miten kehittaa isannointia?

Uudenlaiset korjausrakentamisen toimintamal-

lit haastavat myods isannointiyritykset kehittamaan
toimintaansa.

— Jos olisin isannditsijatoimiston vetaja, lahtisin
heti kehittamaan sellaista mallia, jossa isannoin-
tiyritys ottaisi vastuun taloyhtion hankesuunnitte-
lusta hallinnollisena prosessina. Siina taloyhtid jou-
tuisi itse johdetusti suunnittelemaan hankkeensa
tavoitteet: Mita korjaamisella halutaan?; Halutaanko
elinkaarimallia vai nopeaa toteuttamista? Tavoitteet
y10s ja kaikille selvaksi se, etta hanketta ohjataan
niilla tavoitteilla, eika niin, etta tavoitteista huoli-
matta palataan hintakilpailuun.

- Minusta isannditsijan rooliin sopisi loistavasti
se, etta han johdattaa hankkeen alkuun, hoitaa han-
kesuunnittelun ja strategiapajat yhdessa taloyhtion
kanssa. Nain han toisi prosessiin taloyhtion kannal-
ta lisdarvoa, josta olisi perusteltua laskuttaa.

Kkiinteistdpes: 21
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Katto re m 0 n ttl e n — Minusta ei ole perusteltua, etta isanndintiyri-

tys laskuttaa korjaushankkeiden hallinnoimisesta
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prosenttipohjaisesti. Se on taloyhtidlle negatiivinen
am m a I al n e n viesti. Sen sijaan isanndintiyrityksen pitdisi osoittaa

olevansa hyodyksi ja vievansa hanketta eteenpain.

Isannoitsijdiden muutosvastarinnan Saarinen
sanoo ymmartavansa hyvin, koska uudenlainen

P \M_\VTT,'-;;}\ Sadat ta|0yhti6t, toiminta aiheuttaisi lisaa tyota. Ongelman ydin ei
y 7 ‘ e "OA.;\ kunnat ja julkiset kuitenkaan ole siind, vaan siina, ettei suurta tyo-
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W% 7/ toteuttajaksi, koska néitsijakunnalla hanskassa. Sen oheen on syntynyt
N o e -“*f/ 100%:nen laatu tekninen isdnnoéitsijakunta, jonka toiminnan naen
N e ratkaisee! liittyvan kiinteiston ylldpitoon ja hoitoon keskitty-

vana osaamisena.
— Seuraavaksi tulee se, etta osa isanndintiyrityk-
soita mei"e 010 2290 190 tai sista voisi lahted kehittdmain projektipaallikkdisin-
nointia. Se voisi olla myos pelkastaan projektijohto-
vieraile WWW katto keskus 'ﬁ tydta, ei laisinkaan isdnnéintia. Eli isinndintiyrityk-
® ® sessa olisi yksi kaveri, joka hoitaisi kaikkia yrityksel-
la olevia projekteja.
- Nykyinen isanndinti on tietylla tavalla seka-
l( I( sihkoposti:  kattokeskus@kattokeskus i muoto, eikd isdnnoéintiyrityksissa nahda viela pro-
pirkanmaa: Koivistontie 1, 33960 Pirkkala jektijohtamista ansaintamahdollisuutena. Koetaan,
Katto es us Uusimaa: Kelatie 1, 01450 Vantaa ettd sitd on mahdotonta myyda taloyhtidille. Sita se
onkin, ellet kykene myymaan sita lisaarvona. Kun
kuitenkin miettii, kuinka paljon taloyhtidissa kayte-

Hinnat 010-yritysnumeroon: Kiintedsta verk. 8,28 snt/puh + 5,95 snt/min. Matkaviestinverk. 8,28 snt/puh + 17,04 snt/min. Hinnat sis. alv.

taan vuosittain rahaa remontteihin ja kuinka paljon

sita tehdaan, niin siella olisi paljon tilaa sellaisella
projektipaallikkotoiminnalle, joka toisi aidosti lisa-
arvoa taloyhtiolle.

Enemman

keskustelua tulevaisuudesta

- Jos tama asia ymmarretaan, siita pitaisi syntya
kiinteistdalalla uutta keskustelua. Minkalaista osaa-

Kunnostamme e T s
. oy e mista isannoitsijakunnalla on ja minkalaista pitaa
hormit kaikilla . j o
e tulevaisuudessa olla? Halutaanko, etta isannditsija
menetelmilla!

hoitaa hankkeitamme vai halutaanko rakennuttajia
tai projektipaallikoita?

— Nyt ala kay keskustelua valvonnan tarkeydes-
ta, kun sen sijaan pitaisi keskustella projektien joh-

- Furanflex-sukitus
- Mordax-massaus

- Putkitus tamisesta ja niiden toteutusmalleista. Ideaalihank-
Tiedustelut ja tarjoukset: keessa valvojaa ei pitaisi tarvita ollenkaan.
Sauli Suomalainen — Kun esimerkiksi kaytannossa taloyhtidissa hy-
puh: 040 8306718 pataan suoraan siihen vaiheeseen, etti pitda tehda

e-mail:sauli.suomalainen@eskon.fi

linjasaneeraus, kaikki toteuttamisen vaihtoehdot
jaavat kaymatta lapi, Saarinen harmittelee.

— Nykyinen toimintamalli suosii "isa-poika-pe-
rakarry” -yrityksia, jotka saattavat hyvinkin osa-

Eskon Oy _ e o C
Ajomiehen tie 13 ta asiansa, mutta joiden toiminnan volyymi ei riita
L useampiin hankkeisiin tai alan toimintamallien ke-
00390 Helsinki e
hittamiseen.
. — Tuottavuuden ja asiakaspalvelun kehittamisen
www.eskon.fi

lahtokohtana pitaisi olla se, etta pystyt tietylla tavalla
standardoimaan tuotantoa, kehittamaan sita, pie-
nentamaan hukkaa ja tekemaan enemman sita, mi-
ta asiakas haluaa, vahemmalla ajalla, rahalla ja ma-
teriaalilla. Siihen et kykene, ellet toista prosesseja ja
kehita niita, Saarinen viela painottaa.

LUOTETTAVA )
KUMPPANI
Tilazjavarteu §
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Teksti ja kuva: Riina Takala

KOSKA El ARVOSTETA, El YMMARRETA MERKITYSTA, EI KEHITETA...

Korjausrakentamisessa
tuhlataan voimavaroja

Missa ovat korjaus-
rakentamisen veturiyritykset,
kuten Wartsila, Nokia tai
metsateollisuuden suuret
toimijat ovat olleet omilla
toimialoillaan? Mista loytyvat
korjausrakentamisen “kasvot”
tai uuden ajan patruunat ja
yritysjohtajat, jotka voisivat
vaikuttaa johtamisellaan
koko yhteiskuntaan?

akennusalalla ei ole, eika varsinkaan

korjausrakentamisessa, yrityksia tai
henkildita, jotka toimisivat korjaus-
rakentamisen vetureina tai antai-
sivat korjausrakentamiselle kasvot ja veisivat nain
korjausrakentamista eteenpain.

— Korjausrakentamisella ei ole viela oikein ollut
kunnollista roolia nykyisessa jarjestokentassakaan,
esimerkiksi Isannointiliitossa tai Kiinteistoliitossa.
Tekes on tarjonnut rahoitusta ja luonut niille pai-
netta, ettd ne ottaisivat kopin asunto-osakeyhtioi-
den korjausrakentamisesta.

— Meilla pitaisi olla 3-5 vuoden aikajanne, jona
aikana pistaisimme asunto-osakeyhtidokentan kor-
jausrakentamisen kuntoon. Siina olisi tilaa liittojen
lisaksi myos ymparistoministeridlle, RAKLI ry:lle,
Rakennusteollisuus RT ry:lle ja Suunnittelu- ja kon-
sultointiyritykset SKOL ry:lle tehtavaa.

— Korjausrakentaminen on tosi kompleksinen
juttu. Emme me kuitenkaan missaan rotkon reunal-
la olla, painvastoin. Nakisin - ja miksi olen niin ko-
vin kriittinen korjausrakentamisen ja siihen liittyvi-
en toimijoiden suhteen, on se - etta meilla on niin
valtavasti potentiaalia parantaa korjausrakentami-
sen tilaa, mutta me jatamme sita kayttamatta joka
paiva ja joka ikisessa hankkeessa.

Nain korjausrakentamisen toimijoita sanallises-
ti ravistelee Jani Saarinen Vison Alliance Partners

| -

Oy:sta, joka toimii viela vuoden 2014 loppuun Te-
kesin Rakennettu ymparisto -ohjelman korjausra-
kentamisen aktivaattorina.

Korjausrakentamisen

tulevaisuus

Tekesin Rakennettu ymparistd -ohjelma kaynnistyi
vuonna 2009 ja korjausrakentamiseen liittyva tee-
marahoitus paattyy taman vuoden lopussa.

— Olen hieman huolissani siita, etta Tekesissa
loppuu nyt kokonaan rakennetun ympariston eli
kiinteistd- ja rakentamisalan suora rahoitus. Mi-
ta sitten tapahtuu? Ohjelman aikainen toiminta on
ollut osittain vakisin narulla tyontamista. Tekesis-
sa on ollut resursseja ja rahaa tarjolla, mutta yrityk-
set ovat sita ihan lilan vahan hakeneet ja kayttaneet,
Saarinen harmittelee varsinkin korjausrakentami-
sen edistamisen kannalta.

Ohjelman aikaansaannoksia esitellaan yhteenve-
toseminaarissa, joka on tarkoitus pitaa 3. lokakuuta
FinnBuild-messujen yhteydessa.

Visonin vetamana korjausrakentamisen teema
kuitenkin jatkuu kolmen erilaisen kokonaisuuden
puitteissa.

— Yksi on kymmenen tilaajan muodostama ryh-
mahanke, josta jarjestamme viela yhden seminaa-
rin. Siina on tarkoitus paivittaa hankkeiden tilanne
ja selvittaa saadut opit, Saarinen kertoo.
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Miksi vaihtaisit koko ikkunan

vain kuluneen ulkopuitteen vuoksi?

Jeti-menetelmdssa ikkunan vanha ulkopuite uusitaan saankestavaksi
alumiinipuitteeksi. Yhdessa karmiosan kanssa se muuttaa puuikkunan
rakennuksen kayttdidn kestavaksi puualumiini-ikkunaksi.
Korjaus on nopea, osakkaille vaivaton ja oikeudenmukainen.

Osa hankkeista on lahtenyt kayntiin ja etenevat
omalla tahdillaan. Osa hankkeista ei ole viela paassyt
liitkkeellekaan.

— Me seuraamme ja kuulostelemme, mita tapah-
tuu.

Toinen kokonaisuus kasittaa julkiset teematyo-
pajat, joita jarjestamme viela syksyn aikana ainakin
yhden. Sen aiheena tullee olemaan kiinteistétiedon
hallinta - rakennuttamisprosessista kayttoon ja ylla-
pitoon.

— Kolmas kokonaisuus muodostuu siita, etta
olemme yrittaneet saada yrityksia innostumaan jol-
lakin tavoin korjausrakentamisen kehittamisesta. Ta-
ta tyota jatkamme edelleen.

Korjausrakentaminen

oma lajinsa

Korjausrakentamisen ongelmana kokonaisuudes-
saan Saarinen pitaa sita, etta korjaamista yritetaan
tehda uudisrakentamisen keinoin.

— Kaikki meidan rakentamisen prosessimme,
hankintamallimme, projektiasiakirjamme on tehty
uudisrakentamisen ehdoilla. Siina toimintaperiaa-
te on suunnittele, suunnittele, rakenna, rakenna, ra-
kenna. Silloin suunnittelemisen ja toteuttamisen ei
tarvitse valttamatta menna limittain. Mutta kun kor-
jaamisessa pitaa tehda aina sita, etta puretaan, kat-
sotaan, suunnitellaan, toteutetaan, niin esimerkiksi
nykyiset urakkamallit tai sopimusmallit eivat tue sita,

jeti-ikkuna

-kuin tehty taloyhticille

@res
|

R s,

Lisatiedot
www.jeti-ikkuna.fi
0500 603 953/ Jouni Ruuska
info@jeti-ikkuna.fi
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etta viedaan suunnittelua ja rakentamista rinnak-
kain.

Uusinta - tosin jo 80-luvulla luotua projektin-
johtourakkamallia - asunto-osakeyhtidt ovat vasta
opettelemassa korjaushankkeissaan.

— Nyt alalle ovat tulossa yhteistoimintamallit ja
niista pisimmalle viety allianssimalli. Sen idea on
rankasti yksinkertaistaen, etta sina tilaajana et sovi
mitaan kiinteaa kenenkaan kanssa muuta kuin sen
etta tehdaan hanke yhdessa ja kaikki joustavat, Saa-
rinen kuvailee viitaten toimintatapaan, jossa tilaaja,
suunnittelija ja rakentaja sitoutetaan tyoskentele-
maan yhdessa parhaan lopputuloksen aikaansaa-
miseksi. Silloin sovitaan urakan tavoitteista ja aika-
tauluista yhteistydssa ja mahdollinen saasté jaetaan
kaikkien osapuolten kesken.

Kokonaiskuva hajallaan
Kaikki rakentaminen on Suomessa pilkkoontunut
eri toimijoille ja tahoille.

Kun rakennusliikkeet toimivat tiukasti omilla
sektoreillaan - asunto-, toimisto-, kauppakeskus-,
infra- ja siltarakentamista, ei synny vuoropuhelua -
ei sektoreiden valille, eika mydskaan samalla sekto-
rilla toimivien yritysten kesken.

Koska rakentaminen on pitkalti paikallista toi-
mintaa, eivatka suomalaiset rakennusliikkeet joudu
kilpailemaan ulkomaisilla markkinoilla, yrityksen
toiminnan tehostamiseen, eika kehittamiseen ole
samanlaista tarvetta kuin olisi tiukassa kilpailutilan-
teessa vaikkapa muualla Euroopassa.

— Varsinkin korjausrakentamisessa meilta puut-
tuu kansallista yhteisymmarrysta korjausraken-
tamisen merkityksesta. Me osaamme rakentaa ja
meilld on hyvat puitteet, mutta resursseja haas-
kaamme hirvean paljon. Kun rahat ovat melkein
loppu ja valtion budjetti taas entista enemman mii-
nuksella, niin rakentaminen, varsinkin korjausra-
kentaminen, olisi keino, jolla talouden tilaa voitai-
siin hoitaa.

Aina puoliksi tuetaan -miksi?

— Henkilokohtainen kantani on, etta meidan pitai-
sirajayttaa vuokra-asuntomarkkinoiden saately ja
vuokra-asuntojen rahoittaminen.

Lisaksi hanen mielestaan valtion korjaus-, ener-
gia- ja muu avustusruljanssi on pienten asioiden
kanssa napertelya.

— Se sitoo joka tasolla paljon virkamiehia, teh-
daan pienia rahoituspaatoksia ja kaikesta tasta paa-
tetaan hallituksessa ja eduskunnassa. Lisaksi avus-
tukset aiheuttavat aina suuria hairidita markkina-
kenttaan. Kaikki on ikaan kuin opetettu siihen, etta
ainakin kaikki korjausrakentaminen on puoliksi
tuettua. Voisi miettia, onko se oikein?

— Ensimmaista kertaa, kun valtioneuvosto on
kytkematta paakaupunkiseudun asuntopolitii-
kan Pisa-metrorahoituskuvioon, niin se on sellais-
ta politiikkaa, mita pitaisikin tehda. Etta kunnille ei
myonnettdisi valtion rahaa, elleivat ne rupea raken-
tamaan.


http://www.jeti-ikkuna.fi
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"Seison sen tosiasian tak
ta hyvin hoidetut suomalaiset
asunto-osakeyhtiot ovat erin-
omaisia ja luotettavia sijoitus-
kohteita. Oltiinpa EU:ssa asiasta
mita mielta tahansa. Paavo Maitila

Teksti ja kuvat: Riina Takala

HALLITUSAMMATTILAINEN PAAVO MARTTILA: MALTTI ON VALTTIA
Mita enemman tiedat,

mita paremmin valmistelet,
sita paremmin onnistut

Kun henkilolla on hallituskokemusta ainakin
neljastatoista erilaisesta taloyhtion remontista,
sanojan kaytannon vinkkeja kannattaa kuunnella.

suntosijoittaja Paavo Marttilalle on kart-
tunut juuri tallaisia kaytanndén kokemuk-
sia erilaisista taloyhtiéremonteista 90-lu-
vulta alkaen.

Tarkein vinkki on se, etta taloyhtidssa korjaus-
hankkeelle pitaa varata riittavasti aikaa, tehda pe-
rusteelliset selvitys- ja valmistelutyot seka puntaroi-
da toteuttamisvaihtoehtoja kiinteiston ehdoilla, ei
pelkastaan hinnalla.

— Aloittakaa korjausten suunnittelu ajoissa - va-
hintdan kaksi vuotta ennen kuin on toteuttamisen

aika. Linjasaneerauksiin antaisin yleisena ohjeena
sen, etta alkaa tuijottako hintaa per nelié. Sehan on
vain yksi lopputulema tehdysta tyosta ja jolla voi-
daan laskea, mita korjaaminen maksoi. Tietenkin
hinta taytyy budjetoida, mutta halvimman hin-
nan metsastaminen - mita usein tapahtuu - on ai-
ka turmiollista ja siind moni taloyhtié on mennyt
halpaan, kiinteistdalan hallitusammattilaiset AKHA
ry:n kuuluva Paavo Marttila korostaa.

Hanen mielestaan myd&s eri taloyhtidissa tehty-
jen linjasaneerausten vertaileminen periaatteella
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As Oy Paaskylan-
katu 7:n julkisivu-
remontti on Paavo
Marttilan mukaan
ollut paras, missa
hén on koskaan
ollut mukana.
Siella yhteistyo
Realia Isdnndinti
QOy:n isannditsija
Harri Puolakan-
ahon, suunnitte-
lusta ja valvonnas-
ta vastanneen
Rakennuskonsul-
tit Treuthardt Oy:n
Mika Wanteen ja
Realia Isanndinti
Oy:n teknisen
isannditsijan Tapio
Raatikaisen kanssa
sujui erinomaisesti
2010 -2011 teh-
dyssa remontissa.
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"mita teilla maksoi, kun meilla maksoi nain paljon”,
on yhta hullua kuin vertaisi kahta erimerkkista ja eri
hintaluokan autoa keskenaan ja ihmettelisi, miksei
saanut Mercedes Benzia samaan hintaan kuin Sko-
dan.

— Taytyyhan hinta tietysti ottaa huomioon, mut-
ta linjasaneerauksessa on kysymys taloyhtion ra-
kenteisiin tehtavasta korjauksesta, jonka hinta ei rii-
pu siita, kuka asunnossa asuu - koyha elakelainen,
opiskelija, tydssa kayva henkild tai asuuko huoneis-
tossa jatkuvasti vai ei, onko iso vai pieni perhe, han
jatkaa.

Pankkien tiukentunut kaytanto taloyhtididen
remonttien lainoittamisessa on herattanyt paljon
keskustelua. Paavo Marttila ymmartaa muutoksen
johtuvan EU-lainsaadannosta, mutta hanen mieles-
taan suomalainen asunto-osakeyhtio ei ole pankil-
le lahtokohtaisesti riskikohde, vaitti EU-lainsaadan-
to sitten mita tahansa.

— Ainoastaan siina tapauksessa, etta taloyhtios-
sa on kaikki remontit tekematta ja laskennallinen
ja todellinen korjausvelka on pdassyt niin suureksi,
etta taloyhtidssa eletaan tulevilla vastikekertymilla,
silloin taloyhtién on ymmarrettavasti vaikea saada
pankilta lainaa.

— Osakkeenomistajalle se voi tulla shokkina
eteen siina vaiheessa, kun pitaa antaa huoneiston
osakkeet pankille pantiksi ja pankinjohtaja ilmoit-
taa, etta tama onkin se taloyhtio, ei tama tule kysy-
mykseenkaan, koska osakkeilla ole laisinkaan pant-
tiarvoa, Marttila viela pohtii.

Tulevien vuosien

korjaussuunnitelma hyva perusta

Jotta taloyhtio osaisi ajoittaa remonttinsa oikein,
Paavo Marttila suosittelee tekemaan kunnossapito-
tarveselvityksen, joka vastaa todellista pitkan tahta-

yksen suunnitelmaa ja on asiantuntevasti laadittu.

— Kunnossapitotarveselvitys, jotka siina muo-
dossaan kuin asunto-osakeyhtiolaki sen nyt edel-
lyttaa, on hyvin ohjeellinen hallituksen tiedonanto
yhtidkokoukselle. Jotkut hallitukset onneksi tekevat
sen hyvinkin huolellisesti niin, etta se on todelli-
nen PTS.

Esimerkiksi se, etta vakuutusyhtio kieltaytyy kor-
vaamasta enaa taloyhtidssa sattuneita vuotovahin-
koja, on erittain huono pakottava syy ruveta teke-
maan putkiremonttia - kiireella.

— Mutta jos se on pakottava syy, niin silloin talo-
yhtidssa ollaan jo jalkijunassa, pakko pitaa kiiretta,
eika kiireessa yleensa kovin hyvaa synny, han va-
roittelee.

Kaikki vaihtoehdot

puntariin kohteen ehdoilla

Kun markkinoille tuli esimerkiksi viemariputkien
saneerauksiin uusia vaihtoehtoja, joista kaytettiin
nimityksia pinnoitus-, sukitus-, sujutus- tai ruisku-
valumenetelmat, taloyhtidt olivat innoissaan - kor-
jaaminen edullisemmin kuin perinteisessa ja paik-
koja repimatta nopeasti. Suunnittelijakunta tuntui
jakaantuvan joko perinteisen tai uusien menetelmi-
en kannattajiksi, kunnes yleistyivat ns. hybridirat-
kaisut, joissa uudempia menetelmia voidaan kayt-
taa perinteisen rinnalla osakorjauksessa.

— Enlahde ottamaan kantaa sithen, kumpi me-
netelma on parempi. Se riippuu niin paljon tapauk-
sesta. Olin hiljattain hallituksen kokouksessa vuon-
na 1915 valmistuneessa kruunuhakalaisyhtiossa,
jossa tiedetdan, etta siella on ilman muuta edes-
sa hybridikorjaus, koska putkistoja on korjailtu niin
monessa eri vaiheessa. Ensin kuitenkin selvitetaan,
missa kunnossa mikakin putkiston osa on ja sitten
valitaan menetelmad, jolla saadaan korjattua kaikki



putket eri rakennuksen osissa samalle tasolle. Ta-
tahan osakkeenomistajien yhdenvertaisuuskin lain
perusteella edellyttaa. Ja toisaalta putkistojen kor-
jaamisessa kalliimmalla mahdollisella malliratkai-
sulla ei ole mitaan jarkea, koska tarvitaan korjausta-
pa, jolla saadaan aikaan putkisto, joka toimii kaik-
kialla.

— Korjataanko kayttdvesiputkisto vai myos vie-
marit? Olen kayttanyt kotikaupungissani Lahdessa
tehdyista linjasaneerauksista nimitysta Lahti-tau-
ti. Siina suuri osa taloyhtidista on korjannut aikai-
semmin pelkastaan kayttévesiputket ja nyt niita
korjataan uudestaan, koska joudutaan tekemaan
kayttovesiputkien lisaksi myods viemarit. Eraankin
tuttavani taloyhtiéssa nyt uusitaan viemariremon-
tin yhteydessa 15 vuotta sitten asennetut kayttove-
siputket, vaikka niilla olisi ollut kayttdaikaa vaikka
kuinka paljon jaljella. Eli tallaisiin osakorjauksiin pi-
taisi lahtea hyvin harkiten, koska niilla voidaan ai-
heuttaa taloyhtiolle ja sita kautta osakkeenomistajil-
le enemman haittaa kuin saadaan hyotya.

Roolitukset selviksi

heti alkuvaiheessa

Monessa hallituksessa saatetaan pitaa itsestaan sel-
vana, etta isannaitsija toimii taloyhtidn remontissa
projektinjohtajana, mutta milla ehdoilla - siis lisa-
palkkion maksaminen voi hiertaa, kun tyonjaosta ja

tehtavakuvasta ei ole sovittu etukateen.

PRESS!

KIINTEISTOPOSTIN UUTISKIRJE ILMESTYY VIIKOITTAIN.

Paavo Marttilan mielesta on tarkeaa, etta isan-
naitsija todellakin osallistuu hankkeeseen, muttei
valttamatta projektijohtajana, eika varsinkaan pro-
jektinjohtajana vasten tahtoaan.

— Jos isannoitsija tekee perustyotaan ja osallis-
tuu sen puitteissa tydmaakokouksiin ja saa siita so-
vitun korvauksen, niin ei hanelle silloin voida, eika
pidakaan maksaa projektinjohtajan palkkiota. Mutta
jos han toimii oikeasti projektinjohtajana ja siita on
hanen kanssaan sovittu, niin sittenhan tilanne on
toinen. Se riippuu ihan isannditsijasta henkildna ja
hanen patevyydestdan, Marttila pohtii.

Hanen kokemuksensa mukaan paras ratkaisu
on, etta isannodintiyrityksella on tarjota taloyhtion
korjaushankkeeseen myos teknisen isannoitsijan
palvelut, jolloin ns. perusisannditsija voi keskittya
hallinnointiin ja tekninen isannoitsija teknisiin ky-
symyKksiin.

— Hankkeissa, joissa olen ollut mukana ehka kes-
kimaarin joka kolmannessa tydomaakokouksessa
on ollut paikalla taloyhtién isannoéitsija ja loput on
hoitanut isanndintiyrityksen tekninen isdnnoitsi-
ja. Minusta on erinomaisen hyva asia, etta teknisia
isannoditsijéita on olemassa ja heita erikseen kou-
lutetaankin, koska sellainen rooli on ehdottomasti
tarpeen.

Tosin Paavo Marttila arvioi, etta pienemmilla ta-
loyhtioilla ei ole valttamatta varaa kayttaa tallaista
kahden isannditsijan toimintamallia.

SAHKOPOSTIISI MAKSUTTA JA HELPOSTI.

TILAA UUTISKIRJE NYT JA PYSYT KARRYLLA
TUOREISSA KIINTEISTOALAN ASIOISSA.

PS. Uutiskirjeessa saat myos vinkkeja aikaisemmin julkaistuista
Kiinteistopostin artikkeleista, joissa on kasitelty jotakin ajankohtaista asiaa.

www.Kkiinteistoposti.fi/uutiskirje
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10.-14.9.2014 Messukeskus

Esilld julkisten tilojen ja kotien sisustusvalaistuksia sekd valon-
Idhteitd ja valaisintarvikkeita. Erikoisndyttelyitd, ammattilais-
ohjelmaa ja erityisesti arkkitehdeille ja sahko-suunnittelijoille
suunnattu Pro Valo -alue.

L AEELEL T ER G

Yhteistybkumppaneina Sahkdsuunnittelijat NSS ry
ja Suomen Valoteknillinen Seura ry

AMMATTILAISAJAT: KE KLO 10-18, TO KLO 10-14. PAASYLIPPU 30 €
YLEISOLLE: TO KLO 14-18, PE KLO 10-19, LA-SU 10-18.

Liput ennakkoon 15/9 € verkkokaupasta: shop.messukeskus.com,
tapahtuman aikana ja kassoilta 18/11€.

OIKEITA KOHTAAMISIA. AITOJA ELAMYKSIA. KOSKETUS TULEVAISUUTEEN.

Valaistusalan tapahtuma ValoLight
esittelee julki-ja yleisvalaistusta,
koti-ja sisustusvalaistusta,
lamppuja ja muita valonlahteitd
sekd ulkovalaistusta ja valaisin-
tarvikkeita.

ValoLightjdrjestetddn 10.-14.9.2014, nyt jo
viidettd kertaa yhdessa Habitare-messujen
kanssa Messukeskuksessa Helsingissa.

Tarjontaa niin ammattilaisille kuin
kuluttajillekin

ValoLight-tapahtuma on suunnattu valaistus-
ja sisustussuunnittelijoille, arkkitehdeille ja
sahkosuunnittelijoille, kiinteiston omistajille,
rakennuttajille, isannoitsijoille ja alan opiskeli-
joille. Luvassa on ndytteilleasettajien uutuuksia
ja mielenkiintoista ohjelmaal

Ammattilaisryhmien lisdksi tapahtuma puhut-
telee myos suurta yleisdd - kavijoiden mukaan
valaisimet ovat yksi tarkeimmistd syistd tulla
Habitare-messuille. Kuluttajille on tarjolla
tietoa muun muassa valaistusuutuuksista ja
trendeistd.

Pro Valo -alue tulee taas

Ammattilaiset padsevdt tutustumaan myos
Pro Valo -erikoisalueeseen, joka l6ytyy ValoLight
-tapahtumasta jo kolmannen kerran.

Valaisinsuunnittelukilpailu Luminord 2014
etsii uusia ratkaisuja kodin valaistukseen

Suomalaisten kotien valaistus kaipaa tuule-
tusta. Kodissa tarvitaan monenlaista valoa
vuorokauden ja vuodenaikojen mukaan. Hyva
valaistus luo tunnelmaa, parantaa turvallisuut-
ta, antaa vireyttd sekd tehostaa tilojen kdyttod.
Valo tuo sisustuksen vdrit, materiaalit ja tilojen
muodot esiin.

Luminord-kilpailun jarjestdjdt haastoivat muo-
toilijat ja valaistuksen ammattilaiset luomaan
uusia klassikoita, innovatiivisia valaistustapoja
ja laadukasta valoa arkeen. Kilpailun tulokset
julkistetaan Messukeskuksessa ValoLight 2014
-tapahtuman avajaispdivand 10.9.2014.

Samanaikaisesti jarjestetddn Suomen suurin
huonekalu-, sisustus- ja designtapahtuma
Habitare, ArtHelsinki-nykytaidemessut sekd
antiikin, vanhan taiteen ja vintagen myynti-
ndyttely Antiikki. Kdvijdt pddsevat yhdelld
lipulla kaikkiin tapahtumiin.

=
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Kokemusta karttuu,

mutta yllattavan hitaasti

Kun muutamia vuosia sitten tiedusteltiin isannoit-
sijakunnalta, kuinka monessa putkiremontissa he
ovat olleet mukana, vastauksia sarakkeessa “en yh-
dessakaan” tuli varsin paljon.

— Saattaa olla, etta osa vastaajista oli siina vai-
heessa ollut alalla sen verran lyhyen ajan, ettei siksi
ollut osallistunut yhteenkaan putkiremonttiin. Silti
pidan aika huolestuttavana sita, etta muutama vuo-
si sitten "ei yhdessakaan” -vastaajia oli tuossa kyse-
lyssa kuitenkin niin suuri maara.

— Mielestani isannditsijalla pitaa olla taloyhtidssa
sellainen roolj, etta han osallistuu, eika vain katse-
le syrjasta asioita. Jos isannoitsija kokee, ettei halua
osallistua putkiremontin tekemiseen tai se aiheut-
taa litkaa t6ita, nama asiat pitaa ottaa tyonjaossa ja
tyomaarassa huomioon. Omasta kokemuksestani
voin sanoa, etta putkiremontti tyollistaa isannoitsi-
jaa ainakin viisi kertaa enemman kuin mita taloyh-
ti6 ns. normaalina aikana tyollistaa.

— Ja taloyhtion edustajana mukana on parhaassa
tapauksessa hallituksen puheenjohtaja, toki ei han-
takaan voi sithen pakottaa. Taloyhtion edustaja olisi
kuitenkin aina hyva olla mukana.

Korjausrakentamispalvelua
isanndintiin

Kattoremontteja, salaojaremontteja, linjasaneerauk-
sia ja viemariremontteja, kosteusvaurioremontteja,
julkisivuremontteja ja niin edelleen ja niin edelleen.

— Minulla on sellaisessa pienessa kierrevihkos-
sa ylhaalla, kuinka monessa taloyhtion remontis-
sa olen ollut mukana. Viimeksi kun laskin - riippuu
siis siita, mitd kaikkea laskee mukaan - mutta sellai-
sia, joissa olen ollut hallituksen jasenena mukana,
niin niita taitaa olla nyt 14, Paavo Marttila kertoo.

90-luvulla ensimmainen asunto-osakeyhtioon
kohdistuva remontti oli Westendissa, rivitaloyhtion
kattoremontti, johon Paavo Marttila ajautui hallituk-
sen puheenjohtajan ominaisuudessa. Samaisessa
taloyhtiossa piti myos tehda korjaus salaojitukseen.

— Silloin 90-luvun alkupuolella taloyhtididen te-
kemat remontit olivat aika harvinaisia.

Nyt voisi sanoa, etta vanhempien talojen osalta
remontteja on tehty fifti fifti eli noin puolessa tehty,
noin puolessa kerros- ja rivitalokannasta tulossa.

Suuressa osassa isannointiyrityksia ei ole tarjota
korjausrakentamisen erityispalveluita tai projekti-
johtamista korjaamisen kasvusta huolimatta.

Paavo Marttilan mukaan sithen on yksi, selkea
syy - isanndintipalkkioiden pienuus.

— Ja toisaalta taloyhtididen ymmartamattémyys
siina, ettei isannditsija pelkastaan silla normaaliajan
rutiinikorvauksella pysty mitaan putkiremontteja
teettamaan.

Kun palkkiot ovat pienet, ei kehityta, ei parane
palveluiden laatu.

- Se taas johtuu siitg, etta isannointiyritysten
hintakilpailu on lilan maaraava tekija, Marttila viela
pohtii kehityksen jarruista.

Hyvityspykalda
vaikea soveltaa

ASUNTO-OSAKEYHTIOLAKI vahvisti uudistuessaan
sen, etta kun osakkeenomistaja on tehnyt huoneis-
tossaan vastaavan remontin, jonka yhtid paattaa
myohemmin suorittaa kaikissa yhtion huoneistossa,
han voi saada siita hyvitysta. Hyvityksesta ei ole kui-
tenkaan saannoksia laissa, vaan perusteita on avattu
lain perusteluissa.

— En sano, ettei hyvitysmahdollisuutta olisi pitanyt
sinne lakiin pistaa, mutta paljon helpompi olisi ollut,
jos sita ei laissa olisi, Paavo Marttila pohtii.

Kaytannon kannalta voi olla ongelmallista vetaa
rajaa siihen, millainen, miten tehty ja minka ikainen
esimerkiksi kylpyhuoneremontti vastaa taloyhtion
linjasaneerauksessa toteutuvien kylpyhuoneiden
tasoa ja voidaan korvata osakkeenomistajalle ja
milloin ei.

— Jos taloyhtio hyvaksyy osakkeenomistajan
tekeman remontin tason ja korvaa sen osakkeen-
omistajalle, samallahan taloyhtid "hyvaksyy” sen vas-
tuulleen. Eli se kylpyhuone on yhta hyvin tehty kuin
nekin, jotka yhtidssa nyt tehdaan, Marttila pohtii.

— Tavallisen jarkiajattelun mukaan tuntuisi, ettei
ainakaan yli 5 tai 10 vuotta sitten tehtyja kylpyhuo-
neremontteja voida hyvaksya nykyisten remonttien
tasoisiksi, koska niita ei ole tehty nykyisten rakenta-
mismaarayskokoelman kosteusmaaraysten ja -ohjei-
den C2-maaraysten mukaan, han jatkaa.

— En tosin ole kommentaareja lukenut, etta
loytyyko sielta jotakin perusteita tai neuvoja tahan.
Ika joka tapauksessa on aika hankala maarittelija.
Ehka jonkinlainen sopivuus voisi olla parempi eli jos
osakkeenomistajan tekema remontti on yhteenso-
piva taloyhtién remontin kanssa, niin silloin se olisi
korvattavissa, han arvioi.

Olisiko se sitten taloyhtion kylpyhuoneremon-
tin valvoja, joka voisi todeta yhteensopivuuden tai
esittaisi korjaamista? Taltakin osin Paavo Marttila
miettii kaytanndn menettelya. Tarkeaa olisi kuitenkin
huomioida taloyhtion tuleva vastuu.

— Jos taloyhtio hyvaksyy osakkeenomistajan
kolme vuotta sitten tekeman remontin ja sitten
huoneisto siirtyy uudelle omistajalle, joka nakee heti,
ettei kylpyhuonetta ole remontoitu, vaikka paperei-
den mukaan kylpyhuoneremontit on tehty kaikkiin
huoneistoihin, silloin taloyhtiékin voi joutua aika
hankalaan tilanteeseen. Veikkaan, etta tata lain koh-
taa varmaankin seuraavalla lakikierroksella tarkiste-
taan. Mielenkiintoista nahda.

Toisaalta hyvityskysymysta ei Paavo Marttilan
oman kokemuksen mukaan ole kovin usein edes
jouduttu kasittelemaan.

— Luulen, etta inmisilla on tervetta jarkea. Vaikka
heidan ei tarvitsisi maksaakaan taloyhtion remontissa
ja he parjaisivat vanhalla kylpyhuoneella, niin silloin
he jattaisivat ynden mahdollisuuden kayttamatta ja
kasaisivat mahdollisesti itselleen vaikeuksia. Suhtau-
tuminen tietysti riippuu henkildkohtaisista suunni-
telmista, esimerkiksi siita, aikooko myyda asunnon
lahiaikoina. Mina asunnon myyntiaikeissa olevana

ottaisin ilman muuta taloyhtion remontin.
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KUVA: TIKKURILA OYJ

Onnistuneen jul-

kisivu- tai katto-
Teksti: Riina Takala korjauksen edel-

lytys on, ettd on

YHTIOKOKOUSRYTMI AIHEUTTAA HANKALUUKSIA e Cfell 2

JULKISIVU- JA KATTOURAKOISSAKIN 2:;::&‘?’12?&?;:

tyomaalta.
paremm'n synkroniin
Taloyhtio haluaisi tehda kerrostalon julkisivuille
pintakasittelyremontin ja toivoo sen toteuttamista ensi
kevaana tai kesalla. Suunnittelua ei, eikd muitakaan
valmisteluita ole viela tehty. Ajatuksena kuitenkin, etta
paatds saadaan kevaan 2015 yhtidkokouksessa.
nko toteuttamisaikataulu realistinen vai Kaytanndssa lilan monet taloyhtiot toimivat
onko taloyhtio jo auttamatta myodhassa? Jarkko Mattilan ja Juha Helmijoen mukaan liian ly-
Mita kysymykseen vastaavat Pintaura- hyella aikajanteella. Kuvitellaan, etta kun yhtidko-
koitsijat ry:n toimitusjohtaja Juha Hel- kouksen paatds remontin toteuttamisesta on tehty
mijoki ja materiaaliteollisuuden edustaja myynti- nykyisen asunto-osakeyhtiolain mukaan vaikkapa
johtaja Jarkko Mattila. vasta kesakuun loppuun mennessa, niin tyot - totta
— Jos taloyhtid aikoo toteuttaa julkisivuremontin  kai - alkavat hetimiten. Toisin voi kuitenkin kayda.
ensi kesana, niin silloin hankkeen valmistelu pitaisi — Korjaushanke, josta vasta kesan lopulla teh-
aloittaa hyvissa ajoin syksylla. Siis naihin aikoihin, daan paatds, tulee auttamattomasti lilan myéhaan
ammattilaisia palveleva myyntijohtaja Jarkko Matti-  toteuttamisen kannalta. Jos hanke valmistellaan
la Tikkurila Oyj:sta sanoo. hyvissa ajoin ja ajateltu tehtavan tulevana talvena
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tai ensi kevat-kesalla, niin silloin tdna vuonna tehty
yhtidkokouspaatds on tullut ihan hyvissa ajoin ura-
koitsijan kannalta, Juha Helmijoki arvioi.

Silloin hanke kiinnostaa urakoitsijaakin, joka ra-
kentaa pitkin loppuvuotta ensi vuoden tydmaita.

— Tallainen aikataulutus antaa urakoitsijalle hy-
van lahtokohdan, koska se merkitsee sita, etta ura-
kasta on mahdollisuus saada mielekkaampi hinta
kuin jos joutuu ottamaan urakan tietylla tavalla vii-
me tipassa, suunnittelematta, Helmijoki jatkaa.

Ongelmallista nykyisin vallalla olevassa rytmi-
tyksessa on Jarkko Mattilan mukaan juuri se, etta
urakoitsijan ja toteuttamisen kannalta taloyhtion
paatos tulee usein lilan myohaan.

— Urakoitsijahan ei voi aloittaa téita ennen kuin
taloyhtio on tehnyt tilauksen eli tehnyt paatdksen
urakan toteuttamisesta. Ja entas sitten, jos yhtioko-
kous paattaakin pistaa hankkeen uuteen valmiste-
luun? Mita se merkitsee urakoitsijalle?, Mattila avaa
asiaa.

Mennyt kevat ja kesa kertoo kuitenkin siitd, etta
joissakin tapauksissa hankkeet ovat edenneet hal-
litusti.

— Kun kaveli esimerkiksi maaliskuussa Helsin-
gissa, sinne alkoi nousta ensimmaisia telineita. Sen
perusteella siis voi todeta, etta ainakin osa taloyhti-
oista osaa tehda hankintansa ja paatdksensa oikein
ja ajallaan, Helmijoki huomauttaa.

Toteuttamisen ajankohdasta liikkeelle
Korjaushankkeen valmistelu ja aikataulutus voitai-
siin Juha Helmijoen mielesta tehda toisin pain kuin
nykyisin usein tehdaan.

— Lahdettaisiinkin litkkeelle loppupaasta, toteut-
tamisajankohdasta. Mietittaisiin etukateen, on-
ko mielessa oleva ajankohta hyva vai kannattaisiko
ehka odottaa ja siirtda hanketta jo heti alkuvaiheen
suunnitelmissa pari-kolme kuukautta eteenpain.
Onko julkisivun korjaamisella todellisuudessa kiire,
jos julkisivut ovat olleet koskematta X vuotta, eika
selvastikaan mitaan katastrofia ole tapahtumassa?
Silloinhan korjaamisen aloittaminen ei olisi parista-
kolmesta kuukaudesta kiinni, Helmijoki kehottaa
pohtimaan.

— Tarkeintahan on, etta korjaushanke pysty-
taan tekemaan mahdollisimman jouheasti alusta
loppuun. Hallitusti tehden on helpompi hyvaksya
myods lyhyet epajatkumot - esimerkiksi pieni talvi-
seisokki tammikuussa tai helmikuussa, kun enna-
koidusti on kylmaa. Toki voi olla toisenlainenkin
talvi, kuten viime talvena, jolloin helmikuussa olisi
ollut erittdin hyvia ilmoja tiettyjen toéiden tekemi-
seen.

— Jos hosuen aloitetaan, niin tyd ei valttamatta
valmistu yhtaan nopeammin verrattuna sithen, etta
on tehty hyvat valmistelut ja suunniteltu tyévaiheet
paremmin, han viela muistuttaa.
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Laki vaikuttaa aikataulutukseen
Aikaisemminhan yhtidkokoukset piti pitaa huh-

tikuun loppuun mennessa. Isannoditsijéiden val-
taisasta tyomaarasta johtuen monet isannaitsijat
ovat pidentaneet yhtickokousaikaa, koska laki antaa
sithen mahdollisuuden. Niinpa monista hankkeista
tehdaan lopullisia paatdksia varsin myéhaan kesan
kynnyksella.

Jarkko Mattila ja Juha Helmijoki eivat pida jarke-
vana palauttaa kahden yhtidkokouksen toiminta-
mallia takaisin, vaan heidan mielestaan jarkevinta
on pitda suuremmista hankkeista aina ylimaarai-
nen yhtiokokous.

- Ylimaarainen yhtiokokous pitaa kuitenkin
ajoittaa remontin suunnittelun ja toteutuksen aika-
taulun ehdoilla, Helmijoki korostaa.

Lisaksi toiminnallisuutta ja kokonaisedullisuut-
ta ajatellen taloyhtidlle tulee varmastikin edullisem-
maksi pitaa ylimaarainen yhtiokokous ajallaan kuin
vakisin jattaa paatoksenteko roikkumaan sellaiseen
vuoden ajankohtaan, ettei se silloin valttamatta
houkuta urakoitsijoita edes tarjoamaan.

— Silloin voikin kayda niin, etta tyo siirtyy seu-
raavaan kauteen.

Pienemmissa taloyhtidissa saatetaan pitaa aiot-
tua pintakasittelyremonttia sen verran pienena, et-
tei sen vuoksi haluta jarjestaa ylimaaraista yhtioko-
kousta ja varsinaisen yhtiokokouksen paatosta ei
saada maalauskauden kannalta jarkevaan aikaan.

— Silloin urakoitsija saattaa joutua vaikeuksiin,
kun tyd on tavallaan tilattu, mutta lopullinen paa-
tos puuttuu ja paras maalauskausi uhkaa valua
hukkaan. Maalauskausi voitaisiin nykyisin aloit-
taa maalis-huhtikuussa, mutta ulkomaalauskausi ja

‘Suunnittelussa ei
mielestani tarpeek-
St mietita, kuinka
rakennuksen huol-
to kaytannossa
tehdaan ja mita se
maksaa kayttajille.
Pitaisiko suun-
nitelmiin liittaa
PTS:aa konkreetti-
sempi huoltosuun-

asunto-osakeyhtidlain luoman aikataulun mukaan
yhtidkokous eivat ole riittavan hyvin synkronissa
keskenaan, Mattila viela pohtii.

Kunnossapidon ja korjausten suunnitteleminen
riittavan pitkalle aikavalille on Helmijoen mielesta
yksi keino sovittaa hankkeiden toteuttamista ja paa-
toksentekoa paremmin yhteen.

— Taloyhtio tekisi hyvissa ajoin vuoden 2014 ai-
kana paatdkset, valtuuttaisi hallituksen tilaamaan
ne ja tyot voitaisiin siten toteuttaa vuoden 2015 ai-
kana.

Suunnitelmallisempaan kiinteistonpitoon ja kor-
jauksiin paastaisiin Jarkko Mattilan mielesta ehka
sillakin, etta isannditsijalla ei olisi niin monia yhti-
oita hoidettavanaan ja hallitusjasenet suhtautuisivat
tunnollisemmin tehtavaansa.

- Ihmisilld on nykyadn niin vahan aikaa mihin-
kaan, eika varsinkaan hallitustydskentelyyn. Isan-
noitsijat taas joutuvat ottamaan hoidettavakseen
litkaa yhtioita, etta saavat isanndintiyrityksen pyori-
maan kannattavasti, Mattila pohtii.

Tama saattaa johtaa siihen, ettd osakkaat ihmet-
televat, kun mitaan ei tapahdu. Hallitus ja isannoit-
sija taas pistavat hankkeeseen vauhtia, jottei synny
mielikuvaa, etteivat he olisi tehneet mitaan.

Tosiasiassa ehka marraskuun ja tammikuun vali-
sena aikana ei olekaan tehty mitaan, vaikka kevaalle
tai kesalle aiottu hanke olisi sita edellyttanyt. Sitten
tulee kiire, urakoitsija saatava nopeasti, yhtidkoko-
uksen paatos kiireella ja...

— En oikein usko, etta hallituksen puheenjohta-
jat tai hallituksen jasenet ymmartavat paatoksente-
on suhdetta toteutukseen - kaksi maailmaa eivat oi-
kein kohtaa, Mattila viela arvioi.



Oikea-aikaisuuden edistimisen keinot
Voisiko talvikorjaaminen edistaa oikea-aikaisuutta
esimerkiksi silla, etta urakoitsija voisi luvata urakan
edullisemmin, koska se tasaisi vuoden tydkuormaa
ja ajoittuisi tydovoiman saannin ja muiden urakkaan
liittyvien hankintojen kannalta parempaan ajan-
kohtaan kuin ruuhkahuippuina?

— Mietitaanpas tatakin kesaa. Miten katevaa olisi
mydhaisia kokousajankohtia ajatellen ollut se, etta
yhtiokokous olisi paattanyt urakan tekemisesta tou-
kokuussa tai viimeistaan kesakuun alussa ja silloin
ajoittanut tyot alkamaan esimerkiksi lokakuussa,
Helmijoki pohtii.

Nain taloyhtién osakkaat ja asukkaat olisivat
saaneet nauttia parvekkeistaan koko kesan ja hu-
pun alle mentaisiin vasta syksymmalla, kun on pi-
meampaa.

— Telinevuokratkin ovat urakoitsijalle yleensa
edullisemmat syksylla ja talvella ja huputus toimisi
pienena lisalammoneristeena talven aikana.

Urakoitsijan valinta kriittinen kohta
Jarkko Mattilan mielesta paatoksenteon aikataulu-
tus ja urakan toteuttamisen valinen epakohta voi
vaikuttaa sithenkin, ettei taloyhtio saa valttamatta
hyvaa urakoitsijaa toteuttamaan korjaustaan.

— Olemme sairaassa maailmassa, jossa hintaa
"vingutetaan” kaikissa asioissa. Miten "hinnanvin-
gutus” vaikuttaa hyvaan urakoitsijaan? Sehan jaa
“jalkoihin”, kun hinnanvinguttaja lupaa taloyhtiol-
le tehda urakan heti. Sitten ei kuitenkaan tule kuin
sutta ja savea, Mattila pohtii.

Mika voisi olla sellainen porkkana, etta se ohjaisi
taloyhtididen hankkeita oikea-aikaisuuteen?

— Valitettavasti ihmisten houkuttavin porkkana
vaikuttaa olevan vain halpa hinta. Omista rahoista
kiinni pitaminen taloyhtididen urakoissa on men-
nyt ihan mahdottomaksi. Jotenkin tuntuu, etteivat
ammatti-isannoitsijatkaan aina osaa arvioida yri-
tyksia ja niiden kykya toteuttaa urakoita. Isannoit-
sijan ammattitaitoa on minun mielestani se, etta
tarjoukset kysytaan vain sellaisilta yrityksilta, jotka
isannditsija tuntee ja tietaa, etta ne pystyvat hoita-
maan urakan, Mattila jatkaa.

Tilaajavastuu.fi -palvelu seka Rakentamisen Laa-
tu ry ovat Juha Helmijoen mielesta hyvia vaylia sel-
vittaa yritysten taustoja, omistuksia ja sidoksia.

Lisaksi Mattila ja Helmijoki muistuttavat siita, et-
ta taloyhtion kannattaa suhteuttaa oma urakkan-
sa sithen, minka kokoiselta yritykselta pyytaa tar-
jouksia. Silla voidaan paremmin ehka varmistaa,
etta taloyhtion hanke kiinnostaa urakoitsijaa ja ta-
loyhtio saa tarjouksen. Toki on tydtilanteita, etta
hanke kiinnostaa isompaakin urakoitsijaa siksi, etta
se sattuu sopivasti kevaan tai kesan tyotilanteeseen
pienena ja nopeasti tehtavana urakkana.

Huoltotoimien merkitysta ei tiedosteta
Julkisivukorjaukset ovat Jarkko Mattilan mielesta
karkeasti yleistaen paisuneet kevyista korjauksista
raskaampiin, koska pienimmankaan huollon ja ylla-
pidon merKkitysta ei ole ymmarretty. Esimerkiksi jul-

kisivujen pesuja ei Suomessa juurikaan harrasteta.

— Taloyhtidissa ei valttamatta ymmmarreta laisin-
kaan, etta se selviaisi huokeamalla, jos puinen jul-
kisivu huoltomaalaattaisiin silloin, kun maalipin-
ta on viela siind kunnossa, ettei sille tarvitse tehda
mekaanista maalinpoistoa ennen huoltomaalausta.
Mattila pohtii.

— On kuitenkin hyva muistaa, etta esimerkiksi
kevyemmalla oikea-aikaisella huoltomaalauksella
voi saada rakennuksen ilmeen siistiksi ja hoidetuk-
sija nain pidentaa olemassa olevan julkisivun elin-
kaarta, Helmijoki mainitsee

Erilaiset yllapito- tai huoltosopimukset voisivat
Mattilan mielesta parantaa tilannetta. Taloyhtidssa
tiedostettaisiin, etta kymmmenvuotistakuun ja kaksi-
vuotistarkastusten lomaan voisi sijoittua taloyhtion
urakoitsijan kanssa tekema huoltosopimus esimer-
kiksi kattojen tai julkisivujenkin osalta.

Viimeaikainen trendi nayttaa kuitenkin Matti-
lan mukaan olevan sita, etta julkisivut kaytetaan ns.
loppuun ennen kuin niille ruvetaan tekemaan jota-
kin. Ehka on unohdettu vuonna 1980 kaynnistetyn
ja 1990-luvulla paivitetyn kuntotutkimusmenette-
lyn perusopit, joiden mukaan kuntotutkimuksessa
esitetaan korjausvaihtoehtoja, joita voitaisiin kayt-
taa ja minka pituisia kestoikia millakin korjaustaval-
la voidaan saavuttaa.

Tana kesana huhkittu
kattoremonteissa

TANA vuonna kevat ja kes ovat olleet hyvin
otollisia kattoremonttien toteuttamiselle. Niissa on
korjattu vanhoja kattoja uusiin, mutta myds katto-
pintojen pinnoituskasittelyt vaikuttavat alan urakoit-
sijoiden mukaan yleistyneen kattokorjauksissa.

Kattoliitto muistuttaa, etta hyva hoito pidentaa
katon ikaa vuosilla. Saannollinen tarkastaminen
ja huoltotoimenpiteiden suorittaminen ajallaan
varmistavat katon toimivuuden ja pidentavat sen
ikaa seka alentavat katon kokonaiskustannuksia
merkittavasti.

Lisaksi kannattaa muistaa, etta huoltotoimenpi-
teiden laiminlyénnista aiheutuvat vahingot jaavat
kiinteistdbnomistajan vastuulle.

Kattoliitto haluaakin edistaa hyvaa kattohuoltoa
silla, etta se on laatinut seka kermi-, pelti- etta tiili-
katoille omat huoltokirjat, joita voi tilata litosta.

Sivustolta oytyy myods bitumikermikatteiden
kayttoikalaskuri, jota esimerkiksi suunnittelijat voivat
hyddyntaa suunnitelmiensa tekemisessa.

"Mikali laskuri antaa alle 40 vuoden kayttoian,
kannattaa miettia, voidaanko jotain osa-aluetta
parantaa. Mikali laskurin antama tulos on alle 30
vuotta, on suunnitelmissa tai toteutuksessa selvia
virheita tai puutteita, jolloin pitaa tarkoin miettia,
onko suunnitelmat, toteutus tai huoltotoimenpi-
teet mitoitettu oikein. Laskurin tuloste ilmoittaa
punaisella, kursivoidulla tekstilla, mikali laskuriin on
syotetty hyvan rakennustavan vastaisia ratkaisuja”,
ohjeissa todetaan.
www.kattoliitto.fi
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"MUISTAKAAPAS HUOMIOIDA ILMANVAIHTO IKKUNAREMONTEISSA’

tuntemus tarpeen

[sannoitsija ja hallitus ymmartavat, etta
ikkunaremontin jalkeen pitaisi saataa ilmanvaihto.
Sudenkuoppa on kuitenkin siing, jos mitataan vain
asuntojen poistoilmanvaihdon ilmamaarat.

yvalaatuisen sisailman varmistamiseksi
on myos selvitettdva, mita reittia pitkin
asunnoista poistetun ilman tilalle tulee
korvaava ilma.

Nain muistuttaa korjausrakentamiseen ja erityi-
sesti ikkunoiden kuntokartoituksiin erikoistunut
Jussi-Pekka Launne.

On jalleen hyva hetki muistuttaa taloyhtidita kai-
kista ikkunaremonttiin liittyvista tekijoista, koska
ikkuna yhdistettyna ilmanvaihtoon muodostaa ko-
konaisuuden, jonka tuloksena saadaan hyvalaatuis-
ta sisailmaa.

Kokonaisuus

ammattilaisen kanssa haltuun

- Ilmanvaihdon asiantuntemusta tarvitaan kun-
nostushankkeen suunnittelussa ja ilmamaarat seka
painesuhteet on todettava myo6s ikkunaurakan jal-
keen, han muistuttaa.

— Yhteisen tavoitteen lisaksi ikkunalla julkisi-
vun rakennusosana ja ilmanvaihdolla talotekniikan
jarjestelmana on muukin merkittava yhteys. Usein
- joskaan ei aina - on ilmanvaihdon tarvitsemalle
korvausilmalle jarjestetty hallittu reitti ikkunoiden
yhteyteen. Hyvin toimiva ilmanvaihto on puoles-
taan aina edellytys sille, ettd ikkuna voi toimia tar-
koituksenmukaisella tavalla, Launne toteaa.

Sisailman laatuongelmat johtuvat usein siita, etta
korvausilman tulo asuntoihin ei toimi. Ikkunoiden
huurtuminen pakkasella taas on merkki huonosti
toimivasta ilmanvaihdosta. Ikkunoiden ja ilman-
vaihdon hyva toimivuus ovat yhteydessa toisiinsa.

Korvausilman merkitys

— Ennen 1960-lukua rakennetuissa asuinkerrosta-
loissa voi vielakin l6ytaa ikkunoiden karmeihin ja
puitteisiin sijoitettuja korvausilmaventtiileita. Asian
merKkitys on silloin ymmarretty ja sithen on pyritty
loytamaan ratkaisu, Launne toteaa.

— Kun elementtirakentaminen sitten valtasi
asuntorakentamisen markkinat, tama tarkea osa il-
manvaihtojarjestelmista unohtui. Korvausilmareitit
jarjestettiin esimerkiksi vain jattamalla ikkunan si-
sapuitteen ylasarjasta tiiviste pois lyhyelta matkal-
ta. Nain toteutettuna ilmamaarat jaavat kuitenkin
vahaisiksi ja ilman nopeus pienissa tiivisteraoissa
kasvaa.

— Toisaalta vanhojen punostiivisteiden teho ka-
tosi melko nopeasti, joten korvausilmaa saatiin lo-
pulta seka tiivisteiden raoista etta muita ei niin hal-
littuja reitteja, joka tapauksessa vahan miten sattui.

— Asian tarkeys oli kuitenkin niin ilmeinen, etta
vuonna 1986 tuli voimaan maarays, etta koneellisen
poistoilmanvaihdon tarvitsema korvaava ilma on
otettava asuntoihin venttiilien kautta. Osa suunnit-
telijoista sijoitti venttiilit julkisivujen seinarakentei-
siin ja osa ikkunoiden yhteyteen, erilaisiin umpio-
siin, han jatkaa.

— Uusin kehitys ovat ns. tuloilmaikkunat, jois-
sa ilma otetaan ulkoa ikkunoiden sisa- ja ulkopuit-
teiden valiin, josta se esildmmitettyna johdetaan
asuinhuoneeseen. Talla jarjestelylla vahennetaan
selvasti muiden korvausilmaventtiilien aiheutta-
maa vedontunnetta kylmana vuodenaikana. Nain
todennakoisyys sille, ettd asukkaat sulkevat tehok-
kaasti korvausilmaventtiilit, tassa jarjestelyssa vahe-
nee, han toteaa.

Painesuhteet kuntoon
— Kaikissa tapauksissa, joissa asuinrakennuksen il-
manvaihto perustuu koneelliseen poistoon, on jar-
jestelman toimivuuden kannalta valttamatonta, etta
painesuhteet on saadetty oikein, Launne korostaa.
Korvausilmaa voi tulla asuntoihin venttiileista
vain, jos tilat ovat suunnitelmallisesti alipaineisia:
—Ellei ndin ole, ei asunnon sisailma vaihdu tar-
koitetulla tavalla ja ikkunoiden toimivuus vaikeu-
tuu; ne huurtuvat tietyissa olosuhteissa.
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Tassa tarkoitetaan ikkunan ulkopuitteen lasin si-
sapinnan huurtumista, joka johtuu siita, etta lam-
min sisdailma paasee lasivaliin ja tiivistyy kylman
pinnan kohdattuaan.

Ikkunaremontin yhteydessa

— Kun ikkunoita kunnostetaan, minimiratkaisu ja
"huono, mutta parempi kuin ei mitaan’, on sisapuit-
teen ylasarjan tiivisterako. Venttiilivalmistajat ovat
kylla tuoneet markkinoille saneerauskohteisiin so-
pivia venttiiliratkaisuja, myos tuloilmaikkuna-tyyp-
pisig, Launne sanoo.

Tallaisessa kunnostustapauksessa toimiva ikku-
na edellyttaa toimivaa ilmanvaihtoa.

— Jos ilmanvaihdon saadét ovat sellaiset, etta
huoneissa vallitsee ylipaine, seurauksena on aikai-
semmin mainittu lasivalien huurtuminen. Huurtu-
minen ei valttamatta kerro ikkunan kunnostamisen
epaonnistumisesta. Ikkunapuitteiden tiivisteet voi-
vat olla suunnitelman mukaiset ja oikein asennet-
tu, mutta sisailman reitteja lasivaliin voi olla muita;
salekaihtimen asennusreiat, ikkunalukot, karmien
asennusvirheet ym.

Kun ikkunat kunnostetaan asunnoissa, joissa on
erilliset korvausilmaventtiilit, voidaan ikkunoiden
sisapuitteet aina tiivistaa taysin tiiviiksi.

Kiinteistoklubi

— Tiivistamisen periaatteiden mukaisesti ikku-
nan tiiveyden tulee vaheta ulospain, jolloin ulko-
puitetta ei tiivisteta tai tiivisteissa tulee olla sopiva
maara rakoja. Nain tiivistettaessa valtetaan ikkunan
huurtuminen, kun sen lasien valitila paasee riitta-
vasti tuulettumaan, Launne opastaa.

— Tassakin tapauksessa voi huurtumista esiin-
tya, jos ilmanvaihto ei toimi oikein. Naissa asioissa
kaikki on todella "pienesta kiinni’, han vielda muis-
tuttaa.

— Kun ikkunat paatetaan vaihtaa karmeineen
uusiin tuloilmaikkunoihin, tai kun uudessa asun-
nossa on sellaiset, on ilmanvaihdon oikea toiminta
yhta tarkea kuin edella kuvatuissa kunnostustapa-
uksissa. Jos ilmanvaihdon saadét eivat ole kohdal-
laan ja asunnossa vallitsee ylipaine, tuloilmaikku-
nan sisapuitteessa olevan venttiilin takaiskuventtiili
el valttamatta kykene estamaan lampiman sisail-
man paasya lasivaliin. Ja seurauksena on taas lasi-
valin huurtuminen.

— Ikkunan venttiilissa voi siis olla vahainen vika,
mutta huurtumista ei tapahtuisi, jos tila olisi aina ja
kaikissa olosuhteissa alipaineinen, han viela toteaa.

I
KIINTEISTO

Pari vuotta osittain tauolla ollut suosittu Kiinteistoklubi—portaali palaa uudistuneena markkinoille.
Sivusto on tarkoitettu taloyhtiopdattdjille, asukkaille ja kaikille asumisesta kiinnostuneille. Sivustolta 10ytyy paljon
tietoa liittyen asumiseen, kiinteistonpitoon, korjausrakentamiseen, alan lainsddadantoon ja rakentamiseen.

Maksuttomia lomakkeita Kiinteistoklubiin rekisteroityneille jasenille
Sivustolta voi tulostaa maksutta

.« Isannoitsijantodistuksen

« Vuokrasopimuksen

- Taloyhtion lainatarjouspyynnon
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Teksti: Riina Takala

korvausilmaventtiileineen.

palvelu-
kokonaisuudet uudistuvat

Taloyhtion ikkunaremontti on valmis. Julkisivuissa komeilee
2000-luvun ikkunateknologiaa edustavat ns. tuloilmaikkunat

Miksi osakkailta ja asukkailta kuitenkin tulee kiukkuista
palautetta: "Miksi ikkunat huurtuvat, miksi vedon tunne on
lisaantynyt, miksi meidan asuntoomme tuntuvat tulevan kaikki
talon ruuanlaitto- ja muut hajut. Ikkunat eivat toimi ja me
maksoimme niista sentaan tosi paljon.”

iinteistéalan ammattilaiset ja varsinkin

ikkunatoimittajat tunnistavat heti ongel-

man ja tietavat, etta siina on jaanyt te-

kematta ilmanvaihtojarjestelman saa-
taminen ikkunaremontin jalkeen. Uudet ikkunat
tiivistavat ulkovaippaa ja korvausilman kulkurei-
tit muuttuvat, siksi ilmanvaihto pitaa saataa uusien
olosuhteiden mukaiseksi. Eika tietysti pida unohtaa
lammitysjarjestelman tasapainottamisen tarvetta
ikkunaremontin jalkeen.

— Edella kerrotut havainnot tulevat usein esiin
ikkunaremontin jalkeen. Kaksi ensimmaista hait-
taa kohdistuvat ikkunaan, mutta oikeastaan kaikista
haitoista eroon paasemiseksi pitaisi puuttua ilman-
vaihdon ongelmiin. Ikkuna ei yksindan riita ratkai-
semaan niita, myyntijohtaja Jerkko Eskelinen Inwi-
do Oy:sta toteaa.

Aikaisemmmin hanen edustamassaan yritykses-
sa tallaisia ongelmia ratkottiin ikaan kuin ikkunare-
montista tulleina reklamaatioina, kunnes ymmar-
rettiin paremmin, mista ongelmat johtuvat. Yrityk-
sessa lahdettiinkin kehittamaan ikkunaremontin
kokonaispakettia, johon kuuluu tuloilmaventtiileilla
varustettujen ikkunoiden lisaksi taloyhtion ilman-
vaihdon saataminen seka poistoilmapuhaltimen
varustaminen automatiikalla. Sita voidaan soveltaa
yrityksen valmistamiin Tiivi- ja Pihla-ikkunoihin,
mutta myds muidenkin valmistamisen ikkunoiden
kanssa.

— Huoneistoihin ei asenneta tallaisessa remon-
tissa mitaan lisaa. Asukkaan ikkunassa on korvaus-
ilmaventtiili, jolla han tavallaan saataa oman huo-
neistonsa ilmanvaihtoa, Eskelinen mainitsee.

Vanha poistopuhallin

sailyy tai kaikki uusiksi

Taloyhtidissa on Eskelisen mukaan tahan mennes-
sa toteutettu suurimmaksi osaksi sita toimintamal-
lia, ettd uusien ikkunoiden lisaksi on hankittu ohja-
uskeskus, jolla saadetaan talossa jo toimivaa pois-

toilmakonetta. Han kuitenkin uskoo, etta tulevai-
suudessa kiinnostus suuntautuu entista enemman
sithen, etta taloyhtié uusii ikkunaremontin yhtey-
dessa koko poistopuhallinjarjestelman ja hankkii
alykkaalla ohjauksella varustetun huippuimurin.

— Tama johtuu siita, etta taloissa on usein 40
vuotta vanha tai jopa 50 vuotta vanha poistoilma-
kone ja nyt halutaan luotettavampaa ja uudempaa
tekniikkaa. Lisaksi koneen uusiminen on aika mar-
ginaalinen investointi ikkunaremontin yhteydessa,
Eskelinen kertoo.

— Ja vaikka tahan mennessa toteutetuissa ikku-
naremonttikohteissa valtaosassa on hyodynnetty
olemassa olevaa poistoilmakonetta ja asennettu sii-
hen nykyaikainen ohjauskeskus, niin poistoilmako-
ne voidaan uusia mydhemminkin ja liittda ohjaus-
keskus sithen. Aiemmin tehty investointi ei siis me-
ne hukkaan siindkaan kohdassa.

Automatiikan ansiosta

reaaliaikaista tietoa

Poistoilmajarjestelman varustaminen automatiikal-
la tuo joka tapauksessa lisaarvoa jarjestelman kayt-
tamiselle.

- Seka "ohjauskeskusversio” etta "poistokone- ja
automatiikkaversio” raportoivat molemmat vikati-
loista - eli ne lahettavat vikatilatiedon tekstiviestina.

Lisaksi automatiikan ansiosta jarjestelmiin voi-
daan asentaa talon haluamat ilmanvaihdon tehos-
tusajat ja ajokayrastot eli ilmanvaihdon paineoh-
je saatymaan lampétilan mukaan talon haluamalla
tavalla.

Tai jarjestelma laskee lapimenevat ilmamaarat ja
lampdtilat ja sita kautta saadaan tietoa, kuinka pal-
jon kilowattitunteja tai megawattitunteja kuluu ja
haviaa ilmanvaihdon takia.

— Jos ilmanvaihtojarjestelmassa tai energianku-
lutuksessa tapahtuu jotakin normaalitasosta poik-
keavaa, jarjestelma raportoi siita. Sen avulla voidaan
ryhtya selvittaémaan, mista poikkeamat johtuvat.
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Onnistuneeseen lopputulokseen niin ilmanvaih-
don toimivuuden kuin energiansaastonkin kannal-
ta paastaan Eskelisen mukaan vain sillg, etta huo-
mioidaan kokonaisuus.

— Jos talossa on vanhat ikkunat ja halutaan saa-
taa ilmanvaihto ja hankitaan automatiikkaa jarjes-
telman kayttamiseksi, me tiedamme, ettei se tuota
toivottua lopputulosta.

- Lisdksi jos uusitaan ikkunat ja asennetaan au-
tomaatio, mutta ilmanvaihdon saadot tehdaan pe-
rinteisella tavalla, niin ei silloinkaan paasta opti-
maaliseen lopputulokseen. Meidan systeemissa
kaikki on yhta kokonaisuutta ja siina kokonaisuu-
den hallinta on olennaista.

Investoinnin kannattavuus
Ikkunaremonteilla parannetaan rakennusten ener-
giatehokkuutta, mutta silla perusteella ei kannata
ruveta laskemaan investoinnin takaisinmaksuai-
koja.

— Ei ikkunaremontille talla ilmanvaihtolisayksel-

lakaan saada laskettua jarkevaa takaisinmaksuaikaa.

Se on sen verran iso investointi, mutta se tuokin
muita asioita, jotka liittyvat asumismukavuuteen ja
-viihtyvyyteen, ilmanvaihdon toimivuuteen, sisail-
man laatuun jne.

Esimerkkina vaikka rivitalo, jossa on 45 vuotta
vanhat ikkunat ja painovoimainen ilmanvaihto. Ik-

Energiansaastoaa plde |
korjausvaleja Ia5|tetulla s
parvekkeella he— |

hoidettu rakennus sailyttaa arvonsa ja pitaa
asukkaat tyytyvaisina.
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(Puhelun hinta 8,28 snt + 7 snt/min (lankapuhelin) tai + 17 snt/min (matkapuhelin).

Parvekelasitus pienentaa energiankulutusta seka
suojaa parvekerakenteita rapautumiselta. Hyvin
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www.lumon.fi
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kunat ovat tiensa paassa. Voisiko taloyhtio nyt saa-
da mekaanisesti hyvin toimivat ja kestavat ikkunat
ja uudistaa ja parantaa ilmanvaihtojarjestelmaansa.

— Tallaiset painovoimaisella ilmanvaihdolla toi-
mivat talot ovat rakennuskannassamme kaikkein
haastavimpia, Eskelinen viela toteaa.

Taloyhtidissa herkasti kavahdetaan lisakustan-
nusta, jonka ikkunaremontti ilmanvaihdon huo-
mioon ottavana kokonaispakettina maksaa. Hanen
mielestaan siina kannattaa huomioida myos se, et-
ta automatisoinnista ja saadosta taloyhtiolle koituu
kuitenkin hyotya ja talle osalle investoinnista voi-
daan laskea varsin jarkeva takaisinmaksuaika.

— Se on 3-7 vuotta riippuen siita, minkalainen
lahtotilanne taloyhtidssa on ollut, Eskelinen toteaa.
Hintoja olisi jarkevinta muutoinkin tarkastella

huoneistotasolla eli paljonko remontti nain toteu-
tettuna maksaa asuntoa kohti. Tahan mennessa on
Eskelisen mukaan litkuttu 300 euron ja 900 euron
valilla per asunto.

— On meilla ollut sellaisiakin kohteita, joissa on
paasty alle 300 euron per asunto, mutta myos sellai-
sia, joissa hinta on ollut 1 200 euroa per huoneisto.
Investointitasoon vaikuttaa esimerkiksi se, kuinka
monta poistokonetta on ja montako huoneistoa jne.
Hintahaitari on iso, eika se suhteudu sellaisenaan
ikkunaremontin kokoon, han viela huomauttaa.
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Parvekelasmn huolto
on nyt ajankohtaista!

Huollata koko talon Lumon lasitukset
kerralla. Soita 040 176 0604 tai
laheta sahkopostia huolto@lumon.fi
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Laskentatyokalu
energiansaaston laskemiseen

Ikkunoiden asentamisen aikana taloon asenne-
taan automatiikka ja remontin jalkeen saadetaan
jokaisen huoneiston ilmanvaihto tasapainoon. En-
simmaisen lammityskauden aikana tai sen jalkeen
saadot tarkistetaan ja huomioidaan asukkaiden pa-
lautteessa tulleet asiat: onko ilmanvaihto ollut riitta-
va vai pitaako sita muuttaa jne.

— Ilmanvaihdon saadén valmistumisen jalkeen
voidaan aloittaa energiankulutuksen seuranta, Es-
kelinen mainitsee remontin mukanaan tuomasta
lisdarvosta, johon myds Motivan kehittama lasken-
tatyotyokalu liittyy.

Sen avulla taloyhtidlle saadaan tietoa siitd, mika
on ollut energiankulutus 12 kuukautta ennen re-
monttia verrattuna 12 kuukauteen remontin jalkeen
saavaihtelulla normeerattuna.

- Se on laskennallinen energiansaasto, joka jar-
jestelmasta voidaan remontin jalkeen todeta, han
vield mainitsee.

Kokemuksia 100 kohteesta kerataan
Energiatehokkuuden parantamista yhdistamalla ik-
kunat, ilmanvaihtojarjestelma ja automatiikka oli

yrityksessa mietitty ja teetetty konsulttityona sita
koskeva selvityskin.

— Me paadyimme itse noin 15-20 prosentin las-
kennalliseen saastopotentiaaliin, Eskelinen kertoo.

Motivassa kiinnostuttiin asiasta varsinkin, kun
tarjolla oli 23 todellista kerrostalokohdetta, joista
voitiin selvittad, mitd energiankulutukselle oli ta-
pahtunut ennen ja jalkeen kokonaisvaltaisen ikku-
naremontin.

Motivan tekema vertailu osoitti, etta keskimaa-
rainen lammitysenergian saasto eri puolilla Suo-
mea sijaitsevissa kerrostaloissa oli 14,7 prosenttia
tarkasteltaessa aikaa 12 kuukautta ennen ja 12 kuu-
kautta jalkeen remontin. Yhdeksassa kohteessa saa-
vutettiin yli 20 prosentin saastd, kymmenessa koh-
teessa saasto oli 7 ja 20 prosentin valilla ja neljassa
lammitysenergiankulutus kasvoi jonkin verran.

Jerkko Eskelisen mukaan tutkimusta on tarkoitus
jatkaa ja laajentaa niin, etta sithen saadaan mukaan
sadan kohteen tiedot, jolloin jo saatujen kokemus-
ten mukainen trendi saanee vahvistusta.
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AURINKOLAHDESSA TOIMII NYT ASUNTOYHTIOFOORUMI AAF

Tavataan foorumissa
taloyhtiotiedon merkeissa

Hallitus-foorumista taloyhtididen hallituksille Vuosaaren
Aurinkolahdessa toimiva asuntoyhtiofoorumi AAF

on ottanut tehtavakseen vaalia uuden merellisen
kaupunginosansa viihtyisyytta ja yhteisollisyytta

seka tarjota asunto-yhtioille konkreettista tietoa

kustannustehokkaaseen asumiseen.
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urinkolahti, Suomen Rivieraksikin mai-
nittu, edustaa Helsingin uutta ekologis-
ta ja modernia kaupunkisuunnittelua ja
arkkitehtuuria.

Se on saanut lukuisia palkintoja niin asemaakaa-
va- ja arkkitehtuurisuunnittelusta kuin myds ympa-
riston korkealuokkaisesta ja viimeistellysta toteu-
tuksesta. Siella on hyvat julkiset liikkenneyhteydet,
kunnalliset palvelut, useita paivakoteja ja kouluja,
litkkuntapuistoja, lahikauppoja seka kauppakeskus ja
etenkin meri ja luonto aivan aarella.

Tata upeaa merellista kaupunginosaa vaalimaan
on perustettu Aurinkolahti-Seura ja Aurinkolahden
Asuntoyhtiofoorumi AAF.

Asuntoyhtididen ja

asukkaiden yhteinen etu

Aurinkolahden asuntoyhtiéfoorumi eroaa muista
puheenjohtajien klubeista tai taloyhtididen fooru-

meista siina, etta se perustettiin vuonna 2006 toi-
mintansa aloittaneen Aurinkolahti-seuran jaoksek-
Si.

— Alueella jo kahdeksatta vuotta aktiivisesti toi-
miva asukasyhdistys Aurinkolahti-Seura oli jarjes-
tanyt saannaollisesti myos taloyhtididen hallituksille
suunnattuja info- ja suunnittelukokouksia. Ne paat-
tyivat aina vilkkaaseen rupatteluun ja vertailuun eri
asuntoyhtididen kokemuksista ja ongelmista. Syn-
tyi tarve muodostaa organisoitu foorumi taloyhtioi-
den hallitusaktiivien keskustelupaikaksi.

— Niinpa syksylla 2013 kutsuttiin lehti-ilmoituk-
sella kokoon hallitusaktiivien iltakokous. Paikalle
saapui edustajia liki puolesta Aurinkolahden noin
80 asuntoyhtiosta. Vilkkaan keskustelun ja ryhma-
toiden jalkeen padtettiin jarjestaytya.

— Kevaalla 2014 Aurinkolahden Asuntoyhtiofoo-
rumi AAF paatettiin yksimielisesti perustaa Aurin-
kolahti-Seuran alaiseksi jaokseksi. Henkildjasenet



ja taloyhtiot maksavat vuosikokouksen paattamaa
vuotuista jasenmaksua. Vuonna 2014 se on 10 eu-
roa henkildlta ja 100 euroa taloyhtiolta.

— Jo nyt on huomattu, etta taloyhtid voi helpos-
ti saada kymmenkertaiset, mutta jopa 20 000 euron
vuotuisen hyddyn AAF:n toiminnasta kertoo Antti
Elonen, joka toimii AAF:n ty6valiokunnan puheen-
johtajana ja Aurinkolahti-Seuran varapuheenjoh-
tajana.

Miksi asukasyhdistyksen
alaiseksi jaokseksi?
Antti Elonen kuvailee etuja seuraavasti:

— Asuntoyhtididen asukkaathan muodostavat
alueen asujaimiston, joten mitdan ristiriitaa ei saisi
olla asukasyhdistyksen ja taloyhtiéfoorumin nake-
myksissa.

—Ruuhkavuosia elavat perheenaidit ja -isat seka
tyéelaman urasinkut eivat ehdi mukaan asukasyh-
distyksiin. Mutta he ovat mukana kotitalojensa hal-
lituksissa, koulujen vanhempainyhdistyksissa seka
urheiluseuroissa. Tata kautta he myds aktiivisesti
seuraavat kotiseutunsa tapahtumia ja haluavat vai-
kuttaa asioihin. Lahtokohta oli siten myos luoda ela-

vat kontaktit naihin alueella toimiviin eri yhteiso6ihin.

— AAF:n kautta kaikkien aani ja mielipiteet saa-
daan kuuluviin, kun Aurinkolahti-Seura laatii esi-
merkiksi lausuntoja kaupungin eri viranomaisille.
Taloyhtididen mukaan tulon jalkeen edustamme
nyt todella kattavasti alueen asukkaiden nakemyk-
sia. Aurinkolahti-Seuralle on perinteisesti ollut hy-
vat ja suorat suhteet myds Helsingin kaupungin
ylimpadn johtoon ja sen avulla saamme nopeasti
parannuksia alueemme asioihin, kertoo Elonen.

Yhtiovastike - tieddtko,
miten siihen voit vaikuttaa ?
Mitenkas paljon teilla on kulunut sahkoa vuoden
aikana ja paljonko olette kiinteistosahkésta maksa-
neet? Minka suuruista vesimaksua teidan taloyh-
tidssanne peritaan? Mitataanko teidan taloyhtios-
sanne veden kulutusta huoneistokohtaisesti? Onko
talossa tulo- ja poistoilmanvaihto vai pelkka poisto?
Onko asuntokohtainen iv-jarjestelma. Entas auto-
paikasta perittava vastike? Onko teilla kaytossa sah-
koinen huoltokirja vai ei, sita grynderi syynaa kym-
menvuotistarkastuksessal

Helsingin Aurinkolahden taloyhtididen hal-
litusaktiivit Antti Elonen, Eija Kevatniemi, Aimo

Mikkonen, Erkki Yrjola ja Kimmo Mikkonen ovat
kokoontuneet poydan aareen. Moottiin ei paassyt
Harry Kirjavainen.

He muodostavat vuosi sitten perustetun Aurin-
kolahden Asuntoyhtiéfoorumi AAF:n tyovaliokun-
nan. Paikalla on vankka tekninen osaaminen, silla
nelja jasenista on insinoddreja ja Kimmo Mikkonen
on it-ammattilainen.

AAF on ensikokouksessaan paattanyt, etta sen
tulee tarjota asuntoyhtidille avaimet edulliseen yh-
tiovastikkeeseen ja viihtyisdaan asumiseen. Veden,
lammon ja sahkon kulutus ovat suurimmat raken-
nuksen kuluerat, joihin yhtié voi helposti omalla
toiminnallaan vaikuttaa. Jo AAF:n saanndissa to-
detaan sen tehtavaksi olla myos apuna kilpailutta-
massa mm. isannodinti, huolto, siivous, jatehuolto,
hissihuolto seka sahko ja datapalvelut.

Agendalla on taman illan kokouksessa taloyh-
tiosta kerattavan tietokannan laatiminen seka sah-
koisen tiedotuskanavan perustaminen. Erkki Yrjola
on ottanut vastuulleen taloyhtiosta tehtavan tieto-
kannan rakentamisen.

— Tarkoitus on kerata Aurinkolahdessa sijaitsevil-
ta taloyhtioilta tietoa energian- ja vedenkulutukses-
ta, erilaisista kustannuksista, isanndinnista ja huol-
losta mutta myos siita, minkalaisia asioita on tullut
esiin vastaanottotarkastuksissa seka 5- ja 10-vuotis-
tarkastuksissa.

— Me testaamme ja jalostamme taman ryhman
viidella taloyhtiolla tata lomakepohjaa ennen kuin
tietoja ruvetaan keraamaan muista Aurinkolahden
taloyhtidista, han kertoo.

Vilkas keskustelu osoittaa, etta tietojen keraami-
nen ei vaikuta helpolta, koska kasitteet voivat olla
vastaajille vieraita. Vastaajalla ei ole kaytettavissaan
sita tietoa, mita lomakkeen tayttamisessa tarvitaan
ja isannditsijalta saaduista tiedoista ei saa irti si-
ta yksittaista lukua, joka lomakkeeseen tarvittaisiin
jne.

— Mina 1oysin lomakkeessa kysytyt tiedot
90-prosenttisesti taloyhtion tasekirjan ensimmai-
selta sivulta, sanoo Kimmo Mikkonen.

Eija Kevatniemi taas joutuu toteamaan, etta ha-
nen taloyhtidnsa tasekirjasta ei vastaavia tietoja ole.
Antti Elonen muistuttaa, etta hyvaan isanndintita-
paan kuuluy, etta tasekirjan toimintakertomusosas-
ta 10ytyy kaikki kiinteiston perustiedot kattavasti

— Ja ellei loydy, vaatikaa, etta nain tehdaan,
isannoitsijanakin toiminut Elonen evastaa.

Keskustelun aikana kay myds ilmi, etta nelja tyo-
ryhman jasenta kayttaa Helsingin Energian Savel-
plus -palvelua. Siihen rekisteréitymalla voi kayda
katsomassa oman taloyhtion kaukolammonkulu-
tusta seka sahkonkulutusta. Erinomainen tiedon-
lahde kenelle tahansa hallituksen jasenelle.

Aurinkolahti-Seurassa alusta alkaen aktiivisesti
toiminut Aimo Mikkonen kertoo, etta Aurinkolah-
den rakennukset on tehty reilun kymmenen vuo-
den kuluessa. Vanhimmissa taloissa on juuri tehty
kymmenvuotistakuutarkastuksia ja viimeisimmat
talot ovat valmistumassa vuoden 2016 aikana. Ra-
kennuskanta on siis melko homogeeninen.
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— Alueen rakennuskannassa ei ole ilmennyt mi-
taan isoja ongelmia, kuten homerakenteita tai vas-
taavaa, mutta taloteknisissa ratkaisuissa on paljon-
kin eroja, kuten keskustelumme osoittaa. Joissakin
taloissa mitataan vain kylman veden kulutusta ja
lampiman veden osuus lasketaan ja laskutetaan tie-
tynlaisen kaavan mukaan. Joissakin taas mitataan
huoneistokohtaisesti seka lamminta etta kylmaa
vetta. Joissakin ei mitata kumpaakaan, summaa Ai-
mo Mikkonen keskustelua.

Myds autopaikoissa on eroja: osassa autopai-
kat ovat omina osakkeina. Osassa taas taloyhtion
omistamia vuokrapaikkoja. Joissain kaikki autopai-
kat on ulkopuolisen pysakointiyhtidn hallinnassa,
jolle taloyhtié maksaa vuosivuokraa.

— Vesimaksut ja autopaikkakaytantdjen suuret
erot osoittavat, miten vaikeaa on yhtiovastikkeen
suuruuden vertaileminen. AAF pyrkii nayttamaan
konkreettisesti ne osa-alueet, joihin talon hallituk-
sen tulee kiinnittaa huomiota ja siten ymmartaa
yhtiévastikkeen suuruuden muodostuminen, tyo-
valiokunta yhdessé toteaa.

Yhteinen toiminta

ennalta ehkdisemdan murheita
Aurinkolahtea on rakennettu reilut kymmenen
vuotta. Nyt se alkaa olla valmis noin 8 000 asuk-
kaan korkeatasoinen merellinen kaupunginosa
Helsingissa. Paaosa alueelle rakennetuista kerrosta-
loista on asunto-osakeyhtioita seka muutamia ko-
van rahan vuokrataloja.

Aurinkolahden asuntoyhtidofoorumi AAF pyrkii
siihen, etta silla olisi tarjota alueella sijaitsevien ta-
loyhtididen hallitusten jasenille, osakkaille ja asuk-
kaille myos kokemusperusteista tietoa, jolla voi ver-
rata oman taloyhtion asioita konkreettisesti toisen
taloyhtion asioihin.

— Talla alueella toimineet rakennusliikkeet nayt-
tavat tekevan samoja virheita talosta toiseen. Siksi
ne taloyhtiot, joissa esimerkiksi kymmenvuotistar-
kastukset on jo tehty, pystyvat auttamaan muita ja
opastamaan, mita asioita kannattaa tarkastuksessa
huomioida. Rakennusliikkeiden edustajat ovat aika
royhkeita ja kovaluisia. Jos taloyhtidossa on pehmea
hallitus, rakennusliikkeen edustajat eivat korviaan
loksauta. Eli me puolustamme siinakin mielessa
asuntoyhtiéfoorumin kautta tata aluetta ja taloyh-
tioita, Erkki Yrjola korostaa.

Eija Kevatniemi toteaa, ettd jo nyt Asuntoyhtio-
foorumista on ollut hyotya, koska han on saanut
kokemukseen perustuvaa tietoa, mihin asioihin pi-
taa kymmenvuotistarkastuksessa kiinnittaa huo-
miota ja ennen kaikkea, miten valmistautua tarkas-
tuksiin. .

— Asuntoyhtiéfoorumin toiminnalla pyritaan
jo etukateen siihen, ettei murheita tulisi. Voitai-
siin porukalla koota ja jakaa tietoa, joka hyodyttaisi
kaikkia alueella olevien taloyhtididen hallituksia ja
asukkaita. Saisi taustatukea ja tietoa, mista voi ky-
sya, miten te olette taman asian ratkaisseet. Kay-
tannoén kokemuksen antamaa tietoa ja konkreettis-
ta tietoa, Eija Kevatniemi toteaakin osuvasti.

Tiedottamisen vaikeus -

miten tavoittaa kaikki kohderyhmat ?
AAF-tydvaliokunnan kokouksen toinen paaaihe on
viestinnan suunnittelu. Siitd vastaavat Kimmo Mik-
konen ja Antti Elonen.

Aurinkolahden Asuntoyhtiéfoorumi AAF haluaa
viestia vuorovaikutteisesti ja mahdollisimman kat-
tavasti myos sosiaalista mediaa hyddyntaen, jotta
karttuva tieto ja kokemus eivat jaisi vain tydjaoston
tai jonkun suppean ryhman arkistoihin.

Tydpari on suorittanut markkinatutkimusta, laa-
jat vertailut seka tehnyt kayttajahaastatteluja.

- Tahan kokonaisuuteen liittyy mm. kotisivu-
jen ja suljetun sahkoisen keskustelupalstan raken-
taminen, helppo viestintdjarjestelma paperipostis-
ta facebookkiin, hallinnointiin liittyvat asiat, kuten
jasenrekisterin, laskutusjarjestelman ja postitusjar-
jestelman aikaansaaminen. Tasavakisista palve-
luntarjoajista olemme paatyneet suosittelemaan
Yhdistysavain-ohjelmistokokonaisuutta, summaa
Kimmo Mikkonen.

Tavoitteena viihtyisa

ja valittava kylayhteiso

AAF:n tyévaliokunnan vilkas kokous on paatty-
massa. Viela kaydaan lapi toimintasuunnitelman
mukaisesti sovitun, kaikille taloyhtidille suunnatun
syyskokouksen aiheet: Energiatehokas asuminen ja
verottajan uudet maaraykset taloyhtioille ilmoittaa
kaikista remonttien tyomiehista henkilo- ja palkka-
tiedot.

Kokoushuoneen ikkunasta avautuu nakyma Au-
rinkolahden uimarannan urheilupaikalle. Sen pal-
lokentalla pelaa petanqueta kymmenkunta taloyh-
tididen asukasta.

— Kaikki eivat ole kiinnostuneet tekniikasta ja ra-
hasta. Siksi on tarkeaa jarjestaa myds vapaamuotoi-
sia sosiaalisia tapahtumia Aurinkolahden asukkail-
le. Petanque-jaosto perustettiin lajiesittelylla kesa-
kuun alussa. Joka keskiviikko on innostunut joukko
tavannut ja alkusyksysta pelataan sitten Aurinko-
lahden taloyhtio-cup. Tahan hauskaan ja vapaa-
muotoiseen kisaan on jo nyt ilmoittautunut kym-
menkunta joukkuetta eri taloyhtidista, toteaa koke-
muksestaan Antti Elonen.

— Lopullinen tavoitteemme on luoda Aurinko-
lahdesta viihtyisa, turvallinen ja valittava asuinalue.
AAF:n avulla saamme kontaktit laajasti koko alueen
asukkaisiin, opimme tuntemaan toisemme, ter-
vehdimme kadulla ja siten lopulta muodostuu tiivis
sosiaalinen yhteisd, joka huolehtii niin naapureis-
tamme kuin hienosta asuinymparistdstammekin,
visioi Antti Elonen lopuksi.

Lisatietoja AAF:sta:
Antti Elonen, antti.elonen@iki.fi
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"KICKSTART"-KOKEMUSTA JAETTAVANA KAIKILLE KIINNOSTUNEILLE
Alakiventie 3:n korjaus-
hankkeessa

Myllypurolaisen Asunto Oy Alakiventie 3:n hallituksen
puheenjohtaja Wilma Schlizewski ja perusparannus- ja lisakerros-
rakentamishankkeen projektijohtaja Harri Pitkanen ovat
kehittaneet "Kickstart”"-nimisen tuotteen. Mista on oikein kysymys?

e esittelivat hanketta Tulevaisuuden
Isannodinti -seminaarissa toukokuussa.
Artikkeli on syntynyt tuosta tilaisuudes-
ta kuullusta:

Lahdetaan liikkeelle kuitenkin taustoista: Vuon-
na 1965 rakennetun kerrostalon korjaustarveselvi-
tys osoitti, etta lahitulevaisuudessa talossa on teh-
tava ainakin putki-, julkisivu- ja kattoremontti. Nii-
den rahoittamiseksi ideoitiin rohkeasti lisakerros-
ten rakentamista talon katolle.

Tahan mennessa on purettu talon vanhat julkisi-
vut. Jaljelle jatettiin vain sandwich-elementin sisa-
kuori, jonka paalle on kiinnitetty uudet ulkoseina-
elementit. Siina oli mukana lammda&neristysta niin,
etta vanha 8 cm:n villa korvattiin 30 cm:n paksui-
sella villalla. Elementtien mukana tulivat myos teh-
taalla niihin jo valmiiksi kiinnitetyt ikkunat.

— Me teimme noin 3 000 nelidta uutta julkisivua
talla elementointitekniikalla viime kesana kahdessa
kuukaudessa, Harri Pitkanen kertoo.

Lisaksi hanke sisaltaa linjasaneerauksen, joka
valmistuu kolmen kuukauden paasta.

— Me olemme menossa nyt toiseksi viimeises-
sa portaassa. Linjasaneerausta on tehty vahan rei-
lu vuosi ja se on mennyt tismalleen aikataulussa ja
alittaa budjettinsa, Pitkanen jatkaa.

Sen jalkeen edetaan vaiheeseen, jossa katolle ra-
kennetaan kaksi lisakerrosta perinteisin menetel-
min, mutta osin moduulitekniikalla, nimittain mar-
katilat ja niihin liittyvat keittidtilat tulevat asuntoi-
hin moduuleina tehtaassa valmiiksi tehtyina ja vain
nostellaan runkoon jatettyihin aukkoihin paallek-
kain.

— Lisékerrosten kantavat rakenteet tulevat beto-
nista, julkisivut puurunkoisista elementeista ja kat-
to puurunkoisesta elementeista.

Runkoon jatetaan valtavan iso hissikuilu ja sii-
hen sitten pinotaan paallekkain keittio- ja marka-
tilaelementit, Pitkanen kertoo Rakennusliike Lehto
Oy:n kehittamasta uudesta tekniikasta.

S Helsingin Mlyllypurossa sijaitsevan
As Oy Alakiventie 3:n hallituksen

Projektinjohtomallia puheenjohtaja Wilma Schlizewski
ja asiakasviestintaa kutsui taloyhtion julkisivu-, linjasa-
Wilma Schlizewskin ja Harri Pitkdsen tarjoama QR /2 lisarakentamishank-
) o o ) keesta kiinnostuneet isdnnditsijat ja
"Kickstart” ei kuitenkaan liity korjaushankkeen tek- hallitukset tutustumaan ja kuule-
niseen toteuttamiseen, vaan projektinjohtomalliin maan lisaa projektinjohtomallista.




Projektinjoh-
tomallissa on
Harri Pitkasen
mukaan mah-
dollista saastaa
merkittavasti
perinteisiin ura-
kointisopimuk-
siin ja toiminta-
malleihin liitty-
en.
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ja asukaslahtoiseen korjaamiseen.

— Kickstart toimii joko niin, etta jos te haluat-
te tulla omien yhtidittenne hallitusten puheenjoh-
tajien tai hallitusten kanssa meille kylaan, niin me
tarjoamme teille kahvit ja kerromme tasta projektis-
ta. Tai niin pain, etta me tulemme teille kylaan. Ker-
romme siita, mika on projektinjohtomalli ja mita se
tarkoittaa isannditsijalle. Useinhan isannoitsija toi-
mii projektinjohtajana, mutta tallaisissa hankkeis-
sa isannoitsija tekee sitd, mita han parhaiten osaa
ja projektijohtaja taas sita, mita han parhaiten osaa.
Tama yhteistyo on meilla ollut todella hyvaa, Schli-
zewski kehuu.

— Talot ovat erilaisia, eika Alakiventie 3:sta ole
sinallaan mitaan sellaista, jonka voisi kopioida toi-
seen vastaavanlaiseen hankkeeseen, Pitkdnen taus-
toitti.

— Mutta lahtétilanne on se, jota voidaan hyo-
dyntaa muuallakin. Sita voidaan kopioida. Ja silloin
puhumme siita, etta meilla ei ole koskaan mitaan
hanketta, el mitaan suunniteltavaa, eika lisa- tai
taydennysrakentamista, ellei taloyhtidssa saavute-
ta sen kaltaista luottamusta, etta kun pitaa tehda se
paatods, niin se syntyy.

— Jos silloin peukalot kaantyvat alaspain, niin ei
tule mitaan hanketta, siirretdan kenties sita valtta-
matontakin korjausrakentamista, Pitkanen totesi.

Projektijohtomallissa ja “Kickstart”-ajattelumallis-
sa lahtokohta on se, etta ennen kuin mitaan paatok-
sia voidaan tehda, pitaa kuluttaa aikaa osakkaiden
ja asukkaiden kanssa.

— Aikaa pitaa olla niin paljon kaytettavissa, etta
tarpeen vaatiessa voidaan yksilollisesti keskustel-
la joka ainoan osakkeenomistajan kanssa. Nain tein
Alakiventiella. 80:sta osakkeenomistajasta 38 varasi
henkilékohtaisen ajan ja tuli juttelemaan. Kavimme
kahteen pekkaan lapi tata hanketta, Pitkanen jatkaa.

—

- Tama johti siihen, etta kun sitten tuli se paa-
toksenteon ilta, niin paatds oli teknisesti yksimieli-
nen. Minkaanlaista aanestysta ei tarvittu.

Asukasiltoja pidettiin Pitkdasen mukaan useita ja
niiden lahtékohtana oli aina, etta sana on vapaa.

Isanndinnin murrosvaihe

Ennen remonttia ja sen aikanakin Alakiventiella on
karttunut kokemuksia nykypaivan isannoinnista.
Erilaiset syyt ovat johtaneet siihen, etta kierrossa on
nyt neljas isannoitsija ja kolmas isannointiyritys.

— Minun mielestani olemme tosi hyva talo, ter-
veelld pohjalla, projekti etenee hienosti, mutta isan-
nditsijamme eivat ole kauheasti vithtyneet kans-
samme, Schlizewski harmittelee tilannetta.

— Silloin kun tein isanndintitoita, oli hyvia isan-
naditsijoita ja isannoditsijoita, jotka tekivat tydnsa
suhtkoht kelvollisesti. Tana paivana samaiset luokat
ovat jaljelld, mutta kolmanneksi on tullut luokka, jo-
hon ei voi oikeastaan muuta sanoa kuin etta tyén
jalki on taysin kelvotonta, Pitkanen sanoo.

— Kerron teille esimerkin: Jos tallainen Alakiven-
tie 3:n hanke on ollut puoli vuotta kaynnissa, sii-
hen on siina vaiheessa kaytetty melkein puolitois-
ta miljoonaa euroa rahaa, niin vasta siina vaiheessa
isannditsijalta tulee ensimmainen sahkoposti, jossa
kysytaan, miten menee, olemmeko aikataulussa. Ei
voi varmastikaan puhua hyvasta isanndinnista.

Ostojohtajan ammattitaitoa
on mukautua
Taloyhtion kannalta Schlizewskin mielesta on tar-
keaa, etta taloyhtio isannaitsijaa eli ostojohtajaa
hankkiessaan saa ammattitaitoisen henkilon, joka
ymmartaa taloyhtion konsernimaisen luonteen ja
sen, etta silld on omat arvot ja tapa toimia.

— Kun hallitus valitsee jonkun isannointiyrityk-



sen, mista se haluaa taman ostojohtajan ostaa, niin

ostojohtaja tulee siithen taloyhtidon jollakin ennak-

koasenteella. Joko taloyhti6 on tuttu, alalla mahdol-
lisesti tunnettu taloyhtid tai tunnettu tavastaan toi-

mia. Ennakkoasenne voi johtaa siithen, etta johtajan
tavatessa hallitukseen ensimmaisen kerran, syntyy-
kin ensimmainen ristiriitatilanne.

Kommunikaation haasteet
Tarkeaa on myos, etta kommunikaatio toimii.

- Isannaitsija tutustuu taloon ja nakee, miten si-
ta on hoidettu. Hanelle tulee ajatuksia, miten taloa
voitaisiin kehittaa ja han esittaa niita eteenpain hal-
litukselle ja sita kautta asukkaille. Ellei tassa kohdin
kommunikaatio toimi, ei onnistu yhteistydkaan,
Schlizewski sanoo.

— Kysymys on siita, milla voimavaroilla ja ener-
gialla, milla lihaksilla, milla asenteella ja mika on se
teidan pihvinne, kun tulette sinne taloon toéihin. Jos
se pihvi on se, etta taas yksi paska talo, taas menee
yksi ilta tarviolle ja laskette sekunteja, kun on jota-
kin tehtava palkkansa eteen, niin silloin se on erit-
tain huono lahtokohta. Talldin kommunikaatio ei
toimi koskaan yhtaan mihinkaan suuntaan.

Projektinjohtomallissa

asiakkaan aani esiin

Vakuutusyhtio kehottaa kaynnistamaan vesi- ja
viemarijarjestelman korjaussuunnitelmat. Pakote
toimii ja moni taloyhtio aloittaa suunnittelemisen
vakuutusmaksujen korottamisen tai sopimuksen ir-
tisanomisuhan vuoksi.

— Asennekasvatus, mita me lahdimme tekemaan
ensin asukkaille, toteutettiin asukasiltojen kautta.
Se vaihe kesti vajaan vuoden, jonka jalkeen me tut-
kimme kaikki isot rakennusliikkeet. Ne lupautui-
vat ottamaan hankkeeseen mukaan omat arkkiteh-
dit ja suunnittelijat ja toteuttamaan kokonaisuuden
niin, etta meille tulee vain yksi lasku maksettavaksi,
Schlizewski kertoo.

— Se kuulosti sen verran hurjalta, etta mietimme
ja totesimme, etta projektijohtomalli sopii parem-
min meidan talon arvon ihmisille. Suurin osa ih-
misistd on asunut talossa vuodesta 1965 lahtien tai
heidan lapsensa asuvat siella. Ihmiset ovat sitoutu-
neet taloon. Meidan arvoihimme sopii se, etta pi-
halla ei puhuta pelkastaan ulkomaan kielia ja koko
YK:n kansainvalinen kirjo ihmisia puuhaa pihassa,
eika kukaan tieda, keitd heput ovat. Me halusimme,
ettd meidan punaniskatalossa on tdissa sellaiset ih-
miset, etta me tunnemme heidat nimelta.

Projektinjohtomalli onkin toimintamallj, jota el
viela kovin paljon kayteta taloyhtididen remonteis-
sa. Yksi tunnuspiirre siina totuttuihin hankkeisiin
on se, etta urakoitsijat voivat olla pienimmillaan yh-
den miehen firmoja.

— Silloin kun kaikesta vastaa vain yksi henkilo,
urakoitsija eli tydntekija ei voi selitelld, kuka moka-
si, kuka ei tullut téihin, kenelle tydpaallikko ei ker-
tonut tai kun mestari kaski. Esimerkiksi sahkotoi-
den osalta hanke etenee sen verran hitaasti, etta yk-
si sahkdasentaja ehtii tehda kaiken tarvittavan silta

osin kuin sahkdéja tassa putkiremontin yhteydessa
uusitaan. Meilla on tassa tydssa yksi sahkdasennus-
yritys, jossa on toissa yksi mies, toimitusjohtaja itse
tyoskentelee tyomaalla, Pitkanen kuvaa.

Kustannussadstoja saadaan aikaan
Projektinjohtomallin etuna on Harri Pitkasen mu-
kaan se, etta aikataulussa pysymisen lisaksi voidaan
saastaa merkittaviakin summia rahaa.

— Kokonaisbudjetti tdssa korjaushankkeessa on
noin 6,6 miljoonaa euroa ja siita saadaan 940 000
euroa lisarakentamishankkeella. Nelidta kohden ko-
ko hanke maksaa noin tuhat euroa. Eli siis varsin
vahan, kun ajattelette, kuinka paljon tassa tehdaan,
Pitkanen esittelee.

Yleis6 hammastyy ja epailee edullisuutta.

— Se johtuu tasta mallista. Projektinjohtomallis-
sa koko idea on siing, etta kaikki urakoitsijat tekevat
toita suoraan taloyhtiolle. Projektinjohtaja taloyh-
tidon hallituksen kanssa valitsee urakoitsijat, kilpai-
luttaa ne ja sen jalkeen hanke toteutetaan. Projek-
tinjohtaja saa tasta palkkansa taloyhtioltd, Pitkanen
jatkaa.

Tama menettely antaa hanen mukaansa mah-
dollisuuden puuttua ns. "ysikasi-litteraan” eli varsin
mittaviin yleiskuluihin, joita syntyy, kun kaytetaan
isoja urakointiyrityksia.

— Teetin laskelman Alakiventien hankkeesta. Kun
laskelma purettiin osiksi ja sielta ynnattiin yhteen
se, mika olisi mennyt konttorikuluihin, voittoon,
tyomaakuluihin ja muihin tamantyyppisiin yleisku-
luihin, ja olisi ollut vain yksi iso paaurakoitsija, niin
summa olisi ollut 1,6 miljoonaa. Se on se summa,
mihin me juuri talla toimintamallilla voidaan pu-
reutua, Pitkanen jatkaa.

- Tyd maksaa suurin piirtein aina saman verran,
kunnon tarvikkeet maksavat aina saman verran.
Nyt puhumme yli 6 miljoonan hankkeesta, josta
urakoitsijan rahastamana olisi mennyt 1,6 miljoo-
naa euroa harakoille. Nyt me voimme tehda aika
paljon niilla saastyvilla 1,6 miljoonalla eurolla, han
viela totesi.

Uusia, maksavia nelidita kerrostaloon tulee noin
1800 nelidta.

Misti 16ytias hyvii projektijohtajia?

Isannoitsijakunnasta kumpusi harmi siita, miten
vaikea on l0ytaa hyvia projektijohtajia.

Pitkasen kokemuksen mukaan projektijohtaja-
kandidaattia, jolla on hyvin vahva kasitys siita, mi-
ten pitaa asiat tehda ja tuo sen hyvin nopeasti esille,
kannattaa valttaa.

- Projektijohtajan on ensin tutustuttava taloon
perin juurin, tehda tarvittavat kuntoselvitykset, sit-
ten niista yhteenvetoa ja usein sen jalkeen onkin
selvio, mita pitaa tehda.

- Koko ajan taytyy kuitenkin muistaa sekin, etta
voimme korjata eri tavoilla.

Lisdtietoja: Wilma Schlizewski, hanttainky@gmail.
com, puh. 0400 553999 / Harri Pitkdnen,
harri@tyomaatulos.com, puh. 0407005360

Kkiinteistépes: 47
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Kiinteiston omistajille ja
taloyhtidille korjaushanke
on usein ainutkertainen

A-Insino6rin kokemus ja
ammattitaito takaavat
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hairiottoman ja sujuvan
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yksiléllisia vastauksia
visaisiin pulmiisi.
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www.ohuthiekeskus.com
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www.contesta.fi
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KOKEMUS TUO VARMUUTTA...
..VARMUUS LUO LAATUA
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« Korjaus- ja arkkitehtisuunnittelu

« Urakan kilpailutus ja valvonta
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www.lorakenne.fi

* Parvekelasit - Parvekekaiteet
« Lasiseinat ° Lasiterassit

LUM(2N

020 7403 200 info@lumon.fi
Kalliosolantie 8, Vantaa
Kaitilankatu 11, Kouvola

JULKISIVUSANEERAUSTEN
AMMATTILAINEN

Ahjonkulma 1,
04220 KERAVA
Puh. 050 591 2340
Janne Sievanen

email: etunimi.sukunimi@lahiokunnostajat.fi

LAHIOKUNNOSTAJAT
www.lahiokunnostajat.fi

kiinteistoposti

www . julkisivuyhdistys.fi



http://www.julkisivuyhdistys.fi

CEMBRIT
JULKISIVUT

www.cembrit.fi

[}
Cembrit

Taloyhtiopaattajat —suoran paassa

Suomen Media-Kamari Oy yllapitad taloyhtiopdattdjista
koostuvaa ja ajantasaista SIR Tietokantaa.

Tietokanta

Tietokannassa on talla hetkelld

* 49 895 hallituksen puheenjohtajaa
¢ 7 086 sivutoimista isdnnditsijaa

* 3651 ammatti-isannoitsijaa

Kun haluat puhutella heitd suoraan, soita meille 09 223 8560
Jja tehdaan yhdessa tehokas ja toimiva suorakampanja.

SIR

Since 1991.
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Kokonaispalvelua kiinteiston osakkaiden ja asukkaiden
tarpeisiin. Suunnittelu-, projektinjohto- ja viestintapalvelut
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Karpan

Keittiossa

50 kiinteistdypes:

Kuukauden soppa-aforismi:
‘Jenkkakahvat vyotarolla ovat onnellisten tuokioiden kertymaa.”

Possuruokien rock n
rollia - pulled pork

Pulled pork eli "nyhtopossu” on ollut jo tovin Suomessa

erittain trendikas evas. Alkujuuret ovat Ameriikanmaan

itarannikolta, missa sita valmistetaan grillaten avotulella
kokonaisesta possusta. Ja valellaan grillikastikkeella.

ukava muun maan tuliainen Suo-
meen.
Lomailin kesalla Italiassa. Reissun

pienet erikoismyymalat. Sellaiset, mitka meilta Suo-
mesta ovat valtaosin kadonneet. Lihakaupat, juus-
tokaupat, pullakaupat... joista sai aina jotain jannaa-
kin.

Nyt herkut ostetaan markettien hehtaarihalleista,
isoon hintaan. Ja pienemmissa kylissa ja kaupun-
geissa herkut ovat ldhes olemattomissa. Lihaa saa
vain oranssiin vivahtavalla varilla marinoiduista li-
hatiskeista ja juustot arlavalioiduilta hyllyilta.

Valilla ei marinoimatonta lihaa meinaa léytaa
laisinkaan.

Ennen vanhaan kalatiskilld ei tarvinnut olla mer-
kintaa, milloin kala on pyydetty. Sen oli paikallinen
kalastaja aamulla nostanut pyydyksistaan ja tuonut
myyntiin.

Onneksi viela 10ytyy paikallisia leipomoita, jotka
ovat saaneet jalansijan kylan kaupoista, et-
tei aina tarvitse ostaa fazeria, oululaista tai
vaasan leipaa.

Oli mahtavaa kierrella Italian pienissa pit-
toreskeissa kaupoissa; kalakauppa oli kala-
kauppa ayriaisineen, juustokauppa pai-
kallisine erikoisuuksineen, herkkukau-
passa kuola valui suupielista vaikka
kuinka yritti olla cool. Kaupat olivat
kooltaan kuin ennen vanhaan mei-
dan R-kioskit.

Tarjonta oli monipuolista, tuoret-
ta ja paikallista seka palvelu erittain
henkilokohtaista. Eika haitannut,
etta oli niin sanottu kielikynnys
olemassa.

En sano, etteikd meidan ruokamme ole hyvaa,
tuoretta ja joskus jopa lahiruokaa. Mutta se on usein
tyon takana, etta sellaista soppaa saa.

Meidan marjamme, vihanneksemme, sienem-
me ja juureksemme ovat loistavaa ruokaa, erityi-
sesti sesongin aikana. Kala on hyvaa, kun sen saa
mahdollisimman lyhyen ketjun kuljettamana. Tai

itse pyytaen.

Miten olisi Facebook?

Onko taloyhtidllanne jo oma Facebook-sivusto?
Enta teidan isannoitsijatoimistollanne? Entds alalla
toimivilla yrityksilla?

No, ei tietenkaan, sehan on humpuukia ja vie
vain arvokasta tydaikaa, ei meilla ole sellaiseen mi-
tdan mielenkiintoa, nuorten juttuja...

Holynpolya. Ajattelepas, paljonko osakkaat kayt-
tavat aikaansa turpakarajiin taloyhtion pihamaalla,
paljonko kriittiset osakkaat kirjoittelevat netin kai-
ken maailman keskustelupalstoille taloyhtion

ja isannaitsijan “suhteesta” tai siita remontis-
ta, joka ei mene kuin "stromsdossa”.
Edistyksellinen isdannoitsija tai aktiivi-
nen osakas vinkkaa yhtion hallitukselle, etta
mennaan Faceen ja perustetaan sinne
meidan taloyhtidllemme oma suljet-
tu keskusteluryhma. Ryhma, johon
vain meidan taloyhtion osakkaat
ja asukkaat paasevat.
\ Siellda on helppo keskustel-
la, kommentoida ja saada omia
mielipiteitaan julki. Ujoim-
matkin saavat mielipiteen-
sa esille.
Eika maksa yhtdan
senttia.

www.karpankeittio.fi e karppa.coffeeland@kolumbus.fi



Nyhtopossua
e kasleria

e luullista lapaa

e riisiviinaetikkaa

e fariinisokeria

e siirappia

e soijadljya

e inkivaaria

o chilia
 valkosipulia

Nyhtépossu on
. edullista evasta.

Nyhtopossua - miedolla lammoélla pitkdan hauduttaen Ostamaninoin

- maksoi yhteensa
TAMAN ruoan perusidea on, etta liha kypsenne- Liha kannattaa jaahdyttaa ennen kuin sita al- 12 euroa. Ja an-
tadn hitaasti alhaisella lAmmola, grillissa tai uu- kaa repiéa suikaleiksi. Haarukka on hyvé apuvéline noksia siitd saa
nissa. Uuni on helpompi tapa valmistaa. tassa. Heitd enimmat sulamattomat rasvat pois. LRl ululhl s

Lihaa kannattaa laittaa kerralla reilusti, silla sen Laita revitty liha kattilaan ja kaada mukaan
voi tarvittaessa pakastaa. paistolienta ja loput maustesalsasta. Sekaan mo-

Allekirjoittanut hankki reilun kilon painoiset jova torays sinappia ja tomaattipyreeta. Hauduta
motikat kasleria ja luullista lapaa. Vaitan, etta luu enin neste pois, mutta jata liha reilun kosteaksi,
antaa kokonaisuuteen oman hyvan makunsa. niin se ei kaipaa mitaan ylimaaraisia kastikkeita.

Hieroin lihat kauttaaltaan karkealla meri- Ja homma on silta osin paketissa.
suolalla ja laitoin ne sitten pataan. Paalle lorautin Nyhtdpossua syddaan usein hampurilaissam-
puolet tekemastani mausteliemesta, johon laitoin ~ pylan valissa, mutta kelpaa se minka lisukkeen
lorauksen riisiviinietikkaa, pari-kolme desia soi- kanssa tahansa. Allekirjoittanut tallasi herkkua

jaa, desin verran fariinisokeria, kunnon torayksen | pitaleivan sisaan. Eika tolkillinen tummaa olutta
siirappia ja krouveina paloina muutaman valko-
sipulin kynnen, parin peukalon mitan inkivaaria

epdanut asiaa ollenkaan.

ja yhden viipaloidun chilipalon. Kahvimaalla
Sitten 90 asteiseen uuniin noin puoleksi vuo- 17. elokuuta 2014
rokaudeksi. Chef Karppa

www.facebook.com/karpankeittio  facebook

Kkiinteistéps: 51
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MEILTA LISAKSI MYOS:
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alutec

Alutec Oy, Savontie 349, 84100 Ylivieska
Puh. (08) 410 5500, fax (08) 424 441, www.alutec.fi
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Pisari'oy

AUTOTALLIT
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kunto on
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Tarjoamme yhden katon alta kaikki
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Kotkaepuh. 052265100 www.lasivuorimaa.fi

Parannusta ilmanvaihtoon!

ESKO

- IV-imuri estaa
takaisinvirtauksen
ulkoilmasta huoneistoon

Mitattu testitulos
6-121/s

- Kokoojakammiot
réataldityind eri hormiryhmille

- Hormi-imurit mybs erikseen

- Tehostaa huoneiston
ilmanvaihtoa

Tilaukset ja tiedustelut: Eskon Oy
Jenni Ekkala / Juha Jutila Ajomiehentie 13
puh 08 86341653 00380 Helsinki

www.askon.fi

jenni.ekkala@eskon.fi

VAESTONSUOJAT

et

Hanki turvallisuusalan ammattikirjat,
opasteet ja vdestonsuojelumateriaalit
alan johtavasta jarjestosta.

Tutustu tuotteisiin:
verkkokauppa.spek.fi

A\ SPEK

Suomen Pelastusalan Keskusjarjesto SPEK « www.spek.fi




tuote- ja
yritysuutis-
postia

- N

sisdilmaa parantamaan

SITRA ja joukko muita sijoittajia
ovat tehneet yhteensa 1,1 mil-
joonan euron sijoituksen Natur-
Vention Oy:66n, jonka kehitta-
ma aktiivivinerseina puhdistaa
tehokkaasti sisatilojen ilmaa.

Vuonna 2011 perustetun
NaturVentionin viherseinat
auttavat erityisesti sellaisissa si-
sailmaongelmissa, joissa tiloja ei
ole mahdollista nopeasti korjata
tai korvata tai joissa ongelman
aiheuttajaa ei ole onnistuttu
selvittdmaan.

Aktiivivinerseinia on tahan asti
asennettu lahinna tyépaikoille
ja julkisiin tiloihin. Seinan yhden
kasvin ilmanpuhdistusteho on yli
satakertainen tavalliseen huo-

nekasviin verrattuna, ja yhdessa
viherseinassa on kymmenia
kasveja.

Viherseinassa ei kaytetd mul-
taa, vaan kasvit istutetaan ilman-
puhdistusta varten kehitettyyn
epaorgaaniseen kasvualustaan.
Ne luonnollistavat ilmaa hajotta-
malla siita terveydelle haitallisia
kemikaaleja ja mikrobeja.

Tyoépaikoilla aktiivivinerseinat
voivat lisata tydhyvinvointia ja
tuottavuutta. Jopa 15 prosenttia
sairauspoissaoloista liittyy huo-
noon sisailmaan.

Tulevaisuudessa viherseinissa
on todennakdisesti mahdollista
kasvattaa myos lahiruokaa eli
ravinnoksi sopivia kasveja.

FinnBuild-messuilla ja alan
padttajanaiset seminaarissa

KIINTEISTOPOSTI osallistuu
nakyvasti syksyn suurtapahtu-
maan, FinnBuild-messuille, 1.-3.
lokakuuta.

Lehdella on varattuna mes-
suilta 30 nelion osasto, jossa
kavijéiden on mahdollista kayda
tutustumassa lehdentekijéihin ja
vinkata vaikkapa hyvia juttuai-
heita.

Kiinteistdpostin messunume-
ro on lehden vuoden suurijake-
luisin, levikki perati 77 000 kpl.

Lisajakelu kohdistetaan kaik-
kiin sellaisiin kerrostaloasunto-
osakeyhtidihin, jotka eivat vield
ole lehden jakelurekisteri SIR
Tietokannassa.

Kiinteistoposti siis tavoittaa
valtaisan maaran korjaustar-
peessa olevia asunto-osakeyh-
tiéta. Ja niiden oikeita paatok-
sentekijoita.

Alan yrittdjille tuleva lehti on
mita mainioin paikka tuoda esille
omia tuotteitaan ja palveluitaan.

Kiinteistdalan padittdjanaiset
-seminaari

Kiinteistopostin jo viidetta kertaa
jarjestama alan naisammattilai-
sille suunnattu seminaari 25.-26.
syyskuuta tarjoaa oivan paikan
verkostoitumiseen ja saamaan
evaitd oman tydn hallintaan.

Kuinka kiiretta voisi hallita,
miten kasvaa johtajana, uskotko,
etta kolmen taloyhtién linja-
saneeraus voidaan toteuttaa
kimppana tai mita rakennusalan
tiedonantovelvollisuus tarkoittaa
isannoitsijalle. Siina luentojen
aiheet.

Seminaarin luennoitsijat,
osallistujat ja jarjestajat - kaikki
ovat naisia. Naisenergiaa tarjolla
tayslaidallinen.

Seminaariin on vield muutama
paikka vapaana. Ota yhteytta
Kiinteistopostin myyntijohtaja
Raili Stenbergiin, puhelinnume-
roon 0400 408 902.

ISS Palvelut

Harri Suominen on nimitetty
12.5.2014 alkaen ISS Palveluiden
Kiinteistdn yllapitopalvelut -lii-
ketoimintayksikkdéon projek-
tipaallikdksi vastuualueenaan
sahkoéurakointi.

Tero Manninen on nimitetty
1.4.2014 alkaen ISS Palveluiden
Kiinteiston yllapitopalvelut -lii-
ketoimintayksikkodn aluepaalli-
koksi vastuualueenaan Uusimaa.
ISS Palvelut on nimittanyt
1.5.2014 alkaen Sari Ala-Pantin
kiinteistdbmanageriksi asema-
paikkana Seinajoki.

EMBA Marja Oikarinen, 50, on
nimitetty ISS Palveluiden johto-
ryhman jaseneksi vastuualuee-
naan ratkaisumyynti. Oikarinen
siirtyy syyskuun alussa ISS:n
palvelukseen CGI Suomen
Business Engineering -yksikon
johtajan tehtavasta.

SSTL Puhtausala ry

Harri Piiparinen on nimitetty
SSTL Puhtausala ry:n toimin-
nanjohtajaksi ja

Siivoussektori Oy:n toimitus-
johtajaksi 1.8. alkaen. Han siirtyy
tehtavaansa Vileda Professiona-
lin Pohjois-Euroopan johtajan
tehtavasta.

Skanska Oy

Liiketoiminnan kehitysjohtaja
Tiina Koppinen on nimitetty
Skanska Oy:n johtoryhman jase-
neksi. Hanen vastuualueisiinsa
kuuluvat muun muassa vuoteen
2020 ulottuvan strategian
valmistelutyo, toiminnallinen
tehokkuus, kehitysasiat ja toi-
mintajarjestelma seka ymparis-
totehokkuus.

Skanska Infra Oy:n toimitusjoh-
tajan tehtavaa hoitaneen toimi-
alajohtajan Hannu Tomperin ja
toimialajohtaja Jarkko Muuri-
maen tehtavakentat ovat osittain
uudistuneet.

Tomperi vastaa jatkossa Infran
lisaksi Skanska Rakennuskone

nimityksia

Oy:sta, Skanska Talonrakennus
Oy:n Pohjoisesta alueyksikos-
ta seka Ita- ja Keski-Suomen
alueyksikosta. Lisaksi hanen
vastuulleen tulee Skanska Oy:n
johtoryhmassa tyoturvallisuus.
Jarkko Muurimaki vastaa jatkos-
sa Skanska Talonrakennuksen
Etela-Suomen asuntoraken-
tamis- ja toimitilarakentamis-
yksikodiden, talotekniikan ja
hankekehityspalvelujen lisaksi
Talonrakennuksen Lantisesta
alueyksikosta.

Hannu Tomperin seuraajaksi
Skanska Infra Oy:n toimitusjoh-
tajaksi on nimitetty Ari Huovila.
Ari Huovilan seuraajaksi Skans-
ka Infran Teollisuus- ja kallio-
rakentamisyksikon vetajaksi on
nimitetty Pekka Rasanen.

Aalto-yliopistokiinteistot Oy
Asiakkuuspaallikdksi on nimitet-
ty 1.8. alkaen DI Jouko Viinama-
ki. Viinamaki vastaa yhtién toi-
mitilojen vuokraustoiminnasta
seka jalkimarkkinoinnista ja on
asiakkaittemmme suora yhteys-
henkild toimitiloihin liittyvissa
kysymyksissa.

Kiinteistojen yllapidosta ja kehit-
tamisesta vastuulliseksi johtajak-
sion 1.8. alkaen nimitetty ri Kari
Talvitie. Talvitie vastaa yhtion
kiinteistdjen yllapidosta seka
kiinteistdjen kehittamishankkei-
den toteuttamisesta.

Talokeskus-Yhtiot Oy
RA Anne Pelkonen on nimitetty
Talokeskus Yhtiot Oy:n Lahden
toimiston aluepaallikoksi
1.8.2014 alkaen.

BBA Katariina Makela on ni-
mitetty Talokeskus Yhtiot Oy:n
viestintdjohtajaksi ja konsernin
johtoryhman jaseneksi, vastuu-
alueinaan viestinta, markkinoin-
ti ja henkildéstéhallinto.

SARTTILA

KATTAVAA PALVELUA

KATOT JA PIHAERISTYKSET

KUNTOON!
OTA YHTEYTTA ALAN AMMATTILAISEEN

Torpankatu 4, 24100 Salo
puh. 0400 503 078

Pieni Teollisuuskatu 1 D,
02920 ESPOO, puh. 0400 895 227
www.sarttila.fi
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Sdasuoja pidentamaan
terassi- ja parvekekautta

TAMAR OY on tuonut markki-
noille terasseille, grillikatoksiin ja
parvekkeille sopivan saasuojan,
joka suojaa terassin ja terassika-

lusteet sateelta, tuulelta, roskilta,

auringon paahteelta ja lumelta.

Tamar XL -saasuoja asen-
netaan terassin seiniksi tai
grillikatoksen ikkuna-aukkoihin
tai parvekkeelle korvaamaan
lasitusta.

Lujarakenteinen Tamar XL
-saasuoja soveltuu suurienkin
terassien suojaksi. Sdasuoja
valmistetaan joko markiisi- tai
screenkankaasta. Kankaan varin
voi valita ymparistdéon sopivak-
si. Lapinakyva kaihdinkangas
ei sulje nakdalaa, joten oleilu
terassilla on mukavaa myoés
tuulisella ja sateisella saalla.

Saasuoja on helppo kiinnit-
taa joko seinaan tai kattoon.
Saasuojan mekaaniset osat ovat
pulverimaalattua alumiinia.

Vakioprofiilin lisdksi saasuo-
jaan voi valita Sunset-alumiinip-
rofiilin, jonka ansiosta kaihdin
voidaan lukita kiinni esimerkiksi

kaiteeseen tai terassin lattiaan.
Varmatoiminen ja helppo-
kayttoinen saatémekanismi
takaa saasuojan toimivuuden
kaikkina vuodenaikoina. Saa-
tdmekanismin saa halutessaan
my&s moottorikayttoisena.
Kun saasuojaa ei tarvita,
se nostetaan yl&s osittain tai
kokonaan.
Mittojen mukaan valmistettu

saasuoja on helppo asentaa itse,

mutta halutessaan saasuojat saa
myds valmiiksi asennettuina.

Tamar XL -sadsuoja valmiste-
taan asiakkaan tilauksesta mit-
tojen mukaan. Yhden kappaleen
maksimileveys on kuusi metria.
Tamar myodntaa saasuojan
materiaaleille viiden vuoden
takuun.

Tamar XL -saasuojaa myyvat
Tamarin jalleenmyyjat kautta
maan.

Lisdtietoja:
Tampereen Markiisi Oy
Matti Salminen

puh. 050 558 8482

Hyva Kiinteistopostin lukija.

Kun toimit taloyhtiosi hallituksen puheen-
johtajana tai isannditsijana, kerro meille,
kun yhtidnne luottamushenkilé on vaih-
tunut. Nain varmistamme Kiinteistopostin
perillemenon juuri sinne, missa siita on

suurin hyoty.

Uudenlainen putki pinta-asennuksiin

UPONOR tuo markkinoille
pinta-asennuksiin soveltuvan
kiiltdvapintaisen komposiitti-
putken. Kromipintainen Uponor
Metallic Pipe Plus -putki on
turvallinen ja tyylikas vaihtoehto
kylpy- ja WC-tiloihin varsinkin
saneerauskohteissa.
Kromikomposiittiputken
myoéta komposiittia voidaan nyt
kayttaa koko kayttovesijarjes-
telman asentamisessa hanalle

saakka. Asennusty® nopeutuu
kaytettaessa komposiittiputkea,
koska nykyiset liittimet ja pu-
ristustyokalut soveltuvat myos
kromikomposiittiputken asenta-
miseen. Putki on sybpymatén ja
se soveltuu kaikille vesilaaduille.

Lisdatietoja:
Uponor Suomi Oy
Pekka Jalonen
puh. 020 129 2282

Nimen ja osoitteenmuutoksen teet katevimmin sahkopostilla tai netissa.

e Sdhkopostilla osoitteeseen:
osoitteenmuutos@kiinteistoposti.fi

e Netissa Kiinteistdpostin kotisivujen
kautta osoitteessa www.kiinteistoposti.fi.
Sieltd sivun oikeasta reunasta painike
Tee osoitteenmuutos

54 kiinteistpes:
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Kierratyskaappi kannustaa Kierrattamaan

TYOTEHOSEURAN Ekologinen
keittié -hankkeessa suunniteltiin
uudenlainen kierratyskaappi
kannustamaan lajitteluun ja
kierratykseen.

Kaapin on suunnitellut TKT
Heli Mantyla Tydtehoseurasta ja
valmistanut Puuverstas Puna-
tammi.

Kaapin koko on 600 x 600 x
2100 mm ja se voidaan integroi-
da osaksi keittiota tai tarvittaessa
sijoittaa muualle asuntoon.

Runko ja laatikot ovat koi-
vuvaneria ja ovet koivuviilulla
paallystettya rimalevya. Pinta on
kuultovahattu.

Kierratyskaapissa on tilaa kah-
deksalle jatejakeelle: kerayskar-
tongille ja -pahville, pantillisille
pulloille, pienmetalleille, lasille,
vaarallisille jatteille, energiaja-
keelle, kerayspaperille ja muulle
kierratettavalle jatteelle, kuten
esimerkiksi varikaseteille.

Biojate kerataan erikseen
[ahimpana sen syntypaikkaa,
parhaana paikkana biojatteen
keraykselle on oma laatikosto
heti keittion keskeisimman tyo-
tason alapuolella.

OSOITTEE

Tutkimuksen mukaan kier-
ratysinnokkuuteen vaikuttaa
suoraan jateastioiden maara
keittiossa. Nykysuositusten
mukaan keittiéssa tulisi voida

lajitella vahintaan 9 jatejaetta.

Lajittelemalla jatteet jo
syntypaikalla voidaan saastaa
ymparistda huomattavasti.

Hyva Kiinteistépostin lukija.

Kun toimit taloyhtion hallituksen puheenjohtajana tai isannditsijana,

kerrothan meille, kun yhtidénne luottamushenkild on vaihtunut.
Nain varmistamme lehden perillemenon juuri sinne,
missa siita on suurin hyoty. Kiitos paljon!

Esimerkiksi kuluttaja, joka juo
yhden tolkin virvoitusjuomaa
paivassa ja vie tolkin kierratyk-
seen, vahentaa kasvihuonekaa-
supaastdja 27 kiloa vuodessa
verrattuna siihen, jos tolkki
menisi kaatopaikalle.

Alumiinitélkkien valmistus
kuluttaa todella paljon energiaa,
koska neitseellisesta raaka-ai-
neesta valmistettuna se tuottaa
jopa 54 kertaa oman painonsa
verran hiilidioksidia. Kierratys-
materiaalista tehdyn tuotteen
paastot tippuvat yhteen seitse-
masosaan.

Kierratettavaksi kelpaavia ma-
teriaaleja ei ole myodskaan syyta
kuljettaa jatteenpolttolaitoksiin.

Lisdtietoja:

TTS Tydtehoseura
TKT Heli Méntylad
puh 044 7143 697.

Lahienergiat
kayttoon

RIL:N julkaisusarjassa ilmes-
tyneen 265-2014 Uusiutuvien
lahienergioiden kaytté raken-
nuksissa -ohjeen tarkoituksena
on esittaa uusiutuvien lahiener-
gialahteiden hyddyntamisratkai-
suja asuinrakennuksissa, kerros-
ja rivitaloissa seka toimisto- ja
liikerakennuksissa.

Lahienergiaratkaisujen lisaksi
kuvataan niiden kayttdénottoon
ja hyddyntamiseen liittyvaa
suunnittelu-, toteutus- ja yllapi-
toprosessia.

Ohjeessa kasitellaan seka
uudisrakentamista etta olemassa
olevaa rakennuskantaa.

Julkaisun kohderyhmana ovat
rakennuttajat, energia-asiantun-
tijat, arkkitehdit ja tekniset suun-
nittelijat, toteuttajat, laitetoimit-
tajat, isannoitsijat seka valvonta-
ja kaavoitusviranomaiset.

Ohjeesta hyotyvat esimerkiksi
myos taloyhtididen hallitukset ja
omistajat.

Ohjeen hinta on 86,00 euroa.
Se on saatavissa myos pdf:na.
Lisédtietoja:
http.//www.ril fi/kirjakauppa/

NMUUTOS

Lehden osoitteenmuutokset
voit tehdd myos seuraavasti:
Kiinteistoposti Oy / Suomen Media-Kamari Oy

puh. 09 223 8560

email: osoitteenmuutos@kiinteistoposti.fi
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Rivi- ja ketjutaloihinkin laadittava nyt energiatodistus

RIVI- JA KETJUTALOT seka
liike- ja toimistorakennukset
tulivat energiatodistuslain piiriin
heindkuun alussa. Niidenkin siis
tulee esittaa energiatodistus,
kun tiloja myydaan tai vuokra-
taan.

Isannoitsijéiden kokemusten
mukaan kaikki taloyhtiot eivat
ole viela teettaneet energia-
todistuksia. Eduskunta kasitteli
Omakotitaloliiton aloitteesta
syntynytta kansalaisaloitetta,
mutta mitédn muutoksia sen
laatimivelvollisuuteen ei tehty. .

- Kaytanndssa kaikilla kerros-
ja rivitaloyhtiéilla pitaa olla
energiatodistus Jos sita ei ole
viela tilattu, kannattaa taloyhtion
hallituksen tehda siitéd paatos

pikimmiten, painottaa lakiasian-
tuntija Jaana Sallmén Isanndin-
tiliitosta.

Todistus on oltava nahtavilla
myytavien tai vuokrattavien
rakennusten tai tilojen naytoissa
ja se on annettava ostajalle ja
vuokralaiselle. Rakennuksen
energialuokka (A-G) tulee esittaa
myynti- ja vuokrausilmoituk-
sessa.

Mikali rakennuksella on voi-
massa oleva, aiemman energia-
todistuslain mukainen energia-
todistus, tulee siina ilmoitettu
energiatehokkuusluokka esittaa
alaviitteella 2007 merkittyna,
esim. C2007.

Energiatodistus antaa mah-
dollisuuden vertailla raken-

nuksia: ostaja tai vuokraaja saa
energiankulutuksesta tietoa,
joka ei ole riippuvainen talon
nykyisista kayttajista, vaan
perustuu rakennuksen ominai-
suuksiin.

nergiatodistus sisaltaa kuiten-
kin my&s tiedon rakennuksen
sen hetkisten kayttajien toteutu-
neesta ostoenergiankulutukses-
ta. Todistus kertoo rakennuksen
energiatehokkuusluokan (A-G).
Olemassa olevan rakennuksen
energiatodistus sisaltaa myds
toimenpide-ehdotuksia, joiden
avulla rakennuksen energiate-
hokkuutta voidaan parantaa.

Energiatodistus on ollut Suo-
messa kaytossa vuodesta 2008

alkaen uudisrakentamisessa seka

vuodesta 2009 suurissa olemas-
sa olevissa rakennuksissa.

Energiatodistuksen laatii aina
patevoitynyt tekija.

Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskus ARA valvontavi-
ranomaisena yllapitaa rekisteria
patevoityneista tekijoista:
www.ara.fi/energiatodistus.

Motiva Oy antaa energiato-
distuksiin liittyvaa neuvontaa
ymparistéministerion toimek-
siannosta seka kuluttajille etta
energiatodistusten laatijoille.
Lisatietoja energiatodistuksista
6ytyy energiatodistusten neu-
vontapalvelusta:
www.motiva.fi/energiatodistus.

Isannditsijayhteiso voidaan rekisteroida isannoitsijaksi

ASUNTO-OSAKEYHTIOT ovat
voineet rekisterdida tdman kuun
alusta isannoitsijaksi myos isan-
nointiyhteison.

Jos isannditsijaksi on valittu
yhteiso, niin kaupparekisteriin
ilmoitetaan isannaditsijayhteisén
lisaksi paavastuullinen isannoit-

-

Jos asunto-osakeyhtion ja
isannointiyhteisdn kesken ei
sovita toisin, niin paavastuul-
lisen isannditsijan on oltava
isanndintiyhteisdn hallituksen
tai vastaavan johtoelimen jasen,
toimitusjohtaja tai yhteiséon
palveluksessa.

Asunto-osakeyhtididen lisaksi

muutos koskee niita osakeyhti-
oita, joihin sovelletaan asunto-
osakeyhtiolakia. Tallaisia yhtidita
ovat usein keskinaiset kiinteis-
toyhtiot.

Asunto-osakeyhtion koti-
paikan maistraatti kasittelee ja
rekisterdi asunto-osakeyhtién
perustamisilmoitukset, kasit-

telee ja rekisterdi hallitusta ja
isannoitsijaa koskevat muu-
tosilmoitukset seka neuvoo
asunto-osakeyhtion ilmoituksiin
liittyvissa asioissa. Patentti- ja
rekisterinhallitus (PRH) kasittelee
ja rekisterdi osakeyhtididen
ilmoitukset.

Ita-Helsingin Lasi Oy on lasitusalan erikoisliike.
Tasaisesti kasvava ammattilaisten joukko taitaa lasitusalan
tarpeet laidasta laitaan. Yrityksemme on perustettu vuonna
1983. Olemme panostaneet koko toimintamme ajan hyvdan
asiakaspalveluun ja joustaviin toimitusaikoihin seka korkeaan
ammattitaitoon. Naiden liséksi kilpailukykyinen
hinnoittelumme sekd monipuolinen palvelumme on
mahdollistanut, etta olemme yksi johtavista lasitusliikkeista
pddkaupunkiseudulla.

LASIN

JO VUODESTA 1983

TAITAJA,

Parvekelasitus

Parvekelasitus on luonnollinen osa
nykyaikaista asumismukavuutta

Terassilasitus

Olohuonemaista viihtyisyytta
luonnonkeskelld

V

Lasitamme niin suuret kuin pienetkin lasituskohteet yrityksille,
yksityisille kuin taloyhtidillekin. Meiltd saat imukuppinostot
kuorma-auto/hiab -nosturilla vaativiin kohteisiin. Pyydd myos
vuositarjous korjauslasituksista sekd muista tarvitsemistasi

palveluista. Valmistamme kevyet alumiinirakenteet, lasiseindt,
sisustuslasitukset seka muut lasitusty6t - my6s autolasitukset.

sija.

0 AJAN-LAS, ) parveklelasit o Ipalolasit . o
@ terassilasit @ lasisiirtoseinat
IAGELSINGIN LASDOY ¢ citiiuams st LASIEETUL kaide-
= @ ikkunalasit @ laminoidut lasit
) @ ovilasit @ sisustuslasit sss o ne
Sahagjankatu 39, Puh. (09) 755 7979 ¢ niyteikkunat @ lasien hionnat este mat
www.ita-helsinginlasi.fi @ kuviolasit @ acryylit | polykarbonaatit
- @ panssarilasit @ alumiinirakenteet o cieElEVHES
PA'WSTYS 0 peilit @ terdsrakenteet Ulko- ja sisakayttoon
>4 O eristyslasit @ rakennus-, korjaus- ja u iq i
cr EUTU @ poytalasit remonttilasitustyot m ln ow
KOKO PAAKAUPUNKIZ 2 @ peililiukuovet sekd muut lasitustarpeet bafiociogh F
. @ saunalasit ammattitaidolla nopeasti  Avaa ovi pitkalle tulevaisuuteen
.I;
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Kontulan Huolto Oy tarjoaa isanndintipalveluita Helsingin ja Vantaan alueilla.
Yhdessa asiakkaittemme kanssa haluamme huolehtia turvallisesta ja viihtyisasta
elinymparistosta. Viidenkymmenen vuoden kokemus isanndinnista

on yksi tae ammattilaisuudestamme.

Isanndinnin asiakastyytyvaisyystutkimuksessa saimme huippuarvosanat
kaikissa asiakkaille tarkeimmiksi luokitelluissa kohdissa.

Tarjoamme nyt isanndintipalveluitamme
myos teille. Ota yhteytta ja keskustellaan,

kuinka voimme olla avuksi. |. '
Toimitusjohtaja Juha Karjula b i = n‘_:
Kontulan Huolto Oy by L._mn;_
Puhelin (09) 3424 200 : Llh_lmnz u
juha.karjula@kontulanhuolto.fi . - o
N e |
3 :
Huolellista isénnéintid vuodesta 1964 R =t . g

H kontulan huolto

Kontulankaari 1 b, 00940 Helsinki
www.kontulanhuolto.fi
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ILMOITUS

RestaKoti Oy on valtakunnallinen kattoihin ja julkisivuihin kokonaisvaltaisesti erikoistunut yritys.

- Talon omistajalle suurimmat
hy6dyt vesikaton pinnoituksesta
ovat toimintakyvyn sekd ilmeen saa-
vuttaminen uudenveroiseksi. Pin-
noitus on kattoremonttiin verrattuna
noin neljé kertaa edullisempi vaihto-
ehto. Katto todella kannattaa huoltaa
ennen kuin se menee niin huonoon
kuntoon, ettd pinnoitusta ei voida
endd suorittaa, kertoo Jani Isopah-
kala RestaKoti Oy:sta.

Markkinoiden parhailla pinnoi-
tusmenetelmilld sekd -materiaaleilla
vesikaton elinikd nousee 15-20 vuot-
ta. Pinnoituksen jilkeen katemate-
riaali on suojassa auringolta sekd
ilmansaasteiden rasituksilta. Tdmén
johdosta pinnoitettu kate tulee kes-
tdmadn toisella tapaa kuin kate, josta
pinnoite on kulunut vuosien saatossa
pois. Voidaankin hyvin ottaa ver-
tauskuva auton peltipinnasta, miten
sille kdy jos maalipinta on kulunut
pois, se ruostuu, haurastuu ja hetken
pddstd auto on kaatopaikalla. Suu-
rin osa auton omistajista kuitenkin
haluaa pitdd autossansa maalipin-
nan, néin siilyy arvo. Sama pitee
kiinteistoissd. Kiinteiston vesikaton
kunto on térkeimmisséd roolissa ta-
lon yleiskuntoa ajatellen.

Ole ajoissa

Vesikaton kunto kannattaa riittd-
vin usein arvioiduttaa alan ammat-
tilaisilla, jolloin ehtii reagoimaan ja
ehkdisemddn turhat vahingot ja ndin
my6s sddstdmadn selvéid rahaa.

- Me RestaKodilla pystymme
huoltamaan monia eripintaisia kat-
toja edullisesti ja nopealla aikatau-
lulla. Vanhasta katosta teemme kéy-
tannollisesti uutta vastaavan, niin
toimintakyvyltddn, kuin ilmeeltékin,
kertoo Isopahkala.
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RestaKodin palveluilla talolle liséé huolettomia vuosia.

Palvelu kiinteiston
tarpeen mukaan

Talon omistajan lompakkoa aja-
tellenkin on hyvin olennaista etté ei
tehdd turhaa tai vaardd tyotd, vaan
aina oikeat toimenpiteet tarpeiden
mukaan. Suositus on, ettd kuntoarvi-
on tekee ammattilainen.

Maksuttomassa kuntoarviossa
katsotaan aina mikd kiinteiston ve-
sikaton nykytila on, onko katto sii-
néd kunnossa, ettid voidaan toivottaa
huolettomia vuosia eteenpéin, vai
tiytyyko kate huoltaa ja pinnoittaa,
vai onko rapautuminen edennyt niin,
ettd katto on remontoitava. Kun-
toarvio tehdédén aina kirjallisena ja
mikéli huolto- tai remonttitarvetta
ilmenee, tilloin tehdddn paikanpdal-
14 kustannusarvio, mité palvelu tulisi
mahdollisesti kustantamaan, kertoo
Isopahkala.

Mikili pinnoitusta tai remonttia
ajatellaan, huomionarvoista on mitd
palvelu sisdltad, milld toimintata-
voilla tyd suoritetaan ja mitd mate-
riaaleja kaytetddn.

- Meilld palvelu ldhtee “avaimet
kdteen” periaatteesta, oli se sitten
pinnoitus tai remontti, annamme
tyollemme jopa viiden vuoden tyo-
takuun. Pinnoituksissa materiaalita-
kuu on jopa 5 vuotta ja remonteissa
materiaalitakuu  30-50 vuotta uu-
delle vesikatemateriaalille, riippuen
mitd materiaalia kéytetdén, kertoo
Isopahkala.

Huolto ja pinnoitus

Perusteellinen huolto sekd pin-
noitus on oiva tapa eheyttéa tiili- tai
mineriittikatto uuteen kuntoon ja
antaa tille jopa 20 vuotta lisdd elini-
kad. Edullisen hintansa, seki loista-
van lopputuloksen johdosta voidaan

puhua erittdin jarkevéstd toimenpi-
teestd kiinteistolle.

- Meidin talon katto on lahes 30
vuotias ja oli kipeisti kohennuksen
tarpeessa. Pitkddn mietittiin sopi-
via vaihtoehtoja, sitten RestaKoti
toteutti naapuriimme vastaavalle
katolle kattohuollon + pinnoituksen
ja hén suositteli firmaa myos meille.

- Ei ole tarvinnut katua patostd.
Aikataulut pitivit, homma hoi-
dettiin asiantuntevasti, ripedsti ja
loppusiivouksenkin pojat hoitivat
esimerkillisesti, kertoo tyytyvdinen
espoolainen asiakas Paavo Nevala,
jonka talon katon RestaKoti kavi
huoltamassa kesdkuussa.

- RestaKodilta tyonjohtajana
toimineelle Lassi Veteliiselle seki
asentajille suuret kiitokset hienosti
hoidetusta projektista.

Tiilikatot

Tiilikatto on hyvin kaunis ja pit-
kdikédinen kattomateriaali kunhan
sen muistaa huoltaa oikeilla mene-
telmilld riittdvan usein. Kun ikdén-
tyneen tiilikaton pinta on kulunut
pois, tulee katosta oiva kasvualusta
erilaisille itidille, sammalille ja jé-
kilille.

Kasvusto hyodyntad tiilen kalk-
kia omana ravintonaan. Kasvuston
juuristo levidd huokoisen, rapau-
tuneen tiilimateriaalin sisélld ja ai-
heuttaa tiileen halkeamia, vuotoja
ja pitkdssd juoksussa tiilen mure-
nemisen. Tiilikattoa kannattaa oma-
toimisesti huoltaa vuosittain, tuulen
lennéttdmit roskat sekd ilman saas-
teiden tuomat epdpuhtaudet harjata
ja pestd kevyelld paineella pois.
Usein itse tehtynd pelkké painepesu
aiheuttaa enemmén vahinkoa kuin
hyotya tiilikatolle. Kovalla paineel-
la pesty katto tulee aina kisitelld
myds  kasvustontorjunta-aineella
sekd suojaavalla pinnoite- tai kyl-
lasteaineella, muistuttaa Isopahkala.

Mineriittikatot

Asbestia sisiltdvdd mineriittid
kaytettiin vesikatemateriaalina
hyvin paljon 70-80 luvuilla. Ka-
temateriaalina asbestimineriitti on
hyvinkin luja jos katteella on suo-
jaava pinnoite. Nyt kuitenkin noin
30 vuotta vanhoista mineriittika-
toista on halkeillut ja kulunut alku-
perédinen pinnoite ldhes tdysin pois.
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RestaKodin Jani Isopahkala ja tyytyviinen asiakas
Paavo Nevala Espoosta.

Niin kate alkaa olla hyvin riskialtis
halkeilulle sekd vuodoille. Eli mine-
riittikatot ovat tulossa kovaa vauh-
tia tiensd padhan ja on remontoitava
hyvin piakkoin ellei teetd eheyttavia
toimenpiteitd nopeasti. Kéytinngs-
sd kaikki mineriittikatot ovat seu-
raavan muutaman vuoden sisélld
pinnoitettava tai remontti on edessa.
Kattoremontitkin teemme mielel-
limme, mutta jos katto vain vield
kestdd ja voimme tarjota mineriitti-
katon omistajille edullisemmankin
vaihtoehdon, eli pinnoitushuoltotoi-
menpiteet, jolla taas padsee parhail-
laan jopa 20 vuotta eteenpdin, niin
miksipi ei, tuumaa Isopahkala.

Projektin kulku
”Avaimet kiteen”-paketti sisdltiad

kaikki tyot kohteen suojauksesta
loppusiivoukseen ja -tarkastukseen

asti. Néilld toimenpiteilld saadaan
katteen pinnasta UV- siteily4, saas-
teita ja kasvustoa hylkiva sekd tasai-
sen kaunis

Pinnoitteen tulee olla kullekin kat-
tomateriaalille se oikea.

- Kokemuksestamme  johtuen
olemme valikoineet ~maailmalta
Pohjoismaihin, &&rimmdisiin sda-
olosuhteisiin  soveltuvat markki-
noiden johtavat tuotteet, néin kiin-
teiston omistaja saa takuuvarmasti
katolleen aina parhaan hy6ty-suh-
teen oli katemateriaali miké tahansa,
muistuttaa Isopahkala.

Tyomme on 100% kotimaista ja
kotitalousvahennys on vuonna 2014
jopa 4800 €. Esimerkki projektin to-
teuttanut RestaKoti Oy on valtakun-
nallinen kattoihin sekd julkisivuihin
kokonaisvaltaisesti erikoistunut
yritys. Yritys tyollistdd 72 alan am-
mattilaista.

RestaKoti huoltaa ja remontoi kaikki

Uusimaa

Jani Isopahkala

Puh. 040 1970123
j(ini.isopahkala@restakoti.ﬁ

@araa aika kattohuollolle!

~\
RestaKoti

vesikattotyypit; tiili, mineriitti, pelti ja huopa.

Keski-Suomi

Matias Linna

Puh. 040 1631650
matias.linna@restakoti.fi
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