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Energiatodistusten laatijarekisteri mallina julkisivukuntotutkijoille

Asuntoministeri Krista Kiuru ymmirsi hyvin
Julkisivuyhdistyksen huolen korjausrakentami-
sen nykytilasta sekd vaatimukset hyvien ja laa-
dukkaiden kuntotutkimusten tarpeellisuudesta.

- Korjausavustuksista ja niiden myontimispe-
rusteista sovitaan hallituksessa, mutta lisiresurs-
sien saaminen on tissi taloudellisessa tilanteessa
erittiin haasteellista, hiin totesi.

Sen sijaan hin arveli, etti olisi syytd selvittii,
tarvitaanko kuntotutkimusten tekijéistd julki-
nen rekisteri, jolloin kuntoarvion tilaajat voisi-
vat varmistua tilattavan tyon laadusta ja tekijoi-
den ammattitaidosta.
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Piikirjoitus

Kuntotutkijoiden pitevyysvaateilla parempaa laatua
javastinetta rahoille

Julkisivuyhdistys r.y. tapasi asuntoministeri Krista

Kiurun kertoakseen julkisivukorjaamisen huolenaiheis-

ta.

Korjausrakentamisen energiatehokkuusvaatimusten
syvempi sisilto: normaalin korjaamisen yhteydessi,
kustannustehokkaasti ja omistajien tahtotilan
mukaisesti

Yli-insin66ri Jyrki Kauppinen kertoi lausuntokierroksel-

le lahteneen korjausrakentamisen energiatehokkuusvaati-
musten tarkemmasta sisdllostd ja soveltamisesta kdytinnossa.

Helsingin Siltamiessi edessi korjaamisen
vuosikymmenet

Ketteri-hankkeen loppuraportissa monia selvityksii ja
tutkimuksia, joiden avulla siltamikeldiset voivat suunnitella
tulevia korjauksiaan.

ENTELKOR-hankkeen viesti: Inspiraatiota
kehiin ja lihi6t arvoon arvaamattomaan

Lihi6t eivit ole juurikaan kenttid, joiden suunnittelus-

ta alunperinkdin saati korjausvaiheessa on ponnistanut kan-
san rakastamia ja suunnittelijoiden kunnioittamia sankari
arkkitehteja’. Suunnittelijoiden yleisin asenne lihioihin
tyokohteena lienee: epakiinnostavaa ja ongelmallista.

Porvoolaisten taloyhtiéiden ja 640 huoneiston
suurhanke

Perinteistd ja modernia putkistosaneerausta, hissien perus-
korjausta ja uusien hissien rakentamista.

Asumisen turvallisuus on arjen asioita

Helsingin kaupungin aravavuokrataloyhtiét ovat saaneet
turvallisuuskoordinaattori, Pertti Villon, jonka suunnitelmis-
sa on turvallisuuskatselmusten toteuttaminen 44 000 arava-
vuokrataloyhtién alueilla.

Mieluummin pihatta kuin paineita aiheuttava piha
Vehreytti jos jonkinlaisin kasvein tihkuvat pihandkymit ovat
taattua nykyaikakauslehtien kuvitusta. Monen lukijan
silmissd aineisto vauhdittaa haavetta omasta pihasta, jos ei
omakotitalossa, niin rivitaloympdristossd, tai edes kerrosta
lopationa. Vastapainoisesti on huomattu, ettd mahdollisim-
man vaivatonta asumista arvostavien joukko on kasvussa:
kiitos ei kastelua ja nyppimistd, mutta omasta autopaikasta
ei saa olla epdvarmuutta.

Unelmien ullakkohuoneisto Ullanlinnassa
Asunto-osakeyhtié Ilmolan ullakkohuoneistossa Kapteenin-
kadulla Helsingissi asuu tyytyviinen asukas. Raili Akrenius
iloitsee kotinsa yksil6llisestd ilmeestd sekd vanhan talon hen-
gestd. 1900-luvun alkupuolella valmistunut Ilmola on ryh-
dikkidssi kunnossa.

Uutispostia
Yritysuutis- ja tuoteuutispostia

Karpan keittiossi tilld kertaa nyrkkirieskaa ja
talkkunapuuroa
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Julkisivuyhdistyksen puheen-
johtaja Mikko Tarri (vas.) ja
varapuheenjohtaja Jussi Péllénen
tapasivat asuntoministeri Krista
Kiurun. Paikalla my6s kansan-
edustaja Anneli Kinnunen ja eri-
tyisavustaja Kalervo Haverinen.

18

Helsingin Siltamdessi on sama
ongelma kuin monessa muussa
ldhigssi: talot rapistuvat ja
vaativat korjaamista, asukas-
midrid pitdisi lisitd palveluiden
sdilyttimiseksi ja lisddmiseksi.

28

Porvoolaisilla taloyhtiéilli Asunto Oy
Niisinsillalla, Asunto Oy Nisinkummulla ja
Asunto Oy Porvoonportilla on harvinaislaa-
tuista yhteistoimintaa. Alueella nimittiin toi-
mii asukasyhdistys, johon Nisinsillan puheen-
johtaja Kirsti Nuotio kuuluu. Yhdistyksen teh-
tivind on mm. kehittdd paikkakunnallista yh-
teenkuuluvaisuuden tunnetta. Asukasyhdistys
on edistinyt nyt myds yhteisen suurkorjaus-
hankkeen toteuttamista.

41

Miki on suurin uhka asumisen
turvallisuudelle - se on rahal-
linen uhka. Se, etti koko ajan
sddstetddn ja pannaan raha tiu-
kemmalle ja nipistetiin sieltd,
misti ei tule vastustusta. Ovat-
ko riskit vihentyneet? Piinvas-
toin, Pertti Villo sanoo.

52

Ullakkoasunnon nikymit Hel-
singin Kapteeninkadulla ovat
mainiot. Helsingissi on suosittu
lisd- ja tdydennysrakentamista,
koska silld saadaan uusia asuk-
kaita veroja maksamaan.

92

Lamapuheet pistivit Chef Kar-
pan tekemiin perinneruokia:
nyrkkirieskaa ja talkkunapuu-

roa.
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Ford Ranger Super Cab ja Double Cab -mallisto alkaen 31.958,21 € (autoveroton suositushinta 26.330 € + arvioitu autovero
(C0,-pdastolld 219 g/km 5.628,21 €). Hintaan lisatadn toimituskulut 600 €. Ford Ranger Super Cab ja Double Cab CO,-paastot Go Further
219-274 g/km ja EU-yhdistetty kulutus 8.3-10.4 [/100km. Kuvan auto erikoisvarustein.
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Sopivasti
kuivaa

Uusi Esteri ilmankuivaaja tekee pyykistasi sopivasti
kuivaa. Valitset vain mieleisesi kuivuusasteen
mankelikosteasta erittdin kuivaan, ja aina Esteri
tietad kun pyykki on valmista. Se ei kdy turhaan, ja
sadstad ndin sahkoa.

Helppokayttoinen

Selkeat ndppdimet ja opastava
naytto tekevat kdytosta helppoa.
Pyykin mukaan on valittavissa
kolme eri kuivausohjelmaa.

Uusia ominaisuuksia

Esteri ilmankuivaajissa on paljon
uusia, kayttajaystavallisia ominai-
suuksia. Katso www.esteri.com tai
ota yhteyttd edustajaamme.

Alue-edustajat:
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PAAKIRJOITUS

Isannoitsijaa etsimassa - mita halutaan ja milla kriteereilla

Vaikkei taloyhtioti palveleva isinnointitoimisto, eikd nimetty

isinnaitsijd tayttiisi taloyhtion toiveita, vaihtoprosessiin lihte-

minen on ison kynnyksen takana. Johtuneetko siitd, ettd tarjo-

usten pyytiminen ja prosessin lipivieminen koetaan vaikeaksi,

sithen kuluu paljon aikaa, eikd lopputuloksena ole vilttimatti

edellistd parempi isinnoitsijd.

Harmi, koska paikalleen jamidhtiminen koituu pitkissi juoksus-

sa taloyhtion vahingoksi. Isinnoitsijd voisi olla koordinaattori,

aktivoija, ideoija, asioiden vauhdittaja. Hin voisi saada osakkai-

siin ja asukkaisiin "uutta virtaa”, asioita muutettaisiin ja sovit-

taisiin yhteisesti, millaiseksi taloyhtioksi halutaan tulla.

Moni taloyhti6 joutuu kuitenkin nyt ja lihivuosina vikisin

isinnoitsijavaihdoksen eteen, koska niin moni isinnoitsijd jiia

elikkeelle.

Erdissi helsinkildisessa taloyhtiossi tieto elikkeelle siirtymises-

td otettiin harmitellen vastaan. Samasta toimistosta tarjottua uutta nimikkoisinnditsijid ei haluttu, koska
katsottiin, ettei hidnelld ollut riittivasti kokemusta.

Hallitus halusi koulutetun, kokeneen isinnditsijan, joka ratkaisisi yllattivatkin ongelmat sujuvasti. Lisiksi
toivottiin pitkdaikaista suhdetta - edellisen kanssa meni 10 vuotta.

Ensin kartoitettiin yritykset, joilta pyydettiisiin tarjoukset. Puheenjohtaja tutustui ehdokkaiden kotisivui-
hin ja soitti "testipuheluita” kuuteen toimistoon kuullakseen, minkilaisen vastaanoton saa - energisen,
positiivisen vai nuivan ja oloonsa kyllistyneen tuntuisen.

Vastauksia tarjouspyyntoon tuli neljd. Koska hallitus ei ollut etukiteen maaritellyt isinnoitsijin tehtavia, tar-
joukset olivat sen mukaisia.Vertailussa painottui hinta, mutta silla ymmarrykselld, ettd pitda tarkastella ko-
konaishintaa - toiset kun tarjosivat kokonaishintaa, toiset erillisveloitettavia tehtivid enemmain painottaen.
Haastatteluvaiheessa keskusteltiin tarkemmin, miten isinnoitsijd taloyhtiota palvelisi, millainen toimisto
on, miten yhteispeli teknisten asiantuntijoiden kanssa pelaisi, tarkennettiin hintatietoja ja tarjouksen si-
saltod.

Kilvan voitti lopulta toimisto, joka oli tarjouksen yhteydessi lihettinyt nimettivin isinnditsijin cv:n.
Ennen lopullista paatosta hallitus tutustui vield kyseiseen isinnointitoimistoon ja sen tiloihin.

Valituksi tuli kauppatieteiden maisterin tutkinnon, isinndéitsijin ammattitutkinnot ITS:n ja AIT:n omaava
henkilg, jolla oli isinndintikokemusta 10 vuoden ajalta.

Kilpailuttaminen ei ollut puheenjohtajan mukaan hankalaa. Piti vain tietad, mitd halutaan ja pitaa kriteerit

mielessd koko ajan.
Riina lakala

— Q KOMMENTTI

Messut vasta marraskuussa - ei hyvd

Ensi vuoden kiinteistéalan suurkatselmus, jossa Helsin-
gin Pasilan Messukeskukseen kasataan muun muassa
kiinteistd-, julkisivu-, turvallisuus- ja viheralan messut
yhtd aikaa, saman katon alle, pidetdan vasta marraskuun
puolessa valissa.

Taloyhtididen vinkkelista katsottuna messujen ajankohta
ei ole optimaalinen. Ne taloyhtidt, jotka pitdvat toisen
vuosittaisen yhtiokokouksen, jossa paatetdan seuraavan
vuoden talousarviosta ja padtetaan korjaushankkeista,
olisivat luottamusmiehineen optimaalisia messuvieraita.
Tuolla aikataululla kdy vain niin, ettd kokoukset on jo
valtaosin pidetty ja silloin messuilla taloyhtididen luotta-
mushenkildiden vierailusta saama tuki paatoksentekoon

jaa aika laihaksi.

Vuoden 2011 messut

pidettiin helsinkilai-

sten koululaisten syyslomaviikon aikaan, mika verotti
kavijamaaraa. Sekaan ei ollut hyva.

Jarjestavien tahojen olisi syyta tutkia allakkaa tarkem-
min, jotta kovasta tyosta ja kalliista messupaikoista
yritykset ja taloyhtiopaattajat saisivat kaiken mahdollisen
hy6dyn irti. Marraskuun puolessa valissa hatdisimmat
viettavat jo pikkujoulujaan.

Messutapahtumien yhteensovittaminen on varmasti
vaikeaa. Ovatko ammattimessut jadmassa nyt enemman
kansaa houkuttelevien kuluttajamessujen jalkoihin?
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- Iso kysymys on sekin, pystymmeké pitdmdcdn huolta siitd, ettd perusparantamisessa urakoiden hinnat eivdt nouse pil-
viin, kun korjausten mddrd kasvaa joka tapauksessa, asuntoministeri Krista Kiuru totesi.

Julkisivukorjaamisen tulevaisuuden haasteet

Kuntotutkijoiden

patevyysvaateilla parempaa laatua
ja vastinetta rahoille

Asuntoministeri Krista Kiuru ymmadrsi mista pdtevistd kuntotutkijoista. Lisdksi
Julkisivuyhdistyksen ilmaiseman huolen hdn piti tdrkednd, ettd yhteiskunnassamme
julkisivukorjausten kuntotutkimusten lisdtddn resursseja korjausrakentamiseen.
heikosta laadusta, joka pahimmillaan voi — Olemme sitoutuneet EU:n energiansddsto-

johtaa alikorjaamiseen ja remonttirahojen  tavoitteisiin ja korjausrakentamisen avulla
tuhlaamiseen. Hdn pohti sitd, olisiko syytd  voimme tehokkaasti edistdd tavoitteidem-
selvittdd tarvetta julkisen rekisterin kokoa- me saavuttamista, hdn totesi.
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ulkisivuyhdistykselld oli
asuntoministeri Krista Kiu-
rulle kaksi viestid, jotka yh-
istyksen puheenjohtaja Mikko
Tarri ja varapuheenjohtaja Jussi
Pollonen padsivit esittimain
kansanedustaja Anneli Kiljusen
mydotivaikutuksella ministerille
menneeni keviini.

Ensimmiinen viesti oli tietyn
summan korvamerkitseminen
julkisivujen kuntotutkimuksil-
le taloyhtidille myonnettivisti
korjausavustuksista.

- Meilli on saanut Korjaus-
avustuksia suunnitelmalliseen
kiinteistonpitoon ja rahaa on
myonnetty myos kuntotutki-
muksiin. Mikddn ei kuitenkaan
mdirittele sitd, minkilaiselle
kuntotutkimukselle avustusta
voidaan hakea tai saada. Siksi
meidan viestimme on, ettd kor-
jausavustuksista korvamerkit-
tdisiin tietty summa julkisivu-
jen kuntotutkimuksiin ja rahaa
saisi sellaisiin kuntotutkimuk-
siin, jotka voidaan varmuudella
todeta, etti ne ovat olemassa
olevan ohjeistuksen mukaisia,
yhdistyksen puheenjohtaja
Mikko Tarri nivoi julkisivukor-
jaamisen laadusta huolta kanta-
van, vuonna 1995 perustetun
yhdistyksen nikemykset yh-
teen.

- Meilld on iso riski siind, etta
huonosti tehdyilld diagnooseil-
la tuhlaamme valtavan mdirin
rahaa, Jussi Pollonen kKorosti vii-
taten epipatevisti ja huonosti
tehtyjen kuntotutkimusten ai-
kaansaamiin riskeihin.

Pdteviit tekijdt -
laatu paremmaksi

untotutkimuksen teh-

tivinihin on antaa

yvat lihtotiedot kor-

jaussuunnittelulle, mutta se an-

taa pohjan myos oikeansuuntai-
selle paiatoksenteolle.

- Hutaistulla tutkimuksel-
la saadaan hutaistut tulokset,
ellei jopa tiysin nollatulosta.
Tietyntyyppisen lihiOkerrosta-

lon perusteellinen kuntotutki-
mus maksaa arviolta noin 10
000 euroa ja sen perusteella
toteutettavat korjaukset saat-
tavat maksaa, talon kunnosta
riippuen, ehki 150 000 eurosta
miljoonaan euroon. Jos kunto-
tutkimusta ei ole tehty hyvin ja
suunnittelija suunnittelee - var-
muuden vuoksi - miljoonan eu-
ron hintaisen korjauksen, vaik-
ka 150 000 euroa olisi riittinyt,
niin silloinhan on hassattu ra-
haa, revitty satasen seteleitd ja
huuhdottu ne vessan pontosti
alas, Tarri kuvasi tilannetta.

- Timi onkin nyt juuri se
asia, mihin me toivomme ylem-
min tahon puuttumista. Kunto-
tutkimusten tekeminen on tot-
ta kai edelleenkin yksityistd
palveluntarjontaa, mutta me
toivoisimme tilanteeseen jon-
kinlaista “rotia”, hin painotti.

"Ylemmin tahon puuttumi-
sessa tilanteeseen” Julkisivuyh-
distyksen mielesti tarvittaisiin
sitd, etti korjausavustuksen
saamiseen nivottaisiin jossakin
muodossa vaade kuntotutkijan
pitevyydesti.

- Me emme ole tinkaamas-
sa valtiolta lisda rahaa, vaan
tietynlaista viestid. Eli kun talo-
yhtio hakee suunnitelmallisen
kiinteistonpidon kautta avus-
tusta kuntotutkimukseen, niin
edellytetiin, etti rahaa saa oi-
keasti hyviin kuntotutkimuk-
seen, Tarri viela totesi.

- TAmd johtaisi parhaimmas-
sa tapauksessa sellaiseen posi-
tiiviseen kierteeseen, etta kun
isinnoitsijit huomaavat, ettei
avustusta saakaan endd mil-
laiseen tutkimukseen tahan-
sa, niin silloin he laittaisivat
tarjouspyyntoon tiettyji vaati-
muksia. Edellytettdisiin, ettd
tutkimuksen pitdd olla kunto-
tutkimusten tilaajan ohjeen
mukainen ja etti sen tekee
piteviksi todettu kuntotutkija.
Niin syntyisi kidytintod, jossa
yritykset tarjoaisivat juuri siti,
mitd tilataan. Eikd yksityisen
sektorin yrityksilld olisi muuta
vaihtoehtoa kuin toimia kay-

tainnOn mukaisesti, koska siel-
tihdn rahat yrityksille tulevat,
misti ne kaupatkin tehddin,
Tarri konkretisoi yhdistyksen
odotuksia ja kiytinnon vaiku-
tuksia.

Lisiksi hin muistutti, ettei
hyvikiin kuntotutkimus vilt-
timittd johda suoraan korjaa-
miseen.

- Kuntotutkimus pitdisikin
nihdid osana suunnitelmallista
kiinteistonpitoa, eikid korjaus-
hankkeen starttinappulana,
vaikka se tietysti sitd nykyisel-
ladn murheellisesti usein on -
todetaan kiireellisid ongelmia
ja korjaamiseen lihdetiin pa-
kon sanelemana. Mutta jos lih-
dettdisiin suunnitelmallisesti
liikkeelle kiinteiston syntyhet-
kesti lihtien, kuten esimerkik-
si monet vuokrakiinteiston-
omistajat tekevit, niin silloin
korjaukset pystytdin ajoitta-
maan Kkiinteiston elinkaaressa
oikeaan kohtaan. Silloin taas
saatetaan sddstidd rakennuksen
loppuelinkaarelta monia mil-
joonia, miljoonia euroja, hin
muistutti.

Valmiuksia on

aikki evaat parempi-

en kuntotutkimusten

ja pitevien tekijoiden
toteutumiseksi ovat Tarrin mu-
kaan jo olemassa.

- Meillihin on kuntotutki-
musten tekijoiden pitevyy-
den toteamisjirjestelmid ja
kuntotutkimuksen tilaajan
ohje, jossa kerrotaan selkeilld
suomenkielelli, minkilainen
kuntotutkimuksen pitdisi olla
ja mitd sen ylipddtiin pitdisi
sisaltdd, hdan totesi viitaten FI-
SE Oy:hyn ja Valtakunnallisen
Kosteus- ja hometalkoiden
puitteissa syntyneeseen, Vaha-
nen Oy:ssd tyoskentelevin dip-
lomi-insin66ri Matti Herrasen
laatimaan ”Betonijulkisivujen
ja parvekkeiden kuntotutki-
muksen tilaajan ohjeeseen”.

FISE Oy perustettiin vuon-

B Teksti ja kuvat: Riina Takala

na 2002 myo6s korjausraken-
tamisen henkilopitevyyksien
toteamista varten ja sen kautta
pitevyyden saaneet henkilot
16ytyvit my0Os FISEn sivustol-
ta www.fise.fi. FISEn kautta
vapaaehtoisuuteen perustu-
en alan ammattilaiset hakevat
esimerkiksi A-vaativuausluokan
kuntotutkijan pitevyytti, jol-
laiseen yhdistys nimenomaan
toiveissaan viittaa.

- FISE on vapaaehtoinen jir-
jestelmd ja sen ansiosta pite-
vyyden toteamisen vaatimusta-
so voidaan pitii aika korkeana,
Tarri totesi.

Kansanedustaja Anneli Kilju-
sen tiedustellessa tekijoiden
riittdvyyttd, jouduttiin yhteises-
ti toteamaan, etti valitettavasti
nyt olemassa olevat 40-50 pi-
teviksi todettua julkisivujen
kuntotutkijaa eivit riitd millidn
muotoa nykyiseen, eikd varsin-
kaan tuleviin tarpeisiin nihden.

Tilanteen parantaminen ei
kuitenkaan edellytid Tarrin ja
Pollosen mielestd lisdd rahaa ja
koulutusta, vaan nimenomaan
kiytintod, jossa tekijin pite-
vyysvaatimukset asetetaan tyon
ehdoksi. Markkinatalouden eh-
doilla piistiisiin silloin siihen,
ettd yksityiset yritykset tarjoa-
vat sitd, mitd niiltd pyydetiin ja
tilataan.

Energiatodistusten
laatijarekisteri
mallina

suntoministeri Krista
Kiuru ymmirsi hyvin
Julkisivuyhdistyksen
huolen korjausrakentamisen
nykytilasta sekid vaatimukset
hyvien ja laadukkaiden kunto-
tutkimusten tarpeellisuudesta.
- Korjausavustuksista ja nii-
den myontimisperusteista so-
vitaan hallituksessa, mutta lisi-
resurssien saaminen on tdssi
taloudellisessa tilanteessa erit-
tdain haasteellista, hin totesi.

= JATKUU
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= JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

Sen sijaan hin arveli, ettd oli-
si syytd selvittiad, tarvitaanko
kuntotutkimusten tekijoistd
julkinen rekisteri, jolloin kun-
toarvion tilaajat voisivat var-
mistua tilattavan tyon laadusta
ja tekijoiden ammattitaidosta.

Energiatodistusten laatijapa-
tevyyden saaneet rekisteroi-
ddin jatkossa energiatodistus-
tietojirjestelmiin. Tietojirjestel-
mai yllipitdd ja sen valvonnas-
ta vastaa Asumisen rahoitus- ja
tutkimuskeskus, ARA.

Uudistus liittyy vuoden 2013
alkupuolella voimaan tulevaan
energiatodistuksia koskevan
lain muutokseen, joka laajentaa
energiatodistuksen laatimisvel-
voitteen koskemaan myos
omakotitalojen omistajia. Todis-
tushan tarvitaan silloin kun
huoneisto tai kiinteistd vuok-
rataan tai myyddin. Rekisterin
perustaminen on Kiurun mu-
kaan vilttimitontd myoOs siksi,
ettd vain silli tavoin voidaan
osoittaa ja varmistua patevistd
tekijoisti.

- Energiatodistusten tekijoi-
den rekisterdimiselld vastataan
sithen tarpeeseen, ettd kulutta-
jana pystyt tilaamaan palvelua

Kansanedustaja Anneli Kinnunen ja asunto- ja viestintdministe-
rin erityisavustaja Kalervo Haverinen (keskelld) kuuntelivat tark-
kaavaisina, kun Julkisivuyhdistyksen varapuheenjohtaja Jussi
Péllénen puhui kuntotutkimusten merkityksestd korjaamisessa.
Lisdksi hdn muistutti, ettd julkisivuremonttien tekeminen ja nii-
den edistdminen ja tukeminen on yhtd tdrkedd kuin putkiremont-
tienkin, joista erityisen paljon puhutaan.

- Kun me joka tapauksessa joudumme mittavaan korjaustoimin-
taan tulevina vuosina, samassa yhteydessd on taloudellisesti jdr-
kevdiid toteuttaa myds energiatehokkuuden parantamistoimenpi-

teet, Krista Kiuru painotti.

ja tiedit, keneltd uskallat sen
ottaa. Rekisteri tulee meidian
ministerion alaisen viraston
hoidettavaksi ja sitd kautta syn-

tyy luotettavuus siihen, mitid
saa, hin totesi.

Kiuru arveli, etti energiato-
distuksien laatimiseen tulee

1 0 KIINTEISTOPOSTI PiidkaupunkiseutuExtra 6/2012

ndin tietynlainen systemaat-
tinen seula ja toimintamalli.
Samaan suuntaan voisi viedd
myO0s Julkisivuyhdistyksen esit-
timdd kuntotutkimuksen teki-
joiden pdtevyys- ja laatuvaati-
muksia.

Kehitys niyttiisi Kiurun mu-
kaan kulkevan siihen suuntaan,
ettd kun ostajat haluavat selvit-
tiad Kkiinteiston energiatehok-
kuutta, he odottavat saavansa
usein myOs kuntoarvio- tai
kuntotutkimustyyppisen selvi-
tyksen.

Timid taas johtaa ministe-
rin mielestd siihen, etti viran-
omaisten on jossakin vaiheessa
kiinnitettivd enemmin huomi-
ota sithen, etti yksityisilli mark-
kinoilla teetetyt kuntoarviot ja
kuntotutkimukset ovat varmas-
ti priimatavaraa.

Energia-

tehokkuus-

tavoitteet

vauhdittajina
orjausrakentaminen

on tulevaisuudessa
iso kysymys, koska



huomattava osa asuntokannas-
tamme on tulossa sellaiseen
ikdin, ettd sitd on pakko korja-
ta. Korjaaminen on iso kysymys
my06s yhteiskunnan tuella ra-
kennetussa sosiaalisessa vuok-
ra-asuntokannassamme. Vuokra
mddrdytyy niissi omakustan-
nusperiaatteen mukaisesti, jo-
ka on mahdollistanut sen, etta
vuokralaiset maksavat samaan
aikaan sekd padomamenoja
ettd varautumista tuleviin Kkor-
jauksiin. TAma selittdd osaltaan
sen, ettd myOs ndissd vuokra-
asunnoissa vuokrat ovat varsin
korkeat, Kiuru pohti.

- Iso kysymys on sekin, pys-
tymmeko pitimiin huolta sii-
td, ettd perusparantamisessa
urakoiden hinnat eivit nouse
pilviin, kun korjausten miiri
kasvaa joka tapauksessa. En
osaa vield sanoa, mitd lisitoi-
menpiteitd meidin kannattaisi
tassa tilanteessa tehdd, mutta
ymmirrin hyvin sen huolen,
mika teilld tissd on, hian vield
totesi.

Jussi Pollosen mielestd tissd
on tirked huomioida sekin, ettda
vaikka julkisuudessa puhutaan
koko ajan putkiremonteista
ja linjasaneerauksista, samaan
aikaan tarvitaan ja tehdiin jul-
kisivuremontteja, jotka nielevit
aivan yhtd paljon rahaa kuin
putkiremontitkin.

- Tdssd suhteessa yksi liik-
keelle paneva voima rahan li-
siksi on se, ettd julkisivukorjaa-
misesta voidaan pitdd dantd
nyt ja ndidenkin remonttien
tekemiseen osataan varautua,
hiin totesi.

- Kun me joka tapauksessa
joudumme mittavaan korjaus-
toimintaan tulevina vuosina, sa-
massa yhteydessid on taloudel-
lisesti jarkevid toteuttaa myos
energiatehokkuuden paranta-
mistoimenpiteet. On kuitenkin
vield tarkeita todeta, ettd raken-
nuksen yleinen Korjaustarve on
aina toimenpiteisiin ryhtymi-
sen lihtokohtana. Mutta silloin
kun ryhdytiin korjaamaan, on
syyti ottaa huomioon myos
energiatehokkuuden vaatimuk-
set, ministeri Kiuru huomautti.

UUTISPOSTIA

Korjausavustusten
painopiste hissirakentamisessa
ja vanhusvaen asuntokorjauksissa

orjaus-ja energia-avus-
tuksiin ehdotetaan va-
attavaksi ensi vuodelle
madrirahakehysten mukaisesti
50,5 miljoonaa euroa. Siitdi on
tarkoitus suunnata korjaus- ja
terveyshaitta-avustuksiin 37,5
miljoonaa euroa ja energia-

avustuksiin 13 miljoonaa euroa.

Korjausavustusten painopis-
teend ovat uusien hissien ra-
kentamisen tukeminen seki
vanhusten ja vammaisten hen-
kiléiden asuntojen korjaustoi-
minta, joilla molemmilla edis-
tetddn vanhenevan vieston
kotona asumista.

Energia-avustuksia myonne-
tddn kerros- ja rivitalojen ener-
giakatselmuksiin ja toimenpi-
teisiin, joilla parannetaan asuin-
rakennusten limmoneristysti
tai uusitaan tai korjataan ilman-
vaihto- ja limmitysjirjestelmid.

Uusiutuvaa energiaa hyodyn-
tivien limmitystapojen Kkiyt-
toonottoa ei ministerion mu-
kaan ole mahdollista tukea ensi
vuonna mdirirahan niukkuu-
den takia.

Hallintoa 261
miljoonalla eurolla

mparistoministerion
ehdotukset talousarvio-
esitykseen omalle hal-
linnonalalleen ovat yhteensi
261 miljoonaa euroa. Vihen-
nys 15 miljoonaa euroa vuoden
2012 varsinaiseen talousarvi-
oon verrattuna johtuu pdiosin
siitd, ettd asuntojen aiempien
vuosien suhdanneluontoiset
korjaustoimenpiteiden maksut
ovat padttyneet.
Ympiriston- ja luonnonsuo-
jelun menoihin ehdotetaan
125,6 miljoonaa euroa. Aluei-

den kiyttdoon, asumiseen ja ra-
kentamiseen ehdotetaan 58,7
miljoonaa euroa.
Hallinnonalan toimintame-
noihin ehdotetaan 76,2 miljoo-
naa euroa, mikd sisiltid myos
paitoksentekoa palvelevien
selvitysten rahoituksen.
Kestivi yhdyskuntarakenne
ja rakentamisen energiatehok-
kuuden parantaminen edellyt-
tivit lainsiddinnon ja ohja-
uksen tehostamista. Valtion ja
kuntien wvilisid maankiyton,
asumisen ja liikkenteen (MAL)
aiesopimuksia jatketaan kau-
punkiseuduilla ja tarkastellaan
niiden yhteydessid my0s alueen
palveluja ja elinkeinoja.

Rakennustovoiman
saannin
edistdminen

suntopolitiikassa paino-
pisteend on edistidd so-
iaalisesti ja alueellisesti
tasapainoisia asuntomarkkinoi-
ta sekd turvata erityisryhmien
ja taloudellisesti heikommassa
asemassa olevien asumistarpei-
ta.

Valtion tukeman kohtuuhin-
taisen vuokra-asuntotuotannon
edellytyksid parannetaan erityi-
sesti kasvukeskuksissa edistd-
miin muun muassa tyovoiman
Saantia.

Valtion asuntorahaston varo-
ja arvioidaan kiytettivin ta-
lousarviomiirirahojen lisik-
si noin 165 miljoonaa euroa
asuntotoimen avustusten ja
korkotukien maksamiseen seki
330 miljoonaa euroa asuntora-
haston velkojen korkoihin ja
lyhennyksiin.

Valtion asuntorahastosta eh-

dotetaan siirrettiviksi talousar-
vioon 117 miljoonaa euroa.
Erityisryhmien asuntojen
investointiavustuksiin ehdote-
taan 110 miljoonaa euroa.
Avustukset kohdennetaan en-
sisijaisesti tukemaan kaikkein
heikompiosaisten asumista.

Vakaat
asuntomarkkinat

suntopolitiikan toimen-

piteiti ja rahoitusta

uunnataan asuntopo-
liittisen toimenpideohjelman
2012-2015 pohjalta.

Talousarvioehdotuksessa on
varauduttu siihen, ettd valtion
asuntorahastosta tuetaan noin
7 000 uuden korkotukiasun-
non rakentamista.

Lisiksi on varauduttu 2 000
sellaisen yleishyodyllisyyssdin-
nosten ulkopuolisten ns. vili-
mallin mukaisen vuokra-asun-
non rakentamiseen, jolle myon-
nettiisiin tiytetakaus.

Omistusasuntojen korkotu-
kilainoja voitaisiin myOntii
edelleen sellaisten omakotita-
lojen rakentamiseen, jotka ovat
1.7.2012 voimaan tulevia uusia
energiamiiriyksiikin huomat-
tavasti energiatehokkaampia.

Kaavoitustavoitteiden saavut-
tamista tuetaan edelleen 30
prosentin kunnallistekniikka-
avustuksilla, joihin varataan 15
miljoonaa euroa vuonna 2013.
Avustukset on sidottu kohtuu-
hintaisen asuntotuotannon to-
teutumiseen, kuntien vilisen
yhteistyon edistimiseen ja
yhdyskuntarakenteen eheytti-
miseen. Avustus kohdistuu kas-
vukeskuksiin painopisteeni
Helsingin seutu.
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Hissien rakentaminen
tukee tehokkaimmin
ikaihmisten kotona asumista

Ympiristoministerion asetta-
man tyoéryhmin mukaan tehok-
kain tapa parantaa ikdintynei-
den asumisoloja on Kkorjata
asuntoja ja asuinrakennuksia
esteettOmiksi. Tama viesti si-
siltyy tyoryhmin ehdotukseen
ikddntyneiden asumisen kehit-
timisohjelmaksi vuosille 2012-
2015.

Vuonna 2030 ryhmidin kuu-
luu lihes 1,5 miljoonaa 65 vuot-
ta tdyttinyttd eli enemmin
kuin joka neljis viestostimme.

Asuntoina laskettuna tavoite
on miljoona esteetonti ja tur-
vallista asuntoa vuoteen 2030
mennessd. Tdlld hetkelld niistd

on valmiina vain noin neljisosa.

Tyoryhmin mukaan valtion
olisi tuettava erityisesti hissien
rakentamista. Tavoitteeksi eh-
dotetaan 500 hissin rakenta-
mista vuodessa. Se tarkoittaisi
valtion 40 miljoonan euron pa-
nostusta vuosittain hissiraken-

tamiseen.

Palveluasumisen osalta tyo-
ryhmi nosti esille erityisesti
muistisairaiden tilanteen. He
tarvitsevat 1500-2000 palvelu-
asuntoa vuodessa. Niitd varten
tarvitaan valtion investointi-
avustukseen 18 miljoonan eu-
ron vuosittainen lisiys nykyi-
sesti.

TyOoryhma piti tirkeinid myos
ikddntyneiden asumistarpeiden
ennakointia. Kuntien kokonais-
valtaista suunnittelua ja toimia
ikddntyneiden asumisen kehit-
tamiseksi on my0s tehostettava.

Piaavastuu ikdidntyneiden
asumisen parantamisesta on

kuitenkin asukkailla itsellddn.

Suurin osa heistd asuu omistus-
asunnossa ja vastaa itse asun-
tonsa Kkorjaamisesta. Kotona
asumista voidaan tukea myoOs
hyvinvointi- ja viestintitekno-
logian avulla.

Kuka taloyhtiossa

paattaa

Taloyhtion ylin paattava elin on yhtiékokous. Varsinainen
yhtiokokous on jarjestettdva vuosittain, joissakin yhtidissa
kaksi kokousta yhtiojarjestyksen maardyksen mukaisesti
kevaalld ja toinen syksylla. Liséksi tarpeen mukaan - esimer-
kiksi merkittavista korjaushankkeista ja hankinnoista - jarjes-
tetaan ylimaaraisia yhtiokokouksia.

Hallitus

Hallitus vastaa yhtion hallinnosta seka kiinteiston ja
rakennusten ylldpidon ja muun toiminnan asianmukaisesta
jarjestamisestd. Hallituksen valitsee vuosittain varsinainen
yhtiokokous. Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohta-
jan ja kokoontuu hadnen kutsustaan aina, kun yhtion asiat

niin vaativat.

Isdnnditsija

Yleensa taloyhtiolla on hallituksen valitsema isannditsija,
joka hoitaa padivittdiset rutiinit ja toimii yhtién hallinnollise-
na johtajana. Hallituksen on ohjattava isannditsijan
toimintaa sellaisin ohjein ja maarayksin kuin yhtion
toiminnan kannalta on tarpeellista. Tavallisesti taloyhtio
tekee isdnnodinnistd sopimuksen isanndintiyrityksen kanssa.
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76 000 kpl

vuoden suurin!

Vaikuttaa paatoksentekoon

Lahes joka toinen vastaajista kertoi Kiinteistopostin vaikut-
tavan heidan paatoksentekoonsa. Ammatti-isannditsijoista
39 % ja hallitusten puheenjohtajista 44 % olivat sita mielta.

Mainostaminen koetaan
hyodyllisena

Vastaajista keskimaarin 52 % piti lehdessa olevaa
mainontaa tydnsa kannalta hyddyllisena ja 53 %
kiinnostavana. Ammatti-isannditsijdiden keskuudessa

vastaavat luvut olivat 53 % ja 65 %. Mainonnan maara
oli sopiva 83 prosentille vastaajista.

- Lukijatutkimus IROResearch Oy 10/2011

Levikki ja sen rakenne kpl
As. Oy:iden hallitusten puheenjohtajat 45413
Sivutoimiset isdnnditsijat 7142
Ammatti-isannditsijat 3665
Arkkitehdit ja suunnittelijat 731
Kuntien teknisten toimistojen paallikot 282
Kiinteistonhuoltoliikkeet 304
Suurkiinteistéjen omistajat, rakennuttajat, 432

kauppa ja teollisuus

Rakennusalan asennus- ja urakointiyritykset 2017
RIA ry:n yritysjasenet 168
Tilaajat, alan muut yritykset ja sidosryhmat 2578
Eduskunta 200
Lisajakelu kaikki kerrostalot 11960
Messujakelu 1108
Yhteensa 76 000

kiinteistoposti.fi


http://www.kiinteistoposti.fi

Kiinteistoposti

160 000 lukijaa

Ammattilehti taloyhtiopaattajille

Tavoita kaikki kerrostalo- ,, Hyvin selkokielelld

kirjoitettu lehti ja aiheita,

asunto-osa keyhtiat jotka ovat ajankohtaisia.

- Kommentti lukijatutkimuksesta
Kiinteistdposti tavoittaa taloyhtididen hallitusten puheenjohtajat ja

sivutoimiset eli niin sanotut osakasisannnaitsijat. Kohderyhman, joka

Kiinteistopostin toimitus pi-
tad tarkedna, ettd kykenem-
maksaa remonttinsa ja hankintansa. Lisdksi Kiinteistoposti tavoittaa yli me palvelemaan lukijoitam-

3 700 ammatti-isannditsijaa! me hyvin - antamaan tietoa
ajankohtaisista asioista,

kertomaan hyvistd esimer-
Kiinteistopostin FinnBuild-messunumeron erikoisjakelu kohdistetaan keistd ja avaamaan kenties

kerrostaloasunto-osakeyhtidihin, joita Suomessa on yli 27 000 kpl ja aivan uusia nikokulmia taloyhtididen asioiden
hoitamiseen. Olemme teettdneet sdannollisesti

lukemistutkimuksia my®6s siksi, ettd pysymme ajan
Isoja lukuja, joiden takaa I0ytyy lukematon maara taloyhtidita joissa tasalla — voimme peilata saamaamme palautetta

on korjattavaa seka tahtoa korjaamiseen. Joten ilmoitus tulevassa tekeméddmme tyohon ja suunnata kirjoitteluamme
oikeaan suuntaan. Lehdenteko on jatkuvasti ajan
hermolla olemista ja toiminnan kehittdmista.

todellakin paattaa korjausrakentamisesta. Kohderyhman, joka itse

asuntoja niissa on ldhes 780 000 kpl.

suurnumerossa tavoittaa mahtavan potentiaalin korjausrakentamisen

markkinoista.
Riina Takala
paatoimittaja
Soita (09) 2238 560
ja varaa paikkasi!


http://www.kiinteistoposti.fi

—_W ENERGIATEHOKKUUS

Korjausrakentamisen energiatehokkuusvaatimusten syvempi sisdlto:

Normaalin korjaamisen yhteydessa
kustannustehokkaasti ja
omistajien tahtotilan mukaisesti

Yli-insingori Jyrki Kauppinen on kaikissa tilanteissa korostanut sitd, ettd korjausrakentamisen ener-
giatehokkuusmaddrdykset eivit vie taloyhtigiltd niille kuuluvaa pddtdntdvaltaa.
Kustannustehokkaasti ajateteltuna energiatehokkuuden parantaminen on jirkevdd silloin, kun talo-
yhti6ssd joka tapauksessa tehdddn jotakin korjauksia.
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Yli-insin6ori Jyrki
Kauppinen ympdiris-
toministeridstd kertoi
toukokuussa Tule-
vaisuuden Isdnnéinti
-seminaarissa korjaus-
rakentamisen energia-
mddrdysten sisdllostd
ja siitd, miten korjaus-
tulevia mddrdyksid
voitaisiin soveltaa ta-
loyhtididen erilaisissa
korjaushankkeissa.
Kesdkuun alussa ehdo-
tus tuli lausuntokier-
rokselle, joka pdidttyi
heindkuussa.
Seuraava vaihe on,
ettd lausuntojen poh-
jalta saadaan aikaan
hallituksen esitys. Se
etenee sitten aikanaan
eduskuntaan.
Taloyhtioitd ajatellen
olemassa olevaa ra-
kennuskantaa koske-
vat energiatehokkuus-
mddrdykset astuvat
voimaan 9.7.2013.



un energiatehokkuus-
vaatimusten laatimises-
ta ja soveltamisesta

korjausrakentamiseen ensim-
madisid kertoja tiedotettiin,
vastaanotto oli kauhunsekai-
nen: nyt taloyhtiot pakotetaan
korjaamaan vikisin ja tekemdin
isompia korjauksia kuin miti
taloyhtiossi halutaan tai on tar-
peen.

Yli-insin6ori Jyrki Kauppisen
viesti isinnoitsijaseminaarissa
oli kuitenkin tdssi suhteessa
rauhoittava:

- Korjausrakentamisen ener-
giatehokkuusdirektiivin valmis-
telussa perusasiana on ollut se,
etti energiatehokkuutta paran-
netaan muun korjaamisen yh-
teydessi ja korjauksia tehddin
tyypillisesti vaiheittain. Se tar-
koittaa siti, etti se osa, jota kor-
jataan - oli se sitten julkisivu, ik-
kunoiden vaihto, linjasaneeraus
tai uuden ilmanvaihtojirjestel-
min asentaminen tai vanhan
uusiminen - niin energiatehok-
kuusvaatimukset koskevat vain
sitd toimenpidettd, Kauppinen
naulasi yhden perusasioista
kuulijakunnan tietoon.

- Perinteisesti on ollut niin,
ettd kiinteistbnomistaja paattid
korjauksen tarpeesta,laajuudes-
ta, tavoitteista jne. eli tahtotila
korjaamisen toteuttamisesta
on sielld kiinteistbnomistajalla,

hin jatkoi vakuuttaen sitd, ettei
taloyhtididen paditintivaltaa
korjaamisesta olla viemissi
osakkailta ja asukkailta minne-
kdin.

”Korjausrakentamisen
energiatehokkuusvaati-
musten vaikutus kor-
jaussuunnittelussa on
se, ettd yhdeksi ranska-
laiseksi viivaksi otetaan
energiatehokkuuden

parantaminen,.”

- Rakennus kuluttaa energi-
aa juuri niin paljon kuin kulut-
taa, eika se vield aiheuta mitian
vaateita energiatehokkuuden
parantamiselle. Mutta sitten
kun rakennusta ryhdytidin kor-
jaamaan ja siten, ettd energia-
tehokkuutta voidaan parantaa,
niin silloin ndistd energiatehok-
kuusvaatimuksista tulee vel-
voittavia ja ne tdytyy ottaa
mukaan osaksi suunnittelua ja
toteuttamista, Kauppinen vieli
linjasi rajapintaa, jossa velvoit-
teet ja vaatimukset astuvat ku-
vaan.

W Teksti: Riina Takala Kuvat: Timo Soasepp

Ldhes
uudisrakentamista
- vaatimuksia
sovelletaan

akennuksen energiate-
hokkuudelle asetettuja
vihimmaiisvaatimuk-

sia sovelletaan laajamittaisis-
sa korjauksissa, rakennuksen
ulkovaippaan kohdistuvissa
pienemmissi korjauksissa sekd
teknisten jirjestelmien asenta-
misessa, korvaamisessa ja pa-
rantamisessa.

Energiatehokkuusvaatimus-
ten soveltaminen laajoissa kor-
jauksissa on varmastikin siind
mielessd selkeai, etti kun ra-
kennusta perusparannetaan
tai peruskorjataan ja rakennus
korjataan lihes kokonaan, sil-
loin lihestytiin uudisrakenta-
misen tasoa ja sille asetettuja
vaatimuksia.

Pienemmiit
korjaukset
mukana
ienemmilld korjauksilla
Ptulevilla energiatehok-
kuuden parantamista

koskevilla mairayksilld tarkoite-
taan esimerkiksi ikkunoiden ja/

tai ovien vaihtamista, julkisivu-
korjauksia, joissa uusitaan vain
péityseind, porrashuoneremon-
tit, joissa esimerkiksi lasinen ul-
koseina muutetaan, vesikaton
uusiminen jne.

- Pienemmiit korjaukset ovat
yleisesti ottaen sellaisia korj-
auksia, jotka eivit ole laajoja,
mutta joilla on kuitenkin mer-
kitysti rakennuksen energiate-
hokkuuteen ja korjauksen yh-
teydessd energiatehokkuutta
voidaan parantaa, Kauppinen
toteaa vield yleispiatevasti.

Kiytinnossi siis puhutaan
esimerkiksi julkisivukorjauksis-
ta, joissa uusitaan vaikkapa vain
paityseina.

”Oikein pitkdssd raken-
nuksessa julkisivuja
voidaan uusia linjoit-
tain, muutama linja
yhtend vuotena ja loput
seuraavana vuonna.
Tdmdnkin tyyppisid ra-
kennuksia on, vaikka-
kin ovat erikoisempia,
mutta tdmdkin on

mahdollista.”

= JATKUU

KORJAUSRAKENTAMISEN EDELLAKAVIJAe* JO 25 VUOTTA

HORMIEN
KUNNOSTUS

VESIKATTOJEN
TIVISTAMINEN
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VALMISPIIPUT JA
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TULO- JA POISTOHORMIT ~ RAYSTASKOURUJEN TIVISTYS  LAMMON TALTEENOTTO HORMHMURIT KUNNOSTUS JA PINNOITUS
FURANFLEX PARVEKKEIDEN PINNOITUS JAEHDYTYS ERIKOISOSAT KOPOLAATTOJEN KIINNITYS
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Tietynikidisten rakennusten
porrashuoneet, joiden ulkosei-
nia on kokonaan lasia, edustavat
Kauppisen mielesti erittdin hy-
vid energiatehokkuuteen vai-
kuttavia korjauskohteita.

- Lasisen porrashuoneen ul-
koseinin uusiminen on koh-
tuullisen hyvid paikka paran-
taa energiatehokkuutta, koska
uusiminen vaikuttaa kahteen
suuntaan: talvella limpohiviot
viahenevit ja kesilld ylikuume-
neminen eli ylilimpeneminen
estyy, Kauppinen kuvaa.

- Erddssd tapauksessa uu-
disrakennuksessa porrashuo-
neen lasi oli tehty ddrimmadisen
tehokkaaksi ottamaan limpod
sisdin, mutta koska ei ollut huo-
mioitu kesidaikaa ja limmon vai-
kutusta, niin porrashuoneiden
viereiset asunnot kuumenivat
ja makuuhuoneissa alkoi olla
+ 29 asteen limpdtila, Kauppi-
nen mainitsee muistutuksena
siitd, miten energiatehokkuu-
den parantamista tiytyy tarkas-
tella aina kokonaisuutena.

- Vesikaton uusimisen yhtey-
dessi voidaan aika usein paran-
taa energiatehokkuutta, mutta
sitikdin ei pidid ottaa niin, etti
aina. Se ei ole todellakaan kai-
kissa tapauksissa mahdollis-

ta, vaan energiatehokkuuden
paraneminen tidytyy todeta
tapauskohtaisesti suunnittelun
yhteydessi. Joskus myos katon
ylipohjan limmoneristivyyttid
voidaan parantaa, vaikka vesi-
kattoa ei uusitakaan, Kauppi-
nen mainitsi.

Vaatimuksia
myos teknisille
jdrjestelmille

ansallisia energiatehok-

kuusvaatimuksia ase-

etaan myOs teknisille
jarjestelmille, niiden Korjaami-
selle ja parantamiselle. Tdssd
muutamia esimerkkeji Kaup-
pisen kertomana:

- Miiriyksissi on mainittu
muun muassa ilmanvaihto ja
sen korjaaminen ja uusiminen,
jolloin tarkoitetaan jirjestel-
min tai koneen vaihtamista tai
laajentamista.

- Sielld on mainittu ilmastoin-
ti. Suomessahan ilmanvaihdon
ja ilmastoinnin vilissd on ollut
jo muutamien vuosien ajan yh-
tialdisyysmerkki, mutta tind pii-
vianid muualla kuin Suomessa,
ilmastointia pidetdin jirjestel-
mind, johon sisiltyy myos lam-
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potilan hallinta. Ilmanvaihto on
siind tarkastelussa se jirjestel-
mi, joka vaihtaa ilmaa.

- Linjasaneeraus tai osittai-
nen linjasaneeraus. Jos uusi-
taan vain vesijohdot, niin siind
yhteydessd pystytdin nimen-
omaan laittamaan vesimittarei-
ta tai muuta painetta alentavia
laitteita ym.

- Limmitys- tai limminvesi-
jarjestelmin uusiminen tai
vaihtaminen. Silloin kun limmi-
tysjarjestelmi tulee elinkaaren-
sa pdihin, niin esimerkiksi
vanhan Oljykattilan vaihtami-
nen nykyaikaiseksi on mah-
dollista. Samalla on kuitenkin
hyvi pohtia sitd, siirryttdisiinko
limmityksessi mahdollisesti
uusiutuvan energian kiyttdoon.
Toki erilaisten limmitysjirjes-
telmien yhdistelmien kiyttoon-
otossa tiytyy energiatehokkuu-
den parantaminen myos ottaa
huomioon.

Soveltamisessa
joustomahdollisuus

drkein vaihe energiate-
hokkuuden parantami-
sessa ja korjaamisessa
on suunnitteluvaihe, jossa pi-

- Direktiivin sovelta-
minen ei siis tule ole-
maan silld tavalla to-
taalinen, ettd kaikkien
korjattavien raken-
nusten julkisivuihin
tulisi lisdldmmoneris-
tys. Sellaisia yhtiildi-
syysmerkkejd ei pidad
kenenkddn tdssd vai-
heessa, eikdi myos-
kddn siind vaiheessa,
kun ndmd lausunnolle
saadaan, vetdd.
Kaytetddn edelleen
hankekohtaista har-
kintaa ja rakennusten
ominaispiirteet ja yk-
silollisyys pystytddn
huomioimaan, Jyrki
Kauppinen muistutti.

tid ottaa huomioon tekniset,
toiminnalliset seki taloudelliset
seikat.

- Kaikkiin korjausta koske-
viin velvoitteisiin on direktiivis-
si esitetty joustomahdollisuus,
eli vaatimuksia noudatetaan
silloin kun se on teknisesti, toi-
minnallisesti ja taloudellisesti
toteutettavissa.

- Mutta jos todetaan, ettd jo-
kin korjaustoimenpide ei ole
teknisesti, toiminnallisesti tai
taloudellisesti toteutettavissa,
sitd voidaan kayttdd lievennyk-
seni eli perusteluna sille, miksi
direktiivin vaatimuksia ei tarvit-
se soveltaa.

- Toki tillainen jousto pi-
tdd perustella eli osoittaa ne
syyt, miksi ei ole toteuttavissa,
Kauppinen kuvaa suunnittelun
tirkeytti vaatimusten sovelta-
misen kannalta.

Miten maaritelld teknisesti,
toiminnallisesti ja taloudellises-
ti toimivat ratkaisut, siina tie-
tynlaisten lyhyiden toimenpi-
delistojen kiyttiminen on
Kauppisen mukaan hyvin han-
kalaa.

- Teknisesti toimivissa rat-
kaisuissa tarkoitetaan tietysti
toimivan tekniikan lisiksi sitd,
ettd korjaustoimenpiteet on



mahdollista toteuttaa niin, ettei
niiden seurauksena esimerkiksi
sisdilmasto huonone.

- Toiminnallisuus liittyy
rakennuksen aiottuun Kkiyt-
totarkoitukseen ja seikkoja,
joita tiytyy arvioida, esimer-
kiksi heikkeneeko rakennuk-
sen kiytettivyys merkittivisti
energiatehokkuutta parantavi-
en toimenpiteiden seuraukse-
na. Mielipiteissi voidaan olla
hyvinkin sitd mielti, ettd jokin
korjaustoimenpide vaikuttaa
rakennuksen toiminnallisuu-
teen ja silli on merkitystd sen
kiyttoon, Kauppinen mainitsi
joustoihin liittyviin arviointei-
hin.

”Jos energiatehokkuus-

ratkaisuna pantaisiin

ilmanvaihto kiinni ko-
konaan, niin senhdn jo-
kainen tietdd, ettei se

ole teknisesti toimiva

systeemi. Tai jos teh-

dddn lisdldmmoneristys
virheelliselld tavalla,

niin eihdn sekddn ole

teknisesti toimiva -pit-

kdlld aikavdlilld aina-
kaan, vaan aiheuttaa

monenlaisia ongelmia.”

Suojeltu pysyy
suojeltuna

isiksi energiatehokuutta
Lparantavia korjaustoi-

menpiteitd suunnitelta-
essa on otettava huomioon ra-
kennuksen virallinen suojelu,
rakennuksen ominais- ja erityis-
piirteet seki rakennustaiteen
ja kaupunkikuvan vaalimisesta
johtuvat seikat.

- On siis hyvd muistaa, etti
meilld on maankdytto- ja raken-
nuslaki, joka on edelleen voi-
massa ja johon tulee joitakin
muutoksia. Se ei kuitenkaan tar-
koita sitd, ettd pykdld 118, joka
velvoittaa ottamaan historialli-
set ja kaupunkikuvalliset asiat

huomioon, poistuisi, Kauppi-
nen muistuttaa.

- Direktiivin soveltaminen ei
siis tule olemaan silld tavalla to-
taalinen, ettd kaikkien korjatta-
vien rakennusten julkisivuihin
tulisi lisilimmoneristys. Sellai-
sia yhtildisyysmerkkeji ei pi-
di kenenkiin tissi vaiheessa,
eikd myoOskiin siind vaiheessa,
kun nimai lausunnolle saadaan,
vetdd. Kiytetiin edelleen han-
kekohtaista harkintaa ja raken-
nusten ominaispiirteet ja yksi-
16llisyys pystytiin huomioi-
maan, Kauppinen muistutti.

- Jos rakennus on virallisesti
suojeltu, esimerkiksi asemakaa-
valla, niin silloin suojelu estii
tekemistd yhtiin mitidin. Suo-
jelu on tissd kohdassa vahvem-
pi kuin direktiivi.

Kustannustehokas
korjaaminen
tavoitteena

annustaminen energia-
tehokkuuden paranta-
iseen Kkorjaamisen

yhteydessd asettaa suunnitteli-
jat ja rakennuttajat avainase-
maan.

- Jos tehdiin raskas julkisi-
vukorjaus eli puretaan vanha
julkisivu ja yleensid element-
tirakennuksissa myo6s ne lisi-
limmoneristeet, niin kuinka
paljon kannattaa ryhtyd miet-
timidin eristevahvuutta ja sitd,
laitetaanko sinne minimivaa-
timusten mukainen paksuus
vai mikd julkisivuun voitaisiin
oikeasti laittaa. En tiedd, joudu-
taanko yhtiokokouksissa hir-
vedsti perustelemaan sitd koh-
tuullisen pienti marginaalista
lisikustannusta, joka energia-
tehokkuuden parantamiseksi
tehddin. Laskennallisesti var-
masti pystytiin osoittamaan,
mikd oletettu sddstd on, jos
julkisivun energiatehokkuus
tehddin vaatimustasoa parem-
maksi, Kauppinen pohtii.

Suomessa korjausrakenta-
misen energiatehokkuusvaati-
muksissa lihdetaan siitd, etta
direktiivin vaatimusten sovel-

= JATKUU

Energiatalouden edelldkavija.

WAALA

IKKUNAT JA OVET

Skaala Alfa™"

HUURTUMATON ENERGIAIKKUNA

Skaala A/fa FrostFree
on erittdin energiatehokas
ja taysin huurtumaton ratkaisu
kaikkiin ikkuna- ja parvekeovitarpeisiin.

- erinomainen energiatehokkuus
- pysyy huurtumattomana kaikissa olosuhteissa
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- parempi asumisviihtyvyys
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tamisen pitdd olla kustannus-
tehokasta. Silloin huomioidaan
ne kustannukset, jotka muodos-
tuvat normaalin korjaus-/ uusi-
mistarpeen mukaisen toimen-
piteen yhteydessid tehtivisti
energiatehokkuutta parantavis-
ta toimenpiteista.

Kustannustehokkuustarkas-
teluissa huomioidaan ne kus-
tannukset, jotka muodostuvat
normaalin korjaus-/ uusimistar-
peen mukaisen toimenpiteen
yhteydessa tehtivisti energia-
tehokkuutta parantavista toi-
menpiteista.

”Kustannustehokkuu-
dessa lihtokohtana on,
ettd korjaus tai uusimi-
nen pitdisi joka tapauk-
sessa tehdd, koska ra-
kennusosan tai jdrjes-
telmdn elinkaari on lo-
pussa tai halutaan
muuttaa rakennuksen
tai sen osan kdyttotar-

koitusta.”

- Jos tehdiin esimerkiksi ras-
kas julkisivukorjaus, niin se ei
tokikaan tarkoita siti, ettd ener-
giatehokkuuden parantamista
arvioidaan niilld kustannuksilla,
jotka tulevat siitd julkisivun uu-
simisesta, vaan nimenomaan ne

kustannukset, jotka tulevat esi-
merkiksi sen lisderisteen maii-
ran lisdidmisestd alkuperiiseen
verrattuna ja sen mahdollisesti
aiheutumasta lisityostd. Teke-
miattomyyttd ei voi missiin ta-
pauksessa perustella silld, ettd
laskee kustannustehokkuusar-
viointiin julkisivun kokonais-
korjauskustannukset, Kauppi-
nen opasti.

- Tidssd tarkoitetaan nimen-
omaan niiden toimenpiteiden
ja rakenteiden lisdyksien, joilla
parannetaan energiatehokkuut-
ta, kustannustehokkuusvaiku-
tusta ja takaisinmaksuaikaa
oletetun elinkaaren aikana, hin
vield tarkentaa.

Kustannustehokkuuden tar-
kastelussa kiytetidin asuinra-
kennuksissa elinkaarena 30
vuotta, muissa rakennuksissa
20 vuotta ja jirjestelmien osalta
yleisesti hyviksyttyi elinkaarta.

- Esimerkiksi ilmanvaihtojir-
jestelmissd elinkaari lienee pa-
rikymmenti vuotta, mitd hyvin
usein kiytetdan elinkaarilas-
kennassa, vaikka ne oikeasti vi-
hin pidempiin kestiisivitkin.

- Kustannustehokkuutta ei
tarvitse arvioida erikseen jo-
kaisessa hankkeessa, vaan vain
silloin, jos haluaa saada vaati-
muksista joustoa kustannuste-
hokkuuden tai kustannustehot-
tomuuden perusteella. Silloin
se taytyy osoittaa ja perustella,
miksi korjaaminen ei oikeasti
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Innova-projektissa on haettu uusia menetelmid siihen, mi-
ten tehdd ldhi6talosta vihdn energiaa kuluttava.
Kdytdnndssd oppia haettiin Rithimden Peltosaaresta.
Vasemman puoleisessa kuvassa kerrostalon julkisivua
osittain purettuna, oikealla kuva siitd, miltd kerrostalo nyt

néyttéid.

kannata. Muuten riittda, etta
tekee vaatimusten mukaisen
suoritteen, Kauppinen vield
painottaa.

Energia-
tehokkuuden
toteuttamisen
kannustimet

aloyhtioissa on hyodyn-

netty aktiivisesti valtion

myOntimid korjaus- ja
energia-avustuksia. Niiden va-
raan energiatehokkuuden pa-
rantamista ei voi sitoa, koska
avustukset ovat aina mairira-
hakysymyksii ja poliittisia pda-
toksid.

- Pienimmilliin rahaa on
kdytossid nolla euroa ja enim-
milldin siitd ylospdin. Avustuk-
set eivit kuitenkaan ole aina
olemassa, vaan kunkin ajan po-
liittisten pddtosten mukaisesti,
Kauppinen muistuttaa.

Asumiskustannukset alene-
vat, koska rakennuksen ener-
giankulutus pienenee - tissi
toinen hyotynikokulma, miksi
energiatehokkuutta parantavia
toimenpiteitd kannattaa tehda.

- Esimerkiksi julkisivujen ras-
kaista korjauksia tehddin hyvin
harvoin 30 vuoden vilein, pa-
remminkin 40-50 vuoden vi-
lein. Tai tuskin niitd ainakaan
sen alle paljon kannattaa edes

suunnitella. Energiatehokkuut-
ta parantavien julkisivukorjaus-
ten takaisinmaksuajat ovat kui-
tenkin merkittivisti lyhyempid
kuin mitd julkisivun elinkaari
on Kkorjausten jilkeen, Kauppi-

”Voi siis laskea, ettd
julkisivun kdyttéidn
loppuaika on pelkkdd
tuottoa taloyhticlle.
Tdssd pitdd tarkastella
nimenomaan taloyhtic-
td, ei peilata korjauk-
sen aikaansaamaa
kdyttoikdd yksittdisen

osakkaan ikddn peila-

»

ten.

nen pohtii.

- Tikds osakas voi olla sitd
mieltd, ettd julkisivukorjaus
ei hinen elinaikanaan mitdin
tuota. Hin on siind varmasti
ihan oikeassa, mutta taloyhtion
kannattaa asiaan kuitenkin kiin-
nittdd huomiota ja siti kautta
valvoa taloyhtion omaa etua,
Kauppinen muistutti.

Erilaisten tutkimusten mu-
kaan energiatehokkuuden pa-
rantaminen vaikuttaa asunto-
jen hintoihin.

- Energiatehokkuuskorjauk-
silla on joissakin Euroopan



Tassa osoitteita, joista korjausrakentamisen energiatehokkuus-
maaarayksiin liittyvda materiaalia loytyy:

Lausuntopyynté rakennuksen energiatehokkuuden
parantamisesta korjaus- ja muutostdissa:
www.ymparisto.fi/download.asp?contentid=136856&lan=fi

Asetusluonnos rakennuksen energiatehokkuuden
parantamisesta korjaus- ja muutostdissa. Luonnos 4.6.2012:
www.ymparisto.fi/download.asp?contentid=136855&lan=fi

Perustelumuistio asetusluonnoksen lausuntokierrosta varten.

4.6.2012:

www.ymparisto.fi/download.asp?contentid=136857&lan=fi

Esitys Eduskunnalle laiksi maankayttd- ja rakennuslain

muuttamiseksi. 4.6.2012:

www.ymparisto.fi/download.asp?contentid=136858&lan=fi

Maankayton ja rakentamisen lainsdadantdohankkeet:
www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=411465&lan=fi&clan=fi

maissa todettu tutkitusti ole-
van vaikutusta asuntojen hin-
tarakenteeseen, jos on toimivat
markkinat. Lisiksi korjauksilla
on VIT:n tutkimuksien mukaan
hinnan pysyvyyteen myontei-
nen vaikutus, jos rakennus ku-
luttaa vihin energiaa. Timi on
aivan selvisti nouseva trendi,
ettd asunnon oston yhteydessi
rakennuksen energiankulutuk-
seen kiinnitetiin huomiota.
Miti nuoremmasta polvesta
on Kysymys, siti varmemmin
energiatodistus asuntokaup-
paa suunniteltaessa katsotaan,
Kauppinen vield muistuttaa.

Olemassa olevista
nolla- tai matala-
energiataloja?

dhes kaikkien rakennus-

ten energiatehokkuutta

voidaan parantaa korjaa-
misen ja uusimisen yhteydessa.
Kyse on siitd, kuinka paljon.
Titd voidaan tarkastella joko
laskennallisesti tai rakennus-
osa- ja jarjestelmikohtaisesti.
Niin Kauppinen toteaa.

- Toisena tavoitteena voi-
daan pitid sitd, ettd sen jilkeen
kun rakennus on Kkertaalleen
korjattu, esimerkiksi julkisivut,
ikkunat, vesikatto, ovet ja jar-

jestelmit kdyty lipi, rakennus
vastaisi sen jilkeen ostoenergi-
an kulutukseltaan vaatimusten
mukaista rakennusta, Kauppi-
nen toteaa peruslihtokohtana.

- Tissi yhteydessi on
varmasti taas syyta myos koros-
taa, etti energiatehokkuuden
parantamistavoite ei laajene,
vaan se koskee nimenomaan si-
td korjattavaa osaa. Direktiivis-
td ei tule mitddn lisivelvoitteita
tehdid enemmin korjauksia tai
korjata useampia jirjestelmii,
Kauppinen painottaa.

Tihin tavoitteeseen liittyy
luonnollisesti sekin, ettd jotkut
rakennuksista uudistuisivat ma-
talaenergia- ja jopa nollaener-
giarakennuksiksi.

- Meilld on tihin keinot jo
olemassa. Kyse on enemmin-
kin siitd, ettd kiinteistonomista-
jat itse haluavat asettaa tillaisen
tavoitteen. Me emme voi tissi
vaiheessa edes ajatella, saatik-
ka olisi tiedossa, ettd voisimme
asettaa vaatimuksia rakennus-
ten tekemisestd matala- tai nol-
laenergiarakennuksiksi.Toki on
hyvin pieni miiri rakennuksia,
joiden energiatehokkuus pa-
ranee korjausten myo6td varsin
vihin, mutta ainakaan energia-
tehokkuus ei korjausten vuoksi
ylipdinsi heikkene, Kauppinen
lausahti.

Omistajien tietdmys hyvaksi

Kiinteistdjen omistaminen on osaamislaji. Siksi Kauppisen
mukaan on ddrettomin tirkedi, ettd osakkaat ja asukkaat saa-
vat korjaamisesta oikeaa tietoa. Isinnoitsijit ovat tissd tiedon-
valittdjind avainasemassa.

- Miten nimi korjausrakentamisen energiatehokkuusvaati-
mukset tulevat nikymiin isinnoitsijoiden tyossi, nikisin, et-
td yhtiokokouksissa, missi korjauksista pditetdin, pitdd jakaa
oikeanlaista tietoa vaihtoehdoista ja sitd kautta saada aikaan
hyvid paiatoksid.

- Suunnittelijoiden mdéiristd puhutaan aina silloin kun
rakentamisessa on hieman parempi suhdanne. Joka tapauk-
sessa suunnittelijoiden tiytyy pdivittid osaamistaan. Korjaus-
rakentaminen on muutenkin haasteellinen laji ja timi tuo
yhden asian lisdi, johon on paneuduttava.

Lisdksi tarvitaan tiiviimpdd yhteistyOtd suunnittelijoiden
kesken ja rakennusten lihtotietojen tarkempaa selvittimista.

My0s rakennusvalvonnat ovat olleet huolissaan resurssien-
sa riittavyydesta.

- Miten ympiristoministerio on ajatellut ohjeistaa raken-
nusvalvonnan valtakunnallisesti niin, ettd joka maan kolkassa
saataisiin samanlaista palvelua, kysyi erds isinnoitsijia harmi-
tellen nykytilannetta.

Hinelld on kokemusta toimimisesta useamman kunnan
alueella ja isinnoitsijind tormaa jatkuvasti sithen, ettd jokai-
sessa kunnossa on omat pelisiintonsi ja tulkintansa,.

- Se vaikeuttaa meidin tyotimme.

Kauppisen mukaan timia ongelma on hyvin tunnistettu
asia sekd uudis- ettd korjausrakentamisessa.

- Tdma on iso haaste ja sithen pyritiin vastaamaan silld,
ettd pyrimme Kkirjoittamaan lain perustelumuistion mahdol-
lisimman tiasmalliseksi. Sieltd virkamiehet voisivat tarkistaa,
miti lakia ja sen madriyksid ja asetuksia laadittaessa on ajatel-
tu ja minkdalaisia asioita on selvinnyt valmistelun yhteydessi
mihinkin asiaan liittyen.

- Toki tismaillinen perustelumuistiokaan ei takaa sitd, ettd
joka paikassa mentiisiin sataprosenttisesti oikein tai viirin
tai samalla tavoin toimien, mutta luulen, etti muistio tulee
joka tapauksessa olemaan hyvi apuviline lain tulkinnassa,
Kauppinen itsekin rakennusvalvontaviranomaiskokemusta
omaavana arveli.

Kiinteistoposti 20 vuotta.

Juhlaseminaari ja -niyttely
10.4.2013
Finlandia-talossa.
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21000l B L1SA- JA TAYDENNYSRAKENTAMINEN

Runsas joukko alueen asukkaita kuuntelemassa Ketterd-projektin loppuyhteenvetoa.
Viestind oli, ettd miettikdd, keskustelkaa, millaisen Siltamden haluatte ja sen jilkeen akti-
voitukaa korjaamaan. Lihtokohdat ovat mitd mainioimmat - alueella toimii isdnnoéinti- ja
kiinteistonhuoltoyhti6 Siltamden Huolto Oy, joka perustettiin vuonna 1969 ja joka on yh-
distdnyt taloyhtiéiden puheenjohtajia ja saanut aikaan yleistd keskustelua alueen kehittd-

misestd.

Wikipedia kertoo Siltamdestd lisdksi seuraavaa:

Siltamden aluetta kutsutaan yleisesti my6s Siltamdki-Suutarilan alueeksi. Vuonna 1946
se liitettiin Helsinkiin, ja 1950-luvulta ldhtien sinne on rakennettu pientaloalueita.
Siltamdien keskeisimmdn osan muodostaa kuitenkin 1970 -luvulla rakennettu kerrostalo-

ldhio.

Siltamden asemakaavan on laatinut ja rakennukset suunnitellut arkkitehti Pentti Ahola.
Alue on sdilynyt poikkeuksellisen hyvin pitkdjdnnitteisten asukkaiden, taloyhtididen ja
isdnnditsijdn ansiosta. Ldhi6 on yleiskaavassa merkitty rakennustaiteellisesti arvokkaaksi
alueeksi. Matalat kaksi- ja kolmikerroksiset elementtitalot valmistuivat vuosina 1968-74.
Vuosina 1969-1976 Mainostelevisiolla esitetty tu-sarja, kuvitteelliseen Katajamden kau-
punginosaan sijoittuva Naapurilihié kuvattiin Siltamden tuolloin uudessa lihiossa.

Siltamdessd edessd korjaamisen vuosikymmenet

Taloyhtiot yhdessa miettimaan,

mita tehdaan ja miten tehdaan

Vaikka edessd olevien remonttien hinta-arvio

1 000 - 1400 euroa nelidltd kuristaa hetkeksi
Helsingin Siltamdessd asuvan osakkeenomis-
tajan kurkkua, helpotusta tuonee se tieto, ettd
valmistautumis- ja suunnitteluaikaa kuitenkin
on - ensimmadisten korjausten arvioidaan alu-
eella kdynnistyvdn vuoden 2015 tietdmissd.
Korjauksia voidaan mahdollisesti toteuttaa ryh-
mdkorjaushankkeina. Niistd siltamdkeldisillekin
on varmasti muutaman vuoden pddstd nykyistd
enemmdn tietoa ja kokemusta tarjolla ja hyo-
dynnettdvdnd.

W Teksti: Riina Takala
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yse on Ketteri-hank-
keesta, jonka puitteissa
n selvitetty 44 taloyh-

tion ja noin tuhannen asunnon
osalta erilaisia korjausvaihtoeh-
toja, laskettu alustavia kustan-
nuksia ja tutkittu rahoittamis-
vaihtoehtoja, selvitetty ryhmi-
korjaamisen etuja ja haittoja se-
ki ideoitu toimintamallia, jonka
mukaan taloyhtiot ja asukkaat
voisivat yhteistyOssi toimia.

Kuljettavan polun pdissi on
tavoite, minkalaiseksi Siltamaki
muuttuu ja kehittyy vuoteen
2025 mennessi.

Projekti Siltamien kehittimi-
seksi alkoi jo vuonna 2006 Hel-
singin kaupungin Lihioprojek-
tina ja se on jatkunut sen jil-
keen Rakennusteollisuuden
koordinoimana. Projekti paittyi

viime vuonna ja projektin vii-
meinen asukastilaisuus pidet-
tiin Siltamdessd tind keviddni.
Sielld pallo heitettiin siltami-
keldisille itselleen - mitd tule-
vina vuosina tapahtuu, se on
nyt teistd, alueen asukkaat ja
taloyhtiot, - ja pditoksistinne
pitkalti kiinni.

Korjaukset
vdistdmadttd
edessd

ysiikan lait ovat sellai-
- sia, ettei niitd pysty

loputtomasti tulkitse-
maan vain itselle edullisella
tavalla, asukastilaisuudessa Ket-



terd-projektin aikaansaannok-
sia esitellyt koordinaattori Jani
Kemppainen Rakennusteolli-
suus RT ry:sti totesi.

Tilla sanomisellaan hin viit-
tasi pakon sanelemaan korjaa-
miseen, johon taas joudutaan
usein siksi, ettdi moni raken-
neosa 30-40 vuotta vanhoissa
lihiotaloissa on yksinkertaises-
ti kayttoikinsi padssi, kulutet-
tu loppuun ja on vaihdettava
uuteen - siis korjattava.

Keskeinen osa Ketterid-hank-
keessa olikin selvittdda, mitd
erilaisia korjausvaihtoehtoja
siltamikeldisten kaksi- ja kolmi-
kerroksisten talojen Korjaami-
sessa on.

Tirkein taustan korjausvaih-
toehtojen esittimiselle antoi
vuonna 2007 Tampereen tek-
nillisen yliopiston toimesta
tehty “alueellinen” kuntotutki-
mus. Jussi Mattilan tekemissi
tutkimuksessa suositeltiin jo
silloin etenkin rakennusten
linsi- ja eteldsivujen korjaami-
sen suunnittelun kiaynnistimis-
td lihivuosina. Silloin arvioitiin,
ettd vain osa julkisivuista vaatii
raskasta korjaustapaa,jossa van-
ha ulkokuori puretaan pois ja
tehddin uusi, osassa piistiin
kevyemmilld pintakorjauksilla.

Nyt - viisi-kuusi vuotta tuon
arvion jilkeen tosiasia on, ettd
pintakorjauksin ei voida endi
edetd, vaan aletaan lihestyd sitd
pistettd, ettd varsinkin eteld- ja
linsisuuntaisissa julkisivuissa
vanha ulkokuori on purettava
kokonaan pois ja tehtiva uusi
julkisivu.

puitteissa todettu erittidinkin
heikkokuntoisiksi ja niillekin
on tehtivi jotakin. Ikkunoiden
uusiminen samaan Syssyyn on
jarkevad tehdid, Kemppainen
luetteli tulevia korjauskohteita.

- Putkiremontit, miti olen
Siltamiden Huollon toimitusjoh-
taja Helena Tammiston puhees-

"MILLALAILLA LAHDETTE SILTAMAESSA ETENEMAAN, ON
ASIA, JOKA TEIDAN TAYTYY KESKUUDESSANNE MIETTIA JA
PAATTAA. LAAKEREILLE El KANNATA LIIAN PITKAKSI AIKAA
JAADA LEPAAMAAN, VAAN ALOITTAA JO NYT ASIOIDEN POH-
TIMINEN. VOI OLLA, ETTA ASIAT EIVAT ETENE HETI ALKUUN
KOVIN VOIMALLISESTI, MUTTA SE AIKA, MIKA TEILLA VIELA
ON KAYTETTAVISSANNE, SE KANNATTAA EHDOTTOMASTI
KAYTTAA HYODYKSL.” (JANI KEMPPAINEN)

Jani Kemppaisen mukaan ny-
kyisten arvioiden perusteella
korjaamisen h-hetki ensimmai-
sissd taloissa alkaa olla kisissi
vuonna 2015.

- Kun julkisivut korjataan,
mitd muuta sielli kannattaa
tai on pakko korjata. Parvek-
keet on samaisen tutkimuksen

ta ymmirtinyt, eivit ole tdalla
vield lihivuosina ajankohtaisia,
mutta 2020-luvun alussa tilan-
ne on varmastikin sellainen,
ettd niitikin timin alueen
taloissa ruvetaan tekemiin,
Kemppainen pohti tulevista
korjaustarpeista.

Kuva: Riina Takala

Korjausvelka
kasvaa koko ajan

utun alussa esille mainitut

summat - noin 1 000 euroa

tai noin 1 400 euroa per

suinnelio - esitettiin asukasil-

lassa hinta-arvioksi ja hintahai-

tariksi niin sanotun kevyesti ja
laajasta remonttipaketista.

- Arviot ovat erittdin karkei-
ta, Kemppainen painotti, mutta
arveli, ettd jotakin osviittaa ne
kuitenkin tulevasta rahanme-
nosta antavat.

Lisiksi hin painotti, ettd esi-
tellyissi korjauspaketeissa on
yhdistetty monia korjauksia,
joita ei todellisuudessa tulla te-
kemiin yhteni kertarysidykse-
nd, vaan jaksottaen esimerkiksi
tuleville kymmenelle vuodelle.

Tissd yhteydessi Suomen
Asuntotietokeskuksen toimi-
tusjohtaja Juha Salmi muistut-
ti, ettd kysymyshin on pitkilti
aikaisempina vuosikymmenini
syntyneesti korjausvelasta.
Toisaalta korjaaminen on aina
myoOs tietynlainen asumisviih-
tyisyyteen liittyvd panostus.

- Sitd tosiasiaa, ettid korjaami-
nen on edessi ja se maksaa vi-

= JATKUU
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Uusia asukkaita turvaamaan palveluiden sdilyminen - siind yksi monia lidhiéitd yhdistdvd asia, johon voidaan vastata esimerkiksi
tdydennysrakentamisella. Kuvat: Hanna Rissanen.

=> JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

hintidin tuhat euroa neliomet-
riltd, ei padse pakoon kukaan
- muuta kuin muuttamalla pois
alueelta, Salmi kiteytti tosiasian.

Joku yleisosti totesikin, ettd
aikamoinen hintaero kevyen
korjauspaketin ja laajan korja-
uspaketin karkeasti arvioiduis-
sa summissa on.

- Hinta ei edes realisoidu vi-
littdbmaisti asuntojen hinnoissa,
koska asuntoa ei valttimattd
myydi, puheenvuoron kiytti-
nyt muistutti samalla tuoden
esiin senkin tosiasian, ettd Sil-
tamdessd asuu varsin asuinalu-
cuskollista viked.

Yhtena nikokulmana asumi-
sen kustannuksiin Juha Salmi
muisteli keviilld ilmestynyttd
Helsingin Sanomien artikkelia,
jonka mukaan ihminen maksaa
asuntonsa tietylla tavalla kol-
meen kertaan - ensin makse-
taan asunnon ostohinta, sitten
voidaan laskea yhteen kaikki
yhtiovastikkeet, joita on asumi-
sensa aikana maksetty ja sitten
maksetaan korjauskulut.

- Yhti asiaa siind laskelmas-
sa ei otettu huomioon ja miki
vaikuttaa siihen, etti me mak-
samme asuntomme itse asiassa

Asukastilaisuudessa esiteltiin hinta-arvioita erilaisista korjauspaketeista. On huomattava, ettd hin-
ta-arvio on erittdin karkea, eikd todellisuudessa kaikkia remontteja toteuteta samalla kertaa. Lista
kuitenkin kertoo selkedisti siitd, mihin tulevien korjausten pitdisi kohdistua.

neljidn kertaan. Se oli lainanko-
rot. Asuntojen myynti-ilmoituk-
sissa aika harvoin kehotetaan
laskemaan asunnon hinta nel-
jalld, jotta saataisiin esiin se to-
dellinen hinta, miti asunnosta
joutuu maksamaan, Salmi vield
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huomautti.

Taloyhtididen olisi mahdol-
lista rahastoida korjausrahaa
tai kerdta sitd vihitellen vastik-
keissa. Kemppaisen mielestd
olisi suositeltavaa, ettid taloyh-
tiot alkaisivat kartuttaa korjaus-

rahavarojaan heti talon valmis-
tuttua.

YleisOstd huomautettiin, etti
nyt esitellyissd hinta-arvioissa
ei ole huomioitu hanke- eiki
toteutussuunnittelusta johtuvia
kustannuksia.



- Joskus olisi kiva nihdi nii-
denkin hintoja, puheenvuoron
esittinyt huomautti.

Lisiksi hin pohti, miten pal-
jon yhtidvastike on vuosien
saatossa noussut.

- Olen asunut Siltamies-
sd viisi vuotta ja tind aikana
yhtiévastike on noussut 60
nelion asunnossani melkein 60
euroa. Kun korjausten kanssa
odotetaan, yhtiovastike hina-
taan hirvein korkealle. Jos teh-
tiisiin korjauksia ajoissa, niin
yhtiovastikkeet eivit nousisi
niin paljon. Laskemaan ne eivit
tule koskaan.

Tdydennys-
rakentamisen
hoydyt muuta
kuin rahaa

dhiokorjaamiseen yhdis-
tetiin nykyisin usein
lisd- ja tiydennysrakenta-
minen. Siltamiessikin selvitet-
tiin Kemppaisen mukaan lisi- ja
tiydennysrakentamista tulevi-

en korjausten rahoittamiseksi.

Lisirakentamisesta kuitenkin
todettiin, ettd Helsingin kanta-
kaupungissa toteutettu ullakko-

rakentaminen, muutama asunto
katon alle ylikerrokseen putki-
remontin rahoittamiseksi, ei ole
realismia Siltamdessd.

Tiydennysrakentaminen
sen sijaan olisi kiytinnossi
mahdollista, mutta sen vaiku-
tukset tai taloudelliset hyodyt
alueen taloyhtioille jdivit sel-
vitysten perusteella aika vihii-
siksi.

Laskelmat tehtiin kahdesta
vaihtoehdosta: taloyhtiot myy-
vit aluelimpokeskuksen tontin

tai myydain useampia tontteja.

Maa-alaa olisi kaupattavana
yhteensd 32 000 neliotd, josta
kaupungin puistoalueita on
noin 6 000 nelioti.
Limpokeskuksen tontin myyn-
nisti saataisiin noin 1,7 miljoo-
naa euroa, josta alueen taloyh-
tiville tulisi noin 1,4 miljoonaa
euroa. Jos tehtiisiin kaupat
useista tonteista, tuloa syntyisi
vajaa 5 miljoonaa, josta taloyh-
tioille jaisi noin 3,5 miljoonaa.
Taloyhtioiden saamaa osuut-
ta pienentiisi molemmissa ta-
pauksissa se, ettd uusien asuk-
kaiden autoille pitiisi jirjestid
pysakointitilaa, vaihtoehtoisesti
rakentaa pysidkointitalo tai si-

joittaa autot uusien talojen alle.

= JATKUU

HUOLETON
PUTKIREMONTTI!

Luotettavasti ja laadukkaasti

Tekniikassamme yhdistyvat kehittynyt teknologia ja
huolellisesti testatut materiaalit. Lisaksi oma
erikoiskoulutuksemme takaa vahvan ammattitaidon
seka ruiskuvalumenetelmalle ettd sukitukselle.

Tarjoamme nyt myos laajempaa viemarisukitusta
sekd uutuutena muoviviemarien saneeraus
ruiskuvalulla! Ota yhteytta niin kerromme lisaa!

VTT-C-6460-11
2 )

USRS

Alan parhainta asiakaspalvelua

Huolehdimme tiedottamisesta projektin joka
vaiheessa. Nain ollen remontti sujuu helposti ja
vaivattomasti niin asukkaalle kuin
kiinteistdnomistajalle. Tavoitteenamme

on 100% asiakastyytyvaisyys!

Isannédintiliitto
KUMPPANI
ewlinerfi @ 020 790 2000
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- Kun sitten mietitdidn, et-
td korjataan karkeasti laskien
noin tuhannella eurolla per
neliod ja ndiden vaihtoehtojen
perusteella myynnistd saisi li-
sarahaa 22 euroa tai 56 euroa
per nelio, niin se ei ole kovin
paljon, Kemppainen arveli.

Niin ollen tiydennysrakenta-
misesta koituva suurempi hyo-
ty olisikin asukasmdirin kasvu
ja sitd kautta palveluiden siily-
minen, ellei jopa niiden lisdin-
tyminen.

Lisiksi Kemppaisen mieles-
td olisi hyvd idea hyodyntidd
limpoyhtion tontti ja rakentaa
siihen hissillinen kerrostalo, jo-
ka palvelisi esimerkiksi seniori-
ikdisid ihmisid ja jonka asuntoi-
hin siltamikeliisilli voitaisiin
kenties kirjata etuosto-oikeus.
Niin alueelta vapautuisi uuteen
taloon siirtyvilti isokokoisia
asuntoja, joita uudet tulokkaat
haluaisivat asuttaa.

Rahoitus-
vaihtoehtoja
kartoitettu

oska Ketteri-hankkeen
yksi osa oli nimen-
maan selvittii kustan-

nuksia ja tonttikaupoista ei ra-
haa kovinkaan suuresti heruisi,
tutkittiin, mitd muita vaihtoeh-
toja remonttien rahoittamiseksi
on kiytettivissi.

- Perinteisid pankkilainoja
saavat niin yksityiset henkilot
kuin taloyhtiotkin, mutta nii-
den rinnalla on paljon muita-
kin vaihtoehtoja, Kemppainen
muistutti.

Esimerkiksi kdinteiset asun-
tolainat, joissa asunto myydiin
pankille ja jaidddin itse vuok-
ralle.

- Hankaluutena se, ettei tie-
di, kuinka pitkdin eldd. Jos
valitsee miirdajaksi 15 vuotta,
mitd sen jilkeen tapahtuu, sitid
on vaikea ennustaa.

Toisena vaihtoehtona Kemp-
painen esitteli tonttikonseptin,
jossa taloyhtié myy tonttinsa

"NYRKKISAANTONA TUHAT EUROA NELIOLLE TULEVIEN
10-15 VUODEN AIKANA. TEHKAA MAHDOLLISIMMAN YH-
DESSA. PANOSTAKAA HANKESUUNNITTELUUN JA HYVAAN
PROJEKTIJOHTOON. HOITAKAA ASIAT SILLA TAVALLA, ETTA
ASUKKAIDEN AANI KUULUU KOKO AJAN - SIIHENKIN ON
KEHITETTY ERILAISIA MENETELMIA.

SUURIN HAASTE ON SAADA RUUHKAVUOSIAAN ELAVAT
NUORET LAPSIPERHEET MUKAAN TAHAN HOMMAAN JA
SAADA MAHDOLLISIMMAN MONET IHMISET SITOUTUMAAN
SIIHEN, ETTA TEHDAAN SILTAMAESTA ENTISTA PAREMPI.”

(JUHA SALMI)

pankille ja jad vuokralle.

- Tissi maksetaan vuokraa
ja lainan korkoa pois. Jokai-
nen osakas voi tietenkin mak-
saa omaa osuutttaan omassa
tahdissaan pois. Timid ei ole
mikidin oikotie onneen, mutta
sen tama tuo, ettd vakuuksien
hakeminen omaa lainaa varten
helpottuu huomattavasti. Esi-
merkiksi Siltamdessd karkeasti
noin puolet koko tarvittavasta
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lainasummasta pystyttiisiin ra-
hoittamaan tilld tonttikonsep-
tilla, Kemppainen mainitsi.

- Kolmas vaihtoehto on ke-
vyemmain pddomavastikkeen
laina, joita on nikynyt entistid
enemman viime vuosina ja oli-
si varmastikin niisti kolmesta
vaihtoehdosta suosituin. Kun
asukas on maksanut asuntolai-
nansa pois aikoja sitten, mutta
nykyiset tulot, esimerkiksi eli-

ke, ei mahdollista isojen laino-
jen ottamista, niin silloin kevy-
en piaiomavastikkeen laina on
yksi vaihtoehto. Otetaan laina,
josta maksetaan ainoastaan
korkoja, kunnes asunto reali-
soidaan.Vasta silloin maksetaan
koko lainapidioma kerralla pois.
Tama helpottaisi asumisen ar-
kea. Tietysti jos niin eletdin ja
maksetaan pitkiin, timi ei ole
valttimittad taloudellisesti ko-
vin jirkevd vaihtoehto, mutta
mahdollistaa sen, ettd asumisen
aikana kuukausittaiset kulut
pysyvit suhteellisen pienini,
Kemppainen vield mainitsi.

Liikkeelle
jo tdnddn

eilli on vield jonkin
verran aikaa miettii,
miten haluatte asioi-
ta Siltamidessi viedi eteenpdin.
Suosittelen kuitenkin limpi-
masti, ettd alatte jo nyt vakavis-
sanne miettimain, miten asiat
tailld konkretisoituvat. Kaksi tai
kaksi ja puoli vuotta aikaa ei tar-
koita vain pelkistiin viistimit-
tOmiin korjauksiin valmistautu-
mista, vaan samalla pitdisi miet-
tid, mitd muuta tdilld tehddin.
Milld muilla keinoilla aluetta
voidaan tehdi viihtyisimmaksi
ja vetovoimaisemmaksi, Kemp-
painen muistutti.

- Laittakaa hynttyyt yhteen,
jolloin suuruuden ekonomia
pelaa paremmin. Kiyttikii
sitd kuntoarvioihin, suunnitte-
luun, projektiin, toteutukseen.
Ryhmiini tekemisen laajuus tai
soveltamisen kohde on teisti
kiinni, hin jatkoi.

Ryhmikorjaamisessa ei tar-
vitse edes joutua kuvainnolli-
sesti umpihankeen, koska ko-
kemuksia ryhmikorjaamisesta
Salmen mukaan on runsaasti ja
lisda tulossa.

- On Maunulan malli ja mui-
takin alueita piikaupunkiseu-
dulla, joissa tehddin ryhmi-
korjaamista. Tietddkseni tieto
hankkeiden vililli vaihtuu hy-
vin, prosesseista opitaan koko
ajan, Salmi mainitsi.
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Julkisivuremontti
2012 -kilpailu

Isannoitsija,
onko sinulla kokemuksia
onnistuneesta julkisivu-
remontista, joka kelpaisi

esimerkiksi muillekin

taloyhtiéille ja isannditsijéille.
Kerro siita ja ilmoita taloyhti6
mukaan kilpailuun!

Kilpailun voittanut taloyhtio
saa rahapalkinnon, maineen
ja kunnian lisaksi julkisivu-
unsa kiinnitettavaksi laatan,
jonka avulla kilpailuun osallis-
tuminen ja etenkin sen voitto
muistetaan viela pitkalle
tuleviin vuosiin.

Yhteistyossa

Julkisivuyhdistys r.y.

www.julkisivuyhdistys.fi

Asunto ja kiinteistoyhtididen hallitusasiantuntijat ry

www.akha.fi

www.kiinteistoposti.fi

Palkitaan hyvin toteutettu ju1k151Yu—
j'zitt'amiselle viikko

i ten
korjaus! Ehdotus ' "
lisdaikaa! Osallistukaa ihmeessa!

Julkisivuyhdistys ry:n ja Asunto- ja kiinteistoyhtididen hallitusasiantuntijat
AKHA ry:n asunto-osakeyhtidille suunnattu Julkisivuremontti 2012 —kilpailu
on jalleen kdynnissa.

Kilpailun tarkoituksena on edistaa asunto-osakeyhtididen julkisivukorjaamisen hyvien kaytén-
teiden viemista niille tahoille, jotka tarvitsevat julkisivujen korjaamista, tekevat julkisivukorjaa-
mista koskevia paatoksia ja suunnittelevat tai toteuttavat hyvia julkisivuja.

Palkinto annetaan julkisivuremontin toteuttaneelle asunto-osakeyhtidlle. Hanke on voinut
kadynnistya jo vuoden 2011 aikana.

Ehdotuksia kilpailuun voivat tehda taloyhtitt, suunnittelijat ja urakoitsijat.

Mihin huomiota?

Palkittavassa julkisivuremontissa on onnistuttu hankesuunnittelussa ja toteutussuunnittelussa,
paatdksentekoprosessissa, toiminnassa remontin aikana, kustannusten hallittavuudessa,
aikataulussa pysymisessd, saavutettu energian saastoja, julkisivun arkkitehtuurista ja ilmeesta
on saatu positiivista palautetta, hairidita ja ongelmia on ollut vahan ja tiedonkulku pelannut
sujuvasti.

Miten mukaan:

Kilpailuun osallistutaan tayttamalla ilmoittautumis-

lomake liitteineen, jotka I8ytyvat Julkisivuremontti-
kilpailu 2012 - nimella seuraavista osoitteista:

e Tuomaristo kasittelee kilpailueh-
dotukset syyskuun 2012 aikana
ja tulokset julkistetaan
FinnBuild —messuilla Helsingin
Messukeskuksessa 9.-12.10.2012.
www.julkisivuyhdistys.fi
KI|paI|U!’l tuomarlstoc_m ku.uluvat www.kiinteistoposti.ﬁ
tuomariston puheenjohtajana
toimitusjohtaja Juhani Siikala
Elinkaariurakointi Oy:std, puheen-
johtaja Ben Grass AKHA ry:stg,
puheenjohtaja Mikko Tarri ja
sihteeri Riina Takala Julkisivuyh-
distys ry:sta seka paatoimittaja,
arkkitehti, SAFA Maritta Koivisto
Betoni-lehdesta.

Kilpailuehdotukset on
jatettava

7.9.2012
mennessa. Uusi maarapaiva!l

Lisatietoja: Riina Takala puh. 040 502 1769 tai info@julkisivuyhdistys.fi


http://www.julkisivuyhdistys.fi
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ENERGIATEHOKAS LAHIOKORJAAMINEN

Kehittdamispotentiaalia ei puutu, vaan 16ytyyko

asennetta ja realistisia toteutusmahdollisuuksia

Inspiraatiota

kehiin ja 1ahi6t arvoon arvaamattomaan

Ldhiot eivdt ole juu-
rikaan kenttdd, joi-
den suunnittelusta
alunperinkddn saati
korjausvaiheessa on
ponnistanut kansan
rakastamia ja suunnit-
telijoiden kunnioitta-
mia ‘sankariarkkiteh-
teja’. Suunnittelijoiden
yleisin asenne ldhioi-
hin tyokohteena lienee:
epdkiinnostavaa ja
ongelmallista.

| Teksti: Hanna Rissanen

- Hankkeemme tarkoitus oli avata uusia nikymid,
poyhid, mitkd voisivat olla kiinnostavia asioita ld-
hiokorjaamisessa, projektipddllikké Elina Alatalo sa-
noo. Jatkossa on tarve ldhestyd toteutettavuutta tar-
kemmalta pohjalta sekd ottaa mukaan taloudelliset
kysymykset ja koerakentaminen.

dinvastaisestakin suhtau-
Ptumisesta on jo merkke-
ji: nuoren polven ark-
kitehdeistd vaikuttaisi nouse-

van heitikin, joissa kumpuaa
kiinnostusta lihioiden kehitti-
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miseen, suorastaan inspiroitu-
neella asenteella. Kolmivuotis-
ta Energiatehokas lihiokorjaa-
minen -hanketta (ENTELKOR)
projektipdillikkond vetinyt
arkkitehti ja tutkija Elina Alatalo

Tampereen teknillisen yliopis-
ton (TTY) arkkitehtuurinlai-
tokselta myontid yllittyneen-
sd positiivisesti jo hankkeen
valmisteluvaiheessa. Aihe veti
projektiryhmiin tuolloin arkki-
tehdeiksi valmistumassa olevan
vuosikurssin parhaimmistoa.

Hankkeen loppujulkaisu
"HURMAAVA LAHIO, Energia-
tehokas lihiokorjaaminen” val-
mistui Elina Alatalon toimitta-
mana puolisen vuotta sitten.

Hankkeen juurilta ja sen ym-
parille syntyi ryhmi, Aarre.
Ryhmi koostuu kestivisti ke-
hityksesti ja lihiokorjaamises-
ta kiinnostuneista tutkijoista,
opiskelijoista, paitsi arkkiteh-
tuurin myos TTY:n rakennus-
tekniikan insindoritieteen puo-
lelta.

- Rakennustekniikan laitok-
sella oli jo laadukasta pitkin
linjan tutkimusta korjausraken-
tamisesta, Alatalo sanoo.

- Siihen rinnalle perustimme
sitten nuorista arkkitehdeista
koostuvan rohkeasti toisin ajat-
televan joukon.

Oleellisena juuri lihiohank-
keen kannalta Alatalo mainit-
see insindoripuolelta erityises-
ti tekniikan tohtori Jukka Lah-
densivun laajan tutkimuksen
pohjalta saadut tulokset, joiden



mukaan lihididen rakennus-
kanta on rakennusteknisesti
huomattavasti yleisesti luultua
paremmassa kunnossa, eli ar-
vokasta.

Se ei kuitenkaan muuta sitid
tosiasiaa, ettd lihiokorjaamisen
aika on viimeistiin nyt. Onhan
lihes puolet kerrostaloistamme
rakennettu 1960- ja 1970-lu-
vuilla, 40-50 vuotta sitten.

Asuntoja niissd on noin puo-
li miljoonaa. Urakka on suuri,
mutta siind piilee paljon ja mo-
neen ulottuvia mahdollisuuk-
sia, joita hankkeessa hahmotel-
tiin myoOs toisten tutkimuksista

“Uusien asukkaiden houkut-
teleminen vaatii asukasldh-
toisyyttd, jossa on kyettdvd
ennustamaan tulevaisuuden
asumisen tarpeita.” Kollaasi:
Elina Alatalo.

yli tieteenalojen inspiroituen,
keskusteluin, kartoituksin seki
niin kotimaahan kuin muualle
kohdistuvin ekskursioin ym.

Poistetut
betonielementit
kdyttoon ja
bisnekseksi

dhidkorjaamiseen arkki-
tehtivetoisesti versoneen
ankkeen osiona kiyn-

nistyi muun muassa kierrityk-

seen liittyvd teema. Satu Huuh-
ka kiinnostui tyostimidin ark-
kitehtiopintojensa lopputyonsi
aiheen ympirille. Elina Alatalo
kertoo Huuhkan saaneen ’ha-
jun’ mm. Saksassa menossa ol-
leesta tutkimuksesta betoniele-
menttien kierrittimisesta.
Kiytossi aikansa olleiden, al-
kuperiiselta paikaltaan poistet-
tavien betonijulkisivuelement-
tien jatkokisittelypditoksid
tulee ratkaistavaksi esimerkiksi
tapauksissa, joissa rakennus
tuomitaan purettavaksi koko-

= JATKUU
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naan joko liian kehnon kun-
tonsa vuoksi tai siksi, etta sille
esimerkiksi sijaintinsa johdosta
ei ole endd osoitettavissa jirke-
vid kiyttod.

Rakennusten osittaista pur-
kamista on toteutettu jo Suo-
messakin kerrostaloissa olevi-
en asuntojen muuttamiseksi
vastaamaan nyKytarpeita tai
monipuolistamiseksi erilaisille
kayttijille soveltuvimmiksi. Ma-
daltaminen kokonaan tai teras-
simaisesti portaittain lyhenti-
minen tms. ovat myos vaihtoeh-
toja parantaa seki talojen ettd
ympiriston ilmettd ja imagoa.

Suomessa tistd esimerkkejd
16ytyy ainakin Raahen Kumma-
tista. Sielld irrotetuille elemen-
teille havahduttiin miettimidin
uusiokiyttdod, kun ensimmais-
ten elementtien murskaamisen
ja jatteen poiskuljettamisen
myoti todettiin purkutyon han-
kaluus ja hintavuus. Purkuele-
menttejid kierritettiin uusio-
materiaalina rakentamalla mm.
pihapiiriin autokatoksia.

- Saksassa kierritetyistd ele-
menteistd on toteutettu koko-
naan uusia, kaksikerroksisiakin
rakennuksia asuinkdytt6on. Ele-
menttejia myos myydiin paikal-
lisesti sekd tiettdvisti vieddin
Puolaan, Alatalo kertoo.

Hankkeen tiimoilla suoma-
laisryhmiin jasenid tutustui Sak-
san tilanteeseen my0Os paikan
péaille suunnatulla ekskursiolla,
myohemmin vieli uudelleen
ja syvemmin pienemmilld ko-
koonpanolla. Sen hedelmini
syntyi maiden vilisid tutkija-
kontakteja niin rakennustek-
niikan ettd arkkitehtuurin puo-
lelle. Yksi rakennustekniikan
tutkimusapulainen sai sieltd
innostuksen jatkaa kierrittimi-
seen liittyvid tutkimustaan.

Arkkitehtipuolelta puoles-
taan on tiedossa aiheeseen liit-
tyen jopa viitoskirja.

- Alkuun oli tiukkaa keskus-
telua, onko aihe mielekis, voim-
meko lihted hakemaan tillaista
my0s Suomessa, ja jos, millaisin
reunaehdoin. Toteutettavuut-
ta reaalimaailmassa eparoitiin,
mutta saksalaiset toteutuneet

esimerkit poistivat epirdinnin.

Omaehtoistakin
muutoskuplintaa
ldhidissd

nsindoripuolella  Kimmo

Hilliahon tekemai tutkimus

parvekelasitusten vaikutuk-
sesta rakennusten energianku-
lutukseen sai puolestaan arkki-
tehtiopintojaan viimeistelleen
Noona Lappalaisen tutkimaan
diplomity6ssdin laajasti lasira-
kentein ja muuten toteutettu-
jen parvekelaajennusten ja -te-
rassien sekd lihiotaloihin kor-

Turussa Jyrkkilin lidhiossd
tyon myo6ti syntyi suunnitelma
tillaisesta, Lappalaisen "kerros-
pihataloksi” muutettavasta
tyyppildhiokerrostalosta (kiin-
teistdosakeyhtio). Tahtotila 1i-
hion uudistamiseksi on sielld
on noussut asukkaiden omasta
piiristd. Toisella turkulaisalueel-
la, asunto-osakeyhtidisti enim-
mikseen koostuvassa Hirkima-
essid, tutkijat tOrmisivit erityi-
sen aktiiviseen ja harjaantu-
neen piitoksentekoelimen ke-
hittineeseen asukastoimikun-
taan.

- Molemmissa on selvisti
kidynnissi kuplinta kehittimi-
seen tdhtidvien asioiden to-

Inspiraatio ja
realismi
rinnakkain

NTELKOR-hankkeessa

tyoskennelleet opiskeli-

jat ja tutkijat havainnoi-
vat nykytilannetta monipuo-
lisesti kiertimalld laajasti Suo-
men lihioissd. Yksi havainto oli,
ettd lihioihin on suunnannut
yllittivin paljon lapsuutensa
lihioissa viettineitd paluumuut-
tajia, nuoria perheiti. He ovat
- vastoin ehka vallitsevaa luuloa
- viestineet kokeneensa lapsuu-
tensa lihiossi mielekkiiksi.
Kotiseutukaipuu on vetinyt ta-

“Pddllekkdisissd kerroksissa kolmiot limittyvdit siten, ettd jokaiselle parvekkeelle saadaan osittain

kaksikerroksista tilaa. Parvekkeet voidaan lasittaa kauttaaltaan tai siten, ettd vain yksikerroksinen
osuus on lasitettu. Parvekkeiden ulkoseind muodostuu puusdleikdstd, joka toimii aurinko- ja niks-
suojana.” Noona Lappalaisen uudistussunnitelma kolmen lamellitalon yhdistdmiseksi Jyrkkdldn ld-

hi6ssd.

jauksen myoti lisittivien puoli-
limpimien, pihamaisten tilojen
mahdollisuuksia. Valttikorttina
niissd olisi asumismukavuuden
ja alueiden houkuttavuuden
nousu, mutta my0s rakennus-
ten energiataloudellisuuden pa-
rantaminen.

Alatalo kertoo Lappalaisen
pohjustaneen tyotidan kdymalld
laajasti, kansainvilisellikin ta-
solla lipi erilaisia pihatyyppeji
niin kerros- kuin pientaloissa.
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teuttamiseksi, Elina Alatalo sa-
Nnoo.

Hirkdmien tiimoilta niin
ikdin sikisi 1ahioitd koskeva tut-
kimushanke. Tuomo Joensuun
(TTY) arkkitehtuuritieteeseen
pohjautuva jatkotutkimus lihi-
oiden palvelutalouteen, hajau-
tettuihin palveluihin ja jaettui-
hin palveluihin syventyvisti
tyOsti lopullisia tuloksia ja pida-
telmid on odotettavissa timin
vuoden lopulla.

kaisin tuttuun tai tutunoloiseen
ymparistoon.

Turun Jyrkkilissid ryhmi tor-
masi myos ilmioon, jossa aina-
kin toistaiseksi hissittomissi
talossa asuneet, ikddntyneet ld-
hioldiset eivit olleet halukkai-
ta muuttamaan edes vieressi
olevaan rakennusteknisesti laa-
dukkaampaan taloon. Hyviksi
koetut oman talon naapurisuh-
teet koettiin arvokkaammaksi
asiaksi.



Alatalon nikemys onkin, ettd
lihididen sosiaalisiin ongelmiin
painottuvia tutkimuksia on
ehki tehty jo lijankin paljon.
Puutteita kartoitettaessa huo-
maamatta on jainyt olemassa
olevia ja kehittyvid positiivisia
liikkehdint6jd, kuten Hirkdma-
en tapaan jarjestaytynyttd asu-
kastoimintaa, ihmisten tapaa-
mispaikkoja omalla alueella ja
alueella virinneitd yritystoimin-
toja.

- Sitd 1oytyy yllittivin pal-
jon. Se ei vain ole niin ulospdin
nidkyvid kuin keskustoissa. Yri-
tyksid on piiloutuneina muun
muassa entisiin autotalleihin.

- Olemme nihneet tirkeini

Rakennuksen elinkaaren aikai-
sista kasvihuonepddstoistad
noin 80-90 prosenttia syntyy
rakennuksen kdyton aikana.
Rakennusmateriaalien ympd-
ristévaikutusten merkitys tulee
korostumaan, kun rakennusten
energiankulutus on saatu las-
kemaan. Lontoolaistalo on ra-
kennettu hyodyntien alkupe-
rdisestd kdytostd poistettuja
kontteja. Kuva arkkitehti Pdivi
Veijolan, joka teki diplomityon-
sd kierrdtysmateriaalien kdy-
tostd rakentamisessa.

tyoskentelymme isona ryhmi-
nd, projektinjohtaja Elina Alata-
lo kuvaa hankkeen luonnetta.
Yhteistyon kautta lihiokor-
jaamiseen on avautunut useita
suuria teemoja, joista edelleen
loytyisi siementd ja teemoja

monille syvemmille osatutki-
muksille.

Hankkeen valmistuttua jar-
jestettyyn loppuseminaariin
osallistuneiden joukko ei ol-
lut Alatalon sanoin mitenkidin
huikea - ehki vield voimissaan
olevista lihibasenteista johtu-
en. Hinen repliikkinsi han-
keraportin lopussa puhukoot
puolestaan lihididen tulevai-
suusmahdollisuudesta ryhmin
jasenten nikemyksissi.

"Mikidin ei ole merkittivim-
pai kuin tieto siitd, miti ei vield
ole, mutta voisi olla olemassa.
Haluamme laajentaa lihiokor-
jaamisen odotushorisonttia, eli
sitd mielikuvaa, mita kaikkea la-

hiot voivatkaan tulevaisuudes-
sa olla. Mielestimme lihioissd
piilevdd potentiaalia aliarvioi-
daan.”

*) Hurmaava lahid, Energiate-
hokas lahiékorjaaminen -hank-
keen loppujulkaisu, Elina Alatalo
(toim.), Tampereen teknillinen
yliopisto, Arkkitehtuurin laitos,
2012.

Loppujulkaisu seka sen kus-
takin teemasta erilliset tutki-
musraportit ovat ladattavissa
nettiosoitteesta www.aarre.org.

Sivuilta léytyy myos loppuse-
minaarin puheenvuorot videoi-
tuina.

Hameenlinna 010 680 4090

Tunnistz
VESIRAN
Korjaustaroset
joulszal

KuVQLLl:HQh
kartoibys-
raportti!

Huolto- ja

korjauskartoitus

Kattotutkan Huolto- ja korjauskartoitus selvittaa
vesikaton, sadevesijarjestelman ja
kattoturvatuotteiden huolto-

ja korjaustarpeet.

Sahkoinen

kuvallinen raportti

kertoo selkeasti

vesikaton tilanteen ja

sisaltaa toimenpide-

ehdotukset.

RATI0 =) TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

Tampere 010 680 4040
Jyvaskyla 010 680 4060
Joensuu 010 680 4070
Kuopio 010 680 4050
Oulu 010 680 4030
Rovaniemi 010 680 4080

Vaihde 010 680 4000
Helsinki 010 680 4010
Porvoo 040 752 9620
Kouvola 010 680 4020
Lahti 010 680 4020
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— PERUSKORJAAMINEN

Porvoolaisten taloyhtididen ja 640 huoneiston suurhanke:

Perinteista ja modernia

putkistosaneerausta,

hissien peruskorjausta ja
uusien hissien rakentamista

Putkiremontin tarpeen arvioimisessa rakennuk-
sen valmistumisvuodella alkaa olla merkitystd
erityisesti silloin, kun talo on rakennettu 60-70
-luvuilla. - Tdmdnikdisissd taloissa kannattaa
tutkia viimeistddn nyt esimerkiksi viemdriput-
kien kunto. Mikdli tutkimus antaa vihdnkin
viitettd siitd, ettd korjattavaa on, kannattaa
ryhtyd heti téihin. Ndin viestittdd oman taloyh-
tiénsd ja varsinkin naapuritaloyhtion antaman
esimerkin perusteella porvoolaisen Asunto Oy
Ndsinkummun puheenjohtaja Matti Nurminen.
Asunto Oy Ndsinkumpu on mukana porvoolai-
sessa suurhankkeessa, jossa kolme taloyhti6td
yhdessd teettdd putkiremontin, vanhojen hissien
saneeraamisen ja uusien hissien rakentamisen.

[0 Tekstit: Riina Takala Kuvat: Aimo Holtari
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/ —\ lisiko 1970-luvun alku-
{ Q puolella rakennetuissa
Asunto Oy Nasinsillas-

sa ja Asunto Oy Nisinkummus-
sa ryhdytty tekemiin viemi-
riputkien saneerausta, ellei sa-
malla, aikoinaan merenpohjana
olleella alueella sijaitseva Asun-
to Oy Porvoonportti olisi toimi-
nut kimmokkeena - ken tietdi?
Sen Nisinsillan puheenjoh-
taja Kirsti Nuotio ja Niasinkum-
mun puheenjohtaja Matti Nur-
minen tunnustavat, ettd 60-lu-
vun lopussa rakennetun Por-
voonportin ongelmat ja niiden
selvittimiseksi tehtyjen tutki-
musten tulokset saivat ymmar-
timain, ettd oman taloyhtion
viemiriputket kannattaa Kkor-
jata ennen kuin ne joudutaan
uusimaan kokonaan.
Porvoonportissa perinteinen
putkiremontti purkutdineen
sekd vesi- ja viemiriputkien ja
kylpyhuoneen uusimisineen
oli vilttimitontd; Nisinsillas-

sa ja Nasinkummussa paastiin
hyodyntimain viemiriputkien
korjaamisessa nykyaikaisia vie-
marisaneerausmenetelmii.

Naapuri-
esimerkistd
vauhtia

dsinkummussa oli vie-
mariputkien kuntoa
selvitetty kahteenkin

otteeseen, vuosina 2002 ja
2010.Viesti korjaamistarpeesta
oli puheenjohtaja Matti Nur-
misen mukaan lopulta varsin
selvd - viemiriputkille annet-
tiin elinaikaa endi vuoden ver-
ran. Mutta - vaikka timai tieto
olikin kiytettivissi, Nurmisen
mukaan suurin kimmoke re-
montin suunnittelulle ja liik-
keellepaneva voima oli vasta
Porvoonportin tiedossa olevat
viemiriongelmat ja kuntotutki-
muksen tulos.



Asunto Oy Nisinsilta (kuvas-
sa) ja Asunto Oy Ndsinkumpu
muodostuvat molemmat yh-
destd korkeasta kerrostalosta
ja kahdesta matalasta kerros-
talosta. Ne edustavat tyypilli-
sid 70-luvun ldhi6kerrostaloja.
Hankkeen tiedottamisessa erit-
tdin kdyttokelpoiseksi ja asuk-
kaita hyvin palvelevaksi on
koettu asukastv, jossa kerro-
taan projektin vaiheista.
Lisdksi suunnittelijatoimisto
ylldpitdd Internetissd toimivaa
hankesivustoa, josta myds saa
tietoa, mitd tapahtuu, milloin
ja missd.

Asunto Oy Ndsinkummussa
jouduttiin sisdpuolisten viemd-
reiden lisdksi korjaamaan pi-
ha-alueen viemdrdéintid.

- Naapurissa oli erittdin ika-
vi esimerkki viemiriongelmis-
ta. Se innosti kaikkia meitd mui-
ta taloyhti6itd hoitamaan asiat
vahin aikaisemmin ennen kuin
putket ovat ihan lopussa, Nur-
minen kertoo Ndsinkummun ja
Nisinsillan ajatuksista.

Porvoonporttia isinndivin
Tuula Kallion mukaan viemi-
riputkille tehtiin rontgenkuva-
us, jonka perusteella todettiin
muun muassa viemdriputkien
seinimivahvuudeksi endi alle
2 millimetrid.

Yhdeksisti kerrostalosta
muodostuva Porvoonportti on
ensimmiisid Nisin alueelle ra-
kennettuja taloyhtifitd. Yhtion
kuuluvista taloista vanhin on
vuodelta 1967. Nisinsilta taas
on alueen nuorinta rakennus-
kantaa - kolme taloa on raken-
nettu vuosina 1975.

Tuula Kallio arvelee, etti
my6s maaperilld on ollut vaiku-
tusta viemiriputkien toiminnal-
le - Nisin alueella sijaitsevat 15
taloa kun seisovat vanhan me-
renpohjan paalld.

= JATKUU
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Asunto Oy Ndsinsillan puheen-
johtaja Kirsti Nuotio iloitsee
siitd, ettd sisdpuolisten viem-
reiden saneeraus ei ole aiheut-
tanut haittaa asumiselle.

=> JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

- Jos pihassa on havaittavissa
selvid painumia, voi arvioida,
ettd myoOs tontilla sijaitsevat
viemdriputket ovat painuneita,
hin arvioi.

Muun muassa Nisinkummus-
sa Kkorjattiinkin piha-alueella
kulkevat piha- ja tonttiviemirit.
Pihaviemireiden korjaaminen
olikin jirkeva sisillyttdd sisa-
puolisten viemiriputkien re-
monttiin, koska pihaviemirei-
den kuntoa ei oltu aikaisemmin
juuri selvitetty.

Vaihtoehtojen
tiukkaa
puntarointia

orvoonportissa vesi- ja
viemirijirjestelmin kor-
jaamisessa perinteinen
putkiremontti, jossa puretaan
vanhaa pois, rakennetaan uudet
putkitukset ja uudistetaan kyl-
pyhuoneet, oli itsestiin selvisti
ainut tapa korjata. Nisinsillassa
ja Ndsinkummussa sen sijaan

32 KIINTEISTOPOSTI PiidkaupunkiseutuExtra 6/2012

ei koettu tarvetta, eikd haluttu
perinteisti menetelmii, vaan
ryhdyttiin selvittimain nyky-
aikaisempia viemiriputkien
saneerausvaihtoehtoja.
Tavoitteeksi asetettiin se, et-
td molempiin taloyhtioihin saa-
daan hyvit ja luotettavat ratkai-
sut. Tdsti syysti tarjolla oleviin
menetelmiin ja tekijoihin tutus-
tuttiin mahdollisimman laajasti,
kiytiin tutustumassa aikaisem-
min tehtyihin kohteisiin, osal-
listuttiin esittelytilaisuuksiin,

luettiin ja tutkittiin erilaista
materiaalia ja kiytiin messuilla.

- Teimme Porvoossa pienen
tutustumiskierroksenkin sel-
vittidksemme, miten hyvin re-
montit ovat onnistuneet. Palau-
te oli positiivista, Matti Nurmi-
nen kertoo.

Lopulta taloyhtiot tulivat
siithen johtopiitokseen, etti
sukittaminen, jossa vanhan vie-
miriputken sisiin muodostuu
tietylli materiaalilla ja tietyn-
laisella tyOmenetelmailld tiysin
uusi putki, on tissi tapauksessa
paras vaihtoehto.

- Toimittajille suurin ongel-
ma oli saada meidit vakuuttu-
neeksi siitd, miten viemiriput-
kien haaroitukset toteutetaan.
Sithen kiinnitimme erityisti
huomiota ja tenttasimme eri
toimittajia, Tuula Kallio Nisin
Isinnointi Oy:std kertoo.

- Toimittajat esittelivitkin
meille erilaisia malleja, 19 eri-
laista mallia, miten ovat haaroi-
tukset eri kohteissa tehneet ja
ratkaisseet esimerkiksi kylpy-
huoneiden erilaisten viemiri-
liittymien toteutukset. Aika-
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moinen arsenaali ndytti olevan
jo olemassa, Nurminen jatkaa.

Nisinsillan kahdessa kolmi-
kerroksessa talossa viemiri-
putkina on kiytetty Uponorin
70-luvun muoviputkia, joiden
korjaamisessa pdiddyttiin myos
sukittamiseen. Pditostd edelsi
Kirsti Nuotion mukaan vuoden
takainen koesukitus, jonka ura-
koitsija teki yhteen viemirilin-
jaan.

Poruvoolainen
suurhanke

uurhankkeeksi porvoo-

laisten taloyhtioiden re-

monttia voi kutsua muun
muassa siksi, etta siind on muka-
na kolme yhtiotd, jotka toteut-
tavat 15 rakennusta koskevat
korjaukset tietynlaisena ryhma-
hankkeena.

Toisaalta - siinid rakennetaan
ulkopuolisiin  hissikuiluihin
kaikkiaan 35 uutta hissid ja sa-
neerataan 12 olemassa olevaa
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AAIKAT

ULTRAAANI
VESIMITTARI

e tarkka

hissid. Hankkeen kokonaiskus-
tannus on timinhetkisen arvi-
on mukaan noin 32 miljoonaa
euroa, josta hissirakentamisen
osuus on yli 12 miljoonaa eu-
roa.

Nisinsillassa hissiasiaa kisi-
teltiin useamman kerran halli-
tuksessa ja yhtiokokouksissa.
Sielld ensimmiisend kysymyk-
send esiin tuli hissirakentami-
sen kustannukset.

- Senkin tissia huomasin, etta
hissirakentamista ei voi perus-
tella asunnon arvon nousulla,
koska siihenhin asukkaat heti
sanoivat, etteivat ole mihinkaian
muuttamassa, Kirsti Nuotio
kertoo suuren hissihankkeen
valmisteluvaiheesta.

Siksi hdn vinkkaa muille his-
sirakentamista suunnitteleville
taloyhtio6ille ja niiden hallituk-
sille, ettd puhukaa mieluummin
hissien kiytinnon hyodyisti -
tilanteista, ettd loukkaat jalkasi,
etkid pysty kulkemaan portais-
sa tai miten lapsiperheet hyo-
tyvit, kun kauppakassit, lapset,

e langaton etdluenta

e vuotovahti

® 16 vuoden paristo

ehki lastenrattaatkin kulkevat
kitevisti hissilld ylikerroksiin

portaikossa raahaamisen sijaan.

- Jaloppujen lopuksi ihmiset
rupesivat kyselemiin, milloin
ne hissit tulevat. Kyselivit jo
ennen kuin oli lopullista pii-
tostd niiden rakentamisesta
saatu aikaan, hin kuvaa hissit-
tOmissd taloissa asuvien asen-
teiden muutosta.

Hankkeeseen sisiltyy siis
kaikkiaan 35 uuden hissin ra-
kentaminen, jotka sijoitetaan
yhteentoista kolmikerroksi-
seen kerrostaloon ulkopuoli-
siin hissikuiluihin. Uudet hissit
ovat valmiita timidnhetkisen ai-
kataulun mukaan vuonna 2014.

Hissiavustus
tiukensi
aikataulua

isiksi mukana on neljis-
sid kahdeksankerroksisis-

sa taloissa sijaitsevien 12
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hissin peruskorjaaminen.

Hankkeeseen on saatu val-
tion myontimii hissiavustusta,
joka tietysti otetaan yli 12 mil-
joonan euron hissiprojektissa
erittiin tarpeellisena vastaan.
Ympiristoministerion ja valtio-
vallan hissiavustuspddtoksistd
isinnditsijalli ja puheenjoh-
tajilla on kuitenkin muutama
painokkaasti valittu sana sanot-
tavana.

- Me teimme hissiavustusva-
rauksen niin varhain, etta kun
laki hissiavustuksista muuttui
timin vuoden alussa, meidin
taytyykin saada nimai hissisa-
neeraukset tehtyd vield timin
vuoden loppuun mennessi tai
menetimme melkoiset rahat,
Tuula Kallio sanoo viitaten la-
kimuutokseen, jonka mukaan
uusien hissien rakentamista
edelleen avustetaan, mutta van-
hojen hissien peruskorjaamista
ei.

= JATKUU
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- Saannot muuttuivat, mutta
vaikuttaa siltd, ettei viranomai-
nenkaan ihan ymmirtinyt,
mitd oli tapahtunut. Tdmi asia
tuli tietoomme viime tingassa,
puun takaa ja sen vuoksi pi-
ti tehdi melkoisia muutoksia
aikataulutukseen ja moneen
muuhun asiaan, Matti Nurmi-
nen toteaa.

- Kiviko kenties niin, etta
joku virkamies huomasi mei-
din saaman avustuspiitoksen
olevan lainvastaisen, ellemme
saa korjattua vanhoja hisseji
timin vuoden loppuun men-
nessd, Tuula Kallio vield pohtii
tilanteesta, joka johti suuriin
muutoksiin ja vaati eri osapuo-
lilta melkoista mukautumista
uuteen aikatauluun.

Laaja
toimijajoukko,
selkedit
vastuunjaot

aloyhtididen yhteis-

ty0 on erinomainen

asia ja uskon, ettd
olemme saaneet toinen toisil-
tamme oppia ja vahvuutta. Li-
siksi olemme voineet kidyttid
sellaisia tyokaluja ja asiantunti-
joita, jotka hoitavat asiansa kun-
nolla. Hallitukselta on varmasti
jainyt monta murhetta koke-
matta, kun asiantuntijat, pite-
vit valvojat ja projektinvetdjit
ovat toimineet puolestamme,
Matti Nurminen arvioi kolmen
taloyhtion vilisen yhteistyon
merkitysta hallitustyoskentelyn
kannalta.

- Kiyttikaa asiantuntijoita
apunanne, dlkiiki ruvetko itse
tekemidin, on Kirsti Nuotion
viesti korjausta suunnitteleville
ja etenkin ryhmihankkeita kaa-
vaileville taloyhtioille.

Organisaation suuruus, sen
tarpeellisuus ja kustannukset
herittivit Tuula Kallion mu-
kaan korjaushankkeen alkuvai-
heessa paljonkin keskustelua.

- Meilld on tissid hankkeessa
arkkitehti, rakenne-, lvi- ja sih-

Taloyhtiét sijaitsevat vanhalla
merenpohja-alueella, minkd
vuoksi piha- ja tonttiviemdreis-
sd havaittiin painumia.
Ndsinkummun piha-alueella
piti kaivaa viemdriputkia esiin,
ettd ne saatiin korjattua.

kosuunnittelija, projektijohto ja
projektipiillikko sekd heidin
lisikseen liuta valvojia. Ndiden
asiantuntijoiden kustannuk-
set ovat todennikdisesti vain
muutama promille hankkeen
kokonaiskustannuksista - aina-
kin Porvoonportin osalta, Tuula
Kallio toteaa.

Nisinsillassa ja Nisinkum-
mussa puhutaan noin prosen-
tin suuruisesta menoeristi ko-
konaiskustannuksissa.

Laajan projektiorganisaation
- suunnittelijoiden, valvojien ja
projektijohdon - kiytto on Tuu-
la Kallion mukaan kuitenkin
erittdin perusteltua:

- Me olemme varmasti mon-
ta ongelmaa ja monta suden-
kuoppaa viltetty silld, ettd meil-
14 on esimerkiksi rakennusmii-
riykset tunteva projektijohtaja
ja etti meilli on jokaiselle
asialle - sihkolle, rakenteille ja
Ivi:lle - oma valvoja. Kylli laajas-
ta projektiorganisaatiosta on ol-
lut hyotyd. Me voimme luottaa
sithen, etti hommat sujuvat ja
on aina joku, joka on vastuussa,
Tuula Kallio perustelee toimin-
tamallia.

- Ilmoitin kaikille hallituk-
sille, ettd isinnoitsiji ei ole
mikdidn projektin johtaja, eikd
valvoja ja he ymmirsivit sen
itsekin, hin selittid perustetta
sille, miksi hankkeessa lihdet-
tiin nimenomaan laajan projek-
tiryhmin perustamiseen, Kallio
vield taustoittaa tilannetta.

Matti Nurmisen mukaan hy-
vien valvojien ansiosta on 10y-
detty vanhojakin rakennevir-
heiti, joita voidaan nyt samalla
korjata.
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Hybridikorjaukset viela

utomerkeistd ainakin

Nissan ja Toyota ovat
ZL ehneet tunnetuksi sa-
naa hybridi eli markkinoineet ja
myyneet autoja, joiden voiman-
lihteeksi on yhdistetty sihko- ja
polttomoottorit.

Tind piivind sanaan hybridi
tormatidn entistd useammin ta-
loyhtididen vesi- ja viemirijir-
jestelmien saneerauksissa, jois-
sa hybridiratkaisu voi tarkoittaa
sitd, ettd kidyttovesijohdot uusi-
taan putkiremontin perinteisin
menetelmin, sisipuoliset vie-
miriputket pinnoitetaan ja/tai
sukitetaan.

Porvoolaisissa Asunto Oy Ni-
sinsillassa ja Asunto Oy Nisin-
kummussa pdddyttiin hybridi-
ratkaisuun, jossa sisipuoliset
viemiriputket saneerataan
sukittamalla ja pinnoittamalla

ne itsekantavalla epoksimassa.
Ajikaisemmin osin epdonnises-
ti korjattu kayttovesiputkisto
saatetaan nykyvaatimusten mu-
kaiseen kuntoon perinteisem-
malld remontilla. Siind asenne-
taan taloihin uudet runkolinjat
ja uudet putket, jotka koteloi-
daan ja eristetdin palomairiys-
ten mukaisiksi.

Pidurakoitsijana toimivaa
Consti Talotekniikka Oy Asuin-
talopalvelut Espoon yksikon-
johtaja Mika Hamara kuvaa
Porvoon kohdetta poikkeuksel-
liseksi kokonsa suhteen - 252
asuntoa - ja siksi, ettd kiyttove-
si- ja viemirijarjestelmit korja-
taan yhtiaaikaa.

- Usein taloyhtiot pdityvit
tekemiin kiyttovesiputket ja
viemiriputket eri aikaan, hin
toteaa tyypillisemmasti toimin-
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tamallista taloyhtiOissa.
Sukittamista ja
pinnoittamista

s sisdpuoliset viemarit

sukitetaan. Pystyviemi-
reihin asennetaan sukka, joka
kyllistetiin epoksilla ja josta
muodostuu itsekantava raken-
ne, uusi putki vanhan putken
sisadan.

- Se on vahvempi kuin pelk-
ki pinnoite, jota monessa koh-
teessa tehdain sitikin, Hamara
mainitsee.

Pinnoittamista kiytetdin kai-
kissa kuudessa talossa viemi-
reiden vaakalinjoissa ja haarois-
sa. Niin saadaan viemirit asun-
nosta kellariin asti pinnoitettua
saumattomasti. Ndistd toistd

J ummassakin taloyhtios-
,fL p N

alka harvinaisia

vastaa Consti Talotekniikka Su-
jutuspalvelut.

Hamara arvioi, etti koko
urakasta sisipuolisten viemi-
reiden saneeraamisen osuus
on noin puolet. Korjaushanke
nimittdin laajeni myos kaytto-
vesiputkien osittaiseen uusi-
miseen, koska aiemmin tehdyn
remontin seurauksena esimer-
kiksi putkimitoitus oli virheel-
linen ja putkien lipivientiaukot
asuntoihin lijan pienet.

Korjaushankkeiden vaiheista
ajantasaisesti kertovien Kotisi-
vujen mukaan vdiristd putki-
mitoituksesta on ollut haittaa
erityisesti korkeiden talojen
ylimmille asunnoille.

"Kun putkisto on liian pieni
lipimitaltaan, virtaus kasvaa, ja
tulee helposti pistekorroosiota
eli syopymid”, sivustolla tode-

taan.

Putkien lipivientiaukot suu-
rennetaan, jotta putket eivit
ota kiinni rakenteisiin ja ne
eristetdin asianmukaisesti.

Niin saadaan kaikki putket ja
lipiviennit nykyisten palomii-
riysten ja -vaatimusten mukai-
siksi.

Kunto esiin
kdyttéongelmina

iemirien huono kunto
paljastuu usein vasta
kiyttdongelmina. Sisi-
puolisten viemiriputkien sa-
neerauksen lihtotilanne oli
Nisinsillassa se, ettd 70-luvun
muoviviemireiden tiedettiin la-
sittuneen ja niiden kiytossi oli
koko ajan se riski, ettd putkiin

tulee halkeamia ja sitd kautta
vuotoja.

- Koska vanhat muoviput-
ket ovat useimmiten hyvin la-
sittuneita, niiden Kkisittely on
erilaista kuin valurautaputkien.
Lasittuneiden tai kovettunei-
den viemiriputkien tyOstimi-
sessid tiytyy olla hyvin varo-
vainen, etteiviat ne rikkoonnu.
Tasta syystd Asunto Oy Nisin-
sillassa sukitimme vuosi sitten
koeluonteisesti yhden linjan
ja havaitsimme, ettd tissid koh-
teessa se oli toimiva ratkaisu ja
nimi viemirit voidaan sukit-
taa. Siltd pohjalta taloyhtio teki
paitoksen, etti niin tehdiin,
Hamara kertoo muovisten vie-
mariputkien saneeraamisesta.

Valurautaviemireissi taas
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havaittiin sukitusta edeltivissi
tyOvaiheessa, jossa putket en-
sin puhdistetaan, etti putkissa
on erittdin paljon irtoruostetta.

- Irtoruosteen poistaminen
on ollut aikamoinen haastekin,
koska sitd on ollut putkissa
poikkeuksellisen paljon.Tekijit
10ysivit kuitenkin sithen ratkai-
sun, Hamara mainitsee.

Valurautaviemirit
ruostua sisiltipdin ja irtoruos-
te ajan kanssa tukkii koko put-
ken.Yleensid timi ongelma ha-
vaitaan vasta sitten, kun syntyy
tukos, eika viemari veda.

Lisiaksi remontissa Korjattiin,
lihinna Nisinkummussa, piha-
ja tonttiviemareita.

- Viemiriputkien kaadot oli-
vat huonossa kunnossa eli Ni-
sinkummussa kaivoimme vie-
miriputket esiin ja uusimme
ne, Hamara vield kertoo.

voivat

Suurhanke ja
suuret toimijat

ankkeeseen kuuluu

vield limmitysjarjestel-

min osalta se, etti kai-
kissa asunnoissa vaihdetaan
patteriventtiilit ja termostaatit
ja kellarissa limmitysjirjestel-
min linjaventtiilit uusitaan. Ta-
man jilkeen limmitysjirjestel-
ma tasapainotetaan.

Ei siis ihme, ettd Mika Hama-
ra luonnehtii kokonaisuutta
poikkeuksellisen isoksi ja mit-
tavaksi kaikkine tyOvaiheineen.

Toimijoita, jotka voivat tarjota
taloyhtiéille ndin laajaa palvelu-
repertuaaria - sisipuolisten vie-
mireiden saneeraamisen ja Ivi-
ja rakennustekniset tyot kaikki
saman yrityksen toimesta - ei
ole toistaiseksi kovin montaa.

Asunto Oy Porvoonportissa,
joka kuuluu samaan ryhmikor-
jauttajaryppdiseen, Kkorjaus-
hankkeesta vastaa Lemminkii-
nen Oy.

Asunto Oy Ndsinkummun pu-
heenjohtaja Matti Nurminen
pitdd tdrkednd sitd, ettd talo-
yhti6 saa pdtevin ja luotetta-
van urakoitsijan. Tdtd paino-
tettiin urakoitsijavalinnassa.

Kimpassa edullisemmin

»

imppatekemisti
kannattaisi Matti

29
LY

ta harrastaa muunkinlaisissa ti-
lanteissa kuin mitd porvoolaiset
taloyhtiot ovat nyt tehneet.

- Uskoisin, ettd silloin kun
useampi talo teettdd esimerkik-
si viemiriputkistostaan tutki-

urmisen mieles-

Kiinteistoposti 20 vuotta.
Juhlaseminaari ja -nayttely

10.4.2013
Finlandia-talossa.
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muksen ja hankkii sithen kon-
sultin, kustannukset ovat taloa
kohden edullisemmat kuin jos
teettdd tutkimuksen yksin.

Lisiksi yhdessi tekemailld
voidaan saada aikaan hyvi urak-
kakilpailutus, koska yritykset
haluavat isoja urakoita ja ovat
niistd valmiita kilpailemaan.

- Hyvi kilpailutus vie asioita
asunto-osakeyhtion kannalta
oikeaan suuntaan, Nurminen
toteaa viitaten siihen, ettei ky-
symys ole pelkistiin rahasta,
vaan myo0s menettelyisti, jossa
urakoitsijan etuna on pdisti
tekemidin useampaa taloa ker-
ralla samalla alueella, selvitiin
yhden tydmaan perustamisella,
korjaustapoja voidaan tietylld
tavalla monistaa samanlaisissa
taloissa jne.

Isinnoitsija ja puheenjohta-
jat arvelevat, ettid ison urakka-
koon ja hyvin Kkilpailutuksen
ansiosta taloyhtiot pidsevit eh-
ki paremmin toimimaan myos

laadukkaiden urakoitsijoiden
kanssa epiluotettavampien ja
kokemattomampien Kkarsiutu-
essa tarjokkaiden joukosta.

- Me teimme kilpailutuk-
sen rajattuna. Paitimme, keilti
urakoitsijoilta tarjoukset pyy-
detdin, Tuula Kallio kertoo
prosessista, jossa Nisinsillan
ja Nidsinkummun hankkeista
pyydettiin tarjouksia puolelta
kymmeneltid urakoitsijalta, Por-
voonportin hankkeesta noin
kymmeneltai.

- Toivoimme
enemmin tarjouksia kuin miti
tuli. Hyvit urakoitsijat kuiten-
kin tarjosivat, Nurminen mai-
nitsee.

- Kolme saatiin ja se on ihan
riittava maird. Eihdn yksittidisen
taloyhtion ole pakko halvinta
valita, vaan sen pitdisi valita
paras. Me haimme kokonaista-
loudellista ratkaisua, jossa me-
netelmit ja hinta huomioidaan,
Tuula Kallio korostaa.

saavamme



Isdnnoitsijd Tuula Kallio har-
mittelee, etteivit asukkaat -
varsinkaan pientd eldkettd
saavat - ole tietoisia siitd, et-
td heilld on mahdollista saa-
da asumistukea.

— Monilla eldkeldisilld on sel-
lainen kdsitys, ettd he eivit
voi saada asumistukea, kos-
ka asuvat omistusasunnos-
sa. Ainakin toistaiseksi vield
saavat.

Perinteinen taloyhtiolainajdrjestely olisi ollut liian kankea

Taloyhtiolainajarjestelma joustaa hyvin
pitkdn remonttiajan tarpeiden mukaan

imi ei ole mikidin
"pikkucase”. Projek-
timme hinta on tilld
hetkelld suurin piirtein 32 mil-
joonaa, joka kisittdd kaikkien
kolmen yhtion kaikki korjauk-
set miinus

—

avustukset, isin-
noitsija Tuula Kallio Oy Nisin
Isinndinnistd mainitsee.

Ei siis ihme, ettd alueella si-
jaitsevien 640 huoneiston asuk-
kailla on riittinyt pohtimista,
miten rahoittaa oman osuuten-
sa. Neuvoja rahoitusjirjeste-
lyistdi ja miten selviti omista
rahoitusosuuksista on Kysytty
hanakasti my0s isinnoitsijaltd,
minkd vuoksi Tuula Kallio sa-
noo tyonsi muistuttavan joi-
nakin pidivind pankkivirkailijan
tyoti.

- Saa kertoa kiinteisistid

asuntolainoista, siitd, etti voi
ottaa itselleen lainan, jolla mak-
saa taloyhtion remontin kerral-
la pois, mitd verohyotyja siitd
voi saada - siis tillaista neuvon-
taahan me olemme koko ajan
antaneet. Pankeissa kun ei ole
endd tillaista palvelua, Tuula
Kallio toteaa.

Taloudellisesta selvidimises-
tidn huolissaan olevat, varsin-
kin vihivaraiset elikeldiset,
eivit ole Tuula Kallion mukaan
kovin hyvin tietoisia siitd, ettd
heilld voisi olla mahdollisuus
asumistukeen.

- Esimerkiksi monilla elike-
laisilld on sellainen kisitys, ettd
he eivit voi saada asumistukea,
koska asuvat omistusasunnos-
sa. Ainakin toistaiseksi vield
saavat. Tilanne on hankala var-

sinkin pientd elikettd saavilla.
Jos saat elikettd noin tuhat eu-
roa kuukaudessa ja remontista
tulee kuukausittain 500 euron
lasku, niin kylld se pistii miet-
timaan, riittavatko rahat enia
edes kaurapuuroon, hin kiteyt-
tdd ongelman ytimen.

Kirsti Nuotion mukaan Por-
voon kaupungin internet-si-
vustolla on esimerkiksi asumis-
tukilaskuri, jolla voi selvittdd
mahdollisuutensa asumistuen
saamiseen tai sen suuruuden.

Iso
rahoitusrumba
uurhankkeen rahoituk-

sen hankkimisessa oli
Tuula Kallion mukaan

oma “rumbansa”. Yksi pankki
ilmoitti, ettd se ei voi myon-
tdd ndin suurta lainaa asunto-
osakeyhtiolle. Toinen pankki
kehotti kdintymiin nykyisen
pankin puoleen.

Ratkaisu 10ytyi liikepankista,
joka on kehittinyt taloyhtitlai-
najirjestelman.

- Siind téllaisia pitkid, useam-
man vuoden kestivid korjaus-
hankkeita voidaan rahoittaa
alussa luotollisella shekkitililld,
jonka maksimiaika on esimer-
kiksi 3 vuotta. Kun limiitti on
tdynnid ja miirdaika kulunut,
rahoitus muuttuu vasta sitten
lainaksi, Tuula Kallio kertoo
systeemistd.
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- Eli muuttuu lainaksi vasta
siind vaiheessa, kun korjaus-
hanke on valmis, Matti Nurmi-
nen tarkentaa.

Lisiksi rahoitusjirjestelyissi
paadyttiin Tuula Kallion mu-
kaan siihen, etti lainatkin - var-
sinkin Porvoonporttia koske-
vat - jaksotetaan. Ensimmaisel-
la kerralla lainaa on tarkoitus
nostaa 2 miljoonaa euroa. Niin
osakkaan osuus pysyy pienem-
pind kuin kertalainassa, jos ha-
luaa maksaa maksuosuuttaan
kerralla pois.

Lisiksi taloyhtio hyotyy sii-
td, etta rakennusaikaiset korot
ovat minimissd, eikd synny yli-
aikakorkoja.

- Jos pankki joutuisi varaa-
maan meille tuon 32 miljoonaa
ja nostaisimme siitd esimerkik-
si puoli miljoonaa euroa ker-
rallaan, niin siitd syntyisi kus-
tannuksia taloyhtiolle. Pankille
se olisi my0s riskitekiji, koska
sillihdn pitdisi olla koko ajan
tuo rahamiird meille varattu-
na. Kun pankki varaisi tuon
summan meille saatavaksi koko
ajan, sekin maksaisi, Tuula Kal-
lio luettelee.

- Perinteinen lainanottamis-
jarjestelmd on hiukan kankea
meidin tarpeisiimme ja siksi

Jattildishankkeen
raamit

Remontoinnin kohteena kolme
asunto-osakeyhtiota: Asunto Oy
Porvoonportti, Asunto Oy Nasinsilta
ja Asunto Oy Nasinkumpu.

® Porvoonporttiin kuuluu yh-
deksan rakennusta, joista kaksi on
kahdeksankerroksista, hissillista
kerrostaloa ja seitseman hissitonta
kolmikerroksista kerrostaloa. Yhti-
0ssd on 388 asunto- ja 80 autotal-
lihuoneistoa. Rakennukset ovat val-
mistuneet vuosina 1967-1970.

e Porvoonportissa tehddan pe-
rinteinen linjasaneeraus eli putki-
remontti, jossa viemarit uusitaan
entisille paikoilleen ja vesijohdot

tarpeellisilta osin, kylpyhuoneet

Hankkeeseen sisdltyy 12 vanhan hissin saneeraaminen. Asunto
Oy Ndsinkummun korkeissa taloissa on kolme saneerattavaa his-
sid. Tyot on tehtdvd vuoden loppuun mennessd, koska valtio ei
endd tue vanhojen hissien korjaamista.

tima valittu ratkaisu toimii nyt
hyvin. Taloyhtidille ei synny ra-

uusitaan (puretaan vanhat pinnat
vesieristeitd myoten, seinat ja latti-
at laatoitetaan, kalusteet uusitaan),
sahkot uusitaan ryhmékeskukseen
eli sulaketauluun asti ja jokaiseen
huoneistoon tieto- ja antenniver-
kolle kotijakomo. Lisdksi pihalla
salaojat ja pintavesiviemardinti
uusitaan ja rakennetaan nykyvaa-
timusten mukaiset pelastustiet.
Lisdksi peruskorjataan korkeiden
talojen hissit ja rakennetaan uudet
hissit mataliin rakennuksiin, jonka
jalkeen porrashuoneet huoltomaa-
lataan. Lisaksi hankkeeseen kuuluu
vield vanhan alueldmpdkeskuksen
purkaminen ja nykyisten ldmmon-
jakohuoneiden saneeraaminen.

® Hanke on kdynnistynyt helmi-
kuussa ja valmistuu lopullisesti
vuoteen 2014 mennessa.
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hoituksesta yliaikakorkojakaan,
koska meilld on aina tarvittava

¢ Asunto Oy Nésinsilta ja Asunto
Oy Nasinkumpu muodostuvat mo-
lemmat kolmesta rakennuksesta,
joista yksi on kahdeksankerroksi-
nen hissitalo ja kaksi kolmikerrok-
sista hissitonta kerrostaloa. Molem-
missa yhtidissad on 126 huoneistoa,
Nésinsillassa 24 autotalliosake-
huoneistoa ja Nasinkummussa 15.
Nasinkumpu on rakennettu vuosi-
na 1971-1972 ja Nasinsilta vuonna
1975.

* Niasinsillassa ja Nasinkum-
mussa saneerataan viemariputket
ja osin kayttovesijohtoja. Sukitta-
mista kdytetdan pystyviemareis-
sd ja kaikki vaakalinjat ja -haarat
pinnoitetaan. Nésinsillassa on li-
sdksi Uponorin 70-luvun muovisia
viemariputkia, jotka sukitetaan.

Remonttiin sisdltyy myds patteri- ja

raha kiytettivissi. Lisiksi voim-
me maksaa laskuja sitd mukaan
kuin niitd tulee, minki ansiosta
myoOs rakennusaikaiset korot
ovat minimissiin, hidn jatkaa.

Vaikka pankin kehittima
toimintamalli hyva tyoviline
rahoituksen kiytinnon toteut-
tamisessa onkin, Tuula Kallio ei
voi olla mainitsematta, miten
paljon toita kuitenkin teettdd
650 lainanottajan ja kymmenen
lainan hoitaminen...

Puheenjohtajat ovat osallistu-
neet myos tiedon jakamiseen:

- Viimeksi viime perjantaina
yksi osakas soitti saamastaan
laskusta ja kysyi, mitd teen, kun
minulla ei ole rahaa, milld mak-
saa. Yritin selittdi, ettei sinun
tarvitse maksaa sitd osuuttasi
kerralla, vaan voit lyhentdi si-
td lainavastikkeena yhtiovas-
tikkeessa, ettd sitd voi maksaa
kuukausittain erissd. Tamikdin
ei tunnu olevan ihmisille oi-
kein selvii. Hankkeen alussa,
kun rahoituksesta ruvettiin pu-
humaan, moni kysyi, pitiiko
heidin myyda asuntonsa, koska
heilld ei ole rahaa maksaa niin
isoa summaa, joka remontista
syntyy, Kirsti Nuotio kertoo
omista kokemuksistaan.

linjaventtiilien uusiminen seka lam-
mitysverkon saato ja tasapainotus.
Kellareissa ja autotalleissa tehdaan
asbestisaneeraus.

e Nasinsillan viemariremontti
valmistuu syyskuussa, Nasinkum-
mun helmikuuhun 2013 mennessa.
Uudet hissit rakennetaan vuonna

2014 mennessa.

¢ Nasinsillan ja -kummun kor-
keiden talojen hissit uusitaan 2012
loppuun mennessa. Samoin tapah-
tuu Porvoonportin korkeiden talojen

hissisaneeraus.

e Erillisend hankkeen on koko
alueen noin 10 hehtaarin uudel-
leenkaavoitus ja lisdrakentamisoi-
keuksien hakeminen. Kaavatyd on

kdynnissa.
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Autamme teitd kaikissa viemarijarjestelmiin liittyvissa pulmissa,
24 tuntia 7 paivana viikossa, kaikissa olosuhteissa ympari vuoden.

Saat meilta kattavat ja monipuoliset viemari- ja erotinhuoltopalvelut
loka- ja sadevesikaivojen tyhjentamisista viemarijarjestelman sanee-
rauksiin, ennakoivaa huoltoa unohtamatta.

Olemme vastuuntuntoinen, yli 40-vuotias perheyritys.

Huollata viemarit ennakkoon

"Jos kiinteistdssa havaitaan pulputtavia aania tai vesi valuu hitaasti
lavuaarista tai WC-pontdsta viemariin, ne ovat merkkeja ongelmista’
kuuluu asiantuntijan neuvo.

Valta ongelmat ja tilaa meilta viemariputkien pesu ja puhdistus
ennakkoon. Tarvittaessa voimme myos kuvata putket.

www.eerolayhtiot.fi

JUL
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Sulatamme
myos jaatyneet
putket
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Tarjoamme:

Loka- ja viemdrihuollot
Putkistojen sulatukset
Pumppaamohuollot

Hajutta —viemdiri- ja
rasvaerotinhuollot
Ympdiristénhuoltopalvelut
Suurtehoimuroinnit ja
-puhallukset

Putkisto- ja viemdiri-
saneeraukset

Norsu WC:t tilapdistarpeisiin
Puhdasvesipalvelut

Kuljetus- ja vaihtolavapalvelut
J

Padkaupunkiseutu: Ita-Uusimaa: Pirkanmaa-Hame:
Espoo (09) 8553 0450 Porvoo (019) 5752 777 Tervakoski (019) 7666 22
. . Mantsala (019) 6434 08 Ylojarvi (03) 3142 5900
Lansi-Uusimaa: Lahti (03) 8757 215

Lohja (019) 331002 Keski-Suomi:
Hanko (019) 2486 713 Jyvaskyld (014) 6758 88 Pohjois-Savo:

Leppavirta 040 1239 944

Kaikki numerot paivystavit 24 h

Eteld-Savo:
Mikkeli 0440 1720 00

Pohjanmaa:
Seindjoki (06) 4144 088
Vaasa (06) 3178 090

Varsinais-Suomi:
Kaarina (02) 2433 666


http://www.eerolayhtiot.fi

JULKISIVUYHDISTYKSEN PUHEENVUORO

Julkisivukorjauksen riskit

Julkisivukorjauksia pidetdan riskialttiina, kalliina ja asumis-
ta hdiritsevind. Siis hankalina korjauksina. Korjauksissa on
myds epdonnistuttu. Kuitenkin, my6s vaurioituneen rakenteen
korjaamatta jattdminen koituu ajan oloon epaonnistumiseksi,
silld vaurioitumisen jatkuessa julkisivu tai ulkoseindrakenne
turmeltuu ennemmin tai myshemmin. Mika siis neuvoksi, etta
korjauksessa onnistuttaisiin.

Taloudelliset riskit

Korjausrakentamisen kustannushallinta on aina haasteel-
lista. Mikali ei tiedeta tarkasti, miksi ollaan korjaamassa, mita
korjataan ja miten, muodostuu korjauskustannusten hallinta
mahdottomaksi. Téhan paadytdan helposti jattdmalla kunto-
tutkimus suorittamatta, teettdmalla se supistettuna tai osaa-
mattomalla tutkijalla.

Puutteellinen tutkimus ilman kunnollisia korjausvaihtoehto-
ja johtaa usein myés laiminlydnteihin hankesuunnittelussa ja
vaihtoehtotarkasteluissa. Suunnittelu tehddan vaarilla lahtétie-
doilla ja ajaudutaan yli- tai alikorjaukseen. Jos vield kohdalle
sattuu taitamaton urakoitsija, on niin sanotusti "paketti valmis”.

Tekninen epdonnistuminen

Suurin teknisen epdonnistumisen aiheuttama riski on eit-
tdmatta puutteellisen tai kokonaan puuttuvan kuntotutkimuk-
sen aiheuttama ahtétietojen puutteellisuus. Se johtaa helposti
alikorjaukseen. Alikorjattu rakenne joudutaan poikkeuksetta
korjaamaan raskaammin uudelleen. Toki alikorjaus on myds
joskus tdysin perusteltua. Talldin on monesti tarkoituksena
tietoisesti "nauttia rakenne loppuun” ennen sen uusimista.

Myés suunnitteluvirheitd sattuu, samoin tydvirheita. Niissa
on hyvana onnistumisen vakuus myoés, kuten tutkimuksissa-
kin, kdyttaa osaavia tekijoita.

Turvallisuusriskit

Korjaamaton ulkoseina- tai parvekerakenne muodostuu ajan
oloon turvallisuusriskiksi. Olen ndhnyt seindsta irronneita be-
tonikappaleita ja paneelilaudoitusta. Muutamia parvekekaiteita
on irronnut heikon kiinnityksen johdosta. Huonoja esimerkkeja
lOytyy.

Korjaaminen puolestaan tuo rakennuksen seinustoille
raskaita koneita ja liilkennettd. Purkaminen merkitsee usein

Jussi Pollonen, ri, RAP
KR-Tiimi Oy
Julkisivuybdistyksen
varapubeenjobtaja

kappaleiden pudottamista seinustalta. Lisaksi telineet ja suojat
ovat houkuttelevia leikkipaikkoja. Kaikkiaan tydmaa ja kaytos-
sd olevat tilat ja alueet on aina erotettava selvasti.

Riskeihin vastaaminen

On tutkittu, ettd talonrakentamisessa tunnistetuista riskeista
toteutuu n. 38 prosenttia. Siis varsin paljon. Sen sijaan tunnis-
tamattomat riskit toteutuvat yleensa varmasti, koska niihin ei
olla varauduttu. Taloyhtion 10 tarppia julkisivukorjauksen ris-
keihin vastaamisessa on:

1. kayta vain osaavia tekijoitéd (kuntotutkija, suunnittelija, ra-
kennuttaja, urakoitsija, valvoja).

2. teeta tarkka kuntotutkimus.

3. teetd huolellisesti laaditut hankesuunnitelmat eri vaihto-
ehdoista kustannuksineen.

4. varaa aikaa korjauksen valmisteluun ja vaihtoehdoista
paattamiseen.

5. teetd tdsmalliset suunnitelmat valitusta korjaustavasta.

6. kilpailuta hanke vain taitavilla urakoitsijoilla.

7. jarjesta osakkaille kunnollinen esittely hankkeen raken-
tamispaatdsta varten.

8. ala sorru sdastamaan, jos et ole varma seurauksista.

9. teetd riskianalyysit hankesuunnittelu, suunnittelu ja to-
teutusvaiheissa.

10. jos olet epavarma, kysy asiantuntijalta. Asiantuntijan l6y-
dat vaikkapa Julkisivuyhdistyksesta.

Kylla se siitd - toteaisi entinen presidenttimme Mauno Koi-
visto.

Julkisivuyhdistyksen puheenvuoroja ajankohtaisista julkisivuihin liittyvistd asioista talla palstalla

esittivat yhdistyksen hallituksen jasenet. Lisétietoja yhdistyksestd www.julkisivuyhdistys.fi
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Péivittyy yhteistydssa Patentti- ja rekisterihallituksen kanssa.

&S SIR Tietokanta

Ldhes 58 000 asunto-osakeyhtiopaattajaa.

Rovaniemi
ammatti-isdnnditsijat 46 kpl
sivutoimiset isdnnoitsijat 43 kpl

hallitusten puheenjohtajat 503 kpl
Oulu

ammatti-isdnnditsijat 104 kpl
sivutoimiset isdnnoitsijat 109 kpl
hallitusten puheenjohtajat 1115 kpl

Vaasa
ammatti-isannditsijat 39 kpl
sivutoimiset isdnnoitsijat 77 kpl

hallitusten puheenjohtajat 482 kpl

Kajaani
ammatti-isannoitsijat 23 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 58 kpl
hallitusten puheenjohtajat 393 kpl
Jyvaskyla
ammatti-isannaoitsijat 103 kpl .
sivutoimiset iséinnt;itsijéit 186 kgl KuoPl?. P,
ammatti-isannoitsijat 65 kpl

hallitusten puheenjohtajat 1301 kpl sivutoimiset isannoitsijat 102 kpl

hallitusten puheenjohtajat 868 kpl

Tampere
ammatti-isdnnditsijat 203 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 250 kpl Joensuu
hallitusten puheenjohtajat 2030 kpl ammatti-isannaitsijat 56 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 48 kpl
hallitusten puheenjohtajat 709 kpl
Turku
ammatti-isannditsijat 149 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 160 kpl Lahti
hallitusten puheenjohtajat 1315 kpl ammatti-isannaitsijat 82 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 87 kpl
hallitusten puheenjohtajat 875 kpl
L. Lappeenranta
Helsinki ammatti-isannditsijat 51 kpl
ammatti-isdnnditsijat 545 kpl sivutoimiset isdnnditsijat 102 kpl
sivutoimiset isannditsijat 1164 kpl Vantaa hallitusten puheenjohtajat 625 kpl
hallitusten puheenjohtajat  5687kpl e
ammatti-isannoitsijat 115 kpl
sivutoimiset isannditsijat 490 kpl
Espoo - Kauniainen hallitusten puheenjohtajat 1819 kpl ° ﬁ
ammatti-isannditsijat 166 kpl WWW. Slr.
sivutoimiset isannditsijat 905 kpl Ota yhteyttéi ja puhutaan suoraan!

hallitusten puheenjohtajat  2957kpl

SIR Tietokanta on Kiinteistopostin jakelurekisteri. Suomen Medla-Kamarl oy

Kartassa olevat maarit ovat suuntaa antavia rekisterin jatkuvan paivittymisen vuoksi. Saat Puhelin (09) 2238 560
tarkan lukumaaran pyytamalla meiltd poimintapyynnon haluamaltasi alueelta.


http://www.sir.fi

PESUT JA
PINNOITUKSET

HUIPPUTEKNIIKALLA
JA AMMATTITAIDOLLA

Katto-, julkisivu- ja lattiapinnoille lis
tkaa ja kestavyytta Pintamestareiltal

Huipputekniikan korkeapainepesulla ja erilaisilla, laadukkailla pinnoitteilla tehty huolto
tarjoaa muutakin kuin vain uuden pinnan. Kulutuksen ja eri olosuhteet kestdva pinta kes-
taa pitempaan ja materiaalin ika lisaantyy. Aikoinaan tiilikattojen pesusta ja pinnoituksesta
aloittamamme ty6 on ollut jatkuvan kehityksen alla ja innovatiivinen ndkemys on vienyt yri-
tystamme eteenpain. Palvelumme soveltuu tiili-, mineriitti-, huopa- ja peltikatoille, julkisivu-
pinnoille seka teollisuuden lattioille.

Ota yhteytta ja kysy lisaa tai pyyda tarjous!

Asiantuntija / Yrittdja:
Janne Karjalahti

+ 358 40 910 7546
janne.karjalahti @pintamestarit.fi

ﬁ

NT.

info@pintamestarit.fi e www.pintamestarit.fi
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—_W ASUMISEN TURVALLISUUS

Helsingin aravavuokrataloyhtiot saivat turvallisuuskoordinaattorin

Pelastuslaki mddrdyksi-
neen ja vaatimuksineen
ei ole kiinni tdssd yhteis-
kunnassa ja tdssd ajas-
sa - siind ei ole huomioi-
tu vdeston ikddntymistd,
ilmastonmuutosta, maa-
hanmuuttajia ja moni-
kulttuurisuutta, Pertti
Villo toteaa.

Pertti Villo haastaa asukkaat ja taloyhtiot
asumisen turvallisuuden edistamiseen

Helsingin kaupungin Asunnot Oy:n eli Hekan
asukkaiden ja taloyhtididen viesténsuojelukoor-
dinaattoriksi nimetty Pertti Villo on sitd mieltd,
ettd nykyinen pelastuslaki mddrdyksineen ja
ohjeineen on asumisen turvallisuuden kannalta
vain minimitaso. Sen ei pitdisi Villon mielestd
ihmisille riittdd, vaan taloyhtididen asukkaiden
pitdisi olla aktiivisesti kiinnostuneita asumisen
turvallisuuden edistdmisestd. Kansalaistaidot
kunniaan ja toisista ihmisistd vdlittdminen ovat
hdnen mielestddn yksilétason asioita, joihin laa-
jempi arjen turvallisuusty6 voi tukeutua.

W Teksti ja kuvat: Riina Takala

eri myrskysi vuoden
2005 tammikuussa
poikkeuksellisesti ja

nostatti merivettd kaduille ja
taloihin ja uhkasi asuinalueita
Helsingin seudulla. Erityisesti
Marjaniemessi vesimassat nou-
sivat korkealle ja levisivit pit-
kille kaduilla ja valuivat talojen
kellareihin. Tilanne oli varsin
uhkaava asukkaiden kannalta.
Vuosaaren VPK-laisena Pertti
Villo muistaa tapauksen hyvin,
koska se avasi hdnen silminsi
nikemiin palokuntien pelas-
tustoiminnan uudesta nikokul-
masta - asukkaan ja asumisen
yleisen turvallisuuden kannalta.

- Marjaniemessi meren pinta
nousi, puita kaatui, talojen kat-

toja lihti irti. Seurasin radiolii-
kennetti tapahtumien aikana.
Myo6hemmin, kun pelastuslau-
takunta halusi selvityksii ja lau-
suntoja siitd, miten toiminnassa
onnistuttiin, minua rupesi mie-
tityttimiin - yhdessi paikassa
oli tarvittu apua, mutta avun
tulo kesti lihes 50 minuuttia.
Pelastuslaitokset "mainostavat”
sitd, ettd apu tulee keskimairin
8-10 minuutissa, mutta silloin
avun tulo kesti huomattavasti
pidempiin. Minulle tuli ta-
pahtumien jilkeen suorastaan
paniikki, ettd nyt tiytyisi tehda
jotakin.Téllainen pelastustyo ei
riitd - varsinkin, kun voidaan ar-

= JATKUU
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vioida, etti tillaiset myrskyt ei-
vat tule olemaan ainutlaatuisia,
vaan pikemminkin lisidntyvit
kuin vihentyvit, Villo kertoo
taustaksi.

Kansalaistaidot
kunniaan

okemuksensa perus-

teella Pertti Villo ha-

uaa muistuttaa, miten
tiarkeitd kansalaistaidot ovat.

- Ihmisten valmiuksia pitidi
parantaa, koska ihmisten tiytyy
tarvittaessa tulla toimeen tunti
tai kaksi ennen kuin ammatti-
auttajat tulevat paikalle, Villo
korostaa ja muistuttaa, ettd nii-
td taitoja ei pidetd ylld yhdelld
kurssilla, eikd varsinkaan silld,
jos sen ainokaisen kurssin kiy-
misestd on vuosia aikaa.

Pelastuslain mukaan taloyhti-
Oissd pitdisi olla nimettyni
suojelujohtaja ja apulainen,
vaestOsuojalla varustetuissa ta-
loyhtidissd myOs viestosuojan
hoitaja ja hidnen apulaisensa.
Tiami vaade on ollut pelastus-
laissa jo pitkdin.

Kiytinnossa tilanne Villon
kokemuksen mukaan Kkuiten-
kin on, etti suojelujohtajaa ja
apulaista ei vilttimittid ole ni-
metty laisinkaan tai sitten on
saatu joku suostumaan, mutta
kiaytinndssi hinkin on vain ni-
mi ja allekirjoitus paperissa.

- Voihan yhti6é tietysti ol-
la tyytyvidinen siihen, etti on
saanut jonkun nimen Kkirjattua
pelastussuunnitelmaan ja lain
vaatimus tdyttyy, mutta..., Villo
aloittaa.

Silloin kuitenkin unohtuu
tdysin runsas vuosi sitten uu-
distuneen pelastuslain vaati-
mukset:Vastuu talosuojelun jir-
jestimisestd ja toteuttamisesta
on taloyhtion hallituksella, isin-
noitsijilla, suojelujohtajalla ja
hinen apulaisellaan sekd myos
kaikilla asukkailla. Viestonsuo-
jalla varustetussa talossa myos
viestonsuojan hoitaja ja hinen
apulaisensa ovat osaltaan vas-
tuussa talosuojelujirjestelyista.

- Aikaisemmin oli tilanteita,

Pertti Villo haluaa lausua limpimidit kiitokset Helsingin kaupungin
vuokralaistoimikunnalle ja Helsingin kaupungin asunnoille eli
Hekalle, ettd on saanut mahdollisuuden tuoda esiin asuintalojen

turvallisuuden tdrkeyden.

Asukkaiden velvollisuudet pelastuslain mukaan:

e tutustua jaettuun ohjeistukseen
¢ noudattaa talokohtaisia ja yleisia turvallisuusohjeita

e osata halyttaa apua

¢ osata auttaa loukkaantuneita

¢ osata toimia oikein tulipalotilanteessa
o tietda [dhimman suojapaikan sijainnin
¢ tuntea yleinen vaaramerkki ja sen edellyttdmat toimen-

piteet
e osata suojautua kotiinsa

e varautua selviytymaan asunnossaan useamman vuoro-
kauden ajan erilaisten hairiétilanteiden varalta

ettd suojelupdillikoksi nimetty
olikin todellisuudessa laitoshoi-
dossa tai kuollut. Kaupungin
vuokrataloissa on heritty tihin
ja yhdessi - niin yhtididen kuin
asukkaidenkin toimesta - saatu
aikaan paljon muutoksia. Esi-
merkiksi joka vuosi pidettivis-
sd asukaskokouksissa, varmis-
tetaan se, ettd suojeluihmiset
asuvat kohteissa ja ovat edel-
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leen kiytettivissa, Villo kertoo.
Iso haaste

eilld on tdilld Vuo-
saaressa 43 Helsin-
gin  kaupungin
vuokra-asuintaloa, niissi noin
3 200 asuntoa ja 7 000 asukas-
ta. Laki lihtee siitd, ettd yhtion
hallitus vastaa yhtiosti ja sielld

olevista asukkaista ja turvalli-
suudesta. Meidin kaikkien tdy-
tyy kuitenkin ymmartid, ettei
esimerkiksi Heka-Vuosaari tai
koko Heka eli Helsingin kau-
pungin Asunnot Oy pysty vas-
taamaan turvallisuudesta yksin,
sithen tarvitaan asukkaita mu-
kaan, Villo raamittaa pelastus-
lain vastuisiin liittyvin todelli-
suuden vuosaarelaisittain.

Kun nikokulmaa ja vastuuta
puntaroidaan laajemmin, niin
Helsingin kaupunki omistaa
noin 57 00 asuntoa, joissa asuu
noin 100 000 asukasta. Suu-
rimman ryhmin muodostavat
aravavuokra-asunnot, joita on
noin 44 000.Titid kokonaisuut-
ta Heka hallinnoi 21 alueellisen
aravakiinteistoyhtion kautta.

Vuokralaisneuvottelukunta
nimitti Pertti Villon viime ke-
vadnd vss-koordinaattoriksi ra-
kentamaan ja kehittimiin yh-
teistoimintatyoti Hekan asuk-
kaiden keskuudestaan wvalitse-
mien talosuojelu- ja vss-henki-
16iden kanssa. Hekan viestind
avarakiinteistoyhtididen toimi-
tusjohtajille nimityksen jilkeen
oli se, ettd niiden toivottaisiin
suhtautuvan myonteisesti vss-
koordinointitoimintaan ja myo-
tivaikuttamaan turvallisuus-
asioihin liittyvien tavoitteiden
toteutumista taloyhtioissi.

- Tamai tarkoittaa sitd, ettid
sain valtuudet lihted kiertd-
miin 44 000 asunnon alueel-
la, mihin tehtiviin lupauduin
- ilmaiseksi. En tiedi, riittaako
minun elimini tihin, koska tyo
tulee olemaan tosi hidasta,Villo
pohtii.

Suojelujohtajien
kouluttaminen

iikkeelle Villo kertoi lih-

teneensi selvittimailld en-

simmaiiseksi vuokralais-
toimikuntien kautta taloyhtioi-
hin nimettyjen talosuojeluih-
misten nimet ja yhteystiedot.

- Jos taloyhtidissd on asiat
niin onnellisesti, ettd niihin on
nimetty suojelujohtajat, selvi-
tin heidin koulutustaustansa
- mitd kursseja ovat kdyneet ja
milloin. Suojelujohtajilla pitdisi



olla samanlaiset ja suunnilleen
yhti tuoreet talosuojelutiedot.
Jos joku kertoo kidyneensi ta-
losuojelukurssin 10 vuonna
sitten, sehin on minulle kuin
ei mitdin.

- Eli jos nimi on ollut pape-
reissa 10 vuotta, mutta sina
aikana ei ole kouluttautunut,
asiat ovat paisseet varmasti
unohtumaan ja lakikin on sen
aikana muuttunut, Villo luette-
lee perusteluita, miksi ensim-
miinen askel hankkeessa on
taloyhtididen suojeluhenkiloi-
den tietotason ajan tasalle saat-
taminen.

Vuosaaressa tiatd toimintamal-
lia on Villon mukaan jo harjoi-
teltu. Viime kevidinid kolmisen
kymmentd ihmisti istui Helsin-
gin Pelastusliiton talosuojelu-
koulutuksessa kahtena piivini
yhteensi 10 tunnin verran. Suu-
ren joukon kouluttamisessa sa-
malla kertaa ja sisdllon rditdloi-
miselld nimenomaan vuosaare-
laisten tarpeisiin paastiin Villon

mukaan siihen, ettd hinelld on
nyt suuri joukko vapaaehtoisia
ihmisii odottamassa maltta-
mattomina, milloin ryhdytiin
toihin - tekemiin taloyhtioissi
turvallisuuskatselmuksia. KOu-
lutuksesta vastasi Helsingin Pe-
lastustusliitto ry HELPE.

- Kurssilla oli selvisti sosi-
aalinenkin vaikutus - porukka
hitsautui samalla hyvin yhteen,
Villo iloitsee.

Turvallisuus-
katselmuksilla
litkkeelle

inulla on tissi sel-
lainen ajatus, etti
koska kiinteisto-
yhtioissd tehddin esimerkiksi
budjetin laatimista varten kiin-
teistokatselmuksia, tissi pro-
jektissa tehtidisiin turvallisuus-
katselmuksia. Niitd tehtiisiin
koulutetun joukon kanssa. Mi-

nullahan on jo nyt nima 40 ke-
vailld koulutettua ihmisti, jot-
ka pienempiin ryhmiin jakaen
voivat ryhtya turvallisuuskatsel-
musten tekemiseen. Meilld on
mahdollisuus saada kaikkiaan
lihemmis sata ihmistd mukaan
toimintaan, kun lasketaan, etta
43 yhtiosta kouluttautuisi 1-2
henkil6d, Villo laskee kiytetti-
vissd olevan resurssin mairiksi.

Tarkoitus on, ettd katselmus-
ten tekemiset aikataulutetaan
vuosikalenteriin sen mukaan
kuin taloyhtididen suojelujoh-
tajilta tulee tieto, milloin hei-
din kiinteistonsi voidaan tulla
katselmoimaan.

Katselmuksen pohjana on
Villon mukaan tarkoitus kiyt-
tdd tietynlaista muistilistaa,
johon on kirjattu kaikki ne
asiat, mihin turvallisuusmieles-
sd on syytd kiinnittid huomi-
ota. Keviilld Villo vield pohti,
ettd listaa pitdisi ensin testata
muutamassa kohteessa kiytin-
nossa, ettd siitd tulisi varmasti

Vadrallinertjatefvovaikuttddipieneltajaindrmittomalid,
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C.uq“a I‘V‘Oc.l'.!llllb.‘ Nad

Toimita kodin vaaralliset jatteet kerdaykseen.
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riittdvin kattava ja kaikki asiat
huomioonottava.

Etukiteen Villo arvioi, ettd
huomautettavat asiat liittyvit
todennikoisesti tuhopolttoris-
keihin. Monen taloyhtion jite-
katoksessa sddstOsyistd jiteas-
tiat pursuavat ja muodostavat
siten pyromaaneja houkutte-
levan kohteen. Porrashuonei-
den turvallisuusasiat tulevat
myoOs esiin - ilmoitustauluilla
epijarjestyksessid repsottavat
pizzamainokset ja muut pape-
rit, porrashuoneessa siilytetti-
vit lastenrattaat ja -vaunut tai
kenties motoroidut pyorituolit
ovat suuri riski pyromaaneja
kiinnostavina kohteina.

- Tieddn jo etukiteen, ettd
lastenvaunujen ja -rattaiden sii-
lyttimisesti rapussa tulee asuk-
kaiden kanssa ongelmia, Villo
tiedostaa yhdeksi haasteeksi
turvallisuustilanteen paranta-
misessa - laki kun kieltid vau-
nujen ja rattaiden sdilyttimisen
porrashuoneissa.



http://hsy.fi/isannoitsijat

Turvallisuus

syntyy arkisista asioista

Vaikka Helsingin kaupungin Asunnot
Oy:n puitteissa Pertti Villon mandaat-
ti kulkee vdestonsuojelukoordinaatto-
rin nimelld, hdn mieluummin puhuu
asumisen turvallisuudesta ja talosuo-
jelusta siitd ndkokulmasta katsoen.
Toki ydinvoimaonnettomuuden tai
myrkkylastissa olevan rekan kaatu-
minen tai muut onnettomuudet ja ka-
tastrofit on huomioitava taloyhtididen
turvallisuudessa ja varautumisessa.

B Teksti ja kuvat: Riina Takala
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arkeinta kuitenkin on, ettd

puhutaan arkisista asioista,

uhkista ja riskeistd ja miten
niiden varalta voi varautua. Silloin
puheet liittyvit Villon mukaan enem-
mankin omaisuuden suojelemiseen,
talosuojeluun tai ympiriston suo-
jeluun liittyviin asioihin. Siis pohdi-
taan, miten estdd pysikointialueella
tapahtuvat autovarkaudet, miten es-
tetidn vanhojen renkaiden tuominen
jatekatokseen tai Oljy- ja bensapur-
nukoiden sdilyttiminen autotalleissa
tai varastoissa, minka verran lisitain
piha-alueen valaistusta, ettd sielld on
pimein aikaan turvallista kulkea ja
miten huolehtia liukkaudentorjun-
nasta.

- Ndmi ovat niitd juttuja, jotka ko-
lahtavat ihmiseen. Jos rupean puhu-
maan ydinonnettomuudesta tai vili-
neisti, joilla kaivamme itsemme ylos,

jos talo sortuu pdille, ei ihmisid sil-
loin saa turvallisuusasioihin mukaan,
Villo viela mainitsee.

Pelastuslaki ei ole
ajassa kiinni

elastuslain sisillossa, vaatimuk-
Psissa ja madrayksissi, ei Villon
mielesti ole riittdvisti huomi-
oitu yhteiskunnassa jo tapahtuneita
muutoksia - saatikka varauduttu tule-
viin. Esimerkiksi ikdihmisten mairi
kasvaa ja oletettavasti entistd useam-
pi pyrkii asumaan omassa kodissaan
mahdollisimman pitkdin - miten se
pitdisi huomioida taloyhtididen pe-
lastussuunnitelmissa? Tuore uutinen
kertoo, ettd 65-vuotiaiden miira Suo-
messa on jo ylittinyt miljoonan.
Terveystoimessa sddstetdin ja ih-



misid siirretiin ehkd entistd
herkemmin avo- ja kotihoitoon.

- Tallaiset ihmiset siirtyvit
silloin tavallaan naapureiden
vastuulle. Tietysti jokaisen ih-
misen kuuluisi luonnollisesti
katsoa hieman naapureiden
ja lihialueen ihmisten periin,
kuinka heilld eliminen ja asu-
minen sujuu. Meilld on entistd
enemmain asukkaina valitetta-
vasti sellaisiakin ihmisid, jotka
eivit hallitse omaa elimainsi
ja ovat siksi tietynlainen riski,
Villo jatkaa pohtimistaan.

- Lain mukaan palovaroitti-
men hankinta kuuluu asukkaal-
le - olipa hin sitten omistajana
tai vuokralaisena asunnossa.
Vetosin Heka-Vuosaareen silld,

ettd vaikka minulla olisi kym-
menen palovaroitinta, mutta
naapurilla ei, silloin naapuri on
minulle suuri uhka. Siksi ainoa
keino on, etti palovaroittimet
laitetaan asuntoihin yhtion
toimesta. Niin tapahtui. Eihin
niitd kaupunki tietenkdin mak-
sanut, vaan me maksoimme ne
sitten vuokrissa, Villo kertoo
yhden esimerkin toiminnasta,
jonka lihtokohta oli nimen-
omaan asumisen realiteeteissa.

Omaa taloyhtioti koskevissa
pelastussuunnitelmissa pitdisi
Villon mielesti huomioida ta-
lossa asuvat liikuntavammaiset

Vetdvitko pihakaivot tulvivan veden, jos tulee oikein rankkasade
ja miten hyvin liukkautta torjutaan kumpuilevilla piha-alueilla
talvella? Arkisia, asumisen turvallisuuteen liittyvid asioita.

ja mahdolliset erityisryhmiin
kuuluvat ihmiset. Talojen tur-
vallisuussuunnitelmiin pitii jo
kirjata, mitkd ovat esimerkiksi
liikkuntavammaiseen asukkaa-
seen kohdistuvat toimenpiteet
onnettomuustilanteissa.

Toki sitd viidennen kerrok-
sen liikkuntarajoitteista asukasta
ei pitdisi unohtaa silloinkaan,
kun taloyhtion hissi on rikki ja
varaosia odotetaan parikin viik-
koa, kuten erdissa Villon tiedos-
sa olevassa tapauksessa kivi.

- Mentiisiin heti soittamaan
ovikelloa ja kysymiin, miten
pirjiilet, minkilaista apua tar-

vitset,Villo kehottaa.

Priorisointi ei ole
aina asukkaan etu

illo on huolissaan myos

siitd, ettd pelastuslain
mukaiset pelastussuun-
nitelmat jadvit usein kuolleeksi
kirjaimeksi ja paperit hautautu-
vat isinnoitsijin laatikostoihin.
- Pelastuslaitokselle pitidd
mennd myos tieto esimerkiksi
suojelujohtajasta. Ongelmana
on, etti suojelujohtajan nimi
on kirjoissa viela silloinkin, kun

ihminen on saattanut kuolla eli
tietoja ei pdivitetd riittavasti, ei-
ki valintoja uusita.

- Ongelman Kkirjistdd sekin,
kenelle turvallisuussuunnitel-
mat tind pdivinid tehdiin, kos-
ka palotarkastajat eivit koh-
teissa kierrd, asukkaille suun-
nitelmia ei ehkid niytetd, eikd
niistd tiedoteta.Tai sitten suun-
nitelma on tehty, mutta keti se
suojaa isinnditsijin laatikossa.
Asukkaillehan nimi suunnitel-
mat on tarkoitettu.

Sddstot nikyvit hinen mie-
lestidn myoOs siind, ettd vastuu-
ta siirretddn tahoille, jotka eivit
kykene siti kantamaan. Valtio
siirtdd vastuitaan kaupungeille,
kaupungit esimerkiksi palo- ja

pelastusasioissa pelastuslaitok-
sille.

- Miten pelastuslaitoksen re-
surssit riittdvat esimerkiksi Hel-
singissi, koska kaupunki koko
ajan laajenee. Pelastuslaitos jou-
tuu jo nyt priorisoimaan tehti-
vidin ja se on silloin asukkailta
pois, kun toiminnat keskitetiin
vain sinne, minne voimavarat
riittavit, Villo sanoo ja nikee
tassakin perustelun sille, miksi
ihmisten itsensd on entistd va-
kavammin otettava oma vastuu
itsestdin ja liahimmaisistiin
asumisen arjessa ja varsinkin
poikkeustilanteissa.
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ASUNTOKAUPPA

Monissa taloyhtidissd idikkddt asukkaat, joilla on pdivdlld aikaa, pitdvdt huolta istutuksista, monet muut nauttivat tuloksista siivelld.
Mika Pdrssisen mukaan uuttera paikkojen siistind pitdminen on kaksiterdinen miekka, jos sen rinnalla suhtautuminen rakenteiden

uusimiseen ja remontointiin on nihkedd. Kuva: Hanna Rissanen.

Mieluummin pihatta kuin
palneita aiheuttava piha

Vilittdmisestd viestittdvd piha mietittyine ja
hoidettuine istutuksineen voi hyvinkin olla yksi
lisdbonus asunnon ostoaikeissa taloyhtiossd
kdvijdlle. Than kaikille se ei kuitenkaan sitd ole,
ainakaan varauksetta. Osa ostajakandidaateis-
ta haluaa varmistaa, ettei vain viimeisen pddlle
hoidetussa pihaympdaristossd piilisi hdntdkin
koskeva talkootybodotus.

| Teksti: Hanna Rissanen
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oimitusjohtaja  Mika

Pirssinen Vantaan Ha-

bita Oy:sti on pannut
merkille, etti etenkin rivitalo-
jen huoneistojen esittelyissd
ostajachdokkaat haluavat tietid,
hoitavatko osakkaat pihaympi-
ristod itse, ja jos, kuinka paljon,
ja onko yhtiolld sopimusta piha-
toistd ylipaatiain.

Toisin kuin uteluihin esimer-
kiksi yhtion asukasrakenteesta,
ikdjakaumasta, perhetyypeisti
tai naapurihuoneistojen asuk-

kaista, joihin vilittdji ei saa vas-
tata, yhteisalueiden hoitojirjes-
telyistd tiedot on annettava.

- Myyntid varten meidin on
selvitettavi, tekeviatko osakkaat
toitd itse ja miten mahdolliset
vuorot toimivat.

Omatoimisiin pihat6ihin po-
sitifvisesti suhtautuvia on yhd,
mutta muutamien vuosien aika-
na todella helppoa asumista
arvostavien asunnonetsijoiden
osuuden kasvu on huomattu
ainakin pdikaupunkiseudulla.



Ajatustapa, etti jossain vaihees-
sa kaikilla on oltava omakoti-
talo, on heikkenemissi. Mika
Pirssisen mukaan monetkaan
eivit endd haaveile isoista pi-
hoista.

- Tailld jo 800 - 1 000 nelion
pientalotontti alkaa olla osalle
lilan iso. Kestopuuterassi tai
pieni nurmikonplintti koe-
taan riittdviand. Muutos on ollut
nihtivissid jo pidempdin. Nyt

vian asuntondytdissa kivijoitd
syvillisempain pohdintaan yh-
tion tilasta ja eliminmenosta.
Sen sijaan kallistelevat pihava-
laisimet ym. rinsistymisen mer-
kit herattivit kysymyksid.
Kiinteistovilityksen ammatti-
laisena Mika Pirssinen ei pidi
kuitenkaan pihan ulkoista ole-
musta - huoliteltu tai mitdinsa-
nomaton - niinkdin huoneisto-
jen hintaan vaikuttavana teki-

Minkd toinen kokee porraskdytdvdissd ja pihassa mietityttdvdksi
epiikohdaksi, voi olla toiselle ihan normaalia. Siisteyskdsityksissd
on eroja. Viimeisen pddille pedantisti ylldpidetyt yhteiset tilat voi-
vat ahdistaakin. Kuva: Hanna Rissanen.

on tullut uusi asunnonetsija-
ryhmid, joilla periaatteessa olisi
rahat laadukkaisiinkin omakoti-
taloihin. Vaihtoehto ei silti hou-
kuta. Palkkaty® haukkaa ajasta,
ja lomalla halutaan reissata ja
harrastaa. Kuka tuntee, etti it-
sesti ei ole talonhoitajaksi, etsii
helpomman ratkaisun.

Mika Pirssinen valittdd kiin-
teistdja kautta Vantaan, pia-
sdantoisimmin kuitenkin Ita-
Vantaalla.

Hintavaikutus
vdhdinen

yvin hoidettu taloyhti-
oOn piha ei sindnsi tun-
nu yleisemmin viritti-

jand, vaan enemmain myynnin
hidasteena tai nopeuttajana.
Toisenlaisiakin nikemyksid sil-
ti lienee.

Pirssisen mukaan asunto-
osakeyhtioissi huoneistojen
hinnoitteluun vaikuttavat pait-
si paljon painotettu ’sijainti, si-
jainti ja sijainti’ myoOs yhtiossi
tehdyt remontit, tulevat remon-
tit sekd asunnon kunto.

- Ja siisti porraskdytiva. Se
on ddrettomin tirked!

Vaikka taloyhtiossid tehdyt
remontit noteerataan hyvalld,
valitettavasti niihin uhratut
kustannukset eivit Pirssisen
mukaan juuri ndy asunnosta
saatavassa hinnassa.

= JATKUU

05 -

MAHDOLLISUUS

LISAKERROS-
RAKENTAMISEEN?

Arvoa kiinteistdlle, lisda vastikkeen maksajia, korjaus-
velka alas. Mahdollisuus lisdkerrosrakentamiseen
kannattaa tutkia, kun kiinteistossanne harkitaan hissi-,
katto-, julkisivu- tai parvekeremonttia.

CONSTI JULKISIVUT PALVELEE
LUOTETTAVASTI JA MONIPUOLISESTI:

e Lisakerrosrakentaminen

o Julkisivujen uusinta

¢ Parvekekorjaukset ja -uusinnat

* Rappaus ja arvokiinteistdjen entisointi
e Hissit ja julkisivumuutokset

e Saumaus ja pienkorjaustyot

KUMPPANISI KORJAUSRAKENTAMISESSA.

CONSTI

JULKISIVUT WWW.CONSTI.FI/JULKISIVUT
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Muutoksia suunnitteilla asuntokaupan varainsiirtoveroon

Hallitus esittdd varainsiirto-
veron korottamista asunto-osa-
keyhtiOkaupoissa nykyisesti
1,6 prosentista 2 prosenttiin.

Vero laskettaisiin asunnon
velattomasta hinnasta, eikd
kauppahinnasta. Lisiksi esite-
tiin muutoksia kiinteistdjen
varainsiirtoveroon.

Eduskunta kisittelee ehdo-
tusta syksylld. Laki tullee voi-
maan ensi vuoden alussa.

Varainsiirtoverolaissa on ny-
kyisin kaksi verokantaa: 4 pro-

senttia kiinteistoille ja 1,6 pro-
senttia arvopapereille. Asunto-
osakeyhtion osakkeethan ovat
arvopapereita, joten niisti pe-
ritadn nykyisin 1,6 prosentin
varainsiirtovero.
Veronmaksajat ry:n lakiasi-
anjohtaja Vesa Korpela avaa
esityksen mukaisten muutos-
ten vaikutuksia asuntokaup-
poihin Taloustaito 7/2012 -nu-
merossa.Artikkelin mukaan jat-
kossa asunto-osakeyhtion osak-
kaiden, asunto-osuuskunnan

Kiinteistoposti 20 vuotta.
Juhlaseminaari ja -nayttely

10.4.2013
Finlandia-talossa.
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osuustodistusten seki kaikkien
muidenkin kiinteistoyhtididen
osakkeiden ja osuuksien ostos-
ta maksettaisiin 2 prosentin va-
rainsiirtovero. Liikeosakkeiden
varainsiirtovero siilyisi ennal-
laan 1,6 prosentissa.
"Varainsiirtoveroa maksetaan
kauppahinnasta tai muun vas-
tikkeen arvosta. Vastikkeeksi
on luettu myyjian velka, jonka
ostaja ottaa vastatakseen.Asun-
to-osakeyhtion velka ei kuiten-
kaan ole myyjdn velkaa. Oikeus-
kiytinnossi on katsottu, ettd
kaupan kohteena olevan yhti-
on velka ei ole osa vastiketta
edes siltd osin kuin se on koh-
distettu myytiviin osakkeisiin.
Esityksessd varainsiirtoveron
perusteeseen laskettaisiin mu-
kaan luovutettaviin osakkeisiin
kohdistuva asunto-osakeyhtion
velka, joka osakkaalla on oikeus
tai velvollisuus maksaa yhtiolle.
Lisiksi huomioon otettaisiin
uuden yhtion osakkaiden kau-
passa kaikki asunto-osakeyhti-
On taseessa olevat velat”, Kor-
pela artikkelissa toteaa.
Sopimuksen tekopiivilli on
myOs merkitystd. Jos ostaa ra-

kenteilla olevasta talosta huo-
neiston, joka valmistuu ensi
vuonna ja omistusoikeus osak-
keisiin siirtyy ostajalle silloin,
sovelletaan varainsiirtoveroon
tiassa nykyistd kdytintod eli va-
rainsiirtovero on 1,6 prosenttia
ja vain kauppahinnasta.

Vuoden alussa tehdyssi asun-
to-osakekaupassa varainsiirto-
vero on 2 prosenttia ja veroon
lasketaan Kkyseisen huoneiston
osuus yhtion kaikista veloista
ositusoikeuden siirtymishet-
kella.

destesk

Varainsiirtovero on vero,
jonka ostaja maksaa osakkeen,
muun arvopaperin tai kiinteis-
ton luovutuksesta, mikili veron
laskennallinen méiri on 10 eu-
roa tai titi enemmain.

Varainsiirtovero on uusi
muoto aikaisemmin peritystd
kiinteisto- ja arvopaperikaupan
leimaverosta. Varainsiirtovero-
laki (931/1996) tuli voimaan
vuoden 1997 alusta.



Asuntokauppaa tehtdessd
saattaa jdddd huomiotta, mi-
ten taloyhtion pihan tai istu-
tusten hoito on sovittu - tal-
koillaan vai teetetddn. Kuva:
Futureimagebank.

=> JATKOA EDELLISELTA SIVULTA
Autopaikoista
suurempi huoli

leskelualueita, kasveja
ja visuaalista ilmettd
varmemmin yhteisissi
alueissa kiinnostusta herittivit
pysikointipaikat. Autopaikoista
kysytiin poikkeuksetta. Syytd
onkin: varsinkin kerrostalo-
osakkeeseen missi tahansa pii-

kaupunkiseudulla muuttavalle
autopaikan saaminen tuppaa
olemaan yksi haastavimmista
asioista.

- Yhtdin autopaikkaa ei ny-
kydin saa automaattisesti, Pirs-
sinen toteaa.

- Suhteessa asuntojen maa-
riin meilld on tehty aivan liian
viahin autopaikkoja. Homma
on aika villid.

Jos toistaiseksi on pirjit-
ty sentdin jotenkin, tekeilld
olevat kaavamuutokset eivit
arvatenkaan muuta tilannetta
parempaan suuntaan. Tayttaak-
seen voimassa olevat paikoitus-
normit, moni taloyhtio joutuu
tekemdin tosi kalliitakin ratkai-
suja, Pirssinen povaa.

Autopaikat ovatkin varmuu-
della se, mika tulee nostamaan
huoneistojen arvoa. Jossain
vaiheessa isoilla kerrostaloilla
tulevat eteen vield isot kustan-
nukset, jos esimerkiksi joudu-
taan tekemdin iso parkkihalli.
Siind Mika Pirssinen nikisi

paikkaa naapuritaloyhtididen
yhteistyollekin, synergiaedun
nimissa.

Monikasvoisia
kaupunkeja

uuttopaine muualta
maasta piikaupunki-
seudulle on kova.

- Moni tulija kisittid Espoon,
Vantaan ja Helsingin yhdeksi
valtavaksi sulatusuuniksi. Asun-
tokauppaa ajatellen niilld ei
ole lopulta mitiin tekemistd
keskendin. Ne ovat tiysin eri-
arvoisia alueita, Mika Pirssinen
Vantaan Habita Oy:std sanoo.
Vantaan hin katsoo niin hinnal-
lisesti kuin monessa muussa-
kin suhteessa armollisimmaksi
muuttajaa kohtaan.

Vilittdjalle ei riitd, ettd hinel-
la on antaa asiakkaalle tarvitta-
vat tiedot taloyhtiostd ja huo-
neistosta. On tunnettava koko
vastuullaan oleva alue ominais-

piirteineen.

Iti-Vantaalla asuntoja on val-
tavasti, talouksia huomattavasti
enemmain Linsi-Vantaalla. Ita-
Vantaan asuttaminenhan maa-
laismaisemasta kohti kaupun-
gistumista kohahti kiayntiin 60-
70 -lukujen vaihteessa ennen
kaikkea elementtikerrostalojen
rakentamisella.

Rivitaloja tuolloin rakennet-
tiin vain harvakseltaan, mutta
80-90-luvulle padstiessd nii-
takin jo paljon ripeimmalld
vauhdilla.

Iti-Vantaan Pirssinen jakaa
11 alueeseen. Niidenkin kes-
ken asuntojen hinnoissa on
valtavia eroja.

Alueittaisia hintatilastoja on,
mutta pelkistidn niitd tutkis-
kelemalla ei yksittiisten huo-
neistojen hintoja pysty tulkit-
semaan.

Huoneiston viemarisaneeraus jopa yhdessa paivassa?

Kylla. Tubus-menetelma on hyva valinta.

O Tubus-menetelméssa rakenteita ei tarvitse rikkoa.

O Pinnoite ruiskutetaan vanhaan putkeen sen toimiessa muottina
uudelle, itsestadn kantavalle viemdriputkelle.

O Tyb voidaan tehdd olemassa olevien viemdripisteiden kautta.

© Yhden huoneiston kylpyhuoneen, we-tilan tai keittién vieméri-
putkien pinnoittaminen valmistuu yhdessd typdivdssd, joten
asumiselle aiheutuva hdirié on hyvin lyhyt. Kéyttkatkokset ovat
maksimissaan 10 tuntia.

© Nopeutensa ja saneeratun putkiston pitkdikaisyytensd ansiosta
viemdriputkiremontti on myds kokonaistaloudellinen.

Tubus-menetelmd sertifioitu nyt myos Suomessa.

EW-Liner Oy on luotettava urakoitsija, jonka
laadukas toiminta on varmennettu sertifikaatilla.
Sertifikaatti on luettavissa www.ew-liner.fi

* Espoo puh. (09) 8553 0410 * Kaarina puh. (02) 414 4100  Jyvéskyla puh. 0400 915 659  Oulu puh. 0400 376 451

www.ew-liner.fi
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ULLAKKOASUMISTA HELSINGISSA

B Teksti ja kuvat: Irene Murtomaki

Kukat ovat Raili Akreniukselle rakas harrastus. Parvekkeen Mdrbacka-pelargoniat ovat hinen silmdterdnsd.

Unelmien ullakkohuoneisto
Ullanlinnassa

Asunto-osakeyhtio I1-
molan ullakkohuoneis-
tossa Kapteeninkadul-
la asuu tyytyvdinen
asukas. Raili Akrenius
iloitsee kotinsa yksilol-
lisestd ilmeestd sekd
vanhan talon henges-
td. 1900-luvun alku-
puolella valmistunut
rakennus on ryhdik-
kddssd kunnossa.

anha talo on kestinyt
yli sata vuotta, ja luo-
tan sithen, etti kestaa
edelleen. Oma erityispiirteensi
ullakkoasunnossa onkin, etti
saa asua vanhassa talossa, mut-
ta silti tavallaan uudisrakennuk-
sessa.

Vuoden 2005 loppupuolella
huoneistoon muuttaneella Rai-
li Akreniuksella oli my6s aikai-
semmin koti ullakkoasunnossa.
1990-luvulla valmistunut huo-
neisto sijaitsi Eirassa Perimie-
henkadulla.

- Sekin oli ihana asunto, mut-
ta perhetilanteen muuttuessa
tilan tarve pieneni.

Raili Akrenius ehti kaupitella
entistd asuntoaan tovin ennen
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kuin ostaja 1oytyi.

- Asuntomarkkinoilla elet-
tiin jostain syystd hiljaiseloa
vuonna 2005. Ostajia ei ollut
liikkeelld, ja sitten sain huoma-
ta, ettei ollut juuri tarjontaa-
kaan. Kun olin saanut vanhan
asuntoni myytyd, oli hankala
16ytid uutta Kotia.

- Minulla oli tietyt Kriteerit,
jotka olin asettanut asunnol-
leni. Olin asunut nelihenkisen
perheeni kanssa hissittomissi
kerrostalossa. Uutta kotia kat-
sellessaan yhtend vaatimukse-
na olikin, ettd rapussa pitii olla
hissi, jotta voin asua talossa niin
kauan kuin mahdollista. Ja toi-
nen vaatimus oli parveke.

- Etsin uutta asuntoa useam-

man kuukauden ajan. Mutta se
kannatti, silld 10ysin mieleiseni.

As Oy Ilmolan asuntoon hin
nappasi kiinni huomatessaan
ohikulkumatkoillaan, ettd Kap-
teeninkatu 3:n ullakkoa raken-
netaan.

- Olin ajoissa liikkeelld, min-
ki ansiosta piisin valitsemaan
itselleni sopivimman huoneis-
ton.

Raili Akreniuksen ullakko-
huoneistossa on 74,5 neliomet-
rid: kolme huonetta ja keittio,
seka viiden nelion parveke.

- Ilmolassa on yhteensi seit-
semidn pohjakaavaltaan erilaista
ja erikokoista ullakkoasuntoa,
jotka valmistuivat 2000-luvun
puolessa vilissid. Seindnaapu-



Persoonallinen ullakkohuoneisto herdttdd sisustajan luovuuden.
Etualalla olevan ruokailuryhmdn Raili Akrenius on itse maalan-

nut mieleisekseen.

Makuuhuoneiden ovien vdlissd olevasta syvennyksestd 16ysi paik-

kansa peilipoytd.

rillani on melkein samanlainen
huoneisto kuin minulla.

Talon hyvd kunto
ratkaisi

alon hyvi kunto oli rat-

kaiseva tekijd, kun Raili

Akrenius pohti uuden
kodin hankintaa As Oy Ilmo-
lasta.

- Vaa’assa painoi tieto sii-
td, ettd taloyhtiossi on tehty
tarvittavat remontit, eikd suuria
korjauksia ole luvassa. Olisi ni-
mittdin ikdvi asua talossa, jossa
olisi koko ajan remonttia. Omaa
talouttaankaan ei voisi suunni-
tella pitkille aikavilille, kun
koko ajan ilmaantuisi uusia me-

noja. Maksoin siis mieluummin
kodistani kerralla kunnon hin-
nan kuin ettd olisin joutunut
miettimdin mahdollisia tulevia
remontteja ja siitd koituvia ku-
luja.

Kun Raili Akrenius muutti As
Oy Ilmolaan, oli talossa tehty
hiljattain putkiremontti, vedet-
ty uudet sihkolinjat ja raken-
nettu hissi jokaiseen rappuun.
Ullakolla olleet varastot olivat
saaneet viistyd huoneistojen
tieltd, ja uudet oli rakennettu
kellariin tilaa syventimalla.

- Talossamme on nyt siisti ja
valoisa kellari. Ero on melkoi-
nen entiseen verrattuna, Raili
Akrenius toteaa.

= JATKUU

Yhdessa osaamistasi rakentaen

KOSTEUDENHALLINTA

Markatilatdiden valvoja
—henkil6sertifiointikoulutus
5.-6.9.ja 2.-3.10.2012, OULU
12.-13.9.ja 10.-11.10.2012, HELSINKI

Teoriakoulutuksen ja -kokeen hinta 1.200 €, nayton hinta 480 €
pk-seudulla / Oulun seudulla. lImoittautuminen Ouluun 22.8. ja
Helsinkiin 29.8. mennessa.

Rakenteiden kosteuden mittaaja
-henkildsertifiointikoulutus

18.-19.9.ja 9.-11.10.2012, HAMEENLINNA

Koulutuksen hinta on 1.800 €. [Imoittautuminen 31.8. mennessa.

Kosteusmittaustulosten tulkinta
kosteusvauriotapauksessa

20.9.2012, HELSINKI

18.10.2012, HELSINKI

Koulutuksen hinta on 420 €. limoittautuminen syyskuun
koulutukseen 6.9. ja lokakuun koulutukseen 4.10. mennessa.
Rakennusten sisdilmaongelmien ja
kosteusvaurioiden korjaaminen

13.11.2012, HELSINKI

Koulutuksen hinta on 420 €. lImoittautuminen 29.10. mennessa.

ENERGIATEHOKKUUS

Rakennusten lampdkuvaaja
—henkil6sertifiointikoulutus

25.-27.9.ja 6.-8.11.2012, HAMEENLINNA

Koulutuksen hinta on 1.850 €. [Imoittautuminen 7.9. mennessa.

Rakennusten tiiviyden mittaaja
—henkil6sertifiointikoulutus

25.-27.9.ja 27.-29.11.2012, HAMEENLINNA

Koulutuksen hinta on 1.850 €. 1. jakso (Rakennusfysiikka-osa)
on yhteinen Rakennusten lampdokuvaaja -koulutuksen kanssa.
Osallistuminen ainoastaan limatiiviyden mittaus —osaan (2.
jakso) 1.150 €. liImoittautuminen 7.9. mennessa.

RAKENTAMISEN LAATU

Asbestityon tilaaminen ja valvonta
28.8.2012, HELSINKI

Koulutuksen hinta on 420 €. limoittautuminen 17.8. mennessa.
Puhtausluokka P1 rakennus- ja
ilmanvaihtoty®ssa

4.9.2012, HELSINKI

Koulutuksen hinta on 420 €. limoittautuminen 20.8. mennessa.

Kaikki hinnat: alv 0 %, veroton koulutuspalvelu, AVL 39 §

Lisatietoja: www.rateko fi tai Juha Krankka, 050 367 3267

ILMOITTAUTUMINEN KOULUTUKSIIN:
www.rateko.fi, rateko@rateko.fi tai faksi 09 628 264
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= JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

- Taloyhtion sauna kunnos-
tettiin pari vuotta sitten. Ja
viimeisimpinid saneerauskoh-
teena on ollut talon alimpien
kerroksien kadunpuoleiset ik-
kunat, jotka vaihdettiin uusiin.
Samalla kunnostettiin Kaptee-

ninkadun puoleista julkisivua.

Se katsottiin edulliseksi toteut-
taa samoilla telineilld ikkunare-
montin kanssa.

06 asuin- ja 5 lilkkehuoneiston
taloyhtié on sen hallitukseen
kuuluvan Raili Akreniuksen
mukaan kaiken kaikkiaan hy-
vissd kunnossa.

- Kiitoksen tistd ansaitsevat
isinnoitsija ja hallituksen pu-
heenjohtaja.

Akrenius huomauttaa, ettda
kaikissa taloyhtiOissd ei valtti-
mitti tiedosteta ajoissa tehtivi-
en korjausten hyotyi talolle ja
sen asukkaille.

- Osakkaat eivit halua sijoit-
taa yhteisiin tiloihin ja raken-
teisiin, vaikka se olisi heidin
etunsa.

Akrenijuksella on tisti koke-
musta. Hianelld on sijoitusasun-
to taloyhtiossi, jossa ei ole teh-
ty juuri mitddn vuosikymme-
niin ja nyt jouduttiin pikaiseen
linjasaneeraukseen putkiston
pettiessi.

- Kun korjaustyot joudutaan
tekemaiin hitiisesti, se ei aina-
kaan alenna kustannuksia. Asi-
oiden vitkuttelu on haitallista.

Vanha ja moderni
kohtaavat

llakkohuoneisto, jos-

sa moderni ja vanha

kohtaavat, antaa sisus-
tuksesta kiinnostuneelle Raili
Akreniukselle mahdollisuuden
toteuttaa itseaan. Huoneiston
keskelldi menevid hormi ulok-
keineen, kulmineen ja viistoine
pylviineen muodostaa oman
ainutlaatuisen kokonaisuuten-
sa. Muutoinkin asunnossa on
vihin suoria tai tavanomaisen
korkuisia seinid. Pylviitd huo-
neistossa on kaksi, ja kattoikku-
nat antavat valoa niin keittioon
kuin olohuoneeseenkin.

Makuuhuoneen ikkunat on rakennettu niin, ettd muutokset eivdt ndy ulospdin. Ilmola kuuluu kau-
punkikuvallisesti arvokkaisiin rakennuksiin

- Olen ollut todella tyyty-
vdinen asunnon tilaratkaisuun.
Huoneisto on persoonallinen,
mutta ilman turhia kikkailuja.

Asuinpinta-alaksi laskettavi-
en nelididen lisiksi huoneis-
tossa on noin seitsemin nelioti
alle 160 senttid korkeata tilaa.

- Joskus kuulee sanottavan,
etti matala tila hankaloittaa
sisustusta. Mutta minulle se
sopii mainiosti. Matalat seindn-
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vierustat tarjoavat ojvia ratkai-
suja sijoittaa erilaisia tasoja, ja
esimerkiksi wc:ssd tillaiseen
tilaan mahtuu hyvin pesukone.

Matalan tilan vastapainoksi
huoneistossa on paikoin katto
korkealla, lihes viidessi met-
rissd.Avaruuden tuntua antavat
my0s kattoikkunat.

Kun Raili Akreniukselta ky-
syy, mikd on hinen lempipaik-
kansa, hanen ei tarvitse kauaa

miettid. Kesilld se on ehdotto-
masti parveke.

- Parvekkeesta on paljon
iloa. Sielld on mukava oleskel-
la vaihtelevallakin kelilld, jos ei
viitsi lihted ulos.

Puuhaa riittdid myos kukkien
parissa. Raili Akrenius kasvat-
taa viehittivid, mutta vaativia
Mirbacka-pelargonioita. Lisiksi
parvekkeella on ruukuissa tillid,
ruohosipulia ja basilikaa.



- Kasvit vaativat hoivaa, jo-
ten niiden kanssa on aina jotain
puuhaa. Kukat antavat myos
nikosuojaa muutoin avoimelle
tilalle.

Parvekkeelta Raili Akreniuk-

selle avautuu niakoala kerrosta-
lojen Kkatoille.
Kun katsoo parvekkeelta

alas, nikee Ilmolan sisipihan.

Keskelli pihaa on viheralue
suihkulihteineen.

Meri ldsnd
ullakkoasunnossa

eri on Raili Akreniuk-

sen huoneistossa lis-

nd, vaikka meriniko-
alaa ei olekaan lukuun ottamat-
ta makuuhuoneen ikkunasta
nikyvid pientd siivua.

- Meri tuoksuu ja lokit lenti-
vit. Kun risteilijit tulevat, kuu-
len sireenien dinet ja himirdin
aikaan niden niiden valot.

Rajulla myrskylld talon pel-
tikatto paukkuu, ja kovalla sa-
teella voi kuulua ropinaa. Nimi
ddnet eivit kuitenkaan hiiritse
Raili Akreniusta, vaan hian nuk-
kuu yonsi rauhassa siilld kuin
saalld.

Ilmolan ullakkohuoneiston
asukas viihtyy kotikulmillaan
erinomaisesti.

- Pidin erityisesti seudun
vanhoista taloista. Ne ovat kau-
niita ja hyvin hoidettuja.

Kaunis porrashuoneisto ter-
vehtii tulijaa Ilmolassa.
Portaikon seinien kuvio tois-
tuu ylimpddn kerrokseen as-
ti.

Viihtyisyytta pitkalle tulevaisuuteen

Parvekelasitus — sijoitus asumisviihtyvyyteen,
energiansaastoon ja rakennuksen hyvinvointiin

LUM("N

www.lumon.fi

tai soita 020 7403 200

(Puhelun hinta 8,28 snt + 7 snt/min (lankapuhelin) tai + 17 snt/min (matkapuhelin).

Tanaan Eilen

www.lumon.fi/taloyhtio
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UUTISPOSTIA

“Hyvakuntoiset, hyvin remontoidut asunnot loytavat
tassa markkinatilanteessa entista helpommin ostajan”

- Asuntokauppa on kiynyt
alkuvuonna olosuhteisiin ndh-
den hyvin. Hyvin ponnistus-
pohjan luo historiallisen alhai-
nen korkotaso, ja suhteellisen
hyvi tyo6llisyystilanne, kuvasi
KVKL:n toimitusjohtaja Jukka
Malila asuntokaupan tilaa hei-
nikuussa tehdyn suhdanneky-
selyn perusteella.

Logica Oy:n yllipitimi kiin-
teistonvilittdjien valtakunnalli-
nen toteutuneiden kauppojen
tilasto kertoi, ettd kiinteiston-
vilittdjien kautta vilitettyjen
kiytettyjen kerros- , rivi- ja
omakotitalojen miira ylsi vuo-
den ensimmiiselld puoliskolla
reiluun 21 220 kappaleeseen.

Edellisvuoden vastaavasta
ajankohdan myyntimairasti
jaatiin lahes 1 380 kappaletta
eli takapakkia edellisvuoteen
verrattuna otettiin alkuvuonna
noin 4 prosenttia.

Asuntojen myyntiajat
kymmenisen viikkoa

Finanssikriisin jilkeen kiytet-
tyjen kerrostaloasuntojen kes-
kimidiriiset myyntiajat piden-
tyiviat vuonna 2009 Suomessa
enimmillian 12-13 viikkoon,
josta ne laskivat vield samana
vuonna jopa 7-8 viikon tasolle.

Sittemmin myyntiajat ovat
pidentyneet ja alkuvuonna ne
ovat olleet tavallisimmin kes-
kimiirin noin 10 viikkoa, jota
kuitenkin pidetdin vield toimi-
vana markkinatasona.

Touko- ja kesikuussa 2012
kerrostaloasuntojen keskimii-
riinen myyntiaika oli 9 viikkoa.

Yleisesti asuntomarkkinoilla
on alkuvuonna 2012 vallinnut
Malilan mukaan rauhallinen
perusvire. Talouden uutiset
mietityttdviat, mutta ne eivit
ole tuhonneet kuluttajien asun-
nonostoaikeita.

Markkinoiden ja sitd kautta
kiinteistonvilitysalan suhdan-
netilannetta tukevat tilli het-

kelli poikkeuksellisen alhai-
nen korkotaso, kuluttajien usko
omaan talouteen, muuttoliike
seki kohtuullinen tyollisyysti-
lanne.

Omistusasumista tukee niin-
ikddn kasvukeskuksissa jatkuva
vuokrahintojen nousu, miki on
nykyisten alhaisten korkojen ai-
kana omiaan ohjaamaan kulut-
tajia asunnon ostoon.

Loppuvuoteen
realistisesti

Suhdannekyselyn perusteel-
la 43 prosenttia vastanneista
uskoi kauppamiirien pysyvin
loppuvuonna edelliseen vuo-
teen verrattuna entiselld tasolla
asuntomarkkinoiden volyymi-
tuotteen, eli kdytettyjen kerros-
taloasuntojen osalta.

Kauppojen miirin lisidnty-
mistd ennakoi lihes neljinnes
vastaajista, kun taas kauppa-
miirien vihenemisti ennakoi
kolmannes KVKL:n kyselyyn
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vastanneista.

Samoin 43 prosenttia vastan-
neista ennakoi kerrostaloasun-
tojen toteutuvien myyntihin-
tojen pysyvian samalla tasolla
edellisen vuoden vastaavaan
aikaan verrattuna.

Neljinnes vastanneista en-
nakoi hintojen jonkinasteista
nousua ja hintojen laskua
puolestaan odottaa reilut 30
prosenttia vastanneista.

- Tarkein moottori asunto-
kaupassa on poikkeuksellisen
alhainen korkotaso, joka roh-

kaisee ihmisia asuntokaupoille.

Kiinnostuksen kirki kohdistuu
pieniin asuntoihin, mutta kaup-
poja tehdiin kaikentyyppisistd
asunnoista, Malila sanoo.

- Osakemarkkinoiden epi-
varmuuden vallitessa myoOs si-
joittajat ovat olleet alkuvuonna
liikkeelld. Asunnosta etsitiin
turvasatamaa, mikd on omiaan
vahvistamaan asuntomarkki-
naa.

- Toiselta puolelta tilannetta

hillitsee esimerkiksi pankkien
viimeaikainen lainanannon eh-
tojen kiristyminen.

Suurimpana ongelmana asun-
tomarkkinoiden kannalta taas
pidetiin euroalueen ongelmia
ja niiden tuomaa epavarmuutta,
joka on omiaan pidentimiin
myyntiaikoja ja vihentimiin
kauppojen mairia.

- Hyvikuntoiset, hyvin re-
montoidut asunnot loytivit
tissi markkinatilanteessa en-
tistd helpommin ostajan - heik-
kokuntoisten myynti pitkittyy
entisestaiankin, luonnehti eris
kyselyyn vastannut vilittdjd.

Kiinteistonvilittijien mu-
kaan kahden asunnon loukkuja
ei synny tilld hetkelld kiytin-
nossd juuri lainkaan: markki-
noilla 80-90 prosentissa tapa-
uksista asunnon ostaja myy
asuntonsa ensin ja ostaa uuden
vasta sen jialkeen.



Valvomaton ruuanlaitto useimmiten syyna liesipaloon

Sihkoliedet ovat eniten sih-
kopaloja aiheuttavia sihkolait-
teita Suomessa. Vuosina 2010
ja 2011 sihkoliedesti tai -uu-
nista on syttynyt noin tuhat
paloa vuodessa.

Palojen syyni on ollut
useimmiten valvomaton ruu-
anlaitto. Turvallisuus- ja kemi-
kaaliviraston (Tukes) tiedossa
ei ole yhtdin viallisen lieden
tai uunin ajheuttamaa tulipa-
loa.

Monipuolisia
liesiturvalaitteita

Lieden turvallisuuteen vai-
kuttaa ennen kaikkea liedessa

kaytetty tekniikka.

Induktioliedet ovat tavan-
omaisia liesid turvallisempia,
mutta nekin voivat valvomat-
tomina aiheuttaa tulipalon.

Kotien sihkopaloturvalli-
suutta voidaan parantaa mer-
kittivisti myos erikseen han-
kittavilla liesiturvalaitteilla.

Osa liesiturvalaitteista hilyt-
tdd tunnistettuaan liedelld no-
peaa limmonnousua tai savua.

Hilytyksen lisiksi useat lie-
siturvalaitteet katkaisevat lie-
desti virran.

Markkinoilla on myos lait-
teita, jotka hilytyksen ja vir-
rankatkaisun lisiksi sammut-
tavat liedelld syttyneen palon.

Sammutus tehoaa myds rasva-
paloihin.

Edistyneimmait liesiturva-
laitteet ilmoittavat hilytyk-
sestid haluttuun matkapuheli-
meen.

Liesiturvalaite  voidaan
my0Os antureiden avulla saada
hillyttimadin esimerkiksi vesi-
vuodosta astianpesukoneen
takana.

Liesiturvalaite voidaan asen-
taa niin uuden kuin kidytossi
olevan lieden yhteyteen.

Virrankatkaisu- tai muita
sihkoasennuksia vaativia liesi-
turvalaitteita saa asentaa vain
sihkoalan ammattilainen.

Viimeisetkin hehkulamput poistuvat kaupoista
syksyn aikana - apua lamppuvalintoihin

Kuluttajat ovat lOytineet
kauppojen hyllyistid vield heh-
kulamppuja ja onpa niitd jois-
sakin kaupoissa oikein erityi-
sesti markkinoitukin. Kaupat
saavat myyda vanhat varastot
loppuun, mutta hehkulamppu-
jen valmistus ja maahantuonti
EU-alueella pdittyy syyskuun
alussa. Silloin kielletiin 15 W:n,
25 W:n ja 40 W:n hehkulamp-
pujen sekd 25 W:n kierrekan-
taisten halogeenilamppujen
valmistus ja maahantuonti.

Moni lamppuvalmistaja tuo
hehkulamppujen tilalle 60- tai
jopa 75- wattiset ledilamput.
Ledien etuna on erittiin pitkd
kayttoiki ja nopea syttyminen.

- My0s ulkovalaistuksessa
ledit toimivat erityisen hyvin,
silli alhainen kayttolimpotila
on niiden toiminnan kannalta
suotuisa, Motivan asiantuntija
Piivi Suur-Uski sanoo.

- Koska energiansiisto- ja le-
dilamppujen kiyttoiit ovat pit-
kid, ledeilld jopa 20-30 vuotta,
kannattaa lampun hankintaan
suhtautua kuin investointiin.
Ennen kauppaan liht6d kannat-
taa miettia, mitd ominaisuuksia
uudelta lampulta haluaa ja ver-
tailla tuotteita netissd, hin neu-
VOO.

Nyt alkaa olla aika tutustua nykyiseen lampputarjontaan, kun
vanhoille hehkulampuille tdytyy l6ytdd uudet vaihtoehdot. Avuksi
kannattaa ottaa lampunvalintakone-sivusto.

Esimerkiksi himmennettivis-
sd valaisimissa ja saunassa toi-
mivat parhaiten halogeenilam-
put, kohdevalaistuksessa ledit
ja yleisvalaistuksessa energian-
sddstolamput ja ledit.

- Pika-apua lamppujen valin-
taan tarjoaa lampunvalintako-
ne, joka on Motivan ja valaistus-
alan toimijoiden yhteistyossi
tuottama verkkopalvelu.

-Valintakone listaa lamppu-
suositukset kuluttajan maarit-

telemin kidyttotarkoituksen
perusteella, jolloin tarjottujen
lamppuvaihtoehtojen ominai-
suudet ovat parhaat mahdol-
liset. Lisdksi valintakone huo-
mioi valon virisivyia koskevat
toiveet.

Lampunvalintakone toimii
osoitteessa: www.lampunvalin-
takone.fi. Lisitietoa ja vastauk-
sia usein kysyttyihin kysymyk-
siin: www.lampputieto fi .

Aalto-yliopistossa
kaynnistyy
energiatehok-
kuusohjelma

Aalto-yliopistoon on perus-
tettu energiatehokkuusoh-
jelma (Aalto Energy Efficien-
cy) vahvistamaan vyliopiston
energiatutkimusta ja -opetus-
ta. Ohjelman tavoitteena on
kidynnistid kunnianhimoisia ja
monialaisia tutkimushankkeita,
jotka tuottavat ratkaisumalleja
laveasti ymmairretyn energia-
tehokkuuden merkittiviin pa-
rantamiseen.

Tutkimusohjelmaan on valit-
tu ensimmiiset kolme projek-
tia ja ne aloittavat toimintansa
vuoden 2012 syksylli:

SAGA-projektissa kohteena
ovat dlykkiit sihkoverkot. Pro-
jektissa kehitetdin ohjaus- ja
valvonta-arkkitehtuuria, jossa
kokonaisenergiatehokkuus
voidaan maksimoida ja uusiu-
tuvia energialihteitd integroi-
van energiajirjestelmin luotet-
tavuus ja turvallisuus voidaan
taata.

Light Energy -projektin ta-
voitteena on parantaa liikenne-
ympiristojen ja ulkovalaistuk-
sen energiatehokkuutta siten,
etti liikenneturvallisuuden
taso sdilyy hyvini ja tienkaytta-
jien tarpeet huomioidaan. Pro-
jektissa tutkitaan valaistuksen
optimaalista toteutusta ja ke-
hitetddn valaistuksen adlykastd
ohjausta ottamalla huomioon
tienkiyttijien nikyvyysolosuh-
teet ja turvallisuus, liikkenneti-
lanne sekid ympiristo- ja talou-
delliset tekijit.

MOPPI-projektissa tehdiin
materiaalitason energiatehok-
kuustutkimusta, jolla voi mah-
dollistaa valaistuksessa 15 %
pienemmin sihkoenergiankiy-
ton, aurinkokennoille tehok-
kaampien uusien materiaalien
ja katalyyttien valmistamisen
sekd rakennukseen integroidut
aurinkokennot aurinkoenergi-
an edullisempaan hyodyntimi-
seen.
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Vantaalainen Pahkinahoito Oy 40 vuoden ikaan

Suomessa on monia lihioita,
joiden niin sanotut aluehuolto-
yhtiot - isinndintid ja kiinteis-
tonhuoltopalveluita tarjoavat
yritykset ovat voineet juhlia
30- tai 40-vuotisjuhliaan.

Vantaalla Pihkinirinteestd
kdsin toimiva Pihkindhoito Oy
juhlisti 40-vuotista taivaltaan
asukastilaisuudessa toukokuus-
sa.

Tilaisuudessa katsottiin Pih-
kinihoidon hallituksen pu-
heenjohtajan Jorma Nyrhilin ja
toimitusjohtaja Henry Engblo-
min puhein menneisiin. Nyky-
pdivin arkea valottivat Kiinteis-
topalvelut ry:n toimitusjohtaja
Pia Gramén kiinteistonhuollon
kannalta ja Isinnointiliiton ke-
hityspaillikko Heikki Kauranen
isinnoinnin kannalta.

Lisidksi rahoitusjohtaja Vesa
Viitinen Helsingin Osuuspan-
kin yrityspankista kertoi rahoi-
tuksen ajankohtaisista asioista.
Kiinteistopostin paddtoimittaja
Riina Takala valotti nikemyksi-
adn siitd, millaiselta isannoitsi-
jan arki nayttiytyy toimittajan
silmin.

Pihkinihoito perustettiin
vuonna 1972. Siitd on Nyrhilin
mielesti muodostunut mieliku-
va, ettd aina yhtio on ahkerasti
ahertanut tyyliin "pieni, mutta
pirted”. Hin uskoi, etti tulevai-
suudessa linja siilyy, sen verran
paljon odotuksia ja vaatimuk-
sia taloyhtiokentissi tulee ole-
maan.

- Uskon, etti Pahkinidhoito
pirjid myos tulevaisuudessa
- olivatpa ajat sitten hyvid tai
huonoja, Nyrhili vield vakuutti.

Vehrea, aktiivinen
asuinalue

Pihkinirinne on Linsi-Van-
taalla Lammaslammen ymparil-
14 sijaitseva vehrei ja aktiivinen
asuinalue. Rakentaminen alkoi
pian 1970 hyviksytyn asema-
kaavan jilkeen.

Lammastien pohjoispuolella
oleva alue valmistui paidosin

Pdhkindhoidon
asukasillassa
muisteltiin mennei-
td 40-vuotisen tai-
paleen vaiheilta ja
kuultiin ajankoh-
taista kiinteisto-
alan asiaa.
Hallituksen pu-
heenjohtaja Jorma
Nyrhild arveli, ettd
pieni ja pirted
Pdhkindhoito selvi-
dd tulevaisuuden-
kin haasteista.

1970-luvulla ja etelipuolen nk
II-alue 1980-luvulla.

Alueelle on rakennettu myo-
hemmin tiydentivid rakennuk-
sia ja uusimman kaavamuutok-
sen mukaisia asuintaloja on
rakennettu itdiselle Karhun-
kierroksen alueelle. Niistd en-
simmadiset valmistuivat vuoden
2004 alussa. Pihkinirinteessi
on nykydin 66 taloyhtioti ja
noin 6000 asukasta.

"Pihkindrinteen lihitulevai-
suuteen sisiltyy paljon alueen
kehityksen kannalta myonteis-
tid. Alueen vanhimpia taloja pe-
ruskorjataan pyrkien huomi-
oimaan alueen yhteniisen il-
meen sidilyttiminen. Alueelle
on rakennettu uusia taloja teol-
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lisuudelta vapautuville tonteil-
le.

Karhunkierros-nimisen ka-
dun varrelle on noussut koko-
nainen uusi asuinkortteli alu-
eelta poistuneelta rekkatermi-
naalilta vapautuneelle tontille.

Pihkinirinteen koulun vie-
reen Kastanjakujan puolella
sijaitsevaan metsdiseen maien-
rinteeseen tullaan lihivuosina
suunnitelmien mukaan raken-
tamaan asuntoja huonokuntoi-
sille vanhuksille ja heidin hoi-
tajilleen, Pihkindrinne-seuran
kokoamassa historiikissd, joka
16ytyy Pihkinihoidon kotivi-
sulta, todetaan.

"Pihkindrinteessi on useita
toimijoita, jotka yhteistyOssi

pyrkivit kehittimiin asuinalu-
eesta entistikin viihtyisimmin.
Nikyvimmat asukastoiminnan
organisoijat ovat Pihkinirinne-
seura ry ja Lions Club Vantaa-
Pihkindrinne.

Vantaan kaupungin luotta-
mustoiminnassa Pihkindrinne
kuuluu Myyrmien aluetoimi-
kunnan piiriin. Kaupungin
edustajat ja asukkaat tekevit
yhteistyoti myos Pihkinidtyo-
ryhmissi ja Pihkinidrinteen
Alueen Yhteistyotoimikunnas-
sa (PAY). Asukkaiden edustajat
niihin tyoryhmiin valitaan pai-
kallisista yhdistyksisti.

Erittdin merkittivd toimija
alueella on myo6s paikallinen
huoltoyhti6 Pihkindhoito Oy.
Alueen toimijat ja kaupungin
edustajat jarjestivit vuosittain
useampiakin asukasiltoja, joissa
kaikki yhteisistd asioista kiin-
nostuneet voivat osallistua ja
vaikuttaa.

Linsi-Vantaan alueellisessa
portaalissa Pidhkindrinnettd
esitellddn timidn kaupungin-
osakuvauksen lisiksi alueelta
otetuin ilmakuvin ja tapah-
tumakuvin Kuva-albumissa.
Keskusteluareenalta 10ytyvit
aluetta koskevat ajankohtaiset
kehityshankkeet ja muut kes-
kustelunaiheet”, historiikissi
lisdksi todetaan.



Pipe-Modul lahtee Ruotsin
putkiremonttimarkkinoille

Mikkeliliinen Pipe-Modul tih-
tdd Ruotsissa sekd korjausraken-
tamisen suorille ettd vilillisille
markkinoille. Markkinoinnin koh-
teena ovat yksittdiset urakoitsijat,
rakennuttajat, rakennusalan tuk-
Kkurit ja teollisuusasiakkaat.
Pipe-Modulin putkielementti-
ratkaisussa uudet kiyttovesiput-
ket, sihkojohdot, viemirit ja
kaapelit kuljetetaan siististi por-
raskdytivissi niitd varten asennet-
tujen moduulien sisilld eri kerrok-
siin ja huoneistoihin.

Pipe-Modul on mm. liittynyt Fin-
pron hallinnoimaan vientirenkaa-
seen, jonka avulla se pyrkii vauh-
dittamaan sijoittautumista Ruotsin
markkinoille.

- Ruotsin rakennuskanta on hy-
vin samantyylistd kuin Suomessa.
Ruotsissa on menossa ns. Miljon
progremmet, jonka puitteissa on
tarkoitus peruskorjata 60-70 -lu-
vun Kkerrostalo-asunnot. Timid on
valtava haaste ottaen huomioon
sen, ettei Ruotsin markkinoilta
loydy vastaavanlaista tuotetta ja
toimintamallia kuin mitd meilld
on tarjota, tuotantojohtaja Niko
Halonen taustoittaa.

Yritykselli on oikeus kiyttid
markkinoinnissaan Avainlippu-
tunnusta, jonka saamisen edelly-

tyksenid on, ettd tuotteeseen on
kdytetty yli 80 prosenttisesti suo-
malaisia raaka-aineita ja suomalais-

ta tyotd.

Pipe-Modul Oy on vuonna 1999
perustettu putkistoelementtien
suunnitteluun ja teolliseen tuo-
tantoon erikoistunut yritys. Yhti-
on liikevaihto on 1,5 - 2 miljoonaa
euroa ja se tyollistad parisenkym-

mentd henkilda.

Ilmoita infran ongelmista mobiilisti

Siton uusi valtakunnallinen
mobiilipalvelu vilittida tiedon
infran ja kuntatekniikan ongel-
mista ympdri Suomen.

Asfaltissa reikd, katulamppu
palanut, roskis tipotiynni, opas-
te vadnnetty mutkalle... Kunta-
laiset ja tienkadyttdjit huomaavat
kylld ongelmat, mutta tietoa niis-
td ei ole helppo vilittid oikealle
taholle.

Siton uusi Paikat kuntoon -pal-
velu tekee kuitenkin ongelmista
ilmoittamisen helpoksi. Kinnyk-
kiin ladattava ilmainen sovellus
lihettdid ongelmasta ndpityn
kuvan ja koordinaattitiedot pal-
velimelle, josta Sito vilittad sen
oikealle taholle. Palvelu toimii
kaikkialla Suomessa.

- Palvelun avulla kuntalaiset
ja teiden kayttdjit pystyvit to-
della vaikuttamaan ymparistom-
me tilaan ja kuntoon. Infran ja
kuntatekniikan kunnossapiti-
jat puolestaan voivat reagoida
ongelmiin entisti nopeammin,
kertoo palvelupiillikkoé Pirjo

Ikonen Sitosta.

Vaikka palvelu on kehitetty
nimenomaan kuntalaisille ja tei-
den kiyttijille, siiti on mahdol-
lista my0s radtiloidd sovelluksia
ammattikidyttoon, kuten infran
hoidon ja kunnossapidon tar-
peisiin.

- Ilmoitukset voidaan esimer-
kiksi ohjata suoraan kunnan
kunnossapidon jirjestelmdin,
palautekanavaan tai sihkoiseen
postilaatikkoon, Ikonen sanoo.

Palvelu on toteutettu Siton
ja ohjelmistoyritys Intergraphin
yhteistyoni.

Palvelu toimii jo iPhone- jaAn-
droid-puhelimissa ja on tulossa
my6s Windows-puhelimiin.

Lisitietoja: Pirjo Ikonen,
pirjo.ikonen@sito. fi,
puh. 020 747 6523,
www.paikatkuntoon.fi

ﬁ NIMITYKSIA

Suomen Talokeskus Oy
Suomen Talokeskukseen on nimi-
tetty seuraavat henkilét

Kuopion

toimistoon:

Rakennus-

mestari

Anssi Toivainen

rakennustdiden

valvojaksi

Lahden
toimistoon:

RI Matti Raiha
rakennesuun-
nittelijaksi,

Timo Yrttiaho
sahkdsuun-
nittelijaksi ja
valvojaksi seka

RA Anne Pelko-
nen suunnittelu-
paallikoksi.

Gebwell Oy

Teemu Tirk-

konen on

aloittanut

aluepaallikkona

kaukoldmmon-

jakokeskusten

ja maaldmpo6pumppujen myyn-
nissa 1.8. Kaakkois-Suomen alu-
eella. Teemun toimipiste sijaitsee
Mikkelissa.

Ville Kan-

gasluoma on

aloittanut tek-

nisend myyjana

kaukoldmmon-

jakokeskusten

ja maaldmpo-

pumppujen myynnissa 1.6. Ville
tydskentelee Tampereen myynti-
konttorilla.

Anssi Halinen

on aloittanut

teknisend

myyjana

kaukoldmmon-

jakokeskusten

ja maaldmpo-

pumppujen myynnissa 8.6. Anssi
tyoskentelee Vantaan myynti-
konttorilla.

Lassila &Tikanoja

Tuija Helsky on nimitetty 1.8.2012
alkaen Siivous- ja kayttajapalve-
luiden ymparisto- ja tyéturvalli-

suuspaallikoksi. Han siirtyy teh-
tavaan elintarvikehygieniayksikon
yksikonpaallikén tehtavasta ja toi-
mii uudessa tehtdvassadan myos
Siivous- ja kayttdjapalveluiden
toimialajohdon jdsenena.

Ari Raisdnen on nimitetty rat-
kaisumyyjaksi Kiinteisténhoidon
myyntiin L&T:n Oulun toimipis-
teeseen.

Lia-Maria Kaihlanen on nimitetty
Varkauden, Kuopion ja Joensuun
kiinteistonhoitoyksikdiden yksi-
konpaallikoksi. Lia-Maria toimii
myos kyseisten kaupunkien Sii-
vous- ja kayttajapalveluiden yk-
sikonpaallikkona.

Ulla-Liisa Paski on nimitetty
myyntineuvottelijaksi Pohjan-
maan alueelle Siivous- ja kaytta-
japalveluiden seka Kiinteistonhoi-
don myyntiin.

Inwido Fin-

land Oy

Jaakko Laitinen

on nimitetty

1.8.2012 alkaen
asiakashankin-

tapaallikoksi

vastuualuee-

naan Inwido

Finland -konsernin yhtiéiden
asiakashankinnan ja asiakas-
palvelun kehittdminen. Han
toimi aiemmin Pihlavan Ikkuna
Oy:n myyntipaallikkona Ita-
Suomessa.

ISS Palvelut

ISS Palveluiden Uudenmaan asi-
akkuudet -liiketoimintayksikén
johtaja Petri Myllyniemi on irti-
sanoutunut ISS:n palveluksesta
ja jatkaa nykyisissa tehtavissaan
31.8. asti.

Uudenmaan asiakkuudet -liike-
toimintayksikon johtajaksi ja joh-
toryhman jaseneksi on nimitetty
1.9. alkaen Matti Ranne.

Han on tydskennellyt 1SS:lla
vuodesta 2008 [4htien Teknisten
palveluiden Lansi-Suomen alue-
johtajana ja Citycon-asiakkuuden
asiakkuusjohtajana.

Paroc Group

Anne-Maarit

Sepling (36) on

nimitetty Paroc

Groupin mark-

kinointi- ja vies-

tintdjohtajaksi

seka konsernin

johtoryhmaén

jaseneksi 10.7.2012 alkaen.

Han siirtyy Parocin palvelukseen
Stora Enso Building and Living
-liilketoiminta-alueen Customer
Experiece -johtajan ja globaalin
markkinointiviestinnan tehtavista.
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KARPAN KEITTIOSSA

Nyrkkirieskaa

KUUKAUDEN SOPPA-AFORISMI:

Keskiolut pots R-kioskeista ja
va}kem{t H]at”eo

ja talkkunapuuroa

Suomikin sovittelee taantumat6ppdsid jalkoihin-
sa monen muun Euroopan valtion tavoin. Yri-
tyksille ja valtiolle taantuma on pelkkdd myrk-
kyd, vaikka suurimmalle osalle kansaa, joilla
on tydpaikka, tdillaisella taloushairahduksella ei
kdytdnnossd ole mitddn roolia. Palkka juoksee
ja kaupasta saa notkottid ja pottuja. Ja asunto-
velalliset hyrisevdt tyytyvdisind, kun alhaiset
lainojen korot heitd hellivdt.

Tuntuu, ettd talouden alamdki aiheuttaa enem-
mdnkin haittaa mentaalisella puolella, jota pdi-
vdn media ruokkii turhan kdrkkddsti ja aivan
lilan monta kertaa pdivdssd. Tyyliin "Helsingin
porssissd kurssit olivat mollivoittoisia”, yleisin-
deksin laskiessa tdnddn 0,08 prosenttia. Tdmd
toistuu illoin noin vartin vdlein olohuoneen nur-
kan taulutollostd. Hithaa, onneksi Nokian teleh-
voonitehtaan kurssi oli nousujohtoinen, plussaa
2,0 %. Hyvd Eeloppi.

ait se on niin, etti ko-
tikokkihampuusinkin
N noita taantumatop-

posid pieniin karvaisiin jalkoi-
hinsa soviteltava syomalld
“vain” perinteisid vihikalorisia
perinne-emmeitd, joiden raaka-
aineet eivit ole hinnalla pilattu-
ja.Talkkuna- ja ohrajauhot eivit
paljoa maksa. Eikd suolan hinta-
kaan pilvid hivo ja porakaivon
omistajana vesikin on kohtuu-
hintaista.

Niin pysyy numerot jirjes-
tyksessd, toisin kuin erdin

suomalaisen isinnditsijoistd
koostuvan unionin laskelmissa,
jossa taas kerran heidin nu-
meroniilonsa ovat, ilmeisesti
timin "helteisen” kesin tiimel-
lyksessid, menettineet suhteelli-
suuden tajunsa.

Tuoreimmassa julkisuuteen
saatetussa vairistelyssdin ker-
tovat, ettd Suomessa on 700
isinnointiyritystd - todellisuu-
dessa yrityksid on noin 2 000.

Heidin mukaansa isinnoitsi-
joitd on 2 500 - todellisuudessa
ammatti-isinnditsijoitd on noin
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3 700 ja sivutoimisia isinnoitsi-
joitd yli 7 000.

Tiedotteen mukaan unioniin
kuuluvat isinnoéintitoimistot
isinnoivit 40 000 taloyhtioti
eli yli 2/3 koko asunto-osakeyh-
tiokentdstd. Tilastokeskuksen
tuoreimman tiedon mukaan
Suomessa on 84 625 taloyhtio-
td, joten tuo hihasta ravisteltu
neljadkymmenti tuhatta ei ihan
ylety ilmoitetulle peittotasolle.

Joten todellisuus hipoo mel-
kein heidian palvelulupaustaan:
“unionin tehtivi on parantaa
isinndinnin tunnettuutta ja ar-
vostusta”.

Enemmainkin todellisuus on
kuten Juice aikoinaan lyritteli:
"Rima pysyy paikallaan kun ri-
man alittaa, tavoitteestaan luo-
puu silloin kun sen tiputtaa...
pdin helvettia menee, muttei
voi valittaa”.

Ja yhti lihelld totuutta kuin
Jaakko Tepon juttu kovasta tuu-
lesta: "Porsinmielld tuuli niin
hurjasti, ettd 17 porakaivoa kaa-
tui yhen yon aikana”.

Hyvad sienisato

dnd syksynd maallikko

kuvittelee, etta sienisa-

dosta tulee hyvi. Sen
verran kesi on sienimetsii kas-
tellut.

Allekirjoittanut ei ole vield
sienijahtiin ehtinyt, mutta ei-
kohin sekin asia korjaannu.
Mielenkiinnolla odotan, onko
meille kevittalvella muuttanut
Ranskan buldoggi Jaguar kun-
non sienikoira. Tiedd hinta,

vaikka Kahvimaan ikiaikaisesta
maaperistikin 10ytyisi tryffelei-
td. Vai onko hin suomalaiskan-
salliseen tapaan "seisova sieni-
koira - tattimus tokotys”. Sen
verran siloinen Jaggen karva
on, ettei hinestid ole ainakaan
karkeakarvaiseksi keskikaljan
noutajaksi.

Talkkunapuuroa
ja nyrkkirieskaa

alkkuna on perinteinen
suomalainen jauhoval-
miste, joka koostuu
ensin keitetystd ja sitten paah-
detusta, melko karkeaksi jauhe-
tusta ohrasta. Jossakin piin Suo-
mea talkkunaa tehddin rukiista.

Talkkunapuuro on kuulunut
allekirjoittaneen herkkuvali-
koimaan jo pienesti pojasta
lihtien. Mummoni, Helpi He-
lena, keitteli sitd meikildiselle
jo silloin, kun olin varrettoman
koivuluudan mittainen. Talkku-
napuuroa ja mummon pirtin
uunissa paistamaa ruisleipia tai
ohrarjeskaa... kaikkea syotiin
voita sadstelematta, uhh.

Puuron ja rieskan ruokajuo-
maksi viinit eivit oikein sovel-
lu. Maito, kotikalja. kaivovesi
paremminkin. Kokeilunarvoi-
nen voisi olla lepinlehen pak-
suinen aperiittasiivu.

Mutta kylli oheisilla eviilld
yvhen puolipdivad pirjdi, illalla
sitten voikin kidydi vaikka kala-
kukon tai paistettujen ahveni-
en kimppuun.



NYRKKIRIESKA
VETTA0.5L

OHRAJAUHOJA VAJAA LITRA

KAURARYYNEJA 0,5 DL
SUOLAA

Nyrkkirieska

Liota jadkylmaan veteen suola
ja lisaa sitten puolisen litraa jau-
hoja kapustalla sekoittaen. Se-
koittele hetken aikaa, jotta jauhot
ennattavat turvota hieman.

Lisaa loput jauhot vahitellen ja
todellakin, kayta sekoittamiseen
mieluummin kapustaa kuin kat-
ta, silla taikinan pitaa pysya kyl-
mana.

Kun taikina on valmis, kaada
taikina jauhotetulle leivinlaudalle
tai -poydalle.

Vatkaa taikina nopeasti not-
keaksi, jotta se ei ehdi ldammeta.
Taputtele parin sentin paksuinen
rieska ja nosta se pelekalle (kai-
nuulainen nimitys leipalapiolle),
pistele haarukalla muutama rei-
ka rieskan pintaan ja pane ries-
ka kuumalle uunipellille. Paista

Karpan Keittio
myos
Facebookissa.

"TALAKKUNAPUURO”

250-300 asteisessa uunissa var-
tin verran.

Rieska on kypsa, kun se on
saanut hiukan varia, tuntuu ke-
veadltd ja kumajaa pohjaan ko-
puttaessa. Kaari kuuma rieska
liinan sisdan, jotta kovettunut
kuori vdhan pehmenee.

Onnistuneen rieskan kuori on
murea ja sisus pehmean kypsa.

Syo tuoreeltaan oikean voin
kanssa.

TALKKUNAJAUHOJA 2 DL
VETTAO05L
SUOLAA2TL

Talakkuna-
puuro

Laita vesi ja suola
kattilaan ja kiehau-
ta. Lisaa talkkunajauhot veteen
koko ajan vatkaten. Kun puuro
uudelleen kiehahtaa, se on val-
mis syotdvaksi. Talkkunapuuro
syddaan reilun voisilman kera.
Puuron voi nauttia myo6s erilais-
ten karistysten, hillojen ja marjo-
jen tai sokerin ja maidon kanssa.
Jotkut tykkaavat syoda talkkunan

sekoitettuna viiliin tai piimaan.
Allekirjoittaneen mielesta ei voin
voittanutta ole. Ehka siankaristys
on jonakin pdivan kokeilemisen
arvoinen.

Kabvimaalla

19. elokuuta 2012
Chef Karppa
www.kRarpankeittio.fi
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Kiinteistoalan

Parhaat Palvelut 2012

. Autotallit

= Pisari oy

AUTOTALLIT

¢ Yksittaistallit ja -katokset

* Rivitallit ja -katokset

¢ Autotalli-varastoyhdistelmat

AUTOTALLIN OVET

e Kippiovet

e Saranapariovet

e VVarasto-ovet

e Kaikki ovet PU-erist. tai ilman
* Myos erikoismitalliset

Puh 06-781 9000
Fax 06-781 9022

PL 28

~ 68601 PIETARSAARI
www.pisari.fi

i Fisaal)

. Maalauslaitteet

Striperilla viivat nopeasti ja siististi.
Kiinteistéjen pysékointipaikkojen ja

varastojen ym. merkinnéat kétevésti ja
edullisesti.

TTeknomaOy

Kiilaniityntie 1 02920 Espoo
Puh (09) 681 021 Fax (09) 6810 2222

. Kiinteistopesulat

KiinteistOpesulakoneet

Miele

PROFESSIONAL

Miele Oy, Porttikaari 6, 01200 Vantaa
www.miele-professional.fi
puh. (09) 875 970, asiakaspalvelu@miele.fi

. Ikkunat ja Ovet

Sl

Skaala Ikkuna- ja Ovipalvelu Oy
Martinkylédntie 41, 01720 Vantaa
Puh. (vaihde) 06-482 2000

Viiden tdhden saneerauspalvelua!

Myo6s maaraaikaishuolto ja 10 v takuu

4 tarjous’

sk ok

Vantaa e Porie Forssa e Turkue Tampere Www.Skaala.com

. Seminaarit

. Parvekekaiteet

PARVEKELASITUKSET
JA PARVEKEKAITEET

MEILTA LISAKSI MYOS:
Terassilasitukset, porrashuoneen alumiiniovet
ja -ikkunat seka auringonsuojasaleikot

alutec

Alutec Oy, Savontie 349, 84100 Ylivieska
Puh. (08) 410 5500, fax (08) 424 441, www.alutec.fi

Jdteastiat

-jateastiat

¢ [V-koneiden vaihtosuodattimet
¢ Hajusuodattimet tuuletusputkiin

P. 020 777 0010 e F. 020 777 0049
www.meltex.fi

Viestosuojat

| TURVALLISUUS- |
| MATERIAALIA |

| Tuotevalikoimistamme |6ydat laadukkaat ja mo- |
nipuoliseset valikoimat palo- ja pelastusalan
ammattikirjallisuutta ja muuta turvallisuuteen liit-

| tyvaa aineistoa. Vaestdnsuojelumateriaaleja |

| 16ytyy valmiina pakkauksina taloyhtidille ja yri- |

| tyksille.

Suomen Pelastusalan |
| Keskusjarjestd

AR SPEK

|
| |
| Ratamestarinkatu 11, 00520 Helsinki |
| Puh.(09) 476 112, faksi (09) 4761 1400 |
| I

www.spek.fi
verkkokauppa.spek.fi

. Alumiini-ikkunat ja -ovet

IKKUNATEHDAS

W ASIVUORIMAA

Kotka *puh. (05) 2265 100

www. lasivuorimaa. fi




TUOTEPOSTIA

Vesitasku
hulevesien
kasittelemiseen

Heinolalaisen  yrityksen
Houseman Oy:n innovaatio on
sadeveden keriimiseen tarkoi-
tettu Vesitasku. Silli voidaan
keritd sadevesid ja helpottaa
niiden Kisittelya.

Monissa kiinteistoissd ja
asuinalueilla mietitiin, miten
saadaan sade- ja sulamisvedet
hallintaan. Hulevedet ja niiden
jatkokasittely aiheuttavat kus-
tannuksia ja ongelmia ympiris-
tolle sekd yhteiskunnalle.

Vesitasku asennetaan syok-
sytorven alle. Syoksytorvesta
tuleva vesi menee kannessa
olevan sihdin kautta sdilioon.
Sidilion taytyttyd ylivuotovesi
ohjautuu talon sadevesijirjes-
telmdin ja talon perustukset
pysyvit kuivana.

Keritty kasteluvesi on help-
po ottaa kiyttoon sdilion ala-
osassa olevasta hanasta. Sdilion
tilavuus on 190 litraa.

Talvitilanteessa Vesitaskun
kansi kidinnetdin talviasen-
toon, jolloin vedet ohjautuvat
suoraan ylivuotoputkeen. Sii-
1i6 pysyy tyhjini ja se voidaan
jattdd talveksi paikalleen syok-
sytorven alle.

Tuote on muotoiltu siten,
ettd lapset eivit piidse putoa-
maan siilioon. Muotoilussa on
kiinnitetty erityisti huomiota
myo0s siihen, etti siilio istuu
tyylikkidsti talon seinustalle.
Vesitasku valmistetaan Suo-
messa.

Lisitietoja:
Houseman Oy
Juha Hietanen
puh. 044 994 1891
Tuula Hietanen
puh. 044 080 8978
www.houseman.fi.

Tuotepostiuutisia
yritysuutisia
nimityksia

toimitus@
kiinteistoposti.fi

Musiikkipeili tervehtii aamu-unista kylpyhuoneessa

Aspenin Viskan-mallistossa on
runsaasti erilaisia siilytysratkaisu-
ja ja toimintoja, kuten peilin taak-
se kitkeytyva sdilytystila, ylospiin
avautuva peili, alakaappien osas-
toihin jaetut laatikot ja pyyhelaa-
tikko, alakaapin sihkotoiminen
push-toiminto sekid peilikaapin
sihkotoiminen avauslaite.

Uusinta uutta on musiikkipeili,
johon voi valita mieleistiin mu-
siikkia ja sddtdd ddnenvoimakkuut-
ta vaikkapa kylpyammeesta kisin.

Musiikkipeili on varustettu in-
tegroiduilla kajuttimilla ja iPhonen
telakointiasemalla. Kaiuttimet on
sijoitettu kitevisti piiloon peilin
taakse, ja iPhonen tai IPodin voi
kytked helposti musiikkipeilin
telakointiasemaan latautumaan ja
soimaan. Omat musiikkivalinnat ja
ddnen voimakkuuden saa siaidet-
tya helposti erilliselld kaukosditi-
melld.

Musiikkipeilin  lim-
pimin tehokas LED-
valaistus levidd kylpy-
huoneeseen tasaisesti.
Viskan-musiikkipeilin
voi valita kolmen eri
levyiseni: 65 ¢cm, 100
cm ja 130 cm leveit
tuotteet.

Lisitietoja: Sanka Oy,Marko Saarikoski,
puh. 050 372 1911, marko.saarikoski@sanka.fi

Siisteyden ja pitkdn
kestavyyden
takaamiseksi
saumaukset
kuntoon

Erityyppisilld kivilli pinnoite-
tuilla piha-alueilla saumauksen
tirked tehtivi on pitid kiveys
kunnossa. Sauma tukee kivet toi-
siinsa, pitid kiveyksen oikeassa
muodossa ja Kkaltevuudessa ja es-
tdd kasvuston kehittymista.

Kun kiveystd joudutaan pita-
miin puhtaana raskailla menetel-
milld kuten painepesut tai harja-
koneet, kirsii saumahiekka. Hiek-
ka huuhtoutuu tai harjautuu pois,
jolloin kivet pddsevit kidintymiin,
siirtymdin tai painumaan - ja tima

Pyoritelineet
uudistuvat WSP:n
ideoimana

Rakennusalan suunnittelu- ja
konsulttiyritys WSP Finland Oy
esitteli kesikuussa kolme pinta-
materiaaliltaan erilaista pyorite-
linettd.

Hanke on osa HKL:n pyori-
palveluiden kehittimishanketta,
jonka tavoitteena on lisitd pyo-
railya ja pyordilyn palvelutasoa
kaupungeissa.

- Pyoritelineiden prototyy-
peissi testataan kolmea eri pin-
tamateriaalia: pulverimaalattua

vaurion alkukohta ei itsestiin
pysty palautumaan vaan ongelmat
vain lisddntyvit.

Saumojen heiketessi myos kas-
vusto pddsee tunkeutumaan sau-
man lipi.

PiiMat Oy on solminut edus-

teristd, ruostumatonta teristid
ja isoissa paperikoneissa kiytet-
tividd polyuretaanipinnoitetta.
Tarkoituksena on l0ytdd kestiva
pintakisittely. Pyoritelineiden
muotokieli on minimalistinen ja
linjakas, erilaisiin sijoitusympi-
ristdihin sopiva. Tuoteperhe on
modulaarinen: telineista ja katok-

tussopimuksen Resiblock Ltd:n
kanssa. Resiblock on maailman
johtavia kiveyksien suoja-aineiden
valmistajia. Referenssikohteiden
joukossa on lentokenttid, ostos-
keskuksia, viihdekeskuksia, kau-
punkien kivelyalueita ja sadoit-
tain yksityisid pihakiveyksid.

Resiblock tuotteet on yksin-
kertaisia levittidd ja ne kovettuvat
suojaten saumahiekan tehokkaas-
ti. Tuotteet ovat joustavia, jolloin
kiveys siilyttia kimmoisuutensa.
Tuotteet ovat myos tiiviiti, jolloin
lika ei tartu helposti pintaan ja
puhtaanapito helpottuu.

Resiblock-tuotesarjassa on usei-
ta eri tuotteita kohteen vaativuu-
den mukaan.

Lisitietoja: PiiMat Oy,
puh. 010 3210 830,
www.piimat.fi

sista voi tilata kuhun-
kin sijoituspaikkaan
sopivan kokonaisuu-
den, WSP:n projekti-
paillikko ja teollinen
muotoilija Pia Salmi
kertoo.

Kesin ja yksyn ai-
kana testataan myos
pyorikaappien kiy-

tettivyyttd. Pyoritelineiden ja
katosten ensimmadiset rakennus-
kohteet valmistuvat syksylld Hel-
sinkiin Puotilan metroasemalle ja
Espooseen Koivuhovin asemalle.
Lisitietoja: WSP Finland Oy, pro-
jektipdillikko Pia Salmi,

puh. 040 720 6571,
pia.salmi@wspfinland.fi.
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Uusia kuivauspatterimalleja saneeraus-
kohteisiin - siisti ja kaunis lopputulos

Rej Design -vesitoimisten Kui-
vauspattereiden kuivaimet voi-
daan mallista riippuen liittdd lam-
mitys- tai kdyttovesikiertoon joko
kuivaimen sivusta, alajaloista tai
uutuutena myos yldjaloista.

Yliakytkentiiset kuivaimet so-
veltuvat erinomaisesti eritoten
korjausrakentamiskohteisiin, jois-
sa vesiputket asennetaan kattoon
tai katonrajaan.

Vesiputkien pinta-asennusveto-
ja jaa ndkyviin mahdollisimman
vihin ja kokonaisuudesta tulee
siisti ja tyylikds kun kuivauspatteri
voidaan kytked verkkoon ylhéilta.

Tarvittaessa valmistamme ve-
sitoimisia kuivaustelineiti myo6s
patteriventtiililiitinnalla, jolloin
kuivain sopii asennettavaksi suo-
raan esimerkiksi kylpytilaremon-
tin yhteydessi kiytOstd poistet-
tavan levypatterin tilalle (liitintd
suoraan putkien piistd).

Lisitietoja: Rej-Design Oy,
Arto Halonen,

puh. (09) 8689 3929,
arto.halonen@rejdesign.fi

Ylikyt-
kentiisen
vesitoimisen
kuivaimen
pinta-asen-
nuksesta
(Tango BTH
50744 yla,
vesiputket
seindraken-
teen pinnal-
1a).

Kuivain
voidaan
asentaa
myoOs up-
poasen-
nuksena,
jolloin ve-
siputket
eivit jaa

nikyviin.

Mari Vanhalakka,
puh. (09) 8689 390,
mari.vanhalakka@rejdesign.fi

Tampereen Asuntomessuilla ndhtiin monia
asumisen turvallisuutta lisdavia tuotteita

Turvallisuus oli yksi Tekes
Smart House -teltan teemoista
Asuntomessuilla. Esilli on palo-
turvallisuutta parantavia laitteita
ja monipuolisia lukitusjirjestel-
mid.

Liesi on kodin suurin paloris-
ki. Innohome Oy:n kehittima
jarjestelma tarjoaa tehokasta lie-
sipalojen torjuntaa.

Liesituulettimeen magneeteil-
la kiinnitettdva hilytin ilmoittaa,
jos liesi kuumenee liikaa tai le-
vy jdd turhaan piille. Hellavahti
tunnistaa hilytyksen ja katkaisee
automaattisesti liedestd sihkot
tai kaasusyoton.

Jarjestelmiddn voidaan liittdd
erilaisia etihalyttimia.

Deltabit Oy:n Gatekeeper-
sormenjilkitunnistimet tarjoa-
vat helppokayttoiset, turvalliset
ja ulkokdytt6on suunnitellut lu-
kitusratkaisut.

Niilld voidaan ohjata ovien
sihkoistd lukitusta, hilytysjirjes-
telmid ja kotiautomaatiota.

iLOQ Opy:n Privus-jirjestel-
missd samaa avainta voidaan
kiyttid kotona, vapaa-ajan asun-
nossa ja pienyrityksessa. Kayttaja
voi itse madritelld paidsyoikeudet
eri paikkoihin.

Asennus ei vaadi paristoja, ei-
ki kaapelointia, ja se sopii myos
vanhoihin lukkorunkoihin.

Rollock Oy:n sihkolukko on
vahvarakenteinen, helppo, no-
pea ja lihes ddneton kayttid.

Lukko voi toimia my0s pien-
ten jirjestelmien keskusyksik-
kona.

Lukossa on vain viisi liikkuvaa
osaa, ja se keskustelee kaikki-
en kulunvalvontajirjestelmien
kanssa.

Lisitietoja:
www.innohome.com
www.deltabit.fi
www.iloq.fi

www.rollock.fi
www.tekes.fi/asuntomessut




Sai S i I(O O I I a Vaivaton koon muutos

sujuva

Sujutus sddstad aikaa, rahaa ja hermoja. Ny- My&s puhkikuluneet
kyaikaisilla sujutus- ja ruiskuvalutekniikoilla
saavutat kaikki uusien putkien edut huomat-
tavasti pienemmalld haitalla — tavallisesti ra- Ei poimuja sisimutkassa
kennusta voidaan kdyttdd normaalisti koko

kunnostustydn ajan.

putket voidaan sujuttaa

Saat meiltd myos:

* viemadriverkoston kuvaukset

* viemadriverkoston huuhtelut

* kaivojen tyhjennykset

* viemdreiden avaukset ja sulatukset
* markdimupalvelut

* pumppaamohuollot

Soita 010 636 5155,
kerromme mielellamme lisaa.

Lisatietoa:
www lassila-tikanoja.fi/sujutus
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03100 NUMMELA

Taloyhtiosopimuksella
edullisesti laajakaista-aikaan

-----
..........
"""""

Elisa Laajakaista ™,

Elisa Kaapeli-TV

Elisa Vahti

Yhtidvastikkeellinen Elisa Laajakaista on edullinen ja huippunopea laajakaistaratkaisu taloyhtidille
jakiinteistdille, joissa on vahintdadn 15 huoneistoa. Samalla taloyntio voi tilata myos laadukkaan
Elisa Kaapeli-TV:n. Laajakaistayhteydet mahdollistavat asukkaille laajan palveluiden tarjonnan,

esim. Elisa Viihde, HD-kanavat ja Elisa Vahti.

Laajakaistan perusnopeuden hinta laskutetaan suoraan taloyhtioltd ja voidaan sisdllyttaa
yhtiovastikkeeseen tai vuokraan. Kukin asukas voi tarpeidensa mukaan vaivattomasti nostaa
liittymdnsd nopeutta ja hankkia Elisan lisapalveluita omalla kustannuksellaan.

Yhtiovastikkeellinen Elisa Laajakaista «-«-ccceceeerereretieiiiiiiiiininiinininiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnan, >
Edullinen perusnopeus Helppo ottaa Joustavat lisdnopeus- Lisdd asuntojen
kaikille taloyhtion kdyttoon, vaihtoehdot, jopa 250 houkuttelevuutta ja
asukkaille ei avausmaksua Mbit/s/huoneisto nostaa taloyhtitn arvoa
O SRR AP Lue lis3a osoitteesta elisa.fi/kiinteistoille e

¢ Uusimaa ¢ Uusimaa, Pirkanmaa ¢ Pirkanmaa [ ]
Raisa Varis, 050 357 4933 Sari Kuokka, 050 555 8004 Heikki Kuuloja, 050 655 30 L d
raisa.varis@elisa.fi sari.kuokka@elisa.fi heikki.kuuloja@elisa.fi e I Sa

e Uusimaa ¢ Jyvdskyld, Joensuu ¢ Uusimaa, Joensuu
Jarmo Kuru, 050 555 3654 Juha Peltomaki, 050 5701986 Juha Niva, 050 506 5706

jarmo.kuru@elisa.fi juha.peltomaki@elisa.fi juha.niva@elisa.fi
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