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KattoCenter

Kaikkea, mita kattosi tarvitsee.

RIVITALON HUOLETON
KATTOREMONTTI

KattoCenterin ammattilaisten tehtivina on helpottaa
isdnnoitsijoiden ja taloyhtidstd vastaavien henkil6i-
den tyota. Siksi jo kattoremontin suunnitteluvaiheessa
kannattaa kdantyd ammattilaisten puoleen — hyvin

suunniteltu on jo puoliksi tehty.

Hyvin suunnitellussa kattoremontissa aikataulut
pitavét, remontin hintataso on kilpailukykyinen ja
ennen kaikkea lopputulos eli uusi katto, on laadukas.
Suunnittelemme yhdessa myodskin sen, miten remontin
aikataulusta ja sen etenemisesté tiedotetaan taloyhtion
asukkaille. Onnistunut kattoremontti ei vaikuta asu-
misviihtyisyyteen.
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Menkaa isannoitsijat someen ja

ryhtykaa bloggaamaan

Olkaa sosiaalisessa mediassa, missa asiakkaannekin ovat. Perusta-

kaa taloyhtididen suljettuja Facebook-ryhmia. Kirjoittakaa blogeja

eli asiantuntija-artikkeleita asioista, joista teilta toistuvasti kysytaan ja
saastakaa nain aikaa. Kayttakaa blogeissa toimivia hakusanoja, kuten
"huono isannditsija” tai "isanndinnin kilpailuttaminen”.

Tietokirjailija, viestintakouluttaja. "eioototta” -bloggaaja sai kuulijakun-
tansa hyvin mukaan - sekd olemaan samaa mielta, etta vaittamaan
vastaan.

Tama on
Kiinteistépostin Tulevaisuuden Isdnndinti Extra.
Lukijakunnan muodostavat ammatti-isannoitsijat,

kiinteistdbnhuoltoliikkeet, suurkiinteistdjen omistajat ja
muut sidosryhmat . Jakelulevikki yhteensa 6 049 kpl.

m /1

Vuoropuhelun tarvetta entista enemman
Liiketoimintajohtaja ja arvoasuntojen kiinteiston-
valittaja Kaisa Liski toivoi, etta isannoitsijoiden ja
kiinteistonvalittdjien yhteistyota voitaisiin kehittaa ja
saada aikaan vaikkapa konsepteja, joista molemmin
puolin hyodyttaisiin - taloudellisestikin kenties.
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Alakiventie 3:n korjaushankkeessa
avoimet ovet kiinnostuneille
Seminaariohjelmassa piti tehda pikainen muutos,
jonka seurauksena hallituksen puheenjohtaja Wilma
Schlizewski ja projektijohtaja Harri Pitkanen halytet-
tiin esiintymaan suoraan tyémaalta.

ME HOIDAMME 09 855 30 450
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5 Padkirjoitus
9 Isanndintitoimistojen tydsuojelun
valvontakaynnit jatkuvat

Tarkastaja Mika Piirainen Etela-Suomen aluehallintoviras-
tosta kertoi tydsuojelun isannodintinankkeesta.

32 "Kickstart"-kokemusta jaettavana kaikille
kiinnostuneille
Helsingin Myllypurossa sijaitsevan Alakiventie 3:n sanee-
raus ja lisdkerrosrakentamishanke on hyvin mielenkiin-
toinen. Siina kaytetaan mm. moduulitekniikkaa, jollaista
on viela toistaiseksi kaytetty melko vahan korjaushank-
keissa.

40 Sodan jalkeisen jalleenrakentamisen
mittainen ponnistus edessa
Seminaarin puheenjohtaja Anu Soikkeli luetteli kor-
jausrakentamisen ja lahididen tulevaisuuden haasteiksi:
asukaslahtdisyys, teollinen esivalmistus ja lisa- ja tayden-
nysrakentaminen.

44 Nuoret isannditsijat yrittivat ravistella
konkareita uuteen ajatteluun
Arttu Lehtonen ja Jaani Raty pyrkivat Tulevaisuuden
Isanndinti -seminaarin tyépajassa ravistelemaan uusia
ajatuksia isanndinnin tulevaisuudesta.

55 Kysymystulva urakkatietojen antamisesta

Lakikammarissa
Isannaditsijat esittivat lukuisasti kysymyksia liittyen rakenta-

miseen liittyvaan tiedonantovelvollisuuteen, jonka toteut-
taminen on edessa syyskuussa. Mia Soikkeli ja Rauni Mokka
kuuntelevat tarkkoina.

60 Terveystietoa tietokilpailussa
TV-13akari Risto Laitila veti terveysaiheisen tietokilpailun,
jossa mitattiin isannditsijoiden tietamysta esimerkiksi
verenpaineen mittaamisessa.

64 Kokemuksia Tulevaisuuden Isinnéinti
-seminaarista
Isannoitsijat Essi Jalonen Isanndinti Levasma Oy:sta ja
Heli Hulkko Heka-Kumpula Oy:sta seka kiinteistosijoitta-
ja Hannu Hamari kertoivat kokemuksistaan.
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Kiinteistoalan paattajanaiset
VIISIVUOTISSEMINAARI 25.-26.9. 2014
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Ammatillinen verkostoituminen ja tiedon
hallinta ovat valttamattomia tyossa
menestymisen edellytyksia.
Kiinteistoalan paattajanaiset -seminaari
antaa naisisannoitsijoille mahdollisuuden
oppia suhtautumaan omaan tyohonsa
uudenlaisista nakdkulmista.

Paikkoja on rajoitetusti, joten varmista omasi
hyvissé ajoin. Ja muista! Kaikki osallistujat,
esiintyjét ja jarjestéjat ovat naisia!

Todellista naisenergiaa!

Lisdtietoja:

Raili Stenberg - Kiinteistoposti
(09) 2238 5613, 0400 408 902
raili.stenberg@kiinteistoposti.fi

Juhlaseminaarin luennoitsijat

Ajankdyton hallinta
Riitta Tihinen, koulutuspaallikkd
HAUS kehittamiskeskus Oy

Rakennusalan tiedonantovelvollisuus
- mita se tarkoittaa isdannoitsijalle?
Verohallinto

esiintyja selviaa lahiaikoina

Johtajana kasvaminen
Paivi Frantsi, PsL
Konsultit Frantsi Oy

Kolmen taloyhtion linjasaneeraus kimpassa
Tarja Ahovainio, isdnnditsija AIT
Kartanon Isanndintipalvelut ISA

limoittaudu mukaan: www.kiinteistoposti.fi/tapahtumat

kiinteistoposti
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Sophzastl
kuivaa

Uusi Esteri ilmankuivaaja tekee pyykistasi sopivasti
kuivaa. Valitset vain mieleisesi kuivuusasteen
mankelikosteasta erittdin kuivaan, ja aina Esteri

tietad kun pyykki on valmista. Se ei kdy turhaan, ja

sdastaa ndin sahkoa.

Helppokayttdinen

Selkedt nappaimet ja opastava
naytto tekevat kaytosta helppoa.
Pyykin mukaan on valittavissa
kolme eri kuivausohjelmaa.

Uusia ominaisuuksia

Esteri ilmankuivaajissa on paljon
uusia, kayttajaystavallisia ominai-
suuksia. Katso www.esteri.com tai
ota yhteytta edustajaamme.

JAAHDYTYSKONE OY
Pesulakonetehdas Uusimaa Kim Karling, 040-501 1235

Kaakelikaari 8, 01720 Vantaa JI-IaLrl:arlm‘g, 04%2_447 82 o - ’ - _ o
puhelin (09) 8494 222 yrki Haatainen, 040-566 6687 ohjanmaa  Arto Kuparinen, 0400-663 4
esteri@esteri.com Kaakkois-Suomi Arto Tulkki, 0400-513 190 Ita-Suomi Risto Ollila, 0500-543 099

www.esteri.com Lounais-Suomi  Arto Wallenius, 044-292 7233 Pohjois-Suomi  Pekka Kurttila, 040-527 5871
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Riemastuttava kokemus
- tulevaisuuden ideointa

sallistuin Tulevaisuuden tutkimuskes-

kuksen jarjestamaan tydpajaan, jonka ai-

heena oli Media ja journalismi 2030. Oli

riemastuttava kokemus miettia tulevai-
suuden tutkimisen keinoin, minkalaiselta alamme
tulevaisuus voisi nayttaa.

Jouduimme miettimaan, mita olisivat medi-
an kayton ja journalismin kannalta megatrendeja ja
trendeja, heikkoja signaaleja ja "mustia joutsenia’,
yllatyksellisia signaaleja, minkalainen olisi meidan
mielestamme mahdollinen, toivottava ja ei toivotta-
va tulevaisuus.

Nykyisyydesta ei ole helppo irrottautua. Eika var-
sinkaan luopua siita ajatuksesta, etta toimittajia tar-
vitaan portinvartijoiksi, tiedon valittajiksi, lukijoita,
kuulijoita tai katselijoita erilaisia materiaaleja muok-
kaaviksi objektiivisiksi toimijoiksi. Kuka varmistaa
tiedon oikeaperaisyyden?

Luopumista kuitenkin tarvitaan, jos tulevaisuu-
den kuva on vahankin sellainen, millaiseksi se tyd-
pajassa muodostul.

Kaikki yhteiskunnan toimi-
jat verkottuvat keskenaan. Tyén
ja vapaa-ajan raja hamartyy.
Kansalaiset ja muut toimijat or-
ganisoituvat ja toimivat perin-
teisten instituutioiden sijaan.
Ekosysteemit rakentuvat kom-
munikaatiolle ja median asema
vahvistuu.

Diginatiivinen journalismi
yleistyy. Kaikki ihmiset tuotta-
vat tietoa ja toimivat medioissa.
Ihmiset kirjoittavat siita, mita
itse pitavat mielenkiintoisena.
Someen perustetaan keskus-
telu- ja harrasteryhmia, joiden
sisalla vaihdetaan vilkkaasti tie-
toa ja mielipiteita. Mielipiteista

kutsu Kymmenes kerta. Tervetuloa
juhlaseminaariin ensi kevaana.

ENSI vuoden toukokuussa kokoonnumme kymmenetta ker-
taa alan laadukkaimpaan seminaariin - Tulevaisuuden Isan-
nointi -seminaariin.
Olemme jo tahan mennessa nahneet ja kokeneet pal-
jon mielenkiintoista. Loistavia luennoitsijoita, kiinteistoalan
parhaita yhteistydkumppaneita, hyvaa ala carte -ruokaa...
Juhlaseminaarin sisaltosuunnitteluun paneudumme heti
kesan jalkeen niin, etta saamme hyvissa ajoin vield taman

kirjoitetaan blogeja, joille pyritaan saamaan mahdol-
lisimman suuri lukijakunta.

iPadit, kannykat ja tietokoneet ja reaaliaikainen
yhteys nettiin ovat aivan valttamattomia. Niita ilman
ei voi elaa.

Tulevaisuuden Isannodinti -seminaarin tydpajassa
yritimme miettia, milta isannditsijoiden ja isannoin-
tiyritysten tulevaisuus nayttaa.

Oli selvasti vaikea nahda tulevaisuuteen, koska ja-
lat olivat niin vahvasti kiinni arjessa ja mielessa eh-
ka se edessa haamattava elakelaisyys. Lyhytnakoista
ajattelua - ymmarrettavaa kyllakin.

Onhan isanndintiala muutoksia jo nyt kokenut,
kun ajatellaan viimeista kymmenta vuotta. Koetaan,
etta nyt eletaan todellista murrosvaihetta. Murrok-
sen osasia ovat esimerkiksi yritysten keskittyminen,
erikoistuminen (esimerkiksi energiaisanndinti), pal-
velupakettien ("vahan isanndintia, edullinen hinta" -
"paljon isannodintia, iso hintaa") konseptointi.

Isannointiala tarvitsisi kuitenkin rohkeampaa tu-
levaisuusirrottelua, jonka paamaarana olisi hallittu

muutos - liikketaloudellista kehitys-
= tyota, viestinnan monipuolistamista,
tydtapojen nykyaikaistamista, asia-
kaspalvelu inhimilliseksi ja aidoksi...

N
Riina Takala
padtoimittaja

vuoden puolella ker-
rottua Teille tulevan
seminaarin luennoitsijat ja ohjelman.

Laadusta emme tingi, painvastoin. Luvassa on ja tulossa

on Juhlaseminaari, isolla Jiilla.
Merkitse jo nyt kalenteriisi seminaarin paivamaarat
21.-23.5.2015.

Matti Karppanen
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- Helppoa huollettavuutta?

- Veden - ja energian kulutusta pienentavia toimintoja?
- Modernia ulkonakoa?
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Osta DNA Kaupasta tai soita 0800 550044

Tuo viihteen kaikkiin ruutuihin.
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Teksti: Riina Takala Kuva: Markus Paajala

Isannointitoimistojen
tyosuojelun
valvontakaynnit jatkuvat

Etela-Suomen aluehallintoviraston
tyosuojelutarkastajat olivat tehneet huhtikuun
loppun mennessa 34 tarkastusta, joista hieman
yli puolella oli tydaikakirjanpito kunnossa,
lahes kaikilla tyoterveyshuolto jarjestetty
asianmukaisesti ja noin puolessa tehty

tyon kuormitustekijoiden arviointi.

allaisen tuloksen ns. isanndintihankkeen

alkuvuodesta esitteli tarkastaja Mika Pii-

rainen Etela-Suomen aluehallintoviraston

Tyosuojelun vastuualueesta Tulevaisuu-
den Isannointi -seminaarissa.

Tarkastajat jatkavat tarkastuksia niin, etta taman
vuoden aikana tullaan valvomaan tydaikalakiin ja
tydsuojeluun liittyvia asioita 110 isanndintiyrityk-
sessd. Yhden hengen yrittajavetoisissa toimistoissa
ei kayda. Ja tarkastukset tehdaan vain Etela-Suo-
men alueella.

— Tydmme on siis viela kesken, Mika Piirainen
muistutti ja arveli, ettd hankkeen laajeneminen val-
takunnalliseksi riippuu Etela-Suomen alueella saa-
duista kokemuksista ja havainnoista.

Keskustelemalla

selvitetaan

Kun tarkastaja yritykseen tulee, agendalla on kolme
asiaa: tydaikakysymykset, tyoterveyshuolto ja psy-
kososiaalinen kuormittuminen.

— Kun menemme tyopaikalle, pyrimme selvitta-
maan keskustelemalla, onko esimerkiksi tyén kuor-
mittavuustekijat tunnistettu, onko ne arvioitu ja
onko arvioitu nimenomaan terveydelle haitallinen
kuormittuminen. Kaikki tyo kuormittaa ja tydn pi-
taakin kuormittaa, mutta missa vaiheessa se muut-
tuu terveydelle haitalliseksi, sita yrityksissa pitaisi
arvioida ja tunnistaa, Mika Piirainen kertoo.

- Jos kuormitustekijoitd ei pystyta poistamaan,
niin yrityksessd on ainakin mietittava, milla teki-
joilla kuormittavuutta voidaan pienentad. Psykolo-
gisesta kuormittavuudesta ja siihen liittyvista asi-
oista saimme hiljattain sosiaali- ja terveysministe-
ridélta valvontaohjeen. Se on jaettu kolmeen osaan

eli tarkastellaan tydjarjestelyihin liittyvia asioita,
tyon sisaltoon liittyvia ja sosiaaliseen ympyraan liit-
tyvia asioita.

Etela-Suomen Aluehallintoviraston tydsuojelun
valvontaa tehdaan kahdesta eri perusteesta: on vi-
ranomaisaloitteista valvontaa, kuten isanndintihan-
ke, ja asiakasaloitteista valvontaa.

— Esimerkiksi asiakasaloitteisessa valvonnassa
nousee esiin tallaisia asioita kuin tasapuolinen koh-
telu - syrjiva kohtelu. Tama on yksittainen suurin
asia, missa meihin otetaan yhteytta.

Tosin kasitteet menevat Piiraisen mukaan toisi-
naan sekaisin eli mika on oikeasti syrjintaa ja mika
tyonjohdollista syrjintaa - sita, etta tyonjohto-oi-
keuteen perustuen maarataan, kuka tekee mita toita
missakin.

— Yksi klassisin tapaus syrjinnasta on, etta ote-
taan tyéntekijalta kaikki tydtehtavat pois, pidetadn
tyhjan panttina, mahdollisesti eristetadn omaan ti-
laan, otetaan pois tydyhteisosta. Se on helpoin tapa
saada ihminen hakeutumaan jonnekin muualle.

"Suuria tunteita”

tydaikalaista

Tydaika ja tydaikakirjanpito kuuluvat myos valvot-
taviin asioihin.

— Tydaika ja tydaikalain soveltaminen on herat-
tanyt aika suuria tunteita. Yleisestihan puhutaan,
etta kaikki isannoitsijat eivat kuulu tyoaikalain pii-
riin ja heidan tydajoistaan ei tarvitse valittaa ja voi-
daan tehda minkalaisia paivia kuin he itse kukin
tekevat. Yleensa ne ovat aika pitkia paivia, Piirainen
totesi.

— Meilla on tasta sellainen nakemys, etta yrittajat
ja toimitusjohtajat ovat oma lukunsa, eika tyoaika-

kiinteistdpost



Tarkastaja Mika
Piirainen (oik.)
Etelda-Suomen
Aluehallintovi-
rastosta on yk-
si niista, jotka
tekevat valvon-
takaynteja
isanndintiyri-
tyksiin taman
vuoden aikana.
Tulevaisuuden
Isdnndinti -se-
minaarissa ha-
net yllatettiin ja
nimettiin mu-
kaan terveysai-
heiseen tieto-
kilpailuun.
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laki koske heita. Mutta sitten nama normaalissa tyd-
suhteessa olevat isannditsijat, niin me katsomme,
etta he kuuluvat tydaikalain piiriin.

— Jos heilla ei ole laissa tarkoitettua johtavaa ase-
maa siella omassa organisaatiossaan, tassa ei siis
puhuta taloyhtidsta, vaan omasta organisaatiosta,
niin silloin he kuuluvat tydaikalain piiriin.

Tyoaikakirjanpidossa

puutteita

Lisaksi valvontakaynnilla tarkastetaan, 10ytyyko yri-
tyksesta tyoaikakirjanpito.

— Useimmassa yrityksissa on muitakin tyon-
tekijoita toissa kuin pelkastaan isannditsijoita, on
kirjanpitajia, siivoojia, huoltomiehia, ja he kaikki
kuuluvat automaattisesti tydaikakirjanpidon piiriin.
Jokaisesta yrityksesta tallainen tulisi loytya. Tama
on ehka eniten laiminlyéty asia. Tyoaikalaki sanoo
kuitenkin hyvin yksiselitteisesti, etta yrityksen on
pidettava tydaikakirjanpitoa tosiasiallisesti tehdyista
tyotunneista. Taman kirjanpidon tarkoitus on, etta
yritys seuraa tehtyjen tyotuntien maaraa.

Tyoaikakirjanpitoon merkitaan vain tosiasialli-
sesti tehdyt tunnit. Mika Piiraisen mukaan joissakin
tapauksissa tydaikakirjanpitoon on merkitty myos
palkanmaksun paivitysjaksoja, joissa on maksettu
ns. tekemattdmistakin tunneista korvausta. Tallai-
set paivystysluonteisia tydtehtavia, jotka eivat valt-
tamatta vaadi varsinaista tydsuoritusta, ei tarvitse
merkita tydaikakirjanpitoon.

Lisaksi tydturvallisuuslakiin tuli Piiraisen mu-
kaan viime vuonna sellainen lisays, etta tydaikaa
on arvioitava myos yhtena kuormitustekijana tassa
systeemissa.

— Miten sita voitaisiin arvioida, ellei sita seurata?
Me haluamme nahda, etta tydaikakirjanpito on re-
aaliaikaista ja koskee tosiasiallisesti tehtyja tunte-

ja. Miksi tyoaika-asia on ollut se suuri juttu? Siksi
ettd nyt puhutaan paljon uupumisesta ja siina yksi
tarkea tekija jaksamisessa on, etta tehdaan oikeasti
sellaista tydpaivaa ja tydomaaraa, joka jaksetaan olla
ja tehda.

— Hallitusohjelman kautta on tavoitteena, etta
meidankin toimintojen pitaisi saada tyduria jatku-
maan ja sovittaa tarkastustoiminta tukemaan sita.
Jos poltetaan itsensa loppuun nelikymppising, niin
on vaikea nahda, jaksetaanko edes 63-vuotiaiksi tai
mika se elakeika nyt sitten 20 vuoden paasta on-
kaan.

Toimintaohjeilla

korjaamaan tilannetta

Taman jalkeen tydsuojelutarkastajat arvioivat, tayt-
tyvatko yrityksessa tai tyopaikalla tyosuojelulain
minimivaatimukset tarkastettujen asioiden osal-
ta. Jos tayttavat, hyva, jos eivat tayty, niin silloin
tarkastajat antavat toimintaohjeet, miten tallainen
“sdanndsten vastainen vahainen olotila” korjataan.

— Kehotus on meidan raskaampi tydkalu ja kay-
tetdan, kun "sadannosten vastainen olotila on va-
haista suurempi” eli ei ole pidetty laisinkaan tyo-
aikakirjanpitoa, ei ole jarjestetty tyoterveyshuoltoa,
eika tehty kuormittavuuden arviointia.

Astetta rankempi toimintamalli on sitten asian
siirtaminen tyosuojeluviranomaisen kasiteltavaksi,
joka voi uhkasakolla painostaa yritysta jarjestamaan
asiat kuntoon.

Huomautettavaa

loytynyt

Havainnot tahan mennessa tehdyilta valvontakayn-
neilta osoittavat Mika Piiraisen mukaan: - On yri-
tyksia, joissa ei ole pidetty tyodaikakirjanpitoa laisin-
kaan. Kuukausipalkkalaisten tydtunteja on merkitty



60 000 oikeaa osoitetta.

Alueellinen tismamedia

Kaikki
taloyhtiopaattijat

SIR Tietokanta on osoiterekisteri, jossa on
suomalaisten asunto-osakeyhtiéiden

* hallitusten puheenjohtajia 49 251
« ammatti-isanndoitsijoita 3 856
« sivutoimisia isanndoitsijoita 7 168

Kaikki henkilonimella ja ajantasaisella osoitteella.
Sir paivittyy jatkuvasti. Sopimus Patentti- ja rekisterihallituksen kanssa
takaa paivityksen luotettavuuden ja tuoreuden. Lisiksi Kiinteistoposti

kayttaa jakelurekisterinian SIR Tietokantaa.

Y14 olevat osoiteméairit on poimittu SIR Tietokannasta 19.9.2013.

Espoo - Kauniainen Lappeenranta
ammatti-isdnnéitsijit 188kpl  ammatti-isinnéitsijat 54 kpl
sivutoimiset isinnoitsijit 982kpl  sivutoimiset isdnnéitsijat 88 kpl
hallitusten puheenjohtajat 3329kpl  hallitusten puheenjohtajat 698 kpl ®
Helsinki Oulu
ammatti-isdnnoitsijit 594kpl  ammatti-isinnéitsijat 109 kpl
sivutoimiset isdnnéitsijit 1239kpl  sivutoimiset isdnnéitsijit 111 kpl
hallitusten puheenjohtajat 6187 kpl  hallitusten puheenjohtajat 1336 kpl L]
Joensuu Rovaniemi ®
ammatti-isinnoitsijat 61kpl ammatti-isinnoitsijat 51 kpl
sivutoimiset isdnnoitsijit 44 kpl  sivutoimiset isinnoitsijat 46 kpl
hallitusten puheenjohtajat 780 kpl  hallitusten puheenjohtajat 551 kpl [ ]
@

Jyvaskyla Tampere ®
ammatti-isdnnéitsijit 114kpl  ammatti-isinnéitsijat 225 kpl ®
sivutoimiset isinnoitsijit 189kpl  sivutoimiset isdnnéitsijat 227 kpl
hallitusten puheenjohtajat 1403kpl  hallitusten puheenjohtajat 2175 kpl ®

@
Kajaani Turku ®
ammatti-isdnnoitsijit 27kpl  ammatti-isdnnoitsijit 164 kpl ‘
sivutoimiset isinnoitsijit 48kpl  sivutoimiset isinnoitsijat 155 kpl °
hallitusten puheenjohtajat 431kpl hallitusten puheenjohtajat 1398 kpl
Kuopio Vaasa
ammatti-isannoitsijat 73kpl  ammatti-isinnoitsijat 42 kpl
sivutoimiset isdnnoitsijit 99kpl  sivutoimiset isinnoitsijat 73 kpl S oit a 2 a da tar‘ ous'
hallitusten puheenjohtajat 917kpl  hallitusten puheenjohtajat 574 kpl , , ) ] ‘
Lahti Vantaa 0 9 2 2 3 8 5 6 o
ammatti-isdnnéitsijit 88kpl  ammatti-isinnéitsijat 135 kpl o ﬁ
sivutoimiset isdnnditsijit 83 kpl  sivutoimiset isinnéitsijat 555 kpl WWWw.S1K.

hallitusten puheenjohtajat 987 kpl  hallitusten puheenjohtajat 2057 kpl
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tyoaikakirjanpitoon. Jos tyéntekijan tydaika on 7,5
tuntia, niin joissakin yrityksissa on ruvettu maksa-
maan ylitydkorvausta 7,5 tunnin jalkeen, vaikka laki
sanoo, etta ylityokorvausta maksetaan vasta 8 tun-
nin jalkeen, Piirainen luettelee.

Tyéterveyshuollon jarjestamien sen sijaan vai-
kuttaa olevan taman mennessa tehtyjen valvonta-
kayntien perusteella parhaiten hallussa.

— Valvontakaynnilla katsotaan, etta tydterveys-
huolto on ylipaansa olemassa eli 10ytyy tyoterveys-
huoltosopimus ja palveluntarjoajan tekema toimin-
tasuunnitelma seka tydpaikkaselvitys, Piirainen
mainitsee.

Joissakin yrityksissa on ihmetelty tydsuojelun
valvontakaynnin tarpeellisuutta, koska toimitaan

toimistoymparistossa, eika siella ole mitaan vaaroja.

— Mutta kuinka moni teista tyodpaivien aikana
kiipeilee katoilla, kay kaivannoissa ja monissa eri-
laisissa paikoissa. Onko ollut valjaat mukana esi-
merkiksi katolla kaydessa? Eli kylla teidankin tyos-
tanne ansoja 1oytyy.

— Vastaanottoja on ollut monenlaisia, kuten kai-
killa muillakin aloilla. Me kuitenkin tuomme koko
ajan esiin sita, etta tallainen valvonta on kaikkien
etu ja pysyttaisiin terveina téissa mahdollisimman
pitkaan. Kaikki vain eivat sanomaa ota vastaan.

Tyénantajallahan on aina vastuu kaikista tyénte-
kijéista ja tydsuojeluun liittyvista asioista.

Iltakokoukset ja palkkiot
Eniten seminaarissa syntyi keskustelua siita, ovatko
kokoukset isdannoitsijan tydaikaa, minkalainen kor-
vaus niista pitaisi maksaa, sisaltden elakemaksuja
vai ilman elakemaksuja.

Mika Piiraisen esittama nakemys olj, etta halli-
tuksen kokoukset tai yhtiokokoukset ovat yksiselit-

teisesti isannaditsijan tydaikaa. — Tyodaikalaki sanoo
sen jotenkin niin, etta kaikki se aika, mita kaytetaan
tydnantajan antamiin tehtaviin ja niiden hoitami-
seen, on tydaikaa. Tai oletetaan, etta olet saavutet-
tavissa ja tavoitettavissa tydasioiden hoitamiseen.
Tastakin tulkinnasta vaannetaan nyt peista, onko se
niin vai nain. Uskon kuitenkin, etta siihenkin saa-
daan selvyys ihan lahiaikoina, Piirainen paljasti.
Siina maksetaanko isannointiyrityksen kaut-
ta kulkevasta kokouspalkkiosta eldkemaksuja vai ei,
tuntui yleisen mielipiteenvaihdon perusteella ole-
van erilaisia kaytantdja.

Mitd tyésuojelun vastuualueella tehddan?
« Viranomaisaloitteista valvontaa eli kdytannossa valvo-
taan tyopaikkakaynneilla, etta tydsuojelun lainsdadantod
Ja saddoksia noudatetaan.
¢ [sdnndintihankkeessa toimitaan sosiaali- ja terveys-
ministerién ohjauksessa. Ministerié osoittaa vuosittain
valvottavat kohteet, nyt siis isdnndintialan.
« Aluehallintovirasto voi tehda myds asiakasaloitteista
valvontaa eli on paivystysnumero, johon voi soittaa tai
ldhettda sdhkopostia, Kysya ldhinné lainsdadantoon liitty-
vista asioista. Yhteydenottoja tulee vuodessa noin 30 000.
 Laki velvoittaa tyonantajia ilmoittamaan vakavat tyotapa-
turmat aluehallintovirastolle, joka tutkii ne ja selvittaa
syyt ja mahdollisesti ehkaista vastaavia tyotapaturmia
tulevaisuudessa
« Aluehallintovirasto tekee myd&s markkinavalvontaa, joka
kohdistuu tyékoneisiin ja suojaimiin, joista valvotaan, etta
ne ovat lain ja direktiivien edellyttamalla tasolla.
o Lisaksi aluehallintovirastolle kuuluvat tydrikoksiin liittyvéat
asiat ja niista esitutkintailmoitusten tekeminen poliisille.

JOOU, NYKYAAN YHTIOKOKOUKSET PIDETAAN
SKYPESSA, KOTIOVISSA ON SAHKOLOKOT JA
NE VOIPAAN AVATA TAALTA NAPPAIMISTOLTA,
KAIKK! KOLOTUSLOKEMAT TOLEVAT NAYTOLLE,
POTKIREMONTIN EDISTYMISTA
VOIPAAN SEURATA
VALVONTAKAMEROISTA

JA ROSKALAATIKOSSA

ON PINTA-ANTORIT

NIIN TIEDETAAN
TILATA
TYHJENNYS
OIKEAAN
AIKAAN....
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HOONO POUOLI ON SE,
ETTEl YHTAAN TIEDETA,
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Moni tyonantaja ei o
hyédynna riittivisti Kohdlstettu
tyoterveyshuoltoa

[ J
VALTAOSA etelasuomalaisista tydnantajista on S uo rakampan] a

tehnyt tyopaikalle sopimuksen tyoterveyshuollosta. . ..
Tydsuojeluvalvonnassa tehdyt havainnot kuitenkin t k t
osoittavat, etta moni tydénantaja ei viela hyodynna avalme a e en
tyoterveyshuollon palveluita ja asiantuntemusta
riittavasti. Taman helpommaksi asiakashankinta ei voi
Etela-Suomen aluehallintoviraston tyosuojelu-
tarkastajat valvoivat tyoterveyshuollon toteutumista
viime vuonna yhteensa noin 3 400 tarkastuksella.
Tarkastuksia tehtiin Etela-Suomessa laajasti eri aloille. sinun asiakashankintaasi.
Tyoterveyshuoltosopimus oli tehty 88 prosentilla Kampanjat kohdistetaan haluamallesi alueelle
tarkastetuista tyopaikoista. Sopimus oli kunnossa
lahes kaikilla suurilla ja kunnallisilla ty&paikoilla, kun
taas puutteita oli lahinna pienilld tydpaikoilla. hallitusten puheenjohtajista sekd ammatti- ja

tulla. Olemme riitildineet kolme eri suuruista
suoramarkkinointipakettia helpottamaan juuri

ja kohderyhmi muodostuu taloyhtiéiden

. o e sivutoimisista isannoitsijoista.
Hydédyntaminen turhan vahaista
Tyosuojeluvalvonnassa on havaittu, etta tyoterveys-
huollon asiantuntemusta ei kayteta riittavasti esimer-
kiksi kuormituksen hallinnassa, sisailmaongelmissa ja
tilanteissa, joissa tyontekijan tydkyky on heikentynyt.

Jos tyontekija kokee tydmaarasta tai tydoloista
johtuvaa kuormitusta, tulee tyénantajan yhdessa
tyoterveyshuollon kanssa selvittaa tilannetta ja etsia
asiaan ratkaisu, jolla terveytta vaarantava kuormitus
vahenee tai poistuu.

Sisailmaongelmissa tyoterveyshuolto arvioi tyoti-
lojen vaikutuksen tyontekijoiden terveydelle ja antaa .
tyonantajalle suosituksia tilanteen parantamiseksi. Korttelln kunkku

Tyoterveyshuolto koordinoi myos tydntekijan ty6-
kyvyn arviointia ja osallistuu sairauslomalta palaavan
tyontekijan tyotehtavien ja tydolosuhteiden muok-
kaamiseen yhdessa tydnantajan kanssa silloin kun
tyokyvyn on todettu heikentyneen.

Vuoden 2014 alussa tuli voimaan paivitetty asetus
hyvasta tyoterveyshuoltokaytannosta, joka edellyt-
taa tyopaikkojen tekevan entista tiivimpaa yhteistyo-
ta tyoterveyshuollon kanssa. R

- Tiiviilld yhteistyolla voidaan muun muassa Ky‘.épéﬁlllkkﬁ
vahentaa sairauspoissaoloja ja edistaa tydurien
pidentamista, kertoo tyosuojelutarkastaja Ulla Arvo
Eteld-Suomen aluehallintovirastosta.

Kuhunkin pakettiin kuuluu:

laadukkaat ja paivitetyt SIR-osoitteet
Ad-kokoisen neliviriesitteen painattaminen
omalla logollasi painetut kirjekuoret
postitustyo- ja postihuolinta

postimaksu

500 kpl
1.150,00

1000 kpl
1.890,00

+alv

Tyoperdisten oireiden hoito
tyoterveyshuollon kanssa
Tyoterveyshuoltolain mukaan jokaisen tydnantajan
tulee jarjestaa tyontekijoilleen tydterveyshuolto. Laki
ei edellyta, etta tyoterveyshuolto sisaltaa sairauden-
hoidon.

Valvonnassa on huomattu, etta tyontekijat eivat
valttamatta edes tieda, etta heilla on tyoterveyshuol-
to. Talloin he eivat osaa hakeutua tyoterveyshuol-
toon edes silloin, kun oireet ovat tyoperaisia. Tieta-
mattdmyys on tavallisinta niilla tyépaikoilla, joiden
tyoterveyshuoltosopimus ei sisalla sairaanhoitoa.

- TyOperaisten oireiden selvittely pitaisi aina aloit-
taa tyoterveyshuollossa. Tyoterveyshuollon tavoit-
teena on tunnistaa, mitka sairaudet ja oireet johtuvat
tyosta, ja auttaa tydantajaa poistamaan tydpaikan
vaarat ja riskit, Arvo muistuttaa.

3000 kpl
4.380,00

+alv

www.sir.fi
09 2238 560
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GEBERITIN INNOVATIVISET PIILOHUUHTELUSAILIOT SEINA-
WC:N KEHITYKSEN KARJESSA JO 50 VUOTTA

Geberit esitteli piilohuuhtelusailion idean LV-alalle
vuonna 1964 edistyksellisten putkiasentajien avulla.
Vuosikymmenien aikana asennustekniikka on kehit-
tynyt harppauksin piilohuuhtelusailididen kasvavan
kysynnan myo6ta.

Kuluneiden 50 vuoden aikana Geberitin
huuhtelusailiéitd on asennettu yli 60 miljoonaa kap-
paletta ympari maailmaa. Geberit tekee jatkuvaa
yhteisty6ta putkiasentajien, LVI-insind6rien ja muiden
yhteistyOkumppaneidensa kanssa, joiden palaute ja
ideat inspiroivat yhtidon tuotekehitysta.

Palaute on vaikuttanut esimerkiksi piiloasennuksen
kehittamiseen. Asennuselementtiin kiinnitetty piilohu-
uhtelusailid asennetaan kohteeseen yhtena kokonaise-
na seina-wc-elementtina, johon wc-istuin sitten kiin-
nitetaan.

Sveitsilaista laatua kaikkiin seina-wc:n asennustilanteisiin

Geberitin korkealaatuisten seina-wc-elementtien avulla hygieeninen ja lattiatilaa sdastava seina-
wc voidaan toteuttaa kaikenlaisiin saniteettitiloihin. Geberitin tuotevalikoimassa on erikorkuisia
ja -mallisia vakioasennuselementteja seka erikoiselementteja, esimerkiksi huoneen kulmaan tai
esteettomaan kylpyhuoneeseen tarkoitettua seina-wc:ta varten. Geberitin huuhtelusailididen
huuhtelumekanismiin on kehitetty vetta saastavia toimintoja, kuten huuhtelun pysaytys ja
huuhtelumaaran saato.

Geberitin luotettavat seina-wc-elementit ovat pitkaikaisia ja kestavat kovaakin painorasitusta,
jopa 400 kiloa. Putket jaavat seina-wc:ssa seinan sisaan, mika mahdollistaa runkoadanten hal-
linnan ja nain kiinteistdn muissa huoneissa nautitaan hiljaisuudesta. Kaikki Geberitin tuotteet
testataan tarkasti, ja niiden varaosien saatavuus on taattu 25 vuoden ajan. Mahdolliset huoltoty6t
onnistuvat helposti ilman tydkaluja seinaan sijoitettavan wc:n huuhtelupainikkeen kautta.

Ensimmaiset seina-wc:t asennettiin hotelliin Sveitsin Alpeilla

Maailman ensimmaisia piilohuuhtelusailiditd asennettiin Hotel Eigerin kylpyhuoneisiin Sveitsin
Alpeilla Grindelwaldissa vuonna 1964. Geberit oli samana vuonna esitellyt uuden innovaa-
tion, jonka avulla wc:n huuhtelusailio voitiin piilottaa seinan sisaan niin, etta nakyviin jaa vain
huuhtelupainike ja wc-istuin. Kun Hotel Eigerin kylpyhuoneet uusittiin vuonna 2013, kaikki
Geberitin vanhat huuhtelusailiot olivat yha ehjia. Hotellin omistaja Daniel Heller kertoi, ettei
Kylpyhuoneen seinia ole tarvinnut kertaakaan avata 50 vuoden aikana sailididen vaihtamisen
takia. Alkuperaisten huuhtelusailididen tilalle asennettiin remontissa Geberitin kestavat Duofix
-seing-wc-elementit.

Internet-osoitteessa www.geberit.fi/videot “piilohuuhteluséilié 50 vuotta” video.


http://www.geberit.fi/videot

B GEBERIT

Geberit piilohuuhtelusailiot

Vuonna 1964 Geberit-piilohuuhtelusailion rakentaja oli
aikaansa edella. Tanaan on samoin:
Geberit-piilohuuhtelusailid on varustettu tulevaisuuden
standardien mukaisesti - siksi se on viisas valinta.

vuotta f:)ii-
lohuuhtelu-
-> www.geberit.fi sailioita
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Teksti: Riina Takala Kuvat: Markus Paajala

ISANNOITSIJA JA KIINTEISTONVALITTAJA TARKEA AISAPARI

entista enemman

Mita on tapahtunut, kun yhtakkia tulee kerralla
10-15 asuntoa samasta taloyhtiosta myyntiin?
Vantaalaisessa 32 asunnon taloyhtiossa kavi niin,
etta yhtiokokouksen jalkeen kiinteistonvalittajalle
tuli arviointipyynto 14 asunnosta. Minkalaisen
johtopaatoksen kokenut kiinteistonvalittaja voi
tasta tehda? Ahaa, remontti edessa, valmistelut

epaonnistuneet ja ihmiset paniikissa.

16 kiinteistdpes:

iinteistdkuningattareksi nimitetyn Kaisa

Liskin viesti kiinteistdnvalittdjien ja isan-

noitsijoiden valisesta yhteistydsta oli se,

etta tiivistetaan ja kenties konseptoidaan
yhteistydmalleja ja jaetaan aktiivisesti tietoa mo-
lemmin puolin mahdollisimman laajasti.

Samassa veneessa

kohti samaa tavoitetta

Kaisa Liski kuvasi eraan yrityksen slogania lainaten,
etta kiinteistonvalittdjien ja isannoditsijoiden tyd on
kansallisomaisuuden valvonta- ja vartiointitehta-
va. Se on myds asumisen kehittdmis- ja asukkaista
huolen pitamisen tehtava.

— Tiedan, miten huolissaan asukkaat ovat asu-
misestaan ja miten huolissaan hyva isannaditsija voi
olla asukkaista. Se on sita psykologista osuutta, joka
nostaa yhteistyon kiinteistonvalityksen ja isanndin-
nin valilla todella tarkedan rooliin, kun asuntoa ol-
laan myymassa, Kaisa Liski totesi.

— Kaikkien kiinteistonvalittajien ja isannoitsijoi-
den, isannditsijatoimistojen, taloudesta vastaavi-
en ja teknisesta vastuussa olevien asunto-osake-
yhtidihmisten pitaisi ajaa samaa asiaa. Me kaikki
olemme samassa veneessa ja meidan pitaisi ajatella
asioista niin asukaslahtdisesti ja yhteisolahtdises-
ti kuin mahdollista, Kaisa Liski pohti ja totesi, etta
ainakin hanen edustamassaan yrityksessa sauma-
ton yhteisty6 ja samaan tavoitteeseen pyrkiminen

isdnnoitsijdiden kanssa ovat tarkeita ja tavoiteltavia
arvoja.

Remontit
asuntokaupan jarruna

Kaikilla lasnaoljjoilla on varmasti kokemusta sii-
14, kun hallituksen kokouksessa tai yhtiokokoukses-
sa on se yksi “jaara”, joka haluaa kaataa peruskor-
jaushankkeen tai ainakin viivyttaa sita mahdolli-
simman pitkaan.

— Jotta korjaaminen olisi kaikille jarkevaa, kay-
tannaollista ja taloudellista, erityisesti korjausraken-
taminen ja saneeraaminen, niin ne pitaisi tehda
ajoissa. Silloin korjaus maksaa vahemman. Kaikki
ammattilaisethan sen tietavat, mutta asukkaat eivat
ole aina samaa mielta. Varsinkin, mita vanhempaa
vaestoa taloyhtidssa asuu, sita haastavammaksi se
menee, Kaisa Liski totesi.

— Olen kuullut varmaan sata tai kaksi sataa kertaa
sen lauseen, etta miten sina Kaisa luulet, etta pie-
nella elakkeella suostuisin putkiremonttiin. Miten
mina sen pienella elakkeella maksan?

- Silloin voin sanoa ja menna taloyhtion ko-
koukseenkin kertomaan, etta kylla tdma asunto voi-
daan muuttaa rahaksi jo ennen sita remonttia.

— Jos ikaa on yli 80 vuotta ja remontti huolestut-
taa, niin siirretaan varallisuus huoneistosta kaytto-
varoihin, pienennetaan huushollia, siirrytaan asu-
maan jonnekin muualle ja jatetaan tulevien asuk-




lisakerroksia ja taloyhtion
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kaiden huoleksi esimerkiksi tallainen upea Alaki-
ventielld tehtava iso saneeraushanke, jossa kaikki
tekniikka tehdaan uusiksi ja tulee lisdkerrostakin
paalle. Taloyhtion arvo nousee. Kylla sita harkaa voi
tarttua sarvista.

Asennetta, osaamista,

kanssakaymista

Konkreettisemmasta yhteistyosta tai sen edellytyk-
sista puhuttaessa Kaisa Liski nostaa ensimmaiseksi
esiin kiinteistonvalittajan oman asenteen.

— Jos asenne ei ole pohjimmiltaan kohdallaan
eli valittaja pitaa isannditsijaa yhtena riesana hank-
keen edelld, niin eihan se yhteistyd voi silloin ldhtea
rullaamaan.

Yhteistyd voi kilpistya joskus siithen, miten no-
peassa aikataulussa tarvittavat paperit saadaan
isannoitsijalta.

Toinen yhteistyon edellytys on, etta kiinteistéon-
valittdja on ammattitaitoinen.

— En koskaan kannusta valmentajana, myynti-
kouluttajana ja liikketoimintajohtajana kiinteistova-
littajia siithen, etta he suosittelevat ostajaehdokkaille
ylenpalttista soittamista isannoéitsijalle ja kysymaan
asioita sielta. Eli yhteistyon tiivistaminen on paljon
sitakin, etta valittajan osaaminen on riittavan kova-
tasoista ja han ymmartaa kaiken tausta-aineiston.

— Pahinta on se, ettei valittaja tieda esimerkik-
si vastikkeen kertymisperusteita. Koska valittdja on
vastuussa asunto-osakeyhtion kaupasta ja siita an-

netuista markkinointi- ja myyntitiedoista, niin sil-
loin han ei ole tyétdan suorittanut oikein tai ei ole
oikea valittaja, ellei noin yksinkertaista asiaa tieda.
Silloin se voi tietenkin johtaa siihen, etta isannditsi-
ja saa kiukkuisia puheluita.

Tietoa sinulle...

Yhteistyon tiivistaminen tai laajentaminen voisi
Kaisa Liskin mielesta toimia esimerkiksi niin, etta
kiinteistonvalittaja jakaa saamaansa tietoa taloyhti-
oOista tai vaikkapa kaupunginosan kaavoitus-, kehit-
tamis- tai rakentamishankkeista. Kiinteistonvalit-
tajallahan voi olla jotakin sellaista tietoa esimerkik-
si uudisrakentamishankkeista, joista isannaitsija ei
valttamatta tieda.

— Me valittajat olemme vastuussa asuntokaupas-
sa monesta tiedosta. Minusta sita tietoa kannattaisi
valittaa mahdollisimman paljon myds isannoitsijoi-
hin pain, Kaisa Liski arvioi.

Isannoitsijatoimisto ei valttamatta ole se ainut ja
absoluuttinen tietopankki, sekin on Liskin mielesta
valittajan syyta ymmmartaa. Tata ajatusta han pohtii
siita kokemuksesta, kun samasta yhtidsta on myyn-
nissa useampia asunto yhta aikaa.

— Miksi tallaisissa tapauksissa kaikista asunnoista
saattaa saada erilaista tietoa isannoéitsijantodistuk-
sesta, vaikka asunnot ovat samankaltaisia, vain hie-
man eri kokoisia ja eri puolilla taloa sijaitsevia? On-
ko mahdollista, ettd saman taloyhtidon sama isan-
naéitsija antaa viisi erilaista isannoéitsijantodistusta,
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tasekirjaa ja toimintakertomusta? Epailen, han poh-
tii ja arvelee isannditsijoiden tahtomattaan joutu-
van hankalaan valikateen myyntitilanteissa.

...ja minulle

[sannoitsijoiden mielesta yhteistyd voisi toimia
niinkin pain, ettd kun kiinteistonvalittdja havaitsee
nayttétilanteessa joitakin sellaisia puutteita tai kor-
jaamista vaativia asioita, jotka selvasti vaikuttavat
negatiivisesti asunnon tai yhtion haluttavuuteen,
niin siita kerrottaisiin isanndaitsijalle.

— Tallainen tieto olisi hyva saada yhtiolle. Kyse-
han ei ole valttamatta putkiremontista, vaan esi-
merkiksi kulkuvaylista tai jatekatoksesta tai ruostu-
neesta lipputangosta. Tallainen pieni tieto voi olla
yhtiolle hyvin arvokas, Petteri Keranen ASA-Isan-
nointi Oy:sta arveli.

Taustamateriaalin
arvostaminen
Kiinteistonvalittajat voisivat isannoitsijdoiden mie-
lesta my0s antaa palautetta isannoitsijoilta saamis-
taan asiapapereista. Ovatko PTS:t, kunnossapitotar-
vesuunnitelmat ja toimintakertomukset ymmarret-
tavia ja ymmartavatko varsinkin mahdolliset ostajat
niita?

- Suurin osa kiinteistonvalittajista ymmartaa ne
ja osa ostajistakin ymmartaa. Isannoitsija kaipai-
si kuitenkin tietoa valittajalta ja kentalta siitda, miten
saisi paperit vield selkeammin ymmarrettaviksi, etta
ne kaytaisiin riittdvan perusteellisesti lapi asuntoa

ostavien kanssa ja varmistettaisiin, ettd yhtidsta an-
netaan juuri sellainen kuva kuin mika se oikeasti ja
rehellisesti on. Silloinhan asunnon hintakin aset-
tuisi oikealle kohdalle, Petteri Kerdnen jatkoi.

Saako kertoa huonoja asioita? Vai pitaako kertoa
vain hyvia asioita?

— Kun asunto on myynnissa, siihen liittyy tietysti
niita huonojakin tietoja. Me toivomme tietenkin si-
14, etta saamme kaikki ne hyvat eli myyntia helpot-
tavat ja auttavat, alueen ja taloyhtion arvoa nostavat
tiedot kayttéomme. En tieda, mika muu olisi hyva
toimintatapa silloin, kun ostajat huomaavat huonot
asiat ja puutteet, mita taloyhtidssa on, kuin se, et-
ta keskustellaan asioista, otetaan asioita esiin, Kaisa
Liski pohdiskeli tiedostaen senkin, ettei kiinteiston-
valittajan tehtaviin kuulu nostaa korostetusti huo-
noja asioita esiin, realiteetit kuitenkin.

Kaisa Liskin mielesta PTS-suunnitelmat ja muut
materiaalit ovat erittain tarkeitd asuntokaupan eri
vaiheissa. Valittajan taytyy ne ymmartaa. Toki asun-
tokaupan kannalta on toisinaan harmillista, ettei
paase kertomaan suoraan, etta nama ja nama re-
montit ovat tulossa, koska toisinaan PTS:ssa mai-
nitut ovat vasta aikeita, ei ole lopullisia paatoksia tai
sitten vain tulee eteen muita syita, miksi aikomuk-
sia ja tarpeellisiakaan remontteja ei paasta toteutta-
maan.

— Vaikka olisi suunnitelma, isannéitsija laatinut
sen huolellisesti tietden varat, velat, olemassa ole-
vat mahdollisuudet, tarpeet, tekniset ehdottoman
kiireelliset tarpeet, niin silti osakkaat voivat keksia
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vaikka minkalaisia juttuja, ettei remontit ldhtisikaan
toteutumaan siina aikataulussa, Kaisa Liski viela to-
teaa.

— Itsensa vakavasti ja asiantuntijatydssa tyosken-
televa valittaja osaa arvostaa tosi paljon sita pohja-
tyota, mita esimerkiksi PTS:n osalta taloyhtiodissa on
tehty ja mita isannoitsija on huolellisesti laskeskel-
lut.

Isannéitsija vaihtuu...

on vaihtumassa....

Kaisa Liskin kokemuksen mukaan asuntokaupan
kannalta on hankalaa, jos sithen saumaan sattuu
isannoditsijan vaihtaminen.

— Ja se tapahtuu juuri silloin, kun sinulla sat-
tuu olemaan se miljoonakamppa myynnissa sii-
na yhtiossa... Niita ei todellakaan ole usein. Keski-
hinta, milla talla hetkella tehdaan asuntokauppaa,
on paakaupunkiseudulla 288 000 euron luokkaa ja
maaseudulla noin 160 000 - 170 000 euroa. Meidan
yrityksemme tekee vuosittain noin 5 yli miljoonan
euron asuntokauppaa. Tana vuonna ehka kaikkiaan
kuusi. Mutta minka hintainen asunto onkin sitten
myynnissa, se on yksi ja sama meille, koska tyd on
aina yhta tarkea ja se pitaa hoitaa hyvin.

— On varmaankin erilaisia tottumuksia ja kau-
punkikohtaisiakin kulttuureja, miten isannoitsi-
jaa vaihdetaan. Valittajan tyon lopputulos voi olla
se, etta asunto on myyty ja sinne tulee yliaktiivinen
asukas, joka lahtee ihan valittdmasti vaihtamaan
isannoitsijaa, koska on todennut, etta yhtiohan on
ihan karmeassa kunnossa, eika papereistakaan saa-
nut oikein tolkkua. Sitten kun olen lyényt sen sau-
nakiulun tai kukkakimpun uuden omistajan kateen,
han sanoo, ettda nyt mina marssin vaihtamaan isan-
noitsijan. Ja tallaista kuulee usein.

— Se on myds valittdjan painajainen, kun varsin-
kin isoissa yhtidissa isannoéitsija on vaihtumassa.
Olet juuri saanut isannodintisi irtisanomispaperit,
joku voittanut kisan, henkisen tai fyysisen, talou-
dellisen tai psykologisen, ja olet lahddssa siita pois.
Yritat varmistaa, etta kirjanpito olisi kaikin puolin
kunnossa ja viimeiset yhtion laput toimitettu sinne,
minne ne kuuluvat. Kunhan joku nyt vain tulisi ne
sieltd noutamaan. Ja valilla se viimeinenkin silaus
saattaa jaada tekematta. Tyon loppuun saattaminen
huolellisesti ei ole enda niin motivoivaa.

Toinen ongelma voi tulla siita, etta uudella isan-
naditsijalla ei ole valttamatta tarpeeksi tietoa koh-
teesta, koska on juuri ottanut sen haltuun.

— Tahan olen usein vuosien varrella tormannyt
ja toivonut, etta tama vaihtovaihe sujuisi mutkatto-
mammin. Uuden isannditsijan astuttua téihin me
kuulemme ensimmaisten myyntitoimeksiannon
kohdalla, etta ei minulla ole viela papereita, enka
tieda, mita siella taloyhtidssa on tehty. Onko oikeas-
ti mahdollista, etta ei tiedeta? Onko mahdollista,
ettei tiedeta, mita on 10 vuotta sitten tehty, kun on
juuri uusi isannoitsija?, Kaisa Liski heittaa ilmaan.

Kaytanndssa nain kuitenkin voi hyvin olla: Isdn-
noitsija on saanut taloyhtiosta kymmenia mappe-
ja sisaltden kaikenlaista paperia taloyhtion vaiheis-

ta. Niiden lapikayminen hetkessad on mahdotonta ja
ajankaytollisestikin hirvittdvan tyolasta.

— Silloin jos taloyhtidsta on olemassa sahkdinen
aineisto ja jos se on jotenkin luetteloity, niin silloin
tietojen l6ytaminen onnistuu. Muuten ollaan asuk-
kaiden varassa, Jaani Raty Isannointivelhosta tote-
aa.

Kaisa Liskin mukaan onkin tilanteita, etta 1oytyy
taloyhtidssa pidempaan asunut ja historiaa tunteva
asukas, jota voi kayttaa tietyilta osin tiedonlahteena.

- Pitkaan taloyhtidssa asunut on monesti hel-
pottanut myos valittajan tyota, koska silloin kun
han rakastaa sita omaa taloansa, tykkaa, hoivaa ja
hoitaa sita, niin hanhan pasahtaa sinne esittelyyn
kertomaan asioita. Toki voi tulla naapuritalosta ja
sitten se onkin toinen juttu, mutta ne tilanteet ovat
meidan tydmme pikkumiinuksia.

Money talks - mika oivallus?

Kaisa Liski innostuu itseaan aarimmaisen kaupalli-
sesti orientoituvana ja pienenkin bisneksen ja hyo-
dyn haistavana ihmisena provisiojarjestelmasta, jo-
ka voitaisiin kehittaa. Tallainen idea keskustelussa
syntyy, etta isannaitsija voisi ehka vinkata tietoonsa
tulleista hyvista myyntikohteista valittajalle.

- Kansallinen isannodinnin ja kiinteisténvalityk-
sen provisiojarjestelma, joka olisi pisteytetty joten-
kin. Isannoitsijantodistuksen ja muiden paperei-
den mukana lasku valittajalle vinkeista. Miten voisi
konkretisoida ideaa?

Samaan keskusteluun liittyy ajatus siita, miten
valittdjan ja isannditsijan yhteistyota voisi konsep-
toida. Olisiko se vaikka tata tiedonvaihtoon liitty-
vaar

Esimerkiksi 250 000 euron asuntokauppa jaa to-
teutumatta, kun ostaja on ensimmaisena kiinnitta-
nyt huomiota taloyhtién yleisilmetta heikentavaan
ruosteiseen lipputankoon. Valittaja kertoo siita isan-
nditsijalle. Isannditsija viestittaa hallitukselle, etta
kannattaisi kayttaa tuhat euroa uuden lipputangon
ostamiseen, jossa silla voidaan parantaa asunto-
kauppaa ja taloyhtion haluttavuutta.

— Mina naen tuotteistamisen esimerkiksi nain,
etta minulla olisi luottovalittdja, joka myy paljon
asuntoja ja han raportoisi minulle havainnoistaan ja
mina raportoisin ne hallitukselle, Jaani Raty pohtii.

Kaisa Liskin kokemukset yleensa konseptoimi-
sesta on, ettei se ole prosessina kovin helppo ja her-
kasti jaa toteutumattakin. Toisaalta han kuitenkin
ilmoitti olevansa valmis kehittamaan yhteistyéta ta-
hankin suuntaan, jos halukkuutta 16ytyy.

- Isannditsijoiden ja kiinteistonvalittajien va-
linen yhteistyo on sellainen osa-alue, etta yhteis-
tyon tiivistamisella ja mahdollisesti jopa sita kon-
septoimalla, se toisi sithen, mista tanaan aloitinkin
- asukkaista huolehtimiseen, kiinteistbomaisuuden
valvomiseen, myyntityohon, hallinnoimiseen, tek-
nista kayttoikaa ajatellen ja remontteihin - paran-
nusta ihan varmasti, uskon siihen vahvasti.
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ietokirjailija, kouluttaja, bloggaaja Katleena

Kortesuon raiskyvasti ja mielenkiintoises-

ti esittamat ehdotukset kokivat hienoista

vastarintaa Tulevaisuuden Isannointi -se-
minaarissa. Kenella enemman, kenella vahemman.
Mutta ideoista ja ehdotuksista jai varmaankin sellai-
sia muistijalkia, etta sosiaalisen median mahdolli-
suuksia isannditsijan tyossa voi tarkastella uudesta
nakokulmasta.

Todellista hyotya

vai Luciferin kauhea keksint6?

— Otsikkonani on sosiaalinen media isannoéitsijan
ilona. Otsikon voi tulkita kahdella tavalla - isannoit-
sijan ilona, josta on oikeasti hyotya ja joka on tar-
kea tyokalu. Tai sitten isannoitsijan ilona... siis "voi
perhana tuota Facebook-keskustelua, mita asukkaat
tuolla kayvat’, Katleena Kortesuo alusti.

Sen jalkeen kukin osanottaja sai viittaamalla
osoittaa, missa kohdassa kuvainnollista viivaa on
suhteessaan sosiaaliseen mediaan: "Than aaripaas-
sa koetaan, etta sosiaalinen media on Luciferin kek-
sintd. Se on aivan ahterista. Maailma olisi parempi
ilman blogeja, facebookeja ja twittereita, erityisesti
ilman Uuden Suomen blogi-palstaa ja suomi 24:sta.
Siita ei ole mitaan hyotya.”

Toisessa aaripaassa kokemus, etta "Ooh, sosiaa-
linen media on kaiken onnen lahde. En aio elaa il-
man sosiaalista mediaa. En voi paasta eroon siita
edes vessassa kaynnin ajaksi.”

Naiden keskella sijaitsee sitten neutraali suhtau-
tuminen: "Sosiaalisessa mediassa on hyvat ja huo-
not puolensa, Facebook, blogit, Twitterit, Instagram,
YouTubet, kaikki toimivia valineita."

— Kaikki huomasimme, etta aaripaassa on va-
hemman sakkia. Tassa keskivaiheilla, jossa koetaan
mietoa plussaa ja mietoa miinusta, niin tassa teita
on useampia. Tehtavani onkin saada tanaan kaikki
ne, jotka ovat miinuksen puolella, pikkuisen tanne
pain, ei toiseen aaripaahan, vaan hilautumaan pik-
kuisen tanne positiivisuuden puolelle, Kortesuo to-
tesi.

Perustakaa taloyhtiolle

oma Facebook-ryhma

— Haastatellessani kirjaani varten isannaitsijoita ja

asukkaita, niin joita kuita on haitannut sosiaalises-
sa mediassa vellova turha, asiaton keskustelu, jossa
solvataan isannoditsijéita tai useimmiten remontti-

yrityksia, Katleena Kortesuo jatkoi alustustaan.

— Ja se on - isannoitsijan kannattaa perustaa esi-
merkiksi Facebookiin taloyhtidlle oma suljettu kes-
kusteluryhma. Haukkumiset vahenevat, kun isan-
naditsija on siella mukana puolueettomana osapuo-
lena. Tama tehdaan tietenkin yhdessa hallituksen
kanssa.

"Mista otetaan aika sithen’, kysyy eras osanotta-
jista ja Katleena Kortesuo vastaa:

- Tiedan tarkalleen, mista otetaan. Se otetaan sii-
&, etta sosiaalisen median viestinta saastaa aikaa
muulta viestinnalta. Eli jos sinun taytyy toimittaa

jokin asia sahkodpostilla useammalle ihmiselle, et-
sit ensin osoitteet, kaivat esiin ehka sille taloyhtidlle
tehdyn ryhmapostituslaatikon tai alat tulostaa rap-
pukaytava- tai postilaatikkotiedotteita. Tasta se aika
tulee.

— Mutta Facebookissa, varsinkin jo on kysymys
pienesta kommentointia vaativasta asiasta, niin ei
muuta kuin se viesti sinne ja ihmiset lukevat sen ja
kommentoivat.

Ole mieluummin mukana

kuin ulkopuolella

— Odottakaa rauhassa. Tiedan, kuinka moni teis-
ta yritti heti sanoa, etta kaikki eivat ole Facebookis-
sa? Nain onkin. Facebookia kannattaakin hyédyn-
taa sen mukaan, minkalainen ikarakenne taloyhti-
0ssa on. Jos isannoitte senioritaloa, niin alkaa heille
ensimmaiseksi Facebook-ryhmaa perustako. Mina
puhunkin tassa sellaisesta asunto-osakeyhtiosta,
jossa on tarpeeksi suurella prosentilla se Facebook-
tili, Katleena Kortesuo korosti.

Huomautus yleisésta: "Eiisannditsija voi sita
yksin perustaa, vaan tarvitaan hallitukselta lupa” ja
Katleenan vastaus: — Olet aivan oikeassa. Facebook
perustetaan hallituksen kanssa yhteistydssa. Teidan
tehtavanne on myyda se idea hallitukselle.

Ja taas yleisosta kommentti: "Ei toimi, on niin
paljon ihmisig, joilla ei ole tietokonettakaan tai sah-
kopostiakaan”

— Se on totta, etta Facebook ei tavoita kaikkia,
mutta ei tavoita sahkoposti, eika postiluukkutiedo-
tekaan, koska postiluukun takana asuu vuokralai-
nen ja omistaja asuu muualla. Eli te joudutte joka
tapauksessa kayttamaan useampaa viestintakana-
vaa.

— Facebook-ryhmassa on kuitenkin se hyva puo-
li, etta te tiedatte, mita taloyhtidssa pépistaan ja so-
pistaan. Facebookissa keskustelu pysyy paremmin
hallussa ja ihmiset paasevat omilla nimillaan siella
kommentoimaan. Huomatkaa, se ei ole ainoa kana-
va, mutta se on hyva tukikanava yleiseen mielipi-
teeseen, kommentointiin ja keskustelunvaihtoon.

Kun yleisdstd taas kommentoidaan, etta nykyi-
sissa hallituksissa 80 prosenttia on yli 60-vuotiaita
ja puheenjohtajistakin noin 90 prosenttia ns. eldke-
laisia.

— Jos halutaan kommunikoida taloyhtidéiden hal-
litusten kanssa tai puheenjohtajien kanssa, niin ne
ovat tana paivana usein kaikki niitd seniori-ikaisia.
Valitettavasti nuorilla ei ole aikaa, eika heita paljon
1&ydy hallituksista, Pekka Kouri Kiinteistoliitto Uusi-
maasta heittaa.

Katleena Kortesuo tarttuu tahan ja muistuttaa,
etta taloyhtion oman Facebook-ryhman pitaa olla
avoin kaikille asukkaille, ei pelkastaan hallituksen
jasenille.

Ruuhkavuosiaan elaville ihmisille Facebookissa
kommentointi voi korvata porraskaytavakeskustelut
ja edistaa yhteydenpitoa talon sisalla.

— Minulla on Facebook-kuvakaappauksia, missa
ihmiset pépisee ja sdpisee ja valilla vahan turhan-
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kin negatiivisesti kommentoivat meneillaan olevia
remontteja tai isannoitsijalta tulleita viesteja. Anta-
kaa sen tapahtua, koska ihmiset tekevat sen joka ta-
pauksessa. Pitakaa kuitenkin huoli, etta olette siina
itsekin mieluummin mukana kuin sen ulkopuolella.
Naette, mista keskustellaan ja olette valamassa Ol-
jya laineille sen sijaan, etta annatte heidan moykata
siella keskenaan. Tama on tosi tarkea vinkki.

Lenkkisaunat ja

virtuaaliset pihatalkoot

Petteri Keranen ASA-Isannéinti Oy:sta on sita miel-
ta, etta taloyhtion lenkkisaunat ja talkoot ovat yhta
hyvia kanavia tiedonvalittamiseen.

— Kumpikaan niista ei riko yhdenvertaisuusperi-
aatetta. Olen aina yrittanyt synnyttaa lenkkisaunan
tai talkoot taloyhtiéihin, jos siella ei ole sellaista toi-
mintaa ollut.

- Lenkkisaunan hinta saadaan takaisin sill, etta
yhden kerran vaikka puheenjohtaja tai yksi hallituk-
sen jasen kay siella juttelemassa lenkkisaunaporu-

kan kanssa. Eli tama Facebook on ihan sama hom-
ma, Petteri Keranen totesi.

— Olen samaa mielta. Facebook on kuin virtuaa-
liset pihatalkoot tai virtuaalinen lenkkisauna. Silla
on hyva vaikutus taloyhtién ryhmadynamiikalle,
koheesiolle, ihmiset oppivat tuntemaan toisiaan.

Bloggaamalla sdastyy aikaa
— Kolmas tarkea vinkki. Sosiaalinen media tuottaa
valtavasti ajansaastda muissa kanavissa.

Talla Katleena Kortesuo tarkoitti, etta kun asuk-

kaat esimerkiksi toistuvasti kysyvat vastuunjaosta ja
remontti-ilmoituksista, niin isannaditsijan kannattaa

kirjoittaa aiheista blogi.
- Kun joku seuraavan kerran kysyy esimerkik-

si remontti-ilmoituksista, niin annatte linkin, mista

han 16ytaa tekemanne artikkelin. Silloin ei tarvit-
se jokaiselle kysyjalle erikseen rapeltad omaa mei-

Katleena Korte-
suo on viestina-
kontultti, tieto-
kirjailija ja kou-
luttaja. Han on
johtavia sosiaali-
sen median asi-
antuntijoita Suo-
messa. Tuorein
kirja "Katastrofin
ainekset” kasit-
telee taloyhtion
viestintaa re-
monteissa.

lia tai jaada pitkaksi ajaksi puhumaan puhelimessa,
vaan kaikki 1oytyy taalta linkin takaa. Ihmiset yleen-
sa tykkaavat siitd, ettd saavat pysyvan tiedon, koska
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suullisessa tiedossa on aina muuttumisenkin vaara.
Kirjallisessa tekstissa taas on se loistava juttu, etta se
on dokumentti, johon voi palata koska vain. Tama-
kin sadastaa teidan aikaanne.

— Materiaalihan on useimmiten sellaista, jonka
joudutte joka tapauksessa tekemaan. Eli teksti, joka
kirjoitetaan joka tapauksessa, laittakaa se myos blo-
giin. Luulisin, etta teilla on taloyhtiodille esimerkiksi
erilaisia ohjeistuksia, jotka toimivat useissa taloyh-
tidissa, eivat vain siina yhdessa, han viela mainit-
see.

Sita Katleena Kortesuo ei kiista, etteiko tydaikaa
yrittdjana menisi omien blogien kirjoittamiseen.

— Me yrittgjat emme laske tyotunteja, mutta ne
ovat viisaimpia tydtunteja, mita voitte kayttaa, jos
kaytatte niita bloggaamiseen, asiantuntijatekstien
tuottamiseen. En puhu siita, etta kerrotte sydneen-
ne tanaan hernekeittoa, oli kiva paiva ja lenkitin
koiria, vaan kirjoitatte asiantuntija-artikkeleita vaik-
kapa hyvan ja huonon isannditsijan erosta.

Kayntikortti ja CV

verkossa

Ehdotus blogien kirjoittamisesta saa tyrmaavan
kommentin yleisdsta: "Ei missaan nimessa ruveta
kirjoittamaan”.

— Miksei? Onko sinulla kayntikortti? Kaikilla
muillakin on kayntikortit? Eikd maailmassa ole riit-
tavasti kayntikortteja? Miksi sinulla sitten on? Kayn-
tikortin ja blogin tehtava on juuri se sama - blogi on
teidan kayntikorttinne ja CV verkossa. Se on paikka,

mista ihmiset 1dytavat tiedon, kun he googlaavat,
mika isannoitsijatoimisto olisi hyva tai mika asun-
tovalittdja olisi hyva.

— Kun ihmiset kokevat, etta meidan pitaisi vaih-
taa isannaitsijaa tai kiinteistonvalittajaa, he kysyvat
kavereiltaan suosituksia ja saavat ehka muutaman
nimen. Sitten niita googlataan ja katsotaan, olisivat-
ko ne hyvia. Teidan yrityksenne ja teidat pitaisi l8y-
taa juuri tallaisilla hauilla, Katleena Kortesuo korosti.

Blogin toimivuutta Katleena Kortesuo peruste-

i myos omilla kokemuksillaan. Hanen eioototta.fi
-bloginsa on Suomen luetuin viestinnan alan blogi.

— Olen siita aika ylpea. Perustin sen vuonna
2008 ja eioototta-blogista on levinnyt valtamediaan
ihan skuuppejakin. Olen paljastanut asioita ja vaa-
rinkaytdksia, jotka on sitten valtamediassa uutisoitu
aika lagjaltikin. Nain siitakin huolimatta, ettd mi-
nun firmani markkinointikulut ovat nolla euroa.

Googlettaminen ja blogien ldytaminen erilaisilla
hakusanoilla on taannut myos sen, etta hanta pyy-
detaan erilaisiin tilaisuuksiin puhumaan ja koulut-
tamaan tai kustantajat ehdottavat yhteistyota.

Viestintd osana

yrityskuvan luomista

Viestinta- ja markkinointitaidot oman yrityksen
erottautumiseksi kilpailijoista vaatii Katleena Korte-
suon mukaan myds asiakasanalyysia ja ennen kaik-
kea keinoja oman yrityksen arvon sailyttamiseksi.
Esimerkkina oli hdmeenlinnalainen kampaaja, jon-
ka asiakaskunta muodostui ikaantyvista asiakkaista.

Tietotekniikan
hyédyntami-
seen kaikkialla
jo tottuneet
isannoitsijat
Jaani Raty ja
Soile Kauko-
lander Kiin-
teistd Oy Kaa-
pelitalosta
kuuntelemassa
Katleena Kor-
tesuon esitysta.
Muiden pdydilla
ei ipadeja tai
vastaavia naky-
nyt.
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Kun yrittaja itsekin ikaantyi, iakkaat asiakkaat olivat
kuolleet. Mika oli yrityksen arvo hanen siirtyessaan
pois tyoelamasta?

— Keratkaa iso asiakaskanta, koska silloin teidan
busineksellanne on jalleenmyyntiarvoa. Olen tas-
ta itse huolissani, koska olen yksityisyrittaja, teen
suullani ja paallani tata hommaa. Entas kun kup-
sahdan, onko yrityksellani mitaan arvoa lapsilleni?
Hiivatti, he saavat lapparin ja kannykan ja mieletto-
man maaran naita mindup-karttoja.

Asiakasanalyysilla han viittasi myds siihen, etta
pitda vaihtaa kannattamattomat asiakkaat kannat-
taviin.

— Minulla on nykyaan enemman aikaa ja silti
myos enemman rahaa. Teen 50 prosenttia toita ja
saan 70 prosenttia enemman rahaa. Teidankin kan-
nattaa katsoa asiakkaitanne, blogata, haalia kunnon
asiakaskuntaa ja vahitellen nostaa hintoja, koska
brandilla on varaa nostaa hintoja, Kortesuon yksin-
kertainen neuvo kuului.

My&s varoituksen sana niin pain, etta yksi pro-
sentti huonoja asiakkaita voi vieda 20 prosenttia
tydajasta, niin silloinhan tuo yksi prosentti on hal-
vatun kallis.

Minaa ja yritysta

googlettamaan

Katleena Kortesuolla oli myd&s hyva ja yksinkertai-
nen neuvo, milla voi tutkia oman yrityksensa tai it-
sensa julkisuusarvoa.

— Kasi ylds, kuinka moni saanndllisesti googlaa
oman nimensa tai oman firmansa nimen? Kerran
viikossa? Kerran kahdessa viikossa? Google Alerts
on erinomainen palvelu. Sinne voi asettaa halytyk-
sen ja kun teidan firmanne nimi mainitaan jossakin
netissa tai keskustelussa, niin saatte siita tiedon. On
aarimmaisen tarkea tietaa, mita teista puhutaan.

Jos oma nimi tai yritys l0ytyvat, reagointikeino-
ja on useita.

— Jos huomaatte, etta jollakin palstalla kehutaan,
etta meilla on huippuisannditsija tai joku kysyy, ke-
ta suositellaan, kun pitaisi vaihtaa isannoitsijaa ja
nama molemmat viestit kohdistuvat teihin, niin
kiittakaa. Tai jos joku ihminen asunto-osakeyhtios-
sa pitaa blogia, jossa han kertoo remontin etene-
misesta ja arjen etenemisesta ja saattaa kehua, etta
isdnnoitsija on hoitanut homman aarettéman hy-
vin, niin kaykaa kiittamassa. Se lisaa teidan google-
nakyvyyttanne ja se ilahduttaa keskustelijoita, kun
heidan keskustelunsa on huomioitu.

Tokihan on mahdollista, etta netissa liikkkuu epa-
miellyttavaakin kommentointia, mutta tokkopa ai-
van kunnianloukkauksen tasolla. Sithenkin kuiten-
kin pystyy puuttumaan, Katleena Kortesuo vakuutti.

Asiakaskin voi

vaatia some-osaamista

— Kun rekrytoitte uusia tekijoita, tarkistakaa heidan
some-osaamisensa. Jos teista tuntuu silta, etta et-
te tarvitse sosiaalista mediaa, niin ottakaa firmaan
tyontekija, joka osaa tehda blogipostauksia tai lait-

taa valokuvia tai tehda videoita Instagrammiin. Itse
el tarvitse tehda kaikkea.

— Minun hallituksissani ei ole seniori-ikaisia, ei-
ka sellaista porukkaa, joka ei ole Facebookissa tai
muissa medioissa. He ovat valinneet minut juuri
sen takia, etta pystyn palvelemaan heita juuri niilla
viestintdkeinoilla, mita he itse kayttavat, Jaani Raty
Isannodintivelhosta pohti.

- Tietysti taytyy aina tarkkaan katsoa ja varmis-
taa se, etta kaikki saavat tarpeellisen tiedon. Nama
blogit ja muut postaukset ovat kuitenkin lisatietoa.
Se tieto on harvemmin keneltakaan pois, jos sita
jaetaan eri medioissa. Normaalisti viestinta taloyh-
tidissa on minimaalista, taytetdan lakisaateinen mi-
nimi. Mutta jos laitetaan taloyhtidlle Facebook-sivut
ja sitten viela keskustellaan asioista, joista ei olisi
koskaan lahetetty mitaan tiedotetta, niin miten ta-
ma olisi pois siita vanhasta kaytannoésta, han toteaa.

Aika aikansa

kutakin kanavaa

Yhteinen nakemys olj, etta joka tapauksessa Face-
bookin ja muun somen kayttajakunta lisaantyy tu-
levien 10-20 vuoden aikana.

— Kun nykyteinit tulevat hallitusikaan, 40 vuoden
ikaan, niin sitten voi tapahtua muutos. Tama on
tarkea asia - jokaisella aikakaudella on omat tarke-
at viestintakanavansa. Jokainen kanava ja jokainen
viestintavaline kohtaa joskus loppunsa. Eli ilman
muuta Facebook, Twitter, Instagram ja muut tulevat
joskus kuolemaan, mutta nyt ne ovat mahtikanavia,
loistavia kanavia, joita kannattaa kayttaa.

Vertailun vuoksi Katleena Kortesuo puhui fak-
seista, joiden puuttuminen isannéintitoimistosta
olisi ollut katastrofi 80-luvulla. Tuskin missdan toi-
mistossa enda fakseja on.

B Miti blogit ovat?

Blogi (engl. blog, sanasta weblog) on verkkosivu tai -si-
vusto, johon yksi tai useampi kirjoittaja kirjoittaa enem-
man tai vdhemmadan sadnndllisesti niin, etta uudet tekstit
ovat helposti lOydettavissa (yleenséd sivun yléreunassa), ja
niin etta vanhat tekstit sailyvat luettavina ja muuttumatto-
mina uusista teksteista huolimatta.

Blogin kirjoittaja on bloggari tai bloggaaja.

Blogissa voidaan julkaista sisaltoa tekstin lisaksi myds
kuvien, videokuvan tai danen muodossa.

Tiedon esittdmisessa blogeille tunnusomaista muihin
www-sivuihin verrattuna on ajan, linkityksen ja henkilo-
kohtaisen nakdkulman painotus.

Muita blogien tyypillisia piirteitd ovat kommentointimah-
dollisuus, kirjoitusten pysyvat verkko-osoitteet ja RSS- tai
Atom-syotteet, joiden avulla voidaan helposti seurata ja
levittda blogin siséltoa ohjelmallisesti.
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"KICKSTART"-KOKEMUSTA JAETTAVANA KAIKILLE KIINNOSTUNEILLE

Alakiventie 3:n Korjaus-
hankkeessa

Myllypurolaisen Asunto Oy Alakiventie 3:n hallituksen
puheenjohtaja Wilma Schlizewski ja perusparannus-

ja lisakerrosrakentamishankkeen projektijohtaja

Harri Pitkanen ovat kehittaneet “Kickstart”-nimisen
tuotteen. Mista on oikein kysymys?

32 kiinteistdpes:

ahdetaan liikkeelle kuitenkin taustoista:

Vuonna 1965 rakennetun kerrostalon kor-

jaustarveselvitys osoitti, etta lahitulevai-

suudessa talossa on tehtava ainakin putki-,
julkisivu- ja kattoremontti. Niiden rahoittamiseksi
ideoitiin rohkeasti lisakerrosten rakentamista talon
katolle.

Tahan mennessa on purettu talon vanhat julkisi-
vut. Jaljelle jatettiin vain sandwich-elementin sisa-
kuori, jonka paalle on kiinnitetty uudet ulkoseina-
elementit. Siina oli mukana lammaodneristysta niin,
ettd vanha 8 cm:n villa korvattiin 30 cm:n paksui-
sella villalla. Elementtien mukana tulivat myos teh-
taalla niihin jo valmiiksi kiinnitetyt ikkunat.

— Me teimme noin 3 000 neliéta uutta julkisivua
talla elementointitekniikalla viime kesana kahdessa
kuukaudessa, Harri Pitkanen kertoo.

Lisaksi hanke sisaltaa linjasaneerauksen, joka
valmistuu kolmen kuukauden paasta.

— Me olemme menossa nyt toiseksi viimeises-
sa portaassa. Linjasaneerausta on tehty vahan rei-
lu vuosi ja se on mennyt tismalleen aikataulussa ja
alittaa budjettinsa, Pitkanen jatkaa.

Sen jalkeen edetaan vaiheeseen, jossa katolle ra-
kennetaan kaksi lisakerrosta perinteisin menetel-
min, mutta osin moduulitekniikalla, nimittain mar-
katilat ja niihin liittyvat keittiétilat tulevat asuntoi-
hin moduuleina tehtaassa valmiiksi tehtyina ja vain
nostellaan runkoon jatettyihin aukkoihin paallek-
kain.

- Lisdkerrosten kantavat rakenteet tulevat beto-
nista, julkisivut puurunkoisista elementeista ja katto
puurunkoisesta elementeista.

Runkoon jatetaan valtavan iso hissikuilu ja sii-
hen sitten pinotaan paallekkain keittio- ja marka-
tilaelementit, Pitkanen kertoo Rakennusliike Lehto
Oy:n kehittamasta uudesta tekniikasta.

Projektinjohtomallia

ja asiakasviestintaa

Wilma Schlizewskin ja Harri Pitkasen tarjoama
"Kickstart” ei kuitenkaan liity korjaushankkeen tek-

niseen toteuttamiseen, vaan projektinjohtomalliin
ja asukaslahtdiseen korjaamiseen.

- Kickstart toimii joko niin, etta jos te haluat-
te tulla omien yhtidittenne hallitusten puheenjoh-
tajien tai hallitusten kanssa meille kylaan, niin me
tarjoamme teille kahvit ja kerromme tasta projektis-
ta. Tai niin pain, etta me tulemme teille kylaan. Ker-
romme siitd, mika on projektinjohtomalli ja mita se
tarkoittaa isannditsijalle. Useinhan isannoitsija toi-
mii projektinjohtajana, mutta tallaisissa hankkeis-
sa isannoitsija tekee sita, mita han parhaiten osaa
ja projektijohtaja taas sita, mita han parhaiten osaa.
Tama yhteistyd on meilla ollut todella hyvaa, Schli-
zewski kehuu.

Tama ajatusmalli johtaa myo0s siihen, etta Wilma
Schlizewskilld ja Harri Pitkasella ei ole mitaan etu-
kateen laadittua powerpoint-esitysta, vaan he ovat
taalla ja heiltd saa kysya ihan mita vain.

— Talot ovat erilaisia, eika Alakiventie 3:sta ole
sinallaan mitaan sellaista, jonka voisi kopioida toi-
seen vastaavanlaiseen hankkeeseen, Pitkanen taus-
toitti.

— Mutta lahtétilanne on se, jota voidaan hyo-
dyntaa muuallakin. Sita voidaan kopioida. Ja silloin
puhumme siita, etta meilla ei ole koskaan mitaan
hanketta, el mitaan suunniteltavaa, eika lisa- tai
taydennysrakentamista, ellei taloyhtidssa saavute-
ta sen kaltaista luottamusta, etta kun pitaa tehda se
paatods, niin se syntyy.

— Jos silloin peukalot kaantyvat alaspain, niin ei
tule mitdan hanketta, siirretaan kenties sita valtta-
matontakin korjausrakentamista, Pitkanen totesi.

Projektijohtomallissa ja “Kickstart”-ajattelumallis-
sa lahtokohta on se, etta ennen kuin mitaan paatok-
sia voidaan tehda, pitaa kuluttaa aikaa osakkaiden
ja asukkaiden kanssa.

— Aikaa pitaa olla niin paljon kaytettavissa, etta
tarpeen vaatiessa voidaan yksilollisesti keskustel-
la joka ainoan osakkeenomistajan kanssa. Nain tein
Alakiventiella. 80:sta osakkeenomistajasta 38 varasi
henkilékohtaisen ajan ja tuli juttelemaan. Kavimme
kahteen pekkaan lapi tata hanketta, Pitkanen jatkaa.
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- Tama johti siihen, etta kun sitten tuli se paa-
toksenteon ilta, niin paatds oli teknisesti yksimieli-
nen. Minkaanlaista danestysta ei tarvittu.

Asukasiltoja pidettiin Pitkdsen mukaan useita ja
niidenkin lahtokohtana oli aina, etta sana on vapaa.

Isannoéinnin murrosvaihe

Ennen remonttia ja sen aikanakin Alakiventielld on
karttunut kokemuksia nykypaivan isanndinnista.
Erilaiset syyt ovat johtaneet siithen, ettd kierrossa on
nyt neljas isannditsija ja kolmas isanndintiyritys.

— Minun mielestani olemme tosi hyva talo, ter-
veelld pohjalla, projekti etenee hienosti, mutta isan-
naditsijamme eivat ole kauheasti viihtyneet kans-
samme, Schlizewski harmittelee tilannetta.

- Isdnnodinti on aikamoisessa murroksessa. Vuo-
sikymmenia sitten, ollessani nuori vastavalmistu-
nut rakennusmestari, hairahdin muutamaksi vuo-
deksi isannodintipuolelle. Silloin laskettiin, etta jo-
kaisesta taloyhtiosta saa yhden vuoden kokemusta,
koska ne ovat niin erilaisia. Tata laskukaavaa kaytta-
en minulla on sata vuotta kokemusta isannodinnista,
Pitkanen heitti.

Mutta mita isannointi tana paivana on, siita Pit-
kasen kommentti: — Silloin kun tein isanndintitdi-
ta, oli hyvia isannditsijoita ja isannoitsijoita, jotka
tekivat tydnsa suhtkoht kelvollisesti. Tana paivana
samaiset luokat ovat jaljella, mutta kolmanneksi on
tullut luokka, johon ei voi oikeastaan muuta sanoa
kuin etta tydn jalki on taysin kelvotonta.

— Kerron teille esimerkin: Jos tallainen Alakiven-
tie 3:n hanke on ollut puoli vuotta kaynnissa, sii-
hen on siina vaiheessa kaytetty melkein puolitois-
ta miljoonaa euroa rahaa, niin vasta siina vaiheessa
isdannoitsijalta tulee ensimmainen sahkoposti, jossa
kysytaan, miten menee, olemmeko aikataulussa. Ei
voi varmastikaan puhua hyvasta isannoinnista.

Ostojohtajan

ammattitaitoa on mukautua

Taloyhtion kannalta Schlizewskin mielesta on tar-
keaa, etta taloyhtio isannditsijaa eli ostojohtajaa
hankkiessaan saa ammattitaitoisen henkilon, joka
ymmartaa taloyhtion konsernimaisen luonteen ja
sen, etta silla on omat arvot ja tapa toimia.

— Kun hallitus valitsee jonkun isdnnointiyrityk-
sen, mista se haluaa taman ostojohtajan ostaa, niin
ostojohtaja tulee siihen taloyhtidon jollakin ennak-
koasenteella. Joko taloyhti6 on tuttuy, alalla mahdol-
lisesti tunnettu taloyhtié tai tunnettu tavastaan toi-
mia. Ennakkoasenne voi johtaa siihen, etta johtajan
tavatessa hallituksen ensimmaisen kerran, syntyy-
kin ensimmainen ristiriitatilanne.

— Eivoida tulla pomona taloon, “Paivaa, tassa se
kuningas on” -asenteella, eika myoskaan madellen
tal ymmartamatta hallituksen puhetapaa. Hallituksen
jasenet voivat olla isojen konsernin johtajia, hemme-
tin alykkaita yritysihmisia, fiksuja tyyppeja, jotka toi-
mivat liikke-elamassa, jolloin hallitustydskentely par-
haimmillaan on hyvin jouhevaa ja alykasta.

— Tai sitten se voi olla toimimista kankkyrankky-
mummeleiden kanssa, jotka laahautuvat sisaan rol-

laattoriensa kanssa, mutta he ovat kuitenkin halli-
tuksen jasenia. Pitaisi ldytaa tapa tyoskennella kun-
kin hallituksen kanssa, Schlizewski pohtii isanndit-
sijan ammattitaitovaatimuksista.

Kommunikaation
haasteet
Tarkeaa on myds, etta kommunikaatio toimii.

- Isannditsija tutustuu taloon ja nakee, miten si-
ta on hoidettu. Hanelle tulee ajatuksia, miten taloa
voitaisiin kehittaa ja han esittaa niita eteenpain hal-
litukselle ja sita kautta asukkaille. Ellei tassa kohdin
kommunikaatio toimi, ei onnistu yhteistyékaan,
Schlizewski sanoo.

— Kysymys on siita, milld voimavaroilla ja ener-
gialla, milla lihaksilla, milla asenteella ja mika on se
teidan pihvinne, kun tulette sinne taloon téihin. Jos
se pihvi on se, etta taas yksi paska talo, taas menee
yksi ilta tarvidlle ja laskette sekunteja, kun on jota-
kin tehtava palkkansa eteen, niin silloin se on erit-
tain huono lahtokohta. Talloin kommunikaatio ei
toimi koskaan yhtaan mihinkaan suuntaan.

Projektinjohtomallissa

asiakkaan dani esiin

Vakuutusyhtio kehottaa kaynnistamaan vesi- ja
viemarijarjestelman korjaussuunnitelmat. Pakote
toimii ja moni taloyhti6 aloittaa suunnittelemisen
vakuutusmaksujen korottamisen tai sopimuksen ir-
tisanomisuhan vuoksi.

— Asennekasvatus, mita me lahdimme tekemaan
ensin asukkaille, toteutettiin asukasiltojen kautta.
Se vaihe kesti vajaan vuoden, jonka jalkeen me tut-
kimme kaikki isot rakennusliikkeet. Ne lupautui-
vat ottamaan hankkeeseen mukaan omat arkkiteh-
dit ja suunnittelijat ja toteuttamaan kokonaisuuden
niin, etta meille tulee vain yksi lasku maksettavaksi,
Schlizewski kertoo.

— Se kuulosti sen verran hurjalta, ettd mietimme
ja totesimme, etta projektijohtomalli sopii parem-
min meidan talon arvon ihmisille. Suurin osa ih-
misista on asunut talossa vuodesta 1965 lahtien tai
heidan lapsensa asuvat siella. Inmiset ovat sitoutu-
neet taloon. Meidan arvoihimme sopii se, etta pi-
halla ei puhuta pelkastaan ulkomaan kielia ja koko
YK:n kansainvalinen kirjo ihmisid puuhaa pihassa,
eika kukaan tieda, keita heput ovat. Me halusimme,
ettd meidan punaniskatalossa on toissa sellaiset ih-
miset, ettd me tunnemme heidat nimelta.

Projektinjohtomalli onkin toimintamalli, jota ei
viela kovin paljon kayteta taloyhtididen remonteis-
sa. Yksi tunnuspiirre siina totuttuihin hankkeisiin
on se, etta urakoitsijat voivat olla pienimmillaan yh-
den miehen firmoja.

— Silloin kun kaikesta vastaa vain yksi henkild,
urakoitsija eli tydntekija ei voi selitella, kuka moka-
si, kuka ei tullut téihin, kenelle tyopaallikko ei ker-
tonut tai kun mestari kaski. Esimerkiksi sahkotoi-
den osalta hanke etenee sen verran hitaasti, etta yk-
si sahkoasentaja ehtii tehda kaiken tarvittavan silta
osin kuin sdhkdéja tassa putkiremontin yhteydessa
uusitaan. Meilld on tassa tydssa yksi sahkdasennus-



yritys, jossa on toissa yksi mies, toimitusjohtaja itse
tyoskentelee tydmaalla, Pitkanen kuvaa.

Kustannussaastoja

saadaan aikaan

Projektinjohtomallin etuna on Harri Pitkasen mu-
kaan myo0s se, etta aikataulussa pysymisen lisaksi
voidaan saastaa merkittaviakin summia rahaa.

— Kokonaisbudjetti tassa korjaushankkeessa on
noin 6,6 miljoonaa euroa ja siitd saadaan 940 000
euroa lisarakentamishankkeella. Neliota kohden ko-
ko hanke maksaa noin tuhat euroa. Eli siis varsin
vahan, kun ajattelette, kuinka paljon tassa tehdaan,
Harri Pitkanen esittelee.

Yleis6 hammastyy ja epailee edullisuutta.

— Se johtuu tasta mallista. Projektinjohtomallis-
sa koko idea on siing, etta kaikki urakoitsijat tekevat
toita suoraan taloyhtidlle. Projektinjohtaja taloyhtion
hallituksen kanssa valitsee urakoitsijat, kilpailuttaa
ne ja sen jalkeen hanke toteutetaan. Projektinjohtaja
saa tasta palkkansa taloyhtiolta, Pitkanen jatkaa.

Tama menettely antaa hanen mukaansa mah-
dollisuuden puuttua ns. "ysikasi-litteraan” eli varsin
mittaviin yleiskuluihin, joita syntyy, kun kaytetaan
isoja urakointiyrityksia.

-Teetin laskelman Alakiventien hankkeesta. Kun
laskelma purettiin osiksi ja sielta ynnattiin yhteen
se, mika olisi mennyt konttorikuluihin, voittoon,

Kkiinteistdpes: 35



wa

Rakennusmes-
tarikoulutuksen
saanut Harri Pit-
kanen perusti
T.T. Tydmaatulos
QOy:n vuonna
2011. Han on
kehittanyt kor-
jausrakentami-
seen projekti-
johtotoiminta-
mallia, jonka
puitteissa mm.
1500 putkire-
monttia on saatu
onnistuneesti
maaliin.
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tydmaakuluihin ja muihin tdmantyyppisiin yleisku-
luihin, joilla ei panna kivea kiven paalle ja olisi ollut
vain yksi iso paaurakoitsija, niin summa olisi ollut
1,6 miljoonaa. Se on se summa, mihin me juuri talla
toimintamallilla voidaan pureutua, Pitkanen jatkaa.

— Tyo maksaa suurin piirtein aina saman verran,
kunnon tarvikkeet maksavat aina saman verran.
Nyt puhumme yli 6 miljoonan hankkeesta, josta
urakoitsijan rahastamana olisi mennyt 1,6 miljoo-
naa euroa harakoille. Nyt me voimme tehda aika
paljon niilla saastyvilla 1,6 miljoonalla eurolla, han
viela totesi.

Uusia, maksavia nelidita kerrostaloon tulee noin
1800 nelidta.

Mista loytaa hyvia projektijohtajia?
Isannoitsijakunnasta kumpusi harmi siita, miten
vaikea on 16ytaa hyvia projektijohtajia.

Schlizewskin mielesta taloyhtidn hallituksen
kannattaa olla aktiivinen. Han kertoi hallituksen ot-
taneen yhteytta niihin taloyhtidihin, joissa Pitkanen
oli ollut tdissa ja saaneensa sita kautta kasityksen
henkildsta, jonka kanssa on helppo tulla toimeen. -
Ammattitaitoa me emme sinansa osanneet laittaa
puntariin.

Pitkasen kokemuksen mukaan projektijohtaja-
kandidaattia, jolla on hyvin vahva kasitys siita, mi-

ten pitaa asiat tehda ja tuo sen hyvin nopeasti esille,
kannattaa valttaa.

- Projektijohtajan on ensin tutustuttava taloon
perin juurin, tehda tarvittavat kuntoselvitykset, sit-
ten niista yhteenvetoa ja usein sen jalkeen onkin
selvio, mita pitaa tehda.

— Koko ajan taytyy kuitenkin muistaa sekin, etta
voimme korjata eri tavoilla. Me voimme esimerkiksi
viemariputket lahes aina uusia tai pinnoittaa, mut-
ta tuntuu silta, etta naissa asioissa lilan usein joku
kayttada valtaansa vaarin. Minusta demokratian pitaa
antaa toimia ja osakkeenomistajien tehda ne paa-
tokset, Pitkanen totesi.

Lisétietoja:
Wilma Schlizewski, hanttainky@gmail.com
puh. 0400 553999
Harri Pitkanen, harri@tyomaatulos.com
puh. 0407005360

Hankkeen esittelya [Oytyy myds taalta:
http://www.uuttahelsinkia.fi/fi/taydennysrakentaminen/
esimerkkikohteita/alakiventie-3-myllypuro
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APUA VIEMARIPULMIIN.
JOKA PAIVA. KELLON Rl

NYT!
Sadevesikaivojen
tyhjennykset.

Autamme teita kaikissa viemarijarjestelmiin liittyvissa pulmissa,
24 tuntia 7 pdivana viikossa, kaikissa olosuhteissa ympari vuoden.

Tarjoamme: Y L
Saat meilta kattavat ja monipuoliset viemari- ja erotinhuoltopalvelut loka- - Loka- ja viemdrihuollot
ja sadevesikaivojen tyhjentamisista viemarijarjestelman saneerauksiin, - Putkistojen sulatukset
ennakoivaa huoltoa unohtamatta. « Pumppaamohuollot

» Hajutta —viemdiri- ja
Olemme vastuuntuntoinen, yli 40-vuotias perheyritys. rasvaerotinhuollot

« Ympdristonhuoltopalvelut
Huollata viemarit ennakkoon - Suurtehoimuroinnit ja
"Jos kiinteistossa havaitaan pulputtavia dania tai vesi valuu hitaasti lavu- -puhaliukset
aarista tai WC-pontosta viemariin, ne ovat merkkeja ongelmista’, kuuluu = Putkisto- ja viemiri-

saneeraukset

asiantuntijan neuvo.
« Norsu WC:t tilapdistarpeisiin

« Puhdasvesipalvelut

Valta ongelmat ja tilaa meilta viemariputkien pesu ja puhdistus
+ Kuljetus- ja vaihtolavapalvelut

ennakkoon. Tarvittaessa voimme myds kuvata putket.

\\ _/
EEROLA-YHTIOT
www.eerolayhtiot.fi
Padkaupunkiseutu: Keski-Suomi: Pohjois-Savo: Pohjanmaa:
Espoo (09) 8553 0450 Jyvaskyld (014) 6758 88 Leppavirta 040 1239 944 Seindjoki (06) 4144 088
— . . " . Vaasa (06) 3178 090
Lansi-Uusimaa: Pirkanmaa-Hame: Eteld-Savo:
Lohja (019) 3310 02 Tervakoski (019) 7666 22 Mikkeli 0440 1720 00 Varsinais-Suomi:
Hanko (019) 2486 713 Ylojarvi (03) 3142 5900 . . Kaarina (02) 2433 666
Lahti (03) 8757 215 Etela-Karjala:
Ita-Uusimaa: Lappeenranta 050 4007 531 Pohjois-Suomi:
Porvoo (019) 5752 777 Rovaniemi: 050 3430 230
Mantsald (019) 6434 08

Loviisa 040 912 8117 Kaikki numerot pdivystavat 24 h
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Teksti: Riina Takala

Korjaamiseen tarvitaan
teollista esivalmistusta

\§
Maksuton i
tarvearvio.

Miksi vaintaisit koko ikkunan

lakiventie 3:n perusparannus- ja lisa-

kerrosrakentamishanke on myos mie-

lenkiintoinen esimerkki teollisesta

korjausrakentamisesta. Siinahan on hyo-
dynnetty esimerkiksi julkisivuissa elementtitekniik-
kaa, jossa julkisivuelementtiin on jo tehtaalla kiin-
nitetty valmiiksi ikkunat.

Lisaksi moduulitekniikkaa hyédynnetaan lisa-
kerroksiin tulevien markatilojen ja niihin liittyvien
keittiotilojen toteuttamisessa.

— On totta, etta eri puolilla maailmaa kehitetaan
moduulitekniikkaa, tekniikkaa, jossa yksi asunto
on moduuli ja se voidaan yhdella nostolla asentaa
paikoilleen, voimakkaasti. Veikkaan, etta seuraavan
5-10 vuoden aikana tallainen tekniikka tulee valtaa-
maan aika suuren osan rakennushankkeista varsin-
kin uudis- tai lisdarakennushankkeissa.

Harri Pitkdnen sai kokemusta moduulitekniikas-
ta Neapo Oy:n aikana, kun lahella Alakiventie 3:a
toteutettiin suurmoduulitalo.

jeti-ikkuna

-kuin tehty taloyhticille

=

knoiden Kkunto- ja korjaus-
Soita 0500 603 953.

— Siita talosta saatujen kokemusten perusteel-
la voi sanoa, etta viisikerroksinen pistetalo voidaan
koota tallaisella tekniikalla valmiiksi yhdessa viikos-
sa. Lisa- ja lisakerrosrakentamiseen tekniikka sovel-
tuu mita parhaimmin. On todella valitettavaa, etta
Neapota ei enaa ole ja taytyy toivoa, etta raunioille
syntyy uusi vastaava yritys, Pitkanen toteaa.

Alakiventie 3:n tyomaalle 10ydettiin Paatoimija-
konserniin kuuluva Rakennusliike Lehto Oy, joka
on osaltaan kehittanyt tekniikkaa.

Teollisen esivalmistamisen
kehittaminen tarkeaa

Harri Pitkasen mielesta korjausrakentamisen tule-
vaisuus nayttaa huolestuttavalta.

— Rakennusteollisuus on pystynyt tahan men-
nessa korjaamaan parhaimmillaan noin 16 000
asuntoa vuodessa. Nyt menemme paiva paivalta
kohti sita aikaa, jolloin Suomessa valmistui 70 000
kerrostaloasuntoa vuodessa ja muut pienemmat
tonot paalle. Meidan pitaisi siis ne 70 000 kerrosta-
loasuntoa korjata vuoden aikana, jotta pysyttaisiin
tahdissa tai sitten korjaukset tehdaan vain vanhem-
missa ja vanhemmissa kiinteistdissa. Samanaikai-
sesti pitaisi pystya tekemaan myos uudisrakenta-
mista. Eli tyota on tulossa ihan mielettémasti, Pitka-
nen pohjusti ajatustaan.

— Tasta ei selvita millaan muulla kuin eurooppa-
laisella mallilla, jossa kehitetaan teollisesti esival-
mistettuja elementteja, joilla toteutetaan korjausra-
kentamista. Mita ne ovat, sithen en ota kantaa.

— Meidan on pakko vieda valmistaminen teolli-
siin mittakaavoihin. Esimerkiksi VTT - seurattuaan
5-10 vuotta sitten putkiremonttien toteuttamista -
oli sita mieltq, etta senaikainen suomalainen putki-
remonttien korjaustapa perustui taydelliseen kaoot-
tisuuteen. Kuka on purkutdiden jalkeen kaynyt ta-
lon portaikossa, jossa aloitetaan uuden asentamista,
tietaa, ettd sehan on kuin sodan jaljilta koko talo. Ei
mitaan systemaattisuutta, eika jarjestelmallisyytta.
Siita on pakko paasta eroon.

I Esimerkkejd teollisista korjausrakentamisrat-
kaisuista, esimerkiksi Neapon moduuliratkaisut: Sitran

vain kuluneen ulkopuitteen vuoksi?

Jeti-menetelmassa ikkunan vanha ulkopuite uusitaan sadnkestavaksi
alumiinipuitteeksi. Yhdessa karmiosan kanssa se muuttaa puuikkunan
rakennuksen kayttoidn kestavaksi puualumiini-ikkunaksi.
Korjaus on nopea, osakkaille vaivaton ja oikeudenmukainen.

selvityksia 11, "Energiatehokkaat teolliset korjausratkaisut
Suomessa ja kansainvalisesti’, tekijat Tuomo Lindstedt ja
Juha-Matti Junnonen Teknillinen korkeakoulu, 2009.

B Korjaamisen kehittiminen -ryhméihanke. Tekes:
Lisatiedot
www.jeti-ikkuna.fi
0500 603 953/ Jouni Ruuska
info@jeti-ikkuna.fi

Korjaamisen kehittaminen -ryhmahankkeen puitteissa on
meneillaan useita korjausrakentamisen kehittamishankkei-
ta, joiden tuloksia seurataan mm. tyopajoissa.

Lisatietoja: http.//www.tekes.fi/ohjelmat-ja-palvelut/
ohjelmat-ja-verkostot/rakennettu-ymparisto/aineistot/
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TYOSI ARVOISET RAKENNUSLEVYT

Cembrit valmistaa ja myy
rakennuslevyja ammattirakentajille,
jotka arvostavat kestdvyyttd ja
helppokayttdisyyttd. Cembrit on
valjastanut kuitusementin ylivoimaiset
ominaisuudet julkisivurakentamisen seka
sisarakentamisen eri kdyttokohteisiin.

MUISTA
MYOS!

CEMBRIT
KAAKELILUJA

www.cembrit.fi

Kuitusementti sopii sekd
uudisrakentamiseen etti saneeraus-
kohteisiin. Kosteutta kestava, hometta
hylkiva sekd palo-ominaisuuksiltaan
erinomainen kuitusementti edustaa
rakennusmateriaalien eliittia.

Molemmin puolin valmiiksi
vedeneristetty markatilalevy

tekee kylpyhuoneen asennuksesta
hammastyttavan nopeaa ja vaivatonta
www.kaakeliluja.fi

Tutustu Cembritin rakennus- ja julkisivulevyihin osoitteessa www.cembrit.fi
tai ota yhteyttd myyntiin p. 019 287 61 tai sales@cembrit.fi.

Cembrit on kehittanyt ja valmistanut
kuitusementtituotteita Lohjalla jo
vuosikymmenia. Kaikki tuotteemme
ja viimeisimmit referenssimme ndet
kotisivuiltamme.

g
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Cembrit


http://www.cembrit.fi
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"Korjaukset ovat
itsessaan hitaita,
kalliita, likaavia ja
asumista hairitsevia
eli kokonaisuutena
tama ala

kaipaa uusia
toimintamalleja.”

Anu Soikkeli




Teksti: Riina Takala Kuva: Markus Paajala

SODANJALKEISEN JALLEENRAKENTAMISEN MITTAINEN PONNISTUS

Korjausrakentamisen
haasteet uusiksi

Kolme korjausrakentamisen tulevaisuuden
haastetta kiinteisto- ja isannointialalle:
Korjaamiseen enemman asukaslahtoisyytta,

uusia teollisesti esivalmistettuja

elementtiratkaisuja ja kaupunkirakennetta
tilvistavaa lisa- ja taydennysrakentamista.

aasteet ovat Tulevaisuuden Isanndinti

-seminaarin puheenjohtajana toimi-

neen Anu Soikkelin mielesta yhta suuri

ponnistus kuin aikanaan sodan jalkei-
nen jalleenrakentaminen.

— 60-,70- ja 80 -luvun talot ovat korjausiassa.
Lakikin edellyttaa, ettd niiden energiatehokkuutta
parannetaan. Toiminnallinen ja tekninen korjaami-
nen kohtaavat haasteena meita.

— Lahidt koskettavat meista hyvin montaa eli jo-
ka kolmas kerrostaloasunnoista on 1ahidissa ja jo-
ka viides suomalainen asuu lahiéssa. Jos ajattelee
lukumaaraisesti, niin seuraavan 10 vuoden aikana
meilla on 300 000 asuntoa, jotka kaipaavat korjaa-
mista, Anu Soikkeli taustoitti.

Uudisrakentamisen mallit

eivat toimi korjausrakentamisessa
Korjausrakentamisen uudet haasteet nousevat siita
todellisuudesta, etta korjausrakentamista tehdaan
nykyisin hyvin vahvasti uudisrakentamisen perin-
teiden mukaisesti.

Liséaksi kasityovaltaisena toimintana korjaami-
nen on hyvin hidasta ja hyvin kallista.

— Te, jos ketka tiedatte, etta niin isannoitsijoiden,
taloyhtididen kuin tavallisten asukkaiden kannal-
ta korjaushankkeet ovat hankalia ja kohtuuttoman
tyolaita. Korjaukset ovat itsessaan hitaita, kalliita,
likaavia, asumista hairitsevia eli kokonaisuutena

Anu Soikkeli toimii Oulun yliopistossa arkki-
tehtuurin tiedekunnassa yliopistolehtorina.

Hanen alaansa ovat rakennussuunnittelu, eri-
tyisesti korjaus- ja muutossuunnittelu seka
energiatehokas rakentaminen.

tama ala kaipaa uusia toimintamalleja. Meita koh-
taavaa korjausrakentamisen urakkaa on oikeastaan
mahdotonta toteuttaa uudisrakentamisen mene-
telmin, Anu Soikkeli viela totesi viitaten viimeisten
viiden vuoden aikana tekemaansa tutkimustyohon
ja siita kerrostalojen korjaamisesta saamiinsa koke-
muksiin.

Linjasaneeraus

asukasystavallisesti

Teknisten jarjestelmien uusiminen, erityisesti linja-
saneerauksista on tullut suoranainen kirosana.

— Mita kaivataan? Asukaslahtoisyytta, mika tar-
koittaa pitavia, nopeita aikatauluja. Taman toteutta-
minen ei ole mikaan mahdottomuus.

— Esimerkiksi Saksassa vuokralaiset ja asunto-
jen omistajat osaavat vaatia ja sen ansiosta linjasa-
neeraus voi kestaa yksi viikko per linja, korkeintaan
kaksi - oli rakennuksessa sitten kolme kerrosta tai
25. Naita mahdollisuuksia on ja ihan varmasti myos
meillekin tulossa.

Elementointitekniikkaa
kayttoon laajemmin
Iso osa korjaamisesta kohdistuu my&s julkisivuihin.
— Julkisivukorjauksiin kaivataan myos kipeas-
ti uusia menetelmia. Elementointi on paivan sana,
mutta sita kaytetaan korjauksissa viela vahan. Kes-
kisessa Euroopassa on jo erilaisia menetelmia, jotka
on todettu toimiviksi ja jotka on testattu. Meilla niita
el ole viela kovin paljon kaytossa, Soikkeli sanoo.
Yksi kuitenkin on eli puurunkoinen TES-ele-
mentti.
- Elementoinnin suurena etuna on se, etta esi-
valmistusaste on korkea, jolla saavutetaan raken-
nustelineetdon asennus. Asukkaiden ei enaa tarvitse
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karsia siita, etta parhaimpana kesdaikana talo hupu-
tetaan, hairidona polya tulee asuntoihin enemman
tai vahemman pitkan ajan kuluessa.

— Lisaksi elementtien kayttd tarkoittaa sita, et-
ta korjaaminen pystytaan teknisesti toteuttamaan
hyvin korkealaatuisesti, pystytaan minimoimaan
asukkaille aiheutuvat hairidt, koska rakentaminen
on kuivaa ja nopeaa.

— Esimerkiksi TES-elementeissa elementit ovat
itse kantavia eli rakennuksen arkkitehtuuriinkin
voidaan haluttaessa puuttua. Voidaan aukottaa jul-
kisivua uudelleen, tehda uusia parvekkeita jne,
Soikkeli kuvailee.

Rakentamisen laadun kannalta elementtien
kayttdéa pidetaan erittain jarkevana, koska silloin
elementtien valmistaminen tapahtuu kuivassa,
suojatussa tilassa ja valmiit elementit voidaan tuo-
da tydmaalle. Lyhyen kesakauden kannalta tama on
suuri etu.

Uusia mahdollisuuksia

lisa- ja taydennysrakentamiseen
Yhdyskuntarakentamisen tiivistiminen ja sen avul-
la lahididen asukaspohjan vahvistaminen, vahais-
ten palveluiden turvaaminen ja kenties uusien ai-
kaansaaminen ovat tarkeita hallitusohjelmankin ta-
voitteiksi kirjattuja asioita.

— Naiden toteuttaminen edellyttaa, etta lahidihin
saadaan uusia asukkaita eli kaytanndssa toteute-
taan lisa- ja taydennysrakentamista.

— Lisa- ja taydennysrakentaminen antaa mah-
dollisuuden parantaa ymparistdéa kokonaisuutena.
Taloyhtion kannalta kuitenkin tarkeinta ja huomi-
onarvoisinta on, etta tulevista lisa- tai taydennysne-
lidista saadaan tuloja, joilla voidaan rahoittaa hissi-
korjauksia, hissien rakentamista, parvekkeiden ra-
kentamista, julkisivukorjauksia, lisalammaénerista-
mista jne, Soikkeli painottaa.

Tapojakin on erilaisia: — Lahidodn voidaan raken-
taa uudisrakentamisen kaltaisina ratkaisuna, koh-
teesta riippuen rakentamalla uusia kerroksia katolle,
laajentamalla rakennuksia kylkiin ja se, mista tana
paivana on myds ryhdytty puhumaan lahididen yh-
teydessd, on rakennusten korottaminen. Kaupunki-
keskustoissa tata on tehty.

Terveellisemman elinympariston

ammattilainen

Peruslahidrakennus sallii Soikkelin mukaan yh-
den tai kahden kerroksen korottamisen rakenteit-
tensa puolesta.

— Se edellyttaa, etta rakenteet ovat keveita eli te-
raskenno- tai puuelementteja. Sinne sijoittuvien
toimintojen ei valttamatta tarvitse olla asumista,
vaan siella voi olla yhteisia tiloja parantamassa talo-
yhtién viihtyvyyttd, palveluja, ulosvuokrattavaa ti-
laa, ihan mita tahansa.

Rakennusten korottamisen pitaisi Soikkelin mie-
lesta aina kytkeytya rakennuksen muun laadun pa-
rantamiseen esimerkiksi maantasokerroksen tai pi-
han parantamiseen, maantasokerroksen kayttéon-
ottoon, uusiin parvekkeisiin, hissien rakentamiseen
jne.

— Sitten téormataan myos faktoihin, kylmaan to-
dellisuuteen eli nykyiseen kaavoitusmenettelyyn.
Olemme ymparistdministerién kanssa kehittamas-
sa kevennetyn kaavoituksen mallia nimenomaan
lahididen korjaamiseen, Soikkeli mainitsee.

Myds nykyisten rahoitusratkaisujen on todet-
tu sopivan huonosti lahididen lisa- ja taydennysra-
kentamiseen. Rahoituksen tapaan on Soikkelin mu-
kaan myos tulossa muutoksia.

Konkretiaakin

vahitellen tulossa

Tahan puheenvuoroon mydhemmin kuultu Wilma
Schlizewskin ja Harri Pitkasen esitys Alakiventie 3:n
perusparannus- ja lisakerrosrakentamisesta osoitti,
etta joitakin Anu Soikkelin esittamista haasteista on
jo edennyt konkretian tasolle.

— Huonojen ja hyvien kaytanteiden tunnistami-
nen on aika ensiarvoisen tarkeaa eli opitaan siita,
mita on jo tehty.

Sitd Anu Soikkeli rakennusalan sisaltapain asioi-
ta katsovana jai pohtimaan, miten monille pienil-
le tekijoille jaettu hanke, pirstaloituminen vaikut-
taa vastuisiin. Jos jokin menee pieleen, kuka kantaa
sen vastuun.

— Samojen jo tehtyjen hankkeiden lapikaynti,
mita oli hyvaa, mita tuli uutta, mita voidaan ottaa
kayttoon, auttaa varmasti tulevaisuudessa hankkei-
den onnistumisessa.

Haaste on myos

isainnoéinnin uusi mahdollisuus

- Isanndintiala on suurten haasteiden edessa. Osa
niista haasteista on niitg, joita ala on jo kohdannut
viimeiset vuodet, mutta paljon myo6s uusia haastei-
ta edessa tai meneillaan.

e kerrostalot, huoneistot ja liikekiinteistot
e jyrsijatorjunta e luteet
¢ tuhohyonteiset e lintutorjunta
e desinfioinnit e hajunpoistot

Soita 040 514 5026

asiakaspalvelu@estorjunta.fi

=,

— Haaste tarkoittaa aina myo6s mahdollisuutta.
Tavallaan pallo on teilla, miten haasteisiin ja mah-
dollisuuksiin vastaatte ja minkalaisen kopin otat-
te niista kiinni. Taloyhtididen peruskorjaustarve ja
energiakorjaukset tulevat vagjaamatta lisaamaan
korjauksia ja korjaushankkeita.

- Kommunikaatio, vuorovaikutus ja hyvinvointi
suurella tavalla tulevaisuudessa ja nykyisyydessakin
vaikuttavat teidan tydhdnne, miten erilaisiin haas-
teisiin vastataan, Anu Soikkeli viela kiteytti Tulevai-
suuden [sannodinti -seminaaripadivien annin.
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Teksti: Riina Takala Kuvat: Matti Karppanen

Tulevaisuus pohdinnassa
tiukasti nykyisyydesta

[sannaoitsijoiden on selvasti vaikea irrottautua nykypaivasta
ja siita, miten isannointia nykyisin toteutetaan, vaikka
puhuttaisiin isannoinnin tulevaisuudesta. Yhteinen kasitys
kuitenkin on, etta nyt eletaan jo murrosvaihetta, jonka aikana

Ty6pajan alusta-
jina Arttu Leh-
tonen (vas.) AlT,
ITS, ITS-TEK,
Uudenkaupun-
gin Isannaitsija-
keskuksesta on
ollut isannoin-
tialalla vuodesta
2001. Jaani Raty
Isanndintivelho
Oy:sté on 31-
vuotias yritta-
jaisannaitsija ja
viitta vaille val-
mis tuotantota-
louden diplomi-
insindori.

moni yritys joutuu miettimaan, mita palveluita, miten, keille,
minkalaisin valinein tarjotaan, miten turvata kannattavuus ja
miten vastata markkinoilla lisaantyvaan kilpailuun.
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ulevaisuuden isanndinti -tyépajan tavoit-
teena oli avata aivonystyroita miettimaan,
mihin suuntaan isannodintiala kehittyy ja
milta tulevaisuus nayttaa.

Isannoitsija Arttu Lehtonen Uudenkaupungin
Isannoitsijakeskus Ky:sta innoitti alustuksessaan
yleisda pohtimaan asiaa lainaamalla Katleena Kor-
tesuon toukokuussa kirjoittamaa blogia:

"Isanndintibusiness - siella parjaa koulutettu sil-
likin. Suurin osa isannaditsijoista on tunareita. Ai-
noa syy, miksi isannoéintibusiness on pystyssa, on
sen vaikeus. Asunto-osakeyhtididen on pakko ostaa
suomalaisilta tekijoiltd, kun kiinalaiset eivat pysty
auttamaan, eivatka robotitkaan - viela...."

Isannéinnin oheen lisapalveluita
— Voisiko isannoéintitoimisto tarjota jotakin muu-

takin palvelua kuin kiinteasti isanndintiin liittyvia
toimintoja. Loysin netista Walttari Oy -nimisen yri-
tyksen, joka markkinoi itsedaan "arkenne apuna”. He
tarjoavat isanndinnin lisaksi esimerkiksi kylpyhuo-
neiden silikonivaihdot, ikkunoiden tiivistamisen,
lattiakaivojen puhdistamista, lamppujen vaihtoa,
pesu- ja siivousapua.

— Vaestd ikaantyy hirvittavaa vauhtia. Asunnois-
sa asuu entista enemman niita mummoja, jotka
eivat uskalla kiiveta keittidjakkaran kanssa vaihta-
maan lamppua. Entas jo se tuttu isannditsija vastai-
si puhelimeen ja hommaisi mummolle yhteistyo-
kumppaninsa vaihtamaan sen lampun? Silla saisi
lisaa litkkevaihtoa, Arttu Lehtonen toi esiin ja sai ai-
kaan vilkkaan keskustelun siita, mita isannointiin
pitaisi kuulua ja mita ei.

- Menemme isanndintialalla taaksepain, jos ru-
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Mika Artesola
vetaa Puheen-
johtajien Klubia
Turussa ja toimii
ulkopuolisena
hallituksen pu-
heenjohtajana
kuudessa yhti-
06ssa ja yhdessa
hallituksen jase-
nena.
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peamme luutuamaan lattioita. Isannoéitsijan on kes-
kityttava asiantuntijatehtaviin, ei lamppujen vaih-
toon, Vesa Ryyppo Isannéinti M Ryyppo Ky:sta to-
pakasti totesi.

— Molempien kaltaisia yrityksia tarvitaan - niitg,
jotka tarjoavat laajaa palvelupakettia, ja niita, jot-
ka tekevat keskitetysti vain yhta tai kahta palvelua,
Lehtonen puolusti ajatustaan.

Isannoitsija saisi siis provikaa, kun hankkisi yh-
teistyokumppaniyrityksille toitd, kuuluu taas kom-
menttina yleisosta.

- Isannodintiyritys saisi lisaa litkevaihtoa. Moni
asiakas ei edes tiedd, mita heidan kannattaisi ostaa
isannoitsijalta, Lehtonen viela jatkoi perustelujaan.

"Vanhusisannoéintia”

ja hyvaa asiakaspalvelua
Asiakaslahtoisyyden seka nuoren ja kokeneemman
yhteistyon merkityksen arkitilanteissa nosti esiin
kaupungin isannditsijaksi itseaan tituleerannut:

- Olen kaupungin isannditsija, tekninen isan-
noitsija, laitehuollosta, kavelykepeista, rollaattoreis-
ta vastaava, rakennusautomaation ja ilmastoinnin
valvoja. Mamma pyytaa minulta kiinteistolla, voi-
sitko auttaa, jne. Eli erittdin laajaa on tama kaupun-
gin isannoitsijan homma. Tehtavaa ei mielestani
kuitenkaan arvosteta kaupungin kentassakaan niin
kuin pitaisi arvostaa.

Hanen mielestaan olisikin tarkeaa, etta nuoret ja
kokeneemmat isannoitsijat tekisivat yhdessa toita.
Silloin kokeneempi voisi opastaa viela korvantaus-
tojaan "hiovia” nuorukaisia malttamaan mielen-
sa asiakkaiden kanssa, eivatka "rakettipaamaisesti”
ryntailisi asiakkaita palvelemaan.

- Joskus tuntuu, voisivatko he hieman hellittaa
ennen kuin "moukaroivat” innostuksellaan ja asen-
teellaan asiakkaat, isannditsija totesi viitaten koke-

"Kun isgnnéitsija
havaitsée, etta sopi-
mus el vastaa taloyh-
tidn, eika jsannoitsi-
jan tarpeita, niin sil-
loin paivitettaisiin se.
Nain suojattaisiin

juridisesti ja talou-

dellisesti molempia
toimijoita ja saataisiin

Mika Artesola

muksiinsa organisaatioon tulleista nuorista isan-
naditsijoista.

- Puhutaan vanhusisannéinnista, siita etta isan-
naditsija on asiakkaan vierella ja puhutaan opetta-
vasta isannoditsijasta, joka opettaa nuorille sen, mi-
ta tyossa todella tarvitaan. Isanndintiin tarvitaan
nuorta ja vanhaa, rinnakkain kulkemista ja paljon
enemman arvostusta, han viela muistutti.

— Olen arvostuksesta tismalleen samaa mielta.
Me alan ihmiset olemme itse aiheuttaneet sen, et-
tei arvostus ole sitd, mita haluttaisiin. Moni teista
ja minakin olemme joskus syyllistyneet oman am-
mattitaitomme vahattelemiseen. Kuulee sanotta-
van, ettd "ei kukaan tahan hommaan muuten tule
kuin vahingossa tai on ajautunut alalle”. Sellaiset
puheet pitaa lopettaa ja ruveta tekemaan ylpeana
isanndintityota, Arttu Lehtonen kuittasi.

— Jos ryhdymme tekemaan kotisairaanhoitoa,
kotihoitoa, maton tamppausta, talotalkkarin toi-
ta, niin miten me saadaan sita profiilia ylos. En us-
ko, etta kukaan Pasi Oravallekaan soittaa, tulisitko
puhdistamaan meidan rannit... Kiinteiston talous
ja taloyhtion hyvinvointi on isanndinnin ydin. Toki
voimmehan toimia puhelinkeskuksena, jota kaut-
ta lisdpalveluita saa, mutta isannoitsija on nimen-
omaan asiantuntija, Vesa Ryyppo6 tuumi.

Puheenjohtajien Klubia Turusta edustava Mika
Artesola arveli, ettei taloyhtion hallituksissa kovin
helposti hyvaksyttaisi sita, etta isannointiyrityksella
olisi tietynlaisia sivu- tai lisatoimintoja. Tai ainakin
se johtaisi vaistamatta epailyksiin, minkalaista pro-
visiota isannditsija tai toimisto siita saisi.

Arttu Lehtonen naki yhtena erikoistumisen
mahdollisuutena enenevassa maarin kasvavat
energiatehokkuusvaatimukset.

— Voisiko siina olla joillekin isanndintiyrityksille
my&s erikoistumisen tilaisuus ja mahdollisuus ke-



Kiinteistosi kunnostaa Exoteriko

EXOTERIKO Oy on julkisivukorjauksiin erikoistunut rakennusliike. Pitka kokemus ja terdksinen ammattitaito
ovat nostaneet meidat yhdeksi johtavista julkisivu-urakoitsijoista. Hallitsemme kaikenkokoiset projektit ja

vaativatkin korjauskohteet.

Julkisivukorjauksen ammattilainen

EXOTERIKO Oy on julkisivukorjauksiin erikoistunut rakennuslii- Toteuttamiemme kohteiden maara kertoo kokemukses-
ke. Tyytyvdisid asiakkaitamme ovat taloyhtiot ja rakennusliik- tamme ja asiakkaidemme luottamuksesta. Sen olemme
keet kautta maan. Tavoitteemme on onnistunut lopputulos ja ty6llamme ansainneet.

tyytyvdinen asiakas. Tahan padsemme jatkuvan koulutuksen,

kattavan laatujdrjestelman seka tinkimattoman asiakaspalvelu-

asenteen kautta.

www.exoteriko.fi

Huom. sivusto uudistuu pian!

EXOCARE

EXOTERRA
EXOCARE -kiinteiston huolenpito alkaa siitd mihin tavallinen kiinteistohuolto EXOTERRA pihapalvelu palauttaa pihasi uu-
loppuu. EXOCARE on huolenpitopalvelu, jonka avulla varmistat kiinteistosi ulko- teen loistoon
kuoren huolenpidon edullisesti ja vaivattomasti. Raataloimme EXOCARE-palvelun EXOTERRA pihakunnostus- ja suunnit-
aina kohdekohtaisesti, joten saat kaiken tarvitsemasi etkd maksa ylimaaraisesta. telupalvelu tekee pihastasi toimivamman.
Kun valitset ammattilaispalvelumme, varmistat etta kiinteistosi ulkovaipan kun- Kiinteiston julkisivu- tai rakennekorjauksen
to riskipaikkoineen tarkastetaan saannollisesti ja korjaukset sekd huollot tehdaan yhteydessa on oikea aika miettia piha-aluei-
ammattitaidolla ja ajallaan. den toimivuutta.

EXOCARE-palveluun voi liittaa lumenpudotukset, ikkunapesut yms.

EXZ
GROUP

EXPTERIKG

Julkisivukorjausten erikoisosaaja vuodesta 1994

KOKEMUS TUO VARMUUTTA...VARMUUS LUO LAATUA.

Exoteriko Oy 2 Liiketie 1 » 21870 Riihikaski ? p. 02 244 0426 ) fax 02 242 6075 » exo@exoteriko.fi



http://www.exoteriko.fi

Kaupungin isannditsijan monipuolisen toimenkuvan esille nostanut isannadit-
sija totesi, ettei tyota tana paivana kuitenkaan arvosteta riittavasti.
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hittaa uusia palvelupaketteja?

"Ikisopimukset” yhteistyon jarruna
Mika Artesola naki yhdeksi isannoitsijéiden ja hal-
litusten valiseksi perusongelmaksi isanndintisopi-
mukset.

— Syypaita sithen ovat tietysti tarjouspyynnén
esittaneet eli taloyhtiét. Sen tahden naen yhdeksi
tarkeimmaksi asiaksi sen, etta isanndintiyritykset ja
isdnnoitsijat itse mahdollisuuksiensa mukaan pyr-
kisivat jakamaan tietoa taloyhtididen hallituksille
isannointisopimuksen tarkeydesta ja etta sita aloit-
teellisesti paivitettaisiin.

— Kun isannoitsija havaitsee, etta sopimus ei vas-
taa taloyhtion, eika isannoitsijan tarpeita, niin sil-
loin paivitettaisiin se. Nain suojattaisiin juridisesti ja
myoskin taloudellisesti molempia toimijoita ja saa-
taisiin aikaan kitkatonta yhteistyota.

Arttu Lehtonen tunnusti saaneensa omantun-
non pistoksen siitg, ettei isanndintisopimuksien si-
saltdja ole tullut paivitettya niin kuin hyva olisi.

— Paivittaminen kannattaisi tehda vahintaan sil-
loin, kun hallitus uudistuu tai tulee uusia jasenia ja
selvittaa silloin jasenille, mita isannoitsijan tehta-
viin kuuluikaan. Se varmaan edesauttaisi sitakin,
ettei taloyhtiot lahde kilpailuttamaan ainakaan hin-
ta edella ja siksi, ettei tieda, mita isannoitsijéintiin
muuta kuuluu kuin laskujen maksaminen.

Isanndéinnin
kilpailuttaminen liian herkassa
Isanndinnin nurjana puolena koettiin se, miten her-
kasti taloyhtiot lahtevat kilpailuttamaan isanndintia.
— Me pyrimme hoitamaan asiakkaitamme silla
periaatteella, ettd jokainen talo on meidan talom-
me. Pitaisin aika omituisena, jos taloyhtid kahden-
kin vuoden valein olisi kilpailuttamassa isanndintia,
Vesa Ryyppo totesi.

Pekka Kouri Kiinteistéliitto Uusimaasta piti endottoman valt-
tdmattémana, etta isanndintitarjoukset ovat vertailukelpoisia.
Muuten hallitusten on mahdotonta tehda oikeita valintoja.

Irma Heikkila Tilitoimisto Irma Heikkildsta kuuntelee vieressa.

- Isannéinninhan pitaisi olla ehdotonta luotta-
mustydta, perheladkarimaista tai perhejuristimais-
ta yhteistyota, jossa uskalletaan kertoa kaikki asiat,
Ryyppo painotti.

Jaani Radyn mielesta alalla pitaisi pyrkia siihen,
etta isannointiyrityksen olisi tarjottava niin hyvaa
isdannointipalvelua, ettei sille 16ytyisi vertaista. Tar-
jous olisi vertailukelvoton, koska muuta vaihtoeh-
toa kuin valita tama ei taloyhtidlla olisi.

Kiinteistoliitto Uusimaata edustanut Pekka Kouri
oli taysin eri mielta ja korosti, etta tarjousten vertai-
leminen on ehdoton edellytys kilpailuttamisessa.

— Hallituksen jasenia ja puheenjohtajia on oh-
jeistettu, etta tarjousten pitaa olla ehdottomasti ver-
tailukelpoisia. Lahetetaan tasmalleen samanlainen
pyynto kaikille, missa on kuukausipalkkaiset tyot ja
tarkka hinnoittelu mahdollisille erillistoille, han ker-
toi viitaten Kiinteistoliiton tekemaan ohjeistukseen.

— Kuinka moni lasnaolijoista on harkinnut tai
voisi ehka joskus harkita kokonaan kuukausipalk-
kioperusteesta luopumista ja siirtymista asiantun-
tijapalvelun yleiseen laskuttamiseen, joka perustuu
tehtyihin tunteihin tai téihin, kuten asianajajilla ja
tilintarkastajilla, heitti Arttu Lehtonen nakemyksena
keskusteluun.

Hinnoittelemisen taito
Isanndintisopimuksen hinta "ravistetaan hihasta”
Arttu Lehtonen arveli yleistilanteeksi. Toki niin, etta
johonkin se perustuu, nelidihin, kuutioihin tai “jo-
honkin maagiseen suhdelukuun”.

— Mutta kuinka moni lasnaolijoista tietaa, kuin-
ka paljon asunto-osakeyhtion hoitaminen maksaa
kuukaudessa teidan firmallenne? Teettekd tappiol-
la? Sen selvittaminen olisi avainasemassa kannatta-
vuuden parantamisessa, Lehtonen evasti.

— Jos viidennes asiakkaistanne ei moiti teita sii-
ta, etta olette liian kallis, olette myyneet liian hal-
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valla. Jos yli viidennes asiakkaistanne vaittaisi, etta
olette liian kallis, silloin teidan pitaisi pystya perus-
telemaan, minka takia hinta on se, mika se on. Pys-
tya osoittamaan, etta talla hinnalla saatte naita ja
naita asioita, saastatte nain paljon rahaa ja aikaa ja
teidan hallituksellanne on helpompaa. Asiakkaille
pitaa pystya kuvaamaan isanndintipalvelu euroina,
minuutteina ja tunteina. Kylla he silloin ovat valmii-
ta maksamaan enemman, oli Jaani Radyn kanta.

Se ei kuitenkaan tarkoita sita, ettd laskutetaan

Tyopajan alustus:

MILTA isdnndin tulevaisuus nayttaa?
Mita siita ajattelemme, mita toivomme, missa kipu-
pisteet ovat?

MINKALAISTA isannditsijan tyd on tulevaisuudes-
sa?

Mita isannditsija tekee? Miten tekee? Mita uusia pal-
veluja han ja yritys tarjoavat? Mitka ovat toteuttami-
sen kannalta suurimpia haasteita?

ISANNOINNIN TULEVAISUUS -HENKILOSELVITYS-
RAPORTTI (Ymparistoministerio, raportti 14, 2011)
Isannditsijasta tulee asumisen energiankayton por-
tinvartija. Han ohjaa asiakkaitaan tekemaan jarkevia
energiankulutusta parantavia toimia

Isannoitsija tarjoaa energiatehokkuuspalveluita.
Isannoitsija keraa tietoa asiakasyhtidista ja tuot-

taa sita siihen muotoon, etta asiakasyhtiot voivat
keskenaan vertailla esimerkiksi energiakulutusta tai
vastikkeen suuruutta.

[sanndintiyritys pyrkii hyddyntamaan tekniikan suo-
mat mahdollisuudet ja sahkoiset palvelut.
Isanndintitoimistossa toimii tiimi, jolta asiakas saa
palvelut.

Isanndintiyritys tarjoaa palvelukonsepteja ja erilaisia
hinta- ja sisaltopaketteja.

Isdanndintity® on kuningasasiakkaiden palvelemista?

MITEN tulevaisuuden tavoitteet voidaan saavuttaa?
Mitka ovat taman paivan suurimpia ongelmia?
Missa vaikeuksia?

Mika asema isannditsijalla? Markkinatilanne? Hin-
noittelu? Konseptointi? Tyovoimatilanne?

MUUTOKSEN aikaansaamiseksi tarkeimmat toi-
menpiteet?

Isannditsija itse, toimisto, asiakaskunta, yhteisty6-
kumppanit, viranomaiset, lainlaatijat

TAUSTAA: Isanndintiyritysten lukumaara vuonna
2012 oli 1 202. Toimipaikkoja oli 1331.
Henkildmaara oli 4 766, jossa kasvua vuoteen 2007
verrattuna 12,6 prosenttia.

Toimialana Kiinteistojen isannointi:

Aloittaneita vuonna 2010 89, 2011 95 ja 2012 76
Lopettaneita vuonna 2010 58, 2011 55 ja 2012 84
Lahteet: Toimiala Online/Tilastokeskus, Finnvera
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tyhjasta. Sita han kuitenkin piti huonona, jos isan-
noéinnin kustannuksia piilotetaan kopiointi- ynna
muihin hintoihin.

— Isannoitsijéiden pitaisi oikeasti parantaa pal-
veluja, tuottaa lisdarvoa asiakkaille ja tehda asioita
tehokkaammin, paremmin ja perustellen, Raty to-
tesi.

Jos isannoitsija ryhtyisi tarjoamaan lisdarvona
esimerkiksi energianeuvontaa tai mitd muuta ta-
hansa lisapalvelua, senkin pitaisi tietenkin nakya
palkkiossa. Lisaksi Radyn mielesta olisi hyva miet-
tia, pitaisiko isanndintialalla olla palkkio- tai bonus-
jarjestelmia, joissa olisi tietyt mitattavat kriteerit ja
niiden saavuttaminen palkittaisiin.

Bonusten kaantépuoli saattaisi Artesolan mieles-
ta olla se, etta isannditsijaa kiinnostaisi enemman
hyvan bonuksen mahdollisesti tuova yhtio kuin se,
johon menee paljon aikaa, eika bonustakaan ole sii-
ta luvassa.

Sitakin tarkeampaa Artesolan mielesta olisi saa-
da isanndintipalkkiot sille tasolle, etta maksettaisiin
selkeasti sen mukaan, mita isannoitsijalta odote-
taan.

— Eika siina tarjousvaiheessa valittaisi rahallisesti
alimitoitettua tarjousta, joka sitten kertautuu ja kos-
tautuu eri kaanteissa.

Hallituksen ja yhtiokokouksenkin suhtautumi-
nen oikein mitoitettuun isanndintipalkkioon saat-
taa kaytanndssa kompastua siihen, ettda huomio
kiinnittyy saadun palvelun sijaan vaikkapa edellis-
vuoden tileissa esitettyihin hallintokulujen erittelyi-
hin... paperikopioiden maara ja hinta jne....

— Kun tallaiset asiat saadaan kuntoon silla kun-
non palkkauksella, niin varmaan tulee hyvaa yh-
teistydta ja isdnnodinnin tulevaisuuskin nayttaa ruu-
suiselta, oli Artesolan vahva usko.

Tulevaisuuden asiakkaat

Mika Artesola nappasi Katleena Kortesuon blogista
sanan robotti ja pohti, miten ihmisen tekeman tyén
korvaaminen roboteilla voisi kenties vaikuttaa talo-
yhtidssa.

— Isannodinnin ja kiinteisténhuollon toita ei voi
ulkoistaa kaukoitaan, mutta hyvin pian joku tulee
kokeilemaan sitakin muodossa tai toisessa. Lisak-
si kun kaikkien asioiden hoitaminen siirtyy entis-
ta enemman sahkoéiseksi, niin voi olla, ettd ainakin
tiimitydsta hallinnolliset tehtavat menevat entista
enemman niihin jarjestelmiin.

Tama siis merkitsisi sita, etta ellei nyt ihan robo-
tit hallinnollisia tehtavia tekisikaan, niin tyonteki-
joiden maara vahenisi.

Jaani Raty tarttui tahan esimerkilla, miten esi-
merkiksi miljardeja euroja pyorittavan porssiyhtion
hallinto-osastolla tydskentelee hyvin vahan tyén-
tekijoita: — Sitten meilla on isannoéintitoimisto, jo-
ka pyorittaa vesilaskuja, on kirjanpitajaa ja vastike-
valvojaa ties minkalaista avustavaa henkildkuntaa.
Mina olen automatisoinut esimerkiksi vesilaskujen
hoitamisen. Kun lasku tulee, se menee verkkolasku-
na tai skannauspalveluna kirjanpitojarjestelmaan.
Olen tilidinyt sen automaattiseksi eli kun jarjestel-
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ma tunnistaa, ettd lahettdja on Helsingin Vesi, niin
lasku menee suoraan vesitilille. Vilkaisen sen ja jos
kyse onkin vaikkapa paamittarin vaihdosta, sitten
teen kirjauksen itse. Kaikki rutiini voidaan automa-
tisoida, Raty vakuutti.

Yhtalailla papereiden fyysisen postittamisen si-
jaan sen vaiheen voisi Radyn mielesta korvata yh-
della hiiren klikkauksella ja toimittaa materiaali
postituspalveluun.

Hammentavaksi kokemukseksi han nimitti
omalla kohdallaan sita, etta on mukana ns. vanhan-
aikaisella risteilylla, mutta kannettavassa kaikki tar-
vittavat ohjelmat ja jarjestelmat, joiden avulla tydn-
teko hytissa on onnistunut koko seminaarimatkan
ajan.

— On tultu sellaiseen aikaan, ettd voidaan olla
"vanhanaikaisella” risteilylla ja tehda nykyaikaisesti
toita, mika on minusta aika hammentava kokemus,
Raty tuumi.

Yksilollisyyden ja
teknistymisen haasteet
Maailman sirpaloituminen, yksilollisyyden korostu-
minen ja eldmisen teknistyminen tuovat Mika Arte-
solan mielesta jo nyt uudenlaisia haasteita taloyhti-
Oille ja isdannoitsijoille.

Esimerkiksi se, miten sovittaa yksilollisyyttaan
varjelevat ja vaativat asukkaat taloyhtion yhteisiin
pelisaantdihin, kun kyse on kuitenkin yhteisosta.

Hyva Kiinteistopostin lukija.

Miten sovittaa yhteen erilaiset tydajat ja elamanryt-
mit, jos osalla asukkaista ei ole mitaan kasitysta ns.
normaalista elamasta?

— Suurimpia isannoitsijalle tassa arkipaivan ela-
massa vastaan tulevia haasteita on sovittaa erilaiset
tarpeet yhteen. Etta isannoitsija on se johtaja, joka
asettaa rajoja, el tietenkaan omapaisesti, vaan halli-
tuksen ja yhtiokokouksen kautta, Artesola pohti.

Lisaksi uusi teknologia tuo kasiteltavaksi aivan
uudenlaisia asioita, joista pitaisi kuitenkin yhdessa
paasta sopuun. Esimerkkina vaikkapa sahkoautot -
niita ilmestyy pihalle useampia ja sahkdautolla aja-
vat osakkaat vaativat pihalle latauspisteita.

— Kaikessa tassa on tulevaisuutta ja haastetta.
Isannoitsijankin tydssa tulee korostumaan samaan
aikaan vahva ihmissuhdeosaaminen kuin myos
teknologian kehittymisen hallinta, Artesola arvioi.

Kilpailu kiristyy

Entas jos tulee uusi "Isannodinti-IKEA", joka valtaa
markkinat ja vie nykyisilta toimistoilta asiakkaita?
Tallaisen ajatuksen keskusteluun heitti Jaani Raty
herattaakseen kuulijat pohtimaan nykyisten yritys-
ten litketoimintaosaamista.

— Se ei ehka tapahdu huomenna, mutta ehka 15
vuoden paasta. Jos hallitsette yrityksenne liiketoi-
minnan ja osaatte palvella asiakkaita, niin silloin sel-
vitaan. Tallaisena mina isdanndéinnin tulevaisuuden
naen, Jaani Raty viela totesi.

Kun toimit taloyhtidsi hallituksen puheen-
johtajana tai isannditsijana, kerro meille,
kun yhtiénne luottamushenkilé on vaih-
tunut. Nain varmistamme Kiinteistopostin
perillemenon juuri sinne, missa siita on
suurin hyoty.

Nimen ja osoitteenmuutoksen teet katevimmin sahkopostilla tai netissa.

e Sahkopostilla osoitteeseen:
osoitteenmuutos@kiinteistoposti.fi

* Netissa Kiinteistopostin kotisivujen
kautta osoitteessa www.kiinteistoposti.fi.
Sielta sivun oikeasta reunasta painike
Tee osoitteenmuutos

kiinteistOposti
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Teksti: Riina Takala Kuvat: Matti Karppanen

Kysymystulva urakka-
tietojen antamisesta

Mista, miten ja milloin verottajalle on ilmoitettava
urakkatietoja, jos korjaushanke on alkanut tammikuussa
ja loppunut kesakuussa, mutta maksuja suoritetaan

viela elokuussa? Tai jos urakka paattyy heinakuun
lopussa ja maksusuoritukset hoidetaan lokakuussa? Mika
on ratkaiseva paiva ilmoittamisen kannalta - laskun
kirjoittamispaiva vai laskun erapaiva? Entas jos urakasta
on jatetty ns. sisaan seuraavalle kevaalle 2000 euroa

asta todellakin tulee erittain mielen-
kiintoista, kun saadaan jalkeille tama
L koko ilmoitusjarjestelma, totesi asi-

anajaja Pasi Orava Asianajotoimisto

J. Rajamaki Oy:sta Tulevaisuuden Isanndinti -se-
minaarin Lakikammarissa vastaillessaan lukuisiin
kysymyksiin, jotka liittyivat 1.7.2014 voimaan astu-
vaan rakentamiseen liittyvien urakoiden tiedonan-
tovelvollisuuteen.

Ensimmaisen kerran sahkoista tiedonantoa "tes-
tataan” viimeistaan 5.9.2014, kun annetaan tieto-
ja heinakuun rakentamishankkeista, olivatpa sitten
uudis- tai korjausrakentamista.

Kuka ja mitd ilmoitetaan?

KYSYMYS YKSI: Kuka antaa tiedot? Asunto-osakeyh-
ti6? Miten tai kuka tarkastaa, antaako paaurakoitsija
tiedot aliurakoitsijoista?

— Asunto-osakeyhtio antaa urakkatiedot vain sii-
ta sopimussuhteesta, mika taloyhtiolla on urakoitsi-
jaan. Paaurakoitsijan tehtava on sitten antaa vastaa-
vat urakkatiedot omasta tilaamastaan urakasta, Pasi
Orava vastaa..

- Tamakin on viela rajattu niin, ettd mihinkaan

vahaisiin urakoihin ilmoitusvelvollisuus ei ulotu
eli jos urakan, siis sopimuksen arvo, on enintaan
15 000 euroa ilman arvonlisdveroa, niin silloin sita
el tarvitse ilmoittaa.
KYSYMYS KAKSI: Jos taloyhtio pilkkoo hankkeen use-
ammalle urakoitsijalle ja tekee vaikka 10 erillista urak-
kasopimusta, niin kaatuuko silloin ilmoittamisvelvol-
lisuus taloyhtiolle?

- Kylla. Kysymys on samasta hankkeesta. Ja jos
tyon luonne ja yhteishinta ylittavat ilmoituskynnyk-
sen, on ilmoitettava. Se on sitten eri asia, milla hinnal-
la urakoitsijat ovat myyneet tyota eteenpain heidan
aliurakoitsijoilleen.

KYSYMYS KOLME: Voiko urakkatietojen ilmoittamis-
velvollisuuden piirista jaada pois jokin aliurakoitsija?

- Kylla voi. Niita aliurakoita ei lasketa, eika talo-
yhtidlla ole niista ilmoitusvelvollisuutta, ellei talo-
yhtié ole tehnyt sopimusta suoraan sen aliurakoit-
sijan kanssa ja urakkasumma ylita 15 000 euroa.
KYSYMYS NELJA: Kun taloyhti¢ssd tehdaan neljan
miljoonan rakennusurakkaa, niin onko totta, ettei
isannditsijan eika hallituksen jasenten tarvitse olla
tarkkailemassa, onko tydntekijoilla henkilokortteja
tai keta tydmaalla kulkee?

— Eitarvitse. Se on paatoteuttajan eli paaurakoit-
sijan tehtava, etta tydntekijatiedot annetaan. Ali-
urakoitsijat antavat paatoteuttajalle tiedot tyonteki-
joista, jotka pitaisi tydmaalta 10ytya. Paatoteuttaja il-
moittaa my&s urakkatiedot niista aliurakoista, jotka
se on tilannut.

KYSYMYS VIISI: Mita urakkatietoina oikein ilmoitan?

— Verottajalle ilmoitetaan muun muassa ilmoi-
tusvuosi, kohdekuukausi, taloyhtion ja urakoitsijan
tunnistetiedot, tydmaatiedot, yhteyshenkilot ja Y-
tunnukset. Urakasta ilmoitetaan muun ohella urak-
kasopimus, kokonaisurakkahinta ennakkomak-
suineen ja maksusuorituksineen, urakan alku- ja
loppupaivamaarat. Ne ilmoitetaan valmiilla lomak-
keella.

— Padasia on, etta ilmoitetaan tiedot. Jos my&-
hemmin havaitaan tiedoissa virhe, ne voidaan kor-
jata korjausilmoituksella K. Sen voi tehda vuoden
kuluessa kunkin kuukauden ilmoittamisvelvolli-
suuden paattymisesta. Eli aikaa on, eika sanktioita
tule, vaikka olisi virheita, Orava lohdutti.

— Sen sijaan jos ilmoittamisvelvollisuus laimin-
lybédaan, siita voi tulla maksimissaan 15 000 euron
sakko.

KYSYMYS KUUSI: Onko niin, etta paaurakoitsija il-
moittaa myos tyontekijoille maksetut palkat?

- Padurakoitsija ilmoittaa yhteisen tydmaan
osalta mm. tydsuhteen laadun ja tydntekijatiedot ja
minkalaisia tydaikoja tydntekija on tydmaalla teh-
nyt, milloin tyéntekija on aloittanut tyon tekemi-
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sen tydmaalla ja milloin lopullisesti paattanyt seilla
tyoskentelyn. Seka palkanmaksajan. Tastahan voi-
daan sitten paatellg, etta pakkojakin on maksettu.
Tarkoitus on, etta kaikkea sita maksuliikennetts, jo-
ka rakennushankkeeseen liittyy, pystytaan verotta-
jan taholta seuraamaan.

Urakkavaihe ja maksaminen

KYSYMYS SEITSEMAN: Urakan aloitusaika on
31.7.2014 ja urakkamaksu suoritetaan yhdessa eras-
sa 1.10.2014. Pitaakd ilmoittaa 5.9.2014 verottajalle,
vaikka ei ole vield mitdan maksettu?

— Kylla pitaa, koska urakka on kuitenkin alka-
nut. Verottajalle ilmoitetaan tietenkin koko urakka-
summa, mita on laskutettu ja mita maksettu. Hei-
nakuusta ilmoitukseen laitetaan maksetuksi nolla,
Orava aloitti.

KYSYMYS KAHDEKSAN: Mika on ratkaisevaa siina,
kun urakkasumma on sovittu sopimuksen mukaan
maksettavaksi 1.10.2014 - laskun kirjoittamispaiva-
maara vai laskun erapaiva?

— Silla on merkitysta, milloin se on suoritettu. I1-
moitusvelvollisuus paattyy silloin, kun urakka luo-

vutetaan ja vastaanotetaan. Jos urakka luovutetaan
ja vastaanotetaan 20.9.2014, niin silloin ilmoitus an-
netaan siita parin kuukauden viiveella.

— Mutta jos urakkasummia maksetaan viela sen-
kin jalkeen, niin kaikki ne suoritukset on myos il-
moitettava, vaikka urakka olisi jo paattynyt.
KYSYMYS YHDEKSAN: Enti jos urakkasummasta ja-
tetdan seuraavalle kevaalle esimerkiksi 2 000 euroa
maalaustdihin - se menee siis seuraavan vuoden
puolelle - pitaako siita osuudesta tehda ilmoitus?

— Kylla pitaa, jos koko urakkasummaa ei ole nain
ollen maksettu. Ilmoitus tehdaan sita kuukautta
koskevana, kun loppusumma maksetaan. Sen si-
jaan, jos suoritetaan takuuajan téita, niin niita ei
tarvitse ilmoittaa.

KYSYMYS KYMMENEN: Projekti alkanut edellisen
vuoden puolella, pitadko ilmoittaa tiedot?

— Jos urakkahinta on tiedossa, kuten pitaisi olla,
kun sopimus tehdaan, ja hinta on yli 15 000 euroa,
niin silloin ilmoitusvelvollisuus lahtee liikkeelle sii-
ta, missa vaiheessa urakka on ollut heinakuussa.

Jos urakkahinta jaa alle 15 000 euron, mutta sit-
ten tuleekin tuhannen euron edesta muutostoita,
niin silloin taas tulee ilmoitusvelvollisuus.
KYSYMYS YKSITOISTA: Voiko ilmoittaa tiedot heti,
kun urakka maksetaan ja antaa siita ohjeet lasku-
tukseen?

— Ilmoitusta ei pysty tekemaan etukateen, eika
ennenaikaisesti, vaan vasta sen kuukauden paatyt-
tya, jolloin tapahtuma on ollut.

KYSYMYS KAKSITOISTA: Jos urakka on kesken
1.7.2014, niin siita ilmoitetaan.

— Kyll3, jos se tayttaa sen 15 000 euron rajan ja
koskee ilmoitettavaa rakentamispalvelua.

KYSYMYS KOLMETOISTA: Vaikka olisi aloitettu viime
vuonna ja on kesken, mutta kuitenkin loppuu en-
nen heinakuun ensimmaista paivaa?

—1.7.2014 on raja eli ei ilmoiteta.

KYSYMYS NELJATOISTA: Jos maksaa jonkin laskun
sen jalkeen, kun urakka on valmis?

— Jos maksu maksetaan urakan jalkeen, niin sil-
loin ilmoitusvelvollisuus ei ole viela loppunut. Mak-
sut, jotka maksetaan urakan loputtua, pitaa jalkeen
pain ilmoittaa. Ja ilmoittaa sita kuuta kohden, jol-
loin ne suoritetaan.

Sama tyo eri aikaan

KYSYMYS VIISITOISTA: Jos taloyhtidssa tehdaan en-
sin yhden kylpyhuoneen remontti ja mydhemmin
toisen, niin pitadko niista ilmoittaa urakkatiedot?

— Jos urakka koskee yhteiseen lopputulokseen
tahtaavaa tyota ja vaikka se tehtaisiin osaurakoina,
niin se raja ilmoitusvelvollisuudelle on yhteensa
15 000 euroa. Jos siis ensin tehdaan se ensimmai-
nen kylpyhuone ja toinen jostakin syysta myéhem-
min, niin silloin ei tarvitse ilmoittaa, jos ne yksit-
taisind urakoina eivat ylita 15 000 euroa. Mutta jos
tehddaan remontti kahteen kylpyhuoneeseen esi-
merkiksi eri urakoitsijoiden toimesta ja urakoiden
hinta yhteenlaskettuna ylittaa 15 000 euroa, niin sit-
ten on ilmoitettava.
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Kunnossapitotyot ja
rakentamispalvelut

KYSYMYS KUUSITOISTA: Miten tulkitset? Tehdaan
ilmanvaihtokanavien nuohous, mittaus ja saato,
jonka hinta yhden koulun osalta on 25 000 euroa.
Katsotaanko rakentamispalveluksi vai normaaliksi
huoltamiseksi?

— Normaaliksi huolloksi minakin sen ymmartai-
sin. Kiinteistonhoito ja huoltotyot eivat ole ilmoi-
tettavaa rakentamispalvelua. Kiinteistonhuolto- ja
-hoitotyét - esimerkiksi nuohous, lv-jarjetelmien
tarkastukset ja puhdistukset, mittaukset ja testauk-
set seka nurmien ajamiset, hiekoitukset ja lumiau-
raukset - eivat kuulu ilmoitusvelvollisuuden piiriin.
Nain ollen kiinteistonhuoltoyhtidn tdista ilmoitusta
el tarvitse tehda.

— Rakentamispalvelut on maaritelty arvonlisave-
rolaissa, samassa yhteydessa, mika koskee kaannet-
tya arvonlisaverovelvollisuutta.

— Verohallinto ja Rakennusteollisuus ovat laati-
neet listauksen niista téista, mita pidetaan rakenta-
mispalveluina. Se, ettd rakennuspalvelu on maari-
telty kaannetyn verovelvollisuuden yhteydessa, ei
tarkoita sita, etta tilaajan pitaisi olla taman kaanne-
tyn arvonlisaverovelvollisuuden piirissa joutuak-
seen urakkatietojen ilmoitusvelvollisuuden piiriin.

- Karkeammin jaoteltuna rakentamispalvelu-
ja voivat olla talonrakentaminen, maarakentami-
nen, vesirakentaminen ja erikoisrakentaminen, jolla
tarkoitetaan yksittaisia toita, kuten lvi-, sahkotoita,
maalausta, ikkunanlaittoa, katonlaittoa ym.

Jatkuvaa seurantaa vaativaa
KYSYMYS SEITSEMANTOISTA: Paljonko isannéinti-
toimisto voi veloittaa palvelusta?

— En suoraan sanottuna tieda. Tamahan on si-
nallaan pienimuotoinen toimi, mutta katsotaan,
minkalainen meteli siita syntyy. Teista tuskin ku-
kaan on tiennyt ennakoida verottajan toimia ja si-
sallyttaa tallaisenkin palvelun isanndintisopimuk-
siinne. Yhtion johto on velvollinen tekemaan ilmoi-
tukset, ja mina ymmarran ilmoittamisen hallituksen
velvollisuudeksi. Hallitus voi kuitenkin valtuuttaa
tehtavaan kenet tahansa. Sita ei ole maaratty, etta
sen tahon olisi oltava isannoitsija tai puheenjohtaja
tai jokin tietty taho.

- Alk44 kuitenkaan myyko palvelua lilan halvalla,
koska ilmoitusvelvollisuuteen liittyy urakkasuori-
tusten jatkuva seuranta, mita tapahtuu ja milloin on
mistakin ilmoitettava.

— Siis vaikka keskeneraisella tydmaalla ei tapah-
tuisi esimerkiksi heindkuussa mitaan, niin siita il-
moitetaan. Kaikista hankkeista ilmoitetaan tietylla
viiveelld ja tama systeemi aiheuttaa juuri taloyhtiol-
le tai kaytannossa isannditsijalle tietynlaisen seu-
rantavelvoitteen.

Kuka hyo6tyy?
KYSYMYS KAHDEKSANTOISTA: Kuka tasta hyotyy?

— Taman velvollisuuden takana on rakennusalal-
la vallitseva harmaa talous ja tyon teettaminen pi-
meana. Talla valjastetaan nyt kaikki harmaan talou-
den torjuntatalkoisiin.
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Joukkue Tiikerit vasemmalta lukien: Erkki Vaisanen Toijalan Tilitoimisto Oy,
Jarkko Pirttimaki Isannéintipalvelu Pirttimaki Ay, Rauni Mokka Kiinteiston-
valitys Vanaja Oy LKV ja Pertti Viitanen Toijalan Tilitoimisto Oy.

Terveyskeskuslaakarina ja viimeiset 15 vuotta yksityislaakarina
empiirista tutkimusta elaman onnellisuuden anatomiasta tehnyt
Risto Laitila sai yleisonkin aktiivisesti osallistumaan kilpailuun.

Teksti: Riina Takala Kuvat: Markus Paajala

Isannoitsijoille terveystietoa
tietokilpailun keinoin

60 kiinteistdpes:

eikkimielisessa, mutta samalla my&s oi-

keanlaista terveystietoa antavassa tietokil-

pailussa isannoitsijat joutuivat miettimaan

muun muassa, kuinka moni mies saa sy-
daninfarktin 10 vuoden sisallg, jos elaa ja voi niin
kuin kilpailussa arvioitavana ollut "Reiska”.

Tietokilpailua veti televisiostakin tuttu Risto Lai-

tila ja isannditsijoista koottiin kolme nelihenkista
joukkuetta, jotka saivat nimekseen: Tiikerit, Leijona
ja Sudet.

Aktiivisesti osallistuttiin

Mika on teidan mielestanne suomalaisen 15-64
-vuotiaan miehen suurin kuolinsyy: on se alkoho-
liperaiset syyt, myrkytykset ynna muut vai onko se
verenkiertoelinsairaudet, toisin sanoen sydan- ja
aivoverisuonisairaudet vai syovat, Risto Laitila ky-
syy ja puheensorina kuuluu niin joukkueissa kuin
yleisdnkin keskuudessa.

Yleiso arvelee, etta suurin syy 16ytyy alkoholista,
mutta oikea vastaus onkin, ettd verenkiertoelinsai-
raudet.

- "Reiska” on 45 vuotta. Kessuttelee, sokeritauti,
kolesterolit, kohonnut verenpaine. 10 "Reiskaa” vai
20 "Reiskaa" sadasta vai joka toinen “Reiska” saa sy-
daninfarktin 10 vuoden sisalla, Laitila jatkaa "Reis-
kan" terveydellista tilaa arvioivassa tietokilpailussa
kysymista.

— 20 prosenttia sadasta vastaavat kilpailijat. Onko
yleis6 samaa mielta? Se on oikea vastaus, onnitte-
len, Laitila kannustaa yleisoa.

Kolesterolista saatiin tietaa, etta se on tarkea D-
vitamiinin rakennusaine, mutta jos sita on "kolmen,
neljan miehen varkeiksi', niin sitten se on liikaa.

"Reiskalla” on myos korkea verenpaine. Siksi kil-
pailussa kysymys kuuluu, kuinka kauan on oikea-
oppisesti pidettava mansettia olkavarressa ennen
kuin painetaan starttinappulaa. Vaihtoehtoja ovat 2,
5ja 10 minuuttia.

- Viisi minuuttia on ihan oikein, Laitila sanoo.

— Verenpaineen mittaus on niin tarkea asia, niin
kuinka monta kertaa sita pitaa mitata - onko ker-
talaakista hyva, jos se oikeaoppisesti pidetaan se 5
minuutta vai kahdesti vai nelja kertaa, Laitila jatkaa
kysymysten sarjaa.

- Kaikki vastaavat B. Tuleeko tukea yleisdsta?
Riittdako kenellekaan 1?7 Puhutaan kaksoismittauk-
sesta eli B on oikein.

— Me haluamme nyt tietdd, paljonko "Reiskan”
verenpainetaso oikein on. Kaksoismittaus eli kak-
si perakkaista mittausta kahden minuutin tauolla
- saadaanko se selville kolmen kuukauden aikajak-
solla vai pitaako sita seurata 3 kuukautta niin, etta
mittaa aamulla kaksoismittauksella ja illalla kaksois-
mittauksella. Vai onko se niin, etta kuukausi pitaa
seurata ja useina eri paivina ja useasti vuorokau-
dessa? Vai viikon ajan niin, etta aamulla kahdeksi ja
illalla kahdesti, jatketaan.

— Ollaanko valmiita. Lappu yl6s. Se on viikon
mittaus. Onko yleisd samaa mielta? Mittaisiko joku
pidemman ajan? Kuukauden? Entas kolme kuu-
kautta? Kylla te olette valveutuneita. Se on viikon
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Joukkue Sudet vasemmalta lukien: Pirkko Jaaramo Isanndinti ja laskenta Pirk-
ko Jaaramo Oy, Irja Salento-Roth ISR Isanndinti- ja hallintopalvelusta, Jaani
Raty Isannointivelho Oy ja Niki Koponen As Oy Pappilanrinne.

ajan tuommoinen intensiivinen mittaus. Piste.

Nappivastauksiin kilpailijat ja yleisd paatyvat ky-
symyksessa, kuinka moni suomalainen mies nou-
dattaa terveellisia elamantapoja. Ja oikea vastaus
kuuluu: Vain joka viides.

Nain kilpailu etenee erilaisia terveysnakdékulmia
pohdiskellen: Mika ennustaa ikamiesten huono-
vointisuutta: Rahapula, yksindisyys vai ahkera kes-
suttelu....

Onnellisuuden tarkeys

Kansallinen senioritutkimus vuodelta 2013 kertoo,
etta 63 prosenttia 55-79 -vuotiaista kokee elavansa
elamansa parasta aikaa.

Risto Laitila muistuttaa siitd, miten tarkeaa lii-
kunta on osana arkea ja luonnossa liikkkuminen eri-
tyisesti elvyttavaa ja voimaa antavaa. Paljonko sitten
pitaisi liikkkua, etta se edistaisi terveytta?

Ruokapyramidi vilahtaa tietokilpailijoiden ja
yleisdn silmissa. Tarkkaile rasvoja, tarkkaile hiili-
hydraattien laatua, naitad hyvin usein korostetaan.
Risto Laitilan neuvo kuitenkin on, etta ajattele aina
kokonaisuutta ja mieti kokonaisuutta.

— Jokainen voi vaikuttaa omaan hyvaan oloon-
sa ja onnellisuuteensa. Yllattavan paljon, pienellakin
vaivannaollg, Risto Laitila viestitti omassa seminaa-
rikansioon muistoksi laitetussa CV:ssaan. Tietokil-
pailukin oli hyva paattaa muutamiin tarkeisiin tee-
moihin: kuten olisi hyva olla taito kuunnella sisalta
pulppuavaa aanta, nauttia luovasta yksinaisyydesta,
auttaa toisia tihmisia aidosti ja niin, etta se tuo iloa,
kykya antaa anteeksi, myds menneisyyden loukka-
uksista, varata aikaa ystaville ja perheelle, kirjoittaa
omasta elamasta mielekas tarina, muistaa, etta paa-

——

Joukkue Leijonat vasemmalta lukien: Agni Horak ja Jani Sa-
volainen Lassila & Tikanoja Oyj, Pentti Inkeri Maininki Kiin-
teistopalvelut Oy ja tydsuojelutarkastaja Mika Piirainen AVI.

osassa olen mina itse unohtamatta puolensa pita-
misen tarkeaa roolia, muistaa huumori, hassuttelu
ja rutiinien rikkominen ja muistaa ilmaista kiitolli-
suutta kaikesta, mita on.

"Tyémottonani on: jokainen potilas on oppitunti. En vasy ihmettelemaan,
miten ankeistakin lahtokohdista ja elaman kolhuista voi selvita tyytyvaiseen ja
hyvinvoivaan vanhuusikaan. Ikaihmisten neuvot ja heidan omakohtaiset koke-
muksensa ovat rikasta perimatietoa, josta voi jokainen ottaa oppia omaan
elamaansa, Risto Laitila kertoo itsestdan CV:aan.

Kkiinteistdpes: 61
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Tervetuloa suurmyymalaamme,
Vantaan Tammistoon.

Saman katon alta [6ydat Keittiomaan
Ja Remonttimaailman.

keittiomaa i

Keittidmaa — Tuotevalikoimaltaan Suomen suurin
ja laadukkain. Keittidmaan kautta saat Noblessa-,
AKA- ja NIXI-keittiot. Stripe-, Kabinetti- ja Kirena
-liukuovet. Kymmenen eri kodinkonevalmistajan ja
yhdeksan eri kylpyhuonevalmistajan tuotteet.

Yhteyshenkil6si:
Eija Kanniainen-lkonen, 0400 602 879.
Sahkoposti: eija.kanniainen@keittiomaa.fi
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remonttimaailma i

Henkil6kohtainen palvelu on meille
sydamen asia. Tule tapaamaan
suunnittelijoitamme ja I6yda kotisi
sydan kanssamme. Tervetuloa.

KEITTIOMAA.FI

Remonttimaailma, josta 16ydat kotisi tekijat. KEITTIOMAA TAMMISTO: Valimokuja 2, 01510 Vantaa.
Tarjoamme kotisi tai vapaa-ajan asuntosi Avoinna: ma-pe 10-18, la 10-15, Puhelin: 010 231 1811.
remontin kokonaispalveluna. Téman lisaksi Sahkoposti: info@keittiomaa.fi

osaava ammattikuntamme tarjoaa palveluita KEITTIOMAA ESPOO, SUOMENOJA: Kauppakeskus Liila
myés uudisrakentamisessa. Martinsillantie 10, 02270 Espoo, Puhelin: 010 231 1812
Yhteyshenkil6si: Sahkoposti: info@keittiomaa.fi

Yhteyshenkil6si: Jouni Kanniainen, 050 5762 707.
Sahkoposti: jouni.kanniainen@keittiomaa.fi
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Teksti ja kuva: Hanna Rissanen

SINNE, TOTTA KAl

Eika tarvinnut pettya..

Isannoitsijat Essi Jalonen ja Anne Sirkia Isanndinti
Levasma Oy:ssa lukeutuivat ensikertalaisiin
toukokuisessa Tulevaisuuden Isanndinti -seminaarissa.
Kaikki tiedonsaantiin viittaava kiinnostaa tyokaveruksia.
Niinpa esimiehen kysyttya, josko tapahtuma
kiinnostaisi, vastausta oli heti selva: totta kai!

64 kiinteistdps:

a tietoa oli tarjolla, monessa paikkaa ja pal-
jon.
Kahden osanottajan miehitys yritys-

ta kohden ei ollut vahaakaan ylimitoitet-
tu. Kahden paivan luentosession jalkeen tuoreel-
taan paalimmaisena Jalonen ja Sirkia nostivat esiin
asianajaja Pasi Oravan ajankohtaista taloyhtidita ja
sen remontteja seka isannditsijoiden velvollisuuk-
siin liittyvaa asiaa tihkuneen esityksen - kuten siita,
mista taloyhtididen remontteihin liittyvista seikois-
ta verottaja edellyttaa saavansa tietoa.

— Se iskil Uskon, ettd uudet asiat ovat meille kai-
kille huolenasia. Alkuun hermostuttaa ja mietityt-
taa, miten se hoituu, onnistunko mina siina, Essi
Jalonen kertoi.

My0s tyossa jaksamiseen liittyvat puheenvuorot
tuntuvat olevan isannoinnin ammattilaisille aina
paikallaan. Niin nytkin.

— Hyva, etta ihmisista pidetaan huolta. Aina ta-
ma ei ole helppoa tyota henkisesti. Siksi sielta tai
taalta taholta valilla tulevaa kritiikkia on osattava
myos suodattaa. On tarkea ymmartaa, etta palaut-
teen tarkoitus ei valttamatta ole loukata henkilo-
kohtaisesti, Sirkia totesi.

Toimivaksi tahoksi laukaista tydn eteen heitta-
mia lukkotilanteita Jalonen ja Sirkia ovat todenneet
oman tydyhteisdn, jossa tarpeen tullen voi - Anne
Sirkian sanoin - ‘parratd’ painetta tuottaneen asi-
an ulos. Joku saattaa kohta oivaltaa, miten ongel-
ma hoituu. Tai sitten ei - mutta vahintaankin kol-
legoista 16ytyy niita, joilla on kyky kaivaa tilanteesta
esiin myods humoristiset puolet. Nauru rentouttaa ja
piristaa paivaa.

Isannoitsija - mika se on?

Essi Jalosella on rakkaan harrastuksensa parissa it-
seaan nuorempia ystavia, jotka hanen ammattinsa
kuultuaan ovat olleet vahan ihmeissaan. Isannoitsi-
ja? Mita isannoitsija tekee?

— Ihmiset eivat valttamatta tieda isannaitsijan
ammatin olemassaolosta, jos eivat kay taloyhtidi-
den kokouksissa, isannditsija Jalonen on todennut.

Jarin huikeasti ikaa turkulaisella Essi Jalosella
itsellaankaan ei vield ole. 29-vuotiaana hanet voi
hyvin luokitella ammattikuntansa nuoreksi edusta-
jaksi, isannoditsijéiden keski-ika kun keikkuu paal-

le viilden kymmenen. Ennen isannoéinnin amma-
tin 'hoksaamista’ Jalonen oli ennattanyt hankkia jo
monenlaista tyokokemusta, paaasiassa erilaisissa
kaupoissa.

— Alkoi ahdistaa, ettei paassyt enaa eteenpain, ei
annettu vastuuta, Essi Jalonen toteaa ja myontaa
kylla, etta vastuuta saadakseen olisi varmaan ollut
suotavaa ilmentaa aikomusta tadhdata kauppiaaksi.
Se ei tuntunut omalta.

Ammatinvalinnallinen tuskailu jarkevan tyon
loytamiseksi vaihtui oivallukseen ja sita seuran-
neeseen toimeliaisuuteen Essin ja hanen miehensa
jalleen kerran istuttua oman taloyhtiénsa kokouk-
sessa.

— Mieheni sai alynvalayksen ja heitti, miksi mina
en hae isannditsijaksi! Niinpa, miksipa ei?

— Lahetin sahkopostia Turun noin 50 isanndin-
tiyritykseen, ja soitin peraan. Sitten yhdesta sanot-
tiin, etta tule vaan.

Aivan kylmiltddn nuori nainen ei tosin lahte-
nyt yhteyksia ottamaan. Ensin han jutteli oman ta-
lon isannoitsijan kanssa, kysyi taman mielipidetta
ja vinkkeja, miten suuntautua alalle. Isannditsija oli
todennut, etta kaikille ammatti ei kylla sovi, mutta
kannustanut ehdottomasti koettamaan, jos ala kiin-
nostaa.

Essi Jalosen tie isannointialalle kaynnistyi op-
pisopimustieta. Isannointi Levasma Oy:n kanssa
laadittu sopimus on pedannut tien kouluttautua sa-
malla jo yrityksen téihin osallistuen. Kouluttautuja
saa rahallista korvausta, jonka maara nousee koke-
muksen karttuessa.

Ensimmainen oma taloyhtié Essi Jaloselle ni-
mettiin tdman vuoden alussa, ja sen myota tu-

i myos isannditsijan ammattinimike. Lisaa yhtioita
vastuulle on napsahdellut kevaan mittaan. Touko-
kuun lopulla lukumaara oli jo seitseman.

Oma, ammatillinen PTS johtotdhtena
Maaratietoisen oloinen ja loytamastaan ammatista
iloinen nuori nainen pyrkii saamaan Isannoitsijan
ammattitutkinnon (IAT) paatdkseen ensi maalis-
kuussa.

- Ja kymmenen vuoden pitkatahtdimen suun-
nitelmassani on ammatti-isannaitsijan tutkinnon
suorittaminen, Essi toteaa.



Siis, ammattilyhentein tiivistettyna: 10 vuoden
PTS:ssa AIT-tutkinto.

Opittavaa on paljon, ja asioissa tapahtuu koko
ajan myos muutoksia, sen Essi Jalonen on toden-
nut. Han sanoo kokevansa kunnioitusta kollegoi-
taan kohtaan, jotka ovat tehneet tyota jo kauan, ja
ymmartaneensa, etta Tuultavasti koskaan ei voi olla
ihan valmis'.

— Maailmakin tietysti muuttuu koko ajan. No,
varmaan about 60-vuotiaana saattaa olla sellainen
ole, etta nyt, 30 vuotta tyota tehneend, osaan jo ai-
ka paljon!

Alkutaipaleella olon tekee turvalliseksi se, et-
ta omalta tyopaikalta 10ytyy useita tuenantajia, eri
osaamisen alueilta: kirjanpidosta, sihteeritydsken-
telysta, reskontra- ja lakipuolelta jne. Aina on, ke-
nelta kysya. — Siella mina vetelen, milloin kenenkin
hihasta, Essi nauraa.

Niin - mika olikaan eloisan ja eteenpain pyrki-
vaisen nuoren isannoitsijan harrastus, mihin jutun
alussa viitattiin? Se on tanssi. Ei mikaan sortin pa-
ritanssi, vaan yksintanssia lavealla skaalalla: salsaa,
discoa, hip hoppia ja ... reipasta menoa.

— Nauratti, kun tyoterveydesta puhuttaessa to-
dettiin, etta liikkuakin pitaisi pikkuisen. Jotkut kay-
vat kavelemassa, jotkut kuntosalilla, mina tanssin.
Siina paasee riehumaan ja esiintymaan lavoille!

— Vanhempani ja isovanhempani ovat lahinna ihmetel-
leet, haluatko todella lahted noin vaativalle alalle. Ma oon
vaan heilauttanut siinen katta, etta - hei, mina koetan.
Minusta on siihen! Jonkin unettoman yén Essi Jalonen
myoéntaa viettdaneensa, kun on kokenut, etta joltain osin

pitdisi vield oppia lisad, mutta: - Katunut en ole.
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Ensi vuonna
vuorossa
kymmenvuotis-
juhlaseminaari

Yhdeksatta kertaa jarjestet-
tyyn Tulevaisuuden Isanndinti
-seminaariin osallistui satakunta
isannoitsijaa eri puolilta Suomea.
Kaukaisin osanottaja oli Kemis-
ta ja maakunnallisesti tarkastel-
tuna paakaupunkiseudun lisaksi
eniten osanottajia oli Varsinais-
Suomesta.

Seminaariin osallistuneiden
isannoitsijoiden keski-ika oli 53,2
vuotta. Nuorin oli 19-vuotias ja
vanhin 74-vuotias.

Naisia osanottajajoukosta oli
31,9 prosenttia.

Kkiinteistdpes: 65
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Teksti ja kuva: Hanna Rissanen

Ammatillista
tietoa ja
tuttavuuksia

iinteistopostin laivaseminaariin tois-

ta kertaa osallistunut Heli Hulkko astui

'iIsannoitsijan saappaisiin’ vuoden 2013

alussa. Edeltanyt, yli 20 vuoden tydko-
kemus Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Heka
Oy) asiakaspalvelussa oli tarjonnut nakodalaa myos
isannoitsijan tehtaviin. Askel isannoitsijakurssille,
sitten isannditsijan tehtavissa aloittaminen ei siten
johtanut hanta vieraisiin ympyrdihin.

Ammatillisesti muutos oli toki merkittava Hul-
kolle - voisi kait sanoa, etta myos merkillinen.

Hanen kanssaan juteltaessa ei jaa epaselvaksi, et-
ta ammatillinen siirtyma on tuonut paljon hyvaa.
Kommentit vaikuttavat varsin plusmerkkisilta.

— Pidan kovin omasta tyostani! Tiedan, etta siina
voi saada jotain aikaiseksi.

- Isannditsijana paasen vaikuttamaan asioihin
erilailla. Asiakaspalvelussakin kylla puhuin asukkai-
den kanssa kiinteistoista, mutta en itse kaynyt niis-
sa, enka heidan kodeissaan. Nyt paasen kiinteistoil-
le nakemaan, mista asukkaat puhuvat tai reklamoi-
vat - ja sitten paattamaan siita, mita asialle ehka
tehdaan.

Heka Oy:n 21 alueyhtiésta Heli Hulkon kotikent-
taa on Heka-Kumpula Oy:n piiri, Kumpulan ja Ara-
bianrannan alueet. Niissa asuntokannan kirjo alkaa
1920-luvun puutaloista ja ulottuu talla hetkella Ara-
bianrantaan 2013 valmistuneisiin asuintaloihin.

— Osaamista tarvitaan laidasta laitaan, puutalois-
ta aivan uusimpaan tekniikkaan ja kaikkea silta va-
lilta.

Jo rakennusten ikahaitarista johtuen on selvaa,
etta asiakokonaisuuksien hallinta ei ole omaksut-
tavissa vuodessa, eika kahdessakaan, eika sita edes
oleta. 43 500 asunnon kiinteistomaaraa hipova He-
ka Oy useine alueyhtidineen ja niissa tydskentele-
vine isdnnditsijoineen ja muine ammattilaisineen
tarjoaa isannditsijana aloittavalle hedelmallisen
kentan loytaa vertaistukea. Eika vain teoriassa, vaan
myos kaytanndssa.

— Itsellani on aina ollut loistavia esimiehia, jotka
ovat mentoroineet minua, jos tarvetta on ollut, Heli
Hulkko sanoo ja luettelee litanian nimia: Jaria, Lis-
sua, Raimoa, Anttia, Jarmoa ...

Myo6s koulutukseen kannustetaan, ja se mahdol-
listetaan, jos vain itsella halua riittaa. Omalta osal-
taan Hulkko on jo osoittanut veto kehittyd, tavoitella
opintoja isannoitsijatutkintoa pidemmallekin.

Viestinnan uudet keinot haltuun
Heli Hulkon aloittaessa tyonsa 80-luvulla asiakas-
palvelu oli seka puhelinpalvelua etta henkildokoh-
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taista lasnaoloa, viimeisina asiakaspalveluvuosina
pitkalti sahkdposteihin vastaamista.

— Oli pakko paasta tekemaan muutakin.

Taman vuoden Tulevaisuuden Isanndinti -se-
minaarin luennoista etukateen kiinnostavimmaksi
Heli Hulkko oli arvioinut sosiaalisen median kayton
mahdollisuuksia tyén puitteissa valottavan SOME-
luennon. Odotuksissa ei tarvinnut pettya.

— Pidan huolta Heka-Kumpula Oy:n internet-
sivuista ja siita, etta siella kavisi paljon asukkaita.
Olen kiinnostunut, mita ja miten siella voidaan in-
formoida asioista siten, etta valttamatta niista ei tar-
vitse tiedottaa enaa kirjeilla.

— On asioita, joissa pitaa toimia kirjeiden kautta,
toisaalta asioita, jotka hoituvat nettisivuilla, Hulk-
ko uskoo.

Seka nettisivutoimintoihin ettda some-viestinnan
hyédyntamiseen saa tarvitessa tukea Heka Oy:n
viestinnasta. Mita kussakin yksikdssa nettisivuille
laitetaan, sita ei erityisemmmin ylhaalta pain ohjata.

Heli Hulkko korostaa risteilymuodossa toteutet-
tavan seminaarin arvoa paitsi luennoiden kuunte-
lun mahdollisuutena ja tilaisuutena tavata amma-
tillisesti mielenkiintoisia henkildita eri puolilta Suo-
mea, tutustua ja verkostoitua.

Isannoitsijana
toista vuottaan
tyoskenteleva
Heli Hulkko ar-
vostaa ammatis-
saan sitakin, etta
koulutustarjonta

alalla on moni-
puolista.
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Teksti ja kuva: Hanna Rissanen

HALLITUSTEN AMMATTILAINEN
HANNU HAMARI ISANNOINNISTA:

Isannointiala tulee
muuttumaan paljon

— Sijainti on tarkein, ja tietysti myos kunto ja hoito
vaikuttavat, Tulevaisuuden Isanndinti -seminaariin kuulijana
osallistunut Hannu Hamari linjasi tekijoita, jotka painavat
paatoksenteossa, lahteako ostamaan taloyhtiosta osakkeita
vai ei. Henkilokohtaisesti hanelle itselleen karkikriteeri
kuitenkin on tuotto, jota paaomasijoituksen voi paatella
poikivan. Ymmarrettavaa, onhan mies kiinteistosijoittaja.

Toisena semi-
naaripaivana oli
valjyytta viintya
kukin tavallaan,
menettamatta
asia-antia. Han-
nu Hamari oli
jattanyt tennis-
mailansa kotiin,
korvasi paivittai-
sen peliannok-
sen pistaytymal-
la Tukholman
paassa sushilla.
Aikaa oli myds
KontaktiForu-
mille.

eiluun kymmeneen vuoteen en ole mari tarkensi kiinteistosijoittamisensa luonnetta.
muuta tehnyt, Oulusta Turun kautta Vaikka Hamarin hankkimat osakkeet ovat nor-
Kiinteistépostin jokakevaiseen laiva- maaleista asuintaloyhtidistd, asuntoja sijoitukset
seminaariin matkannut Hannu Ha- eivat juurikaan ole. Taloyhtidista hankitut liiketilat
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ovat sitd, minka kautta han parhaillaankin on osal-
linen liki 20 asunto-osakeyhtion hallituksessa.

Kiinteistosijoittajan ura starttasi kymmenisen
vuotta sitten Hannu Hamarin myytya it-alan yri-
tyksensa pois. Yrityksensa toimitilat han oli ostanut
vain hiukan ennen omiin nimiinsa, viela tietdmatta,
ettd yrityksen ostaja kavelisi sisdaan niin pian.

- Kiinteistdsijoittaminen oli minulle silloin aivan
vieras maailma, mutta se vaikutti mielenkiintoisel-
ta sektorilta.

Vieraus ei jaanyt pitkaaikaiseksi, ja liiketiloja ker-
tyi yha useammasta kiinteistosta.

— Jos johonkin alan, opettelen sen kunnolla, me-
nen syvalle asti. Siksi olen mennyt hallituksiinkin.

My0s hallitustydskentely on laittanut opiskele-
maan homman perusteellisesti, vienyt mukanaan
jo hiukan litkaakin. Hamari mydntda hallitusjdse-
nyyksien lisdantyneen siind maarin, etta on kat-
sonut viisaammaksi jo vaistellakin niita. Etenkin
hallituksen puheenjohtajan roolin han on toden-
nut sellaiseksi, ei kovin montaa niita ei parane ottaa
kontolleen.

Siindhan hoidat

yhteistd omaisuutta

Hannu Hamarillekin on tullut tutuksi, etta osa osak-
keenomistajista likikaan kaikki eivat kay kokouksis-
sa, saati osallistu hallitustyoskentelyyn. Siihen in-
nostuneita tahtoo olla varsin vahan.

— Ei minunkaan pakko olisi kdyda yhdessakaan
kokouksessa. Siinahan hoidat yhteista omaisuutta -
siitdhan siina kyse on, talkootydsta.

Toisaalta taloyhtidssa asuvissa osakkaissa saat-
taa ilmeta joskus vierastusta sijoittajaosakkaita koh-
taan. Siitd huolimatta, ettd samalla tavalla osakkeis-
saliossa ovat niin asuvien kuin sijoittajaosakkai-
den padomat. Ldhemmin tarkasteltaessa tahtotila ja
tavoitteet ovatkin samat eli yhteisen omaisuuden
laadukas hoito.

Hannu Hamari omalta kantiltaan uskoo monien
yhtididen toiminnoissa mukana olevien osakkai-
den merkitsevan yhtioille melkoista lisaarvoa laa-
jemman nakemyksen muodossa.

— Eri yhtidissa nakee erilaisia toimintamalleja,
kaytantoja. Niita voi vertailla ja ottaa parhaita kayt-
toonN. Siitd on ehdottomasti hyotya, Hamari sanoo.

Myos isannditsijoissa erot voivat olla varsin suu-
ria, niin myos heidan toimintamalleissaan. Isan-
noitsijoiden antamien tietojen varaan kiinteistési-
joittaja ei voi luottaa potentiaalisen paaomasijoi-
tuksen tuoton paattelya, eika sita isannditsijoilta voi
olettaakaan.

— Tiedonhankinta on tehtava itse. Pienia tarkis-
tuksia voin viela soittaa isannoitsijaltda ennen paa-
toksen tekoa. Niinhan se menee.

Taloyhtidissa tehdyt korjaukset toki viestivat pal-
jon sijoittajallekin, millaisessa hoidossa kiinteistd

on. Myoskaan rakentaminen ei ollut Hamarille itsel-
leen jarin tuttua sijoittajan alkutaipaleella. My0s se
alue on haastanut opiskelemaan hallitustydskente-
lyn tapaan.

- Ensimmaiset kokoukset alkavat aamukahdek-
san-yhdeksan aikaan. Joka paiva kayn pelaamas-
sa tennistd, sitten on taas kokouksia iltayhdeksaan,
minka jalkeen kotona téita puolille 6in.

Ravistelua ja

rohkaisua kohtaamaan morét

Jo aiempina vuosina Hannu Hamari kertoo pan-
neensa merkille Kiinteistopostin seminaarit, nah-
neensa niissa kasiteltavan mielenkiintoisia juttuja.
Osallistuminen oli vain jaanyt.

Tana vuonna seminaarin alle ajoittui sopivas-
ti niin ikaan kiinnostava, taloyhtididen hallitusten
puheenjohtajille jarjestetty tapahtuma Turussa. Ou-
lusta - jonne Hamari on keskittanyt myos kiinteis-
tésijoituksensa - hanen oli katevaa poimia samalta
reissulta kaksikin tarppia.

— En tiennyt, mita odottaa, mutta esitelmat oli-
vat oikeasti hyvia. Ohjelma oli rakennettu vahan ra-
vistelemaankin tata porukkaa. Uusilla nakdékulmilla
voidaan saada aikaan jotain uuttakin.

Hamarilta ei ole jaanyt huomaamatta esimerkik-
si, etta sosiaalinen media tuntuu olevan hankala ai-
he lahestya taloyhtidsektorille. Morkd, johon ei ole
halua tarttua.

— Esitelmaitsija lahestyi sita loistavasti, positii-
visesti ja ennakkoluulottomasti - sai ihmiset mu-
kaansa, Hamari antaa tayden tunnustuksensa kou-
luttaja Katleena Kortesuon eloisalle puheenvuorolle
otsikolla ‘Sosiaalinen media isannoitsijan ilona’.

Samoin paneelikeskustelussa Hamari koki nos-
tettavan esille tulevaisuuden kannalta tarkeita asi-
oita.

— Kyllahan tama ala tulee muuttumaan paljon.
Tulevaisuuden isanndinti on aihe, jota sopisi pohtia
enemmankin!, Hannu Hamari viela toteaa.
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KontaktiFoorum on
tarkea osa seminaaria

ulevaisuuden Isannointi -seminaarin jo-

kainen osa-alue mietitaan jarjestajan eli

Kiinteistopostin toimesta hyvin tarkkaan.

Sen lisaksi tehdaan kaikki sen puolesta,
etta jarjestelyt toimisivat moitteetta.

KontaktiFoorum on tarkea osa koko seminaaria,
silla ilman hienoja yhteistydkumppaneita seminaa-
rin jarjestaminen ei taloudellisesti onnistuisi. Hei-
dan mukanaolonsa mahdollistaa seminaarin ala
carte -illalliset molempina iltoina ja erikoisaamiai-
set molempina aamuina.

Kuten myds sen, etta seminaarissa esiintyvat
osaavat ja alan yrityksista riippumattomat luennoit-
sijat, joilla kullakin on aikamoinen “hintalappu’, jo-
ka pitaa sovittaa seminaarin kulubudjettiin ennen
kuin sopimukseen paastaan. Talla toimintamallilla
on lavalle saatu vuosien aikana hienoja esiintyjia ja
puhuttelevia esityksia.

KontaktiFoorum on osoittautunut erinomaiseksi
verkostoitumispaikaksi. Siella tehdaan myos "todel-
lista kauppaa” isannditsijoiden ja yritysten kesken.

Paayhteistyokumppanit:

Eerola-Yhtiot Oy

Ostnor Finland Oy,

Paakaupunkiseudun Remonttimaailma Oy

/Keittidmaa

Geberit Oy

DNA Welho Oy.

Muut yhteistyokumppanit:

Cembrit Oy

Consti Talotekniikka Oy Sujutuspalvelut

Delete Group Oy

Exoterico Oy

iLOQ Oy

Jeti-ikkuna

Jyvaskylan Messut Oy

Kauppalehti Tietopalvelut

Lassila & Tikanoja Oyj

Lumon Oy

Molok Oy

Oy Lifa Air Ltd

Paperinkerays Oy

Paroc Oy Ab

Pipe-Modul Oy

Pukkila Oy Ab

Stonel Oy

Suomen KattoCenter Oy

Talokeskus Yhtiot Oy

Vesivek Uusimaa Oy

Vexve Oy

Wienerberger Oy.

Seminaarin jarjestdajana toimii Kiinteistoposti.
Isdnnoitsijat tutkimassa Stonel Oy:n tiililaattalevy-

verhouksen rakenneratkaisua Juho Rantalan seura-
tessa ja taustalla Wienerberger Oy:n Riku Hassi.
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Eerola-Yhtiot Oy on yli 40-vuotias perheyritys, jota KontaktiFoorumissa olivat
edustamassa Outi ja Pasi Eerola. Yritys tarjoaa monipuolisia vesi- ja viemarihuolto-
palveluita, joista taloyhtididen arjessa hyvin usein tarpeellisia ovat loka- ja viemari-

huollot, pumppaamohuollot, suurtehoimuroinnit ja -puhallukset, puhdasvesipal-
velut seka Hajutta-viemari- ja rasvaerotinhuollot.

Keittidmaan edustajat Jouni Kanniainen ja Kati Lappalainen esittelevat yrityksen
huoneistojen perusparannusvaihtoehtoja Matti Térmalle Isanndinti MKJ Torma

Oy:sta. Keittiomaa tekee huoneistoremontteja, keittié- sauna ja kylpyhuonere-

montteja alkutarkastuksesta lopputarkastukseen saakka.
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HUOLTOVAPAA JA KAUNIS TIILI

Keraamiset julkisivumateriaalit, joista ehkd tunnetuin
on poltettu tiili, ovat siilyttineet asemansa Suomen
eniten kiytettynd kerrostalojen julkisivuverhousma-
teriaalina uudisrakentamisessa. Tiilen suosio perustuu
kauniin ulkonéon lisdksi sen moniin hyviin teknisiin
ominaisuuksiin. Julkisivukorjausratkaisuna tiili on
hyvéd vaihtoehto ennen kaikkea silloin, kun haetaan
pitkdd elinkaarta, huoltovapautta, tuulettuvaa ulko-
seindrakennetta sekd hyvdd daneneristavyyttd — mita
tiiltd kevyemmilld ratkaisuilla ei useinkaan saavute-
ta. Liséksi tiilijulkisivu sddstad tutkimuksien mukaan

energiakustannuksia jopa 6-8 % lammityskaudella.

TIILIJULKISIVUN AANENERISTAVYYS OMAA
LUOKKAANSA

Aaneneristdvyys on laatutekiji, joka usein unohde-
taan, vaikka sen merkitys asumisviihtyvyydelle on
merkittavd. Tiilelld korjatun elementtitalon danene-
ristdvyys liikennemelua vastaan on >53 dB, mika
useimmilla kevyemmillé ratkaisuilla jda yli 10 dB hei-
kommaksi. Tama merkitsee kdytannossd huomattavaa

asumisviihtyvyyden alentumista.

TIILELLA KORJATTU ALUEKOHTEITA JA
YKSITYISIA KIINTEISTOJA

Tiilelld on tehty julkisivukorjauksia niin vuokra- kuin
yksityisiin taloyhtioihin. Teuvo Pakkalantielld Hel-
singissd sijaitsevan vuokrakerrostaloalueen uudeksi
julkisivuksi valittiin tiili. Lahtokohtana valinnalle oli
100 vuoden elinkaari ja huoltovapaa rakenne. Samoin

kriteerein tiili valittiin myos Helsingin Melkonkatu

Julkisivuko

jausratkaisut

4:ssd sijaitsevaan yksityiseen asunto-osakeyhtioon.

Molemmissa kohteissa asukaskokemukset ovat olleet
pelkastddn positiivisia.

KEVYEMMAT KORJAUSRATKAISUT
Muurattavan tiilen rinnalle on noussut myos kevyem-
pid keraamisia korjausvaihtoehtoja, kuten tiiliseinda
muistuttava mekaanisesti taustaansa kiinnitettava tii-
lilaattapintainen Stonel -pienelementtijirjestelma sekd
keraamisista suurlaatoista avosaumoin asennettava,
niin ikd4dn mekaanisesti kiinnitettdva Argeton ja Arge-
lite -julkisivuverhous.

Molemmilla jarjestelmilld saadaan nayttavé, huol-
tovapaa ja kestdva julkisivuverhous. Molempien jér-
jestelmien etuna on hyvi tuulettuvuus ja ohut raken-
nepaksuus sekd asennusmahdollisuus vaikka suoraan
vanhan julkisivukuoren péalle. Viri- ja pintavaihtoeh-
toja on lukuisia, mika antaa myos suunnittelijalle pal-

jon mahdollisuuksia.

hankintahinta ei ratkaise, vaan :

vanhan rakenteen tilalle tulisi-

7qu aqnlﬂén ]ulkISIVLlV
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Julkisivukorjauksessa pelkka

SAVESTA POLTTAMALLA TEHDYT
EKOLOGISET KORJAUSRATKAISUT
Wienerbergerilld on laaja keraamisten korjausratkai-

sujen valikoima, jonka mallistosta 16ytyvit kestavit,
huoltovapaat ja ddnté eristavat julkisivuratkaisut kaik-
kiin rakennuksiin, olipa kyseessé julkisivun osa- tai
kokonaiskorjaus.

Maan laajimman tiilivalikoiman liséksi on tarjolla
keraamisiin suurlaattoihin perustuva Argeton- ja Ar-
gelite- ulkoverhousjdrjestelmé seka Stonelin tiililaatta-
pintainen pienelementti, johon Wienerberger toimit-
taa tiililaatat. Viimekadessé kuitenkin asiakas yhdessé
arkkitehdin kanssa ratkaisee, milld materiaaleilla julki-

sivukorjaus toteutetaan.

My

Wienerberger

Building Material Solutions



http://www.wienerberger.fi

ulkisivujen
Taitajat 2014

Taman aukeaman
ilmoittajat edustavat osaa

Julkisivuyhdistyksen
jasenistosta 2014

N flin

A3 A INSINOORIT

Kiinteiston omistajille ja
taloyhtidille korjaushanke
on usein ainutkertainen

A-Insinoorin kokemus ja
ammattitaito takaavat
taman hankkeen
hairiottoman ja sujuvan
etenemisen. Meilta saat
yksiléllisidvastauksia
visaisiin pulmiisi.

p. 0207 911 888
www.ains.fi

ESPOO, TAIVIPERE, TURKU, PORI
BETONIALAN

@ Ohuthiekeskus 0y

Betoniohuthietutkimukset akkreditoidusti
Betonirakenteiden kuntotutkimukset
Rakennusten ilmatiiveysmittaukset
www.ohuthiekeskus.com

°= | GONSTI

JULKISIVUT

Betonirakenteiden
kuntotutkimukset,
laboratoriotutkimukset
ja laadunvarmistus.

CSNTESTA

Contesta Oy
Kilterinkuja 2, PL 23, 01601 Vantaa
Puh. (09) 2525 2425, fax. (09) 2525 2426
E-mail: aki.schadewitz@contesta.fi
www.contesta.fi

www.exoteriko.fi

KOKEMUS TUO VARMUUTTA...
..VARMUUS LUO LAATUA

EXATERIKD

Julkisivukorjausten erikoisosaaja vuodesta 1994

JULKISIVUKONSULTOINTI JK OY

Tutkimus-, suunnittelu- ja valvontapalvelut

Varsinais-Suomi - Satakunta -
Kanta-Hame - Uusimaa

www.julkisivukonsultointi.fi

JULKISIVUJESI PARHARKS| =

* Kuntotutkimus vankalla kokemuksella
 Tutkimuslaboratorio palveluksessasi

* Korjaus- ja arkkitehtisuunnittelu

« Urakan kilpailutus ja valvonta

@ Kiratek

Kiinteisto- ja rakennetekninen
www.kiratek.fi

konsulttitoimisto
Eteld-Suomi p. 0207 401 010 ¢ Pohjois-Suomi p. 0207 401 000

AQUAPANEL

Outdoor

Sementtilevyjtiriestelm tuulettuviin
rapattaviin julkisivuihin sekd vudis-
etti saneerauskohteissa.

knaur

www.knauf. fl

* Rakennesuunnittelu
n S r Korjausrakentamlsen
suhnnlttelu ia
Insincéritoimisto Konstru dy tutkimukse
02170 Espoo | DI'Mika Laltalav—

0943559595 ' mika. Ialtala@koﬁstru .

N konstru.fi “sheiss

‘% élff

PARVEKKEET

PRODUCTA
FUNKKISPARVEKE Parvekkeet

LU RAKENNE

Vaativien ratkaisuiden osaaja
Laajamaentie 4, 13430 HAMEENLINNA
Puh. (03) 6523 545
www.lorakenne.fi

www.42.fi

- Parvekelasit - Parvekekaiteet
* Lasiseinat ° Lasiterassit

LUM( 2N

020 7403 200 info@lumon.fi
Kalliosolantie 8, Vantaa
Kaitilankatu 11, Kouvola

JULKISIVUSANEERAUSTEN
AMMATTILAINEN

Ahjonkulma 1,
04220 KERAVA
Puh. 050 591 2340
Janne Sievanen

‘ email: etunimi.sukunimi@lahiokunnostajat.fi

LAHIOKUNNOSTAJAT
www.lahiokunnostajat.fi

kiinteistOpost:

www.julkisivuyhdistys.fi




CEMBRIT
JULKISIVUT

www.cembrit.fi

[ ]
Cembrit

Taloyhtiépaattajat —suoran paassa

Suomen Media-Kamari Oy yllapitad taloyhtiopaattdjista
koostuvaa ja ajantasaista SIR Tietokantaa.

Tietokannassa on talla hetkella

* 48 074 hallituksen puheenjohtajaa
e 7 112 sivutoimista isdnnditsijaa

e 3776 ammatti-isannoitsijaa

Kun haluat puhutella heitd suoraan, soita meille 09 223 8560
Jja tehdaan yhdessa tehokas ja toimiva suorakampanja.
Since 1991.

Parhaat
julkisivuratkaisut

[fl c] -kuitubetonilevyt

° -korkeapaine-
’HFJESP\A laminaatit

ALUCOBOND -alumiinilevyt

-keraamiset laatat

MOFDING

.7 LLFACE -alumiiniranka-

mart Fixing Systems jérjestelmét

PL 124
Se roc 04201 Kerava
Puh. 09 2747 9550
www.seroc.fi info@seroc.fi

"weber

SAINT-GOBAIN

Kunnostettu kiinteisto
sailyttaa arvons

FMC PRO - Korjausrakentamisen ammattilaiset

Kokonaispalvelua kiinteiston osakkaiden ja asukkaiden
tarpeisiin. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja viestintapalvelut
seka kuntotutkimukset, betonitekniikka ja valvonta vah-
valla kokemuksella ja osaamisella.

Helsinki e Espoo ® Porvoo ® Turku e Kouvola ® Tampere ¢ Jyvaskyla
Seindjoki ® Kuopio ® Vaasa ¢ Pietarsaari ® Oulu ® Rovaniemi

FM C m www.fmepro.fi ;anECO

Tietokanta

SIR




Karpan

Keilttiossa
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Kuukauden soppa-aforismi:
"Hyva ruoka kaunistaa rumankin maiseman.”

Halstrattua ahventa
ja nyyttipottuja

Kuka taloyhtiossa paattaa? Voimassa olevan
lain mukaan ylin paattava elin on yhtiokokous
ja hallitus vastaa yhtion hallinnosta ja muiden
toimintojen jarjestamisesta.

Hallitus valitsee isannoitsijan, joka hoitaa

rutiinit, valvotusti.

ueskelin Isdnnoéintiunionin oikeusoppi-

neen blogia vai mika lienee kirjoitelma,

jossa oli “jalat tukevasti irti maasta”. Siina

esitettiin unelmahoéttdinen nakemys siita,
miten taloyhtioita pitaisi johtaa.

Kenen cappuccinoa ryystat, sen virsia veisaat,
paistaa tekstista lapi.

Hoton maiskuttelu alkaa silla, etta isannoinnis-
ta tehdaan pakollista ja isannoéitsija korvaisi talo-
yhtididen hallitukset. Nain saataisiin taloyhtiéiden
johtoon todelliset ammattilaiset. Lahes riskittomas-
ti, han vakuuttaa. Hip hurraal

Nain paastaisiin eroon henkildkohtaisista nega-
tiivisista kohtaamisista ja tunteella paattamisista.
Isannoitsija osoittaisi patevyytensa suoraan teoilla.
Noinkohan?

Kun kuuntelee sita palautteiden maaraa, mita
isannditsijoista osakkeenomistajat antavat ja kun
kay kurkkaamassa eri keskustelupalstoja, missa
keskustellaan isanndinnista, niin kaukana, kovin
on kaukana todellisuus oikeusoppineelta.
Toki linjassa unionin haavetodellisuuden
kanssa.

Riskiton toimintamalli?
Hallituksettorman mallin riski olisi osak-
kaan kannalta pieni, mutta isanndin-
nilta se vaatisi johtajan otteita, seisoo
tekstissa.

Laatua mitattaisiin vertaamal-
la asumistyytyvaisyytta ja asunto-
jen arvoa naapuritaloyhtioéihin...
tah? Asumistyytyvaisyys on vain
osa kolhoosiasumista, tarkeim-
mat eli talouteen, korjauksiin ja
kaikkeen muuhun jokapaivai-

seen kiinteistonpitoon liittyvat seikat ajavat "mulla
on mukavaa" -asian edelle, ainakin kierroksella. Ja
todellisuudessa.

Tuota tekstia, kun oikein ajatuksen kanssa tava-
sin, minulle tuli muutama verrokki mieleen, kar-
jessa Pentti Linkola ja toisena Jaakko ja pavunvarsi.
Yhta lahella realismia Pentti ja Jaakko kuin yhden
renkipoikatoimialan tai tarkemminkin toimialan
kukkopoikien pyrkyily omistavan kansanosan kuk-
karolle. Kohtuus pitaisi olla kerjatessakin.

Harmaa talous - musta tulevaisuus
Nuorisolle suunnatun kampanjan radiomainoksis-
sa yrittaja kieltaytyy maksamasta kesatyontekijalle
palkkaa ja antamasta perehdytyskoulutusta.

Pyha jysays - eri ministerididen ja jarjestojen
masinoima kampanja harmaan talouden estami-
seksi lahti himppasen keulimaan.

Kuka lienee radiomainoksen takana, mutta ovat
onnistuneet asettamaan yrittajat kylla paska-

maiseen rakoseen. Asenteellista ja halventa-
vaa on antaa kuva yrittajista, jotka eivat valit-
taisi kesatyontekijoistaan.
Kitin kantturat. Varmaan joukossa on nii-
takin, mutta suurimmalle osalle yrittajia
tydsopimusten laatiminen ja nou-
dattaminen on kunnia asia. Sa-
moin toimiminen lakien ja ase-
tusten mukaan kaikessa yritys-
\ toiminnassa.
Miksi kukaan tayspainen ei
valvo tallaisia kampanjoita?
Samaa sarjaa kuin taannoi-
nen SAK:n kapitalistivaali-
mainos. Vihkoon meni
sekin kampanja.



Halstrattua
ahventa ja
nyyttipottuja
e ahventa

e sitruunaa

e suolaa

» fenkolia
 tuorejuustoa
 uutta sipulia

o tillia

e kermaa

« valkopippuria

e voita

OSTA tai ongi yksi reilun kokoinen ahven per
ruokailija. Suomusta kalat ja kuivaa ne kunnolla.

Veda kalan pintaan muutama vino viilto ruo-
toon saakka, nain kala kypsyy varmasti.

Tayta kalan vatsa taytteella, johon olet sekoit-
tanut purkillisen maustamatonta tuorejuustoa,
pilkottua fenkolia, tillid ja uuden sadon sipulia.
Mausta moéssé suolalla, pippurilla ja rutistetulla
sitruunalla.

Sekoita pehmeaa voita ja rutistettua sitruunaa
ja voitele kalat paalta pain, varsinkin viillot, talla
herkulla.

Halko- tai brikettigrilli sithen malliin, etta siella
on kunnolla hehkuva hiillos ja halsteri tulille.

Kietaise keitetyt ja viipaloidut uudet perunat
kaksikerroksiseen nyyttiin eli ensin neliskanttinen
levy foliota ja sen paalle saman suuruinen voipa-
perilevy. Pottujen sekaan pilkottua uuden sadon
sipulia ja desi pari kermaa. Nyytti ruttuun, muttei
umpiruttuun. Jata pieni aukko nyytin paahan.

Halstrattua ahventa ja nyyttipottuja

Nyytti grilliin, samoin halsteri ahvenineen.
Pyorittele halsteria muutamaan kertaan, jotta
kalat kypsyvat kauttaaltaan. Ottaisikohan vartin
verran, kun kalat ja potut ovat kypsia.

Kalat lautaselle, samoin nyytit. Ripottele pot-
tujen paalle pilkottua tillid. Nosta ahven lautaselle
ja lusikoi nyytista mukaan pottuja. Lisukkeeksi
raikas vihrea salaatti. Helppoa, nopeaa ja kesaista
ruokaa.

Jalkiruoaksi allekirjoittanut "muhitti” savi-
kupissa brie-juustoa, jonka tarjosin vadelmahill-
on kera. Kesameininkia parhaimmillaan.

Leppoisaa kesan aikaa kaikille.

}Ch f Karppa
|

Kahvimaalla
8. kesdkuuta 2014
Chef Karppa

www.facebook.com/karpankeittio  facebook
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Parhaat Palvelut 2014

Pisari'oy

Kestavat ja taloudelliset

wade in| Kiinteistopesulakoneet AUTOTALLIT
Germany * Yksittaistallit ja -katokset
Tule ja totea e Rivitallit ja -katokset
laatu Gallery- e Autotalli-varastoyhdistelmat
nayttelyssamme: AUTOTALLIN OVET
e v LT Miele Oy * Kippiovet
JA-PARVEKEKAITEET Porttikaari 6 * Saranapariovet
- T e 1200 Vantaa ¢ Varasto-ovet
MEILTA LISAKSI MYOS: 0

o Kaikki ovet PU-erist. tai ilman
* Myds erikoismitalliset

www.miele-professional.fi Puh 06-781 9000
45 Fax 06-781 9022
e | | A
<[ Pisari'l> 68601 PIETARSAARI
PROFESSIONAL SIS Pisari |

|964—2009 www.pisari.fi

Terassilasitukset, porrashuoneen alumiiniovet p. (09) 875970

ja -ikkunat seka auringonsuojasaleikot

Alutec Oy, Savontie 349, 84100 Ylivieska
Puh. (08) 410 5500, fax (08) 424 441, www.alutec.fi

RTK

palvelu

- IV-imuri estaa
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Tarjoamme yhden katon alta kaikki - Tehostaa huoneiston

kiinteistopalvelualan tydt aina siivouksesta iimanvaihtoa
ja kiinteistohuollosta vaativiin teknisiin i
palveluihin. Tilaukset ja tiedustelut: Eskon Oy
Jenni Ekkala / Juha Jutila / Ajomiehentie 1 3
Lisétietoja palveluistamme puh 09 86341653 00390 Hels!nkl
www.eskon.fi

jenni.ekkala@eskon.fi

rtkpalvelu.f
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Kattoturvamies tarkastaa ja
toimii turva-asiantuntijana

ORIMA-TUOTE OY lanseeraa
markkinoille uuden kattoturva-
mies-konseptin.

Kattoturvamies on valtakun-
nallinen kattotarkastajakonsepti,
jolla on tavoitteena edistaa
kattoturvallisuus asioita isan-
noitsija- ja arkkitehtitoimistoissa,
taloyhtidissa seka ammattira-
kentajien keskuudessa.

Oriman kouluttama kattotur-
vamies suorittaa kattoturvatar-
kastuksia vanhoissa ja uusissa
kohteissa seka konsultointia
uudisrakentamisen haastavissa
kohteissa.

Luokan 2. kattoturvalli-
suustarkastuksia saa suorittaa
vain valmistajan kouluttama ja
valtuuttama henkilé SFS-EN 516
ja EN12951 mukaisesti. Valtuu-
tettujen kattoturvatarkastajien
koulutus sisaltaa perehdytyksen
seka nykyisiin ettd vanhoihin
rakennusmaarayksiin kuin myos
eri aikakausien ratkaisuihin,
riskeihin ja puutteisiin.

Tarkastajien koulutuksessa
kiinnitetadan erityista huomiota
rakenteisiin, kiinnityksiin seka
kaytettyihin materiaaleihin.
Tarkastuksen jalkeen asiakas saa

kayttéonsa seka raportin katto-
turvallisuuden tilasta ettd myos
ratkaisuehdotuksen.

Kattoturvallisuuden tarkas-
tus tulee olla osa kiinteistéjen
riskienhallintaa.

- 1.7.2013 voimaan astuneen
CE- merkinta- ja luokan 2.
tarkastuspakon myota tama oli
luonnollinen kehityssuunta lisata
palveluitamme, kertoo myynti-
paallikkd Mika Pikkusaari.

Taloyhtiot ja isannditsija-
toimistot ovat usein todella
hankalassa asemassa vanhojen
rakennusten turvallisuus asioi-
den kanssa, koska useimmiten
ei rakennusten turvallisuus ole
edes rakentamisajan maaraysten
tasolla.

— Monikaan ei tieda, etta
jo vanhoissa maarayksissa on
edellytetty kattoturvallisuudelta
lahes samoja asioita kuin tana
paivanakin, mutta jostain syysta
niité ei ole noudatettu, toteaa
Pikkusaari.

Lisdtietoja:
Orima-Tuote Oy
Mika Pikkusaari
puh.03-872 1035

Elisa Pilvessa keskitettya
sovellus- ja lisenssihallintaa

ELISA PILVI on uudenlainen
pienille ja keskisuurille yrityksille
suunnattu palvelu, joka tarjoaa
kootusti monenlaisia pienyrit-
tajien tarvitsemia sovelluksia

ja pilvipalveluita ostettavaksi ja
hallittavaksi yhteisen kayttoliitty -
man kautta.

Pelkan sovelluskaupan sijaan
Elisa Pilvi ottaa asiakkaan ja pal-
veluntarjoajan valissa aktiivisen
broker-toimijan roolin. Palvelu
on Suomessa alansa ensimmai-
nen.

Kayttédnottoon tarvitaan
vain nopea kirjautuminen, jonka
jalkeen kaikki sovellukset ja pilvi-
palvelut voidaan ottaa kokei-
luun ja ostaa yksilla tunnuksilla.
Yhteinen kuukausikustannus on
aina selvasti nahtavissa ja lasku-
tus hoituu yhdella luottokortti-
veloituksella.

— Broker-toimija mahdollistaa
ja luo aiemmin hankalasti hal-
littavaan sovellus- ja lisenssivii-
dakkoon uudenlaista ketteryytta,
silla tarvitut palvelut saa aina heti
kayttddnsa. Lisaksi tarjoamme
yhden luukun keskitetyn tuo-
tetuen, kuvaa palvelun kehityk-
sestd, yllapidosta ja tuotetuesta
vastaavan Elisan tytaryhtion

Appelsiinin tarjoomajohtaja
Tommi Eklund.

Elisa Pilvi helpottaa myods
kayttaja- ja lisenssihallintaa,
silla tydntekijoiden maaran tai
kayttétarpeiden muuttuessa
kunkin palvelun kayttajamaaria
voi muuttaa suoraan palvelun
kautta. Nain lisenssimaarat ja
laskutus skaalautuvat helpos-
ti asiakasyrityksen tarpeiden
mukana.

Yksi sopimus, yksi lasku, yksi
kayttajahallinta, yksi tukikanava.
Ja kaikki niin suomeksi, ruotsiksi
kuin englanniksi.

Kaikkia Elisa Pilvi -palvelun
kautta myytavia sovelluksia ja
palveluita paasee kokeilemaan
ilmaiseksi ennen ostopaatdksen
tekemista. Avajaistarjouksena
kaikki alkuvaiheessa mukana
olevat 10 sovellusta ja pilvipalve-
lua ovat kaytettavissa ilmaiseksi
kuukauden ajan.

Elisa Pilvi -palvelu l&ytyy
osoitteesta: pilvi.elisa.fi

Lisédtietoja:
Appelsiini Finland Oy
Tommi Eklund

puh. 040 723 46 60.

Terasrakenneyhdistys
Terasrakenneyhdistyksen hal-
litus on nimittanyt yhdistyksen
uudeksi toimitusjohtajaksi DI
Janne Tahtikunnaksen (37) Es-
poosta. Tahtikunnas aloittaa tyot
varatoimitusjohtajana 12.5.2014
ja siirtyy hoitamaan toimitus-
johtajan tehtavia 1.8. alkaen.
Entinen toimitusjohtaja Markku
Leino jatkaa yhdistyksen palve-
luksessa asiantuntijatehtavissa
1.9.2014 asti, jolloin han jaa
elakkeelle.

Janne Tahtikunnas siirtyy Te-
rasrakenneyhdistykseen Rejlers
Oy:n liikennevaylat ja telecom
-liitketoimintayksikon liiketoi-
mintajohtajan tehtavista.

Rakli

RAKLIn toimitusjohtajana
aloittaa syyskuussa 2014 DI Jyrki
Laurikainen, 49. Hanella on

yli kahdenkymmenen vuoden
kokemus kiinteist6- ja rakenta-
misalalta. Tyouransa han aloitti
RAKLIssa projektipaallikkona ja
slirtyi sitten Helsingin kau-
pungille kehittamispaallikoksi.
Reilut kymmmenen vuotta Jyrki
Laurikainen on tyéskennellyt
Hewlett-Packardilla ja Wartsi-
lassa kiinteistdjohtamisen ja
rakennuttamisen parissa.

Raksystems Anticimex
Raksystems Anticimex on uu-
distanut organisaatiotaan.
Yrityksen johdossa jatkaa toi-
mitusjohtaja Marko Malmivaara
ja talous- ja hallintojohtajana
Hannu Lankinen.

Kim Malmivaara on nimitetty
uuden Rakennustekniikka-yksi-
kon johtajaksi, vastuualueenaan
ovat rakennustekniset palvelut
koko maassa.
Rakennustekniikkayksikossa on
kuusi osastoa: Kuntotutkimukset
osaston paallikoksi on nimitetty
Jari Marttinen vastuualueenaan
kuntoarviot ja -tutkimukset
koko maassa. Korjausprojektit

nimityksia

osaston paallikoksi on nimitetty
Tuomas Venermo vastuualu-
eenaan korjausten suunnittelu,
rakennuttaminen ja valvonta
koko maassa. Kuntotarkastukset
osaston paallikoksi on nimitetty
Matti Kaijomaa vastuualuee-
naan asuntokauppaan liittyvat
kuntotarkastukset, huoneisto-
alamittaukset ja kosteuskartoi-
tukset seka erityisasiantuntija-
tehtavat. Kuivaus- ja erikoistyot
osaston paallikkona jatkaa Reijo
Oksanen. Sisailmatutkimukset
osaston paallikoksi on nimitetty
Elina Vaananen. Energiapalvelut
osaston paallikoksi on nimitetty
Antti Hatsala.

Juha Aro on nimitetty Elintarvi-
kehygienia- ja tuhoeldintorjunta
-yksikdn johtajaksi, vastuualu-
eenaan palvelut koko maassa.
Juha Aro siirtyy tehtavaan ope-
ratiivisen paallikon tehtavista.
Uuden Myynti- ja markkinoin-
tiyksikon vetajaksi on nimitetty
myynti- ja markkinointijohtaja
Aleksi Anttinen, vastuualu-
eenaan yhtién myynnin ja
liiketoiminnan kasvattaminen.
Han siirtyy tehtavaan Elintar-
vikehygienia- ja tuhoeldintor-
juntayksikén johtajan tehtavista.
Markkinointi- ja asiakaspalve-
lupaallikdksi on nimitetty Mirva
Helin ja myyntipaallikdksi Janne
Sopanen.

Tapio Kuurimo jatkaa alue-
johtajana vastuualueenaan
liiketoimintojen kehittaminen
paakaupunkiseudun ulkopuolel-
la. Turun alueen aluepaallikoksi
on nimitetty Tapio Itasola. Tam-
pereen alueen aluepaallikoksi
on nimitetty Tapio Peltonen.
Seindjoen alueen aluepaallikoksi
on nimitetty Jukka Tammenpaa.
Lahden alueen aluepaallikoksi
on nimitetty Mika Hertsi.
Mikkelin alueen aluepaallikoksi
on nimitetty Heikki Ohman, Jy-
vaskylan alueen aluepaallikdksi
Harri Rautio ja Oulun alueen
aluepaallikoksi Markku Roytio.

Terveellisemman elinympariston
ammattilainen

e kerrostalot, huoneistot ja liikekiinteistot
e jyrsijatorjunta e luteet
e tuhohyonteiset e lintutorjunta
e desinfioinnit e hajunpoistot

Soita 040 514 5026

asiakaspalvelu@estorjunta.fi

nta Oy
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Uusi auringonsuojalasi estada huurtumista

NSG-PILKINGTON on tuonut
markkinoille Auringonsuojalasi-
tuotteen, Pilkington Suncool*™
70/35 AC, jossa on yhdistetty
hyva auringonsuojaus, lammon-
eristys ja huurtumista vahenta-
vat ominaisuudet.

Erityisesti 3- ja 4-kerroksisissa
ikkunarakenteissa, joissa lasituk-
sen U-arvo on alle 1,0W/m2K,
ikkunan ulkopinnan huurtumi-
nen saattaa tietyissa olosuhteis-
sa olla ongelma.

Kayttamalla Pilkington Sun-
cool70/35 AC -tuotetta ikkunan
eristyslasielementin uloimpana
lasina saadaan lasitukselle hyva
auringonsuoja, ldammoneristys

seka huurtumista vahentavat
ominaisuudet.

Tuotteen salaisuus on sen
kahdessa lasin eri pinnoilla
olevassa pinnoitteessa: Ulko-
pinnassa on kova pyrolyyttisesti
valmistettu Pilkington Anti-con-
densation -pinnoite ja sisapin-
nassa Pilkington Suncool 70/35
-auringonsuojapinnoite.

Kaytettaessa kiinteita lasituksia
tai avattavia nelilasisia ikkunoita,
kayttékohteita Pilkington tuot-
teille ovat mm toimisto-, koulu-
ja julkiset rakennukset, liike-,
teollisuusrakennukset, omakoti-
talot ja yksityisasunnot.

Auringonsuojalasituksen avul-

la voidaan vahentaa ikkunoiden
kautta huonetilaan tulevan
l@amposateilyn maaraa merkit-
tavasti. Tama parantaa asumis-
viihtyvyytta ja vahentaa tai jopa
poistaa lisajaahdytyksen tarpeen
huonetilassa.

Auringonsuoja- etta huurtu-
mista vahentavat ominaisuudet
ovat ikkunan elinian kestavia
ominaisuuksia, eivatka ne vaadi
erityisia huoltotoimenpiteita.

Tuotetta on saatavana ta-
vallisena lasina ja laminoituna
turvalasina.

Lisdtietoja:
www.pilkington.fi
Puh. +358 (0)3 349 9282

KATTOTURVALLISUUS EI OLE /eikin ASIA

KATTOTURVALINJA
Puh. 03 872 1021

(arkisin klo 8 - 16)

myynti@orima.fi

www.kattoturvamies.

KATTOTURVAMIES
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Valmistajan

kouluttama ja valtuuttama
kattoturvallisuustarkastaja

ORIMA | 50 vUOTTA KATOLA

78 Kkiinteistdpos:

Kattoturvakartoitus
TUTUSTUMISTARJOUS

150,-

1.7.2014 ASTI

kiinteisto
max. 2000 m2.
Hinta normaalisti

300 euroa.

Pisla-designia
saunaan ja
kylppariin

PISLAN uusi design-tuotesarjan
suunnittelija, teollinen muotoilija
Kirsi Svard otti lahtokohdakseen
muotoilun ohella kaytettavyyden.

Tuotteiden materiaalina on mo-
derni alumiini, joka on kestavimpia
kosteiden tilojen materiaaleja ja
jonka ansiosta saadaan parhaiten
esiin tuotteiden erilaiset muodot ja
pinnoitukset.

Sarjan ensimmaiset uutuustuot-
teet Pisla Earth Loylykiulu ja -kauha
ovat kauniin muotokielensa ja ma-
teriaaliensa lisaksi toiminnallisia.

Modernin pydreamuotoisen ja
siron Earth Loéylykiulun ja -kauhan
alumiiniset kiulu- ja kauhaosa tay-
dentyvat koivuvanerista valmistetul-
la kadensijalla. Loylykiulun voi myds
ripustaa seinalle.

Pisla Earth Loylykiulua ja -kau-
haa myydaan hyvin varustetuissa
rautakaupoissa, tavarataloissa ja
marketeissa kautta maan.
Lisédtietoja:

Pisla Oy
Aila Jaaskelainen
puh. 040 5626 871

P


http://www.kattoturvamies.fi
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Autokatoksella aurinkosahkoa

KAUKO-AURINKOSAHKOKA-
TOS yhdistaa katevasti auton
suojaamisen ja aurinkosahkdn
tuottamisen.

Verkkokytkenta (on-grid)
mahdollistaa aurinkoener-
gian kayttamisen kiinteiston
kaikkeen sahkonkulutukseen:
valaistukseen, ldmmitykseen ja
vaikkapa hybridi- tai sahkéauton
lataamiseen. Jos sahkoa syntyy
yli oman tarpeen, sen voi myyda
energiayhtiolleen.

Katoksessa paneelien ja
invertterin sijoittelu on huomi-
oitu jo valmiiksi, mika saastaa
erillishankinnoista aiheutuvan
suunnittelu- ja asennustyon.
Kaksi perusmallia tarjoaa suojan
1-2 autolle.

Katos voidaan mitoittaa
my®&s suuren taloyhtion
tarpeisiin tai kokonaisen
pysakdintialueen kat-
tamiseksi. Esimerkiksi
Lappeenrannan teknillisen
yliopiston LUT:n pysakdin-
tialueella kahden katoksen
rivistosta loytyy paikkoja
reilulle 40 autolle.
Paneelit on valmistettu

EU:ssa ja terasrunkoinen katos
seka verkkoyhtididen hyvaksyma
invertteri Saksassa. Yhden auton
KAUKO mono tuottaa energiaa
arviolta 2000 kWh ja kahden
auton KAUKO duo noin 3400
kWh vuodessa.

Naiden lisaksi on tarjolla
useita koko- ja tehovaihtoehtoja
seka alumiinirunkoisia malleja.

Luotettava ja turvallinen katos
on suunniteltu kestamaan poh-
joiset olosuhteet. Asennuksesta
ja kytkennasta vastaa koulutettu
asennusliike.

Lisdtietoja:
Kaukomarkkinat
Karri Sirén

puh. 0400 961 811

Esteettomien asuntojen
kiinteistonvalitysta

HELSINGIN OPKK ottaa kayt-
té6n Helppo liikkkua -tunnuk-
sen asunnoille, jotka tayttavat
Invalidiliiton Esteettdmyyskeskus
ESKEn maarittelemat Helppo
liikkua -kriteerit.

— Moni asiakkaistamme
haluaa muuttaa asuntoon, jossa
esteettdmyysasiat on mietit-
ty. Jatkossa tallaisen asunnon
tunnistaminen asuntotarjonnan
joukosta helpottuu huomatta-
vasti, kertoo uudistuotannon
asiantuntija Sari Lahde Helsingin
OPKK:sta.

Helppo liikkua -tunnus anne-
taan, kun asunto tayttaa ESKEn
maarittelemat kriteerit.
Kutakin asuntoa tarkastel-
laan kokonaisuutena.

- Kriteereihin kuuluu
paitsi asuntoon liittyvia
ominaisuuksia, myos
kiinteiston ulkotilat.
Tarkeaa on, etta asuntoon
on helppo paasta sisaan.
Téama tarkoittaa leveiden ja
esteettdmien kulkuvaylien

lisaksi esimerkiksi valaistusta
ja opasteita. Asunnon sisalla
taas on tarkeaa, etta pyodrallisia
apuvalineita kayttavat paasevat
kasiksi esimerkiksi sailytys-
tiloihin, pistorasioihin, ovien
ja ikkunoiden kahvoihin seka
keittidvarusteisiin, Invalidiliton
Esteettomyyskeskus ESKEn
johtaja Kirsti Pesola kertoo.
Helsingin OPKK:n valittajat
tulevat tekemaan tiivista yhteis-
tyota ESKEn asiantuntijoiden
kanssa, jotka arvioivat asunto-
kohtaisesti, tayttyvatkd Helppo
liikkua -kriteerit. Myos Helsingin
OPKK:n valittajat koulutetaan
esteettdéman asumisen asian-
tuntijoiksi.

Lisdtietoja:

Helsingin OP-Kiinteistokeskus
Sari Lahde

puh. 050 535 0205

Invalidiliton Esteettomyyskeskus
ESKE, Kirsti Pesola

puh. 050 594 2553

OSOITTEENMUUTOS

Hyva Kiinteistépostin lukija.

Kun toimit taloyhtion hallituksen puheenjohtajana tai isannditsijana,

kerrothan meille, kun yhtiénne luottamushenkild on vaihtunut.
Nain varmistamme lehden perillemenon juuri sinne,
missa siita on suurin hyoty. Kiitos paljon!

Asunto-osakeyhtio

Uusi hallituksen puheenjohtaja

Osoite

Puhelin

Tilaan uutiskirjeen D
Uusi isannditsija
Osoite

Puhelin

Tilaan uutiskirjeen D

Uusi isannéitsijatoimisto

Osoite

Asunto-osakeyhtién talotyyppi

Huoneistojen lukumaara yhtidssa

Sahkoposti

Lehden osoitteenmuutokset
voit tehdd myos seuraavasti:
Kiinteistoposti Oy / Suomen Media-Kamari Oy

puh. 09 223 8560

email: osoitteenmuutos@kiinteistoposti.fi

Y-Tunnus

Saa lahettaa sahkopostitse markkinointiviesteja D

Sahkoéposti

Saa lahettaa sahkopostitse markkinointiviesteja D

D Rivitalo D Kerrostalo D Paritalo

kappaletta

Sahkdpostiosoitteen antaneilta tulemme aika ajoin tiedustelemaan tarvetta taloyhtion yhteyshenkildiden
paivittamiselle. Uutiskirje on maksuton palvelu Kiinteistdpostin lukijoille. Markkinointiviestinta koostuu
Kiinteistopostin ja sen yhteistydkumppaneiden viesteista jotka sisaltavat tietoa uusista tuotteista, palveluista,

tarjouksista seka tapahtumista.

Kiinteisto-
posti
maksaa
posti-
maksun

kiinteistOposti

Tunnus 5001396
03003 vastauslahetys




KontaktiFoorum on
tarkea osa semmaana

Pukkila Oy Ab on 140-vuotias suomalainen yritys, ainoa laatuaan Cembrit Oy on yksi maailman suurimmista kuitusementtisten tasolevy-
Suomessa. KuvassaAnne Latvanen Pukkilasta esittelemassa vierailleen jen valmistajista. Levyt soveltuvat my&s saneerauskohteisiin. Niiden
laattoja, joiden valikoimasta l&ytyy tuotteita seinélaatoista julkisivuihin kayttokohteena ovat mm. julkisivut, markatilat, sokkelit ja parvekekai-
ja uimahalleihin. teet. Tuotteista kertomassa Jussi Pesonen.

Geberit Oy:n Carl-Johan Sandblom kertoo seina-wc -jarjestelman
eduista; hygieeninen, tyylikas, kestava ja helppo asentaa ja huoltaa.

Lumon Oy:n Mira Laurila on koke-
nut Tulevaisuuden Isannointi -se-
minaarin kavija. Mira esitteli talla-

kin kertaa iloisin ilmein Lumonin é TULEUAISUUDEN

ISANNOINTI

kehittdmia parveke- ja terassilasi-
tuksia seka parvekelasitusten
huoltopalvelua.

Seminaaria koskevan palautekyselyn palauttaneiden kesken
arvottiin 9.6.2014 seminaaripaketti kahdelle hengelle A-luokan
hytissi Tulevaisuuden Isinnéinti -seminaariin 2015
Seminaaripaketin voilti

Monet yritykset jarjestavat aina Marjo Tuusa M & M Tili-Kimntersto Ovy:std Turusta.

standilleen pienta ohjelmaa Onneksi olkoon. (voittajalle ilmoitetaan myés henkilokohtaisest:)
KonktaktiFoorumissa.

Kuvassa Lassila & Tikanoja Oy:n
Agni Horak kokeilee minigolft-tai-
tojaan.

80 kiinteistpest



Rakentaminen
&Talotekniikka

Jyvaskylan Paviljonki 6.—8.3.2015

RAKENTAMISEN, REMONTOINNIN JA KODIN SISUSTAMISEN ERIKOISMESSUT

JYVASKYLASSA 6.-8.3.2015

Rakentamisen ja sisustamisen ammattilaisten seka tavallisten
kodinrakentajien ja remontoijien ykkéstapahtuma Keski-Suo-
messa.

Messuilta 16ydat uusimmat tuotteet ja kuulet ajankohtaista
asiaa rakentamisesta, remontoinnista, kodin sisustamisesta, va-
paa-ajan asumisesta ja pihan laitosta .

Monipuoliset yleis6luennot ja tietoiskut tarjoavat vastauksia
mielta askarruttaviin kaytannon kysymyksiin.

Mukana my6s Vapaa-ajan asuminen ja Piha.

KATSO LISAA!
www.jklrakennusmessut.fi

@-—

Varaw paikkasi nyt!

JYVASKYLAN

MESSUT

JYVASKYLAN PAVILJONKI

Jyri Siekkinen

Myyntijohtaja, nayttelynjohtaja
Puh.014 3340029, 0505229911
jyri.siekkinen@jklmessut.fi

Tanja Hurttia

Myyntipaallikkod

Puh.014 334 0026,050 362 2548
tanja.hurttia@jklmessut.fi

Anne Kauppinen
Myyntineuvottelija

Puh.014 334 0028,050372 3773
anne.kauppinen@jklmessut.fi

Jyvaskylan Messut Oy | PL 127, 40101 Jyvaskyla | puh. (014) 334 0000 | info@jkimessut fi



http://www.jklrakennusmessut.fi

MATAKI

Parasta |
vedeneristykseen.

Pt N

Vedenpitavat ratkaisut

Matakin ammattitaitoiset urakoitsijat toimittavat
kestavia vedeneristysratkaisuja kilpailukykyisesti.
Pyyda vedenpitava tarjous l[ahimmalta Mataki-
urakoitsijaltasi. Loydat heidat osoitteesta

www.mataki.fi/urakoitsijat.

www.mataki.fi


http://www.mataki.fi/urakoitsijat
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