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RECAIR ECONOMIZER
LAMMON TALTEENOTTO-
JARJESTELMA

Kdytdnndssd todistettu
asennusnopeus ja
siidstopotentiaali

Tyylikds ja kompakti jdrjestelmd
avaimet kdteen -toimituksena

PUOLITA
LAMMITYS

Recair Economizer - dlykés ldmmén talteenottojdrjestelmé
Jarjestelmén avulla voidaan sadstdd yli puolet kerrostalon
ldmmityskustannuksista helposti ja siististi lapivietdvalld,
jopa vain alle kuukauden projektilla. Sopii eri lémmitys-
muotoihin ja on erityisesti vanhoille asuinkerrostaloille
suunniteltu. Ei vaadi muutoksia olemassa oleviin l[dmmi-
tyspaketteihin, vaan sddstéd energiaa niiden rinnalla.
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CERROSTALON
CUSTANNUKSET

Ulkoyksikk® on pieni, kevyt ja matala eiké vesi kierré ulko-
puolella - ei siis jaatymisvaaraa. Sisdyksikén ja lisdlaitteiden
vaatima lattiapinta-ala on optimoitu.

Recairin kautta saat kaikki laitekomponentit:

Economizer-jdrjestelmd sisdltaé ulkoyksikon, siséyksikén
ja automatiikan.

Kaukoldmmén normitettu kulutus (MWh)

Vuonna 2011 285 MWh 2000
Vuonna 2012 132 MWh 4000
Vuonna 2013 126 MWh

Sddstod 159 MWh eli 55%

Kohteessa ol tehty jo aikaisemmin muut ener-
giansdidstttoimet, mm. patteriverkoston sddto.
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I 2013 Economizer-jirjestelmd
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Sadhkoisten palveluiden kehittamisessa
meneilldan testivaihe

Toimitusjohtataja Lars Alback Tilaajavastuu Oy:sta
kertoo, etta sahkdisia jarjestelmia rakennuspalve-
luiden tietojen toimittamiseksi verohallinnolle on
tarkoitus testata myds asunto-osakeyhtidtasolla .

18

Varainsiirtovero jarruttaa merkittavasti
asuntomarkkinoiden toimintaa

Isannditsijat tuskailevat yhtidlainalaskelmien vuoksi, koska varainsiir-
toveroon tehdyt muutokset merkitsivat sita, ettda myds osakkaaseen
kohdistuvat yhtidlainat taytyy merkita tarkkaan isannaéitsijantodistuk-
seen.

Isannoéintiyrityksilla oma vastuu
tyovoiman saatavuudesta?

Pahkinhoito Oy:ssa on toimitusjohtaja Henry
Engblomin mukaan suhtauduttu aina myonteisesti
tydkokeiluihin ja harjoittelupaikkojen tarjoamiseen.

Turun yliopiston kauppakorkeakoulun akatemiatutkija, dosentti Elias
Oikarinen pitaa veroa taysin tarpeettomana ja erittain haitallisena jar-
runa toimiville asuntomarkkinoille. Veroja olisi voitu keratd esimerkiksi
kiinteistoverotuksen kautta helpommin.

-
Tama on Kiinteistopostin Professional-numero. ME HOIDAMME 09 855 30 450
Lukijakunnan muodostavat ammatti-isdnnditsijat,

suunnittelijat, suurkiinteistéjen omistajat ja EEROLA‘YH“OT ’
rakennuttajat seka kiinteistdnhuoltoliikkeet.
Jakelulevikki yhteensa 9 304 kpl.
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6 Lakipostia-palstalla kerrotaan talld kertaa = —
sahkoisesti asunto-osakerekisteristi i
Varatuomari Pasi Orava Asianajotoimisto J. Rajamaesta
kertoo suunnitteilla olevasta asunto-osakerekisterista.

10 Millainen tyénjako poliisilla ja L llie =
hatdkeskusjarjestelmalla?

12 Isannditsijatyonantaja, tule KITAan
Kiinteistotydnantajat ry on perustanut isannoitsijajaok-
sen, jossa kasitelldadn isanndintiin liittyvia erityiskysy-
myksia. Emmaleena Nurmi (kuvassa vas.) ja Pia Gramén
kertovat lisaa.

28 Asetus energiatehokkuuden puolesta toi
velvoitteita suunnittelijoille
Kohteesta riippuen ratkaisu energiatehokkuuden paran-
tamiseen voi ldytya Jouni Kourulan (kuvassa) mukaan
hyvinkin luontevasti, mutta myods hankalia tapauksia
todennakoisesti tulee riittamaan.

38 Jatehuoltopisteet juurrutettiin maaperaan
Yha useammissa jatehuoltopisteissa kerayssailiot ovat T
tukevasti maankamaraan upotettuina. Auringon sulatettua T i =
roudan Turun Haritussa TVT Asunnot Oy: lle asennettiin
samana huhtikuun paivana syvakerayspisteet pariinkin koh-
teeseen, samalla urakoitsijaporukalla, koneilla ja rekkakulje-
tuksella.
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42 Puolentoista viikkoa remontin kyljessa elaen Lﬁl'_l‘
ja - kylpyhuone syntyi uudestaan
Suomessa asuntotuotanto oli 1970-luvulla maarallisesti
huikea. Tuo nyt 40-50 -vuotiaiden rakennusten paljous
kovistelee nyt korjausrakennuksen kenttaa; muun mu-
assa putkisto- ja kylpyhuoneremonttien tarvetta siintaa
edessa hurja maara. VVO rakennuttamisyksikon johtaja
Jari Makimattila (kuvassa) on seurannut korjausta uudel-

la menetelmalla Risupadontiella.

48 Karpan Keittio
Ulkoruokistakausi on alkanut ja Karpan Keittiéssa grillat-
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Tietoteknisissa tuskissa
tulevaisuudessakin?

linteistdnvalittaja soittaa isannditsijal-

le varmistaakseen kaupparekisterista saa-

mansa paperin ja todellisuuden valisen

eron - nimittain: "Eihan taalla XX-kadul-
la olevassa huoneistossa A ole huoneistosaunaa?
Kaupparekisterista saamassani otteessa ruksi on sii-
na kohdassa, etta olisi.”

Isannoitsija ryhtyy penkomaan papereita ja sel-
viaa, etta taloyhtiossa on kylla yksi huoneistosauna,
mutta asunto E:ssa, ei A:ssa. Kaupparekisterissa ta-
pahtunut "pikkuvirhe”. Paperit todistavat toisin.

Toiminnantarkastaja lukee toimintakertomusta ja
pysahtyy ihmettelemaan, miten 100 000 euron kor-
jaushankkeesta on tullut toimintakertomuksen mu-
kaan miljoona luokan hanke. Numerovirhe.

Sahkoiset jarjestelmat puskevat vakisin isanndit-
sijoiden arkeen. Tietomaara jarjestelmissa on valta-
va ja siksi yhdenkin numeron tai kirjaimen virhe tai
ruksi vaarassa kohdassa tai luku vaarassa sarakkees-
sa voi vaikuttaa merkittavalla tavalla asioiden kul-
kuun. Ja nimenomaan haitalli-
sesti, jopa isannoitsijan vastuu-
kysymyksia hipoen. Jos tiedot
isannoitsijatodistuksessa eivat
olekaan oikein...

Tietojen kasitteleminen sah-
koisissa jarjestelmissa lisaantyy,
vaikka kuinka yrittaisi taistella
vastaan.

Seuraavaksi on tulossa ra-
kennuspalveluihin liittyvien
tietojen toimittamisvelvollisuus
verohallinnolle, joka tietenkin
sahkoisista jarjestelmista pita-
vana viranomaisena suosii sah-
koisia jarjestelmia.

Ymparistoministeridssa on
selvitys, jonka mukaan asun-

kommentti

KAIKKIALLA puhutaan, etta isannaitsijoita jaa elakkeelle
solkenaan. Kerrotaan myos, etta varsinkin isannointiyrittajat
ovat varsin vaurasta vakea, eika ammattitaitoiset tyéontekijat-
kaan pienipalkkaisia ole.

Mista pain Suomea elakkeelle jaavan isannaitsijan kan-
nattaisi hankkia sijoitus- tai kakkosasunto? Tai mita mahdol-
lista sijoitusasunnon hankintapaatosta miettiessa kannattaa
huomioida?

Pohjois-Suomen kaupungeista saa pari kolme osakehuo-
neistoa samalla rahalla kuin Helsingista yhden. Mutta vuok-

to-osakkeet ja asunto-osakeyhtidtiedot merkittaisiin
sahkoéiseen rekisteriin, joka mahdollistaisi aikanaan
myos sahkodisen asuntokaupan.

Isannoitsijatoimistoille tama tietoteknisiin jarjes-
telmiin, ohjelmistoihin ja laajakaistayhteyksiin pe-
rustuva tietomaailma on selvasti haaste.

Kuinka monella on itsellaan taito ja kyky arvioida
hankintavaiheessa jarjestelmien sopivuutta omien
tarpeiden kannalta? Kuinka niista saadaan "meidan
toimiston mukaisia“, koska niin erilaista tarjontaa on.
Tai entas kun yhteydet katkeilevat tai virusperhana
on sukeltanut verkostoon?

Paljon puhutaan asiakaslahtoisyydesta. Kiinteis-
toalan tietojarjestelmien kehittgjilla on haasteensa,
silla heidan taytyisi nykyista paremmin asettua ni-
menomaan asiakkaan asemaan. Biteista ja pikseleis-
ta ei ole hyotya, elleivat ne toimi, niin kuin pitaisi.

Epaonnistuneista jarjestelmista ja kaupoista ei
synny kuin hammasten kiristysta ja imagotappioita.

Huolestuttavinta kehitykses-
sa kuitenkin on se, etta miten valt-
taa virheet - vaara luku, vaara ruk-
si - kun ihmisesta kaikki kuitenkin
lahtee? Miten turvata jarjestelmien
toimivuus sahkodkatkojen yhteydes-
sa tai tietojen siirroissa? Onko ihan
pakko laittaa kaikki tieto sdhkdisten
jarjestelmien varaan ja tietokonei-
den uumeniin tai pilviin? Onko ihan
pakko?

Riina Takala
padtoimittaja

Mista pdin Suomea isannoitsijaille sijoitusasunto?

ratuotto on Helsingissa pari kertaa suurempi. Helsingissa jo-
notetaan hyvia vuokra-asuntoja, pohjoisessa sillakin sekto-
rilla on hiljaisempaa.

Asuntojen arvo nousee vuosittain Helsingissa selvasti
pohjoista nopeammin, ero on viiden prosentin luokkaa.

Mittarit taitavat osoittaa toisin pain vain silloin, kun huo-
neistoon tai taloyhtioon taytyy tehda remonttia, vaikkapa ta-
piseeraamista tai putkistosaneeraus. Sekin on tutkittu, etta
kamppa kannattaa hankkia hyvassa kunnossa olevasta talo-
yhtiosta, jossa ainakin putkistoremontti on tehty.

Kkiinteistéps: 5



lakipostia

6  kiinteistdps:

Kiinteistopostin toimitukseen on tullut lukuisia
yhteydenottoja ja tiedusteluja menettelysaannoista mita
erilaisimmissa tilanteissa. Talla Lakipostia -palstalla
nostetaan esiin lukijoiden esittamia ongelmatilanteita,
joihin vastaa asianajaja, varatuomari Pasi Orava
Asianajotoimisto J. Rajamaki Oy:sta.

Nyt kuitenkin pieni katsaus tulevaan tai ainakin

mahdolliseen sellaiseen.

Asunto-osakkeet

sahkoisiksi -

Ympdristéministerié on ndet asettanut tyoryh-
madn liittyen sdhkdiseen asunto-osakerekisteriin
ja tyoryhman loppuraportti valmistui 29.4.2014.

NYKYAAN asunto-osakkeisiin liittyvissa asioissa
kaytetaan lahinna painettuja paperisia osakekirjoja,
niissa olevia siirtomerkintoéja ja todistusta merkin-
nasta asunto-osakeyhtién osakeluetteloon.

Asunto-osaketietoa kayttavat useat tahot ja osa-
puolet ja siithen liittyy runsaasti papereiden etsimis-
ta, siirtelya ja sailyttamista seka erillisia ilmoituksia
viranomaisille.

On huomattu, etta tama on yksi harvoista yhteis-
kunnallisesti merkittavista alueista, jota ei ole viela
saatettu sahkodiseen muotoon. Sahkdiseen rekis-
teriin siirtymisella ajatellaan tehostettavan ja no-
peutettavan asioiden hoitamista ja parannettavan
tiedon laatua, oikeellisuutta, ajantasaisuutta ja saa-
tavuutta.

Lisaksi sahkodinen kasittely on muilla sektoreilla
lahes poikkeuksetta luonut uusia mahdollisuuksia
ja uusia toimintatapoja.

ASUNTO-OSAKEREKISTERIN keskeisia periaat-
teita tulisivat loppuraportin mukaan olemaan omis-
tajamerkintojen julkinen luotettavuus, vapaaehtoi-
nen siirtyminen sahkoiseen omistajamerkintaan
seka kaikkien asunto-osakeyhtidihin ja asunto-
osakkeisiin liittyvien tietotarpeiden huomioiminen
rekisteria suunniteltaessa. Mikali kustannukset saa-
daan pidettya kurissa, on mahdollista, etta siirtymi-
sesta tulee pakollistakin, mutta tamakin selvinnee

miten?

jatkossa. Kiinteistdjen osaltahan meilla on jo pit-
kaan ollut julkista luotettavuutta nauttivat lainhuu-
to- ja kiinnitysrekisterit.

Asunto-osakerekisteriin liittyvat tarpeet on ra-
portissa jaettu kahteen padryhmaan: 1) sahkaoi-
sen omistajamerkinnan mahdollistamiin sahkoi-
siin prosesseihin (esim. sahkoéinen asuntokauppa ja
sahkoinen panttausmerkintd) seka 2) asunto-osa-
keyhtiéihin ja asunto-osakkeisiin liittyvien tietojen
mahdollisimman kattava ja ajantasainen saatavuus
(esim. viranomaistarpeisiin).

SAHKOISEEN omistajamerkintaan siirtymisen siir-
tymaaika tullee olemaan pitka. Taman takia edella
mainitut kaksi padasiallista tarvetta tulee ratkais-

ta kahden erillisen osarekisterin avulla, jolloin kaksi
edella mainittua erillista tarvetta voidaan ratkaista
erikseen. Talldin hyddyt on ajateltu saavutettavan
nopeammin ja sahkoisten palveluiden kehittami-
nen nopeutuu.

Ensinnakin ensimmainen osarekisteri eli Asun-
to-osakkeiden tietorekisteri perustettaisiin koko-
amaan yhteen kaikki asunto-osakkeisiin liittyvat
tiedot, kuten esimerkiksi yhtién, rakennusten, huo-
neistojen, talouden, kunnossapidon, verotuksen,
viranomaispaatosten tiedot ja erilaiset yhteystiedot.

Rekisteri kokoaisi myos tiedot omistuksista seka
toisesta osarekisterista etta asunto-osakeyhtididen
edustajilta niiden osakkeiden osalta, jotka eivat ole
vield sahkoisina omistajamerkintdina. Tama osa-
rekisteri on arvioitu saatavan tiedoiltaan kattavaksi
varsin nopeasti.

Jatkossa asunto-osakeyhtididen edustajat, kiin-
teistonvalittajat, osakkeenomistajat ja viranomaiset
toimittaisivat tiedot omistusten muutoksista seka



muista ilmoituksista ja paatdksista suoraan rekiste-
riin sahkodisesti, jolloin tiedot saadaan nykytilannet-
ta ajantasaisemmin.

Omistusten muutosten (kauppa, lahja, perintd
yms.) lisaksi tallaisia olisivat mm. varainsiirtovero-
jen ilmoitukset ja viranomaisten paatokset, kuten
esimerkiksi Arava- ja Hitas-tiedot, peruskorjausten
tuet, suojelupaatokset, ulosottomerkinnat, turvaa-
mistoimenpiteet ja edunvalvojapaatokset.

TOINEN osarekisteri Asunto-osakkeiden omistaja-
rekisteri keskittyisi sahkdisten omistaja-, hallinta-,
luovutus- ja panttausmerkintdjen hallintaan. Omis-
tajarekisterin tulee ministeridn raportin mukaan
nauttia julkista luotettavuutta, mika tarkoittaa sita,
ettd ihmisten on voitava luottaa, etta rekisterissa
oleva tieto on oikein, eika asunto-osakkeisiin liity
muita oikeuksia, kuin mita rekisteriin on merkitty.

Nimenomaan Omistajarekisteri mahdollistaisi
sahkdisen asuntokaupan, joka on tarkoitus toteut-
taa joko osana tata rekisteria tai antaa useiden eri
kaupallisten toimijoiden toteuttaa omat kaupan-
kaynnin jarjestelmansa markkinaehtoisesti. Ty6-
ryhma suositteli jalkimmaista.

VAIKKA asunto-osakerekisteri jaetaan kahteen
osarekisteriin, tulee niiden olla saumattomasti yh-
teentoimivia seka teknisesti etta juridisesti. Samaa
tietoa ei talleteta kahteen eri paikkaan, eika tarvitta-
via tietoja tarvitse hakea eri rekistereista, vaan osa-
rekisterit integroidaan toisiinsa.

Esimerkiksi Omistajarekisteriin ei tarvitsisi enaa
perustaa asunto-osakeyhtididen ja niiden osakkei-
den tietoja, koska ne ovat jo olemassa Osakerekiste-
rissa ja kaytettavissa sielta.

Saantojen kirjaamisen organisointi Osakerekis-
teriin on merkittava asia koko asunto-osakerekis-
terin kannalta. Saantojen kirjaamista edeltaa kay-
tannoéssa saantojen selvittaminen. Taman tekee
useimmiten jo nykyaan joku toimija, kuten asian-
ajotoimisto, kiinteistonvalittaja, pankki, isannditsija
tai joku viranomainen.

Tyéryhman mielesta edella mainittuja saantojen
selvittgjia kannattaisi kayttaa rekisterinpitajan asia-
miehina ja rekisteriin kirjaajina sen sijaan, etta re-
kisterinpitaja itse ottaisi saantojen selvittamisen ja
kirjaamisen tyokseen.

Tulevan rekisterinpitajan (tai tata valvovan viran-
omaisen) tehtavana onkin asettaa tarkemmat vaati-
mukset asiamiesten osaamiselle seka harkita, miten
mahdollisten korvausvastuiden kanssa menetel-
laan. Rekisterinpitajana voisi olla niin viranomai-
nen kuin yksityinen luotettava taho, jota valvoisi
kuitenkin joku viranomainen. Paatds rekisterinpi-
tajasta tulee selvityksen mukaan tehda viimeistaan
kevaalla 2015.

LAINSAADANNON kannalta keskeisid kysymyk-
sia ovat mm. sahkoisen osakerekisterin mahdollis-
taminen asunto-osakeyhtiolaissa seka vaadittavat
toimilupaehdot, valvova viranomainen ja vastuut.
Asunto-osakkeiden tietorekisterin osalta keskeista

ovat oikeudet tietojen syottdon ja osapuolten vas-
tuut. Rekisteri voi vaatia oman erillislakinsa.

Lisaksi yksityisyyden suoja, tietosuoja seka re-
kisterien luonne tulee huomioida lainsaadannoéssa
(mm. henkil6tietolaki, tietohallintolaki). Sahkodinen
kaupankaynti sen sijaan ei todennakdisesti edellyta
lainsaadannollisia muutoksia.

Toteutuessaan asunto-osakerekisterin on tarkoi-
tus parantaa tietojen saatavuutta ja ajantasaisuut-
ta asunto-osakeyhtidilta muille tiedon tarvitsijoille
ja painvastoin. Pidemmalla aikavalilla asunto-osa-
keyhtididen osakeluettelot muuttuvat kaytanndssa
rekisterissa yllapidettaviksi.

Rekisteri tuo tiedonhallintaan valineen niille
asunto-osakeyhtidille, joilla ei ole kaytdssaan isan-
ndintijarjestelmaa. Myds osakkeenomistajat saavat
omistamiaan asunto-osakkeita koskevia tietoja en-
tista vaivattomammin ja ajantasaisempina.

ASUNTO-OSAKEREKISTERIN perustamisen kus-
tannuksiksi arvioidaan alustavasti noin 4,7 miljoo-
naa euroa. Kustannusten kattamisessa yhteiskun-
nallinen rahoitus on todennakoisesti valttamaton-
ta. Rekisterin jatkuviksi kustannuksiksi arvioidaan
noin miljoona euroa, jotka arvioidaan pystyttavan
kattamaan tietopalvelutuotoin. Ainoat toiminnasta
johtuvat kustannukset kayttajille olisivat mahdolli-
set omistajamerkintdjen kirjausmaksut. Vastineena
osakkeenomistajat tulisivat saamaan julkisen luo-
tettavuuden tuoman turvan seka fyysisen osakekir-
jan sailytykseen ja mahdolliseen haviamiseen liitty-
vien kustannusten poistumisen.

ASUNTO-OSAKEREKISTERIN perustaminen nah-
daan ministeriossa kiireelliseksi. Kuitenkin on luul-
tavaa, etta ennen vuotta 2018 hanke ei ole kaytdssa.

Asunto-osakeyhtion toimijoita niin hallitus-
ta kuin isannoitsijoitakin kiinnostaa varmuudel-
la mahdollisesti hankkeen mukanaan heille tuomat
velvoitteet ja vastuut.

Osakkeenomistajia ja isannoitsijoita puolestaan
kiinnostavat myd&s tulevat ja oletettavasti kasvavat
kustannukset.

Myo6s toimijoilta vaadittavat tietotekniset ohjel-
mistot, niiden hankkijat, koulutus seka kustannus-
ten taso ja niiden maksaja ovat avoinna.

Olemme saamassa jotain uutta ja jotain lisaa (ai-
nakin oletettavasti tyot ja kustannukset), mutta on
korostettava, ettda kysymys on viela raakileesta.

KIINTEISTOPOSTI-lehden Lakipostia-palstalla
kasitellaan lakiaiheita, joita lukijat ovat lehden toimi-
tukselle viestittaneet. Palstalla vastataan esitettyihin
kysymyksiin koskien asunto-osakeyhtiolakia ja sen
tulkintaa tai sitten kysymyksia kaytetaan lakiaiheisen
jutun aiheena.

Sahkodpostia voi lahettaa osoitteeseen riina.
takala@kiinteistoposti.fi tai postitse Riina Takala,
Kiinteistoposti, Pisteenkaari 4, 03100 Nummela.

Kaikkiin viesteihin on liitettava mukaan yhteystiedot.

kiinteistdpost
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KYSYMYKSIA JA VASTAUKSIA ERAASTA TAPAUKSESTA

Toimittiinko oikein?

8 kiinteistdps:

antaalaiseen isannodintitoimistoon ilmoi-

tetaan avoimena olevasta parvekkeen

ovesta kerrostalossa. Ilmoittajan mukaan

ovi on ollut auki pitkdan. Asunnon halti-
jasta isannditsijalla on se tieto, etta hanta ei ole ta-
voitettu moneen kuukauteen, mm. haastemies on
yrittanyt tavoittaa.

Isannoitsija ja hanen esimiehensa paattavat pyy-
taa viranomaisapua paastakseen huoneistoon tar-
kistamaan tilanteen, koska on herannyt epaillys, et-
ta huoneiston haltija on saattanut vaikka menehtya
asuntoonsa.

Isannointitoimistolla on myés kiinteistonhuol-
toa. Yrityksessa on ohje, etta huoltomies ei mene
yksin tallaisiin tilanteisiin. Tama on yrityksen ka-
sityksen mukaan myos tydsuojeluviranomaisten
kanta.

Kiinteiston isannditsija yrittaa ensin tavoittaa
Vantaalta poliisia, jolta saa ohjeen soittaa hatakes-
kukseen. Han soittaa numeroon 112 ja saa sielta oh-
jeen, ettd menkdot huoltomies asuntoon, niin ne
muutkin huoltomiehet tekevat.

Isannoitsija ottaa yhteytta esimieheensa, joka on
silla hetkella Raumalla ja pyytaa hanelta apua ja ot-
tamaan yhteytta hatakeskukseen. Puhelu ohjautuu
Rauman alueella toimivaan hatakeskukseen, josta
puhelu sitten yhdistetaan Vantaan alueella toimi-
vaan hatakeskukseen ja asia saadaan hoidettua toi-
sen hatakeskuksen paivystdjan kanssa.

Poliisit kayvat paikalla, toteavat esimiehelle, ettei
tilanne ollut se, mita pelattiin.

1) Onko hitikeskuksessa toimittu oikein kiin-
teiston isannoitsijan pyytiessa nimenomaan
virka-apua ja poliisia kiymaan paikalla?
Poliisihallituksen nakemyksen mukaan esimerk-
kitapauksen yksityiskohtia tuntematta on mahdo-
tonta arvioida yksittaistapausta ja henkildiden toi-
mintaa siinad. Esimerkkikertomuksessa on esitetty
yhden osapuolen nakemys, joka usein on tietojen
pohjalta yksipuolinen ja puutteellinen. Jos on pyy-
detty virka-apua, on pyytaja saattanut toimia vaarin
ja taman perusteella saatujen hatakeskuspaivysta-
ja on saattanut saada vaaran kasityksen tehtavasta.
Jos epaillaan, ettd henkild on valittdtman hengen tai
terveyden vaarassa tai kuollut, on kyseessa poliisille
kuuluva halytystehtava, ei virka-aputehtava. Kuten
mainittu, kyseisen yksittaisesimerkin kasittely ei
pelkastaan mainituilla tiedoilla ole jarkevaa.

2) Olisiko tarpeen kehittda isinnoitsijoille vas-
taavia tilanteita varten joku suorempi yhteys
poliisiin kuin hatikeskuksen kautta?
Poliisihallituksen nakemyksen mukaan ei tule,
eika ole mahdollista missaan nimessa kehittaa rin-
nakkaista jarjestelmaa. Isannoéitsijat ovat samassa
asemassa kuin muutkin viranomaisten palvelui-

ta tarvitsevat tahot. Hatakeskus arvioi samalla myo&s
muiden tehtavalla valttamattomien viranomaisten
tarpeen ja tekee tarvittaessa niitd koskevat halytyk-
set. Mikali olisi jokin rinnakkainen jarjestelma, me-
netettaisiin tama etu, silla joka tapauksessa joudut-
taisiin soittamaan erikseen hatakeskukseen muita
viranomaisia tarvittaessa.

3) Vai onko kyse alueellisista eroista - siis siita,
ettd jotkut poliisilaitokset suosivat suoraa yh-
teydenottoa, toiset ohjaavat "keikat” hatdkes-
kuksen kautta?

Aiemmin kuvatun mukaisesti poliisin tehtavat
jakautuvat tassa kahteen ryhmaan: halytystehtaviin
ja virka-aputehtaviin. Hatakeskusten tehtavana on
valittaa halytystehtavat toimivaltaisten viranomais-
ten yksikoéille viranomaisten antamien ohjeiden
mukaisesti. Poliisin virka-avusta paattaa lain mu-
kaan aina paallystoon kuuluva poliisimies. Mikali
paatds virka-avun antamisesta tarvitaan, tekee paa-
toksen poliisi, eli sita ei hatakeskus ole toimivaltai-
nen tekemaan. Nain ollen vastaus riippuu etenkin
tehtavan luonteesta, mutta sithen voivat toki vai-
kuttaa myo0s paikalliset toimintamenetelmien erot.
Toimintamenetelmia yhdenmukaistetaan jatkuvasti
hatakeskusuudistuksen edetessa seka poliisilaitos-
ten toiminnan osalta, mutta myds viranomaisten
toiminnan valilla.

4) Miten tyojako ja vastuukysymykset menevit
poliisilaitosten ja hatdakeskusten kesken? Onko
tassd tapahtunut jotakin muutoksia, kun hata-
keskuslakia on uudistettu ja keskuksiakin “jar-
jestelty uudelleen”?

Tama on kuvattu jo aiemmin vastauksessa. Ha-
takeskuslaitos vastaa tehtavasta sithen saakka, kun-
nes poliisin yksikko on ilmoittanut vastaanotta-
neensa tehtavan. Poliisin ohjeet ovat valtakunnalli-
set, mutta paikallisille toimintamalleille on jatet-
ty jonkin verran tilaa, koska olosuhteet vaihtelevat
merkittavasti eri puolilla maata.

5) Miten lain kirjaimen mukaan toimien pitdisi
menetelld tilanteessa, jossa isinnoitsijan, huol-
tomiehen tai vaikkapa urakoitsijan pitiisi paas-
ta asunto-osakeyhtiohuoneistoon tai vuokra-
asuntoon? Kuka saa menna? Milla oikeutuksilla?

Lain osalta asia on melko selkea: isannaoitsija,
huoltomies tai urakoitsija voi menna asuntoon hei-
dan omaan toimintaansa koskevan lainsaadannon
perusteella (esim. asunto-osakeyhtiolaki jne.). Nais-
sa perusteena ovat yleensa asuntoon tai kunnossa-
pitoon liittyvat kriteerit. Kriteerit 16ytyvat lakiteks-
teista.

Asukkaan terveydentilan tai kunnon toteaminen
ei kuulu kysymyksessa mainituille tahoille, koska sii-
ta el ole asuntoon liittyvissa lakiteksteissa mainintaa.



60 000 oikeaa osoitetta.

Alueellinen tismamedia

Kaikki

SIR Tietokanta on osoiterekisteri, jossa on
suomalaisten asunto-osakeyhtiéiden

* hallitusten puheenjohtajia 49 251
e ammatti-isanndoitsijoita 3 856
* sivutoimisia isanndéitsijoita 7 168

Kaikki henkilonimella ja ajantasaisella osoitteella.
Sir paivittyy jatkuvasti. Sopimus Patentti- ja rekisterihallituksen kanssa
takaa paivityksen luotettavuuden ja tuoreuden. Lisiksi Kiinteistoposti

kayttaa jakelurekisterinian SIR Tietokantaa.

Y114 olevat osoiteméirit on poimittu SIR Tietokannasta 19.9.2013.

Espoo - Kauniainen Lappeenranta
ammatti-isdnnéitsijit 188kpl  ammatti-isinnéitsijat 54 kpl
sivutoimiset isinnoitsijat 982kpl  sivutoimiset isinnéitsijit 88 kpl
hallitusten puheenjohtajat 3329kpl  hallitusten puheenjohtajat 698 kpl ®
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sivutoimiset isinnoitsijat 189kpl  sivutoimiset isinnéitsijit 227 kpl
hallitusten puheenjohtajat 1403kpl  hallitusten puheenjohtajat 2175 kpl ®
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Kajaani Turku ®
ammatti-isdnnéitsijit 27kpl  ammatti-isinnéitsijat 164 kpl ‘
sivutoimiset isinnoitsijat 48kpl  sivutoimiset isdnnéitsijat 155 kpl ®
hallitusten puheenjohtajat 431kpl  hallitusten puheenjohtajat 1398 kpl
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hallitusten puheenjohtajat 987 kpl  hallitusten puheenjohtajat 2057 kpl
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Poliisihallinnosta ja
hatakeskusjarjestelmasta

Poliisin toimintaan ja ohjeisiin liittyvissa asioissa

Poliisihallitus on toimivaltainen viranomainen.

Vastaus (sivulla 8) on muotoiltu Hatakeskuslaitoksen
kanssa yhteistyossa. Poliisihallitus korostaa, etta tassa
vastauksessa ei kasitella yksittaistapauksia (eli ei
myoskaan esimerkkitapausta), vaan asiaa kasitellaan
yleisella tasolla poliisihallinnon ohjeiden perusteella.

10 kiinteistdpes:

uomessa on kaytossa hatakeskusjarjestel-

ma, joka vastaa kansalaisten hatailmoi-

tusten vastaanottamisesta, riskinarvion

tekemisesta ja tarvittaessa viranomaisten
yksikdiden halyttamisesta seka naiden tukemises-
ta tehtavilla.

Useissa selvityksissa on todettu, etta kaytdssa
oleva jarjestelma on parantanut kansalaisten avun-
saantia joka puolella maata. Hatakeskuslaitos vastaa
vuosittain noin neljaan miljoonaan hatapuheluun,
joista noin kaksi miljoonaa valitetdaan viranomais-
ten antamien ohjeiden mukaisesti viranomaisille
tehtaviksi.

Kukin viranomainen on velvollinen antamaan
Hatakeskuslaitokselle ohjeet toimialansa tehtavien
kasittelysta ja yksikoittensa halyttamisesta.

Poliisihallituksen nakemyksen mukaan ei mis-
saan nimessa tule luoda rinnakkaista jarjestelmaa,
jossa hatakeskus ohitettaisiin.

Hatakeskuslaitos toimii poliisin resurssien “por-
tinvartijana” varmistaen, ettei poliisipartioita sidota
ensinnakin sellaisiin tehtaviin, jotka voidaan hoitaa
my&s esimerkiksi poliisiasemalla kaymalla.

Toisaalta Hatakeskuslaitos varmistaa toiminnal-
laan sen etta poliisin resurssit sidotaan tehtaviin
tarkoituksenmukaisina aikoina oikein priorisoiden.

Poliisin halytystehtavat
Poliisin halytystehtavia ovat kaikki sellaiset poliisin
toimialaan kuuluvat tehtavat, jotka edellyttavat po-
liisilta valittdmia toimenpiteita.

Poliisihallitus on antanut Hatakeskuslaitokselle
poliisitoimen tehtavien kasittelya koskevat ohjeen-
sa.

Naiden ohjeiden perusteella hatakeskuspaivys-
taja suorittaa kustakin tehtavasta riskinarvion, jossa
arvioidaan muun muassa tehtavan kiireellisyytta.

Kiireisena aikana poliisilla on oikeus asettaa tehta-
vat prioriteettijarjestykseen jossa etusijalla ovat luon-

nollisesti henkeen ja terveyteen kohdistuvat tehtavat.

Poliisin toimivaltuuksiin on nimenomaisesti po-
liisilakiin (22.7.2011/872) kirjattu 2. luvun 6§ oikeus
"paasta kotirauhan tai julkisrauhan suojaamaan ti-
laan tai muuhun paikkaan tai tilaan tai muuhun
paikkaan, johon ei ole yleista paasya, taikka kulku-
neuvoon ja suorittaa siella tarvittaessa etsinta, jos
on perusteltua syyta olettaa, etta:

1) henked, terveytta tai henkilokohtaista vapautta
vaarantava tai huomattavaa omaisuus- tai ymparis-
tovahinkoa aiheuttava teko tai tapahtuma on valit-
tomasti uhkaamassa tai kaynnissa;

2) joku on jo tapahtuneen rikoksen tai onnetto-
muuden taikka muun vastaavan syyn vuoksi valit-
toman avun tarpeessa; tai

3) etsinnassa loytyy kuollut henkild.

Edella 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetussa tapa-
uksessa edellytyksena on lisaksi, etta toimenpide on
valttamaton vaaran tai vahingon estamiseksi taikka
rajahdysaineiden, aseiden tai muiden vaarallisten
aineiden ja esineiden etsimiseksi ja haltuun otta-
miseksi.

Muissa kuin kiireellisissa tilanteissa vakituiseen
asumiseen kaytettdvaan tilaan paaseminen edellyt-
taa paallystoon kuuluvan poliisimiehen maaraysta.”

Kyseisen lainkohdan perusteella poliisin tehta-
viin kuuluu suorittaa tarkistuksia kiiretilanteissa
kotirauhan suojaamassa paikassa edella mainituin
kriteerein.

Poliisin virka-aputehtavat
Poliisi antaa virka-apua vain, mikali siita on laissa
erikseen saadetty. Edellytyksena on usein se, etta
toimivaltaista viranomaista tai tahoa estetaan suo-
rittamasta tehtaviaan.

Talldéin poliisi antaa virka-apua joko esteen pois-
tamiseksi tai vastarinnan murtamiseksi. Poliisi ei



anna tydvoima-apua, eika vastaa muiden tahojen
kuljetustarpeen tyydyttamisesta, ellei siita ole erik-
seen laissa saadetty.

Asunto-osakeyhtidlaissa (22.12.2009/1599) on
saadetty 8.luvun 1§ :ssé isannoitsijalle tai taman
edustajalle paasy osakehuoneistoihin sen kaytoén ja
kunnon valvomista varten.

Kyseisessa pykalassa on oikeutettu isannaoitsija
saamaan poliisilta ylla mainittua virka-apua, mikali
paasy huoneistoon estetaan.

Poliisin virka-avun saaminen edellyttaa aina
laissa mainittujen perusteiden olemassa oloa.

Nain ollen poliisin paikalle saaminen matalam-
malla kynnyksella sen vuoksi, etta taloyhtiéssa on
rikollisjengin kokoontumispaikka, ei tayta virka-
avun saamisen kriteereita. Tassa todennakdisesti
virka-avun kasite on laajennettu virheellisesti kasit-
tamaan myos poliisin halytystehtavien halytyskyn-
nyksen.

Kiinteistonhuollon

toimintaperiaatteet

Virka-apuun liittyvasta lainsaadanndésta johtuen
poliisi ei voi tulla paikalle esimerkiksi silla perus-
teella, etta joku taho on paattanyt toimintalinjak-

si, etteivat huoltomiehet mene asuntoihin yksin. Eli
ellei kyseessa ole poliisin oma halytystehtava tai la-
kiin perustuva virka-aputehtava, ei poliisi tule pai-
kalle “viralliseksi valvojaksi”

Ylla mainitun perusteella voidaan todeta Polii-
sihallituksen nakemyksen mukaan, etta kiinteisto-
huollon henkiloston tehtaviin liittyvissa tapauksissa
(esim. asuntojen huollot, kuntojen ja kayton tarkas-
tustehtavat) kuuluvat kiinteistdhuollon hoidettavik-
si itsenadisesti.

Mikali kuitenkin on odotettavissa perustellusti
vastarintaa nailla tehtavilla, voi poliisi lain mukaan
antaa asunto-osakeyhtidlain tarkoittamaa virka-
apua jo valmiiksi ennen varsinaisen vastarinnan
konkretisoitumista.

Mikali kasilla on kotirauhan piirissa sen seikan
selvittaminen, tarvitseeko joku henkild valitonta
apua tai onko henkilé asunnossa kuollut, se kuuluu
yksiselitteisesti poliisin toimivaltuuksiin.

Kiinteistéhuollon henkildstolla ei ole tdman pe-
rusteella toimivaltaa menna kotirauhan suojaa-
maan tilaan. Tassa tietysti poikkeuksena pakkoti-
laan liittyvat tilanteet, joissa henkilon hengen pe-
lastamiseksi joudutaan toimimaan.

Talléin pitaa kuitenkin olla kasilla tilanne, jos-
sa on havaittu henkild olevan valittoman avun tar-
peessa ja valttamattoman avun saanti edellyttaa
vaikkapa oven tai ikkunan rikkomista.

Kohdistettu
suorakampanja
avaimet kiateen

Taman helpommaksi asiakashankinta ei voi
tulla. Olemme raataloineet kolme eri suuruista
suoramarkkinointipakettia helpottamaan juuri
sinun asiakashankintaasi.

Kampanjat kohdistetaan haluamallesi alueelle

ja kohderyhmi muodostuu taloyhtiéiden

hallitusten puheenjohtajista sekd ammatti- ja
sivutoimisista isdnnoitsijoista.

Kuhunkin pakettiin kuuluu:

laadukkaat ja paivitetyt SIR-osoitteet
A4-kokoisen neliviriesitteen painattaminen
omalla logollasi painetut kirjekuoret
postitustyo- ja postihuolinta

postimaksu

500 kpl
1.150,00

Kylapaallikko

1000 kpl
1.890,00

+alv

3000 kpl
4.380,00

+alv

www.sir.fi
09 2238 560
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Teksti: Riina Takala

tule KITAan

Mitenkas se vuosiloma-ajan palkka nyt oikein laskettiin?
Miten tata tyoaikalain kohtaa pitaisi tulkita ja soveltaa
meidan isannoitsijéihimme tai kiinteistosihteereihin?
En ymmarra naita tyolainsaadannon pykalia?

Tassa muutamia esimerkkeja tilanteista, joissa

tyonantaja toivoo saavansa neuvoja ja opastusta.
Kiinteistoalan yrityksille luonteva tiedonsaantikanava
on Kiinteistotyoantajat ry. Se on valmis palvelemaan
enenevassa maarin myos isannointiyrityksia, silla
jarjestoon on perustettu isannointijaosto.

12 kiinteistdpes:

sannointijaosto on Kiinteistétydnantajat ry:n
(ent. Kiinteistdpalvelut ry) tydmarkkinavalio-
kunnan alaisuudessa toimiva jaosto, jossa ka-
sitellaan ja hoidetaan isannoéintialan tyomark-
kinapoliittista edunvalvontaa. Isannointiyrityksissa
on omanlaisia alaan liittyvia tydsuhdekysymyksia,
joiden ratkaisemisessa yritykset tarvitsevat apua.
Jaostossa kasitellaan muitakin alaan liittyvia ajan-
kohtaisia tydmarkkina-asioita ja sen kautta saadaan
myos tieto kulkemaan yrityksiin. Se auttaa tuotta-
maan oikeantyyppista neuvontapalvelua ja materi-
aalia, jolla pidetaan tyonantajat ajan tasalla, kertoo
tydmarkkinajohtaja Emmaleena Nurmi.

Tyoaika-asioiden

tueksi oma opas

Uutinen Etela-Suomen Aluehallintoviraston tyo-
suojelutarkastajien tulevista tarkastuskaynneista sa-
taan isannointiyritykseen taman vuoden aikana on
saanut ristiriitaisen vastaanoton.

Emmaleena Nurmi ja toimitusjohtaja Pia Gra-
mén kertovat, etta yleinen keskustelu tydaikakysy-
myksista ja muista tydsuhdeasioista on heijastunut
myds isanndintijaostoon, jossa laadittiin tdman ke-
vaan aikana tyoaikalain soveltamiseen liittyvaa oh-
jeistusta.

Materiaalissa kasitellaan mm. isannditsijéiden
tydsuhteen ehtoja, tydaikalain soveltamista isan-
naditsijoihin, isannoitsijdiden paiva- ja iltakokouk-
siin liittyvia tyooikeudellisia kysymyksia, tyoaika-
kirjanpitoa, erilaisia tyoaikajarjestelyja ja kokous-
palkkioiden maksamiseen liittyvia kysymyksia.

Ohjeiden tueksi on tarjolla koulutusta, mm jul-
kistamisen yhteydessa 8. huhtikuuta kerrottiin tar-
kemmin, miten ohjeita soveltaa omissa yrityksissa
ja huomioida niiden erityispiirteita.

Isanndintijaoston jasenina ovat talla hetkella hal-
lituksen puheenjohtaja, kiinteisténeuvos Hannu
Salonen HH-kiinteistopalvelut Oy:sta, toimitusjoh-

taja Jaakko Nyman Isannoitsijatoimisto Aimo Asta-
la Oy:sta, toimitusjohtaja Markku Kulomaki SKH-
Isanndinti Oy:sta ja toimitusjohtaja Harri Jarvenpaa
Lannen Kiinteistopalvelu Oy:sta.

Tyéneuvosto

on viranomainen

Keskustelua isannoitsijoiden tydajasta on Nurmen
ja Graménin mukaan vauhdittanut myods tyéneu-
voston viime vuonna antama lausunto.

- Tyéneuvosto antaa esimerkiksi tyoaikalain
tulkinnasta lausuntoja. Se on viranomainen, jon-
ka lausunnot eivat kuitenkaan ole juridisesti sitovia
ja keskittyvat aina yksittaiseen tapaukseen, Nurmi
mainitsee.

— Lisaksi on muistettava, etta julkisuuteen tullut
tapaus liittyi eraan isannditsijan tydsuhdetta koske-
van riita-asian yhteydessa esiin nousseeseen tyo-
aikakysymykseen, jota kasiteltiin karajaoikeudessa.
Karajaoikeus pyysi tassa tapauksessa tyoneuvostol-
ta lausunnon ja se siis koski vain tata yksittaista ta-
pausta, Gramén viela painottaa.

Tueksi ja turvaksi

oikeaa tietoa

Kiinteistépalvelut ry:n nimi muutettiin Kiinteisto-

tydnantajat ry:ksi, koska se kuvaa paremmin tyon-
antajajarjestdn toimintakenttaa kiinteistdalan yri-

tysten tyomarkkinapoliittisena edunvalvojana.

- Kiinteistotydantajat -nimi kertoo paremmin
sen, etta jasenyrityksiamme ovat mm. kiinteistdpal-
veluyritykset, kiinteistonomistajat, toimitilavalitys-
td4, manageerausta ja isannointia harjoittavat yrityk-
set tai kiinteistoyhdistykset, Gramén kertaa.

Puhelinneuvonta tyésuhdeasioissa on Emma-
leena Nurmen mukaan jokapaivaista jasenpalve-
lua: — Annamme henkilokohtaista, raatalditya neu-
vontaa ja jarjestamme tarvittaessa tydehtosopimus-
koulutuksia. Lisdksi jasenillamme on kaytdssa ja-



senextra, josta 16ytyy juridista materiaalia. Toimi-
tamme jasenille myds kuukausittain jasenkirjeeen,
joka auttaa pysymaan karryilla ajankohtaisista asi-
oista.

— Esimerkiksi pienet yritykset, jotka haluavat
keskittya litkketoimintansa pydrittamiseen, ovat ja-
senina saadakseen tukea ja turvaa tarvitessaan. On
yksi puhelinnumero, mihin soittaa, kun tyonantaja
tarvitsee neuvoa. Esimerkiksi kun vuosilomat alka-
vat pydria, meilta kysytaan neuvoa vuosilomapal-
kan laskemisesta ja muista vuosilomalakiin liittyvis-
ta asioista, Gramén kertoo.

— Yritysten taytyy toimia lainmukaisesti ja nii-
den pitaa saada oikeaa tietoa, Gramén korostaa ja
jatkaa: — Me neuvottelemme mm. kiinteistdalan
toimihenkiloita koskevan tyéehtosopimuksen yh-
dessa Ammattiliitto Pron kanssa. Tama takaa tyon-
antajille sen, etta ne saavat tydehtosopimuksen tul-
kinnat alkuperaisesta lahteesta. Vain tydehtosopi-
musneuvotteluissa mukana olleet pystyvat anta-
maan oikeat tiedot tes-tulkinnoista.

— Solmimme tydehtosopimukset ja nain ollen
olemme kaytannodssa ainoita, jotka voivat niita tul-
kita, Nurmi vield osaltaan korostaa.

Pia Gramén ja Emmaleena Nurmi arvelevat, et-
ta tydnantajajarjestodn kuuluminen on yrityksille
myos tietynlainen imagokysymys: — Olemme jar-
jestaytyneita, kuulumme tydnantajaliittoon, joka
valvoo etta asiat ovat kunnossa seka noudatamme
lakeja ja tydehtosopimuksia.

Nailla aloilla

eivat tyot lopu

Pula tyontekijdista, tyon teknistyminen, ekologi-
suus- ja energiatehokkuusvaatimukset, vaativat asi-
akkaat... Isanndintialan tulevaisuuden kuvaksi on
tarjottu sita, ettd murros on jo meneillaan, mutta
mihin johtamassa - maaranpaa ei viela ole kirkas.
Puhutaan yritysten koon muutoksista - ketjuuntu-
misesta. Isannaditsijan velvoitteiden kasvusta. Jak-
samisesta jne.

— Seka kiinteistopalveluala etta isanndintiala
ovat kasvavia aloja, jotka tyollistavat nyt ja tulevai-
suudessa. Tyot eivat nailta aloilta lopu niin kauan
kuin on kiinteistoja. Koko ajan rakennetaan uutta ja
kunnostetaan jo olemassa olevaa rakennuskantaa -
rakennetun ympariston klusterissa siis riittaa toita.
Kiinteistoja ei voi vieda ulkomaille ja hoitaa sielta
kasin, Pia Gramén linjaa.

Suhdanteiden heijastuminen rakennusalaan ei
Graménin mielesta uhkaa kiinteistdalaa, mutta laa-
jempi huoli kohdistuu yleiseen taloudelliseen ti-
lanteeseen, sen yhteiskunnallisiin heijastuksiin tai
suuriin teollisuudessa tapahtuneisiin, vientiteolli-
suuden tai metsateollisuuden kokemiin murroksiin.

— On kehityttava itse ja pysyttava kehitykses-
sa mukana. Tarkein ja koko kiinteistdalan toimintaa
ohjaava asia on asiakas- ja kayttajalahtoisyys. Asiak-
kaat vaativat jo nyt erilaisia palveluja, isoja koko-
naispaketteja ja uusia palveluinnovaatioita, jolloin
yritysten pitda muuttaa toimintakenttaa ja ajatte-
lutapaa ja luoda kysyntaa vastaavaa palvelua, Gra-

KUVA KIINTEISTOTYONANTAJAT RY

meén kannustaa alalla toimivia yrityksia.

Yksi osa jasenpalvelua ovat erilaiset koulutus- ja
ajankohtaisseminaarit. Muun muassa liittopdivien
seminaareissa on pyritty nostamaan esiin erilaisia
nakokulmia, jotka eivat liity pelkastaan kiinteiston
yllapitoon tai isannodintiin, vaan avaavat uusia aja-
tuksia.

Esimerkiksi: miten digitalisaatio tulee vaikutta-
maan toimialaan ja mita alan teknistyminen kay-
tanndossa tarkoittaa. Tassa muutama aihe tulevan
liittopaivan aiheista. Seuraavat liittopaivat pidetaan
26. syyskuuta Turussa.

I Kiinteistétyénantajat ry on kiinteistéalan ainoa tyén-
antajajarjesto ja kiinteistopalveluja tuottavien yritysten
elinkeinopoliittinen edunvalvoja.

Kiinteistotybnantajat ry:ssa on noin 550 jasenyritysta. Kiin-
teistdalan tydehtosopimusten piirissa on yli 60 000 alan
tyontekijaa ja toimihenkiloa.

Lisatietoja: www.kiinteistotyonantajat.fi
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Kiinteistoalan paaftajanaiset

VIISIVUOTISSEMINAARI 25.-26.9. 2014

Aikaisempien vuosien esiintyjid

ol

Menesty asiakastydssd- Positiivisen viestinnén voima Miten selvidn tulevaisuudesta? Kuka isannéi tyokykytaloasi?

si! Toimitusjohtaja Satu Eeva-Liisa Yldlahti, Independent  Elina Hiltunen, futuristi, KTT, DI Eldmdn hallinta ja tydkyvyn ylla-
Yrjdnen, SEK Loyal Oy Senior Consultant What's Next Consulting Oy pitdminen. Tiimipddllikkd Maija

Vattulainen, Ty6terveyslaitos.

Muista: kaikki osallistujat, Ammatillinen verkostoituminen ja tiedon
esiintyjat ja jarjestajat ovat naisia! hallinta on valttaméattémia tyossa

TOdQ”ISta naisenergiaal menestymisen edellytyksia.

Kiinteistoalan paattajanaiset -seminaari
antaa naisisannoitsijéille mahdollisuuden
oppia suhtautumaan omaan tyéhdnsa
uudenlaisista nakékulmista.

Paikkoja on rajoitetusti, joten varmista
paikkasi hyvissa ajoin.

Me varmistamme seminaarin luennoitsijat
ja kerromme heista piakkoin lisaa.

Lisdtietoja:

Raili Stenberg - Kiinteistoposti
(09) 2238 5613, 0400 408 902
raili.stenberg@kiinteistoposti.fi

kiinteistOposti
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Teksti ja kuva: Riina Takala

TIETOJA VEROHALLINNOLLE URAKOISTA JA TYONTEKIJOISTA

Sahkoisten palveluiden
kehittamisessa testivaihe

Rakennusalan tiedonantovelvollisuuden tayttyminen
alkusyksysta herattaa kauhukuvia: hallituksen
puheenjohtaja itse tai hallitus paattaa antaa
verohallinnolle tiedot urakoista; taloyhtion hallitus

el ole nimennyt korjaushankkeeseen paatoteuttajaa;
hallitus on kirjannut poytakirjaan, etta isannoitsija

hoitaa ja silla selva.

— EI, Elja EI - ndin menee kaikki vaarin ja "lycka till’,
jos talle tielle uskallatte lahtea, sanoo toimitusjohtaja
Lars Alback Suomen Tilaajavastuu Oy:sta.

nneksi kaikilla osapuolilla on mahdol-

lisuus selviytya ensimmaisista tiedon-

antovelvollisuuksista 1.7 alkaen, kunhan

rakennusalan yhtenaiset jarjestelmat -
Tydmaarekisteri ja Tydmaa-avain, VALTTI-henkil6-
kortit seka Ilmoita -palvelu otetaan kayttéon. Moni
nykyaan kdytdssa olevista talous- tai projektihal-
linta -jarjestelmatoimittajista tarjoavat tydkaluja itse
raportoinnin hoitamiseksi ja ovat partnereista Suo-
men Tilaajavastuu Oy:n kanssa.

Taloyhtion tai isannoitsijan ei tarvitse saikahtaag,
etta taloyhtidn ja isanndintiyrityksen taytyy hank-
kia kaikki nuo "palaset” laajemmasta kokonaisuud-
esta, vaan osa niista on tarkoitettu paatoteuttajina
toimivien urakoitsijoiden kayttoon, osa taloyhtién
rakennustoita koskevien tietojen toimittamisessa.

- Jos taloyhtiolla on nimetty paaurakoitsija, sen
velvollisuus on hoitaa raportti tyontekijoista eli tie-
dot seurantakuukauden aikana tydmaalla olleista
tyontekijoista ja niiden yrityksista, Alback sanoo.

Vastuunjako kirkkaana
Erilaisissa tilaisuuksissa on Lars Albackin korviin
kantautunut useita vaarinkasityksia, jotka pitaisi
saada oikaistua oikeanlaisella tiedolla.

Ensimmainen virhe on se, etta asunto-osakey-
htién korjaushankkeelle tai muulle rakennusalan
palvelulle ei ole nimetty ulkopuolista paatoteuttajaa.
Nain onneksi harvoin on.

- Jos ei ole nimetty, hallitus on automaattisesti
vastuussa tietojen ilmoittamisesta, Alback aloittaa.

Toinen vaara luulo on se, etta hallituksen ei tar-
vitse huolehtia tietojen toimittamisesta verohal-
linnolle, vaan se kuuluu automaattisesti ilman eril-
lista sopimista isannditsijan tehtaviin.

- Jotkut ovat arvelleet, ettd helpostihan homma
hoituu, kun kirjataan poytakirjaan, etta isannoitsija
hoitaa. Ei mene nain, vaan hallituksen ja isannoin-
tiyrityksen on sovittava siita, etta isannoéitsija hoi-
taa. Ja siitakin huolimatta hallituksella on lopullinen
vastuu tietojen toimittamisesta, han jatkaa.

Ja kolmanneksi on tietysti ratkaistava, miten
tiedot kerataan ja toimitetaan. Tilaajan vastuulla-
han on urakkaa koskevien tietojen toimittamin-
en - unohtamatta vuonna 2007 voimaan astuneen
tilaajavastuun tuomia velvoitteita. Urakoitsija taas
antaa tietoja ensisijaisesti tyontekijdista ja aliura-
koitsijoista.

Sdhkoisesti helpommin

Suomen Tilaajavastuu Oy on yhteistyossa part-
nereidensa kanssa kehittdnyt jo pitkdan sahkoisia
jarjestelmia, joiden avulla rakennusala kykenee yh-
denmukaistamaan kaytantdjaan ja joiden avulla on
helpompi toimia esimerkiksi verottajan kanssa.

Isannoitsijalle tiedossa on siis lisaa tyotehtavia ja
paine uusien sahkoisten jarjestelmien kayttamis-
een sen kuin kasvaa. Toisaalta asiointi sahkoisten
jarjestelmien avulla voi muodostua jopa yksinker-
taisemmaksi kuin etsia tilaajan ja rakennuttajan pu-
olesta taustatietoja urakoitsijoista, urakoista ja nii-
hin menneista rahoista.

Jotta tietojen antamisesta olisi kaytannon koke-
musta, pitaa Lars Albackin mukaan tehda testira-
portteja eri kohteista ennen ensimmaisen virallisen
raportin ldhettamista.

- Haimme vuoden 2011 loppupuolella KIRA-Foo-
rumilta luvan, etta voimme ruveta kehittamaan tal-
laista ohjausjarjestelmaa. Sen jalkeen haimme os-
arahoitusta TEKEsilta ja osan rahoittivat omistajat
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Miten vastuu

jakaantuu isan-
nointiyrityksen,

taloyhtion ja
paatoteuttajan
kesken?
Tilaaja-vastuu
Oy yhteisty6-
kumppanei-
neen on laati-
nut siihen tyo-
valineita, jois-
talars Alback
tassa kertoo.
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ja Tilaajavastuu.fi. Tosi kauan on siis toita tehty ja
nyt olemme siina vaiheessa, etta suurimpien asi-

akkaidemme kanssa kaynnistetaan testit eli noin

4-5- pilottia, joissa on tarkoitus kayda koko ketju

lapi ihan verohallinnolle raportointiin asti, Alback
kertoo.

Yksi testikohteista toteutetaan esimerkiksi julkis-
en tahon kanssa ja toinen suurimpiin rakennusy-
htidihin kuuluvan yrityksen kanssa.

- Meilla on ollut kiinteistd- ja rakentamisa-
lan ohjausryhma, jonka tydhon on osallistunut
mm. verohallinnon ja aluehallintoviraston edusta-
jla antamassa ohjausryhmalle uutta tietoa. Lisak-
si mukana on ollut rakennusurakoitsijat, isoja ki-
inteistohallintayrityksia, pienia urakoitsijoita ja
kumppaneita eli periaatteessa koko alaa lapileik-
kaava edustus, joka on ohjannut meidan kehity-
styotamme. Ohjausryhmasta on tullut toiveet ja sen
mukaan on tehty, Alback kertaa.

Ensimmaisten pilottien kokemusten ja palaut-
teiden pohjalta syntyy ns. tuotantoversio, joka on
tarkoitus julkistaa 12. toukokuuta pidettavassa semi-
naarissa.

- On tarpeen testata myos asunto-osakeyhtiop-
uoli. Siind haemme mukaan isomman isannoit-
sijatoimiston ja mielelldan "isalaisen” isannditsi-

jan isanndimasta kohteesta. Uskoisin, etta sen aika
on tuon julkistamisen jalkeen. Tarkoitus on, etta
jarjestelmia ehdittaisiin testata kuukauden ajan ja
sitten lahettaa tiedot verottajalle asti. Eli ensim-
mainen testi olisi ohi kesan korvilla ja luontevasti
ennen heinakuuta.

Tietojen antovelvollisuus koskee rakennusa-
lan hankkeita, jotka on aloitettu tai ovat meneillaan
1. Heinakuuta, eli mitaan siirtymaaikaa ei ole. En-
simmaisen kerran tietoja verottajalle annetaan 5.
syyskuuta.

- Olisi tosi hyva saada erilaisista tilaajista ja ura-
koitsijoista tietoa, jotta saataisiin todistettua jarjest-
elman toimivan joka puolella. Ongelma on sekin,
ettd taloyhtiémaailmassa ja julkishallinnossa viela
tiedetaan aika vahan tasta tulevasta ilmoittamis-
maailmasta, Alback viela pohtii.

Tyoémaarekisteri
vain urakoitsijatietoihin
Taloyhtion ja isannoitsijan kannalta tietojen keraa-
misessa ja raportoinnin helpottamiseksi voi kayttaa
TyoOmaarekisteria, jossa tietoja voidaan kohdentaa
Tydmaa-avaimen avulla.

- Me toivomme, ettd jokainen hallitus ja isan-
ndintiyritys lahtee mukaan tahan rakennusalan



yhteiseen tydmaarekisteristandardiin. Siis se on
koodisto, jonka ansiosta urakoitsijan taloyhtidlle
lahettamaan laskuunkin kirjautuu fyysisesti tiet-
ty tyémaavain ID-koodj, joka kulkee lapi ketjun ja
koodin avulla eurot saadaan kohdistumaan oikein
laskutusjarjestelmassa. Koodisto auttaa kohdis-
tamaan urakkaa koskevat tiedot myds verottajan
jarjestelmissa.

- - Lars Alback mainitsee, etta laskutusstandar-
din kehittamiseen on tarvittu ja saatukin tukea mm.
Finanssialan Keskusliitosta ja Suomen Taloushallin-
toliitosta.

Ty&maarekisteriin kirjataan kaikki rakennustyo-
maan tai korjausurakan tiedot. Samalla tydmaalle
annetaan julkinen Tydmaa-avain. Tydmaa-avai-
mella voidaan tunnistaa tydmaa ja sen rakennutta-
jien tiedot.

Viranomaisraportoinnissa Tydmaa-avain auttaa
Verohallintoa yhdistamaan eri tilaajien ilmoituk-
set samalle tydmaalle. Taman ansiosta kaikkien ti-
laajien raportit ovat yhdenmukaisia ja sisalloltaan
tasmallisia.

Lisaksi kokonaisuus sisaltaa Ilmoita-palvelun,
joka on tarkoitettu erityisesti paatoteuttajalle ja
urakkaketjussa oleville urakoitsijoille. Sen kaut-
ta on mahdollista ilmoittaa kaikki tiedot tyénteki-
joista verottajalle, jonka jarjestelmat puolestaan au-
tomaattisesti tarkastavat veronumerotiedot.

Henkilokortti laajenee

Kolmas kokonaisuuteen liittyva osa on Valtti-hen-
kilokortti, jota kaytetaan tyontekijoiden tunnistami-
seen tydmailla.[LA1]. Tana paivana henkildkortin lu-
kemiseen on myos viivakoodilukijalla tai langatto-
milla kulunvalvontalaitteilla luettavia jarjestelmia.

- Henkilokortti on tyontekijatietojen tiedonan-
tovelvollisuutta ajatellen paatoteuttajan paanvaiva.
Talla hetkella tilauksia tulee paljon. Isot rakennus-
liikkeet ovat tilanneet niita jo merkittavia maaria,
Alback kommentoi rakennusalan yritysten tietout-
ta henkildkorteista ja niiden hyodyllisyydesta uutta
velvoitetta ajatellen.

- Vaikka pienet eivat ehka olekaan viela heran-
neet, se tassa on hyva juttu, etta kaytanto leviaa
isojen kautta. Helpottaa pienena rakennusalan yri-
tyksena tehda téita esimerkiksi isolle rakennusura-
koitsijalle, jos henkilokorttiasiat ovat hoidettu ns.
Valtti -korttien pohjalta, han vield muistuttaa.

Valtti-henkilékorttia on Albackin mukaan tarkoi-
tus viela kehittda niin, etta se kertoo my&s tyénteki-
jan patevyydet. Se kertoisi heti, onko tydntekijalla
oikeutta tehda tulitoita, toimia sahkdasentajana,
voiko han toimia panostajana rajahdystydmaalla,
patevyys asbestisaneerauksiin tai muihin téihin liit-
tyvia lupia tai patevyyksia.

- Nykyisin tiedot erilaisista patevyyksista ja lu-
vista ovat pitkin poikin Suomen nienta. Nyt ne on
tarkoitus koota kompetenssirekisteri, johon valt-
ti-alykortit liitetaan. Parasta on, etta kortilla ei ole
sinansa mitaan tietoa, vaan se kaikki tiedot loytyy
tietojarjestelmista. Siksi korttia tai sen tietoja ei voi
vaarentaa, Alback viela toteaa.

jeti-ikkuna

-kuin tehty taloyhtidille

Miksi vaihtaisit koko ikkunan

vain kuluneen ulkopuitteen vuoksi?

Jeti-menetelmdssa ikkunan vanha ulkopuite uusitaan saankestéavaksi
alumiinipuitteeksi. Yhdessa karmiosan kanssa se muuttaa puuikkunan
rakennuksen kayttoidn kestavaksi puualumiini-ikkunaksi.
Korjaus on nopea, osakkaille vaivaton ja oikeudenmukainen.

Lisdtiedot
www.jeti-ikkuna.fi
0500 603 953/ Jouni Ruuska
info@jeti-ikkuna.fi

Betonirakenteiden
kuntotutkimukset
asiantuntemuksella

¢ Rakennusten julkisivut ja parvekkeet

* Pysékointitasot ja sillat

e Vaurioselvitykset ja kenttdkokeet

* Naytteenotto ja laboratoriotutkimukset
¢ Korjaustapaehdotukset

¢ Ennakko ja laadunvarmistuskokeet

CSNTESTA

Kilterinkuja 2, PL 23, 01601 Vantaa
Puh. (09) 2525 2425, Fax (09) 2525 2426
www.contesta.fi

Kkiinteistépes: 17


http://www.jeti-ikkuna.fi
http://www.contesta.fi




llekstifjafktvatRiinaiiakala

Varainsiirtovero jarruttaa
asuntomarkkinoiden
toimintaa

[sannaitsijat ovat joutuneet "taituroimaan” yhtidlainaosuus-
laskelmien kanssa tarkemmin kuin ennen, koska
asuntokaupassa osakkaaseen kohdistuvat taloyhtiolainat
vaikuttavat nyt varainsiirtoveron suuruuteen.

Verouudistus muutti kaytantoa viime vuoden maaliskuussa.
Samalla isannaoitsijatodistuksen merkitys asuntokaupassa nousi
entista suuremmaksi, vaikka uudistus ei sinallaan muuttanut
tietosisaltovaatimuksia.

Turun yliopiston kauppakorkeakoulun akatemiatutkija,
dosentti Elias Oikarinen on ollut koko ajan sita mielta, etta
varainsiirtovero pitaisi poistaa kokonaan, koska se haittaa
merkittavalla tavalla asuntomarkkinoiden toimintaa.

Varainsiirtoverouudistus astui voimaan viime
vuoden alussa, mutta vasta kolmen kuukauden siir-
\\ e tymajakson jalkeen. Uudistus merkitsee sita, etta
asunto-osakekaupassa entisen 1,6 prosentin va-
rainsiirtoveron sijaan nyt maksetaan 2 prosentin
varainsiirtovero. Lisaksi veron suuruuteen vaikuttaa
osakkaaseen kohdistuva taloyhtidlaina.

- Kaikki asuntomarkkinoihin perehtyneet talous-
tieteilijat sanovat, etta varainsiirtovero on sellainen
vero, joka pitaisi pyrkia poistamaan ja nostamaan
mieluummin sen sijaan kiinteistoveroprosenttia.
Asuntomarkkinoilla on jo ennestaan paljon kitkoja,
jotka haittaavat kaupankayntid, asuntojen vaihta-
mista, muuttamista ja tyollisyyttakin. Varainsiirto-
vero vain lisaa hankaluuksia.

Taman sanoo Turun yliopiston kauppakorkeakou-
lun akatemiatutkija Elias Oikarinen painokkaasti ja on
esittanyt nakemyksidaan monissa yhteyksissa.

Han on tutkinut asuntomarkkinoiden toimivuut-
ta ja dynamiikkaa yli kymmenen vuoden ajan. Ha-
nen nykyinen viisivuotinen tutkimushankkeensa
asuntomarkkinoista kaynnistyi viime syksyna. Sen
aikana on tarkoitus selvittaa mm. asumisen vero-
kohtelun vaikutuksia asuntomarkkinoilla. Lisaksi
siina tutkitaan asuntojen “suomalaistyyppisen” net-
tihuutokaupan toimivuutta, miten energiatehok-
kuus vaikuttaa asunnon hintaan, asuntohintojen,
luotonannon ja kotitalouksien luottamuksen valista
vuorovaikusta seka mahdollisuuksia havaita "kupla”
asuntomarkkinoilla jo ennen kuin se on myohaista.
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‘Isannoitsijott
neen ldhté6n, mutta hyvéa
isdnnditsija on sellainen,
joka saa kerrottua, mitd
osakkaiden ja asukkaiden
pitdd tietad ja saa vakuu-
tettua asukkaat siita, mita
pitda tehda, miksi tehda
ja milloin on jarkeva aika
tehda. Elias Oikarinen
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Pieni prosentti - iso vaikutus
Varainsiirtoveron muutoksen suunta oli Elias Oika-
risen mukaan siind mielessa vaara, etta sita nimen-
omaan korotettiin sen sijaan, etta olisi yymmarretty
poistaa se kokonaan.

— Jotkut ovat vaittaneet, ettei 0,4 prosenttiyksi-
kon suuruisella korotuksella ole merkitysta kau-
pankayntiin Kylla kaikilla pienillakin muutoksil-
la on kuitenkin merkitysta. Tietysti mita pienempi
muutos, sita vahaisempi vaikutus. Kahden prosen-
tin varainsiirtovero on kuitenkin niin suuri, etta se
vaikuttaa merkittavasti ja haitallisesti asuntomark-
kinoilla. Nain se vain on, han toteaa.

Ainakin asunnonostaja on saanut tuta siita, mika
merkitys pienellakin korotuksella on. Vuonna 2010
ostaja maksoi tyypillisesta helsinkilaisesta perhe-
asunnosta varainsiirtoveroa muutaman tuhat eu-
roa. Vuoden 2013 jalkeen tehdyissa asuntokaupois-
sa se on noussut jopa 10 000 euroon. Ja varsinkin
putkiremonttivelkaisen tai muun remonttivelkaisen
vanhan asunnon ostaminen on kallistunut.

- En ole ndhnyt asuntojen varainsiirtoverolle
yhtaan jarkevaa syyta. Tai ainut jarkeva syy on se,
etta se tietysti tuo verotuloja. Kaikki muut vaikutuk-
set ovat haitallisia ja verotuloja on mahdollista saa-
da jarkevamminkin - pienemmin haitoin.

— Sen, onko taloyhtiovelkaa vai ei, ei pitaisi vai-
kuttaa varainsiirtoveroon mitenkaan. Siina suhtees-
sa veromuutos oli oikeansuuntainen. Mutta nyt se
tehtiin niin, etta veroja kiristettiin, kun olisi ennem-
min pitanyt poistaa vero myds velattomalta osuu-
delta. Alytdonts, Oikarinen kritisoi.

Oikarinen on vakaasti sita mielta, etta valmiste-
lussa ei kuultu riittavasti ja hyvissa ajoin asiantunti-
joita. Lisaksi paatos tehtiin kiireelld, mista kertonee
sekin, ettei esimerkiksi kiinteistonvalittgjille ja isan-
noitsijoille, jotka ovat avainasemassa asuntokaup-
paan liittyvissa varainsiirtoveroasioissa, ohjeita ol-
lut valmiina lain astuessa voimaan ja siksi tarvittiin
kolmen kuukauden siirtymaaika.

Remontilla on vaikutusta

-paitelmad on itsestdan selvyys

Mika vaikutus jo tehdylla tai viela tekemattdmal-

1a putkiremontilla tai muulla suurella remontilla on
asuntojen hintoihin, on kysymys, johon ainakin
muutamassa pro gradu -tutkielmassa on yritetty
paneutua.

Aalto-yliopiston rahoituksen maisteriohjelman
opiskelija Natalia Nikola selvitti pro gradu -tydssaan
kaksi vuotta sitten, miten asunnon hinta kayttaytyy
ennen putkiremontin toteuttamista.

Asuntomarkkinoiden dynamiikkaa tutkiva
Elias Oikarisen toivoisi tutkimusta, jossa
luotettavasti selvitettaisiin, kuinka paljon

tehdyt remontit nostavat asuntojen
myyntihintoja ja missa maarin remontti-
kustannuksia hintaan laitetaan.

Sen peruspaatelmat olivat, etta asunnon hinta al-
kaa laskea noin kuusi vuotta ennen tulevaa putkire-
monttia. Silloin huoneisto on noin kolme prosent-
tia edullisempi kuin vastaava asunto, jossa putkire-
montti ei ole ajankohtainen. Vuotta ennen remont-
tia ero on yhdeksan prosenttia.

Kun velattomaan myyntihintaan lisataan putki-
remontin kustannukset, ovat remontoitavat asun-
not 18 prosenttia kalliimpia verrattuna vastaaviin, jo
remontoituihin asuntoihin. Vuotta ennen remont-
tia erotus on noin 11 prosenttia.

Kauppatieteiden maisteri Ilja Venaldinen tut-
ki [ta-Suomen yliopiston pro gradussaan vuosi-
na 1999-2012 tehdyn 10 738 kerrostaloasuntokau-
pan toteutuneita hintatietoja. Hanen tutkimuksen-
sa paatelma olj, etta kerrostaloasunto kannattaa
myyda ennen putkiremonttia ja vastaavasti ostaa
vasta remontin jalkeen, jos asiaa tarkastellaan hin-
nan kannalta. Siina todettiin, etteivat putkiremon-
tin kustannukset siirry kokonaisuudessaan asunto-
jen myyntihintaan keskimaaraisessa kuopiolaisessa
kerrostaloasunnossa.

Akateemista tutkimusta tarvittaisiin
Than mielenkiintoisia ovat Elias Oikarisen mieles-
ta pro gradujen ja muiden tahan mennessa esitet-
tyjen tutkimusten tulokset remonttien vaikutukses-
ta asuntojen hintoihin, mutta sellaista akateemi-
seen vertaisarvioinnin lapikaynytta ja perusteelli-
siin tilastollisin menetelmiin perustuvaa tarkkaa ja
luotettavaa tutkimusta ei hanen tiedossa ole. Sithen
kylla olisi tarvetta ja kiinnostustakin.

- Ongelmana taman tyyppisissa tutkimuksis-
sa on yleensa riittavan laaja ja luotettava data. Siksi
mainitsemasi asuntotietorekisteri kiinnostaa tutki-
jana kovasti, koska sellaisesta olisi meille tutkijoille
paljon hydtya, Oikarinen sanoo.

Talla han viittaa toimittajan mainitsemaan eri
ministerididen yhteiseen hankkeeseen, jossa on
selvitetty asunto-osakkeiden omistajatietojen siir-
tamista sahkoiseen jarjestelmaan. Se mahdollistaisi
myds sahkdisen asuntokaupan.

Rekisteri sisaltaisi tamanhetkisen nakemyksen
mukaan kaksi osarekisterig, joista toinen olisi asun-
to-osakkeiden omistajarekisteri ja toinen asunto-
osakkeiden tietorekisteri. Asuntotietorekisteriin ke-
rattaisiin yhteen kaikki asunto-osakeyhtiotieto ja se
toimisi siltd osin vastaavaan tapaan kuin esimerkik-
si nykyinen kiinteist&tietojarjestelma.

Missa madrin remontti-
kustannukset voi laittaa hintaan?
— On selvag, etta putkiremontti nostaa asunnon
hintaa. Totta kai. Eri kysymys on sitten se, nostaako
se yhta paljon kuin remontti on maksanut. Se olisi
mielenkiintoisempi kysymys selvittaa. [EO1]Oikari-
nen viela pohdiskelee.

Enta onko asunto helpompi myyda remontoitu-
na kuin ennen sita?

— Taloustieteilija ajattelee niin, etta jos hinta on
asetettu yhtalailla jarkevasti kummassakin tapauk-
sessa, myyntiajan pitaisi olla samanlainen. Myyn-

Kkiinteistdpos: 21



22 kiinteistdpesi

tiaika on joka tapauksessa monimutkaisempi juttu,
sithen vaikuttaa tassa useampi tekija.

— Minulle on itsestaan selvyys, etta remontti na-
kyy asunnonhinnassa. Mutta olen my&s samaa
mielta kiinteistonvalittdjien ja mainitsemiesi pro-
gradujen nakemysten kanssa siita, etta esimerkik-
si putkiremontti ei ndy arvoltaan tdysimaaraisesti
asunnon hinnassa myyntihetkelld. Sen voisi sanoa
olevan kummallista ja nain taloustieteilijan nako-
kulmasta eparationaalista, koska putkiremontis-
sahan on sen kustannuksen lisaksi muita riskeja,
suuri epavarmuus, joiden pitaisi entisestaan ma-
daltaa asunnon hintaa ennen remonttia. Asunnolla
voi olla kuukausien verran "tyhjakayttoa’, koska on
asuttava muualla. Senkin pitaisi madaltaa asunnon
hintaa ennen remonttia. Nailla perustein ero ennen
ja jalkeen putkiremontin pitaisi olla kaiken jarjen
mukaan suurempi kuin nykyisin on havaittu - itse
aslassa eron pitaisi olla putkiremontin hintaa suu-
rempi.

— Mutta nyt nayttaisi silta, etta "kappi” on keski-
maarin vahemman. Johtunee my®os siita, etta koti-
taloudet eivat ole niin valistuneita asuntokaupassa
ja siihen vaikuttavista tekijoista.

Isanndéitsijalla tarkea
yllapitajan rooli
Isannoitsijan roolina asuntokauppaakin ajatellen on
Oikarisen mielesta tarkeaa, etta on hyva ja ammat-
tilainen, joka huolehtii asuntojen ja kiinteistdjen yl-
lapidosta.

- Isannditsijoita on moneen lahtdéon, mut-
ta hyva isannoitsija on sellainen, joka saa kerrot-
tua, mita osakkaiden ja asukkaiden pitaa tietaa ja
saada vakuutettua asukkaat siita, mita pitaa tehda,
miksi tehda ja milloin on jarkeva aika tehda. Naen
tarkeaksi isannoitsijan roolin ja asunto-osakeyh-
tididen kannattaisi panostaa siihen. Jos ei ole hy-
va isannditsija, pitaa vaihtaa. Isanndinnilla voi olla
merkittava vaikutus yllapitokustannuksiin ja arvon-
kehitykseen.

Ajatus siita, etta isannoitsija voisi tukea taloyh-
tion asuntokauppaa laadituttamalla strategioita
tai teettamalla vaikkapa historiikkeja on Oikarisel-
le vieraampi ajatus, mutta toisaalta - mika ettei, jos
isdnnoitsijalla sellaista oma-aloitteisuutta ja aktiivi-
suutta riittaa.

— Se on kuitenkin totta, etta isannditsija voi toi-
millaan vaikuttaa taloyhtién yhteishenkeen ja yh-
teisollisyyteen.

Omistusasumisriippuvaisuus
vahenee?
— Islannissa oli ennen taloudellista romahtamista
ajatus, etta kaikkien islantilaisten pitaisi asua omis-
tusasunnoissa. Mina kysyin, miksi pitaisi. Miksi ei
olisi laisinkaan vuokra-asuntomarkkinoita? Minus-
ta se oli tavoitteena aivan alytén.

Suomessa kaksi kolmasosaa asuu omistusasun-
nossa. Siita puhutaan Oikarisen mukaan kuin se
olisi kansainvalisesti jotenkin korkea luku.

— Mutta aika tyypillinen luku se on. Omistusasu-
minen on ollut ja vielakin on keskimaaraiselle koti-
taloudelle edullisempaa kuin vuokra-asuminen. Se
on sita omistusasumisen veroedun ansiosta. Nyt-
han veroetua karsitaan ja vahennetaan, mika johtaa
siihen, etta omistusasumisaste on tulevaisuudes-
sa pienempi kuin se muuten olisi. Se ei kuitenkaan
viela tarkoita sita, etta omistusasumisaste auto-
maattisesti pienenisi nykyisesta, koska omistusasu-
misasteeseen vaikuttavat muutkin tekijat kuin ve-
rotus.

Oikarinen nakee, ettd sen lisaksi, etta omistus-
asumisessa oletettavissa olevat asumisen kustan-
nukset ovat pienemmat kuin vastaavassa vuokra-
asunnossa, imagosyyt ja turvallisuuteen liittyvat
asiat ovat kasvattaneet omistusasumisen houkutte-
levuutta.

Myo6s vuokra-asuntomarkkinoita tarvitaan Oika-
risen mukaan ilman muuta.

— Kaikki eivat voi tai halua asua omistusasun-
noissa ja taytyy olla vaihtoehto. Jotkut muuttavat
usein. Jos ajatellaan muutto- ja asunnonvaihtokus-
tannuksia ilman sita varainsiirtoveroakin, niin kus-
tannukset ovat suuria ja siksi vuokralla asuminen
on sithen tilanteeseen hyva vaihtoehto.

— Tietysti meidan pitaisi saada verotuksellisesti
omistus- ja vuokra-asuminen tasapainoisempaan
suhteeseen ja pitaa ylla vuokramarkkinoiden toi-
mintaa.

Oikarisen nakemys on, etta tulevat sukupolvet
ovat nykyista vahemman “omistusasuntoriippu-
vaisia’, koska he ovat vaihtelunhaluisempia, eivat-
k& halua sitoutua pitkdan asuntolainaantai yhteen
asuinpaikkaan yhta voimakkaasti kuin vanhem-
pansa.

— Voisi kuvitella, ettd omistusasumisen merkitys
voisi tulevaisuudessa jonkin verran pienentya sita
kautta, ja sita suuremmalla syylla tarvitaan vuokra-
asuntoja ja muitakin asumisen vaihtoehtoja.



Verottajan ohjeet
varainsiirtoverosta

KUN on kyse kaytetyn kohteen kaupasta, vero on
suoritettava lainoista, jotka kaupantekohetkella koh-
distuvat luovutettuihin osakkeisiin. Osakkeisiin koh-
distuvat rakentamisaikaiset lainat luetaan vastikkee-
seen, vaikka yhtiossa ei ole tehty paatosta osakkaan
oikeudesta tai velvollisuudesta maksaa laina pois.

Muun kuin rakentamisaikaisen yhtiolainan osalta
(esimerkiksi peruskorjauslaina) ratkaisevaa on se,
onko yhtiéssa ennen kaupantekohetkea tehty paa-
tds, jolla on maaritelty osakekohtaiset lainaosuudet
ja annettu osakkaille naita lainaosuuksia koskeva
konkreettinen poismaksuoikeus. Jos paatds on tehty
ennen kaupantekohetked, yhtidlainaosuudesta on
suoritettava vero. Talldin merkitysta ei ole silla sei-
kalla, etta yhtiokokouksen tai hallituksen paatoksella
maaratty yhtiolainan tai sen eran takaisinmaksupaiva
on myohaisempi kuin kaupantekopaiva.

Jos yhtidssa ei ole ennen kaupantekohetkea
tehty paatosta, jolla olisi maaritelty osakekohtaiset
lainaosuudet tai jolla olisi annettu osakkaille naita lai-
naosuuksia koskeva konkreettinen poismaksuoikeus,
yhtidlainasta ei ole suoritettava varainsiirtoveroa.

Osakkeisiin kohdistuvan muun kuin rakentamis-
aikaisen yhtidlainaosuuden selvittdmisen kannalta
keskeista on se, etta kauppatapahtuman pohjana on
muiden asiakirjojen ohella isannditsijatodistus.

Osakkaaseen kohdistuvat lainat
Isannditsijatodistuksen tietosisallésta saadetaan
asetuksessa (365/2010). Asetuksen mukaan isannoit-
sijatodistuksesta on ilmettava eriteltyna lainat, jotka
osakkeenomistajalla on oikeus maksaa pois.

Erilaisista isannoitsijatoimistojen kirjanpitojar-
jestelmista johtuen isannditsijatodistuksissa voi olla
tieto lainaosuudesta joko todistuksen antohetken
kuukauden alun tai lopun tilanteen mukaisena (ei
kaupantekopaivan tilanteen mukaisena).

Veron perusteeseen yhtidlainaosuus voidaan
laskea kaupantekohetken mukaan maaraytyvan kuu-
kauden alun tai lopun tilanteen mukaisena.

Verovastuu ostajalla

Verovastuuta koskevia varainsiirtoverolain saannoksia
ei ole muutettu. Isannditsijatodistuksen tietosisallon
oikeellisuus ja kattavuus on olennaista kaytetyn osa-
keasunnon kaupassa. Yhtidlainaosuuden lukeminen
veron perusteena olevaan vastikkeeseen korostaa
isannoitsijatodistuksen merkitysta entisestaan.

Veron oikeamaaraisesta suorittamisesta on
vastuussa edelleen luovutuksensaaja eli ostaja. Jos
osakkeen tai osuustodistuksen siirtyminen merkitaan
osake- tai osuustodistusluetteloon, vaikka selvitysta
suoritetusta tai peritysta verosta ei ole esitetty, on
veron oikeamaaraisesta suorittamisesta vastuussa
myos asunto-osakeyhtié.

Jos osakkeen siirtyminen on merkitty osakeluet-
teloon ja veronmaksun osittainen laiminlyonti johtuu
isannoitsijatodistuksessa olevasta yhtidvelkaa koske-
vasta virheellisesta tiedosta, verosta on ensisijaisesti
vastuussa isannoitsijan toiminnasta vastuussa oleva
asunto-osakeyhtio.

LEIKKAAMME NURMIKOITA,
PENSASAITOJA JA

KIINTEISTOJEN

ENERGIANKULUTUSTA.

Oikea asiantuntija hoitaa kiinteistdsi niin, etta saastat
tuntuvasti energiaa ja selvaa rahaa. Voit tilata joko
yksittdisen palvelun tai kokonaispaketin, joka kattaa
niin kiinteistdéhuollon, -tekniikan kuin energianhallin-
nankin.

Ekohuolto

Huoltomiesten tekemaan paivittaiseen energiatehok-
kuuden seurantaan perustuva palvelumme on vahen-
tanyt kiinteistdjen energiankulutusta keskimaarin 15
prosenttia.

Energianhallinta

Energianhallintakeskuksemme tarkastaa saannalli-
sesti etdyhteydelld asiakkaiden taloteknisten jarjes-
telmien toiminnan.

Ekohuolto+

Ainutlaatuinen palvelupakettimme on kiinteiston kus-
tannustehokas taysihoito, joka sisdltda ekohuollon
toimenpiteet ja energianhallintakeskuksen tuottamat
tiedot.

Ota yhteyttéa!

010636 6540
myynti@lassila-tikanoja.fi
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Teksti ja kuvat : Hanna Rissanen

ENSIMMAINEN VUOSI TAKANA
Energiatehokkuuden

edistamista asetuksen kera

Ymparistoministerion asetus energiatehokkuuden
parantamisesta korjaushankkeissa tuli voimaan viime
syyskuussa. Miten se on heijastunut rakennusvalvonnassa
toimivien tydhon? Enta, miten taloyhtididen tavoitteisiin
korjaushankkeissaan? Tampereen rakennusvalvonnasta
ajatuksiaan valotti kolmikko Alppi, Brunnila ja VirkKki.

24 kiinteistdps:

amperelaisrakennuttajien talotekniikan
lupa-asioista vastaava LVI-tarkastusinsi-
noori Juha Brunnila kertoo, etta hanen
aikanaan taloyhtiot ovat olleet koko ajan
kiinnostuneita, miten parantaa yhtiénsa energiate-
hokkuutta. Tana paivana sita tavoitellaan, ei sithen
asetusta olisi tarvittu, .
— Omaan tyohoni tekniselld puolella se ei aina-
kaan ole vaikuttanut.
— Parhaimmillaan tama asetus ajaa miettimaan
korjauksessa koko rakennusta kerralla, rakennus-
lupia paapiirustustasolla kasitteleva lupa-arkkitehti

Annika Alppi puoltaa asetusta. Samaa toivoo myos
kaupunkikuva-arkkitehti Jalo Virkki.

— Ehka ei kovin iso, mutta pieni ajattelua akti-
voiva vaikutus asetuksella on. Kylla me siita muu-
toksesta silti joudumme muistuttamaan korjautta-
jia, Virkki toteaa.

Julkisivumuutoksista vastaavana Virkki tahden-
taa, etta asetusta ei ole edes tarkoitettu koskemaan
kaikkea korjausrakentamista.

— Ensimmainen kysymys on, onko hanke niin
laaja, etta se tarvitsee ylipaataan rakennusluvan. Jos
ei, asetus energiatehokkuudesta ei koske sita.



Kokonaisuus huomioimalla

paras lopputulos

Rakennusvalvonnalle lienee helpotus, jos tallaisista
tai muistakaan lupamenettelyn ulkopuolelle rajatuis-
ta korjauksista ei tule heille edes tietoa? Jalo Virkin
mukaan nain ei ole. Han soisi kernaasti, etta raken-
nuttajat sellaisissakin hankkeissa ottaisivat raken-
nusvalvontaan yhteytta, kysyisivat asioista.

Rakennusvalvonnan ammattilaisille yhteydenot-
to soisi tilaisuuden ohjeistaa ehka sinansa pienissa,
mutta hankkeen lopputuloksen kannalta merkittavis-
sa detaljeissa, ikkunoiden osalta esimerkiksi ruutuja-
on vaikutuksesta.

Tai muistuttaa ikkunavalinnassa myos aaneneris-
tyksen tarkeydesta, etenkin vilkkaiden liitkennevayli-
en varrella olevissa kohteissa.

Tai siita, ettda ikkunoiden vaihtamisessa ei saa
unohtaa ilmanvaihtuvuuden nakdkohtaa. Pahimmil-
laan vanha tuloilmaventtiilillinen ikkuna on vaih-
dettu venttiilittdmaan miettimatta, mista tuloilma
vastaisuudessa saadaan. Painovoimaisen ilmanvaih-
don talossa ilman vaihtuminen voi loppua tyystin, tai
korvausilma tulee miesta lie, ehka portaikosta posti-
luukun kautta. Jos sitten virhe korjataan lisaamalla
tuloilmaventtiili seindan, aiheutetaan herkasti vetoa.

— Tuloilmojen maarat tulisi aina mitoittaa pois-
toilman maaran mukaan, kayttaen ammattilaista, Ju-
ha Brunnila huomauttaa.

Tampereella rakennusjarjestys on uusiutumassa.
Uudistuksen tultua voimaan tallainen kepea, mutta
tarked hyvaksymismenettely tulee viralliseksi.

- Kaytanndssa hyvaksyttaminen hoituu sahké-
postin kautta 90 prosentissa tapauksista, Virkki sa-
Nnoo.

Viiden vuoden kunnossapitotarvesuunnitelman
- jota taloyhtioilta edellytetaan asunto-osakeyhtio-
laissa - Jalo Virkki nakee naissa asioissa turhan lyhy-
eksi. Joskus niita tehdaan myos kokolailla hutaisten.
Annika Alppi puolestaan kertoo nahneensa kunto-
tutkimuksen pohjalta tehtyja kymmmenenkin vuoden
suunnitelmia, joissa korjaukset on taulukoitu toteu-
tusjarjestykseen.

Olipa PTS laadittu viidelle tai kymmenelle vuodel-
le, tarkeinta on miettia, mita kaikkia remontteja tule-
vaisuudessa tullaan tekemaan, ja miten vaiheet vai-
kuttavat toisiinsa ja kokonaisuuteen.

Perustelluille

poikkeuksille sijaa

YM:n asetus 4/13 energiatehokkuuden parantami-
sesta korjausrakennushankkeissa sulkee paranta-
misvelvollisuuden piiristd monenlaisia rakennuksia,
osan suojelullisista syista.

Jalo Virkin mukaan tana paivana suojelukohteis-
sa asuvat ihmiset tietavat asuvansa suojelukohteissa
ja arvostavat sita. Heita ei juuri tarvitse opastaa ole-
maan tuhoamatta rakennusta, esimerkiksi energiate-
hokkuuden nimissa.

— Toisaalta, vaikka kyse on kaavassa suojellusta
talosta, jota asetus ei koske, mikaan ei esta siinakin
miettimasta energiaa sadstavaa ratkaisua, esimerkik-
silammitys- tms. jarjestelmiin, Virkki sanoo.

VIEMARIN
VAIVOIHIN ON

MONET
HOIDOT.

SOITA YKKOSTOHTORI
ASIALLE.

L&T hoitaa

ammattitaidolla
kaikki viemareiden
ja kaivojen huoltoon

liittyvat palvelut.

Viemareiden avaukset ja sulatukset
Viemireiden kuvaukset ja tutkimukset
Kaivojen ja erottimien tyhjennykset
Putkistojen pesut ja huuhtelut
Markien nesteiden imupalvelut

Teemme kaiken mahdollisimman ekologisesti, jopa
kaivojen tyhjennyksen: tyhjennysjatteista saadaan
raaka-ainetta teollisuudelle ja polttoainetta voima-
laitoksiin.

Pyyda tarjous L&T:n viemarihuollosta: 010 636 6070.

Kiireisissa tilanteissa voit soittaa ympari vuorokauden
paivystysnumeroomme 010 636 2000.

www.lassila-tikanoja.fi
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Annika Alpin mukaan Tampereella on paljon
myos rakennuksia, jotka ilmiselvasti ovat arvora-
kennuksia, vaikka niille ei ole maaritelty suojelun
tarvetta alueen kaavassa. Joidenkin osalta on jalki-
kateen todettu, etta olisipa hyva, jos suojelua edel-
lyttava kaava olisi ollut.

Jalo Virkki kertoo ajatelleensa niinkin, etta esi-
merkiksi julkisivuremontissa voi poikkeuksella an-
taa suojelua puoltavan lausunnon, kun kyseessa on
arvokohde - vaikka suojelumerkintaa silla ei olisi-
kaan.

Tampereelta 10ytyy esimerkkeja mm. 1950-luvun
taloista, joilla suojelumerkintaa ei ole, mutta jot-
ka rakennusvalvonnassa koetaan arvokkaina. Esi-
merkkina asuintalo, jolle taloyhtid oli valmistautu-
nut teettdmaan eristerappauksen - mille ei sinansa
ollut estetta. Talo ei sijaitse RKY-alueella (valtakun-
nallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparis-
10), mutta eipa paljosta puutukaan. Kalevan RKY-
alue (40- 60-luvuilta) on naapurustoa.

— Suosittelimme, etta eristerappausta ei toteutet-
taisi. Virkki kertoo.

Taloyhtio kaansi mielensa. Talo rapattiin lisaeris-
teittd, eivatka ikkunat painuneet syvalle julkisivuun.

Toiselle puolelle Kalevaa sijoittuvalla alueella ky-
seisen ajan taloille on tehty painvastaisiakin ratkai-
suja, lamporapattu RKY-alueella olevia taloja. Jois-
sakin lupa lampoeristysrappaukseen on perustunut
talojen alkuperaiseen, eristyskyvyltaan heikkoon
kaasubetonieristykseen. Kaasubetoni murenee her-
kasti sen pinnasta poistettavan vanhan rappauksen
mukana. Rappauksen uusiminen on hankalaa.

RKY -alue laajentui Kalevan kyseisessa osassa
vasta, kun ensimmaiset lampdrappaukset olivat jo
tehtyina. Sittemmin RKY-alueella lausunto julkisi-
vun korjaustavasta on kysytty aina Museovirastolta.

— Jos naapuri on saanut luvan lamporappauk-
seen, on vaikea perustella, miksi se evattaisiin vie-
reiselta taloyhtiolta. Rakennusviranomaisina mei-
dan on silla alueella otettava huomioon tasavertai-
suusnakokulma.

Tampereella rakennusvalvonnassa suojelunako-
kulmaa on sovellettu siis RKY-kaavaan kuulumat-
tomiinkin, mutta arvorakennuksiksi koettuihin ra-
kennuksiin .

— Arvotalo on arvotalo, vaikka sita kaavassa tai
asetuksessa ei olisi mainittukaan. Tulkintaa on ke-
hitettdva kaiken aikaa, Jalo Virkki toteaa.

— Koska vuodesta 1980 lahtien valmistuneisiin
taloihin energiaselvitys on kuitenkin tehtava tiet-
tyyn aikaan mennessa, taloyhtididen kiinnostus
energia-asioihin kiinnostaa kaiken kaikkiaan. Ase-
tus antaa nyt raameja, joiden mukaan energiate-
hokkuuteen vaikuttavia korjauksia voi miettia ja to-
teuttaa muissakin rakennuksissa.

Annika Alppi sanoo ymparistoministerion ase-
tuksen energiatehokkuuden parantamisesta vaikut-
taneen alkuun sekavalta. Sittemmin sen merkitys
on selventynyt: energiaparannusta suunnitteleville
on nyt helpompi valaista eri keinot, milla se on to-
teutettavissa. Asetus ohjaa ajattelemaan laajemmin,
niin etta energiatehokkuuteen ei pyrita vain yhta
kohtaa, rakennusosaa tai teknista jarjestelmaa tar-
kastellen, vaan ottaen huomioon rakennuksen ko-
konaisuutena.

Asetuksessa monelle

viela perehdyttavaa

Rakentamista koskevien ohjeistusten on todettu
poikkeavan paikkakunnittain. Padkaupunkiseudun
suuret kunnat ovat nyt paatyneet yhtendiseen me-
nettelyyn.

— He ovat tehneet paljon ohjeistuksia, heillahan
on huomattavasti enemman henkildkuntaa asukas-
ta kohden kuin meilla Tampereella esimerkiksi, Jalo
Virkki viittaa etenkin Helsingin rakennusvalvonta-
virastoon. Paadkaupunkiseudulla on myos tiivistetty
Helsingin, Vantaan ja Espoon rakennusvalvontojen
yhteisia toimintalinjauksia.

Helsinki on ilmoittanut, etta heidan tulkintojaan
saa kayttda muuallakin, ja soveltuvin osin Virkki
kertoo niita Tampereella jo kaytetynkin.

— Toisaalta niista loytyy myds sellaista, mika ei
meille istu.

Enta jos ja kun rakennusvalvontojakin tullaan
yhdistamaan suuremmiksi yksikoiksi alueittain laa-
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jemminkin, kuten hallituksessa ja ymparistominis-
teridssa on arvioitu? Virkki, Alppi ja Brunnila usko-
vat sen edesauttavan toimintatapojen yhtenaista-
mista.

Joissain pikkukunnissa menettelytavat raken-
nusvalvonnassa saattavat olla hyvin omanlaisensa,
vapaammat, rakennustarkastajastakin riippuen.

Monissa niista voimavarat ovat olleet olematto-
mat, ja yhdistyminen ja siirtyminen jarjestelmalli-
sempadn suuntaan voi tuoda pientd jannitystakin.
Toisaalta sen myota omalle tyolleen on mahdollista
saada jatkossa ammuatillista tukea.

Tampereella ylikunnallisesta auttamisesta on jo
ennestaan kokemusta. Pirkanmaan kunnista mo-
nissa ei ole omaa lvi-tarkastajaa, ja kaytannossa Ju-
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ha Brunnila on tehnyt jo pitkaan tyota yli rajojen.

Kiinteistonomistajilta ja asukkailta asetukseen
liittyvia kysymyksia rakennusvalvonnalle on tullut
vahanlaisesti. Enemman soittoja on tullut energia-
selvityslakiin liittyvista energiaselvitystodistuksista.

Jalo Virkki epailee toisaalta, ettd monet suunnit-
telijoistakaan eivat valttamatta tieda viela paljoa-
kaan ymparistoministerion energiatehokkuusase-
tuksesta.

Se ei ole liilemmin ollut esilla alan koulutustilai-
suuksissa voimaan astumisen jalkeen, vaan lahinna
sita aiemmin ennakkoinformointina, "tallaista nyt
ollaan tekemadssa” -linjalla.

- Lukemallakin asia selviad, mutta suunnitteli-
joita ajatellen koulutus voisi olla hyva, Virkki toteaa.
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Teksti ja kuvat : Hanna Rissanen

KOHDEKOHTAINEN LAHTOKUNTO JA TARPEET
YHA KORJAUSSUUNNITTELUN PERUSTA, VAIKKA

Asetus energiatehokkuuden
puolesta toi velvoitteita

Ymparistoministerion asetus 4/13 on laittanut
myos korjausrakentamisen suunnittelijat entista
enemman pohtimaan, miten kunkin kohdekiinteiston

energiatehokkuuden taso olisi nostettavissa asetuksen
edellyttamassa maarin. Toisissa kohteissa kaikin

puolin hyvaksyttava ratkaisu l0ytyy helposti, joissakin
kompromisseilta ei voi valttya. Kaikkia rakennuksia, eika
korjaus- ja muutostoita asetus edes koske.

lun kolmatta vuosikymmenta enimmak- rakentamista koskevissa viranomaismenettelyissa

seen Turun seudulla, nyttemmin laajem-  ja -vaatimuksissa on tapahtunut omia muutoksi-

mallakin toimineessa Julkisivukonsul- aan.

tointi JK Oy:ssa on nahty monenlaisia Kuluva kevat on pitanyt kahdeksan hengen toi-
rakennusvirheiden, ajanhampaan, saiden ja erilais-  miston varsin kiireisena. Pari vuotta sitten lukui-
ten yhteisvaikutusten rakennusten julkisivuille ai- sissa taloyhtioissa julkisivukorjaushankkeisiin ryh-
heuttamia vaurioita. Samassa ajassa myos korjaus- tymisia torpattiin vedoten lama-aikaan tai "kohta
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tulossa olevaan” putkiremonttiin. Ajat eivat taida
sen kummemmat olla nytkaan, silti asenne tuntuu
muuttuneen.

— Viime syksysta tdita on riittanyt liki yéta paiva.
Ja harvoin tahan aikaan vuodesta suunniteltavaa
on tiedossa jo syksyksikin, toimitusjohtaja Jouni
Kourula kuvaa.

— Yksikaan taloyhtid ei ole nyt tehnyt kokouk-
sessaan negatiivista, hanketta lykkaavaa paatosta.
Osakkaat ovat varmaan kyllastyneet lamapuheisiin.

Ymparistoministerion korjausrakentamisen
energiatehokkuusvaatimuksia koskevasta asetuk-
sesta Kourula kertoo kuulleensa jonkin verran talo-
yhtidvaen ihmettelya, onko lampoeristysta oikeas-
ti laitettava lisda moinen vahvuus, usein 170 -200
millimetrin kerros. Siihen on vain sanottava: maa-
1ays on.

Vaikka asia ymmmarrettaisiinkin, monen on silti
vaikea hyvaksya esimerkiksi sita, etta energiatehok-
kuuden nimissa julkisivun vahvetessa ikkunat jaa-
vat syvemmalle. Nain kay kohteissa, joissa ikkunoi-
den uusiminen on niin tuore tapaus, etta ne ovat
julkisivukorjauksen yhteydessa taas uusilla korvat-
taviksi turhan hyvakuntoiset - ja myds energiate-
hokkuudeltaan kohtuulliset.

Kourulan mukaan ikkunoiden syvyyksiin up-
poamisen vaikutelmaa, ampuma-aukkomaisuuden
vaikutelmaa voi sentaan jotenkin koettaa halven-
taa, kuten viistoamalla tai pykaloittamalla julkisivun
reunaa ikkunoiden ymparilla. Sen sijaan enaa "sy-
vaikkunaongelmaa“ ei juuri ratkota asennuttamalla
olemassa olevien ikkunoiden ulkopuolelle etuikku-
noita, lthemmaksi lisderistetyn julkisivun ulkopin-
taa, kuten jossain vaiheessa tehtiin.

— Kun pokia alkaa olla kolme tai nelja, kukapa
niita enda pesee, Kourula tietda menetelman va-
hemman mukavaksi koetusta seurannaisvaikutuk-
sesta.

Kaupunkikuvaan heijastumia
enemman tai vihemman
Energiatehokkuusasetusta ajaneiden tahojen li-
saksi mahdollisuus selvita vahemmalld energial-
la, useimmiten lisaeristyksella, kiinnostaa eparoin-
neista huolimatta toki myos taloyhtidita.

Julkisivukonsultointi JK Oy:ssa lisaeristamisten
jarkevyys on pistanyt epailemaankin, etenkin
tapauksissa, joissa hankkeen takaisinmaksuai-
ka huitelee 50 vuoden tienoille. Tosin tallaisistakin
kohteista korviin on kuulunut asukkailta positiivista
palautetta: vetoisuus on vaistynyt ja asumismuka-
vuus parantunut.

Jos julkisivukorjaus ehdottomasti syysta tai toi-
sesta halutaan toteuttaa energiatehokkuutta juuri-
kaan parantamatta, ratkaisu edellytettyyn 10 pro-
sentin energiansaastdéon voi onnistua parantamalla
muiden rakennusosien U-arvoja. Tai sitten ei. Mis-
tapa olisi ollut kaivettavissa energiatehokkuuslisaa
vaikkapa 1950-luvulla rakennetuissa rappauspin-
taisissa Martinmaen taloissa, jotka Turun raken-

nusvalvontatoimistossa koetaan suojelualueeksi,
joskaan alue ei ole rakennuskaavassa suojeltu? Ik-
kunat vaihtamalla ehka? Se vaihtoehto ei ole tullut
kysymykseen museaalisista syista.

— Museovirasto ei missaan nimessa ole halun-
nut, etta ikkunoita vaihdetaan, vaan etta ne korja-
taan puisina.

Kaytanndssa vaihtoehdoksi olisi jaanyt siis lam-
poérappaaminen. Silloin Turun kaupunkikuvassa
varsin nakyvalla paikalla olevien rakennuksien mit-
tasuhteet kuitenkin olisivat muuttuneet, alkuperai-
sind saastettavat ikkunat painuneet syvemmalle.

Martinmadaen talojen osalta vaihtoehtoja ei enaa
tarvinne pitkaan aikaan mietti, silla jokseenkin
kaikkien kyseisten talojen julkisivurappaukset on 5-
10 vuoden sisalla korjattu lisaeristeitta, sitten maa-
lattu.

—Jos niihin nyt ryhdyttaisiin tekemaan julkisivu-
korjauksia, aika paljon saisi perustella valttaakseen
lamporappauksen 10 prosentin energiatehokkuu-
den parannuksen saavuttamiseksi, Jouni Kourula
viittaa YM:n asetuksen vaikutukseen.

Toisaalta, alkuperaisluonteisen julkisivupintan-
sa, asetuksesta huolimatta, saa sailyttaa parastaikaa
tyon alla oleva 1951 valmistunut As Oy Kasityolais-
katu 14:n rakennus. Vanhaan kasityolaiseen tapaan
terastirappaamalla tehtyja julkisivuja ei Turussa ole
paljoa, eika sellaisia taloja ole korjattu siella 30 vuo-
teen.

— Nyt seka Museokeskus etta rakennusvalvon-
tavirasto ovat aika tyytyvaisia, etta julkisivu ollaan
korjaamassa terastirappaamalla. Tyo alkoi maalis-
kuussa, ja valmistuminen menee varmaan marras-
kuulle.

Kourulan mukaan taloyhtion osakkaiden omissa
ajatuksissa oli esilla myds vaihtoehto laittaa lisderis-
tys ja sen mydéta hakea energiansaastoa. Terastirap-
pauksen tyostamisen ei kuitenkaan katsottu onnis-
tuvan villan paalle, joten samankaltainen elava pin-
ta olisi menetetty.

Naytto, etta Kasityolaisenkatu 14:ssa oli jo ennal-
ta parannettu energiatehokkuutta verrattuna raken-
nusaikansa tasoon saatiin siita, etta kymmenisen
vuotta sitten rakennuksessa oli vaihdettu ikkunat
paljon alkuperaista energiatehokkaampiin. Asetuk-
sen laskentaperiaatteissa esitetty kompensointi-
mahdollisuus tuli kaytetyksi.

Sen sijaan lamporappaus oli varmasti paikallaan
remontoidessa 1960-luvulla Multavierun alueelle
valmistunutta kolmea asuintaloa. Seinien alkupe-
rainen eristysvahvuus oli ainoastaan 40 millimetria.

— Pienimpia, mita muistan, Kourula sanoo.

Lamporappaus toteutettiin katusivun puolellg, ja
asunnot kuuluvat lammenneen.

Matematiikkaa entista

enemman peliin

Jos nykyinen asetus olisi ollut voimassa, se ei (eh-
ka?) olisi antanut armoa toteuttaa julkisivukorjausta
ilman lisderistysta vuonna 2013 remontoidulle sata-
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kuntalaiselle kerrostalolle. Elementtitalon seinilla oli
jo tullut nakyville ruostuneita teraksia 20 senttimet-
rin jaolla. Kourula kertoo kylla ehdottaneensa myos
vaihtoehtoa, jossa pintaelementtien paalle olisi li-
satty eristettd, sitten rapattu. Tama olisi ollut varmin
tapa pysayttaa ilman hiilidioksidin aiheuttama be-
toniterasten ruostuminen ja siita aiheutunut beto-
nin rapautuminen.

Vertailuksi rakennukselle laskettiin kustannus-
arvio pelkasta betonipaikkaus- ja maalauskorjauk-
sesta.

- Lamporappaus olisi tullut maksamaan vahin-
taan 50 prosenttia osakkeen arvosta. Jos asunnon
nelidhinta on 1 000 euroa, ei 500 euron nelidhin-
nalla tehtavalle remontille ole mitaan jarkea. Tyo
tehtiin paikkaamalla ja maalaamalla julkisivuele-
mentit. Paatdksen puolesta puhui lisaksi se, etta
valtaosa osakkaista oli elakelaisia.

Sen sijaan ymmarrysta Kourulalta ei tahdo enaa
herua taloyhtidlle, josta muutaman vuoden sisalla
on useamman kerran pyydetty elementtien paik-
kausta saumamassalla veden puskettua pahimmis-
sa kohdissa lapi, sisaseiniin saakka tapetteja irrot-
taen. Kolmatta kertaa tydhdn soitettu saumaaja oli
jo tuskitellut, mihin kohtaan lopettaa saumaus, kun
hyvia kohtia ei olekaan.

— Jos julkisivuihin teetettaisiin edes kuntotutki-
mus, sitten voitaisiin kayttaa edullisia suoja-aineita
estamaan veden imeytymista, hidastamaan tai
estamaan rapautumistal

Hyvissa ajoin tehtavalla suojauksella, impreg-
noinnilla, ja sen uusimisella tarpeen mukaan saa-
tetaan saada julkisivulle lisaaikaa jopa 15-20 vuotta.

Silti edes siihen ei aina taivuta, vaikka aihetta olisi.
— Mitas sita tutkii, kun ei mitdan vikaa ole! on Kou-
rula turhan usein saanut kuulla.

YM:n asetuksessa 4/13 korjausrakentamisen
energiamaarayksissa mainittuja poikkeuksia lu-
kuun ottamatta korjausrakennushankkeiden lopul-
lisen suunnittelun kaynnistamisen perustaksi on
laadittava teoreettiset laskelmat ensin rakennusten
energiatehokkuuksista ennen korjausta, sitten sama
suunnitelluin vaihtoehdoin toteutettujen korjaus-
ten jalkeen.

— Talla hetkella emme laske niita itse, vaan tee-
tamme laskelmat aliurakoitsijalla, Jouni Kourula sa-
noo.

— Aikaa menee entista enemman, ja ainahan
niistakin tulee taloyhtiolle lisda maksettavaa. Isom-
missa kerrostaloissa voidaan puhua 3 000-4 000
eurosta, Jouni Kourula viela toteaa.

Lisaa tietoa mm. Turun kaupungin ja Valonian julkaise-
masta Taloyhtién korjausrakentamisen energiaopas, joka
[Bytyy sivulta www.turku.fi/energianeuvonta
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El TAIDA TASTA
TORPASTA LOYTYA
ENERGIATEHOKKOOUTTA!
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- “En tieda, profiloituuko
iisannointi tulevaisuu-
dessa toisin siksi, ettd
alalle tuleg isoja toimi-

joita.” Henry Engblom

Kuka selvittaisi

Teksti ja kuva : Riina Takala tulevien "L:‘s’j'a
ISANNOINTIYRITYSTEN OMA VASTUU TYOVOIMASTA? i on tlanne

olemassa ole-
vissa yrityksis-

Alan imagoa parantamaan [~ =

Toimitusjohtaja
Henry Engblo-

koulutusmyonteisyydella |

dosta olisi hy6-

Mika yhdistaa kokkikoulutuksen saanutta, ty4 esimerkiksi
kirjapainopalveluiden myyntimiesta ja laboratorionhoitajana alan KOHIIISS

. . . . . . . e . . . palkk01en kan
tyoskennellytta? Se, ettd he kaikki ovat tana paivana ammatti- nalta.
Isannoitsijoita.

Heita yhdistaa myos yhteinen tyopaikka - vantaalainen
iIsannointi- ja kiinteistonhuoltopalveluita tarjoava
Pahkinahoito Oy, jossa on aina suhtauduttu myonteisesti
tyokokeiluihin ja tarjottu opiskelijoille harjoittelupaikkoja.

ahkinahoidossa nykyisin isannditsijana Viime vuoden lopussa isannoitsijan ammattitut-
toimiva Virpi Paivinen on yksi esimerkki kinnon ja isannoitsijana aloittanut Sari Akiki on toi-
siitd, miten isannointialalle tullaan: nen esimerkki ammatinvaihtajasta, joka kokkikou-

— Olen alan vaihtaja. Tyoskentelin ai- lutuksen, kotiditiyden ja kiinteistésihteerikokemuk-
kaisemmin laboratorion hoitajana. Vakuutusyhtio sen jalkeen paatyi toiveammattiinsa - isannoitsijaksi.
kustansi minulle ensin sen puolen vuoden tyoko- Han kouluttautui tehtaviinsa oppisopimuksella.
keilun, sen jalkeen isannditsijaopiskeluni ja sen jal- Antti Marvian tie yritykseen kulki tydharjoittelun
keen tulin tanne Pahkinahoitoon toéihin. ja opintojen kautta vakituiseksi isannoitsijaksi. Pah-
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kinahoidossa vuodesta 2007 asti kestanyt tydsuhde
kuitenkin muuttui vuodenvaihteessa, etta Antista
tuli elakeikaisena osa-aikainen isannoitsija.

Tyopaikkoja hyville

isannéitsijoille tarjolla

Isanndintiyritykset, varsinkaan pienet tai keskisuu-
retkaan, eivat ole olleet kovin innokkaita ottamaan
harjoittelijoita osin aika- ja kouluttajaresurssipulan
vuoksi. Ehka nihkeys on johtunut siitakin, etta yri-
tyksissa pelataan koulutettavan valmistuvan, perus-
tavan oman toimiston ja vievan asiakkaita mennes-
saan.

— Kaikkein vahiten pitaisi pelata sita, etta kokelas
vie asiakkaasi. Nayttaisi silta, ettd koulutuksen jal-
keen on osaava isannoitsija, tydpaikka 16ytyy. Kou-
lutusaika on ainakin meilla koitunut monessa tapa-

Tilastoja isannointialalta

ISANNOINTIA harjoittavia yrityksia oli Tilastokes-
kuksen mukaan vuonna 2012 yhteensa 1202. Yri-
tysten maara oli kasvanut viidessa vuodessa 18:lla
yrityksella, joiden toimiala on kirjattu nimikkeella
"kiinteistdjen isanndinti”.

Henkilostoa yrityksissa oli tilaston mukaan
vuonna 2012 4 766, joka oli kuitenkin 72 henkiléa
vahemman kuin vuonna 2011. Tuolloin henkiléston
maara oli 4 838.

Neljana aikaisempana vuotena henkiloston maa-
ra on kasvanut vuosittain, mutta hyvin vaihtelevia
maaria. Esimerkiksi vuonna 2007 alalla tydskenteli
4 234 tydntekijaa ja seuraavana vuonna 97 enem-
man. Vuonna 2009 henkiléston maara oli 4 483 ja
vuoteen 2010 verrattuna maara hyppasi roimasti,
243 henkildlla.

Liikevaindon kehitys on yrityksissa ollut nousu-
johteinen. Tilasto kertoo, etta liikevaihdon maara
yrityksissa oli vuonna 2012 395,6 miljoonaa euroa
ja kasvua vuoteen 2007 verrattuna 34,3 prosenttia.

Aloittaneiden ja lopettaneiden kiinteistojen isan-
nointia harjoittavien yritysten osalta tilasto kertoo,
etta nettomuutos vuosien 2010 ja 2012 valisessa
tarkastelussa on -8.

Vuonna 2010 aloitti 89 isanndintiyritysta ja lo-
petti toimintansa 58. Vuonna 2011 aloitti 95 yritysta
ja lopetti toimintansa 55 yritysta. Vuonna 2012
aloittavia oli 76 ja lopettaneita 84 yritysta.

Tyoéttomien isannointialan tydnhakijoiden maa-
ran keskiarvo oli viime vuonna 219. Tyépaikkoja oli
vuoden aikana avoinna keskimaarin kuukaudessa
58.

Kolmea vuotta aikaisemmin tyottémien tyon-
hakijoiden maaran keskiarvo oli 160 ja avoimien
tyopaikkojen maara keskimaarin 49.

Lahteet:

Toimiala Online/Tilastokeskus/
Yritys- jatoimipaikkatilastot
Finnvera/Tilipaatostilastot
TEM/tyodvalitystilastot
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uksessa eduksi, toimitusjohtaja, isannoitsija Henry
Engblom AIT, ITS-TEK sanoo.

Vaikka Virpi, Sari ja Antti ovatkin esimerkkeja
niista henkildistg, jotka ovat harjoittelunsa ja opin-
tojensa jalkeen saaneet tydpaikankin samasta yri-
tyksesta, niin sithen on vaikuttanut yrityksen mui-
den tyontekijoiden tilanteiden muutokset - elak-
keelle jaamiset tai tyotehtavien vaihtamiset.

— Harjoittelu- ja tydkokeilupaikkaa hakevalle ko-
rostan aina sita, etta tervetuloa meille, mutta tyo-
ta en takaa. Sellaista kuvaa ei saa antaa, etta paikka
varmasti 10ytyy. Puolessa vuodessa tai vuodessakin
voi tapahtua kaikenlaisia asioita, Engblom jatkaa.

Hyvia kokemuksiaharjoittelijoista
Pahkinahoidon kokemukset harjoittelijoista ovat
myonteiset. Tarkeinta on tietenkin antaa heille to-
dellisia tyotehtavia, ottaa mukaan kiinteistokatsel-
muksiin, kokouksiin, kirjoituttaa poytakirjoja jne,
mutta lisdresurssista voi olla apua myos jonkin yk-
sittdisen hankalan asian selvittdmisessa tai joissakin
muissa projektitehtavissa.

— En osaa tata haitaksi sanoa, mutta tietysti tyon-
antajana taytyy antaa harjoittelijalle tyonohjausta
ja kannustavaa, positiivista tekemista. Itsekin siina
vertyy. Me olemme lahteneet siitd, etta koulutettava
paasee mukaan kaikkeen, mita talossa tapahtuu ja
paasee kokouksiin silta osin kuin sovitaan.

Isannéitsijoiden todellinen

tarve tulevaisuudessa

Isannditsijapulasta ja elakkeelle jaavien isannoitsi-
joiden lukumaarista kaytya keskustelua voisi kuvata
“lumipalloksi’, joka pyorii, mutta siita ei saa otetta.
Minka verran isannoitsijoita oikeasti siirtyy elak-
keelle tulevina vuosina? Onko talla hetkella tai tu-
levaisuudessa isannoitsijoista todella pulaa vai eikd
ole?

— Saattaa olla niin, ettd meilla ei kouluteta tar-
peeksi isannoitsijoita. Toisaalta eihan kukaan voi
tietaa sitakaan, lahdenko elakkeelle kahden vai vii-
den vuoden paasta. En tieda, onko Isanndintiliitto
tehnyt missaan vaiheessa tutkimusta siitd, kuinka
suuri prosentti isannoitsijéista on esimerkiksi ensi
vuonna 65-vuotiaita. Tal miten he jakaantuvat eri
puolille Suomea? Tai mika tarve isannditsijoista tu-
lee olemaan?, Engblom pohtii.

— Tietysti padkaupunkiseudulla rakennetaan ja
kasvukeskuksissa rakennetaan lisaa, mika tuo li-
saa alan tyopaikkoja. Mutta mika tarve on olemassa
olevissa yrityksissa? Sitakaan ei ole selvitetty isan-
naditsijoiden, eika varsinkaan kiinteistésihteereiden
osalta, Engblom viela jatkaa.

Tarkan tiedon puutteesta kertonee juuri se, etta
joku taho arvioi vuosittain tarvittavan 200 uutta isan-
nditsijaa ja elakkeelle siirtyvien maaraksi yli 100. Isan-
naditsijéiden maarat vaihtelevat 2 500:sta
3 800:aan riippuen esimerkiksi siita, otetaanko kuntien
tai seurakuntien tekniset kiinteistopaallikét ja tekniset
isannoitsijat mukaan ja kenen lukuja tarkastellaan.

Alalla toimivien yritysten maara on lahteista riip-
puen 700 - 1100. Alalla toimivien tyontekijoiden



maaran sanotaan olevan noin 5 000 tyontekijaa.
Mistaan ei oikein kay ilmi, mista lahteista ja ajalta
tiedot ovat peraisin.

Jan Vapaavuoren Isanndinnin tulevaisuutta sel-
vittaneessa raportissa mainittiin, ettd vuonna 2009
rekrytoitiin 320 isannditsijaa, 90 teknista asiantun-
tijaa ja 240 muuta kiinteistbalan ammattilaista.

— Nuo luvut voisivat pitaa aika hyvin paikkansa,
kun ajatellaan esimerkiksi naita Kiinteistdalan Kou-
lutuskeskuksessa tutkinnon suorittaneita. He ovat
kuitenkin tavallaan alalle jo rekrytoitu, koska koulu-
tus suuntautuu niihin, joilla on tyopaikka. Mika on
muiden oppilaitosten, esimerkiksi Amiedun tai am-
mattikorkeakoulujen vaikutus siithen, kuinka paljon
uusia tydntekijoita kiinteistoalalle tulee. Ja sekin,
etta mita kautta tyovoimapoliittisen vai omaehtoi-
sen koulutuksen kautta.

Alan vaihtajia tulee
alalle entistd enemman
— Kun katsoo viimeaikaisia irtosanomislukuja ja
toimialoja, joilla irtisanomisia on toteutettu, tuntui-
siluontevalta, etta sielta olisi tulossa isannodinti- ja
kiinteistdsihteeritehtaviin uutta vakea - jos heille
saadaan vain riittavasti koulutuspaikkoja.

Se taas on pitkalti kiinni siita, miten tarkeaksi
valtiovalta ndkee tukea kiinteistéalan koulutusta tai
jarjestaa tyovoimapoliittista koulutusta.

Hyva Kiinteistopostin lukija.

— Sari suoritti isannoéintitutkinnon oppisopi-
muksella. Tydnantaja sai hanesta korvausta 5 euroa
kuukaudessa, Engblom mainitsee yhtena nakokul-
mana myos siita, miten yrityksia pitaisi tukea, jotta
esimerkiksi oppisopimuskoulutustakin olisi mah-
dollista jarkevasti kayttaa ammattitaitoisten tyonte-
kijéiden saamiseksi alalle.

Isanndintikampanjointia

asukkaille

Kunnollinen, nayttava mainoskampanja televisi-
oon - voisiko se olla yksi keino oikeasti nostaa esiin
isannodintityén arvoa ja merkitysta yhteiskunnas-
sa? Tata sietda pohtia, koska miten pitkaan isan-
ndintialan taytyy karsia imagosta, joka on syntynyt
menneinad vuosikymmenina. Siis siita, etta omatoi-
mi-isannoitsijat ovat hoitaneet asioita, upseerit ja
pankinjohtajat ja monet muut tietyn alan ammatti-
laiset innostuneet isannodinnista lamavuosien aika-
na, ammattitaidon peraan ei ole kyselty ja palveluita
myyty lilan halvalla.

Henry Engblomin mielesta tuo edelld esitetty ei
enaa vastaa nykyajan isanndintiyritysten profiilia.

— Toisaalta en tieda, profiloituuko isanndinti tu-
levaisuudessa toisin siksi, etta alalle tulee isoja toi-
mijoita. Joka tapauksessa se tuntuu edelleen silt3,
etta asukkaat eivat pida isannointia "minkaan moi-
sena hommana’, eivat arvosta.

(s

Kun toimit taloyhtiosi hallituksen puheen- B A
johtajana tai isannditsijana, kerro meille,

kun yhtidnne luottamushenkilé on vaih-

tunut. Nain varmistamme Kiinteistépostin

perillemenon juuri sinne, missa siita on

suurin hyoty.

Nimen ja osoitteenmuutoksen teet katevimmin sahkopostilla tai netissa.

e Sdhkopostilla osoitteeseen:
osoitteenmuutos@kiinteistoposti.fi

* Netissa Kiinteistdpostin kotisivujen
kautta osoitteessa www.kiinteistoposti.fi.
Sielta sivun oikeasta reunasta painike
Tee osoitteenmuutos
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Teksti ja kuva : Riina Takala

"Tyokokeilu on tost hie-
no juttu. Monella
mielikuvansa isannoit
tyosta, mutta jos sig =
se kokeilemaan kaytannos-
sa, niin ammatinvalinta voi
menna tosi pieleen.” Sari Akiki

Omasta taloyhtiokokemuk-
sesta on hyotya isannaitsi-
jan ammatissa. Osaa ehka
paremmin asettautua myos
osakkaan ja asukkaan ase-
maan, Sari Akiki arvioi.

10ma

"Tiedonjano” isannoitsijan
tarkea ominaisuus

okin kauhasta kotiaidiksi, kiinteistosihtee-
rista isannoitsijaksi - silla tavoin on kulke-
nut Sari Akikin tie isannaitsijaksi Pahki-
nahoitoon.

— Olen ollut aina mukana kaikissa taloyhtidissa,
missa on asuttu, niiden hallituksessa tai kun olim-
me yhdessa vaiheessa vuokralla, niin silloin olin
mukana asukastoimikunnassa. Olen jostakin kum-
man syysta aina loytanyt tieni niihin.

Pahkinahoito-suhde alkoi tyokokeilulla, silla Sari
halusi kymmenvuotisen kotiaitikautensa ja iltapai-
vakerhon osa-aikaisen tydn jalkeen kokeilla, onko
isannditsijan tyd sita, mita han on kuvitellut. Kokei-
lu aloitettiin kuitenkin kiinteistosihteerin tehtavista.

— Tyokokeilu on tosi hieno juttu. Monella on
oma mielikuvansa kiinteistoalasta ja isannoitsijan
tyosta, mutta jos sita ei paase kokeilemaan kaytan-
nossa, niin ammatinvalinta voi menna tosi pieleen.
Tydharjoittelussa myos aika nopeasti nakee, onko
harjoittelijalla motivaatiota tai kykya tyohon.

— Sovimme Henry Engblomin kanssa, etta jaan
puolen vuoden tyokokeilun jalkeen oppisopimuk-
sella yritykseen ja opiskelen kiinteistosihteeriksi.
Siihen tarjoutui mahdollisuus, kun pitkaaikainen
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kiinteist&sihteeri Pirjo jai elakkeelle, ja sain ha-
nen paikkansa. Sain siita kimmokkeen ja opiskelin
vuokravalvonnan tutkinnon tyén ohessa.

Vuonna 2011 Sari kavi Amiedussa isannoin-
nin perusteet -kurssin ja sai siita kimmokkeen jat-
kaa isannéintiopintoihin. Han suoritti isannoitsi-
jan ammattitutkinnon viime vuoden marraskuussa
ja aloitti tayspaivaisena isannditsijana tammikuus-
sa 2014.

— Onhan tama kaikki ollut aika haastavaa - opis-
kella ja suorittaa tutkinto tyon ohessa ja perhekin
hoidettavana - mutta hengissa ollaan ja paperit saa-
tu ja nyt mennaan taysilla eteenpain.

— Kaikki ihmettelivat valintaani. Miksi ihmeessa
isannoitsijaksi, kun tiedat, mita se on. Mihin oikein
olet paatasi tyontamassa? Ehka se on jonkinlainen
"hulluus”. Kun ajattelen kiinteistdsihteerin tyota,
niin sekin oli taalla kivaa. Toimenkuvan laajuus var-
masti riippuu yrityksesta, mutta meilla se oli hyvin
laaja ja tein jopa niita tehtavia, mita isannoitsija te-
kee yleensa monessa tyopaikassa. Siitd huolimatta
jokin ajoi siihen, etta halusin viela enemman vaih-
telua kuin kiinteistosihteerin tehtavissa - Ja NYT
SITA TODELLAKIN ON.



Tiedon maara valtaisa

- hallitseminen haaste

— Vaikeinta tai paremminkin sanoisin haastavaa
on se tiedon maara, mita isannditsijan pitaisi halli-
ta. Niin paljon pitaisi tietaa ja vaikka opiskeluaika-
na opiskeli paljon ja sai paljon tietoa, niin silti joka
paiva tulee uutta tietoa. Aina painotetaan, etta sita
vartenhan on asiantuntijoita ja heita pitaa kayttaa,
mutta silti se tuo luotettavuutta isannoitsijaan, kun
héanella on edes jonkinlainen kasitys asioista.

Sari pitaa hyodyllisena kokemuksiaan taloyhtidi-
den hallitustydskentelysta, koska se auttaa isan-
noitsijanakin asettumaan paremmin osakkaiden ja
asukkaiden asemaan. Siis verrattuna siihen, etta oli-
si tullut isannoitsijaksi omakotitalomaailmasta.

Hallittua korjaamista

tarvitaan

Sarin asiakasyhtiot ovat hyvin tyypillisia Pahkina-
rinteen taloyhtioita. Ikaa siina 40 vuoden kieppeilla,
kuntotutkimuksia tehdaan ja on tehty, suunnitel-
laan julkisivu- ja putkiremontteja, on salaojakor-
jauksia, ikkunaremontteja jne.

— Minulla on myos yksi uudiskohde, mika on
viela talla hetkella ilman asukkaita. Omistaja on
paattanyt, etta siita tulee vuokratalo eli siita tu-
lee minulle ihan uusi kokemus. Pieni rivitaloyhtio,
mutta vuokratalo kuitenkin. Paasaantoisesti isan-
noitavani on kerrostaloja, ikdhaarukka 25 - 40 vuot-
ta.

Hyvin usein sanotaan, etta taloyhtioilla on paljon
korjausvelkaa ja korjauksia on siirretty lilan pitkaan
tai jatetty tekematta ajallaan. Naista aatoksista huo-
limatta harva talo on romahtamassa...

— Kun katsoo taloyhtididen korjaushistoriaa, niin
kylla niissa koko ajan on jotakin tehty. Tietysti vain
on niin, etta taman ikaisissa riittaa sita tekemista ja
korjaukset vain taytyy porrastaa, koska osa niista on
niita isoja ja kalliita.

Korjausrakentamisen lisaantyminen on muo-
kannut monen isannoitsijan toimenkuvaa tekni-
sempaan suuntaan.

— Yritan saada kaiken tiedon, mita vain on saata-
vissa, etta minulla olisi jotakin kasitysta asiasta. On
tietysti myo6s naita ammatti-ihmisia, joiden puoleen
voi kadantya. Toimistossamme on tekninen isan-
noitsija ja hanen puoleensa voi kaantya ja kysya
mielipidetta ja varsinkin silloin, jos vahankin epai-
lyttaa jokin asia. Meilla on hyva tiimi, joka auttaa.

— Olen my0s ottanut sen periaatteen, etta kysyn
herkasti toistenkin mielipidetta. Siitakin saa koke-
musta ja seuraavan kerran tietad, miten toimia sen
sijaan, etta menee tekemaan asioita omin pain ja
sitten menee kaikki ihan pieleen.

Teknistymisesta huolimatta naisisannaéitsijéiden
maara alalla on lisdaantynyt. Sari kertoo pelanneen-
sa isannoitsijaopintoihin mennessaan, etta han on
siella ainut nainen, mutta toisin kavi - yhdentoista
kurssilaisen joukossa oli vain 4 miesta.

— Voihan joku ajatella, ettei nainen voi ymmartaa
korjauksista yhtaan mitaan, mutta eivathan kaikki
miehetkdaan ymmarra esimerkiksi autoista.

- -
Ammattibarometri
tunnistanut
- . LR ] L N K
isannoitsijapulan
ISANNOITSIJAT edustavat Himeen TE-toimiston
alueella sita ammattikuntaa, joista tulee olemaan
pulaa seuraavan puolen vuoden aikana. Nain ainakin
arvioitiin helmikuisessa ammattibarometrissa, joita
ty6- ja elinkeinotoimistoissa nykyisin tehdaan kolme
kertaa vuodessa.

Sen mukaan eniten pulaa Hameessa oli erityis-
opettajista, sosiaalityontekijoista, suuhygienisteista,
toimintaterapeuteista ja viidenneksi eniten isannoit-
sijoista.

Vuotta aikaisemmin samaisella “ammattilaispu-
lalistalla” isannaitsijat olivat vasta kymmenennella
sijalla, kun edelle menivat l&akarit, sairaanhoitajat,
erityisopettajat, lastentarhaopettajat, sosiaalityonte-
kijat, perushoitajat, psykologit, kiinteistonvalittajat,
myyntiedustajat ja puhelinmyyjat.

Valtakunnallisessa tarkastelussa isannaitsijapu-
la koski helmikuisen barometrin mukaan laajalti
Etela-Suomessa. Rekrytointitarpeen arvioitiin myos
kasvavan seuraavan puolen vuoden aikana erityi-
sesti Uudenmaan ja Kymen laaneissa seka Vaasan
l[aanissa.

Isannoditsijapula nikynyt
barometreissa aikaisemminkin
Valtakunnallisen yhteenvedon perusteella naytti silta,
etta viime vuoden lokakuussa laakarit olivat kiilan-
neet ykkospaikalle pula-ammattien listalla, samoin
sairaanhoitajat. Tuolloin neuvotteleva virkamies Mika
Tuomaala tyo- ja elinkeinoministeriosta arvioi, etta
myos isannaitsijoista voi tulla pulaa lahiaikoina. Pulan
arvioitiin silloin kohdentuvan erityisesti Etela- ja
Lounais-Suomeen, Pohjois-Karjalaan ja Kainuuseen.

Isannditsijapula tuli esiin koko maan tasolla jo
vuonna 2011, jolloin ministerid valmisteli Ammattiba-
rometri-jarjestelmaa. Silloin arvioitiin, etta isannoit-
sijapula tulee koettelemaan puolen vuoden tah-
tayksella maan etela- ja keskiosaa. Sen sijaan Oulun
pohjoispuolella tilanne oli tuolloin tasapainossa.

Ammattibarometri on tyo- ja elinkeinotoimistois-
sa kolme kertaa vuodessa tehtava arvio keskeisten
tyéelaman ammattien lyhyen aikajanteen kehitysna-
kymista ja tydvoiman saatavuuden nakymista. Kay-
tannossa TE-toimistot arvioivat asiantuntemuksensa
perusteella noin 200 ammatin tydvoiman kysynnan
ja tarjonnan suhteita ja niiden kehitysta puoleksi vuo-
deksi eteenpain.

Tieto kootaan ns. Ammattibarometri-jarjestel-
maan, joka on TEM:n kaytdssa, mutta josta on myds
nettiversio valmisteilla. Koko maan tasolla tiedot
saatiin ensimmaisen kerran vuonna 2011.
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Olemmeko kaikki isannoit=
sijat vain sellaisia heittopus-
seja, etta kun mikaan muu

ammatti ei toimi tai kiin-

Teksti ja kuva : Riina Takala

Isannointi-into

pestasniiniSitten.ryhdytian
ISeineS IS Antd Mee

Antti Marvia on
todella tyyty-
vainen ratkai-
suunsa ja iloi-

mahdolliseksi

L EE BN e .
nen siita, etta
p 1 aa yritys on tehnyt

osa-aikaisen

toissa elakeikaisenakin

— [sannodinti on niin kivaa tyota, etten halunnut
nain akkia lopettaa, kun olin vasta paassyt

kunnolla sisaan, elakeikaan viime vuoden puolella
tullut ja seitseman vuotta sitten Pahkinahoidossa

Isannoitsijana aloittanut Antti Marvia sanoo.

uodenvaihteessa Antin viisipaivainen

isannointityd muuttui kolmipaivaiseksi ja

hanet tavoittaa nyt tiistaista torstaihin.

— Teen siis tdita kolmena paivana yhdek-
san yhtion kanssa. Taytyy kylla tunnustaa, etta nyt
tilinpaatésten ruuhka-aikana olen joustanut ja ne-
lipaivistakin viikkoa on tullut tehtya. Otan ne sitten
kesalomina takaisin.

Oman taloyhtion

isannodinti hyva tausta

Antti tyoskenteli 90-luvulla kirjapainoalalla, graafis-
ten palveluiden myyntitehtavissa. Ala naytti olevan
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laskusuunnassa, minka vuoksi alan vaihdos alkoi
tuntua vaistamattomalta.

— Olin toiminut omassa taloyhtidéssani isanndit-
sijana tuossa vaiheessa jo yli 15 vuotta. Niita tehta-
via vastaanottaessani pelkasin, etta uskallanko ottaa
tehtavan vastaan. Mutta sitten eras hyva kaverini
sanoi, etta tuohan on juuri sopivaa hommaa sinulle
ja kiinnostus isanndintityéta kohtaan herasi.

Antti sanookin, ettei ole varsinainen alanvaihta-
ja, vaan vain tyopaikka vaihtui.

— Olen nauttinut tasta tyosta niin paljon. Minua
on harmittanut, etten keksinyt tata jo aikaisemmin,
vaan stressasin itseani aivan lilan monta vuotta



siind ahdingossa, mika graafisella alalla runsas 10
vuotta sitten alkoi. Jos tata isannoitsijaksi koulut-
tautumista ja harjoittelupaikkaa ei olisi ollut, niin
olisin varmasti taman ikaisena puilla paljailla, jaanyt
tyhjan paalle.

Antti opiskeli isanndintitutkinnon Innofocuk-
sessa, joka tunnetaan nykyisin Luksiana. Siella toi-
mii ammattiopistot, aikuisopisto ja oppisopimus-
keskus.

Taydentajana porukassa

Paljon keskustelua herattanyt tyoikien pidentami-
nen ja isannoditsijapula nayttaytyy aivan uuden-
laisessa valossa, kun miettii, kuinka moni muukin
isannditsija on niin “tykastynyt” tydthdnsa , etta ha-
luaa siksi jatkaa toissa elakkeelle jaamisen sijaan.
Toki kyse on esimerkiksi terveydestd, mika on mah-
dollista ja mika ei.

— Sanoin Henrylle jo viime kesana, etta olen aja-
tellut tallaista jarjestelya. Joskushan se paatos elak-
keelle jaamisestakin taytyy tehda. Seuraavaan hen-
genvetoon kylla sanoin senkin, etta kylla voin jatkaa
isannditsijana.

Asiakaskunnan kanssa ei jarjestely ole aiheut-
tanut ongelmia ja niina paiving, kun Antti on pois,
palvelevat muut toimiston henkilot.

— Jotkut kollegat ovat epailleet, onnistuuko tal-
lainen jarjestely. Meilla on kuitenkin kokemusta
vastaavanlaisesta isannoéitsija Tuulikki Haataisen
kanssa. Minusta olennainen asia jarjestelyssa on,
ettd on sovittu kolmipaivainen viikko ja isannditsija
on nain joka viikko tdissa. Erddssa isannointiyrityk-
sessa vastaavassa tilanteessa tehtiin niin, etta isan-
noitsijakollega oli aina viikon t6issa ja viikon pois.
Se aiheutti hankaluuksia. Asiakkaat kokivat tuossa
jarjestelyssa suurimmaksi puutteeksi juuri sen, etta
isannditsija oli aina valilla viikon pois, Henry Eng-
blom kertoo.

— On jarjestely kiinni myd&s yrityksesta, eika tal-
laista ole ehka joka yrityksessa edes mahdollista
tehda. Meilla se oli mahdollista juuri siksi, etta pit-
kaaikainen isannditsija Antti Perttula jai elakkeelle,
Sonja Toivanen vaihtol isannditsijan tehtavat kiin-
teistosihteerin tehtaviin, Sari Akiki valmistui isan-
noditsijaksi ja Virpi Paivinen jatkoi isannditsijana,
Antti mainitsee.

— Mina taydennan taman porukan kapasiteet-
tia siina mielessa, ettei ole tullut tarvetta siirtada toi-
sen isannoitsijan kaikkia asiakkaita kerralla muiden
hoidettavaksi. Jarjestely antaa myds tydnantajalle
paremmat mahdollisuudet tehda muutoksia
asiakaskunnan hoitamisessa - jos nimittain yhtak-
kia tulisi kolme uutta isannoitsijaa ja kolme lahtisi
samaan aikaan pois, niin siina olisi akkia pallo aika
hukassa asiakaskunnan kanssaja katastrofin ai-
neksetkin kasassa.

Tydporukan etuna on sekin, ettd he ovat kierta-
neet eri tydtehtavissa ja saaneet siita kokemusta.

Isannéinti vain
"vanhojen” hommaa?

Pitkat tyopaivat, iltakokoukset, paljon toita...
isdnnoitsijan ammatin imagoko?

— Ne pitkat tyopaivat isannoitsijoilla ovat edel-
leenkin, mutta kuinka paljon ja kuinka pitkia, niin
se on varmasti hyvin yrityskohtaista. Minun mieles-
tani me saamme joustaa taalla ehka enemman kuin
mita kuulee toisten kollegojen kertovan tydaikajar-
jestelyistaan.

Alalta lahteneiden suusta on kylla kuulty, etta
toita on pitanyt tehda niska limassa, eika enaa jaksa.
— Ehka se onkin niin, etta tietyissa yrityksissa
joillakin isannditsijoilla on oikeasti lilan paljon toi-

ta. Pitaisi miettia, miten saataisiin aikaan tasapai-
no jaksamisen ja tydomaaran suhteen. Ehka tilanne
muuttuisi sitékin kautta, kun asiakkaat ymmartai-
sivat, etteivat ihmiset voi todellakaan tehda toita
aamusta iltamydhaan taloyhtididen eteen, eika sita
tyota edes arvosteta.

- Kannattaisi varmaankin kysya talta meidan
Jesselta, mika nain nuorta kaveria on kiinnosta-
nut lahtea kokeilemaan siipiansa ja katsomaan, on-
ko tama hanen alansa. Me olimme hammastyneits,
kun nuori kaveri oli valmis tulemaan meille tyoko-
keiluun, Antti heittaa.

Jesse Suutari on Pahkindhoidossa kolmen kuu-
kauden mittaisessa tydkokeilussa tutustumassa
isannointitydhon. Vaihtoehtona on kuulemma esi-
merkiksi merkonomikoulutus, joten aika nayttaa,
saadaanko tasta kaverista uusi nuori isannoitsija.

— Samalla voi kysya, miksi isannointi olisi vain
meidan "vanhojen” ihmisten tyd. Olemmeko kaik-
ki isannditsijat vain sellaisia heittopusseja, etta kun
mikaan muu ammatti ei toimi tai kiinnosta, niin
sitten ryhdytaan isannoitsijaksi?

- Roska- ja tuhka-astiat
- Postilaatikot -
- Pyoréatelineet

Pyyda esitteet ja tarjous!

Hintakarkuri
info@hintakarkuri.fi 0400 366 833
www.hintakarkuri.fi

Laadukkaat kotimaiset PP-Tuotteen
kiinteistotarvikkeet edullisesti ja nopeasti
kaikkialle Suomeen Hintakarkurista!
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Teksti ja kuvat : Hanna Rissanen

Jatehuoltopisteet
juurrutettiin maaperaan

A —

TVT Oy:n Jari Helenius (vas.) ja Heikki
Seistonen miettivat yhdessa jatejakei-
den mukaisen sailididen keskeisen
jarjestyksen. Yli 10 000 asunnon TVT:
ssa syvakeraykseen siirtyminen on

selva, budjettien salliessa.

Keskella kylaa nakyvalla paikalla sijaitsevaa talojen jatepistetta oli
koeteltu erilaisilla jaynilla. Satunnaiset ohikulkijat saattoivat vipata

sinne pussukkansa yli suoja-aidan miten sattui.

Merkillisimmillaan 600-litraisia pyorallisia jateasioita oli jouduttu
etsimaan lahitienoilta "vitsikkaiden” tyontelijoiden jaljilta.

Eljouduta enaa: uusiutuneessa jatepisteessa keraysastiat istuvat
jamerasti puolentoista metrin syvyydessa turkulaisessa maaperassa.
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oisinaan kiusa kaantyy sen kohteeksi jou-

tuneiden hyddyksi. Nain kavi TVT Asunnot

Oy:n asumisyksikkoihin kuuluvissa Koivu-

pirkassa ja Mantykallion Satossa Turun Ha-
ritussa.

Huhtikuun alussa kapeahkon Savonkadun aari-
paassa pyori telakaivuri, nostimella varustettu kuor-
ma-auto, perassaan pitkan pitka irtolava taynna isoja
harmaita kuutioita seka joukko miehia tydtamineis-
saan. Talot siirtyivat jatteiden syvakerayksen aika-
kauteen, kaikin puolin aiempaa siistimpaan jatepis-
teeseen.

TVT Asunnot Oy:lle muutos merKkitsi tietysti kus-
tannuksia, mutta vastapainoksi jateastioiden tyhjen-
nysvali on neuvoteltavissa aiempaa harvemmaksi
hommasta vastaavan yrityksen kanssa.

Asumisyksikot kasittavat yhteensa 77 asuntoa.
Isannditsija Jari Heleniuksella on niiden ohella vas-
tuullaan kolmisen kymmenta muuta Turun kaupun-
gin omistaman vuokrataloyhtion asuinkiinteistoa,
niiden kautta jo monipuolista nakemysta syvake-

raykseen siirtymisen edellytyksista, huomioon
otettavista asioista ja seurauksista.

— Maanantaina kavin paikalla katsomassa, etta
pohjat ovat kunnossa. Samalla kavimme viela lapi
kerayssailididen jarjestyksen, tydmaalle asennus-
paivana poikennut Helenius kertoili miesjoukon
viimeistellessa rypasta kuutiomaisia syvakerayssai-
lidita paikalleen.

Savonkatu vaihtuu talojen kohdalla kavely- ja
pyorailytien patkaksi, jonka toisessa paassa vaihtuu
edelleen autolla kuljettavaksi Kainuunkujaksi. Aivan
tien laidassa olleiden pyorallisten pinta-astioiden
jateastioiden kuljettelut lienevat olleet pitkalti alu-
een yoOllisten lapikulkijoiden padhanpistoja, oman
lajinsa "huumoria” Aiemmin astioiden ymparilla
oli ollut puuaitaus nakosyista, mutta osin myoés va-
hentamassa joidenkin ulkopuolisten kauttakulkijoi-
den tapaa hyddyntaa katevasti reitin varrella olevia
astioita roskapussiensa havittamiseen.

— Jouduimme purkamaan aitaukset, koska ohi-
kulkijoista osa heitteli roskia aitauksen yli,



Jatepisteen sijainti luvallisten kayttajien - eli ky-
seisten asuintalojen asukkaiden - kulkureittien ja
myos jateastioiden tyhjentamisen kannalta oli kui-
tenkin monessa mielessa optimaalinen. Pihan pe-
ralle, ohikulkijoista kauemmaksi, astioita ei halut-
tu siella olevien leikkikenttien ja kuivatusalueiden
vuoksi. Siksi tassakaan vaiheessa, kokonaan syva-
keraykseen siirryttaessa, paikka haluttiin pitaa sa-
moilla sijoilla.

Osittaisesta syvakerayksesta taloissa oli koke-
musta jo ennestaan, sekajatteen osalta. Vanha seka-
jatteelle nimetty Uppo-syvasailio naytti jo aikansa
elaneeltd, ja sita paitsi:

— Missaan astiassa ei enda pitaisi lukea sekajate,
vaan sen sijaan polttokelpoinen jate, Helenius tah-
densi.

Turun seudulla polttokelpoisen jatteen kerayk-
sessa on pitkat perinteet. Nykyisen polttolaitoksen

toimilupa tosin on paattymassa, uusi paikka haussa.

Joka tapauksessa poltto jatkuu senkin jalkeen, siten
myods polttokelpoisen jatteen erilliskerays.

Polttokelpoisen jatteen lisdksi Savonkadun uu-
si syvajatteen kerayskompleksi tuli nyt kasittamaan
jatehuoltomaaraysten mukaisesti metalli-, lasi-,
kierratyspaperi-, kartonki- seka kaatopaikkajatteen
sailiot. Sailididen tilavuudet on maaritelty tapaus-
kohtaisesti asuntojen maaran mukaan.

Sdilididen jarjestyksessa

kaytettava psykologiaa

— Helppo ja selkea paikka, vanhan jatepisteen tilal-
le. Jatteiden tuojille ennestaan tuttu reitti, maa on
kaivuukelpoista - ei kalliota, viemareita eika johdo-
tuksia, ne on tutkittu etukateen. Tahan on tulossa
nelja astiayksikkoa, jatehuoltomaadraykset tayttaen,
jarjestelman toimittaneen Molok Oy:n aluepaallikkd
Heikki Seitsonen listaa tarkeita ennalta huomioon
otettavia seikkoja.

Sailiéssa runkokaivomoduulit ovat materiaalil-
taan ymparille tulevan maan paineet hyvin kesta-
vaa kuitubetonia ja muodoltaan nelikulmaisia, jol-
laisina ne ovat aseteltavissa maasyvennykseensa
vieri viereen ja kytkettavissa yhteen. Lisaksi yksit-
taisen moduulin sailid on tarpeen mukaan jaetta-
vissa kahdelle tai kolmelle eri jatelajikkeelle kiinteis-
ton tarpeiden mukaan.

Lajittelun onnistumisen kannalta ei ole yksi ja
sama, mihin jarjestykseen sailiot kiinteistolla asen-
netaan - nain on huomattu. Lajittelun tason on
huomattu yleisella tasolla parantuneen, mutta pa-
rantamisen varaakin viela riittaa. Kaikilla jatteiden
tuojilla maltti ei joka tilanteessa veny astialta astia-
lle siirtymiseen lajikkeiden mukaan. Se on otettava
huomioon.

Myos Savonkadulla isannoitsija Jari Helenius ja
Heikki Seitsonen pohtivat yhteistyossa sailididen
optimaalisinta sijoittelua.

— Polttokelpoisen jatteen sailio sijoitetaan yleensa
ensimmaiseksi, koska sita kertyy eniten ja sinne jate
yleensa herkimmin vipataan. Jos kaatopaikkajakeen
sailion laittaisi ensimmaiseksi, se tulisi herkasti heti
tayteen polttokelpoista jatettd, joka ei sinne kuulu.

Kaivaustoineen kaikkineen Savonkadun jatepis-
teen kustannukseksi kertyi noin 10 000 euroa. Sa-
malle asennuskierrokselle, samoine tuttuine teki-
joineen ja kuljetuksineen oli saatu sovitettua lahella
oleva toinen TVT:n kerrostalokohde. Turunmaan-
katu 4:ssa maapohja oli Savonkadun tavoin vapaa
viemareista, kaapeleista tms. ja niin ikaan jo ennes-
taan jatepisteena toiminut paikka. Yhteista oli niin
ikaan uudistuksen yhteydessa poistettavaksi paaty-
nyt vanha sekajatteen Uppo-syvasailio.

Lahidalueillakin syvakeraysjarjestelmien sovel-
tamisessa saa olla tarkkana kunnallistekniikan ym.
sijoittumisen kannalta, mutta keskikaupungilla so-
veltuvan kohdan loytaminen teettaa vielda enem-
man ennakkotyodta. Tarvittavaa puolen toista metrin
syvyydelle kaivettavissa olevaa kohtaa ei tontilta ai-
na kerta kaikkiaan 16ydy, vaan talloin louhitaan tar-
peen mukainen kaivuusyvyys.

Paikasta riippuen myos arkkitehtoniset seikat on
otettava huomioon. Haritun kohteissa kumpaises-
sakin paadyttiin maanpaallisien osien verhoilussa
ymparoivaan asfalttikenttaan savyltaan sulautuvaan
kivenharmaaseen komposiittilautaan. Verhousma-
teriaalina kaytetty komposiitti on kestava, helposti
puhdistettavissa ja kaytannossa huoltovapaa.

Lukituksen jarjestaminen ei ole suuri toimenpi-
de: valmius on olemassa.

Toiden aikana
kentalla oli
nahtavissa laaja
jateastiatyyppi-
en kavalkadi:
toiden ajaksi
hankittu vihrea
jatelava, ylos
nostettu vanha
sekajatteen
Uppo-syvasai-

li6, pyorilla lii-
kuteltavat
muovijatevau-
nut) seka uudet
MolokDomino-
syvakerayssaili-
ot.
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"Koko jatehuollon
paletti kiinnostaa”

iime vuosikaan ei ollut huono, nyt nayt-
taisi, etta tasta tulee viela kiireisempi.
Kuukaudesta kahteen kuukauteen tie-
damme kohteet eteenpain.

Pernidsta kasin Turun seudulla ja jonkin ver-
ran muuallakin Lounais-Suomessa kerayspisteiden
asennustoita sopimusmenettelylla hoitavalle Matti
Fontellille Molok-tuotteiden asentaminen maape-
raan on tullut vuodesta 2006 lahtien tutuksi. Fone-
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tell Granite Ltd Oy:n nimissa tehtavat tyo ovat istu-
neet hyvin padelinkeinonaan maataloutta harjoit-
tavan miehen liitdnnaistoimeksi.

- Yleensa tulemme paikkaan, jossa on pinta-as-
tia, nurmikkoa tai asfalttialuetta. Joissakin kohteissa
voi tulla yllatyksena vastaan mydhemmin vedettyja
kaapeleita, joita ei ole merkitty piirroksiin. Kohta-
laisen hyvin selvitykset on kylla hoidettu etukateen
- etenkin isoissa yhtidissa, Fontell kuvasi lahtokoh-
tia miehiensa uurastaessa jatemoduulille kuoppaa
kuntoon Turunmaankadun kohteessa.

Kaivinkone, kuormaaja ja lava-auto maa-ainek-
sen poiskuljettamiseen, mikali siitd on sovittu. Up-
popumppu silta varalta, ettd monttuun kertyy vetts,
lapioita, rautakankia, mittoja, vatupassit jne. - siina
tarvittavaa tydvalineistoa.

— Jos sailidét ovat valmiina paikalla odottamas-
sa, kaivamme montun, ja illalla on jo valmista. Tas-
sa kun oli kaksi kohdetta samalla alueella, tyota jai
seuraavallekin paivalle.

Taloyhtioiden lisaksi Fontell joukkoineen on
asentanut isoja jatepisteita Turun Seudun Jatehuol-
lolle aluekerayspisteiksi. Odottamassa oli myos iso-
jen kerayspisteiden uudistamista saaristoalueella:
Korppoossa, Inidssa, Houtskarissa ja Nauvossa, jois-
sa irtoastiat poistuvat syvakerayksen tullessa tilalle.

Matkoilla ollessaan Fontell myontaa silmailevan-
sa herkasti jatepisteita ja -astioita siind, missa muu
seurue ihailee maisemia. Tuttuja Molok-tuotteita
on tullut vastaan niin Kanadassa, Keski-Euroopas-
sa kuin Arabiemiraattikunnissa. Piraatteja osui sil-
maan ranskalaisella levahdysalueella. Eron huomasi
kansista ja materiaali vaikutti erilaiselta. Seitsoselle
Fontell nappasi kuvan tuliaiseksi.

— Jatehuollon koko paletti kiinnostaa, miten sita
hoidetaan missakin. Roskiskulttuurin lisaksi katse-
len muutakin maanrakennusta, ja tietysti seuraan
myos maanviljelya - olen seurannut nuoresta asti!

Silloin talldin kaivaukset taloyhtididen nurkilla
vetada montun reunalle etenkin vanhempia herras-
miehid ihmettelemaan, mita on tekeilld. Kovin har-
voin Fontell on kohdannut negatiivista asennoitu-
mista, positiivisia kommentteja kylla tulee.

Asfalttia, vahvako kerros taytemaata, min-
ka alla vastassa tiivista savea. Alusta on ta-
sattava taysin vaakasuoraksi. Osa Turun-
maantien varressa yldskaivetusta ainekses-
ta kaytetaan astioiden ja montunreunojen
taytossa, loput toimitetaan pois tontilta.
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Asbestikohteet ovat aina erikoisammattilaisten kohteita

Lahes kaikissa peruskorjaus-
kohteissa on asbestia !

e

Asbestin ominaisuudet tulenkes-
tavana eristeena ja sidosainee-
na tekivat siita suositun, minka

vuoksi sita on kdytetty laajalti
muun muassa putkieristeissa,

ilmanvaihtokanavissa, lattialaa-
toissa ja liimoissa. Ennen 1970-lu-
kua rakennettujen kiinteistdjen
korjaustoita suunniteltaessa pitaa
aina selvittaa, onko kiinteistojen

rakenteissa asbestia.

"Vaikka asbestin kayttd uudisrakentamisessa
loppui vuonna 1987, 6ytyy sité saneeraus- ja
purkukohteista l&hes aina. Perusteellisen asbes-
tikartoituksen tekeminen ennen saneeraustoi-
menpiteiden aloittamista on aarettéman tarkeaa.
Seka kartoitus ettd sen jalkeiset purku- ja sa-
neerausty6t ovat aina asbestity6luvan saaneiden
ammattilaisten toita. Valitettavasti viela tanakin
paivana saneerauskohteissa tormataan kartoitta-
mattomaan, piilossa olevaan asbestiin. On syyta
muistaa, etté rakennustydémaan tyénjohto vas-
taa aina siitd, ettd asbestiin liittyviin yllatyksiin
on varauduttu asianmukaisesti”, toteaa Deleten
asiantuntija Timo-Pekka Kauhala.

"Kaikki suuremmat saneeraus- ja purkukoh-
teet vaativat poikkeuksetta asbestitéita. Suoma-
lainen rakennuskanta on sellaisessa elinkaaren
vaiheessa, etta tiedossa on laajoja saneerauksia.
Tama tarkoittaa sitd, ettd asbestialan ammatti-
laisilla tulee olemaan kysyntaa”, Kauhala jatkaa.

Lainsaadanto suojaa ja
maarittaa toimintamallit

Ehjista asbestimateriaaleista ei ole haittaa ter-
veydelle, mutta rikkoutuneet asbestia sisaltavat
materiaalit ovat hengenvaarallisia.

Asbestimateriaalia kasiteltdessa ilmaan leviaa
polya ja muita mikroskooppisen pienid asbes-
tikuituja. Hengitysilman mukana ne kulkeu-
tuvat keuhkoihin. Asbestikuidut varastoituvat
elimistdon, joten lyhytaikainenkin altistuminen
voi johtaa sairastumiseen. Siksi on tarkeaa,
ettad asbestikohteiden saneeraus- tai purkutoi-
hin varaudutaan ammattitaitoisesti suoritetun
ennakkokartoituksen avulla.

Suomen laki ja saadokset velvoittavat ra-
kennuttajaa tai hankkeen ohjaajaa teettamaan
asbestikartoituksen kaikille ennen vuotta 1990
rakennetuille rakennuksille, joihin on suunnitteil-
la korjaus- tai purkutgita.

Mikali kartoitusta ei tehda@ ennen rakennusten

tai rakenteiden purkua, tulee kaikki purkuty®
suorittaa asbestipurkutyona.

Lisaksi laki velvoittaa huolehtimaan purku-
tydsta siten, etta siitd ei koidu tydntekijalle
terveydellista haittaa.

Asbestilakiin odotetaan muutoksia. Muutokset
kiristdisivat saneerauskohteiden asbestin kasit-
telyyn liittyvia maarayksia. On oletettavaa, etta
lainmuutoksen myota jokaisesta asbestikohtees-
ta on annettava erilliset mittaustulokset. Kaytan-
nossa tama tarkoittaisi sitd, ettd saneerattavan
kiinteiston jokainen erillinen kohde on mitattava
ja raportoitava erikseen. Delete tarjoaa jo nyt
asiakkailleen mahdollisuuden asbestin mittaami-
seen erikseen jokaisesta kohteesta.

Asbesti- ja haitta-
aine-kartoitus paikantaa
ongelmakohdat

Asbestikartoituksen yhteydessa selvitetaan
yleensd myds kaikki muut terveydelle vaaralliset
aineet ja materiaalit, jotka aiheuttavat erikois-
toimenpiteitd jatteenkasittelyssa. Kartoituksessa
selvitetdan yleisimmin asbestin, kreosootin,
lyijyn ja PCB:n ja mikrobien olemassaolo, maara
ja sijainti kiinteistdssa.

Kartoitusraportin keskeisena sisalténa ovat
|8ydetyt asbestipitoiset materiaalit. Raportista

kdy ilmi asbestin maara, laatu, kunto, polyavyys
sekd toimenpidesuositukset.

Delete auttaa kartoittamaan
ja purkamaan asbestikohteet
turvallisesti

Delete tarjoaa kokonaisvaltaista palvelua
kiinteistojen koko elinkaarelle. Tilaamalla kaikki
asbestity6t alan ammattilaiselta varmistetaan
purkutdiden onnistuminen ja valtetadan mydhem-
mat ylldtykset.

"Asiakkaallemme tama tarkoittaa turvallisuutta
ja helppoutta, kun kaikki palvelut saa luotet-
tavasti ja nopeasti samasta paikasta. Deleten
ammattilaiset kykenevat kartoittamaan ja
saneeraamaan suuretkin asbestikohteet, vaikka
kokonaisen tehtaan”, Kauhala lisaa.

Delete®

Lisatietoja:
Timo-Pekka Kauhala
puh. 050 516 3259

timo-pekka.kauhala@delete.fi

www.delete.fi
ILMOITUS
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Teksti ja kuva : Hanna Rissanen

PUOLITOISTA VIIKKOA REMONTIN KYLJESSA ELAEN JA
- kKylpyhuone syntyi
uudestaan

Perusteellinen kylpyhuoneremontti, joka ei laita asukkaita
elamaan kodeissaan poikkeusoloissa viikkokausia

saati karkota remontin ajaksi evakkoon - utopiaako?

Ehka ei. Merkit viittaavat, etta kylpyhuoneen putkistot,
rakenteet, pinnat, kalustus ym. - koko helahoito - olisi
hyvinkin hoidettavissa uuteen ja toimivaan malliin noin
kymmenessa paivassa, Suomessakin. Olettaen, etta ...

arhaat mahdollisuudet perinteista remont-

titapaa sujuvampaan ja lahtokohtaises-

ti silti edullisempaan kunnostukseen ovat

elementtikauden kerrostaloissa 1960-lu-
vulta alkaen.

Nain siksi, etta useimmiten uudenlaisen korjaus-
tavan tarkein lahtooletus tayttyy juuri niissa: kylpy-
huoneet ovat samassa linjassa, kerros kerrokselta
paallekkain.

Ruotsissa kylpyhuoneita on osattu laittaa uuteen
uskoon vauhdilla jo lahemmas kolmekymmenta
vuotta, ja paljon niita onkin uusittu: tiettavasti noin
40 000.

Vaikka ruotsalaisten kehittama metodi perustuu
tehtaalla tehokkaasti tuotettujen esivalmisteiden
hyodyntamiseen, raatalintyon luonnettakin sithen
liittyy. Prosessimaisuus ei sulje pois tila- ja loppu-
kayttajakohtaisia variointimahdollisuuksia pinta-
materiaalien, kalustusten ym. varustusten varien ja
laatutason suhteen.

Prefab AB:n kehittamaa PreBad-tuotekonseptia
sovellettiin Suomessa ensimmaisena maaliskuus-
sa Helsingin Patolassa. Esivalmisteet Risupadontie
6:een olivat matkanneet Prefab AB:n tehtaalta Kali-
xista, mutta remontti vietiin lapi suomalaisvoimin,
menetelmaan koulutuksen saaneiden tekijoiden te-
kemana.

Kolmikerroksisesta 1972 valmistuneesta ele-
menttitalosta oli otettu yksi porras koerakentamis-
kohteeksi. Portaikon yhdeksan huoneiston kylpy-
huoneet ovat jakautuneina kolmeen erilliseen pys-
tylinjaan.

Konstit on monet: tuoreimpana nopea
ja 'ideaali’ tapa korjata paallekkain ole-
vien kylpyhuoneiden ketju ehoksi put-
kistoineen, pintoineen ja kalustoineen.
Projektipaallikkd Robin Rundlof hallit-
see prosessin aasta 66hon.
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Ammatillista kiinnostusta

monelta suunnalta

— Tama on jo rakennusluvassakin nimikkeella koe-
rakentamiskohde, Consti Talotekniikka Oy:n Robin
Rundl6f tahdensi esittelemassaan tyokohteessa, jo-
ka oli sikali poikkeuksellinen, etta projektipaallikko-
na hanen vastuullaan tuolloin oli vain tama yksi ja
ainoa tyémaa.

Koerakentamiskohteena olemisen Rundlof sel-
vitti tarkoittavan muun muassa varsin tiivista yh-
teytta tydmaalta rakennusvalvontaan ja painvas-
toin, seurantakatselmuksia jne.

Suomeen uuden menetelman lanseeranneesta
Consti Yhtiosta Rundlof on ensimmainen ruotsa-
laiskonseptin edellyttaman koulutuksen Javlessa
hankkinut, ja nyt Patolan tydmaalla tuotantovas-
tuun kantava. Lisaksi asentajissa on saman koulu-
tuksen lapikayneita.

Jos tietoa, tarkkuutta ja ammattitaitoa edellyte-
taan asennusvaiheessa, vahintaan yhta teravana on
oltava jo tulevaa ennakoivassa mittausvaiheessa,
kylpyhuone kylpyhuoneelta lapivietavassa. Yksikin
mittausvirheen vuoksi tehtaalta tydomaalle vaaran
kokoisena tuleva elementti voi sekoittaa aikataulun.

Koekohteessa mittauksista vastasi Robin Rundlof
itse. Projektin paasuunnittelijana toimi Arkkitehti-
toimisto Arkve Oy:n arkkitehti Jussi Venaldinen ja
lvis-suunnittelusta Karves Suunnittelu Oy.

Mita prosessimaisempi tuotanto, sita oleellisem-
paa on, etta mittauksien lisaksi kaikki muutkin osa-
set ja tarvikkeet ovat mitoissaan ja maarissaan pai-
kalla, kun niita tarvitaan ja tyévaiheet on ajoitettu ja
todella myos toteutettavissa vaihe vaiheelta edelta
suunnitellussa jarjestyksessa ja suunnitellulla taval-
la.

Koekohde on koekohde, mutta viela tiukemmin
systeemin on oltava hallussa, jos ja kun tavoitteen
mukaan paastaan toteuttamaan kokonaisia taloyh-
tidita kattavia remontteja.

Valitila tuulettuva
poistoilman kanavana

Kylpyhuoneessa tyo kaynnistyy tilojen irtokalus-
teiden purkamisella ja poistamisella. Vanhoja laa-
toituksia tai paallysteita ei paasaantoisesti poisteta,
ainoastaan puhdistetaan.

Poikkeuksellisesti lattiassa mahdollisesti oleva
muovimatto poistetaan aina. Taakse jaavien raken-
teiden kosteutta ei mitata, mikali kosteuteen viittaa-
via merkkeja ei ole.

Uusien, itsekantavien rakenteiden ja entisten
pintojen valiin joka puolelle jaa tuulettuva tila. Mi-
kali alustassa olisikin kosteutta, sen ei pitaisi muo-
dostua ongelmaksi, koska sen lapi virtaa ilma. Tu-
loilma pintojen valiin imetaan huoneiston eteisesta,
seindan tehdyn venttiilin kautta.

Uuden menetelman miinuspuoleksi voi katsoa
kayttotilan mittojen pienenemisen ilmankiertova-
leihin menevan vahvuuden verran.

Ongelmaa ei ole, jos se on otettu jo ennalta, ka-
lustevalintavaiheessa huomioon.

Askel prosessimaisen
korjausrakentamisen
suuntaan

PATOLAN kohteen eteen on tehty paljon selvitys-
tyota ennen aloittamista. Yrityksella on tyémaa-
toimistokayttossa yksi huoneisto, joka toimii sa-
malla viranomaisille ja potentiaalisille asiakkaille
esimerkKi- ja esittelykohteena.

Muista poiketen esittelykylpyhuoneessa vanho-
jen ja uusien pintojen valiin on rakennusvalvonnan
vaatimuksesta ja rakennusluvan ehtona asennettu
kosteudenseurantalaitteisto, josta saadaan kaiken
aikaa lukemia. Samoin tilassa tehdaan aaneneritys-
mittauksia.

Ruotsissa edes asbesti ei ole talld menetelmalla
kaynnistanyt erityistason, asbestityon, toimia. Nain
siita syysta, etta menettelyssa ei ole tarvetta porata
seinia. Seinien mahdollinen vinouskaan ei ole haitak-
si, kun se on otettu jo mittausvaiheessa huomioon.
Juuri sen varalta joka seinasta otetaan useita mittoja

“Uuden” kylpyhuoneen kehikko saadaan tarkasti
‘vaateriin’ alumiinisten kulmaprofiilien muodosta-
malla, kelluvalla rakenteella. Edes profiililistoja ei
kiinniteta taustaseiniin, vaan jannitettyina ne tekevat
rakenteesta myds itsekantavan.

Lahtokohdat tuottaa asennusvaiheessa huolellista
jalkea ovat hyvat: tarkasti mitoitetut ja tehtaalla oh-
jelmoidusti robottityéna - mahdollisia putkirei‘ityksia
myoden - tasmallisesti oikeaan mittaan tydstetyt
elementit ovat loksautettavissa tydmaalla yhteen
prosessinomaisesti. Vaarinasentaminen on jopa vai-
keaa. Seinaelementit ovat itsessaan vedeneristysele-
mentteja, joten erillista veden- tai kosteudeneristysta
ei tarvita.

Tiimity6éhon jo totuttautuneelta

askel uuteen sujuvampi

Yrityksella on jo entuudestaan sujutus- ja pinnoi-
tusmenetelmien kautta prosessimaiseen, tiimei-
na tehtavaan tyohon kouliintuneita ammattilaisia.
Menetelmien myéta he ovat lisaksi tottuneet toi-

mimaan asiakkaiden kodeissa.

- Kun olemme tehneet kohteita riittavasti, saam-
me sertifioinnin myés omaan tekijéiden koulutuk-
seen, Consti Talotekniikka Oy, Asuintalopalveluiden
myyntijohtaja Karl Jensen toteaa.

Ainakaan toistaiseksi Prefab AB ei ole antanut
Constin lisaksi oikeuksia muille suomalaisyhtidille.
Toisaalta, jos seuraajia aikaa myoden tuleekin, koh-
teiden riittavyys tuskin tulee ongelmaksi.

- Suomessa naissa kerrostaloissa, joissa kylpyhuo-
neet ovat riittavan isoja ja optimaalisesti paallekkain,
putkistojen uusiminen on vasta ajankohtaistumassa,
Jensen toteaa.

Miten menetelmaa voitaisiin soveltaa 70- ja
80-luvuilla asennettujen, tehdasvalmisteisten ka-
settikylpyhuoneiden korjaamisessa, tata jo tutkitaan.
Niita arvioidaan olevan noin 10 000.

Jensenin mukaan tiettyja rakenteellisia ja tekni-
sia rakenteita on ratkottavana, jotain ratkottukin ja
koekohde etsinnassa.
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“Miten uusi mene-
telma saadaan so-
pimaan normaaliin
kilpailutapaan, ver-
tailtavaksi muiden
rinnalla, sita on mie-
tittava myos kilpailu-
tuksen kannalta.”

Jari Makimattila

Teksti ja kuva : Hanna Rissanen

ENSIVAIKUTELMA TULOKKAASTA POSITIIVINEN

Uusi menetelma nykyisten
vaihtoehdoksi ja rinnalle

44 kiinteistépost

atolan koekohde tarjosi yritykselle mah-

dollisuuden esitella uutta putkistojen ja

kylpyhuoneiden korjaustapaansa paikan

paalla. Tyot VVO:n omistamassa talossa
oli porrastettu etenemaan vaiheittain tilasta toiseen,
joten paikalle tulleiden oli helppo mieltaa kokonai-
suus.

Kutsuja oli lahtenyt niin suunnittelijoille, isan-
noitsijoille kuin medialle, ja kutsuun oli myos hana-
kasti tartuttu. Vakea liikkui portaikossa kurkkimassa
kylpyhuoneesta toiseen, ja kyselemassa.

Potentiaalisista kohteista

ei pulaa tule

Yli 40 000 asunnon kiinteistokannan omistavassa
VVO:ssa asuintalotyyppeja 10ytyy laaja kirjo, pelkas-
taan jo rakennusaikojen skaalalla.

— Niita on kaikilta vuosikymmenilta 140 vuo-
den ajalta, VVO:n rakennuttamisyksikon johtaja Jari
Makimattila kertoi.

Asuintaloista kaksi vanhinta ovat vuodelta 1871,
norjalaisen Hans Gutzeitin Kotkaan perustamansa
sahan yhteydessa rakennuttamaa puupytinkia.

— Meilla kuten Suomessa muutenkin, 1970-luku
on ollut merkittavaa rakentamisaikaa. Noin kolmas
osa asuntokannastamme on silta vuosikymmenel-
&, ja suurimmassa osassa putkiremontit ovat niissa
tekematta.

Asuinkiinteistdjen suuresta maarasta johtuen
VVO:ssa on haluttu seurata, minkalaisia uusia me-
netelmia, materiaaleja ja toimintatapoja korjausra-
kentamisessa on yleensakin tarjolla - paitsi Suo-
messa myos muissa Pohjoismaissa. Constin me-
netelman juurilla Ruotsissa - seka korjauskohteis-



Putkimoduuli, johon wc-istuin kiin-
nitetaan, katkee kaakelilevyilla paal-
lystettyna taakseen koko putkistojen
arsenaalin. Yldosan putkivedot
jaavat alaslasketun katon katkoéon.

sa etta tehtaalla - VVO:lta kavi tutustumassa kaksi
projektipaallikkoa.

— Putkiremonttienkin osalta olemme tapauskoh-
taisesti kokeilleet erilaisia tapoja, joten aika helppo
tahankin kokeiluun oli lahted, vaikka aika pitkaan
ensin Constin kanssa etukateen neuvottelimme,
Makimattila viittaa Risupadontien koekohteen ni-
melld toteutettuun remonttiin.

Risupadontie 6 oli paikallaan juuri taman mene-
telman sovelluskohteeksi, koska sielld asunnoissa ei
ollut tarvetta muuhun remonttiin - ainoastaan vain
kylpyhuoneiden ja putkien uusimiseen.

Taydellisesti huoneistoremonttiin menevis-
ta kiinteistoista asukkaat joutuvat joka tapauksessa
vaistymaan tdiden ajaksi asumaan muualle, jolloin
kylpyhuone- ja putkiremontin kestolla, polyisyydel-
13 ja hairidtasolla ei ole niin merkitysta.

Kilpailutusmenettelyssa

miettimista

Kaikissa koekohteen yhdeksassa asunnossa, kol-
men putkilinjan yhteydessa, tydt ovat jo olleet jon-
kin aikaa valmiina. Makimattilan mukaan asukkaille
ollaan ldhiaikoina tekemasséa asukaskysely remont-
tiin liittyen.

Asukkaita toiden aikana tavanneen projektipaal-
likdn kautta hanelle on jo ennakkoon kantautunut
hyvaa palautetta. Asukkaat ovat jopa yllattyneet po-
sitiivisesti.

— Tassa vaiheessa tiedamme jo, etta ilman muu-
ta menetelma on varteenotettava. Mitaan sellaista
ei ole ainakaan viela ilmennyt, miksi emme jatkaisi
silla muissakin portaikoissa. Naemme, etta Ideal-
menetelma on hyva tydkalu Suomeen.

Makimattila korostaa kuitenkin, etta uusi mene-
telma tulee olemaan vain yksi tyokalu muiden jou-
kossa. Milla menetelmalla putki- ja kylpyhuonere-
montteja tehdaan jatkossa, edelleen tapa tullaan ar-
vioimaan tapauskohtaisesti.

— Tassa tietysti on mietittava myos kilpailutuk-
sen kehittamista. Vaatii oman harkintansa, kun ta-
vanomaisempien rakentamistapojen rinnalle tulee
tallainen valmis jarjestelma. Miten se saadaan sopi-
maan normaaliin kilpailutapaan, vertailtavaksi mui-
den rinnalla? Makimattila pohtii.

Esittelytilaksi jadvan huoneiston
kylpyhuone oli jokseenkin vasta pur-

kutdita myoéten valmis. Piuhoitukset
liittyvat kosteudenseuratantasys-
teemiin.
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Kuukauden soppa-aforismi:
"Ruoka on nautinnollista. Etenkin, kun omaa tarpeeksi
luonteen heikkoutta nauttiakseen sita.”

UUSI ULKORUOKINTAKAUSI JO KAYNNISSA

Grillissa

pariloitua maksaa

Elama on ihmisen parasta aikaa sanoi Nykas Matti
aikoinaan. Karppas Matti sanoo, etta kevat ja kesa ovat

ihmisen parasta aikaa. Suomessa.

Kun ruokaa voi laittaa ulkona grillaten, savustaen
kalaa, taikka valmistaen rosvopaistia.

en sijaan elama ei ole aina edes reilua aikaa

lehtibisneksessa. Se tuli taas hiljattain esille

kun Isanndintiunionin "koko kansan talo-

yhtidlehden” rookiepaatoimittaja tyrkkasi
tiedotteensa maailmalle.

Han kehua retostaa estoitta, etta aviisinsa levik-
ki on 10 000 ja lukijoita on 20 000-30 000. Tosin
unohtaa kertoa, mihin nama luvut perustuvat.

Silkkipaitulin hihaan, vaitan. Hurja toleranssi lu-
kijamaarassa, puolitoistakertainen. Mutta niin se
vaan on, etta venalaista tarkkuustoleranssia tuppaa
tulemaan, kun lehti "iha ite” tekee nettikyselyilla lu-
kijatutkimuksia ja julkaisee ne itselleen sopivasti
tulkiten. Vailla mitaan todellisuuspohjaa.

Ikava kylla taman kaltaisia tutkimuksia nakee
usein.

Eika siina viela kaikki

Retostelu jatkuu; “Lehden levikki tuplataan, koska
kiinteistdalalta on tahan saakka puutunut
lehti, joka puhuttelisi taloyhtidita”.

Lievaa taustatyon puutetta kyseisella so-
pulilla. Autetaan vahan. Kiinteistoposti, on il-
mestynyt jo 20 vuotta ja koko lehden ilmes-
tymisen ajan suurimman lukijaryhman
ovat muodostaneet taloyhtididen halli-
tusten puheenjohtajat.

Ja se toinen, joka tavoittaa myos
puheenjohtajia, vaikkakin alle puo-
let siita, mita Kiinteistoposti, on
Kiinteistéliiton jasenlehti.

Tuollainen retostelu on samassa
kastissa kuin nykyisen isannoin-
tiunionin perustamisen jalkeen
muuan unionilainen uho-

si rinta rottingilla, etté vain heilld on oikeus puhua
isannoitsijéiden asioista.

Miksi isannodintiunioni ei keskity palvelemaan
jasenistdaan, isannoitsijoita? Ja ideoimaan, mi-
ten nuoria saataisiin talle niin kovasti ukkoutuvalle
alalle. Perusteluksi ei riita, etta heilla on halu jakaa
informaatiota laajemminkin. Varsinkin, kun omat
rivit repeilevat sen vuoksi, kun jasenet kokevat, ett-
eivat saa tarvitsemaansa palvelua.

Samaa tasoa tamakin

Maa- ja metsatalousministerion propellipaiset vir-
kanerot ovat parhaillaan laatimassa ehdotusta sii-
ta, ettd kauppiaan ei tarvitsisi kertoa asiakkaalleen
myytavana olevan kalan pyynti- ja nostopaivaa.
Mika alynvalays.

Kala, jos mika on hyvin herkka pilaantumaan,
varsinkin kesaaikaan. Siinahan kuluttajansuoja ot-
taa monta askelta taaksepain - kuten muuan

suomalainen keskisuuri puoluekin.
Juuri kun kaikkialla puhutaan lapinaky-
vyydesta, niin sitten tallaisia suunnitelmia.
Kauppiaat ovat onnistuneet hyvin maasut-
tamaan kabineteissaan naita kyseisia
valopaita.
Tai sitten moiset suuret ajattelijat
ovat taysia ituhippeja.
Jos nain onnettomasti kavisi,
\ kuluttajan on toki helppo tehda
tiskilla valinta eli jattaa "tiedo-
ton" kala kauppiaan tiskiin.
Luulisi siina kookaupan-
vaiskin jossakin vaiheessa
ymmartavan, ettd ei kansaa
voi loputtomiin kusettaa.
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Pariloidut maksapihvit
MAKSA ja valkosipuli ovat kuin paita ja peppu,
sopivat toisilleen.

Leikkaa kokonainen valkosipuli keskelta kah-
tia ja aseta puolikkaat uunivuokaan. Anna paah-
tua puolisen tuntia 175-200 asteisessa uunissa, se
riittaa kypsentamaan sipulit. Tarkista painamalla
yhta kyntta ja jos tuntuu pehmealta, se on ookoo.

Mina pariloin maksan hiiligrillilla, joten kaa-
raisin valkosipulin puolikkaat folioon ja kypsen-
sin ne siella.

Valkosipulien paahtumisen aikaan voitkin val-
mistaa muun ruoan, ensin kastikkeen. Kuumalle
paistinpannulle reilu nokare voita ja kun voi kup-
lii, lisaa puolikkaat sipulirenkaat, vahan soijaa ja
sokeria. Kuullota sipuli pehmeaksi, aavistuksen
rusehtaviksi.

Lisaa loraus kermaa, sekoita ja anna hautua
muutama minuutti. Mausta kastike suolalla ja
valkopippurilla.

Putsaa naudan maksa kalvoista ja suonis-

Vinkki: Varras,
johon laitetaan

. . . . C maksaa, pos-
ta. Leikkaa sitten noin sentin paksuisia pihve- S
ja ja sipaise maksan pintaan oliividljya, molem- ja ananasta...
min puolin. Paista pihvit kuumalla parillapannul- Grillaten!

la. Maksa kypsyy nopeasti, joten pari minuuttia
puoleltaan riitta4. Ala kypsenna kuivaksi.

Mausta suolalla ja rouhitulla valkopippurilla.

Allekirjoittanut tarjosi maksapihvien lisuk-
keena uusia keitettyja perunoita, joiden sekaan
rutistin paahdettua valkosipulia ja potut syotiin
tietenkin aidon oikean voin kera. Lisukkeena tuo-
retta ananasta, silla hedelmat sopivat mainiosti
maksan seuralaiseksi.

Monipuolinen, helppo, nopea ja ennen kaik-
kea maukas ruoka.

Kahvimaalla
11. toukokuuta 2014
Chef Karppa

www.facebook.com/karpankeittio  facebook
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Joka viides tarkastus johti laiminlyon

RAKENNUSALAN tilaajavas-
tuuhankkeessa tehtiin vuonna
2013 yhteensa 994 tilaajavas-
tuutarkastusta. Noin joka viides
tarkastus johti laiminlydntimak-
suun.

Hankkeen tavoitteena oli
huolehtia, etta paaurakoitsijan
lisaksi myos urakkaketjussa
olevat alihankkijat ovat nou-
dattaneet selvitysvelvollisuutta
kaikilla tasoilla.

Eteld-Suomen aluehallintovi-
raston tydsuojelun vastuualue
vastaa tilaajavastuulain valvon-
nasta koko Suomessa. Raken-
nusala on valvonnan suurin
yksittainen kohde: kaikista viime
vuonna tehdyista tilaaja- vastuu-
tarkastuksista noin 60 prosenttia
kohdistui rakennusalalle.

Rakennusalan tilaajavastuu-
tarkastuksia pyrittiin suuntaa-
maan etenkin sellaisiin tilaajiin,
joiden kohdalla on syyta epailla
laiminlydnteja.

Tyomaatarkastusten lisaksi
etenkin Uudenmaan alueella
tarkastuksia kohdennettiin maa-
laus- ja pintaurakointiyrityksiin.

Liséksi tehtiin tarkastuksia te-
linefirmoihin seka rakennustuo-
teteollisuuteen ja rakennuspal-
veluiden vuokraukseen ketjujen
tarkastuksen kautta.

Tilaajavastuulain valvonnan
tavoitteena on edistaa tasa-
vertaista kilpailua ja tydehtojen
noudattamista seka torjua
harmaata taloutta.

1 o

Laiminlyéntimaksuprosessi
kaynnistettiin noin 200 raken-
nusalan tarkastuksessa.

Huhtikuun puolivaliin men-
nessa laiminlydntimaksuja on

timaksuun

maaratty 92 kappaletta, ja niiden
yhteenlaskettu summa on
316 600 euroa.

Keskeneraisia prosesseja on
vajaa 16 prosenttia tehdyista
tarkastuksista, joten laiminlydn-
timaksupaatdsten maara aset-
tunee 20-25 prosenttiin kaikista
rakennusalan tarkastuksista.

— Korotettuja laiminlyénti-
maksupaatoksia ei toistaiseksi
ole tehty, mutta laiminlyonti-
maksuprosessi on kaynnistetty
noin kymmenessa tapauksessa,
kertoo hankkeesta vastaava
tyosuojelutarkastaja Joonas
Heinilé Eteld-Suomen aluehal-
lintovirastosta.

Viranomaisyhteistyé
rakennusalan tarkastuksissa
Rakennusalan tilaajavastuu-
valvonnassa tehtiin runsaasti
viranomaisyhteistyota.

Viranomaisten yhteistar-
kastuksia tehtiin yhteensa 167
kappaletta.

Poliisi oli mukana 42 tar-
kastuksessa, Verohallinnon ja
Elaketurvakeskuksen kanssa
tarkastuksia tehtiin yhteensa
125. Vajaa 20 prosenttia viran-
omaisten yhteistarkastuksista
johti tilaajan kuulemiseen.

Kiinteistonvalittajien patevyys muuttuu pakolliseksi

KIINTEISTONVALITTAJIEN pa-
tevyysvaatimukset kiristyvat. Jat-
kossa valitysliikkeen vastaavan
hoitajan on huolehdittava siita,
etta valitysliikkeen palveluksessa
ja sen jokaisessa toimipaikas-
sa valitystehtavia suorittavista
henkildista vahintaan puolella
on valittajakokeessa osoitettu
ammattipatevyys.

My&ds muilla valitystehtavia
suorittavilla henkiléilla on oltava

tehtavan edellyttama riittava
ammattitaito.

Laki tuli voimaan 1.5.2013,
mutta lain 5 pykalan ensimmai-
nen momentti tulee voimaan
kuitenkin vasta 1.1.2016.

Kyseinen siirtymasaannos
koskee sita, etta valitysliikkeen
palveluksessa ja sen jokaisessa
toimipaikassa valitystehtavia
suorittavista vahintdan puolella
on tarkoitettu ammattipatevyys.

Talla hetkelld LKV-patevyys on
pakollisena edellytyksena aino-
astaan kiinteistonvalitysliikkeen
tai sen toimipisteen vastaavalle
hoitajalle.

Lakimuutoksesta huolimatta
jokaisen valittdjan kannattaa kui-
tenkin suorittaa LKV-patevyys,
silla patevyyden hankkineet kiin-
teistonvalittajat ansaitsevat alalla
huomattavasti kouluttamattomia
enemman.

Suomessa kiinteisténvalit-
tajan nimiketta tai lyhennetta
LKV saavat kayttaa vain ne
henkildt, jotka ovat suorittaneet
Keskuskauppakamarin jarjesta-
man kiinteistonvalittajakokeen.
Koe jarjestetaan kaksi kertaa
vuodessa ja Kauppakamari jul-
kaisee koekuulutukset kaikkine
kokeeseen liittyvine tietoineen
vahintadan 2 kuukautta ennen
koepaivaa.

Yritysten autopaikkaporssi kokeilussa Helsingissa

HELSINGIN Pitdjanmaen yritys-
alueella Helsingissa on aloitta-
nut toukokuun alussa toimin-
tansa Autopaikkapdrssi-palvelu.

Alueen yritykset voivat pors-
sissa tarjota vuokralle vapaita
autopaikkojaan ja etsia muiden
vuokralle tarjoamia paikkoja.
Palvelu toimii verkossa osoit-
teessa www.autopaikkaporssi.fi.

Helsingin kaupungin perus-

tamaa palvelua pilotoidaan Pi-
tdjanmaen yritysalueella taman
vuoden loppuun asti.

Jos palvelu osoittautuu tar-
peelliseksi, sita voidaan laajentaa
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muihin kaupunginosiin. Tarkoi-
tus on ottaa jatkossa palvelun
piiriin my&s asunto-osakeyhtiot
ja asukkaat.

— Autopaikkaporssissa kaytta-
mattédmien paikkojen omistajat
ja autopaikkojen tarvitsijat koh-
taavat. Palvelun tavoitteena on
tehostaa autopaikkojen kayttoa,
jolloin uusien paikkojen tarve tii-
vistyvassa kaupungissa vahenee,
sanoo liikkenneinsinddri Juha
Hietanen Helsingin kaupunki-
suunnitteluvirastosta.

Pysakointipdrssiin voi tarjota
autopaikkoja vuokralle myoés

vain tietyksi kellonajaksi tai
paiviksi. Esimerkiksi vain paivas-
aikaan autopaikkojaan tarvitse-
va yritys voi tarjota paikkansa
vuokralle iltaisin ja viikonloppui-
sin. Pilottivaiheessa Autopaik-
kaporssi ei peri mitdan osuutta
pysakointimaksuista. Jatkossa
tavoitteena on kuitenkin saada
toiminta kannattamaan ilman
kaupungin rahoitusta.
Pysakointiporssi on yksi
toimenpiteistd, jotka sisaltyvat
Helsingin uuteen pysakdin-
tipolitiikkaan. Pysakointipoli-
tiikan keskeisena tavoitteena

on parantaa kaupunkilaisten
elamanlaatua ja elinkeinoelaman
kilpailukykya. Pysakoéintipolitiikka
sisaltaa 12 karkitoimenpidetta,
joista yksi on pysakaointiin liittyvi-
en mobiili- ja internetpalvelujen
kehittaminen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi
pysakointipolitiikan linjaukset
helmikuussa 2014.

Pitajanmaen Autopaikka-
porssi on tiettavasti ensimmai-
nen laatuaan Suomessa, ja sen
ovat toteuttaneet Helsingin
kaupunki ja Aalto-yliopiston tie-
totekniikan tutkimuslaitos HIIT.
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APUA VIEMARIPULMIIN.

JOKA PAIVA. KELLON

NYT!

Sadevesikaivojen
tyhjennykset.

Autamme teitd kaikissa viemarijarjestelmiin liittyvissa pulmissa,
24 tuntia 7 paivana viikossa, kaikissa olosuhteissa ympari vuoden.

Saat meilta kattavat ja monipuoliset viemari- ja erotinhuoltopalvelut loka-
ja sadevesikaivojen tyhjentamisista viemarijarjestelman saneerauksiin,
ennakoivaa huoltoa unohtamatta.

Olemme vastuuntuntoinen, yli 40-vuotias perheyritys.

Huollata viemarit ennakkoon

"Jos kiinteistossa havaitaan pulputtavia aania tai vesi valuu hitaasti lavu-
aarista tai WC-pontosta viemariin, ne ovat merkkeja ongelmista’, kuuluu
asiantuntijan neuvo.

Valta ongelmat ja tilaa meilta viemariputkien pesu ja puhdistus
ennakkoon. Tarvittaessa voimme myds kuvata putket.

www.eerolayhtiot.fi

Keski-Suomi:
Jyvaskyld (014) 6758 88

Padkaupunkiseutu:
Espoo (09) 8553 0450

Pohjois-Savo:

Pirkanmaa-Hame: Eteld-Savo:

Tervakoski (019) 7666 22

Lansi-Uusimaa:
Lohja (019) 331002

Hanko (019) 2486 713 Ylojarvi (03) 3142 5900 . .

Lahti (03) 8757 215 Etela-Karjala:
Ita-Uusimaa: Lappeenranta 050 4007 531
Porvoo (019) 5752 777
Mantsala (019) 6434 08

Loviisa 040912 8117

Kaikki numerot pdivystavat 24 h

Tarjoamme:

Loka- ja viemdrihuollot
Putkistojen sulatukset
Pumppaamohuollot
Hajutta —viemdri- ja
rasvaerotinhuollot
Ympdristonhuoltopalvelut
Suurtehoimuroinnit ja
-puhallukset

Putkisto- ja viemdiri-
saneeraukset

Norsu WC:t tilapdistarpeisiin
Puhdasvesipalvelut
Kuljetus- ja vaihtolavapalvelut

EEROLA-YHTIOT

Leppadvirta 040 1239 944

Mikkeli 0440 1720 00

Pohjanmaa:
Seinajoki (06) 4144 088
Vaasa (06) 3178 090

Varsinais-Suomi:
Kaarina (02) 2433 666

Pohjois-Suomi:
Rovaniemi: 050 3430 230



http://www.eerolayhtiot.fi

KIINTEISTOALAN

Parhaat Palvelut 2014

JJ/ PARVEKEKAITEET

MEILTA LISAKSI MYOS:
Terassilasitukset, porrashuoneen alumiiniovet
ja -ikkunat seké auringonsuojasaleikot

Alutec Oy, Savontie 349, 84100 Ylivieska
Puh. (08) 410 5500, fax (08) 424 441, www.alutec.fi

KIINTEISTOPALVELUT

Kestavat ja taloudelliset
Made in kuntelstopesulakoneet

Germany

Tule ja totea
laatu Gallery-
néyttelyssimme:

Miele Oy
Porttikaari 6
01200 Vantaa
p. (09) 875970

www.miele-professional.fi

Miele|

PROFESSIONAL

RTK

Meille kiinteistosi
kunto on
kunnia-asia

Tarjoamme yhden katon alta kaikki
kiinteistdpalvelualan ty6t aina siivouksesta
ja kiinteistohuollosta vaativiin teknisiin
palveluihin.

Lisatietoja palveluistamme
rtkpalvelu.f

AUTOTALLIT

PARVEKEKAITEET KIINTEISTOPESULAT TUHOLAISTORJUNTAA

Terveellisemman
elinympariston
ammattilainen

o kerrostalot, huoneistot ja liikekiinteistot
o jyrsijatorjunta e luteet
 tuhohy®dnteiset e lintutorjunta
« desinfioinnit ¢ hajunpoistot

Soita 040 514 5026
asiakaspalvelu@estorjunta.fi

AUTOTALLIT

e Kippiovet

¢ Varasto-ovet

43
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Pisari'oy

* Yksittaistallit ja -katokset
* Rivitallit ja -katokset
* Autotalli-varastoyhdistelméat

AUTOTALLIN OVET
* Saranapariovet

¢ Kaikki ovet PU-erist. tai ilman
* Myos erikoismitalliset

Puh 06-781 9000
Fax 06-781 9022

— Pisari [~ 68601 PIETARSAARI
m www.pisari.fi

VAESTONSUOJAT

b

Kotkaepuh. 05 2265 100

IKKUNATEHDAS

ll’/ﬂ LASIVUORIMAA B

www. lasivuorimaa.fi

"

Hanki turvallisuusalan ammattikirjat,
opasteet ja vaestonsuojelumateriaalit
alan johtavasta jarjestosta.

A\ SPEK

Suomen Pelastusalan Keskusjarjesto SPEK « www.spek.fi

Tutustu tuotteisiin:
verkkokauppa.spek.fi
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Koskettamalla

IDOLO OY on tuonut mark-
kinoille sormen kosketuksella
avautuvan lukitusjarjestel-
man. IDolo Kosketuslukko on
patentoitu ja 100 prosenttisesti
suomalaista suunnittelutyota.

Sormenjalkitunnistus on
testattu ja kehitetty maamme
saaolosuhteisiin ja se hyddyntaa
turvallista 3D-tunnistustekniik-
kaa.

IDolo Kosketuslukko on
markkinoiden ensimmainen

ovi auki

kotimainen mekaaniseen lukko-
rakenteeseen liitettava koske-
tuslukko. Lukon kayttéodnotto ei
vaadi oven sahkoistamista.
IDolon jarjestelmassa yhdis-
tyvat korkean turvallisuustason
mekaaninen lukituslaite ja sor-
menjalkitunnistuksen helppous.

Lisatiedot:

IDolo Oy, Rami Kivisto,
puh. 044 716 7400,
rami.kivisto@idolo.fi

Valaisin opettaa itse itsedan
sadstamaan energiaa

- PELKKA valaisinkannan uu-
distaminen ei viela riita mak-
simaalisen energiansaaston
saavuttamiseen. Laadukkaiden
valaisimien lisaksi tarvitaan
hyvéa valaistussuunnittelua seka
alykasta ohjaustekniikkaa. Nain
voidaan paasta jopa 50-75 pro-
sentin energiasaastoihin, toteaa
Greenled Oy:n toimitusjohtaja
Mikko Aaltonen.

Optiikaltaan huipputasoinen
Alfa Smart tarkkailee ymparisto-
aan ja oppii saatelemaan itseaan
sen mukaan, mita tilassa tapah-
tuu. Se huomioi ulkoa tulevan
valon ja tilojen kayton.

Greenledin Alfassa hyddyn-
netaan Helvar Oy:n iDim Active
-tunnistin- ja ohjaustekniikkaa.

— Tydéntekijan saavuttua tilaan
valaistus tasaa itsensa auto-
maattisesti oikeaksi huomioiden
paivanvalon ja mahdollisen
muualta tulevan valon. Lounas-
tauolla valaistus himmentyy, jos
tilassa ei ole liiketta. Kun tyén-

tekijat ovat poistuneet, valaisin
sammuttaa itsensa pienella vii-
veelld automaattisesti, Aaltonen
havainnollistaa.

Alfa Smart edustaa selke-
aa skandinaavista muotoilua.
Valonjaoltaan epasuora valaisin
sopii taydellisesti toimistojen ja
yleisten tilojen valaisimeksi.

Optiikka on Miro®-alumiinia,
jolla saadaan paras mahdollinen
hyétysuhde ja tasainen pintalu-
minanssi.

Luminanssilla viitataan pinnal-
ta lahtevaan valon voimakkuu-
teen eli toisin sanoen "pinnan
kirkkauteen”.

Lisatietoja:
Greenled Oy
toimitusjohtaja
Mikko Aaltonen
puh. 050 5060695

SKYV Kiinteistonvalitys

Realia Group Oy:n konserniyhti-
6n, SKV Kiinteistonvalitys Oy:n,
toimitusjohtajaksi 15.4.2014
alkaen on nimitetty DI ja eMBA
Timo Kaisla, 44. Timo siirtyy teh-
tavaan Ixonos Oyj:sta, jossa han
on toiminut useassa eri tehta-
vassa, mm. vt. toimitusjohtajana,
eri liilketoimintayksikoiden seka
Pohjois-Amerikan alueorganisaa-
tion johtajana.

Mikko Parikka, SKV:n toimitus-
johtaja vuosina 2011-2014, siirtyy
uusiin haasteisiin Realia Groupin
ulkopuolelle.

Consti

Consti on nimittéanyt Service-
lilketoimintansa johtajaksi ja
johtoryhman jaseneksi 1.4. alkaen
insind6ri (AMK) Hannu Kimilai-
sen. Han on toiminut edelliset
kahdeksan vuotta ISS Palveluissa
kiinteistdjen yllapidon asiantunti-
ja- ja asiakkuusjohtotehtavissa.

Caverion Oyj

Fredrik Strand on aloittanut
Caverion Oyj:n toimitusjohtajana
14.2014.

Hanen edeltdjansa Juhani Pitka-
koski on nimitetty Caverion-kon-
sernin yrityskaupoista vastaavaksi
johtajaksi 1.4.2014 alkaen.

FISE Oy

DI Marita Makinen, 44, on valittu
FISEn seuraavaksi toimitusjohta-
jaksi. Han aloittaa varatoimitus-
johtajana 18.8.2014 ja siirtyy 1.10.
toimitusjohtajaksi.

Klaus Soéderlund jatkaa 1.10. asti
toimitusjohtajana ja siirtyy sen
jalkeen hallituksen erityistehtaviin
ennen elakkeelle siirtymistaan.
FISEn patevyysrekisterissa on talla
hetkelld yli 8500 patevyytta.

ISS Palvelut

ISS Palveluiden uusi johtoryhma
on aloittanut tyénsa 1.4.2014.
Toimitusjohtajana jatkaa Kari
Virta.

Talousjohtajana jatkaa Seppo
Haapalainen.

Henkildstojohtajana jatkaa Sirpa
Huuskonen.

Juha Savolainen jatkaa ISS Palve-
luiden kehitysyksikdn johtajana ja
johtoryhman jasenena ja hanet on
nimitetty Palvelumyynti-yksikon
johtajaksi 1.4.2014 alkaen.

Reima Harju on nimitetty ISS
Palveluiden Strategiset projektit
ja viestinta -yksikon johtajaksi ja
johtoryhman jaseneksi 1.4.2014.
Jukka-Pekka Tilus on nimitetty
1.4.2014 alkaen ISS Palveluiden
liilketoimintayksikon johtajaksi ja
johtoryhman jaseneksi vastuualu-
eenaan Palvelut ja kauppa.

Mika Martola jatkaa ISS Palvelui-
den johtoryhman jasenena. Hanet
on 1.4.2014 alkaen nimitetty
liilketoimintayksikon johtajaksi

nimityksia

vastuualueinaan Julkinen sektori,
liikenne ja logistiikka seka Teolli-
suus ja energiantuotanto.

Taina Huttunen jatkaa ISS Pal-
veluiden johtoryhman jasenena.
Héanet on 1.4.2014 alkaen nimitet-
ty liiketoimintayksikon johtajaksi
vastuualueenaan Siivouspalvelut.
Matti Ranne jatkaa ISS Palveluiden
johtoryhman jasenena. Hanet

on 1.4.2014 alkaen nimitetty
liilketoimintayksikon johtajaksi
vastuualueenaan Kiinteiston ylla-
pitopalvelut.

Mikko Kesti on nimitetty 1.4.2014
alkaen ISS Palveluiden johto-
ryhmaan liiketoimintayksikén
johtajaksi vastuualueenaan Tur-
vallisuuspalvelut.

Peter Westermarck jatkaa ISS
Palveluiden johtoryhmén jase-
nena. Hanet on 1.4.2014 alkaen
nimitetty liilketoimintayksikon joh-
tajaksi vastuualueenaan ISS Direct
-liiketoimintayksikko.

Suomen LVI-liitto

Suomen LVI-liiton hallitus on
nimittanyt diplomi-insiné6éri Tiina
Strandin Suomen LVI-liiton uu-
deksi toiminnanjohtajaksi. Strand
toimii talla hetkelld Rakennus-
tietosaatiossa tuotepaallikkona.
Strand aloittaa tyénsa 1.6. ja hoi-
taa tehtaviaan nykyisen toimin-
nanjohtajan Hannu Sipilan kanssa
vuodenvaihteeseen 2015 saakka,
jolloin Sipila siirtyy elakkeelle.

Consti Yhtiot

Consti Yhtididen hallitus on
nimittanyt yrityksen toimitusjoh-
tajaksi diplomi-insin66ri Marko
Holopaisen, joka on toiminut
yrityksen vt. toimitusjohtajana
maaliskuusta lahtien. Han jatkaa
myds nykyisessa tehtavassaan
Consti Talotekniikan toimitusjoh-
tajana.

Holopainen on toiminut Consti
Talotekniikan toimitusjohtajana ja
Consti yhtididen varatoimitusjoh-
tajana vuodesta 2008. Sita ennen
han tyéskenteli muun muassa
Koja Tekniikan toimitusjohtajana
ja useissa tehtavissa ABB:ssa.

VVO-kotikeskus
Hameenlinnan VVO-kotikeskuk-
sen toiminta-alue laajeni, kun
VVO:n Hyvinkaan ja Riihimaen
kohteiden hoito siirtyi Jarven-
paasta Hameenlinnaan.
Aluepaallikdksi on nimetty
1.4.2014 alkaen tradenomi Lauri
Ahonen, 33. Ahonen siirtyi alue-
paallikoksi Landen VVO-kotikes-
kuksesta.

Isdnnoitsijan tehtavaan siirtyi
toukokuussa Tuomas Maljanen
Jarvenpaan VVO-kotikeskuksesta
ja myyntineuvottelijan tehtavaan
Sari Oksanen Helsingin VVO-
kotikeskuksesta.
Kunnossapitoinsindoriksi on
1.5.2014 nimitetty Jukka Virta.

Kiinteistoposi 53
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Energia-
isannodinti-
palvelu
kaytettavissa

KARVES YHTIOIDEN kehittama
Energiaisannointi-palvelu on nyt
avattu. Energiaisanndinti.fi -net-
tisivu on suunnattu teollisuuden,
logistiikan ja kaupan alan kiin-
teistdjen energiatehokkuuden
parantamiseen.

Energiaisannointi perustuu
ESCO-malliin (Energy Service
Company), jonka avulla asiak-
kaalle voidaan tarjota energian-
saastoa jopa ilman alkuinves-
tointeja. Energiansaastdtoimen-
piteet ja investoinnit rahoitetaan
osuudella syntyneesta energian-
saastosta.

Energiaisannointi.fi -sivuilla
on esitelty energiaisannointi-
palvelu vaihe vaiheelta ja kuvattu
prosessin eteneminen.

Palvelu on esitetty mahdolli-
simman selkeasti ja havainnol-
lisesti.

Sivuilla on paljon kuvia sopi-
musmalleista, malliraporteista
seka tyoskentelytavoistamme.

Sivuilta lOytyy myds usein
kysytyt kysymykset -osio, jossa
on vastauksia esille nousseisiin
kysymyksiin.

Liséatietoja:

Karves Energia & Valvonta Oy
Panu Lallukka

puh. 040 134 3027

Jani Hannén

puh. 040 775 7806

Emmi Saarinen

puh. 040 710 4040

Tupaan-
tuliaiset
"Eluxilla”

OY ELECTROLUX AB PROFES-
SIONAL PESULAKONEET ja Am-
mattikeittiolaitteet seka yrityksen
Kotitalouskoneet muuttivat
toukokuun alkupuolella yhteisiin
tiloihin Helsingin Sérnaisiin.

Tilaisuuteen osallistui yli 300
asiakasta, jotka paasivat tutustu-
maan uusiin tiloihin ja Electrolu-
xin tuotteisiin.

Paaruuasta vastasi Suomen
kokkimaajoukkue, joka on
edustanut ansiokkaasti Suomea
kansainvalisissa kokkikilpailuissa.
Tarjolla oli taytettya karitsanrullaa.
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Aurinkolippa tuottaa puhdasta sahkoa

AURINKOPANEELIEN sijoittelun
ei aina tarvitse olla ongelmallis-
ta, kertoo Sahkotreffit.fi -sivusto.

Aurinkopaneelilippa suojaa
asuntoa tai mokkia paahtavalta
auringolta ja tuottaa samalla
arvokasta energiaa...vaikkapa
huoneiston lisdjadhdytykseen.

Lipan voi sijoittaa katevasti
muun muassa rakennuksen
etelapuolen sisaantulon, isojen
ikkunapintojen tai parvekkeiden
ylapuolelle.

Vaikka katto- tai piha-alue oli-
si laaja ja esteetdn, ei paneeleita
valttdmatta haluta sijoittaa niille
ulkonakodsyista. Sijoittamalla
paneeli kiinteasti aurinkolipaksi
voidaan se liséksi kallistaa sopi-
vaan kulmaan ja saavuttaa paras
mahdollinen sahkontuotto.

Samalla se toimii aurinko-
suojana, joka pysyy paikallaan

kovassakin tuulessa.
Aurinkopaneelilla saadaan
ilmaista ekologista sahkdéa ehty-
mattdmasta energianlahteests,
joka ei aiheuta ymparistolle
minkaanlaista haittaa.
Aurinkopaneelilippa sopii
mainiosti vanhoihin rivitalo- ja
kerrostaloyhtiéihin.

Idean toteuttamiseksi on
monia vaihtoehtoja, joiden
valinnassa ja asennuksessa kan-
nattaa kaantya ammattitaitoisen
sahkdmiehen puoleen.

Liséatietoja:
www.sahkotreffit.fi.

Daikin Altherma maalampoépumppu
huippuluokkaa vuositehokkuustesteissa

DAIKIN Altherma maalédmp6-
pumppu on vuositasolla lajinsa
energiatehokkain Swedish
Science Partner vertailutestissa.
SCOP arvolla 5.0 lattialammi-
tyskodeissa ja 3.9 radiaattori-
l@mmitykselld, lampdpumppu
oli selked voittaja, saastaen
vuodessa jopa 27,400kWh
sahkda verrattuna perinteiseen
l@dmmitysjarjestelmaan.

Ruotsin energiaviraston itse-
naiset "Science Partner” -testit
vertailevat energiatehokkai-
den tuotteiden suorituskykyja,
l@mpdpumpuista astianpesuko-
neisiin.

Daikin Altherma maalam-
popumppua verrattiin muihin

kotitalouksien maalampdjarjes-
telmiin,ldmmaodnjakojarjestelmana
radiaattori- tai lattialdmmitys-
verkosto, pienessa 160 m2:n ja
suuressa 200 m2:n talossa.
Lampd&pumpuista arvioitiin
niiden kayttéohje; lammityksen
ja kayttéveden l@ammityksen
energiatehokkuus ja tuotto;
sahkon kulutus (laitteen ollessa
toiminnassa ja pois kaytosta);
danitasot ja vuositehokkuus.
Testit vahvistavat Daikin
Altherma maalampdpumpun
paremman suorituskyvyn kilpai-
lijoihin nahden, mahdollistaen
suuremmat saastot sahkon
kulutuksessa ja korkeamman
vuotuisen energiatehokkuuden.

Sen kompakti sisayksikko,
helppokayttoinen ja alykas saa-
din tekee siita itsestaan selvan
valinnan kuluttajille, jotka etsivat
litantaa vakaaseen ja lahes ra-
jattomaan maalédmpodenergiaan,
joka auttaa heita pienentamaan
energialaskuja samalla nauttien
erinomaisesta mukavuustasosta,
jopa kylmimpina talvina.

Lisdtietoa:

Recair Oy

myyntijohtaja Olli Perunka
puh. 029 006 120
www.recair.fi
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Uusi tuotantoyksikko optimoi
kierratysmateriaalien kul]etuskustannukset

KIERRATYS- JA YMPARISTON-

HUOLTOPALVELUJA valtakun-

nallisesti tarjoava Paperinkerays
on avannut uuden tuotantoyksi-
koén Vantaan Viinikkalaan. Sijainti
varmistaa kuljetuskustannusten

optimoinnin.

Paperinkerayksen historian
suurimman investoinnin arvo oli
noin 14 miljoonaa euroa.

Viinikkalassa vastaanotetaan
nyt paakaupunkiseudun ja
kehyskuntien hyédynnettavat
jakeet ja kasitellaan ne teollisuu-
den ja energialaitosten jatkotar-
peiksi. Kasittelykapasiteetti on
200 000 tonnia. Maara vastaa
kaytanndssa paakaupunkiseu-
dun hyédynnettavien mate-
riaalien maaraa talla hetkella.
Henkiléstda yksikdssa tydsken-
telee 10.

Paperinkerayksen vanha
Helsingin Hakuninmaan yksikkd

on poistunut kaytosta kokonaan.

- Uusissa tiloissamme on
Suomen suurin paalain ja
maamme tehokkain tietotur-
vamurskain. Vastaanotam-
me yrityksien ja teollisuuden

materiaaleja seka kotitalouksien
kerayspaperia ja pakkausjatetta.
Kasitellyt materiaalit lahtevat eri
puolille Suomea paperi-, karton-
ki-, metalli-, lasi- ja muoviteol-
lisuudelle. Asiakkainamme ovat
my®és energiantuotantolaitokset
sekd materiaalien jatkojalostajat,
Kyosti POyry sanoo.
Paperinkerays on varautunut
my®&s uusien kierratettavien

jakeiden, esimerkiksi palautus-
pullojen ja -télkkien seka muo-
vi-, lasi- ja metallipakkausten
kasittelyyn.

Lisdtietoja:

Paperinkerays Oy
toimitusjohtaja Kydsti Poyry
puh. 050 555 5087
tuotantojohtaja Kari Lehtinen
puh. 050 521 7641,

Ensto
vahvistaa
led-valaistus-
osaamistaan

ENSTO on ostanut suomalaisen
energiatehokkaita valaistus-
ratkaisuja valmistavan Alppilux
Oy:n.

Perheyhti®é Enston toimi-
tusjohtaja Timo Luukkaisen
mukaan yhtidn tavoitteena on
vahvistaa markkina-asemaa
nopeasti kehittyvassa valais-
tusliiketoiminnassa - erityisesti
LED-valaistusratkaisujen toimit-
tajana - yhtion kaikilla markkina-
alueilla.

Kaupan myota Enston tuote-
valikoima laajenee merkittavasti
kasittden ratkaisut niin sisa- kuin
ulkotilojenkin valaistukseen seka
asuin- etta liikerakentamisen
tarpeisiin.

Alppiluxin liikevaihto on 13,5
miljoonaa euroa ja se tydllistaa
Suomessa, Virossa ja Ruotsis-
sa yhteensa noin 70 henkilda.
Yhtidllad on tuotantolaitokset
Lohjalla ja Viron Paidessa.

OSOITTEENMUUTOS

Hyva Kiinteistépostin lukija.

Kun toimit taloyhtion hallituksen puheenjohtajana tai isannditsijana,

kerrothan meille, kun yhtiénne luottamushenkild on vaihtunut.
Nain varmistamme lehden perillemenon juuri sinne,
missa siita on suurin hyoty. Kiitos paljon!

Asunto-osakeyhtio

Uusi hallituksen puheenjohtaja

Osoite

Puhelin

Tilaan uutiskirjeen D
Uusi isannditsija
Osoite

Puhelin

Tilaan uutiskirjeen D

Uusi isannéitsijatoimisto

Osoite

Asunto-osakeyhtién talotyyppi

Huoneistojen lukumaara yhtidssa

Sahkoposti

Lehden osoitteenmuutokset
voit tehdd myos seuraavasti:
Kiinteistoposti Oy / Suomen Media-Kamari Oy

puh. 09 223 8560

email: osoitteenmuutos@kiinteistoposti.fi

Y-Tunnus

Saa lahettaa sahkopostitse markkinointiviesteja D

Sahkoéposti

Saa lahettaa sahkopostitse markkinointiviesteja D

D Rivitalo D Kerrostalo D Paritalo

kappaletta

Sahkdpostiosoitteen antaneilta tulemme aika ajoin tiedustelemaan tarvetta taloyhtion yhteyshenkildiden
paivittamiselle. Uutiskirje on maksuton palvelu Kiinteistdpostin lukijoille. Markkinointiviestinta koostuu
Kiinteistopostin ja sen yhteistydkumppaneiden viesteista jotka sisaltavat tietoa uusista tuotteista, palveluista,

tarjouksista seka tapahtumista.

Kiinteisto-
posti
maksaa
posti-
maksun

kiinteistOposti

Tunnus 5001396
03003 vastauslahetys




Puheenvuoro

Isannotitsijan
tyohyvinvointi

Vantaan Isinnéitsijdyhdistys ry haluaa viime
aikoina virinneeseen isannditsijan tydhyvinvointi-
keskusteluun ja kerrottuihin tuleviin Etela-Suomen
Aluehallintoviraston tydsuojelutarkastuksiin liittyen
todeta:

Vantaan Isannoitsijayhdistys ry on perustettu la-
hes kolmekymmenta vuotta sitten edistamaan isan-
noitsijoiden valista yhteistyota. Tehtavansa mukai-
sesti yhdistys jarjestaa koulutus- ja muita tilaisuuk-
sia, joissa keskustellaan alan ajankohtaisista asioista
ja siten tuetaan yksittaista isannoitsijaa hanen on-
gelmissaan ja autetaan hanen jaksamistaan tyossa.

Vantaan Isannoitsijayhdistyksella on siis pitkat
perinteet toiminnassa, jolla edistetaan isannditsijan
tydhyvinvointia, vaikkei asiasta tuolloin silla nimella
puhuttukaan. Korostettakoon, etta toiminta alkoi ai-
kana, jolloin alalla ei yleisestikaan puhuttu tyosuoje-
lusta ja jolloin isannoitsijat suurelta osin olivat toi-
mialallaan keskenaan kilpailijoita.

Kun tanaan aletaan puhua isannditsijan tyosuoje-
lusta ja tydhyvinvoinnista, tulisi hahmottaa toimin-
nan kokonaisuus: isannoéitsijéiden ja isanndintitoi-
mistojen toimintamahdollisuuksiin nykyisen lain-
saadannon, viranomaistoiminnan yms. yhteiskun-
nan muutoksessa.

Suuri huolemme on, etta tulevissa tarkastuksis-
sa tydsuojeluviranomaiset suorittavat tarkastukset
sirpaloidusti, vain tiettyihin osa-alueisiin keskittyen,
unohtaen toiminnan kokonaisuuden; nain on tie-
dotteista ja lehtiartikkeleista voitu paatella.

Tama tietysti saattaa johtua siita, ettei alaa tun-
temattomalla tyosuojeluviranomaisella ole riittavaa
tietoa ja ymmarrysta alasta; tdman tiedon antami-
nen kuuluisi alan etujarjestoille.

Uudessa asunto-osakeyhtiolaissa saadettiin, etta
yhtion isannoditsijana voi toimia yhteisd. Kun viran-
omaisen (kaupparekisteri) ohjelmistot eivat taipu-
neet tahan, lain saaddksen voimaantuloa lykattiin
talta osin. Nyt nelja vuotta mydhemmin saaddsta ei
edelleenkaan ole saatettu voimaan.

Tilanne on tana paivana:

- isannoitsija on isannodintiyhtidn palveluksessa

- iIsannointisopimus tehdaan isannointiyhtion ja
taloyhtion valille

- taloyhtio nimeaa isannointitoimiston isannoit-
sijan henkildisannoitsijakseen; tama toimii taloyh-

tion hallituksen ja yhtidkokouksen ohjeiden mu-
kaan.

Ongelma on merkittava mm. tyosuojelun na-
kokannalta. Eri yhtididen kuormittavuus vaihtelee
huomattavasti, mutta lainsaadannon puutteesta joh-
tuen isanndintiyhteison on vaikea vaikuttaa isan-
naditsijoiden tyonjakoon.

Miten yksi viranomainen voi tarkastaa tyohy-
vinvointiin liittyvid asioita isinnéintiyrityksessd,
kun toisen viranomaisen toiminta keskeisesti vai-
keuttaa isdnndintiyrityksen toimintaa?

Voisi ajatella, ettd isannointiyrityksen toiminnas-
sa ihannetila olisi isannditsijéiden ja muun tiimin
kierrdtys/joustava jarjestely tehtavissa. Talléin voi-
taisiin huomioida vuosittainkin vaihtuvat eri yhtidi-
den kuormittavuus ja turvata myos se, etta yrityk-
sessa usea henkild tuntee yksittaisen asiakasyhtion.
Talléin yhtion sisalla voitaisiin joustavasti jarjestel-
la tydtehtavia ja mm. huomioida yksittaiseen isan-
naditsijaan kohdistuva tyon rasittavuus.

Viranomaisesta (kaupparekisterista) johtuva tilan-
ne on suoranainen este tallaiselle mahdollisuudel-
le ja aiheuttaa siten haittaa isannoitsijan tydhyvin-
voinnille.

Haluamme myds huomioitavaksi sen, ettei isan-
nointiyhtion ja sen palveluksessa olevan isannoitsi-
jan valinen suhde ole nollasummapeli.

Lainsaadanté ja institutionaalisten yhtididen
kaytannot (pankit, vakuutusyhtiot ym.s) asettavat
lisaantyvia velvollisuuksia taloyhtioille, hyvinkin
nopealla ja huonosti valmistellulla tavalla. (Viime
vuosilta voidaan esimerkkeina mainita energiato-
distuksiin liittyva lainsaadanto, korjausavustukset ja
suhdanneluontoiset korjausavustukset, uuden as.oy
lain saadokset). Nailla on lisatty taloyhtion velvoit-
teita ja sita kautta taloyhtion henkildisannoitsijan
kuormitusta.

Taloyhtion ja isanndintitoimiston valisessa sopi-
muksessa tallaisia yllattavia muutoksia useinkaan ei
ole voitu huomioida. Kaytanndssa tama tarkoittaa
sita, ettei yhtiolla ole resursseja vahentaa henkiloi-
sannditsijan tyén kuormittavuutta.

Voiko viranomainen perustellusti tutkia yrityk-
sen tydsuojeluvalmiuksia, kun niiden toteutumi-
seen merkittidvésti vaikuttaa lainsdddadnto ja sen
huono toteutus.

Puheenvuoro-palstalla voit kommentoida kiinteistéalan asioita taloyhtiéiden, isdinndinnin,

kiinteistonhuollon tai korjaamisen kannalta. Puheenvuoro: riina.takala@kiinteistoposti.fi

56 kiinteistpes
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Harmaa Valkoinen Musta

Steni sokkelilevy sopii myos autotalleihin, piharakennuksiin ja muihin
vastaaviin paikkoihin. Levyjen pinta on luonnonkived, joka antaa upean ja
kestavan ulkonddn — vuodesta toiseen.

Steni sokkelilevyja voi tilata useimmista rakennustarvikemyymaldista.
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Isannaitsijoille ja hallituksille soveltuva helppo palvelu

Puukstaavi

Kiinteistopostin Puukstaavi

- poytakirjojen, sopimusten ja muiden
asiakirjojen sahkoinen allekirjoitus.
Nopeampi, luotettavampi ja kustannustehokkaampi tapa hoitaa
allekirjoitukset KUIN KIERRATTAA PAPEREITA postitse tai henkil-
kohtaisesti. Se ei ole aikaan, eikd paikkaan sidottu, koska palvelu
toimii netissa.

Puukstaavissa ei ole avausmaksua, eikda kuukausimaksua.

Allekirjoituksen hinta on 2,25 euroa/allekirjoitus.
Hintaan lisatdan arvonlisdvero 24 %.

N

Puukstaavin avulla voidaan allekirjoittaa mitd tahansa asiakirjoja: Lisaa tietoa osoitteessa:
poytakirjoja, vuokrasopimuksia, ty6- tai urakkasopimuksia.
www.kiinteistoposti.fi/puukstaavi
Sahkaoinen allekirjoitus on erittdin luotettava palvelu. Asiakirjojen allekirjoit-
tajat tunnistetaan ns. vahvalla sdhkoiselld tunnistamisella eli kdytdnndssa Sivustolta I6ytyy palvelun tarkempi

verkkopankkitunnuksilla. kuvaus ja palvelun aktivointilomake.

Lis&ksi palvelu tarkistaa automaattisesti Patentti- ja rekisterihallituksen
kaupparekisteristé kyseisen henkilén aseman ja nimenkirjoitusoikeuden.
Allekirjoituskutsu toimitetaan asianomaisille sdhkdpostitse, jonka jalkeen he
kirjoittautuvat palveluun.

Puukstaavin avulla isénnoéitsijat ja hallituksen jasenet voivat helposti allekir- kllntelstoposti
joittaa esim. juuri pidetyn hallituksen p&ytakirjan. ) ]
Pisteenkaari 4, 03100 Nummela

Palvelu soveltuu hyvin myo6s kaikken yritysten omiin tarpeisiin. Puh. (09) 2238 560

Palvelun kehittédjé ja ylldpitdid on Signom Oy, joka on johtava kotimainen séhkdisiin allekirjoituksiin erikoistunut yritys.


http://www.kiinteistoposti.fi/puukstaavi
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