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Welhon verkossa
hommat toimii!

Bs wiA Taloyhtidnne kannalta tarkeaa on se, millaisia palveluja asukkaat
haluavat. Welho tarjoaa kayttajien mielesta Suomen parhaan
laajakaistan®, valtakunnan laajimman tv-kanavavalikoiman
ja eniten teravapiirto-ohjelmia. Me vastaamme siita, etta verkko
on toteutettu uusimmalla tekniikalla ja raataloity juuri teidan

kiinteistdnne tarpeisiin.

Nyt menn&éan kovempaa » >

kuin koskaan!
Maksiminopeus koko
Welhon verkon alueella
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* EPSI Rating -tutkimukset 2006, 2007, 2008 ja 2009.

Kysy lisGd ja pyyda tarjous liittymisesté Welhon verkkoon

ja Welho Taloyhtidlagjakaistasta.

puh. (09) 156 51, kiinteistoliittymat @ welho.fi
welhonverkko.fi, taloyhtiolaajakaista.fi, welho.fi
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Kohde: Hollantilaisentie 11, Helsinki

Kun vanhan kiinteistdn katto kaipaa uutta ilmetta tai jos on tarve 16ytaa alkuperaisen kaltainen, mutta kestava ja vahéan
huoltoa kaipaava katemateriaali - oikea vaihtoehto on aito keraaminen KORAMIC-kattotiili.

Eri kattotiilimalleja ja -véreja I8ytyy runsaasti, perinnemalleista nykyaikaisiin trendimalleihin. Asiantuntijamme auttavat
I6ytamaan kohteeseesi sopivan vaihtoehdon.

Tiili. Luotu ihmiselle.

Wienerberger Oy Ab
Strémberginkuja 2, 00380 Helsinki
p. 0207 489 200 | www.wienerberger.fi "I’ KOHA M Ic
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Suhdanneluonteisten energia-avustusten hakuaika alkanut
- rahaa jaossa 37 miljoonaa UIoa ...t

Yrittdjét eldkkeelle samaan tahtiin kuin palkansaaja
isénnoitsijdnkin kannattaa huolehtia hyvistd YEL-vakuutusturvasta ..........c..c.....

Lisdturvaa eldkevuosiin ps-tililla
Vakuutussijoittamisen rinnalle tullut liséd vaihtoehtoja .......ccccoceviiviiniiininniinncnnn.

Roolit tasapainossa, stressi kurissa
Jyviaskyléldiselle Pertti Airaksiselle térke&da roolijako t6issd ja kotona .........cc.ccuee.

Isdéinnditdvdnd 28 taloybtidtd, meneillddn on RoRousten tdyteinen
kevditaika ja kRaiken lomassa lisciopinnot. Luulisi siind neljéin lap-

sen iscille olevan ainekset stressiin.Vaan eipd Avara Isdnnéinti Oy:n
Jyvdiskyldn toimistosta jututettavaksi napattu Pertti Airaksinen miten-
kdicin unvabtaneelta vaikuta, pikemminkin byvdntuuliselta.

Isdnnoitsijdtoimistossa turvallisuus tarkoittaa seuraavia asioita:
Ennakointia, varautumista, kurinalaisuutta ja delegointia ........cccccceeveriverveenncennns

Vaimenevatko palohélytykset linjavikoihin?
Vahingontorjuntapaéllikkd Seppo Pekurinen FK:sta huolissaan .........cccceeeevueeunennen.

Automaattinen paloilmoitinjdrjestelmd - hyvd ja turvaa tuova juttu,
Jjos jdrjestelmd todella toimii. Jos ybteyslinjat ovat vioittuneet ja Ror-
Jaamartta, viesti ei vdility kiinteistOstd automaattisesti eteenpdiin, Ruten
pitdiisi. Tdrkeiden linjojen vikavalvontaa ja niiden vioista informoimis-
ta on hoitanut valtion bdtdkeskus (Hdke), vaan ei hoida endid. Palvelu
loppui vuodenvaibteessa. Koska Raupallisia operaattoreitakaan linjo-
Jjen vikavalvonta ei vaikuta Riinnostavan, palohdlytyRsid voi vaieta
viallisiin ybteyslinjoibin kenenkddin tietdmedittd.

Leikkipaikan turvallisuus syyté pitdd ajan tasalla
Viherympdristoliiton koulutuspaéllikké Marko Eskolainen kertoo, miten ..............

Isédnnoitsijdlld huonoja kokemuksia kunnallisesta tarjouskilpailusta
Hankintalakiin tulevat muutokset tervetulleita ..........cccvvivvinviiniiniininniininnicniennee.

Iscéinndintikeskus Tampere Oy:n Risto Jaakkolalla on huonoja koke-
muksia julkisen bankintalain toteutumisesta. Héin toivookin lakiin
ldbiaikoina tulevien muutosten lisddvdin ldpindkyvyylttd ja edesautia-
van tarjoajien tasapuolista kobtelua. Tosin bdn uskoo, ettd lain Rirjai-
men siirtyminen RdytdnnoRsi etenee bitaasti.
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Kulvauksen uusi \
suunta

Pyykki kuivaksi jopa tunnissa ¢

Esteri-ilmankuivaajat puhaltavat kuivan ja lampiman ilman pyykin alle.
Siksi pyykin kuivaus on todella nopeaa ja tehokasta

- esimerkiksi 7 kg korkeateholingottua pyykkia kuivuu tunnissa. **

Saastaa kuivausenergiaa

Esteri-ilmankuivaaja toimii lampopumpulla. Se kondensoi kosteuden t‘; 2
ilmasta vedeksi ja palauttaa lammon takaisin huoneeseen. Permtelseﬁ -
kuivaushuoneeseen verrattuna energiaa saastyy jopa 80 %. '?:.*

Automaattinen pysaytys

Esterissa on uusi Humi-kosteustunnistusohjaus, joka pysayt : |lm n=r-:ir, R o
kuivaajan, kun pyykki on kuivaa. Painat vain nappia, ja Esteri d*t?rp ;' S
loput. Energiaa saastyy, kun kone ei kay turhaan. -

«
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Lisaa Esterin ylivoimaisista omlnals é st .I/I/ ’\}\
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www.esteri.com ]
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EHERGIAN SAASTAJA

Kaikkea kiinteistopesulaan.

Alue-edustajat:

Suur-Helsinki Kim Karling, 040-501 1235
Harri Karling, 0400-447 828
Kaakelikaari 8 01720 Vantaa Kaakkois-Suomi  Arto Tulkki, 0400-513 190

Jii H DYT?SKDN E ﬂ"f puhelin (09) é4;4 222 Lounais-Suomi  Arto Wallenius, 044-292 7233

esteri@esteri.com Pirkanmaa Jan Lehtonen, 03-233 3236

PE-'EI.I I E kﬂ n EtEh das www.esteri.com Keski-Suomi Risto Korhola, 0400-435 521
Pohjanmaa Arto Kuparinen, 0400-663 484
[ta-Suomi Kari Jarveldinen, 050-340 9057

Pohjois-Suomi  Pekka Kurttila, 040-527 5871
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PAAKIRJOITUS

Asiantuntija-ammattilaisen jaksamisen vaikeus

Asiakas ei ymmirri, ei tiedd, olettaa vidrid asioita... TAma selitys siitd, miten huonosti
taloyhtioiden osakkaat ja jopa hallituksen jisenet tietivit isinnoitsijin tyosti, alkaa
olla klisee tai vastuuton perustelu sille, miksi taloyhtioissa ei isinnoitsijin tyoti ar-
vosteta, eika siitd tiedeti riittavasti. Siis kenen mielesti ei tiedeti riittivisti? Yleensa
aina timin selityksen antaja on isinnoitsijakunnan edustaja, joka tunnustaa samalla
oman osaamattomuutensa, vilinpitimittomyytensi asiakaspalvelusta ja sen kehitta-
misestd, tiedottamisen vaikeuden, remonttiprosessien hallitsemisen hankaluuden.

Niin ainakin mietin, koska tuntuu, ettid nidin sanotaan aina, kun asiakkaan antama
palaute on se, ettd "isinnditsiji ei ole onnistunut, hoiti hommansa huonosti, hoitaa
yleensikin hommansa huonosti"... My0s timai laulu alkaa herkisti, kun mielipiteensi

ilmaissut paisee vauhtiin.

Eiko ole kuitenkin luonnollista, ettd osakas ja asukas luottaa ammattilaiseen, haluaa
hinelti tietoa ja neuvoja, empatiaakin ("koska remontit ovat aina kauheita ja niitd tehdiin vain meidian
kiusaksemme"). Isinnoitsijikunta on myos itse koko ajan korostanut, ettid he ovat johtajia, manageeraajia,
toimitusjohtajia, juoksevien asioiden hoitajia, vastuullisia toimijoita...

Johtajuuteen kuuluu kommunikointi, viestintd, tiedottaminen, avoimuus. Johtajuudessa tarvitaan sosiaalisia
taitoja, kokemusta ja sen tuomaa ymmarrysti sillekin tosiasialle, ettd ihmiset ovat erilaisia, heidin eliminti-
lanteensa ovat erilaiset, elima on joka piivi erilaista. Kaikesta huolimatta isinnoéitsijin pitdisi sietdd nimikin
arkielimin realiteetit ja koittaa selvitd ihmissielujen temmellyskentilld.

Tieto - senhdn pitdisi olla aina paras lidke epitietoisuuteen. Minkilainen tieto? Miten tarjoiltuna? Milla
vilineelld? Missd vaiheessa prosessia?

Mini uskon vahvasti siihen, ettd tieto auttaa kaikkia osapuolia ja jopa helpottaa "selviytymisti", kun tietdd,
mitd tehdidin ja miksi tehddidn. Se auttaa ankkuroimaan itsensi kokonaisuuteen ja sitd kautta sietokykykin
paranee.

Ehka isinnditsijakunnan suurin helmasynti tiedottamisen, viestimisen ja kommunikoimisen arjessa on se,
ettd asioita on pakko hoitaa rutiinilla. Ei ole aikaa miettid taloyhtio- tai osakaskohtaisia keinoja vilittia tietoa
tai toimintatapoja. Kiertyyko timai kaikki my0s siihen, ettd nyt varsinaisen remonttibuumin alettua kullakin
isinnoitsijilld on lilan monta asiakasta, isinnoitsijilld itsellddn pallo hukassa, mikd minun roolini tissd nyt
oikein olikaan, mikd on olennaisinta ty0ossini, kaikkeen en repei...?

Isinnoitsijatoimistoissa olisikin tirkedd paneutua kriittisesti ja ennen kaikkea kehittivisti oman toiminnan
sisdltoon, toimintatapoihin, arvoihinkin - unohtamatta henkisti jaksamista. Hyvi johtajuus on sitikin, etti
muistetaan pitid huolta omasta itsestd ja osataan ottaa aikaa itsellekin.Talouselimai-lehdessi todettu muis-
tuttakoon meita siiti, ettid "Pienet arkiset paitokset ovat hyvinvoinnin kannalta merkitsevia. Esimerkiksi
lounastauko palauttaa kehon lisiksi myos mieltd. Ja hoitaa sydinti, jota "ilman tulee pimed", kuten eris
julkimo runollisesti kuvasi sairauskohtaukseen liittyvii oivallusta.

Ei elima ole helppoa - asiantuntijanakaan. Riina Takala

Q kommentTi  Me kaikki rakastamme veroja ja verottajaa?

YrittdjiSanomat Rirjoittaa todellisuutia nétimmin tunteita kuumentavasta verotilistd, koska se todella-
kin on saanut yhden jos toisenkin drrdpdidt "perkeleet" lentdmdidin. Ensin oli ruubkaa Katso-tunnistei-
den kanssa. Sitten saatoit tebdd ilmoitukset ja maksut tuplana, Roska verotilillé toimet nékyuvdt vasta

2 kabden vuorokauden kRuluttua.Ym. ym. ym. Ja Raiken buippuna, ettd jos sinulla on ollut esimerkiksi
"palautettavia" arvonlisdveroja 20 000 euroa ja tilitettdvid tyénantajasuorituksia 10 000 euroa, sinun
ei olisi tarvinnut maksaa tyonantajasuorituksia, Roska verotililld voidaan eri veromaksut "Ruitata toi-

"on

sillaan". "Maksamattomat" tyonantajasuorituRset oli Ruitenkin nyt Rirjattu verotilille huomautukseksi

puuttuvasta saldosta. Ja tdmdi siksi, etid arvonlisdverojen palautusten Rdsittely on ruubkaantunut.

Kaytdnndssd negatiivisesta saldosta buomautetaan kabdessa verotiliotteessa, jonka jéilkeen summa
ldbtee automaattisesti ulosottoon ja yritys protestilistalle. Veroballinnossa vasta pobditaan, mitd ongelman rat-
kaisemiseksi tehddidin. Ettd on viisas tdmd meiddn uusi veronmaksusysteemimme verottajamme...
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Suhdanneluonteisten
energia-avustusten
hakuaika alkoi

Suhdanneluonteisten energia-avustusten haku kdynnistyl huhtikuun

alussa ja pddttyy 17.9.2010. Avustukset on tarkoitettu taloyhticille

sekd muille yhteisdille ympdrivuotisessa asuinkdytossd olevien raken-

nusten korjauksiin. ARAn mddrittelemien ohjeiden mukaan energia-

avustusta taloyhtié voi saada esimerkiksi ikkuna- tai julkisivukorja-

uksiin, putki- ja ilmanvaihtojdrjestelmien korjauksiin sekd limmitys-

jdrjestelmiin ja uusiutuvien energialdhteiden kdytt66nottoon liittyviin

korjauksiin. Avustuksiin on varattu enintddn 37 miljoonaa euroa.

B Teksti ja kuva: Riina Takala

vustuksilla pyritidn paranta-
maan rakennusten energiate-
okkuutta, vihentimiian hai-

tallisia padstojd ja edistimain uusiutu-
vien energialihteiden kayttoonottoa.

Avustettavat toimet liittyvit raken-
nuksen ulkovaipan korjaukseen, put-
kistojen korjaukseen ja ilmanvaihto-
jarjestelmdin, limmitysjirjestelmain
sekd uusiutuvien energialihteiden
kiyttoonottoon ja niisti on annettu
tarkemmat siainnokset valtioneuvos-
ton asetuksella. Ne ovat osittain samo-
ja, joiden kustannuksiin on voinut saa-
da energia-avustusta. Nyt on kuitenkin
huomioitava, etti avustusta ei voida
myontdd samaan korjaustoimenpitee-
seen, jolle myonnetiain esimerkiksi
energia-avustusta. Samaan toimenpi-

ll KIINTEISTOPOSTI PROFESSIONAL 4/2010

teeseen voidaan kuitenkin myontii
avustus

suunnitelmallisen korjaustoiminnan
edistimiseksi (suunnittelu-, kuntotut-
kimus- ja kuntoarvioavustus) seki
asunto- osakeyhtiotalon perusparan-
nuksen korkotukilaina. ARA hyviksyy
lainan asunto-osakeyhtittalon perus-
parannuksen korkotukilainaksi.

Avustuksia ei myOonneti kotitalouk-
sille, eikd niitd voi saada yksittdisten
asuntojen korjauksiin, eiki yksityisten
henkil6iden omistamiin kohteisiin.

Tyon aloittamis- ja
pddttymisehto
ndissdkin

vustettavat ty0t on voinut
aloittaa aikaisintaan 1.4.2010
ja ne on aloitettava viimeis-

tddn 31.12.2010. Tyot on toteutetta-
va vuoden 2011 loppuun mennessi.
Avustusta myonnetdin 15 prosenttia
hyviksyttivisti kustannuksista, ellei
ole erityistd syytd myontdd avustusta
tatd pienempina.

Arvioitujen parannus- ja korjaustoi-
menpiteiden kustannusten tulee olla
vihintidin 5 000 euroa.

Mikili avustusten kysyntd ylittad
kiytettiavissi olevat varat, ainakin
uusiutuvan energian kiyttoonottoa
pyritidn avustamaan tiaysimaardisesti.
Jdljelld oleva rahasumma jaettaisiin sa-
man prosenttiosuuden mukaan muille
hyviksytyille hakemuksille.



SUNDANNELJORTENER ENERGIA-ANUSTUS

4. Rakennuksen whovaipan worjaus
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haetaan

vustuksia haetaan kor-
jattavan kohteen sijain-
tikunnasta. Kunnat ha-
kevat avustusvaltuutta ARAlta
hakuajan paityttyd 1.10.2010
mennessi ja tekevit sen jilkeen
avustuspaitokset.
ARA tekee avustuspiitokset,
jos hakijana on kunta tai kun-
tayhtyma.

= JATKUU

\aropta.

SA5103 uetaan seka SThoin, kun S Vidyy el

® Suhdanneluonteisia energia-
avustuksia (15 % tai vdhemman)
kerros- ja rivitalojen korjauksiin
voi hakea korjattavan kohteen
sijaintikunnasta.

e Hakuaika paattyy 17.9.2010.
 Ty6t saa aloittaa aikaisintaan
1.4.2010 ja ne on aloitettava
viimeistaan 31.12.2010. Ty6t on
toteutettava vuoden 2011 loppuun
mennessa.

o tad

* Hakijana on ymparivuotisessa
asuinkdytdssa olevan asuinra-
kennuksen (vdhintddn 2 asuntoa)
omistava yhteis6. Asuinraken-
nuksella tarkoitetaan rakennusta,
jossa asuinhuoneistoja on yli
puolet huoneistojen yhteenlaske-
tusta lattiapinta-alasta.

® Avustusta haetaan erikseen toi-
menpiteille, joilla otetaan kayttdon
uusiutuvaa energiaa (asetuksen

keella ARA 37b/10 seka erikseen
muille toimenpiteille (asetuksen
tai ohjeen liitteen kohdat 1 ja 2
seka kohdan 3 alakohdat a, f. g
ja j) lomakkeella ARA 37a/10.
Samalla hakijalla voi siten olla
kaksi eri hakemusta.

* Hakemukseen on liitettdva
kopiot urakkasopimuksen tai
muun sopimusasiakirjan tdiden
aloittamisajankohtaa, urakkahin-
taa ja sopimusosapuolia (kdytava
ilmi my6s Y-tunnukset) koskevis-
ta sivuista.

¢ Kunnat hakevat avustusval-
tuutta ARAlta hakuajan paatyttya
1.10.2010 mennessa ja tekevat
sen jdlkeen avustuspaatokset.
ARA tekee avustuspaatokset, jos
hakijana on kunta tai kuntayh-
tyma.
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=> JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

B Teksti ja kuvat: Riina Takala

Suhdanneluonteisen energia-avustuksen
kuuluvat toimenpiteet

piiriin

ARAn ohjeiden mu-
kaan korjaustoimen-
piteiden olisi hyvd pe-
rustua energiakatsel-
mukseen tai muuhun
vastaavaan energiata-
loudelliseen selvityk-
seen.

1) Rakennuksen
ulkovaipan korjaus

a) ikkunoiden parantaminen
kunnostamalla ne ja asentamal-
la lisdlasit tai etuikkunat;

b) ikkunoiden uusiminen U-
arvoltaan enintdin 1,0 W/m2K
ikkunoiksi;

¢©) ulko- ja parvekeovien
parantaminen tai uusiminen
U-arvoltaan enintian 0,7 W/
m2K oviksi (umpiovet) tai U-
arvoltaan enintain 1,0 W/m2K
oviksi (ikkuna-aukolliset ovet);

Avustettavia voivat timin
kohdan mukaan olla my6s pel-
kistiin ulko-ovien parantami-
nen tai uusiminen taikka pel-
kistiin parvekeovien paranta-
minen tai uusiminen.

d) puolilimpimien tilojen
ikkunoiden ja ovien parantami-
nen tai uusiminen U-arvoltaan
enintdin 1,4 W/m2K ikkunoik-
si tai oviksi;

Avustettavia voivat timin
kohdan mukaan olla my6s pel-
kistddn puolilimpimien tilojen
ikkunoiden parantaminen tai
uusiminen taikka pelkistiin
puolilimpimien tilojen ovien
parantaminen tai uusiminen.

Puolilimpimailla tilalla tar-
koitetaan sellaista tilaa, joka ei
ole tarkoitettu jatkuvaan oles-
keluun pelkistiin normaalia
sisivaatetusta kdyttien. Tilan
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Kiristyvdt ldmmoneriste-
vaatimukset, jotka koh-
distuvat myos olemassa-
olevaan Riinteistokan-
taan, tulevat ndkymddn
aiempaa enemmdn julki-
sivuremonteissa.

Suhdanneluonteisella kor-

jausavustuksella pyritddn
edistdmaddn energiateho-
kasta julkisivukorjaamis-
ta.

Arvioiden mukaan julkisi-
vuremonttien tarve nelin-
kertaistuu ja putkire-
monttien tarve kymmen-
kertaistuu edessi olevien
kymmenen vuoden aika-
na. Suhdanneluonteisella
energia-avustuksella tue-
taan mm. vettd sddstdvi-
en vesikalusteiden asen-
tamista.

.E

limpdtilana pidetddin limmi-
tyskaudella keskimdirin vihin-
tddn +5 astetta mutta alle +17
astetta tai tilan limpdotila olisi
ndissd rajoissa ilman tuotanto-
prosessin luovuttamaa limpoi
(Rakennuksen limmoneristystd
koskevat mairiykset C3).Avus-
tuksen piiriin kuuluvat tilloin
esim. autotallien yms. ovet ja
ikkunat.

e) ulkoseinin lisderistiminen
ulkopuolelta vihintiin 100
millimetrid paksulla mineraali-
villalla tai toteuttamalla vastaa-
va eristystason parantaminen
muulla tavoin;

) ylipohjan ylipuolinen lisi-
eristiminen vihintidin 150 mil-
limetrin paksuisella mineraali-
villalla tai toteuttamalla vastaa-
va eristystason parantaminen
muulla tavoin;

Eristystasoa voidaan e ja f



kohdan mukaan parantaa muullakin
kuin mineraalivillalla, mikili toimen-
piteilld saavutetaan vaadittava eristys-
taso.

ARA objeistaa ulkovaippaan liittyen
seuraavasti:

Toteuttamalla lisderistiminen raken-
teen ulkopuolisena voidaan yleensi
parhaiten vilttid kosteusongelmien
syntyminen rakenteissa. Rakenteen
kosteustekninen toiminta on kuitenkin
aina varmistettava asiantuntijan toimes-
ta. Samoin on otettava huomioon kiy-
tettdvin ratkaisun vaikutus paloturval-
lisuuteen.

Paloteknisesti asiaa kisitellddn Suo-
men Pelastusalan Keskusjirjeston jul-
kaisemassa oppaassa "Kerrostalojen
lisilaimmoneristeen paloturvallisuus
korjausrakentamisessa, Tekniikka opas-
taa 16".

Avustettavista toimenpiteistd erityi-
sesti rakennuksen ulkovaipan ja ikku-
noiden limmoneristyskyvyn paran-
tamisella saattaa olla vaikutusta myos
rakennuksen ja julkisivujen ominais-
piirteiden siilymiseen. Timin vuoksi
on tarpeellista toimenpiteitd suunni-
teltaessa ja toteutettaessa kiinnittdd
erityisti huomioita rakennusten kult-
tuurihistoriallisten ja rakennustaiteel-
listen arvojen siilyttimiseen. Kunnan
viranomaisen tulee huolehtia siitd, ettd
kulttuurihistoriallisesti tai rakennus-
taiteellisesti arvokkaiden rakennus-
ten ominaispiirteet sdilytetiin. Sama
koskee kaikkia rakennuksia rakennus-
aikakaudelle tyypillisten ratkaisujen ja
materiaalien osalta. Asiaa kisitellddin
ympiristoministerion julkaisussa "Ker-
rostalon julkisivukorjaus. Julkisivun
ominaispiirteet ja korjaustavan valinta.
Suomen ympiristo 37/2009".

2) Putkiston korjaus
ja ilmanvaihto-
jdrjestelmad

a) huoneistokohtaisten vesimittarei-
den asentaminen;

b) vettd sdidstivien vesikalusteiden
asentaminen;

©) paineenalusventtiilien asentami-
nen;

Kohtien a - ¢ mukaiset toimet voivat
liittyd laajempaan linjasaneeraukseen,
mutta voidaan toteuttaa myos yksittdi-
sind toimina. Vain niitd toimia avuste-
taan.

d) ilmanvaihdon perussiito, joka
edellytetdin tehtiviksi 1 kohdan a - e
alakohdassa mainittujen toimenpitei-
den jilkeen;

Ilmanvaihdon perussiditdd ei timin
kohdan mukaan voi tukea erillisend
toimenpiteend, vaan ainoastaan em.
toimenpiteiden yhteydessi.

e) erillisten korvausilmaventtiilien ja
poistoilmaventtiilien asentaminen sil-
loin, kun se on tarpeen 1 kohdan a - e
alakohdassa tarkoitetun toimenpiteen
yhteydessi;

Mainittua asentamista ei timin koh-
dan mukaan tueta erillisenid toimenpi-
teend, vaan ainoastaan em. toimenpitei-
den yhteydessi.

f) ilmanvaihtojirjestelmidn korjaami-
nen tai uusiminen;

g) ilmanvaihdon limmontalteenoton
rakentaminen;

ARA objeistaa ilmanvaibtoon liitty-
en seuraavasti:

Rakennuksen ulkoseiniin tai ikku-
noihin kohdistuvien avustettavien toi-
menpiteiden yhteydessi edellytetiin
tehtiviksi ilmanvaihdon

perussdito. Talld toimenpiteelld ha-
lutaan varmistaa, etti rakennuksen
ilmanvaihto toimii ulkovaippakorjaus-
ten jilkeen vihintdin korjaustilannetta
edeltavilld laatutasolla. Ilmanvaihdon

toimivuudesta on varmistuttava riip-
pumatta siiti, minkilainen ilmanvaihto
rakennuksessa on.

Esimerkiksi painovoimaisen ilman-
vaihdon talossa voidaan perussiitoni
pitdd toimenpiteitd, jolla tarkistetaan,
ettd korvausilmalle on jirjestetty tu-
loreitit, ilmanvaihtoventtiilit ovat auki
ja toimintakunnossa sekd ilmanvaihto-
hormit ovat tiiviit. Koneellisessa tulo-
ja poistoilmanvaihdon tilanteessa riit-
tdd asiantuntijan varmennus siitd, ettei
avustetuilla toimenpiteilli aiheuteta
haitallisia muutoksia ilmanvaihtoon.

3) Lammitys-
jdrjestelmd ja
uusiutuvien energia-
ldhteiden kdytto

a) liittyminen kauko- tai aluelimmi-
tykseen;

b) kiinteistolld olevien rakennusten

vilisten limpoputkien uusiminen, jol-
loin limmoneristivyys paranee;

= JATKUU

Asiantuntemusta,
Jjoka kasvattaa
Kiinteistosi arvoa
Ja turvaa sen
toimivuuden.

Suomen Talokeskus on monialainen
insinOOritoimisto, joka tarjoaa osaa-
mistaan kiinteistojen koko elinkaareen.,

Saat yhdesta paikasta korjaus-
rakentamisen suunnittelupalvelut,
kiinteistonpidon asiantuntijapalvelut,
energiahallinnan palvelut seka edisty-
neet verkkotyokalut.

SUOMEN
TALOKESKUS

Pihlajistonkuja 4,00710 Helsinki
Puh. (09) 7251 5500, faksi (09) 7251 5599
www.suomentalokeskus.fi
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=> JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

¢) lammitysjirjestelmin
muuttaminen maalimpopum-
pulla toimivaksi keskuslimmi-
tysjarjestelmiksi; maalimpo-
pumpun tulee hyodyntidid maa-
perin, kallioperin, pohjaveden
tai pintavesiston limpod;

d) limmitysjirjestelmin
muuttaminen vahidpaistoisellid
pellettejd tai muuta puuperiis-
td polttoainetta kayttiavalla kat-
tilalla toimivaksi keskuslimmi-
tysjarjestelmiksi;

e) polttoainevaraston raken-
taminen d alakohdassa tarkoi-
tettua limmitysjirjestelmai
varten;

f) limmitysjirjestelmin pe-
russiaito; saito on tehtivi aina
kohdan 1 a - e ja 2 g alakohdas-
sa mainittujen avustettavien
toimenpiteiden yhteydessi;

Limmitysjirjestelmidn perus-
sddatod tuetaan sekd silloin, kun
sadto liittyy pakollisena toimen-
piteeni muiden avustettavien
toimenpiteiden yhteyteen eli
kun se liittyy vaippakorjauksiin
tai ilmanvaihdon limmontal-
teenoton rakentamiseen, ettd
myoOs itsendisend toimenpitee-
nd.

g) tarvittaessa f alakohdassa

mainitusta perussiidostid ai-
heutuva patteri- ja linjasiato-
venttiilien uusiminen,;

ARA objeistaa ldmmitysver-
koston perussdcditéon liittyen
seuraavasti:
Limmitysverkoston perus-
sditod edellytetidn avustetta-
vien ulkovaippaan kohdistu-
vien Kkorjaustoimenpiteiden
(lukuunottamatta ylipohjan
lisilimmoneristystd) ja ilman-
vaihdon limmontalteenoton
rakentamisen jilkeen.Perussii-
tovaatimus koskee vesikiertoi-
sia limmitysjirjestelmii.
Limmitysverkoston perus-
sait0 on tarpeen, vaikka vain
yksi rakennuksen julkisivu li-
sderistettdisiin tai sen ikkunat
uusittaisiin. Jos rakennuksen
useamman julkisivun korjauk-
set on vaiheistettu kohtuulli-
sessa aikajaksossa tehtiviksi,
tehddin perussiito vasta kaik-
kien korjausten jilkeen.
Limmitysverkoston perus-
sddtdoa voidaan, toisin kuin il-
manvaihdon perussditod, tukea
myo0s erillisend toimenpiteena.

h) limmitysjirjestelmin tiy-
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dentiminen ilma-ilma- tai ilma-
vesilimpopumpulla;

i) aurinkolimpdjirjestelmin
lisidminen kiyttoveden tai tilo-
jen limmitysjirjestelmiin;

Aurinkolimpdjirjestelmallid
tarkoitetaan koko aurinkoke-
radjajarjestelmad.

j) Oljykattilan uusiminen, kun
sithen liitetdin aurinkolimpo-
jarjestelma;

Kyseessid on ns. aurinkooljy-
jarjestelma.

k) aurinkolimpdd, ilma-vesi-
limpopumppua ja polttoainet-
ta hyodyntivin limmitysjirjes-
telmin (hybridilimmitysjirjes-
telmi) rakentaminen;

Kohdassa mainittua polttoai-
netta ei ole rajattu.

D kiinteistokohtaisen tuuli-
voima- tai aurinkosihkojirjes-
telmin rakentaminen.

Toimenpiteisiin liittyvit lupa-
asiat on syytd selvittid ajoissa
kunnan viranomaisen kanssa.
Pientuulivoimalan yhteydessi
on sen aiheuttamaan melupiis-
toOn syyti kiinnittdi erityisesti
huomiota.

ARA:n objeistus koskien ldm-
mitysjdrjestelmdmuutoRsia:

Missd vaiheessa ik-
kunat ovat remontin
tarpeessa? Vaihde-
taanko tdysiin uusiin
energiatehokkaiksi
mainostettuihin vai
korjataanko olemas-
saolevaa? Ndiden ky-
symysten kanssa ta-
loyhti6t tulevat myds
jatkossa painimaan
enenevdssd mddrin.
Suhdanneluonteisella
korjausavustuksella
tuetaan ikkunoiden
ja parvekeovien uu-
simista osana vai-
pan energiatehok-
kuuden parantamis-
ta.

Rakennuksen sijaitessa alu-
eella, jossa on kauko- tai alue-
lammitys, on yleensd perustel-
tua kiyttid niitd limmitysta-
poja.


http://www.sir.fi
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—— ISANNOITSIJAN ELAKETURVA [ Teksti ja kuva: Irene Murtoméki

Yrittdjd eldkkeelle samaan tahtiin kuin palkansaaja

YEL-vakuutus mdadrittdd

yrittdjdn sosiaaliturvan

Eldkeasiat ovat olleet viime aikoi-

na runsaasti esilld. Pddtoksestd
joustavasta eldkkeelle siirtymi-
sestd 63-68 vuoden idssd ehti
kulua vain tovi, kun ruvettiin jo
ruuvaamaan eldkeidn nostamista.
Oli kyse palkansaajasta tai yrit-
tdjdstd, eldkeikdd koskevat samat
pelisddnnoét. Yhtd lailla kuin pal-
kansaajalla on yrittdjdlldkin mah-
dollisuus siirtyd tdnd pdivdnd
vanhuuseldkkeelle 63-vuotiaana.
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omarkkina-asioiden

pdallikko, varatuomari

Outi Tihtinen Suomen

Yrittdjistd kertoo, ettd yrittdjit

siirtyvitkin elikkeelle saman-

ikdisind kuin palkansaajat eli
keskimiirin 63,7-vuotiaana.

Kun verrataan miehid ja nai-
sia, jadvat miehet himpun ver-
ran mybhemmin oloneuvoksen
paiville.

Yrittdjille karttunut elike
lasketaan kunkin vuoden keski-
madriisesti tyOtulosta
vastaavan karttumaprosentin
mukaan. Ennen 53 ikdvuoden
tayttimistd eldkettd Kkarttuu
1,5 prosenttia vuotta kohden.
Sen jilkeen karttumaprosentti
nousee. Ikavililli 53-62 eliket-
td kertyy 1,9 prosenttia, ja ika-
vililld 63-68 karttumaprosentti
on 4,5.

ikaa

Tyotulo mddrittdd
YELin

rittdjin elike karttuu

hinen vuosien aikana

maksaman YEL-vakuu-
tuksen perusteella. YEL-vakuu-
tusmaksut mairiytyvit puoles-
taan vakuutettavan tyOtulon
perusteella.

Varatuomari Outi Tédhtinen
toteaa tilastoja tarkasteltuaan,
etteivat yrittdjien YEL-eliketu-
lot ole kovin suuret, kun niita
verrataan yrittijin keskimii-
raisiin tuloihin, jotka ovat noin
40 000 euroa vuodessa. Tisti
voidaan vetdd se johtopiditds,
ettd jostain on nipistetty, eli
YEL-vakuuttamisen tasosta.

- Aika ajoin tO0rmiid siihen
ongelmaan, ettd pitidkseen
YEL-maksut alhaisina yrittdjd

Tyomarkkina-asioiden pdidllik-
k6, varatuomari Outi Tdhtinen
Suomen Yrittdjistd neuvoo
yrittdjid pitdmddn huolta siitd,
ettd YEL-tyo6tulo vastaa todel-
lista tydpanosta, silld se vai-
kuttaa paitsi eldkkeeseen myds
sosiaaliturvaan.

midrittdd tyotulonsa niin pie-
neksi kuin mahdollista. Tyotu-
lon suuruuden mairittimisesti
kannattaisi kuitenkin muistaa,
ettd se madrittdd myos elik-
keen tason. Yrittdjisti, jolla on
vield aikaa elikevuosiin, tima
saattaa tuntua kaukaiselta. Mut-
ta kaikki me vanhenemme ja
edessi on ennemmin tai myo-
hemmin elikkeelle siirtyminen.
Jos lihelld elikeikdd huomaa
elikkeensi jddvin alas, ei sii-
nd vaiheessa paljoakaan auta
tyOotulon nostaminen sen to-
delliselle tasolle. Nyrkkisidnto-
nd voisi todeta, ettd YEL-tyotulo
kannattaa madrittdd vastaamaan
vahintaan sita tulotasoa, mika
maksettaisiin ulkopuoliselle
tyontekijille.

Yrittdjd voi siirtyd myos osa-
aikaelikkeelle.

- Valitettavasti aika moni yrit-
tdjd ei voi titd mahdollisuutta
kuitenkaan kiyttdd, koska on
madrittinyt YEL-tyOtulonsa lii-
an alhaiseksi, Tahtinen toteaa.

Osa-aikaelikkeen yhteni
edellytykseni on, etti YEL-tyo-
tuloksi on vahvistettu noin 13
500 euroa vuoden 2010 tasos-
sa. Lisiksi yritystoiminnan on
oltava kokoaikaista.

YEL-tyotulon suuruus sovi-
taan vakuutusta tehtdessi.
Tyotulolla pyritidin hinnoit-
telemaan yrittdjin tyopanos.
Tyotulona voidaan kiyttdd alal-
le ominaista keskimairdistd an-
siota tai yrittijin itsensd ilmoit-
tamaa tyotuloa.

Ohjeita tyotulon médrittimi-
seen 10ytyy muun muassa Eli-
keturvakeskuksen julkaisemas-
ta kirjasesta. Sen mukaan esi-
merkiksi isinnoitsijin tyotulo
voidaan laskea liikkevaihdon pe-
rusteella seuraavasti: Liikevaih-
to x 0,4/henkilokunnan maaira.
Minimissdin tyotulo on 15 000
euroa vuodessa.

Jos yrityksen liikevaihto on
400 000 euroa vuodessa ja yri-
tyksessd on yrittdjin lisiksi kol-
me tyontekijdi, lasketaan tyotu-
lo seuraavasti: 400 000 x 0,4/4
= noin 40 000 euroa vuodessa.

= JATKUU

— Q UUTISPOSTIA

Harmaa talous
rakennusalan
merkittavin
rikosuhka

Harmaan talouden arvioidaan
aiheuttavan kaikkiaan 400-500
miljoonan euron vuotuiset
vahingot. Merkittivd uhka ra-
kennusalan harmaan talouden
toimijoina ovat mm. liiketoi-
mintakiellon alaiset suomalai-
set henkilot. Talousrikollisuus
ja erityisesti rakennusalan har-
maa talous ovat yhi enemmin
ammattimaisen tai jarjestayty-
neen rikollisuuden kontrolloi-
maa aliurakointitoimintaa.

Tulokset kiyvit ilmi raken-
nusalan yrityksiin kohdistuvan
ja niitd hyodyntivin rikollisuu-
den teematilannekuvasta.

Poliisin tietoon tulleiden tor-
keiden varkauksien lukumiira
kasvoi 20 % vuonna 2009. Selvi-
tysten perusteella ndistd rikok-
sista noin 5 % on kohdistunut

rakennustyOmaihin.

Erityisen tirkedd on luoda
mahdollisimman hyvit edelly-
tykset rakennusalan omaehtoi-
selle rikostorjunnalle rehellisen
kilpailun sekid tyon laadun ja
turvallisuuden varmistamiseksi.
Titd toimintaa voidaan edistdi
esimerkiksi lisidmailld viran-
omaisten palautetietoa yrityk-
sille sekid liiketoimintakieltoja
koskevien tietojen tehokkaam-
pi hyodyntiminen vyritysten
kiytossa. MyOs aktiivinen vero-
tarkastus ja viranomaisten vili-
nen yhteisty6 ovat keinoja vah-
vistaa rakennusalan valvontaa.

Pimein tyovoiman kansain-
vilisen torjuntayhteistyon ke-
hittimiseen tulee kiinnittid
erityisti huomiota, samoin kol-
mansista maista tulevien tyon-
tekijoiden olojen valvonnan
vahvistamiseen.

Tilannekuva kokonaisuudes-
saan on nihtivissi osoitteessa
www.intermin.fi/sisainentur-
vallisuus.

HELSINKI 040 717 9330
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Alle 53-vuotiaan yrittdjin
YEL-vakuutusmaksu on tind
vuonna 21,2 prosenttia tyotu-
losta. 53 vuotta tayttineen yrit-
tijin maksu on 22,4 prosenttia.
YELin suuruus vastaa siten suu-
rin piirtein tyontekijin palkan
sivukuluja.

YEL joustaa

Lissd on jouston varaa,
mikd kannattaa ottaa
huomioon niiden yritta-

jien, jotka nykyisen taantuman
aikana painiskelevat vihenty-
neiden tulojen kanssa.Varatuo-
mari Outi Tahtinen muistuttaa,
ettd yrittdjin on mahdollista las-
kea vuotuista vakuutusmaksua
kymmenesti kahteenkymme-
neen prosenttiin. Yrittdja pys-
tyy Tdhtisen mukaan tekemiin
joustoja vaikeassa tilanteessa
ilman, ettd vaikuttaa hinen so-
siaaliturvaansa.

Niin ikdin yrittdja voi jonain
vuonna maksaa suurempaa YEL-
vakuutusmaksua ja parantaa
kyseiselti vuodelta karttuvaa
elikettidn. Lisivakuutusmak-
sun tulee olla vihintiin kym-
menen prosenttia vahvistetun
tyotulon perusteella lasketusta
vuotuisesta vakuutusmaksusta.

Jousto ei vaikuta vahvistetun
tyotulon midrdin. Lisimaksun
tai maksun alennuksen perus-
teella lasketaan joustovuoden
kokonaistyOtulo, josta kyseisen
vuoden elike karttuu.

Joustomaksun kiytosti saa
tietoa omalta elikevakuutusyh-
tioltddn.

YEL vaikuttaa
sosiaaliturvaan

aratuomari Outi Tdhti-
nen painottaa, ettd YEL-
tyotulo heijastuu laa-
jemmalti kuin ainoastaan elik-
keeseen. Se vaikuttaa yrittdjin
koko sosiaaliturvan kenttain,
oli kyse vaikkapa tyottomyys-
pdivirahasta tahi kuntoutusra-
hasta.
- Tama tulee useimmiten
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Kuvion pylvddt edustavat 12 eri-

laista yrittdjduraa, joissa kaikis-

sa YEL-alkutyétulo on 10 000 eu-

roa vuodessa. Vasemmalla oleva

pyludskolmikko kertoo, miten eld-
] ke kasvaa yrittdjdjakson pidenty-

essd (20, 30 ja 40 vuotta) ilman

tydtulokorotuksia. Toisessa pyl-
vdskolmikossa yrittdjd on kak-
sinkertaistanut vuosity6tulonsa
10 000 eurosta 20 000 euroon
yrittdjdjakson alkupuolella (5, 10
ja niin ikddn 10 vuotta yrittdjd-

- L e T —— e 1..-'“.';“"--.' toiminnan alusta), kolmannessa
- S yrittdjdjakson puolivdlissd (10,
15 ja 20 vuotta alusta) ja viimei-
Wi, pry el edieni Lol 1.7 vt Danal i it e fan, otk eim Bt Y- Bty sessd yrittﬁj&jakson lOppuSuOTal-
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Kuvio Yrittdjdeldke YEL-
ty6tulon ja vuosien mukaan
Oheisesta taulukosta ndkee,
kuinka tyétulon mddrd ja
yrittdjdvuodet vaikuttavat
YEL-eldkkeen mddrddn.
Taulukko on kaksiosainen.
Yldosa (toimintavuosia
1-20) kertoo vanhuuseldk-
keen mddrdn yrittdjdajalta
olettaen, ettd koko yrittdjd-
toiminta on tapahtunut en-
nen kuin yrittdjd on tdyttd-
nyt 53 ikdvuotta. Alaosa
kertoo vanhuuseldkkeen
mddrdn 65 vuoden idssd
olettaen, ettd koko tdtd edel-
tdnyt aika (20-40 vuotta) on
ollut toimintavuosia.
Eldkkeen mddrd on laskettu
vuoden 2005 alusta voi-
maan tullein sdddoksin.
Vanhuuseldkkeen mddrddn
vaikuttaa vuodesta 2010 al-

VEL-moamimfisrs Karmvas ol 1k

¥EL- Teatulo suroahe
WD ki
00D 2000 JOCOD 4000 50000 D00 70000
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Ramareckibe of ode al e bor malasni

kaen elinaikakerroin.
Elinaikakerroin mddrdtddn
jokaiselle syntymdvuosiluo-
kalle erikseen sille vuodelle,
jona kukin syntymdvuosi-
luokka tdyttdd 62 vuotta.

Alkava vanhuuseldke kerro-
taan ikdluokan elinaikaker-
toimella. Kuvio:
Eldketurvakeskuksen julkai-
su, Yrittdjdn tyotulo-ohjeet



vastaan viimeistdin silloin, kun
ikdd karttuu ja vaivat lisddnty-
vit. Yrittdjille voi tulla tarve
sairauspoissaoloihin. Jos saira-
uspiivirahan perusteena oleva
YEL-tyOtulo on pieni, jid se al-
haiseksi, Tahtinen tietii.

Hin kiteyttidd viestinsi siten,
ettd yrittimiseen kuuluu yritti-
jariski, mutta yrittdjin ei pidd
ottaa sosiaaliturvassaan riskii.
Jos yrittdjd mddrittad YEL-tyo-
tulonsa mahdollisimman alas,
pitid hinen ymmirtid, mistd
hin sddstdi: omasta sosiaalitur-
vastaan ja elikkeestidin.

- Yrittdjd saa toki tehdd tyo-
tulonsa suhteen omia ratkai-
sujaan, kunhan hin tiedostaa
niiden seuraukset.YEL-tyOtulon
vihimmiisraja on noin 6 700
euroa vuodessa. Jos sen tarkoi-
tuksella jittdd ndin alas, vaikka
todellinen tyo6tulo olisi korke-
ampi, sidstid viadrissi paikassa.
Tamin vilttimiseksi en kuiten-
kaan lihtisi pakkokorottamaan
YEL-tyotuloa.

Miksi tyotulon madrittimi-
nen oikealle tasolla on niin
hankalaa?

- Usein nousee esille yritti-
jan ajatus siitd, ettd hin ei usko
eliketti koskaan maksettavan
sen suuruisena kuin on luvattu.
Tai hidn sddstid mieluummin
niin sanotusti sukanvarteen tai
ottaa yksityisen elikevakuutuk-
sen.

- Timi on jokaisen omassa
paitantivallassa, jos ndin halu-
aa menetelld. Mutta painottai-
sin edelleen sitd, ettd kannattaa
miettid, mitd kaikkea YEL kat-
taa, varatuomari Outi Tdhtinen
tihdentdi.

Sosiaaliturva
kohentunut

Tittdjin sosiaaliturva
on kehittynyt mel-
koisesti viimeisen
kymmenen vuoden aikana.Yrit-
tdjalla on esimerkiksi oikeus an-
siosidonnaiseen ty6ttomyystur-
vaan. Niin ikddn yrittdjain per-
heenjisenen edellytyksid tyot-
tOmyysturvaa on kohennettu.
Tyottomyysturvan maksami-
nen yrittdjille ei ole aina mut-

—

katonta, vaan siini on Outi
Tidhtisen kokemuksen mukaan
tormitty kohtuuttomuuksiin.

- Yrittdjin pitdd joko lopettaa
tai keskeyttid liiketoimintansa.
Timidn toteutumisen kynnys
on kidytinnossid niin korkeal-
la, etti hinen tiytyy myydd
kaikki liikeomaisuutensa. Yh-
teiskunnan ei tokikaan pidd
tukea kannattamatonta liike-
toimintaa. Mutta toivoisin, ettei
ajattelumallista paistaisi lapi se
luulo, ettd yrittiji keplottelisi
yhteiskunnan sosiaaliturvalla.
Kun yrittdji hakee tyottomyys-
turvaa tai viimeiseni oljenkor-
tenaan toimeentulotukea, on
tosi kyseessi.

Viimeaikaisimpiin yrittdjin
sosiaaliturvan parannuksiin lu-
keutuu oikeus osittaiseen hoi-
torahaan, jos hin haluaa jaida
hoitamaan alle 3-vuotiasta tai
peruskoulun aloittanutta lasta.

Verratessaan yrittdjin ja pal-
kansaajan sosiaaliturvaa, toteaa
Tihtinen suurimman eroavai-
suuden olevan siind, ettd yritti-
jalld ei edelleenkiin ole oikeut-
ta vuorotteluvapaaseen.

Tyokyvyttomyys-
eldkkeelle palkan-
saajaa myéhemmin

Okyvyttomyyselikkeel-
le yrittdjd jad keskimii-
rin kolme vuotta myo-

hemmin kuin palkansaaja,
Eliketurvakeskuksen tilasto
kertoo.

Yrittdjan tyokyvyttomyysela-
keiki on keskimidirin 54,5
vuotta, kun se palkansaajalla on
51,4 vuotta.

Tidstd tyOmarkkina-asioiden
piillikko varatuomari Outi Tih-
tinen rakentaa sillan aiheeseen,
joka nousee tavan takaa esille
elikeidn nostamista pohdittaes-
sa. Kyse on jaksamisesta, joka
koskettaa myO0s yrittdjikuntaa.

- Yrittdji tekee pitkdi tyopaii-
vid ja pitdd lyhyitd lomia, jos ol-
lenkaan. Hinen olisi kuitenkin
muistettava, etti jokaisen ih-
misen jaksamisella on rajansa.
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PutkiReformT

PutkiReformi tekee kerrostalojen kokonaisvaltaisia vieméri-
saneerauksia nykyaikaisilla menetelmilld, kymmenen vuoden
takuulla. PutkiReformi kayttdd pinnoitus- ja sukitusmene-
telmien liséksi putkitusmenetelmas, jolla luodaan uusia putkia
vanhojen sisalle. Putkituksen lopputulos on itsekantava putki.
PutkiReformi on tehnyt yli 6000 asunnon viemdriremontit kym-
menille tuhansille tyon tuloksiin tyytyvaisille suomalaisille.

PUH. 0207650050
www.putkireformi.fi

PutkiReformT


http://www.putkireformi.fi

Kiinteistopost

Erikoisjakelu kaikkiin kerrostaloasunto-osakeyhtiéihin

Tavoita kaikki kerrostalo-
asunto-osakeyhtiot

Kiinteistopostin Finnbuild —messunumeron
erikoisjakelu kohdistetaan kerrostaloasunto-osa-
keyhtioihin, joita on Suomessa noin 26 000 kpl ja
asuntoja niissa on lahes 770 000 kpl.

Naiden lukujen takaa l6ytyy lukematon maara
taloyhti6ita, joissa on korjattavaa seka tahtoa
korjaamiseen. Joten tarjolla on mahtavat
korjaamisen markkinat.

KiinteistoTori Finnbuildissa

Toteutamme Finnbuild-messuille KiinteistéTorin
eli yhteisosaston, jonne mahtuu yhteistydkump-
paniksi 14 yritysta korjausrakentamisen ja
kiinteisténpidon huipulta. Torin kokonaispinta-
alaksi on kaavailtu 325 nelidmetria.

Vield muutama vapaa toripaikka - kysy lisaa.

Kiinteistdpostin messunumeron kokonaisjakelu
on komeat 73 000 kpl. Yrityksesi ilmoitus siina
seka lisaksi osasto KiinteistoTorilta, ja olet
mukana taloyhtididen paatdksentekojen
keskidssa.

Lisatietoja: www.kiinteistoposti.fi

% ';f ’

Soita (09) 2238 560 ja varaa paikkasi ja tavoitat kaikki kerrostaloyhtiot!


http://www.kiinteistoposti.fi

73 000 kpl

vuoden suurin!

—

KIINTEISTOTORI

Korjausrakentamisen kobtauspaikka

Helsingin Messukeskuksessa
6.-9.10.2010

Numero 7/2010

® /Imestyy 27.9.

e varaukset 15.09.

e aineistot 17.09.
Finnbuild-messujen

erikoisnumero
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Kannustaisin yrittdjaa pitimain
tyopiiviansd inhimillisind ja jir-
jestimddn itselleen lomaa niin
paljon kuin liiketoiminta antaa
myoOten. Nimittdin valitettavan
usein se auto, milld yrittaji vii-
mein vieddin huoltoon, on pu-
nainen.

MyoOs mielenterveys- ja ma-
sennusongelmat koskettavat
yrittdjad. Hinelld riskitekijoitd
ovat nimenomaan pitkit tyo-
pdivit ja vastuu.Toisaalta vaa'an
toisella puolella painavat oman
itsensd herra tai rouva -ajatuk-
set, mahdollisuus toteuttaa it-
sedin sekid vaurastumisen mah-
dollisuus. Nimi seikat kannus-
tavat tutkimuksienkin mukaan
yrittdjia huhkimaan vililld
omilla ddrirajoillaan.

YEL-vakuutus
kuntoon
alusta ldhtien

loittelevalle yrittdjalle
tyomarkkina-asioiden
aallikko, varatuomari
Outi Tdhtinen antaa neuvoksi
huolehtia omasta YEL-vakuu-
tuksesta yrittdjiuransa alusta
lahtien tiedostaen, mihin kaik-
keen se heijastuu.

- Kannattaa muistaa, etti se
vaikuttaa muun muassa van-
hempainvapaan aijkaisen piivi-
rahan suuruuteen ja sairauspii-
virahaan. Vaan kukapa meistd
kuvittelee joskus jadvinsd pit-
kille sairauslomalle tai tyoky-
vyttomyyselikkeelle. Tilanteet
tulevat eteen yllittden, ja sil-
loin on sosiaaliturvan syyti olla
kunnossa, Tihtinen tietdi.

Aloittavan yrittdjin YEL-
vakuutus joustaa. Ensimmaisti
kertaa yrittdjiksi ryhtyvd saa
YEL-maksusta 25 prosentin
alennuksen neljin vuoden ajan.
Alkavan yrittijin YEL-maksu
vuonna 2010 on 15,9 prosent-
tia. 53 vuotta tiyttineen alka-
van yrittdjin maksu on 16,8

Levikki ja sen rakenne

prosenttia.

UUTISPOSTIA

As.Oy:iden hallitusten puheenjohtajat 43299 kpl
yli viiden huoneiston taloyhtiot

Sivutoimiset isannaitsijat 7 070 kpl
Ammatti-isdnnoitsijat 3670 kpl
Lisdjakelu kerrostaloasunto-osakeyhtiot 10 340 kpl
Arkkitehdit ja suunnittelijat 781 kpl
Kuntien teknisten toimistojen paallikot 298 kpl
Kiinteistonhuoltoliikkeet 329 kpl
Suurkiinteistdjen omistajat, rakennuttajat, 484 kpl
kauppa ja teollisuus

Rakennusalan asennus- ja urakointiyritykset 2 618 kpl
Alan yritykset ja sidosryhmat 2 459 kpl
Messujakelu 1452 kpl
Eduskunta 200 kpl
Yhteensa 73 000 kpl

Soita (09) 2238 560/
mediamarkkinointi
ja varaa paikkasi!

Isdnnaditsijéiden auktorisointi uudistuu

Isdnnditsijoiden Auktorisointiyhdistys ISA auktorisoi vastaisuu-
dessa yrityksia ja luopuu nykyisistad henkildauktorisoinneista vuo-
den 2011 loppuun ulottuvan siirtymaajan jalkeen.

Muutos tekee auktorisoinnista isdnndintiyrityksille jatkuvan ke-
hittdmisen valineen. Se antaa my®ds taloyhtidille entistd paremman
mahdollisuuden kayttaa auktorisointia palvelutarjoajien toiminnan
laadun arvioinnissa.

Oleellinen osa uudistusta on yritysten auditoinnin siirtyminen
1.1.2010 alkaen riippumattoman kolmannen osapuolen, Det Nors-
ke Veritaksen hoidettavaksi. Tama tekee arvioinnista ldpindkyvan
ja yhdenmukaisen kaikkialla Suomessa. Auditointi tapahtuu joka
kolmas vuosi. Vanhan ISA-jarjestelman aikana yritysauktorisoin-
nin hankkineet isdnndintiyritykset siirtyivat uuden jarjestelman
piiriin 1.1.2010. Ne ovat syksyn 2009 aikana suorittaneet itsear-
vioinnin.

Nykyiset henkildauktorisoinnit ja niihin liittyva ISA-tunnuksen
kayttooikeus ovat voimassa 31.12.2011 asti.

Auktorisoituja isdnnditsijditd on vajaa 500 ja auktorisoituja yh-
teisdja noin 150. Noin puolet auktorisoiduista isdnnéitsijoista toimii
jo auktorisoiduissa yrityksissa.
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Veronmaksajain Keskusliiton joh-
tava lakimies Juha Koponen pitdd
pitkdaikaista sddstdmistd eli ps-
tilid koskevaa lakia tervetulleena.
Parannusta entiseen on muun
muassa se, ettd eldkesddstdjd voi
ilman veroseuraamuksia siirtdd
ps-tilin varat palveluntarjoajalta
toiselle.

%l
—

.
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Vakuutussijoittamisen rinnalle lisdd vaihtoehtoja

Lisdturvaa eldke-
vuosiin ps-tililla

Lisdturvaa eldkepdivid silmdlld pitden tarjoaa ps-tili, eli pitkd- iensijoittajan mahdollisuudet sijoit-
- taa eri instrumentteihin laajenivat.

aikaissddstotili. Sitd koskeva laki astui voimaan vuoden alussa, Aiemminhan verotuki koski vain

ja ensimmidiset ps-tilit tulivat markkinoille kevddilld. Pitkd- vakuutussijoittamista sidstGjen ollessa sidot-
tuina yhtioitten kautta elikevakuutuksiin.

Lain muutostarpeeseen vaikutti muun
verotuksessa kuin pitempddn tarjolla olleita eldkevakuutuksia. muassa elikevakuutusten kulurakenne.

- Vakuutusyhtididen tuotteet ovat olleet
kulurakenteeltaan raskaita. Elikevakuutuk-
tyytyvdinen uuteen lakiin, joka tarjoaa eldkesddstimiseen vaih-  senkuluja ei oikeastaan kukaan ole tiennyt
etukiteen. Timi on aiheuttanut sen, etti
tuotto on usein jadnyt odotettua alhaisem-
maksi. Uudella lailla on haluttu parantaa
tilannetta.

B Teksti ja kuva: Irene Murtomaki Ps-sopimuksessa elikesiistiji sopii pal-

aikaissddstotilin maksuja koskevat samat vihennysoikeudet
Veronmaksajain Keskusliiton johtava lakimies Juha Koponen on

toehtoja aiempaa monipuolisemmin.
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veluntarjoajan kanssa varojen
sijoittamista koskevista peli-
sddnnoistd. Sijoituskohteina voi-
vat olla niin osakkeet, rahastot
kuin joukkovelkakirjatkin.

Keskeinen parannus aikai-
sempaan verrattuna on, etti
sddstdji voi ilman verokustan-
nuksia siirtdd tilin varat palve-
luntarjoajalta toiselle.

- Tamd on iso muutos. Sen
toivotaan lisddvin palvelun-
tarjoajien Kkilpailua ja tuovan
markkinoille erilaisia tuotteita
niin, ettd sdistdjilld olisi aidosti
mahdollisuus vaihtaa tuottees-
ta toiseen. On toki muistettava,
ettd vaikka siirtiminen ei vaiku-
ta veroetuun, syntyy sdistdjille
siirrosta kuluja sen mukaan,
minkilainen sopimus hinelld
on palveluntarjoajan kanssa.

Vihennyskelpoisuus
5 000 euroa

s-tilille laitettavat varat

ovat verotuksessa vihen-

nyskelpoisia 5 000 eu-
roon saakka vuodessa.

- Vihennys tehdiin ensisijai-
sesti padomatuloista. Monella
ei kuitenkaan niitd ole. Niissi
tapauksissa vihennys siirre-
tddn erityisen alijidmahyvityk-
sen nimikkeelld palkkatulojen
verotukseen. Prosentti on mo-
lemmissa tilanteissa sama eli
28 prosenttia. Esimerkiksi jos
maksaa ps-tilille 1 000 euroa,
on siitd koituva rahallinen hyo-
ty 280 euroa, eli henkil6 mak-
saa timian summan vihemmin
veroa.

Sdidstdjin laittaessa rahaa ps-
tilille sijoittaa palveluntarjoaja
rahat eteenpiin sen mukaisesti,
mitd hinen kanssaan on sovit-
tu. Jos sijoituksista tulee tuot-
toja, Suomen verottaja ei puu-
tu niihin sidstimisaikana. Sen
sijaan jos sijoittaa ulkomaisiin
osakkeisiin ja tulee osinkoja,
menee niistd ldhdevero. Vaikka
Suomi ei tissd vaiheessa verota,
niin esimerkiksi Saksa tai Ruot-
si verottaa.

Lihdeveron vuoksi ulkomai-
sen sijoituksen tuotto-odotuk-
sen pitdisikin Koposen mieles-
td olla korkeampi kuin jos sijoi-

tetaan kotimaahan. Jos sijoitus
ulkomaille on tarpeeksi hyvi,
voi se verotuskiytinnostd huo-
limatta kannattaa.

Mikili ps-tilin sijoitukset on-
nistuvat, kuten on tarkoitus,
kertyy niistd tuottoa edelleen
sijoitettavaksi. Niin elikesdis-
tdjd saa hyvissi lykyssi niin sa-
notusti korolle korkoa.

Varoista nautitaan
vasta eldkkeelld

4dstdja saa ruveta nautti-

maan ps-tilille kertyneisti

varoista vasta, kun hin jia
elikkeelle. Nykyisen elikekay-
tinnon mukaan se on mahdol-
lista 63-vuotiaana.

- Kun tililtd nostaa rahaa, on
se pddomatuloa. Tind pdivini
siitd lohkaistaisiin veroa 28
prosenttia, johtava lakimies Ju-
ha Koponen kertoo.

Verottaja ottaa tissd vaihees-
sa ikddn kuin pois omansa, eli
veroprosentti on sama kuin
milld sijoittamista ps-tilille on
tuettu. Hyoty elikesdistijille
syntyykin siti kautta, kuinka
paljon tilille kertyy tuottoa.

Pidsiintonid on, ettid ps-tilin
rahat nostetaan kymmenen
vuoden tai sitd pitemmin ajan
kuluessa. Jos elikesiddstdji jat-
kaa tyOssioloaikaa esimerkiksi
65-vuotiaaksi, voi ps-tililld ole-
vien varojen nauttimisaikaa
lyhentdd kuuteen vuoteen. Ra-
haa tililti on mahdollista nostaa
2000 euroa vuodessa tilin nos-
toajasta riippumatta.

Juha Koponen mainitseekin,
etti ps-tili on aikanaan lisitulo
elikevuosille.

- Harvalla se pystyy olemaan
niin kattava, ettd yksistdin silld
tulee toimeen.

Ps-tilissd
omat riskinsd

s-sopimus ei ole riskiton.
Sitd koskevat samat laina-
laisuudet kuin muutakin
sijoittamista. Se on yhtd lailla
riskialtis kuin suorat sijoitukset
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Putkisaneeraus
pinnoittamalla

Luotettavasti. Yli 10 000 saneerattua kohdetta. Saksassa
alan markkinajohtaja. VTT:n testaama. 5 vuoden takuu -
kdytannossa putket kestdavat 20-40 vuotta, jonka jalkeen
menetelman voi uusia.

Siististi. Asukas voi asua kotonaan saneerauksen ajan - ei
raskaita purkutoita tai uusien putkien asennuksia. Tyoaika
kerrostalohuoneistoa kohti 2-4 tydpdivaa. Putkisto on kayt-
tokunnossa 12 tunnin kuluttua pinnoituksesta.

Ympadristomyonteisesti. Menetelmd hyodyntdd talon
olemassa olevan putkiston. Minimaalisesti rakennusjatet-
ta, polya ja melusaastetta - runsaasti energian ja luonnon-

varojen saastoa.

< PIPELINER

PIPELINER SYSTEMS OY
Aurinkotuulenkatu 14 B 31,00990 Helsinki | Kuikankuja 22,91100 i
Puh. 0400518012, 040 551 1623

WWW.PIPELINER.FI
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eri instrumentteihin.

Ilmassa leijuu my0s niin sa-
nottu lainsditdjin riski. Ps-tilid
sadtelevi laki voi muuttua vuo-
sien mittaan, kuten on muuttu-
nut elikevakuutuksia koskevat
sddnnot runsaan kymmenen
vuoden aikana.

- Isoin periaatteellinen muu-
tos oli, ettd aikaisemmin yksi-
tyistd elikevakuutusta sdistet-
tdessd olivat maksut vihennys-
kelpoisia ansiotuloista. Kun ne
siirrettiin padomaveropuolelle,
leikkasi se merkittivisti vero-
viahennysoikeutta. Kiytinnos-
sa tama tarkoitti sitd, etta 100
euron sidston ollessa kyseessi
viahennys laski 50 eurosta 28
euroon.

Johtava lakimies Juha Kopo-
nen muistuttaa, etti on hyvin-
kin paljon mahdollista, ettd pda-
omatuloveroprosentti nousee
tulevaisuudessa nykyisesti 28
prosentista.

- Valtion verotuloissa on ta-
pahtunut leikkaantumista, min-
ki seurauksena on painetta
korotuksiin. Voi kidydi niinkin,
etti sidstoaikana tehty alennus
verotuksesta on euromdirii-
sesti pienempi kuin aikanaan
tuottoa nostettaessa siiti mak-
settava vero.

Kymmenen vuotta on Kopo-
sen mukaan pitki aika verotus-
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puolella.

- Ajatellaanpa tilannetta, et-
td elikesddstiminen aloitetaan
40-vuotiaana. Siind tapauksessa
menee yli 20 vuotta ennen kuin
henkild piidsee nauttimaan ps-
tilin varoista. Kukaan ei pysty
sanomaan miti tilin verokohte-
lussa tapahtuu tina aikana.

My0s ps-tilin kulut ovat viela
niin kutsutusti himirin peitos-
sa. Tilit ovat juuri tulleet mark-

kinoille ja niiden todellinen
tuotto kulujen jilkeen ulosmi-
tataan vasta vuosien kuluttua.
Koposen mukaan tilld het-
kella nayttaa siltd, ettd palvelun-
tarjoajien perimit vuosikulut
eivit ole kovin suuria, joillakin
jopa nolla euroa. Kustannuk-
sia kuitenkin syntyy, kun tililld

olevaa omaisuutta hoidetaan.

Tapahtumista veloitetaan pal-
veluntarjoajan hintataulukon

Tervetullut uudistus

Veronmaksajain Keskusliiton Juha Koponen sanoo, ettd ps-
sopimusten tulo markkinoille on kaiken kaikkiaan tervetullut
uudistus, lisddhan se valinnanmahdollisuuksia eldkesadstami-

sessa.

Toisaalta han olisi toivonut ps-tilille parempia etuja ja vahem-
man rajoituksia. Hinen mielestaan tilin nauttimisaika on pitka,
eli henkilon pitda elda ainakin 73-vuotiaaksi ehtidkseen nostaa

silld olevat varat.

— Aikaisemmin varat oli mahdollisuus saada kaytt6onsa parin
vuoden kuluessa, nyt aika on nostettu 10 vuoteen.
Mita tapahtuu, jos ps-tilille sdadstanyt henkild muuttaa eldke-

vuosinaan ulkomaille?

— Suomi verottaa tai pyrkii verottamaan tassakin tilanteessa
tililta nostettavia varoja. Onnistuuko verottaja siina, riippuu ve-
rosopimuksesta, joka silld on sen maan kanssa, jonne henkild
on muuttanut. Verottaja pyrkii valttdmaan tilannetta, jossa veron-
maksaja saisi kotimaassaan ps-tilia tai eldkevakuutusta koske-
vat vahennykset, mutta muuttaessaan ulkomaille valttyisi varojen
nostamista koskevalta veronkannolta.

mukaisesti.

Kriisitilanteita
varten
poikkeussddnnot

s-tililtd on piddsiinnon

mukaisesti mahdotonta

nostaa rahaa ennen kuin
jaa eliakkeelle. Kriisitilanteita
varten on kuitenkin olemassa
poikkeussiainnot. Tillaisia tilan-
teita ovat muun muassa pitka-
aikaistyottomyys eli henkil6o on
tyotd vailla yli vuoden, tyoky-
vyttomyys ja avioero.

- Kun ps-tililtd nostetaan tds-
si vaiheessa rahat, on se pii-
omatuloa ja verotus sen mu-
kainen. Adritilanteessa voi osan
varoista viedd verottaja ja osan
ex-puoliso, Koponen toteaa.

Tilanteessa, jossa henkilo
kuolee, verotetaan kuolinpesia.
Ps-tilin varat ovat sddstomaid-
radn asti kuolinpesille pidioma-
tuloa. Jos perilliselle jid timin
jilkeen jotain jaettavaa, menee
se perintoverotuksen piiriin.
Niin ollen voi olla mahdollista,
ettd tilin varoja verotetaan en-
sin piddomatuloverotuksen ja
sen jilkeen perintdverotuksen
perusteella.

Rakentamisen ja asuminen tutkimukselle pitdisi perustaa tutkimusrahasto

Professori Matti Kokkalan
mukaan Suomeen tarvitaan
julkisen sektorin toimielintd
suuntaamaan yhteiskunnan
tarvitsemaa rakentamisen,
asumisen ja maankdyton tut-
kimusta. Toimielimen rooli
olisi mairitelld keskeiset isot
kehittimistavoitteet ja kidyn-
nistdd parin vuoden mittaisia
tutkimusohjelmia, jotka tahtii-
sivit merkittiviin muutoksiin
alan toimintatavoissa. Kokka-
lan mukaan alalle tarvittaisiin
pikaisesti myos kokonaisval-

tainen tutkimusstrategia, jolla
ohjattaisiin ja koordinoitaisiin
alan toimijoiden tyotd.
Asuntoministeri Jan Vapaa-
vuoren kutsuma selvityshenki-
16 Kokkalan tehtidvini oli sel-
vittdd rakennetun ympariston
tutkimustoiminnan nykytilaa
ja kehittimistarpeita.
Selvityksen mukaan suoma-
laista asumisen, rakentamisen
ja maankdyton tutkimusta vai-
vaa hajanaisuus. Tutkimusta
tehdidin pienissi hankkeissa,
eikd hallinnonalojen vililld ei
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ole riittaviasti yhteistyoti. Kok-
kalan ehdottama tutkimuselin
vastaisi tihin ongelmaan luo-
malla yksittdisten tutkimuskes-
kittymien rinnalle julkisen tie-
toperustan. Rahoitus tutkimus-
yksikolle voitaisiin jirjestdd
Valtion asuntorahaston (VAR)
kautta, Kokkala esittda.
Kokkala listaa loppuraportis-
saan julkisen tutkimusyksikon
ja strategian lisiksi viisi yksi-
tyiskohtaisempaa kehityseh-
dotusta. Hin ehdottaa muun
muassa asumisen tutkimuksen

keskittimistid Aalto-yliopistoon,
kattavampaa tutkimusseuran-
taa, saannollisia tutkimuskon-
ferensseja ja tutkimuksen ja
kehittimisen johtamisen kou-
lutuksen kidynnistimistd. Yli-
opistojen ja tutkimuslaitosten
organisointiin selvityksessi ei
oteta kantaa.

Selvitysmiehen raportti lih-
tee seuraavaksi kommentti-
kierrokselle, joka pdittyy tou-
kokuun lopussa.



s ISANNGITSIJAN ARKEA

Roolit tasapainossa, stressi kurissa
- t01ssd 1sannaitsija, kotona isa

Teksti ja kuva: Hanna Rissanen

Isdnnoitdvdnd 28 ta-
loyhti6td, meneillddn
on kokousten tdyteinen
kevdtaika ja kaiken
lomassa lisdopinnot.
Luulisi siind neljdn
lapsen isdlle olevan
ainekset stressiin.
Vaan eipd Avara Isdn-
nointi Oy:n Jyvdskyldn
toimistosta jututetta-
vaksi napattu Pertti
Airaksinen mitenkddn
uuvahtaneelta vaiku-
ta, pikemminkin hy-
vdntuuliselta. Mistds
moinen johtuu?

len koti-ihminen,
P Airaksinen maarit-
telee itsedan.

No, sittenhidn syyti stressaa-
miseen luulisi olevan kaksin
verroin enemmain; koti-ihmi-
nen tyossd, joka pitdd iltojakin
poissa kotoa!

- Piidasiassa kokoukset ovat
iltaisin, vain joku harva poik-
keus voi hoitua paivalld, Airak-
sinen myontdd. Nykytilannetta
hinen kohdaltaan on kuitenkin
hiukan lieventimaissi se, etta
omassa hoidossa oleva kiin-
teistokanta on nuorehkoa. Re-
montteja on menossa vihem-
min kuin monella muulla isin-
noitsijdlla. Aika lailla kokoukset

JOS TYO ISANNOITSIJANA OTTAA, SE ANTAAKIN. AIRAKSI-
NEN NAUTTII TYON ITSENAISESTA LUONTEESTA JA TYOYH-
TEISONSA HYVASTA HENGESTA. LISATUKEA HAN KERTOO
SAAVANSA MYOS "YLAKERRASTA". KOTISEURAKUNTA ON
TYOPAIKAN TOISELLA PUOLELLA.

kevitpuolen illoista silti verot-
tavat mieluisaa koti-isin osaa.
Ensin kun asioita kdyddin lipi
kierros yhtidittiin hallitusten
kanssa, sitten vield toinen yh-
tiokokouksissa.

- Olen pyrkinyt siihen, etti
kun olen toissi, olen toissd ja
kun olen kotona olen kotona.
Kevitkaudella, kun tyOpiivit
ovat pitkid, en juuri sihkopos-
teja kotona katsele ja kisittele.
Lapsille on varmaan mukavam-
pi, ettd kun isd on kotona, hin
my0Os on koti-isi.

Suuren arvon Pertti Airaksi-
nen sanoo antavansa sille, etta
yrittdjivaimo, Sari, tyosken-
telee kotona, omakotitalossa.
Perheen kouluikiisten, Sofia,
13 vuotta, Samuel, 11 ja Johan-
nes, 7, €i tarvitse palata tyhjiin
kotiin. Josefina-kuopus on nel-
javuotias.

Vuodesta 1986 alkaneen
isinnditsijiuransa aikana Airak-
sinen kertoo yhden rupeaman
ajan kokeilleensa muulla alalla,
mutta mieli veti takaisin.

-Tama on itsenaista tyoti. Se
sopii minulle hyvin, pidin siiti.

Arvonsa isinnoéitsijin amma-
tissa on ollut siinikin, ettd edes
lamavuosina tyottomyytti ei ol-
lut tarvetta pelitd. Diplomatiaa
toki suuren ihmiskirjon paris-
sa tyotaian tekevianid on saanut
vuosien aikana opetella.

- Kylld ihmisten kanssa toi-
meen tulee, kun ei ole kovin
herkkidnahkainen.

Jos tyOsti jotain stressaavim-
pia tilanteita tulisi kaivaa esiin,
sellaisiksi Pertti Airaksinen ni-
medisi taloissa sattuvat vesiva-
hingot. Niistd kun tulee tieto,
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Tarjoamme:

® Loka- ja viemérihuollot

® Pumppaamohuollot

® Hajutta —viemari- ja rasvaerotinhuollot
® Ympdristonhuoltopalvelut

® Suurtehoimuroinnit ja -puhallukset

® Putkisto- ja viemarisaneeraukset

™ Norsu WC:t tilapéistarpeisiin

™ Puhdasvesipalvelut

® Kuljetus- ja vaihtolavapalvelut

Meiltd saat kaiken ennakko- ja yllépito-
huollon, 24-tuntisen pdivystyksen
ylldttdviin tilanteisiin ja téydellisen
jdlkivahinkojen hoidon.

ROLA-YHTIOTAA

Lihelld Sinua

www.eerolayhtiot.fi

“Mikdidin hdtd ei ole liian suuri, eikd liian pieni

- Eerolan hoidettavaksi’

>

ja viemariverkoston
ka ymparistohuollon

40-vuotias perheyritys

Eerola-Yhti6t on innovatiivinen palvelu-
yritys, jonka tinkimattémaan yrityskulttuu-
riin kuuluu ensiluokkainen asiakaspalvelu.
Tyossa kaytettava kalusto on kunnossa ja

Yrityksen tydntekijat ovat ammattitaitoisia,

Eerola-Yhti6t taytti viime vuonna 40 vuotta
ja perheen omistamaan yritysryppaaseen
kuuluvat Eerola-Yhtiét Oy, Lokapalvelu H.
Eerola Oy, Kuljetusliike P. Eerola Oy,
Putkistosaneeraus Eerola Oy, Lokapalvelu
Hame Oy seka Lehile Oy.

Eerola-Yhtiot palvelevat 24 tuntia vuoro-
kaudessa seitsemana paivana viikossa,

ympdri vuoden.

Padkaupunkiseutu:
Espoo (09) 8553 0450

Lansi-Uusimaa:
Lohja (019) 331 002
Hanko (019) 248 6713

Ita-Uusimaa:
Porvoo (019) 575 2777
Mantsala (019) 643 408

KAIKKI NUMEROT PAIVYSTAVAT 24 H

punakeltaiset norsuautot ovat aina puhtaita.

kohteliaita ja joustavia kaikissa olosuhteissa.

Pirkanmaa-Hame:
Tervakoski (019) 766 622
Ylojarvi (03) 3142 5900

Paijat-Hame:
Lahti (03) 875 7215

Keski-Suomi:
Jyvaéskyla (014) 675 888

o a'mig}%t;'t":q"Iaiset palveluksessasi

Ennakkohuoltaminen
kannattaa aina

Vesi- ja viemarijarjestelmien yllapitamisessa
kannattaa tehda ennakoivia huoltotoimen-
piteitd. "Jos kiinteistdssa havaitaan
viemareista tulevia pulputtavia aania tai vesi
valuu hitaasti lavuaarista tai wc-pontosta
viemariin, ne ovat aina merkkeja ongelmis-
ta", kuuluu asiantuntijan neuvo. Yksi keino
vélttdd ongelmia on pestd ja puhdistuttaa
viemdriputket. Jos ongelmat toistuvat,
kannattaa pesettamisen lisaksi kuvata ja
selvittda sen avulla, missa vika on ja mista
ongelmat johtuvat. Kuvauksesta saadaan
raportti, jonka pohjalta voi sitten suunnitel-
la tarvittaessa myds mittavammat huolto- ja
saneeraustyot.

Pohjanmaa:

Seindjoki (06) 414 4088
Vaasa (06) 317 8090

Varsinais-Suomi:
Kaarina (02) 243 3666

Kuljetus- ja vaihtolava-
palvelut seka norsuWC:t

Espoo (09) 8553 0460
Lahti (03) 875 7280



http://www.eerolayhtiot.fi
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tilanteen hoito menee kaik-
kien muiden asioiden edelle,
my0s isinnditsijin pdiviohjel-
ma on herkisti auttamattoman
sekaisin. Toisaalta Airaksinen
kertoo saaneensa kiireentun-
nun kokemiseen helpotusta
muutettuaan aikoinaan Vantaal-
la vietettyjen vuosien jilkeen
lihemmaiksi omia juuria. Lieko
tuttuus vaikuttajana, kun keski-
suomalainen elimintyyli tuntui
heti paremmalta.

Oppia ikd kaikki,
ilolla enimmdkseen

errattuna vuoteen 1986,

kun Pertti Airaksinen

otti tuoreena merko-
nomina tuttavan kannustuksel-
la vastatakseen suolahtelaisen
taloyhtion sivutoimisesta isin-
noinnistd, talot ovat teknisty-
neet ja isinnointi tietoteknis-
tynyt. Kauppaopistossa hin
oli sentiin piddssyt nikemiin
tietokoneen, kerran pari saanut
tilaisuuden ottaa myo6s tuntu-
maa. Vantaa-jakson alkuaikoina,
ensin isinnditsijaharjoittelijana,
sitten ammatti-isinnoitsijaini
toimiessa, kinnykkd oli vield
tuntematon tyoviline. 90-lu-
vun alkuvuosina, jolloin en-
simmiiset kannettavat saatiin,
laitteet pirisivit harvakseltaan.
Asiakkaat olivat hintatietoisia.
Soittaminen niihin oli kalliim-
paa kuin kiintedin numeroon.
Sittemmin puhelut halpenivat,

Kesdn 2008 retkelld
otettiin perspektiivid
kainuulaismaisemiin
Vuokatin laelta.

taskussa alkoi piristd timin tis-
td, ja lisiviestiyhteyteni yleistyi
sihkopostin kiytto.

Jos nuorena merkonomina
kisitys isinnditsijin osaamis-
vaatimuksista olikin rajautunut
lihinna kirjanpidon hallintaan,
itsevarmuus alkoi karista hyvin
pian.

- En ollut esimerkiksi kos-
kaan kuullutkaan, mita se sellai-
nen rahastointi on. Olisinko
mennyt Kirjastoon tai verotoi-
mistoon kysymiin, Airaksinen
muistaa.

Tyo heitti tulokkaalle outoja
asioita, eikd edes Googlettaa
voinut. Sen apukorren aika oli
vield edessipidin. Ensimmiinen
askel omaehtoisessa lisikou-
luttautumisessa oli laskenta-
toimen tdydennystutkinnon
suorittaminen, josta paperit
tulivat kevidlld 1989. Sen jil-
keen lisioppia ammatintueksi
on Kkertynyt Kiinkossa, kiinteis-
toalan opinahjossa.

Vuosi sitten Airaksiselle tu-

li mahdollisuus pyrkii moni-
muoto-opiskelijaksi Tampereen
ammattikorkeakoulun kiinteis-
tohallinnon tradenomikoulu-
tukseen. Ensimmiinen talvi
on lopuillaan. Syyskaudella
lihiopetuspiivid kertyi joka
kuukaudelle muutama, kevit-
puolen pakollisessa kurssissa
lisniolo ei ole vilttimitontd.

- En olisi tilinpddtoskiirei-
den vuoksi ehtinytkdin. Me-
nen tenttimiin jakson kesilli,
Airaksinen sanoo.

Vaikka oman aikansa opiske-
lut nipistivitkin, stressid hin
ei ole kokenut. Osallistujat, 16
hengen ryhmid, ovat eri puolil-
ta Suomea, kolmekymppisesti
ylospiin. Tradenomikoulutuk-
sen laajuus on 210 opintopis-
tettd. Pakollisia, kaikille yhtei-
sid opintoja on muun muassa
talonrakennustekniikasta ja ta-
lotekniikasta 50 opintopistetti,
harjoittelu (saa tehdd omalla
tyopaikalla) tuo 15 opintopis-
tettd, opinndytetyo 30 opinto-

Etenkin tyén ohella opiskelevankin
isdnnéitsijdn kevddseen harrastusten
sovittaminen on hankalahkoa.
Airaksiselle rentouttavia ovat hetket,
jotka saa ”pyérid kotikuvioissa”.
Palokkajdrveltd haetaan kuhaa ja
haukea uistelemalla. Mato-
ongintakin maistuu; kalakaverina
kesiilld 2007 Johannes.

pistettd. Loput suoritukset on
valittavissa tarjonnasta oman
tarpeen ja mielenkiinnon mu-
kaan. Airaksisen uskoo syventi-
vinsi osaamistaan etenkin alan
juridiikassa ja laskentatoimessa
sekid kiyttivinsi tilaisuuden
opiskella my0s korjausrakenta-
mista ammattinsa tueksi, vaikka
hallinnollinen isinnditsiji on-
kin. Tdhtdin on saattaa opinto-
urakka valmiiksi vuoden 2011
loppuun mennessi.

- Varmaan kaikki tyokavereis-
tani opiskelee jotain lisda. Ta-
min tyOpaikan etu on erittiin
hyvi henki. Jos johonkin tarvit-
see apua,aina voi Kysya toisilta.
Se on iso etu. Vastavuoroisesti
yritin itsekin auttaa kaveria.

Valtakunnallisessa yritykses-
si tyoskentelemisessd helpot-
tavaa Airaksisen mukaan on
sekin, ettd jos omat tai lihim-
pien tyokavereiden tiedot eivit
jossain riitd, asiantuntemusta
talon sisiltd 160ytyy muualta, eri
aloilta.
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Nordeo!'

Saneerasimme remontti-
rahoituksesta helppoa.
Luotollinen Remonttitili

saastaa taloyhtion rahoja.

Soita 0200 2121 (pvm/mpm) ma-pe klo 8-18 ja kysy lisaa tai tule kiymaan
Nordean konttorissa.

Nordean Taloyhti6lainaan kuuluva luotollinen Remonttitili helpottaa remontinaikaista rahaliikennetta ja
pienentaa korkokuluja. Tililta laskut on helppo maksaa niiden erdantyessa, eika erillisid osanostoja tarvita.
Korkoa maksetaan vain kéytetysta luottoméaarasta. Remontin valmistuttua Remonttitili muutetaan edulli-
seksi lainaksi, johon annamme kaupan péille KorkoTurvan suojaamaan korkojen nousulta.

nordea.fi Teemme sen mahdolliseksi


http://www.nordea.fi

— ISANNOINTIYRITYKSEN TURVALLISUUS

Turvallisuus

1sdnnoitsijdatoimistossa

Ennakointia, varautumista,
kurinalaisuutta, delegointia

B Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

Kelpo isdnnoitsijdtoi-
mistossa osataan en-
nakoida ja eliminoida
asiakkaiden kiinteis-
toihin ja toimintoihin
liittyvid turvallisuus-
riskejd, asiakkaiden
kanssa ja heiddn
puolestaan. Riskien
hallinnan on syytd ol-
la oman yrityksenkin
osalta hanskassa. Sa-
tojen ja satojen avai-
mien osalta "hanska’
on yhtd kuin kassa-
kaappi tai -kaapit ja
sielld olevien avain-
ten liikkeitd tiukasti
valvomaan nimetyt
henkil6t. Tietoturvan
riskihallinnan perus-
ta puolestaan lepdd
kumppanuudessa luo-
tettavan tietotekniikan
yrityksen kanssa.

toimisto on Espoon Kiven-

Isﬁnn(’)intiverkko Oy:n pdi-
lahdessa

ja pienemmit
toimistot Kirkkonummella ja
Helsingissi. Toimitusjohtaja
liro Mihosen, AIT, ISA, FMA,
luotsaamassa yrityksessid kaik-
ki tietotekniikka, niin laite- ja
ohjelmahankinnat kuin niiden
asennukset, yllidpito, kdytono-
pastus ja tukitoimet hoituvat
yhteistyokumppaniksi valitun
tietotekniikkayrityksen toimin.

Isdnnéintiverkon Kivenlah-
den toimistoon ei astella si-
sddn noin vain. Arja Saari-
Harjun tarkka silmd punnit-
see ovisummerin soittajan
ennen kuin ovi aukeaa.
Hissin ovet aukenevat kol-
mannessa kerroksessa suo-
raan toimistoon, vastaanot-
totiskin eteen, josta tulijaa

noutamaan kutsutaan hda-
nen Rysymdnsd henkilo.

- Lahtokohtanamme on, etta
kaikki ohjelmat ovat virallisia
ja niiden lisenssit ajanmukai-
sia. Kayttdjit eivit edes pysty
asentamaan koneilleen villejd
ja epivirallisia ohjelmia esimer-
kiksi netistd. Se on estetty, Mi-
honen sanoo.

YhteistyOyrityksen nimetyt
henkilot hoitavat my6s Isin-
nointiverkon kidyttimien oh-
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jelmien pdivitykset, luonnol-
lisesti ja ennen kaikkea my0Os
virustorjuntaohjelmien. Kaikki
koneilla kisiteltivi tieto tallen-
tuu automaattisesti myos var-
muuskopioksi talon ulkopuo-
liselle, tietotekniikkayrityksen
palvelimelle seuraavan yon ai-
kana. Nimi palvelimella olevat
tiedostot varmuuskopioidaan
vield edelleen erilliselle palve-
limelle. Varmistus on siten kak-
sinkertainen.

Yrityksen 'turvallisuuspoli-
tiikkkaa' esittelevit Iiro Mdho-
nen ja isinnoitsija Aila Holopa-
inen, ITS-TEK, AIT, ISA, FMA,
muistelevat, etti ainoastaan
kerran heilld on jouduttu tur-
vautumaan varmuuskopioon,
silloinkin sieltd kaivettiin ta-
kaisin kdyttoon yhtid yksittiis-
td kadotettua tiedostoa. Tuol-
loinkaan syyttimistd ei ollut
systeemissid, vaan lipsahdus
oli ruudun ddressi tapahtunut,
inhimillinen. Isinndintiverkko
Oy:n uusille tyontekijoille talon
tietotekniikkaan opastaminen
on tirked osa perehdyttimises-
sd, mutta kuten monessa muus-
sakin oppiminen kiy osaksi
myOs erehdysten kautta.

Jos tietokoneilla tulee jotain
himminkii, tutut henkilot sa-
masta, nyt nelji vuotta pal-
velleesta yhteistyoyrityksesti
tulevat selvittimiin ne. Tieto-
tekniikkayritysten Kkilpailutta-
mista esimerkiksi vuosittain ei
ole nihty Isinnointiverkossa
missdin mairin mielekkaik-
si. Pitkdjinteinen, toimivaksi
ja luotettavaksi osoittautunut
tietoturvan yhteistyo on siihen
liilan arvokas elementti.

- He ovat oppineet tunte-
maan meidit seki tarpeemme
ja jarjestelmdmme. Me voimme
luottaa heidin asiantuntemuk-
seensa ja toimintavarmuuteen-
sa. Jarjestelmitkin alkavat olla
jo niin isoja ja hankalia, ettd yri-
tystd vaihdettaessa kaikki aika
menisi sithen, ettd uudet opet-
telisivat miten systeemit toimi-
vat,Aila Holopainen sanoo.

Isinnoitsijitoimistoissa asiat,
kuten toimistoissa yleensikin,
pyorii nykymaailmassa niin

Taloyhtibissd on opittu
kantamaan vastuuta
lasten leikkivilineiden
turvallisuudesta ja jd-
tekatosten lukitsemi-
sesta. Palo- ja pelas-
tusteille pysdkoidyistd
autoista tulee pikainen
palaute. Piha-alueiden
riittdvd valaistus on
seikkoja, joissa paran-
tamisen varaa vield
loytyy.
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Kdytdvilld oleviin lukollisiin turva-
roskasdilidihin pudotetaan paperit,
joiden asiasisdllon tutkiminen ulko-
puolisin silmin tuntuu vihdnkddn
kyseenalaiselta: kaikki kirjanpito,
asiakasyrityksiin ja henkilihin liit-
tyvid tietoja sisdltdvdt. Luottoyritys
hoitaa sisdllon hdvittdmisen asian-
mukaisesti.

vahvasti tietotekniikan varassa,
ettd jos se kaatuisi Mihosen
sanoin tekemisen mahdolli-
suudet toimistolla rajoittuisivat
tyOpOydin siivoamiseen ja ma-
pittamiseen.

My0s Holopainen nikee haa-
voittavimmaksi iskuksi yrityk-
selle, jos tietotekniikka lakkaisi
yllittien toimimasta. Sitikddn
mahdollisuutta ei silti tarvitse
nihdi totaalisena kauhuske-
naariona. Melkoista urakkaa tir-
keiden asiakirjojen kaivaminen
varmuuskopioilta tietdisi, mutta
homma olisi hoidettavissa.

- Se lamauttaisi hetkeksi,
mutta ei kovin moneksi het-
keksi.

Tiukka ei kiitos
roskapostille

sannoitsijiverkko Oy:n uu-

det tyOntekijit opetetaan

tuoreeltaan talon tavoille
my0s sihkopostikiyttiytymi-
sessd. Omat viestit on lihetet-
tdvd madratylld tavalla allekir-
joitettuina. Vain turvallisista
osoitteista tulleisiin viesteihin
vastataan. Jos saapuvaan pos-
tiin on onnistunut livahtamaan
roskapostia, siti ei edes avata.
Jossain vaiheessa riesana olivat
etenkin venidjinkieliset roska-
postit. Endid niitikddn ei tulvi.

- Meilld on nyt todella hyvi
sihkopostisuodatin, Mihonen
$anoo.

Virussuojan tason parantami-
sen jilkeen tosin silloin tilloin
roskakoriin on ohjautunut joi-
tain tirkeitikin posteja, kuten
erdin Aila Holopaisen isinnoi-
min taloyhtion hallituksen pu-
heenjohtajan viestit siinnolli-
sesti.

- Kysyin hineltd, ettd mitd si-
ni oikein minulle lihetit, kun
ne aina menevat roskiin, Holo-
painen nauraa. Ongelman hin
toki sai poistettua mdirittele-
milld ko. lihettijin erikseen
hyviksyttivien kastiin. Toisaalta
tiukka roskapostisuodatin piis-
tdd niin vidhin epitoivottua
viestimassaa edes roskakoriin
saakka, ettd kadoksissa olevia
mahdollisesti tirkeitd viesteji
ei ole iso juttu kdydi jaljittd-



mastid sielti.

Mihosen ja Holopaisen ni-
kemys on, ettd isinnditsijitoi-
mistoiden tietokoneilta tuskin
16ytyy niin kiinnostavaa aineis-
toa, joka erityisesti houkuttelisi
hakkereita urkkimaan. Ei myos-
kddn rahanarvoista - ellei sit-

Avainhallinta
avainasia

ield toivottomampi aja-
tus olisi pyrkiid toriauki-
on laidalla olevan talon
kolmannessa kerroksessa toi-

Aila Holopainen on kokenut ja tunnustusta ammatissaan niittd-
nyt isdnnditsijd. Turvattomaksi hdn ei ole tydssddn tuntenut olo-
ansa. Jos johonkin huoneistotarkastukseen epdilyttidd mennd yk-
sin, turvaksi otetaan kollega.

ten joku onnistuisi ujuttautua
taloussuunnitteluohjelmaan,
tekaistua sinne rahan toivossa
laskun.

- Aika fakiiri hinen kuitenkin
pitdisi olla, joka lihtisi ronkki-
maan. Meilld taloushallinta- ja
pankkiohjelmat ovat erikseen,
eri ihmiset kirjaamassa ja eri ih-
miset maksamassa, tuplavarmis-
tus siis, liro Mihonen sanoo.

- Meidin jirjestelmiemme
kautta ei piise kisiksi yhteen-
kdin euroon.Tavallisissa taloyh-
tioissd kuukausittain liikkuvat
summat eivit ole kovin isoja.
Hakkereiden luulisi pikemmin-
kin pyrkivin pankkeihin ja sitd
kautta isompiin yrityksiin.

mivaan isinnditsijitoimistoon
kiteisen rahan nappaamisen
toivossa. Kiteisen rahan kiytto
on kutistunut niin minimiin,
etti muutamaa satasta isom-
paa saalista ei yksinkertaisesti
olisi. Kassakaappien sisilto on
vakuuksia, osakekirjoja ja muita
suojauksen vaativia arvopape-
reita, sekd avaimia. Niidenkin
hyotykiytto ulkopuolisen ki-
sissd olisi epitoivoinen yritys;
osoitetietoja niissd ei luonnol-
lisesti ole, ainoastaan koodit,
jotka aukeavat henkilostostikin
vain kahdelle valtuutetulle.
Juuri avaintenhallinta isin-
noitsijatoimistoissa on alue, jo-
ta muissa toimistotyypeissi ei
ole ainakaan niin suuressa mit-
takaavassa. Isinnointiverkko

Oy:ssi asiakastaloyhtiditi on
noin 260.Jokaiseen yhtioon on
olemassa toimistolla ainakin 4-5
erilaista avainta ja samaa avain-
ta usein vield useampi kappale.
Taloyhtioissd, joissa lukituksia
ei ole ajanmukaistettu, avainten
kirjo on hajanainen. Avainten
kavalkadi on siten melkoinen.
Jarjestyksen kassakaapeissa on
oltava aukoton.
Isinnoitsijitoimistoista avain-
ta tilapdiseen kiyttoon hakevat
lihinnid suunnittelijat ja urakoit-
sijat, joilla on tyositoumus jo-
honkin remontoitavaan taloyh-
tioon. Ainutkaan avain ei lihde
kassakaapista liikkeelle ilman,
etti hakija - olipa hin omaa
henkilokuntaa tai ulkopuoli-
nen - on selvittinyt tarpeen ja
kuitannut avaimen kirjallisesti.
Jos hakija ei ole avaimenluovut-
tajalle tuttu entuudestaan, vaa-
ditaan henkilotodistus. Lisaksi,
jos on vihinkdin epivarmuut-
ta, onko hakija todella oikealla
asialla, ko. avaimista vastaava

Minimoi avainten katoamisesta a

kiinteistosihteeri varmistaa
joko sidhkoisestd tyonohjaus-
jarjestelmdsta tai suoraan isin-
noitsijaltd, onko sinne tilattu
esimerkiksi ty0, jonka tekemi-
seen hakija on maininnut avain-
ta tarvitsevansa.

Iiro Mdhonen ja Aila Holopai-
nen muistavat ainoastaan kaksi
tapausta, joissa tilapdiseen kiyt-
t00n toimistosta haettu avain
ei ole palautunut takaisin. Toi-
selta hakijalta avain oli paissyt
putoamaan, eikd sitd loydetty,
toisen urakoitsijan laina-avain
oli hidipynyt hinen autoonsa
tehdyn murron myoti. Toden-
nikoisesti avaimet olivat tarttu-
neet himirimiehen matkaan
vain tirkeimmin saaliin, tyoko-
neiden ja -laitteiden satunnaisi-
na kylkidisini.

Ajanmukaisilla lukoilla va-
rustetuissa asuintaloissa avai-
met ovat tyyppid, josta kopion
teettiminen ei onnistu missi

= JATKUU

iLOQ - Avain turvallisuuteen

Asiakastarpeen synnyttama lukitusjarjestelma.

www.ilog.com
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vain ja kenelti vain. Ainoas-
taan huoneiston omistajalla tai
hinen vuokralaisellaan, jolle
omistaja on antanut valtakir-
jan, on oikeus tilata lisiavaimia,
silloinkin isdinnoitsijitoimis-
ton kautta. Kontrolli on tiuk-
ka. Isinnointiverkko Oy:lld on
kumppaneinaan useampia val-
tuutettuja lukkoliikkeitd, joiden
kautta avainasioita hoidetaan.
Avaimen tilannut saa valita, mi-
ki lukkoliikkeisti on hinelle
noudon kannalta sujuvin, vaik-
kapa tyomatkan varrella. MyOs

lukkoliikkeessd hakijan on var-
mistettava henkilollisyytensa.

Taloyhtididen kannalta sel-
kea riski ovat vanhat lukot,
joiden avaimia voi teettdd kuka
vain ja vaikka kuinka monta.
Niitikin avaimia noudetaan
isinnoitsijitoimistosta.

- Niiden avainten kontrol-
li sen jialkeen, kun ne tuosta
ovesta lihtevit, ei voi olla ke-
nenkidin muun kuin itse kayt-
tdjan hallussa, Aila Holopainen
toteaa.

- Sellaisissa huoneistoissa

asuvat ovatkin ottaneet paljon
lisaturvaksi erillisid turvaluk-
koja.

Kun avaintilanne on mennyt
jossain talossa tdysin villiksi,
yleensi lukotkin alkavat olla jo
siind kunnossa, ettd eivit toimi.
Lukitus on uusittava kattavasti.

iy
i LE L]
o

Henkil6ston liian homogeeninen ikarakenne
toimintojen jatkuvuuden kannalta riski

W
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ma henkilostd on voi-
mavara, jonka yllatti-
vi hupeneminenkin

esimerkiksi tarttuvan taudin
jyllitessi on myoOs toiminnalli-
nen riski.

- Varamiesjirjestelmd on ol-
tava, Isinnointiverkon toimi-
tusjohtaja Iiro Mihonen tih-
dentii.

Jokaisella on oma varahen-
kilonsi, kullakin isinnoitsijalld
tietty henkil0, joka tarvittaessa
osaa ottaa hoitoonsa sairastu-
neen tai vaikka kuolleen talo-
yhtiot.

- Liahtokohtaisesti noin vii-
kon verran varamies vastaa,
sitten jos sairasloma venyy pi-
demmiksi poissaolijan tehti-
vid jaetaan useamman kesken,
Aila Holopainen kuvaa. Toisen

liro Mdhdsen johtaman
Isdnnéintiverkon riskienhallin-
taan liittyy mm. johtokunnan
vuotuinen palaveri, jossa kdy-
dddn ldpi mm. vakuutussuun-
nitelmat ja riskikartoitusta
oman yrityksen, joskus ehkd
asiakasyhtiGidenkin turvalli-
suuden varmistamiseksi.

isinnoitsijin systeemeihin ei
ole niinkdin vaikeaa hypitd,
koska sovitusti kaikki noudat-
tavat mm. samaa mapitusjr-
jestelmid, ja kukin tietdid, mistd
mitidkin tietoa tarvittaessa voi
hakea.

- On pakko todeta, ettd hen-
kilosto on lojaalia ja sitoutunut-
ta. Kun joku tuntee sairastuvan-
sa, hin kidy ennen lidkiriin lih-
todansi jo asioita ldpi sijaisensa
kanssa, ja sairas vuoteeltakin
soitetaan neuvoja, Mihonen
antaa tunnustusta tyoyhteisolle.
Sairaalle tyOasioissa soittamista
pyritdin valttimadn.

- Moni huolehtii joskus
liikaakin, hinelle on sanottava
ettd kylld me pari pdivid parjd-
taan.

Pidemmilld tihtiimelld on
syyti olla tarkkana myos hen-
kiloston ikdjakauman kanssa.
Riski on sekin, etti puolet isin-
noitsijoistd ja kirjanpitdjistd jii
yhti aikaa elikkeelle. On suun-
niteltava niin, etti talossa on eri
ikdisid ja eri tasoista osaamista.
Rekrytointi ei kuitenkaan ole
mitenkiin helppoa.

- Itselld voi olla mielikuva,
minki ikdinen olisi hyvi ottaa,
mutta sellaista ei sitten olekaan
saatavilla, ja on kdinnettivi
kelkkaa, Aila Holopainen on
huomannut.
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Luovaan arkkitehtuuriin Betonirakenteiden

Aaro Kohonen

FMC GROUP™

* Rakennusten ja rakenteiden kuntoarviot
ja kustannusarviot

* Kuntotutkimukset ja vaurioselvitykset

¢ Suunnittelu ja toteutuksen valvonta

Espoo ® Kouvola ® Pietarsaari ® Seinajoki
www.aarokohonen.com

43 A-INSINOORIT

Taitava ja turvallinen kumppani

Rakenteiden kuntotutkimukset
Korjaussuunnittelu
Rakennuttaminen ja valvonta
Kuntoarviot ja kuntotodistukset

Espoo, Turku, Tampere
Puh. 0207 911 777
www.a-insinoorit.fi

BASF SE

67056 Ludwigshafen
Deutschland

www.neopor.de

Jaan Aav puh. 040-7214 394

Kuntoarviot ja kuntotutkimukset

JULKISIVULEVYT

' [ ]
Cembrit www.cembrit.fi

CONDITIO

Korjaussuunnitelmat
Rakennuttaminen ja valvonta

RATAVALLINTIE 2, 00720 HELSINKI

P. (09) 2238 220, WWW.CONDITIO.FI

kuntotutkimukset,
laboratoriotutkimukset
ja laadunvarmistus.

CSNTESTA

Contesta Oy
Kilterinkuja 2, PL 23, 01601 Vantaa
Puh. (09) 2525 2425, fax. (09) 2525 2426
E-mail: aki.schadewitz@contesta.fi
www.contesta.fi

KOKEMUS TUO VARMUUTTA ...
... VARMUUS LUO LAATUA

EXOTERIKO OY

o

JULKISIVUKORJAUSTEN ERIKOISLIIKE

WWW.EXOTERIKO.FI
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I: | | l Ohuthiekeskus 0y
Betonin ohuthietutkimukset
e pakkasenkestadvyyden varmistuksiin
o vaurioanalyyseihin kuntotutkimuksissa
o akkreditoidussa testauslaboratoriossa
Betonialan Ohuthiekeskus FCM Oy
Nuijatie 25 B, 01650 Vantaa

Puh. (09) 290 50070, gsm 050 530 2923
www.ohuthiekeskus.com

@ controlteam

JULKISIVUKORJAUKSET

Kuntotutkimukset, korjaussuunnittelu,
rakennuttaminen ja valvonta

Insinddritoimisto Controlteam Oy
Kyparatie 4, 40630 Jyvaskyla
Puh. 0201 555 121, Fax 0201 555 128

[td-Suomen Controlteam Oy
Yrittajankatu 2, 50130 Mikkeli
Puh. 0207 199 620, Fax 0207 199 621

Insinddritoimisto Savon Controlteam Oy
Hallituskatu 14, 70100 Kuopio
Puh. (017) 265 9800, Fax (017) 265 9819

www.controlteam.fi

Lisaa jasenyrityksia seuraavalla aukeamalla

Finnmap Consulting

FMC GROUP™

Korjaussuunnittelun kokonaispalvelut
Kuntoarviot e Tutkimukset ¢ Suunnittelu
Rakennuttajapalvelut e Valvonta

www.fmcgroup.fi
|

Julkisivujen, kattojen ja lasirakenteiden

urakointipalvelua jo vuodesta 1988

JALORA OY
Keskiruskonkatu 3
33720 TAMPERE
Puh. (03) 2341 500
Fax (03) 2341 550

JALORA OULU OY
Heinatorinkatu 11-13 D
90100 OULU

Puh. (08) 311 7707

Fax (08) 311 9590
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JALORA OY

www.jalora.fi
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Jouini Kiotnds
B hrsimbente 35, 0060 Turku

Peh (172237 0680, (400 81T 920, Fax (2-733 0840

E-enail: pouni Jostrula® ulkisivukossul b S

= tuikimus-, sunnnittelu- ja

virlvontapalvelut

Kiratek

Kiinteisto- ja rakennetekninen
www.kiratek.fi konsulttitoimisto

Julkisivu- ja betonirakennetutkimukset
Korjaussuunnittelu
Lahoratoriopalvelut

Home- ja sisdilmatutkimukset

OULU: 020 740 1000 « HKI: 020 740 1010 « TRE: 020 740 1010

AQUAPANEL

Outdoor

Sementtilevyjiiriestelm tuulettuviin
rapattaviin julkisivuihin sekd uudis-
eftii saneerauskohteissa.

knaur

www.knauf.fi
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LTM %« COMPANY

Julkisivulevyt. Kaidelevyt. Tuulensuojalevyt.
Palamattomat rakennuslevyt. Tiililaatat.
Parvekkeen viliseinalevyt.

Puh.(03) 874 500 Faksi (03) 874 5050
www.ltmcompany.com
e-mail: [tm.company@Itmcompany.com

* Parvekelasit < Parvekekaiteet
* Lasiseindt - Lasiterassit

LUM™N

020 7403 200 info@lumon.fi
Kalliosolantie 8, Vantaa
Kaitilankatu 11, Kouvola

o Korjausrakentamisen suunnittelu
¢ Betonirakenteiden kuntotutkimukset
o Arkkitehti- ja rakennesuunnittelu

MEHTD

Insindoéritoimisto Lauri Mehto Oy

—— OIKEA TAPA TEHDA ——

www.laurimehto.fi
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Janne Sievdnen
Jyrki Tikkakoski
Janne Kettumaki

Ahjonkulma 1 04220 Kerava
Puh. 0207 4100 41
Fax (09) 857 1179

Marko Nummi

Turuntie 4, 30100 Forssa
Puh. (03) 422 6220
Fax (03) 422 6179

E-mail etunimi.sukunimi@lahiokunnostajat.fi
www.lahiokunnostaijat.fi

PARMA

Enemmaén kuin betonia

www.parma.fi
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- korjaussuunnittelu

- laadunvalvonta

Pida pintasi,
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MARKKU HAIKALA 0Y  §

PL 92 40321 Jyvéskyla
Puh. (014) 612 807 Fax (014) 610 078
Antti Kinnunen GSM 040 588 97 37
e-mail: antti.kinnunen@mhaikala.fi
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Tutkimus-, suunnittelu- ja valvontatehtavat

www.mhaikala.fi
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Taitajat myos netissa
www.kiinteistoposti.fi

sUju
. Julkisivu-
|l tyot
In corpore

www.suju.fi

Kunnossapidon konsultointia
rakennusten elinkaaren hallintaan

¢ Hankesuunnitelmat

e Arkkitehtisuunnittelu

e Kuntoarviot RLVISA

e Kuntotutkimukset RLVIS
e Suunnittelupalvelut
 Rakennuttajapalvelut

¢ Valvonnat, vastaanotot

e Asbestikonsultointi
 Kosteusvauriokonsultointi

“ SUOMEN TALOKESKUS OY

Pihlajistonkuja 4, 00710 Helsinki
puh. (09) 7251 5500, fax (09) 7251 5599

M@ PURTRY
www.suomentalokeskus.fi
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Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki
Puh. (09) 855 3420, fax (09) 8553 4260

Antti Pyykko

Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki

Puh. (09) 855 3420, fax (09) 8553 4260
E-mail: antti.pyykkd@steni.fi

Petri Metso

Kotakatu 64, 37150 Nokia

Puh. (03) 261 0020, fax (03) 261 0021
E-mail: petri.metso@steni.fi

steni finland oy

Tutkittua tietoa!

sKUNTOTUTKIMUKSET
= Kuntoarviot
® Rakenne- ja LVI -tutkimukset
= Haitta-ainekartoitukset
m Sisdilmatutkimukset

=L ABORATORIO

= Betoni ja asbesti
= Mikrobi
® Maa- ja kiviaines

= AADUNVARMISTUS
sRAKENNUTTAMISPALVELUT
sKORJAUSSUUNNITTELU
Pinninkatu 45

33100 TAMPERE
Puh. 0207 864 11

Kiviharjunlenkki 1D Heikkilantie 7
90220 OULU 00210 HELSINKI
Puh. 0207 864 12 Puh. 0207 864 11

Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki WSP Finland O -
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aito tiiliverhous kestaa Opas julidsivukcrjauksen Bphrentid varten

0207 959 300
Hallitie 22, 51200 Kangasniemi

JULKISIVUYHDISTYS R.Y. TARJOAA

Keskustelufoorumin ja asian-
tuntijayhteistyota

tietoa julkisivualalla kdynnissa
olevista tutkimuksista

Kiinteistoposti
Julkisivuyhdistyksen ftiedotuslehti.
10 numeroa vuodessa.

Vuoden suurin - kaikkiin
kerrostaloasunto-osakeyhtidihin -
levikki 73 000 kpl.

Noin 160 000 lukijaa.
www.kiinteistoposti.fi

mahdollisuuden osallistua Julki-
sivuyhdistyksen tarkoitusta
tukeviin tutkimus- ynna muihin
hankkeisiin sekd alan messuille ja
tapahtumiin

SIR Tietokanta

Luotettava padattdjdrekisteri.
Noin 54 000 taloyhtidpadatiajad.
3 670 ammatti-isénnoitsijéé.

7 070 sivutoimista isannoitsijad.
43 000 hallituksen
puheenjohtajaa.

www.sir.fi

julkisivualan julkaisuja ja muuta
informaatiota

saannollisen tiedotuskanavan
kiinteistoalalle valtakunnallisen
Kiinteistoposti-lehden valitykselld

KIINTEISTOTORI

Finnbuild 2010 -messuilla.

324 m2 - Loistava
markkinapaikka.

Torilla oma Kahvila-viinibaari.
14 toripaikkaa - varaa omasi.
www.kiinteistoposti.fi
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Yhteyslinjojen vikavalvonta retuperilli

Seppo Pekurinen muistuttaa
isdnnditsijoitd, ettd tdmdn
vuoden alusta tullut asetus pa-
loilmoittimien asentamisesta
jokaista alkavaa 60 neliomet-
rid kohden koskee joskus myds

taloyhtididen yhteisid tiloja.

\/

Automaattinen paloilmoitinjdrjestelmd - hyvd

2

ja turvaa tuova juttu, jos jdrjestelmd todella

\J

RS - T

toimii. Jos yhteyslinjat ovat vioittuneet ja kor-

-

jaamatta, viesti ei vdlity kiinteistostd automaat-

g
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tisesti eteenpdin, kuten pitdisi. Ndiden kiinteis-
toille tuiki tdrkeiden linjojen vikavalvontaa ja

niiden vioista informoimista on hoitanut valtion
hdtdkeskus (Hdke), vaan ei hoida endd. Palvelu

%

\/

loppui vuodenvaihteessa. Koska kaupallisia ope-
raattoreitakaan linjojen vikavalvonta ei vaikuta

— T T LT

kiinnostavan, palohdlytyksid voi vaieta viallisiin

",

o

[

yhteyslinjoihin kenenkddn tietdmdittd.

B Teksti: Hanna Rissanen

Q.

Vaimenevatko palohalytykset

linjavikoihin?

ekniikka on hyvi renki,
mutta vain toimiessaan,
kuten sen on suunni-

teltu toimivan. Automaattinen
palonilmoitinjirjestelmid on
pelastanut monta kiinteistdod
palamasta poroksi ja ihmishen-
kid. Finanssialan Keskusliitossa
(FK) on nyt havahduttu riskiin,
ettd monessa kiinteistossa jar-
jestelmiin saatetaan luottaa pe-

rusteitta, koska vikahilyttimien
toiminta ei todellisuudessa ole
endd kenenkiin valvonnassa.

- Vuosi sitten valtion hiti-
keskus ilmoitti, etti ndiden
linjavikojen valvominen ei ole
heididn velvollisuutensa, vahin-
gontorjuntapiillikké Seppo
Pekurinen FK:sta sanoo.

Jos linjat ovat kunnossa ja
automaattiset palohilytykset
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vilittyvat Hikeen, sieltd kyl-
la vilitetdin tieto lihimmille
pelastuslaitokselle. Sen sijaan,
jos Hikeen vilittyy tieto auto-
maattisen palonilmoitusjirjes-
telmin yhteysviasta, Pekurisen
tietimin mukaan tapahtuma
kuitataan nykytilanteessa vain
ja ainoastaan 'tehtdva paittynyt
Hikessd' -toimintonappulalla.
Sieltd ei oteta yhteyttd yhteys-

linjan operaattoriin eikd palo-
kuntaan.

Vakuutusalalla Hiken kanta
on koettu omituisena. Kauhis-
tuttava mielikuva esimerkik-
si on, ettad suuren tavaratalon
uumenissa, jossain piilotilassa
kytee palonalku ilman ettd mi-
hinkdin valittyy hilytys, koska
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Y1i320 O00
onnellista ei voi
olla vaarassa

Nain moni koti paakaupunkiseudulla nauttii jo Welhon
verkon huippunopeista laajakaistayhteyksista ja maan
kattavimmasta tv-kanavatarjonnasta. Onnellisuus on
my0s huolettomuutta. Varmuutta siita, etta homma toimii,
kuten on sovittu. Huoltopalvelumme vastaa puhelimeen
joka paiva aamusta puoleenyohon. Isannaitsijoille
olemme varanneet oman palvelunumeron.

Perustelu paatokselle on
hyvin yksikertainen: muihin verrattuna
Tulkaa mukaan
onnellisten joukkoon!

N

Kysy lisGé ja pyyda tarjous
puhelin: (09) 156 51
séhkdposti: kiinteistoliittymat @ welho.fi
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kiinteistOssi ei tiedeti, etti siir-
toyhteys on mennyt epikun-
toon.

Yksityiset
hdlytyskeskukset
osaksi
turvalenkkid?

sannoitsijoiden on otettava
== B timi huomioon kohteissa,
joissa on automaattinen
palonilmoitin- tai sammutusjir-
jestelmi, Pekurinen tihdentii.

Osalle vakuutuksenottajista
on FK:sta jo lihetetty ja mo-
nelle on vield lihtemissi kir-
je, jossa kiinteistdjenomistajia
kehotetaan tekemiin sopimus
oman ilmoituksensiirtoyhtey-
den tarjoajan, kidytinnossi te-
leoperaattorin kanssa, kuinka
ja milld miehitykselld linjojen
toimintavarmuutta valvotaan ja
vioittuneet hoidetaan viivytte-
lemittd kuntoon. Vallitsevassa
tilanteessa FK: ssa on katsottu
parhaaksi, ettd kiinteistdjen au-
tomaattiset hilytysjirjestelmit
linkitettdisiin vastaisuudessa
valtion hilytyskeskuksen sijas-
ta FK:n nettisivuilla luetteloi-
tuihin yksityisiin hilytyskes-
kuksiin.

- Niitd on riittavisti ja lisad
tulee. Heilld on standardinmu-
kaiset aparaatit ja laitteet sekd
ihminen valvomassa toimintoja
24 tuntia vuorokaudessa. Jos
yhteyksissi tulee vika, sieltd
otetaan yhteys sekd operaatto-
riin ettd asiakkaaseen.

Pekurinen tietid kohteita,
joiden palonilmoitinjirjestel-
missi on todettu yhteysvika ja
yksityisista hilytyskeskuksista
on jirjestetty kiinteistolle mies-
vartiointi, kunnes ilmoituksen-
siirto on saatu korjattua. Niin
tapauksissa, joissa kiinteistossi
on ollut ihmisid. Vioittuneen
yhteyden piissi olevassa koh-
teessa, joissa ei ole ihmisid,
vartija on kiynyt tarkastuksella
neljin tunnen vilein. Kun yhte-
ydet ovat kunnossa ja jirjestel-

Palovaroitinpakolla tdhdd-
tddn palokuolemien vd-
hentdmiseen. Suomalais-
kodeista noin 90 prosentis-
sa arvioidaan laitteita ole-
vankin, mutta vain noin
20 prosenttia tarkistaa nii-
den toimivuuden kuukau-

sittain kuten pitdisi.
Uusiin asuntoihin edellyte-
tddn sdhkoverkkoon liite-
tyt varoittimet.

ma hilyttdd palosta yksityiseen
hilytyskeskukseen, hilytys
vilitetidn sielti edelleen Hi-
keen, joka laittaa palokunnan
liikkeelle.

- On ollut pakko kehittii
tiallainen, ehki tilapdinen rat-
kaisu, Pekurinen selvittii FK:n
nikokulmasta kummalliseksi
koettua pattitilannetta.

Tiedossa on kylld ollut, ettd
Sisdasiainministeridssi on ollut
asetettuna tyoryhmai pohtimas-
sa tilannetta, mutta ratkaisua ei
ole kuulunut.

- Vuoden vaihteeseen asti
odotimme, kunnes totesimme,
etti jhmiset ja omaisuus on
turvattava, meidian on tehtiva
jokin jirjestelmi. FK:n toimin-
taohje vakuutustenottajille val-
mistui 20. helmikuuta.
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Maarayksia ja kommentteja palo-
ilmoittimesta ja palovaroittimista:

*Rakennusmaardyskokoelmassa on lueteltuna kohteet, joissa
automaattiset paloilmoitin-ja sammutusjarjestelmat ovat pakol-
lisia. Niitd ovat mm. isot hoitolaitokset, paivdkodit, koulut jne.
"Fiksu kiinteistonomistaja suojaa omaisuutensa ilman pakkoakin."
(Seppo Pekurinen)

*1.9.2009 astui voimaan maardys, jonka mukaan kaikki ra-
kennettavat asunnot on varustettava sahkdverkkoon kytketylld
palovaroittimella. Suunnitelmat edellytetdan jo rakennuslupaha-
kemuksessa, niin kerros-, rivi- kuin omakotitalonkin. Vastaanot-
totarkastuksessa edellytetdan esitettdvaksi myds huolto-ohjeet
jarjestelman hoitamiseksi.

*1.10.2010 tuli voimaan asetus palovaroittimien sijoittamisesta
ja kunnossapidosta koskien asuntojen haltijoita ja omistajia
sekd majoitustilojen ja hoitolaitosten toiminnanharjoittajia. Muun
muassa asunnon jokaisen kerroksen alkavaa 60 nelidmetria
kohden on oltava vahintaan yksi palovaroitin. (Sisdasiainministe-
rién asetus 239/2009)

"Ministerio on tiedottanut muutoksesta ujosti. En usko ettd kovin-
kaan moni on ryhtynyt ostelemaan lisdd palovaroittimia. Tokkopa
isannoitsijdtkddn ovat laittaneet tietoa asukkaille, ettd ndmd huo-
lehtisivat niitd lakisdditeisen mddrdn. Tiedote jokaiseen postiluuk-
kuun olisi asiallista tipauttaa viimeistddn nyt." (Seppo Pekurinen)
* Tiedot automaattisesta paloilmoittimesta ja sammutuslait-
teistosta seka niiden ilmoituksensiirtoyhteyden vikatilanteen
toimintaohjeet on kirjattava rakennuksen lakisaateiseen pelas-
tussuunnitelmaan.

* Automaattisten paloilmoittimien ja sammutuslaitteisto-

jen omistaja/haltija vastaa, ettd niiden ilmoitussiirtoyhteydet
testataan kuukausittain. Kokeilusta on pidettdva paivakirjaa.
Laitteistot on tarkastettava maaraajoin niita koskevien asetusten
mukaisesti. Tarkastustodistukset on sdilytettava.
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t halytykset

turhan tuttua, turhauttavia ja kalliita

B Teksti: Hanna Rissanen

uomessa on hilytyksen-
S siirtolaitteita noin 20 000

kiinteistossi. Eri asia on,
kuinka monessa ne toimivat.
Vanhimmat ovat 1960-luvun
tekniikkaa, jonka toimivuudes-
ta vahingontorjuntapiillikko
Seppo Pekurinen ei ole kaikin
osin kovin vakuuttunut. Se, ettd
jarjestelma ei toimi palon sattu-
essa, kiy kalliiksi.Toisaalta vihi-
teltivi ongelma ei ole sekdin,
ettd automaattinen jirjestelmi
hilyttidi ajiheetta. Se ei ole ollen-
kaan harvinaista.

- Sisdasiainministerio on arvi-
oinut hilytyksistid aiheettomik-
si 98 prosenttia!

Erheellisia hilytyksid on ol-
Iut aina, sen Pekurinen sanoo
tietivinsi jo opiskeluaikanaan
kesitoissi Espoon palokunnan
'prankkarina’.

Palokunnan poydilld syttyi
valo merkkini, ettd SOK:n va-
rastolla palaa. Ennen paloau-
tojen liikkeelle panoa otettiin
SOK:lle varmistussoitto, onko
hilytys aiheellinen. Vasta sitten
autot lihtivit. Kun taas Olarissa
kaivettiin pihaan kuoppaa, min-
ki seurauksena paloilmoitinjir-

jestelmin yhteyslinja katkesi,

palokunnan poydilld syttyi lin-
javiasta viestivi vihrei valo.

- Soitin SOK:lle, ettd siella
on linjavika, huolehtikaa joku
vahtimaan ympiri vuorokau-

LAIN MAARAYKSET
TAYTTAVASSA AUTO-
MAATTISESSA PALOIL-
MOITINJARJESTELMASSA

ON TOIMITTAVA KOLMEN
TILANTEEN HALYTYKSET:
PALOHALYTYS, HALYTYS
LAITEVIASTA SEKA HALY-
TYS YHTEYSVIASTA.

Sisdasianministerion arvion
mukaan turhien hdlytysten
mddrd on 98 prosenttia.
Esimerkiksi Helsingissd sattuu
vuosittain uhkaavia tilanteita,
kun paloyksikké voi olla on
kiinni aiheettomaksi osoittau-
tuvassa hdlytyksessd samalla,
kun kiireellinen hdtdtilanne on
muualla.

den, kunnes vika on Korjattu.
Kohteessahan oli satoja ihmisid
toissd ja miljoonien omaisuus.
Homma toimi nipparisti.
Sittemmin kohteiden ja palo-
ja pelastuslaitosten viliin tuli
Hike, jonka kautta hilytykset
ohjautuivat. Jos tieto paloha-
lytyksen erheellisyydestd ei
vility palokunnalle, autot pa-
lomiehineen kiitivit timin
tdstd matkaan aiheuttaen ris-
keja liikenteessi muun muassa
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pdin punaisia liikennevaloja
ajaessaan. Pekurisen mukaan
hilytystilastoissa on aiheutu-
nut viiristymid, kun samaan

"AINA EI TARVITSE ODOTTAA
MAARAYKSIA, VAAN OMAA-
KIN JARKEA VOI KAYTTAA.
REMONTTIKOHTEISSA EI
OLISI YHTAAN PAHAKSI,
JOS NIISSA LAITETTAISIIN
VALIAIKAINEN PALOVA-

ROITIN TAI -VAROITTIMIA,
VAIKKA KEPIN NOKASSA
OLEVAAN IRRALLISEEN
VANERIIN KIINNITETTYNA -
KUTEN OLTIIN IDEOITU MM.
PORVOON KIRKON KOR-
JAUSTYOMAALLA."

piikkiin ovat todelliset paloti-
lanteet ja ne, joissa palomiehet
ovat kiyneet vain kiintymassi
kuitatakseen hilytyksen aiheet-
tomaksi. Toisaalta turha ajelu
turhauttaa ammattilaisia.

Kaikissa kohteissa ei ole ih-
misid paikalla, eikd isinnoit-
sijadkddn vilttimittd saada
kiinni avaamaan ovia. Ulkopiin
hilytysti ei voi todeta aiheetto-
maksi.

- Miti sitten maksaa, jos palo-
kunta piistikseen tarkistamaan
tilanteen sisilla, murtautuu si-
sdin? Pekurinen kysyy ja kovis-
taa kiinteistoistd vastaavia.

- Jos laitteet on kiinteistoihin
hankittava, on katsottavat etti
ne myos toimivat oikein. Muu-
ten investointi on mennyt ihan
hukkaan!

Erheellisten hilytysten on-
gelma on tiedostettu myos sisd-
asiainministeriossia, Pekurinen
tietdd.

- Nyt niiden vihentimisti on
miettimissd varmaan jo neljis
tyoryhma!

Ilmoittimen paikka
syytd pitdd mielessd

ikahilytyksien lisidnty-
misen takaa paljastuu
muun muassa entistd

herkemmin, pienimpiinkin sa-
vuun reagoivat paloilmaisimet.

Myo6s FK:ssa henkilostd on
poistunut kadulle hilytykses-
td, jonka aiheuttajaksi paikalle
tullut palokunta on 10ytinyt
huoneessaan sikaria poltta-
neen kollegan. Paloilmaisimia
sijoitetaan usein myos vidriin
kohtiin, kuten Kkeittioon, jos-
sa pelkistiin kuuman uunin
luukku avaamalla saadaan ai-
kaan hilytys.Aina alkuperiinen
syy vikahilytyksissi ei toisaalta
ole myo6skdin paloilmoitinjir-
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jestelmin suunnittelussa ja pa-
loilmaisimien sijoittelussa; uuni
tms. on saatettu sijoittaa kriitti-
selle kohdalle ehki jilkikiteen.

Tirkeintd viirien hilytysten
vihentimiseksi kuitenkin on
ihmisten toiminta kohteessa.
Jos kohteessa joudutaan teke-
miin toiti, joista aiheutuu sa-
vua ja kiryd, paloilmoittimet
on kytkettivi siksi aikaa pois,
mutta ...

- Kohteessa on oltava palo-
ilmoittimen hoitaja, sithen teh-
tiviin koulutettu. Vain hin
saa kytked ilmoittimen pois, ja
hinen on kytkettivi se my0s
takaisin tyon paityttyd. Muut
eiviat saa menni niihin koske-
maan, Pekurinen tihdentia.

Paloilmoittimien, samoin
kuin sprinklereiden hoitajille
on tarjolla kurssitusta FK:n ja
Suomen Pelastusalan Keskuslii-
ton (SPEK) yhteistyOni.

Isinnditsijoiden pitdisi Pe-

Taloissa, joiden
portaikkoa on
kavennettu val-
tion tukemalla
hissin asen-
nuksella, on
edellytetty
kompensaatio-
na asennetta-
vaksi tilaan
myé&s paloil-
maisinjdrjestel-
md.

kurisen mukaan omalta osal-
taan Kkiinnittid huomiota er-
heellisiin palohilytyksiin myos
kustannussyisti. Saksassa hin
tietdd olevan kdytossi menet-
telyn, missi kiinteistoltd velote-
taan 500 euroa ensimmaisestd
palokunnan turhasta kdynnisti
(hilytyksen aiheuttanut esimer-
kiksi hitsaaja, eikd palonilmai-
sinta ole kytketty tyon ajaksi
pois). Jos sama toistuu, sakote-
taan taas. Suomessa sakottami-
seen ei ole menty, vield.
Paloilmoitinjirjestelmien
kunnon valvonta on tietysti taas
yksi lisityd monien muiden
tehtivien pdille. Kiinteistoissd
ilmastointijirjestelmitkin pi-
dettivd kunnossa, miksi ei siis
paloilmoittimetkin. Tekniikka
kuin tekniikka, turhan pantiksi
niihin kait ei ole investoitu.
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Vedeneristys on parhaimmillaan

silloin, kun sita ei huomaa. Meilla
Trelleborgilla on yli sadan vuoden
kokemus, tieto ja taito kehittaa ja

valmistaa ajanmukaisia tuotteita

ja materiaaleja huomaamattomaan .
www.trelleborg.fi

vedeneristykseen.
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ILMOITUS

Ennakoivien huoltotoimien tahti riip-

puu ovien kadyttoympadristostd ja
-avauskerroista. Esimerkiksi teollisuu-
dessa ns. perusovia on Leif Stjernbergin
mukaan syytd huoltaa vahintdan 2 ker-
taa vuodessa.

- Mutta nosto-ovissa, esimerkiksi
kauppakeskusten tai taloyhtididen py-
sdkointihalleissa, nykyisen lain kritee-
rit tdytetddn, kun huolto tehdddn kaksi
kertaa vuodessa. Joissakin paikoissa
olisi puoltavaa tehdad huoltoja vieldkin
tiheimpaan tahtiin, esimerkiksi 6 kertaa
vuodessa, hin sanoo.

Crawfordin ovet on jo muutaman vuo-
den ajan varustettu avauskerrat osoitta-
valla néytolld, joka sekin antaa osviittaa
ennakoivien huoltotoimien ajoittamisel-
le.

ILMOITUS

/

Hyvin suunniteltu ennakoiva kunnossapito on Crawford Fin-
land Oy:n huoltopaallikké Leif Stjernbergin mukaan paras kei-
no valttaa oviin liittyvid ongelmia kiinteistoissd. Isinnoitsijan
tai kiinteistopdallikon kannalta on merkityksellistd, ettd ovet
toimivat luotettavasti ja ongelmitta. Tahan padstaan suunnitel-
mallisilla ja sad@nnollisilla huolto- ja kunnossapitotoimilla, jotka
tekee ovilaitteet- ja -jarjestelmét laajasti hallitseva Crawford
Finland Oy:n ammattilainen. Lisdarvona kiinteistonomistaja
sddstdd kustannuksissa, kun ovilaitteita ei jouduta korjaamaan
varsinkaan “hatatoind” iltaisin tai viikonloppuisin.

Rahaa sdistyy

Kéytannossd tdrkein lisdarvo, jonka
ennakoivalla ja suunnitelmallisella ovi-
laitteiden huoltamisella voi saavuttaa,
on kustannussddstd seka laitteiden toi-
mivuus.

- Jossakin vaiheessa tulee maksun
paikka, jos huolto on tdysin laiminlyoty.
Mutta kun tekee huollot sdannéllisesti,
niin silloin kunnossapidosta ei aiheudu
ylldttavia kustannuksia. Meidédn kannal-
tamme sekin on positiivista, ettd voimme
ndyttda toteen, miten kustannukset sdan-
nollisen huoltamisen ansiosta jonkin ajan
kuluttua ldhtevit selkedsti laskemaan,
Stjernberg korostaa.

Elinkaariajattelun yleistyessd entistd
useampi kiinteistonomistaja toivoo saa-

vansa etukdteen tietoa, minkd verran

Hyvin suunniteltu
ovilaitehuolto
saastaa rahaa

ovien huoltaminen ja kunnossapito tulee
maksamaan.

- Téllainen kustannusarvio on tieten-
kin helpompi antaa sellaisille asiakkaille,
jotka ovat teettineet huoltoja systemaat-
tisesti, koska silloin meilld on kaytetta-
vissi tietoa aiemmasta huoltohistoriasta,

hédn mainitsee.

Ovi valittava kdyttomadarien
mukaan

Ovilaitteiden elinkaari vaihtelee paljon
ja riippuu erityisesti ovien kéyttoympéa-
ristostd. Stjernberg arvioi kayttoikéhai-
tariksi &dédriolosuhteissa kenties vain 6
vuotta, parhaimmillaan 30 vuotta.

Taloyhtididen pysdkdintihalleissa
Stjernbergin mukaan suurimmat virhe-
hankinnat tehdddn yleensa silloin, kun
ovea hankittaessa ei varauduta todelli-
siin kayttomaéariin.

- Toisinaan ovet joudutaan hyvinkin
nopeassa tahdissa vaihtamaan uusiin,
hén mainitsee.

Jos valinta tehdddn pelkdn hintatar-
jouksen perusteella, silloin kiinteiston-
omistaja ei myoskddn huomioi, mitd ovi-
en kunnossapito tulee taloyhticlle koko-
naisuudessaan esimerkiksi seuraavien 10

vuoden aikana maksamaan.

Kattava huoltopalvelu
Nosto-ovet mielletddn Stjernbergin
kokemuksen mukaan hyvin usein hissi-

maaradysten alaisiksi, mutta ne kuitenkin
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kuuluvat nykyisin nosto- ja siirtolaittei-
siin, joihin kohdistuu erilaiset maarayk-
set kuin hisseihin. Isdnnoitsija on saatta-
nut "niputtaa" muutaman pysikéintihal-
lin oven huoltamisen hissihuoltoyrityk-
selle, vaikka parempaan lopputulokseen
pédstdisiin oviammattilaista kayttamalla.
Ammattilaisella on asiantuntemusta ja
kokonaisvaltainen ndkemys laitehuollos-
ta. Kokemukseen perustuen mahdolliset
viat voidaan ennakoida paremmin ja sik-
si korjata ajallaan ja ndin vélttdad ylimaa-
rdiset laskutkin.

Pitkdaikainen alan kokemus, ammatti-
ihmiset ja keskittyminen ovilaitteiden ja
-jarjestelmien huoltotoimintaan Craw-
ford Finland Oy:n tirkeimpang ydinlii-
ketoimintana takaavat Leif Stjernbergin
mukaan juuri sen, ettd asiakkaalle voi-
daan tarjota hyvad huoltopalvelua kat-
tavasti ja nopeasti. Palvelua tukee hyva
varaosahallinta, silld yritykselld on isot
varastot, joissa on laajasti myts muiden
ovilaitevalmistajien varaosia ja sen ansi-
osta monipuolinen valikoima korjausrat-
kaisujakin.

Crawfordin huoltomiesten uusi mo-
biilijarjestelmd nopeuttaa tiedonkulkua,
koska huoltomies saa esim. vikailmoi-
tuksen kammentietokoneeseensa ja voi
kuitata silli korjauksen tehdyksi, jolloin
tieto siitd siirtyy asiakkaan sihkdpostiin.

Ovitekniikalla vaikutetaan
energiankulutukseen

Tarve sddstdd energiaa ndkyy entis-
td enemman myos ovilaitetekniikassa.
Koska energiankulutuksen kannalta
on tirkedd minimoida ovien aukioloai-
ka, Crawfordilla on kehitetty erityinen
valvonta-/ohjausjérjestelma Crawford
Monitoring System (CMS), jolla ovien
sulkeutumista ja avautumista voidaan
ohjata ja kontrolloida. Energiansé&sto-
tavoitteen saavuttamisen kannalta olen-
naista on, ettd on valittu kayttotarpeen
perusteella oikeanlainen ovilaite ja sille
toimiva ohjausjarjestelma.

Oy Primula Ab:n Jarvenpadhan val-
mistuva Primulan Herkkupaja eli uusi
tuotanto- ja logistiikkakeskus on toimi-
tusjohtaja Ilpo Relanderin mukaan yksi
esimerkki, jossa energiatehokkuudesta
tuli tarkein ovilaitevalintakriteeri.

- Sinne suunniteltiin 80 millid vahvat
ovimateriaalit. Primula-konsernissa pa-
nostetaan erittdin pieneen hiilijalanjal-
keen, minké johdosta energia-asiat ovat
voimakkaasti esilli. Me onnistuimme

ILMOITUS

CRAWFORD FINLAND OY
Kauppakeskukset, paivittaistavara-
kauppaketjut seka teollisuus ovat hy-
van brandin ja laadukkaat tuotteet ja
huoltopalvelut tarjoavan Crawford
Finland Oy:n tarkeinta asiakaskuntaa.
Kiinteistoalalla tarkeita yhteistyokump-
paneita ovat esimerkiksi kiinteistopaal-
likot ja isannoitsijat.
Paivittdistavarakaupassa uusien toimi-
tilojen rakentaminen, S-ryhma ja Kes-
ko vetureina, on jatkunut toimitusjoh-
taja llpo Relanderin mukaan vilkkaana.
Lisaksi markkinoille on tullut uusia
toimijoitakin, kuten Lidl, Bauhaus ja
muitakin kansainvalisia toimijoita, mi-
kd on lisannyt Crawford Finland Oy:n
ovilaitemyyntia.

- Noin 30 miljoonan liikevaihdostam-
me kuitenkin kaksi kolmasosaa tulee
after sales -liiketoiminnasta, Relander
viela mainitsee viitaten pian 50 vuotta
vanhan yrityksen huoltopalveluihin,
joiden parissa tyoskentelee yrityksen
130 tyontekijasta noin 100.

vakuuttamaan asiakkaan siitd, ettd ovi-
lamellin paksuus ei ole energiatehok-
kuuden kannalta olennaisin asia, vaan
se, miten ovia ohjataan. Valtaosa ener-
giahukasta tulee sind aikana, kun ovi on
turhaan auki. Asiakas ymmarsi nakokul-
man ja teki silld perusteella investointi-
pddtoksen, jonka mukaan keskukseen
tulee valvonta-/ohjausjérjestelma. Silla
pystytddan keskitetysti valvomaan kiin-
teiston ovia, sulkemaan ja avaamaan
niitd ja ndin varmistamaan, ettd ovet me-
nevit oikea-aikaisesti kiinni, Relander
mainitsee suomalaisena esimerkkina.

Ruotsista hdn mainitsee esimerkkina
erdan ison logistiikka-alan operaattorin,
jonka terminaalien varustaminen nyky-
aikaisella valvonta-/ohjausjdrjestelmal-
14 toi yritykselle miljoonan euron sdastot
vuodessa. Ohjausjdrjestelmén takaisin-
maksuaika oli tdssd tapauksessa vain
kuukausi.

&= Crawford

Crawford Finland Oy
Nimismiehenpelto 6
02770 Espoo

Puhelin 010 386 9000
Fax (09) 803 7393
Huolto/vikapalvelu 010 217 1600

info.fi@crawfordsolutions.com
www.crawfordsolutions.fi

ILMOITUS
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Kuntotutkimusten kattavuus - vertailu BeKo-tietokantaan

BEKO-TUTKIMUS -ARTIKKELISARJA - o 1
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Betonijulkisivujen kuntotutkimussystematiikan kehittdminen alkoi Suomes-
sa 1980- ja 1990-lukujen taitteessa, jolloin tehtiin ensimmadiset aiheeseen liit-
tyvat diplomitydt sekd laajempaa tieteellista tutkimusta. Tdman tyon tuloksena
laadittiin silloisessa Tampereen teknillisessad korkeakoulussa ensimmadinen
valtakunnallinen kuntotutkimusohje by 42 Betonijulkisivun kuntotutkimus, jo-
ka ilmestyi 1997. Kuntotutkimusohje yhtendisti eri kuntotutkijoiden kaytantoja
ja loi alalle yhteiset vaatimukset ja ohjeistuksen kuntotutkimusten sisalldista
ja otantojen laajuudesta. Kuntotutkimusohjetta pdivitettiin ja tarkennettiin

vuonna 2002 ilmestyneeseen uuteen painokseen.

etonirakenteiden kun-
totutkimustoiminta on
ollut vilkasta 1990-luvun

puolivilistd saakka ja kuntotut-
kimuksesta on muodostunut ai-
van keskeinen osa rakenteiden
korjaustarpeen mdirittelyi.

BY 42 mukainen
ohjeistus

Betonijulkisivut ja -parvek-
keet koostuvat usein erilaisista
elementtityypeisti, jonka lisdk-
si eri elementtien pintamate-
riaalit saattavat vaihdella jopa
elementtikohtaisesti. By 42
Betonijulkisivun kuntotutki-
mus 2002 -ohjeen mukaan jo-
kaisesta rakennetyypisti tulee
ottaa vihintdin 3 rinnakkaista
niytetta.

Tyypillisessi 1960-luvun lo-
pusta 1980-luvun alkupuolelle
rakennetuissa betonielementti-
kerrostaloissa on yleensi vihin-
tddn 5 erilaista rakennetyyppii:
pitkien sivujen ruutuelementit,
piaityjen umpielementit, parve-
kelaatat, parvekepielet ja par-
vekekaiteet. Lisiksi sokkeliele-
mentit ja ullakon kuorielemen-
tit on yleensi tutkittava erik-
seen.Tilloin ndytemairin tulisi
olla vihintddn 15 - 21 naytetti
tutkittavaa rakennusta kohden.
Mikili erilaisia elementti- tai
elementtien pintatyyppeji on
useita, on elementteji jaotelta-
va tatikin tarkemmin.

Erilaiset materiaalit, valmis-
tus- ja tyotavat sekd rakentei-
den ominaisuudet aiheuttavat

s
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turmeltumis- ja vaurioitumisil-
miodiden etenemisen vaihtelua,
eikd yhdestid elementtityypis-
td otetuista ndytteistd saatuja
tuloksia voida yleistid koske-
maan koko julkisivurakenteen
elementteji. By 42 mukaan
ndytteenotto ja tutkimukset on
kuntotutkimuksessa suoritetta-
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va siten, ettd tulosten analysoin-
ti pystytdin tekemiin rakenne-
ja elementtityyppikohtaisesti.
Kuntotutkimukset tehdidin
otantatutkimuksena, jolloin
tutkimuksella saatuihin tietoi-
hin sisdltyy aina jonkin verran
epavarmuutta. Mitd suurempaa
otantaa kiytetiin, sitd luotetta-

Teksti: Jukka Labdensivu,
erikoistutkija, Tampereen
teknillinen yliopisto, Ra-
kennus-tekniikan laitos
sekd Saija Varjonen,
tutkija, Tampereen teknil-
linen yliopisto, Rakennuis-
tekniikan laitos (nyk.
A-Insinéorit Oy)

vampia tuloksia saadaan.

Vastaavasti my0s kustannuk-
set kasvavat otoskoon suuretes-
sa. Kiytettivin otoskoon suu-
ruus riippuu siitd, mikd on
tutkittavan vauriomekanismin
ja sen tarkkuuden merkitys joh-
topddtoksid tehtiessa.

Kuntotutkimus on onnistu-
nut ja luotettava silloin, kun
sen johtopiitokset, varsinkin
arvioitu korjaustarve ja ehdo-
tettu korjaustapa, ovat vaurio-
tilanteeseen nihden oikeita ja
taloudellisia.

Kuntotutkimusten
tyypillinen nayte-
otanta BeKo-tieto-

kannan mukaan

BeKo-tutkimuksessa  tar-
kasteltiin kuntotutkimusten
laajuutta toteutuneiden niyte-
otantojen perusteella. Tarkas-
telussa kiytettiin otantatietoja
sellaisista tietokannan raken-
nuksista, joissa elementtityypit
seki kohteen laajuustiedot oli-
vat selvitettdvissa.

Tillaisia kohteita on tieto-
kannassa mukana 262 kohdet-
ta, jotka on rakennettu 1948 -
1993. Kuntotutkimukset niihin
kohteisiin on tehty 1992 - 20006.
Tietokannassa oleva keskimii-
riinen kohde on 1978 raken-
nettu 5-kerroksinen asuinker-
rostalo, jossa on 2 porrashuo-
netta ja 28 parveketta. Kunto-
tutkimus kohteeseen on tehty
vuonna 2002.

Tietokannan mukaan julki-
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Neljd vuodenaikaa uudistetulla parvekkeella!

Koko parvekejulkisivu: kaiteet ja parvekelasitus yhdella sopimuksella.
Integroituna ja aina talon arkkitehtuuriin sopivana.

LUMMN

Viihtyisyytta pitkalle tulevaisuuteen

sivujen ja/tai parvekkeiden
kuntotutkimuksissa otetaan
keskimiirin 12,1 niytettd jo-
kaisesta rakennuksesta. Timi
luku sisiltid niytteet julkisi-
vuelementeisti (umpi- ja ruutu-
elementit), sokkelielementeisti,
ullakon kuorielementeistd ja
parvekerakenteista (pieli-, laat-
ta ja kaide-elementti).

Suurin osa kuntotutkimuksis-
ta on suoritettu 6 - 10 naytteelld
(28 % kaikista tutkimuksista) tai
11 - 15 naytteelld (23 %), mutta
myos 1 - 5 ndytteen osuus on
melko suuri (19 %).

Julkisivuista otetaan kunto-
tutkimuksissa keskimdirin hie-
man enemmin niytteitd kuin
parvekkeista. Tietokannan mu-
kaan julkisivuista on otettu kes-
kimdirin 7,2 betonilieriondy-
tettd ja vastaavasti parvekkeista
on niytteitd otettu keskimairin
6,1.

Yleisesti kuntotutkimuk-
sissa on otettu huomattavasti
vihemmin niytteitd, kuin mi-

SOita! 020 7403 200 info@lumon.fi

td nykyinen Betonijulkisivujen
kuntotutkimus 2002 -ohje suo-
sittaa, silld lihes 50 % kaikista
kuntotutkimuksista on tehty 1
- 10 niytteelld, kun ohjeen mu-
kainen minimindytemiird on
15 - 21 naytettd tutkittavan ra-
kennuksen elementtityyppien
madrasta riippuen.

BeKo-tietokannasta havaitaan
myo0s, ettd rakenteissa olevien
nikyvien vaurioiden esiintymi-
nen ei ole vaikuttanut kunto-
tutkimuksen niyteotantaan,
vaan suunniteltu niytteenotto-
ohjelma on viety sellaisenaan
lipi useimmissa tapauksissa.

Kohteissa, joissa ei ole to-
dettu vilitontd korjaustarvetta,
on kuntotutkimuksessa otettu
keskimiirin 1,8 niytetti enem-
min kuin sellaisissa kohteissa,
joihin kuntotutkimuksen pe-
rusteella on suositeltu korjaus-
toimenpiteitd.

Hajonta eri korjaussuositus-

= JATKUU
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=+ JATKOA EDELLISELTA SIVULTA
ten pohjaksi otettavien nayttei-

den maidrissa on todella suuri.

Esimerkiksi paikkaus-pinnoi-
tuskorjausta on paidytty suosit-
telemaan korjausvaihtoehdoksi
2 - 23 ndytteen otannoilla.

On kuitenkin otettava huo-
mioon, etti edelld esitetty
ndytemdirien vertailu ei ker-
ro kaikkea kuntotutkimuksen
riittdvyydesti. Joissain tapauk-
sissa kohteessa on esimerkiksi
jo silmdmairiisesti havaittavaa
laaja-alaista ja pitkille edennyt-
td pakkasrapautumaa, jolloin
on perusteltua ottaa vain muu-
tamia niytteitd sopivan korjaus-
tavan 16ytimiseksi.

Kuntotutkimusten laatua ei
siten voida arvioida pelkistiin
ndytemadrdi arvioimalla. Oleel-
lista on, ettd kuntotutkimus on
riittivd rakenteen vauriotilan-
teeseen ja kuntotutkimukselle
asetettuihin tavoitteisiin nih-
den. Niytemiirien vertailu an-
taa kuitenkin ainakin karkean
kisityksen tehdyn kuntotutki-
muksen kattavuudesta.

Kiinteistdstrategioissa
on paikkakunta-
kohtaista eroa

Kuntotutkimusten merkitys-
ta kiinteistojen yllipidossa sekid
korjaustavan valinnassa selvitet-
tiin BeKo-tutkimuksessa muka-
naolevien vuokrataloyhtididen
case-kohteiden avulla.

Eri puolilla Suomea sijait-
sevat 12 kohdetta olivat 3 - 8
kerroksisia, vuosina 1969 - 90
valmistuneita betonielement-
tikerrostaloja, joihin oli tehty
julkisivu ja/tai parvekekorja-
uksia kahden vuoden sisilld.
Eteldisimmit case-kohteet si-
jaitsivat pdikaupunkiseudulla,
pohjoisimmat Oulussa, itdisim-
mit Kuopiossa ja lintisimmit
Turussa.

Tutkimuksessa haastateltiin
kohteiden suunnittelijoita, ti-
laajia ja valvojia. Haastattelutut-
kimuksen tavoitteena oli selvit-
taa, minkalaiset asiat vaikutta-
vat julkisivukorjausprosessin
onnistumiseen sekid minkilaisia

'L‘” :. .

Peitepaksuusmittaus.

kehittimistarpeita kohdistuu
kuntotutkimuksiin tai korjaus-
ten piitoksentekoprosessiin
seki liittyyko julkisivujen kor-
jaamisprosessiin alueellisesti
merkittivid eroja.
Haastattelujen perusteella
yleisin ulkobetonirakenteiden

kunnossapitotapa on tarpeen-
mukainen kunnossapito, joka
perustuu kuntoarvioihin tai
kuntotutkimuksiin. Myos oh-
jeellisiin kunnossapitojaksoihin
perustuva Kkiinteistonpito on
runsaasti vuokra-asuntoja hal-
linnoivien kiinteistonomistaji-

en keskuudessa hyvin yleisti.

Kunnossapito-ohjelmissa
esiintyy huomattavaa alueesta
ja kiinteistonomistajasta riippu-
vaa vaihtelua. Pidosin voidaan
sanoa, etti piikaupunkiseu-
dulla ja Turun alueella, joissa
julkisivujen ja parvekkeiden
korjaus on vilkkainta, pyritiin
julkisivurakenteiden jatkuvalla
seurannalla ja pienimuotoisella
huoltotoiminnalla pidentimiin
rakenteiden kiyttoikdi. Tilloin
ongelmat havaitaan ja niihin
puututaan jo ennen varsinais-
ta vaurioitumista ja korjaustoi-
menpiteet ovat pidasiassa ke-
vyitd korjauksia.

Muualla Suomessa ei varsi-
naista huoltotoimintaa julkisi-
vu- ja parvekerakenteille ole
sddnnollisesti tehty, vaan julki-
sivujen perusteellinen korjaus
tehdiin pddasiassa peruskorja-
uksen yhteydessi, noin 25 - 40
vuoden idssd.Talloin joudutaan
useimmiten tekemiin perus-

2% Kuva 1
Rakennuskohtainen
= néytemddr julkisi-
I8 Kaskim 12 ndyishs epkunrn | vujen ja/tai parvek-
2% keiden kuntotutki-
muksessa BeKo-
15% o tietokannan
mukaan (n=262).
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Keskimddrdinen
Fal ndytemddrd, joilla
suositeltuihin julki-
15 sivujen korjausta-
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teellinen korjaus.

Julkisivujen ja parvekkeiden
korjaamiseen kiytettivissi ole-
vat rajalliset resurssit ovat teh-
tyjen haastattelujen mukaan
merkittaviassi roolissa korja-
uksista piitettiessi. Kiytossi
olevien resurssien kohdistami-
sessa on vaihtelua.

Yleisimmin resurssit pyritiin
kohdistamaan siten, ettid saavu-
tetaan kokonaisvaltaisesti hyvi
tuotto. Eteld-Suomen kasvukes-
kuksissa korjauksia ulotetaan
sekd rakennuksen sisitiloihin
ettd ulkorakenteisiin. Muualla
maassa kdytettivit resurssit on
usein kohdistettu joko sisitilo-
jen korjaukseen tai ulkoraken-
teisiin.

Merkittivin korjausstrategioi-
den eroja selittivd tekiji on
betonirakenteiden erilainen
vaurioituminen. Vanhoissa ele-
menttitaloissa kidytetyn beto-
nin laatu on valtakunnallisesti
hyvin tasalaatuista, kuten artik-
kelisarjan edellisessid jutussa
on todettu, mutta todellinen
rasitustaso vaihtelee huomat-
tavasti.

Vaurioitumisnopeus on no-
peinta rannikkoalueilla, jossa
jaatymissulamissykleji on vuo-
den aikana enemmin ja sade
tulee myos talvikaudella use-
ammin vetena tai rintind.

Korjaustapa valitaan
kuntotutkimuksen
perusteella

Kuntotutkimusraporteissa
annetaan julkisivuille ja parvek-
keille korjaussuositukset, jotka
perustuvat rakenteiden vaurio-
tilanteeseen. Yleensa kuntotut-
kimusraporteissa on ehdotettu
useampia korjausvaihtoehtoja,
jotka tdyttivit eri vaatimuksia.
Kevyin vaihtoehto mairiytyy
usein teknisten vaatimuksien
mukaan ja raskaammassa vaih-
toehdossa on voitu ottaa huo-
mioon myo0s taloudelliset tai
esteettiset seikat.

Haastatteluiden mukaan jul-
kisivu- ja parvekerakenteiden
korjaushankkeen kiynnistiai

useimmiten rakenteen nikyva
vaurioituminen. Kun kiinteis-
ton omistaja, isinnoitsiji, huol-
tomiehet tai asukkaat havaitse-
vat rakenteissa nikyvid vaurioi-
ta, kuten korroosiovaurioita tai
pakkasrapautumaa, tulee tarve
selvittia rakenteen todellinen
kunto kuntotutkimuksella.

Suurissa vuokrataloyhtioissi
on kiytossi myoOs systemaatti-
sempia kunnon seurantatapoja.
Kiinteistdjen kuntoa seurataan
saannollisesti teknisten isin-
noitsijoiden tekemilld arvioin-
neilla noin kahden vuoden
vilein ja kuntotutkijoiden te-
kemilld silmdmadriisilli kunto-
arvioilla 5-10 vuoden vilein.

Kiinteistojen isdnnoitsijdt
kuitenkin keskittyvit arvioin-
neissaan piiasiassa kiinteisto-
jen sisitilojen vaurioiden kar-
toittamiseen. Tarkempi kunto-
tutkimus tilataan tyypillisesti
kuntoarvioinnin havaintojen
perusteella tai viimeistiin, kun
rakennus alkaa tulla Korjausi-
kiidn eli noin 15 vuoden idssi.
Talloin tutkimus ei vilttimattd
johda korjaustoimenpiteisiin,
vaan tutkimuksessa mahdolli-
sesti havaittua vaurioitumista
seurataan saannollisesti, esim.
5 vuoden vilein, tai tarvitta-
essa tehtivilld tutkimuksilla ja
korjaustoimenpiteet ajoitetaan
teknisen kunnon edellyttimiin
ajankohtaan.

Kohteen korjaussuunnittelu
kidynnistyy kuntotutkimuksen
pohjalta ja yleensi korjaus-
suunnitteluun valitaan kun-
totutkimuksessa ensisijaisesti
suositeltu korjaustapa, jolla
saadaan pitkd kiyttoikd. Kun-
totutkimuksessa suositellusta
korjaustavasta ja -ajankohdasta
poiketaan vain harvoin ja sil-
loin padtokselld on perusteel-
liset syyt, kuten liittyminen
muihin korjauksiin. Mikili kun-
totutkimuksen tekemisesti on
kulunut paljon aikaa, yleensi
yli 5 vuotta, tehddin usein lisi-
tutkimuksia ennen lopullisen
korjaustavan valintaa.

JUKO-
elinkaarilaskentatyokalu

N

Excel-pohjainen ohjelma
ammattilaiselle

”A-Insinoorit Oy:ssd JUKO-elinkaarilaskentatyokalua on
kaytetty kdytdnnon tydssd sen pilottivaiheesta lihtien eri-
tyyppisten julkisivu- ja parvekesaneerausten elinkaarikus-
tannusten arviointiin ja kokemukset ovat olleet positiivisia.
Keskeisend kokemuksena voidaan ndistd erilaisista
kayttokohteista todeta se, ettd tilaajan pddtoksenteko on
tapahtunut elinkaarikustannukset tiedostaen, joskin jois-
sakin tapauksissa elinkaarikustannuksiltaan edullisimman
vaihtoehdon investointikustannus on kuitenkin sanellut kdiy-
tannon toimenpiteet ja toiminut valintakriteerind”, kertoo
A-Insinoorit Oy:n korjaussuunnittelun suunnittelupddllikko
Mikko Tarri kdyttokokemuksista.

JUKO-elinkaarilaskentatydkalu

Hinta

toimii MS Excel-toimisto-

sovelluksen paélle rakennettuna

200,00 eur

+alv 22 %

taulukkolaskentasovelluksena.

Tilaukset:
info@julkisivuyhdistys.fi tai
sihteeri Riina Takala 040 502 1769.

Hanki lisaksi JUKO- Julkisivujen korjausopas
— kasikirja julkisivukorjaamiseen!
Hinta 15,00 eur (sis. alv 8 %) + postimaksu 2,95 eur

Julkisivuyhdistys
— asiantuntemusta
alan huipulta

Lisétietoja: info@julkisivuyhdistys.fi
Puheenjohtaja Mikko Tarri,
A-Insingrit Qy, puh. 0400 57 66 33
Sihteeri Riina Takala, Suomen

Julkisivuyhdistys r.y.  Media-Kamari Oy, puh. (09) 2238 5616

www.julkisivuyhdistys.fi
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PIHAT JA LEIKKIVALINEET

Leikkipaikan

turvallisuus syyta pitaa ajan tasalla

Taloyhti6 alueen omis-
tajana ensi ja viime
kddessd vastuussa
Leikki on iloinen asia

- ja sellaisena se sdii-
lyykin, kunhan leikki-
vdlineiden turvallisuu-
desta huolehditaan.
Taloyhtion leikkipaikka
on julkinen leikkipaik-
ka, jota koskevat sa-
mat mddrdykset kuin
esimerkiksi kunnan
ylldpitdimdad leikkipuis-
toa. Leikkipaikasta ja
sen ylldpidosta vastaa
ensisijaisesti alueen
omistaja.

I Teksti: Irene Murtomaki

eikkivilineisiin on pe-
Lrehtynyt koulutuspiil-

likk6 Marko Eskolainen
Viherympiristoliitosta. Hin on
uransa varrella tormiannyt usein
tilanteisiin, joissa taloyhtié mie-
lellddn hankkisi halpoja vilinei-
td ja kasaisi ne itse.

- Se on oman oksan sahaamis-
ta, silli ammattitaitovaatimus
ndissi hommissa on kovaa ta-
soa ja virheitd syntyy kokemat-
tomalle hyvin helposti. Kun
pihaan hankkii kunnolliset vi-
lineet ja jos niiden kaytto ei ole
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Viherympidiristoliiton kou-
lutuspddllikko Marko
Eskolaisen poydailld on vd-
lineitd, joita kdytetddn
leikkivdlineiden kiellettyd
pddn kiinnijuuttumisrakoa
ja hupparinarurakoa mi-

tattaessa.
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kovin kovaa, kestivit ne hyvi-
kuntoisina keskimdirin 10-15
vuotta ja senkin jilkeen hyvin
huollettuina vield vuosia.

Tavoitteen ollessa turvallinen
ja sidnnot tayttava leikkipaikka
neuvoo Eskolainen kidyttimiin
alan konsulttia.

- Paras lopputulos saadaan,
kun satsataan hyviin leikkivali-
neisiin ja palkataan neuvonan-
tajaksi asiantuntija. Sama sainto
pitee seki uuden leikkipaikan
perustamiseen etti vanhan
kunnostamiseen.



Asiantuntemusta  10ytyy
muun muassa Viherympiris-
toliiton jasenjirjestoiltd Viher-
aluesuunnittelijoilta ja Suomen
Maisema-arkkitehtiliitolta.

Yksi ongelmavyyhti on van-
hat leikkipaikat, joilla ei ole
kdyttod ja jotka ovat saaneet
rauhassa rapistua paikalleen.

- Ne ovat tikittivid aikapom-
meja. Taloyhtion olisi ndissi ta-
pauksissa paras miettid, purkaa-
ko vilineet pois vai vihentiiko
niitd sattumanvaraisia kayttijia
varten ja satsaa sitten niiden
jaljelle jaivien turvallisuuteen.

Omistaja vastaa
turvallisuudesta

eruslihtokohtana on,
Pett'zi leikkipaikan turval-
lisuudesta vastaa sen
omistaja, joka vahingon sattues-

sa on ensimmadisend tulilinjalla.
Tilanne on silti voinut menni

pieleen jo aikaisemmin.

- Puutteita on ehkd ollut
alun perin leikkivilineessi, eli
valmistaja ei ole ollut ajan tasal-
la. Toiseksi alueen suunnittelija
on saattanut piirtad esimerkik-

si turva-alueen liian pieneksi.

Kolmanneksi paikan rakentaja
ei ole noudattanut annettuja
suunnitelmia, vaan oikaissut
jonkin mutkan. Lisiksi tyOmaal-
la ollut valvonta ei ole havain-
nut tehtyja virheita.

- Kun nimi asiat otetaan
huomioon, on leikkipaikan
tirkein tarkastus kiayttoonotto-
tarkastus. Se pitdd ehdottomas-
ti antaa ammattitaitoisen hen-
kilon kisiin. Jos ketjussa on
tapahtunut virhe, hinen on se
huomattava.

Ketjun seuraava lenkki on
alueen yllipidosta vastaava
taho, mutta turvallisuuden
suhteen vastuukysymyksien
keskiossd on aina leikkipaikan
omistaja.

Tarkastukset
sddnnollisesti

eikkipaikka rapistuu viis-
Ltéimitti kiyton, ilkivallan

ja sdin vuoksi. Koulutus-
paillikko Eskolainen tihdentidi,
ettd asunto-osakeyhtion kannat-
taa tiedostaa vastuunsa ja huo-
lehtia leikkipaikan yllipidosta,
johon liittyvit oleellisena osa-
na tarkastukset. Leikkivilineita
koskeva standardi maiarittelee,
kuinka usein tarkastukset on
tehtiva.

- Silmdmairiinen pintapuoli-
nen tarkastus tehdiin kayttoas-
teesta riippuen jopa paivittdin.
Timi koskee lihinnd kovassa
kidytossd olevia piivikotien
leikkipaikkoja. Toiminnallinen
tarkastus on suoritettava kaikil-
la julkisilla leikkipaikoilla vi-
hintdin nelji kertaa vuodessa.
Siind tarkastellaan muun mu-
assa vilineiden kulumista. Se

kannattaa teettia konsultilla,
silld jokamiehen tiedot ja taidot
eivit riitd. Toiminnallista tarkas-
tusta perusteellisempi on vuo-
sitarkastus.

- Ohjenuorana taloyhtiotille
voisi esittdd, ettd toiminnallinen
tarkastus neljid kertaa vuodessa
on riittivd, ja niistd yksi olisi
samalla vuositarkastus. Mutta
mikili kdyttod on paljon, on
tarkastuksia tehtivi useammin,
Eskolainen muistuttaa.

Viherympiristoliitto VYL on
jarjestinyt leikkiturvallisuuteen
liittyvad koulutusta viidentois-
ta vuoden ajan. Peruskursseja
on vuosittain kolmesta viiteen
ja jatkokursseja kahdesta kol-
meen. Leikkipaikkatarkastajien
kursseja on tihin mennessi
pidetty kolme. Suomessa on 23
tarkastajaa, mikd ei koulutus-
paillikkd Eskolaisen mielesti
ole riittavasti, silld kartalla on
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vield paljon valkoisia alueita.

Keinu,
hiekkalaatikko ja
jousieldin

eikkipaikkojen tyypilli-
seen vilinevalikoimaan
kuuluvat keinu, hiekka-
laatikko ja muutama jousieldin.

- Keinu on hyvin "matemaat-
tinen eldin". Siihen liittyy stan-
dardien kautta koko joukko
sddantojd, millejd ja kulmia, Es-
kolainen toteaa.

Kotitekoisia tai rautakaupois-
sa myytivid yksityispihoihin
tarkoitettuja keinuja ei missdin
tapauksessa saa laittaa julkisel-
le leikkipaikalle.

Perusasia on, ettid keinun pi-
tid olla rakenteellisesti ehji.
Sen putoamisalueella on oltava
riittdvisti tilaa ja alustan on ol-
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Tyypillisessd vanhan pihan
leikkipaikassa on paljon
puutteita. Ensinndkin tur-
va-alusta on liian kova.
Keinut on yhdistetty muihin
vdlineisiin niin, ettd niiden
pddlle pddsee kiipedmddn.
Lisdksi ne ovat liian ldhelld
tolppaa. Taustalla nikyy
leikkivdilineitd, joiden turva-
alueet meneviit ristiin.
Liukumdessd eivdt tdmdn
pdivdn kaidesddnnot tayty
ja puuparru on aivan liian
ldhelld taustalla ndkyvdd
kiipeilytelinettd.

Taloyhtion pihalla olevien monitoimikiipeilytelineiden raot on jdr-

jestyksessddn kielletylld vdlilld. Jos pdd jdd rakoon ja jalat luis-

kahtavat, kdy huonosti.

tava tarpeeksi pehmei.
Hiekkalaatikkoon ei liity suu-
ria riskejd, vaan ne tulevat mui-
den vilineiden kautta.
- On muistettava, ettd hiek-
kalaatikko ei saa olla toisten

leikkivilineiden turva-alueella.
Takavuosina oli nimittdin tyy-
pillistd, ettd liukumiki laski
hiekkalaatikkoon.
Hiekkalaatikon oma turvalli-
suusriski on viimeistelematto-



mistd puusta rakennettu kehik-
ko, josta voi irrota tikkuja. Mar-
ko Eskolaisen mielesti hiekan
puhtauteen laitetaan turhaan
painoarvoa. Ympiristoterveys-
viranomaiset madrddvit hie-
kan vaihdettavaksi vuoden tai
kahden vuoden vilein. Siihen
kuluu paljon varoja, jotka voisi
kiyttid leikkipaikan muuhun
kohentamiseen.

My0s jousieldimilli eli keinu-
misvilineilld turva-alueen on
oltava kunnossa. Kun leikkivili-
neiden standardeja piivitettiin
jokin aika sitten, tarkennettiin
tappimallisten kisikahvojen ja
jalkaotteiden muotoa. Titd ny-
kyd niiden piddssd tiytyy olla
muotoiltuna mollukka. Niin
yritetddn vilttad se, ettei lapsi
loukkaa silmiinsd, jos hin sat-
tuu juoksemaan pdin.

Liian pieni
turva-alue
tyypillistd

yypillisimpid epikohtia
leikkipaikoilla ovat vili-
neiden lijan pienet tur-
va-alueet ja alustojen kovuus.
Alustan kovettuminen tulee
ajan myoOtd vaistaimittd eteen,
jollei irtoainesta vaihdeta.
-Turva-alusta vaatii asiantun-
temusta. Pidinvaivaa aiheuttaa

soran niin kutsuttu nolla-aines,
jota ei saisi olla turvasorassa
lainkaan. Tama tarkoittaa sitd,
etti maa-aineksen tiytyy olla
mairkiseulottua. Kuivaseulottu
sora nimittiin kovettuu lyhyen
ajan sisdssi korppumaiseksi
tamppauksen ja sateen vuoksi.
Lisiksi on kiytettivd luonnon-
soraa. Sen joukossa ei saa olla
murskattua osaa, joka tiivistyy
ja paakkuuntuu.Jos paikkakun-
nalta ej 10ydy kriteerit tayttivii
soraa, on toiseksi paras vaihto-
ehto A-luokan salaojasora.

Kiipeily- ja monitoimivali-
neistd puhuttaessa Marko Esko-
lainen nostaa esille putoamis-
vaaran. Vilineet on jaettu vai-
kea- ja helppopiisyisiin, joista
viimeksi mainittuihin voivat
kiivetd pienet taaperotkin. Jos
laitteen korkeus on 60 senttii
tai yli, pitdd siind padsiinnon
mukaan olla 70 sentin umpi-
kaide.

Vakavan onnettomuuden ris-
kien listaan lukeutuu leikkivi-
lineen piin rako esimerkiksi
kaiteissa ja porrasvileissi. Rako
ei saa olla niin suuri, ettd lapsen
paia mahtuu sen viliin.

dein.

Marko Eskolainen toteaa.

Leikkivalineilla standardit

Leikkivalineille asetetut vaatimukset on maaritelty standar-

- Suomessa oli 90-luvun loppupuolelle saakka aika lailla va-
paata, kunnes saatiin ensimmadiset eurooppalaiset standardit.
Sittemmin niitd paivitettiin ja uudet standardit otettiin siirtyma-
ajan jalkeen kaytt6on viime vuonna. Ylivoimaisesti maaraavin
on EN SFS-standardi 1176 kaikkine alakohtineen. Sen lisdksi
myds Turvatekniikan keskus TUKES ohjeistaa leikkipaikkojen
turvallisuusasioissa ja kansankielisen, Esa Junttilan toimitta-
man leikkiturvallisuusjulkaisun "Toimiva, kestava ja turvallinen
leikkikenttd voi tilata Viherymparistéliitosta, koulutuspaallikké

UUTISPOSTIA

Asuntokauppoihin tukea uudesta
isdnnoitsijatodistuksesta

Oikeusministerié uudistaa
parhaillaan asunto-yhti6asetus-
ta, joka tulee voimaan 1.7.2010
yhtdaikaa asunto-osakeyhtiélain
uudistuksen kanssa.

Kuluttajaviraston mielesta
uudistus on tervetullut, silla sen
mukanaan tuomat velvoitteet li-
sdisivat kuluttajan luottamusta
asuntokaupassa.

Lainaosuudet ja viat

Oikeusministerié ehdottaa,
ettd isdnnoitsijantodistuksessa
olisi ilmoitettava osakehuo-
neiston lainaosuus siten, ettd se
kattaa kaikki ne erat, jotka mak-
samalla huoneiston saa velatto-
maksi. Tiedoissa pitdisi ilmeta
koko velan tosiasiallinen maara
korkoineen ja kuluineen.

Kaytantdjen yhdenmukais-
taminen on Kuluttajaviraston
oikeusministeridlld antaman
lausunnon mukaan tarpeen,
jotta kuluttajalla olisi asunto-
kauppaa tehdessdaan mahdolli-
suus vertailla kaupan kokonais-
kustannuksia. N&in toimimalla
ehkaistaisiin myés mahdollisia
kaupanteon jidlkeen syntyvia
riitoja.

Vuokratontin lunastus-
oikeus

Kuluttajaviraston mukaan
tieto huoneistokohtaisen tont-
tiosuuden lunastamisesta olisi
erikseen todettava isdnnéitsi-
jantodistuksessa. Kuluttajien on
tiedettdva asuntoa ostaessaan,
lisadko yhtion tonttivuokra asu-
miskuluja ja voiko tonttiosuuden
lunastaa. Isannéitsijan varmen-
tama tieto siita, etta tonttiosuus
on huoneiston osalta jo lunastet-
tu lisaa kuluttajien luottamusta
kaupanteossa.

Yhtion kayttamaton
rakennusoikeus

Kuluttajaviraston mielesta
isannoitsijantodistuksessa olisi
myds ilmoitettava yhti6lla oleva
kayttdmaton rakennusoikeus.
Ostajia tiedot kiinnostavat, sil-
& rakennusoikeudella voi olla
vaikutusta tulevien remonttien
yhteydessad osakkeenomista-
jien rahoitettavaksi paatyvaan
velkaosuuteen. Asunto-osake-
yhtio voi esimerkiksi rahoittaa
putkiremontin rakentamalla tai
myymalld uusia asuntoja. Li-
sdrakentaminen voi vaikuttaa
osakehuoneistojen kaytettavyy-
teen. Esimerkiksi ullakkoraken-
taminen tuo ylimman kerroksen
huoneistoille uusia naapureita,
mika saattaa varsikin vanhoissa
rakennuksissa lisdtd melua.

Ajantasaiset
lainaosuustiedot

Kuluttajaviraston mielesta
tiedot osakehuoneiston laina-
osuuksista saisivat olla enin-
tdan kolme kuukautta vanhoja.
Ajantasaiset tiedot ovat seka
myyjan ja ostajan etu ja ehkai-
sevat mahdollisten riitojen syn-
tymista.

Asetus voimaan 1.7.

Asetuksen keskeisin sisaltd
on, ettd osakehuoneistosta, yh-
tion kiinteistosta ja rakennuk-
sista annettavat tiedot pitdisi
kertoa isdnnditsijatodistuksessa
nykyista kattavammin. Asetuk-
sen mukaan isdnnéitsijantodis-
tuksessa on mainittava, kuinka
pitkalta ajalta annetut tiedot ovat
peradisin. Tietoja ei ole velvolli-
suus kirjata taannehtivasti. Ku-
luttajan kannattaakin tarkistaa,
sisaltaako isannditsijantodistus
esimerkiksi kaikki tiedot huo-
neistossa tehdyistd remonteista
vai selvityksen ainoastaan tietyl-
ta ajalta.
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——— PUTKISTOSANEERAUKSET

-— Yhtddn hankesuunnittelua ei endd kdydd ldpi, joissa ei kdytdisi ldpi myds pinnoitusmenetelmid, isdnnditsijd Markku Luukkainen
(kuvassa vasemmalla) kuvasi putkiremonttihankkeissa muutaman vuoden sisdlld tapahtunutta muutosta. Hdn pitdd tdrkednd, ettd
asioista kerrotaan avoimesti ja minkd pddtoksen yhtiGkokous tekeekddn, sitd kunnioitetaan.

Olevista ja odotettavista putkiremontin
haasteista puhetta yhteisen poydan takaa

Putkisaneerauksessa on
taloyhtioitd jo suurina
ryppdind, ja aina vain
lisdd tiedossa. Hank-
keet tarjoavat haas-
teita niin osakkaille ja
asukkaille kuin tyohon
eri tavoin osallisille am-
mattiryhmille, yhteisid
ja kullekin omanlai-
siaan. Maaliskuisen
aihealuetta puineen se-
minaarin pddttdneessd
paneelikeskustelussa
nostettiin esiin put-
kisaneerauskentdlld

jo ndhtyjd ja koettuja
haasteita sekd vield
edessdpdin oleviksi ou-
nasteltuja.

B Teksti: HANNA RISSANEN

utkiPeformi Oy:n toimi-
Ptusjohtaja Jan-Erik Lut-
her nosti esiin muiden-
kin jo havaitseman ilmion: uu-
sia putkisaneerausmenetelmii
kiyttivien yritysten miird on
pullahtanut viimeisen vuoden
aikana moninkertaiseksi. Vuosi
sitten toimintaa harjoitti viisi
tai kuusi yritystd, nyt jo yli 20.
- Laatu tulee ilman muuta
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olemaan haaste.
Kiinteistonomistajien na-
kokulmaa edustanut toimin-
nanjohtaja Kai Haarma esitti
paillimmadisend ajatuksenaan
huolen, miten menetelmien ja
niiden yhdistelmien moninai-
sesta joukosta osattaisiin 10ytida
kuhunkin kohteeseen ja tilan-

teeseen soveltuvin vaihtoehto.

Valintaa tehdessi tulisi kyetd

ottamaan huomioon sekin, mil-
laisia asukkaita kohteissa on,
heidin rakennejakautumansa,
tavoitteensa ja toiveensa.

Suvi Nenonen halusi tyonan-
tajansa Tekesin rinnalla tuoda
osaltaan keskusteluun myos
korjausrakentamisen kaytti-
jat, kdyttimisen asiantuntijat.
Asukkaiden ja kiyttijien niko-
kulmasta korjaushankkeet syn-
nyttavit hinen uskoakseen tari-
noita, hinen toiveensa mukaan
kiyttijien onnellisiksi kokemia.
Eikd vain lopputuloksen, vaan
my0Os prosessin osalta. Hank-
keen voisi Nenosen mukaan
todeta onnistuneen kattavasti,
jos ja kun asukkaiden suusta
kuuluu kommentti tyyliin 'oli
remppa, aivan ihana'.

Panelistit pyoOrittivit sanan
laatu merkitystd eri nikokul-
mista kiikaroituna, se kun on
kaikkea muuta kuin yksiselit-
teinen. Esimerkiksi palvelussa
laatu voisi parhaimmillaan olla
asiakkaan asettamien odotusten
ylittimistd. Tekniset ihmiset ni-



kevit puolestaan tekniset asiat,
laatua on tehdi asiat sovitulla
tavalla sovitussa ajassa, tarkasti
ja sovittuun hintaan.

Toisaalta hankkeeseen koh-
distetut odotukset saattavat
erota melkoisesti sen mukaan,
ovatko ne asukkaan, sijoittaja-
osakkaan, hallituksen jisenen
tai isdnnoitsijin. Esimerkiksi
tekniselle laadulle kaikki asuk-
kaat eivit vilttimittd osaa
edes asettaa odotuksia, koska
eivit tekniikkaa tunne. Siksi se,
ettd hankkeessa on onnistuttu
teknisesti, ei valttimatta heille
riitd. Kriteereitd on paljon, mi-
ki tulikin hyvin esiin samassa
tilaisuudessa esitellyssd asukas-
kyselyn tuloksissa.

Panelisteja  keskustelussa
luotsannut Anna Sorainen nos-
ti esiin, josko Suomessa olisi
luotavissa jarjestelmad, jolla put-
kisaneeraushankkeiden eri te-
kijoiden ja ammattilaisten laatu
olisi arvioitavissa yhdenmukai-
sesti, 'relevantilla ja validilla'
keinolla. Muun muassa vakuu-

Tulevaisuuden Isann

”Kun johdat yritystd, sinul-
la on missio ja visio johon-
kin vuoteen, sitd kautta
strategia. En tiedd, kuinka
monella taloyhtiélld on stra-
tegia. Jos ei, se tekee johta-
misen ja valintojen tekemi-
sen aika vaikeaksi.” (J-E L
vertasi yritysjohtajan ja
isdnnditsijdn tyotd)

tusyhtioiden hin tiesi sellaista
kaipailevan.

Talohallinta Oy:td isinnditsi-
japanelistina edustanut Markku
Luukkainen ilmoittautui ehdot-

tomasti ajatuksen kannattajaksi.

Tosin hin arvioi, ettd helposti
jarjestelmid ei ole luotavissa
'pinnoitusmenetelmisti kun
tissi on kyse'. Menetelmit
muistuttavat toisiaan, mutta ai-
neet ovat erilaisia. Jarjestelmin
luominen vaatisi Luukkaisen
mukaan siten aikamoista tutki-
mista.

- Kuka sen laatii ja kuka val-
voo? Jollakin yritykselld laatu-
jarjestelmit jo on, ja niilld te-
kemisestikin alkaa olla jo aika
lailla kokemusta, referensseja.
Niihin voisi kuvitella luottavan-
sa, hin totesi.

- Jollakin tavalla pitidisi pys-
tyd luomaan standardeja ensin-
nikin materiaalien teknisestd
laadusta, mutta myos koko pro-
sessin etenemisesti, organisato-
risesta toiminnasta, Luther to-
tesi ja viittasi VIT:n ja Tekesin
suuntaan mahdollisina tahoina
raja-arvojen asettajiksi.

- Siitd vain potkimaan asiaa
eteenpiin, Suvi Nenonen kan-
nusti yritysten suuntaan ja ko-
rosti, ettd pienetkin askeleet
ovat tirkeitd. Kaikkea ei saada
kerralla kuntoon.

Isdnnoitsijdn
ammattitaitoa:
tietdd itse ja tietdd,
kuka tietdd

”Haluaisin ndhdd vastauk-
set samaan kysymyspatte-
riin neljdn viiden vuoden
pddstd, kun tiedottamisen
tasoa osakkaille on nostet-
tu, he tietdvdt, mitd putki-
remontissa oikeasti on tu-
lossa. Tyytyvdisyysasteet
nousevat.” (Adni yleisén
joukosta)

arkku Luukkainen
myonsi pettyneensi
huonoon palauttee-
seen, jonka isinnoitsijit saivat
ammattikuntana asukkailta put-
kiremonttihankkeisiin liittyvis-
sa kyselyssid. Muut panelistit to-
sin arvelivat tuloksen kielivin
osittain vadrinlaisista kisityksis-
td isannditsijan toiminnoista.
Jan-Erik Luther vinkkasi, ettid
isinnoitsijoiden tulisikin ker-
toa asiakkailleen rohkeasti, mil-
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Putkiremontin kokeneiden tutkitut tunnot:
Kolmanneksella jai hankkeesta
toivomisen varaa

Kaikki taloyhtidissa toteutetut putkiremontit eivat ole men-
neet niin sanotusti tdysin 'putkeen’, ilmeni PutkiReformin toi-
meksiannosta Think If Laboratories'n toteuttamassa kyselyssa,
jonka vastaajat, yhteensa 524, olivat taloyhtididen ‘riviasukkai-
ta’ seka hallitusten jasenia (126). Yhteenvetona oli tulkittavissa,
ettd vastanneista remontin lapikayneistad asukkaista 32,4 pro-
senttia koki saneerauksen epaonnistuneen hieman tai taysin.
Hallituksien jasenista onnistumisen suhteen hampaankoloon
oli jadnyt jotain enemman tai vdhemman vain 20,2 prosentilla.
Seka hallitusten jasenten ettd ‘ei-jasenten’ keskuudessa nayt-
taisi kasvaneen kiinnostus myds uusia putkikorjausmenetel-
mia kohtaan.

Vastaajien tyytyvaisyytta arvioitiin kyselyssa 25 eri muuttu-
jan osalta. Vastaajat olivat taloyhtidista, joissa putkisaneeraus
oli joko tehty viimeisen viiden vuoden aikana tai se oli tulossa
seuraavan viiden vuoden aikana.

Tutkimuksen mukaan saneeraukseen valmistautuville asuk-
kaille tarkeimmat kriteerit remontin onnistumisessa ovat , etta
tyd on sovitunlaista (93 prosenttia pitaa erittdin tarkedna), asuk-
kaat saavat hyvan tiedotuksen asuntoon kohdistuvista toimen-
piteista (92 prosenttia) ja aikatauluista sekd sen mahdollisista
muutoksista (85 prosenttia) ja ettd saneerauksen lopputulos on
hyva hintaansa ndhden (85 prosenttia).

Suhteessa odotuksiin - eli saneeraukseen valmistautuvien
kriteereitd ja saneerauksen lapikdyneiden kokemuksia vertail-
taessa - eniten on petytty tiedotukseen, asunnon suojaukseen
seka tarjousten selkeyteen ja vertailukelpoisuuteen. Joka kol-
mas asukas on myos tyytymatén paatoksentekoon taloyhtidssa.
Peréti joka kolmas vastaaja ei pitdnyt taloyhtion paatoksente-
koa sujuvana ja hyvalla tavalla hoidettuna.

Parhaiten asukkaiden mielesta onnistuttiin asunnon arvon
nostamisessa saneerauksen aikana (89 prosentin mielesta
onnistui tdysin tai melko hyvin). Tyytyvaisia oltiin my6s sanee-
rauksen toteuttaneen yrityksen pitkdaikaiseen kokemukseen
valitussa menetelméssa (83 prosenttia) ja ettd rahoitus jarjestyi
asukkaille kohtuuhintaisena (80 prosenttia).

Saneerauksiin osallistuvista ammattilaisista parhaiten asuk-
kaiden mielesta onnistuivat urakoitsijat (67 prosenttia arvioi toi-
minnan erittdin hyvaksi tai melko hyvaksi), taloyhtion hallitus
(62 prosenttia) ja suunnittelijat (61 prosenttia). Kriittisimmin
erittdin tai melko huonoksi) ja urakan valvojiin 82 prosenttia).
Nama kaksi ammattiryhmaa seka taloyhtididen hallitukset sai-
vat paljon aaripaiden vastauksia, joten mielipiteet jakautuivat
vahvasti puoleen ja toiseen.

Yha suurempi kiinnostus
uusiin menetelmiin

Menetelmista parhaiten tunnetaan perinteinen putkiremontti,
mutta jopa 35 prosenttia saneerauksen lapikayneista ilmoit-
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la alueella heidin vahvuuten-
sa ovat ja mihin kysymyksiin
vastaamaan heilli on osoittaa
muut osaajat.

- Ehki taloyhtidissi on hiu-
kan vanhanaikainen toimitus-
johtajamalli, asukkaat odottavat,
ettd isinnoitsija on ehdoton
asiantuntija jokaisessa asiassa.
Sehin on tiysi mahdottomuus.

Kuka ja mistd aihealueesta
hankkeessa parhaiten tietdi-
kdin, sitd tietoa on tirkei laittaa
jakoon. Uusi asunto-osakeyhtio-
laki tulee asettamaan tiedotuk-
selle yleensikin entistd isompia
vaatimuksia, todettiin. Erilaisia
tiedotustapoja ja -kanavia jakaa
tietoa taloyhtididen osakkaille-
kin kylld 10ytyy. Suurempi huoli
todellisuudessa Haarman ko-
kemusten mukaan onkin, etta
osakkaissa on iso osa niitd, joita
tietoisuutensa nostaminen talo-
yhtionsid suurissakaan urakois-
sa ei kiinnosta.

- Heille viestit eivit mene la-
vitse, vaikka olisi viisi tiedotus-
tilaisuutta! Siksi hallituksen ja
sen puheenjohtajan rooli on ai-
van keskeinen ja my0s isinnoit-
sijan on otettava roolia, joka ei
valttimattd hinelle kuuluisi.

Maunulan ryhmékorjaushan-
ketta vetava Eino Rantala Ekosto
Oy:sti yleison puolelta ilmoitti
nikemykseniin, ettd koko toi-
mialan on annettava osakkaille
informaatiota, on se sitten Kir-
jallista, elokuvaa, tilaisuuksia tai
jotain muuta.

- Heidin, jotka maksavat, on
saatava tietoa voidakseen tehda
kunnollisia paitoksia!

Markku Luukkanen sanoi
kokevansa ammattikuntansa

taa kuitenkin, ettei tunne perinteisid menetelmia. Vastauksista
ilmeni, etta tietoisuus uusista menetelmistad kasvaa selkedsti
remonttiin valmistautuvien joukossa. Hallitusten jasenilla tie-
toisuuden kasvu on vield selkedsti korkeampaa kuin asukkailla
keskimaarin. Putkiremontteihin vasta valmistautumassa olleet
vastaajat suhtautuvatkin tutkimuksen pohjalta uusiin menetel-
miin huomattavasti suopeammin kuin jo remontin toteuttaneet.
Asukkaista 40 prosenttia (18 prosenttia) ja hallitusten jasenis-
ta 36 prosenttia (12 prosenttia) oli sitd mielta, ettd perinteisten
ja uusien menetelmien yhdistelma sopisi heidan taloyhtionsa
tulevaan remonttiin parhaiten (suluissa saneerauksen jo teh-
neiden mielipide).

Kysymykseen, olisiko mielestasi hyvaksyttavaa, ettd sama
yritys tekee seka kuntokartoituksen ettd saneerauksen, kanta
oli sama ‘riviasukkailla® ja hallitusten jasenilld. Kolme neljasta
ei menettelya hyvaksyisi. Vastaajista niilla, joiden taloyhtiois-
sa remontti oli lapikaytynd, remontti kesti 53 prosentissa ta-
pauksista 1-4 kuukautta, 13 prosentilla perati 7-12 kuuakutta.
Saneeraukseen valmistautuvista 58 prosenttia arveli remontin
kestoksi 1-4 kuukautta, pinnoitusmenetelmilld toteutettavan
saneerauksen kestoksi puolestaan 1-4 viikkoa (68 prosenttia
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tehtiviksi ennen kaikkea huo-
lehtia hankkeisiin kunnon orga-
nisaatiot, riittavisti asiantunti-
joita vastaamaan, ettd remontti
tehddin, kuten pitidi. Se maksaa
ihan varmasti itsensa takaisin,
taloyhtion koosta riippumatta,
hin korosti.

My0s Rantala painotti proses-
siosaamisen tirkeyttd isinnoit-
sijoille, mutta viestitti, ettd myos
osakkaiden, ja etenkin useiden
taloyhtiodiden ryhmikorjauksis-
sa, on tajuttava, miten hanketta
vieddin eteenpiin. Hallitsemal-
la, milloin mikin heidan asiansa
tulee esiin, milloin he voivat
vaikuttaa oman asiansa hoita-
miseen. Siksi my0Os heidin in-
formoimisensa prosessitasolla
on tirkedd.

Asennetta
pdtevyyden
pddille, siitd
se ldhtee

rojektipdillikko, asian-
tuntija, valvoja, isinnoit-
sija - ammattitaidon tarve
on selvd, mutta pitevyys ja tut-
kinnot eivit yksin riitd takeeksi.
Kai Haarma korosti erityisesti
tyomaan johdon asenteen rat-
kaisevaa merkitystid hankkeissa
ja lopputulokselle. Suvi Neno-
nen puolestaan nosti osaamisen
rinnalle tirkednd verkostoi-
tumisen. On hyvi sanoa, mitd
itse osaa, mutta osattava sanoa
my0s, kuka osaa sen, miti itse
ei osaa.
Korjausohjelmasta piitet-
tdessd hinta ei saisi olla ainoa

kriteeri, mutta viadjaidmittd kus-
tannukset ovat merkittivi vai-
kuttaja. Kustannusten jako yhti-
on ja osakkaan vililld puhututti
paneelissakin.

Uuteen asunto-osakeyhtiola-
kiin on tulossa maininta, etta
osakkaan omalla kustannuksel-
laan tekemiit tai teettimit tyot
tiytyy ottaa huomioon, jos ne
aiheuttavat taloyhtiolle sidstod
myOhemmin tehtivissi ura-
kassa. Laskentakaavaa, kuinka
tehdi se, laki ei anna. Haarma
totesi ajatelleensa, ettd kymme-
nen vuotta olisi aina maksimi-
aika, ja hankkeesta riippuen
viahennysoikeus voitaisiin pois-
taa lyhyemmaissikin ajassa. Toi-
saalta uuteen lakiin tulee myos
selvisti ajikaisempaa tiukempi
huoneistokohtaisten muutos-
toiden ilmoitusvelvollisuus; il-
moitus on tehtivi etukiteen ja
kirjallisesti.

Paneelin vetijini Anna So-
rainen summasi, minkilaiseksi
tilanne putkisaneerauskentillid
on ehki saatu vuoteen 2020
mennessi: - Olemme saaneet
laatujirjestelmit kuntoon,
pystytiin luomaan standardit,
joilla seurata alan tekijoiden
tyota, asukkaille tiedotetaan
paremmin ja keskusteluyhteys
osallisten vililld toimii. MyOs
alan asiantuntijoiden koulutus
on paremmassa jamassa.

Paneelikeskustelu kdytiin PutkiRe-
JSormin jdrjestimdissd seminaaris-
sa, jossa julRistettiin myds tulokset
tutkimuksesta, jossa putkiremon-
tin vastikdicin Rokeneet ja siiben
valmistautuvat asukkaat saivat
ilmaista putkiremontteibin liitty-
vid mielipiteitdidin, kokemuksiaan
Ja toiveitaan.

E— Q UUTISPOSTIA

Asbestipurkajalle
patevyyskortti

sbesti on terveydelle
vaarallinen aine paitsi
sbestipurkajille my6s
ulkopuolisille, paitsi kun teki-
joilld on ammattitaito ja -asen-
ne sekd asianmukaiset laitteet
ja muu varustus. Suomen As-
besti- ja Polynsaneerausliik-
keiden liitto ry, SAP, on vuosi-
en projektin tuloksena luonut
menettelyn, jonka ansiosta
tyon tilaaja voi varmistaa, ettd
asbestipurkuun pestatuista jo-
kaisella on tyohonsi koulutus.
Jokaisella kyseistd tyotd teke-
villd on vastedes oltava esit-
tid tilaajalle tai viranomaisten
edustajalle Asbestipurkajan
patevyyskortti. Kortin saa vain
koulutusohjelmilla, joilla on
Sosiaali- ja terveysministerion
tyosuojeluosaston hyviksynti.
Pitevyyskorttiin liittyvid kiy-
tinnon toimia hoitamaan on
valtuutettu SAP ry.
Asbestipurkajan pitevyys-
kortti on henkilokohtainen,
mutta se on sidottu myos yri-
tykseen, jolla on valtuutus as-
bestipurkutoihin sekd toissi
tarvittavat laitteet ja materiaa-
lit. Jokainen Asbestipurkutyon
Varmistusmenettelyn mu-
kaiseen asbestipurkutydhon
sitoutunut yritys on myos
allekirjoittanut sitoumuksen,
joka sisdltdd tyoterveyshuol-
lon hoitamisen asbestityon
huomioiden sekd laitteiden
ja koneiden huollon ja kun-
nossapidon, sinisen asbestin
oikean kisittelyn kuten myos
asbestipurkukohteen doku-
mentoidun itselleluovutuk-
sen.

Riski- ja
haitta-aineet
selvitettdvd
etukdteen

sbestiriskit on syyti
ottaa huomioon en-
akolta my0s taloyh-
tididen korjaushankkeissa, ja
pienemmissikin korjauksissa,
joihin saattaa liittyd asbestin
kisittelyd. STM:n tyosuojelu-
osasto on yhdessi tyosuoje-
lun vastuualueiden kanssa te-
ristiytynyt myOs hankkeiden
rakennuttajien turvallisuus-
tehtivien parantamiseksi.
Yhdeksi tavoitteeksi on
otettu tyopaikkatarkastusten
lisiaminen, koskien muun
muassa asbestipurkutoiden
valvontaa, mutta myos asbes-
tikartoituksia. Rakennutta-
jan on Kkartoitettava kunkin
hankkeen erityispiirteitd kos-
kevat vaarat ja laadittava sen
perusteella urakoitsijoiden
kiyttoon turvallisuusasiakir-
ja. Velvollisuus koskee myos
asbestikartoituksen tekemis-
ti purettavissa rakenteissa.
Tyosuojelusiidosten mukaan
rakennuttajan on tarvittaessa
kdytettdvd asiantuntijaa vel-
vollisuuksiensa hoitamisessa.
Asbestin ja haitallisten po-
lyjen hallintaan erikoistunei-
ta yrityksia on ollut Suomessa
jo vuodesta 1987, jolloin tuli
voimaan Valtioneuvoston pai-
t0s asbestityOstd. Seuraavana
vuonna perustettiin SAP ry
mm. tuomaan kentin koke-
musta ja parhaita kdytintojd
madrdysten ja ohjeistuksen
valmistelun pohjaksi. Asbes-
titoitd koskeva malli toimii
myOs muiden haitta-aineiden
kuten PCB:n, lyijyn, kivihiilen,
kreosootin sekid haitallisesti
polyavien eristeiden poista-
misessa. MyoOs kosteiden ja
homeisten rakenteiden seki
viemiri-, vesi- ja palovahin-
kojen saneeraus edellyttid
asianmukaisten menetelmien
kayttod.
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E1 oppi asennemuutosta ojaan kaada

yvdia vappua 2010 ja sa-

malla hyvii kesin odotus-
ta! Vappu on aina ollut, ainakin
minulle, eriinlainen keviin
taitekohta ja tdsti kohtaa on
saanut aloittaa kesin valmis-
telut ja odottamisen. Toki vap-
puuni liittyy myoOs mukavia
muistoja teekkari- ja opiskelu-
ajoilta - vappuhan on alkupe-
raiisemmalta tarkoitusperiltiin
erilaisia merkityksid mukanaan
kantanut tyon juhla, mutta sit-
temmin vapusta on muodos-
tunut merkittivd pdivi myos
opiskelijoille - hyvi syy juhlis-
taa enemmin (tai vihemman)
tyontiyteisen talven taittumista
uuden kasvun kauteen.

EEEN

Opiskelusta puheen ollen,
kylld sitd opiskeltavaa ja oppi-
misen hetkid sitten riittddkin,
vaikka todisteen opiskelujeni
paittymisestd olen saanut jo
huomattavan monta vuotta
sitten. Oppiminen on vaan
muuttanut muotoaan uusien
haasteiden tullessa vastaan ja
niistd selviytyessiin parhaim-
millaan voi todeta oppineensa
jotain. Jotkut opit ja osaamiset
ovat sellaisia, joita tuodaan esil-
le tarkeind ja merkittivind, mut-
ta joskus kertyy myo0s sellaista
oppia ja osaamista, jota ei ikdin
kuin itsestdin selvinid edes ym-
mirretd pitdd tirkeini.

EEEN

Edelld esitetty johdatus on
yksi syy, miksi Julkisivuyhdistys
ry ja Asunto- ja kiinteistoyhtioi-
den hallitusasiantuntijat AKHA
ry ovat kidynnistineet yhteis-
tyossd Julkisivuremontti 2010
-kilpailun. Julkisivusaneeraus
on lihes aina taloyhtion niko-
kulmasta siind mdirin raju pu-
serrus ja sen parissa toimivien
osalta opettava tilaisuus, ettd
joskus voisi olla hyviksi pysih-

tyd miettimidin, mitdi matkan
varrella oikein on opittu. Jul-
kisivuremontti 2010 -kilpailun
keskeisin ja tirkein tavoite on-
kin 10ytad tistd armaasta Suo-
men maastamme niitd julkisi-
vusaneeraushankkeita, joissa
on opittu jotain! Ja vield olen-
naisempaa on, etti niemme
toivottavasti palkittavien jou-
kossa hankkeita, joissa panos
ja tuotos ovat tasapainossa eli
my0s lopputulos on tavoitteen
mukainen ja haluttu.

EEEN

Korjausrakentaminen on eri-
ndisten barometrien mukaan
Saavuttamassa tai jo saavuttanut
uudisrakentamisen volyymin,
riippuen tulkintatavasta. Julki-
sivusaneeraushankkeita tisti jo
80-luvulta vakaasti kasvaneesta
volyymistd on vakuuttavan suu-
ri osuus ja jos ennusteita kat-
soo, osuus koko korjausraken-
tamisesta joko kasvaa tai sitten
ainakin pysyy ennallaan. TAima
kaikkineen tarkoittaa sitd, etta
se mitd tehddin, on syyta tehdi
hyvin - ja mikdpi olisi sen pa-
rempi tapa toimia oikein kuin
selvittid, mikd jo tehdyissd sa-
neerauksissa on toiminut ja
mikid ei. Hyvid kaytintoja kun
voidaan monistaa, kun niisti
tiedetdin. Kun ei se oppi vieli-
kddn ojaan kaada.

EEENR

Toinen asia on sitten taas
kokonaan se, minkalaista asen-
noitumista saneerauksiin ja
kiinteistojen yllipitoon ylipaa-
tadn liittyy. Edelleenkin tormaa
yllittivin negatiiviseen asen-
noitumiseen, jopa vilinpitamit-
tOmyyteen kotina tai vaikkapa
tyopaikkana toimivan raken-
nuksen suhteen, kun kuitenkin
rakennuksen pitdisi luoda tur-
vallinen ja terveellinen ympi-
ristd ihmisille ja perheille. Ra-
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Mikko Tarri, DI
Suunnittelupdadllikkd, A-Insindorit Oy
korjaussuunnittelu
Julkisivuyhdistyksen puheenjohtaja

hallisestikin arvioituna kiinteis-
tOn ylldpidon pitiisi kiinnostaa,
silld ainakin oman kodin koh-
dalla kyse on siitd elimin suu-
rimmasta hankinnasta ja sen
arvon yllapitimisesta.

EEEN

Henkilbautojen huolto ja
kunnossapito toimii aivan erin-
omaisena piinvastaisena esi-
merkkind tissi asiassa - auton
kunnossapito on brinditty niin
hyvin, ettid siinnollinen huolto
ja tarkkailu on aivan itsestiin
selviad ja kukaan - ei siis ku-
kaan - kyseenalaista vaikkapa
huoltokirjassa esitettyd 15 tai
20 tuhannen kilometrin vilein
tapahtuvaa oljynvaihtohuoltoa,
vaikka se useimmiten rahapus-
sia kipeisti kirpaiseekin. Olen-
naista ja merkille pantavaa on
kuitenkin se, ettd kukaan ei sita
kyseenalaista.

EEEE

Autotkin voivat toki olla kal-
liita, mutta useimmiten asun-
non arvo henkiléautoon verrat-
tuna on moninkertainen ja sik-
si saattaisi olla kovastikin syyti
panostaa sen yllipitoon. Hyvin
yllipidetyssd ja terveessid ra-
kennuksessa asumisen ja tyos-
kentelyn voisi arvioida olevan
mukavampaa ja tehokkaampaa
kuin "sairaassa rakennuksessa",
eiko vaan? Jos siis rakennusten
yllipitoon saataisiin edes pieni
osa esimerkkini kidyttimini au-
tojen yllipidon mukaisesta ide-
ologiasta, niin olisivatko asiat
sitten paremmin? Ainakin mini
uskon niin.

PS: jos Julkisivuremontti 2010
-kilpailu kiinnostaa, lisitietoa
10ytyy osoitteista
www.julkisivuyhdistys.fi,
www.akha. fi ja
www.kiinteistoposti.fi.



- W HANKINTALAKI

Isdnnoitsijdlld huonoja kokemuksia kunnallisesta tarjouskilpailusta

Hankintalakiin

tulevat muutokset tervetulleita

[ Teksti ja kuva: Irene Murtomaki

Isdnnointikeskus Tam-
pere Oy:n toimitus-
johtajalla, vastaavalla
isdnnoitsijdlld Risto
Jaakkolalla on huonoja
kokemuksia julkisen
hankintalain toteutu-
misesta. Hdn toivookin
lakiin ldhiaikoina tule-
vien muutosten lisdd-
vdn ldpindkyvyyttd ja
edesauttavan tarjoaji-
en tasapuolista kohte-
lua. Tosin hdn uskoo,
ettd lain kirjaimen siir-
tyminen kdytdnnoksi
etenee hitaasti.

isto Jaakkolan mielestd
jo se perusajatusmalli,
ttd yhteiskunnalliseen

toimintaan liitetddn yritystoi-
mintaa, on pielessi. Puurot ja
vellit menevit sekaisin.

- Tamin seurauksena syntyy
vihintiin harmaa alue, jota
suitsimaan on aikanaan sidd-
detty hankintalaki. Sen tarkoi-
tuksena on ohjailla veroeuroin
tapahtuvaa liiketoimintaa. Lih-
tokohtanahan on EU:n direktii-
vien ja Suomen lainsiidinnon

mukaisesti, ettd valtio ja kunta
tai kaupunki eivit saa rajoituk-
setta harjoittaa liiketoimintaa.
Jo nykyisen julkisen hankin-
talain mukaan sekd valtion
ettd kunnan olisi kilpailutet-
tava avoimesti Kynnysarvon
eurorajat ylittiviat hankinnat.
Valtiolliselle puolelle on titd
varten perustettu internet-pal-
velu, joka on saanut nimekseen
HILMA. Sivustoilla ilmoitetaan

= JATKUU
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hankintalain soveltamisalaan
kuuluvista hankinnoista. Kun-
nilla tai ainakin isoimmilla kau-
pungeilla on omat yksikkonsi,
jotka vastaavat hankinnoista
keskitetysti. Esimerkiksi Tampe-
reella ja sen kehyskunnilla on
oma hankintatoimisto, jolla on
internetissi KuHa-sivustot.

- Valitettavasti sitovan lain-
saddinnon sisdistiminen ei ole
riittdvassd madrin toteutunut.
Tama nidkyy siini, ettd niihin
julkisiin kanaviin ilmestyy tar-
jouspyyntoja kovin satunnai-
sesti.

Toimitusjohtaja, isinnoitsijd
Risto Jaakkola muistuttaa, etti
kolmisen vuotta sitten hankin-
talakia tiukennettaessa poistet-
tiin mahdollisuus piilottaa han-
kinnat tytiryhtioiden taakse.

- Julkisiin hankintoihin on
sovellettava lidhipiiriyhtiome-
nettelyd niissd yhtioissi, jotka
omistaa kunta tai kuntayhtymi
tai joissa kunta tai kaupunki
kiyttid midrdysvaltaa ja rahoit-
taa toimintaa millddn lailla. Laki
velvoittaa timinkaltaisia yhtioi-
td noudattamaan lakia kunnalli-
sista hankinnoista riippumatta
siitd, mikd on ndiden yhtiditten
yhtiomuoto. Vaikka laki edellyt-
tidisi my0Os nididen kunnallisten
lihipiiriyhtiditten julkista il-
moittelua hankinnoista, tima ei
havaintojeni mukaan toteudu.

Tarjouskilpailu
pelkkdd lumetta?

oimitusjohtaja Risto Jaak-

kola kertoo Isinnoin-

tikeskus Tampere Oy:n
jittineen muutaman kerran
vastauksen julkisesta hankin-
nasta olleeseen tarjouspyyn-
toon - tuloksetta.

- Hankinnat ohjautuivat niis-
si tapauksissa kaupungin lihi-
piiriyhtioille. Jilkeen jdi ajatus,
ettd tarjouskilpailu on pelkkid
lumetta. Kokemukset olivat sen
mukaiset, ettd emme toistaisek-
si osallistu kunnallisiin hankin-
takilpailuihin.

- Hankintalain pykilistd ja

lahipiiriyhtiorajoituksista huo-
limatta meidinkin kilpailijoita
liikeyrityksenomaisesti
toimivat kaupungin tyttiren-
tyttiren tytiryhtiot.

- Lakia laistetaan my0s sii-
nd, ettei tarjouspyyntOmateri-
aalissa ole mainintaa siitd, etta
mukana on ldhipiiriyhti6. Niin
ikdin ei kerrota, miten titd yh-
tiotd arvostellaan. Sitihidn ei
saisi arvostella samalla tavalla
kuin ulkopuolisia tarjouksen
jattineitd yhtioitd, Jaakkola tie-
tad.

Timi nikyy hinen mukaansa
varsinkin kiinteistonhuollossa.
Urakoita ei anneta ulkopuoli-
sille, vaan ne menevit lihipii-
riyhtioille.

Jaakkola tuntee parhaiten
Tampereen ja sen naapurien
toimintaympiriston. Hin esit-
telee kaavion Tampereen kau-
pungin osakeyhtidistd ja sddti-
Oista.

ovat

Toimitusjohtaja Risto Jaakkolan
mukaan alan siivoaminen kuu-
Iuu kattojirjestoille, ei yksittii-
selle yritykselle.

Lakiin luvassa
tiukennuksia

oska julkisissa han-
kinnoissa ei ole nou-

atettu riittavassa
madrin hankintalain henkei, on
lakipykiliin tulossa tiukennuk-
sia. Tdmd tarkoittaa muun muas-
sa sitd, ettd kilpailurikkomusten
sanktioita tullaan koventamaan,
Risto Jaakkola toteaa.

Hin ei silti usko, etta sinansi
loistava lainsiidintdé muuttuu
reaalikiytinnoksi ennen kuin
yksityiset yritykset vievit vii-
rinkdytOstapauksia markkina-
oikeuden ratkottavaksi.

- Vasta sitd kautta asia nou-
see julkisuuteen ja niin kutsu-

o

Uusi laki lisaa avoimuutta

Julkisissa hankinnoissa noudatetaan EU laajuisesti menette-
lytapoja, joista on sdddetty hankintadirektiivein ja kunkin maan

omalla lainsdadanndolla.

Hankintamenettelyjen saantelyn tavoitteena on julkisten varo-
jen tehokas kayttd, markkinoilla olevan kilpailun hyddyntaminen,
ehdokkaiden ja tarjoajien tasapuolisen ja syrjimattoman koh-
telun toteutuminen, julkisuus ja avoimuus sekd markkinoiden

toiminnan edistdminen.

Eduskunta hyvaksyi hiljattain uudistetun julkisia hankintoja
koskevan lain, jolla kynnysarvoja nostettiin ja hankintamenette-
lyn avoimuutta lisattiin. Uusi laki tulee voimaan presidentin sen
hyvaksyttyd, mahdollisesti kesan alussa.

Tavaroiden ja palvelujen kynnysarvot kaksinkertaistuvat 15 000
eurosta 30 000 euroon. Sosiaali- ja terveyspalvelujen ja erdiden
koulutuspalvelujen kynnysarvo nousee 50 000 eurosta 100 000
euroon. Rakennusurakoiden kansallinen kynnysarvo nousisi
esityksen mukaan 100 000 eurosta 150 000 euroon.

Hankintalakia pitda noudattaa aina, kun hankintalain mukai-
nen hankintayksikko tekee kansallisen kynnysarvon ylittavan
hankinnan. Uudessa laissa muutokset esimerkiksi hankinta-
paatosten tdytdntédnpanoon ja virheellisestd menettelysta ai-
heutuviin mahdollisiin seuraamuksiin ovat hankintayksikdiden

kannalta merkittavia.

Isinnointikeskus Tampere Oy
ei kuitenkaan lihtenyt viemiin
kokemuksiaan hankintalaista
markkinaoikeuden puitavaksi.
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tun suuren yleison tietoisuu-
teen. Kun sille selvidad, kuinka
veroeuroja kiytetiddn, kasvaa
kunnallisella puolella paine

hankintalain noudattamiseen.

Jaakkola muistuttaa, kuinka
on kiynyt valtakunnan tasolla.

- EY:n tuomioistuin on jo
aloittanut erityistarkastukset
joissakin valtion yhtioissd. Loy-
dokset ovat saaneet runsaasti
julkisuutta, esimerkkinid voisi
mainita Destian tapauksen.

Jaakkolan mukaan on vain
ajan kysymys, koska timinkal-
taiset ilmiot tulevat julki kun-
nallisella puolella.

- Hankintalainsiddinnon yk-
siselitteiseni tarkoituksena on
poistaa epimiiriisyydet han-
kintaprosesseista.Tillaisia tapa-
uksiahan on puitu runsaasti vii-
me aikoina julkisuudessa, Jaak-
kola toteaa viitaten poliittista
elimii ravistelleeseen puolue-
ja ehdokastukivyyhtiin.

Peruspalveluista
bisnekseen

oimitusjohtaja  Risto
Jaakkolan mielestd laki
julkisista hankinnoista
on hyvi, ja tulevat siintdjen
kiristykset parantavat sitd enti-
sestiin. Hin pitdd tirkeina sel-
keyttdi siitd, mikd on kunnallis-
palvelua ja miki liiketoimintaa.

- Talldin voidaan oikeasti
verrata, mitd palveluvastinetta
veronmaksaja saa, ja mikd osa
veroeuroista ajautuu vapaille
markkinoille kuuluvaan toi-
mintaan.Yleiseen keskusteluun
tulisikin avautua laajempi ni-
kemys kunnallisista palveluista,
Jaakkola sanoo.

- Suurennuslasin alle pitdi ot-
taa kunnan toissijaiset palvelut,
joihin lukeutuu muun muassa
liiketoiminnassa osapuolena
oleminen. Kun titi verrataan
monessa kunnassa leikkauskoh-
teina oleviin sosiaali-, terveys-
ja koulutuspalveluihin, voidaan
kysyd, mitkd toiminnot kuulu-
vat kunnan peruspalveluihin ja
mistd nipistetdin, kun kohdis-
tetaan niukkenevia verotuloja,
Jaakkola pohtii.

- Nyt pitdisi pdittid, onko
kunta peruspalvelujen tuottaja
ja ylldpitdjd vai onko se bisnek-
sen pyorittdjd.
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Vaestonsuojat lahididen yhteistiloiksi

Viestonsuojat voitaisiin ottaa
”1dhion loftiksi” eli joustavasti
kidyttoon otettavaksi asumisen
yhteiseksi laajentumatilaksi.
Talokohtaisia suojia rakennet-
taessa tulisi samalla antaa oh-
jeistusta niiden rauhanaikai-
sesta hyodyntimisesti. Ker-
rostalon suojelujohtajalla voisi
olla merkittivi tehtdvi tilojen
normaaliolojen aikaisen kidyton
kehittimisessi.

Niin kirjoittaa kaupunkitut-
kimuksen professori Timo Ko-
pomaa Helsingin yliopiston
sosiaalitieteiden laitokselta
Kuluttajatutkimuskeskuksen
julkaisemassa raportissa Vies-
tonsuojat lihiossa.

"Lahioiden kilpailukyvyn pa-
rantamisen kannalta on tirkeii,
ettd alueet koetaan viihtyisiksi
ja turvallisiksi, my06s kuvitteelli-
sissa poikkeusoloissa. Aiempaa

viihtyisimmiksi sisustetut suo-
jat voivat tarjota urbaanin ky-
laytymisen ajatusten mukaises-
ti mahdollisuuksien tilan: sielld
voisi olla kulttuuri-, taidehar-
rastustoimintaa ja tilat voisivat
olla esimerkiksi kirjoittamisen
tai hiljentymisen paikka", Ko-
pomaa kirjoittaa.

Tutkimusta varten haastatel-
tiin puolisen kymmenti asian-
tuntijaa sekd pari kymmentd
asukasta ja toimijaa Maunulas-
sa. Lisiksi havainnoitiin suoja-
tiloja.

Etenkin suhteellisen uusil-
la asuinalueilla kerrostalojen
asukkaat voisivat nykyistd sel-
keimmin mieltdd yhteiset tilat
osaksi asuinneliditiin. MyOs
asumistutkimuksen tulisi kiin-
nittdd tihin huomiota. On
pihaa, parveketta, autotalleja,
porraskdytivid, kellarikadyti-

vid ja -huoneita, saunaa seki
pyykkitiloja. Naiitd tiloja ei
juurikaan esitelld esimerkiksi
asuntomyynti-ilmoituksissa tai
aina edes myyntipuheessa, mi-
ki kaytinto pientalojen yhtey-
dessi on tavanomainen.
Tutkimus on osa Helsingin
yliopiston Leppoisa lihiomme
-hanketta, joka on yksi ympa-
ristoministeriOn organisoiman
ja Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskuksen (ARA) rahoit-
taman Lihi6iden kehittimisoh-
jelma 2008-2011:een tutkimus-
hankkeista.
Kuluttajatutkimuskeskus
osallistuu ohjelmaan Hyvilld
palveluilla laadukkaaseen li-
hidasumiseen -hankkeella.

ja parvekkeet

kenttakokeet

Naytteenotto ja

Rakennusten julkisivut

Pysakointitasot ja sillat

Vaurioselvitykset ja

laboratoriotutkimukset

Ennakko- ja laadun-
varmistuskokeet

Korjaustapaehdotukset
Contesta Oy, Kilterinkuja 2, PL 23, 01601 Vantaa
Puh. (09) 2525 2425, fax (09) 2525 2426

Betonirakenteiden kuntotutklm
asmntuntemuksella

CSNTESTA

www.contesta.fi

Helsinki pohtii
vuokra-asuntojensa
yhtigittamista

Helsingin kaupunki aikoo yh-
distdd vuokra-asuntonsa isoksi
kiinteistoyhtioksi. Tarkoitus on
tasata tulevaisuudessa uusien
talojen rakentamiskustannuk-
set ja vanhojen talojen korjaus-
kustannukset kaikkien asukkai-
den kesken.

Nykyisin padomakustannuk-
set jakautuvat 21 eri yhtion
vililli. Se johtaa siihen, ettd
vuokrat vaihtelevat suuresti eri
kohteiden vililla.

Helsingin vuokra-asuntojen
keskimdiriinen vuokra on nyt
keskimiirin 10-12 euroa neli-
olti kuukaudessa. Tisti sum-

masta noin 6-8 euroa menee
pdidomalainojen maksamiseen
ja loput 4 euroa uppoaa taloyh-
tion hoitovastikkeeseen.
Helsingin kaupungilla on til-
Id hetkelld noin 44 000 arava
vuokra-asuntoa.
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A1 SAUMAJAAKSO OY [ H |

www.saumalaakso.fi

sunto- ja kiinteistoyhtididen hallitusa-
antuntijat AKHA ry. on perustettu vuonna
005 kehittimdidn hyvéd hallintoa taloyhtioi-
hin. AKHA on asunto- ja kiinteistoyhtididen
tyoskentelyn osaamisverkosto, joka ylldpitad
asiantuntijarekisterid hallitustyoskentelyn
ammattilaisista, joita se vélittdd avustamaan
asunto- ja kiinteistoyhtididen hallituksia
sekd tarvittaessa osallistumaan hallitu-
styoskentelyyn.

Lisiksi se ylldpitdd hallitusjdsenreki-

sterid, johon voivat liittyd asunto- ja
kiinteistoyhtididen hallituksen jdsenet,
puheenjohtajat ja muutoin hallitustyosken-
telystd kiinnostuneet henkilot.

LUMN

www. luman.fi

remontti olisi tehty esimerkiksi
viime vuonna.

2) Kilpailuun osallistutaan tayttamalla
ja allekirjoittamalla ilmoittautumislo-
make seka tayttamalla liitteet 1 ja 2.
Liitteeseen 1 osallistuvasta taloyhtiosta
kirjataan Julkisivuremontin onnistumis-
een vaikuttavat tekijat ja liitteeseen 2
kirjataan lisatietoja ja mielipiteitéd korjaush-
ankkeen onnistumisesta. Nama Ioytavat
Julkisivuyhdistyksen, AKHAn ja Kiinteistopos-
tin www-sivuilta tai ne voi pyytaa sihteerilta,
Riina Takala, info@julkisivuyhdistys.fi tai puh.
(09) 2238 5616.

3) Allekirjoitettu ilmoittautumislomake liitteineen
toimitetaan Riina Takalalle sahkopostitse osoittee-
seen info@julkisivuyhdistys.fi tai postitse osoit-
teeseen Julkisivuyhdistys r.y., ¢/o Kiinteistoposti,
Pisteenkaari 4, 03100 Nummela.

4) Tuomaristo kasittelee ehdotukset elokuussa ja

pyytaa tarvittaessa ehdotuksista viela lisdtietoja ennen
lopullista ratkaisua.

monat

www.maxit.fi

Ohjeet:

1) Taloyhtidn korjauksen tay-
tyy olla valmis/vastaanotettu
ma 16.8.2010 mennessa.

Osallistua voi silloinkin, vaikka

* Julkisivayhdistys r.y.

Vuonna 1995 perustetun yhdistyksen
tarkoituksena on edistdi ja kehittdd julkisi-
vujen hyvii esteettisti ja teknistéd rakenta-
mistapaa.

Yhdistys tarjoaa keskustelufoorumin ja
asiantuntijayhteistyotd, tietoa julkisivualan
tutkimuksista sekd osallistuu erilaisiin
messu- ym. tilaisuuksiin ja jirjestdd myos
omia seminaareja.

Julkisivuyhdistys on koonnut mittavan JU-
KO-ohjeistokansion, joka l18ytyy internetisti,
sekd taloyhtioitd palvelevan JUKO-korjaus-
opas-kasikirjan. Lisdksi yhdistys yllapitdd
luennoitsijapankkia.

Yhdistykselld on noin sata jasentd.

«fKiinteistoposti

'.Hrn;.r-'_.r

BASF SE
www.basf.com
=0 -5 www.neopor.de
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Julkisivuremontti
2010 -kilpailu

Julkisivuyhdistys ry:n ja Asunto- ja kiinteistdyhtididen hallitusasiantuntijat AKHA ry:n asunto-
osakeyhtidille suunnattu Julkisivuremontti 2010 —kilpailu on parhaillaan kdynnissa.

Kilpailun tarkoituksena on edistad asunto-osakeyhtididen julkisivukorjaamisen hyvien kaytante-
iden viemista niille tahoille, jotka tarvitsevat julkisivujen korjaamista, tekevat julkisivukorjaamista
koskevia paatoksia ja suunnittelevat tai toteuttavat hyvia julkisivuja.

Palkinto annetaan julkisivuremontin toteuttaneelle asunto-osakeyhtiélle. Kilpailuun voivat osal-
listua my0s sellaiset taloyhtitt, joiden julkisivuremontti valmistui esimerkiksi jo viime vuonna tai
sitten se kaynnistyi viime vuonna, mutta paattyy tana vuonna. Takarajana on, ettd tyd on otettu
vastaan 16.8.2010 mennessa.

Palkittavaa valittaessa tuomaristo ottaa erityisesti huomioon korjauksen onnistuneisuuden, kes-
tavan kehityksen periaatteet ja elinkaaritalouden. Palkittavassa julkisivuremontissa kiinnitetaan
huomiota seuraaviin seikkoihin: hankesuunnittelun ja toteutussuunnittelun onnistuminen,
paatoksentekoprosessin onnistuminen taloyhtidssa, palvelutoiminta remontin aikana, kustannus-
ten hallittavuus, aikataulussa pysyminen, saavutettu energian saasto, julkisivun estetiikan saama
positiivinen palaute, hairididen vahaisyys seka tiedonkulun onnistuminen.

Ehdotuksia kilpailuun voivat tehda taloyhtiét, suunnittelijat ja urakoitsijat. Ehdotukseen tulee liit-
tda kohdetta esittelevaa aineistoa ja perusteluita julkisivuremontin onnistumisesta.

Kilpailuun osallistutaan tayttamalla ilmoittautumislomake liitteineen, jotka I6ytyvat Julkisivure-
montti-kilpailun nimelld seuraavista osoitteista:

www.julkisivuyhdistys.fi

www.akha.fi

www.kiinteistoposti.fi

Kilpailuehdotukset on jatettava 16.8.2010 mennessa.

Palkittavien julkistaminen tapahtuu Finnbuild-messuilla 6.10.2010 Julkisivu-seminaarissa Mes-
sukeskuksessa Helsingissa. Palkinnot tulee jakamaan asuntoministeri Jan Vapaavuori.
Kilpailun tuomaristoon kuuluvat tuomariston puheenjohtajana toimitusjohtaja Juhani Siikala
Elinkaariurakointi Oy:std, puheenjohtaja Ben Grass AKHA ry:std, puheenjohtaja Mikko Tarri

ja sihteeri Riina Takala Julkisivuyhdistys ry:sté seké paatoimittaja, arkkitehti Maritta Koivisto
Betoni-lehdesta.

Lisatietoja: Riina Takala puh. (09) 2238 5616.
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Kodissa tdrkeda

el koko, vaan avaruuden tuntu

Kymmenisen vuotta sitten lupauduttuaan otta-
maan vastaan tyon Turusta Lea Rosa Pohjola ei
tuntenut kaupunkia kovinkaan hyvin. Auskul-
toidessaan aikoinaan vuoden verran Ahvenan-
maalla hdn kertoo useinkin katselleensa laivan

¢ arki

® elama

Tutustumme tdlld palstalla eri-
laisiin asumisen muotoihin, ih-
misiin asunnoissaan, erilaisiin

asumisen tilanteisiin, asumisen

kannelta Turun maamerkkejd. Mieleen tallentui

muiden muassa kolmen kerrostalon ryhmd kor-

kealla mdelld. Silld mdelld hdn on asunut nyt

kymmenisen vuotta, Tonttulinnan asukkaana,

onnellisena pienestd, mutta huikeat ndkoéalat

kolmeen ilmansuuntaan tarjoavasta kodistaan.

s oy Tonttulinnan seit-
seminkerroksiset talot
Vihi-Heikkilin kaupun-

ginosassa, Fleminginpuiston
kalliolla ovat vuodelta 1952. Ne
rakennettiin Wirtsilin henkilOs-

ton asunnoiksi.A-talo isompine
asuntoineen oli yhtion hierar-
kiassa korkeammassa asemassa
oleville. B-talossa, jonka viidettd
kerrosta Lea Rosa Pohjola asus-

taa, on eri kokoisia asuntoja,
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® asunto
°as oy

tulevaisuuteen. Sarjassa ta-
paamme tdlld kertaa turkulaisen
Lea Rosa Pohjolan.

[ Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

C-talon huoneistot ovat kaikki
samankokoisia.

Luostarimien museon kulmil-
la, Sirkkalankadun puutaloissa
turkulaiseksi asettautumisensa
aloittanut Pohjola ei hitikoinyt

oman asunnon ostamisessa.Aja-
tus alkoi kypsyi vasta, kun tyo
Turun hovioikeudessa osoittau-
tui kiinnostavaksi ja varmistui,
ettd sitd tulisi riittimidn hinelle
jatkossakin. Hin kertoo asetta-



neensa asunnonhankinnalleen
kolme tirkedd ennakkokritee-
rid: talon on seisottava kivelld,
huoneistosta on oltava avarat
nikymit "ettd voi hengittdd" ja
kylpyhuoneen pitidi olla toimi-
va. Muuten hin antoi itselleen
luvan luottaa myos intuitioon,
tunneihminen kun on.

- Kun astuin sisiin ovesta,
totesin ettd timd se on. Sitten
se oli nopeaa toimintaa.

Kylpyhuoneen toimivuudes-
sa silloin, kevittalvella 2001, oli
tosin toivomisen varaa, mutta ti-
laa oli riittivisti kylpyhuoneen
muuttamamiseksi toimivaksi.
Talossa oli alkuperiiset putkis-
tot, eikd putkiremonttia oltu
vield aikataulutettu. Selvai silti
oli, ettd se tulee. Kylpyhuoneen
muutostoiveet oli siis jirkevin-
td jittdd odottamaan.

Pohjolan ounastelema odo-
tusaika, noin viisi vuotta, venih-
ti lopulta yli kahdeksaksi. Tyot
kidynnistyivit C-talosta keviil-
1a 2009, kun kahden vuoden
suunnitelmat huoneisto- ja tila-
kohtaisesti yksilollisine ratkai-
suineen olivat valmiit. B-talon
vuoron oli midrd alkaa saman
vuoden joulukuussa, mutta jo
kesilld tuli kysely, josko sopisi-
kin aloittaa jo elokuussa.

Lamastako vai mistd lie joh-
tuen urakoitsijalla oli mahdol-
lisuus tiivistda aikataulua, mut-
ta se sopi Lea Rosa Pohjolalle
enemmin kuin hyvin. Hin oli
jo lupautunut syksyn ajaksi
kirdjituomarin sijaiseksi ke-
saasuntopaikkakunnalleen, Uu-
teenkaupunkiin, ja paittinyt
myO0s asua sielld viikot.

Hinen ei siis tarvinnut varau-
tua etsiytymiin evakkoon put-
kitoiden vuoksi enii erikseen.
Talon pohjakerrokseen tosin oli
jo valmisteltu suihkua ja vesso-
ja ennakkoon sitd silmalld pitd-
en, ettd ainakin osa asukkaista
paittdisi sinnitelld kodeissaan
remontin keskelli. Lea Rosa
Pohjolalla se vaihtoehto ei ollut
edes kidynyt mielessikain.

- Ikdvi tuli maisemia ja omia
tavaroita, Lea Rosa Pohjola ku-
vaa lopulta tuon tyotilanteen
aiheuttaman evakkoajan tun-
tojaan.

Kotiinpaluu Uudestakaupun-

gista remontoituun kotiin ajoit-
tui joulukuun alkuun. Urakan
toteuttajille hian antaa kiitosta
luovasta ajattelusta; kun tyohon
oli saatavilla miehid enemmin
kuin ennakolta oli oletettu, se
hyodynnettiin t6itd nopeutta-
malla.

Jo ennen putkiremonttiakin
Lea Rosa Pohjola oli tosin jo
kerran joutunut Tonttulinnan
asunnostaan evakkoon muun

Antiikkili

ikkeestd ostettu, ai-

doksi konnildiseksi 1800-luuvn
loppupuolelta osoittautunut
kello ei vield ole pddssyt mit-
taamaan ’Turun aikaa.
Kunhan kelloseppd on kdynyt
virittelemdssd koneistoa, Lea
Rosa Pohjolan koti saa uuden
-mutta vanhan - ddnielemen-
tin.

kuin omien toidensd vuoksi.
Syyni oli talon ylimmissi ker-
roksessa sattunut paloposti-
venttiilin rikkoutuminen. Hin
oli kotona, valmistautui kol-
men pidivin tyomatkalle, kun
havahtui eteisesti kuuluvan
tiputusiineen. Kattolampun
juuresta valui vettd. Pikaisen
reagoinnin vuoksi hinen asun-
toaan alemmaksi haaveri ei
endd vaikuttanut. Oma keittio

meni kuitenkin osin uusiksi.
Pohjolan alkuperiiseen asuun
jo kunnostuttamat vanhat keit-
tion seindkaapit eivit palanneet
paikalleen. Asunnon haltija itse
lahti puoleksi toista kuukautta
hotellin asukkaaksi. Ystivilliset
naapurit ottivat hinen pianon-
sa suojaansa, kunnes rakenteet
oli kuivatettu ja korjattu.

= JATKUU
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=> JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

Isompaan -
ei sittenkddn.
Nyt nautitaan!

elsingissi  40-luvun

toololdiseen kerrosta-

loon syntynyt, perheen
mukana kouluajaksi maalle
rivitaloon muuttanut Lea Ro-
sa Pohjola palasi itselliseksi
kerrostaloasujaksi Helsinkiin
jo lukioon, sitten yliopistoon.
Omakotitalossa eliminen hi-
neltid on jiinyt kokematta tdy-
sin. Sen sijaan alivuokralaisena
asumisesta on elivit muistot
Strasbourgista. Oikeustieteen
opintojen loppuvaiheessa hin
oli saanut sieltd neljin kuukau-
den harjoittelupaikan kansain-
vilisen oikeuden alalta.

-Elimini painajainen, hin
nauraa.

-Ensimmadinen ja toivotta-
vasti my0s viimeinen kokemus
alivuokralaisena. Muun muassa
keittion ja kylpyhuoneen kiy-
tolle vuokraajilla, kahdella idk-
kiillid sisaruksella, oli noyryyt-
tavin tarkat siinnot.

- Kasvattava kokemus!

Harjoittelut veivit myos
talviseen Pariisiin, sikildiseen
asianajotoimistoon. Katto pdin
paille 10ytyi taas uudenlaisesta
asuntomuodosta, tyttdasunto-
lasta.

- Missdin en ole palellut niin
kuin Pariisissa. Ikkunat falskasi-
vat ja aamulla tuli vain jadkyl-
mai vettd. Meilli Suomessa on
korkea asumisen taso. Koti on
paikka, jossa viihtyy, ei siksi tar-
vitse menni kaupungille.

Alkuun ensiasunto, 45 nelion
yksio oli tuntunut Pohjolas-
ta jopa turhan tilavalta, mutta
noin vuosi sitten hin kertoo jo
katselleensa liheiseltd Martin
alueelta, josko 16ytyisi isompaa,
jossa huone vieraillekin. Pian
hin piityi, etti nykyinen asun-
to oli ekologinen ja jirkevi, ja
putkiremonttikin jo tehtyna.

- Nautitaan nyt niisti hedel-
mistd, jotka sen kautta saatiin!

Toisaalta vierasmajoituksessa-

L 3

Julkisivujen paikkarappaus ja maalaus, kuparirdnnien asennus,
parvekelaattojen uudelleenvalu ja kaiteiden kunnostus sekd hissi-
en koneistojen ja turvasysteemien vaihto ajanmukaisiin, mutta
hissikorien kunnostus entiselleen. Kymmenisen vuotta sitten tee-
tetyissd urakoissa pyrittiin vaalimaan Tonttulinnan talojen alku-

perdistd henked.

kin voi l6ytyd luovia ratkaisuja,
kun on hyvit naapurussuhteet:
hinen pianonsa oli aikoinaan
hititilamajoituksessa naapu-
rissa, viime kesind hin kertoo
puolestaan lainanneensa omaa
asuntoaan viikoksi naapurin
vieraille.

Tonttulinnan elimdin Lea
Rosa Pohjola on osallistunut
myOs taloyhtion hallituksesta
kidsin, ensin varajiseneni, mut-
ta julkisivuremontin toteutuk-
sessa tulleiden kiemuroiden
vuoksi hinet juristina haluttiin
nostaa varsinaiseksi jiseneksi. -
Ikava kylld, jouduin kdyttimain
osaamistani.

Putkiremonttivaiheessa hin
ei ollut hallituksessa. Toteutuk-
sessa taloyhtio pdityi uusiin
putkiin, nousut pintavetoina

58 KIINTEISTOPOSTI PROFESSIONAL 4/2010

porraskiytiviin sovitetuissa ko-
teloissa. Suunnitteluvaiheessa
esillid oli my0s sukitusvaihtoeh-
to. Teetetty koeselvitys osoitti,
ettd se ei tullut kysymykseen
Tonttulinnan taloissa. Seuraa-
vaksi taloyhtiossid on odotetta-
vissa ikkunaremontti, joskin
ajoitusta ei ole vield pditetty.
Mielld tuuli on tuttu vieras,
teipit paikallaan ikkunanrakoja
peittimassa.

- Ainahan vanhoissa taloissa
jotain, eihdn valmista tule ...

Isossa taloyhtiossi etu on, et-
td maksajia on paljon - ja varaa
hankkia kunnon isinnditsiji-
palvelut. Isinnéitsijiltd, am-
mattiavulta, Lea Rosa Pohjola
sanoo haluavansa pitkin linjan
osaamista, kokonaisnikemys-
td. Isinnoitsijalld ei saisi olla

hoidossaan liian montaa talo-
yhtiotd, muuten paneutuminen
on vaarassa jiddd pinnalliseksi.
Enemmin kuin isinnoitsijitoi-
misto vaakakupissa painaa itse
isinnoitsija. Viimeksi toimisto
vaihtuikin tutuksi tulleen isin-
noitsijin mukana hinen perus-
tettuaan oman toimiston.

Pitkin jokirantaa
nuotit kainalossa

sittelijan ja kirdjituoma-

rin tyOt nappaavat teki-

jansd, alitajunta tyoOstii
herkisti vireilld olevia asioita
koko ajan. Kun tutkittavana on
todella keskittymistd vaativia
asiakirjoja tai kirjoittamista, Lea
Rosa Pohjola saattaa ottaa tyot
kainaloon ja kivellid kotiin jat-
kamaan, vaikka toisaalta saattaa
menni tyopaikalle my0s viikon-
loppuisin. Koti-ikkunoista au-
keava horisonttinikyma auttaa
ajatuksia hahmottamaan tyoasi-
oistakin kokonaisuuksia.

- On ihana tehdi kotona!

Puolentunnin taivalta kotoa
alas jokivarteen ja sitd pitkin
Hovioikeuteen hin kuvaa maa-
ilman ihanimmaksi tyOmatkak-
Si.

- Herdidvi kaupunki oikein
sykkii sitd, ettd on paisty vauh-
tiin!

Kiinnittymistid Turkuun tyon
ulkopuolella on avittanut lau-
laminen Pyhin Katariinan kuo-
rossa. Musiikki on Pohjolalle
kaiken kaikkiaan tarkeii, eikid
hin ole turkulaisten lakiammat-
tilaisten joukossa siind mielessi
harvinaisuus.

- Juristipiireissi on yllittivin
paljon musiikinharrastajia. Tyo-
paikallanikin on kvartetti, jossa
olen ollut mukana. Kollegani
Turun hovioikeudesta on hyvin
taitava pianonsoittaja. Hinen
siestykselliin pidin kevialld
privaattikonsertin kaupungilla
kahvilassa.

Ensimmiiselle yhteiskeikalle
valittiin Merikantoa, nyt vireil-
I4 on vastaava projekti Robert
Schumannin lauluista. Hovi-
oikeudessa Pohjola nauraa ol-
leensa my0Os Lucia-neitona.
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Rakennusneuvos Juhani Pousi Jatke Oy:n padomistajaksi

Pitkdn linjan rakennusalan vaikut-
taja, rakennusneuvos Juhani Pousi
on ostanut enemmiston rakennus-
liikke Jatke Oy:std. Pousi on toiminut
alalla yli 35 vuotta, rakennusliikkeen
omistajana viimeksi 10 vuotta sitten.
Vuonna 1987 Pousi oli perustamassa
Oka Oy:ti, joka myohemmin myytiin
Lemminkiiselle.

Yrityksen uutena toimitusjohtana
aloittaa Esa Eloranta.

- Tavoitteemme on nousta maan
suurimmaksi julkisivurakentajaksi
muutaman vuoden sisilld. Samalla
panostamme uudisrakentamiseen
ydinliiketoiminta-alueillamme, linjaa
Jatkeen uusi toimitusjohtaja ja halli-
tuksen jisen Esa Eloranta. Eloranta
toimi aiemmin yli kymmenen vuotta
Okan saneerausyksikon johtajana.

- Jatke Oy on vahva toimija julki-
sivusaaneerauksessa. Juhani Pousin
omistuksen myoOti saamme lisda
resursseja laajentaa liiketoimintaam-

Lindab osti
IVK-Tuotteen

Ruotsalainen Lindab -konser-
ni on ostanut IVK-Tuote Oy:n
koko osakekannan. Jirjestelyn
myotd IVK-Tuotteesta tulee
tytaryhtio Lindab -konserniin.
Jarjestely ei aiheuta muutok-
sia yrityksen henkilostossd tai
johdossa.

IVK-Tuote tunnetaan vah-
vasta osaamisestaan ilman-
vaihdon dinenvaimennukses-
sa.Yhtio tyollistaa 55 henkil6d
ja liikevaihto vuonna 2009 oli
EUR 6,1 milj. Tehdyn jirjeste-
lyn myota IVK-Tuote pystyy
palvelemaan asiakkaitaan ja
yhteistyokumppaneitaan en-
tistdkin paremmin ddnettomain
ja puhtaan ilmanvaihdon sekd
akustiikan hallinnassa.

Juhani Pousi

me myos toimitilarakentamisessa,
kertoo enemmistdosuutensa Pou-
sille myynyt Turun aluejohtaja Kari
Gronfors.

Gronfors perusti Jatkeen vuonna
2009, kun hin osti Oka Oy:n Turun
aluetoiminnan yhdessi Timo Mikko-
lan kanssa. Molemmat jatkavat edel-
leen yhtion osakkaina seka hallituk-
sen jasenind, kuten myos Tampereen
aluejohtaja Ari Mielty.

Jatke Oy avaa jirjestelyiden myotd
paikonttorin Kouvolaan.

Jatke Oy on julkisivusaneerauk-
seen ja toimitilarakentamiseen eri-
koistunut rakennusliike, joka toimii
koko Eteli-Suomen alueella. Yri-
tykselli on Kouvolan piikonttorin
lisiksi aluekonttorit Tampereella,
Vantaalla ja Turussa. Jatke Oy:n pal-
veluksessa on lihes 100 henkilod.
Yrityksen liikevaihto vuonna 2010
tulee olemaan noin 25 miljoonaa
euroa.

SKV Isanndinti Realia Isannoinniksi

Realia Group -konserniin kuu-
luva SKV Isinndinti ottaa uuden
Realia Isinndinti Oy yritysnimen
kayttoon vaiheittain. Nimenmuu-
toksen taustalla on konsernin
kiinteistdjohtamisen ja kiinteis-
toomaisuuden hallinnan palvelui-
den kehittiminen uudelle tasolle,
jolloin palvelut tuotetaan Realia
Management ja Realia Isinndinti
-yhtididen kautta.

- Olemme lipikdyneet ja ke-
hittineet uusia toimintatapoja ja
-malleja sekd uusineet operatiivi-
set tietojarjestelmimme. Niiden
kehitysprojektien lopputulokse-
na yrityksemme on saanut mm.
ensimmadisend ja ainoana toimi-
jana Suomessa uusimuotoisen
ISA- auktorisoinnin koko yrityk-
sen isinnointitoiminnalle, kertoo
konsernin varatoimitusjohtaja ja
isinnoinnisti vastaava liiketoimin-

tajohtaja Jani Nieminen.

Taloyhtioasiakkaiden  sopi-
mukset siirtyvit automaattisesti
nimenmuutostilanteessa, mutta
kesilli voimaanastuvan uuden
asunto-osakeyhtiolain mukanaan
tuomien tehtivikokonaisuuksi-
en johdosta asiakastaloyhtididen
isinndintisopimukset uusitaan
joka tapauksessa keviin ja kesin
aikana.

Isinnoinnin toi-
mipisteiden sijain-
nit, yhteystiedot tai
asiakkaita paikalli-
sesti lihelld oleva
henkilosto eivit
muutu,vaan aino-
astaan yhtion nimi,
ulkoasu ja internetsi-
vustot uudistuvat.

Hormit vetamaan
tuulivoiman avulla

Suomen Terveysilman HP- ja
H-hormi-imurit tehostavat ekolo-
gisesti, saasteettomasti ja ilman
kiyttokuluja painovoimaista il-
manvaihtoa kerrostaloissa ja pien-
taloissa, joissa on poistoilmalle
hormi.

Molemmat hormi-imurimallit
pyoriviat tuulen voimalla ilman
sihkod ja aiheuttavat siten alipai-
neen hormiin. Siipien muotoilun
ansiosta turbiini on toimintavarma
ja sen pyorimissuunta on aina sa-
ma riippumatta tuulen suunnasta.

Hormi-imuri tehostaa IV-kanavi-
en toimintaa ja luo siten edellytyk-
set riittiville ilman vaihtumiselle
sisitiloissa. Tulokseen tarvitaan li-
siksi toimiva korvausilmajirjestel-
md, esimerkiksi Suomen Terveysil-
man Velco-venttiileilld.

Molempien vakiohormi-imurei-
den rakenne on yksinkertainen ja
kestdvi. Turbiiniakseli on molem-
missa malleissa kuulalaakeroitu.
Laakerit on suojattu tiiviilld laake-
riputkella ja kestovoideltu.

Turbiinisiivet on tehty alumii-
nista ja kestivit kuumuutta +150
asteeseen saakka.

Perusmalleista HP on varus-
tettu aukeavalla asennuslaipalla,
jonka ansiosta hormin voi puh-
distaa kdintimalld imurin sivaun.
H-malli on suora putkimalli, joka
asennetaan suoraan hormin pois-
toputkeen katolle. HP-mallia on
vakiotuotteena seki

150 ettd 200 mm hor-
mireikiin, H-mallia
150 mm reikidin.

Lisitietoja: Suo-
men Terveysilma Oy,
puh. (09) 477 8940,
www.terveysilma.fi.
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KARPAN KEITTIOSSA

Isannoitsijatkin lakkoon?

KUUKAUDEN SOPPA_AFORISML.
”]Ol(ll jath orsremyrt ol il

Vapunviettoa porsastellen
- tyon merkeissa

Tieddtko, miltd tuntuu Vappuaaton vietto por-
sastellen? Mind tieddn, silld tdmdnkertainen
Chef Karpan porsainen soppajorina syntyy kulu-
van vuoden vapun aattona.

Voihan olla niin, ettd monella muullakin on va-
pun seudun porsasteluista monenmoisia koke-
muksia - toisenlaisia(kin) kuin allekirjoittaneel-
la.

Tdnd kevddnd ovat tyontekijdunionistit alkaneet
urakoimaan lakkorintamalla oikein olan takaa.
Vapun alle ajoittunut pikkuriikkinen riidanpoi-
kanen elintarvikealan tyonantajien ja -tekijoiden
vdlilld siitd, tarvitseeko suomalaisten sy6dd jo-
kaikinen vappu nakkeja ja perunasalaattia, vai-
kuttaa moniin keittiéihin. Jopa Karpan kookissd
siitd saatiin tuta.

Kun nakkeja ei kerran kaikille riittdnyt, onnek-
semme ministeri ja possufarmari Anttilan ala-
maisten sikaloissa porsitaan niin “maan mahot-
tomasti”, ettd possua sentddn kaupan tiskistd
16ytyi.

Ja lievdstd tilapdisestd sianlihan ylitarjonnasta
johtuen kohtuulliseen hintaan - ulkofilee alle
kuuden euron kilohintaan. Joten kylld kelpaa ko-
tikokin porsastella.
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utta on se ndin lievis-
ti porvarillisten rillien
lipi katsoen timin

keviinen eliminmeno ollut
kummastuttavaa. Maailma koet-
taa pyristelld lamasta irti, Suomi
siind mukana, ja mikd meno ja
meininki meidin ay-vielld on-
kaan. Lakkoa ja lakonuhkaa toi-
sensa periin, ikdin kuin koko
revohka piut paut vilittdisi siitd,
onko "huomenna" endd oma tai
toverinkaan tyopaikkaa jiljella.
Vai kiyko niin, ettd riistdjityon-
antaja siirtaa tyopaikat vakaim-
mille ja edullisimmille tyomark-
kinoille.

Vaikka, kyllihin Heini-
luoman populistisesta posken-
paukuttelusta huolimatta ay-
vaki taitaa tietdd, ettd jatkossa
meilld tarvitaan "tyOperdistd"
ulkomaista tyOvoimaa ja sitd
kautta ay-ekonomistit riknii-
levit, etta taiston tie kannatta-
nee.

Isdnnoitsijdt
myos lakkoon?

oskahan isinnoitsiji-
unioni alkaa uhkail-
a lakkokompassilla

saadakseen jdsenistolleen
ymmirtiviisempid ja mak-
suhalukkaampia taloyhtioitd

hoidettavaksi. Tdssd taistelussa
ei ainakaan alkuun tarvittaisi
valtakunnansovittelijaa, silld
timidn unionin verkapoydin
ddressd sattuu istumaan sekid
duunareita ettd riistdjid. Tosin,
molempien jirjestiytymisaste
on vain niin kovin vihiinen.
Mutta molyihdn sitd pienes-
tikin lihtee, kuten pohjalaaset
sanoo: "Moomma piinid pddlta,
mut suuria sisiltd." Ja heidin
"Terveyskortti" se vasta mielen-
kiintoista luettavaa onkin. Sitd
voisi soveltaa vaikka muutamiin
edelld esiintulleihin tahoihin.
Terveyskortissa kysytiin muun
muassa "Nykyysesti terveyren-
tilasta, ettd onko se hyvi, kohta-
laanen, surkia, ei kuulu muille"
ja ettd "Onko teilld tai jollaki
lahisukulaasellanna ollu; soku-
ritauti, halavaus, lehemi, mope-
ri, velekaa, ruma nend, isoo pid,
miélisairaus tahi rutto."
Tiedustellaan siind myos, et-
td "Juattako viinaa ja jos juatta,
niin kuinka useen?
Harvmmmin Kku useen,
useemmin ku useen, useemmin
ku harvoon, en muista, saatari
tuun ja verin kaikkia turpaha!"



ROSEEPIPPPURIKASTIKE
SALOTTISIPULI
ROSEEPIPPURIA

VOITA JA OLJYA
VEHNAJAUHOJA
VALKOSIPULIA
KERMAA
KONJAKKIA
SUOLAA

Nayta possulle nuijaa

Putsaa ostamasi porsaan
ulkofilee kalvoista, ellei liha-
kauppiaasi ole sitd jo tehnyt.
Leikkaa fileestd neljan viiden
sentin paksuisia pihveja, yksi
sy0jaa kohden. Pista sitten pihvi
"hakkuulaudalle” ja nuiji vaikka
pottunuijalla liha vajaan sentin
paksuiseksi isohkoksi pihviksi.
Al3 maiski kuitenkaan lehtipih-
vin ohueksi ja muista, etta lihan
pitaa olla huoneenldmpaista.

Lorauta kuumalle paistinpan-
nulle hyvaa oliividljya ja nokare
voita. Kun voi alkaa kuplia, pla-
jayta pihvi pannulle. Kahta ei
mahdu, joten joudut paistamaan
ne yksitellen. Paista reipas mi-
nuutti puoleltaan ja mausta suo-
lalla ja valkopippurilla. Kun olet
paistanut kaikki pihvit, lado ne
uunivuokaan, laita folio paalle ja

Konjakkista
roseepippurikastiketta
nuijitulle porsaalle

Hieman konjakkinen ja si-
nappinen roseepippurikastike

.

erusveltolle unionisti-
sannoitsijalle. Kastike
a kerrotun kaltainen
uheenjohtaja tdyden-
dvat kokonaisuuden
oimivaksi.

ilko salottisipuli tera-
alla veitselld ja lohkaise
oinokare kuumalle pan-
ulle.

un voi kuplii, kumoa
ipulisilppu, ruokalusi-
allinen murskattua
oseepippuria seka pari
urskattua valkosipu-
in kynttd mukaan.
uulota komeus, mutta

ala polta.

Lisda seoksen paalle puolikas
ruokalusikallinen vehndjauho-
ja saostamaan kastike. Sekoita
ja kaada kerma joukkoon, lisda
my0s ruokalusikallinen sinap-
pia. Dijon on oikein hyva tassa.

SINAPPIA

Valmiin kastikkeen paalle voi
lisdtd muutaman kokonaisen
roseepippurin, ikdan kuin pis-
teeksi iin paalle.

Riisi tai paistinpotut ovat hyva
valinta lihan seuralaiseksi. It-
se valitstin Basmati-riisin. Eika
pahasti tokkinyt sydjien suus-
sa... Tahan aikaan vuodesta
varhaiskaalista saa passelin ja
maukkaan salaatin, notta henki-
ladkarikin saaraan tyytyvaiseksi.
Sekaan vaikkapa tomaattia ja
raejuustoa.

Mukavan lisan antavat myos
kiehautetu parsannuput.

Porsaan kyytipojaksi kelpaa
mainiosti punaviini tai tumma
olut ja jalkiruoaksi juuri kas-
tiketta varten hankitusta X0-
konjakista kaksi sormenleveytta
- siis etusormen ja pikkurillin.
Eikd asiaa pahenna kupillinen
espressoa.

laita ne 180 asteiseen uuniin siksi  istahtaa nuijitun porsaan paille Sekoita ja anna kiehua muu- Kabvimaalla
aikaa, kun valmistat kastikkeen  kuin kunnolla "j66ta” pitava talo- tama minuutti hiljalleen valilla 30.4.2010
ja lisukkeen. yhtién hallituksen puheenjohtaja  hd@mmentaen. Chef Karppa

KIINTEISTOPOSTI PRPOFESSIONAL 4/2010 61




Kiinteistoalan Parhaat Palvelut 2010

Autotallit |
Pisari ®O'y SI(A A [ A Viiden tihden saneerauspalvelua!

Myo6s maaraaikaishuolto ja 10 v takuu

AUTOTALLIT —— . 1arious!
* Yksittaistallit ja -katokset Skaala Ikkuna- ja Ovipalvelu Oy da taro

* Rivitallit ja -katokset =~ Martinkyléntie 41, 01720 Vantaa

* Autotalli-varastoyhdistelmét Puh. (vaihde) 06-482 2000 ****
f\ll(ji-:;gi-{)eé-tl-m OVET Vantaa e Pori® Forssa ® Turkue Tampere Www.Skaala.com

e Saranapariovet
* Kaikki ovet PU-erist. tai ilman Kllntelsmpesu'at
* Myds erikoismitalliset
Puh 06-781 9000 =
W Prog. 01 9022 Huoltotilaukset numerosta
I — Pizari ~ 68601 PIETARSAARI
Sl 0800 304050
kunat & Electrolux

ENERGIATEH"OK.KAAT PESULAKONEET
JA KESTAVAT
KARVIA IKKUNAT

IS LapinFuy
b g

Parvekekaiteet Vaestonsuojat

b -] =t r 1
i e y |§ | TURVALLISUUS- |
= (i a =

7 Aclvokan® . = | MATERIAALIA |

ENERGIA- i ] i Ty - | Tuotevalikoimistamme |6ydéat laadukkaat ja mo- |

%UNA)J Alumiiniset | nipuoliseset valikoimat palo- ja pelastusalan |
PA RVE KE KAITE ET ammattikirjallisuutta ja muuta turvallisuuteen liit-

JA PARVE KE LASITUS | tyvaa aineistoa. Vaestdnsuojelumateriaaleja |

| 16ytyy valmiina pakkauksina taloyhtitille ja yri- |

tyksille.
o | Suomen Pelastusalan |
KOKO SUOMEN ALUEELLE MYOS: | Keskusiériestd

AR SPEK

t‘ KARVIA IKKUNA -
AR JA OVIPALVELU OY

www.karvia.net, Petikontie 1, 01720 Vantaa =2 -UL E M
puh. (02) 523 800, fax (09) 7001 8522 Parvekesaleikot, alumiiniovet ja -ikkunat,

lasiseinat, alumiinipalo-ovet ja -paloikkunat

Puh. (09) 476 112, faksi (09) 4761 1400
www.spek.fi
verkkokauppa.spek.fi

|

| |

Maalauslaitteet I |  Ratamestarinkatu 11, 00520 Helsinki |
alutec

| |

| |

Striperilla viivat nopeasti ja siististi. f

Kiinteistéjen pysékdintipaikkojen ja Alutec Oy, Savontie 349, 84100 Ylivieska.

Puh. (08) 410 5500, fax (08) 424 441. www.alutec.fi

varastojen ym. merkinnét kétevésti ja
edullisesti.

T Teknoma Oy
PL 75 Tiistinniityntie 4
02331 Espoo (09) 681 021 Fax (09) 6810 2222

r/ (-
Markiisit | S
Markiisit taloyhtiéon!

Kysy lisaa 0800-94990. Viheralan ammattilaisille
rrarisaTsn FP-Tamar Oy, ymparistonhoitokoneet Autolasta

e g llilankatu's,

P 313%1T3'2 39200 N = Giannd
™ PUN. = = Gl
Fax 010 633 9249 S Ferran

I l0alo/d www.fp-tamar.fi 4

Kiinteistopesulat

Miele

Kiinteistopesulakoneet

Wille - kotimaassa suomalaisille tehty

Miele Oy, Porttikaari 6, 01200 Vantaa
puhelin (09) 875970, telefax (09) 87597299
www.miele-professional.fi, professional @ miele.fi

v WIHURI OY www.autola.wihuri.fi
\\’ PL 58, 01511 Vantaa
AUTOLA puh. 0205 1010, fax 020 510 2207 autola@wihuri.fi




TUOTE- JA YRITYSUUTISPOSTIA

Innobuild tuo uudet
puutuotteet arkkitehtuuriin

Innobuild on uusi arkkitehtipal-
velu, joka on erikoistunut puuhun
perustuviin innovatiivisiin pinta-
materiaaliratkaisuihin.

Tuulettuvat Prodema ja Funder-
Max -julkisivut suojaavat rakentei-
ta sddltd ja tasaavat limmonvaih-
teluita. Samalla ne parantavat
rakennusten kestivyytti ja ener-
giataloutta.

Prodema on aidolla puuviilulla |

pinnoitettu paloturvallinen ulko-
seindpaneeli, joka sopii moder-
niin arkkitehtuuriin. Puun eliavi
pinta tekee jokaisesta levysti yk-
silollisen ja komposiittirakenne
kestdd saan vaihtelut.

Huoltovapailla ja kierritetta-
villi FunderMax-laminaattile-
vyistd 10ytyy viri- ja kuviovaihto-
ehtoja lihes 100. FunderMaxin
avulla on helppo toteuttaa lisi-
limmoneristys esimerkiksi sa-
neerauskohteissa. Siinkestivian
FunderMaxin kiyttoikd on yli 50
vuotta.

Puucomp -sisustus- ja akustiik-
kalevyt luovat tunnelmaa aidolla
puuviilupinnalla. Alkuperisertifi-
oituja viiluvaihtoehtoja on satoja.
Viilupinta voidaan esimerkiksi
lakata, petsata tai kisitelld oljylla
- tarvittaessa saat levyt my0s maa-
lattuina, laminaattipintaisina ja pa-
loluokiteltuina. Akustisesti vaati-
viin kohteisiin syntyy korkealuok-
kainen sisustus akustiikkareikien

tai -urien ja taustalle asennetun
ddnenvaimennushuovan avulla.
Twinson on uuden ajan terassi-
ja parvekemateriaali, jossa yhdisty-
vit minnyn ja muovin hyvit omi-
naisuudet. Huoltovapaa Twinson
on loppuun saakka harkittujen

'

yksityiskohtien ja ainutlaatuisen
piilokiinnityksen ansiosta tiydelli-
nen jirjestelmi. Twinson-laudassa
on kaksi pintaprofiilia ja virivaih-
toehtoja on kahdeksan.

Lisitietoja: innobuild,

Heikki Lahdenperi,

puh. 050 356 8366 tai
heikki.lahdenpera@innobuild.biz.

iLOQ toimittaa omavoimai-
sen sdhkoisen lukitusjirjestel-
min Hyvinkdin Vuokra-asunnot
Oy:lle. Hyvinkidin kaupungin
omistamalla vuokra-asuntoyhti-
Olld on tilld hetkelld kaikkiaan
1 825 asuntoa yhteensi 50 koh-
teessa.

Kaikki asunnot saavat huhti-
kuussa alkavan ja kolme vuotta
kestdvin projektin aikana oviin-
sa iLOQin lukot. Lisiksi ne asen-
netaan talojen porraskiytivien
ja yleisten tilojen oviin.

"Jirjestelmd laajenee viela tis-
tikin, koska aloitamme pian uu-
den kerrostalon rakentamisen.
Lisdksi tulossa olevien fuusioi-
den kautta saamme lisdd asun-
toja vuokrattavaksemme. Nami
kaikki kohteet tulevat niin ikdin
iLOQin jirjestelmin piiriin", ker-
too Hyvinkdin Vuokra-asuntojen
toimitusjohtaja Mecki Kahre.

Tirkeimmit syyt iLOQin valin-
taan olivat jirjestelmdn tarjoama

iLOQin lukitusjarjestelma
Hyvinkaan Vuokra-asunnot Oy:lle

turvallisuus, yllipidon helppous
ja pitkd elinkaari. Uuden jirjes-
telmin avulla yhtio voi helposti
ja kustannustehokkaasti hoitaa
lukitusturvallisuutta uhkaavat
tilanteet, joita voi syntyi esimer-
kiksi asukkaiden vaihtumisen
tai avainten katoamisen yhtey-
dessi.

"Tiarkeda on myOs se, etti
iLOQ korvaa meilld kiytossi
olevat kolme erilaista mekaa-
nista lukitusjirjestelmidi. Timi
helpottaa yllipitotoimintaa olen-
naisesti. Sihkoisesti koodattavaa
avainta ei myoskain ny,t eiki tu-
levaisuudessa pysty kopioimaan.
Niin jarjestelmin turvataso py-
syy korkeana koko sen elinkaa-
ren ajan", Kdhre toteaa.

Lukitusjirjestelmidn asennuk-
sesta vastaa Laatulukko Oy.

Lisitietoja: iLoq Oy, myynti-
ja markkinointijohtaja Michael
Sziics, puh. +358 40 3170 222,
www.ilog.com
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OSOITTEENMUUTOS

Hyva Kiinteistopostin lukija,

Kun toimit taloyhtion puheenjohtajana tai isannoitsijana, kerro
meille, kun yhtiénne luottamushenkild on vaihtunut.

N&in varmistamme lehden perillemenon juuri sinne, missa siita

on suurin hyoty.
KIITOS!

Muutokset myoés:
puh. (09) 2238 560 / Jutta Terid
fax (09) 222 6515
sahkdpostitse:
jutta.terio@Kkiinteistoposti.fi
www.kiinteistoposti.fi

KIINTEISTOPOSTIN IRTONUMEROTILAUKSET
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NIMITYKSIA JA VALINTOJA

Viherymparistoliitto
Europarlamen-
taarikko Sirpa
Pietikdinen

on valittu
Viherympa-
ristéliiton pu-
heenjohtajaksi.
Viherympa-
ristéliitto ry

on viheralan valtakunnallisena
keskusjarjestona ymparisto-
suunnittelun, -rakentamisen,
-hoidon seka alan kaupan ja
taimituotannon palvelu- ja asian-
tuntijaorganisaatio.

Sirpa Pietikdinen oli ympdristo-
ministerina vuosina 1991-1995.

Molok Oy
Molok Oy:n
asennuspaalli-
koksi on nimetty
15.3.2010 alkaen
Kimmo Rasi-
mus. Vastuu-
alueena hanelld
on kotimaan ja
viennin Molok
asennukset.
Betonityon johtajana aloittaa
12.4.2010 Mika Kiikkinen. Han
vastaa Molok Domino - runko-
kaivotuotannosta.

A-Insindérit Oy

RI Heidi Latvala on nimitetty ra-
kennesuunnittelijaksi Helsingin
teollisuus- ja toimitilarakentami-
sen yksikkoon

Rl Tero Ahtiainen on nimitetty
projektipaallikoksi Helsingin
teollisuus- ja toimitilarakentami-
sen yksikkoon 1.6.2010 alkaen.
RI Erkki Laukkanen on nimitetty
projektipaalli-

koéksi Helsingin If

korjaus-

suunnittelun r%'i
yksikkoon. g

DI Laura Jussi- i'l-

la on nimitetty “
liilkennesuun-
nittelijaksi [ —
infrasuunnitte- L

lun yksikkéén
Tampereelle.
Tekniikan yo
Outi Harju k
aloittanut Tam- s
pereen infra-

suunnittelun yksikdssa tie- ja

lilkkennesuunnittelun avustavissa
tehtavissa.

Irma Hujanen
on nimitetty

tekniseksi &
avustajaksi e

Silta- ja taito-
rakentamisen

yksikkéon Tampereelle.

DI Jussi Viitasalo on nimitetty
projektipaallikoksi asuin- ja liikera-
kentamisen yksikk6n Tampereelle
erityisvastuualueenaan runkoele-
menttien tuoteosasuunnittelu ja sen
kehittdminen.

Rl Sami Moisio
on nimitetty
projektipaalli-
koksi asuin- ja
liilkerakentami-
sen yksikk6on
Tampereelle
erityisvas-
tuualueenaan
vaativa tekninen
laskenta ja analyysit.

RI Petri Talvitie on nimitetty
projektipaalli-
koksi asuin- ja
liikkerakentami-
sen yksikk6on
Tampereelle
erityisvastuualu-
eenaan tietomal-
lintaminen.
HSO-sihteeri
Pirre Kangaste
on aloittanut
assistentin &i-
tiysloman sijai-
sena Helsingin
Rakennuttami-
sen yksikossa.
LVI-Teknikko
Vesa Ronkainen on nimitetty LVI-
asiantuntijaksi Rakennuttamisen
Tampereen yksikkoon.
Kaivosteknikko Erkki Kontiokorpi

on nimitet-

ty valvojaksi
infrarakennutta-
misen yksikkoon
Tampereelle.

Yo-merkonomi
Minna Nummela
on nimitetty
Controlleriksi
A-Insinédrien
taloushallintoon.

Vahanen Oy

Vahasen rakennesuunnittelupal-
veluiden liiketoiminta-aluejohta-
jana toimii jatkossa Juha Pahnila,
joka vastaa myos korjausrakenta-
misen palveluista.
Talotekniikkapalvelujen liiketoi-
minta-aluejohtajana jatkaa Atte
Perttu ja arkkitehtisuunnittelun
liiketoiminta-aluejohtajana Juk-
ka Kauto.
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Finalistit valittu Kotitalot kuntoon ja
Vuoden 2010 Putkiremontti-kilpailussa

Finalistit on valittu taloyhtioil-
le suunnatussa Kotitalot kuntoon
-kilpailussa, joka toteutetaan osana
Tee parannus -viestintiohjelmaa.
Tammikuussa kiynnistyneen kil-
pailun eri sarjoihin tuli yhteensi
33 ehdotusta. Vuoden 2010 talo-
yhtioteko -sarjassa keskeisid arvi-
ointikriteereiti ovat energiatehok-
kuuden ja asumisviihtyvyyden pa-
rantaminen sekd kiinteistonpidon
suunnitelmallisuus.

Loppukilpailuun ja yleisodines-
tykseen asiantuntijaraati valitsi
tdssia sarjassa kolme taloyhtiota.
Riihimielld sijaitsevassa As Oy Al-
linnan Helmessd on esimerkiksi
parannettu energiatehokkuutta
hyodyntimilld aurinkoenergiaa
kiyttoveden esilimmityksessi
sekd otettu led- ja energiansiis-
tolamput kidyttoon taloyhtion
yhteisissd tiloissa. As Oy Kuopi-
on Harjukatu 30:ssd on siirrytty
oljylimmityksesti maalimpoon.
As Oy Herastuomari Raisiossa on
yvhdessid naapuriyhtion kanssa uu-
distettu sisdidnkdynnit.

Kolmen loppukilpailuun vali-
tun taloyhtion kesken jirjestetiin
toukokuussa neuvoa-antava ylei-
soddnestys www.teeparannus.fi
-sivustolla.

Lisiksi Vuoden 2010 putkire-
monttikilpailun loppukilpailuun
ja tarkempaan arviointiin on va-
littu seuraavien taloyhtididen put-
kiremontit:As Oy Jyvihovi Forssa,

Joka kahdeksas yritys

Intrum Justitia Oy:n ja JM Tieto
Oy:n julkaisema Valtakunnallinen
maksuviivetutkimus kertoo, etti
periti 44513 suomalaista yritys-
td on ollut perinnin kohteena
viimeisen puolen vuoden aikana.
Tammi-maaliskuussa 2010 lihes
joka 12. yritys oli perinnian koh-
teena ja puolen vuoden aikana
jo joka kahdeksanteen yritykseen
kohdistui perintii.

Heikoin tilanne vuoden 2010
ensimmdiselld neljinnekselld oli
Uudellamaalla sekd Keski-Suomen
ja Pijjit-Himeen maakunnan yri-
tyksissd, joissa perintid kohdistui
yli kahdeksaan prosenttiin alueen
yrityksista.

Suurimmista kaupungeista suh-
teellisesti eniten perinnin koh-
teena olevia yrityksid oli Vantaalla
(10,31 %), Jyviskylissd (9,05 %)
sekid Lahdessa (9,00 %).

Perittivien yritysten suhteel-
linen osuus oli suurissa kaupun-
geissa - Turkua lukuun ottamatta
- korkeampi kuin muun Suomen
alueella. Suhteellisesti vihiten
perinnin kohteena olevia yrityk-

As Oy Metsitorppa Helsinki, As
Oy Mikitorpantie 18-20 Helsinki,
As Oy Nallenpolku Espoo seki As
Oy Sdidstokartano Helsinki.

Loppukilpailuun valituissa put-
kiremonttihankkeissa on kiytetty
sekd perinteisid menetelmia ettd
uudempia, kuten esimerkiksi pin-
noitusta, sujutusta sekid komposiit-
ti- ja elementtiratkaisuja. Useissa
kohteissa on yhdistelty erilaisia
tekniikoita. Tamian kilpailuosion
jarjestimisestd vastaavat AKHA ry
ja Talotekniikka-lehti yhteistyOssd
Tee parannus -ohjelman kanssa.

Molempien sarjojen voittajat
ja muut mahdollisesti palkittavat
taloyhtiot ja hankkeet julkistetaan
kesikuun alussa.

Kotitalot kuntoon -kilpailuko-
konaisuuteen on kuulunut myo6s
Ideasta innovaatioksi -sarja. Siind
oli tavoitteena 10ytdd taloyhtioistia
kehittimiskelpoisia uusia ideoita
esimerkiksi energiatehokkuuden
parantamiseen tai perusparannus-
hankkeiden teettimiseen. Niiden
jalostamiseen tuotteiksi ja palve-
luiksi oli tarjolla Tekesin tukemaa
konsulttiapua.

- Tdhidn sarjaan tuli muutamia
hyvid ja rohkeitakin ehdotuksia,
mutta yhtikidin ei katsottu esite-
tyssi muodossaan palkitsemisen
arvoiseksi. Piditokseen vaikutti
myo0s ehdotusten vihdinen mairid,
toteaa Kari Hiltunen Tekesisti.

perinnan kohteena

sid oli Pohjanmaan maakunnassa,
jossa perinnin kohteena oli alku-
vuonna vain 4,41 prosenttia alu-
een yrityksista.

Tutkimuksen mukaan perinnin
kohteena olevia yrityksid oli eniten
majoitus- ja ravitsemistoiminnassa,
jossa 13,56 prosenttiin toimialan
yrityksistd kohdistui perintdd.
Myos tukku- ja vihittidiskaupassa
perittivia yrityksid yli 10 prosen-
tilla toimialan yrityksisti (10,22
%). Vihiten perittivid yrityksid oli
alkutuotannossa sekd rahoitus- ja
vakuutustoiminnassa.

Kiinteistdposti julkaisee nimi-
tysuutisia, yrityskauppoihin ja
muita yritystoimintaan liittyvia
uutisia seka esittelee palstalla
uusia tuotteita ja palveluita.Ma-
teriaalia voit toimittaa
osoitteeseen
toimitus@kiinteistoposti.fi.
Tietojen oikeellisuudesta vastaa
materiaalin toimittanut yritys.


http://www.maxit.fi
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steni” julkisivu

steni colour - varien mahdollisuuksia

Jos 40 vakiovaristdmme ei I6ydy sopivaa,
voimme pyynndsta toimittaa melkein mita varia tahansa.

Pyyd4 steni colour vérikartta! www.steni.fi

steni finland oy

Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki
Puhelin: 09 855 3420
Faksi: 09 8553 4260

Séhkoposti: myynti@steni.fi Building knowledge
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