kerrostalojenkin katoille saneeraus vaatii osaamista hankkeita taloyhtidissa

k

telstoposti

Enemman elamaa.

Enemman arvoa asunnoillle.
Vahemman huolia asukkaille.

Nyt on hyva hetki liittyd Soneran kattavaan valokuituverkkoon, jossa tieto lilkkuu jopa
1000 Mbit/s:n vauhdilla. Toimivat nettiyhteydet tuovat lisdarvoa kaikille taloyhtién
asukkaille, oli sitten kyse viihteen ystavasta tai vaativan etatyon tekijasta.

Asumismukavuutta lisdd myés Sonera Kaapeli-TV. Se tarjoaa monipuolisen
valikoiman maksuttomia televisio- ja radiokanavia, ja tarjontaa on helppo
taydentaa sopivilla maksullisilla kanavapaketeilla.

www.sonera.fi/taloyhtio :
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APUR VIEMARIPULMIIN.
JOKA PAIVA. KELLON YMPARL.

NYT!
Sadevesikaivojen
tyhjennykset.
Autamme teita kaikissa viemarijarjestelmiin liittyvissa pulmissa,
24 tuntia 7 pdivana viikossa, kaikissa olosuhteissa ympari vuoden.
Tarjoamme: ey X

Saat meilta kattavat ja monipuoliset viemari- ja erotinhuoltopalvelut loka- - Loka- ja viemdrihuollot
ja sadevesikaivojen tyhjentamisista viemarijarjestelman saneerauksiin, Putkistojen sulatukset
ennakoivaa huoltoa unohtamatta. Pumppaamohuollot

Hajutta —viemdiri- ja
Olemme vastuuntuntoinen, yli 40-vuotias perheyritys. rasvaerotinhuollot

Ympdristonhuoltopalvelut
Huollata viemarit ennakkoon Suurtehoimuroinnit ja
"Jos kiinteistossa havaitaan pulputtavia dania tai vesi valuu hitaasti lavu- -puhaliukset
aarista tai WC-pontosta viemariin, ne ovat merkkeja ongelmista’, kuuluu Putkisto- ja viemdiri-
asiantuntijan neuvo. R

Norsu WC:t tilapdistarpeisiin
Valta ongelmat ja tilaa meilta viemariputkien pesu ja puhdistus Puhdasvesipalvelut
ennakkoon. Tarvittaessa voimme myds kuvata putket. Kuljetus- ja vaihtolavapalvelut

www.eerolayhtiot.fi

Keski-Suomi:
Jyvaskyld (014) 6758 88

Padkaupunkiseutu:
Espoo (09) 8553 0450

Pohjois-Savo:

Pirkanmaa-Hame: Etela-Savo:

Tervakoski (019) 7666 22

Lansi-Uusimaa:
Lohja (019) 3310 02

J
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Leppavirta 040 1239 944

Mikkeli 0440 1720 00

Pohjanmaa:
Seindjoki (06) 4144 088
Vaasa (06) 3178 090

Varsinais-Suomi:

Hanko (019) 2486 713 Ylojarvi (03) 3142 5900 " . Kaarina (02) 2433 666
Lahti (03) 8757 215 Etela-Karjala:

Ita-Uusimaa: Lappeenranta 050 4007 531 Pohjois-Suomi:

Porvoo (019) 5752 777 Rovaniemi: 050 3430 230

Méntsala (019) 6434 08
Loviisa 0409128117

Kaikki numerot pdivystavat 24 h
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Auringosta sahkoéa ja lampoa kayttoveteen

- Koy Himeenpuisto 21 sai ymparistépalkinnon
Tamperelaisen Koy Hdmeenpuisto 21:n katolla kymmenet aurinko-
paneelit keraavat kevatauringon valoa kiinteistdon sahkdntuotantoon.
Viereisella katolla aurinkokeraimet tuottavat energiaa kayttdveden
l@mmittamiseen.

Sami Salminen kertoo 60 aurinkopaneelin toimintaperiaatteista.
Ekologisten ratkaisujen ansiosta kiinteistdosakeyhtid palkittiin Pirkan-
maan Ely-keskuksen ymparistopalkinnolla.

Tama on
Lukijakunnan muodostavat
asunto-osakeyhtididen hallitusten puheenjohtajat,

sivutoimiset ja ammatti-isannoitsijat seka muut
sidosryhmat. Jakelulevikki yhteensa 55 280 kpl.

Rockmies talonmiesmeiningilla
Myyrmaen Huollon kiinteistonhoitaja Tom Eklund
osallistui Voice of Finland -laulukilpailuun ja paasi
Redraman joukkueeseen. Rockmiehen arki kuluu
toistaiseksi vield talonmiesmeiningilla, vaikkakin
mieli tekisi kovasti musiikkimaailmaan.

Vihreys levidaa kerrostalojenkin katoille
Viherkattojen suosio kasvaa, eika niiden rakentami-
nen ole enaa yksittaisten ihnmisten mielenkiinnon ja
puuhastelun varassa. Juhamatti Niemikapee tekee
vaitoskirjaa viherkatoista.

Pyyda tarjous huippunopeasta
taloyhti6laajakaistasta ja Sonera
Kaapeli-TV:sta:

+ www.sonera.fi/taloyhtio

- 0200 32 333
(mpm/pvm) ma—pe 9-15. Sonera

Enemmén elamaa.

Kiinteistépes: 1
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Lakipostia-palstalla kdsitellddn yhtiokokous-
paatoksia koskien piha-alueita

Varatuomari Pasi Orava kasittelee osakkaan ja yhtion
valista vastuunjakoa piha-alueiden suhteen.

Miten on asianlaita?
Miten Helsingin rakennusvalvontavirasto suhtautuu talla
hetkella kayttdvesiputkien pinnoittamiseen?

"Yhtaan samanlaista tyopaivaa ei ole ollut”
Pitkan linjan ammatti-sannoitsija Tapio Lampinen Chef
Karpan haastateltavana.

Resurssiviisas asuminen sadstaa energiaa ja
euroja

Tama tiedetaan Jyvaskylassa toteutetun Resurssiviisas
asuminen -hankkeen pilottitaloyhtioissa kertyneen koke-
muksen kautta.

Tamperelainen Tammelankulma toteutti
energiaremontteja putkiremontin rinnalla
EU-GUGLE-projektin kohdealueena on Tampereen Tam-
mela, jonka kerrostalot ovat paaosin 1960—-80-luvuilta.
As Oy Tammelankulma on valmistunut vuonna 1970.
Taloyhtion remonteista projektipaallikkd Tiina Sahakarille
kertoivat hallituksen jasen Jouni Suurmaki ja puheen-
johtaja Jussi Paatola (oik.)

Lammitysjarjestelmdn saneerauksessa
lahtotilannekartoitus ja kustannusvertailut
Suomen Lammitysenergia Yhdistyksen toiminnanjohta-
ja Arto Hannula opastaa, miten taloyhtion pitaisi tehda
l@mmitysjarjestelmansa saneeraaminen ja lampdpump-
pujen hankkiminen.

Padkaupunkiseudun poliittiset paattajat
suosivat omia vuokrataloyhtiditaan
Milloin osakas saa kotitalousvahennyksen?

Lakimies Harri Rajala kertoo, miten vastuunjako vaikuttaa
kotitalousvahennyksen saamismahdollisuuteen.

AsOy:iden muutosilmoitukset siirtyvat
maistraateista PRH:lle syksylla

linteistopost
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Esterin uudet pesukonemallit 7620 ja 8120 on tehty kovaan kayttoon.
Koneissa on runsaasti uusia energiatehokkuutta lisddvia ominaisuuksia,
paallimmaisend uusi vettd ja sahkda sadstava Vario Soft -rumpu. Myos
koneiden helppokayttdisyys ja monipuolinen ohjelmavalikoima ovat

vertaansa vailla.
Tutustu uusiin Esteri-koneisiin osoitteessa www.esteri.com tai soita

lahimmalle edustajallesi ja varaa henkilokohtainen esittely.

ue-edustajat
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Suunnittelemisen
keveys vai raskaus?

antaan Energian nimitysuutisessa posee-

raa ihmisen sijasta koira, Jekku. Jekun

tehtava on nuuhkia kaukolampoéputkia

mahdollisten putkivuotojen paikallistami-
seksi, jotta ne voidaan korjata nopeasti. Insinédritoi-
misto Tahtiranta on saanut kaksi uutta tydntekijaa,
homekoirat Maisan ja Tetén. Koirilla on siis erityis-
ominaisuuksia, joissa ihmiset joutuisivat turvautu-
maan teknisiin laitteisiin.

Tassa Kiinteistopostin numerossa on useita artik-
keleita, joissa puhutaan suunnittelemisen tarkey-
desta ja kokonaisuuksien hallitsemisen valttamatto-
myydesta. Huonoilla suunnitelmilla, eika yksittaisil-
la kokonaisuudesta irroitetuilla toimenpiteilla saada
aikaan energiatehokkuutta tai parempaa asumisen
laatua terveys- tai toiminnallisuusmielessa.

Liian usein taloyhtidissa kuitenkin halutaan ni-
pistaa juuri suunnittelusta. Konsultti, arkkitehti, pro-
jektipaallikko tai hankesuunnittelija koetaan lilan
kalliiksi. Tama ajatusmalli taas johtaa lilan helpos-
ti sithen, etta vaillinaisilla suunnitelmilla toteuttaen
lopputulos tuskin on sita, mita toivottiin tai kuvitel-
tiin saatavan. Painvastoin. Voi kayda niin, etta maa-
lampojarjestelmaan hurahtaneena ilman riittavaa
lahtétilannekartoitusta tai ko-
konaisuuden hallintaa jarjestel- L7 I
ma kuluttaakin enemman sah- ‘? 4
koa kuin tuottaa lampodener-
giaa.

Monissa suurissa taloyh-
tidremonteissa suositellaan
hankesuunnitelman tekemis-
ta ennen kuin remontin suun-
nittelua edes aloitetaan. Han-
kesuunnitelma sanahirviéna
tarkoittaa sita yksinkertaista ja
tarpeellista prosessia, jossa sel-
vitetdaan nykyinen tilanne ja
mietitdan, mitd ja miten halut-

kommentti

taisiin rakennusta tai sen osia korjata. Vasta sitten
voidaan suunnitella ja 10ytaa suunnittelemalla vaih-
toehdot, joista voidaan valita — kayttoika tai elinkaa-
ri huomioiden.

Olen viime aikoina kuullut, miten taloyhtioihin
on myyty monikymmensivuisia hankesuunnitelma-
raportteja, joissa ikavimmilladn - vaikkapa sen puo-
litoistakertaista yhtidvastiketta maksavan liiketilan
omistajan kannalta — remonttiaie paisuu putkire-
montista hissi- ja julkisivuremontiksi tai muuksi ai-
van toisen kokoluokan hankkeeksi.

Tai sitten toisinpdin — maalampdjarjestelman
hankintasuunnitelmassa ei tiedeta, mita voitaisiin jo
lahtotilanteessa tehda energiatehokkuuden paran-
tamiseksi. Sitten isketaan uusi hieno jarjestelma ol-
jylammityksen tilalle, mutta ei huomioida, miten se
vaikuttaa vaikkapa ilmastointijarjestelmaan tai yli-
paataan energiankulutukseen.

Ulkopuolinen suunnittelutoimisto hankesuunni-
telman laatijana on tietysti yksi vaihtoehto hanke-
suunnitelman tekijana. Mutta entapa se oma isan-
nointitoimisto, jolla on olemassa oleva suhde talo-
yhtidon, historiatietoa korjaamisista ja osakkeen-
omistajienkin tekemista remonteista? Eiko hanke-
suunnittelijan rooli olisi luontevin
isdnnoitsijatoimistolle, joka konsep-
toisi ja hinnoittelisi palvelun ja sen
jalkeen yhdessa tuttujen hallitusten
jasenten ja osakkaiden kanssa mie-
tittaisiin, minkalainen meidan ener-
giatehokkuusremonttimme olisi ja
mita silla tavoittelisimme - muuta-
kin kuin vimmattua rahansaastoa?

Riina Takala
pdatoimittaja

Pankit jarruttavat ehdoillaan pk-yritysten investointeja

PANKIT eivat helpota pk-yritysten investointihalukkuut-
ta. Ne ovat viime aikoina lisanneet lainaehtoihin klausuulin,
jossa pankilla on oikeus arvioida lainan ehdot uudelleen jopa
kahden tai kolmen vuoden kuluttua.

Lisaksi lainapapereissa seisoo, etta "velka eraantyy pankin
vaatiessa maksettavaksi, kun pankin maksuvalmius ja vaka-
varaisuus laskee alle lainsaadanndn tason”.

Kaytanndssa tama tarkoittaa sita, etta pk-yritykset saavat
vain lyhytaikaista lainaa, mika ei todellakaan sovellu inves-
tointeihin, jotka ovat usein vahintaan kymmenen vuoden

mittaisella takaisinmaksuajalla mahdollisia. Tama jarruttaa jo

Oy Suomi Ab:n talouskasvuakin.

My0s se, etta Suomen kehittymattomat rahoitusmarkkinat

haittaavat investointeja, silla markkinoilla ei pankkien lisak-
si juuri muita toimijoita ole. Ja pankit kayttavat tata "korttia”

haikailemattomasti hyvakseen.

Perusteluina on jo kovasti kulunut fraasi: "Kiristyneet va-

kavaraisuusvaatimukset”.

Loysatkaa pankkiirit pantaanne ja antakaa rahan kiertaa

jarkevilla ehdoilla. Se on koko kansakunnan etu.

kiinteistdpost
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Kiinteistopostin toimitukseen on tullut lukuisia
yhteydenottoja ja tiedusteluja menettelysaannoista
mita erilaisimmissa tilanteissa. Talla Lakipostia
-palstalla nostetaan esiin lukijoiden esittamia
ongelmatilanteita, joihin vastaa asianajaja,
varatuomari Pasi Orava Asianajotoimisto J. Rajamaki
Oy:sta. Talla kertaa pohdimme seuraavaa kysymysta:

Yhtiokokouspaatos

piha-alueista

Téalla kertaa tarkastelemme oikeustapauksen
valossa asunto-osakeyhtion piha-alueita kos-
kevaa yhtiokokouksen pdatosta.

Asian taustaksi todettakoon ldhtokohtatilanne.
Asunto-osakeyhtiéssa yhtion rakennuskanta
muodostui erimallisista ja erikokoisista parita-
loista.

Talojen sijainti kiinteistélla oli hajautettu siten,
ettda huoneistojen kdyttamien piha-alueiden
koko ja yksityisyys olivat olleet alun pitaenkin
vaihtelevia ja vaikeasti toisiinsa verrattavissa.
Osakkaat olivat aikojen saatossa rakentaneet
omia aitoja ja tehneet istutuksia huoneistojen-
sa kohdalla oleville piha-alueille. Asunto-osa-
keyhtion piha-aluetta ei ollut miltaan osin yh-
tidjarjestyksessa mdaratty osakehuoneistojen
hallintaan.

SITTEN asunto-osakeyhtion yhtidkokoukses-

sa tehtiin paatos, jolla yhtio paatti poistaa, siirtad ja
korvata eraiden osakkeenomistajien tekemia aitoja
ja istutuksia siten, etta paasy erityisesti huoneisto-
jen yksityiskaytossa oleville takapihoille mahdollis-
tuu rakennuksen vierustaa pitkin kaikkien huoneis-
tojen osalta.

Tama ei sopinut osakkeenomistaja A:lle, joka
nosti karajaoikeudessa yhtidta vastaan yhtiokoko-
uksen paatoksen moitekanteen ja vaati paatdksen
julistamista patemattémaksi.

A katsoi paatdksen olevan yhdenvertaisuusperi-
aatteen vastainen ja johtavan A:n tosiasiassa hallit-
seman huoneiston piha-alueen pienenemiseen ja
kasvillisuuden poistamiseen. Paatdksen haitallisuus
osakkeenomistajalle A johtui osittain hanen huo-
neistonsa sijainnista, jonka johdosta paatés oli ha-
nelle haitallisempi kuin muille osakkeenomistajille.

KARAJAOIKEUS hylkisi A:n kanteen. Karsjaoike-
us totesi aluksi asiassa olevan riidatonta, etta piha-
aluetta ei ollut yhtiojarjestyksessa jaettu osakkeen-
omistajien hallintaan, joten yhtiokokouksella on
siten ollut lahtékohtaisesti oikeus paattaa alueen
kaytosta.

Nain ollen jaljelle jai ratkaistavaksi se, onko paa-
t6s ollut osakkeenomistajien yhdenvertaisuusperi-
aatteen vastainen. Karajaoikeus totesi, etta yhtio-
kokouksen paatds johti yhtaalta tiettyjen osakkeen-
omistajien piha-alueiden pienenemiseen, mutta
toisaalta paatos paransi toisten osakkeenomistajien
mahdollisuuksia kulkea omalle pihalleen.

Arvioidessaan osakkeenomistajien vastakkai-
sia intresseja karajaoikeus katsoi muutoksiin olevan
hyvaksyttava syy. Hovioikeus ei muuttanut karaja-
oikeuden tuomiota.



PIHA-ALUEIDEN jakamisessa ja hallitsemisessa on
erinomaisen tarkeaa pitaa mielessa se, etta tosiasi-
allinen hallinta ei luo osakkeenomistajalle oikeut-
ta. Jotta tietty piha-alue kuuluisi osakkeenomista-
jan hallintaan, tulee se maarata yhtidjarjestyksessa
osakehuoneistoon kuuluvaksi. Muussa tapaukses-
sa piha-alueet katsotaan yhtién hallinnassa olevik-
si alueiksi. Tasta huolimatta on tavanomaista, etta
yhtidissa on muodostunut kaytanto, jossa huoneis-
tojen edustalla olevien etu- ja takapihojen kaytosta,
nailla olevista istutuksista ja jopa piha-aidoistakin
paattaa varsin pitkalle kunkin osakehuoneiston hal-
tija omalta kohdaltaan.

Naiden piha-alueiden kayton ja istutusten osalta
osakkeenomistajan paatésvalta on kuitenkin huo-
mattavasti suppeampi kuin yhtiojarjestysmaarayk-
sella osoitetun ja siten varsinaisesti oikeutta luoval-
la tavalla osakehuoneistoon kuuluvan piha-alueen
osalta.

On mainittava, etta esimerkiksi osakkeenomista-
jalla ei ole muutostyodoikeutta piha-alueeseen, jota
el ole yhtidjarjestyksessa osoitettu hanen hallitse-
malleen huoneistolle kuuluvaksi.

TOISEKSI muistettava, etta yhtiokokouksella on
varsin laaja valta paattaa siita, miten yhtion yhtei-
sia piha-alueita kaytetaan ja minkalaisia istutuksia
niilla sallitaan. Tama paatosvalta ei poistu yhtidlta,
vaikka kaytanndssa osakkeenomistajilla olisi ollut
laaja paatantavalta omien huoneistojensa edustalla
oleviin piha-alueisiin.

Ajan kulumisella ei ole merkitysta. Vastaavas-
ti silloin, kun tietty piha-alue on osoitettu tiettyyn
osakehuoneistoon kuuluvaksi, edellyttaa naihin
piha-alueisiin kohdistuvien paatdsten ja muutos-
ten tekeminen yleensa kyseisen osakehuoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan suos-
tumusta, jos tehtavat muutokset eivat ole valttamat-
témia.

HUOMION arvoista on, etta kuitenkin myos sil-
loin, kun huoneistojen edustalla olevia piha-alueita
el ole nimenomaisesti jaettu eri huoneistojen kes-
ken naiden hallintaan yhtiojarjestyksessa, yhtioko-
kouksen on otettava huomioon yhdenvertaisuus-
periaatteen noudattaminen, kuten kaikessa muus-
sakin paatoksenteossa.

Kaytanndssa tama tarkoittaa sita, etta samassa
asemassa olevia osakkeenomistajia kohdellaan sa-
malla tavalla ja etta kenellekaan ei anneta perustee-
tonta etua toisen kustannuksella.

YHTIOLLA on normaalin enemmistdperiaatteen
puitteissa varsin laajat valtuudet paattaa yhtion hal-
linnassa olevien piha-alueiden kaytdsta, kunhan
menettely on vastaava kaikkien osakkeenomistaji-
en kohdalla.

Esimerkiksi yhdenvertaisuusperiaatteen vastais-
ta olisi yleensa sellainen piha-alueiden jakamista
koskeva paatos, jossa yhtiolle kuuluvat piha-alueet
annettaisiin vain tiettyjen osakehuoneistojen koh-
dalla naiden huoneistojen hallintaan, mutta mui-

Laaturemonttiin
voi luottaa:
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toteutettua
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den huoneistojen osalta nain ei tehtaisi tai alueet
nimenomaisesti maarattaisiin yhteiseen kayttoon.

ONGELMALLISTA yhdenvertaisuuden arvioimi-
nen on silloin, kun rakennusten ja pihojen sijain-
ti poikkeavat toisistaan siten, etta osakehuoneisto-
jen edustalla olevat piha-alueet ovat erikokoisia tai
rajoittuvat esimerkiksi erilaisessa kaytossa oleviin
alueisiin.

Talldin joudutaan yleensa arvioimaan sita, koh-
teleeko paatos osakkeenomistajia yleisesti yhden-
vertaisesti, vaikka paatos tosiasiallisten vaikutus-
tensa kautta aiheuttaisikin jollekin osakkeenomis-
tajalle haittaa esimerkiksi pitkaan vakiintuneeseen
kaytantoon verrattuna. Lisaksi on otettava huomi-
oon, etta usein osakkeenomistajan osakehuoneis-
tonsa edustalla, mutta yhtiolle kuuluvalla piha-alu-
eella tekemat istutukset kasvavat vuosien kuluessa,
mika kaytanndssa siirtaa yhtidlle kuuluvaa piha-
aluetta tietyille huoneistoille kuuluvaksi enemman
kuin istutuksia tehtdessa on ollut tarkoitus. Talloin
osakkeenomistajat helposti alkavat mieltaa edustal-
laan olevan piha-alueen kuuluvan osakehuoneis-
toon, vaikka se kuuluisikin yhtién hallintaan.

Tallaiset osakkaan nakemykset eivat kuitenkaan
ole oikeutettuja, vaan osakkeenomistajan tulee ym-
martaa, etta naiden piha-alueiden osalta paatdsval-
ta on edelleenkin yhtiolla, jos niita siis ei ole yhtio-
jarjestyksessa nimenomaisesti osoitettu osakehuo-
neistoille.

EDELLA kuvatun oikeustapauksen eri oikeusastei-
den ratkaisuja voidaan pitaa perusteltuina. Ensim-
maisena selvitettiin siis se, oliko piha-alueet jaettu
yhtidjarjestyksessa osakehuoneistoille, ja kun nain
ei ollut tehty, mietittiin asiaan yhdenvertaisuuspe-
riaatteen kannalta. Toisaalta oikeusasteet ovat olleet
velvollisiakin tarkastelemaan asiaa vain niiden seik-
kojen osalta, joihin kantaja on kanteessaan vedon-
nut. Ja nyt oli nimenomaisesti vedottu yhdenver-
taisuusperiaatteenvastaisuuteen.

Vaikka tapauksessa oli merkkeja siitakin, etta
paatos tosiasiallisten vaikutustensa kautta aiheut-
ti haittaa osakkeenomistaja A:lle, jouduttiin hanel-
le syntyvaa haittaa arvioimaan suhteessa muiden
osakkeenomistajien oikeutettuun intressiin ja yhti-
on enemmistdperiaatteen mukaiseen paatésvaltaan
piha-alueiden jakamisen suhteen.

Koska paatdksen vaikutukset kohdistuivat samal-
la tavalla muihinkin osakkeenomistajiin ja paatok-
sesta hyotyvilla osakkeenomistajilla oli oikeutettu
intressi, voitiin paatos tehda enemmistdperiaatteel-
la yhdenvertaisuutta loukkaamatta.

TAPAUSTA voidaan lahestyda myos osakkeenomis-
tajan ennakoitavuuden kautta. Koska piha-aluetta

ei ollut osoitettu yhtidjarjestyksessa osakehuoneis-
toon, ei A:lla ollut hallinta- tai muutakaan oikeutta

kyseiseen alueeseen ja siten hanella ei ollut myos-
kaan oikeutta luottaa sithen kohdistuneen pelkan
vakiintuneen kaytannon pysyvyyteen.

Vaikka istutusten kasvamisesta on aiheutunut
piha-alueiden siirtyminen tosiasiallisesti osakehuo-
neistoille, se ei ole poistanut yhtion oikeutta paattaa
naiden istutusten poistamisesta, kun ne kuitenkin
ovat kuuluneet yhtién hallinnassa olevaan piha-
alueeseen.

Samoin A:n on tullut ymmartaa se, etta hanen
huoneistonsa sijainti yhtion kiinteistélla on sellai-
nen, ettei hanen piha-alueensa ole vastaava kuin
yhtidon muiden osakkeenomistajien osakehuoneis-
tojen piha-alueet.

ESITANKIN nikemyksenini, ettd kiytannossa yh-
denvertaisuusperiaatteen loukkauksen tulee olla
suhteellisen selva, jotta asunto-osakeyhtidssa tehta-
vat kunnossapito- ja muutostyot olisivat yhdenver-
taisuusperiaatteen kannalta ongelmallisia.

Yhdenvertaisuusperiaatetta ei voida soveltaa tiu-
kan kaavamaisesti, eika osakkeenomistajan yhden-
vertaisuus voi tarkoittaa sita, etta osakkeenomistajia
pitaisi kohdella aina tasmalleen samalla tavalla.

Tiukka pitaytyminen osakkeenomistajien yh-
denvertaisuuteen saattaisi vaikeuttaa merkittavasti
esimerkiksi tarpeellisten kunnossapito- ja muutos-
toiden toteuttamista. Osakkeenomistajien on sie-
dettava kohtuullisessa maarin sita, etta jokainen
asunto-osakeyhtiossa tehtava kunnossapitotoimi ei
valttamatta hyddyta kaikkia osakehuoneistoja tay-
sin samalla tavalla ja osakkeenomistajan edellyte-
taan jo osakkeita hankkiessaan varautuvan tahan
ottamalla huomioon muun ohella huoneistonsa
koko, sijainti ja yhtidjarjestysmaaraykset.

KIINTEISTOPOSTI-lehden Lakipostia-palstalla
kasitellaan lakiaiheita, joita lukijat ovat lehden toimi-
tukselle viestittaneet. Palstalla vastataan esitettyihin
kysymyksiin koskien asunto-osakeyhtiolakia ja sen
tulkintaa tai sitten kysymyksia kaytetaan lakiaiheisen
jutun aiheena.

Sahkopostia voi lahettaa osoitteeseen riina.
takala@kiinteistoposti.fi tai postitse Riina Takala,
Kiinteistoposti, Pisteenkaari 4, 03100 Nummela.

Kaikkiin viesteihin on liitettava mukaan yhteystiedot.
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Vedenpitavat kato
Vesikaton tehtavana on suojata rakennusta vedenpitavasti
saan vaihteluilta. Ammattitaitoisen urakoitsijan asentama

Mataki®-kateratkaisu on turvallinen ja sopii hyvin Suomen
olosuhteisiin.

Ota yhteytta oman alueesi Mataki-urakoitsijaan ja
pyyda tarjous.

Urakoitsijat |I0ydat osoitteesta: www.mataki.fi

www.matakl.fl Mataki on suomalaisen Nordic Waterproofing Oy:n rekisterdity tavaramerkki.
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Miten on

asianlaita?

Teksti: Riina Takala

Kayttovesiputkien pinnoittamisessa
normaali rakennuslupamenettely

Vuonna 2012 Helsingin rakennusvalvontaviras-
to myonsi rakennuslupia kayttovesiputkien pin-
noittamiseen, mutta vaati niiden toteuttamista
ns. koerakentamisena.

Tama vaatimus toi mukanaan mm. sen, etta
taloyhtion piti vuosittain toimittaa tiedot vesi-
naytteista rakennusvalvontavirastolle remontin
jalkeen.

Taustalla oli Vesi-Instituutti Wanderin julkai-
seman raportin tulos, jonka perusteella esitettiin
lisdatutkimuksen tekemista esimerkiksi bisnefo-
li A-nimisen aineen liukenemisesta vesijohtove-
teen pinnoitetuista putkista.

Mika tilanne on nyt, talotekniikkayksikon
paallikké Tomi Marjamaki Helsingin kaupungin
rakennusvalvontavirastosta?

— Kayttovesiputkien sisapuolinen pinnoittami-
nen on edelleen luvanvarainen toimenpide. Meilta
lupia niihin haetaan ja me lupia nithin myénnam-
me. Suunnitelmat ja lupa-asiakirjat ovat saman-
laisia kuin silloin kolmisen vuotta sitten edellytet-
tiin, mutta siita on luovutty, etta taloyhtion pitaisi
toimittaa rakennusvalvontavirastoon kayttovesi-
putkien seuranta- ja mittausraportteja. Se oli silloin
muutama vuosi sitten se osuus hankkeista, mika

kaytannossa liittyi siithen koerakentamislupame-
nettelyyn ja oli sithen kuuluva lupamaarays. Se on
siis pudotettu menettelysta nyt pois.

— Toki taloyhtion edellytetaan edelleenkin seu-
raavan pinnoitusremontin jalkeen vedenlaatua ja
teettavan tutkimuksia saannodllisesti, mutta siita vel-
voitteesta, etta tiedot pitaisi toimittaa rakennusval-
vontavirastoon on siis luovuttu. Seuranta on talo-
yhtiolle kuuluva velvoite.

Milloin koerakentamismenettelysta kayttovesi-
putkien pinnoittamisessa luovuttiin?

- Koerakentamismenettely oli kaytdssa noin
vuoden ajan. Siind ajassa kasiteltiin ja myonnettiin
kymmenkunta koerakentamislupaa.

Miten suuri kiinnostus kayttovesiputkien pin-
noittamiseen vaikuttaa olevan, kun sita tarkaste-
lee lupahakemusten maaralla?

— Asia varmastikin keskusteluttaa edelleenkin
koko alalla, niin maallikoita kuin ammattilaisiakin —
olettaisin.

— Meille tulevien lupahakemusten maara on pie-
nentynyt. Vuositasolla on kasitelty vain muutama
lupahakemus. Esimerkiksi tana vuonna tahan men-

20 VOOTTA MEN| TAPELLESSA,
ENNENKOUIN SAATIIN VIHDOIN TAMA
LEIKKIPAIKKA YHTION PIHALLE...

JOO, HARMI VAAN ETTA LAPSET EHTI
KASVAA AIKUISIKSI EIKA TALLA OLE
ENAA MITAAN KAYTTOA.
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nessa on myonnetty yksi rakennuslupa kayttovesi-
putkien pinnoittamiseen. Se ei ole selvastikaan ko-
vin yleinen ratkaisu lupamaarien perusteella.

- Vaikuttaa myos silta, etta asia jakaa ammatti-
laiset. Meillakin nakyy se, etta tietyt suunnittelutoi-
mistot ja suunnittelijat toteuttavat naita hankkeita
paasuunnittelijoina. Mutta sitten on selvasti myos
niita, jotka eivat ole halukkaita lahtemaan mukaan
tallaisiin hankkeisiin. [kaan kuin kaksi mielipidelei-
rid asiassa.

Heijastuuko putkiremonttien tekemisen buumi
myos rakennusvalvontavirastoon?

— Kylla taalla selkeasti nakee sen, mita mediassa
on kirjoitettu, etta hankkeiden maara kasvaa tule-
vina vuosina. Meille se konkretisoituu selkeasti lu-
pamaarien kasvuna. Kun verrataan vuosia 2012 ja
2013, niin silloin lupamaarat kasvoivat todella pal-
jon, yli 40 prosenttia. Muina vuosina lupamaarien
kasvu on ollut 10 prosentin luokkaa.

— Putkiremontit kohdistuvat myo6s hyvin mo-
nenlaisiin rakennuksiin: yhden portaan muutaman
huoneiston pienkerrostalosta korttelin kokoisiin
hankkeisiin, joissa on mukana useita rakennuksia ja
hankkeet kestavat vuosia.

Mista asiasta haluaisit muistuttaa putkiremonttia
suunnittelevaa taloyhtiota?

— Nakemykseni ja kokemukseni mukaan hank-
keet menevat nyt paaosin hyvin, eika ongelmatapa-
uksia ole kuin ihan yksittaisia. Syyt voivat niissa olla
hyvin erilaisia.

— Suunnitteluun ja valvontaan, niihin panosta-
minen on se ykkdsasia, mihin taloyhtion kannattaa
euroja laittaa. Se on myds sita rahaa, joka helpoim-
min maksaa itse itsensa takaisin.

— Vaikeissa hankkeissa kuultaa aika helposti lapi
juuri se, etta ennakkosuunnitteluun ja valmisteluun
tai valvontaan ei ole laitettu riittavasti "“paukkuja”

— Tarkeaa siis palkata taloyhtién omaa etua val-
vomaan riittava valvontaorganisaatio, joka huo-
lehtii laadusta — taloudellisten asioiden lisaksi on
erityisen tarkeaa huolehtia rakennus- ja talotekni-
sesta valvonnasta. Ei voi sanoa, etta koskaan naihin
asioihin laitettaisiin litkkaa rahaa tai kiinnitettaisiin
litkaa huomiota.

— Kaiken kaikkiaan putkiremonttihankkeet ovat
muuttuneet reilun kymmenen vuoden aikana to-
della paljon ja eteenpain mennaan koko ajan.

— Lisaksi on hyva, etta taloyhtididen hallituksille
ja paattajille on tarjolla informaatiota ja kirjallisuutta
hankkeiden onnistuneeseen lapiviemiseen. Tietoa
on ja sita on helposti saatavilla.

ISANNOINTIMEKLARI

Ollaanko taloyhtiossanne
harkitsemassa isanndgitsijan
hankintaa tai isanndinnin
kilpailuttamista?

Isannointimeklari auttaa
vankalla ammattitaidolla.

Peruspalveluumme kuuluvat:

Isannoitsijasopimuksen sisallon
laatiminen yhdessa yhtion
hallituksen kanssa

Tarjousten pyytaminen
lahialueenne tunnetuilta

isdnnointitoimistoilta

Saatujen tarjousten vertailu ja

yhteenveto yhtion hallitukselle

Tutustu palveluihimme :

www.isannointimeklari.fi

Ota yhteytta, kysy lisaa!l

markku@isannointimeklari.fi

puh. 045 850 4905



http://www.isannointimeklari.fi

Tavoitat 2 237 isann@itsijatoimistoa
ja niista 3 651 isannaoitsijaa.

SIR Tietokannan osoite

sisaltda asunto-osakeyhtion nimen,
hallituksen puheenjohtajan tai sivu-
toimisen isannoitsijan nimen ja
hanen kotisoitteensa.
Ammatti-isannoitsijoilla osoitetieto-
na on heidan tyopaikkansa.

—~———

SUOMALAINEN
ISANNOITSIJA-
REKISTER

OIKEAA OSOITETTA.

SIR Tietokanta on osoiterekisteri, jossa on
suomalaisten asunto-osakeyhtididen

- hallitusten puheenjohtajia 49 895 e

- ammatti-isdnnaitsijoitd 3 651 s

- sivutoimisia isannaitsijoita 7 086 St
Kaikki henkilonimelld ja ajantasaisella osoitteella.

Y& olevat osoitemaarat on poimittu SIR Tietokannasta 14.8.2014.

Miten rakennat onnistuneen
suoramarkkinointikampanjan?
Y Méiarittele kohderyhmd
V Laadi myyva ja puhutteleva viesti

V Laheta viestisi oikeisiin osoitteisiin

SIR Tietokanta tarjoaa sinulle kaikki nama
- yhdessa tai erikseen.

www.sir.fi
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Kaikki taloyhtiopaattajat
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Myyntipaallikko

Myyntijohtaja

Il 4 EE B
Espoo - Kauniainen Lappeenranta
ammatti-isinnoitsijit 188 kpl ammatti-isinnoitsijit 54 kpl
sivutoimiset isannoitsijit 982 kpl  sivutoimiset isdnnoitsijat 88 kpl
hallitusten puheenjohtajat 3329 kpl hallitusten puheenjohtajat 698 kpl
Helsinki Oulu
ammatti-isdnnoitsijit 532kpl ammatti-isdnnoitsijat 109 kpl
sivutoimiset isdnnéitsijit 1247 kpl  sivutoimiset isdnnditsijat 111 kpl
hallitusten puheenjohtajat 6287 kpl hallitusten puheenjohtajat 1336 kpl
Joensuu Rovaniemi
ammatti-isannoitsijit 61 kpl ammatti-isinnéitsijat 51 kpl
sivutoimiset isdnnoitsijat 44 kpl  sivutoimiset isdnnditsijat 46 kpl
hallitusten puheenjohtajat 780 kpl  hallitusten puheenjohtajat 551 kpl
Jyviskyla Tampere
ammatti-isdnnoitsijit 114 kpl ammatti-isannoitsijit 218 kpl
sivutoimiset isdnnoitsijit 189 kpl  sivutoimiset isinnditsijat 221 kpl
hallitusten puheenjohtajat 1403 kpl  hallitusten puheenjohtajat 2236 kpl
Kajaani Turku
ammatti-isinnoitsijit 27 kpl ammatti-isinnoitsijat 157 kpl
sivutoimiset isannoitsijit 48 kpl sivutoimiset isdannditsijat 153 kpl
hallitusten puheenjohtajat 431 kpl hallitusten puheenjohtajat 1432 kpl
Kuopio Vaasa
ammatti-isinnoitsijit 73 kpl ammatti-isinnéitsijat 42 kpl
sivutoimiset isainnoitsijit 99 kpl  sivutoimiset isdnnoitsijat 73 kpl
hallitusten puheenjohtajat ~ 917 kpl hallitusten puheenjohtajat ~ 574 kpl
Lahti Vantaa
ammatti-isinnoitsijat 88kpl ammatti-isinnoitsijat 135 kpl
sivutoimiset isdnnoitsijat 83 kpl sivutoimiset isannoitsijat 555 kpl
hallitusten puheenjohtajat 987 kpl hallitusten puheenjohtajat 2057 kpl

Myyntijohtaja Toimitusjohtaja
Timo Hyrske Ari Rytkonen Raili Stenberg Matti Karppanen
Puh. (09) 2238 5612 Puh. (09) 2238 5617 Puh. (09) 2238 5613 Puh. (09) 2238 5614
040 5641 251 0504624 133 0400 408 902 0400 464 236

timo.hyrske@media-kamari.fi

ari.rytkonen@media-kamari.fi

raili.stenberg@media-kamari.fi

matti.karppanen@media-kamari.fi
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Chef Karppa

jututti

Teksti ja kuva : Matti Karppanen

ISANNOINTIA 36 VUOTTA
Yhtaan samanlaista tyopaivaa ei ole ollut

Tapio Lampisen
mukaan nuoria
osakkeenomis-
tajia on vaikea
saada mukaan
yhtidokokouk-
siin. Vanhempi
vaki ymmartaa
selkedmmin
monelle ela-
mansa suurim-
man investoin-
nin paalle ja on
valmis kanta-
maan siita
my®ds huolta.

aastateltavani on mies, jolla on maileja

takana jo 71 vuoden ajalta - Tapio "Tap-

sa” Lampinen toimitusjohtaja, isannoit-

sija, AIT, Uudenmaan Isanndintipiste
Oy. Konkari.

Tapsa aloitti isannoéitsijan hommat sivutoimise-
na isannoitsijana vuoden 1979 alussa As Oy Kolsa-
rintie 1-3:ssa Helsingin Konalassa, jossa silloin asui
perheensa kanssa. Yhtio on edelleen hanen isan-
nditavanaan ja edustaa Isanndintipisteen vanhinta
asiakasta.

Isdanndinti on muuttunut

Sahkoépostin tuleminen mullisti isdnnditsijan ja
asiakkaiden suhteet totaalisesti. Ennen sahkdpos-
tia puheenjohtajat kavivat toimistolla hoitamassa
asioita nokikkain. Ja asiat hoituivat. Nyt yhden, pie-

nenkin asian tiimoilta lahetellaan 11 sahkopostia,
eika ole varmuutta, hoituuko asia varman paalle.

Isannditsijan tyo ei ole pelkkaa toimistolla istu-
mista kello 8.30 - 16.00 lukemassa ja vastaamassa
sahkopostiviesteihin. Tyohon sisaltyy viikossa usei-
ta tydmaakokouksia, kiinteisto- ja vahinkokatsel-
muksia, remonttien valvontakaynteja...

Usein tyopaiva alkaa muualla kuin toimistolla ja
varsinkin silloin sahkoépostien lukeminen luonnolli-
sesti siirtyy mydhempaan ajankohtaan.

— Osakas/asukas saattaa perjantai-iltana lahettaa
sahkopostia ja soittaa maanantaina ennen yhdek-
saa, etta mika on, kun isannoitsija ei ole reagoinut
sahképostiin, konkari-isannditsija toteaa.

— Olen usein korostanut, etta puhelin on edel-
leen se nopein ja varmin yhteydenottotapa. Mutta
vastatessani puhelimeen kuulee usein kysyttavan,
onko paha paikka tms? En totta viekodn ymmar-
ra kysymysta, jos vastaaja on niin kiireinen, kiinni
toisessa tehtavassa tai muusta syysta ei voi puhua
soittajan kanssa, niin miksi vastaa puhelimeen?

- Isannditsijan harteille on tullut vuosien varrel-
la myos paljon viranomaisvaateita, muun muas-
sa verottajalle tehtavat ilmoitukset yli 15 000 euron
suuruisista remonteista/korjauksista, jotka teettavat
isoissa projekteissa runsaasti lisatyota.

Toiminnot muuttuvat myos vakuutusyhtidissa.
Pohjolan ohjeiden mukaisesti esimerkiksi vesiva-
hingon sattuessa tulee tehda viipymatta vahinkoil-
moitus vakuutusyhtidon, tiedon saatuaan vakuu-
tusyhtio ottaa vahingon valittémasti hallintaansa ja
tilaa omalta yhteistydyritykseltaan vahinkokartoi-
tuksen.

Tapsan isannodimassa yhtidssa sattui vesivahinko
torstain ja perjantain valisena yona ja perjantaina
han teki valittomasti vahinkoilmoituksen vakuutus-
yhtiédn.

Maanantaiaamuna osakas soittaa ja kysyy, miksi
taalla ei tapahdu mitaan korjaustoimintaa? — Vas-
tasin hanelle totuudenmukaisesti, etta Pohjolan
toimintamalli on edella kerrotun kaltainen. Toden-
nakadisesti meidan kauttamme olisi hommat saatu
kayntiin jo perjantaina, Tapsa pohtii otsa kurtussa.

Pitka polku takana
Vuonna 1979 otettu askel isannoinnin ihmeelliseen
maailmaan oli kohtalokas, silla Tapsa jai sille tielle.
Han 1ahti ldhes samoin tein suorittamaan isannait-
sijan tutkintoa, vaikka oli leipatdissa teollisuuslai-
toksen palveluksessa tuotannon ja korjaamopalve-
luiden, erityisesti sahkoteknisen puolen tyonjohta-
jana ja suunnittelijana.

- Jain pois teollisuuden palveluksesta vuonna
1985 ja aloitin paatoimisen isannoitsijan tyot vuon-



na 1986 Talorengas Oy:ssa Vantaan Tikkurilassa.

— Vuonna 1988 perustin puolisoni Raili Leppa-
sen kanssa nykyisen yrityksemme ja houkuttelin
tyokaverini Jussi Kumpulaisen aiemmin mainitusta
tuotantolaitoksesta meille hommiin vuonna 1990,
Tapsa muistelee yrityksen alkutaivalta.

Isannointipiste toimii Tikkurilassa Peltolantiel-
13 ja on pitanyt majaa samassa osoitteessa vuodesta
1992 lukien.

Nykyisten isannéintisopimuksien mukaiset tyot
hoituvat Tapsan, Raili Leppasen, Jari Karpin, ja Pia
Polichroniksen voimin.

Isannodintipisteen asiakaskassuhteet ovat pitka-
kestoisia, 11 yhtiota on ollut asiakkaana yli 20 vuotta
ja nelja yli 25 vuotta. Isanndintisopimusten keski-
ika on 15 vuotta ja "tuorein” asiakkaamme on vuo-
delta 2007, kertoo yrittaja ylpeana tyostaan ja asiak-
kaiden osoittamasta luottamuksesta.

— Taloyhtididen ikaantyessa yhtiokokouksiin
osallistuu aina vain vahemman osakkaita ja joissain
yhtidissa hallituksen muodostaminen on joskus
vaikeaa. Kokouksiin osallistuvat osakkaat ovat kiin-
nostuneita pitamaan kiinteistoistaan huolta.

— Ne, jotka eivat osallistu yhtidkokouksiin ovat
nahneet vuosien saatossa miten hyvaa huolta "is-
tuva” hallitus ja isannoéitsija pitavat taloyhtiosta ja
luottavat sen jatkuvan, mutta valitettavan usein
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kuulee "parkkipaikkakeskusteluista” negatiivista ar-
vostelua,

Isanndintiliitto

oikeaan rooliinsaI

jasen toimintansa alusta lahtien. Vuosien kuluessa

tuosta liitosta tehtiin Suomen Isannéintiliitto, jon-

ka toiminta lahti jo heti alusta alkaen irtaantumaan
alkuperaisesta isannoditsijéiden edun hoitamisesta,
tilittaa isannointiyrittaja.

— Olimme pitkaan Isannointiliiton jasen, mutta
erosimme siita viime vuoden vaihteessa. Koimme,
ettemme saa jasenmaksulle sieltd mitaan vastinet-
ta. Keskittyisivat palvelemaan isannoitsijoita ja jat-
taisivat sen kummallisen kustannustoiminnan seka
taloyhtidliehittelyn pois, murisee konkari ja jatkaa
- Isanndintiliiton lakineuvojat soveltuisivat erin-
omaisesti Vuokralaisten Keskusliiton palvelukseen
neuvoineen ja ohjeineen.

— Toki olen mukana Vantaan Isannoitsijayhdis-
tyksen hallituksessa ja toiminhan aiemmin sen pu-
heenjohtajana yli kymmenen vuotta, mutta muu-
ten Isanndintiliitto on minulle historiaa, Tapsa viela
kuittaa.

Vantaan Isannoitsijayhdistys taytti muuten 30
vuotta syksylla 2014.

Juhlaseminaari 2015

Silja Serenade to-la 21.- 23.5.2015
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Teksti ja kuvat : Irene Murtomaki

MUOVISILLE VIEMARIPUTKILLE UUSI SISAPINTA

As Oy Aallonvire valitsi
ruiskuvalumenetelman

Espoolaisessa As Oy Aallonvireessa toteutettiin

As Oy Aallon-
vireen tydmaan
projektipaallik-
ko Ville Huh-
danmaki (vas.)
esittelee talo-
yhtién puheen-
johtaja Kimmo
Turkalle ruisku-
valumenetel-
malla valetun
putken pintaa.

viemarisaneeraus ruiskuvalutekniikalla, jossa vanhojen
muoviputkien sisalle valettiin uusi pinta.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Kimmo Turkka
toteaa, etta menetelman valintaan vaikutti eniten raha.

16 kiinteistdpes:

ama oli selkeasti taloudellisempi rat-
kaisu perinteiseen putkiremonttiin
L verrattuna, koska pintoja ei tarvinnut

rikkoa. Vaa'assa painoi myos ruisku-

valutekniikan nopeus. Asukkaiden ei tarvinnut vie-
marisaneerauksen vuoksi muuttaa muualle. Lisaksi
asiaan vaikutti vakuutusyhtion mydnteinen suh-
tautuminen menetelmaan, Turkka kertaa.

Aallonvireessa toteutetaan laaja linjasaneeraus.
Viemarien lisaksi uusitaan muun muassa kayttove-
siputket, sahkdnousut seka vedetaan uudet tietolii-
kenneyhteydet valokuidulla.

Remontti maksaa yhteensa 2,5 miljoonaa euroa.
Neliohinta jaa siten noin 500 euroon.

Tyot taloyhtiossa aloitettiin vuoden 2014 syksyl-
la. Ne ovat edenneet aikataulussa, ja vappuna on
tarkoitus poksauttaa pullonkorkki auki remontin
paattymisen kunniaksi, Turkka suunnittelee.

Han toteaa remontin haitanneen arkea etenkin
siina vaiheessa, kun oli veden tai viemarin kaytto-
kieltopaivia. Nyt voidaan huokaista helpotuksesta,
kun tyo on loppusuoralla.

Muoviputkien saneeraaminen

melko uutta

Vuonna 1973 valmistuneessa kahden talon ja 80
huoneiston Aallonvireessa on muoviset viemari-
putket. Tydmaan projektipaallikko Ville Huhdanma-



ki NewLiner Suomi Oy:sta toteaa, ettda muoviviema-
reiden saneeraus on vield melko uutta Suomessa.

Usein mielletaan, ettei muoviputkille tarvitsi-
si tehda mitaan, mutta totuus on hanen mukaansa
toinen.

— Viemarien rakentamisessa kaytettiin
60-70-luvuilla pvc-putkea, josta ajan saatossa hai-
pyy elastomeerit. Putki ikaan kuin lasittuu, minka
seurauksena se haurastuu ja sithen syntyy halkea-
mia ja reikia.

Hallituksen puheenjohtaja Kimmo Turkka ker-
too, etta heidan taloyhtiossaan ei ehtinyt tapahtua
putkirikkoja muutamaa poikkeusta lukuun ottamat-
ta.

Remontin valinnassa

hinta ratkaisi

Aallonvireessa putkiremonttia alettiin miettia viiti-
sen vuotta sitten valmistuneen kuntoarvion pohjal-
ta. Putkiston idksi arvioitiin tuolloin 5-10 vuotta.

Linjasaneerausta ruvettiin Kimmo Turkan mu-
kaan viemaan tosissaan eteenpain vuonna 2012,
jolloin palkattiin suunnittelija. Tama esitteli taloyh-
tidlle vaihtoehdot, joista kalleimmassa olisi viemari-
putket saneerattu perinteisin menetelmin ja kaikki-
en huoneistojen kylpyhuoneet uusittu.

Taloyhtiossa paadyttiin edullisempaan ratkai-
suun, jota myos suunnittelija suositteli.

— Valitsimme viemariputkiston saneeraukseen
ruiskuvalumenetelman. Lisaksi paadyimme kor-
jauttamaan ainoastaan huonokuntoisimmat ja al-
kuperaisessa kunnossa olevat kylpyhuoneet, joita
oli 33.

Kaikkia kylpyhuoneita ei katsottu tarpeelliseksi
remontoida. Niita oli taloyhtidn toimesta kunnos-
tettu 2000-luvun alkupuolella kymmenkunta, ja li-
saksi osakkaat olivat itse remontoineet kylpyhuo-
neitaan.

Viemarisaneerauksessa talon pystyviemarit ja
asuntojen viemarit pinnoitettiin. Pohjaviemarit su-
kitettiin ja haarakohtiin asennettiin tehdastekoiset
haarakappaleet. Tuuletusviemarit olivat niin hyvas-
sa kunnossa, etta niille riitti puhdistus, Huhdanma-
ki kertaa remontin kulkua.

Asunnoissa viemarisaneeraus aloitettiin vuoden
2014 syyskuun lopussa. Tyot huoneistoissa etenivat
joutuisasti, ja alkuvuodesta 2015 oli saatu kunnos-
tettua kaikkien asuntojen viemarit.

— Asentajat tydskentelivat huoneistoissa paivan
tai kaksi. Asukkaiden ei siten viemarien uusimisen
vuoksi tarvinnut muuttaa pois kotoaan.

Viemarisaneerauksen viimeisimpia toita tehtiin
maaliskuussa, kun alakerrassa sijaitsevien saunati-
lojen viemareita ruiskuvalettiin.

Menetelma sopii
kaikille materiaaleille
Ruiskuvalumenetelman etuna on, etta se soveltuu
kaikille viemaripinnoille.

— Tama on tarkeaa, koska kiinteiston viemari-
putkissa saattaa olla eri materiaaleja. Vastaan tulee
tilanteita, joissa vanhaa valurautaputkistoa on vuo-

TAYDELLISEN
KYLPYHUONEEN
SALAISUUS

« kerralla laadukasta * nopea ja helppo asennus
ja kestavaa = nopeat ja tasmalliset toimitukset
» valmistetaan Ruotsissa + asunnoittain pakkaaminen

« valmiiksi kasatut tuotteet + kaikki yhdelta toimittajalta

PREMIUM
BATHROOM QUALITY

_ SVEDBERGS

www.svedbergs.fi  infodsvedbergs.fi  p. 09-584 10 500
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Remontti tulossa, onko meilla
yleisavaimia tydmiehille?

Mitépa jos laitetaan se iLOQin
alykas lukitusjarjestelma jo
ennen remppaa, saastytaan
ongelmilta remontin aikana
IEREILGEI

Suomalainen iLOQ on

maailman ainoa elektroninen
lukitusjarjestelma, joka kehittaa
tarvitsemansa sahkéenergian
avaimen tyontoliikkeestd. Paasy-
oikeuksien hallinta on nopeaa

ja helppoa, kadonneet avaimet
voidaan poistaa jarjestelmasta
kaden kaanteessa.

www.iLOQ.com

(G®iLoQ

Projektipaallikko Ville Huhdanmaki nayttaa tietokoneen
ruudulta, miten ruiskuvalu etenee putken sisalla.

sien kuluessa korjattu muoviputkella, jota on patka
siella ja toinen taalla, Ville Huhdanmaki kuvailee.

Ruiskuvalussa kaytetaan elastista polymeeri-
muovimassaa, josta muodostuu saumaton 3-5 mil-
limetrin vahvuinen pinta vanhaan putkeen. Loppu-
tuloksena syntyy uusi kestava pinta vanhan putken
sisalle.

— Materiaalin joustavuus on ratkaisevaa, koska
muoviputken pitaa kestaa lampolaajenemisen ai-
heuttamia liikkeita. Tama korostuu etenkin korkeis-
sa taloissa. Esimerkiksi seitsemankerroksisessa As
Oy Aallonvireessa pystyviemarit ovat yli 20-metri-
sia. Lisaksi ruiskuvalumateriaali on sileapintainen ja
liukas, joten viemarijate ei paase siihen tarttumaan,
Huhdanmaki lisaa.

Ensimmaisiin tyévaiheisiin kuuluu viemarilinjo-
jen puhdistus muun muassa lavuaarien ja lattiakai-
vojen kautta. Sen jalkeen pinnat kuivataan.

Puhdistetut putket ruiskuvaletaan useaan kertaa.
Ensimmaisen massakerroksen kuivuminen kestaa
muutaman minuutin, sen jalkeen kuivumisaika ly-
henee. Kuinka monta kerrosta massaa ruiskutetaan,
vaihtelee putken koon mukaan. Huhdanmaki las-
kee, etta esimerkiksi 100-milliseen putkeen tehdaan
pintaa noin kuusi kerrosta.

Jokainen tyévaihe dokumentoidaan, ja putket
kuvataan etu- ja takaperin.

— Yhdesta asunnosta kertyy yli kymmenen vi-
deotiedostoa. Esimerkiksi 80 huoneiston Aallonvi-
reessa paastiin yhteensa yli tuhanteen tiedostoon,
kun mukaan lasketaan pohjaviemarien videotallen-
teet, Huhdanmaki toteaa.

NewLinerin kehittamalle ruiskuvalumenetel-
malle on myonnetty VT T-tuotesertifikaatti vuonna
2013. Sen mukaan pinnoitettu viemariputki kestaa
vahintaan 25 vuotta. Valmistaja laskee pinnoitettu-
jen viemarien iaksi noin 40 vuotta.

- Kiinnostusta uutta menetelmaa kohtaan on
myods maailmalla. Hiljattain asentajamme kavivat
Sveitsin Zurichissa saneeraamassa 19-kerroksisen
viiden tdhden hotellin valurautaputket, projekti-
paallikké Ville Huhdanmaki kertoo.
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Teksti ja kuva: Riina Takala

TOM EKLUNDIN TARINA:

Talonmiesmeiningilla arki —
rockmiesmeiningilla vapaa-aika

"Ain laulain tyotas tee”......
Myyrmaen Huollossa kiinteiston-
hoitajana tyoskenteleva Tom
Eklund varmasti lauleskeleekin
toita tehdessaan, mutta sitakin
suurempi palo hanella on siirtya
kokopaivatoimiseksi muusikoksi.

Lisapontta tulevaisuuden kuvan
toteuttamiseen han sai Voice of
Finland -laulukilpailusta, jossa
selvisi kaksintaisteluun viela
kilpailussa mukana olevan Kaisa
Leskisen kanssa.

apaan Tomin siina vaiheessa, kun han on

selvinnyt Voice of Finland —laulukilpailus-

sa Redraman joukkueeseen. Jutustelem-

me tyonteon lomassa eli Tom on teke-
massa aamukierrosta hoidossaan olevissa taloissa.
Siis katsomassa, etta paikat ovat kunnossa, poi-
mimassa irtoroskat pois, talla kertaa myods samalla
hiekkaa kylvamassa - sen verran liukkaita kerroste-
lojen pihat ja kavelytiet ovat.

Tom kertoo pitavansa tydstaan ja tekee sita tie-
tynlaisella perinteisella talonmiesotteella. Sithen on
hyvat edellytykset siksi, etta Myyrmaessa syntynee-
na alue on hyvin tuttu, eika mieli tee edes muille
lahidalueille kiinteistonhoitajan tehtaviin. Toisaal-
ta Tom nauttii ihmisille esiintymisesta ja ihmisten
kanssa tekemisissa olemisesta, joten talonmiesmei-
ninki on "than verissa".

- Paasin vuonna 2008 lukiosta ja tulin Myyrma-
en Huoltoon kesatoihin. Minulle jai niin hyva "fiba"
tuosta kesaduunista, etta siksi on ollut kiva jatkaa
tassa tyossa. Minulla ei ole mitaan alan koulutus-
ta, vaan olen oppinut tyota kaytannon kautta, Tom
kertoo huoltotoimen paallikon Antti Kamaraisen
tarjouksesta syntyneesta tyosuhteesta.

Tom Eklund ihailee suomalaisista artisteista Pave
Maijasta ja Dave Lindholmia, jotka ovat olleet omien
polkujensa kulkijoita. Tomin Caroline-bandi juhlii
tana vuonna 10-vuotista taivaltaan ja toiveissa olisi
levyn tekeminen. Lisaksi han sanoo, etta se suurin
juttu olisi, kun Caroline paasisi esiintymaan rockin
mekkaan - Tavastialle Helsingissa.
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— Minulla oli omalla alueellani tutorit, Tero Ul-
ma ja Erkki Rasanen, jotka nayttivat ja opettivat ja
tietysti muutkin tyontekijat ovat nayttaneet kades-
ta pitaen, miten tehda asioita. Valilla ovat joutuneet
nayttamaan aika montakin kertaa, miten hommat
menevat, Tom sanoo ja tunnustaa, etteivat tekniset
jutut ole hanen ihan niita suurimpia mielenkiinnon
kohteita.

Omalla alueellaan han vastaa kiinteistojen sisa-
ja ulkotoista.

Tom tydskenteli aikaisemmin toisella Myyrmaen
Huollon hoidossa olevalla alueella, jossa talonmie-
hen apua tarvittiin varsin usein vuotavien vessojen
ynna muiden ongelmien kanssa.

— Tyodtehtavia oli laidasta laitaan. Alueella sijait-
sevat vuokratalot olivat aika tyollistavia. Talla alu-
eella on selvasti hiljaisempaa, Tom arviol muutama
kuukausi sitten hoitoonsa tulleiden 6 kerrostalon
muodostamaa aluetta.

Rockmiehen "Naiselleni” avitti jatkoon
Voice of Finland —kilpailuun Tom lahti muusikko
Ville Pusan rohkaisemana.

— Han sattui nakemaan minut keikalla ja pyysi
mukaan. Muuten ei valttamatta olisi tullut lahdet-
tya mukaan, muun muassa 10 vuotta toimineeseen
Caroline-bandiin kuuluva, Tom Eklund Trio ja Duo
—kokoonpanoilla esiintyva ja trubaduurikeikkojakin
tekeva Tom kertoo.

Kokemus oli Tomin mukaan mielenkiintoinen ja
sai satakunta keikkaa vuodessa lapikayneen rock-
miehen suorastaan jannittamaan.

— Jannitin enemman kuin ikina. Vaikka on ollut
mita tahansa isoja keikkoja, pienia telkkarijuttuja ja
radiohaastatteluita, niin en ole koskaan aikaisem-
min niin paljon jannittanyt. Onhan se, kun puoli
miljoonaa ihmista "tsiigailee” sitd ohjelmaa ja miten
suosittu se ohjelmaformaatti on. Kun paasin eroon
alkujannityksesta, sitten tuli sellainen mielj, etta
meni ehka vahan liilankin rennoksi, Tom tunnustaa.

Etukateen Tom arveli olevansa liian rock-tyyppi-
nen laulaja kilpailussa, mutta toisaalta etukateen ei
myoskaan voinut tietad, minkalaisia laulajatyyppeja
valmentajat Michael Monroe, Olli Lindholm, Redra-
ma ja Tarja Turunen hakevat.

— Kilpailussa oli mukana “sairaan” hyvia laula-
jia, vaikka senhan tiesin jo etukateenkin. Mika mi-
nut sitten yllatti itse kilpailussa, oli se havahtumi-
nen siihen, ettd "mita ma taallé teen naiden laula-
jien joukossa”. En ole omasta mielestani laulaja tai
siis olen, mutta rockpohjainen laulaja, itseoppi-
nut rockmies, enka ole kaynyt laulutunneilla, enka
opiskellut musiikkia missaan.

—Toisaalta siella puhuttiin karismasta ja siita, et-
ta sita ei ole kaikilla. En tieda, onko minulla sitten,
Tom tilittaa tuntojaan.

Ensimmaisessa esiintymisessaan Tom ei kuiten-
kaan vetanyt mitaan rajua rockbiisia, vaan valitsi
Neumannin Naiselleni, koska tiesi sen bravuurik-
seen ja varmisti sen, ettei ainakaan unohda sanoja
— sen verran paljon tuota biisia on tullut laulettua.

— Pidan tosi paljon balladien laulamisesta, joita
paasee esittamaan erityisesti syntymapaivilla, hais-
sa, ristiaisissa ja sentyyppisissa tilaisuuksissa, Tom
paljastaa.

Talonmies vai musamies?

26-vuotias Tom sanoo olevansa tydnsa ja elaman-
tapansa suhteen risteystilanteessa, silla mieli tekisi
kovin siirtya tayspaivaiseksi muusikoksi, savelta-
maan, sanoittamaan, tekemaan akustisia laulukeik-
koja ja esiintymaan kahden bandinsa kanssa.

— Musiikki on jo elamantapani ja voisi sanoa, etta
toinen tydnikin, kun sita mittaa, kuinka paljon aikaa
sithen menee. Musiikkihommista tulee myos rahaa,
mutta... Tom pohtii mainiten, etta myods tyonantaja
on tietoinen nuoren miehen aatoksista.

Taloudelliset realiteetit kuitenkin painavat - ai-
nakin viela toistaiseksi - Tomin vaakakupissa
enemman, silla itse keikkansa myyvana, bandiensa
markkinoijana ja musiikkibusineksessa “tervejarki-
sestl” toimivana Tom ei mydskaan kuvittele liikoja
muusikon ammatin "glooriasta”

Han sanoo myos tydomoraalinsa olevan kunnos-
sa. Vaikka han omantunnon tuskaa kokeekin sii-

14, etta mieli on talonmiestehtavien parissa hyvin
usein musiikkiasioissa, sosiaalitoimiston luukul-
le han ei voi kuvitella menevansa esittamaan, etta
"olen niin rock, etten kay tdissakaan”.

— En halua jattaa tata tyotakaan, vaikka toisaal-
ta en ikina musiikkiakaan jata, Tom viela tuumailee
miettiessaan, miten moni ihminen on elamansaa-
tossa jattanyt toteuttamatta haaveensa ja jatkanut
"vakaamman leivan linjalla”.

Haastattelupaivana Tom kertoo odottavansa, etta
paasee tdista, koska mieli tekee mieluisan harras-
tuksen pariin - parin tunnin kavelylenkille Myyr-
maen metsikdihin. Torstaina valmistetaan viikonlo-
pun keikkoja, joita onkin tiedossa jokaiselle paivalle.

— Ja sen tietaa jo nyt, etta sunnuntaina menee
"sikamyohaan”. Maanantaina seitsemalta toihin...
Mitahan silloin on taas edessa?.... Tietysti kauhea
lumipyry ja lumitydt tai ihmisille tapahtunut kai-
kenlaista viikonlopun aikana....

Kiinteistoalan yritystoiminta tydllistaa noin 90 000
henkiléa. Naista noin 75 000 toimii kiinteistopalvelualalla
ja 15 000 muussa kiinteistoliiketoiminnassa. Yksityinen ja
Jjulkinen kiinteistopalveluala tydllistaa kaiken kaikkiaan yli
100 000 henkiléa. Noin puolet alan tydvoimasta elakdityy
vuoteen 2020 mennessa - uusia osaajia tarvitaan.

Kiinteistopalvelualan yritysten tyontekijamaara on
kaksinkertaistunut 1990-luvun alun jalkeen. Kiinteistokan-
nan kerrosala on kasvanut samana aikana vain viidennek-
selld. Suurin osa tydntekijamdaran lisdyksestad on peraisin
muilta toimialoilta ja julkiselta sektorilta, jotka ovat
ulkoistaneet toita kiinteistopalvelualan yritysten tehtavaksi.
(Ldhde Kiinteistotydnantajat ry)
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Markkinoiden parhaalla menetelmalla
tehty pesu- ja pinnoituskasittely on edullinen ja
toimiva vaihtoehto katto- ja julkisivuremonteille.

Pinnoituksella katto tai julkisivu saadaan uudenveroiseksi!

Mestareiden vahvuuksia ovat tyon ja materiaalien
laatu, tehokkuus, siisteys seka pitkdan kokemukseen
perustuva ammattitaito.

— siksi Pintamestarit.
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" THUKATTOENNEN ~ THLIKATTO JALKEEN

Pintamestarit. Puhdasta ja kestavaa pintaa vuodesta 1999.
Palolantie 22, 90620 Oulu | 0400 99 3000 | info@pintamestarit.fi | www.pintamestarit.fi
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Kestavan tillivernouksen
Uusl Nimi on Stofix.

Stonel Oy kasvaa, kehittyy ja kansainvdlistyy — samalla vaihtuu nimi. Yrityksen innovatiivinen
filiverhousratkaisu tunnetaan muualla maailmassa nimelld Stofix. Maaliskuun aikana nimi
muuttuu Stofix Oy:ksi myds Suomessa. Tuulettuva rakenne, aito tiilipinta ja nopean
asennuksen mahdollistava runkoratkaisu pysyvat ennallaan.

Vain nimi muuttuu - tuote ja

tekijat sailyvat ennallaan

Stonel on funnettu ulkomailla aina nimelld
Stofix. Maaliskuun aikana  yrityksen  nimi
muuttuu myds Suomessa, ja jatkossa koko
konserni toimii Stofix-nimen alla. Nimenmuutos
ei vaikuta  yrityksen  omistukseen  tai
tuotantoon. Yhtién Oulaisten tehdas palvelee
jatkossakin asiakkaita kotimaassa ja muissa
Pohjoismaissa.

STENEL = STl-l le

Suomalaisen julkisivu-
osaamisen kysynta kasvaa
Keski-Euroopassa

"Keski-Euroopassa fiiliarkkitehtuurilla on pitké&t
perinteet”, toteaa Stofix Oy:n toimitusjohtaja
Samuli Tiirola. "Juuri siksi tuntuu hyvdltd, etta
Stofixin kysyntd sielld kasvaa kovaa vauhtia.
Selkedsti Euroopassa halutaan pitdd  kiinni
perinteisestd tiiliarkkitehtuurista, mutta  pit&d
samalla  huolta energiatehokkuudesta ja
rakenteen toimivuudesta.”
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Maat, joista Stofix operoi

Stofix avaa vuden tehtaan
Puolaan

"Avaamme Puolaan uuden tfehtaan, joka
keskittyy — palvelemaan Keski-Euroopan,
Iso-Britannian sekd kaukokohteiden toimituk-
sia. Meidd&t on ofettu Euroopassa hyvin
vastaan! Kasvava kysyntd ja vuden tehtaan
tuoma volyymi auttavat meitd avaamaan
lisédd uusia markkina-alueita”, Tiirola kertoo.
Tehdasta rakennetaan parhaillaan ja se
kdynnistyy  toukokuussa. Tehdas sijaitsee
Poznanissa.

Satoja julkisivusaneerauk-
sia Suomessa ja ulkomailla

Stonel Oy on toiminut vuodesta 1993 I&dhtien.
Varsinainen  tuotanto  kdynnistettin - 1997,
jonka jalkeen yritys on uudistanut pelkdstadn
Suomessa satojen  kerrostalojen  julkisivut.
Samalla kohteisin on saatu lisGttyd eristystd
alykkaan, fuulettuvan julkisivuratkaisun
ansiosta.

Stofixin Suomen toimipisteet

Suuria vudiskohteita ja
arvojulkisivujen sanee-
rausrakentamista

funnetaan enemman

julkisivurakentajana  kuin
julkisivusaneerauksistaan.  Kansainvdlisesti
olemme tofeuttaneet kaikkea uusista
hotelleista ja kerrostaloista, suuriin saneerat-
taviin sairaaloihin ja arvokiinteistdihin.

Ulkomailla  Stofix
uudiskohteiden

Lisatiedot ja
kysymykset

Samuli Tiirola
toimitusjohtaja

puh. +358 40 563 6569
samuli.tirola@stofix.com

Jarkko Lasanen

kansainvdlisen liketoiminnan johtaja
puh. +358 400 270650
jarkko.lasanen@stofix.com

Lue lisada kohteista
www.stofix.com


http://www.stofix.com

Padpostitalo,
Helsinki, Suomi

Helsingin keskustassa sijaitsevan, arkkitehtuuriltaan
arvokkaan Postitalon rappeutunutta julkisivua
korjattiin kolmella sivulla. Korjattu pinta-ala oli
yhteensd noin 1600 m2. Stofix-tiiliverhouslevylla
korjatuille alueet tehtiin niin sanottu kaksoisjulki-
sivurakenne, jossa tiliverhouksen takana on yksi
tuuletusrako, sitten terdsohutlevy ja sen takana
toinen ilmarako.

Double Tree by Hilton,
Canary Wharf, Lontoo, Iso-Britannia

Stofix suunnitteli ja valmisti julkisivun fiilivehouslevyt
uuteen hotellin Lontoon Canary Wharfilla. Stofix-
filiverhous asennettiin suurelementteihin, ennen
seindlle nostamista. Varsinaisesta asennuksesta
Stofixin valvonnassa vastasi maailman suurimman
julkisivu-urakoitsija Yuanda Groupin Iso-Britannian
tytdryhtié Yuanda Uk. Uudenlainen asennustapa,
jossa tiiliverhoillut suurelementit asennettiin
sisékautta, todisti kohteessa toimivuutensa.

Asuin- ja likerakennus,
Alta, Norja

Stofix valmisti uuteen puurakenteiseen passiivi-
kerrostaloon tiiliverhouslevyt, joiden avulla raken-
nuksen puurungon ympdrille saatiin lis&é Iam-
moneristettd. Stofixin ratkaisu valittin 1000 m?
fiilijulkisivun toteutuksesi pienien U-arvojen ja
asennustyén nopeuden ansiosta. Stofix toimitti
Altaan kiinnitysjériestelmén, verhoilulevyt ja
koulutti asentajat ennen kutakin tyévaihetta.

Pauls Stradins Clinical

LW'?. IC'Ty S| ki University Hospital E uslt<|n S?UO;e.t .
ratislava, Slovakia Riika, Latvia ontoo, Iso-Britannia
>12000 m? >6200 m?

>11000 m?
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ameenpuisto 21:n katolla on 60 aurinkopaneelia,
alminen Sahkéasennus Salminen Oy:sta kertoo.
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Aurinkokerai-
mista ldmpo
kulkeutuu put-
kia alas talon
kellariin, jossa
sijaitsevat va-
raajat.Laitteis-
toa esittelevat
Markku Seppa-
1a (vas.) ja Sami
Salminen.

26 kiinteistdypes:

urinkopaneelit ja -keraimet asennettiin

Hameenpuisto 21:n katolle mittavan pe-

ruskorjauksen yhteydessa.

— Kiinteist6 on rakennettu vuonna

1963. Korjausvelkaa ehti vuosikymmenten aikana
kertya niin paljon, etta kun taloa alettiin remontoi-
da, paatettiin se pistaa kerralla kuntoon. Vanhasta
rakennuksesta on jaljella pelkka runko, kaikki muu
on uutta, Lahtiset-Yhtyman talousjohtaja Markku
Seppala kertoo.

Hameenpuisto 21:n peruskorjaus kesti vuoden
paivat, ja paatokseen se saatiin vuoden 2014 kesa-
kuussa. Aurinkopaneelit asennettiin hieman aikai-
semmin kevaalla, ja ne ovat tuottaneet siita lahti-
en sahkoa. Aurinkokeraimet ovat puolestaan olleet
kaytdssa elokuusta alkaen.

Kiinteiston remontti maksoi noin 6 miljoonaa
euroa, josta aurinkopaneelien ja -keraimien osuus
oli 150 000 euroa. — Kokonaisuutta ajatellen se on
pieni summa, Seppala tuumaa.

Raha ei ollut lahtokohtana energiaratkaisu-
ja pohdittaessa. — Yhtion johtaja ja omistaja Jeppe
Lahtinen on paattanyt, etta kiinteistodissa suositaan
ymparistoystavallista energiantuotantoa. Energia-
investoinnin tuotto ei ole ensisijainen kriteeri, kun-
han se on ekologisesti kestavaa. Tama on toki omis-
tajan henkilékohtainen arvovalinta, mutta luo myds
myonteista kuvaa yhtiosta.

Kiinteistoosakeyhtio Hameenpuisto 21:n lisak-
si ekologista energiantuotantoa on Villa Urpossa,
johon on asennettu maalampo ja aurinkopaneelit.
Markku Seppala laskee, etta nailla keinoin on saas-
tetty 30 000 litraa 6ljya vuodessa.

Lahtiset-Yhtyman omistamassa Hallituskatu
14-16:ssa otetaan talteen teleoperaattorin tuottama
hukkalamp6. Hameenkatu 26:n ilmastointisanee-

rauksen yhteydessa kiinteiston katolle asennetaan
aurinkosahkdévoimala, joka tuottaa energiaa muun
muassa ilmastointiin ja jaahdytykseen.

Toki yhtiossa on laskettu aurinkosahkojarjestel-
mien ja aurinkokeraimien takaisinmaksuaikaa.

- Hameenpuisto 21:ssd se on tietyin oletuksin
12 — 15 vuotta. Yleisesti voidaan todeta, etta taman-
tyyppiset laskelmat ovat niin sanotusti hatusta ve-
dettyja - eihan kukaan voi tietaa, mika on sahkon
hinta kymmenen tai viidentoista vuoden paasta,
Seppala perustelee.

Kauttaaltaan remontoidussa Hameenpuisto
21:ssa on 68 asuntoa.

— Huoneistojamme vuokraa muun muassa So-
pimusvuorisaatid. Erityisasumisen tarpeita ajatellen
asunnot on varustettu automaattisella palonsam-
mutusjarjestelmalla eli sprinklauksella. Lisaksi keit-
tidtiloissa on liesivahdit ja pesuhuoneissa kaksin-
kertaiset lattiakaivot, Seppala kertoo.

Talossa on asuntojen lisaksi kolme liiketilaa ja
Lahtiset-Yhtyman toimistotilat. Kiinteisto tunnettiin
aikoinaan Urpo Lahtisen omistaman Lehtimiesten
toimitalona.

Sdhkoéa 12 000 kilowattituntia vuodessa
Hameenpuisto 21:n katolla on 60 aurinkopaneelia,
joiden pinta-ala on yhteensa 102 nelidmetria.

— Etelaan suunnatut aurinkopaneelit on asen-
nettu 20 asteen kulmaan vaakatasoon nahden.
Nain niitd saatiin mahtumaan katolle mahdollisim-
man paljon vuosituotannon juuri laskematta, talo-
tekniikan insindori Sami Salminen peruskorjauksen
sahkoasennusten KVR-urakasta vastanneesta Sah-
kdasennus Salminen Oy:sta kertoo.

Aurinkopaneelien vuosituotoksi on arvioitu noin
12 000 kilowattituntia. — Viime kesana tekema-




nilaskelmat ovat pitaneet hyvin lahelle paikkansa.
Jarjestelman takaisinmaksuajaksi laskin senhetki-
sen sahkoén hinnan ja odotettujen hinnannousujen
mukaan 15 vuotta.

Aurinkopaneelit tuottavat sahkoa talon yleisiin
tiloihin, kuten porrasvalaistukseen, jaahdytykseen
ja ilmastointiin. Tuotto kattaa kiinteistosahkon tar-
peesta noin 15-20 prosenttia.

Muualle sahkda ei riita myytavaksi, ja eika se ole
alun perin ollut tarkoituskaan. Parhaimman hyddyn
saa, kun sahko kaytetaan omissa tiloissa, Seppala
tietaa.

Aurinkopaneeleista saadaan sahkoa myos pilvi-
sena paivana, tosin kuukausituotto jaa marraskuus-
ta tammikuuhun alle 300 kilowattitunnin.

— Huipputuotantokuukausi on toukokuu, jolloin
tuotto on noin 2 000 kilowattituntia. Silloin on jo
kirkasta, mutta ei kuuma. Aurinkopaneelit nimittain
toimivat sita paremmin, mita viileampi on ilma.
Jarjestelman hyotysuhde laskee ymparistén lampo-
tilan noustessa, Sami Salminen selvittaa.

Aurinkopaneelien tuottotietoja seurataan saan-
nollisesti. Seurantajarjestelma tallentaa myds histo-
riatiedot: kuinka paljon jarjestelma on tuottanut mi-
nakin paivana sahkoa.

Nykyajan tietotekniikan ansiosta tiedot voitaisiin
siirtaa vaikkapa yhtidn nettisivuille. Talousjohtaja
Markku Seppalan suunnitelmissa on Hameenpuis-
toon asennettava naytto, joka kertoisi ajantasaisesti
kaikelle kansalle aurinkoenergian maaran. Haastet-
ta on sen suhteen, kuinka se saataisiin toteutettua
ja mita lupa maksaisi.

Aurinkopaneelit ovat Sami Salmisen mukaan toi-
mineet kaiken kaikkiaan moitteettomasti.

— Aurinkosahkojarjestelmassa ei ole mekaani-
sia liikkkuvia osia. Niita ei tarvitse myoskaan huoltaa,
joten siita ei tule kaytdnaikaisia kustannuksia.

Aurinkokerdimet lammittavat veden
Hameenpuisto 21:n niin kutsutun puistosiiven ka-
tolla olevassa aurinkokerainjarjestelmassa on 460

tyhjidputkea. Tyhjidputkissa lammennyt liuos kier-
taa katolta alas kellariin ja takaisin. Kellarin entises-
sa pannuhuoneessa on kuusi isoa varaajaa, joihin
lampdenergia matkan varrella varastoituu. Lampé
pystytaan nain hyddyntamaan illalla, jolloin lampi-
malla vedella on eniten kayttoa.

Ratkaisematta on viela yhtald, miten lampoa voi-
taisiin varastoida pitemmaksi aikaa kuumina kesa-
paiving, jolloin keraimien tuotto on tapissa, mutta
lampiman kayttdveden tarve vahaisempi.

Aurinkokerdinjestelman laskennallinen teho on
Sami Salmisen mukaan noin 50 kilowattia.

Laitteiston alkutaival ei mennyt niin kuin Strom-
sOssa.

— Nestepatsas on yhdeksan kerrosta eli noin 30
metria, mika luo melkoisen paineen kellarissa ole-
viin varaajiin ja laitteistoon. Paine aiheutti uhan lii-
tosten vuotamiseen, joten valiin jouduttiin asenta-
maan ylimaarainen lammaénvaihdin pienentamaan
painetta. Lisaksi pumput ovat kovilla niiden pum-
patessa lampda kuljettavan liuoksen varaajiin ja ta-
kaisin ylos keraimiin.

My6s linnut aiheuttivat ongelmia. Ne nokkivat
keraimien ohjausyksikkodn liittyvien anturien sah-
kojohtoja ja lampoputkien eristeita. Jos antureista ei
saada tietoa, pumput voivat pysahtya. Nain on ker-
ran kaynytkin.

Lammoénkeraimien tuotto pilvisena ja kylmana
paivana ei ole suhteessa samaa luokkaa kuin aurin-
kopaneelien. Monimutkaisempi jarjestelma vaatii
myos enemman tarkkailua ja huoltoa.

Talousjohtaja Markku Seppala ja talotekniikan
insin®ori Sami Salminen ovat kaiken kaikkiaan ol-
leet tyytyvaisia aurinkoenergiaratkaisuihin. Sal-
minen sanoo yleisen kiinnostuksen niita kohtaan
edelleen kasvavan, kun hinnat ovat tulleet alaspain.
Seppala toteaa, etta varsinkin nyt, kun rahan hin-
ta on lahes nolla, tulevat lahes kaikki energiainves-
toinnit mydés ilman yhteiskunnan tukea taloudelli-
sesti mielekkaiksi. Hameenpuiston aurinkoenergia
hankkeisiin ei haettu lainkaan julkista tukea.

Kkiinteistdpos: 27
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Ennakkoilmoittautuminen on kaynyt vilkkaana!

VVaraa paikkasi nyt ja ole mukana!

Tutustu ohjelmaan ja luennoitsijoihin
seka ilmoittaudu mukaan:

www.ti-seminaari.fi

Tule lataamaan itseesi energiaa, verkostoidu
ja laajenna nakemystasi.


http://www.ti-seminaari.fi

Teksti ja kuva: Irene Murtomaki

— Pallo on nyt
heitetty taloyh-
tidille, jotka
toivottavasti

JYVASKYLAN HANKKEESSA MUKANA

NELJA PILOTTITALOYHTIOTA

toteavat han-
ketta vetaneet
koordinaattorit
Anna Sarkkinen
(vas.) ja Kati
Kankainen Japa
ry:sta.

saastaa energilaa ja euroja
Pienilla muutoksilla voi olla taloyhtiossa isot vaikutukset
paastoihin ja luonnonvaroihin. Resurssiviisaus
tuo taloyhtiolle kustannussaastoja, parantaa
asumisviihtyvyytta ja lisaa asuntojen arvoa.
Tahan paadyttiin Jyvaskylassa toteutetussa
Resurssiviisas asuminen -hankkeessa, jonka toteuttajana
toimi Jyvaskylan kestava kehitys Japa ry.

esurssiviisas asuminen -hankkeessa oli
mukana nelja erityyppista ja eri-ikaista
pilottitaloyhtiota, jotka valittiin 24 hakijan
joukosta. Valintaa tehtaessa painoa laitet-
tiin asukkaiden ja isannditsijan intoon luotsata ta-
loyhtiota kohti resurssiviisasta asumista.
— Pilottitaloyhtidissa toteutettiin koko joukko
konkreettisia toimenpiteita ja kokeiluja, joiden ansi-

osta niissa eletaan nyt aiempaa resurssiviisaammin.
Muut taloyhtiét voivat hyodyntaa hankkeesta kerty-
neita kokemuksia ja saada vinkkeja omaan asumi-
seensa, koordinaattorit Anna Sarkkinen ja Kati Kan-
kainen Japa ry:sta kertovat.

Tieta resurssiviisaaseen asumiseen oli naytta-
nyt jo muutama aikaisempi Jyvaskylassa toteutet-
tu kokeilu.

Kkiinteistdpos: 29
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30 kiinteistdpes:

Moderni viemarisaneeraus

UUTUUS!

SUKITUS

MULLISTAVA
MUOVIPUTKIEN
SANEERAUS!

NewLiner on kehittanyt uuden ruiskuvalu-
materiaalin nimelta ElastoFlake, joka mahdol-
listaa kaikkien putkimateriaalien pinnoit-
tamisen, myds muoviputkien.

VTT-tuotesertifioitu ElastoFlake on ainoa
vastaava ratkaisu markkinoilla!

SOITA JAKYSY LISAA!

OLEMME MUKANA MESSUILLA:
- Savonlinnan Rakennusmessut 11.-12.4.15,C3
- Taloyhtio15, Helsinki, 15.4.15

- Mikkelin rakentajamessut 25.-26.4.15, C20
- Kiinteistomessut 2015

N -

WWW.NEWLINER.FI

4 Lantinen Pitkékatu 21-23 C, 20100 Turku

+358 207902000 fF Newliner Oy

— Japa ry:n kohteena oli tuolloin viisaasti valais-
tu taloyhtid, jossa vaihdettiin yleisiin tiloihin led-
valaisimet. Niiden ansiosta energiakustannukset
laskivat 75 prosenttia. Jyvaskylan ammattikorkea-
koululla oli puolestaan Vesipihi kerrostalo -kokeily,
jossa tutkittiin kayttotottumusten vaikutusta veden-
kulutukseen. Saastéohjeiden ansiosta 33 asunnon
yhtié onnistui vahentamaan veden kayttda lahes
25 000 litraa kuukaudessa. Nama ensimmaiset ko-
keilut osoittivat, etta asumisella on keskeinen mer-
kitys resurssiviisauden edistamisessa, Sarkkinen ja
Kankainen summaavat.

Jyvaskylan Resurssiviisas asuminen -hanke to-
teutettiin viime vuoden aikana ja se oli osa Sitran
Kohti resurssiviisautta -hanketta. Paamaarana on
yhden maapallon kokoinen elama.

— Resurssiviisas asuminen vahennetaan paastdja
ja saastaa euroja.

Asiantuntijat

opastivat taloyhtioita

Resurssiviisas asuminen -hankkeessa nelja pilotti-
taloyhtiota sai kayttoonsa asiantuntijaryhman, joka
opasti naita resurssiviisauteen.

— Kuusi eri alojen asiantuntijaa neuvoi jatteiden
kierratykseen, vedenkulutukseen, valaistukseen,
pyorailyyn, pihasuunnitteluun ja tilasuunnitteluun
liittyvissa asioissa. Taloyhtidissa tehtiin katselmuk-
set, joiden pohjalta asiantuntijat antoivat omat suo-
situksensa toimenpiteista. Lisaksi jokaisessa koh-
teessa valikoitui oma karkihankkeensa asukkaiden
toiveitten pohjalta, Anna Sarkkinen kertoo.

Tavoitteena oli saada esimerkkikohteissa aikaan
konkreettisia parannuksia, jotka onnistuessaan vii-
toittaisivat tieta muille taloyhtioille. Kaikkia asian-
tuntijoiden ehdottamia toimenpiteita ja suunnitel-
mia ei voitu toteuttaa vuoden aikana, mutta ne jai-
vat muhimaan mydhempaa kayttdéa varten.

Hankkeeseen liittyva paatoksenteko sujui Anna
Sarkkisen ja Kati Kankaisen mukaan taloyhtidissa
sujuvasti. Koska hanke kesti vain vuoden paivat, piti
moni asia paattaa ilman jahkailuja.

— Asiantuntijoiden kaytto helpotti ja nopeutti
paatdksentekoa. Iso osa toimenpiteista voitiin hoi-
taa hallituksen paatoksella, eika yhtiokokousta tar-
vittu. Esimerkiksi yhdessa pilottikohteessa oli laa-
dittuna taloyhtion strategia, jonka pohjalta hallitus
pystyi toimimaan.

Koordinaattorit ovat tyytyvaisia, etta taloyhtidissa
oltiin valmiita toteuttamaan esitettyja toimenpitei-
ta, vaikka niista koitui kustannuksia. Hankkeen ra-
hoituksesta pystyttiin kattamaan osa palkkioista ja
kuluista. Pitkassa juoksussa toimenpiteet kuitenkin
maksavat itsensa takaisin muun muassa energian-
saastona — nain on laskettu.

Aurinkopaneeleja,

ledeja ja tiivistysta...

Pilottitaloyhtidissa toteutetaan hankkeen ansiosta
monella tapaa resurssiviisasta asumista. Toimenpi-
teisiin kuuluivat niin aurinkopaneelit, tiivistykset,


http://www.newliner.fi

hanojen suuttimien vaihto, led-lamput seka yhtei-
sen tilan hyédyntaminen ja viljelylaatikot.

Pilottitaloyhtio Aatoksenkatu 6:n katolle asen-
nettiin 20 paneelin, 5 kilowattitunnin aurinkosah-
kojarjestelma. Paneelien arvioitu vuosittainen sah-
kdntuotto on noin 4 000 kilowattituntia eli noin 10
prosenttia taloyhtion kiinteistésahkon kulutuksesta.

— Koska kyseessa on Jyvaskylan ensimmainen
kerrostalo, jonka katolle aurinkopaneelit asennet-
tiin, toimii asunto-osakeyhtio edellakavijana mo-
nella tapaa. Todennakoisesti seuraavalla on hel-
pompaa, kun esimerkiksi lupa-asiaprosessit on nyt
valmiiksi mietittyna, Anna Sarkkinen ja Kati Kan-
kainen arvelevat.

Taloyhtion oma sahkontuotanto lisaa myds tur-
vallisuutta ja esteettomyytta, mita ei tulla valttamat-
ta ajatelleeksi. Tama koettiin kaytannossa aurin-
kopaneelien asennusvaiheessa, kun alueella olivat
sahkot poikki ja hissit eivat toimineet. Jos aurinko-
paneelit olisivat olleet jo kaytossa, olisivat ne tuotta-
neet sahkoa, eika katkos olisi koetellut taloyhtiota.

Lisaksi Aatoksenkatu 6:ssa vaihdettiin kaikkien
53 huoneiston hanoihin vetta saastavat vakiovir-
tausventtiilit. Taloyhtiossa ei ole huoneistokohtaisia
vesimittareita. Vahennys vedenkulutuksessa suutti-
mien asentamisen jalkeen on noin 9 prosenttia (11
litraa/asukas/kuukaudessa) edellisvuoteen verrattu-
na (11/2013: 128 litraa, 11/2014 117 litraa). Tama tar-
koittaa taloyhtidlle arviolta noin 2 550 euron vuosit-
taista saastoa (vedenkulutus- ja lammityskulut).

My6s valaistusta uusittiin ja taloyhtion ulkovalot
ja yhteisten tilojen elohopea- ja hehkulamput vaih-
dettiin ledeihin. Samoin tehtiin Lyhdekatu 6:ssa si-
jaitsevassa vuonna 2002 valmistuneessa rivitaloyh-
tiossa, joka oli hankkeen nuorin pilottikohde.

— Tavoitteena on pienentaa valaistuksen energi-
ankulutusta. Laskelmien mukaan uusi valaistus ku-
luttaa energiaa noin 70-80 prosenttia vahemman
kuin aikaisemmat lamput. Esimerkiksi Lyhdekadul-
la tama tarkoittaa arviolta noin tuhannen euron ja
8 000 kilowattitunnin vuosittaista saastoéa entiseen
verrattuna, ja lisaksi saastoja tulee valaisimien pie-
nentyneind huolto- ja vaihtokuluina, Sarkkinen ja
Kankainen laskevat.

Pilottitaloyhtiossa herattiin myos ikkunoiden ja
ovien tiivistykseen. Lyhdekadulla taloyhtion kaikki-
en huoneistojen parveke- ja terassiovien tiivistykset
uusittiin taloyhtion toimesta.

— Taloyhtidissa ovat yleensa ulkopuitteet talo-
yhtion ja sisapuitteet osakkeenomistajan vastuul-
la. Asiantuntijan mukaan talla ei paasta parhaaseen
lopputulokseen, joten suositeltavaa olisi, jos taloyh-
1o ottaisi tilvistyksen hoitaakseen. Vaikka se tun-
tuisi ylimaaraiselta kulueralta, saadaan se takaisin
energiansaastona. Lisaksi sisailma paranee ja vedon
tunne vahenee, mika lisaa asumismukavuutta, Japa
ry:n koordinaattorit mainitsevat.

[ Lisdd tietoa resurssiviisaasta asumisesta [Sytyy muun
muassa Japa ry:n sivuilta osoitteesta www.japary.fi/
asuviisaasti/.
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Teksti: Irene Murtomaki

Resurssiviisautta on
hyodyntaa yhteiset tilat

. -
-

Jyvaskylalainen As Oy Kekkolansato kunnosti kerhohuoneen ja
uudisti piha-alueen Resurssiviisas asuminen -hankkeen puitteissa.
Taloyhtion puheenjohtaja Tytti Solankallio-Vahteri
iloitsee kerhohuoneen uudesta raikkaasta ilmeesta ja pihan
hyoddyntamisesta muun muassa laatikkoviljelyyn.
Mukavinta on silti yhteisollisyyden kasvaminen, mika lisaa
vithtyisyytta ja luo turvallisuutta.

32 kiinteistdpes:

eista muodostui tiivis porukka,

kun yhdessa suunnittelimme
L ja pidimme talkoita. Oli hienoa

huomata, kuinka innolla vaki oli

mukana touhuamassa. Yhdessa tekeminen on li-
sannyt hyvassa mielessa kiinnostusta toisten asioi-
hin, taloyhtion puheenjohtaja kiittelee.

Kuokkalan alueella sijaitseva As Oy Kekkolansato
on valmistunut 1980-luvun loppupuolella ja taloyh-
tidssa on 25 huoneistoa.

Innostusta ja sitoutumista

Tytti Solankallio-Vahteri kertoo taloyhtion asuk-
kaiden kiinnostuneen oitis, kun kuultiin mahdol-
lisuudesta hakea mukaan Resurssiviisas asuminen
-hankkeen pilottikohteeksi.

— Tuumasimme, etta ei se ota jos ei annakaan. Li-
saksi mukaan hakeneilta taloyhtidilta edellytettiin in-
nostusta ja sitoutumista seka mahdollisuutta toteut-
taa hankkeita talkoovoimin. Me olimme heti mukana
ja totesimme, ettda meiltahan tama onnistuu.




— Taloyhtiossa oli aiemmin mietityttanyt esimer-
kiksi vesimaksut. Toivoimme ldytavamme jonkin
konstin vedenkulutuksessa saastamiseksi. Mut-
ta eihan se siihen jaanyt, kun rupesimme joukol-
la pohtimaan, mita haluaisimme. Ideoiminen oli
hauskaa, ja sain kyna sauhuten kirjoittaa toiveita
yl6s. Pitkan listan karkeen nousivat kerhohuoneen
uudistaminen ja pihapiirin kohentaminen.

Kulahtanut kerhohuone raikastui
Taloyhtion alimmaisessa kerroksessa sijaitseva ker-
hohuone oli vuosien saatossa paassyt kulahtamaan.

— Se oli ikaan kuin ylimaarainen tila, jolle ei ollut
juuri kayttéa. Huoneeseen oli kertynyt muun mu-
assa hylattyja huonekaluja, eika sen yleisilme ollut
mitenkaan houkutteleva, Tytti Solankallio-Vahteri
kertaa lahtotilannetta.

Taloyhtio sai tilasuunnittelijalta asiantuntija-
apua kerhohuoneen ilmeen raikastamiseksi.

— Pidimme yhdessa palaverin, jossa kerroimme
toiveistamme. Han ymmarsi idean siita, mita halu-
simme ja teki sen pohjalta suunnitelman.

Taloyhtion puheenjohtaja kiittelee asiantuntijan
nakemysta. Sen ansiosta saatiin rohkeutta toteuttaa
asiat toisin kuin mita olisi omin pain tehty.

— Seinat maalattiin tavallisen valkoisen sijaan
kalkkimaalilla, joka ei todennakdisesti olisi tullut
meille mieleenkaan. Se oli tosi hauskaa, ja valilla oli
jopa pienta kisaa, kuka sai heiluttaa pensselia.

Kerhohuoneessa olleet tarpeettomat kalusteet
saivat lahtea. Paikalle jatettiin pirttikalusto ja sohva,
joka tuunattiin uudella paalliselld ja tyynyilld. Oles-
kelunurkkaukseen hankittiin rottinkiryhma kaytet-
tyna, ja ikkunoihin ripustettiin verhot lakanoista.
Koska tavoitteena oli resurssiviisaus, upposi kun-
nostukseen ainoastaan muutamia satasia.

Kerhohuoneessa voi myos kuntoilla. Asukkaat
ovat tuoneet omista nurkistaan yhteisen kayttoon
kuntopyoran, harjoituspenkin ja jumppapallot.

Tunnelmaa kerhohuoneeseen luo seinalle vedet-
ty lamppujono, joka koostuu resurssiviisauden mu-
kaisesti ledeista. Kun kerhohuoneen kunnostus oli
syksylla valmis, pidettiin yhteiset valojuhlat, samalla
tutustuttiin energiaa saastaviin ledivaloihin ja teh-
tiin lamppujen yhteistilaus. Tupa oli Tytti Solankal-
lio-Vahterin mukaan silloin taynna.

Kerhohuonetta kaytetaan nyt monipuolises-
ti. Se tarjoaa tilat niin kokoontumiseen, yhdessa-
oloon, kuntoiluun kuin vieraiden majoittamiseen-
kin. Oven vieressa on liitutauly, johon voi merkita
varauksensa.

— Kerhohuonetta kaytettiin jo aikaisemmmin vie-
rastilana, mika on toiminut hyvin. Nyt kunnostet-
tuna huone palvelee tata kayttoa entista paremmin.
Lisatilaa tarvitaan, kun asukkaalla on esimerkiksi
syntymapaivajuhlat, eivatka vieraat mahdu yopy-
maan huoneistossa.

Kerhohuoneelle on tarkoitus hankkia asukkaiden
satunnaistarpeeseen myos jaakaappipakastin enti-
sen tilalle. Lisdaa kylmatilaa tarvitaan silloin talloin,
ja on resurssiviisasta hankkia yksi yhteinen lisakyl-
malaite sen sijaan, etta jokaisella olisi oma.

O VERTO

HUONEISTOKOHTAINEN
VEDENMITTAUSJARJESTELMA

VERTO SAASTAA
VETTA, VAIVAA JA RAHAA

Etaluettava ja aina ajan tasalla oleva Verto on fiksun
taloyhtion valinta vedenmittaukseen.

Verton avulla vedenmittaus on helppoa, tarkkaa ja
vesikulut pysyvat kurissa.

Liity yli 100 000 tyytyvaisen Verto-kodin kasvavaan jouk-
koon ja valitse taloyhtitosi huoleton ja luotettava Verto.

Takuu: Suomessa suunniteltu
5 vuotta ja valmistettu

{5 VERCON

WWW.VERTO.FI
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Pihamaalla yhteiset viljelykset
Resurssiviisas asuminen -hankkeeseen liittyen uu-
distettiin myos As Oy Kekkolansadon piha-aluetta.

— Saimme asiantuntija-apua puutarhurilta. Han
kertoi, miten pihaa voisi kohentaa ja mita meidan
kannattaisi istuttaa ja viljella.

— Aikoinaan istutetut ruusupuskat saivat lahtea.
Niiden tilalle istutettiin taikinamarjapensaita. Japa
ry:lta saimme omenapuun ja toisen osti taloyhtic
itse. Lisaksi uudistimme kulunutta nurmikkoa.

— Taloyhtién miehet nikkaroivat viljelylaatikoita,
joihin istutettiin yrtteja ja salaatteja. Ihmiset innos-
tuivat kokeilemaan muun muassa suklaabasilikan ja
ilmasipulien kasvattamista. Kasvien hoito ja kaste-
lu sujuivat hyvin, silla halukkaita oli kylliksi. Niinpa
saimme syksylla nauttia itse kasvatetusta sadosta.

Tulevan kesan viljelykset siintavat jo mielessa, ja
Tytti pohtii, josko niita voisi viela laajentaa. Kesan
tydlistalla on marjapensaiden siirtaminen, niille oli-
si tarkoitus loytaa nykyista parempi paikka.

Pihan yleisilmetta ja turvallisuutta kohennetaan
myos uusin valaisimin.

— Sisaankayntien kirjainvalaisimet on tarkoitus
uusia, samoin pihavalot. Ne vaihdettiin pari vuot-
ta sitten kiireelld ilman suunnitelmia. Se kostautui,
ja valot heijastavat hairitsevasti osaan huoneistoja.
Opetus olj, etta kannattaa kayttaa asiantuntijaa.

Veden saastoa ja

ikkunoiden tiivistysta

As Oy Kekkolansato aikoo hyddyntaa myos jatkossa
Resurssiviisas asuminen -hankkeen asiantuntijoilta
saamiaan neuvoja. Suunnitelmissa on vaihtaa ha-
nojen suuttimet seka tiivistaa ovet ja ikkunat.

KUVA JAPA RY

— Nailla toimin saastamme vetta ja energiaa seka
kustannuksia, Tytti Solankallio-Vahteri laskee.

Hallituksella on tahtaimessa myos avoimuu-
den lisaaminen. Hallituksen kokouksista laaditaan
muistiot, jotka ovat asukkaiden luettavissa kerho-
huoneessa. Suunnitelmissa on jarjestaa myos asu-
kaskysely, jossa tiedustellaan asukkaiden toiveita
muun muassa siita, mita kerhohuoneessa voisi jar-
jestaa.

Roskien maarasta ja lajittelusta on niin ikaan ol-
lut puhetta. Suunnitelmissa on hankkia roskakatok-
seen kierratyshylly, johon asukkaat voisivat tuoda
maaraajaksi tavaroitaan kiertoon. Kierratykselle pi-
taa laatia yhteiset pelisaannat, jotta asia toimii, ei-
vatka hylatyt tavarat kerry haitaksi.

Pyoéravaraston siivoaminen on myos ohjelmassa.

— Jossain vaiheessa suunnittelimme, etta laajen-
taisimme ahtaaksi kaynytta pyodravarastoa. Hanke
olisi ollut kuitenkin sen verran kallis ja tyolas, etta
luovuimme ajatuksesta. Niinpa paadyimme siihen,
etta raivaamme ylimaaraiset tavarat pois varastosta.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Tytti So-
lankallio-Vahteri uskoo, etta resurssiviisas asumi-
nen kohottaa talon arvoa.

— Hiljattain taloon muuttanut nuori perhe on
kertonut pihan tehneen heihin vaikutuksen. Se
oli heidan mielestaan kutsuva, ja vahvisti paatosta
hankkia koti Kekkolansadosta.
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TAMPERELAISEN TAMMELANKULMAN
TOTEUTUSTAPA

Energiaremontit rinnan
putkiremontin kanssa

Lammontalteenottojarjestelman asennus, ilmanvaihtojarjestelman
huolto ja tasapainotus, asuntokohtaisten vesimittarien asennus seka

litketunnistimet ja led-valaistus yleisiin tiloihin.

Siina muutama esimerkki tamperelaisessa As Oy Tammelan-
kulmassa toteutetuista energiaremonteista, jotka tehtiin viime
vuonna valmistuneen putkiremontin yhteydessa.

36 kiinteistdps:

aloyhtio on mukana EU-GUGLE-projek-
tissa, jonka tavoitteena on kasvattaa kiin-
teistdjen energiatehokkuutta.

As Oy Tammelankulman hallituksen
puheenjohtaja Jussi Paatola on tyytyvainen siihen,
etta taloyhtio lahti pari vuotta sitten mukaan pro-
jektiin. Energiakorjaushankkeisiin on tiedossa ta-
kautuvasti EU-tukea.

— Euro on hyva konsultti. GUGLEen kuuluvia
energiaremontteja on tehty yhteensa noin 450 000
eurolla, ja lopputulemana toivotaan saatavan noin

yhden vuoden hoitovastiketta vastaava rahamaara.

As Oy Tammelankulma hyppasi EU-GUGLE-ju-
naan siina vaiheessa, kun taloyhtiossa oli jo paa-
tetty toteuttaa viemarisaneeraus ja sahkoremontti.
Jussi Paatola kuuli projektista osallistuessaan Tam-
melan taydennysrakentamista koskevaan tilaisuu-
teen. Han pisti sen korvan taakse ja vei asiaa taloyh-
tion hallitukseen.

— Taloudellisia sitoumuksiahan meille ei synty-
nyt, joten ei ollut mitaan syyta, miksemme olisi lah-
teneet mukaan, Paatola puntaroi.



Saadakseen EU-GUGLE-projektin tuen taysi-
maaraisena pitaa taloyhtiéon energiankulutuksen
laskea vahintaan 50 prosenttia verrattuna siihen,
mita se on ollut talon valmistuttua. Mukaan kelpuu-
tetaan siten kaikki vuosikymmenten aikana tehdyt
korjaukset, joilla on parannettu energiatehokkuutta.

As Oy Tammelankulma on rakennettu vuonna
1970. Taloyhtiéon kuuluu kaksi asuintaloa, lisasiipi
ja autohalli. Nelidita on yhteensa 4 300, josta asun-
tojen osuus on 4 000. Kiinteistdissa on myds liike-
tilaa.

Taloyhtion 67 asunnossa on runsaat sata asukas-
ta. Asunnoista pienimmat ovat noin 30-nelidisia, ja
suurimmissa on noin 100 neli6ta.

Lammontalteenotto uutena mukaan
Taloyhtion lahtiessa mukaan EU-GUGLE-projektiin
oli viemarisaneerauksen ja sen yhteydessa toteu-
tettavien muiden remonttien suunnitelmat pitkal-
1la. Mukana ei kuitenkaan ollut lammadntalteenottoa,
mutta keskusteluja siita oli toki kayty.

— Ynnatessamme taloyhtidssa jo tehtyja ja suun-
nitelmissa olevia energiaremontteja laskimme, etta
ilman lammontalteenottoa emme paasisi projektin
tarjoamaan 50 prosentin tukeen. Lammontalteen-
oton maksaessa noin 100 000 euroa saamme sithen
tukea 50 000 euroa. Laitteiston on laskettu maksa-
van itsensa takaisin seitsemassa vuodessa, ja sen

Huoneistokohtaisen
vedenkulutuksen

jalkeen hyoty sataa suoraan taloyhtion laariin saas-
tyneina energiakuluina.

Taloyhtion hallituksen jasen Jouni Suurmaki
mainitsee lammaontalteenottojarjestelmien kehitty-
neen huimasti viimeisen vuosikymmenen aikana,
mista syysta hankin puolsi sen asentamista.

— Mutta edelleen sen kanssa taytyy olla tarkkana.

Laitteisto vaatii huolenpitoa, ja etenkin puhtauden
suhteen pitaa olla huolellinen, Suurmaki alleviivaa
tietaen, etta kaikissa taloissa jarjestelma ei ole toi-
minut niin hyvin kuin olisi pitanyt.

Suurmaki on aikaisemmin toiminut suurteolli-
suuden kunnossapidon johtotehtavissa, mihin pe-
rustuu hanen tietamyksensa lammon talteenotto-
menetelmista ja nithin liittyvasta tekniikasta.

Tammelankulmassa paatettiin laittaa pari muu-
takin energiatehokkuuteen liittyvaa asiaa kuntoon
EU-GUGLE-projektin kannustamana. Yhteisten ti-
lojen valaistus toteutettiin ledeina ja autotalleihin
valittiin lampda hyvin eristavat ovet.

Taloyhtiotda kunnostettu
vuosien varrella
As Oy Tammelankulman Jussi Paatola ja Jouni
Suurmaki kertovat, etta yhtidssa on vuosikymmen-
ten aikana tehty runsaasti remontteja.

— Jos lista on jo aikaisemmin ollut "pdyristytta-
va', se on sita nyt vield enemman, he hymyilevat

mittaus on yksinkertaista

ja helppoa

Vuonna 2012 asensimme Kamstrupin MULTICAL® 21 etaluettavat huoneistokohtaiset vesimittarit.
Mittareiden tarkkuus, asennuksen helppous, diagnostiset ominaisuudet seka eftéluennan tuomat

mahdollisuudet olivat valinnan perusteet.

Vesimittareiden etaluennan suorittaa huoltoyhtio. Luotettava mittaus takaa asukkaille oikeuden-
mukaisen veden laskutuksen. Huoneistokohtaisen vedenkulutuksen mittaaminen ja seuranta on

fodellakin yksinkertaista ja helppoal!

Mauri Makinen, Hallituksen Puheenjohtaja, As Oy Espoon Reimantorni

Vieraile kamstrup.com tai soita meille +358 9 2511220
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tutkiessaan, mita kaikkea taloyhtiéssa on kunnos-
tettu ja korjattu.

Esimerkkeina voisi poimia elementtien saumaus
vuonna 1994, patteriventtiilien uusiminen 1997, il-
mastointikanavien puhdistus ja tasapainotus 2007,
piharemontti 2009, kattoremontti 2011, julkisivun
levykorjaus 2012 ja viemarisaneeraus 2013-2014.

— Viemariremontin liikkeelle lahto tapahtui
vuonna 2009, jolloin taloyhtidssa tehtiin kuntoar-
vio. Sen mukaan putket piti uusia viiden vuoden si-
salla, Paatola kertoo.

Muutaman vuoden kuluttua taloyhtio tilasi esi-
selvityksen. Sen perusteella paadyttiin maaliskuussa
2012 perinteiseen putkiremonttiin, jonka yhteydes-
sa kunnostettaisiin myos sahkot. Vuoden 2013 ke-
vaalla monien suunnittelukokousten jalkeen hanke
oli edennyt urakoitsijan valintaan. Paaurakoitsijaksi
valittiin Pirkanmaan Mestarirakentajat Oy.

Saneeraus aloitettiin syyskuussa 2013 ja se val-
mistui lokakuussa 2014.

— Remontti sujui hyvin ja aikataulussa, mista
lankeaa kiitos rakentajille, miehet toteavat.

He korostavat, etta taloyhtiossa tehdyn remon-
tin lapivienti oli koko hallituksen hyvin tehdyn tyén
ansiota.

— Hyva ja aktiivinen hallitus on kaiken a ja o.
Hallitus on vienyt tietoa rakennusorganisaation ja
tavallisen osakkeenomistajan valissa molempiin
suuntiin. Tiedonkulun nopeus ja luotettavuus on
antanut osakkaille turvallisuutta ja helpottanut asi-
oiden kasittelya.

Jouni Suurmaki on tyytyvainen, etta taloyhtid
valitsi perinteisen putkiremontin.

- Kynsille olisi tullut, jos olisi paadytty sukituk-
siin tai ruiskutuksiin. Joissakin taloyhtidissa on
kaynyt, etta vasta rakennusvaiheessa on huomat-
tu menetelmien toteutuksen olevan mahdotonta.
Vanhat putket ovat olleet niin haperot, etta niiden
peseminen paineella ennen sukitusta ei ole onnis-
tunut.

Asumismukavuutta ja arvonnousua
As Oy Tammelankulmaa remontoitiin yhteensa la-
hes 2,1 miljoonalla eurolla.

— Mita hydtya siita koitui asukkaille: uudet kylpy-
huoneet, ajan tasalla oleva talotekniikka, energiaku-

lujen ja yllapitokulujen aleneminen, asuntojen ar-
vonnousu, asumismukavuuden kasvaminen ja tur-
vallisuuden lisaantyminen, Jussi Paatola luettelee.

Han nostaa esille paloturvallisuuden. Taloyhtios-
sa havahduttiin asiaan, kun Tampereen keskustassa
sijaitsevassa kerrostalossa tapahtui muutama vuo-
si sitten tulipalo, jota tutkittaessa selvisi, etta talon
huoneistoista vain kaksi kolmasosaa oli varustettu
palovaroittimella — niistakin ainoastaan puolet toi-
mi.

Tammelankulmassa asennettiin huoneistoihin
verkkovirralla toimivat palovaroittimet, joissa on
paristovarmennus. Patteri vaihdetaan viiden vuo-
den valein taloyhtion toimesta.

Jussi Paatola ja Jouni Suurmaki mainitsevat, etta
nyt kun taloyhtiossa on tehty kallis remontti, tulee
siita ottaa kaikki mahdollinen hyoty niin yksilota-
solla kuin myd&s koko yhteisdn piirissa.

— Yhtiolle se tarkoittaa sita, etta pitaa olla jarjes-
telmat, joilla seurataan uutta tekniikkaa. Hyvin teh-
dyn tydn jalkeen ei saa jaada lepaamaan laakereille,
vaan on jatkettava kohti uusia haasteita.

Taydennysrakentaminen

yha mielessa

As Oy Tammelankulman puheenjohtaja Jussi Paa-
tola ei ole unohtanut taydennysrakentamista. Ton-
tilla olevan tilan puolesta se olisi mahdollista, silla
Vaindlankadun puolella kahden talon valiin mah-
tuisi lisarakennus. Alustavat luonnokset sita silmalla
pitden ovat jo olemassa.

Tampereella on menossa Tammelan kaupungin-
osaa koskettavia isoja rakennushankkeita tai -suun-
nitelmia. Yksi niista on alueen taydennysrakenta-
minen.

— Sananvalta taydennysrakentamisessa on tont-
tien omistajilla. Intoa jarruttaa kaavoitusmaksu, joka
maaraytyy tontin arvon nousun mukaan. Talla het-
kella kaupungin osuus on 50 prosenttia. Koska tama
ei kannusta lisarakentamiseen, on valaytelty osuu-
den laskemista 30 prosenttiin, Paatola kertoo.

www.katehuolto.fi « office@katehuolto.fi

Suurten kattojen tekija

HELSINKI
044747 0023

Meille luontaisimmat bitumikattourakat tehdaan
teollisuus-, liike- ja julkisiin rakennuksiin - ylipaataan
suuriin kattoihin.

Kdytamme vesikatto- ja vedeneristystdissa kotimaisia

Katepal SBS-kumibitumikermeja. Pyyda tarjous:

) -
KATEHUOLTO &%5E5
TAMPERE RAUMA LAHTI
(03) 3635 233 044 2106 720 040 8345917
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TAMPEREELLA SAAVUTETTU JO
LAHES PUOLET TAVOITTEESTA

EU-GUGLE kannustaa

energiansaastoon

Eurooppalaisen EU-GUGLE-projektin tarkoituksena on
osoittaa lahes nollaenergiatason korjausrakentamismallien
toimivuus ja innostaa kaupunkeja ottamaan niita

Kayttoon.

Energiansaastojen lisaksi tahtaimessa on
kaupunkilaisten elamanlaadun parantaminen.

ampere on ainoana suomalaisena

kaupunkina mukana 30 miljoonan
L EU-GUGLE-projektissa. Pilottikoh-

teena on Tammelan kaupungin-
osassa sijaitsevat taloyhtidt. Alueen kerrostalot ovat
paaosin 1960-1980 -luvuilta ja monet niista ovat
peruskorjausvaiheessa, projektipaallikko Tiina Sa-
hakari kertoo.

EU-GUGLE-projektissa on mukana seitseman
tammelalaista taloyhtidta ja kahdeksas on kevaan
mittaan liittymassa joukkoon.

— Taloyhtiét ovat energiaremonttiensa kanssa eri
vaiheessa. Kolmessa yhtidssa tyot ovat jo valmis-

tuneet, ja muissa on taysi pohina paalla. Mukana ei
ole sellaista kohdetta, jossa remontteja olisi ryhdytty
miettimaan vasta projektin alettua. Se ei olisi ollut
aikataulun vuoksi mahdollista.

— Remonttien pitaa olla valmiina vuonna 2016.
Projektin seurantajakso jatkuu vuoteen 2018, Tiina
Sahakari kertoo.

As Oy Tammelankulman liséksi energiaremontit
ovat valmistuneet As Oy Torinnaapurissa ja As Oy
Pohjolankatu 18-20:ssa.

Torinnaapurissa muun muassa lisalammaoneristet-
tiin julkisivut, vaihdettiin ikkunat, parvekeovet ja ul-
ko-ovet seka asennettiin poistoilmalampoépumppu.
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SYDAN PUHDASTA
FINNFOAMIA

Pohjolankadulla on muun muassa asennettu au-
rinkokeraimet ja lammaoéntalteenotto seka uusittu
yleisten tilojen valaistus ledeihin.

Lisaksi taloyhtidissa on tehty paljon muuta ener-
giatehokkuuden parantamiseksi. Tiina Sahakari sa-
noo huomanneensa projektin kuluessa, etta pienis-
ta yksityiskohdista muodostuu kokonaisuus, jonka
ansiosta energiankulutus laskee merkittavasti.

Tampereella EU-GUGLEN tavoitteena on paran-
taa noin 30 000 nelidmetrin energiatehokkuutta.
Tahan mennessa on peruskorjattu noin 14 000, jo-
ten tavoitteen saavuttaminen ovat Tiina Sahakarin
mukaan hyvalla mallilla.

Taloyhtiot saavat energiaremontteihinsa EU-
GUGLELlUla tukea, joka on noin 50 euroa per nelio-
metrija enintaan 50 prosenttia kustannuksista. Ra-
ha on merkittava kannustin asunto-osakeyhtioille.

Projektipaallikko Tiina Sahakari nostaa tarkeaan
rooliin myd&s taloyhtididen saaman asiantuntija-
avun ja vertaistuen muilta projektissa mukana ole-
vilta yhtidilta.

- Toivottavasti projektin innoittamana taloyhti-
Oissa toteutetaan laadukkaita remontteja ja rohkais-
tutaan kokeilemaan mahdollisesti myos uusia ener-
giatehokkuutta lisaavia toimenpiteita.

- Jo nyt on kertynyt arvokasta tietoa, joka kan-
nustanee kiinteistdjen omistajia energiaremonttei-
hin. Esimerkin voima on tehokas. Arvokkain juttu
projektissa lienee taloyhtiolta toiselle meneva viesti.

L 4 L

TULPPA® -MARKATILALEVY — TAKUULLA
HOMEHTUMATON VEDENERISTYS

Tulppa®-markatilalevyilla rakennat paitsi
seinien vedeneristyksen myds kylpyhuoneen
suihkuseinat, tasot ja koteloinnit. Tulppa® on
nopea, helppo ja turvallinen tapa toteuttaa

unelmiesi kylpyhuone.

YKSI LEVY — RAJATTOMASTI MAHDOLLISUUKSIA

Tulppa®-levy toimii markatiloissa seka raken-
nuslevyna ettd vedeneristeena. Sen ydin on
homehtumatonta Finnfoamia ja pintakerros
lujaa erikoissementtilaastia. Siksi Tulppa® on
kevyt, kestava ja takuulla homehtumaton.

EU-GUGLE-projektin tieteellisena kumppanina
Tampereella toimii VT'T. — Kaikki pilottikohteet on
VTT:n toimesta mallinnettu seka laskettu, mika on
remonttien vaikutus niiden energiankulutukseen.

Sahakari toteaa, etta EU-GUGLE on my06s kan-
sallisesti kiinnostava projekti, ja kyselyja on tullut
muualta pain Suomea.

— Olisi hienoa, jos voisimme tuottaa lisdarvoa
siihen, etta kiinteistoja korjataan laadukkaasti ja
energiatehokkaasti.

EU-GUGLE-projektin muut pilottikaupungit ovat
Wien [tavallassa, Aachen Saksassa, Milano Italiassa,
Bratislava Slovakiassa ja Sestao Espanjassa.

Toimenpiteet energiankulutuksen vahentami-
seksi vaihtelevat EU-GUGLE-projektissa mukana
olevissa maissa. Suomessa energiaa kuluu erityi-
sesti lammitykseen, joten muun muassa tehokkaal-
la lammontalteenotolla on suuri merkitys tavoittei-
den saavuttamisessa.

B Hankkeen nimi EU-GUGLE tulee sanoista European
cities serving as Green Urban Gate towards Leadership in
Sustainable Energy. Projektin puitteissa on tavoitteena
korjata yhteensa 226 000 kerrosneliometria kayttamalla
paikallisiin tarpeisiin sovitettuja ratkaisuja. Tulosten avulla
on tarkoitus luoda éalykkaan korjausrakentamisen strategi-
oita, joita voidaan jatkossa sovittaa muiden kuntien
kayttoon.

LEININIECLZINAL,

MNMAAN PARAS ERISTE

a®
NIARKATILALEVYT

SYDAN PUHDASTA FINNFOAMIA

Katso havainnollinen asennusanimaatio: www.tulppa.fi
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Teksti ja kuva: Riina Takala

LAMMITYSJARJESTELMAN SANEERAUS VAATII LAHTO-
TILANNEKARTOITUKSEN JA KUSTANNUSVERTAILUN

Ald hurmaannu sokkona
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Suomen Lam-
mitysenergia
Yhdistyksen
toiminnanjoh-
taja Arto Han-
nula suositte-
lee suunnitteli-

jan ottamista
mukaan lam-
pépumppu-

hankintoihin.

energiansaastolupauksiin

Taloyhtioiden ei pitaisi hullaantua yksisilmaisesti jonkin
lammitysjarjestelman saastolupauksista.

Sen sijaan taloyhtion kannattaisi teetattaa ammattitaitoisella
suunnittelijalla lahtotilannekartoitus ja kustannusvertailu,
joiden pohjalta voidaan paattaa, mika on meidan
taloyhtiossamme jarkevin ja taloudellisin ratkaisu.

eidan taytyy paasta eroon oljy-
lammityksesta, koska dljykatti-
la laitteineen pitaisi uusia ja oljy
on tolkuttoman kallista. Olen
kuullut, ettd maalampd on taloyhtidlle kaikkein
edullisin ja eniten saastoa tuova lammitysmuoto.”
Tuttua turinaa Suomen Lammitysenergia Yhdis-
tys ry:n toiminnanjohtaja Arto Hannulalle, mut-
ta samalla myds siina mielessa huolestuttavaa, etta
kaikkein olennaisin tiedonjyvanen turinasta puut-
tuu: - Eivoi esittda sellaista yleistysta, etta maalam-

n

po tai ilmavesilampdpumppujarjestelma tai aurin-
kojarjestelmat ovat aina hyvia ratkaisuja ja tuovat
aina saastoja. Se on aina tapauskohtaista ja vaatii
asioiden tarkastelemista talokohtaisesti.

Hanen mielestaan taloyhtiét luopuvat valitetta-
van usein esimerkiksi oljylammitysjarjestelmasta,
vaikka se voitaisiin kohtuullisin kustannuksin uu-
distaa ja muodostaa myos lampopumpputekniikkaa
hyddyntava ns. hybridijarjestelma.

- Korostaisin kriisivalmiutta ja sita, ettei kanna-
ta silmat sokkona luopua olemassa olevista toimi-
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Lammitysjar-
jestelma on ai-
na saadettava
asentamisen
jalkeen. Mita
monimutkai-
sempi jarjestel-
ma, sita use-

ampiin saaté-
kaynteihin pi-
taisi myos va-
rautua.
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vista lammuitysjarjestelmista. Jos taloyhtidoon asen-
netaan lampdpumput ja niita varten tarvitaan uusi
sahkokattila, voi helposti kayda niin, etta taloyhtié
maksaa uudesta jarjestelmasta aivan litkaa, Hannu-
la viela korostaa.

Kustannusvertailua

taustaksi

Kun taloyhtio lahtee miettimaan lammitysjarjes-
telmansa uusimista, sen kannattaisi aina Hannu-
lan mukaan miettia kokonaisuus — teettaa kustan-
nusvertailu, jossa huomioidaan investointimieles-
sa myos olemassa olevan jarjestelman merkitys ja
mahdollisuudet.

- Kustannusvertailusta pitaa kayda ilmi, mita
maksaa, jos dljykattilaan vaihdetaan tiettyja kom-
ponentteja tai muutetaan 6ljysailion tilavuus pie-
nemmaksi.

Paljonko maksaa, kun otetaan oljykattilan rinnal-
le ilmavesilampopumput?

Mita maksaa maalampdjarjestelma? Mika on las-
kennallinen, odotettavissa oleva saastd ja miten
se suhteutuu investointikustannuksiin?, Hannu-
la opastaa asioita, joista kustannusvertailusta pitaisi
saada irti.

Taloyhtididen kannattaisi hanen mielestaan
myos perusteellisemmin aina miettia, mika on oi-
keasti taloyhtion kannalta kannattavaa — investoida
50 000 euroa hybridilammitysjarjestelmaan vai 150
000 euroa maalampoon. Kannattaako yrittaa aina
sita kovinta saastoa kayttokustannuksissa?

- Taloyhtiolle voi olla paljon jarkevampaa mak-
saa investoinnista 50 000 euroa, asennuttaa silla il-
mavesilampopumppujarjestelma, pitaa dljykattila
toimivana ja silla varmistaa lammaonsaanti aina. Jos
lampopumppuihin tulee hairid, oljykattilan kans-
sa parjataan — onhan sen kanssa parjatty jo monia
vuosikymmenia.

- Lisaksi kun asutaan ns. kriittisella alueella, esi-
merkiksi ita-Suomessa, huonolaatuisen sahkoéver-

kon piirissa, niin siella hybridijarjestelmaan kuulu-
valle Oljykattilalle voidaan helposti jarjestaa varavoi-
ma. Sithen voidaan liittaa dieselia kayttava aggre-
gaatti, joka syottaa sahkon polttimelle ja kiertovesi-
pumpulle sahkokatkoksen aikana. Silloin jarjestel-
ma on taysin sahkdkatkoistakin riippumaton, han
painottaa.

Jarjestelma voidaan jopa ajastaa yksinkertaisella
automatiikalla esimerkiksi viivekellolla, joka kayn-
nistaa aggregaatin, kun sahkoa ei ole tullut vaikka-
pa tuntiin.

- Meilla ei ajatella riittavasti kriisivalmiutta, vaik-
ka jossakin maarin sithen on heratty aikaisempina
vuosina sahkokatkosten vuoksi.

Kayttokustannukset

suhteessa takaisinmaksuaikaan
Kayttokustannuksetkin kannattaisi Hannulan mie-
lesta suhteuttaa.

- Vaikka maalammosta tiedetaan, etta silla toteu-
tetulla jarjestelmalla saa paremman saaston, niin
olisiko hybridijarjestelma kuitenkin kayttokustan-
nusten kannalta tarkasteltuna edullisempi.

- Jos verrataan naiden kahden jarjestelman va-
lisia kayttokustannuksia, niin saasto voi olla 400 -
500 euroa vuodessa. Maalampdjarjestelman ja hy-
bridijarjestelman valinen takaisinmaksuaika voi olla
jopa yli 20 vuotta. Kumpi on siis taloyhtidlle kan-
nattavampi valinta? Tallaisia pohdintoja kannattai-
siaina kayda lapi, kun naita investointeja mietitaan,
Hannula opastaa.

Sahkoliittymdkustannus
voi tulla ylldatyksena
Toinen kohta, missa taloyhtio saattaa ymmartamat-
tomyyttaan joutua maksumieheksi, liittyy varsinkin
maalampdjarjestelman tarvitsemaan sahkdenergi-
an tarpeeseen.

- Jos taloyhtidssa on aikaisemmin ollut 8ljy-
lammitys, se joutuu maalampdjarjestelman vuoksi



hankkimaan joko kokonaan uuden sahkoliittyman
tai saneeraamaan alajakokeskuksen. Kaikki ener-
gialaitokset eivat edes myoénna kahta liittymaa sa-
maan kiinteistdoon, joten tamakin on syyta ottaa
huomioon.

Moni taloyhtié onkin tehnyt Hannulan mukaan
sen kdmmahdyksen, etta ovat valinneet halvim-
man urakoitsijan tarjouksen, jossa kuitenkin lukee
pienelld, etta sahkotyot kuuluvat taloyhtiolle. Sen
vuoksi taloyhtioé on joutunut maksamaan 20 000 —
30 000 euroa alajakokeskuksen muutoksesta eli tay-
sin ylimaaraista rahaa ns. halvan hinnan paalle.

Suunnittelija avainasemassa
kokonaisuuden hallinnassa
Lammitysjarjestelman saneeraamista ei kannata
Arto Hannulan mielesta tehda ilman ammattitai-
toista suunnittelijaa. Suunnittelijan palkkio maksaa
helposti itsensa takaisin, kun kunnollisen lahto-
kartoituksen ja oikein mitoitettujen suunnitelmien
avulla saadaan hankittua vertailun lapikaynyt paras
mahdollinen jarjestelma.

- Ammattitaitoinen suunnittelija kay lapi ole-
massa olevan lammitysverkoston tilan ja selvittaa
vaihtoehtoiset saneeraustavat. Silloin suunnittelija
kykenee myos esittamaan, mita taloyhtidssa oikeas-
ti kannattaa tehda. Suunnittelukustannus tulee pel-
kastaan jo talla takaisin, Hannula vakuuttaa.

Han arvelee, ettda moni taloyhtio saisi jo pelkas-
taan lammitysverkostonsa lampétilatasoja saata-
malla aikaan saastda, eika huoneistoja ylilammi-
tettaisi turhaan. Joka tapauksessa lahtétiedoilla on
suuri merkitys suunnitelmille, joissa pyritaan 10y-
tamaan taloyhtidlle hyotysuhteeltaan paras ja ener-
giatehokkain lammitysratkaisu.

- Lisaksi kannattaa huomioida se, etta jos talo-
yhtién suunnitelmat on tehty tietylle lampépump-
pumerkille, mutta urakoitsija tarjoaa toista merkkia,
niin silloin suunnittelija pystyy tarkistamaan, toi-
miiko tarjottu lampoépumppumalli samalla periaat-
teella kuin se, minka mukaan suunnitelmat on teh-
ty. Lampdpumpuissa on suuria toimintaperiaate- ja
kayttojarjestelmaeroja. Muuten voi kdyda niin, etta
vaihtamalla merkki toiseen, taytyy suunnitelma-
kin pistaa uusiksi, jotta laite toimii oikein, Hannula
mainitsee.

Taloyhtidissa on aina suuri kiusaus saastaa
suunnittelukustannuksissa: - Ajatellaan, etta ura-
koitsijahan tekee suunnitelmat ilmaiseksi. Se on
harhakasitys.

Useimmiten urakoitsija kopioi suunnitelmaan
maahantuojan kytkentaperiaatteen, mutta suun-
nitelmasta pitaisi kuitenkin 16ytya myos laskelmat
virtaamista, saatoventtiileiden laskennalliset en-
nakkosaatdarvot, putkikoot ja muut tallaiset tekniset
asiat, Hannula painottaa.

Kayttdjaystdvillinen ja turvallinen kulunhallinta-
jarjestelma kaikkiin kidyttotarkoituksiin

Taysin digitaalinen kulunvalvonta- ja hallintajarjestelma erillaisiin
kayttokohteisiin:

« Kerrostalot « Toimistot « Yritykset ¢ Koulut

Kulkutunnisteena kaytetdan RFID-avaimenperaa tai korttia. Jokainen kulku-

tunniste on yksil6llisesti poistettavissa jarjestelmasta. Ylldpito on kustannus-
tehokasta ja helppoa. Oikein suunniteltuna Kaba evolo toimii avainhallintaa

itsendisesti yllapitdvana jarjestelmand, jossa turvallisuus on huippuluokkaa.

Kaba evolo tuotteet on helppo yhteensovittaa kiinteistdon olemassa olevaan

lukitukseen ilman raskasta kaapelointia.

KABA AB

Jarmo Kvick

Myyntipaallikko

Puh. 040 043 43 17
jarmo.kvick@kaba.com

Tulli Business Park

Akerlundinkatu 11 A, 33100 Tampere

www.kaba.fi

Ota yhteytta meihin niin autamme
teita jarjestelman suunnittelussa.

Puh. 040 352 22 68
kbjorkman@kaba.com
Sarkiniementie 3, 4 krs.
00210 Helsinki

KARA
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Mitoittamisen ongelma

Yksi sudenkuoppa voi kohdata taloyhtion siina, et-
tei jarjestelman mitoittamiseksi ole kyetty anta-
maan oikeita lahtotietoja. - On aika tyypillista, etta
urakoitsijalle annetaan tai urakoitsija pyytaa kulu-
tuslukemia, mutta mita lukemia sielta taloyhtiosta
sitten saadaan. Jos isannditsija ei ole tehnyt nor-
meerattua kulutusseurantaa, mika oikeasti kertoo,

Lampopumput

Ilma-vesilampopumpulla voidaan hoitaa talon
l@ammitystarvetta. Se siirtaa l@mpda ulkoilmasta ve-
sikiertoiseen lammonjakojarjestelmaan ja lammittaa
myos lampiman kayttéveden. llma-vesilampépum-
pulla voidaan kattaa talon lammitystarve yleensa
-10-15, asteeseen saakka. Sita alemmilla ulkoléam-
potiloilla tarvitaan lisalampoa joko sakovastuksilta
tai 6ljykattilasta. Kun lampétila laskee riittavan
alas (merkista riippuen -20...-25) on kaytdssa vain
lisalammonlahde eli ilma-vesilampopumpulla on
oltava aina taystehoinen lisalammitys.

Poistoilmaldampdpumpulla voidaan hoitaa talon
l@ammitystarvetta. Se siirtaa lampda talosta poistet-
tavasta, ldmpimasta sisailmasta vesikiertoiseen lam-
monjakojarjestelmaan ja lammittad myoés lampiman
kayttéveden. Lammitystarpeen kasvaessa tarvitaan
lisalampd, joka tuotetaan yleensa sahkdvastuksilla,
voidaan tuottaa my&s oOljykattilalla tai kaukolamm-

mosta.

Maalampopumppujarjestelmalla tuotettua
lampdenergiaa voidaan kayttaa rakennusten ja
kayttoveden lammittamiseen. Lampopumpun
kompressorin avulla maaperasta saatu lampdener-
gia siirretaan lammitysjarjestelmaan ja l@mpimaan

kayttoveteen.

Hybridildammitysratkaisussa hyédynnetaan
useampaa lammitysmuotoa yhdessa. Esimerkki
l@mpopumpun yhteyteen voidaan liittaa aurinkoke-
raimet tai hyodyntaa olemassa oleva oljylammitys-
jarjestelma. Lampopumpputekniikka soveltuu hyvin
yhdistettavaksi myds kaasujarjestelmaan.

Hybridilammitys on usein erinomainen ratkaisu,
koska tallaisissa jarjestelmassa voidaan hyodyntaa
jokaista lammitysmuotoa mahdollisimman te-
hokkaasti. Esimerkiksi aurinkokeraimet tuottavat
runsaasti lampoa kevaasta syksyyn. Toisaalta kyl-
mimpaan vuodenaikaan ja tarvittaessa runsaasti
kayttévetta lampdpumpulla voidaan usein tehok-
kaasti tuottaa tarvittava lampéo.

Ilma-ilmaléampoépumppu on taydentava lam-
mitysjarjestelma, joka ottaa lampoa ulkoilmasta ja
l@mmittaa huoneilman. [lma-ilmalampopumppu
ei lammita kayttovetta, mutta lOoytyy myos malleja,
joissa voidaan hyodyntaa kayttoveteen liittaminen.
Sita ei voida liittaa vesikiertoiseen lammonjako-
jarjestelmaan. llma-ilmalampopumpun rinnalle
vaaditaan aina taystehomitoitettu paalammitys-
jarjestelma. Mita alemmaksi ulkoilman lampotila
laskee, sitd vahemman ilma-ilmalémpépumppu
tuottaa lampoa.
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mika on kiinteiston energiankulutus, niin silloin
saatetaan tarjota vaikkapa oljytankkausmaaria. Pal-
jonko on vuositasolla oljysailiota tankattu? Yhtena
vuotena tankattu kaksi kertaa, toisena kolme kertaa.
Ja sitten taman mukaan mitoitetaan lampdpump-
puja.... Hannula harmittelee.

- Pumpputoimittajilla, maahantuojilla ja myyjil-
1la on omat mitoitusohjelmansa, joilla voidaan tehda
kulutustietojen pohjalta mitoituslaskelmia. Tilaaja
on kuitenkin aina vastuussa lahtotiedoista, Hannu-
la korostaa.

- Tietenkin vastuulliset urakoitsijat tai suunnitte-
lijat laskevat mitoituksen toistakin kautta eli ristiin
niin, pitavatko saadut luvut ollenkaan paikkansa.
Minusta olisi hyva ja oleellinen asia kayttaa naissa
lahtotiedoissakin suunnittelijaa, joka pystyy laske-
maan kuutioista ja nelidista vertailuarvon ja osoitta-
maan, missa tasossa kulutuksen suhteen mennaan.

Mitoittamisen merkitys vaikuttaa koko jarjestel-
maan, silla tavoitteena on riittavan lamminta huo-
neistoissa, riittavan lamminta vetta kaytettavissa,
koneet ja laitteet toimivat hyotysuhteeltaan mah-
dollisimman hyvin ja energiatehokkaasti.

Toinen sudenkuoppa

— saadot tekematta

Arto Hannulan kasityksen mukaan lammitysjar-
jestelmien saneerausten jalkitoimi — olennaisista
olennaisin — tuppaa unohtumaan.

- Nimittain se, etta kun lammitysjarjestelmaa
uusitaan, asennetaan esimerkiksi lampopumppu-
ja ja pidetaan vaikkapa se oljylammitysjarjestelma-
kin siina rinnalla mukana, niin aina, ehdottomasti,
joka kerta se vaatii lammitysverkoston tasapainot-
tamisen ja saatamisen. Se pitaa tehda ensimmaisen
kerran saneerauksen jalkeen, mutta jarjestelmaa on
seurattava ja saadettava myos sen jalkeen, Hannu-
la painottaa.

Mitd kukin

urakoitsija oikeasti tarjoaa?

Kun taloyhtié on saanut 4-5 urakoitsijalta tarjouk-
set, joiden valinen hintaero on kymmenia tuhan-
sia euroja, on syyta selvittaa tarkkaan, mista suuret
hintaerot johtuvat.

- Mita urakkaan on sisallytetty ja mita urakoitsijat
ovat valmiita tekemaan tarjouksessa annetulla hin-
nalla?, Hannula tokaisee, mutta korostaa, etta vasta
sitten tarjouksia pystyy vertailemaan, kun ne sisal-
tavat erittelyt eri toimista: esimerkiksi mita maksaa
laitteisto, mika hinta asennustyosta, mita maksavat
sahkotyot erillisena urakkana tai ainakin selkeasti
eriteltyna, sisaltaako tarjous jalkitoimien, kuten saa-
tokayntien hinnan vai maksetaanko niista erikseen.

Erityisesti sahkokeskukseen liittyvat asiat pitai-
si tarjouksesta l0ytya selkeasti eroteltuna: minka-
lainen ja —kokoinen sahkdkeskus asennetaan, mita
se maksaa, mita sen asentaminen maksaa ja kuka
asentamisesta vastaa.

- Lisaksi usein unohtuu, mita jalkitoimia, takuu-
ajan saatdja, urakoitsija on valmis tarjoamallaan
hinnalla valmis tekemaan. Kun on vahankin moni-



mutkaisempi jarjestelma, niin kylla urakoitsija jou-
tuu kaymaan sielld jalkeen pain useamman kerran.
Montako kayntia he ovat valmiita sithen samaan
urakkahintaan tekemaan? Tai pitaako tarjous edes
sisallaan jalkikaynteja? Vai tuleeko taloyhtidlle aina
lisalasku saatotoista, koska urakoitsijalla ei ole kuin
asennustyo?

- Jarjestelman saatotyota ei voi jattaa laitetoimit-
tajan harteille, vaan se kuuluu urakoitsijalle. Ja jos
urakoitsijalla ei ole itsellaan tietotaitoa, niin sitten
tarjouksessa pitaisi nakya, etta siella on eri yritys,
joka tekee loppusaaddn, Hannula painottaa.

Saataminen on jarjestelman toimivuuden kan-
nalta kaikkein tarkein asia ja siksi sekin pitaisi na-
kya selkeasti vertailtavana toimena urakkatarjouk-
sissa.

- Tarjousten vertaileminen ei ole ihan helppo
juttu. Eika saatotyokaan varsinkaan niissa kerros-
talokohteissa, joissa on vaikkapa uima-allasosasto,
ilmastointijarjestelma, jaettu piireja, joissa osa kos-
kee patteriverkostoa, osa on lattialammitysta. Miten
saatotyd toteutetaan millekin laitteelle?

Siellahan jarjestelma

pyorii, mutta...

Tilaajan pitaisi saada urakoitsijalta myods jarjestel-
man toiminnasta mittaustulokset, joita voidaan ver-
rata suunnitelmiin.

- Pitaa olla energiantuottomittari, josta nahdaan,
paljonko lampopumppu tuottaa lampoa. Ja sitten
kulutusmittari, etta saadaan selville sahkonkulutus,
Hannula painottaa.

Mittaroinnin pitaa olla niin selkeda, etta vaikka ei
olisi ammattilainenkaan, pystyy toteamaan tuoton
ja kulutuksen ja reagoimaan vaikkapa siihen, etta
kaikki ei ole kohdillaan, kun uusi kone kayttaa kilo-
watin sahkoa, mutta tuottaa vain kaksi kilowattia.

- Ammattitaitoinen suunnittelija voi verrata
suunnitelmia ja mittaustuloksia ja nahda heti, pal-
jonko laitteelle on suunnitelmien mukaan ajatel-
tu virtaamaksi ja paljonko virtaama todellisuudes-
sa on. Ne eivat ole yleensa yksi yhteen. Lukemis-
sa sallitaan 10-15 prosentin virhe. Se ei viela haittaa
mitaan, koska kone antaa paljon anteeksi. Mutta pa-
himmillaan mittauspoytakirja on tasmalleen sama
kuin suunnitelmissa suunniteltu tulos ja se kertoo,
miten on jarjestelma tehty....

Lisaksi Hannula korostaa koko lammitysjarjestel-
man tasapainottamisen ja saatamisen tarkeytta.

- Vaikka lammitysjarjestelma olisi saadetty vuo-
si tai kaksi sitten, mutta sitda muokataan uusilla lait-
teilla, niin silloin virtaamat muuttuvat ja tasapai-
notus ja saatd on tehtava uudelleen. Tama tyo pitaa
ehdottomasti aina sisallyttaa lampopumppu-urak-
kaan, Hannula viela painottaa.

I Lue Arto Hannulan antamat ohjeet niista teknisista ja
rakennukseen liittyvistd asioista, jotka on syyta ottaa
hankintaa tehtdaessa huomioon Kiinteistopostin kotisivulta:
www.kiinteistoposti.fi/artikkelit/asuminen

Huoltoyhtio
mukaan

ARTO HANNULA mydntaa, etta kiinteistonhuol-
toyritysten ja huoltomiesten ammattitaito kayttaa ja
huoltaa nykytekniikan mukaisia lamp&pumppujar-
jestelmia arveluttaa.

Ylakerran mummo valittaa kylmasta ja huolto-
mies kay saatamassa lampokayraa suuremmalle.
Lampopumpputekniikalla, 6ljylammitysjarjestelmalla
ja automatiikalla ylakerran mummolle ei saadakaan
ihan yhta yksinkertaisin keinoin aikaan lampimam-
paa.

— Pitaisi tietda, mista lampopumpputekniikkaan
perustuvaa jarjestelmaa saadetaan. Kaytetaan-
ko kiinteistdautomatiikkaa? Jos kaytetaan, missa
kohdissa? Sekin pitaisi jo suunnittelun kautta miettia,
mita asioita ohjataan kiinteistdautomaation kautta
ja mita lampépumppujarjestelma saataa omalla
automatiikallaan.

Hannula selittaa taustaksi: — Jokaisella lam-
popumppuvalmistajalla ja merkilla on erilainen
automatiikka ja logiikka, miten se laskee ja saataa
lampédtilaa. Se olisi helppoa naissakin jarjestelmissa,
jos lampatila maaraytyisi ulkolampotilan mukaan ja
siita vaikuttaisi suoraan l@ampokayraan ja menove-
den lampodasteisiin. Laskentalogiikka voi perustua
asteminuuttilaskuriin tai integraalilaskuriin, minka
perusteella jarjestelma saataa lampokayraa ja meno-
veden lampoasteita.

— Lisaksi muutokset tapahtuvat aina viiveella,
jotta laitteille ei tule patkakayntia ja kompresso-
rit saadaan kaymaan pidempia jaksoja, sita kautta
saadaan tasaisempaa lammontuottoa ja pienempaa
energiankulutusta, Hannula selittaa.

— Nama laskentalogiikat eivat ole ollenkaan
samanlaisia kuin mita kiinteistdautomaatiossa kay-
tetaan. Tama tosiasia kuitenkin usein kaytannossa
unohtuu, Hannula jatkaa.

— Jos elaisimme ideaalimaailmassa, niin silloin
samalla alueella sijaitsevat taloyhtiot, jotka kayttavat
samaa huoltoyhtiota, edellyttaisivat myos huoltoyh-
tion kouluttautuvan erikseen lampopumpputekniik-
kaan perustuviin jarjestelmiin, Hannula tuumailee.

— Talotekniikassa mennaan koko ajan vaativam-
piin ratkaisuihin ja vaikeampiin hallittavuuksiin. Se
ei ole mitaan tahtitiedetta, eika hirvean vaikeaa-
kaan, mutta pitaisi sisaistaa ja tiedostaa, minkalaisia
nykyiset laitteet ja jarjestelmat ovat ja miten niita
hoidetaan?

Lisaksi taloyhtiéiden pitaisi ehka tarkemmin tehda
tyénjakoa, mita toimia huoltoyhtio saa lammitysjar-
jestelmaan tehda? Minkalaisia saatdja? Jaako jarjes-
telma hankinnan jalkeen etavalvontaan laitetoimitta-
jalle tai urakoitsijalle vai kuinka jarjestelman hoito ja
kunnossapito kaytanndssa hoidetaan?

— Nama kaikki toimethan nakyvat jarjestelman
kayttokustannuksissa. Jos huoltoyhtio kay vaanta-
massa “kayrat kaakkoon”, niin siita ei helpostikaan
enaa tule sita saastda, mita jarjestelman on ajateltu
tuottavan. Taloyhtididen kannattaisi varmistua, etta
huolehditaan huoltoyhtion jalkikoulutuksesta ja siita,
etta hekin tuntevat ja tietavat, minkalainen laitteisto
ja jarjestelmakokonaisuus taloyhtioon tulee.
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Teksti ja kuvat: Riina Takala

TONTTIMAATA JA TEHOKKAAMPAA KAAVOITUSTA
VUOKRATALOJEN RAKENTAMISEN EDISTAMISEKSI

Haupungin omat vuokra-

taloyhtiot etusijalla

Jos espoolaisten, helsinkilaisten ja vantaalaisten kunnanhallitusten
ja —valtuustojen jasenten pitaisi l0ytaa yhteinen savel
paakaupunkiseudun vuokra-asumisen edistamisessa,
kaavoituksessa ja tonttien varaamisessa vuokratalojen
rakentamiseen, sita tuskin 10ytyisi. Sen verran monessa

asiassa kaupunginhallituksen jasenten ja -valtuutettujen
mielipiteet kaupungin vuokrataloyhtidista, tonttivarannosta ja
kaavoittamisesta jakaantuvat melkein tasan puolesta ja vastaan.

lobal Research & Data Servicen (yritys "Paattajatutkimus vuokrataloyhtidista 2015" —tut-
fuusioitu 1.4.2015 Feelback Group Oy — kimuksessa haastateltiin joulu-tammikuussa puhe-
nimiseen, valtakunnalliseen yritysten ja limitse yhteensa 90 kaupunginhallituksen jasenta,
organisaatioiden kehittamiseen erikois- valtuutettua ja johtavaa virkamiesta.

tuneeseen tutkimustaloon) tekeman tutkimuksen
tarkoituksena oli selvittda espoolaisten, helsinkildiis- Oma vuokrataloyhtio
ten ja vantaalaisten kaupunginhallituksen jasenten ~ seudullista parempi

ja -valtuutettujen seka johtavien virkamiesten mie- Yhdeksan kymmenesta vastaajasta oli sielta mielta,
lipiteita vuokrataloyhtidista. etta kaupungin tulee itse omistaa vuokratalot, joi-
Tutkimuksella haluttiin myods synnyttaa tydva- den hallinnosta ja toiminnasta kaupungin vuokra-
line kaupunkien asuntopolitiikan ja vuokrataloyh- taloyhti6 vastaa. Oma vuokrataloyhtié nahdaan tar-
tididen toiminnan kehittamiseksi. keana mm. kunnan elinkeinoelaman ja tyollistami-
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sen kannalta, mutta korostetaan asumisen olevan
my&s ihmisoikeus. Lisaksi talla keinolla turvataan
kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen saatavuus.

Tutkimusjohtaja Jorma Puttosen mielesta lah-
tokohdat kaupunkien yhteiselle paatoksenteolle
esimerkiksi vuokrataloyhtiodista nayttaa hankalalta,
kun katsoo, miten poliitikot ottivat kantaa tahan ky-
symykseen Helsingissa ja Vantaalla. Helsinkilaisis-
ta poliitikoista 97 prosenttia oli sita mielta, etta kau-
pungin pitaa itse omistaa vuokrataloyhtionsa, Van-
taalla vain 77 prosenttia vastaajista.

- Tassa on 20 prosenttiyksikon ero ja se on suuri.
Tama lyd korville sitéa suunniteltua metropolihallin-
toa, jossa ajatuksena oli, etta 14 paakaupunkiseu-
dun ymparistdssa olevaa kuntaa paattaisivat yhdes-
sa maankaytosta, asumisesta ja litkenteesta, Putto-
nen sanoo.

Omaa vuokrataloyhtidomaailmaa suosiva mielipi-
de nakyi myds siina kysymyksessa, jossa tarkastel-
tiin useamman kunnan yhteisen vuokrataloyhtion
perustamistarvetta: 58 prosenttia vastaajista ei kan-
nattanut yhteista seudullista yhtiota, toki 34 pro-
senttia naki senkin mahdollisena.

Vahvimmin oman vuokrataloyhtion suosimisen
henki nakyi Espoossa, jossa poliitikoista 67 prosent-
tia el kannattanut seudullisen vuokrataloyhtién pe-
rustamista.

- Tama osoittaa taas sen, ettd metropolihallin-
nossa syntyisi helposti suuria riitoja ja valtuutetut
pitaisi vaihtaa, jos tahan pyritaan, koska poliitikot
pitavat kiinni omista rahoistaan ja vuokrataloyhti-
oistaan, han jatkaa.

Vuokrataloyhtidita pitaa tukea
Poliitikkojen mielesta vuokrataloyhtiot toimikoot
omilla rahoillaan tai ainakin 71 prosenttia oli sita
mielta, ettei niiden edellyteta tulouttavan tuottoja
tai voittoja kaupungille samaan tapaan kuin kau-
pungin muut yhtiot.

Nakemysta perustellaan mm. sillg, etta kunnal-
listen vuokrataloyhtididen ei kuulu tuottaa voittoa,
vaan varmistaa edullinen asuminen. Tuotot pitaa
kayttaa talojen kunnossapitoon ja korjaamiseen.

Kuusi kymmenesta poliitikosta olisi valmis sub-
ventoimaan kaupungin omaa vuokrataloyhtio-
ta esimerkiksi perimalla tontista alempaa vuokraa
kuin muilta tai myymaan kaupungin tontteja vuok-
rataloyhtidille muita vuokrataloyhtioita edullisem-
min.

Tata perusteltiin mm. sillg, etta se on keino pitaa
vuokrataso kohtuullisena ja sita kautta myos edistaa
tyovoiman saatavuutta.

Tama kanta oli erityisen vahva Helsingissa, jos-
sa 73 prosenttia piti sita hyvana, etta tallaisia toimia
kohdennettaisiin omaan vuokrataloyhtiéon. Es-
poossa ja Vantaalla poliitikoista 40 prosenttia ei pi-
tanyt tata tapaa hyvana.

64 prosenttia hallituksen jasenista ja valtuute-
tuista oli myds sita mielta, etta kaupungin vuokra-
taloyhtion veloille voitaisiin antaa takaus ilman ta-
kausmaksua tai korvausta. Tassakin kohdin helsin-
kilaiset olivat vahvimmin helpotusten kannalla, 73
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prosenttia olisi valmis antamaan veloille takauksen
ilman takausmaksua tai korvausta.

Lisaksi tiedusteltiin, mita mielta poliitikot ovat
siita, pitaisikoé kaupungin vuokrataloyhtidille myon-
netyista lainoista peria markkinahintaa alempaa
korkoa. Puolet oli sita mielta, etta kylla ja 43 pro-
sentti, etta ei. Asiaan ei osannut ottaa kantaa 7 pro-
senttia vastanneista.

Markkinahintaa alempaa korkoa olisivat hana-
kammin tarjoamassa helsinkildiset (64 prosenttia
kylld) vantaalaisten vastustaessa eniten (53 prosent-
tia ei).

Tonttivarantoa ja

kaavoittamista tehostamaan

Enemmisto poliitikoista haluaisi, etta kaupungin
tonttivarannosta varattaisiin nykyista suurempi osa
vuokratalojen rakentamiseen. Espoolaisista polii-
tikoista 57 prosenttia oli vuokratalorakentamiseen
varaamisen kannalla, helsinkiladisista 67 prosenttia
ja vantaalaisista 50 prosenttia.

Ne, jotka eivat kannata varaamista, perustelevat
sitda muun muassa sillg, etta nykyinen tilanne vuok-
ratalojen ja omistusasuntojen suhteen on jo nykyi-
sellaan tasapainossa.

Yksi tarkea osa tutkimuksessa oli selvittaa, miten
poliitikot kokevat oman kaupunkinsa kaavoitustoi-
men toimivan. Esimerkiksi Vantaalla nelja viidesta
vastaajasta oli sita mielta, etta kylla, kaupungin kaa-
voitus edesauttaa pienten vuokra-asuntojen tuo-
tantoa. Sen sijaan Espoossa vain 33 prosenttia polii-
tikoista naki kaupungin kaavoituksen edesauttavan
pienten vuokra-asuntojen tuotantoa. Helsinkilais-
ten poliitikkojen nakemykset jakaantuivat melkein
tasan puolesta ja vastaan.

- Vantaalaiset poliitikot ovat kaavoitukseen tyy-
tyvaisimpia koko alueella ja heidan mielestaan se
toimii suhteellisen hyvin ja on suhteellisen nope-
aakin. Espoossa taas kaavoituksen aikaikkuna vai-
kuttaa olevan ihan liian pitka poliitikkojen mielesta,
Puttonen arvioi vastauksia.
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Pitaisik6 kaupungin vuokratalotonttien luovu-
tusehdot olla samanlaiset kaupungin omistamalle
vuokrataloyhtidlle ja muille vuokrataloyhtiodille ja-
kaa mielipiteet hyvin vahvasti kahtia: 50 prosenttia
sanoo, etta kylla ja 40 prosenttia, etta ei.

- Tamakin on niin sanotusti paha rasti. Polii-
tikoiden mielesta on oikein, etta suositaan omia
vuokrataloyhtidita tontinluovutusehdoissakin. To-
sin espoolaisista vain 23 prosenttia kannattaa hel-
potuksia, Helsingissa 53 prosenttia. Helsinki edus-
taa ehka tassa mielessa tasapuolisempaa tontin-
luovutusehtoihin liittyvaa ndkemysta, Puttonen
jatkaa.

Gryndereille enemmistd poliitikoista ei antaisi
oikeutta muuttaa vuokratalotonttia omistusasunto-
jen tontiksi.

Espoolaisista 67 prosenttia on sita mielta, etta
el pitaisi antaa oikeutta ja perustelevat sita muun
muassa silla, ettd muutokset sekoittaisivat asunto-
politiikkaa varsinkin aikana, kun on pulaa vuok-
ra-asunnoista. Vantaalla kielteisella kannalla on 63
prosenttia ja Helsingissa 73 prosenttia vastaajista.

Kaavoitusmonopoli parempi
tie kuin kumppanuudet
Poliitikot haluavat pitaa kaavoituksen vahvasti kau-
pungin omana monopolina sen sijaan, etta muo-
dostettaisiin kumppanuuksia. Toki poliitikkojen
mielesta on kuitenkin tarkea kuunnella myos ra-
kennuttajia ja muita osapuolia.
Kun langat ovat kaupungin omissa kasissa, ko-
konaisuus pysyy paremmin hallinnassa, arvioidaan.
"Kaavoitus on lopulta poliittinen paatos ja jonkun
on vastattava siita. Kaupunki on luonnollinen toi-
mija tassa. Virkamiesvalmistelussa on kylla kuultava
kaikkia osapuolia”, kuuluu yksi kaupungin mono-
polia perustelevista mielipiteista.

Onnistunutta asuntopolitiikkaa?
Poliitikoilla on my&s positiivinen nakemys oman
kaupungin asuntopolitiikan sopusointuisuudesta



kaupungin maa-, kaavoitus- ja tontinluovutuspoli-
titkkan kanssa. 58 prosenttia nakee tilanteen olevan

sopusoinnussa, 35 prosenttia on sita mielta, etta ei

ole.

Vantaalla luottamus omaan poliitikantekoonkin
nakyy siing, etta 90 prosenttia vantaalaisista poliiti-
koista pitaa asuntopolitiikan olevan sopusoinnussa
maa-, kaavoitus- ja tontinluovutuspolitiikan kans-
sa. Sen sijaan Helsingissa vain 37 prosenttia nakee
tilanteen olevan sopusoinnussa 50 prosentin olles-
sa sita mielta, ettei sopusointua vallitse. Espoossa
mielipiteet jakaantuvat taas vahvasti kahtia.

- Nakemysero vantaalaisten ja helsinkilaisten
poliitikkojen kesken on valtavan iso. Lisaksi sekin
on huomionarvoista, etta puolet helsinkildisista
paattajista on sita mieltg, etta asuntopolitiikka ei ole
sopusoinnussa ja kuitenkin paattajathan sita asun-
topolitiikkaa ja kaavoituspolititkkaakin ovat tehneet
ja tekemassa, Puttonen pohdiskelee.

- Vantaalaisilla poliitikoilla taas on vahvin usko
omaan kaavoituspolitiikkaansa ja selvasti siella on
menty poliitikkojen mielestéd oikeaan suuntaan. Ta-
manhan voi tulkita myos niin, etta he ovat tyytyvai-
simpia omaan tydhdnsa, Puttonen jatkaa.

Valituskierre vuokratalo-
rakentamisenkin esteena

Helsinkilaisten tyytymattémyys ja vantaalaisten
tyytyvaisyys kaavoituspolititkkaan nakyy myos sii-
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na kysymyksessa, jossa tiedusteltiin nakemysta
kaavoituksen nopeudesta: helsinkilaisista poliiti-
koista 67 prosenttia oli sielta mielta, etta kestaa lii-
an kauan; vantaalaisista vain 27 prosenttia oli sita
mieltd, etta kestaa lilan kauan.

Hyvin monissa palautteissa, joissa pidettiin kaa-
voitusprosessin kestoa liian pitkana, viitattiin va-
lituksiin ja esitettiin valitusoikeuteen puuttumista.
Lisaksi poliitikot arvioivat, etta kaavojen valmiste-
luun, eika kaavoitustyohon ole riittavasti resursseja.

Sosiaalisen asuttamisen

periaate vaikea pala

Tutkimuksessa tiedusteltiin poliitikkojen nakemys-
ta siita, pitaisiko erityisryhmille, kuten laitoshoidos-
ta tuleville tai vankilasta vapautuville ja asunnotto-
mille ihmisille jarjestaa asunto esimerkiksi kaupun-
gin sosiaalitoimen kautta.

Mielipiteet jakaantuivat tassa kysymyksessa vah-
vasti puolesta ja vastaan.

Sosiaalitoimen asuntoihin asuttamiseen myon-
teisesti suhtautuneet poliitikot olivat sita mielta, etta
erityisryhmien asuttamista pitda tukea, koska asun-
tojen saaminen heille on muuten hankalaa.

Kielteisesti suhtautuneiden vastaajien mielesta
tallainen toiminta voisi johtaa keskittymiin ja vaati-
si esimerkiksi valvottua asumista. Poliitikkojen mie-
lesta asuttaminen ei myoskaan ole sosiaalitoimen
tarkein tehtava, eika sithen ole resurssejakaan.

Sijoita asumisviihtyvyyteen ja rakennuksen hyvinvointiin

— Viihtyvyisyytta pitkalle tulevaisuuteen.

LUM( N
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tai + 17 snt/min (matkapuh.)

Lasitus vahentda tutkitusti melua ja sadstdd energiaa seka suojaa parvekkeen sisapintoja ja rakenteita.

(Puh. hinta 8,28 snt + 7 snt/min (lankapuh.)
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Teksti ja kuva: Irene Murtomaki

MILLOIN SAA JA MILLOIN EI SAA
KOTITALOUSVAHENNYSTA?

aina

avainasemassa

Osakkeenomistajan ja taloyhtion valinen vastuunjako on
avainasemassa, kun osakas miettii remonttia teettaessaan
mahdollisuutta hydodyntaa verotuksessaan kotitalousvahennysta.

Lakimies Harri Rajala Veronmaksajien Keskusliitosta toteaa
nyrkkisaantona olevan, etta jos huoneiston osa tai rakenne
kuuluu osakkeenomistajan vastuulle, vol han sita korjauttaessaan
tai kunnostaessaan vaatia kotitalousvahennysta.

50 kiinteistdpes:

otitalousvahennyksen perustee-
na on, etta vahennys myonnetaan
L luonnolliselle henkildlle. Asunto-

osakeyhtio ei ole siten oikeutet-
tu kotitalousvahennykseen, joten yhtion vastuul-
la oleviin to6ihin ei saa kotitalousvahennysta. Jos
osakkeenomistaja maksaa remontin vastikkeina tai
muina suorituksina taloyhtiolle, siita ei ole mahdol-
lisuuksia saada kotitalousvahennysta, Harri Rajala
Veronmaksajain Keskusliitosta tasmentaa.

f

Lakimies Harri
Rajala neuvoo
tutustumaan
taloyhtion ja
osakkaan vali-
seen vastuun-
jakoon, kun
osakas pohtii
mahdollisuutta
saada teetta-
mastaan tyosta
kotitalousva-
hennysta.

Remonttia tilatessaan pitaa olla tarkkana, etta
yritys on ennakkoperintarekisterissa. Se on yksi ko-
titalousvahennyksen saamisen edellytyksista. Koti-
talousvahennyksen saa myos, jos maksaa perheen
ulkopuoliselle remonttimiehelle palkkaa.

Kotitalousvahennyksen ehtona on, etta henkild
teettad tyon omassa kodissaan tai vapaa-ajan asun-
nossa Suomessa tai ulkomailla.

Lisaksi vanhempaa sukupolvea, kuten omia van-
hempia tai puolison vanhempia saa tukea teetta-



malla remonttia heidan asunnossaan.

— Vuokralainenkin voi saada kotitalousvahen-
nysta, jos han teettda remontin omalla kustannuk-
sellaan toisen omistamassa huoneistossa. Sen si-
jaan vuokranantaja ei saa kotitalousvahennysta.
Sen sijaan han voi vaatia materiaalit ja tyot verotta-
jalta vahennyksena vuokratuloista.

Kylpyhuoneremontista
kotitalousvahennysta

Varsin usein epatietoisuutta herattaa tilanne, jossa
osakas teettada omassa kylpyhuoneessaan remontin
samaan aikaan, kun taloyhtiéssa tehdaan linjasa-
neeraus.

— Osakkaan on varmistettava, ettd hanen teet-
tamansa tyd kuuluu vastuunjakotaulukon mu-
kaan osakkeenomistajalle. Jos nain on ja osakas itse
maksaa yritykselle, on hanella mahdollisuus vaatia
kotitalousvahennysta. Mutta jos han jostain syysta
maksaa remontin taloyhtion kautta, kotitalousva-
hennysta ei voi saada.

Tilanteissa, joissa taloyhtid vaatii osakkaan teet-
tamalle remontille valvojaa, voi osakas hyddyntaa
kotitalousvahennysta silta osin, kun valvojan tyo
on tapahtunut asunnossa. Mutta jos valvoja tekee
tyonsa toimistossa, tydn teettaja ei saa siita kotitalo-
usvahennysta.

Kevaan saavuttua siirtyy huomio huoneiston il-
mastointiin seka ilmanvaihtojarjestelman venttii-

-

lien ja suodattamien puhdistukseen. Jos huoltotyd
kuuluu vastuunjaon mukaan osakkeenomistajalle,
voi han saada kotitalousvahennyksen teettaessaan
tyon yrityksella.

Kodin koneiden ja laitteiden kunnossapito- ja
asennustyosta ei saa kotitalousvahennysta lukuun
ottamatta tieto- ja viestintatekniikan laitteiden, oh-
jelmistojen, tietoturvan ja tietoliikenneyhteyksien
asennus-, kunnossapito- ja opastustyota. Yhtena
esimerkkina, mista kotitalousvahennysta ei saa, Ra-
jala mainitsee pyykin- tai astianpesukoneen asen-
tamisen.

Yhtiojarjestysta voi muuttaa

Lakimies Harri Rajala muistuttaa mahdollisuudesta
muuttaa yhtiojarjestysta siten, etta taloyhtion vas-
tuulla oleva tyo siirretaan osakkaalle, jolloin han voi
vaatia siita kotitalousvahennysta.

— Tassa kehotan kuitenkin olemaan tarkkana.
Yhtidjarjestysten pitaa olla patentti- ja rekisterihalli-
tuksen rekisterissa ennen kuin vastuujaon katso-
taan muuttuneen. Verottajalle ei riitd, etta yhtidoko-
kous paattaa tydn kuuluvan osakkaalle, vaan se pi-
taa olla rekisteroityna, Rajala alleviivaa.

— Jos aikoo niin sanotusti kaivaa rusinat pullas-
ta muuttamalla ensin yhtidjarjestysta kotitalousva-
hennyksen saamiseksi ja vaihtamalla sen sitten ta-
kaisin entiselleen, niin ei onnistu. Verottaja tulkit-
see taman verokikkailuksi, Rajala sanoo.

VUODEN
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Huolellisella [ammitysjarjestelmasuunnitelmalla
saastat selvaa rahaa. Olipa ajatuksena uusia koko
|ammitysjarjestelma tai vaihtoehtoisesti asentaa
poistoilman ldmméntalteenottojarjestelma kauko-
[amman rinnalle.
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5HYVAA SYYTA VALITA
NIBE LTO-JARJESTELMA:

Maalampo onkin erinomainen ratkaisu suuriin
kiinteist6ihin, mm. kerros- ja rivitalot seka liike-

ja teollisuuskiinteistot, joissa on myds suuri
energiankulutus.

Lammontalteenottojarjestelma taas sopii kaikkiin
kerrostaloihin, joissa on koneellinen poistoilma.
Miksi puhaltaa lammin huoneilma harakoille, kun
se voidaan saada talteen ja hyddyntaa uudelleen
[ammityksessa.

¢ Energiaa sadstyy jopa 40 %
o Lammityskulut pienenevit

* Hukkalampé viéhenee
e Vaivaton saneeraus

¢ Taloyhtién arvo nousee

SNIBE

NIBE Energy Systems Oy
Juurakkotie 3, 01511 Vantaa - Puh. 09 274 6970
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Varsinkin isossa taloyhtiossa Rajala neuvoo har-
kitsemaan hyvin tarkkaan, ennen kuin yhtiojarjes-
tysta lahdetdaan muuttamaan vain kotitalousvahen-
nyksen vuoksi.

Poikkeuksina parveke ja piha-alue
Ollakseen oikeutettu kotitalousvahennykseen pitaa
osakkaan teettaa remontti hallitsemissaan tilois-

sa. Jos remontti koskee taloyhtion hallitsemia tiloja,
siita ei lahtokohtaisesti saa kotitalousvahennysta,
mutta poikkeuksiakin on.

— Korkein hallinto-oikeus on todennut parvek-
keen olevan tosiasiallisesti osakkeenomistajan hal-
linnassa siten, etta sen on katsottava olevan osa
asuntoa kotitalousvahennyksen edellytyksia arvioi-
taessa. Jos kerrostaloasunnossa tehdaan parvekela-
situs, voi asukas vaatia kotitalousvahennysta mak-
settuaan laskun suoraan yrittajalle.

Niin ikaan rivitaloasunnon valittomassa yhtey-
dessa olevan etu- tai takapihan kunnostus-, hoito-
ja istutustéihin on mahdollista vaatia kotitalousva-
hennysta, vaikka se ei juridisesti olisikaan osakkaan
hallinnassa. Esimerkkeina Rajala mainitsee pation,
terassin tai aidan rakentamisen.

Kotitalousvahennyksen piiriin ei kuulu uudisra-
kentaminen, jota edustavat katetut rakennelmat. Eli
jos teettaa rivitalohuoneistonsa takapihalle vaikka-
pa grillikatoksen, kotitalousvahennysta ei saa.

Kotitalousvahennysta on myoés turha odottaa,
jos muuttaa kylman tilan lampimaksi, esimerkik-
silampoeristdaa kuistin tai muuttaa rivitalon ullakon
asuinkayttoon.

Kotitalousvihennyksen
enimmaismaara
2400 euroa

KOTITALOUSVAHENNYKSEN enimmaismaara tana
vuonna on 2 400 euroa. Summa voi koostua pel-
kastaan kotitalous-, remontti- tai tietotekniikkatois-
ta arvonlisaveroineen tai naista kaikista. Vahennyk-
seen liittyy vuotuinen 100 euron omavastuuosuus.

Maksimivahennyksen eli 2 400 euron vahennyk-
sen saa, jos vuonna 2015 yritykselta ostamista pal-
veluista tydn osuus arvonlisaveroineen on yhteensa
noin 5 555 euroa. Vahennys on henkildkohtainen,
joten pariskunta voi vuonna 2015 saada yhteensa 4
800 euron vahennykset.

Puolisoille vahennys myénnetaan siten, kun he
ovat sita pyytaneet. Jos 2 400 euron raja ei ylity,
vahennys kannattaa pyytaa vain toiselle puolisolle.
Nain omavastuu tulee vahennetyksi vain kertaal-
leen.
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Taloyhtion yhteisten alueiden, kuten paikoitus-
alueen tai leikkipaikan kunnostustoihin ei kotitalo-
usvahennysta voi saada, vaikka osakas teettaisikin
nailla alueilla toita omalla kustannuksellaan. Vas-
tuujakotaulukon mukaan piha-alueet ovat taloyh-
tion hallinnassa.

Sijoitusasunto omaan kayttoon

Miten kotitalousvahennys soveltuu tilanteeseen,
jossa vuokranantaja ottaa sijoitusasunnon omaan
kayttoonsa ja teettdd remontin ennen muuttamista?

— Jos kyseessa on vuosikorjauksen tapainen re-
montti, voi osan kuluista vaatia pois vuokratulois-
ta ja osan tydn osuudesta kotitalousvahennykse-
na. Jos teettaa perusparannusremontin, esimerkiksi
laitattaa parvekelasituksen, voi tyén osuudesta vaa-
tia kotitalousvahennyksen kokonaan. Vuokratulois-
ta el voi vahentaa mitaan.

— Tilanne voi olla myos toisinpain: osakkeen-
omistaja laittaa vuokralle huoneistonsa, jossa on
asunut, ja teettaa remontin ennen vuokralaisen
muuttamista asuntoon. Han voi vaatia vuosikorja-
uskuluista osan tyon hinnasta kotitalousvahennyk-
sena ja vahentaa osan tyosta ja materiaaleista vuok-
ratuloista. Mahdollisen perusparannusremontin
vuokranantaja vahentaa vuokratuloista poistoina.
Kotitalousvahennysta siita ei saa.

Niissa tapauksissa, joissa osakkeenomistaja teet-
taa remonttia asunnossa ennen kuin muuttaa kir-
jansa sinne, Rajala neuvoo toimimaan suhteellisen
ripeasti.

— Verottajan ohjeissa on nimittain kantana, etta
jos remontti on tehty ja asuntoon muutettu kolmen
kuukauden sisalla sen ostamisesta, saa kotitalous-
vahennyksen.

Mikali kyse on vastavalmistuneesta asunto-osak-
keesta, jossa teettdaa omaan laskuunsa muutostoi-
ta ennen muuttoa, siita ei saa kotitalousvahennys-
ta. Mutta jos on jo muuttanut asuntoon ja huomaa,
etteivat esimerkiksi kaakelit miellytakdan silmaa ja
vaihtaa ne uusiin, silloin kotitalousvahennysta on
mahdollista vaatia.

Vakituisen asunnon lisaksi kotitalousvahennysta
koskevat samat saannokset ja rajanvedot myds va-
paa-ajanasunnossa tai kakkosasunnossa.

— Jos omistaa Espanjassa rivitalohuoneiston ja
teettaa siella toita, pitaisi siita saada kotitalousva-
hennys. On hyva tarkistaa ennen tdiden aloittamis-
ta, etta firma on merkitty paikalliseen ennakonpe-
rintarekisteriin. Ja jollei tata ole, pitaa saada paikal-
liselta verottajalta todistus siit3, etta yrityksella on
asiat kunnossa, Harri Rajala opastaa.



Teksti: Riina Takala

TYONTEKIJOIDEN KOULUTTAMISTA, LISAA TIETOA KOTISIVUILLE,
ASIAKAS- JA TIETOPALVELUN KEHITTAMISTA

AsOy:iden muutosilmoitukset
maistraatin sijasta PRH:lle

Patentti- ja rekisterihallitus valmistautuu ottamaan vastaan
asunto-osakeyhtioiden muutosilmoituksia, kun niiden
kasittely siirtyy syyskuun alussa maistraateilta PRH:hon.
Sita ennen pitaisi kuitenkin loytaa kaytannon ratkaisu
sithen, miten isannoitsija tai taloyhtion hallituksen
jasen maksaa muutoksen sen vireille saamiseksi — YTJ:n
sahkoinen asiointijarjestelma kun tuntee tassa vaiheessa
henkilokohtaiset pankkitunnukset ja niithin liittyvan
pankkitilin tai luottokorttimaksamisen. Miten siis kohdistaa
taloyhtiolle kuuluva maksu yhtion tiliin?

e on meille viela arvoitus, millaisessa
vaiheessa asunto-osakeyhtididen pa-
L perilla annetut ilmoitukset ovat syk-

sylla, kun ne siirtyvat maistraateista
meille tanne Patentti- ja rekisterihallitukseen, rekis-
teripaallikko Lalli Knuutila totesi uudistuksen vaiku-
tuksia yleisétilaisuudessa selvittaessaan.

Taitekohta on 1.9.2015, jolloin asunto-osakeyh-
tididen ilmoitusten kasittely ja asiakaspalvelu siirtyy
virallisesti maistraateista PRH:een. Toki valmistelu-
tyota on tehty ja tehdaan edelleenkin kiivaasti, jotta
siirto sujuisi mahdollisimman sujuvasti.

Muutos koskee mm. asunto-osakeyhtididen
edustamisilmoituksia eli niitd maistraatille aikai-
semmin tehtyja ilmoituksia, joissa on ilmoitettu
esimerkiksi hallituksessa tapahtuneet henkilévaih-
dokset, isannoitsijan vaihtuminen, tilintarkastajien
vaihtuminen tai nimenkirjoitusmuutokset.

Lisaksi maistraateista siirtyy PRH:n kasiteltavak-
si asunto-osakeyhtididen yhtidjarjestysmuutokset.
Niitd PRH:n lakimiehet ovat toki jo tehneet nykyi-
sellaankin lahinna asunto-osakeyhtididen sulautu-
mis- ja jakaantumistapauksissa.

Paperilla viela mahdollista ilmoittaa

— Kaytannodssa tama tarkoittaa siis sita, etta pape-
risia ilmoituksia ei voi jattaa maistraatteihin, eika
ely-keskuksiin 31.8.2015 jalkeen. Tai voi tietysti jat-
taa, mutta se ei ole jarkevin toimintatapa, Knuutila
korosti.

Nama viranomaiset laittavat hallintolain perus-
teella paperit tietenkin, mutta ne menevat ensin
skannaukseen, mita kautta ne siirtyvat PRH:n sah-
koiseen jarjestelmaan. Ilmoitusta ei kuitenkaan voi
maksaa paikan paalla, eika se nain ollen tule voi-
maan, eika silloin esimerkiksi uutta y-tunnustakaan
saa vaikkapa odottaessa.

Jos paperilomakkeita kuitenkin halutaan kayt-
taa, silloin suositeltavin tapa on Knuutilan mukaan
kayttaa oheista osoitetta: PRH — Verohallinto, Yri-
tystietojarjestelma, PL 2000, 00231 Helsinki.

— Tata kautta meille iso maara paperi-ilmoituk-
sista tulee ja menevat sitten skannaukseen, jonka
jalkeen me kasittelemme ilmoituksia pdf-arkistoku-
vina, Knuutila viela toteaa.

Ehka pienta viivetta
asiakas- ja tietopalvelussa
Suomessa on talla hetkella 11 maistraattia, joilla on
40 toimipistetta. Knuutilan mukaan parhaillaan sel-
vitetdan taman eri puolilla sijaitsevan valtavan pa-
periarkiston siirtamista PRH:lle Helsinkiin.

— Maistraattien rakenne on muuttunut vuosien
varrella. Yhden maistraatin alueella on ollut usei-
ta toimipisteita. Ilmeisesti niissa on aika pienia-
kin arkistoja, mutta yhtalailla isoja arkistoja. Meidan
taytyisi kuitenkin saada kaikki paperiarkistot tan-
ne, jotta pystymme palvelemaan asiakkaita, anta-
maan niista kopioita ja palvelemaan tietopalveluis-
sa, Knuutila kertoi hankkeesta, jonka arveli johtavan
syksylla mahdollisesti pieniin viiveisiin esimerkiksi
kopiotilauksissa tai tietopalvelussa.

Sahkdisen asioinnin
nopeus houkuttimena
Vaikka PRH edelleenkin paperisia ilmoituksia ottaa
vastaan, se suosittelee vahvasti sahkoista asiointia.
Asiakkaan kannalta se lupaa huomattavasti nope-
ampia kasittelyaikoja kuin paperi-ilmoittamisessa.
- Paperi-ilmoitusten kasittelyaika on talla het-
kella 10 tyopaivaa. Sahkdisten ilmoitusten kasitte-
lyaika sen sijaan on talla hetkella 1-2 tyopaivaa. Ta-
naan on tahan mennessa (klo 14.00) saatu kasitte-
lyyn kaikki eilen saapuneet sahkoiset ilmoitukset ja
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tehdaan tanaan saapuneita. Tassa nakee, miten pal-
jon nopeampi sahkodinen kanta on. Ja meilla, koska
tiedot ovat ilmoituksissa valmiina, on vahemman
tarkastettavaa, Knuutila selitti kasittelyaikojen suur-
ta eroavuutta.

Asunto-osakeyhtiot voivat nyt ilmoittaa sahkoi-
sesti ns. edustamisilmoitukset: hallituksen henkilo-
vaihdot, isannoitsijamuutokset, tilintarkastajamuu-
tokset, nimenkirjoittajamuutokset, prokuristit tai
oman eron jostakin edella mainitusta roolista.

— Isannditsijaksi voidaan nyt myds kirjata isan-
nointiyhteiso ja paavastuullinen isannoéitsija, laki-
mies Ville Tornberg muistutti.

Maksun kohdistamisessa ongelmia

— Meille on tullut palautetta ilmoitusten maksami-
sesta isannaditsijoilta, joilla on useita isannditavia
kohteita, Knuutila kertoi yhdesta ongelmaksi muo-
dostuneesta seikasta sahkoisessa ilmoittamisessa.

Ongelma kiteytyy monipankkijarjestelman ja
valtion vetumaksu-jarjestelman yhteensovittami-
seen. Vetumaksu tarkoittaa sita, etta ilmoituksen
taytyy olla allekirjoitettu ja maksettu ennen kuin se
lahtee viranomaiskasittelyyn.

Kaytannon ongelma palvelun kaytossa taas tu-
lee tasta: Esimerkiksi isannoitsija tekee sahkoisesti
asunto-osakeyhtidn puolesta muutosilmoituksen.
Hanen taytyy kirjautua jarjestelmaan pankkitun-
nuksilla ja suorittaa maksu kyseiselta tililta tai luot-

tokortilla.

— Jarjestelma ei ole sidottu sithen, mita tunnuk-
sia on kaytetty jarjestelmaan tunnistauduttaessa.
Jarjestelma ei ota kantaa myoskaan sithen, mil-
ta tililta tai kuka ilmoituksen maksaa, lakimies Ville
Tornberg selitti.

Miten siis teet taman kymmenien asiakasyhtioi-
den puolesta? Tai enta kun hallituksen puheenjoh-
taja haluaa tehda muutosilmoituksen? Menee jar-
jestelmaan omilla pankkitunnuksillaan, allekirjoit-
taa ilmoituksen ja maksaa — siis omalta tililtaan vai
luottokorttitililta? Maksuhan kuuluu yhtidon makset-
tavaksi.

— Olemme hyvin tietoisia ongelmasta. Tiedam-
me, miten isannditsijatoimistoissa haluttaisiin hoi-
taa asiat asiakkaiden toiveiden mukaisesti ja minka
takia luottokorttien, pankkikorttien ja pankkitun-
nusten kayttd on hankalaa, linjanjohtaja Olli Koik-
kalainen totesi vakuuttaen, etta ratkaisua etsitaan
yhteistyOssa jarjestdjen, viranomaisten ja moni-
pankkijarjestelmia toimittavien tahojen kesken.

PRH:lle vuosittain tulevista 25 000 asunto-osa-
keyhtidita koskevasta ilmoituksesta lahemmas
20 000 on juuri naita edustamisilmoituksia.

Sahkoista palvelua on tarkoitus myds kehittaa
niin, etta ensi vuonna olisi mahdollista tehda my&s
asunto-osakeyhtididen yhtidjarjestyksen muutok-
set sahkoisesti.

Julkisivuyhdistys viettdd 20-vuotisjuhlavuottaan.

Mista I6ytyvat talla kertaa esimerkilliset julkisivukorjaushankkeet ja niiden toteutuk-
set? Julkisivuyhdistys r.y. jarjestad Julkisivuremonttikilpailun 2015, missd etsitGan hy-
vin onnistuneita, laadukkaita ja hallitusti toteutettuja julkisivukorjauksia.

Lisatietoa kilpailusta tulossa Julkisivuyhdistyksen sivustolle www.julkisivuyhdistys.fi

Julkisivu on kaikkien asia - tGtd viestia yhdistys juhlavuotenaan jokaa

erindisissa foorumeissa. Yhdistys jarjestdd kaikille avoimia RoadShow
—tilaisuuksia, joissa kdsitellddn julkisivukorjausrakentamista. RoadShow
—tilaisuudet on suunnattu isannditsijdille, kiinteisténomistajille, suunnittelijoille sek&
taloyhtidpadttdijile. Ne tarjoavat tiiviin sekd kattavan tietopaketin julkisivujen
korjaustarpeen madrittelemisestd suunnittelun tarpeellisuuteen sekd urakoitsijan

roolin pohdintaan.

Vdri ja Pinta 2015 -tapahtuma 18.-20.11.2015

Julkisivuyhdistys jarjestad yhteistydssé Suomen Messujen ja Pintaurakoitsijat ry ja
Helsingin Maalarimestariyhdistys ry:n kanssa Véri ja Pinta -tapahtuman 18.-20.11.2015
Helsingin Messukeskuksessa. Siellé on mahdollisuus tutustua julkisivualan tuotteisiin ja
palveluihin ja saada myos tietoa julkisivurakentamisesta ja -korjaamisesta.

Uudistuneilta kotisivuiltA www.julkisivuyhdistys.fi

16ydat ajankohtaista tietoa yhdistyksestd ja sen tapahtumista: Jos julkisivuremontti on edessa -
sivustolta [6ytyy mm. JUKO-ohjeisto, joka opastaa laadukkaan julkisivukorjaushankkeen
suunnittelemisessa ja [Gpiviemisessd. Sitd tukee havainnollinen Betonivauriovideo, joka auttaa ym-
martédmadn, miten betonijulkisivu vaurioituu ja sitd kautta valitsemaan oikeanlaiset korjaustoimet.
Materiaaleja tai tekijoita: Jos efsit fietoa julkisivumateriaaleista tai kuntotutkimuksen tekijad tai
yhteistybkumppania tai muuta julkisivualan asiantuntijuutta, niin jasenyritykset yhteys-

fietoineen 16ytyvat Jasenisto-otsikon alta.

Julkisivuyhdistys r.y.
PL 31, 33401 TAMPERE

Toiminnanjohtaja Riikka Toytari, puh. 040 582 1949,
toiminnanjohtaja@julkisivuyhdistys.fi

Puheenjohtaja Mikko Tarri, A-Insinérit Suunnittelu Oy,
puh. 0400 57 66 33, mikko.tarri@ains.fi

Tiedottaja Riina Takala, Kiinteistéposti,
puh. 040 502 1769, riina.takala@kiinteistoposti.fi

Tule tykkaamaan meista Facebookiin.

PS: Niita onnistuneita Jjulkisivukorjaushankkeita tuomaroidaan taas syksylla Julkisivuremontti 2015 —kilpailun merkeissa

— ilmoita oma kohteesi kevaan aikana yhdistyksen nettisivuille ilmestyvilld lomakkeilla! www.julkisivuyhdistys.fi
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Teksti ja kuvat: Irene Murtomaki

SUUNNITELMISSA VIHERKATOT
KOKO KORTTELIN KERROSTALOILLE

Vihreys levittaytyy
kerrostalojen katoille

Viherkattojen suosio kasvaa, eika niiden rakentaminen ole enaa
yksittaisten ihmisten mielenkiinnon ja puuhastelun varassa.

Helsingin Jatkasaareen on suunnitteilla kokonainen
kerrostalokortteli, jonka kiinteistojen katoille levittaytyy vihreys.
Meilahden liikuntahallin katolle perustetaan kesan mittaan
jalkapallokentan kokoinen sammalkasvusto.

Lisaksi tyon alla on uusi RT-kortti, joka antaa neuvoja viherkaton
suunnitteluun, kasvien valintaan ja rakentamiseen.

iherkattoja ja niiden soveltuvuutta Suo- - Yleinen viherkattotietoisuus on kasvanut. Vi-
men olosuhteisiin tutkitaan monitietei- herkatot nahdaan osana ilmastonmuutokseen so-
sesti Viides ulottuvuus -hankkeessa. Sen peutumista. Lisaksi yhtena tarkeana tekijana kiin-
vetdjana toimii ymparistotieteiden do- nostuksen kasvuun on viherympariston merkitys
sentti Susanna Lehvavirta. Han toteaa World Design  ihmisen hyvinvoinnille ja terveydelle.
Capital - vuoden 2012 toimineen ikaan kuin lahto- — Viherkattojen rakentamista jarruttaa kuitenkin
laukauksena viherkattojen tulemiselle Suomeen. monien valmisratkaisujen hinta, mika ei innosta
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investoimaan. Toivottavasti tilanne muuttuu, sil-
1a esimerkiksi kalliina maana tunnetussa Sveitsissa
viherkatto pystytaan perustamaan puolella siita ra-
hasta kuin meilla.

Toki viherkattoja on rakennettu Suomessa jo pit-
kaan, mutta se on ollut lahinna pelle pelottomien
kontolla.

— Inventoimme vuonna 2011 paakaupunkiseu-
dulla 51 viherkattoa, mika oli vain osa loytamistam-
me. Maara yllatti iloisesti. Niita oli siella taalla kai-
kenlaisissa kiinteistdissa - kiitos omatoimisten ih-
misten.

— Viherrysta 16ytyi niin saunan, koulun, paiva-
kodin kuin roskakatoksenkin katoilta. Yksi vanhim-
mista viherkatoista on Linnanmaen vesitornin kat-
to, joka tarjoaa kasvualustan jopa pensaille ja puille,
dosentti Susanna Lehvavirta kertoo.

Keski-Euroopassa ja Iso-Britanniassa on vahva
viherkattoperinne. Miksi Suomessa ei ole vastaavaa,
Susanna Lehvavirta arvelee taman johtuvan nuo-
resta kaupunki- ja puutarhakulttuuristamme.

Apua hulevesien

hallintaan ja helteeseen

Viherkatolsta puhuttaessa nousee esille niista koi-
tuva hyoty hulevesien hallinnassa.

- Ilmastomuutoksen seurauksena rankkasateet
yleistyvat, ja tulvien hallintaan pitaa kiinnittaa en-
tista enemman huomiota. Kovilta pinnoilta vedet
valuvat pikavauhtia viemariverkostoon, jonka ka-

pasiteetti ei rankkasadetilanteissa riita. Kaikki vetta
imeyttava ja viivyttava pinta on siten kullanarvoista.

— Viherkatot ovat yksi osa ratkaisua, koska tiiviis-
ti rakennetuilla alueilla kattopinta-alan osuus saat-
taa olla jopa 30 prosenttia. Jos siella on kasvillisuut-
ta, veden virtaus hidastuu oleellisesti.

Miten tehokkaasti viherkatto auttaa hulevesipii-
kin hallinnassa, siihen vaikuttaa katon kasvillisuus,
kasvualusta, kaltevuus ja rakenteet. Jos ohutraken-
teisella viherkatolla kasvaa vaikkapa maksaruohoa,
se ei viivyta vetta niin tehokkaasti kuin esimerkiksi
paksumman rakenteen vaativa pensaskasvillisuus.

[lmastonmuutoksen myota helleaaltojen on tut-
kittu voimistuvan.

- Viherkatot toimivat silloin viilentavana ele-
mentting, mika tekee urbaanista ilmastosta miellyt-
tavampaa. Moni tietaa kokemuksesta, etta helteella
on mukavampi seista pihanurmella kuin paahtei-
sella asvaltoidulla parkkipaikalla, Susanna Lehvavir-
ta vertaa.

Lisaksi viherkatot parantavat kaupunki-ilman
laatua sitomalla ilman epapuhtauksia ja tuottamalla
happea. Ne myo6s vaimentavat melua seka sisa- et-
ta ulkotiloissa.

Viherymparisto
lisda hyvinvointia
Viherkatoista on myds terveyshyotyja.
— Viherymparisto lisaa kiistatta ihmisen hyvin-
vointia. Sen mydnteisista vaikutuksista on tieteel-

PRESS!

KIINTEISTOPOSTIN UUTISKIRJE ILMESTYY VIIKOITTAIN.

SAHKOPOSTIISI MAKSUTTA JA HELPOSTI.

TILAA UUTISKIRJE NYT JA PYSYT KARRYLLA
TUOREISSA KIINTEISTOALAN ASIOISSA.

PS. Uutiskirjeessa saat myos vinkkeja aikaisemmin julkaistuista

Kiinteistopostin artikkeleista, joissa on kasitelty jotakin ajankohtaista asiaa.

www.kiinteistoposti.fi/uutiskirje
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lista nayttoa jo 80-luvulta lahtien. Yksi uusimmista
tutkimuksista kertoo, etta sielld, missa on runsaas-
ti luonnon monimuotoisuutta, ilmenee vahemman
allergisia oireyhtymia.

Yhteys luontoon on tullut vahvasti esille viher-
kattoon liittyvissa toiveissa, joita on kartoitettu ns.
elaytymismenetelmalld, osana Viides ulottuvuus
-hanketta.

— Korkealla sijaitseva viherkatto on urbaani kuk-
kula, jossa ollaan lahella luontoa ja taivasta. Viher-
keitaille mennaan pakoon kaupungin melua ja hali-
naa. Katoilla halutaan paitsi oleskella myo6s harras-
taa muun muassa kaupunkiviljelya.

Katon kayttoika

kasvaa

Viherkatolla on ekologisten ja terveydellisten hyo-
tyjen lisaksi kiinteistdn kuntoa kohentava vaiku-
tus. Viherkaton on havaittu voivan pidentaa katon
kayttoikaa jopa kolminkertaisesti. Tosin tieteellis-
ta nayttoa tasta ei viela ole, koska se vaatisi runsaan

maaran eri-ikaisia, myds oikein vanhoja kattoja, tai
erittain pitkan tutkimusajan.

— Kasvusto tasoittaa kattoa rasittavia lampatila-
eroja ja suojaa sita esimerkiksi voimakkaalta ultra-
violettisateilylta. Suomen oloissa jaatynyt viherkatto
suojaa kattopintaa talviaikaan lapioniskuilta, jos ka-
tolta joudutaan pudottamaan lunta.

Lisaksi viherkattoisessa rakennuksessa on kat-
sottu syntyvan energiansaastoa katon eristavyyden
ja viilentavan vaikutuksen ansiosta.

Viherkatoille

tulossa uusi RT-kortti

Kasvava kiinnostus viherkattoja kohtaan, tekniikan
kehittyminen ja tiedon karttuminen ovat luoneet
tarpeen uudistaa RT-korttia.

Nykyinen ohjekortti on vuodelta 1999. Uuden kor-
tin tekeminen aloitettiin vuonna 2014, ja se on tar-
koitus saada julkaisuvalmiiksi tana vuonna.
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Taloyhtiopaattajat —
suoran paassa

Tietokannassa on téalla hetkella

¢ 49 895 hallituksen puheenjohtajaa
* 7 086 sivutoimista isdnnoitsijaa

e 3651 ammatti-isannditsijaa

Kun haluat puhutella heitad suoraan,
soita meille 09 223 8560

ja tehddan yhdessa tehokas ja toi-
miva suorakampanja.

wWww.sir.fi
Since 1991.

SlR Tietokanta

— Vuosikymmenten mittaan uutta tietoa on eh-
tinyt kertya niin paljon, etta kortin paivittamiseen
ja selvitysten tekemiseen meni oletettua enemman
aikaa. Uusittu kortti lahtee lausunnolle kevaan mit-
taan, tydryhmassa mukana oleva Susanna Lehva-
virta kertoo.

RT-kortissa annetaan ohjeita viherkattojen suun-
nitteluun, kasvien valintaan ja rakentamiseen. Oh-
jekortissa tarkastellaan muun muassa vedeneristys-
ta, salaojitusta, vedenpoistoa ja kasvualustaa.

Vedeneriste, kantavuus

ja juurisuoja kuntoon

Viherkattoa rakennettaessa on Susanna Lehvavir-
ran mukaan kolme ohittamatonta asiaa.

— Ensimmaisena on vedeneriste, jonka taytyy ol-
la kunnossa. Jalkikateen vuodon etsiminen kasvus-
ton alta on vaikeaa.

— Toiseksi katolla pitaa olla tarkat kantavuuslas-
kelmat. Niita tehtaessa on huomioitava viherkaton
kuorma taysin markana seka sen paalle lumikuor-
ma. Myds rakentamisen aikana syntyva pistekuor-
ma on laskettava.

— Kolmas on juurisuoja. Katolle ei kannata laittaa
mitaan ilman juurisuojaa.

Viherkaton vaatimasta katon kaltevuudesta Su-
sanna Lehvavirta toteaa, etta kallistusta on hyva olla
jonkin verran. Nain vesi ei jaa seisomaan kasvus-
toon.

— Katon kaltevuuden ollessa kahden ja kymme-
nen asteen valille voidaan viherkatto perustaa il-
man isoja tekniikoita. Jos on tasakatto tai liian kal-
teva katto, tarvitaan erityisratkaisuja esimerkiksi
salaojitukseen ja kasvualustan liukumisen estami-
seksi.

Vinkiksi viherkattokasvien valintaan Susanna
Lehvavirta toteaa, etta jos haluaa edullisen, hoitova-
paan, itsekseen kasvavan ja kehittyvan kasvuston,
kannattaa suosia suomalaisia ketokasveja.

Vihreista vihrein

kortteli Jatkdsaareen

Ketokasvillisuutta on suunniteltu viljeltavaksi myos
Jatkasaareen rakennettavan kerrostalon viherka-
tolle. Vihreista vihreimmassa kerrostalokorttelissa
kaikki kattopinnat tulevat olemaan viher- ja keittio-
puutarhakattoja.

Katoilla kokeillaan myds hedelmapuiden ja mar-
japensaiden kasvattamista: parjaavatko ne kahdek-
sannen kerroksen korkeudessa alueen tuulisissa
olosuhteissa. Lisaksi suunnitelmissa on pihakansi-
ja seinaviherrysta. Talojen parvekkeilla on ajateltu
kasvatettavan havuja ja koynnoksia.

— Siita tulee mielenkiintoinen koerakentamis-
kohde. Luvassa on haastava, innovatiivinen ja in-
nostava projekti, Susanna Lehvavirta toteaa.
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Kuukauden soppa-aforismi:
"Kun hypahdat ilosta, varo, ettei kukaan nykaise

Boeuf Wellington
ja lisaarvopohdiskelua

Ikuinen kiistan aihe, onko Wellingtonin pihvi kotoisin
Englannista vai Ranskasta? Kylla se ranskalainen
klassikkoruoka on, vaikka 1800-luvulla brittilainen
Wellingtonin herttua sita suu maireana mussuttukin, minka
vuoksi sita jotkut pitavat brittalaisena herkkuna.

isaarvoa asiakassuhteisiin on mielen-
kiintoinen aihe. Tarkea, kun haluaa pysya
markkinoilla ja olla ehka alansa primus
motor.

Mita se tarkoittaa? Vaikkapa sita, etta lisaarvo on
asiakaskohtaista, suhteellista seka kaytettavissa ole-
vien resurssien sopeuttamista parhaalla mahdolli-
sella tavalla. Se voi olla kumppanuutta, positiivis-
ta vuorovaikutusta, yhteisia tavoitteita, strategista
johtamista... Tavoitteena se, etta ihmiset ja yritykset
hyotyvat siita mahdollisimman monin tavoin.

Tarve voi olla fyysinen tai henkinen tila, jossa
tietoisesti tai tiedostamatta koetaan jotakin tarpeel-
lista, haluttua tai toivottua, joka saa aikaan sen, etta
tahtotila muutetaan konkretiaksi.

Uranuurtajia

Tapasin muutama viikko sitten eraan rakennusalan
yrityksen edustajia, joilla toiminnan johtoajatus on
tuottaa asiakkailleen lisaarvoa.

Esimerkiksi putkistoremontin yhteydessa toteu-
tettava keittion tai kylpyhuoneen uusiminen. Siina
osakkeenomistajan kanssa keskustellaan,
mita heidan arjessaan pitda huomioida, et-
ta tilat "rulettavat” remontin jalkeen hyvin.
Ettei kay niin, etta kaikille valittu hanatyyppi
estaa vauvan pepun pesun lavuaarissa. Asia-
kaslahtdisessa toimintamallissa vauva-
huoneisto saa erilaisen hanan, mika ei
esta arkista toimenpidetta.

Taytta asiaa. He ovat miettineet
asiaa perin juurin.

Tutkivat ja totesivat, etta putkis-
tosaneerauksen kestosta noin 60
prosenttia on pelkkaa tyhjakayntia
eli kohteessa ei tapahdu yhtaan
mitaan. Remontin ajasta 10

prosenttia kuluu suunnitteluun, 30 prosenttia var-
sinaiseen tyohon ja loput ei mihinkaan. Miksikd-
han urakat venyvat ja maksavat paljon?

He etsivat yhteistydkumppaninsa kanssa isan-
ndintipalveluita tarjoavia aluehuoltoyhtidita, joiden
kanssa lahdetaan kehittdmaan "lisdarvo-osaamista”
eli koulutetaan isannditsijat ymmartamaan asiak-
kuuksien merkitys.

Tuntui olevan haasteellinen kentta saada huol-
toyhtididen johtajat yynmartamaan. Projekti on hie-
no ja ihan uutta kiinteisténpidon saralla.

Sen sijaan lisdaarvon helmeksi ei voi laskea viime
syksyistad isannointiunionin ja isannoitsijatoimisto
Realian kepulikampanjaa pakkotilata unionin leh-
ti kaikille Realian isanndimille taloyhtidille. Se oli
kummallisuudessaan niin mauton, etta uskon vi-
ranomaistahokin ottavan sithen viela kantaa.

Pida huolta naapuristasi
Naapurissa asuu mummo, joka ei avaa ovea kenel-
lekaan ja kommunikointi tapahtuu vain postiluu-
kun kautta.
Naapurista ei ole kuulunut viikkoihin,
kuukausiin mitaan aanta. No, ei ole, koska
asukas oli yksindinen ja makaa nyt kuollee-
na lattialla.
Sisaan ei paase, ellei sithen ole pe-
rusteltua syyta.

Positiivista yhteisollisyytta on,
kun mummo kay avauttamassa
sillipurkkinsa sinulla, kun omat
voimat eivat sithen riita.

Pitakaa huolta naapureis-
tanne, apua voit tarvita itse-
kin, pdivana mina hyvansa.

www.karpankeittio.fi e karppa.coffeeland@kolumbus.fi



Wellingtonin pihvin makumaailmoissa

OSTA naudan sisafileeta pihveina ja anna niiden
olla huoneenlammassa ainakin puolituntia, en-
nen kuin paistat pinnat kiinni kuumalla pannulla.
Mausta pihvit suolalla ja mustapippurilla.

Pihvin paalle lisuke valmistuu pienityista herk-
kusienista, salottisipulista ja muutamasta valko-
sipulin kynnesta. Ne pannulla niin, etta sieni-
en neste haihtuu. Kayta rasvana oikeaa voita.
Lisaa loppuvaiheessa pari kolme ruokalusikallis-
ta maustamatonta tuorejuustoa. Ja mausta koko
sorsseli suolalla ja myllytetylla mustapippurilla.

Anna pihvien ja lisukkeen jaahtya kunnolla,
ettei tule ongelmia voitaikinan kanssa.

Kauli valmis voitaikinalevy noin puoleen sen
pakkauspaksuudesta ja leikkaa siita taikinapyo-
ralla pihveille sopivan kokoiset palat. Niin, etta
pihvi peittyy kunnolla.

Aseta pihvi taikinalevyn paalle ja lusikoi pihvin
paalle lisuketta. Voitele taikinalevyn reunat ka-
nanmunalla ja kaari paketti kasaan.

Wellingtonin
pihvi

¢ naudan sisafileeta
e herkkusienia

e salottisipulia

e valkosipulia

e voitaikinaa

e tuorejuustoa

e suolaa

e mustapippuria

Saumapuoli kannattaa laittaa alapuolelle, niin
varmemmin pysyy kiinni ja paketti paistuessaan
on séotimman nakoinen. Voitele nyytit kanan-
munalla ja halutessasi koristele nyytin paalliset
"ylijaamataikinalla”

Sitten nyytit uuniin, 225 asteiseen, noin var-
tiksi. Kypsia ovat, kunhan taikinan pinta on kivan
kullankeltainen ja lampomittarin lukema noin
56-57 astetta lihan keskella.

Uunivaiheen aikana kiehauta parsakaalia ja
porkkanoita.

Allekirjoittanut osti pullollisen italialaista Cam-
po ai Sassi —punaviinia. Tuore, mutta oiva nektari
lihalle. Hinta noin 17 euroa.

Kahvimaalla
29. maaliskuuta 2015
Chef Karppa

www.facebook.com/karpankeittio  facebook
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Riskittomasti energi‘a
tehokkuuspalvelua

ANNOSOL OY:N Anno Energia
-energiatehokkuuspalveluja
hyodyntamalla voi saastamisen
aloittaa riskittomasti. Tydsta
laskutetaan kuukausittain saas-
toperusteisesti eli ellei synny
saastoja, ei tule laskuakaan.
Riskittdmyys varmistetaan 12
kuukauden valein tehtavalla
tarkastelulla, jossa saavutetut
saastot ja saastdinin perustunut
laskutus tarkastetaan.

Annosol Oy on erikoistunut
kiinteistdjen kokonaisvaltai-
sen energiatehokkuuden ja
toiminnallisuuden parantami-
seen. Anno Energia —palvelu
perustuu tiiviiseen yhteistydhon
asiakkaan, kiinteistonhoidon ja
kayttajien kanssa.

Palvelulla voidaan tehda
esimerkiksi kiinteistéjen energi-
ankulutusanalyysit, energianku-
lutuksien nykytason selvitys ja
saastopotentiaalin arviointi. Tai
tehdaan kiinteistdjen energiate-
hokkuuskartoitukset ja —kat-

ANNO ENERGIA™

selmukset, kiinteiston LVIAS-
jarjestelmien ja kulutustietojen
tarkastus seka raportointi TMA-
laskelmineen.

Palvelussa voidaan my&s
tehda sahkon siirtotariffien
optimoinnit, sulakekokojen tar-
kastukset ja loistehotarkastelut.
Tai sitten tehdaan kaukolammon
tilausvesivirtojen tarkastukset
seka tilausvesivirran tai -tehon
maarittaminen kulutuksen
perusteella. Tai kiinteistdjen
energiatehokkaat kaytto-, eta-
kaytto- ja saatopalvelut, jatkuva
seuranta ja saato, etaohjaus-
ratkaisujen hyddyntaminen ja
kuukausittainen kulutusseuranta.
Lisédtietoja:

Annosol Oy

Jani Léhdnen

Puh. 044 97 288 75
www.annosol.fi

Oy Hedtec Ab

Dl Isto Lehmusvuori on nimitet-
ty Oy Hedtec Ab:n toimitusjoh-
tajaksi 1.5.2015 alkaen nykyi-
sen toimitusjohtajan Christian
Nordmanin siirtyessa elakkeelle.
Lehmusvuori on toiminut aiem-
min mm. Draka NK Cablesin ja
Prysmian Group Denmarkin toi-
mitusjohtajana seka muissa kaa-
peliteollisuuden johtotehtavissa
kotimaassa ja kansainvalisesti.

Vercon Oy

Marko Paasu on aloittanut
19.1.2015 Vercon Oy:n markki-
nointi- ja myyntijohtajana. Marko
siirtyy tehtavaan Elenia Lampo
QOy:n myyntipaallikon tehtavasta.

Molok Oy

Samuli Hellemaa, Projektipaallik-
ko (aloittanut 29.10.2014)

Jenni Rahkonen, Tutkimus ja
koulutus (aloitti 2.3.2015)

Harri Joki, Tuotantoinsindori
(aloitti 16.3.2015)

Kiinko
Tekniikan tohtori Jarno Tuimala
on nimitetty Kiinteistdalan Kou-

nimityksia

lutuskeskus Oy:n toimitusjoh-
tajaksi. Tuimala aloitti Kiinkossa
vuoden alussa pitkaaikaisen toi-
mitusjohtajan, Keijo Kaivannon,
jaatya elakkeelle.

Jaana Lehto, KTM, on nimitet-
ty Kiinkon rehtoriksi. Kehitysjoh-
tajana Kiinkossa tyoskenteleva
Lehto siirtyy tehtavaan 1.4.2015
nykyisen rehtorin, Keijo Kaivan-
non, siirtyessa elakkeelle.

Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy

OTK, VTM, varatuomari Keijo Kai-
vanto (s.1951) on kutsuttu Senior
Legal Advisoriksi Asianajotoimis-
to Kuhanen, Asikainen & Kanerva
QOy:66n 1.5.2015 alkaen. Kaivanto
palvelee asiakkaita kiinteistojuri-
disissa ja erityisesti tyooikeuteen
liittyvissa kysymyksissa.

Inwido Finland Oy

KTM Jerkko Eskelinen on nimi-
tetty 1.1. alkaen uudesta Invent-
liiketoimintayksikosta vastaavaksi
myyntipaallikoksi jatkaen yhtion
alytuotteiden myyntivastuussa.

OSOITTEENMUUTOS

Hyva Kiinteistépostin lukija.

Kun toimit taloyhtion hallituksen puheenjohtajana tai isannditsijana,

kerrothan meille, kun yhtidénne luottamushenkild on vaihtunut.
Nain varmistamme lehden perillemenon juuri sinne,
missa siita on suurin hyoty. Kiitos paljon!

Asunto-osakeyhtio

Lehden osoitteenmuutokset
voit tehdd myos seuraavasti:
Kiinteistoposti Oy / Suomen Media-Kamari Oy

puh. 09 223 8560

email: osoitteenmuutos@kiinteistoposti.fi

Y-Tunnus

Uusi hallituksen puheenjohtaja

Osoite
Puhelin
Tilaan uutiskirjeen D

Uusi isannditsija

Sahkoposti

Saa lahettaa sahkopostitse markkinointiviesteja D

Osoite

Puhelin

Sahkoéposti

Tilaan uutiskirjeen D
Uusi isannditsijatoimisto

Osoite

Asunto-osakeyhtién talotyyppi

Huoneistojen lukumaara yhtidssa

Saa lahettaa sahkopostitse markkinointiviesteja D

D Rivitalo D Kerrostalo D Paritalo

kappaletta

Sahkopostiosoitteen antaneilta tulemme aika ajoin tiedustelemaan tarvetta taloyhtion yhteyshenkildiden
paivittamiselle. Uutiskirje on maksuton palvelu Kiinteistdpostin lukijoille. Markkinointiviestinta koostuu
Kiinteistopostin ja sen yhteistydkumppaneiden viesteista jotka sisaltavat tietoa uusista tuotteista, palveluista,

tarjouksista seka tapahtumista.

Kiinteisto-
posti
maksaa
posti-
maksun

kiinteistOposti

Tunnus 5001396
03003 vastauslahetys




tuote- ja
yritysuutis-

postia

Muumit
valtaavat
maalihyllyt

PARAISILLA toimiva GVK on
tuonut markkinoille kotimaiset
Muumimaalit, jotka tuovat Muu-
mi-tunnelman seka sisaseiniin
etta ulkopintaan. Muumimaalit
on tehty yhteistydssa Muumi-
maailman kanssa.

Muumimaalit ja muutkin,
GVK:n maalit valmistetaan Suo-
messa. Myds yli 70 prosenttia
sideaineista tulee Suomesta.

GVK:n Muumimaalit ovat
kaikki vesiohenteisia.

Hemulin Oljymaali on pe-
rinteisia luonnondljyja sisaltava
puupintojen ulkomaali. Se on
helppo sivelld, kuivuu nopeasti
ja muodostaa peittavan ja kesta-
van pinnan.

Muumipapan Talomaali on
hengittava talomaali, joka sisal-
taa oljymaalin hyvat maalatta-
vuusominaisuudet ja sailyttaa
varisavynsa erinomaisesti.

Pikku Myyn Sisustusmaali on
silkinkiiltoinen, hyvin peittava si-
samaali, joka ei sisalla liuottimia.

Muumimamman Remontti-
maali on puolihimmea, hyvin
peittava ja erittain pesunkestava
sisamaali vaativiin kohteisiin.
Maali ei sisalla liuottimia.

Muumimaaleja myydaan hyvin
varustetuissa maali- ja rautakau-
poissa.

Lisdatietoja:

GVK Oy

Anssi Seppinen
puh. 040 523 6298

ISS Palveluilla tarjota asiakkaille

uusi paik_a

ISS PALVELUt kaynnisti viime
vuonna uuden toimintamal-
lin, ISS Directin, joka palvelee
pienia ja keskisuuria yrityksia
seka asuinkiinteistdja paikallises-
ti ja yrittdjamaisesti.

Asiakkaat voivat valita kah-
desta vaihtoehtoisesta palvelun
toimitustavasta. Perinteisessa
toimintamallissa yhteydenpi-
to ja esim. laadunseuranta hoi-
tuu tiimin esimiehen kautta,
mutta toisessa vaihtoehdossa
asiakas on suorassa kontak-
tissa paikalliseen franchising-
yrittajaan, joka vastaa kohteen
siivouksesta ja kunnossapi-
dosta ISS Laatutakuu-mallin
mukaisesti. Kummassakin
mallissa toiminnan periaatteina
ovat tiimin oma-aloitteellisuus,
vastuullisuus ja valiton toimeen
tarttuminen.

Tarvittaessa ISS Direct hoitaa

llinen palelukonsepti

myoés toimiston kukat, huoltaa
kiinteiston ulkoalueet ja jarjestaa
toimistoemannan tai -isannan
yrityksen kayttoon.

Tiimeilld on rajatut toiminta-
alueet, jolloin alue ja sen
asiakkaat opitaan tuntemaan,
eika kohteiden valisiin siirtymiin
kulu ylimaaraista aikaa, mika
tuo puolestaan kustannuste-
hokkuutta. Direct siivouksen
palveluryhmat ja huollon kiin-
teistdnhuoltoryhmat toimi-
vat lahella asiakkaitaan kortteli-
palvelutoimittajan tavoin.

ISS Directilla on 5 000
asiakasta 90 paikkakunnalla
ympari Suomea, ja silla on 1 200
tyontekijaa.

Lisdatietoja:

ISS Direct

Peter Westermarck,
puh. 0400 469 410

salaojal
pihatyolt

Kivityot

Homekoiria
TahtiRannalla

TAHTIRANTA-KONSERNI on
laajentanut palveluitaan home-
koiratutkimuksilla.
Hajukoiraohjaaja Emilia
Seppala, koirat Maisa ja Teté
opiskelivat vuoden 2014 ajan
hajukoirakoulutuksessa Lansi-
rannikon Koulutus Oy WinNo-
vassa erikoistuen homeisiin.
Koulutusta suoritettiin paivittai-
silla harjoituksilla ja lahijaksoina
koulun tiloissa Kullaassa.
Koulutuksen kulusta pidettiin
tarkkaa dokumentointia videoi-
na, taulukkoina ja paivakirjoina,
joista vuoden lopussa koottiin
koulutuksen paattotyd.
Koulutus perustuu hajuerot-
teluun, jota kaytetaan koulutus-
muotona myos ID-, raha-, tulli-,
syopa- ja huumekoirilla.
Tarkoituksena intensiivisella
koulutustavalla on, etta koirista
saadaan koulutettua varmoja
etsijoita. Nain ollen turhilta
rakenneavauksilta valtytaan ja
paastaan suoraan akuutin on-
gelman lahteeseen kiinni.
TahtiRanta-konserni tarjoaa
homekoiratutkimuksia niin yksi-
tyisiin kuin julkisiin kiinteistoihin
ja jos ongelmakohtia (6ytyy,
pystymme jatkotoimenpiteina
toteuttamaan sisailmatutkimuk-
sia ja kuntotarkastuksia.
Lisdtietoja:
Hajukoiraohjaaja Emilia Seppala
puh. 045 7733 2124

KIINTEISTOJEN
ELINKAARI-
PALVELUT

INFRA-
PALVELUT

‘ \

Hajukoirat Maisa ja Teté oh-

jaajansa Emilia Seppalan kanssa.

maarakennustyot

Haaransuontie 9, 90240 OULU
Vihertie 44, 01620 VANTAA
Puhelin 0400 890077
www.viherrakennus.com

64 kiinteistpes:


http://www.viherrakennus.com

KAIKKEA EI
TARVITSE TEHDA ITSE.

Anna DNA Welho Taloyhtiokumppanin paivittaa
taloyhtiolaajakaistanne nykypaivan ja tulevaisuuden tarpeisiin.

Isannoitsija, helpota arkeasi ja katso mita kaikkea
DNA Welho Taloyhtiokumppanuus tarjoaa:

e Oman paikallisen yhteyshenkilon o Tutkitusti Suomen tyytyvaisimpia kiintedn laajakaistan
e Asennus- ja huoltopalvelut nopeasti ja vaivatta kayttajia*
o Taloyhtididen laajakaista- ja kaapeli-tv-palvelut vuosi- _ _ -

kymmenten kokemuksella o Asukkaalle: lisaa valinnanvapautta ja viihtyvyytta;

e Oman Taloyhtipalvelun - yksiléllinen palvelukonsepti huoneistokohtaiset laajakaistanopeudet ja valtava
isannoitsijalle viihdetarjonta

Lue lisaa: dna.fi/taloyhtiokumppani m w l H 0
tai ota yhteytta: taloyhtiomyynti@dna.fi



http://www.dna.fi/taloyhtiokumppani

STARKKI <= Puukeskus

AMMATTILAINEN ASIALLA


http://www.stark-suomi.fi
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