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Paljonkohan teidan
taloyhtiossanne
sAdastettaisiin Welho
Taloyhtidlaajakaistalla?

Satasen vuodessa per talous? Vai enemman? Netti-
maksut voivat alentua jopa puoleen, kun Welho Taloyhti6-
laajakaista kytketaan kerralla kaikkiin huoneistoihin sovi-
tulla nopeusluokalla. Netti toimii heti ja entistd pienemmat
kuukausimaksut veloitetaan katevasti yhtiévastikkeessa.
Asukkaat voivat myds halutessaan nostaa oman liitty-
mansa nopeutta — vaikka 200M asti.

Nain helppoa on taloyhtidlaajakaistan hankinta:

» Varmista, ettd Welho Taloyhti6laajakaista on
yhtidkokouksen esityslistalla pdatésasiana. )

» Jarkevaan paatokseen riittéda yhtiokokouksen /4?
enemmistdn tahto.

Kysy lisad ja pyyda tarjous lg

puh. (09) 156 51 ja kiinteistoliittymat @ welho. fi



http://taloyhtiolaajakaista.fi/

Tassdikin talossa pitdisi olla
Polaris-ikkunat ja Polar-ovi

Fenestran nelilasisessa
Polaris-ikkunassa on
merkittdvasti korkeampi
ldmmon- ja ddneneristd-
vyys kuin kolmilasisessa
ikkunassa, [dmp0 pysyy
sisdlld ja melu ulkona.

POLARIS-
Uudet Polaris-ikkunat ja IKKUNAT
Polar-ovet pitavat kylman
loitolla ja lammityskulut
kurissa ankarissakin

olosuhteissa.

Fenestran uudet energiaa sdastavat tuotteet
ovat kannattava sijoitus ekologiseen, energiaa
ja ldmmityskuluja sddstdavdan asumiseen.

Fenestran Polar-ovissa
on normaalia vahvempi
ovirunko, tehokkaampi
tiivistys, erinomainen
lammoneristys ja mika
parasta, minkd tahansa
Fenestran ulko-oven saa
Polar-rakenteella.

Fenestran pitkd kokemus ja vahva osaaminen varmistavat,
ettd taloyhtiosi saa parasta palvelua ja asiantuntemusta
suunnittelusta asennukseen.

Fenestran kokonaisratkaisuilla saat taloyhtiosi ikkunat,
parvekeovet sekd kerrostaso-ovet kerrralla kuntoon.

Ota meihin yhteytta
www.fenestra.fi tai soita 010 525 4000 Parempaa palvelua.


http://www.fenestra.fi
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Kiéinnetty arvonlisivero tuli voimaan

Kidnnetyssd arvonlisiverotukses- KPMG Oy:sti.

sa verovelvollinen on ostaja. Tami Tirkeintd kdytinnon toteuttami-
tilittdd verottajalle koko urakkaan sessa on, etti kaksi oleellista asiaa
sisdltyvin arvonlisdveron. tdyttyvit. Niistd tarkemmin sivulta 6
Mitid timi tarkoittaa taloyhticiden alkavassa artikkelissa.

kannalta, siitid kertoo arvonlisive-

roasiantuntija Katariina Sovanto 6
S.
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Piikirjoitus

Kiinnetty arvonlisivero tulee voimaan

rakennusalalla
Rakennusalalla otettiin huhtikuun alussa kiytt66n kiin-
netty arvonlisivero. Kddnnetyssi arvonlisiverotuksessa
verovelvollinen on ostaja. Tiama tilittdd verottajalle koko
urakkaan sisiltyvin arvonlisiveron.

Tuudittautuminen "tiyshuolettomuuteen”

tiilijulkisivujenkin kohdalla kostautuu
Tiilijulkisivujen ja -rakenteiden vaurioiden taustalta
16ytyy Suomen Betoniyhdistyksen toimitusjohtajan Jussi
Mattilan mukaan samoja tekij6itd kuin muidenkin julkisi-
vutyyppien vaurioitumisen takaa.

Kun tehdiin julkisivun peittivi korjaus

rappaamalla, miti kannattaisi huomioida
Tutkimuspaillikké Jukka Lahdensivu Tampereen teknil-
lisestd yliopistosta antaa perusteellisia ohjeita, mité ottaa
huomioon rappauskorjauksissa.

Miksi korjata liian myéhiin ja kalliisti,

kun ajallaan toimittaessa myds sidstettiisiin
Korjausrakentamisen tilaa pohtivat Suomen Raken-
nussaumausyhdistyksen puheenjohtaja Boris Panschin,
toimitusjohtaja Matti-Pekka Mintyli MAVAPE Oy:sti
seki toimitusjohtaja, isinnoéitsijd Juha Kankaanpdd Mar-
tinlaakson Huolto Oy:sti.

Suomen talvi on lumikertymien piivittelyi ja
virallisia mittauksia
Lumen syyvyys mitataan Juho Kotasen mukaan kuukau
sittain 160 lumittauslinjalta noin 80 eri kohdasta ja lumi
punnitaan vesiarvon madrittimiseksi kahdeksasta kohdas
ta. Niin saadaan tiedot Eteli-Savon ELY-keskuksen
alueelle ajankohtaisiin vesi- ja lumitiedotteisiin.

Katto muistuttaa, jos sitd ei muisteta hoitaa
Viirin tai huolimattomasti tehty, huoltamatta jitetty tai
liian rankkaa kohtelua kokenut katto kaipaa korjausta.

As Oy Mikilinna sai arvoisensa korjauksen
Isinnéitsijand 33 vuotta toiminut osakas Antti Elonen
ottaa kantaa my9s osakasisinnéintiin vaihtoehtona isin-
noéitsijatoimiston palvelulle.

Isinnoéintiyritysten auktorisointijirjestelméin

uudistaminen keino kehittii palveluita
"Hallitusammattilainen” Paavo Marttila on osallistunut
tilaajan edustajana ISA-auktorisointien uudistustydhon.
Millaisia ovat kokemukset?

Onko huoneistojen lukumiiriin perustuva

kiintei palkkio oikea isinnéinin veloitusperuste?
Isinnéintijokeri Oy:n perustanut Janica Diktonius ottaa
kantaa tuoreeseen isinnoéintipalkkioselvitykseen.

AsOy Kuulatalon kiyrit todistavat, ettd
hoitokulujen nousulle ei pidi alistua?
Taloyhtitissi voidaan sddnnélliselld kulutusseurannalla
todella vaikuttaa, eikd hoitokulujen nousuun tarvitse
alistua.
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Lumitilannetiedoista on
kiittiminen niitd henkiloiti,
jotka talvikuukausien 16. pdivi
kiertdvat 2- 4 kilometrin mittaista
lenkkidan 160 lumilinjalla eri
puolilla Suomea lumen vahvuutta
ja painoa mitaten. Eteld-Savos-
sa nditd tarpojia on seitsemilld
lumilinjalla, kertoo hydrologisesta
seurannasta ja lumitiedottamises-
32 ta vastaava Juho Kotanen.

55
— Isidnnéitsiji on osakkaiden
“salkunhoitaja”. Asunto on suo-

malaiselle valtava sijoitus. Koska
osakasisinnoitsiji tuntee kaikki
yhtién osakkaat kantaa han
yleensd myds suurempaa vastuuta
“osakesalkun” arvon siilymisestd
ja kasvamisesta, 33 vuotta osa-
kasisdnnoéitsijind toiminut Antti
Elonen muistuttaa.

61

Isinnéintiyritysten auktorisoin-
tijirjestelmén uudistaminen on
luonut asunto-osakeyhtiéiden
hallitusammattilaiseksikin
tituleerattavan Paavo Marttilan
mielestd hyvit edellytykset sille,
ettd isdnndintiyritykset kehittavit
palveluitaan ja saavat aikaan hyvii
arkisia kdytintojd, jotka palvelevat
ja joista asiakastaloyhtiét konk-
reettisesti hyStyvit.

77

As Oy Kuulatalo ei kuulu talo-
yhti6ihin, joiden yhtikokouk-
sessa kiinteiston edellisen vuoden
hoitokulut kuitataan ohimennen
“niin paljon meni” -toteamuksel-
la. Vaikutettu my6s on, ja tulokset
ovat olleet luettavissa varsin al-
haisina yhti6vastikkeina. Asioista
pitdd huolta Raimo Alitalo.

20

Karpan Keittiossi:
Suolapedilld valmistettuja
uuniperunoita ja
korvasienimuhennosta




Taloyhtiosopimuksella
edullisesti laajakaista-aikaan

( b

Al

.°. Elisa Laajakaista .’.

Elisa Kaapeli-TV .-' '.. Elisa HD -kanavapaketti

3
esne

SO AL

Elisa Vahti Elisa Viihde

Yhtidvastikkeellinen Elisa Laajakaista on edullinen ja huippunopea laajakaistaratkaisu taloyhtidille ja
kiinteistaille, joissa on vahintddn 10 huoneistoa. Samalla taloyhti6 voi tilata myos laadukkaan Elisa Kaapeli-TV:n.
Laajakaistayhteydet mahdollistavat asukkaille laajan palveluiden tarjonnan, esim. Elisa Viihde,
HD-kanavat ja Elisa Vahti.

Laajakaistan perusnopeuden hinta laskutetaan suoraan taloyhtidltd ja voidaan sisdllyttdd yhtidvastikkeeseen
tai vuokraan. Kukin asukas voi tarpeidensa mukaan vaivattomasti nostaa liittymdnsa nopeutta ja hankkia
Elisan lisapalveluita omalla kustannuksellaan.

[« )
Yhtiovastikkeellinen Elisa Laajakaista
¢ Edullinen perus- ¢ Helppo ottaa ¢ Joustavat lisanopeus- e Lisdd asuntojen
nopeus kaikille kdyttoon, vaihtoehdot, jopa houkuttelevuutta ja
taloyhtion asukkaille ei avausmaksua 100 Mbit/s/huoneisto nostaa taloyhtion arvoa

Lue lisda osoitteesta elisa.fi/kiinteistoille

Ota yhteyttd ja pyydd oma tarjous taloyhtiollesi jo tandadn:

Jyvaskyld, Joensuu Pirkanmaa Uusimaa
Juha Peltomaki, 050 570 1986 Konsta Takala, 050 506 6210 Jarmo Kuru, 050 555 3654

juha.peltomaki@elisa.fi konsta.takala@elisa.fi jarmo.kuru@elisa.fi

Pirkanmaa Uusimaa Uusimaa

Heikki Kuuloja, 050 655 30 Jani Bebek, 050 506 0652 Raisa Varis, 050 357 4933 — .
heikki.kuuloja@elisa.fi jani.bebek@elisa.fi raisa.varis@elisa.fi Siina on |deaa.



http://www.elisa.fi/kiinteistoille

Laatua pesulaan

Esterin uudet pesukonemallit 7620 ja 8120 on tehty kovaan kdyttéon. Koneissa on
runsaasti uusia energiatehokkuutta lisddvia ominaisuuksia, paallimmaisend uusi vetta
ja sahkod saastava Vario Soft -rumpu. Myds koneiden helppokayttisyys ja moni-
puolinen ohjelmavalikoima ovat vertaansa vailla.

Tutustu uusiin Esteri-koneisiin osoitteessa www.esteri.com tai soita lahimmalle
edustajallesi ja varaa henkildkohtainen esittely.

/ (E=H0))

Alue-edus
Suur-Helsinki

Kim Karling, 040-501 1235
Harri Karling, 0400-447 828



http://www.esteri.com

PAAKIRJOITUS

Taloyhtididen hallitustyéskentelya
uudistettava

Uuden asunto-osakeyhtiolain vuoksi hallituksiin on
entistid vaikeampi saada jisenid, varsinkaan puheenjoh-

tajia, koska laki asettaa entistd kovempia vaatimuksia.

Niin kuulee sanottavan. Hassua, ettd vaatimukset tiedostetaan vasta nyt - onhan laki perujaan vuodelta
1926...

Toisaalta jotkut sanovat, ettd hallituksiin on jopa tunkua, koska niin monet osakkaat haluavat osallistua
korjauksia koskevaan paitoksentekoon.Timai vaikuttaa nykyaikaisemmalta, suunnitelmallista kiinteis-
tonpitoa ja nykyisen lain hengen mukaiselta toimintatavalta.

Isinnditsijoiden palveluista, tehtivisisilloistd ja veloitusperusteista on my0s keskusteltu aktiivisesti uu-
den lain astuttua voimaan. Keskustelua olisi selvisti pitinyt kidydi laajemmalla rintamalla jo sitd ennen,
mutta parempi nyt kuin ei koskaan.

Sitd kuitenkin keskustelun tuoksinnassa olen tullut miettineeksi, miten paljon niitd kasityksid siitd, ettd
hallituksiin ei saa vastuunkantamisen pelossa jiseniid tai ettd isinnoitsijit rahastavat tekemittOmasta tyOs-
td ja kaikkia samanlaisesti, ohjaa vanhakantainen ajatusmalli taloyhtion hallinnosta. Siis kuvitelma, etti
hallituksen tehtidvini on teettdd isinnoitsijalla kaikki maan ja taivaan vililtd, moittia, ettei mitdin synny,
mutta palkkiot juoksevat ja itse pitid seurakokouksia, jotka venihtivit helposti tuntien mittaisiksi.

Jos vaaditaan, ettd isinnointiyrityksen on raiatiloitava palvelunsa meidian taloyhtiomme tarpeiden mu-
kaan, hallituksen olisi raatiloitivd oma toimintansa sen tueksi. Toimia oikeasti niin, etta hallituskin voi
olla aktiivinen, kantaa vastuunsa huolellisesti toimien, mutta toimia monissa asioissa myos ilman isin-
noitsijad. Silti saada aikaan lainmukaisia, jirkevid ja taloudellisia pdatoksid. Kenties jopa paremmin, kun
korjaushankkeiden ynni muiden asioiden nyorit ovat vahvemmin taloyhtion hallituksen jisenten omissa
nipeissa.

Tietotekniikka mahdollistaa sen, ettd isinnoitsija voidaan ottaa kokouksiin, vaikka nettipuheluiden vi-
litykselld. Tai joitakin asioita voidaan todella kisitelld sihkopostitse kokoustamisen sijaan.Voi olla, ettid
tietoa vilitetdin taloyhtion kotisivuston kautta, jossa hallituksella on oma salasanan takana oleva osionsa
jne. Nykyaikaiset tiedonvilityskeinot kdyttoOn otettaessa ei kuitenkaan pidd unohtaa, ettd ihan yhti hyvi
kansalainen, asukas ja osakas on sekin, joka ei edelleenkiin kiytd nettid, eikd sihkopostia. Uskoisin, ettid
ndidenkin osalta asia saadaan ratkaistua - onhan Gutenbergin taito jittid paperille jilki niinkin vanhaa
kuin 1440-luvulta.
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Rakennusalalla otettiin
huhtikuun alussa kdyttoon
kddnnetty arvonlisdvero.
Kddnnetyssd arvonlisdvero-
tuksessa verovelvollinen on
ostaja. Tdmad tilittdd verot-
tajalle koko urakkaan sisdl-
tyvdn arvonlisdveron.
Kddnnettyd arvonlisdveroa
sovellettaessa pitdd tdyttyd
kaksi oleellista asiaa, tih-
dentdd arvonlisdveroasian-
tuntija Katariina Sorvanto
KPMG Oy:sta.

B Teksti: Irene Murtomaki
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dannetty
arvonlisdvero voimaan
rakennusalalla

alvelun pitdd olla rakenta-
mispalvelua tai tyovoiman
vuokrausta rakentamispal-
velua varten. Ostajan pitdd olla elin-
keinonharjoittaja, joka muutoin kuin
satunnaisesti myy rakentamispalveluja
tai vuokraa tyovoimaa rakentamispal-
veluja varten, tai joka muutoin kuin sa-
tunnaisesti myy hallitsemalleen maalle
myytiviksi rakennettuja kiinteistojd,
joita ei ole otettu vield kiytt6on perus-
parannuksen tai uudisrakennustyon
valmistuttua, tai ostaja on ns. vilimies,
joka myy palvelun edelleen jollekin
edelld mainituista elinkeinonharjoit-
tajista.

- Niitd edellytyksid tarkasteltaessa
paddytiin sithen, ettei kiinnetty vero-
velvollisuus yleensi koske esimerkiksi
taloyhtiotid. Taloyhtio ei tavallisesti myy
rakentamispalvelua tai vuokraa tyovoi-
maa rakentamispalveluita varten.

Myos isinndintitoimistot ja kiin-
teistonhuoltoyhtiot voivat kuulua uu-
distuksen piiriin, jos ne itse myyvit
rakentamispalveluja muutoin kuin
satunnaisesti.

- Tilléin isinnointitoimiston tai
huoltoyhtion kaikkiin rakennuspalve-
luostoihin sovelletaan kiinnettyi ve-

rovelvollisuutta, Katariina Sorvanto
tismentia.

Pddurakoitsija maksaa
ja ilmoittaa alvin

akennusalan kdidnnetyssid ar-
vonlisaverovelvollisuudessa
n arvonlisiverosta huolehti-

minen pddurakoitsijan vastuulla. Tami
sekd maksaa arvonlisiveron ettd tekee
siitd ilmoituksen verottajalle.

- Pédurakoitsija huolehtii myynnin
arvonlisiveron suorittamisesta koko
ketjun myymien rakentamispalvelujen
osalta. Silli ei ole merkitystd kuinka
pitkd aliurakoitsijaketju on Kkyseessi.
Esimerkiksi pddurakoitsijan myydes-
si rakentamispalveluja taloyhtidlle
myydain se yleensid normaaliin arvon-
lisiverolliseen hintaan. Pddurakoitsija
tilittdd verottajalle koko rakentamis-
urakan kattavan arvonlisiveron, jonka
taloyhtio on maksanut laskussa.

- Lopullinen ostaja, eli tissd tapauk-
sessa taloyhtio, ei voi laskun perusteel-
la tietdd, miten pitkd aliurakointiketju
on remontin toteuttanut. Asunto-osa-
keyhtion velvollisuus on hoitaa maksu



ja padurakoitsijan velvollisuus
on tilittdd arvonlisivero.

Arvonlisiveroasiantuntija Ka-
tariina Sorvanto toteaa, ettd uu-
den verotuskiytinnon taustalla
on tavoite kitked rakennusalan
harmaata taloutta.

- Ison ja luotettavaksi olete-
tun pddurakoitsijan tilittdessia
koko ketjun arvonlisiveron,
on se veron saajan eli valtion
kannalta varmin tie saada ar-

vonlisiavero. Tarkoituksena on
estdd tilanteet, joissa ostaja,
kuten pidiurakoitsija vihentdd
arvonlisiveron, mutta myyji eli
aliurakoitsija jattdd tilittimattd
sen valtiolle.

Rakennusalan kidnnetysti
arvonlisiverosta on jo muual-
la kertynyt kokemuksia. Se on
kidytossi muun muassa Ruot-
sissa.

Myyjdn tiedettdvd
ostajan asema

ddnnetyssa arvonlisi-
verossa lankeaa myo0s
akentamispalvelun
myyjille iso vastuu. Hinen on
laskuttaessaan tiedettivi osta-
jan asema, eli sovelletaanko
laskussa kidinnettyd arvonlisi-
verovelvollisuutta vai ei.

- Pddurakoitsija huolehtii
myynnin arvonlisdveron suo-
rittamisesta koko ketjun myy-
mien rakentamispalvelujen
osalta. Silld ei ole merkitystd
kuinka pitkd aliurakoitsijaketju
on kyseessd. Esimerkiksi pdd-
urakoitsijan myydessd raken-
tamispalveluja taloyhticlle
myydddn se yleensi normaa-
liin arvonlisdverolliseen hin-
taan. Pddurakoitsija tilittdd ve-
rottajalle koko rakentamisura-
kan kattavan arvonlisdveron,
jonka taloyhtié on maksanut
laskussa.

- Myyjin velvollisuus on an-
taa oikeanlainen lasku. Jos se
syysti tai toisesta on virheelli-
nen, pitdd antaa uusi lasku, jossa
on oikeat merkinnit ja viittaus
alkuperiiseen laskuun.

Miten myyjilli on mahdolli-
suus selvittdd ostajan asema, sii-
hen ei arvonlisiveroasiantunti-
ja Katariina Sorvannon mukaan
ole yhti ainoaa oikeaa tapaa.

- Ainakin kyselylli tai keskus-
telulla sitd voidaan selvittda. Ja
jos ostajana on rakennusliike,
niin tuskin asiaa tarvitsee erik-
seen selvittdd. Nimi ovat niitd
niin sanottuja selvid tapauksia.

Arvonlisiveroasiantuntija Ka-
tariina Sorvanto kertoo monen
rakentamispalvelun myyjin
lihettineen ostajalle Kkirjeen,
jossa Kkysytdin,
kiinnetty arvonlisivero timin
ostoihin vai ei. Uusi verotuskiy-
tinto otetaan huomioon myy-
jan ja ostajan sopimuksessa,
joita on viime aikoina piivitetty
kiivaaseen tahtiin.

Myyjin tavoitteena on turva-
ta oma selustansa ja varmistaa,

soveltuuko

ettd ostaja antaa oikeat tiedot.
- Myyjan kannattaakin olla
huolellinen. Jos arvonlisivero-
tuksessa annetaan jostain syys-
td vadrdd tietoa ja vaira taho ti-
littaa verot, siitd on seuraamuk-
sia. On muistettava, ettid veron
muuttaminen myohemmin ei
ole "ilmaista", vaan rahalliset
seuraamukset voivat olla isot.
Sorvanto ottaa esille esimer-
kin. Myyjd antaa laskun, jossa

= JATKUU
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=> JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

kerrotaan sovellettavan kiidn-
nettyd arvonlisiveroa. Laskussa
ei siten ole mainittu arvonlisa-
veron mairaa eikd verokantaa,
vaan siind lukee ostajan tilitti-
vian alvin. Kun myohemmin kiy
ilmi, ettd myyjan olisi pitinyt
tehdi normaali alvillinen lasku
ja tilittdd vero, niin myyjia voi-
daan jilkiverottaa. Jilkiveron ja
korkojen suuruus riippuu siitd,
missd vaiheessa virhe tulee il-
mi.

Vaikka myyja moisi rakenta-
mispalveluja ainutkertaises-
ti, silld ei ole merkitysti. On
muistettava, ettd ostajan asema
ratkaisee. Eli kidnnettya arvon-
lisiveroa sovelletaan, jos osta-
ja muutoin kuin satunnaisesti
myy rakentamispalveluja.

Toisaalta myo6s ostajan kan-
nattaa olla tarkkana, etti saa
oikeanlaisen laskun. Niin vil-
tytddn jilkipuinneilta ja mah-
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dollisesti mutkikkailtakin oikai-
suilta.

Mikd on rakentamis-
palvelua?

adnnetty arvonlisivero
koskee kiinteistoon
ohdistuvia rakenta-
mispalveluja. Kiinteistolla tar-
koitetaan paitsi rakennusta tai
pysyvdi rakennelmaa, myos
maa-aluetta. Esimerkiksi kiin-
teistoon kohdistuva maa- ja ve-
sirakentaminen on sainnosten
tarkoittamaa palvelua ja kuuluu
myOs kddnnetyn arvonlisiveron
piiriin, jos ostaja tiyttidd edelly-
tykset.

Rakennusten ja rakennelmi-
en tiytyy olla pysyviksi tarkoi-
tettuja. Pysyviksi rakennelmiksi
luokitellaan muun muassa vesi-

ja kaukolimpoverkostot sekd
televerkot. Rakentamispalve-
luihin lukeutuvat myos raken-
nuksiin kiintedsti kuuluvien
varusteiden ja laitteiden, kuten
hissien asentaminen ja huolto
sekid valvonta- ja hilytysjirjes-
telmien asentaminen.

Siirrettiviat rakennelmat, ku-
ten rakennustelineet ja tyOmaa-
kopit eivit ole kiinteistdod. Nai-
den pystytykseen ja purkuun
tai muihin tyOsuorituksiin ei
siten sovelleta kdinnettyd ar-
vonlisiveroa.

Rakentamispalveluihin ei
myoOskdin lueta esimerkiksi
suunnittelu-, arkkitehti- ja val-
vontapalveluja, viheralueiden
istutusta ja hoitoa, kuljetuspal-
veluja tai kiinteistonhoitoa.

- Kiinteiston perushuoltoso-
pimukset eivit ole kidinnetyn
verovelvollisuuden piirissi. Pe-
rushuolto tarkoittaa esimerkik-

Rakentamis-
palveluiden kddnnet-
ty arvonlisdvero
muuttaa ratkaise-
vasti alan verotus-
kdytdntod. Uudet
sddnnokset ovat
haasteellisia ja vaa-
tivat alan toimijoilta
asiaan perehtymistd,
toteaa arvonlisdvero-
asiantuntija
Katariina Sorvanto
KPMG Oy:std.

si lumenluontia tai hiekoitusta.
Mutta jos huoltoyhtio tekee
erikseen sovittavia laskutet-
tavia korjaustoitd, on tapaus-
kohtaisesti tutkittava onko
ostaja sellainen, ettd kdinnet-
tyd arvonlisiverovelvollisuutta
sovelletaan, arvonlisiveroasi-
antuntija Katariina Sorvanto
muistuttaa.

Hin toteaa, ettd kiddnnettyd
arvonlisiverovelvollisuutta
koskevat siinnokset ovat haas-
teellisia. Tulkinta- ja rajanveto-
tapauksilta ei todennikoisesti
voida vilttyd. Myyjin on oltava
tarkkana ja selvitettivi ostajan
asema, vaikka se tistd saattaa
tuntuakin turhalta utelulta.
Sorvanto ottaa esille esimerkin,
jossa maanviljeliji tekee silloin
tilloin kaivuto6itd rakennuksil-
la ja myy titd palvelua muille.
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Tulevaisuuden Isannointi
2011

26.-28.5.2011, Silja Serenade

Tervetuloa seminaariin

Tulevaisuuden Isanndinti 201 1-seminaari pidetdan 26.-28. toukokuuta.
Seminaarista saat mukaasi muun muassa raikkaita ja ravakoita nako-
kulmia johtajuudesta ja luovuudesta, tietoa, miten isanndgitsija voi
ehkaista tydssdan ja toimillaan korjausrakentamiseenkin pesiytynytta
P S harmaata taloutta ja ndkdkulmia siihen, minkalaisin periaattein ja
i nakokulmin arvokiinteistoja korjataan.

Lisaksi ohjelmassa on jo kasitteeksi muodostunut menomatkan
ala carte -illallinen, jossa on plaseeratut paikat ja pukukoodi
on tumma puku, erikoisaamiaiset, KontaktiFoorum seka
Lakikammari. Totutun tavan mukaan hytti on kaytossasi jo
ennen seminaarin alkua. Hyvia ja tarkeita asioita kaikki.

Lahde sinakin seminaariin tapaamaan eri puolilta
Suomea saapuvia kollegoja, kuulemaan mielen-
kiintoisia luentoja ja tutustumaan kiinteistonpi-
don ja korjausrakentamisen tuotteita ja palve-
luita tarjoaviin yhteistyokumppaneihin.

Nahdaan laivalla!

alf rehn 5 “

torstai 26.5. klo 13.25 \(

Professori Alf Rehn on yksi tdmdn pdivan
mielenkiintoisimmista danista liike-eldmas-
sd - niin kansainvalisesti kuin Suomessakin.

katso alf rehn

Thinkers 50 -sivusto on listannut hanet ai- haaStattelu
noana suomalaisena “Tulevaisuuden bisnes- . . L.
ajattelijoiden” joukkoon. www.tulevaisuudenisannointi.fi

o


http://www.tulevaisuudenisannointi.fi

steni;omtecgq
Kattaa kaiken

steni protego on kannattava kattomateriaali, silla se
kestaéd dokumentoidusti yli 60 vuotta ja on

erittdin helppohoitoinen. Levyjen asennus ei

edellytd muutoksia kattorakenteisiin, ja asennus

on erittain helppoa. Kilpaileviin tuotteisiin verrattuna
steni protego on fiksu ja pitkdkestoinen sijoitus.
Lue lisda osoitteesta: www.steni.fi

o Kestava

¢ Taloudellinen

¢ Joustava varivalikoima
e Ymparistoystavallinen

“
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Vaikka maanrakennustoiminta
on vihiistd suhteessa hinen
muuhun toimintaansa, sovelle-
taan hidnen ostamaansa nave-
tankorjaustyohon kiinnettyi
arvonlisiverovelvollisuutta.

Rakennusalan kdinnetty ar-
vonlisiverovelvollisuus koskee
rakentamispalvelun myyntii,
ei pelkin tavaran myyntid. Toi-
saalta jos rakentamispalveluun
sisaltyy myOs materiaalinmyyn-
tid, eli ikkunat, ovet tai lattia-
parketti myydain paikoilleen
asennettuna, pidetdin sitd yhte-
nd kokonaisuutena ja kaupassa
sovelletaan kdidnnettyd arvon-
lisiverovelvollisuutta myos ta-
varan osuuteen.

Koulutuksella
kysyntdd

rvonlisdveroasiantun-
tija Katariina Sorvanto
MG Oy:sti on kiynyt

yrityksissd kouluttamassa ja ker-
tomassa kiinnetysti arvonlisi-
verovelvollisuudesta. Lisiksi on
ollut kaikille avoimia koulutus-
tilaisuuksia.

- Keskustelua syntyy yleensi
siitd, mitkd kaikki palvelut ovat
rakentamispalvelua. Toinen

yleinen kysymys liittyy ostajas-
tatukseen: mitd tarkoittaa muu-
toin kuin satunnaisesti rakenta-
mispalveluja myyvi elinkeinon-
harjoittaja. Esille on noussut
my0Os epatietoisuus siitd, miten
menetelld palvelun myyjin ol-
lessa ulkomaalainen yritys.

- Oma lukunsa ovat kun-
nat ja niiden omistamat yhti-
ot. Kuntien asemaa ostajana
tarkastellaan kuntakohtaisesti
ja yhtididen asemaa kunnista
erillisesti. Jos yksittiinen kunta
tai kuntayhtymi myy siinnolli-
sesti rakentamispalveluja vaik-
kapa kuntalaisille, kddnnettyd
verovelvollisuutta sovelletaan
kaikkiin kyseisen kunnan tai
kuntayhtymin ostamiin raken-

tamispalveluihin.
Koulutustilaisuuksissa arvon-
lisiveroasiantuntija Katarii-

na Sorvanto on kuullut usein
himmastysti siitd, kuin laajalle
sadnnokset kiinnetysti arvon-
lisiverovelvollisuudesta ulottu-
vatkaan.

- Moni on sanonut, ettei voi-
nut aluksi mitenkdin ajatella,
ettd timad heitd koskisi. Tilan-
ne on onneksi valjennut ajois-
sa: "kyllipd vaan, palvelumme
ovat sellaisia, joihin kdinnetty
arvonlisiverovelvollisuus liittyy
tavalla tai toisella", Katariina
Sorvanto kuvailee.

Rakennusalan kdannetty alv pahkindnkuoressa

Koskee 1.4.2011 tai sen jdlkeen tydmaalla aloitettavia urakoita

Rakentamispalvelun myynnista veron maksaa ja ilmoittaa os-
taja, eika myyja.

Kaannettya alvia sovelletaan, kun

e myyty palvelu on rakentamispalvelua tai tydvoiman vuokrausta
rakentamispalvelua varten ja

e ostaja on elinkeinonharjoittaja, joka

- muutoin kuin satunnaisesti myy rakentamispalveluja tai vuok-
raa tyévoimaa rakentamispalveluja varten

- muutoin kuin satunnaisesti myy hallitsemalleen maalle myy-
tavaksi rakennettuja kiinteistoja, joita ei ole otettu viela kayttéon
perusparannuksen tai uudisrakennustyon valmistuttua tai

- myy edelleen kyseisen palvelun edelld maaritellylle elinkei-
nonharijoittajalle.

Rakentamispalvelun on kohdistuttava Suomessa sijaitsevaan
Kiinteistdon.

Arvonlisdverotuksessa kiinteistolld tarkoitetaan maa-aluetta,
rakennusta ja pysyvaa rakennelmaa tai niiden osaa.

Lahde: KPMG Oy Ab

steni finland oy

Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki
Puhelin: 09 855 3420

Faksi: 09 8553 4260

Sahkoposti: myynti@steni.fi

www.steni.fi

Building knowledge
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JULKISIVUJEN KORJAAMINEN

11ltd tiilen tilalle

kiinteiston arvoa vaalien ja kehittien

Vaurioituneiden tiili-
julkisivujen korjaut-
taminen ja korjaami-
nen uuteen tiili- tai
tillilaattapintaan on
monelle tuttu juttu.
Jokaisessa kohteessa
tyotapojen ja mate-
riaalien valintaan on
syytd kuitenkin pa-
neutua rauhassa ja
perusteellisesti. Espoo-
laisittain tdstd loytyy
kokemusta jo etenkin
Olarista, ja sitd kertyy
yhd enemmdn. Perus-
korjausikdisid tiiliele-
menttitaloja on paljon.

B Teksti ja kuvat:
Hanna Rissanen

larin asukkaille 'olari-
maisuus' on paljolti
yhtd kuin alueen jul-

kisivuiltaan omaleimaiset ker-
rostalot. Ruudukas ilme muo-
dostuu tiili- ja virilasikentisti,
joita rajaavat rakennuksen ul-
kopintaan ulottuvat vilipohja-
rakenteen betoniset reunat. Es-
poon kaupunkikuva-arkkitehti
Anne Nurmion mukaan Olarin
taloyhtiot kylld ymmartivitkin
asuinalueensa kaupunkikuvalli-
sen arvon.

= JATKUU

1960- ja 1970-luvunala-
rilaistalojen julkisivuelement-
tien ulkopinnat ovat !
harjattua punatiiltd,
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Vaikka Olari ei ole asemakaa-
vassa suojeltu, alueeseen suh-
taudutaan Nurmion mukaan
kuten suojeltuun rakennet-
tuun ympiristoon. Kaupunki-
kuvan sidilymisen puolesta ei
ole juurikaan tarvinnut kiydi
kiistoja, vaikka suurimmaksi
osaksi 1960- ja 1970-luvuilla
valmistuneissa rakennuksissa
korjausrakentaminen on jo var-
sin yleistd.

Espoolaisten kerrostaloaluei-
den joukossa Olari on poikke-
us sikilikin, etti kaupungissa
kaiken kaikkiaan on suhteelli-
sesti todella vihin tiilipintaisia
kerrostaloalueita. Anne Nurmi-
on mainitsema toinen laajempi
kokonaisuus Leppivaaran Val-
linkalliossa on rakennuskannal-
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taan nuorempaa kuin pidosin
1960- ja 1970-luvuilla rakenne-
tussa Olarissa.

Onnistunut
lopputulos ldhtee
suunnittelusta

larilaiskerrostalojen

julkisivujen vaurioitu-

neita tiilikenttid on
Anne Nurmion mukaan uusit-
tu sekd tiililaattaverhouksin
ettd kokotiilelld. Tiililaattaver-
houkseen piityneissid taloyh-
ti0issd valinnassa on painanut
mahdollisuus samalla parantaa
sekd julkisivurakenteen tuulet-
tuvuutta ettd eristyskykyd, sen
myoOta myos rakennuksen ener-

Julkisivu-
materiaalin vaih-
tamiseen tdysin
alkuperdisestd
poikkeavaan ma-
teriaaliin Anne
Nurmio suhtau-
tuu varauksella. -
Toisaalta, jos
elinkaarensa pad-
hdn tullut pesu-
betonijulkisivu
halutaan korvata

esim. tiiliverho-
uksella, on aja-
tusta aika vaikea
ldihted perustel-
lusti vastusta-
maankaan.

giatehokkuutta. Kiyttimilld ky-
seisen talotyypin korjauksessa
paksumpaa kokotiiltd eristivyy-
den lisidminen on vaikeampaa,
koska osana julkisivupintaa ole-
vaa betonirunkoa ei voi tuoda
ulommaksi.

Nurmion mukaan kaupunki-
kuvallisessa mielessd ei viltti-
matti ole olennaista, kummalla
menetelmilld uudet tiilikentit
rakennetaan. Paillepiin loppu-
tulokset voivat olla ulkoniol-
lisesti samantasoiset - kunhan
seka suunnittelutyd etti toteu-
tus tehddin ammattitaidolla ja
rakennuksen yksityiskohdat
huomioon ottaen.

- Melkein mistd tahansa ma-
teriaalista saa sekd hyvin ettd
huonon lopputuloksen.

Pitevin suunnittelijan lisdk-
si hyviin lopputulokseen tar-
vitaan myOs osaava rakennus-
yritys. Teknisen osaamisen
lisiksi Anne Nurmio tosin toi-
voo rakentajilta kykyd vastata
joustavammin kohdekohtaisiin
tarpeisiin.

- Suomalaista rakennuskult-
tuuria ej voi syyttdd liiallisesta
notkeudesta, hian toteaa.

Tiilijulkisivuissa lopputulok-
sen kannalta oleellisen tirkei
asia voi olla esimerkiksi se, ettd
ulkopintaa uusittaessa tiilien
keskindinen limitys tehddin al-
kuperiisen limityksen tapaan.
Olarin taloista suurimmassa
osassa se tarkoittaa 1/3-limitys-
td. Nurmio ja alueen rakennus-
lupa-arkkitehti Eija Mikola ovat
havainneet, ettid toteutusvaihto-
ehtoja kylld 10ytyy, kunhan niiti
osataan vaatia.

Kun tiililattavalmistajan vali-
koimissa ainoana vaihtoehtona
ollut puolen tiilen limitys ei tyy-
dyttinyt heitd eridssi olarilais-
kohteessa, he kysyivit, miksi
tarjolla ei ole myos 1/3-limi-
tystd. Valmistaja tarttui heidin
kommenttiinsa vakavuudella,
ja puute poistui.

Vireihin ja pinta-
struktuureihin
enemmdn eldvyyttad

larin nyt peruskorjaus-

ikdin tulleissa kerros-

taloissa alkuperiisten
tiiliin rosoisuus on tyostetty ai-
koinaan harjaamalla. Limitysta-
van lisiksi oleellinen ulkoniolli-
nen tekijd vanhaa tiilijulkisivua
uusittaessa on tiilen viri sekd
pintastruktuuri. Olipa tiilen si-
vy punainen, keltainen tai jokin
muu, Anne Nurmio ihmettelee
tasaviristen ja muovimaisen si-
leiden tiilimallien suosiota.

- Tiilessd pitdd nikyd aineen
ominaisuudet. Karheampi, ei
ihan tasavirinen, tiilipinta on
elivi ja myOs armahtaa enem-
min.

Tavalla tai toisella vaurioitu-
neiden, poistettavien tiilijulki-
sivujen tilalle kiytettivissa tii-
lilaattaeclementeissd Nurmio on



Kiinteistoposti digitaalisena

Digitaalinen Kiinteistdposti [6ytyy
osoitteesta www.kiinteistoposti.fi

Kiinteistopostin digilehdesta voit
tulostaa hallituksen kokoukseen tai
yhtiokokoukseen lehdessé olleen
mielenkiintoisen ja asiaan liittyvan
artikkelin tai ilmoituksen, josta on apua
padtoksenteossa — taysin maksutta.

Lisdksi lehden kaikki 1/4-sivun ja suuri-
kokoisemmat ilmoitukset on linkitetty
suoraan mainostajan omille kotisivuille,
miké helpottaa lisatietojen saamista
mainostajan tuotteesta tai palvelusta.
(Mainostaja huom! Tama palvelu on

Surffaa siis osoitteeseen www.kiinteistoposti.fi ja 10ydat sieltd Kiinteistdpostin
digilehden, muun lehteen liittyvan informaation ja ndet lehden ajankohtaiset
tapahtumat. Sivustolla voit kommentoida my®os Kiinteistopostin Nettijatkot-artikkeleita.

teille maksuton ja sen arvo on 250,-)

www.kiinteistoposti.fi

toivonut valmistajien kiinnitta-
vin entistd enemmin huomiota
saumauksen luonteeseen. Myos
niissd olisi viltettivi liiallista
tasalaatuisuutta, tilalle kaipaisi
luontevampaa materiaalin, sau-
malaastin tuntua. Erityisesti ero
laattojen saumojen ja paikan
pddlli muuraten tyOstetyn tii-
lipinnan saumojen pisti hinen
silmiinsi korjausrakennuskoh-
teessa, jossa muuten tiililaatta-
elementein toteutetussa julki-
sivuremontissa parvekkeiden
kaiteet muurattiin paikan pail-
14 perinteiseen tapaan.

- Ymmirtidkseni timikin
asia on nyt kehityksen alla,
Nurmio uskoo valmistajien ot-
taneen onkeensa arkkitehtien
nikemykset.

Rohkeasti
miettimddn
yhdessd
vaihtoehtoja

"MITA SAA TEHDA ILMAN
RAKENNUSLUPAA. EIHAN
SIINA OLE MITAAN JARKEA!
PALJON ENEMMAN TALOYH-

TIOIDEN KANNATTAISI PE-
LATA HUONOJA SUUNNIT-
TELIJOITA TAI KELVOTONTA
RAKENTAMISEN LAATUA. "

spoon rakennusvalvonta-
keskuksen ammattilaiset
pyrkivit tuomaan julkisi-
vukorjauksiin valmistautuvien
taloyhtioiden tiedoksi halunsa
osaltaan valvoa ja vaalia, etti
peruskorjauksen myotd Kkiin-
teistOn arvo ei ainakaan laske.
- Rakennuslupaprosessin tar-
koitus on varmistaa, ettd suun-
nitelmat ovat kelvolliset, Anne
Nurmio painottaa.
- Yllattivin usein meitd 13-
hestytiin kysymilld, mitid saa

tehdi ilman rakennuslupaa.

Eihin siind ole mitdin jiarkea!
Paljon enemmin taloyhtioi-
den kannattaisi pelitd huonoja
suunnittelijoita tai kelvotonta
rakentamisen laatua.

- Meilld lupakisittelyn ensim-
miisiin palavereihin osallistuu
usein suunnittelijoiden lisiksi

myos taloyhtididen edustajat.

Palavereissa sitten pohditaan
avoimesti kunkin hankkeen
mahdollisia ongelmakohtia ja
toteutusvaihtoehtoja. On kaik-

kien etu, myOs osakkeenomis-
tajien, etti yhdessi todetaan,
missd menndin ja mitd vaih-
toehtoja suunnitteluratkaisut
mahdollisesti pitivit sisdlldin.

Objektiivista totuutta ei tie-
tenkain niissikiain asioissa ole,
mutta on hyvid ja vihemmin
hyvid ratkaisumalleja.

- Ja me tietysti suositellaan
sitd parempaa vaihtoehtoa.

Nurmio toteaa, etti onnistu-
nut rakennushanke ei viltti-
mittd maksa yhtidin ylimairiis-
td. Ammattitaitoisesti toteutettu
suunnittelu- ja toteutusvaihe
pdinvastoin sddstid kaikkien
hermoja, useimmiten myo6s
kustannuksia. Pysytiin aika-
taulussa ja saadaan aikaan kiin-
teiston kokonaisarvoa nostava
lopputulos.

KIINTEISTOPOSTI 3/2011 15


http://issuu.com/kiinteistoposti/docs/kiinteistoposti-2-2011?mode=embed&layout=http%3A%2F%2Fskin.issuu.com%2Fv%2Fcolor%2Flayout.xml&backgroundColor=76a41a&showFlipBtn=true

— -W JULKISIVUJEN KORJAAMINEN

Valtaosin tiilirakentamisessa
on onnistuttu, Jussi Mattila
pddttelee - vdhdttelemdttd
ongelmia, joita niitdkin ilme-
nee. Suomen Betoniteollisuus
ry:n toimitusjohtaja valitsi
aikoinaan myds oman talon-
sa materiaaliksi tiilen.

Koettelemuksensa

tiiliverhoiluillakin julkisivuilla

Arvokas, kestdvd ja huoleton ovat tuttuja sano-
ja tiilitalojen kuvailuissa - eivdtkd ainoastaan
tiili- ja tiilitaloteollisuuden puheissa. Silti tuu-
dittautuminen kunnossapidossa tdyshuoletto-
muuteen saattaa pidemmdn pddlle kostautua
myos tiiliverhottujen talojen omistajille hyvinkin
korkeina korjauskustannuksina. Niiden julki-
sivu- ja rakennevaurioiden alkujuurilta 16ytyy
monessa tapauksessa samoja tekijoitd kuin hei-
verdisemmin mainesanoin hehkutettujen julkisi-
vutyyppien taloissa.

B Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen
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ateet piiskaavat demo-
Skraattisesti rakennuksia

kuin rakennuksia, julkisi-
vumateriaalin arvosta piittaa-
matta. Vuotavat kattorakenteet,
raystaskourut ja rinnit seka via-
rin suunnitellut ja/tai toteutetut
rakenneosien liitoskohdat koet-
televat julkisivun ja syvempien-
kin rakenteiden kuntoa. Joissa-
kin tapauksissa vesi ja kosteus
etsiytyvit julkisivujen sisddn ja
taakse myOs pintamateriaalin
lipi, my0s tiilimuurien ja tiili-
laattapintojen.

Suomen Betoniyhdistys ry:n
toimitusjohtajalla Jussi Matti-
lalla on tutkintojensa ja tyoko-
kemuksiensa kautta kattava ja
syva tuntemus julkisivumateri-
aaleihin, -rakenteisiin ja toimin-
tatapoihin koko kirjossaan. Jul-
kisivukorjauksista paljon myos
luennoivana hin on kohdannut

kuulijoinaan muiden muassa
tiilijulkisivuisten kiinteistdjen
omistajia kuulijoina, epitietoi-
suuksineen ja kysymyksineen.
Tdni kevaana Mattilalta on eri-
tyisen paljon Kkysytty, mitd tal-
ven jaljilta talojen seinid vasten
yhid nojaaville lumikertymille
tulisi tehda.

Tiilirakennuksien kavalkadis-
ta massiivitiilirakenteiset ovat
Mattilan mukaan vikasietoky-
vyltidn parhaita, huomattavas-
ti parempia kuin tiiliverhotut.
Kaikkein riskit
seindd vasten jitettiavit sula-
vat lumikertymit ajheuttavat
rakennuksille, joiden tiiliver-
hous kitkee sisidnsi puuran-
karakenteisen talon. Jos niissi
ei ole kunnon tuuletusrakoa ja
vesi padsee kostuttamaan puu-

suurimmat
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www.volkswagen-hyotyautot.fi

Testattu Dakarissa ja Suomen talvessa.
Uusi Volkswagen Amarok. Ainutlaatuinen pick-up.

Amarokissa on vikevidd voimaa. Maastossa se vie kuormansa ldpi lumen, liejun, hiekan ja veden.

Myds maantielld voit nauttia sen varmasta etenemisestd, helposta ajettavuudesta ja viimeistellysta
mukavuudesta. AMOTION-nelivedon eri versiot takaavat optimaalisen pidon kaikissa olosuhteissa.
Amarokin vakiovarustelu on erittdin kattava, esimerkiksi maastoajoon sopeutettu ESP-jdrjestelm,
mekaaninen tasauspyoraston lukko, vakionopeudensiddin ja puoliautomaattinen ilmastointi, vain
muutamia mainitaksemme. Ansaitusti Amarokille on mydnnetty vuoden 2011 International Pick-up Award.

Volkswagen Amarok -mallisto alkaen:
Autoveroton hinta 30.592 €, arvioitu autovero* 5.097,18 €, kokonaishinta 35.689,18 €.

Hyé6tyautot

*COp-péddstolld 209 g/km. Hinnasto: 3.1.2011 + jdlleenmyyjdkohtaiset toimituskulut. Kuvan autoissa erikoisvarusteita.
Yhdistelmékulutus 7,8-7,91/100 km, CO»-pédastot 206-209 g/km.


http://www.volkswagen-hyotyautot.fi
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rankaa ja eristeitd, vauriot ovat
vakavat.

- Tiilikuori ei missidin tapa-
uksessa ole vedenpitivi, Matti-
la korostaa.

Olemattomat tai riittimatto-
mit tuuletusraot ja vedenpois-
tumisjdrjestelyt hin tietdd ylei-
siksi puutteiksi etenkin van-
hemmissa tiiliverhoilluissa
puurakenteisissa taloissa. Tiili/
puu -rakenteisia taloja tehdidin
edelleen, mutta ongelmat on
jo tiedostettu. Nykyisin tuule-
tusrakoa jitetiin vihintiin 40
millimetrid. Lisdksi tiilipinnan
takapinnassa mahdollisesti va-
luvan veden varalta kuorimuu-
rauksen alle asennetaan puu-
rankarakenteen suojaksi nou-
sevat bitumikernikaistat, jotka
johtavat veden hallitusti pois
rakenteesta.

Tiiliverhoiltuja puutaloja lie-
nee eniten pientaloina. Myos
rivitaloissa kyseisti rakennetta
on sovellettu ja sovelletaan yhi-
kin, joten ilmid ei ole tuntema-
ton taloyhtiomaailmassakaan.

Tukevat, mutta myos
tuhoisat raudoitteet

ussi Mattila jaottelee tiiliver-
hoillut julkisivut kuorimuu-
risiin (julkisivu muurattu
aikalla) sekai tiililaattapintaisiin

betonisandwich-elementteihin.

Julkisivun tiililaatoituksen kun-
non siilymisen kannalta hin ei
nie merkitykselliseni, ovatko
elementtitehtaiden 1980-luvun
alusta lihtien valmistamat sand-
wich-tuotteet kantavia element-
tejd tai kevytelementteja.
Etenkin alkuaikojen tiililaat-
tapintaisten betonielementtien
varsin yleiseksi riskitekijiksi
on osoittautunut elementin tu-
kirautojen sijoittuminen aivan
tiililaattojen taakse. Harjaterastd
ympiroivin betonin miira on
jaanyt turhan ohueksi; emiksi-
syyttiin hiljalleen menettivin
betonin rautaa ruostumiselta
suojaava vaikutus jdd ajallises-
ti lyhyeksi. Jos raudoittaminen
ja sitd ympirdivin betonin
tifvistiminen on tehty huoli-
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Tiili-, betoni- ja betoni/tiilirakenteisissa taloissa julkisivuraken-
teessa mahdollisesti oleva mikrobikasvusto ei vdlttimdttd ole hd-
lyttdvdd, mikdli sisdkuori on ilmanpitdvd. Puurakenteiset tiiliver-
hotut talot ovat mikrobeille huomattavasti otollisempia, edellyttd-
vdt seurantaa ja korjaajalta tietdmysti ja taitoa.

Tiililaattapintaisissa betoniele-
menteissd voi joskus esiintyd
pakkasrapaumaa joko tiiliver-
houksen takana olevassa beto-
nissa tai itse tiililaatassa.
Kummatkin ovat olleet kuiten-
kin melko harvinaisia.

mattomasti, tiililaatan taustaan
painuneiden tukirautojen ja
laatan viliin ei ole pahimmil-

laan pidssyt betonia ollenkaan.

Syntyneessi ilmatilassa rauta
alkaa heti kosteutta saadessaan
ruostua, laajeta ja aikanaan vau-
rioittaa pintalaattaa.
Myohemmin elementtien tu-
kiraudoituksen sijoittaminen
on otettu paremmin ja katta-
vammin hallintaan. Valmistus-
vaiheessa kiytetiin valukorok-
keita estimidin raudoituksia
painumista alaspiin eli elemen-
tin ulkopinnan tuntumaan.
Toistaiseksi tiiliverhoilujen ir-
tikorkkailut eivit ole muodosta-
neet kovin mittavasti julkisivu-
ongelmia. Kertyneet esimerkit
antavat kuitenkin viitettd, ettia
laaja-alaisemminkin ongelmia

saattaa hiljalleen tulla esiin.

Myo0s paikalla muuratuissa
tiilikuorissa esiintyy ruostu-
neiden raudoituksien ajheutta-
mia ongelmia. Vaakasaumoissa
saatetaan kdyttdd tukirautoja
muurin halkeiluherkkyyden vi-
hentimiseksi ja rakenteellisissa
ongelmakohdissa. Muuraus-
laastiin sijoitettuna rauta alkaa
kuitenkin kasvattaa pintaansa
ruostetta ja koettelee sauma-
laastin pysyvyytti.

Riskin hyvin tiedostanut Mat-
tila kertoo kiyttineensi omas-
sa talossaan saumaraudoitteena
ruostumatonta terastd. Ruostu-
vaisen "mustan raudan" kiyton
yleisyyden hin ei usko juon-
tavan niinkdin kustannusten
sdastimisen tavoittelusta kuin
tietimattomyydestid. Saumarau-
tojen mairit jiavit hinen mu-
kaansa kuitenkin suhteellisen
pieniksi.

Kohta kohdalta
korjaillen

tai kertarysdykselld
uusiksi

uorimuurauksessa sa-

moin kuin tiilielement-

tien saumoituksessa
kdytettivan laastin laadulla on
vaikutuksensa julkisivun kestd-
vyydelle.

- Meilld on hyvid, kestivia tii-
lid. Usein se onkin sauma, joka
jaa pitkissia juoksussa kakko-
seksi. Saumauksia sitten korjail-
laan muutaman vuosikymme-
nen vilein, Mattila toteaa.

Saumalaastin heikkous voi
ilmeti mm. huonona pakkas-
kestivyytend. Laasti halkeilee
huokosiin imeytyneen veden
jadtyessd. Lihinnd jilkisauma-
uksissa kiytetty, tiilimateriaalin
suhteen liian lujan laastin kiyt-
taminen on joskus havaittu syy-
paiksi tiilien rikkoontumiselle.

Vaikka tiilien vauriot - misti
syystd ne johtuvatkaan - olisivat
julkisivulla vain paikoittainen
ilmio, tilanne on Kkiusallinen.
Yksittiisten tiilten vaihtaminen
on tyo6lidstd, eikd samansivyis-
ten ja -kokoisten tiilien 10yti-
minen ole itsestddn selvia. Toi-



saalta paikoittainen korjaustapa
on oireiden hoitoa, ei syiden
eliminointia. Rikkoontumisien
jatkuessa paikkailua onkin ole-
tettavasti edessi vastedeskin.

Usein silmiinpistivid vaurioi-
ta julkisivumuureissa on ikku-
noiden piilld. Ikkuna-aukon yli
menevit tukipalkit, usein terds-
betonia, ovat limpoliikkeiltiin
erilaisia kuin itse muuri. Sen
myo6td syntyy halkeamia, mikid
edesauttaa terdksien ruostumis-
ta ja vain lisid pintarakenteen
vaurioitumista.

Yleensd ensimmaisind raken-
nusten julkisivuongelmat ilme-
nevit sdiden ankarimmin koet-
telemilla eteld- ja linsisivuilla.
Jos seinien vilisissd kunnoissa
on hyvin selkei ero, vain huo-
nompien julkisivujen Korjaus-
hanketta voi tietysti harkita.

Niin etenkin, jos tiedossa kei-
no suojata entiselleen jitettavid
sivuja vaurioitumiselta. Tiiliver-
hoiltujen pintojen suhteen ne
ovat kuitenkin vahissi, ainakin
mikili pinnan ulkoniko6i ei ha-

luta muuttaa.

Jussi Mattila onkin osakorja-
uksien mielekkyyden suhteen
epiilevi. Kokonaisuutena tyo
tulee selkeisti kalliimmaksi,
koska muutamien vuosien ku-
luttua aiemmin entiselleen ji-
tetyt julkisivut todennikoisim-
min kuitenkin joudutaan kor-
jaamaan. Lisihankaluutta tuot-
taa, jos uusittavilla julkisivuilla
samalla halutaan uusia tai lisdti
limmoneristeitd. Uusitun ja
uusimatta jitettyjen pintojen
liitoskohdan toteuttamisessa
tulee sen myotd herkisti siti-
kin enemmin ongelmia. Tosin
ei aina.

Ei vain eristeen maara,
vaan ennen muuta sen laatu!

Lamméoneristeen ja ldmmoneristeen valilla voi olla suurikin
ero, vaikka kyse olisi samasta materiaalista ja materiaalivah-
vuudesta, mutta valmistusaika on eri. Jussi Mattilan mukaan
muun muassa mineraalivillan l@mmadneristavyyttd on saatu
kasvatettua vuosikymmenien aikana jopa 20- 30 prosenttia. Jos
siis kuorimuuraus tai tiiliverhottu betonijulkisivuelementti kor-
vataan kokonaan uudella, rakennuksen energiatehokkuutta on
mahdollista parantaa samalla huomattavasti pelkastaan eriste
vaihtamalla, vahvuus sdilyttden. Samoissa mitoissa pitdytyminen
kannattaa etenkin, jos rungon ja kuorimuurauksen tai ulkoele-
mentin vdlisen ilmatilan niukkuus ei salli eristevahvuuden kas-
vattamista ilman. Jollei sitten julkisivun ulkopintaa paateta tuoda
entistd ulommaksi. Julkisivun vahvuuden lisdys kuitenkin tuo
ulkonadllisen lisdongelman, etenkin jos hankkeeseen ei sisally
samalla ikkunoiden uusimista.

Paljon yli kymmenen senttimetrin lisderistyksen tuoma hydty
ei toisaalta ole edes l@ampotaloudellisesti kovin merkittava.

TALOKESKUS
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JULKISIVUJEN KORJAAMINEN

Julkisivun peittdva korjaus rappaamalla

Lahiokerrostalon julkisivukorjauksessa paadytaan
kuntotutkimuksen perusteella peittdvdan korjaukseen
yleensa silloin, kun julkisivujen vaurioituminen on pitkalle
edennyttd tai niin laaja-alaista, ettd paikkaus- ja pinnoi-
tustyyppisilla korjauksilla ei saada luotettavaa ja riittavan
pitkaikaista lopputulosta aikaiseksi kohtuullisilla kustan-
nuksilla. Talléin vaurioitunut julkisivu peitetdan tarkoituk-
seen soveltuvalla uudella julkisivumateriaalilla. Tyypillisid
peittdvia korjaustapoja ovat mm. erilaiset levyverhoukset,
eristerappaukset ja kuorimuurit ja -elementit.

risterappausjirjestelmit

ja niissd kdytettivit tuot-

teet ja menetelmit ovat
kehittyneet voimakkaasti aivan
viime vuosina. Erilaiset suoraan
limmoneristeen piille tehtavit
rappausjirjestelmit ovat kasvat-
taneet merkittivisti osuuttaan
julkisivuissa sekd uudis- ettd
korjaustuotannossa. My0Os eri-
laiset levyjen pdille tehtidvit
tuulettuvat levyrappausjirjes-
telmiit tekevit tuloaan Suomen
markkinoille.

Eriste- ja levyrappaus-
jarjestelmien
toimintaperiaatteet

Eri rappausjirjestelmien ni-
met kuvaavat laastikerroksen
paksuutta, rappausalustaa seki
korostavat yhtendisti jirjestel-
maluonnetta. Materiaalivalmis-
tajien toimesta eristerappaus-
jarjestelmien osista, laasteista,
pinnoitteista, limmoneristeisti
sekd rappausverkoista ja muis-
ta tarvikkeista tulee muodostua
testattu toimiva kokonaisuus.
Niin ollen kiytossd ovat seu-
raavat kolme toiminnaltaan eri-
laista jarjestelmaa.

Ohutrappaus-eristejirjestel-
missi rappauskerros muodos-
taa limmoneristeiden ulko-
pintaan suhteellisen taipuisan
ja sitkein yhtenidisen, muovi-
pinnoitetulla lasikuituverkolla
lujitetun levyn, joka kiinnittyy
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kauttaaltaan verkotuslaastilla
limmoneristeen ulkopintaan.
Ohutrappauksen paksuus on
tyypillisesti 5 - 10 mm. Ohut-
rappaus-eristejirjestelmassi
limmoneristeet kiinnitetdin
alusrakenteeseen liimalaastilla
seka tarvittaessa lisiksi mekaa-
nisin kiinnikkein. Kauttaaltaan
alusrakenteeseen liimatun, eris-
teen ulkopinnassa olevan rap-
pauksen liikkeet mdiriytyvit
alustan, eli rakennuksen rungon
ja limmoneristeiden liikkeiden
mukaan. Ohutrappaus-eriste-
jarjestelmilld on mahdollista
saada saumattomat yhtendiset
julkisivut, silld liikuntasaumo-
jen tarve on erittiin vihiinen.
Ohutrappaus-eristejirjestelmi-
en rappausalustana kiytettivi
limmoneriste on tyypillisesti

Levyrappaus Knauf Oy

joko lujaa eristerappauksia var-
ten valmistettua mineraalivil-
laa tai eristerappauksia varten
valmistettua solumuovilevyi
(yleensi EPS).
Paksurappaus-eristejirjestel-
missi rappauskerros muodos-
taa limmoneristeiden ulkopin-
taan metallisella rappausverkol-
la lujitetun, tyypillisesti 20 - 25
mm:n paksuisen jiykin levyn,
joka kiinnittyy mekaanisin kiin-
nikkein limmoneristeen lipi
alusrakenteeseen. Rappaus liik-
kuu tasonsa suunnassa suhteel-
lisen vapaasti limmoneristeen
pailld, joten rappauskerroksen
limpo- ja kosteusliikkeet pidse-
vit tapahtumaan. Koska rappa-
us paisee liikkumaan alustaan-
sa nihden, paksueristerappauk-
seen tarvitaan rappauskerrok-

Artikkelin on
kirjoittanut

Jukka Labdensivu,
tutkimuspddllikko,
Tampereen
teknillinen yliopisto,
Rakennustekniikan
laitos

sen limpo- ja kosteusliikkeiden
johdosta liikuntasaumoja seki
vaaka- ettd pystysuunnassa noin
12 - 15 m vilein. Timin lisiksi
rappauskerrokseen tehdiin lii-
kuntasauma rakennuksen run-
gon liikuntasauman kohdalle.
Limmoneristeend kiytetidin
tyypillisesti levymadisti mine-
raalivillaa.

Tuulettuvat levyrappauk-
set tehdiin rappausalustana
toimivan levyn paille. Levyn
tulee olla hyvin sidinkestivi
rappausalustaksi tarkoitettu
levy, jonka kosteus- sekd lim-
potilamuodonmuutosten tulee
olla tarpeeksi pienet. Levyjen
taustalle jirjestetiin vyhte-
ndinen tuuletusrako, jolloin
rappausjirjestelmidi voidaan
kiyttid myos kevyiden ranka-
rakenteisten seinien julkisivu-
verhoiluna, esim. parvekkeen
taustaseinissi. Rapattaviin levy-
jarjestelmiin kuuluvat yleensi
levyt, niiden kiinnikkeet seki
levyn saumojen kisittelyratkai-
su. Levyjen piille tehtidva varsi-
nainen ohutrappausjirjestelmi
voidaan joissakin tapauksissa
valita my6s muiden kuin levy-
toimittajan jirjestelmista.

Korjauksen valmistuttua lop-
putulos nayttidd kaikilla em. jar-
jestelmilld toteutettuna varsin
samanlaiselta. Merkittivimmit
erot eri jarjestelmissd ovat ra-
kenteen tuulettuvuus/umpi-
rakenne, kiytettivit limmon-



eristeet, eristeiden ja rappauk-
sen kiinnitystavat, rappauksen
paksuus ja rappauslaastit seki
pinnoitteet.

Alusrakenteen
tasaisuus

Alusrakenteen tasaisuudel-
la ja lujuudella on vaikutusta
jarjestelmin valintaan. Vaurioi-
tuneissa betonisandwich-ele-
menteissi esiintyy usein joko
raudoitteiden Kkorroosion tai
pakkasrapautumisen aiheutta-
mia irtoamaisillaan olevia beto-
nipaloja, jotka on poistettava ja
joissakin tapauksissa myo0s pai-
kattava ennen uuden peittivin
korjauksen tekoa. Betoniele-
menttien ulkopinnassa saattaa
esiintyd hammastusta seki esi-
merkiksi pakkasrapautumisen
aiheuttamaa kaareutumista.
Kohteessa, jossa vaurioitunut
betoniulkokuori joudutaan
poistamaan, my0s vanhat lim-
moneristeet poistetaan. Nain
paljastunut betonielementit si-

sikuori on varsin usein hyvin
epatasainen.
Ohutrappaus-eristejirjestel-
mien kannalta korjausrakenta-
misessa alustan epitasaisuus
muodostaa usein haasteen, kos-
ka alustan epitasaisuuksia ei
ole mahdollista tasata limmon-
eristekerroksella eikd ohuella
rappauskerroksella. Alusraken-
netta voidaan siten joutua jon-
kin verran oikaisemaan esim.
rappaamalla. Alusrakenteen
tulee olla riittdvin ehji, luja ja
tasainen, jotta limmoneristeet
on mahdollista kiinnittidi sithen
luotettavasti ja tasaiseksi alus-
taksi ohutrappaukselle.
Paksurappaus-eristejirjes-
telmissa alustan pienet epita-
saisuudet voidaan tasata usein
helposti ohuella pehmedmmal-
l1a mineraalivillalaadulla. Tasaus-
kerroksen tulee kuitenkin olla
niin ohut, ettei siitd aiheudu
merkittivid rappauskerroksen
kokoonpuristumista ja siten
rappauksen painumista alas-
pdin. Alusrakenteen vaurioitu-

Betoninvauriovideo havainnollistaa
betonijulkisivujen vauriot ja syyt

minen tai ohuet kuorirakenteet
voivat aiheuttaa hankaluuksia
rappauskiinnikkeiden asenta-
miselle ja kiinnikkeiltd vaadit-
taville ankkurointilujuuksille.

Tuulettuvissa levyrappauksis-
sa kiytetdin rankarakennetta
levyjen kiinnitysalustana, joten
alusrakenteen epitasaisuudet
tasataan joko rankojen sididet-
tavilld kiinnikkeilld tai erilliselld
koolauksella. Limmoneristeend
voidaan kiyttid pehmeiden ja
kovempien limmoneristeiden
yhdistelmid, joten alusraken-
teen epdtasaisuuksien tasaami-
nen on tiltd osin yksinkertaista.
Limmoneristeet on kuitenkin
kiinnitettivi mekaanisesti alus-
rakenteeseen.

Kosteusteknisen
toiminnan
varmistaminen

Veden kulkeutumista eris-
te- ja levyrappausjirjestelmin
sisidn voidaan parhaiten estii
hyvillid tyOnaikaisella sidsuoja-

Julkisivy

uksella sekd liitosten ja detalji-
en suunnittelulla ja toteutuksel-
la. Eriste- ja levyrappausjirjes-
telmien kosteusteknisen suun-
nittelun keskeisid tekijoitd ovat
julkisivurappauksen halkeilun
tehokas rajoittaminen ja liitos-
ten suunnittelu niin, ettd silla
estetdin veden pdidsy raken-
teen sisddn sekd rappaukseen
kohdistuva keskittynyt sadeve-
sirasitus ja toisaalta mahdollis-
tetaan rakenteeseen piisseen
kosteuden poistuminen.
Ohutrappaus-eristejirjestel-
missd kdytetyt laastit muodos-
tavat yhdessid tiheidsilmiisen
verkon kanssa 5 - 10 mm pak-
sun yhtendisen kohtalaisen
vesitiiviin kerroksen. Ohutrap-
pauksen ulkopintaan muodos-
tuu viistosateella valittomasti
vesikalvo, jolloin halkeamien,
epitiiviiden saumojen, pinta-
rappauksen epijatkuvuuskoh-
tien ja liitosrakenteiden kautta
vetti voi kulkeutua haitallisessa
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yhdistys LYo

Onko taloyhtidssanne tarkoitus val-
mistella julkisivuremonttia tana ke-
vaana ja kasitella asiaa hallituksen
kokouksissa tai yhtikokouksissa?
Tilaa taloyhtiosi tai isannoitsijatoi-
mistosi kayttoon Julkisivuyhdistyk-
sen Betonivauriovideo.

Videon tarkoituksena on havain-
nollistaa betonijulkisivujen ja par-
vekkeiden vaurioiden syntymista ja
tuoda esiin vaurioitumisen taustalla
olevia syita. Erityisesti 60- ja 70-lu-
vulla rakennetut betonisandwich-
elementtitalot ikaantyvat ja vaativat

nyt korjaamista. Oikeiden kor-

jaustoimenpiteiden valitsemi-

seksi on hyva ymmartaa, mista
vaurioituminen johtuu ja miten
siihen voidaan vaikuttaa.

Esitys on tarkoitettu betonijulkisi-
vujen kunnossapidon ja korjaamisen
kanssa toimiville henkiléille, kuten
taloyhtididen isannéitsijoille ja hal-
linnolle seka alan opiskelijoille.

Videon animaatio on ADE Oy:n
kasialaa. Puhujana nayttelija Kaisu
Karri.

Lisatietoja: info@julkisivuyhdistys.fi
Sihteeri Riina Takala, Suomen Media-Kamari Oy, puh. 040 502 1769
Puhegenjohtaja Mikko Tarri, A-Insin6drit Oy, puh. 0400 57 66 33

Julkisivuyhdistys r.y.

Kay katsomassa
Betonivauriovideo
Julkisivuyhdistyksen
kotisivulla

www.julkisivuyhdistys.fi

Julkisivuyhdistys — asiantuntemusta alan huipulta
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mairin kapillaariseen verkotus-
laastiin tai rappauskerroksen
taakse. Ohutrappausrakenne
on kuitenkin vesihOyrya lipii-
sevi, joten rakenteeseen piis-
seen kosteuden kuivuminen
diffuusiolla on mahdollista.

Paksurappaus-eristejirjestel-
missi kiytetdin yleisesti kalkki-
sementtilaasteja ja rappausker-
ros on noin 20 - 25 mm paksu
levymiinen julkisivupinta. Jos
rappauskerros on huokoinen
ja kapillaarinen, se pystyy ime-
main melko runsaasti vettd.
Rappauskerroksen pintaan voi
muodostua vesikalvo, kun rap-
pauksen huokostila on sateen
seurauksena tiyttynyt vedel-
ld. Tdlloin vettd voi kulkeutua
halkeamista ja epitiiviistd sau-
moista rappauksen taakse eris-
tetilaan saakka. Sateen jilkeen
kuivuminen on yleensi suh-
teellisen nopeaa, koska rappa-
uksen pinnassa ei ole yleensi
vesihOyryn haihtumista hidas-
tavaa pinnoitetta.

Sekd ohut- ettd paksurappa-
us-eristejirjestelmissd tulee
kiinnittdd erityisti huomiota
liitos- ja detaljisuunnitteluun,
mm. parvekkeet, katokset sekid
rappausten alareunat ja paitty-
miset muihin rakenteisiin, pelli-
tyksiin seki erilaisten lipivien-
tien tiiveyteen.

Tuulettuvien levyrappausjar-
jestelmien taakse tulee jirjes-
tdd tuuletusrako, joka vaikuttaa
moniin jiarjestelmin ominai-
suuksiin sekd suunnitteluratkai-
suihin. Tuuletusraon johdosta
rakennuksen palomiiriykset
voivat rajoittaa puurankojen
sekd erilaisten tuulensuoja-
materiaalien kidyttod. Samoin
suunnittelussa tulee kiinnittdi
erikseen huomiota julkisivule-
vyjen taakse pddsseen veden
poisjohtamiseen. Erilaiset liitty-
mit ikkunoiden ja ovien pailld
tulee muotoilla niin, ettei vesi
turmele alapuolisia rakenteita.
Liitoskohdilla on merkittivi
vaikutus vesivuotojen ehkiise-
misessd, koska epionnistuneis-
ta liitoskohdista voi kulkeutua
rakenteen sisille merkittivid
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Julkisivurappaus Saint Gobain Isover.

mairid vettd. Liitoskohdissa on
otettava huomioon myos ra-
kenteen tuulettuminen ja mah-
dollisten vuotovesien poistu-
minen. Erilaisista liitoksista on
kirjaan koottu esimerkkeji.
Vaativasta liitossuunnitte-
lusta huolimatta levyrappaus-
jarjestelmilld on myos selkeitd
etuja: levyjen alusrakenne on
useimmissa tapauksissa helppo
mitoittaa ja toteuttaa siten, ettd
julkisivuun tehtivit kiinnityk-
set voidaan toteuttaa luotetta-
vasti ja sadevesitiiviisti, raken-
nuksen sisiilman kosteustuotto
ei vaikuta julkisivurappauksen
toimivuuteen ja levyrappauksia
on turvallista kiyttid myos ran-
karunkoisen talon julkisivuissa.

Muutoksia
myos sisatiloissa

Betonisandwich-elementissi,
jossa alkuperdisesti on 80 mm
limmoneristettd, vaaditaan

vihintiin 150 mm lisderistys,
jotta voidaan saavuttaa nyky-
vaatimusten mukainen lim-
monlipdisykerroin 0,17 W/
m2K.Tiamin seurauksena koko
ulkoseinirakenteen limpo- ja
kosteustekniset ominaisuudet
muuttuvat oleellisesti, silld ko-
ko vanha ulkoseinirakenne
muuttuu sisilimpotilaan myos
talviolosuhteissa. Korjauksen
yhteydessi uusitaan usein myos
ikkunat. Uudet ikkunat tulee
asentaa ulommas uuden lim-
moneristeen kohdalle, jolloin
ikkuna-aukon reunat joudutaan
sisitiloissa tekemdin kokonai-
suudessaan uusiksi. Ikkuna- ja
oviaukkoihin tulee till6in noin
160 mm levyiset "smyygit".
Lisilimmoneristysten yhtey-
dessi tulee kiinnittdd erityistd
huomiota ikkuna- ja oviaukko-
jen liitosten ilmatiiviyteen se-
ki huoneistojen ilmanvaihdon
korvausilman jirjestimiseen
halitusti, jotta ei imetd epi-

Ohutrappaus-eristejdrjestelmd Thermisol Oy.

puhtauksia limmoneristeiden
lipi huoneilmaan. Koko vaipan
ilmatiiveydelli on oleellinen
vaikutus rakennuksen energi-
ankulutukseen seki sisdilman
laatuun.

Mika jarjestelma tulisi
valita?

Tiahidn kysymykseen ei ole
yksiselitteistd ratkaisua. Kaikilla
edelld mainituilla erityyppisillid
jarjestelmilli on mahdollista
saada aikaan hyvi ja toimiva
korjaus. Oleellista on valita
julkisivun vauriotilanteeseen
soveltuva Korjaustapa, kidyttii
testattuja jirjestelmiid, joiden
pakkasenkestivyys on kunnos-
sa sekd huolehtia tyOnaikai-
sesta sddsuojauksesta. Eri jir-
jestelmien kustannukset ovat
markkinatilanteesta riippuvia,
mutta tyypillisesti lihelld toisi-
aan. Usein alusrakenteen oikai-
semistarve ja sen aiheuttamat
kustannukset voivat olla ratkai-
sevassa asemassa.

Uusi tekninen
ohje eriste- ja
levyrappauksiin

Julkisivuyhdistyksen ja Suo-
men Betoniyhdistyksen yh-
teistydna on valmistunut uusi
tekninen ohje by 57 Eriste- ja
levyrappaus.

Kirjassa esitelldan kaikki
keskeiset Suomessa kaytos-
sd olevat eriste- ja levyrap-
pausjarjestelmat ja niiden
soveltuvuus erityyppisiin koh-
teisiin. Kaikkien jarjestelmien
ominaisuudet on kuvattu me-
kaanisen, paloteknisen seka
ldmpod-, ani- ja kosteustek-
nisen toiminnan osalta.

Kirjassa annettaan ohjeet
rappausten kdytannon suun-
nitteluun seka laadunvarmis-
tukseen.

Julkaisua myy Rakennus-
media Oy.
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2011 -kilpailu

Julkisivuyhdistys ry:n ja Asunto- ja kiinteistoyhtididen hallitusasiantuntijat AKHA ry:n asunto-
osakeyhtidille suunnattu Julkisivuremontti 2011 —kilpailu on kadynnistetty.

Kilpailun tarkoituksena on edistaa asunto-osakeyhtididen julkisivukorjaamisen hyvien kaytante-
iden viemista niille tahoille, jotka tarvitsevat julkisivujen korjaamista, tekevat julkisivukorjaamista
koskevia paatoksia ja suunnittelevat tai toteuttavat hyvia julkisivuja.

Palkinto annetaan julkisivuremontin toteuttaneelle asunto-osakeyhtidlle. Kilpailuun voivat osal-
listua sellaiset taloyhtitt, joiden julkisivuremontti on valmistunut jo vuoden 2009 aikana, viime
vuonna tai paattyy tana vuonna. Takarajana on, etta ty0 on otettu vastaan 2011 elokuun loppuun

mennessa.

Palkittavaa valittaessa tuomaristo ottaa erityisesti huomioon korjauksen onnistuneisuuden,
kestavan kehityksen periaatteet ja elinkaaritalouden. Palkittavassa julkisivuremontissa kiin-
nitetddn huomiota seuraaviin seikkoihin: hankesuunnittelun ja toteutussuunnittelun onnistuminen,
paatdksentekoprosessin onnistuminen taloyhtidssa, palvelutoiminta remontin aikana, kustannus-
ten hallittavuus, aikataulussa pysyminen, saavutettu energian saasto, julkisivun estetiikan saama
positiivinen palaute, hairididen vahaisyys seka tiedonkulun onnistuminen.

« AKHA Ehdotuksia kilpailuun voivat tehda taloyhti6t, suunnittelijat ja urakoitsijat. Ehdotukseen tulee
. ry o littdd kohdetta esittelevaa aineistoa ja perusteluita julkisivuremontin onnistumisesta. Tuomaris-
Asunto- ja kiinteistoyhtididen e . . e e . - .
ton kannalta on tarkead, etta valmiista julkisivuista saadaan esimerkiksi kuvamateriaalia, mutta

hallitusasiantuntijat AKHA ry. ) i N | "
on asunto- ja kiinteistoyhtididen mahdollisesti myds “ennen korjausta” -kuvia.

tyoskentelyn osaamisverkosto,

e e Kilpailuun osallistutaan téyttdmalld ilmoittautumis-
h:“:;’iggi‘;?;gﬂi?ﬂiﬁ‘i‘jﬁ? lomake liitteineen, jotka I8ytyvat Julkisivuremontti- Ohi
. kilpailu 2011 - nimelld seuraavista osoitteista: Jeet:

ja kiinteistoyhtioiden hallituksia

sekd tarvittaessa osallistumaan _
1) Taloyhtisn korjauksen taytyy olla

hallitustyoskentelyyn. www.iulkisivuvhdi fi X
Lisiksi se yllapitid hallitusjisenreki- Ju . S uy d StYS'. valmis/vastaanotetty
sterid, johon voivat liittyd asunto- ja WWW.kIIntEIStOPOStI.ﬁ elokuun loppuun mennesss
kiinteistoyhtividen hallituksen 2) Kilpailuun osallistutaan té);ttém.. I
jéasenet, puheenjohtajat ja muutoin . . ja a”ekirJ'Oittama“a iimoitt : dlla
hallitustyoskentelysti kiinnostuneet Kllpalluehdotu kset on Seka tayttamal Jie l.autumlslomake
henkilot. - s seen 1 osali cet 1ja 2. Liittee-
jatettava 26.8.2011 mennessa. sallistuvasta taloyhticsts kirjataan

Julkisivuremontin i
ol onnistumiseen vaj
tekijat ja liitteeseen 2 e

o kirjataan lisatietoig ;
Mielipiteits korjaushankke N

ISl €N onnistumis
o ! S esta.
ma [6yt&vat Julklswuyhdistyksen ja Kiinteistg-

¢ Julkisivuyhdistys r.y. Palkittavien julkistaminen tapah-
Vuonna 1995 perustetun yhdistyksen tuu Julkisivu 2011 -messutapah-

Faillzf’i.t“k'senﬁ on edistid ja kehittid tumassa keskiviikkona 12.10.2011 Postin www-sivuilta taj ne voi PYYtia sihteer

) 2.10.21 i . I
Julkisivujen hyvad estecttista ja Messu-keskuksessa Helsingiss. Riina Takala, info@julkisivy hdistys.fi ta: erltd,
teknisti rakentamistapaa. 2238 5616 Yhdistys.fi tai pun, (09)

Yhdistys tarjoaa keskustelufoorumin

ja asiantuntijayhteisty6ti, tietoa Kilpailun tuomaristoon kuuluvat

julkisivualan tutkimuksista sekd tuomariston puheenjohtajana -
osallistuu erilaisiin messu- ym. toimitusjohtaja Juhani Siikala -fi tai osoitteese -
f B o Rt o SR e e e LY., ¢/o Kiinteistéposti pi ~eseen Julkisivuyhdistys
;22?;1;1;:;: ja jirjestid myos omia Elinkaariurakointi Oy:sta, puheen- 4) Tuomaristo k& ;;oitl, Pisteenkaari 4, 03100 Nummela
' johtaja Ben Grass AKHA ry:std, €'ee ehdotuksia Syyskuussa ja pyytas

tarvittaessa ehdotuksista

Julkisivuyhdistys on koonnut mit- 1Sl L
vield lisatietoja ennen lopullista

tavan JUKO-ohjeistokansion, joka puheenjohtaja Mikko Tarri ja ratkaisua.
1oytyy internetistd, sekd taloyhtioiti sihteeri Riina Takala Julkisivuyh-

palvelevan JUKO-korjausopas- distys ry:sta sek paatoimittaja,

késikirjan. Lisdksi yhdistys on arkkitehti Maritta Koivisto Betoni-

tuottanut Betonivauriovideon.

Yhdistykselld on noin sata jasenta. lehdesta.

Lisdtietoja: Riina Takala puh. 040 502 1769 tai info@julkisivuyhdistys.fi
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— @ KORJAUSRAKENTAMINEN

B Tekstit ja kuvat: Riina Takala

Miks1 korjata

lilan myo6haan kalliisti, kun ajallaan
toimittaessa myos saastettiisiin?

Kiinteistonomistajien,
mutta etenkin joiden-
kin isdnnoitsijoiden
vdlinpitdmdttomyys
julkisivusaumausten
kunnosta ja toisaal-
ta toimintamallista,
jonka mukaan kor-
jataan vasta sitten,
kun vahinko on jo
tapahtunut, saa asi-
asta keskustelemaan
kokoontuneet Suomen
Rakennussaumausyh-
distyksen puheenjoh-
tajan Boris Panschinin,
suunnittelijana ja
valvojana lukuisissa
korjaushankkeissa
toimineen Matti-Pekka
Midntyldin MAVAPE
Oy:std sekd toimitus-
johtaja Juha Kankaan-
pddn AIT ISA Martin-
laakson Huolto Oy:std,
suorastaan drtyneiksi.
Miksi taloyhtidissd eh-
doin tahdoin tehdddn
korjauksia liian myo-
hddn ja kalliisti, he
kysyvat?
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altion myontimid 10
prosentin suhdanne-
luonteinen korjausavus-

tus, "Kataisen kymppi" sysisi
Boris Panschinin, Matti-Pekka
Mintylin ja Juha Kankaanpiin
mukaan liikkeelle lukuisan mii-
rin julkisivu- ja ennen kaikkea
parvekekorjauksia, joissa useis-
sa myoOs laajennettiin olemassa-
olevia parvekkeita. Korjaustyot
kohdistuivat erityisesti 80-luvun
kerrostaloihin.

Hyvin ja perusteellisen suun-
nittelemisen sekd laadukkaan
toteuttamisen kannalta avus-
tusprosessi ei kuitenkaan su-
junut miesten mielestd hyvin.
Taloyhtiot "villinnyt" korjaus-
buumi johti sithen, ettd kaikkia
hankkeita ei suunniteltu riitti-
vin perusteellisesti ja toteutta-
miseen oli vaikea 16ytia hyvid
ja ammattitaitoisia tekijoitd.

Mintylin mielesti tilanne oli
jarjeton, kun taloyhtioille piti
paniikinomaisissa tunnelmis-
sa koittaa l0ytdd hyvid korja-
uksen toteuttajia, eivitkd alan
parhaimmat "spesiaaliurakoit-
sijat" pystyneet "taipumaan"
avustuksen aikaansaamaan ra-
juun kysyntain.

- Viimeisid urakkaneuvotte-
luita kiytiin vield joulukuun
puolivilin jilkeen. Suhdanne-
luonteisen korjausavustuksen
saamiseen oli asetettu tietyt
aikarajat, ja siksi monet talo-
yhtiot pyrkivit viime tingassa
laittamaan nimet papereihin,
Kankaanpii kuvaa tilannetta
isinnoitsijin kannalta.

- 90 prosenttia taloyhtidistd ja niiden isdnnoitsijoistd reagoi esi-
merkiksi julkisivusaumausten korjaustarpeisiin vasta sitten, kun
vahinko on jo tapahtunut. Suhtautuminen vaurioihin on tdysin
vdlinpitdmdtontd, Saumalaakso Oy:td vetdvd Boris Panschin har-

mittelee.

- Jos valtiovallan taholta
puhutaan suunnitelmallisesta
korjaustoiminnasta, mutta sit-
ten tempaistaan 10 prosenttin
avustus peliin tietylld tavalla
yllittien, niin en tiedd, edistiko
se mitenkdin suunnitelmallista

korjaamista vai aiheuttiko lo-
pulta vain kauhean hissikin
taloyhtididen, suunnittelijoiden
ja urakoitsijoiden keskuuteen,
hin vield pohtii.

Oikeampi aikataulu esimer-
kiksi julkisivukorjaushankkeis-



sa on hinen mielestiin se, et-
ti seuraavan vuoden tyOmaa
on suunniteltu ja hanskassa
viimeistiin edellisen vuoden
syys-lokakuussa.

Parvekkeiden
kdyttokiellon
kautta raskaisiin
purkutéihin

itd seuraa, kun mitdin
huoltotoimia ei teh-
da? Matti-Pekka Min-

tyld kertoo yhteni esimerkkini

vanhaa.

- Luvalla sanoen samalla olisi
voinut purkaa koko talon, niin
huonossa kunnossa sen julkisi-
vut olivat. Korjauksessa seiniin
laitettiin 200 millid villaa ja
tehtiin talosta oikein viimeisen
péille nikodinen. Se on nyt ol-
lut valmiina vuoden verran, hin
kertoo.

Julkisivuremontti valmistel-
tiin siind mielessd asianmukai-
sesti, ettd korjaussuunnitelman
pohjaksi teetettiin kuntotutki-
mus. Se osoitti, ettd julkisivu
oli paissyt erittiin huonoon
kuntoon. Miksi, Matti-Pekka

— Minulla on tdlldkin hetkelld kdynnissd monta projektia, joissa
parvekkeet ovat kdyttokiellossa, Matti-Pekka Mdntyld kertoo

yleistyneestd ilmiostd, johon entistd useammin térmdd taloyhti-
Gissd siksi, ettei julkisivua ole asianmukaisesti hoidettu ja ajal-

laan korjattu.

Helsingin Konalassa sijaitsevan

taloyhtion julkisivuremontin,

jossa vanhat betonisandwich-
elementit jouduttiin purkamaan
pois sisikuoreen asti ja parvek-
keetkin "rouhimaan" pois niin,
ettei ulkokuoreen jidnyt mitiin

Miintyla?

- Julkisivua ei oltu koskaan
hoidettu, eikd huollettu. Julki-
sivujen rakenteisiin syntyneiti
vaurioita ei oltu pidetty aisois-
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NIKA-Parvekelasitus suojaa talon rakenteita ja pitaa kylman
ja kuuman loitolla. Se sdastaa energiaa ja tuo taloon uuden
valoisan ilmeen seka liséa asumismukavuutta.

Nika on korkealaatuinen, kotimainen ja turvallinen valinta.
Tutustu siihen ja ota yhteytta! Tulemme mielellamme kerto-
maan lisda NIKA-Lasituksen eduista taloyhtidllenne.

Tutustu
NIKA-Lasitukseen
osoitteessa
www.hika.fi ja
osallistu arvontaan!

NI

Tekee arjesta valoisamman

NIKA-Lasitus Oy, puh. 010 397 7800
Amerintie 1, 04320 Tuusula

Lahimman jalleenmyyjan 16ydat osoitteesta



http://www.nika.fi
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sa, ei oltu tehty mitdin sille,
etteivit raudoitteet olisi ruos-
tuneet ja karbonatisoituminen
edennyt betonissa sithen pis-
teeseen, mihin se oli edennyt.
Talon asukkaat ihmettelivit hir-
vedsti sitd, miksi talon kuntoa
sanottiin huonoksi, vaikkei se
ulkopuolelta katsottuna niyt-
tinyt niin huonokuntoiselta.
Kuntotutkimuksessa teetin po-
raukset, joilla saatiin ndytteet
julkisivujen kunnosta. Niiden
perusteella parvekkeet meni-
vit heti kiyttokieltoon. TAmai ei
kylld ole myo6skiin ensimmaéi-
nen talo, jossa tuli parvekkeille
kayttokielto. Minulla on tillikin
hetkelld kidynnissi monta pro-
jektia, joissa parvekkeet ovat
kiyttokiellossa, Mintyld kertoo
korjaushankkeen vaiheista.

Vanhojen julkisivurakentei-
den purkutyokin oli tehtivi
Mintylin mukaan robotilla,
koska pelattiin, ettd julkisivusta
irtoaa betonin palasia purku-
miesten pdille.

- Tuollaisissa tilanteissa, kun
korjausvelka on jo mittava,
herdd kysymys, kumpi on jir-
kevimpia - pistdd dynamiittia
kivijalkaan vai rakentaa uusi
talo, Kankaanpid heittia talo-
udellisesta nikokulmasta poh-
dittavaksi.

Miksi maksaja
el saa pddttdd,
miten korjataan?

atti-Pekka Mintylad ei
sadstele sanojaan ker-
toessaan kokemuk-
siaan Helsingin kaupungin ra-
kennusvalvonnan toiminnasta
erilaisissa julkisivukorjaushank-
keissa. Hin pohtii sitd, miksi esi-
merkiksi Itikeskuksessa sijait-
sevien kolmen talon julkisivuja
ei voitu lisilimmoneristidd ja
verhota uudelleen, vaikka kun-
totutkimuksenkin perusteella
erittdin huonokuntoiseksi to-
detuille julkisivuille se olisi ol-
lut ainut jirkevi ja taloudellisin
korjaustapa.
- Talojen julkisivuissa on
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Erddssd kohteessa Matti-
Pekka Mintyldn (vas.) mu-
kaan purkutyét piti tehdd
turvallisuussyistd robotilla.
— Tuollaisissa tilanteissa,
kun korjausvelka on jo mit-
tava, herdd kysymys, kumpi
on jdrkevdmpdd - pistdd dy-
namiittia kivijalkaan vai ra-

kentaa uusi talo, isdnnoitsi-
jd Juha Kankaanpdd heittdd
taloudellisesta ndkokulmas-
ta pohdittavaksi.

pienid klinkkerilaattoja. Seinit
ovat huonossa kunnossa. Nyt
me olemme vaihtaneet sinne
noin 4 000 klinkkerilaattaa, ei-
ki se vield riitd, vaan niitd jou-
dutaan vaihtamaan lisid. Toinen
asia oli se, ettd niiti klinkkerei-
ta ei edes valmisteta Suomessa.
Loysimme laattatoimittajan, jol-
la on yhteyksii Italiaan ja sieltid
saimme mallin sinne toimitettu-
amme melkein samanniakoisid
klinkkerilaattoja. Ehdimme olla
jo ihan hitdd kirsimdssi, ettd
miti tehdiin, jos korvaavia laat-
toa ei loydeta. Mietittiin sitikin,
pitaisiko klinkkerilaattaseinit
rapata tai betonoida tai maala-
ta, Mintyla kuvailee timin kor-
jaushankkeen vaikeuksia.
Erityisen suuria hankaluuk-

sia rakennusvalvonnan kansssa
on ollut Mintylin kokemusten
mukaan kantakaupungissa si-
jaitsevien arvotalojen ikkuna-
remonteissa. Vaikka olisi ollut
suunnitelmat valmiina jo pa-
rin vuoden ajan ja urakoitsijan
kanssa sopimuspaperitkin val-
miina, niin siitd huolimatta toi-
votuille puualumiini-ikkunoille
on voinut tulla eviys - vain puu-
ikkunat kelpaavat.

Isdnnoitsijdn rooli
korjaushankkeiden
kdynnistdjind?

aloyhtioiden suhtautu-

minen korjauksiin ei ole

miesten mielesti lisidn-
tyneistd korjauksista huolimat-
ta parantunut. Niitd saatetaan
edelleen vastustaa viimeiseen
asti, eiki korjausvelkaa kattaviin
korjauspiitoksiin valttamattd
suostuta, vaikka ammattitaitoi-
nen isinnditsiji kuntotutkimus-
tietoihin perustuen ja suunnit-
telijan sanaan luottaen koittaisi
puhua korjaamisen puolesta.

- Isannoitsijd voi aina esittaa
korjaamista, mutta on myos ky-
syttiva, ettid ellei hanke etene
hallituksessa, niin miten monta

kertaa isinnditsijan pitia sitten
lyodi paitiin seindin. On tir-
ked muistaa sekin, ettd silloin
on oikeassa kohdassa esitettivi
oma eridvi mielipiteensi, ettei
joudu myohemmin vastuuseen
siitd, ettd korjauksia ei ole tehty
ajallaan, Kankaanpdd muistut-
taa isinnoitsijin asemasta kor-
jaushankkeiden valmistelussa.

Harmillisimpia hinen koke-
muksensa mukaan ovat erityi-
sesti ne tilanteet, joissa kunto-
tutkimuksen perusteella kor-
jaus pitdisi tehda vilittomasti,
mutta hallituksen jisenilti
puuttuu tdysin rakennusalan
tietimys ja ymmirrys ja silloin
hankkeet tyssdivit yksinker-
taisesti siihen. Isinnditsijini
ei voi siind tilanteessa enidi
kovinkaan paljon tehdi, jotta
ei myo6skdin suututtaisi halli-
tuksen jdsenid verisesti, se kun
ei ole timin piivin maailmas-
sa markkinataloudellisestikaan
ajatellen jirkevad.
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JULKISIVUSAUMAUSTEN KORJAAMINEN

Julkisivujen huollon laiminlyonti

alkaansaa nopeasti nakyviakin

un liikun kiinteis-
toissd ja nden, ettd

kennusten sauma-
ukset ovat alkaneet repalehtaa,
otan vilittomisti yhteyttd isin-
noitsijadn. Teen siind samalla
itselleni businestakin, mutta
lihtokohta on, etti ongelmat
on saatava kuntoon. Saatan ot-
taa kohteesta valokuvia ja viedi
asiaan eteenpdin. Ndin monessa
tapauksessa korjaukset lihtevit
hyvin liukkaasti liikkkeelle, Matti-
Pekka Mintyld MAVAPE Oy:stid
kertoo.

- 90 prosenttia taloyhtiGisti
ja niiden isinnditsijoistd reagoi
esimerkiksi julkisivusaumaus-
ten korjaustarpeisiin vasta sit-
ten, kun vahinko on jo tapah-
tunut. Se on iso ongelma.

- Erddnkin isdnnditsijin
kanssa julkisivusaumausten
kunnosta ja korjaustarpeesta
puhuttuani hin sanoi minulle,
ettd "dld sind murehdi niistd".
Suhtautuminen vaurioihin oli
tdysin vilinpitimiton, Sauma-
laakso Oy:ta vetivia Boris Pan-
schin puuskahtaa.

- Mini ehdotin, ettd laitetaan
julkisivusaumaukset muuta-
man tuhannen euron lisikus-

tannuksella kuntoon muiden
julkisivutdiden yhteydessi, niin
sadstytiin monen vuoden ajan
vahingoilta, joiden korjaaminen
tulee muuten Kalliiksi.

- Isinnoitsijd totesi, ettd "kai
sind nyt sitten saat jittda tarjo-
uksen, koska puutuit asiaan".
Vastasin hinelle, ettei kysymys
ollut lihtokohtaisesti tarjouk-
sen jittamisestd, vaan velvolli-
suudesta kertoa asiasta, 0soit-
taa, minkilaisia vaurioita sau-
mauksissa on ja mitd tapahtuu,
ellei niitd korjata, hin kertoo
esimerkkini suhtautumisesta,
johon varsin usein tormai isin-
noitsijoidenkin keskuudessa
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Rappaukset rapiset talon kulmasta.

puhuttaessa julkisivusaumaus-
ten huoltamisesta ja kunnossa-
pidosta.

Kadyttoikdarvio

yksi keino ajoittaa

uusintasaumaukset
ika sitten on esimer-

kiksi saneeraustapa-
uksissa julkisivusau-

mausten kiyttoikd? Milloin on
syyti teettid uusintasaumauk-
set?

- Jos saumaustyoti tehtidessi
kaikki menee niin kuin pitiikin
ja kohdalleen, niin sanoisin, ettd
saumausten kestoikid on 15- 20
vuotta. Uudisrakentamisessa se
sen sijaan tind pdivini on tdysi
arvoitus, koska sielld tehddin
nyt ndind aikoina saumausten
suhteen suurimmat virheet,

jalkia

Panschin pohtii.

Uudisrakentamisen osalta
hin viittaa siihen, miten beto-
niteollisuus ei ole ottanut beto-
nielementtien valmistuksessa
riittavisti huomioon sitd, miten
puhdistamattomiin element-
tisaumojen tartuntapintoihin
saadaan tehtyd saumaukset,
jotka tarttuvat, pysyvat ja kesti-
vit sen ajan, mikd niiden pitdisi
kestai.

Matti-Pekka Mintyld tietdd
kokemuksesta, minkilaisia on-
gelmia voi seurata siitd, ettd
remontissa maalataan julkisivu-
pinnat ja sauma-alustat maalilla,
johon saumausmassa ei tartu.

- Saumausmassa ei tillaisiin
"maskeihin" tartu, eikd saumaus
siis onnistu. En endd tind pii-
vini teettdisi yhtiin sellaista
julkisivuremonttia, jossa ensin
maalataan ja vasta sitten sau-
mataan, vaan toisinpdin: ensin
saumaus, sitten maalaus, hin
toteaa.

Hinen mielestiin saumaus-
ten kiyttoikd saneerauskoh-
teissa on keskimairin 15 vuotta
riippuen siitd, miten saumaus-
materiaali vanhenee, elastisuus
heikkenee tai miten saumojen
kunnosta ylipdinsi pidetiin
huolta.

Ammattitaitoisesta
valvojasta hyétyvidt
kaikki

atti-Pekka Mintyld

kertoo Olarissa sijait-

sevista 8-kerroksisista

taloista, joiden saumat uusittiin

talojen historian aijkana kol-

mannen kerran. Mintyld toimi
uusintasaumausten valvojana.

- Ty6 tehtiin kelkasta kisin.

Ihmettelin, kun he saivat uu-



sintasaumattua ensimmaiisen
talon niin nopeasti ja siirtyivit
pian saumaamaan toista taloa.
Ty0 eteni sellaista vauhtia, ettd
en tyOmaalla kdyvini valvojana
tahtonut pysyid mukana ja aloin
siksi ihmetelld, miten he tyon
oikein tekevit, kun ovat noin
nopeita.Vastaus oli, etti me nyt
vain ollaan nopeita, Mintyld
kertaa tapahtumia.

Ennen varsinaisen tyon aloi-
tusta saumauksesta tehtiin mal-
li, jonka kaikki osapuolet olivat
hyviksyneet.

Mieli epiilevini hin otti yh-
teyttd urakoitsijaan ja ehdotti,
etti tarkistetaan tyon laatu.

- Mini lupasin maksaa nos-
turin, jos olen epiilyjeni kans-
sa vddrdssid. Hin urakoitsijana
maksaisi nosturin, jos tyd on
tehty niin kuin pitdikin. Han-
kittiin nosturi ja tarkistettiin
tyon laatu. Otimme kymmenen
ndytettd, joista 9 oli pdillesau-
mattuja. Se viittasi siihen, etti
joku oli talojen historiassa teh-
nyt feelua ennenkin. Keskeytin
tyon ja sanoin isinnditsijille,
ettd nyt vaihdetaan tekijit.

- Se on urakoitsijankin etu,
ettd valvoja on tiukka ja vaa-
tii, ettd ty0 tehdiin niin kuin
pitddkin. Jos syysti tai toisesta
saumaus epaonnistuu, niin siitd
ei heti syytetd urakoitsijaa, vaan

silloin etsitiin mahdollinen ra-
kenteellinen vika kohteesta,
Panschin toteaa.

Hinen mielestdin onkin tir-
kedd, ettd valvojalla on koke-
musta ja ammattitaitoa, joiden
perusteella hin osaa kiinnittia
huomiota oikeisiin asioihin ja
tarttua niihin riittivian ajoissa.
Myo0s isinnoéitsijan kannalta on
merkityksellisti, ettd voi luottaa
valvojan ammattitaitoon.

- Terveisid isinnoitsijoille,
ettd kannattaa valita ammatti-
taitoinen ja tiukka wvalvoja.
Isinnoitsijit voivat joutua kysy-
main, kehen saumaustoissi voi-
vat luottaa, ellei urakoitsijalla
ole omaa tyonjohtoa, joka hoi-
taa itsevalvonnan. On sanotta-
va, ettd alalla ei ole montakaan
sellaista saumausurakoitsijaa,
joilla on tyohon liittyvit laa-
tuasiat kunnossa. Suosittelen
kidyttimdin saumausliikkeitd,
joilla on Suomen Rakennussau-
mausyhdistyksen myontimi
saumaripassi ammattitaidon
osoituksena.En tietysti viitd si-
td, ettd kaikki olisivat aina puh-
taita pulmusia, mutta esimer-
kiksi me tiedimme kokemusta
omistakin tyontekijoistimme,
ettd joidenkin tyOsuorituksia
on vain yksinkertaisesti seurat-
tava tarkemmin kuin toisten,
Panschin vield toteaa.

Saumausyhdistys ja saumaripassi

Suomen Rakennussau-
mausyhdistykseen, jonka pu-
heenjohtajana Boris Panschin
toimii, kuuluu 24 saumausalan
yritysti eri puolilta Suomea se-
ki viisi valtuutettua tavarantoi-
mittajaa.

Yksi keino valvoa saumaus-
ten laatua on saumaripassi-jar-
jestelmi, joka otettiin kdyttoon
vuonna 2003. Passin myOntad-
miskriteereind on tietty tyo-
kokemus saumausalalta sekid
hyviksytysti suoritettu kirjalli-
nen koe. Kokeen perustana on
Suomen Rakennussaumausyh-
distyksen Laatukaisikirja ja koe-
kysymykset kisittelevit mm.
tyomenetelmid, ympiristoon
ja laatuun vaikuttavia tekijoita.

Passit ovat voimassa kaksi vuot-
ta, jonka jilkeen ne on uusitta-
va. Yhdistys kontrolloi passin
haltijoita ja pitid heidit ajan
tasalla alan kehityksesti.

- Kaikki eivit ole saaneet
saumaripassia, eikd niitd ole
kaikilla yhdistyksen jiasenyri-
tyksilld, Panschin mainitsee.

Hin uskoo, etti kidytinnos-
sa vielakin merkityksellisempi
keino valvoa tyon laatua on
kirjallisten reklamaatioiden ka-
sitteleminen yhdistyksen halli-
tuksessa.

Jos yhdistykselle tehdiin
kirjallinen reklamaatio jonkin
yhdistykseen kuuluvan ura-
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AsOy-laki yksi keino
parantaa kiinteistonpitoa

usi asunto-osakeyhtio-
laki toi tullessaan kun-
nossapitotarveselvityk-
set, jotka ovat Martinlaakson
Huolloin toimitusjohtaja Juha
Kankaanpiin mukaan edisti-
neet kuntoarvioiden ja pitkin
tahtiyksen korjaussuunnitelmi-
en laatimista taloyhtioissa.
Esimerkiksi Martinlaakson
Huollon, jonka toimitusjohta-
jaksi Kankaanpid siirtyi viime
vuoden helmikuussa, asiakas-
taloyhtitissd on tehty yhtid tai
kahta yhtiotd lukuunottamatta
kuntoarviotyyppinen selvitys.
- Pyrimme menettelylld arvi-
oimaan etukiteen mahdollisia
ongelmia, my0s julkisivusau-
mausten osalta. Toisaalta on
sanottava, ettd Martinlaakson
asiakastaloyhtiot eroavat julki-
sivuratkaisuiltaan aika paljon
entisen tyopaikkani, Hakunilan
Huollon hoidossa olleista ta-
loista. Martinlaaksossa on teh-

UUTISPOSTIA

ty paljon julkisivuremontteja
pinnoittamalla ja verhoamalla,
eiki tddlld siksi ole kovinkaan
paljon esimerkiksi sellaisia
70-luvun peruselementtitaloja,
joiden julkisivuissa on elemen-
tit ja saumat vilissi. On talld
alueella toki sellaisiakin, mutta
nekin on pinnoitettu erilaisilla
kasetti- ja levyverhouksilla, jois-
sa saumaukset on ikdin kuin
hidivytetty. Jiljelle on jadnyt oi-
keastaan parvekkeisiin liittyvit
saumaukset, joita korjataan ja
uusitaan, Kankaanpii mainit-
see.

Toki my0s saumausten kayt-
toikd ohjaa korjaustoimia.

- Voisi karkeasti sanoa, etti
kayttooptimi on se, ettd saumat
uusitaan pdividd ennen kuin
vuodot alkavat. KiytinnOssa
siis kuitenkin niin, ettd tillai-
setkin mahdolliset vauriokoh-
dat ennakoidaan ja korjataan
ennen kuin vahingot syntyvit,

hin korostaa.

Kankaanpia pitdd uutta asun-
to-osakeyhtiolakia sindllddn hy-
vand, mutta olisi kaivannut sii-
hen my6s enemmin sitovuutta,
ettd taloyhtioissd sitoudutaan
tekemiin korjaustarveselvityk-
sessd mainitut korjaukset.

- Nythin selvitys voidaan
esittdd pts:nd ja joka vuosi vain
siirtdd vuosilukua Kkorjaustoi-
mien kohdalla eteenpiin. Kaik-
kinensa laki on kuitenkin askel
oikeaan, suunnitelmallisen kor-
jaamisen suuntaan, hin toteaa.

Martinlaakson Huollon toimi-
tusjohtaja Juha Kankaanpdd
pitdd asunto-osakeyhtidlakia
askeleena oikeen suuntaan -
suunnitelmalliseen korjaami-
seen taloyhtibissd.

=+ JATKOA EDELLISELTA SIVULTA
koitsijan toiminnasta, asia kasi-
tellddn hallituksessa, pyydetiin
urakoitsijalta vastine asiaan ja
selvitetdin tilanne sitd kautta.

- Yhdistyksen hallitus ei ole
tuomioistuin, emmeka tieten-
kdin tiedd tapahtumien tausto-
ja, mutta olen kokenut, etti jo
se, ettd tilanteeseen yhdistyk-
sen hallituksen kautta puutu-
taan, on "kova sana” urakoitsi-
jalle.

Verohallinto kokoaa yhteen harmaan talouden tilastoja

Harmaan talouden tarkas-
tuksissa paljastuu vuosittain
runsaasti puuttuvia tuloja,
pimeitd palkkoja ja peiteltyjad
osinkoja. Vuonna 2010 teh-
dyissi tarkastuksissa l0ydettiin
vaaransisaltoisid tositteita jopa
64 miljoonan euron arvosta, li-
hes 40 miljoonaa euroa enem-
min kuin vuonna 2007.

Harmaan talouden alueella
toimivissa yrityksissi tyonte-
kijoiden oikeudet eivit toteu-
du, koska tyoterveyshuoltoa
laiminlyodiin, lisit ja korva-
ukset jitetian maksamatta ja
tyOajasta ei pideta kirjaa.

Muun muassa nima tiedot
16ytyvit Verohallinnon Har-
maan talouden selvitysyksi-
kon julkaisemasta uudesta
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raportista, Harmaan talouden
tilannekuva 1/2011, joka ko-
koaa yhteen eri viranomaisten
harmaan talouden valvontaa
sivuavia tilastoja. Julkaisu
16ytyy Verohallinnon verkkosi-
vuilta osoitteesta Www.vero.
fi/artikkeli/9982 .
Verohallinnon verotarkas-
tuksia ja rikosilmoituksia
kuvaavien tietojen lisiksi jul-
kaisuun on koottu erilaisia
valvontaviranomaisten tietoja.
Niitd ovat muun muassa kon-
kurssiasiamiehen toimiston,
tyosuojeluhallinnon tilaaja-
vastuulain ja ulkomaalaisval-
vonnan tilastot sekd tyolu-
payksikdiden valvontatilas-
tot. Mukaan on otettu myos
tyottomyysvakuutusrahaston

ja Eliketurvakeskuksen sosi-
aalivakuuttamisen valvonnan
tietoja seki alkoholivalvonnan
ja rikostorjuntaviranomaisten
toimintaan liittyvia tilastoja.

Harmaata taloutta

hankala seurata
Harmaan talouden ilmiditd
on hankala seurata. Suuri osa
toiminnasta pyritiidn pitimiin
piilossa tarkoituksellisesti.
Harmaan talouden torjunnan
tehokas suuntaaminen edellyt-
tadkin riittdvid ja oikeaa kuvaa
harmaan talouden ilmidista.
Julkaisuun kootut tilastot
kertovat siitd osasta ilmiota,
johon suomalaisten valvon-
taviranomaisten ja sitd kautta

oikeuslaitoksen toimenpiteet
ovat kohdistuneet. Tilastotie-
dot auttavat hahmottamaan
myO0s sitd osuutta, josta tietoja
ei ole saatavilla.

Laki Harmaan talouden sel-
vitysyksikosti (1207/2010) tu-
li voimaan 1.1.2011. Lailla pe-
rustettiin Verohallintoon uusi
toimija, Harmaan talouden
selvitysyksikko, jonka tehtivi-
nd on muun muassa edistid ja
tukea harmaan talouden tor-
juntaa tuottamalla ja jakamalla
tietoa harmaan talouden ilmi-
oista.

Tuore julkaisu on ensimmai-
nen yksikon tuottama tilanne-
kuva harmaasta taloudesta.
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—D KIINTEISTONHUOLTO B Teksti: Hanna Rissanen

Suomen talvi 2010-2011

Lumikertymien paivittelya ja virallisia mittauksia

Kaikki kiinteistdjen-
omistajille ja -huolta-
jille tarjottava palvelu
ei ole maksullista, ku-
ten tiedotusvidlineiden
kautta vidlitettdvdt
alueittaiset lumitie-
dotteet. Ensisijassa
lumitilannetiedoista
on kiittdminen niitd
henkil6itd, jotka talvi-
kuukausien 16. pdivd
kiertdvdt 2- 4 kilomet-
rin mittaista lenkkiddn
160 lumilinjalla eri
puolilla Suomea lumen
vahvuutta ja painoa
mitaten.

- Esimerkiksi Eteld-
Savossa nditd tarpojia
on seitsemdlld lumi-
linjalla, kertoo Juho
Kotanen, joka vastaa
hydrologisesta seu-
rannasta ja ajankoh-

taisesta vesi- ja lumi- Lumen syvyys mitataan kuukausittain 160 lumimittauslinjalta noin 80 eri kohdasta ja lumi
tiedottamisesta Eteldi- punnitaan vesiarvon mddrittdmiseksi kahdeksasta kohdasta. Mittauksista lasketaan keski-

mddrdinen lumen aluevesiarvo. Lumen vesiarvo eli lumikuorma ilmoittaa lumikerroksesta sula-
Savon ELY-keskuksen tettuna muodostuvan vesikerroksen paksuuden. Laskentamallilla mddritetddn lumen pdivittdi-
alueella. set vesiarvot myos mittauspdivien vilisille pdiville. Kuva: Juho Kotanen
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ulunut talvi on ty0llis-

tinyt erikoissuunnitte-

ija Juho Kotasta lumi-
asioiden tiedottamisen kautta
enemmin kuin tavallisesti.
Eteld-Savossa, kuten monella
muullakin alueella, on ollut
lunta keskimiirdistd enemmin
ja kiinnostuneet kansalaiset ja
tiedotusvilineet ovat halunneet
pysya tietoisina ajankohtaisista
tilanteista.

Pihoilla ja katujen varsilla
kulkuviyliltd kertyneitd kinok-
sia sivuun tyontelevid ei niin-
kdidn kosketa lumien vesiarvot
kuin lumen miird, jonka kylld
nikee luontityOssid riittivin
hyvin silmilldinkin. Kdsivoimin
tyontelevit kylld saavat tuntea
lihaksissaan vesiarvojen vaih-
telun.

Lapiollinen vesiarvoltaan kor-
keaa lunta painaa paljon, mutta
samalla se ilmentidd lumenluo-
jalle, etti lumikerrokset kuor-

mittavat vahvasti my0s kattoja.

Etenkiin uusien rakennusméii-
riysten mukaisina rakenne-

tuissa asuintaloissa kattojen
kestimistd vahvemmankaan
lumikuorman alla ei yleisesti
ottaen tarvitse pelitd. Eteld-Sa-
vossa esimerkiksi talojen katot
mitoitetaan kestimiin vihin-
tidn 180 kiloa per neliometri
suuruinen peruslumikuorma
(rakentamismdirdys vuodelta
1998). Kotasen mukaan raken-
teellisen turvallisuuden takaa-
miseksi kattorakenteet suunni-
tellaan kestimiin peruslumi-
kuormaa suurempikin kuorma
kiyttien varmuuskertoimia.

-Vanhemmissa rakennuksissa
kuormitusmiiariysten mukai-
nen arvo on paikoitellen pie-
nempi, hiin tietii.

Etenkin nuoska ja
lumeen jddvd
sadevesi

kasvattaa kuormaa

avanomaiset pientalot ei-
vit kuulu lumikuormien
kannalta riskialttiimpiin

kohteisiin. Useimmissa tapauk-
sissa jyrkkikattoisilla pienta-
loilla ei ole lumien pudottamis-
tarvetta. Sen sijaan erityisesti
tasakattoiset rakennukset ovat
riskialttiita, samoin kevyemmiit
auto- ym. katokset, joita voi olla
myoOs kerros- ja rivitaloympa-
ristossd. Suurimmat lumikuor-
mia koskevat ongelmat ovat
yleisesti kuitenkin esiintyneet
suuremmilla tasakattoisilla teol-
lisuus- ym. halleilla.

Kerros- ja rivitaloissa ylem-
miltd kattotasoilta putoava lumi
voi lisitd paikallista kuormaa.
Toisaalta tuulen vaikutukses-
ta lunta voi kinostua kattojen
jiirikohtiin, kulkusilloille yms.
paikkoihin selvisti enemmin,
ympirdiviin maastoon nihden
jopa kaksinkertainen lumikuor-
ma. Jos katolla on lunta epita-
saisesti, kuormitusta kannattaa
Kotasen mukaan tasata pudot-
tamalla lunta paksuimmista
kohdin. Tai pudotuttaa. Hin
muistuttaa, etti katolle kiipe-
dmisessd, saati lumien pudot-

tamisessa erilaisin vilinein on
aina riskinsa.

Ammattilaisavun kadyttimi-
nen lumenpudotuksessa on siis
suositeltavaa myos siksi, ettid
taitamaton tyhjentdji vaurioit-
taa herkisti kattoa. Mikili me-
nee itse katolle, on turvavarus-
teiden ja niiden oikeaoppisen
kiyton oltava kunnossa.

- Lumenpudottajan on var-
mistettava oman turvallisuuten-
sa lisiksi myOs se, ettei tyOsti
aiheudu vaaraa muille ihmisille,
Kotanen tihdentii.

Haihtumalla
kattolumet
eivdt juurikaan
hupene
dnd vuonna on ollut si-
kili poikkeuksellinen

tilanne, ettd esimerkiksi
monin paikoin Lapissa on ollut

= JATKUU

Eristerappaus vanhan
betoniseinan péadlle.

SAASTA

AIKAA, RAHAA JA ENERGIAA

Lisaeristyksellé nostat talosi arvoa ja parannat
asumismukavuutta

Julkisivaremontin yhteydessi on aina kannattavaa parantaa raken-
nuksen limmaneristystd. Mikili betonirakenteen kunto on hyvi,
voidaan lisieristys asentaa suoraan vanhan rungon piille ja rapata.
Ohut- tai paksurappauksen alustana kiytetidin joko PAROC FAS tai

PAROC FAL -limméneristetti rappausmenetelmin mukaisesti.

Tuulettuvan rakenteen kuten levy-, puuverhotun tai tiiliseinin lisi-
eristeend kiytetddn tuulensuojapintaista PAROC WPS 3n -eriste-
levyi tai korkeiden rakennusten palovaatimukset tdyttivada PAROC
Cortex -eristelevyi.

Tutustu paloturvallisiin PAROC®-kivivillaratkaisuihin sekd Riihi-

mielld toteutuvaan kerrostalon passiivisaneeraukseen osoitteessa

¢)PAROC

www.paroc.fi/innova.

' ®
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keskimiiriistd vihemmin lun-
ta ja Eteli-Suomessa ja erityi-
sesti rannikkoseudulla selvisti
tavanomaista enemmain. Sama
on koskenut lumikuormaa.

Esimerkiksi tammikuun aika-
na Eteld-Savossa satoi noin 60
-70 millimetrid, Mikkelissd jopa
yli 80 millimetrid. Ajankohdan
keskiarvoon nihden se oli yli
puolet enemmain. Lumen vesi-
arvo on kasvanut kevitti myo-
ten, eivitkd suojasiit ole vield
merkittiviasti pienentineet
lumikuormia Etelid-Savossa. Til-
Id hetkelld se on Eteld-Savon
maastossa 140 - 190 millimet-
rin valilld, itd- ja pohjoisosissa
eniten, Juho Kotanen kertoi
maaliskuun puolivilissi. Yleen-
si lumen vesiarvo on Eteli-
Savossa suurimmillaan maalis-
huhtikuun vaiheessa.

- Lumen vesiarvo ei ole suo-
raan verrannollinen lumen pak-
suuteen. Kevailli, vaikka lumen
syvyys ei paljoa muutu, lumen
vesiarvo voi nousta Kkatoilla
pakkautumisen ja tiivistymisen
tai vesisateen vuoksi jopa kak-
sinkertaiseksi. Siten lumikuor-
man arviointi silmamairaisesti

voi olla vaikeaa, hin tihdentda.

Erityisesti lumikuormaa on
omiaan kasvattamaan satava
mirkd nuoskalumi tai vesi, joka
jaatyy katolle eikd poistu sade-
vesikouruja pitkin alas.

Juho Kotanen huomauttaa
myo6s yleisestd vadrinkasityk-
sestd, etti melkoinen osa ka-
tolla olevasta lumesta katoaisi
keviisin taivaalle haihtumalla.

- Erddn tutkimuksen mukaan
tima on keskimdirin vain muu-
taman prosentin tasoa. Haihtu-
mista merkittivimpiia on sa-
maan aijkaan tapahtuva lumen
sulaminen.

My0s uskomus, etti kattojen
lumikuorma lisddntyisi merkit-
tavisti suojasdin tullen, on vii-
rd. Niin ei kdy, mikili samaan

aikaan ei sada vetta tai lunta.

LVI-neloset

paremman palvelun putkilike @

LINJASANEERAUKSET, KAUKOLAMPOTYOT
MAALAMPOTYOT, HUOLTO 24h
010 320 4330
Ruosilantie 14B, 00390 Helsinki
info@lvineloset.fi
www.lvineloset.fi

L

Kiinteistdjen omistajien kan-
nattaa seurata lumitilannetta
katoilla koko talven ajan.
Kevddn suojasdilld katoilla ta-
pahtuu lumen sulamista ja tii-
vistymistd ja toisaalta Giseen
aikaan myas jadtymistd.
Mikkelissd tydskentelevi eri-
koissuunnittelija Juho Kotanen
varottaa, ettd katolla oleva lu-
mi ja jdd saattavat liukua yl-
ldttden alas itsestddn aiheutta-
en vaarallisia tilanteita. Kuvat:
Juho Kotanen.

Ilmasta lumeen tiivistyvid kos-
teus on vihdistd eiki silld ole
suurta merkitysti lumikuormi-
en kannalta.

Lumen vesiarvoja kdytetiin
hyviksi ympiristohallinnossa
ennen kaikkea keviin tulvien
ennustamisessa, joskin merki-
tystd niilli on my0s arvioitaes-
sa talojen katoille kertyneen lu-
men aiheuttamaa kuormitusta.

Ajankohtainen vesi-, lumi- ja
jaitilanne (Suomen ympiris-
tokeskus): www.ymparisto.fi/
vesitilanne

Kestivad kebitysti
lnonnon puolesta!

Koe kasvun ihme!
Mersiipirtin
4
Ravinteikasta Metsdpirtin multaa ’
edullisesti perille toimitettuna r'Q

miulta
puh. (09) 15613445 ja (09) 15613450 4 "

Voit noutaa multaa my6s itse henkildauton
perikarrylld tai kuorma-autolla Viikintie 35
Helsinki tai Metsipirtintie 248 Kulloo

www.metsapirtinmulta.fi J
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www.mataki.fi

Vedenpitavat kateratkaisut

Vesikaton tarkein tehtava on suojata rakennusta vedenpitavasti
saan vaihteluilta. Matakin missiona on toimittaa kestavia
vedeneristysratkaisuja kilpailukykyisesti. Sen me osaamme ja
siita meilla on nayttoa. Valitse katollesi Mataki® -kateratkaisu ja
maksat vain olennaisesta.

Tutustu Matakin vedeneristysratkaisuihin ja asiantunteviin
kattourakoitsijoihin osoitteessa www.mataki.fi

MATAKI


http://www.mataki.fi
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SAUMAIAAKSO OY

] SAUMAIAAKSO oY

Vaihtoehtoinen ikkunasaumojen korjaus

Onko elementtisaumoissa PCB:té tai Iy

SAUMAIAAKSO OY

Ammattitaito ja kokemus on meidan voimavaramme
Tyopaillikko Tyonjohtaja Konttoripaillikko
Erkki Pontio Ari Simpanen Anton Panschin

Toimitusjohtaja
Boris Panschin

ja menossa mukana tietysti laadukkaat -tuotteet

®

_ ' Puh. (09) 4761 4744
Fax (09) 4761 4744
So Ita = info@saumalaakso.fi

ja satut hyvaan saumaan Kadpatie 7, 00760 Helsinki
www.saumalaakso.fi
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Katto muistuttaa,

jos sita el muisteta hoitaa

Viddrin tai huolimatto-
masti tehtyjd saumoja
ja liitoksia, huolta-
mattomuutta, liian
rankkaa kohtelua tai
aikoinaan kelpo katon
vddjddmdton ikddnty-
minen - ennemmin tai
myoéhemmin vesikate
kuin vesikate on kor-
jattava tai uusittava.
Vanhat virheet on
vdltettdvd ja varotta-
va myos uusia. Peliin
siis ammattitekijoitd.
Korjaustarveselvitys,
ldhtotietojen kartoitus,
toteutussuunnittelu,
siitd se ldhtee.

W Teksti:
Hanna Rissanen

injasaneeraukset ovat si-
Ltﬁ, mika haukkaa selkeésti

isoimman osan DI Tapani
Ahon tyOajasta tind piivinai.
Seitsemintoista tyovuotta kor-
jausrakentamiseen erikoistu-
neen Conditio Oy:n leivissi ovat
kuitenkin tarjonneet hinen vas-
tuulleen tasaiseen tahtiin myos
vesikattojen korjaushankkeita
kuntotutkimuksineen, suun-
niteluineen ja valvontoineen.
Kuluvalle vuodelle tiedossa on
ainakin viisi kohdetta.

Kunnolliset tyonaikaiset suojarakenteet lupaavat kattourakalta laadukasta lopputulosta.
Uloimmallakin rdystddlld tyé on mahdollista tehdd huolellisesti, kun putoamisuhkaa ei ole. Kuva:
Conditio Oy

= JATKUU
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Digikuvauksen, -tallentami-
sen ja selailu vaivattomuus suo
kattomaailman ammattilaiselle
nippirin konstin havainnol-
listaa kattoja vaan maantasolta
katselleille vesikatteiden Kkir-
joa yksityiskohtia myoten zoo-
maten, ongelmineen ja niiden
korjauskeinoineen. Esimerkiksi
taloyhtididen osakkaista tokko
monetkaan ovat kiyneet oman
talonsa Kkatolla, saati monilla
katoilla. Niin sen on parasta
ollakin. Siiti huolimatta, ettid
ennemmin tai myohemmin he
ovat todennikoisesti paitti-
missd, korjataanko katto, miten
ja minkilaisin kustannuksin.

Tapani Ahon suunnittelemat
kattojen korjaukset ovat tulleet
vanhimmillaan liki satavuoti-
aisiin taloihin. Alkuperiisiikin
katteita hin tietdd vield 16yty-
vian viime vuosisadan alusta,
muun muassa erdin todella
jyrkdn peltikaton lukuisine
piippuineen. Monimuotoisuus
ja jyrkkyys ovat haaste uusimi-
selle.Toisaalta jyrkkyydessi etu
on, etti vesi ja lumet tulevat
lentimilli alas, parhaimmillaan
silti hallitusti.

Eksoottisin katemateriaali,
jonka kuntoa ja korjausta Aho
on saanut pohtia, oli ruostuma-
tonta terdstd hitsatuin saumoin.
Timi on poikkeuksellisen loi-
van peltikaton toimiva toteu-
tusratkaisu.

Katesaumasta
sisddn ja
alakatteesta
seindneristeisiin

altaosa helsinkildisen

suunnitteluyrityksen

kattokohteista on pii-
kaupunkiseudulta, mutta Han-
gon Vartiovuoreltakin 10ytyy
referenssi. Jatkosodan aikana
valmistuneessa vesitornissa
tosin ei ole varsinaista kattoa,
mutta kattojen tapaan ehdoton-
ta vedenpitivyytti edellyttivid
nikoala- ja tyoOtasanteita on
periti nelji, joista korkein 65
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Liki 20 vuoden ajal-
la Tapani Aho on
ehtinyt perehtyd
monen muotoisten
ja materiaalisten
vesikattojen ongel-
miin ja suunnitella
niihin korjauksia.
Varsin usein vuoto-
jenosa-aiheuttajia
myd&s 16ytyy katteen
alaisista rakenteis-
ta.

tayttimdt jalkarinnit vetineet,
sulamisvedet valuivat saumois-
ta katteen alle. Jos aluskate olisi
toiminut oikein, se olisi valut-
tanut vedet alas rdystdin alta
ulkoseinirakenteen yli.Aluskat-
teen alareuna paittyi kuitenkin
seindrakenteen keskelle. Vedet
paityivit julkisivun eristeisiin.
Taloyhtid puolestaan pdityi
kiistaan katon urakoineen kans-
sa. Korjauksessa kattoa korotet-
tiin.

Edellistd paljon vanhemmilla-
kin jalkardnnillisilld katoilla on
ilmennyt lumitalvina todella
paljon ongelmia. Kevyt pakkas-
lumipatja toimii kylmin kaytto-

Tdssd kuva menneeltd talvelta, kun helsinkildisen AsOy Mdkilinnan korjatulta katolta pudotettiin
jditd ja lumia. Katto korjattiin viime vuonna. Kattourakoitsija edellytti kymmenvuotistakuun saa-
miseksi sen, ettd lumet ja jddt katolta kdyvit pudottamassa urakoitsijan “lumimiehet”. Kuva: Antti
Elonen.

metrid alla olevan kallion pin-
nasta. Tasanteiden betonipoh-
jan suojauksissa sovellettiin se-
ki polyuretaanipinnoitetta ettd
bitumikernii.

On Kkattoja, jotka tulevat uu-
sittaviksi pddasiassa puhtaasti
ikddntymisestd johtuvien puut-
teiden vuoksi, ei rakennusvir-
heiden, eiviatki huoltamatto-
muuden seurauksena. Kymme-
nen vuotta on vesikaton ikidni

viahidn, mutta korjauskohteina
sellaisiakin on ollut. Esimerkki-
nd rivitalojen ketju, jossa osak-
kaat havahtuivat ihmettele-
miin lumien sulamisen aikaan
julkisivuille ilmestyvid mirkid
kohtia.

Syyti oli saumauksessa, mut-
ta ei vain siind. Sinkittyjen kat-
topeltien saumaus oli tehty
vain yhdelld taitoksella. Kun
kattolumet sulivat, eivitkd jiin

ullakon pailld kuin limmoneris-
te. Ullakkotila pysyy viiledini
raystiin alaista tuuletusraoista
(minimissiin noin 2 cm) vir-
taavan ulkoilman ansiosta. Jos
tuuletusrakoja ei ole tai ne ovat
esimerkiksi julkisivurappauksia
uusittaessa muurautuneet um-
peen tai vesikatetta uusittaessa
hivinneet, ullakon limpotila

= JATKUU
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Puh. (09) 5484 399
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Matkapuh. 0500 659 101
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M Eristysmestarit Oy
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M Lohjan Kattoexpertit Oy
Raspiikikuja 2, 08500 LOHJA
Matkapuh. 044 0471 908

Fax (019) 383 042
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H Kattava Oy
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M Veskate Oy
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24910 HALIKKO AS.
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veskate@suomi24.fi

M Kouvo Kate Oy

Pesdpolku 18, 45200 KOUVOLA
Puh. (05) 3752 744

Matkapuh. 0400 756 327

Fax (05) 3752 743
janne.suikula@kouvokate.inet.fi

M Kuusaan Pintakate Oy
Radanvarsi 7, 45910 VOIKKAA
Puh. (05) 3888 161

Matkapuh. 0400 652 289

Fax (05) 3888 812
juha.sokura@pp.inet.fi

M Hameen Kate Oy
Perkkoonkatu 5, 33850 TAMPERE
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Matkapuh. 0400 625 960

Fax (03) 3670 766
jani.sundstedt@hameenkate.fi

H Tampereen Katehuolto Oy
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33700 TAMPERE
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Matkapuh. 040 8345 917

Fax (03) 3635 212
arto.korventausta@katehuolto.fi

M Lempéélan Vesieristys Oy
PL 20 (Piiponraitti 1),

37501 LEMPAALA

Puh. 010 4214 900

Fax 010 4214 909
Ivkoy@lvkoy.fi

KATEPAL

www.katepal.fi

www.katepal.fi

M Pirkanmaan Kattajat Oy
Riihitie 8,

37910 KYLMAKOSKI

Puh./Fax (03) 5433 354
Matkapuh. 0400 851 335
matti.laine@pirkanmaankattajat.fi

M Vesikattoliike Mékinen Oy
Valmetintie 22,

40420 JYSKA

Puh. (014) 261 558

Matkapuh. 0400 646 318

Fax (014) 261 444
marko@vesikattoliikemakinen.fi

M Téhtieristys Oy

PL 219, (Puistokatu 23)
40101 JYVASKYLA

Puh. (014) 3373 900
Matkapuh. 040 5521 488
Fax (014) 3373 933
antti@tahtieristys.fi

M Katto- ja Lattiatyd
Virtanen Oy .
Harrinkatu 2 as 1, 42100 JAMSA
Matkapuh. 040 5574 620
jari.virtanen@ppo.inet.fi

ETELA- JA
KESKIPOHJANMAA

M Lansi-Kate Oy i
Vaihdetie 3, 60120 SEINAJOKI
Puh. (06) 4234 040
Matkapuh. 0400 662 622

Fax (06) 4233 545
lansikate@co.inet.fi

M Katterla Oy

Likolammentie 24, 70460 KUOPIO
Puh. 020 7291 409

Matkapuh. 0400 576 585

Fax 020 7291 408
sakari.pietila@katterla.fi

POHJOIS-SUOMI

M Katterla Oy

Sammaltie 76, 90650 OULU
Puh. 020 7291 400
Matkapuh. 0400 680 400
Fax 020 7291 405
katterla@Kkatterla.fi

M Katman Oy

Laakeritie 18, 90630 OULU
Puh. (08) 5702 000
Matkapuh. 040 8600 140
Fax (08) 5702 010
harri.saarinen@katman.fi

Teollisuustie 18, 96320 ROVANIEMI
Puh. (016) 4255 100

Matkapuh. 040 8600 144

Fax (016) 4255 110
juha.vaara@katman.fi

M Tornion Vesieristys Oy
[tdpuolentie 302,

95300 TERVOLA

Matkapuh. 0400 694 325

Fax (016) 437 897
jari.laatikainen@tornionvesieristys.fi

M Katto-Autti Oy
Vonkamiehentie 14
96460 ROVANIEMI
Matkapuh. 040 8214 949
Fax (016) 344 837
risto.autti@pp.inet.fi

PL 33, 37501 LEMPAALA
Puh. (03) 375 9111 Fax (03] 375 0974
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voi nousta alapuolisten lampo-
vuotojen seurauksena niin, ettd
vesikaton lumipatja alkaa sulaa
pohjastaan. Sulamisvesi valuu
raystaalld. Sielld ei ole lAimpoa,
joten vesi jaityy tulpaksi. Vettd
alkaa kertyi ja pinta nousee vi-
hitellen jalkarinnin yldpuolisen
tuplasauman tasolle.

Jalkarannien alun perin ve-
denpitiavit tuplasaumat tahto-
vat vanhetessaan vidjiimaittd
alkaa vuotaa. Etenkin mustiksi
kisiteltyjen kattojen pintalim-
potilat voivat vaihdella reip-
paista pakkalukemista +80
asteeseen. Siksi saumoihin
kohdistuu vetoa ja puristuksia,
minkd seurauksena katepellin
saumauksissa tiivisteend toi-
minut saumamaali ajanoloon
rapistuu. Yksi pienikin reiki
saumassa voi aiheuttaa paljon
tuhoa.

- Kesillid vesi kylld juoksee
sauman yli, mutta talvella ka-
tolla jiin alle kertyvit vedet

YYA
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Naita kelpaa katsella
vuodesta toiseen.

Soita niin laitetaan kattoasiat
kerralla kuntoon!

Puh. (02) 486 460 -

ovat paineellisia. Vesi painuu
pienestikin reidsti suihkuna
sisille! Tapani Aho kuvaa. Eten-
kin viime ja tind talvena timi
on osoittautunut varsin tyypil-
liseksi ilmioksi.

Vesitiiveys-
takuukatolle ei ole
muilla menemista?

tenkdin vanhojen talo-

jen Kkattoja Tapani Aho

ei soisikaan pidettivin
lumienpitopaikkoina. Tosin se
tosiasia hinellikin on tiedossa,
ettd ammattitaitoisten lumen-
poistajien 10ytiminen ajallaan
on vaikeaa. Tuntemattomien
pestaaminen on riskipelid. Par-
haitenkin tehty peltikatto on
kohta pilalla lekoin, rautakan-
gin ja -lapioin jaitd ja lunta pois
roimineiden jiljiltd. Jos taas jdd
odottamaan hommat oikeasti
osaavaa porukkaa, saa jannittdd,
ehtiiko lunta pudota alla kulke-

Fax (02) 486 6005

[V

r

vien niskaan tai autojen paille.

Aho kertoo viime vuosina
pyrkineensi saamaan hankkeis-
saan kattourakoitsijoilta katolle
10 vuoden vesitiiveystakuun, ja
on niitd saanutkin. Sithen lihte-
neet urakoitsijat ovat myonti-
neet, etti menettely on omiaan
lisdidmain tyohon keskittymis-
td. Senkin he ovat tuoneet esiin,
ettd tiiveystakuun antaessaan
heidin tulisi saada samalla 10
vuoden huolto-sopimus katolle.
Esimerkiksi muita ei saisi pdds-
tdd pudottamaan sieltd lumia.
T4mad tuo ongelman tilanteessa,
jossa lumet olisi saatava alas pi-
kaisesti, mutta tekijin aikataulu
ei salli.

Jos kattoty6t yleisemminkin

rakentamiseen liittyen Tapani
Aho nikee ne todella vaativina.
Kun huoneistojen sisikattora-
kenteet tehdidin alhaaltapiin,
vesikatteen ja sisikaton vilisen
ilmaraon varmistaminen on
hankalaa, samoin hoyrysulku-
jen pitivyyden. Limpimiksi
rakennetuista ullakkotiloista
uuden sisikaton lipi pddssyt
kostea sisdilma tiivistyy kylmin
vesikatteen alapintaan, pakka-
sella jdityy sithen ja plussake-
leilld valuu alapuolisiin eristei-
siin ja vihitellen huoneiston
katon lapi.

Ahon tietojen mukaan Hel-
singin keskustassakin ullakko-
rakennuskohteissa vuoto-on-
gelmia on esiintynyt paljon.

edellyttivit osaamista, ullakko-

Tasakatto helpoin seurattava

Tasakattoihin liittyy pelkoja, tietdd Tapani Aho tietdd. Eivit
pelot ihan aiheettomia olekaan. Jos kattokaivo on mennyt tiy-
sin tukkoon ja katolle on kertynyt tuhansia litroja vetti ke-
nenkiin huomaamatta ja kaiken kukkuraksi piillysteessi on
vaikka vain yksikin reiki, rakennukseenhan se vesi vuotaa.

Bitumikernilld katettujen tasakattojen vuotoja ei Ahon mu-
kaan tule silti kovin usein. Vuodot ymmairretiin niin vakavik-
si, ettd kattojen kuntoja seurataan tarkemmin, se kun ei ole
kyseisen kattotyypin osalta vaikeaa. Varsin yleisesti tillaisten
kiinteistdjen huoltosopimuksiin liitetddn kattokaivojen puh-
distaminen lehdistd ja muusta mahdollisesta roskasta. Puustoi-
sen alueen matalahkojen rakennusten katoilla on syytd kdydi
syksyisin useampaakin otteeseen.

Tasakaton tullessa syysti tai toisesta uusittavaksi, harvoin
kattomuotoa muutetaan toiseksi. Yhden kattokaivon varassa
olleen katon voi tehdi entistd riskittOmdmmaiksi varustamalla
sen myoOs toisella tai useammallakin. Lisiksi varajirjestelyni
raystisreunukset varustetaan nykyidin ylivuotoputkin, joista
noruvan veden viimeistiin pitdisi herittaa asukkaat kiinnos-
tumaan, onko katolla asiat hyvin.

Uudet kattokaivot ovat jo valmiiksi varustettuja sulana pi-
tavilla sihkosaattolimmitykselld. Vanhoihinkin sellainen on
lisittdvissd. Saattolimmitys on tirked ulottaa kaivosta jonkin
matkaa limpimain tilaan asti sisipuolisessa viemarissi.

Tasa- kuten muillakin katoilla Tapani Aho kehottaisi valtta-
mdin eriniisid lisirakenteiden asennuksia, kuten mainosteli-
neitid, jadhdytyslaitteiden lauhduttimia, putkivetoja jne. Paitsi,
ettd kiinnityskohdat tarjoavat ylimdirdisen roskien kasautu-
mispaikan ja vuotoriskin ne hankaloittavat myos mahdollisia
korjaus- ja uusintatgita.

Enemmin kuin mainosten tarjoajat katon kannalta yleisem-
pid riskitarjokkaita ovat tukiasemilleen paikkoja etsivit.Vaikka
antennit kiinnitetdin useimmiten julkisivulle, ullakolle tuodut
lampoa tuottavat tietokoneet voivat olla riskitekiji. Etenkin, jos
ullakon tuuletus ei ole kunnossa.
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IKKUNAT KORJAUSRAKENTAMISESSA

T

IRkunat ovat tdrkedssd

osassa rakennuksen
energiatehokkuutta
tavoiteltaessa. Kehit-
tyneen lasiteknologian
ansiosta ikkunoiden
limmoneristdvyys on
parantunut ratkaise-
vasti. Niiden kautta
kulkeutuva laimmon-
hukka, eli U-arvo on
saatu parhaimmil-
laan puristettua alle
0,7:ddn.

[0 Tekstit ja kuvat: Irene Murtomaki

Ikkunoilla

kohti parempaa energiatehokkuutta

ohtaja Markku Leinos Ra-
kennustuoteteollisuus RTT
ry:sti kertoo alhaisemman
uvun olevan mahdollinen,
mutta kysymykseksi nousee,
saadaanko aikaan teknillis-
taloudellisesti houkuttelevaa
ratkaisua. Mitd enemmin ikku-
nassa kiytetiin huippuunsa
viritettyd teknologiaa, sitd kor-
keimmiksi nousevat valmistus-
kustannukset. Tdmi puolestaan
nikyy tuotteen hinnassa.Viime
kidessi kyse on siitd, mitd omi-
naisuuksia uudis- ja korjausra-
kentajat ikkunoilta haluavat.
Uudet valmisteilla olevat ra-
kentamismiiriykset, joiden on
tarkoitus tulla voimaan vuonna

2012, eivit aiheuta piinvaivaa
ikkunateollisuudelle - pdinvas-
toin. Johtaja Markku Leinos
uskoo, etti ikkunat nousevat
nykyistd merkittivimpiin ase-
maan kiinteiston energiatehok-
kuutta laskettaessa.

- Uudet miiriyksethin lihte-
vat siitd, ettd tarkastellaan koko
kiinteiston energiatehokkuutta,
ei pelkistiin yhtd osa-aluetta.
Tulevaisuudessa suunnittelijat
midrittelevit ikkunan vaati-
mustason suhteessa muun vai-
pan energiataloudellisuuteen.
Kun muut keinot kiinteiston
energiatehokkuuden saavut-
tamiseksi alkavat olla kdytetyt,
pystyy ikkunateollisuus vastaa-

rostaa Rakennustuoteteollisuus
taja Markku Leinos.
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maan tihin haasteeseen tehok-
kaasti, Leinos sanoo.

Rakentamismiiriysten uu-
distamisen taustalla on yhteis-
eurooppalainen tavoite torjua
ilmastonmuutosta.

- Koska kiinteistot kuluttavat
noin 40 prosenttia energiasta,
on uudisrakentamiseen koh-
dentuvien toimenpiteiden vai-
kuttavuus suuri. Kuluttaako
rakennus 20 prosenttia vihem-
main tai enemman energiaa, sil-
ld voidaan edesauttaa nopeasti
ilmastonmuutoksen hillitsemis-
td.

- Sen sijaan olemassa olevan
rakennuskannan saneeraustahti

= JATKUU
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on kymmenii vuosia, joten til-
14 saralla viive on pitki. Lisiksi
viranomaisten on vaikea koh-
dentaa yksityiseen omaisuu-
teen pakkotoimenpiteitd, joten
taytyy kdyttdd muita konsteja,
kuten erilaisia kannustimia.

Vaikka valtiovallan méiriykset
ikkunoiden energiatehokkuu-
desta eiviit suoranaisesti koske
korjausrakentamista, opastaa
Markku Leinos ikkunaremont-
teja suunnittelevia taloyhtioiti
valitsemaan A-energialuokan
ikkunat.

- Siind vaiheessa kun ikkunat
menevit vaihtoon, kannattaa
valita paras mahdollinen vaih-
toehto. Ikkunoiden kiayttoiki
on Kkymmenii vuosia, joten
energiatehokkuutensa ansiosta
ne maksavat ajan myOtd itsensi
takaisin. Lisiksi tdytyy muistaa
uusien ikkunoiden kayttomuka-
vuus, jota asukkaat arvostavat.

Ikkunoita koskevat miariyk-
set ulottuvat 70-luvun Oljykrii-

Parvekejulkisivu on talon kasvot

LUM™N 0.0 7405 200

Viihtyisyytta pitkalle tulevaisuuteen

sin aikaan.

- Valtio pystyi asuntolainoit-
tamassaan rakennuskannassa
ohjeistamaan rakentajia ja mii-
risi nditi kiyttimain kolmi-
lasisia ikkunoita. Ikkunoiden
limmoneristavyys eli U-arvo
oli luokkaa 2,0. Vuosikymmen-
ten mittaan vaatimukset kiris-
tyivit ja sittemmin ikkunoiden
U-arvoksi madrittiin 1,4. Sithen
paddseminen vaati valmistajilta
muun muassa selektiivilasin
kiyttoonottoa seki lasien vilis-
sa olevan tiytekaasun lisidmis-
td. EN-standardien myotd U-ar-
von midrittelyyn lisittiin myos
karmit ja puitteet. Nykyisten ra-
kentamismiiriysten mukainen
U-arvo koko ikkunalle on 1,0.

Kalvojen ja kaasujen
kdytto rajallista
dnd pidivini markkinoil-
la olevien ikkunoiden

U-arvo lihentelee alhai-
simmillaan alle 0,7 tasoa. Lasi-

info@lumon.fi

e

teknologian kannalta on mah-
dollista padstd titd pienempiin
U-arvoihin. Vastaan tulee kui-
tenkin kysymys, onko se talou-
dellisesti jarkevii. Kalvojen ja
kaasujen kiyttd rupeaa johtaja
Markku Leinoksen mukaan ole-
maan dirirajoilla.

- Kalvojen selektiivisyys 1i-
henee fysikaalisten mahdolli-
suuksien rajoja, joten niiden
ominaisuuksia ei endd pysty
paljon parantamaan. Niin ikdin
kaasuista argonin tehokkuus
alkaa olla kokonaisuudessaan
kiytetty. Argon on suurimo-
lekyylisend hidasliikkeinen ja
estid tehokkaasti konvektion
eli limmonsiirron ikkunassa.
Konvektiossa ilma rupeaa pyo-
rimdin lasien vilisessd ilmati-
lassa siirtien limpod ikkunasta
ulospiin, mikd on haitallista.

- Kaasuissa pitiisi siirtya har-
vinaisimpiin, miki ei ole talou-
dellisesti kannattavaa. Esimer-
kiksi kryptonin saatavuus on
ollut pitkdin heikkoa. Ikkunaan
voidaan toki laittaa tiytteeksi

vaikutuksista.

123456789/6765

Uusi tutkimus vahvistaa:
Parvekelasitus siiistii energiaa

Jopa 10,7 % ja keskimaérin perati 5,9 %
sddsto asuintalon limmitysenergian-
kulutuksessa. Vaikuttavat tulokset
saatiin Tampereen yliopistossa
elokuussa valmistuneessa DI Kimmo
Hilliahon tutkimuksessa parveke-
lasituksen energiataloudellisista

Lue lisad tutkimuksesta
www.lumon.fi/tutkittua tai
http://dspace.cc.tut.fi/dpub/handle/

miten eksoottinen kaasu ta-
hansa. Mutta koska kyseessi on
miljoonien yksikoiden valmista-
minen, tdytyy sen olla jirjellisin
hinnoin teollisuuden saatavissa,
Leinos muistuttaa.

Parempaa
ddneneristystd ja
sisdilman laatua

immoneristivyyden lisik-
si ikkunoilta vaaditaan
sein myOs ddneneristi-
vyyttd. Varsinkin vilkasliikentei-
sen kadun varrella sijaitsevissa
asunnoissa sitd arvostetaan. Mi-
td tiiviimpi ikkuna sitd parem-
min se pitid melun ulkona.

- Alineneristivyyteen vai-
kuttavat myos ikkunan lasien
paksuus, ikkunan sisdiset lasien
vilit ja ddrimmadisten lasien vili-
matka. Mitd symmetrisempi on
lasitus, sen haasteellisempaa on
saada hyvi ddneneristys. Nyrk-
kisddntond voidaankin todeta

llll KIINTEISTOPOSTI 3/2011
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eripaksuisten lasien tuottavan
hyvin ddneneristivyyden.

- Jos liikenteen melu vaivaa,
kannattaa timi tuoda ikkuna-
vaihtoehtoja puntaroitaessa
julki. Varsinkin alimpien ker-
rostalohuoneistojen omistajat
voivat olla valmiita maksamaan
saadakseen ikkunoille hyvin
ddneneristivyyden. Siind vai-
heessa, kun ikkunaa rakenne-
taan, ddneneristivyyden huo-
mioiminen ei maksa paljon.
Kuuden millin ulkolasi yleisesti
kiytetyn neljin millin sijaan saa
jo ihmeitd aikaan, Leinos tietdd.

Ikkunoilla vaikutetaan myos
asunnon ilmanvaihtoon. Kos-
ka ilma ei vaihdu ikkunoiden
ja ovien tiivisteiden vuotojen
kautta kuten ennen vanhaan,
asennetaan ikkunoihin lihes
piddsiintoisesti korvausilma-
venttiilit. Rakentamismiirdys-
ten mukaan asunnon ilman on
vaihduttava kerran kahdessa
tunnissa, ja huoneiston siidot
on tehty sen mukaan. Osa asuk-
kaista saattaa kokea timin ve-
don tunteena ja tukkii ikkunan
sisdilman tulokanavat.

- Tasti on seurauksena, et-
td ikkuna rupeaa vuotamaan
muualta ja etenkin parveke-
ovet, joissa on pitkit puitteet,
alkavat vuotaa. Kun tiivisteitd
timidn vuoksi parannetaan ja
paksunnetaan, alkavat raken-
teet huonontua. Ilma 10ytda
kylla reittinsi, ja jos ei muuten
niin postiluukun kautta tai kul-
kemalla pitkid matkoja seinira-
kenteen sisalld.

Markku Leinoksen mukaan
olisikin tarpeellista, ettd asuk-
kaita opastettaisiin kdyttimiin
ikkunan korvausilmaventtiilid,
jota kukin voi itse sddtdd. Ndin
jokainen voi vaikuttaa kotinsa
sisdilman laatuun ja sitd kautta
viihtyvyyteen.

IRkunalta halutaan

monia

ominaisuuksia
itkdikiisyys, helppohoi-
toisuus, helppokiyttoi-

syys ja hyvi ulkoniko.
Siind muutamia ominaisuuksia,

Puu-alumiini-ikkunat ovat johtaja Markku Leinoksen mukaan
tdlld hetkelld ylivoimaisesti suosituimmat.

joita vaaditaan timin pidivin
ikkunalta energiataloudelli-
suuden, ddneneristivyyden ja
ilmanpitivyyden lisiksi. Ikku-
navalinnoissa kiinnitetiin yhi
useammin huomiota my0s mur-
ronkestivyyteen ja palonkesti-
vyyteen.

Kiyttomukavuuteen lukeu-
tuvat kohteesta riippuen muun
muassa ikkunan helppo avatta-
vuus ja suuri aukaistavuus. Alu-
miiniset ulkopinnat puolestaan
lisadvit sekd helppohoitoisuut-
ta ettd kiyttoikia.

Markkinoilla on myos itse-
puhdistavia ikkunoita.

- Taytyy muistaa, ettd lasi
tarvitsee silti vettd puhdistuak-
seen. Julkisivupinnalla, jossa sa-
de huuhtelee ikkunaa, itsepuh-
distavat ikkunat toimivat, mutta
eivit vilttimittd tuulettomassa
ja sateettomassa paikassa.

Ikkunoiden perusvarusteena
voi olla myos erittiin kehit-
tyneet silekaihtimet, joita on
vaikea edes mieltid silekaihti-
miksi.

Keski-Euroopassa suosittuja
dreh kip -ikkunamalleja (suo-
meksi kdinnid ja kippaa) on
Suomenkin markkinoilla. Mark-
ku Leinoksen mukaan ikkunan
tuuletusominaisuudet ovat si-
sadntunkeutumisen ollessa silti
estettynd limpoisend aikana
ylivertaiset.

- Thmiset arvostavat yhi
enemmin my0s turvallisuu-
teen liittyvid ominaisuuksia. Ik-
kunoiltakin vaaditaan murron-
kestivyyttd. Maailmalla on

my0s luodinkestiviid ikkunoita.

Onneksi niille ei Suomessa ole
ollut tarvetta.

Johtaja Markku Leinos arve-
lee, etta etenkin ikkunoiden

palonkestivyyteen Kkiinnite-
tadn tulevaisuudessa huomiota
puurakentamisen suosion kas-
vaessa. Palonkestivid ikkunoita
valmistetaan jo Suomessa.
Ikkunat voivat tuottaa myos
lampoad. Sihkovastukset ikku-
noissa ovat yli kymmenen vuot-
ta vanha keksinto. Lasin pinta
paaillystetddn sen valmistusvai-
heessa puolijohteella. Limpod
tuottaviena ikkunoiden kaytto-
kohteena ovat esimerkiksi au-
latilat ja toimistorakennukset,
joissa on paljon lasipintaa.

Puu-alumiini
-ikkunat
suosituimmat

uu-alumiini-ikkunat ovat

johtaja Markku Leinok-

sen mukaan tilld hetkel-
14 ylivoimaisesti suosituimmat.
Metallirakenteet esimerkiksi
terdksestd voisi olla yksi vaih-
toehto, mutta ainakaan vield ne
eivit ole lyoneet itseddn lipi.
Materiaalin hinta ja kiytetti-
vyys ratkaisevat.

Suomessa on pysyvi, vaik-
kakin pieni kysynti muovi-
ikkunoille. Niitd kdytetdin esi-
merkiksi kivijalkahuoneistojen
ikkunoina, jotka ovat alttiina
roiskevedelle.

- Muovin ongelmana on Suo-
men rajut sidolosuhteet. Ikku-
naa joudutaankin jaykistimidin
profiilin sisipuoleisella terisra-
kenteella.

Maailmalla on my0s jalo-
puuikkunoita, mutta Suomessa
niiden kidyttd on harvinaisia,
joskaan ei tavatonta.
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Cembrit Fusion

JULKISIVULEVYT

|

LUOVAAN K

Cembrit True

ARKKITEHTUURIIN

Cembritin kuitusementtilevyt
mahdollistavat kaiken luovuutesi.
Saat tyylikkdin pintakuvioinnin, Cembrit Edge
haluamasi varin, voit leikata ja

rakentaa millaisia muotoja haluat

Cembrit Metro

— ja koska levyt on helppo asentaa,
] Y PP Ny

voit toteuttaa huikeimmatkin
suunnitteluideasi kdytannon
vaatimusten vaarantumatta.
Paloluokka A2, s |-d0.

Helppo rakentaa
paloturvallinen

El5-parvekerakenne

Urbannature-julkisivulevyilld ja
True Balcony -parvekelevyilla on
kateva tehda paloturvallisuutta
parantava E|5-parvekerakenne
tyylikkyydesta tinkimatta.
Palotestattu VT T:lla
(VTT-S-00688-11).
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Kirjain kertoo ikkunan
energialuokan

Muutaman vuoden kiytos-

sd ollut ikkunoiden ener-
gialuokitus on niin sanotusti
lyonyt itsensi lapi.

Asiantuntija Sami Seuna Mo-
tiva Oy:sti kertoo, etti tini
pdivind energialuokituksen
saaneita ikkunoita on runsaat
700, kun niitd pari vuotta sitten
oli noin 500.

Ikkunan energialuokasta ker-
toivat kirjaimet A-G.

- Valtaosa luokitelluista ik-
kunoista on parasta A luokkaa,
jota uudisrakentajat ja remon-
toijat suosivat ymparivuotises-

sa asuinkdytossd olevissa kiin-
teistOissi. Alhaisemmissa ener-
gialuokissa olevien ikkunoiden
kysynta painottuu esimerkiksi
vapaa-ajan asuntoihin, joita ei
ole tarvetta limmittdd talvisin.
Toisaalta voi olla heitikin, jot-
ka korostaessaan hankinnassa
hintaa, valitsevat tahattomasti
taloonsa huonomman energia-
luokan ikkunan.

Asiantuntijan mukaan ikku-
nat ovat merkittiva kiinteiston
energiatehokkuuteen vaikutta-
va tekija.

- Hyvin energialuokan ikku-

Ikkunoiden uusimiseen
energia-avustusta

Ikkunoiden uusiminen on suosituin toimenpide taloyhtioi-
den hakiessa energia-avustusta energiatehokkuutta paranta-
viin investointeihin, Tampereen kaupungin korjausneuvoja
Eeva-Liisa Anttila kertoo.

Taloyhtiot tuntuvat olevan Anttilan mukaan hyvin tietoisia
siitd, minkdlaisia vaatimuksia rakentamismaiiriykset ikkunoil-
le asettavat. Avustusta haetaan ikkunoille, joiden U-arvo on
1,0 tai alhaisempi. Korjausneuvojalle jitettyjen energia-avus-
tushakemusten perusteella U-arvo saattaa saneerauskohteissa
olla jopa 0,8:n tuntumassa.

Korjausneuvojalle tulee kaiken kaikkiaan melko vihin tie-
dusteluja, jotka koskevat asunto-osakeyhtididen saneerauk-
sia.

-Toisinaan asukkaat soittavat ja kysyvit, mihin toimenpitei-
siin energia-avustusta on mahdollista saada. My0s isinnoitsi-
jit ottavat yhteyttd - varsinkin energia-avustuksen hakemisen
jattoajan lihestyessi.

Energia-avustuksen hakuaika energiatehokkuutta paran-
taviin investointeihin pdittyi 8. huhtikuuta. Tamperelaisilta
taloyhtio6iltd oli saapunut maaliskuun loppupuolelle tultaessa
kolmisenkymmentd hakemusta.

Korjausneuvoja Eeva-Liisa Anttila odotti miirin kasvavan
huhtikuun ensimmiiselli viikolla, joskaan vuoden 2010 lukui-
hin hin ei uskonut piistivin. Tuolloin asunto-osakeyhtioillid
oli mahdollisuus saada remontteihinsa suhdanneavustusta, ja
hakemuksia jitettiin Tampereella noin 150 kappaletta. Suuri
mairi selittyy osaksi silld, ettd viime vuonna avustettaviin toi-
menpiteisiin lukeutui my6s muun muassa patteriventtiilien
vaihto, minkd moni taloyhtié hyodynsi.

Nyt kun on palattu niin sanottuun normaaliin pdivijirjes-
tykseen, lukeutuvat taloyhtitissi avustettaviin toimenpitei-
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nat maksavat itsensd takaisin
yllittivinkin nopeasti huo-
nompiin verrattuna. Onko se
kolme, nelji vai kymmenen
vuotta, tihidn vaikuttaa erityi-
sesti energian hinnan kehitys,
Seuna toteaa.

U-arvo, g-arvo ja
ilmantiiveys

L7 eskeisin tyokalu ikkunan
J,B, energialuokkaa A-G lasket-
taessa on sen U-arvo, joka ker-
too ikkunan limmonlipdisyky-
vyn. Mitd pienempi U-arvo, sen
energiatehokkaampi ikkuna on
kyseessi.
Energialuokituksessa huo-
mioidaan my6s ikkunan aurin-
gonsiteilyn lipdisykerroin eli

g-arvo. Seuna toteaa, ettd tima
on kaksipiippuinen asia.

- Kesilla halutaan, etti sisille
tulee ikkunan kautta mahdolli-
simman vihidn auringon lim-
positeilyd. Toisaalta keviilla,
kun on vield limmitystarvetta,
auringosta saadaan ilmaista
laimpoenergiaa.

U-arvon ja g-arvon lisiksi ik-
kunan energialuokitukseen vai-
kuttaa ikkunarakenteen lasien,
karmien ja puitteiden ilmantii-
Veys.

Niiden kolmen tekijin pe-
rusteella lasketaan vertailulu-
ku, joka kertoo kuinka paljon
kilowattitunteja virtaa ikkuna-
neliometrin lapi vuodessa. Tiatd
kuvataan E-arvolla. Esimerkiksi
E-arvo 100 KWh/m2 tarkoittaa,
ettd jokainen ikkunaneli6 ku-
luttaa 100 kWh energiaa vuo-

dessa. Energialuokassa A ikku-
nan E-arvo on pienempi kuin
85 kWh/ m2.

Ikkunoiden energialuokituk-
sen uudistaminen on tyon alla.
Todennikoisesti uudet luokat
A+ ja A++ voidaan ottaa kayt-
t00n jo timan vuoden aikana.

IRkunarakenteet
paremmiksi

& siantuntija Sami Seuna ker-
. 3\too ikkunoiden kehityksen
menneen viimeisten kymmen-
nen vuoden aikana harppauk-
sin eteenpdin. Nyt on pienem-
pien askelten aika.

- Ikkunoiden lasit ja nididen
vilissd oleva kaasu ovat ener-

giatehokkuudeltaan kehitetty

lihes huippuunsa. Seuraavaksi
kehityksen painopiste suuntau-
tuu muun muassa ikkunakarmi-
en eristivyyteen ja ilmantiivey-
teen, Seuna arvioi.

Ikkunoiden energialuokituk-
sesta vastaavat Puutuoteteolli-
suus ry, Rakennusteollisuus RT
ry, Suomen Kiinteistoliitto ry,
Suomen Omakotiliitto ry, VIT,
ympdristoministerio ja Motiva
Oy. Energialuokituksen saanut
ikkuna on lipikdynyt VIT:n
testauksen ja se on luokitustoi-
mikunnan vahvistama.

Lisitietoa: http://www.moti-
va.fi/koti_ja_asuminen/vaiku-
ta_hankinnoilla/ikkunoiden_
energialuokitus

siin ikkunoiden uusimisen lisiksi muun muassa ulkoseinin

lisaeristys ulkopuolelta, ylipohjan lisieristiminen, ilmanvaih-

don limmontalteenoton rakentaminen ja kaukolimmityk-

seen liittyminen.

Energiatehokkuutta parantaviin investointeihin on mah-

dollista saada energia-avustusta 15 prosenttia hyviksyttivista

kustannuksista. Uutta entiseen verrattuna on, ettd ikkunoita

uusittaessa avustus voi olla enintiin 40 euroa ikkunanelio-

metrid kohti.

Valtio on varannut vuoden 2011 talousarviossa 90,5 miljoo-

naa euroa korjaus-, energia-, ja terveyshaitta-avustuksiin.

Energiamerkintaa ollaan uudistamassa

Ikkunan energiatehokkuuden vertailemiseksi on kehitetty
kodinkoneista tuttu luokitus asteikolla A-G. Energialuokitukses-
sa otetaan ikkunan limmonlipidisykertoimen eli U-arvon lisaksi
huomioon sen auringonsiteilyn kokonaislipiisykerroin eli g-
arvo seki koko ikkunan ilmatiiviys.

- Energialuokitusta laskettaessa valonlidpiisevyys on positiivi-
nen muuttuja sen hyodyntiessi auringon energiasiteet. Mutta
se on negatiivinen muuttuja, silld lasien lukumiirii lisittiessi
valonlipiisevyys huononee kymmenykselld joka lasia kohden.
Timai vaikuttaa negatiivisesti energiamerkinnin luokkaan.

Johtaja Markku Leinos Rakennustuoteteollisuus RTT ry:stid
kertoo, ettid ikkunoiden energiamerkinnin uudistaminen on
tyon alla. Luokituksen ollessa nyt A:sta G:hen lisitiin alkupii-
hin luokat A+ ja A++.

- Suunnitteilla oleva luokitus on haasteellinen. Padpiirteit-
tiin voidaan todeta A+ luokan kattavan ikkunat, joiden U-arvo
on noin 0,7, joten siihen pidseminen ei ole vaikeaa. A+ luokan
ikkunat tulevat olemaan tulevaisuuden vakiotuotteita. Sen si-
jaan nahtiviksi jai, padstidnko edes muutamaan vuoteen par-
haaseen A++ luokkaan.
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Vastine
"Uusmaalaiset
taloyhtiot
valmistautuvat
edunvalvonta-
tyohonsa”
-artikkeliin
Kiinteistoposti
2/2011

Suomen Kiinteistoliitto ry:n
toimitusjohtaja Harri Hiltusen
vastine koskien Kiinteistoposti
numerossa 2/2011 julkaistua
artikkelia "Uusmaalaiset taloyh-
tiot valmistautuvat edunvalvon-
tatyohonsi". Kiinteistopostin
artikkelissa pddtoimittaja Riina
Takala oli siteerannut 11.2.2011
julkaistua Helsingin Sanomien
artikkelia "Taloyhtion valtaus

— \@) LUKIJAPOSTIA

puhuttaa yhi", jossa Kiinteisto-
liiton Harri Hiltusen Kkirjoitet-
tiin sanoneen "Lain vastaisesti
toimittu".

HS:ssa 11.2.2011 olleissa
kirjoituksissa "Taloyhtidliiton
valtaus puhuttaa yhi" ja "Liitto
vannoo olevansa taloyhtididen
asialla" oli virheitd, jotka halu-
an korjata.Tekstissi kirjoitetaan
"Kiinteistoliiton Hiltunen: Uu-
denmaan liiton valtaus laiton"
ja sanoneen "Lain vastaisesti
toimittu”.

Toimittaja Arola halusi useasti
asiasta kysymilld saada tillaisia
ilmaisuja sanomakseni. Muistan
sanoneeni hinelle "erdiden pu-
heenjohtajien ja isinnditsijoi-
den toiminta ei olisi ollut Kiin-
teistoliiton joulukuussa 2010
antaman suosituksen mukais-
ta", mutta en muista sanoneeni
"laitonta / lain vastaista."

Professori Halilan lausun-
to asiasta pyydettiin 1.7.2010

voimaan tulleen asunto-osake-
yhtiolain perusteella, ei titd
ennen voimassa olleiden sid-
doksien perusteella, joten sitid
ei voida kiyttdd arvioitaessa ke-
vain 2010 kokoustapahtumia.

Kirjoituksessa todetaan my0s
"isinnoitsijd voi yhd yhdistyk-
sen sddntdjen mukaan edustaa
taloyhtiotd, mutta tuoreissa
suosituksissa toivotaan, ettd
edustusasia kisiteltdisiin aina
hallituksissa". Timin asian toi-
mittaja Arola on ymmirtinyt
vadrin. Yhdistyksien siinnois-
si voi olla miiriyksid, kenen
valtuuttamana tai millaisella
valtakirjalla jisenen edustaja
voi kokoukseen osallistua. Jos
ndin on, titi tulee yhdistyksien
noudattaa.

Kiinteistoliitto suosittaa, et-
td edustajan nimeiminen aina
kisiteltdisiin jdsentaloyhtion
hallituksessa, vaikka edustajak-
si tulisi asemavaltuutettuna pu-
heenjohtaja tai isinnoitsijd.

Kiinteistoliiton hallituksen
24 jasenestid voi todeta, ettid 15
heisti ei ole isinnoitsijoitd ja 9
on. Nimi luvut Arola oli kirjan-
nut vairin. Samoin Uudenmaan
asuntokiinteistoyhdistyksen
hallituksen enemmistd ei ole
isannoitsijoita.

Jokaisella Uudenmaan asun-
tokiinteistoyhdistyksen jise-
nelld olisi ollut oikeus moittia
yhdistyksen kokouksen lailli-
suutta 3 kuukauden ajan koko-
uksen jilkeen.Yksikiddn jisen ei
nostanut asiasta kannetta kiri-
jdoikeudessa. Se, etti hallitus ei
kokousta halunnut moittia, ei
poistanut yhdistyksen jisenten
oikeutta moittia kokousta niin
halutessaan.

Harri Hiltunen
Toimitusjobtaja
Kiinteistoliitto

PUUSEPANLIIKE VIIVA FURNITURE PALVELEE AMMATTITAIDOLLA,
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Tasmennys
remontti-
ilmoituksista
kertoneeseen
Kiinteistépostin
juttuun

Maaliskuun alussa ilmesty-
neessi Kiinteistoposti-lehdessi
2/2011 oli artikkeli osakkeen
remontti-ilmoituksista.

Artikkelin lopussa oli teksti,
joka oli otsikoitu "Remontti-
ilmoitukset osa taloyhtion kor-
jaushistoriaa" ja tekstissi todet-
tiin, ettd "Ilmoitukset tulevat
yhtiossd niin sanotusti vastaan
viimeistddn varsinaisessa yh-
tiokokouksessa, koska lain mu-
kaan sielld on todettava tavalla
tai toisella kyseisen vuoden
aikana taloyhtiossid tehdyt re-
montit."

Erds isinnditsijd otti asiassa
toimitukseen yhteyttd ja vaati
oikaisua, koska hin arveli ky-
seisen lauseen johtavan halli-
tuksissa viiriin lain tulkintoi-
hin ja toimintoihin. Hin ilmaisi
huolensa niin:

"Tdlld hetkelld hallitukset
vaativat, ettd osakkaiden te-
kemit huoneistokorjaukset
myOs esiteltiisiin artikkelinne
mukaisesti yhtiokokouksessa.
Jos tihin menniin, niin silloin
taloyhtiot rikkovat jo lakia ja
hallitukset ovat pahimmillaan
oikeudessa."

Varatuomari Pasi Orava Kal-
liolaw Asianajotoimisto Oy:std
toteaa, ettd asiaa lieneekin syy-
td selventdd ja avata selvisa-
naisemmaksi vairinkisitysten
mahdollisuuden poistamiseksi:

Varsinaisessa yhtiokokouk-
sessa kisiteltivit remonttiasiat
on nostettu esille siksi, ettd saa-
taisiin eroa osakkaiden omien
remonttien ja yhtion remont-
tien vilille koskien osakkaan
tiedonsaantia. On siten syyti
korostaa, etta varsinaises-
sa yhtiokokouksessa ei la-
kisaateisiin Kiasiteltaviin

asioihin kuulu Kkisitella tai
vastaanottaa huoneistokoh-
taisia remontti-ilmoituksia.

Se on hallituksen ja/tai isin-
noitsijin asiana, kuten tekstisti
kiy ilmi. Asian vaikutuspiirin
ulkopuolella olevalle osakkaal-
le ei tillaisista remonteista tie-
toa jaeta.

Huoneistokohtaiset remont-
ti-ilmoitukset tulevat kuitenkin
vastaan koskien varsinaista yh-
tiokokousta ja sielld kuluneen
vuoden aikana tehdyisti re-
monteista ilmoittamista siltd
osin, ettd ne saattavat pitdd si-
sillaan toimenpiteitd, joista on
kerrottava yhtiokokouksessa.

Hallitus on se taho, joka te-
kee arvion ja pddtoksen siiti,
onko kysymyksessi sellainen
kuluneen vuoden aikana teh-
ty remontti tai sen osa, jonka
tekemisesti tulee varsinaisel-
le yhtilokokoukselle ja siten
muille osakkaille antaa tieto.
LihtOkohtaisesti kysymys on
kuitenkin taloyhtiossi tehdyis-
ti yhtion remonteista, kuten
edelld mainittu isinnoitsija on
aivan oikein alleviivannutkin.

Hallitus voi antaa varsinaises-
sa yhtiokouksessa kirjallisesti
yhtion rakennuksissa suorite-
tuista huomattavista korjaus- ja
muutostoista vastaavat tiedot
kuin isinnditsijintodistukses-
sa. Toinen vaihtoehto on, ettd
tiedot annetaan toimintaker-
tomuksessa, miti esimerkiksi
kirjanpitolakikin voi sinilliin
jo edellyttia.

Huoneistokohtaiset tehdyt
remontit tai niiden osat saat-
tavat tulla hallituksen yhtioko-
koukselle ilmoitettaviin vain,
jos niilli on liityntd yhtion
vastuulla oleviin seikkoihin
ja lisiksi edellyttien, etti re-
montti on yhtion kannalta huo-
mattava. Esimerkiksi pienessi
muutaman paritalohuoneiston
yhtiossi yhden huoneiston
kohdalla huoneiston muun
remontoinnin yhteydessid suo-
ritettu putkiremontti Kyseisen
putkiremontin osalta. Hallituk-
selle/isinnditsijille annettava
ja sidilytettivd remontti-ilmoi-
tus sisiltdd tilloin myos yhtion

korjaushistorian kannalta arvo-
kasta ja relevanttia tietoa juuri
tastad putkiremontista. Osakkaat
voivat ndin meneteltiessi seu-
rata yhtion rakennusten ja yh-
tion vastuulla olevaa kunnossa-
pitoa, mikd on timin siintelyn
tausta-ajatuksena.

Samaisessa kokouksessa on
hallituksen on nykylain mukaan
annettava myos selvitys YHTI-
ON tulevista remonteista. Teks-
tiin on syyti lisitd episelvyyksi-
en vilttimiseksi sana "yhtion",
etenkin, kun artikkelissa kisi-
telldidn muutoin nimenomaises-
ti osakkaiden huoneistoissaan
tekemid remontteja. Yhtion
toimiva johtohan ei milldin voi
tietdd, eikd sen velvollisuutena
ole etukiteissuunnitelmia teh-
dikidin huoneistokohtaisista,
omistajavastuulla olevista re-
monttitarpeista siten, etti ne
kuuluisivat varsinaisessa yh-
tiokokouksessa ilmoitettaviin
tuleviin remontteihin.

Uudistuneet kotisivut
www.kiinteistoposti.fi

Nakyyko taloyhtiossa
ulkomaisia tv-kanavia?

Yli 25 kotitalouden yhteisantenniverkot
N A tarvitsevat ulkomaisten tv-kanavien

jakeluun luvan.

Jakelulupia saa Kopiostosta.

Mikali talofrhti(')' kuuluu kaapelitelevisio-

verkkoon,

Lisdtietoja:

- www.kopiosto.fi

oitaa kaapelitelevisioyhtio
kanavien jakeluluvat.

- jakeluluvat@kopiosto.fi
- puh. (09) 4315 2330

KOPIOSTO

TEKIJANOIKEUSJARJESTO
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@ KORJAUSRAKENTAMISTA ARVOTALOSSA

Helsinkildinen vuonna 1927 rakennettu As Oy Mdkilinna uudistuneessa asussaan.
Kuva: Antti Elonen

Arvotalo sai

arvoisensa korjauksen

[ Tekstit: Riina Takala

- As Oy Mdkilinnan osakkaat olivat mieltineet  tdnd kevddnd. Taloyhtiossd tehtiin ensimmadi-
ison julkisivuremonttimme niin, ettd tdmad oli nen 20 vuoden pddhdn ulottuva pitkdn tdih-
nyt meiddn sukupolvemme osuus tdmdn talon tdyksen korjaussuunnitelma jo vuonna 1978,
elinkaaresta ja tdrked asia hoitaa talo kuntoon  jota on sen jilkeen pdivitetty viiden vuoden

tulevia sukupolvia varten. Siksi remontin tar- vdlein. Niinpd tdmdnkin remontin tarve oli
vetta, eikd sen toteuttamista suuremmin ihme-  jo muodostunut tutuksi asiaksi osakkaille ja
telty. asukkaille, koska siitd tiedettiin hyvissd ajoin ja
Kuvaus koskee 84-vuotiaan taloyhtion katto-, oli osattu varautua. Toisaalta sen ajoittamista

ikkuna- ja julkisivuremonttia, joka alkoi vuonna juuri nyt vauhditti suhdanneluonteinen korjaus-
2009 ja jossa loput julkisivurappaukset tehdddn avustus, joka hankkeeseen anottiin ja saatiin.
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Ir orjausprosessi oli hy-
J Q vin hallittu alusta piti-
,L - \en.Siitd taloyhtion viki

osoitti jo viime vuoden lopussa
pidetyssi yhtiokokouksessa kii-
toksiaan taloyhtioti 33 vuoden
ajan isinnodineelle Antti Elo-
selle. Hin edustaa nykyaikaina
harvenevaa niin sanottujen si-
vutoimisten tai osakasisinnoit-
sijoiden joukkoa.

Asumisen haitat
ylldttivdt

sOy Mikilinnassa on
yli satata huoneistoa.
Vuonna 2009-2010 to-

teutetussa remontissa uusittiin
kokonaan 84 vuotta vanhan ka-
tutason liikehuoneistot mukaan
lukien seitsenkerroksisen arvo-
talon ulkovaippa: kiytinnossi
pelti- ja tiilikatto, julkisivurap-
paus, ikkunat ja ulko-ovet uu-
sittiin. Erikoista oli se, ettd suuri
osa toistd tehtiin talvitdind. Vii-
me talven aikaisen saapumisen
ja hankalien kelien vuoksi rap-
pausten viimeistelytyot piitet-
tiin jittdd tille keviille.

- Ehkid se oli tissi remon-
tissa kaikkein opettavaisinta
ja toisaalta yllittavintikin, ettd
ikkunaremontista aiheutui niin
paljon haittoja, varsinkin poly-
haittoja. Ikkuna-aukot olivat au-
ki, oli kesi, kivi kova veto lipi
asuntojen ja sitd hienojakoista
polyd, jota syntyi purkutoistd,
kulkeutui joka paikkaan. Ura-
koitsija oli toimittanut asukkail-
le suojausmateriaaleja, mutta
vaikka huonekalut ja muut ta-
varat olivatkin suojan alla, polyd
yksinkertaisesti levisi kaikkialle.
Sitd ei osattu urakoitsijankaan
puolelta etukiteen painottaa
riittdvasti, miten polyistd pur-
kutyo tulee olemaan ja polyd
levidmiin kaikkialle, taloyhtion
isinnoitsijid, mutta myos taloyh-
tion osakas Antti Elonen kertoo
kokemuksista.

Hinen mielestiin yksi rat-
kaisu olisi se, ettid urakoitsijat
kehittdisivit tyOtapojaan niin,
ettd poly- ynnid muut remontin
aiheuttamat haitat saataisiin pa-
remmin hallintaan.

- Mielestini polynhallintaa

korjausrakentamisessa olisi
syytd kehittdd, enkd usko, ettid
se olisi urakoitsijoille edes liian
suuri tyo, koska tietimysti on
jo nyt, miten olosuhteita voi-
daan hallita, tehdi osastointeja,
mitd vilineitd tarvitaan ja niin
edelleen. Timinikiisessd talos-
sa huoneistot ovat aika pienia.
Niissd ei ole vilttimittd kovin
paljon tilaa, minne siirtii huo-
nekaluja, kun purkutdiden ja
muidenkin toiden suojaksi ha-
luttaisiin rakentaa suojateltta.
Mielestini tihidn olisi mahdol-
lisuus kehittdd uusia ratkaisu-
ja, joiden ansiosta piikattaessa
poly ja hienojakoinen laasti ja
muut materiaalit eivit paasisi
levidmiin huoneistoissa.

Mikilinnassa kivi jopa niin,
etti purkutdiden seurauksena
poOlya ja laastia paisi levidmiin
ullakolle asti. Sielld on osakkai-
den varastoja, ja kaikki pinnat
ja tavarat olivat vitivalkoisina
pOlystd.

-Tistd oli hyotyikin. Se in-
nosti asukkaat osallistumaan
syksyllid vintinsiivoustalkoisiin.
Siitdi muodostui taloyhtion
yhteishenked lujittava, hyvi-
henkinen tilaisuus, kun sielld
kantelimme ja jirjestelimme
toistemme tavaroita. Kaikki ym-
mirsivit, ettd remontin tekemi-
nen on hankalaa ja monia vai-
keuksia siind on, mutta ketiin
ei taloyhtiOn puolelta ruvettu
syyllistimain.

Muilta osin Elonen kuvailee
korjaushanketta tavanomaisek-
si: - Olen kymmeniid ja kymme-
nid remontteja kokenut, joten
tiesin, mitd on tulossa. Ongel-
mia on ja ne kuuluvat asiaan ja
sitten ne vain hoidetaan kun-
toon.

Alkuperdisen arvo
ja arvostus

uomessa ei Antti Elosen
mielestd riittivisti ym-
marretd sitd, ettd alkupe-
ridinen on arvokasta, alkuperii-
syys on jo sindllidn arvo.Tdlld
hin viittaa siihen, miten taloyh-
tiossa oli hyvin yksiselitteistd,
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ettd ikkunaremontissa tavoitel-
tiin alkuperiisyytti: taloyhtioon
tuli puuikkunat, joiden mallina
oli talon alkuperiiset, vuodelta
1927 tehdyt ikkunat. Edellisen
kerran taloyhtion puuikkunat
oli uusittu 60-70 -luvun taittees-
sa, jolloin niitd oli suurennettu
ja pienennetty puitemadirid.

- Mikilinna on suojelukohde,
joten kaavamairiykset madrit-
televiit ja rajoittavatkin aika pal-
jon, mitd voi tehdd. Viranomai-
set olivat darimmadisen tiukko-
ja siind, ettd taloon pitdd tulla
puuikkunat, mahdollisuuksia
muuhun ei yksinkertaisesti ol-
lut. Isinnditsijd, joka ajattelee
asiaa rakennuksen elinkaaren
kannalta, tietad timin mer-
kitsevin myos kustannuksia
- puuikkunat on maalattava ja
huollettava auringossa olevilla
sivuilla viiden vuoden vilein ja
kunnollinen maalaus kittausten
korjauksineen ynni muine toi-
menpiteineen on tehtiva kym-
menen vuoden vilein. Puuikku-
nat ajheuttavat siis taloyhtiolle
enemmin toitd ja kustannuksia.
Timinkin takia yritimme esit-
tdd rakennusvalvontaviranomai-
sille puualumiini-ikkunoita.Toi-
saalta taloyhtion hallituksessa
ja yhtiokokouksessa syntyi ha-
lu sdilyttad puuikkunat - ja niin
meille tuli kunnollisesta, Lapin
tiukkasyisestd hongasta tehdyt
puuikkunat - mittatilaustyona.

Rakennuksen
?dna:lle” arvoa

ntti Elonen mainit-
see, ettd rakennuksen
'dna:n" sdilyttimiseksi
my06s porrashuoneen parveke-
ikkunat ja sisdovet sidilytettiin
ja kunnostettiin. Lisdksi kah-
deksan autotallin alkuperiiset
puuovet peruskorjattiin.

- Puuovet olivat yllittivinkin
hyvissi kunnossa. Vain muuta-
mia alimpia lautoja piti uusia.
Alaosan potkupellit ja kittauk-
set on pidetty titd ennen hy-
vassid kunnossa ja sen ansiosta
peltien, eikd puuosien raoista
ollut paissyt vettd valumaan

/
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ovirakenteiden sisdin, joten ne
olivat suurimmaksi osaksi to-
della hyvissi kunnossa.

Antti Elonen mainitsee, etti
toiden uskotaan olevan lopul-
lisesti valmiina kesikuussa, jol-
loin on tarkoitus pitii kevityh-
tiokokous ja esitelld osakkaille
loppulasku, mitdi arvotalon
"kiireesti kantapdihin" ulottu-
nut remontti tulee maksamaan.
Tissd vaiheessa hin arvioi kus-
tannusten olevan noin 330-350
euroa per asuinnelio.

- Me emme kuitenkaan mis-
siin vaiheessa hakeneet hal-
vinta vaihtoehtoa ja ratkaisua,
koska halusimme panostaa kai-
kessa laatuun. Tdstd syystd voi
arvioida, etti remontista tuli
ehki 10-20 prosenttia kalliimpi
kuin olisi tullut hieman huo-
nommilla materiaaleilla toteu-
tettuna. Mutta on myos syytd
kysyi, miksi ottaa halvin ja var-
sinkin timinikdisessi talossa.
Talohan jo sinilldd velvoittaa
laadukkuuteen.

Sopimusten
sisdltoon
kannattaa
perehtyda

? *ﬂ;ﬁ' "X

Hallitus tekemdssd korjaus-
tyébmaan tarkastusta. Kuva:
Antti Elonen.

un remonttia tarkaste-
lee siitd lihtokohdasta,
,t}i itd siitd voisivat muut
taloyhtiot ottaa opiksi, on syy-
td nostaa esiin puuikkunoiden
asentamisessa ja aikataulussa
syntyneet ongelmat. Niiden
vuoksi korostui jilkikiteen
katsottuna se, miten tirkeii on
kirjata asioita sopimuspaperei-
hin konkreettisesti ja yksityis-
kohtaisesti.

Antti Elonen sanoo, etti ikku-
natoimittajan valinta oli perus-
teltu ja oikea ja ymmairrettivid
sekin, ettd jos pitdd tiyttid uu-
della puuikkunalla 260 ikkuna-
reikid, niin jokunen mittavirhe
mahtuu siihen joukkoon.Tdmi
ongelma hinen mukaansa ura-
koitsijan toimesta hoidettiin
kuitenkin mallikkaasti.

- Asentaminen on oma tai-
teen lajinsa ja hyvistd ikkuna-
asentajista niyttdd selvisti ole-
van pulaa. Siind ammattikun-
nassa tekijoiden mairid vaisti-
mittd vihenee, eikid nidin isoon
urakkaan tahdo 16ytyi helposti
riittavisti tekijoitd. Lisiksi ikku-

natehtaalla laboratorio-olosuh-
teissa ikkunoiden valmistami-
nen ja kisitteleminen sujuvat
ongelmitta, mutta kun tullaan
tyomaalle, jossa asentajat nos-
tavat ja siirtelevit ikkunoita,
niin pahimmillaan syntyi pari-
senkymmentikin kolhua ikku-
naan ennen kuin ne oli saatu
paikoilleen.

- Aika monelta asukkaalta
pddsi suorastaan itku, kun he
nakivit, missi kunnossa heidian
uudet ikkunansa ovat. Urakoit-
sija tuli kuitenkin kiitettdvisti
vastaan, paikkasi, kittasi ja maa-
lasi ja korjasi virheet niin, etti
uudet ikkunat saatiin lopulta
moitteettomaan kuntoon. Ura-
koitsija joutui kuitenkin teke-
miin korjauksia kymmenii
kertoja, joten se vaihe ei ollut
enii edes urakoitsijan kannalta
tehokasta tyoskentelyi.

Tima johti siihen, ettd asen-
nusty0 viivistyi ja toisaalta jou-
duttiin keskustelemaan mah-
dollisista sanktioista. Urakkaso-
pimuksen mukaan ikkunoiden
vaihdon suunniteltiin kestivin
kolme viikkoa eli 15 tyOpdivis-
sd, jonka jilkeen urakoitsijalle
olisi tullut kovat sakot. Sopi-
muksessa ei Antti Elosen mu-
kaan ollut kuitenkaan riittivin
yksityiskohtaisesti méiiritelty,



Kattoremontissa sadevedijdrjestelmddn ja rdystddn rajaan asen-
nettiin sulanapitojdrjestelmd, mutta ei perinteiseen tapaan yh-
deksi isoksi piiriksi, vaan jaettiin se neljddn eri piiriin, joita voi-
daan kutakin piirid my0s sddtdd erikseen.

milloin voidaan sanoa, etti
ty0 on valmis, mikd pitidisi olla
ikkuna-asennusten valmiusaste
huoneistoissa 15 piivin padsti
urakan alkamisesta.

- Olemme kiyneet pitkid
keskusteluja urakoitsijan kans-
sa siitd, voiko tyOn sanoa olleen
valmis, jos urakoitsija on joutu-
nut kdymiin kymmenid kertoja
asunnoissa korjaamassa ikku-
noissa erilaisia puutteita ja vir-
heitd. Ikkunoiden piti olla val-
miina huhtikuussa, mutta vielid
joulun aatonaattona kiytiin
osakkaiden ikkunoita korjaile-
massa. Osakkaat olivat asiasta
kiddrmeissiin - ja syystikin.

Timin kokemuksensa perus-
teella Antti Elonen kehottaa
isinnoitsijoitd ja hallituksia
olemaan tarkkoina tehdessidin

sopimuksia ja valvomaan siti,

etti esimerkiksi rakennuttaja-
konsulttina toimiva suunnitteli-
ja huolehtii osaltaan, ettd tyOsti
on sopimukseen kirjattu asioita
riittavin konkreettisesti.

- Kannattaa ottaa sopimuk-

sen sisdltdod laadittaessa huo-
mioon se, mitd voi menni pie-
leen ja tehdid sopimus sellaiset
seikat huomioiden. Meilld oli
kokenut alan konsultti. He oli-
vat kiyttineet samanlaisia so-
pimusehtoja aikaisemminkin,
mutta meitd ajatellen niissa ei
oltu miiritelty riittivin tarkas-
ti, milloin ikkuna-asennusten
voidaan katsoa olevan tdysin
valmiita.

- Taloyhtiolla tilaajana pitaisi
olla riittivasti ammattitaitoa,
mutta ennen kaikkea karsivalli-
syyttd ja voimia kdyda lipi urak-
kaohjelmat. Se on iso ja tyolds
homma isinnditsijille, hallituk-
selta ei vilttimattd sithen 10ydy
ammattitaitoakaan, eikd hyviin
suunnittelijaankaan voi sellai-
senaan luottaa. Perehtyminen
ja tarkkuus kuitenkin olisivat
hyviksi hankkeen kannalta,
varsinkin kustannusten vuoksi,
ettei episelvisti tulkinnoista
synny lisilaskua taloyhtiolle.
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9 000 kpl - yli 200 000 lukijaa

Kaikkien aikojen suurin levikki ja kattavin peitto

Kiinteistoposti numero 7/2011, Kiinteisto ja Julkisivu 2011 -mes-
sunumero jaetaan kaikkiin suomalaisiin asunto-osakeyhtidihin
100 %:n peitolla. Yhtidita arvioidaan olevan syyskuussa 2011
peréati 83 250 kpl.

Liséksi lehti menee muille kiinteistdalan paattajille ja sidosryh-
mille ja lehti on jaossa myos Kiinteisto- ja Julkisivumessuilla.
Lehden kokonaislevikki on 95 000 kpl ja tutkimuksiin perustuen
voidaan laskea, etta lukijoita on yli 200 000 kpl.

Ilmoittajana ndyt lehdess§, jota luetaan, johon luotetaan ja joka
vaikuttaa paatdksentekoon. (lukijatutkimus IRO Research Oy
10/09)

Kaikki suomalaiset taloyhtiot. Ja vahan paalle.
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Asennustyossd
omat vaikeutensa

e olimme vaatineet
ikkunatoimittajal-
ta nimenomaan
suomalaiset tekijit, koska se oli
meidin taloyhtiomme kannalta
parempi ratkaisu ja johtui siitd,
ettd ikkunoita vaihdettaessa
liikutaan asunnoissa. Emme
halunneet sinne ulkomaankie-
lisid tyomiehid. Ikkunat asensi
suomalaisporukka, mutta heil-
td se ei valitettavasti onnistunut
ongelmitta. Mietin tietysti vield
sitd, kuinka paljon tilaajan olisi
pitinyt puuttua asennustyohon
ja ongelmiin ja missd vaiheessa.
Onneksi pahimmissa tapauksis-
sa ongelmiin kuitenkin loydet-
tiin yhdessd urakoitsijan kanssa
ratkaisut.

Urakoitsija pyrki ensin vi-
hittelemiin osakkailta ja asuk-
kailta tulleita valituksia, jotka
koskivat ikkunoihin syntyneita
vaurioita tai muita vahinkoja.
Yksi kriittisimmisti oli taloyh-
tiossd asuva saksalaissyntyinen
osakas.

- Sanoin urakoitsijalle, ettid
hin on teille malliesimerkki sii-
td, miten ulkomaalaiset uskal-

o

Antti Elosen takana oleva tam-
minen ulko-ovi uusittiin vanhan
mallin mukaan. Parannuksena
on ldmpolasit ja 2-kertainset tii-
visteet. Hdn pitdd hyvdnd asia-
na porraskdytdvien energianku-
lutuksen kannalta, ettd ldmpaoad
saadaan sddstymddn.
Seuraavaksi pitdisi vield kor-
jauttaa kauniit ovensuupylvdi-
den terastirappaukset.

Kuva: Riina Takala

Porrashuoneen alkuperdiset par-
vekeikkunta ja ovet kunnostet-
tiin. Kuva: Antti Elonen

Talvityon vaikeudetkin koettiin remontissa

sa julkisivutoistd teh-

tiin talvityond. Antti

Elosen mielesti tyotd
seurattua ja nyt siiti ensim-
madisen kerran kokemusta saa-
neena on joutunut toteamaan,
ettei limpotilojen ja tyosken-
telyolosuhteiden hallitseminen
ole helppo tehtivi - etenkdin
kovilla pakkasilla.

- Se oli yksi syy, miksi katu-
tason viimeistelytyot paitettiin
siirtdd tille keviille. Katutason
laittaminen tiiviiseen huppuun
niin, ettd lAmpd myods pysyy
pressujen alla, on teknisesti
mahdotonta tehdd jarkevilli ta-
valla, koska pressuissa pitid olla
kulkuaukkoja porrashuoneisiin
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ja lilkkehuoneistoihin.

Tyot aloitettiin vuonna 2009,
jolloin talvi tuli normaalia aikai-
semmin ja kovia pakkasia riitti.
Viime talvi oli my0s hankala
pakkasten, mutta erityisesti
runsaan lumen vuoksi. Taloyh-
tion kannalta oli eduksi, ettda
limmityskustannuksista huo-
lehti urakoitsija.

Talvityoni tekemisen kannal-
ta sisipihan julkisivurappauk-
set saatiin paremmin hallittua
kuin kadun autotallin puolei-
sella julkisivulla.

- Sisipiha on pieni ja kom-
pakti tila, joka oli helpommin
hallittavissa kuin esimerkiksi
kadun puoli. Sielld ei ollut kuin

kolme kidyntid porrashuonei-
siin, ei liiketiloja, eikd muita
haittatekijoitd. Tuuli, eivitkd
tuiskut pédsseet repimiin pres-
suja rikki. Tyot tehtiin talvikdyt-
to0n soveltuvien tuplapressu-
jen alla ja sisipihan puolella
tyOt onnistuivat talvitydoni koh-
talaisen hyvin.

- Viimeiseksi oli tarkoitus
tehdd julkisivurappaukset ka-
dun puolella sijaitsevalla auto-
tallisivulla. Urakoitsija ei kuiten-
kaan osannut varautua sen osal-
ta talvityoni tekemiseen, koska
tyon piti olla alunperin valmis
jo lokakuussa, mutta tyot ve-

nyivatkin marraskuun puolelle.

TyOmaalla oli siksi yksinkertai-

set pressut, joita syysmyrskyt
repivit rikki, eikd limpéotilaolo-
suhteitakaan endi pystytty sen
vuoksi oikein hallitsemaan, jo-
ten autotallisivun tdiden osalta
talvityoni tekemisessi oli omat
vaikeutensa.

Valvontaa ja
vahtimista

akilinnan kaltainen
suurremontti vaati
valvojalta, mutta myos
tilaajan edustajalta tavattomas-
ti enemmain valvontakayntejd
ja vahtimista kuin pienempi
korjaushanke. Taloyhtio paa-



tavat vaatia laatua, suomalaiset
eivit sitd useinkaan osaa tehdi.
Remontti maksoi noin 350 eu-
roa per asuntonelio

td osakkaille ei mielestini voi-
nut yliolkaisesti vain sanoa, ettd
"dld nyt katso, miten huonossa
kunnossa uusi ikkunasi on, ettd
kylld se tistd vield fiksataan ja
laitetaan kuntoon". Tilannehan
on ajvan sama kuin menisit
ostamaan uuden auton, sinulle
annettaisiin autonavaimet ja au-
ton luona nikisit, ettd sen pin-
ta on tiynnd naarmuja. Sinulle
sanottaisiin, ettd dlid nyt katso
niitd naarmuja, kylld ne ensim-
miisessd takuuhuollossa sitten
korjataan ja maalataan auton
pinta uudestaan. Todettaisiin
vield, ettd dld katso naarmuja

liian laheltad, vaan mieluummin
kahden metrin pdisti ja tie-
tynlaisessa valaistuksessa. Mi-

nusta tima on sindnsa relevant-
ti vertaus ja selitys sille, miksi
osakkaiden valituksia ei voitu
vihitella.

Lopputulosta Elonen ei
kuitenkaan moiti, sen verran
myOnteistd palautetta asukkaat
ja osakkaat ovat antaneet siitd,
ettd huoneistoissa vedon tunne
on hivinnyt, kolmilasiset ikku-
nat pitivit vanhoja ikkunoita
paremmin lammon sisilld, eika
katumelu kuulu enii huoneis-
toihin.

Levikki ja sen rakenne:

g":OD

KAIKKI SUOMALAISET TALOYHTIOT.
JAVAHAN PAALLE

Numero 7/2011
® iimestyy 03.10.
e varaukset 21.09.
e aineistot 23.09.

Taloyhtiojakelu 83 250 kpl*
Ammatti-isannoitsijat 3469 kpl
Arkkitehdit ja suunnittelijat 755 kpl
Kuntien teknisten toimistojen paallikét 293 kpl
Kiinteistonhuoltoliikkeet 314 kpl
Suurkiinteistojen omistajat, rakennuttajat, 455 kpl
kauppa ja teollisuus

Rakennusalan asennus- ja urakointiyritykset 2 128 kpl
RIA r.y:n yritysjasenet 174 kpl
Tilaajat, alan muut yritykset ja sidosryhmat 2 425 kpl
WESELE 1537 kpl
Eduskunta 200 kpl
Yhteensa 95 000 kpl

*Tdman mediakortin valmistumisvaiheessa tuorein asunto-osakeyhtiiden
lukumaéra, 82 475 kpl, oli heindkuulta 2010, joten ylldoleva luku on laskennalli-
nen arvio syksyn 2011 lukuméarasta.

Talvity6nd tekemisessi on suurimpana vaikeutena limpétilojen
hallinta etenkin kovilla pakkasilla. Antti Elonen katsastamassa
remontin etenemistd huppujen alla. Kuva: Antti Elonen

tyi sithen, ettd valvojana toimi
korjaushankkeen suunnitellut
suunnittelija. i perustui Elo-
sen mukaan sithen kiytd
kokemukseen, ettd toiden ede-
tessid suunnitelmiin joudutaan
viistimitti tekemidin muutok-
sia ja siksi olisi parempi, ettid ne
voitaisiin tehdi samanaikaisesti
valvontatyon kanssa.

- Sitd voi tietysti aina pohtia,
pitdisikd6 valvojan kuitenkin
olla ikain kuin se kolmas, var-
masti riippumaton taho.Vaikka
suunnittelijan ja valvojan pitii-
si edustaa selkeisti tilaajaa, niin

siind voi tulla helpostikin suun-
nittelijan omat intressit vastaan.
Taloyhti6illd on kertarakennut-
tajina myOs se ongelma, mistd
loytdad sellainen valvoja, joka
on todella riippumaton. Suun-
nittelijat ja valvojat tekevit aika
paljon toiti samojen urakoitsi-
joiden kanssa ja tuntevat siksi
toisensa hyvin. Se voi vaatia val-
vojalta erityisen kovaa pokkaa,
ettd pystyy vaatimaan asioita
ja sanomaan tutulle urakoitsi-
jalle suorat sanat ja toimimaan
nimenomaan taloyhtion edun
mukaisesti.
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liImoitushinnat:
2/1 10 850,00
11 5 700,00
1/2 3 600,00
1/4 2 200,00
1/8 1 150,00

Kaikkiin hintoihin lisdtaan
arvonlisdvero 23 %.

Tee sinakin oikea Taloyhtioteko

ja varaa paikkasi jo nyt!

Aito ja oikea ammattilehti.

Kiinteistoposti

www.95000.fi

www.kiinteistoposti.fi - www.sir.fi

Soita (09) 2238 560/
mediamarkkinointi


http://www.95000.fi

Huoltaminen kannattaa
aina

As Oy Mikilinnasta on pidetty
hyvia huolta aina. Niin voinee sa-
noa esimerkiksi silli perusteella,
etti pohjoispuolen ja sisipihan

julkisivurappaukset uusittiin nyt =

ensimmdisen kerran - siis vuonna
1927 seiniin kiinnitetty rappaus on
sielld hyvin pysynyt.

Toki niitdi on Elosen mukaan

 myés hyvin sidnnéllisesti huollet-

tu ja maalattu ja huolehdittu myo6s
siitd, ettd sadevesijirjestelmi kautta
talon on ollut kunnossa, eiki vetti

ole padssyt roiskumaan ja rapautta- =

maan julkisivupintaa.

- Vesikatto on rapatuissa taloyhti-
Oissd myOs tirked asia. Se tillaises-
sa korkeassa talossa on ongelmana,
ettd katolle ei padse kuin nosturi-
auton avulla katsomaan, missd kun-
nossa se on. Siksi se voi jiidd hel-
posti tekemittd, mutta kannattaisi

saannollisesti tehda.
Kuva: Riina Takala

Rakennusvalvonta

jarruttaa energiatehokkuuden toteuttamista taloyhtidissa

e otimme huomi-
- oon tulevat ener-
giatehokkuusvaa-

timukset korjausta suunnitel-
lessamme ja olisimme tehneet
paljon enemminkin kuin miti
nyt tehtiin. Olisimme laittaneet
paljon enemmin eristettd julki-
sivurappausten alle, mika olisi
nyt samanaikaisesti tehtyni
vield saatu melkein samalla ra-
halla. Lupaviranomaiset kuiten-
kin suorastaan heittivit meidit
ulos, kun rupesimme puhu-
maan lisilimmoneristimisesti.
He sanoivat, ettei lisilimmon-
eristiminen kuulu timin aika-
kauden rakennustekniikkaan,
eivitkd he halunneet kuulla
puhuttavankaan koko asias-
ta. Eivit siitikdin huolimatta,
vaikka ikkunat vaihdettaessa
lisilimmoneristys olisi voitu
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"MEILLA OLISI OLLUT NYT EHDOTTOMAN HYVA VAIHE TEHDA
LISALAMMONERITYS. MIKSI RAKENNUSVALVONTAVIRAN-
OMAISILLA ON NIIN VOIMAKAS SUOJELEMISEN VIMMA,
MITAAN EI SAA MUUTTAA, UUDISTAA, EIKA NYKYAIKAISTAA.
VAIKKA ULKONAKO SAILYISI TAYSIN SAMANLAISENA KUIN
ENNENKIN, NIIN VIRANOMAISET HALUAVAT PUREUTUA
VIELA PINNAN ALLEKIN RAKENTEISIIN SAAKKA JA VAATIVAT
NIIDENKIN OSALTA KAIKENLAISTA. SE ON KOHTUUTONTA.
MIKALI OLEN YMMARTANYT OIKEIN, RUOTSISSA JA MUUALLA
EUROOPASSA OSATAAN SUHTAUTUA SAILYTTAMISEEN KAY-
TANNONLAHEISEMMIN. SALLITAAN ENEMMAN JA PAREMMIN
SE, ETTA HALUTAAN SAILYTTAA TIETTY YLEISILME JA KOKO-
NAISKUVA, MUTTA EI HALUTA MUSEOIDA, EIKA MUUMIOIDA
KOKO TALOA TOIMIMATTOMAKSI.”

toteuttaa silld tavalla, etti olisi
tuotu ikkunapuitteita hieman
ulos. Se tekninen ratkaisu ei
olisi vaikuttanut ulkoniollisesti
mitenkdin.

- Olemassa olevan rakennus-
kannan energiatehokkuuden
parantamisessa suurin jarru on
viranomaiset. Tidllaiset lupavi-
ranomaiset ovat erittdin suuri
ongelma kantakaupungin ta-
loyhtididen Kkorjausrakentami-
sessa. Taloyhtiot ovat herkisti
aluearkkitehdin mielivallan
varassa, kiytinnot vaihtelevat
aluettain ja lupaviranomaisten
kannat ovat myO0s erittiin van-
hoillisia. Tuntuu, ettei heiltda
heltid millidn lupaa tillaisiin
korjauksiin.

- Asuntoministerin puheet
eivit kiytinnon tasolla toimi.
Lisiksi alueelliset erot johtavat



sithen, ettd kohtelu ei ole tasa-
puolista kansalaisten tai taloyh-
tididen kannalta katsottuna.

- Lisiksi puheet, etti talo-
jen kiinteistovero maiiritelliin
energiatehokkuuden mukaan,
romutetaan ndin toimien tdy-
sin. Niin kauan kuin toinen
viranomainen ei anna kiinteis-
tOnomistajille mahdollisuutta
tehdi talostaan energiatehok-
kaampaa, niin on kohtuutonta,
ettd toinen viranomainen voisi
kuitenkin verottaa sitd energia-
tehokkuuden perusteella. Mik-
sei taloyhtitille annettaisi mah-

dollisuutta reagoida jo nyt tule-
viin vaatimuksiin, joiden uskon
tulevan kiytintoon muodossa
tai toisessa?

- Me olisimme tehneet lisi-
eristyksen ja se olisi ollut ndin
mittavan korjaustyon yhtey-
dessi jopa kustannustehokasta
limpotalouden kannalta. Nyt
se jdi vain aikeeksi ja tuleville
sukupolville. Seuraava vastaa-
va tilanne Mikilinnan kohdalla
on sitten 80 vuoden paistd tai
ehki 100 vuoden piisti. Siind
ajassa ehtii jo maailma muuttua
melkoisesti.

Osakasisanndinti on taloyhtioille
hyva ja varteenotettava vaihtoehto

Osakasisdnnéinti on
Antti Elosen mieles-

td taloyhtiolle hyvd
vaihtoehto isdnnéin-
tiyrityksen tarjoaman
isdnnointipalvelun
sijaan. Hdnelld on am-
mattimaisesti harjoit-
tamastaan "hauskasta
harrastuksesta" yli 33
vuoden kokemus As.Oy
Midkilinnassa, jossa
hdn itsekin perheineen
on asunut 35 vuotta.

sannditsijin ty0 on
— Imielenkiintoinen

tehtavi, jos on kiin-
nostunut kiinteistoalasta. Laaja-
alainen harrastus, josta vield
maksetaankin, Elonen toteaa
pilke silmikulmassa.

- Se on erittiin monipuolista,
siind saa kayttid ihmissuhdetai-
tojaan, tiytyy hallita tekniikkaa,
lainsdddintod ja talousasioita.

- On myos seurattava, miten
maailman talous kehittyy ja
tiallakin hetkelld tiedostaa vaik-
kapa se, miten Pohjois-Afrikan
arabimaiden kansannousu vai-
kuttaa taloyhtion limmityskus-

tannuksiin. Isinnointityo tuo
maailman asioiden seurantaan
taysin toisenlaisen perspektii-
vin.

- Taloyhtié on kuin yhteis-
kunta pienoiskoossa, jossa isin-
nditsijd tapaa erilaisia ihmisid ja
kuulee erilaisista ihmiskohta-
loista. Kun on isinnodinyt taloa
liki parin sukupolven ajan, ehtii
nihdi elimin kulkuakin mo-
nelta kantilta. Haastavaa mutta
opettavaista tyoti, jota tehddin
noyristi ihmisen tasolla.

- Isinnditsiji on osakkaiden
"salkunhoitaja". Asunto on suo-
malaiselle valtava sijoitus. Kos-
ka osakasisinnoitsiji tuntee
kaikki yhtion osakkaat kantaa
hin yleensi my0s suurempaa
vastuuta "osakesalkun" arvon
sdilymisestd ja kasvamisesta,
Elonen selittda.

Elosella on talotekniikan in-
sindorikoulutus, jonka ansiosta
rakentamiseen ja kiinteiston-
hoitoon liittyvid teknisid asioi-
ta on kenties ollut helpompi
hoitaa kuin ilman tillaista kou-
lutustaustaa. Kaikkea ei kuiten-
kaan tarvitse itse osata. Isin-
nointityossa on paljon myos
sellaisia tehtivid, jotka voi ostaa
ulkopuolisina palveluina.

- Esimerkiksi taloyhtididen
taloushallinnon voi osakasisin-
noitsija ulkoistaa samalla taval-
la kuin isinnointitoimistois-

= JATKUU

TEE LAATURATKAISU!

VESIVEK TUOTTEET AMMATTITAIDOLLA
PAIKALLEEN ASENNETTUNA

LUUKKUTIKAS

VARMA-LUMIESTE

SADEVESIJARJESTELMAT
- RAYSTAALLE JA PARVEKKEISIIN

TUOTTEET TURVALLISEEN NOUSUUN
JA KULKUUN KATOLLA

HUOLETTOMIA SADEPAIVIA

VESIVEK

&
NS
osar®

www.vesivek.fi
tekninen.tuki@vesivek.fi
myynti@vesivek.fi

Toimipisteet:

Helsinki (09) 852 3533
Hameenlinna (03) 618 3882
Joensuu 040 548 4684
Jyvaskyla
Kouvola
Kolari

044 370 0820
(015) 363 366
(08) 562 3400
(02) 6311 550
(016) 355 2041
(02) 284 8100
0207 529 280
(06) 317 7239

LopEeenron'ra

Oulu
(014) 632 305 Pori

(05) 311 5685
040 520 7020
Kuopio (017) 288 4661
Lahti (03) 735 4521

Puhelujen hinnat 0207-alkuiseen numeroon:
kiintedsta verkosta 8,28 snt/puhelu + 7 snt/min, matkapuhelimesta 8,28 snt/puhelu + 17 snt/min

Rovaniemi
Turku
Tampere
Vaasa

KIINTEISTOPOSTI 3/2011 57


http://www.vesivek.fi

=» JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

sakin tehddin. Ja jos on hyvi
tilintarkastaja, niin hineltid saa
varmasti paljon hyvii neuvoja.
Suosittelenkin kidyttimiin tilin-
tarkastajaa aktiivisesti vuoden
mittaan ja muulloinkin kuin
vain viemilld kerran vuodessa
hinelle nipun taloyhtididen
papereita. Heiddn juridinen vel-
vollisuutensa on antaa tietoa ja
neuvoa. He ovat mielellddnkin
tietoisia siitd, miten isannoitsi-
jan asiakastaloyhtioissi menee.
Siksi muutama puhelinsoitto
tilintarkastajlle silloin tilloin
ndiden asioiden merkeissi on
paikallaan.

Vastuullisuus ja
huolellisuus

sunto-osakeyhtiolaista

syntyi ja erityisesti ilta-

divilehdistossi luotiin

kuva, etta laki asettaa hallituk-

sen jisenille ja varsinkin pu-

heenjohtajalle kohtuuttomia

vaatimuksia eikd kukaan uskalla

endd ryhtyd luottamustoimiin.

Antti Elonen sanoo tissi koh-
din olevansa toista mielti:

- Mielestini laissa on nyt
vain mdiritelty aikaisempaa
selkeimmin, mitd tulee tehdi
ja miten toimia, ettd olet huo-
lellinen

- Ainahan on ollut niin, etta
jos olet huolellinen isintd niin
kuin roomalainen laki sanoo, ja
toimit sen mukaan, niin ei sinua
voida syyttdd laiminlyonneis-
td. Lisdksi kiinteistolld on aina
oltava vastuuvakuutus, joka
kattaa hallituksen ja isinnoit-
sijoiden mahdollisesti tekemit
virheet.Vakuutussumman tulee
olla riittdvan iso.

Hinen mielestidn uusi laki
on pohjimmiltaan erittdin hyvi,
koska se tuo tietynlaista jirjes-
telmillisyyttd esimerkiksi elin-
kaariajatteluun ja villien asun-
toremonttien valvontaan.

- Voisi kenties kysyi, nipiyt-
tik0 lainlaatija tdssd asiassa

58 KIINTEISTOPOSTI 3/2011

ammatti-isinnoitsijoitd: lakiin
on nyt pitinyt kirjoittaa tillai-
set menettelyt, koske he eivit
olleet vapaaehtoisesti kiytin-
tod saaneet aikaan. Nyt laki
pakottaa sifhen. Minusta pts:t,
kuntokartoitukset ja asuntojen
muutostdiden rekisterointi se-
ki tyon laadun valvonta pitidisi
nihdi investointeina. Niistd
syntyvit lisikustannukset ovat
minimaalisia omaisuuden ar-
voon nihden ja siiti hyotyvit
kaikki osakkaat.

Sitd hin kuitenkin lain pyka-
listd pohtii, miksi niin sanottu
hissinhankintapykild piti teh-
di niin yksityiskohtaiseksi ja
kustannuksiin osallistumisen
osuudet murtolukujen tasoisel-
la tarkkuudella.

Ehki tind pdivind hyodylli-
sempai olisi ollut antaa vastaa-
vanlaisia jyvitysmalleja putki-
remonttien ja parvekorjausten
kustannusten jakamisesta.

- Putkiremontti on tietysti sii-
nd mielessd erilainen kuin his-
sin hankinta, ettd se kohdistuu
jossain mairin samanlaisena
kaikkiin huoneistoihin. Miksi
lakiin ei sitten kirjoitettu, miten

kustannukset jyvitetidn parve-
keremonteissa, vaikka kaikissa
asunnoissa ei parvekkeita aina
ole? Lakiin olisi voitu mielesti-
ni kirjoittaa laaja-alaisemmin se
periaate, jota nyt lain mukaan
sovelletaan hissirakentamisessa
ja jonka pohjalta kustannuksia
voitaisiin jyvittid myos muiden
peruskorjausten osalta.

Isdnnointi-
palveluihin
uutta ajattelua

ntti Elonen kertoo jit-
tiytyvinsid lihiaikoina
ois osakasisinnoitsijin
tehtdvistd. Sen verran kiinteis-
tonhoito on kuitenkin miehen
vienyt mukanaan, etti innos-
tusta on edelleen vaikuttaa ta-
loyhtion asioihin osakkaana ja
hallitusten jisenend ja kenties
"hallitusammattilaisena".

Oman tyonsi seuraajaa etsi-
essdian hin on kuitenkin tullut
siihen tulokseen, etti ala on ko-
vin vanhoillista.

- Jotta saataisiin nuori polvi
kiinnostumaan isinnointialasta

| Osallistu keskusteluun!

| - Puheenjohtajan on koko
ajan kannettava vastuun-
sa siitd, ettd asioita vie-

| dddn eteenpdin, varmis-

' taa, onko isénnéitsijéd so-

'~ vitut asiat tehnyt, onko

' muut asiat hoidettu ja
niin edelleen. Isdnnditsijd
muodostaa puheenjohta-

| jan kanssa parivaljakon,

. mutta minusta puheen-

. johtajaa pitdisi silti
muistaa taloudellisellakin
tuella, Antti Elonen sanoo.

Nettijatkot
www.Kiinteistoposti.fi

tulisi toimintamalleja tuotteis-
taa ja voimakkaasti kehittdd
alan yrityksissa.

Hin puhuu palvelumodu-
leista, joita taloyhtio voisi ostaa
laajempina tai suppeampina
kokonaisuuksina. Taloyhtion
hallitus voisi midritelld tarvit-
tavan palvelun sen mukaan,
mikd on hallitusten jisenten
oma ammattitaito ja kiinnostus
asioiden omaehtoiseen hoita-
miseen. Yksinkertaisimmillaan
hallitus hoitaisi esimerkiksi ko-
kouksensa omin piin ja siten
helpottaa isinnditsijin iltako-
kousten miiria.

- Hallituksen aktiivisuuden
pitiisi tietenkin jossakin mii-
rin nidkyd isinnointipalvelun
hinnassa. Joka tapauksessa
isinnointialan pitdisi kehittyd
ja tarjota asiakkaille palvelupa-
ketteja. Joillakin isinnointitoi-
mistoilla on ollut timinsuuntai-
sia kehityshankkeita, mutta kun
olen ruvennut tarkemmin kyse-
lemiin niiden perdin, niin ne
eivit oikein tunnu olevan vieli
kiytinnon tason toimintaa.

= JATKUU
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Aktiiviselle
puheenjohtajalle
kuukausipalkkio

ielestini vahvasti

— L\ / pitdisi lihted vie-
gas Lmiin yhtiokoko-

uksissa eteenpidin my0s siti
ajatusta, ettd hallituksen pu-
heenjohtajalle maksettaisiin
pientd kuukausipalkkiota tai
kulukorvausta. Koska puheen-
johtajan vastuut ovat selvisti
- sanoisiko konkretisoituneet
ja ihmiset tulleet valistuneem-
miksi itsekin tekemiin hallitus-
tyotd - niin siksi minusta olisi
kohtuullista, ettd puheenjohtaja
saisi sidnnollisen palkkion. Se
olisi my0s arvostuksen osoitus
ja toisaalta pieni summa kulu-
korvauksena ei aiheuttaisi vero-
tuksellisiakaan paineita.

- Puheenjohtajan on koko
ajan kannettava vastuu siitd,
ettd asioita kehitetiin pitka-
janteisesti ja "osakesalkun" ar-
vo sdilyy. Hin varmistaa, onko
isinndoitsija tehnyt sovitut asiat,
pelaako huolto, siivous ja niin
edelleen. Isinnditsiji muodos-
taa puheenjohtajan kanssa pa-
rivaljakon, mutta minusta ak-
tiivista puheenjohtajaa pitiisi
tukea taloudellisestikin.

- Tuntuu, ettid taloyhtioissi
vallitsee edelleen sellainen
ajattelu, ettd talkootyolld tal-
kootyolld. Kyllihdn se niinkin
saattaa sujua jonkin aikaa. Mut-
ta yleensi talkoointo pian lop-

—Q UUTISPOSTIA

Selvitysryhma
haluaa nostaa
isdnnointialan
asiakaspalvelun
uudelle tasolle

Isinndinnin on tehtivi asi-
akkaistaan kuninkaita, toteaa
ympiristoministerion asettama
selvitysryhmi, joka on luovut-
tanut selvityksensid asuntomi-
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puu.
- Ja varsinkin silloin, kun
valmistellaan remontteja vaa-
ditaan puheenjohtajalta sitou-
tumista ja ammattitaitoa. Se on
vastuullinen tydvaihe ja varsin-
kin silloin, kun puheenjohtaja
haluaa itsekin tietdd, mitd oi-
keasti ollaan tekemissd, min-
kilaisia korjausmenetelmid on
tarjolla, paljon asioita, joihin on
perehdyttivi, jaetta tiedotteita,
ajettava kilometreji ym.

Uudiskohteiden
haasteet
puheenjohtajalle ja
hallitukselle

/Ktti Elosella on koke-
AN\ musta my0s uudiskoh-
lé— eiden hallitukselle aset-
tamista haasteista muutettuaan
hiljattain uuteen kerrostaloon.
Nykyisin kerrostalorakentami-
sessa padurakoitsijalta tulee
lihinnd vastaava mestari ja
pari tyonjohtajaa. Varsinaiseen
rakentamiseen kiytetiin usei-
ta kymmenid aliurakoitsijoita.
Tissd toimintamallissa laadun-
varmistus jad usein osakkaiden
tehtiviksi.

- Nykyisin uusien taloyhtioi-
den hallituksille lankeaa usein
mahdottoman suuri vastuu.
Useimmiten hallitukset eivit
muista tai osaa paneutua talon
yleisiin tiloihin ja rakenteisiin.
Kuitenkin hallituksen pitdisi
kiivetd niin vesikatolle kuin
moyrid kellarin putkikanaalit.

nisteri Jan Vapaavuorelle. Isin-
nointi on kuluttajapalvelua, jo-
ten asiakaslihtOisyys on saatava
alan ammattikuvan ytimeen.
Asukkaiden ja isinnoitsijin
valistd yhteistyotd voitaisiin pa-
rantaa saannollisilli neuvotte-
luilla ja tulosperusteisella palk-
kiolla. Isinnoitsijain palkkioon
voisi kuulua palkitsemisosa, joka
perustuisi tyon tuloksiin. Palkit-
seminen voisi nojata tuloskortti-
malliin, joka mittaisi esimerkiksi
asiakastyytyviisyyttd tai energi-
ankulutuksen muutoksia.
Selvitysryhmidn mukaan asun-

Pitdisi olla rakenteiden, lvi- ja
sihkoalan sekid taloautomatii-
kan osaamista.

- Itse olen puheenjohtaja-
na joutunut laatimaan vika- ja
puutelistaa uudiskohteestam-
me, jossa virheitd oli pelkistiin
yleisten tilojen ja rakenteiden
osalta yli 200 merkintdi. Ja li-
siksi kaikki asuntokohtaiset
viat.

- Vakuuksien pidittimiset, ta-
kuukorjausten viivistymiset ja
tulkintaerimielisyydet vaativat
my0s juridiikan taitoja.

- Lisiksi uudessa kohteessa
joudutaan usein Kkilpailutta-
maan isinnointi- ja huoltopal-
velut.

Elosen mukaan myo6s uudis-
kohteeseen osakasisinndgitsi-
ja on erittdin varteenotettava
vaihtoehto.Jos niin onnelliseen
tilanteeseen ei pdiddyti niin sil-
loin juuri uudiskohteiden halli-
tuksissa tulisi puheenjohtajalle
maksaa sidinnollistd palkkiota
ja kulukorvausta tyon suuren
vastuun takia.

Kiinteist6alan jarjestékenttaan

saatava sopu

Osakasisannoitsijind Antti Elonen on seurannut taval-

laan puolueettomana kiinteistdalasta viime vuosina kiytya

yleisonosastodebattia. Hin ihmettelee, ottamatta kantaa

tapahtumien juridiikkaan, miksi erait ammatti-isinnoitsi-

jat haluavat kdyttid valtaa myoOs asuntoyhtididen omassa

yhdistyksessi.

- Valtakirjatehtailu paikallisen asuntoydistyksen omaan

vuosikokoukseen pilaa rumasti alan mainetta ja on johta-

massa jopa rinnakkaisjirjestojen syntymiseen.

- Ammatti-isinnoitsijoilli on omat yhdistyksensid seki

alueyhdistyksid. Miksi pitdd kdyttidd valtaa myos asuntoyh-

tioiden nimissa ?

- Nyt pitdisi isinndéitsijoiden pdinvastoin kannustaa ja

aktivoida taloyhtiditd osallistumaan jiarjestotoimintaan, ei

toimia piilotellen.

- Kaikkien osapuolien yhteistyo ja innovointi kantaa

parhaan tuloksen ja vie alaa eteenpiin. Haasteita ja tyo-

sarkaa alalla kylla riittad, Elonen tiivistaa lopuksi.

to-osakeyhtiotoiminnan osaksi
pitdisi ottaa taloyhtiOstrategiat,
jotka voisivat olla edellytykseni
myoOs korjausavustusten myon-
tamiselle.

Selvitysryhmi ehdottaa, ettd
vastuu kiinteistostd jaettaisiin
eri tehtiviin erikoistuneiden
isinnointitiimin jisenten kes-
ken. Pienimpien yritysten kan-
nattaa verkostoitua ja muodos-
taa monialaisia kiinteistopalve-
luverkostoja.

Isinndinnin toimialan kehit-
timinen edellyttii uudenlaisten
palvelutuotteiden kehittimista.

Isannoitsijit voisivat profiloitua
asumisen energiankulutuksen
asiantuntijoiksi ja myydi talo-
yhtidille energian sddstdoon liit-
tyvid palveluita, selvitysryhmi
hahmottelee.

Isinnoitsijatodistuksen avain-
tietojen tulisi olla julkisia ja pe-
ruskorjauskustannusten seki
energiasiistohankkeiden tulos-
ten olla helpommin vertailta-
vissa.

Kiinteiston eri elinkaaren
vaiheille luotaisiin toimialan
yhteisid palvelupaketteja, jotka
hinnoitellaan lipindkyvisti.
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PAIVYSTYS

40-vuotias perheyritys

Eerola-Yhtiot on innovatiivinen
palveluyritys, jonka tinkimatto-
madn yrityskulttuuriin kuuluu
ensiluokkainen asiakaspalvelu.
Tyossa kaytettiva kalusto on kun-
nossa ja punakeltaiset norsuautot
ovat aina puhtaita. Yrityksen
tyéntekij at ovat ammattitaitoisia,
kohteliaita ja joustavia kaikissa
olosuhteissa.

Eerola-Yhtiot on tayttinyt 40
vuotta ja perheen omistamaan
yritysryppaaseen kuuluvat
Eerola-Yhtiot Oy, Lokapalvelu
H.Eerola Oy, Kuljetusliike P.
Eerola Oy, Putkistosaneeraus
Eerola Oy, Lokapalvelu Hime Oy
seka Lehile Oy.

Eerola-Yhtiot palvelevat 24 tuntia
vuorokaudessa seitseméind piiva-
ni viikossa, ympari vuoden.

“Mikddn hdtd ei ole liian suuri, eikd liian pieni

Ennakkohuoltaminen
kannattaa aina

Vesi- ja Vieméirijéirjestelmien
yllapitamisessd kannattaa tehda
ennakoivia huoltotoimenpitiita.
“Jos kiinteistdssd havaitaan viema-
reistd tulevia pulputtavia ddnia tai
vesi valuu hitaasti lavuaarista tai
WC-pontdstd viemdriin, ne ovat
aina merkkeja ongelmista’, kuuluu
asiantuntijan neuvo.

Yksi keino valttid ongelmia on
pestd ja puhdistaa viemariputket.
Jos ongelmat toistuvat, kannattaa
pesettimisen lisiksi kuvata ja
selvittid sen avulla, missa vika on
ja mistd ongelmat johtuvat.
Kuvauksesta saadaan raportti,
jonka pohjalta voi sitten suunni-
tella tarvttaessa myos mittavam-
mat huolto- ja saneeraustyot.

EEROLA-YHTIOT

www.eerolayhtiot.fi

Paakaupunkiseutu:
Espoo (09) 8553 0450

Lansi-Uusimaa:
Lohja (019) 331 002
Hanko (019) 248 6713

Ita-Uusimaa:
Porvoo (019) 757 2777
Mantsala (019) 643 408

Pirkanmaa-Hame:
Tervakoski (019) 766 622
Yl6jarvi (03) 875 7215

Keski-Suomi:
Jyvaskyla (014) 675 888

Pohjanmaa:
Seinajoki (06) 414 4088
Vaasa (06) 317 8090

Varsinais-Suomi:
Kaarina (02) 243 3666

Kuljetus- ja vaihto-
lavapalvelut seki

norsu WC:t

Espoo (09) 8553 0460
Mintsila (019) 643 408
Lohja (019) 331 002

Kaikki numerot paivystavat 24h

- Eerolan hoidettavaksi”

Tarjoamme:

® [oka- javiemirihuollot

® Pumppaamohuollot

® Hajutta —viemari- ja rasva-
erotinhuollot

B Ympiristonhuoltopalvelut

®  Suurtehoimuroinnit ja
puhallukset

® Putkisto- ja viemdri-
saneeraukset

m Norsu WC:t tilapaistarpeisiin

m Puhdasvesipalvelut

m  Kuljetus- ja vaihtolava-
palvelut

Meiltd saat kaiken ennakko-
ja ylldpitohuollon, 24-tunti-
sen pdivystyksen ylldttdviin
tilanteisiin ja tdydellisen
jdlkivahinkojen hoidon.
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NYKYAIKAISIIN ISANNOINTIPALVELUIHIN

Isannointiyritysten auktorisointijarjestelma
pakottaa kehittimaan palveluita ja toimintatapoja

Isdnnointiyritysten
auktorisointijdrjes-
telmdn uudistaminen
on luonut asunto-
osakeyhtididen halli-
tusammattilaiseksikin
tituleerattavan Paavo
Marttilan mielestd hy-
vdt edellytykset sille,
ettd isdnnointiyrityk-
set kehittdvdt palvelui-
taan ja saavat aikaan
hyvid arkisia kdytdn-
tojd, jotka palvelevat
ja joista asiakastalo-
yhtiot konkreettisesti
hyotyuviit.

B Tekstit ja kuvat:
Riina Takala

SA-auktorisoinnin uudis-
Itamistyé alkoi kolmisen

vuotta sitten. Tavoitteena
oli uudistaa toimintaperiaattei-
ta, selkeyttid auktorisointijir-
jestelmai ja luopua henkiloauk-
torisoinneista.

Paavo Marttila nimettiin mu-
kaan uudistustyoti tekeviin
tyoryhmiin tuomaan uudista-
mistyOhon sijoittajaomistajan ja
kokeneena useiden taloyhtioi-
den hallituksissa ja puheenjoh-
tajana toimineen ammattilaisen
nikokulmaa.

- Nien uudistamistydssi
hyvin oleellisena sen, ettd teh-
ddin isinnointipalvelun hank-
kiminen asiakastaloyhtioille

mahdollisimman toimivaksi
ja jarkeviksi ja sellaiseksi, et-
td jokainen yhti®6 saa sellai-
sen isinndintipalvelun kuin
tarvitsee, maksaa siita, minka
tarvitsee ja ettd se toteutetaan
asianmukaisesti. Tama liittyy
paljolti tarjouspyyntdjen han-
kintamenettelyyn, jossa on ol-
lut ongelmia ja on varmasti
vield tindkin pdivind, Marttila
pohjustaa molemminpuolisen
kehittimistyOn tarvetta kidytin-
non kannalta.

- Lyhyesti sanottuna taloyh-
tiot eivit osaa pyytdd isinndin-
titarjouksia. Ne eivit osaa eri-
telli oman taloyhtidnsi isin-
nointipalveluiden tarvetta ja

— ISAn suuri vahvuus se, et-
td se on organisaatio, joka
toimii taloyhtidkentdssd ta-
loyhtididen ja isdnnditsijoi-
den vdlilld yhtend tekijdnd
yhteisty6ti rakentamassa.
Yhteisty6nhdn tdytyy olla
koko ajan toimivaa, siitd pi-
tdisi joka tilanteessa ldhted.
Siksi ei ole niin olennaista,
ketkd sitd ovat johtamassa,
kunhan yhteisty6 toimii,
Paavo Marttila sanoo.
Kehittdmis- ja uudistamis-
tyolld pyritddn jakamaan
kiinteist6- ja isdnndintialalle
enemmdn tietoa auktori-
soinnin uudistuneista peri-
aatteista, toimintatavoista
ja laatupyrkimyksistd.

sitd, miten omat tarpeet eroa-
vat muista taloyhtioistd. Jos
taloyhtio ei osaa laatia omista
lihtokohdistaan oikeanlaisia
tarjouspyyntoasiakirjoja, miten
se voisi edes saada keskendin
vertailukelpoisia tarjouksia.Tar-
joustenhan pitdisi nimenomaan
vastata taloyhtion tarpeisiin ja
olla keskendin vertailukelpoi-
sia niin, ettdi niiden pohjalta
taloyhtio pystyy tekemiin va-
lintansa, Marttila jatkaa.

- Tama on yksi niistd asiois-
ta, jotka ovat tillikin hetkelld
monipuolisen kehitystyon alai-
sena. Isinnditsijoiden Aukto-
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risointi ISA ry:n takana olevat
liitot, Kiinteistoliitto ja Isin-
nointiliitto, pyrkivit yhdessi
kehittimiin esimerkiksi tar-
jouspyyntomenettelyd ja luo-
maan jirjestelmin, jonka avulla
taloyhtio saa haluamansalaista
ja sille oikeanlaista isinnointid,
hin painottaa.

Tama tavoite on siksi tirkea,
ettd taloyhti6iti on hyvin eri-
laisia: eri kokoisia, eri ikdisid,
korjaustarve vaihtelee runsaas-
ti, on niin sanotusti "puhtaita"
asunto-osakeyhtioiti, kiinteis-
toosakeyhtioitd, asunto-osake-
yhtiomuotoisia, mutta joilla on
tietty mairi liiketiloja, jolloin
niiden voi sanoa toimivan pien-
yritysten kaltaisesti, koska niilld
voi olla enemmin vuokratuloja
kuin vastiketuloja.

Tistikin syysti olisi Marttilan
mukaan kehitettivi toimintata-
poja, joilla "kaikille kaikkea sa-
malla tavalla" -isinnointimalli
raataloidymmaiksi
kutakin taloyhtiotd palvelevak-
si toimintatavaksi.

muuttuisi
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Isdnnoéinnin

eettiset ohjeet
ohjaamaan yritysten
toimintaa

ikaisemmin isinnoin-
ja erityisesti
SA-auktorisoiduissa
isinnointiyrityksissd toimin-
taperiaatteena on ollut Hyvi
isinnointitapa, HIT.

Isinndintiyritysten auktori-
sointijirjestelmin uudistamises-
sa toimintaperiaatteet nimettiin
uudelleen ja nyt puhutaan isin-
noinnin eettisistd ohjeista. Ne
ovat kaikkien alalla toimivien
tahojen hyviksymit yhteisesti
isinnointialalla noudatettaviksi
ja tarkoituksena muodostua hy-
viksi kdytinnoiksi.

Eettisid ohjeita laadittaessa
ja auktorisoinnin toimintaperi-
aatteita uudistettaessa on kiin-
nitetty erityisti huomiota sii-
hen, etti yrityksille asetetaan
selkeit toimintaperiaatteet,
vaatimuksia, laatutavoitteita ja
raportointivelvollisuus, joiden

tialalla

toteutumista isinnointiyrityk-
sissa sddnnollisesti tarkaste-
taan.

- ISA ry:n tehtivini on
nimenomaan hyvin isinnoin-
titavan yllipitiminen ja isin-
noéinnin eli tilld hetkelld isin-
nointiyritysten auktorisointi.
Lisiksi tyohon kuuluu ISAn
piirissd olevien auktorisoitujen
isinnointiyritysten systemaatti-
nen auditointi, jotta ne tayttivit
jaseneksi pdisyn edellytykset,
mutta myOs kehittivit omaa
ja koko kiinteistoalan toimin-
taa madritietoisesti, Marttila
$anoo.

Ei ole
itsestddnselvdd
saada tai sdilyttdd
ISA-tunnus

ammikuussa pidetyt ISA-
pdivit osoittivat Martti-
lan mukaan sen, ettid
alalla uudet eettiset periaatteet
ovat hyviksytty ja ymmairretty
senkin merkitys, ettd yritys voi

S

Paavo Marttila pohtii sitd,
miten huonosti isdnndin-
tiyrityksissd yleisesti ottaen
selvitetddn asiakastyytyvdi-
syyttd: - Niiden yritysten,
jotka eivdit olleet asiakastyy-
tyvdisyyttddn juurikaan sel-
vittdneet, vastaus yleensd
kuului, ettd meilld asiakas-
tyytyvdisyyden mittari on
pitkdaikaiset asiakassuh-
teet. Kylldhdn se tietysti
ndinkin on, mutta sanoisin,
ettd useimmiten syynd sii-
hen, ettei isdnnéitsijid vaih-
deta, on saamaton hallitus,
jolle ei ole juolahtanut mie-
leenkdidn, ettd jostain voisi
saada parempaakin palve-
lua. Kun isdnnéintiyritys ei
edes Rysy taloyhtidltd tdtd
asiaa, silld varmistetaan,
ettei se juolahda hallituksel-
la mieleenkddn, Marttila to-
teaa ykskantaan.

yhtilailla menettid auktorisoin-
tinsa, ellei toistuvissa auditoin-
neissa osoita ansainneensa auk-
torisointia tai osoita, ettia pystyy
pitimdin ylli auktorisoinnin
edellyttimin tason.

Yleiset vaatimukset tiytyy
tayttdd jatkuvasti ja raportoi-
tava niisti vuosittain. Mallin
vuoksi tdssa muutamia asioita,
joita isinnointiyritykselle ISA-
auktorisoinnin yleisind vaati-
muksina asetetaan:

* Asiakirjat tulee siilyttdd
niin, ettd ne ovat turvassa tu-
houtumiselta, vahingoittumi-
selta, asiattomalta kdytoltd ja
niiden siilytystapa tulee mai-
ritelld;

* Isinnointiyritykselld tulee
olla mairitellyt ja seuratut laa-
tutavoitteet;

* Yrityksen tyontekijoilld tu-
lee olla mairitellyt ja dokumen-
toidut toimenkuvat;

* Yritykselld tulee olla asia-
kasyhtioille, jokaiselle yhtiolle,
nimetyt vastuuhenkilGt ja toi-
miva varahenkilojirjestelmai;

» Toimenkuviin liittyen hen-
kiloston osaamista on jatkuvas-



ti arvioitava ja verrattava niiden
madiriteltyjen toimenkuvien
osaamisvaatimuksiin;

e Henkiloston perehdytys
on jirjestettivi tarkoituksen-
mukaisesti;

¢ Koulutus dokumentoitava;
Isinndintitehtivien vaihto tu-
lee hallita ja dokumentoida -
siis silloin kun menniin uuteen
tai lihdetdin vanhan asiakkaan
palveluksesta pois;

* Asiakastaloyhtididen halli-
tusten ja yhtiokokousten poy-
tiakirjat pitdd olla laadittuina
viipymiitti, paitosten tulee olla
kirjattuna selkeisti, sovittujen
toimenpiteiden toteutumista
pitdd seurata;

 Asiakastaloyhtion turvalli-
suuteen liittyvit asiat tulee olla
hoidettuna asianmukaisesti ja
ne on vield jaettu yksityiskoh-
taisempiin lukko-, avain- ym.
turvallisuuteen;

* Rahaliikenteen hoitamisen
toimintatavan tulee olla maari-
teltynd ja midrittelyn mukaises-
ti toteutettuna rahaliikenteen
luotettavuuden ja oikeellisuu-
den varmistamiseksi;

* Asiakasyhtion omaisuuden
hoitamisen tulee olla suunni-
telmallista ja tavoitteiden mu-
kaista;

* Yhtiotid koskevien tietojen
oikeellisuuden varmistamisen
toimintatapa tulee madritelld ja
toteuttaa, mm. isinnoitsijatodis-
tusten tietojen yllipito tarjouk-
set ja sopimukset tulee tehdi
kirjallisesti;

* Vastaanotettu palaute tulee
kirjata ja kisitelld seka tarvitta-
vien toimenpiteiden toteutu-
mista tulee seurata;

* Asiakastyytyviisyys tulee
selvittia vihintddn 3 vuoden
vilein, selvityksen tuottama
tieto tulee analysoida, tarvitta-
vat toimenpiteet mdiritelld ja
toteuttaa ja toimenpiteiden to-
teuttamista seurata;

¢ Asiakasyhtididen hankin-
toja koskeva hankintatoiminto
tulee mairitelld ja toteuttaa asi-
anmukaisesti asiakkaan edun
mukaisesti.

- Lista on aikalailla kattava,
eikd minulle tule ihan heti mie-
leen, miti sieltd puuttuisi. Tama
ei ole myoskiin tdydellinen

luettelo kaikista vaatimuksista,
mutta se osoittaa, ettd isinnoin-
tiyritys on melkolailla suuren-
nuslasin alla. Suomeksi sanot-
tuna millddn vippaskonstilla ei
ISAn auktorisoimaksi toimistok-
si pdise, eikd sielli myoskidin
pitkdin pysy, Marttila korostaa.

“ISARY EI VOI OLLA
YLEISTUOMIOISTUIN, JOKA
RATKAISEE KAIKKI KIIN-
TEISTOALAN ONGELMAT,

EIKA SE PYRIKAAN OLE-
MAAN SELLAINEN, KOSKA
TALOYHTIOLLA ITSELLAAN-
KIN ON OLTAVA VASTUUTA
ASIOISSA.”

Ulkopuolinen
auditointimenettely

diden tavoitteiden ja
periaatteiden kiytin-
non toteuttamista val-

votaan auditoinneilla, jotka ISA-
uudistuksen myoOti ovat siirty-
neet ulkopuoliselle toimijalle.
Kiytinnossd niitd tekee Det
Norske Veritas, joka on maail-
manlaajuisesti tunnettu laitos,
ja joka muun muassa sertifioi
laivateollisuutta ja jolla on eri-
laisia yrityssertifiointijirjestel-
mii, kuten ISO 9001.

- Tutkimme ISAn hallitukses-
sa sitikin mahdollisuutta, ettid
loikattaisiinko uudistamistyos-
sd suoraan ISO 9001 -tasoisen
laatujirjestelmin ja sertifioin-
nin ajkaansaamiseen isinndin-
tialalle. Totesimme Kkuitenkin,
etti ISO 9001:n periaatteita
pitdisi karsia ja virtaviivaistaa
niin, ettd ne olisivat sovelletta-
vissa isinnoéintialalle. Paidyim-
me kuitenkin siihen, ettd tissi
vaiheessa ja samanaikaisesti
toteutettuina auktorisointime-
nettelyn uudistaminen ja ISO
9001 -laatujarjestelmin aikaan-
saaminen olisivat liian suuri
loikkaus. ISO-laatujirjestelmin
aikaansaaminen isinnointiyri-
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CONSTI TALOTEKNIIKKA PALVELEE
TALOYHTIBITA LAADUKKAASTI JA LUOTETTAVASTI:

o Kayttovesiputket

e Viemarit: vaihto ja modernit kunnostusmenetelmat
e Lammitys, sahko, ilmastointi

e Uudet kylpyhuoneet

¢ KVR-toimintamalli

e LVI-liike ja huoltopalvelut

KUMPPANISI KORJAUSRAKENTAMISESSA

WWW.CONSTL.FI/TALOTEKNIIKKA cnm STI

TALOTEKNIIKKA
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tyksiin on todennikoisesti seu-
raava askel, joka voitaisiin ottaa
jonkin vuoden pdisti.

Niin ollen nyt aikaansaatu
ISA-auktorisointimenettely on
Marttilan mielesti tietynlainen
vilimuoto, joka on rditiloity
isinnointitoimialaa varten ja
josta on Kkarsittu pois asioita,
jotka eivit ole alalle luonteen-
omaisia ja lisitty sellaisia, jotka
ovat.

Tilla hetkelld auktorisointiin
liittyvid auditointeja tekevit
DNV:n asettamina auktorisoiji-
na Pasi Nissinen ja Timo Husu.

Lihes kaikki
jdsenyritykset
on jo tarkastettu

dhes kaikki ISA-auktori-
sointia haluavat yritykset
on nyt auditoitu. Auktori-
soituja isdnnoitsijoitd on vajaa
500 ja auktorisoituja yhteisoji
195. Noin puolet auktorisoi-
duista isinnditsijoistd toimii jo

auktorisoiduissa yrityksissd.

ISA-piivilld esiteltiin yhteen-
vedonomaisesti tuloksia, min-
kilaisia ovat olleet yritysten
toiminnassa havaitut tyypilli-
simmit poikkeamat ja kehitys-
kohteet.

Parhaiten isinnointiyritysten
hoidossa oli vaatimus omien
resurssien riittivyyden varmis-
tamisesta ennen tarjouksen an-
tamista, eli isinnointiyrityksissi
ei lihdetd haukkaamaan lijan
isoa palaa tai oteta liikaa yhtioi-
td samoille henkiloille.

Toiseksi parhaiten hallittu
vaatimus oli asiakasyhtididen
tietojen oikeellisuuden varmis-
taminen eli toisin sanoen se, et-
td jarjestelmit ja isinnaitsijito-
distukset ovat varmasti oikein.

Kolmanneksi parhaiten oli
hallittu asiakastaloyhtididen
hankintatoimi, joka on erittdin
tirked, eli ostopalvelut huollos-
ta kokonaisuuteen.

Neljanneksi paras asia oli
asiakasyhtididen asiakirjojen
sailytys ja viidenneksi asiakas-
yhtididen rahaliikenteen hoi-
taminen ja omaisuuden hoita-

minen.

- Tdimai viides kohta olisi kyl-
1a mielestini saanut olla vaati-
musten tdyttimisen tasolla vi-
hin ylempinikin tissi listassa,
Marttila toteaa.

Kolme heikoimmin hoidet-
tua vaatimusta taas olivat: Hen-
kiloston osaamisen arviointi,

dokumentointi ja henkiloston
koulutuksen dokumentointi.

- Viidenneksi heikoiten hoi-
dettu vaatimus oli - yllattavaa
kylld - asiakastyytyviisyyden
selvittiminen. Tdssd kohdin oli
toki myos selkeiti poikkeuksia
yrityksistd, jotka olivat selvittd-
neet asiaa perusteellisesti.

toimenkuvien midrittely ja

Henkilésertifioinneista luovutaan

ISA ry aloitti toimintansa vuonna 1987 ja sen puitteissa ryhdyt-
tiin myontimiin ISA-auktorisointeja seki yritykselle ettd isinnoit-
sijalle henkilokohtaisesti.

- Kolmisen vuotta sitten todettiin, etti tilanne, jossa samaa auk-
torisointia myonnetdin sekd yrityksille ja niiden vetidjille etti
yrityksen palveluksessakin oleville isinnditsijoille, on sekava ja
taytyy selventii, kenelle auktorisointi oikeastaan kuuluu, Marttila
kertoo taustaksi.

Tialla hetkelld niille isinnditsijoille, joilla on henkilokohtainen
ISA-auktorisointi, on tarjottu mahdollisuus muuntaa henkilokoh-
tainen auktorisointi yrityksen auktorisoinniksi.Tdhin luotu siirty-
miaika, paittyy timin vuoden lopussa.

- Nayttaa siltd, ettd valtaosa ndistd henkilokohtaisen ISA-auktori-
soinnin omaavista henkiloistd on ottamassa yritys-ISAn kiyttoon.
Ihan pienille isinnointiyrityksille muutos voi olla jonkinasteinen
ongelma ja taloudellinenkin kysymys, mutta sen takia ISAssa on
pyritty pitimdin maksut sellaisina, etti maksujen ei pitiisi olla
kenellekiin ylivoimainen asia, Marttila sanoo.

///V

HB-Pihakivilld onnistut!

= S
///,Q/’}‘// /// i A

HB-Pihakivet sailyttavat varikkyytensa
vuodesta toiseen.Tutustumalla rauhassa
omaan pihaasi, pinnoitevaihtoehtoihin
ja vareihin,voit suunnitella elamasi pihan.
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Tavoitteena taloyhtiolle

oikeanlaista isdannointipalvelua oikealla hinnalla

iime aikoina on kes-

kusteltu vilkkaasti isin-

nointipalkkioiden pe-
rusteista ja hintatasosta. Paavo
Marttilan nikemyksen mukaan
isinnointisopimuksen mukais-
ten tehtivien laajentamisessa ja
hintakorotusesityksissid tapah-
tui alkuvaiheessa lain tultua voi-
maan ylilyonteji, mutta tilanne
on nyt rauhoittunut.

Tarkead Kkuitenkin on, etti
taloyhtio etenkin uutta isin-
noitsijid harkitessaan miettisi
perusteellisesti, minkilaista
palvelua halutaan ja laatisi sen
pohjalta asianmukaiset tarjous-
pyynnot.

Isinndintiyritysten taas pi-
tidisi vastata tarjouspyyntoihin
tarjoamalla sitd, mitd asiakas
haluaa, mutta myo6s niin, ettid
taloyhtio voi verrata palvelun-
tarjoajia tdssid suhteessa keske-
ndin. Taloyhtiolle oikeanlaista
isinnointipalvelua ja oikealla
hinnalla on hinen mielestiin
perusperiaate, jonka eteen on
vield tehtivi kovasti toitd niin
taloyhtitissi kuin isinnoéintiyri-
tyksissikin.

Sopimusten sisillon tarkis-
tamisen paikka on taloyhtiolld
voinut olla edessi siind vaihees-
sa, kun on mietitty isinnditsijin

— Palkkioista ja hinnoitteluperusteista on mielestdni kdyty sekd
asiallista, ettd vihemmin asiallista keskustelua. Asiallinen
puoli tdssd tietysti on se, ettd kylld jokaisen taloyhtién halli-
tuksen tdytyy tietdd, mikd on heiddn olemassaolevan isdn-
nointisopimuksensa sisdlt. Ja jos eivdt tiedd, pitdd ottaa sopi-
mus esille ja tarkistaa, Paavo Marttila toteaa.

vaihdosta ja haettu uutta isin-
noitsijaa. Lisiaksi sopimuksia on
saatettu tarkistaa viime aikoina
siksi, ettd isinnointiyritys on
esittinyt isinnointisopimuksen
sisillon laajentamista uusiin
tehtaviin tai tehtavien jakamis-

ta kiintedn palkkion
tehtaviin ja erillisteh-
taviin, joista makse-
taan eri maksu tai
esittinyt maksuja
esimerkiksi lain
edellyttimidn kor-

ISA palvelee valituskanavana

Paavo Marttila nostaa esiin
ISAn toisenkin roolin, auktori-
sointitoimikunnan, joka hoitaa
ISA-auktorisoituihin isinnoin-
tiyrityksiin liittyvid kurinpito-
kysymyksid.

- Eli ISA-yrityksen toiminnas-
ta voidaan valittaa. Siind tapa-
uksessa ISAn auktorisointitoi-
mikunta kisittelee valituksen
ensin ja antaa siitd lausunton-
sa, jonka ISAn hallitus vield
vahvistaa. Valituksia tulee va-
litettavasti jonkinlainen mii-
ra vuosittain. Arvelisin, ettei

niitd myoskiin saada millidn
konstilla kokonaan pois, Mart-
tila toteaa.

- Kyseinen toiminta mieles-
tini vankentaa ISA ry:n roolia,
sitd ettei se toimi yritysten
auktorisoinnin hyviksymises-
si pelkkini leimasimena, vaan
yritysten kelvollisuutta ja toi-
mintaa siannollisesti testataan,
Marttila kertoo.

Osakkaiden tekemid vali-
tuksia ISAn auktorisointitoimi-
kunta ei ota kisiteltivikseen,
koska niille on omat kanavan-

sa ja ISA haluaa vilttad joutu-
mista neljinneksi osapuoleksi
taloyhtion, isinnoitsijan ja
osakkaan vilisiin ristiriitatilan-
teisiin.

- Luvalla sanoen osakkailta
tulee aika erikoisiakin valituk-
sia. Taloyhtioiden sisdlld pitdisi
kuitenkin pited jonkinlainen
jarjestys ja toimintalinja siind
tapauksessa, ettd joku osakas
tai oleellinen osa taloyhtion
osakkaista ovat sitd mielta, et-
td heidin isinnoitsijinsi ja ta-
loyhtionsa hallitus eivit toimi

&

Nettijagy o

Kiinte; '
Osalljst, ke;Stoposti.ﬁ

jaustarveselvityksen tekemi-
sestd.

Korjaus-
tarveselvitykset
osa hyvdd
kiinteisténpitoa

aavo Marttilan mielestd
lain mukaisen korjaus-
tarveselvityksen pystyy
tekemiin piteva hallitus tai
isinnoitsija: -Selvitys ei eroa
oleellisesti siitd, mitd aikaisem-
min oli lueteltu toimintaker-
tomuksessa siind osassa, missa
kerrotaan tulevista taloyhtion
toimenpiteistd. Hyvissi toimin-
takertomuksissa oli aikaisem-
minkin toteutetuista korjauk-
sista varsin perusteellinen lista.
Siis parhaimmissa on ollut, huo-
noimmissa ei laisinkaan, Martti-
la pohtii.
- Tistd syystd korjaustarve-
selvitys ei mielestini
tuonut mi-
taan uutta,
eikd siitd
pidd kaikki-
Ustelyyp,
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oikein, hin sanoo.

- Niihin tilanteisiin minulla
on esittdd kahta konstia, joita
voidaan Kkayttid: vaihdetaan
hallitus ja uusi hallitus vaihtaa
isinnoitsijin. Olen ollut vali-
tettavasti mukana sellaisissa
tapauksissa, joissa ndin on toi-
mittu. Se on ollut taloyhtioissi
kuitenkin ddrimméainen ratkai-
su, enkd missiin nimessia suo-
sittele sitd kayttimain, Marttila
painottaa.
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nensa tehdi elimii suurempaa
kysymysti, koska sitd se ei ole.
Kysymys on listauksesta taloyh-
tion korjaustarpeista seuraavil-
le viidelle vuodelle, jotka talo-
yhtiossd on tiedostettu ja jotka
tehtyjen kuntotutkimusten ja
vastaavien selvitysten perus-
teella ovat aivan ilmeisia.

- Korjaustarpeet on luetelta-
va, mutta niitd ei ole pakko
ajoittaa, eikd niitd ole pakko
hinnoitella. Niin voi tietenkin
tehdi, mutta silloin tiytyy muis-
taa, ettd jokainen yhtiokokous
voi tehdi sitovia paatoksid vain
ainoastaan yhden vuoden ta-
loudellisista toimenpiteistd ja
muut ovat ohjeellisia, Marttila
painottaa.

Jos taloyhti6 kirjaa korjaus-
tarveselvitykseensi myos tar-
kat hinta-arviot, siihen liittyy
Marttilan mielestd myos selkei-
td ongelmia:

- Jos listaan kirjataan esi-
merkiksi kattokorjaus, jonka
arvellaan maksavan noin 100
000 euroa, niin ongelmia voi
tulla siind, kun urakoitsija saa
kisiinsd listauksen isinnoitsija-
todistuksen asiakirjoihin kuulu-
vana. Sehin toimii silloin kuin
taloyhtié antaisi ohjeen, miti
remontin kannattaisi maksaa,
ettd urakoitsija saa sen tehti-
vikseen.

- Olen kuullut, etti joissa-
kin tapauksissa Kkorjaustarve-
selvitys on annettu urakoitsi-
jalle tarjouspyyntovaiheessa
isinnditsijatodistuksen liittee-
nd. Se ei ole mielestini asiallis-
ta toimintaa. Toisaalta se osoit-
taa, miten taloyhtidmaailmassa
ajaudutaan toisinaan absurdei-
hin tilanteisiin: ettd kun tuon
summan tarjoat tai hieman sen
alle, urakka on sinun. Niin sen
ei kuitenkaan tarvitsisi menna,
Marttila korostaa.

Kaikki hyotyviit,
kun remonteista
on ilmoitettava

oinen paljon keskustel-
ua herittinyt asia ovat
olleet osakkaiden kun-
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nossapito- ja muutosilmoituk-
sista tehtivit ilmoitukset ja
niistd perittivit maksut.

- Asian ympirilld on ollut pal-
jon hypei ja kieltimittd jotkut
isinnointifirmat ovat hieman
lyoneet yli hinnoitteluissaan,
koska ovat ajatelleet, ettd tissd
kohdin on tullut uusi mahdolli-
suus laajentaa palveluita ja las-
kutusperusteita.

Osin tilanne syntyi varmasti
siitikin syysti, ettd lain tultua
voimaan ei riittivin selkedsti
tiedetty, minkd osuuden ilmoi-
tuksista ja tyon valvonnasta
maksaa osakas, minkd taloyh-
tio.

- Taloyhtiolld on ollut aikai-
semminkin oikeus seurata ja
valvoa osakkaiden tekemid
korjauksia, mutta sitd ei vain
ole useinkaan tehty. Nyt se on
pakollista ja sanoisin, ettid pit-
kissd juoksussa siitd hyotyvit
kaikki - sekd korjausten teetti-
jit, ettd taloyhtiot ja muut osak-
kaat. Niin ei pidse syntymiin
"yllityspommeja", ihan kisittd-
mittomid korjauksia ja muutok-
sia, kuten nykyisin tulee eteen
etenkin vanhojen taloyhtididen
peruskorjausten yhteydessi,
Marttila jatkaa.

"PAAASIA ON, ETTA VOIMAS-
SAOLEVISSA SOPIMUKSISSA
ON NE TEHTAVAT - TALO-
YHTIO TIETAA, MITA SE ON

TILANNUT JA ISANNOITSI-
JAYHTIO TIETAA, MITA SE
ON LUVANNUT JA NIILLE ON
MAARITELTY HINNAT.”

Sopimuksia ei voi
yksipuolisesti
muuttaa

eskustelu on kiynyt
vilkkaana myos isin-
ointisopimusten hin-

nankorotuksista, joita on perus-
teltu lihinnd uuden lain muka-
naan tuomilla uusilla tehtavilla.

- Tillaista menettelyd ei voi

hyviksyi, eikd kukaan olisi saa-
nut, eikd saa kdyttdd tillaista
lakiuudistusta vidrin. Sopimuk-
sissa automaattisesti korotuk-
siin oikeuttavia perusteita ovat
alan tydehtosopimuksiin liitty-
vit korotukset. Muutenhan laki
ei ole antanut isinnointiyrityk-
sille minkiinlaista valtuutusta
lihted muuttamaan olemassa-
olevia isinndintisopimuksia,
Marttila painottaa.

ISA-auktorisoimisen periaat-
teisiin ei Marttilan mukaan
kuulu laisinkaan se, ettd isin-
nointiyritys ikdin kuin uhkai-
lee, ettd tissd korotus, joka as-
tuu voimaan silloin ja silloin ja
ellette titd noudata, sanomme
sopimuksen irti.

Tillaisiakin korotusesityksid
Marttila tietdd joillekin taloyh-
tidille tulleen, mutta lihinna
heti uuden lain astuttua voi-
maan. Harmillisinta niissd oli
se, ettd ilmoitukset tulivat ta-
loyhtioille kesilomakaudella,
kun hallitukset olivat ehki pi-
tineet yhtiokokouksen jilkeen
jarjestiytymiskokouksensa ja
sopineet seuraavan hallituksen
kokouksen koolle vasta alku-
syksysti.

- Tillainen ei ole oikea tapa
neuvotella sopimuksen tarkista-
misesta, eiki menettelyni sovi
laisinkaan ISA-periaatteisiin. ISA
ei hyviksy sellaista menettelyi,
jossa toinen sopimusosapuoli
on ikddn kuin ajettu seinda vas-
ten, "tdssd tarjous, josta ei voi
kieltiytyi", ellei sopimuksen si-
siltod ole yhdessi purettu auki,
hin vield painottaa.

- Tissi kohdin ei toimittu
protokollan mukaan, mutta ki-
sittddkseni tdstd ilmiosti ja vai-
heesta on jo nyt padsty yli, hin
vield toteaa.

Kiintedt palkkiot
- erillistehtdvdit

issd mairin uusi laki
on tuonut uusia isan-
nointitehtiavia, siitd

Marttilan mielesti on tuntunut
olevan hyvinkin erilaisia kisi-
tyksid isinnditsijoiden keskuu-
dessa.

Toinen ajankohtainen Kkysy-
mys sopimuksiin liittyen on

ollut, pitidisiko vanhan isinnoit-
sijin tehtiviluettelon sisdlto
muuttaa selkeimmin kiintedsti
veloitettaviin tehtiviin ja eril-
listehtiviin, joista isinnoitsijd
saisi erilliskorvauksenkin.

- Ovatko isinnditsijin tehta-

"SE ON SELVA, ETTA ISAN-
NOITSIJAN JA ISANNOITSI-
JAYRITYKSEN PITAA SAADA
KAYPA KORVAUS KAIKESTA

SIITA, MITA HE TALOYHTION
ETEEN TEKEVAT. JOKA
MUUTA VAITTAA, EI OLE
REALISTL.”

vit kiinteddn palkkioon oike-
uttavia ja erillistehtivid, on
mielestini toisarvoinen Kkysy-
mys. Pidasiahan on se, etti yh-
tiOkohtaisesti tiedetiin, mitd
tehtivid yhtid haluaa isinnoéit-
sijain tekevin ja sisidltyvitko ne
tehtivit perusveloitukseen vai
erillisveloitukseen. Erillisteh-
tivid mielestini ovat ainakin
sellaisten asioiden hoitaminen,
jotka eivit toistu uudelleen ja
uudelleen, kuten esimerkiksi
putkiremontit, niihin liittyvien
asioiden hoitamista ei mielesti-
ni voida sisdllyttdd perusveloi-
tukseen, Marttila pohtii.

- Palveluntarjoajan taas tay-
tyy vastata tarjouksessaan pyy-
dettyihin palveluihin ja niin,
etti se on vertailukelpoinen
muiden isinndintialan yritys-
ten tarjousten kanssa. Eihdn
nyt juuri missdin taloyhtiossi
ole niin pitevii hallitusta, etti
sielld kyettiisiin erottelemaan
tdysin toisistaan poikkeavat
tarjoukset toisistaan, Marttila
vield pohtii.

Hallitus-
tyoskentelystd

pitdd maksaa
ielestini yksi siu-
_Mnaus, mikd tdstd
uudesta asunto-osa-
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NYT FORD HYOTYA
Ford Fiesta Van, Transit
Ford Protect 3 v/ 3 maé
Tarjous koskee uusia til

y 11 el

Ford Transit Connect SWB Trend alkaen 24.409,49 € (autoveroton suositushinta 18.790 € + arvioitu
autovero CO,-padstolld 159 g/km 561949 €). Hintaan lisatdan toimituskulut 600 €. Ford Tran-
sit Connect LWB Trend alkaen 24.813,54 € (autoveroton suositushinta 19.100 € + arvioitu autovero
CO,-paastolld 159 g/km 5.713,54 €). Hintaan lisatdan toimituskulut 600 €. Ford Transit Connect CO,-
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Feel the difference
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keyhtiOlaista on ollut, niin se,
ettd se on herittinyt ja pakot-
tanut taloyhtiot miettimiin
toimintaansa uudella tavoin,
Marttila sanoo.

Koulutukseen, jota eri tahot
ovat tarjonneet, on osallistuttu
runsain joukoin ja Marttila arvi-
oi, ettd ainakin 20 000 hallituk-
sen jisentd olisi jo uuden lain
oppinsa saanut.

- Yleensikin taloyhtioiden
hallituksiin on saatava pitevii
ihmisid, jotka voivat olla esimer-
kiksi talouden, kiinteistoalan
tai juridiikan ammattilaisia, ja
jisenten on voitava kouluttau-
tua tehtiviinsi. Alan toimijat
ovat jdrjestineet hallituksen
jasenille erinomaisia koulutus-
tilaisuuksia, siksi kukaan ei voi
VvAittaa, ettei voisi kouluttautua
luottamustehtiviinsi, koska ei
ollisi ollut koulutusta tarjolla,
Marttila pohtii.

Suurimpia ongelmia siind,
miksi hallituksiin ei saada yli-
pdinsd osakkaita mukaan, var-
sinkaan piikaupunkiseudun
ulkopuolella, johtuu hinen
mielestddn siitd, ettei hallitus-
tyoskentelystd makseta palkki-
oita.

- Palkkioiden pitdisi kuiten-
kin olla yhtd luonnollinen asia
kuin se, etti isinndinnistd ja
kiinteistonhuollosta maksetaan
korvauksia. Maksamalla kunnon
palkkiot varmistetaan se, etti
hallitukseen saadaan yhteisten

oman etunsa ajajia - niitikin on
ja niihinkin on tOrmitty, hin
toteaa.

- Hallituksen jidsenyys ei saa
olla my6skdin rangaistus, jollai-
seksi se toisinaan koetaan. Saa-
tetaan sanoa, etti kun erehtyy
menemiin yhtiokokoukseen,
niin joutuu hallitukseen. Se ei
todellakaan niin saa olla, koska
pienimmissd rivitaloyhtioissa,
ainakin piikaupunkiseudulla,

tuksiin tiytyy voida valita tiys-
jarkisid ihmisid, jotka suostuvat
lihtemiin omasta vapaasta tah-
dostaan ja heille pitid maksaa
tehdysti tyosti korvaus.
Marttilan mielesti ei voi
myoskidin olla kysymys siitd,
ettd asunto-osakeyhtiolaki olisi
jotenkin mullistanut hallitusten
jisenten ja puheenjohtajien
asemaa radikaalisti tai tehnyt
tyOstid ajkaisempaa vaativam-

"HALLITUS EI OLE MIKAAN SIKARIPORRAS, JOKA
OMASSA YLHAISYYDESSAAN PAATTAA ASIOISTA,
VAAN HALLITUKSEN TAYTYY AINA MUISTAA, KE-

NEN PALVELUKSESSA SE JA SEN JASENET OVAT.
TIETYSTI YHTALAILLA ISANNOITSIJAN ON SYYTA
MUISTAA, KENEN PALVELUKSESSA HAN TOIMII.”

puhutaan muutaman miljoo-
nan euron omaisuudesta, puhu-
mattakaan isoista taloyhtioisti,
joiden hoitamisessa puhutaan
satojen miljoonien eurojen
omaisuudesta. Miten tillaisen
omaisuuden hoitaminen voi-
taisiin antaa sellaisten ihmisten
hoidettavaksi, jotka valitaan
hallitukseen puolivikisin, kos-
ka kukaan muu ei ole tehtiviin
ryhtynyt, eikd siiti makseta mi-
tddn. Mielestini timid on ihan

paa tai vastuullisempaa.

- Ainut mullistavin asia lais-
sa mielestini on se, ettd yhtio-
kokouksen puheenjohtajalla
on tiettyjd vastuita, joita ei ole
lakiin ainakaan aikaisemmin

kirjattu. Vastuiden hoitamiseen
taas on olemassa yksinkertai-
nen "lidke": taloyhtion kiinteis-
ton tdysarvovakuutukseen pitid
liittdd yhtiokokouksen puheen-
johtajan vastuuvakuutus. Suo-
malaisissa vakuutusyhtioissid on
ilahduttavasti ndin nyt toimittu-
kin, vaikkakin tiytyy sanoa, ettd
se ei tapahtunut itsestiin, vaan
tarvittiin tiettyjen tahojen pai-
nostusta, Marttila mainitsee.

- Lisdksi joissakin asioissa
todistelutaakka kdintyi toisin
pdin, kuten juristitermeilld
sanotaan. Olisin kuitenkin si-
td mieltd, etti kun taloyhtion
asiat on hoidettu oikein, sielld
on olemassa tiysarvovakuu-
tus, johon sisiltyy hallituksen
ja hallituksen puheenjohtajan
vastuuvakuutukset, niin silloin
timi puoli asiasta on hoidettu
niin hyvin, etti kuka tahansa
uskaltaa lihted mukaan halli-
tukseen.

-Tosin sinne ei siis pitdisi lih-
ted kenen hyvinsi, vaan sellai-
sen, joka paneutuu tehtiviinsi
riittivin vakavasti, koska onhan
vahdittavana kuitenkin kaikissa
tapauksissa aikamoinen omai-
suus, Marttila vield painottaa.

Keskustele AsOy-laista Facebookissa

Oikeusministerid on avannut asunto-osa-
keyhtiélakia koskevan sivuston Facebookiin.

asioiden pitevid hoitajia, eikd

mahdoton yhtilo. Kylld halli-

e Parvekekaiteet ¢ Parvekelasitukset

Parvekekaide on nayttava osa rakennuksen
julkisivua. Alutec- kaidejarjestelma sisaltaa
lukuisia kaidemalleja. Voimme suunnitella
kanssanne juuri teille sopivan parvekekai-
teen. Alutec -kaiteeseen voidaan integroida
myo0s parvekelasitus, joka antaa parvekkeel-

alutec

ALUMIINIRAKENTAGJA

kunat ¢ Lasiseinat

lesi suojan tuulta ja tuiskua vastaan. Alutec-
tuote sisaltaa palvelun aina suunnittelusta
valmistukseen ja asennukseen. Alutec on
laadukas ja varma toimittaja, jonka ovat
todenneet jo tuhannet asiakkaamme yli
kolmen vuosikymmenen ajan.

Alutec Oy, Savontie 349, 84100 Ylivieska
Puh. (08) 410 5500, fax (08) 424 441
myynti@alutec.fi

www.alutec.fi
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Oheisesta linkistd padaset sivustolle, jon-
ka kautta on mahdollisuus kysya asunto-
osakeyhtidlaista. Kdytdnnossa se tapahtuu
Keskustelut-valilehdessd, jonka kautta oi-
keusministerion lainvalmistelijat vastaavat
sivulla esitettyihin kysymyksiin aina touko-
kuun loppuun saakka.
http://www.facebook.com/pages/
OM-Asunto-osakeyhti%C3%Bélaki/
151301108266602?sk=info
Perusohjeena kayttdjille annetaan, etta
osallistuessa keskusteluun ei kaytettaisi yksi-
tyishenkildiden tai yritysten nimia tai yksildi-
taisi taloyhtidita. Sivustolta tallaiset avaukset
joudutaan poistamaan. Mita yleisluontoisem-
man kysymyksen pystytte muotoilemaan, sita
useammat hydtyvat myos vastauksesta.
Kysymyksiin vastataan suomeksi ja ruot-
siksi.



http://www.alutec.fi
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Isdnndintijokeri Oy:n
Janica Diktoniuksessa
isdnndintipalkkioista
tehdyn tutkimuksen
tulokset herdttivit mo-
nenlaisia ajatuksia.

Huoneistojen lukumaaraan perustuva
kiintea palkkio

- onko se oikea veloitusperuste isdnnointityolle

Yleisin isdnnditsijdn kiintedn palkkion veloitusperuste
on huoneistojen lukumaddrd, joissain tapauksissa myés
tyomddrd. Kiintedn kuukausipalkkion lisdksi isdnnoin-
tiyritykset veloittavat runsaasti erilliskorvauksia esi-
merkiksi yhtigjdrjestyksen muuttamisesta, remonttien
valvonnasta sekd kokouspalkkioina, kilometrikorvauk-
sina ja kopiointimaksuina. Ylldttdvintd on, ettd kyse-
lyyn vastanneista taloyhtiostd kolmasosa ei ole pdivit-
tdnyt nykyistd isdnnéintisopimustaan koskaan.
Tdllaisia tietoja ilmenee vuodenvaihteessa 2010-2011
tehdystd kyselytutkimuksesta, joka koski isdnnéinti-
palkkioita. Vastaajina oli sekd taloyhtididen hallitusten

puheenjohtajia ettd ammatti-isdnnoitsijoitd.

B Teksti: Hanna Rissanen Kuvat. Irene Murtomaki

inkilaisia ajatuksia
kokonaistulokset he-
rattivit isdinnoitsijois-

sid? Pienehkon mutta kasvavan
Isinnointijokeri Oy:n isinnoit-
sijd ja toimitusjohtaja Janica
Diktoniuksessa muun muassa
seuraavanlaisia:

Eri osapuolet
ndhneet hinnat
eri tavoin

uonna 2007 peruste-
tun, kyselytutkimuk-
seen vastauksia lihet-

tineen Isinnointijokeri Oy:n
isinnoitsijd ja toimitusjohtaja
Janica Diktonius on ollut alalla

noin 13 vuotta, niistd seitseman
vuotta isinnditsijind. Pieneh-
kon, mutta kasvavan yrityksen
toiminta-alue on Linsi-Helsinki.
Asiakasyhtioiden lihitulevaisuu-
dessa on Diktoniuksen mukaan
néhtivilli muun muassa seuraa-
vanlaisia projekteja: julkisivu-
jen kunnostusta, ikkunoiden ja
parvekeovien uusimista, vesi- ja
limpojohtojen uusinnan suun-
nittelua, salaojien kunnostusta
ja toisaalta puuttuvien salaojien
suunnittelua, uuden autokatok-
sen suunnittelua jne.

Sekd kyselyn ettd vastaukset
Janica Diktonius koki mielen-
kiintoisina. Yllittivia hinelle
oli hallituksen puheenjohtajilta
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ja isinnditsijoiltd saatujen vas-
tausten pienet erot.

- Lihes kautta linjan hallituk-
sien puheenjohtajien vastauk-
sissa kustannukset olivat kor-
keammat kuin isinndéitsijoiden
arvioimat kustannukset.

My0s yksittiiset kustannuk-
set yllittivit hidntd osittain.
Niistd Diktonius mainitsee esi-
merkkeind kaikki liitteet sisil-
tavin isinnditsijatodistuksen
kustannuksen; hallitusten pu-
heenjohtajien vastausten poh-
jalta keskiarvo oli 76,80 euroa,
isinnditsijoiden 70,00 euroa.

- Isannoitsijintodistus on
mielestini asuntokaupan ja lai-
nannoston tirkein paperi,jossa
on taloyhtion ja kyseisen huo-
neistojen tiedot muun muassa
taloyhtioille otetuista lainoista
sekd osakkaista ja vastikkeista.
Isinnaitsijitoimisto vastaa tie-
tojen oikeellisuudesta ja voi
joutua korvausvelvollisuuteen
virheellisistd tiedoista. Siihen

nihden vastauksissa oleva hin-
ta tuntuu lijan alhaiselta. Pitda-
hin meidin arvostaa tydtimme
ja vastuuta, jonka kannamme.

Janica Diktonius Kkiinnitti
vastauksissa huomiota myos
sithen, kuinka isinnoitsijoisti
yli puolet oli sitd mielti, ettd
heididn palvelunsa arvosana on
vain 3 (keskiarvo 3,14).

- Mielestini timi kertoo sii-
td, ettd rakennusten korjaus- ja
kunnostustarpeiden kasvaessa
isinnoitsijitoimistot on kilpai-
lutettu jo niin tiukoille, ettei
niilld ole varaa palkata tarpeek-
si henkilokuntaa, eiviatki isin-
noitsijit ehdi hoitaa toitddn
haluamallaan tavalla.

Toimistojen
sijainnin ja koon
vaikutus jdi
uupumaan

aanlaajuisessa Kkyse-
lyssi Diktonius olisi
suonut eroteltavan

hieman vastauksia, ainakin Uu-
denmaan osalta siten, ettd pai-
kaupunkiseutu olisi ollut oma-
na kohtanaan. Piadkaupunkiseu-
dulla sijaitsevalla toimistolla on
kuitenkin erilaiset kustannuk-
set kuin muualla Uudellamaalla
olevalla pienemmalld paikka-
kunnalla, hin uskoo.

Huomionarvoista onkin se,
ettd vastanneista oli Uudelta-
maalta vain noin 40 prosenttia.
Suurin osa vastauksista tuli si-
ten muualta Suomesta.

- Vastausten perusteella voi
kidydi niin, ettd varsinkin pai-
kaupungin alueen taloyhtioi-
den hallituksien jiasenet kilpai-
luttavat isinndinnin korkean
isinnointipalkkion vuoksi. Sa-
malla jitetiin huomioimatta,
ettd vastauksien kustannuksia
varmasti laskevat maakunnissa
olevat isinnditsijitoimistot.

Vastauksista ilmeni sekin, etti
suurin osa vastaajista oli pienis-
td tai pienehkoistd isinnoitsija-
toimistoista. Suurempien isin-
noitsijitoimistojen vastauksia
ei siten valitettavasti ole ollut
juurikaan kaytettivissa.

- Pienemmilld toimistoilla
voi olla hieman edullisemmat
kustannukset, joka saattaa myos
hieman viiristdd vastauksia.

Diktonius olettaakin, ettd
osa taloyhtioiden hallituksista
tutkimustulokset saatuaan to-
teaa isinnointipalkkion olevan
lilan korkean. Mikili tillaisessa
taloyhtiossi on vihinkiin epi-
tyytyvaisyytti, isinnointi kilpai-
lutetaan.

- Valitettavasti usein samalla
unohdetaan, ettd hyvi palvelu ja
halpa hinta kohtaavat harvoin.
Saatuja tarjouksia oletettavasti
vertaillaan tehdyn tutkimuksen
tuloksiin, jolloin isinnditsijitoi-
mistot laitetaan kilpailemaan
hinnalla. Mielestini asiakkaan
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Helppo tapa hankkia tietoa ja pysya ajantasalla.

Ialoyht

all-In-one
3% tietopankki

Kiinteistoklubissa
e uusi isannditsijantodistuslomake

remonttitietoa

asunto-osakeyhtidlakia selkokielella
uusimmat asumisen uutiset
valmiita lomakkeita

uusimmat lait ja maaraykset
oppaita ja ohjeita

iinteistoklubiin. Jasenyys ja rekisterdityminen on maksutonta.

ww.kiinteistoklubi.com >


http://www.kiinteistoklubi.com

kannalta tirkeintd olisi katsoa
isinnoitsijitoimiston tarjoamia
palveluja ja niiden laatua seki
paljonko kyseiselle taloyhtiolle
arvioidaan varattavan kuukau-
dessa aikaa heidin maksamal-
laan palkkiolla.

- Julkisuudessa on jo arvos-

amKiinteistopost

Mielestdni asiak-
kaan kannalta
tdrkeintd olisi
| katsoa isdnnéitsi-
jdtoimiston tarjo-
amia palveluja ja
niiden laatua se-
kd paljonko ky-
seiselle taloyhtiol-
le arvioidaan va-
rattavan kuukau-
dessa aikaa hei-
ddn maksamal-
laan palkkiolla.

teltu isdinndoitsijitoimistoja huo-
nosta palvelusta ja rahastami-
sesta. Kiyko timidn kyselyn ja
vastausten jilkeen niin, ettd toi-
mistojen hinnat kilpailutetaan
vastaamaan nyt saatuja tulok-
sia? Niin toimien isinnditsija-
toimistoilla ei todenndkoisesti

ole tulevaisuudessa varaa palka-
ta ammattitaitoista henkilokun-
taa alalle, jota muutenkin uhkaa
elikoityminen. Pidemmin paal-
le tima ei voi olla taloyhtididen
etu, Diktonius péittelee.

Mistd ammattiin
haluavia eldkkeelle
jddvien tilalle?

sannoditsijoiden ammatti-
Ikunnan lukumaairiksi esite-
tdin usein luku 2 500 isin-
noitsijdd. Heiddn keski-ikdnsi
on noin 50 vuotta ja joka vuosi
heisti jaa elikkeelle 100 - 200.
- Isinnoéintiala kehittyy
jatkuvasti ja osaamistarpeiden
jatkuva kasvu korostuu. Tyo
onkin palkitsevaa, mutta ajoit-
tain haastavaa. Alalle tarvitaan
jatkuvasti uusia innokkaita eri
asioiden osaajia, jotka haluavat
kehittid itseddn.

Kokemuksensa  pohjalta

Janica Diktonius tietdd, ettd
isannoitsijan tyopdivat venyvat
ajoittain pitkiksi; on hoidettava
normaalit tyot sekd kokoukset,
jotka asunto-osakeyhtioissi
ovat yleensi iltaisin.

- Lisiksi asunto-osakeyhtio-
lain muutos aiheutti joillain
toimistoilla episelvyyksiia las-
kutukseen ja valitettavasti sen
myoOti koko alalle huonoa mai-
netta. Muutenkaan alan maine
ei ole tilld hetkelld paras mah-
dollinen. Niistikin seikoista
johtuen alalle voi olla hankalaa
saada uusia osaajia, jotka viihtyi-
sivit tyOssddn pitkidin. Mielesta-
ni tima voi aiheuttaa sen, etti
tulevaisuudessa ei valttimaittd
riitd ammattitaitoisia isinnaoitsi-
jOitd ja timd varmaankin tulee
nikymiin isinndintipalkkiois-
sa.

Kyselyn keskeiset tulokset
loytyvdit KTI Kiinteistotieto
Oy:n osoitteesta www.Rti.fi.
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—@ YRITTAJYYS

Kustantaja Matti Karppasella 20 vuotta yrittdjyyttd kiinteistoalan mediakentdssa:

”Alna ajan tasalla ja
toimintaa jatkuvasti kehittaen’

20 vuotta yksityisyrit-

)

tdjyyttd, jota Suomen
Yrittdjdtkin on arvos-
tanut myontdamailld
Kultaisen yrittdjdris-
tin, herkistdd. Ndin
tunnustaa toimitusjoh-
taja Matti Karppanen,
joka perusti Kiinteisto-
posti-lehted kustanta-
van ja SIR Tietokantaa
pyorittdvin Suomen
Media-Kamari Oy:n
20 vuotta sitten.

ykypiiviasti 20 vuo-
den perspektiivi taak-
sepdin vie edelliseen

lamaan.

- Oli sikili helppo aloittaa
yritystoiminta, koska ei tarvin-
nut haihatella suuren periin.
Harppaukset olivat alkuun so-
keripalan kokoisia, Matti Karp-
panen muistelee.

- Timia on ollut myos hyvin
mielenkiintoinen ajanjak-
so ihmisen elimassi kul-
jettaessa lamasta hur-
jaan nousukiitoon ja
siitd nykyiseen taantu-
maan. Sithen mahtuu

~Yksityisyrittdjyy-
den 20-vuotinen
taival on ollut mah-
tava. Olen erittdin
otettu siitd, ettd
Suomen Yrittdjdt
myoénsi minulle
Kultaisen yrittdjd-
ristin. Kannan sitd
ylpednd, toimitus-
johtaja Matti
Karppanen tunnus-
taa. Kuvat: Eetu
Karppanen.

monenlaista koettua
asiaa, hin jatkaa.

Yrittdjyys lienee
perittyd, silla Karp-
pasen isikin teki
pitkin elimintai-
paleen kuljetus-
alan yrittajind hal-
liten erityisesti
Metsihallituksen
puukuljetukset.

- Minun elimintaipaleellani

ei muita vaihtoehtoja kuin yrittijyys ole edes
ollut. Olen ilmeisesti perinyt yrittdjyyden isin
ja didin maidon perintoni.

- Yrittdjyyteen liittyy my0s jatkuvasti haastei-
ta: uuden kehittiminen, oman alan seuraami-
nen seki kiinteisto- ja rakennusalan medioiden
kilpailutilanteen analysoiminen ja siind tilan-
teessa toimiminen.
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Omaa lehted
tehdddn
syddmenpalolla

uomen Media-Kamari Oy:n

péibusiness on Kiinteisto-

posti-lehden tekeminen,
kustantaminen ja julkaisemi-
nen.

- Muiden toimijoiden, kilpai-
lijoiden, julkaisut ovat alan jar-
jestojen jasenlehtid, joka takaa
sen, ettd meidin on helppo
toimia nykyisessi markkinati-
lanteessa. Meilld on aivan toi-
senlainen palo ja tunne tehdi
lehteimme kuin niin sanotuilla
unionisteilla, jotka vain teke-
vit sitd tyotddn, eivat myotield
lehtensd kanssa sydidnjuuriaan
myoten.

- Tamidn vuoksi minun on
helppo myo0s kiittid meidin
ammattitaitoista lehdentekiji-
porukkaamme, joka tekee tyotd
samankaltaisin ajatuksin kuin
minikin. Yhteen hiileen puhal-
taminen on loistava voimavara.

- Vajaa 20 vuotta sitten, kun
perustin Kiinteistoposti-lehden,
silloin markkinoilla oli selvisti
tillaisen jirjestOistd riippumat-
toman lehden kokoinen aukko.
Tami aika on osoittanut, etti
olemme osanneet tehdi oikeita
asioita oikeaan aikaan.

- Toisaalta valehtelisin, jos
vaittiisin, ettd taival olisi ollut
helppo. Omaan tekemiseen
uskomisella ja ahkeralla tyon-
teolla olemme kuitenkin par-
jinneet. Se perustuu ennen
kaikkea siihen, mitd lupaamme,
sen myos teemme.

Hyuvidt yhteistyo-
kumppanit

iinteistOposti on tind

paivind korjausraken-

tamisen, isinnoinnin ja
kiinteistonpidon ammattilehti,
joka tavoittaa SIR Tietokannan
kautta valtakunnan kattavasti
yli 60 000 asunto-osakeyhtioi-
den hallitusten puheenjohtajaa,
sivutoimista isinnoitsijad, am-
matti-isinnoitsijad sekd muita
kiinteistdalan toimijoita unoh-
tamatta, ettd kansanedustajiakin

pidetiin lehden kautta ajan ta-
salla asumiseen ja kiinteistonpi-
toon liittyvissd asioissa.

- Tekemisen ovat mahdollis-
taneet hyvit yhteistybkumppa-
nit, jotka ovat varmasti myos
saaneet vastinetta kadyttimil-
leen mainos- ja markkinointi-
euroilleen.

- Kiinteistopostin lukijat taas
vahvistavat sen kisityksemme,
ettd tie on ollut kaikin puolin
oikea: lehted luetaan aktiivises-
ti, sithen luotetaan, artikkelit ja
ilmoitukset vaikuttavat hankin-
tapdiatoksiin.

- Asiakaskunnassamme on
lukuisia yrityksid, joissa on
ymmirretty, mihin mainos- ja
markkinointieurot kannattaa
sijoittaa: ymmirtivit kohderyh-
min, miten hyvin osoitteistom-
me Kyseiset ryhmit tavoittaa ja
ennen kaikkea sen laajuuden.
Osoitteistomme on ainutlaatui-
nen ja ajantasainen.

- Toki on my6s muistutetta-
va siita, ettei lehden tekeminen
ja kustantaminen ole halpaa
lystid. Meitd arvostellaan ja ni-
mitetdin halveksivasti ilmaisja-
kelulehdeksi, mutta kun tietdi,
miti tekeminen, painaminen
ja jakaminen maksavat, se on
kaukana ilmaisesta. Esimerkiksi
pelkistiin Kiinteistopostin ja-
kaminen postin kautta maksaa
vuodessa noin 200 000 euroa.

Tietotaitoa ja
osaamista tuetaan

ehden sisillosti viitin
- ja seison sanojen ta-
kana - etti taloyhtioih-
misten tietotaito taloyhtioihin
liittyvissd asioissa ja osaaminen
ei olisi silld tasolla, milld se nyt
on, ellei Kiinteistoposti olisi
olemassa.

- Jos alan kehitys ja ylei-
nen keskustelu olisi ollut vain
jarjestojen ja jarjestolehtien
varassa, niin kiinteistonpidon
ja korjausrakentamisen ym-
mirrys olisi toisella tolalla.
Kiinteistopostin tekijindi on
helppoa, koska voimme toimia
puolueettomasti, katsoa asioita
avarakatseisesti ja aina asunto-
osakeyhtididen kannalta. Meilld

on ammattitaitoinen toimitus ja
kyky asettua kohderyhmin ase-
maan ja nikokulmiin.

- Hyvind esimerkkind ha-
luaisin mainita uuden asunto-
osakeyhtidlain ja siind erityisen
paljon keskustelua aiheuttaneet
osakkaiden remontti-ilmoituk-
set. Alan jirjestot herdsivit asi-
assa vasta sitten, kun keskus-
telun myoti paine kasvoi sel-
laisiin mittoihin, ettd heidiankin
oli herittivi. Valitettavasti kui-
tenkin selitykset, lausunnot ja
tulkinnat vaikuttivat olevan al-
kuvaiheessa hyvin ristiriitaisia
ja omiaan sekoittamaan taloyh-
tiovien kisityksii.

- Kiinteistoposti kuitenkin
toimi keskustelun herittimises-
sd suoranaisena "innovoijana",
keskiossi ja medioiden eturin-
tamassa. Olen siitikin ylpei.

Toimintatapoja
kehitettdvd
koko ajan

amdkin ala tarvitsee
unilukkaria, toimijaa,
joka herittelee miet-
timéin erilaisia toimintatapoja
versus "ndin on aina ajkaisem-
min tehty" -toimintavat. Totut-
tuun kaavaan -toimintamalli on
hyodyton, eikd johda minkiin-
laiseen kehitykseen.

Timidn ajatuksen pohjalta
Kiinteistopostin tulevaisuus
nayttid Karppasen mielestd va-
loisalta: - Me kehitimme entistd
enemmin vuorovaikutteisuutta
lehden tekijoiden, lehden luki-
joiden ja ilmoittajien kesken.
Kehitystyo on jo aloitettu, esi-
merkiksi Kiinteistopostin netti-
sivustoa on uudistettu niin, ettd
sielld on helppo kommentoida
"Nettijatkot"-juttuja.

- Sen lisiksi on piitetty lih-
ted mukaan sosiaaliseen medi-
aan, Facebookiin ja Twitteriin
ensi vaiheessa.Tosin siind otam-
me vasta ensimmaisid, haparoi-
via askeleita, koska se on meil-
le perinteisen printin tekijoille
ihan uutta. Mutta tddlta siis tul-
laan ja usko entistd parempaan
huomiseen on vahva.

- Lisdksi on vield mainittava,

etti olemme tehneet rekrytoin-
nin, joka tuo meille juuri titd
tietoteknisti ja sihkoiseen me-
diaan liittyvda osaamista. Hin
on poikani Eetu Karppanen,
joka aloittaa yrityksen palve-
luksessa syksylli.

Korjaus-
rakentaminen
ikuista

iinteistoposti on edus-

tanut aina korjausra-

entamista, joka edus-

taa koko rakentamisen volyy-
mistd noin puolta.

- Vahvuus on nimenomaan
se, ettd tavoitamme Kkorjausra-
kentamisen piittijiketjun kat-
tavasti, suunnittelusta loppu-
kiyttdjiin ja varsinaiset laskujen
maksajat. Korjausrakentaminen
ei myoskiin koskaan lopu. 24
tuntia vuorokaudessa seitsemi-
nd pdivina viikossa rakennuk-
set rapistuvat ja kuluvat.

- On tirked olla silld avain-
paikalla, kun uudet korjausra-
kentamisen tuotteet ja palvelut
hakevat sijaansa markkinoilla.
Oman markkina-aseman ja
-paikan 16ytiminen ei ole yri-
tyksille aina helppoa. Siksi leh-
delld on tirked tehtdvi vilittdd
tietoa uusista innovaatioista,
joita korjausrakentamiseen eh-
dottomasti tarvitaan. Kiinteis-
toposti toimiikin erinomaisesti
tehtivissddn sanansaattajana
tuotteita ja palveluita tarjoavi-
en yritysten, isinnoitsijoiden ja
taloyhtididen kesken.

Kiinteistoposti on tehnyt sa-
nansaattajantyotiain aktiivisesti
myOs vuonna 1995 perustetun
Julkisivuyhdistyksen kanssa.
Kiinteistoposti-lehden pditoi-
mittaja RiinaTakala on toiminut
yhdistyksen sihteerinid vuodes-
ta 1996 ja lehti on palvellut yh-
distyksen tiedotuslehteni yh-
distyksen alkuvaiheista alkaen.

Lisiksi uutena vyhteistyo-
kumppanina on Suomen Asun-
to-osakkeenomistajat SAO r.y.,
jonka viralliseksi jisenlehdeksi
Kiinteistoposti on juuri valittu.

B Teksti: Riina Takala
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Julkisivuyhdistys r.y.

Kovasti odoteltu kasvihuoneilmio ei
poista routasuojauksen tarvetta

Luminen ja kylma talvi on sulamassa aurinkoiseksi kevaaksi. Tal-
ven jaljiltd paljastuu varmaan paljon kaikkea yllattavaa. Lumet sulavat
vedeksi, loskaa ja lammikoita riittda. Ennustan, etta routavauriota tu-
lee ndkymaan monissa paikoissa, myds taloyhtididen piha-ja parkki-
alueilla, katoksissa, ulkoportaiden yhteydessa, perustuksissa ym.

Tama on kovin harmillista, koska meidan pitdisi jo tuntea Pohjolan
kylmat olot ja osata varautua talveen ja routimiseen, mutta jostain
ihmeen syystd nditd ennalta arvattavia "yllatyksiad" tulee ihan jokai-
sena kevaana.

Rakentajien ja suunnittelijoiden osaaminen on aika hataraa, kun
routaongelmat toistuvat vuodesta toiseen. Tuntuu kuin annettu oppi
ei menisi perille. Rakentajat eivat tee perustus- ja maatéitd asiaan-
kuuluvalla huolellisuudella.

Kaikkien rakennusten perustamiseen pitda suhtautua vakavasti,
veden (ja lumen) ja pakkasen vaikutukset tulee ottaa huomioon suun-
nittelussa ja routasuojaukset toteuttaa oikeilla tavoilla, jotta vaurioita
ei turhaan syntyisi. Routa voi helposti sarked koko rakennuksen, ja
siten aiheuttaa laajamittaisia ja suuria korjauskustannuksia.

Kovasti odoteltu kasvihuoneilmid ei poista routasuojauksen tarvet-
ta.

Tunnettu tosiasia on, ettd vanhojen rakennusten kunnostamiseen
pitda panostaa entistd enemman. Meilld on valtava maara hienoja
vanhoja ja arvokkaita taloja, joiden kunnostaminen on kansanta-
loudellisesti darettéman tarkeda. Energiataloudellisuuteen tehdyilld
oikeilla ja kestavilla ratkaisuilla luodaan hyva pohja tulevien vuosien
varalle. Huolellisella suunnittelulla, hyvalld kunnossapidolla seka
ammattitaidolla saadaan ndma entistd hienommat rakennukset siir-
tymaan kunnialla seuraaville sukupolville. Haastetta riittaa.

Seka uusien ettd vanhojen talojen l@mmoneristdmiseen ja ener-
giatehokkuuden parantamiseen on tarjolla tutkittuja ja toimivia rat-
kaisuja, tilaajan ei tarvitse murehtia uusien ja vihemman tunnettujen
jarjestelmien mahdollisia riskeja - jos ei halua. Julkisivu on talon
ndkyva ja arvokas osa, ja sen toimivuus, kestavyys ja huoltovapaus
nakyvat elinkaarikustannuksina.

70-luvun betonisandwich-seindrakenteessa on tyypillisesti 80 - 90
mm eristevillaa, ja silloin seindn U-arvo on vain noin 0,5 W/m2K. Van-
ha lahidkerrostalon seind voidaan lisderistdd esimerkiksi 100 mm
paksuisella harmaalla Platina-seinderisteelld (henkilokuvassa TK:n
kadessa), jolloin saadaan vanhan seinan U-arvoksi noin 0,18 W/m2K.
Eli valitun lisderisteen merkitys seindn energiatehokkuuden paranta-
misessa on 60 %, ja saavutettavissa varsin yksinkertaisella ja varmalla
jarjestelmalla.
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Hyvilld lAmmoneristeilld on suuri merkitys energiatehokkuuteen

Kuva: Tampereen Tesomalla lisderistettyjd ja julkisivultaan ohut-
rappauksella uudistettuja kerrostaloja (remontti tehtiin kesdlld
2010). Ohutrappaustekniikkaan perustuva lisderistdmisen rat-
kaisu ei ole uusi, vaan kyseessd on tutkittu ja hyvdksytty jdrjes-
telmd, jota on kdytetty laajasti jo noin 50 vuoden ajan.

Ldampoisin terveisin

Tapio Kilpeldinen

Julkisivuybdistyksen ballituksen jdsen,

Tutkimus- ja kebityspdidillikké ThermiSol Oy
routasuojauksen ja ldmmoneristetuotteiden asiantuntija



20 vuotta

SIR Tietokanta

Paivittyy yhteistyossa Patentti- ja rekisterihallituksen kanssa.
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Rovaniemi
ammatti-isannoitsijat 46 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 43 kpl
hallitusten puheenjohtajat 503 kpl

Oulu

ammatti-isannditsijat 104 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 109 kpl
hallitusten puheenjohtajat 1115 kpl

Vaasa
ammatti-isdnnditsijat 39 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 77 kpl

hallitusten puheenjohtajat 482 kpl

Kajaani
ammatti-isannoitsijat 23 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 58 kpl

hallitusten puheenjohtajat 393 kpl

Jyvaskyla

ammatti-isannditsijat 103 kpl .

sivutoimiset isinnditsijit 186 kpl Kuopio

hallitusten puheenjohtajat 1301 kpl . ammatti-isannoitsijat 65 kel
sivutoimiset isannoitsijat 102 kpl

hallitusten puheenjohtajat 868 kpl

203 kpl

. itsijat 250 kpl @ Joensuu
hallitusten puheenjohtajat 2030 kpl ammatti-isannaitsijat 56 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 48 kpl

hallitusten puheenjohtajat 709 kpl

149 kpl
itsijt 160 kpl . Lahti
sten puheenjohtajat 1315 kpl ammatti-isannditsijat 82 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 87 kpl

hallitusten puheenjohtajat 875 kpl

¢

L. Lappeenranta
Helsinki ammatti-isnnaitsijat 51 kpl
ammatti-isdnnéitsijat 545 kpl sivutoimiset isannaitsijat 102 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 1164 kpl Vantaa hallitusten puheenjohtajat 625 kpl
hallitusten puheenjohtajat  5687kpl e e aer sen
ammatti-isanndoitsijat 115 kpl
sivutoimiset isannoitsijat 490 kpl
Espoo - Kauniainen hallitusten puheenjohtajat 1819 kpl . ﬁ
ammatti-isdnnoitsijat 166 kpl WWW- Slro
sivutoimiset isdnnoitsijat 905 kpl Ota yhteyttéi ja puhutaan suoraan!

hallitusten puheenjohtajat  2957kpl

SIR Tietokanta on Kiinteistopostin jakelurekisteri. Suomen Medla-Kamarl Oy

Kartassa olevat maarat ovat suuntaa antavia rekisterin jatkuvan paivittymisen vuoksi. Saat Puhelin (09) 2238 560
tarkan lukumaddran pyytamalla meiltd poimintapyynnon haluamaltasi alueelta.


http://www.sir.fi
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okoomuksen tavoitteena on Paremminvointivaltio, jos-

sa hyvié ty6 kannattaa aina. Poliitikot eivét kuitenkaan

yksin voi luoda puitteita hyvinvoinnille. Paremmin-
vointivaltion voimme rakentaa vain me kaikki yhdessa.

Paremminvointivaltiossa valtio takaa hyvinvoinnin perustan,
edellytykset turvalliseen ja hyvidn elimaén ja mahdollisuudet to-
teuttaa itseamme. Poliitikkojen tulee turvata hyvinvointivaltio, ja
Kokoomus sitoutuu siihen.

Kokoomus kantaa oman vastuunsa paremminvoinnin puoles-
ta, mutta poliitikot eivat ole siind luokkahuoneessa, missa lapsen
koko elimé saattaa muuttua, ura 16ytyé ja elamad saada suunnan.
Poliitikot eivit aja sitd bussia, joka odottaa ennen kiihdytystd, ettd

kyytiin noussut vanhus on paassyt turvallisesti istumaan. Poliiti-

ME SITOUDUMME:

On helppoa ajatella, ettd ennen

kaikki oli paremmin. Kokoomuksen

mielesta peruutuspeiliin katsomisen syjaan pitada
mennd eteenpdin. Vain silloin hyvinvointiyhteiskunta on

vaarassa romahtaa, jos sen kehittdminen lopetetaan.

kot eivit ole jokaisessa vanhustenkodissa viettdmassi aikaa yksi-
ndisten vanhusten kanssa.

Paremminvointivaltion rakentamiseen tarvitaan kaikkia suo-
malaisia. Vain ihmiset voivat olla keskenddn tekemisissé tavalla,
joka luo hyvinvointia. Joko ty6ssddn, kadulla kohdatessaan, jar-
jestoissd, yhdistyksissd tai talkooporukassa. Siksi tarvitsemme
inhimillisyyttd, vélittimistd, uutta yhteisollisyyttd. Tarvitsemme
yhdessitekemisen henked ja hyvai tyota.

Tervetuloa mukaan rakentamaan Paremminvointivaltiota —

olitpa sitten puolesta, vastaan tai jotain siltd valilta.

KOKGOMUS

WWW.PAREMMINVOINTIVALTIO.FI

1. PAREMPAAN TYOELAMAAN, jo-
ka tuottaa pidempia tyoduria. Tarvit-
semme tydpaikkoja, joissa tyontekija
jaksaa, parjaa ja pystyy parhaimpaan-
sa. Tyon ilo on tekemisen tarkein voi-
mavara. Kun toissa viihtyy, silloin tyo-
elamassa jaksaa ja jopa haluaa jatkaa
pidempaan.

2. SIIHEN, ETTA PALVELUT VOI-
DAAN TEHDA PAREMMIN. Kokoo-
mukselle tarkedd on ihmista lahella
olevien palvelujen toimivuus ja korkea
laatu. Parempien palvelujen mittari
on se, onko yksittainen kuntalainen
tyytyvéainen ja kokeeko han saavansa
riittdvan turvaverkon sita tarvitessaan.

Maksaja: Matti Karppanen

3. TYOLLISTAVAAN VEROUUDIS-
TUKSEEN. Mitd useampi suomalainen
tekee tyota, sité enemman yhteiskun-
ta saa verotuloja. Kokoomuksen tyol-
listdvan veromallin tarkein tehtava on
hyvinvoinnin turvaaminen. Oikeuden-
mukaista on, etté ne, jotka ansaitsevat
enemman myos maksavat suuremman
osuuden tuloistaan.


http://www.paremminvointivaltio.fi

ENERGIATEHOKKUUS TALOYHTIOISSA

Kuulatalon kdyrdt kertovat:

Hoitokulujen nousulle ei pida alistua

As Oy Kuulatalo ei kuulu taloyhtiéihin, joiden

yhtiokokouksessa kiinteiston edellisen vuoden
hoitokulut kuitataan ohimennen “ndin paljon
meni” -toteamuksella. Tokko yhdellekddn sen
asukkaista on jadnyt kdsitys, ettd hoitokustan-
nuksiin ei voisi vaikuttaa. Vaikutettu myés on,
ja tulokset ovat olleet luettavissa varsin alhaisi-
na yhtiévastikkeina.

I Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

litalon pariskunta muut-
ti Raision Varppeen alu-
ella olevaan yhtioon

vuonna 1998. Heti ensimmai-
sessd yhtibkokouksessa Raimo
Alitalo pyydettiin hallitukseen,
kohta my6s puheenjohtajak-
si. Mieheltd sujuu muidenkin
vilineiden kuin kokousnuijan
kisittely. As Oy Kuulatalon ke-
hityskaari entistiin energiatalo-
udellisemmaksi taloyhtioksi on
luettavissa hinen tietokoneella
laatimistaan kdyristoisti ja tau-
lukoista. Yksi paperi, taulukon
ja kdyriston yhdistelmi, ilmen-

" l 3
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Raimo Alitalo muistaa yhd antaa
kiitosta ldimmitysjdrjestelmdn
korjauksen toteuttaneelle urakoit-
sijalle, jonka ansiosta limmitys-
verkoston menoveden ldmpotilaa
on mahdollista tarpeen mukaan
sddtdd myos kdsikdyttdisesti.

tidd vuosittaiset vastikekertymit
seki hoito- ja korjauskulut vuo-
desta 1997 vuoteen 2009.
Vuoden 1997 tilinpditokses-
td oli luettavissa, ettd kerityt
yhtiovastikkeet eivit riittineet
kattamaan aiheutuneita hoito-
kuluja - jotka euroiksi muutettu-
na olivat tuolloin noin 47 800.
Silloisen isinnditsijin esittima
ajatus, ettd vajaus Katettaisiin
perimilld osakkailta ylimadrii-
nen yhtiovastike ei sytyttinyt
Alitaloa. Vastaehdotuksenaan

= JATKUU
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hin esitti, ettd yhtiossi alettai-
siin miettid kustannusten vi-
hentimisti. Niin tehtiin, joskin
samalla yhtiovastiketta nostet-
tiin kahdella markalla neliolta.

Vuoteen 1999 tultaessa hoi-
tokustannusten kiyrd oli jo
sukeltanut alaspdin reilun 6
000 euron verran, ja sijoittui
kdyristolld nyt yhtiovastikeker-
tymin alapuolelle. Se merkitsi
kertymid kassaan; sieltd riitti
nyt varoja lohkaistavaksi myos
korjauksiin.

Vuodesta 2000 vuoteen
2009 kiyriston yhtiovastikkei-
den sininen viiva on edennyt
yllattavin samalla tasolla. Hoi-
tokulujen punainen viiva on
muodostunut eliviisemmaksi.
Alimmilleen se on piirtynyt
vuonna 2004, josta on vihitel-
len on noussut vuoden 1997
tasolle vasta 2009, tuolloinkin
kuitenkin jddden silti alle kerit-
tyjen vastikkeiden.

Vihrei kiyri ilmentaa kassa-
varoin toteutettujen korjaus-
ten kustannuksia. Kohoamiin
kitkeytyy muun muassa raken-
nuksen paitysiivekkeessid ole-
vassa koulutilassa vuonna 2000
sattuneen vesivuotovaurioiden
korjauksesta ja putkistojen uu-
simisesta yhtiolle langenneen
omavastuun osuus, jiteka-
toksen rakennuskustannukset
(vuonna 2007) seki rahat, jotka

1997 1998 1999 2000 2001 2002
Vastikkeet 42400 46330 59798 55628 55638 56804
Hoitokulut 48139 47336 50041 46185 65030 60519
Korjaukset 367 343 8366 9896 26405 19211
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56686
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Vastikkeiden, hoitokulujen ja korjausten vertailu

2008

57353

2009
57509
48109

3301

62764
19625

~—Vastikkeet
#Hoitokulut

Korjaukset
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Sulakkeen koko vaihdettiin pie-
nemmiiksi, silti myds kahdelle
my6hemmin rakennetuille his-
seille riittdd virtaa.

sijoitettiin pihan asfaltointiin
(vuonna 2008), ilmastoinnin
meluisien huippuimureiden
korvaaminen uusilla (vuonna
2010) sekid taloyhtion saunan
korjaus (vuonna 2011).

- Kymmenen vuotta olemme
menneet samalla vastikkeella,
2,20 euroa per nelio, Raimo
Alitalo esitteli sinisen kidyrin
vaakasuoraa suuntaa helmi-
kuun 2011 loppupuolella, jol-
loin vuoden 2010 tilinpddtos
ei ollut vield valmis. Ennakko-
oletus hinelld oli, ettd ensim-
maistd kertaa yli kymmeneen
vuoteen hoitokulut kohosivat
yli kerittyjen vastikkeiden,
vuoden 2010 kylmiistd talvesta
johtuen.

Huomionarvoista on, etta
As Oy Kuulatalossa asukkai-
den maksamat yhtiovastikkeet
kattavat myos huoneistoissa
kdytetyn sihkon. Siirtymisestd
kiyttosihkon huoneistokoh-
taiseen mittaamiseen on ollut
keskustelua yhtidssi, mutta
toteuttamisessa on omat han-
kaluutensa.

Pienehkon oppilasryhmin
kidyttoon soveltuva koulusii-
vekkeen osakkeet ovat Hartela-
yhtion omistuksessa, ja koululla
on oma sihkoOmittarinsa. Kou-
lun alla oleva viestdsuoja on
aikoinaan mitoitettu vetimiin
viked lihialueen muistakin ta-
loista.

Energialuokka B: n
kantapadilld

oska oli ehdottanut
taloyhtiolle tavoitetta
lentaa hoitokustan-

Kdyrdt kertovat menoista ja
tuloista. Taloyhtion taustat
tunteva ymmdrtdd lisdksi nou-
sut ja laskut aiheuttaneet teki-
jat.



nuksia, Raimo Alitalo teristdy-
tyi asiaan myos itse. Teoreettista
lisitietoa hin lihti hakemaan
muun muassa Himeen ammat-
tikorkeakoulusta vuonna 2000
energianeuvonnasta jirjeste-
tyltd kurssilta sekd Oraksen
jarjestimiltd kursseilta limmi-
tysverkoston perussiidosti ja
vesijirjestelmisti. Myohemmin
hin on jakanut oppejaan edel-
leen muillekin, my0s muissa
taloyhtitissi. Energiaekspertik-
si hin ei halua silti julistautua,
vaan korostaa olevansa energia-
asioista kiinnostunut asukas.
Heti muutospiitoksen alku-
metreilld vuonna 1999 taloyh-
tio sai pienennettyi kiinteiston
hoitokulujen kiinteiden kustan-
nuksien osuutta (henkilostoku-
lut, hallinto, kidytté ja huolto

vakuutukset, kiinteistovero)
kilpailuttamalla isinndinnin ja
huoltoyhtion.

Kohtuuttomuuksiin nousseet
limmitysenergiakustannukset
oli saatu alemmaksi jo 1980-lu-
vulla siirtymadlld Oljykiyttoisen

5,
s
—
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Alhaiset hoitovastikkeet ovat houkuttava tekijd sijoituskohdetta
etsiville osakkeenostajille. Kaksiportaisen, 22 huoneiston As Oy
Kuulatalolle on tiedossa potentiaalisia ostajia, kunhan huoneisto-

ja vain tulisi myyntiin.

aluelimpokeskuksen asiak- patteriventtiilit ja termostaatit

kuudesta kaukolimmon pii-
riin. Lammitysjirjestelmin
korjauksessa vuonna 2002 uu-
sittiin limmonsiirtimet, linja-
sdadtoventtiilit sekd asunnoissa

sekd ikkunat ja parvekkeiden
ovet. Tyot teetettiin lainarahoi-
tuksella, kuten my0ds vuosina
2002-2003 toteutetut julkisi-
vuremontti ja parvekkeiden

korjaus sekd rungon ulkopuo-
lisen hissin rakennuttaminen
vuonna 2008. Osa osakkaista
on maksanut lainaosuutensa
heti, osa maksaa kuluja rahoi-
tusvastikkeissa.

Alitalon mukaan rakennuk-
sen limpoindeksi vuodelta
2009 oli 30,7 kWh/m3, kun se
oli vield 2002 periti 48,5 kWh/
m3. Seurannassaan olevien mui-
den taloyhtididen vastaavien
lukujen keskiarvoksi Alitalo on
laskenut 38,1 kWh/m3. Vuon-
na 1973, aikansa tyypillisend
elementtitalona rakennetun As
Oy Kuulatalon energiatehok-
kuusluvuksi (ET) on saatu 121,
mikd asettaa sen kolmanneksi
parhaaseen energialuokkaan C.
Kolme pykilda alhaisempaan
lukuun, 118, paiseminen mer-
kitsisi jo nousemista B-luokkaa.
Mahdotonta se ei olisi, mutta

Alitalon tavoite on ollut, etti
kotiyhtidossd huoneistojen lam-

= JATKUU

Toimiva ratkaisu
pitkalle tulevaisuuteen!

Liity edelldkavijsiden joukkoon, hanki taloyhtitdsi upotettu Nyt suurimmat (yli 30 huoneiston) taloyhtiot saavat iimaiseksi

kerdysjarjestelma. Se on siisti ja toimiva ja pienentaa tehok- ; ytt}o'_('j,nsé 5 m3:n upotetun kerdysssilion, jonka tyhjennyk-

kaasti kuljetuskustannuksia - ja saa my&s asukkaiden dénet. sestd huolehtii Paperinkerdys Oy. (VI EIREN W gileRel FellE

nempi, kannattaa pyytaa tarjous: www.paperinkerays.fi
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potilat saataisiin pidettyd +21
asteessa yhden asteen margi-
naalilla suuntaan tai toiseen.

Eri taloyhtidissid suorittamis-
saan lampotilojen mittauksissa
hin oli saanut todeta, ettd asun-
noista viidenneksessi huone-
lampétilat olivat valilld 24- 26
astetta, 45 prosentissa vililld
22-24 astetta, ja 35 prosentissa
20- 22 astetta.

Ihmisten asuintottumukset
ovat siis erilaiset, lampotilan-
kin suhteen. As Oy Kuulatalon
huoneistot ovat enimmikseen
kaksioita ja asukkaina on pal-
jon idkkiita ihmisid, jotka koke-
vat tarvitsevansa korkeampia
lampotiloja.

Porrashuoneille sopivaksi
limpdtila-alueeksi Raimo Alita-
lo on kokenut noin 12-16 astet-
ta, autotalleille +10 astetta.

Limpdotilojen  pitiminen
hallinnassa teettdda viikoittain
myo6s kidsityotd, automaation
olemassaolosta huolimatta.

Erityisesti kevitpuolen han-
kaluus on, ettd ulkolimpotilan
tuntoelin on varjoisalla pohjoi-
sen puolella. Etelddn avautuvan
parvekeseinin puolella olevissa
tiloissa huoneistokohtaista ter-
mostaattia kannattaisikin kdin-
tdd aamupdivilld pienemmille,
mikili ei halua limpétilan nou-
sevan turhan korkeaksi.

- Jo kymmenen vuoden ajan olen luennoillani korostanut, ettd energiankulutuksen seurannan on
tapahduttava kuukausittain, Raimo Alitalo sanoo.

Ajattelematon lorottaa
euroja viemariin turhaankin

likkeelld oleva hallituk-

sen puheenjohtaja Rai-

mo Alitalo kertoo tark-
kailevansa yhtiossd limmitys-
verkoston menoveden limpoti-
laa, kiy tarvittaessa kisisaddolld
laskemassa sen tasoa. Tdmi ei
vaikuta mitddin kayttoveden
limpotiloihin, vaan ainoastaan
limmonkulutuk-

®
IKKUNAT OVET

www.eskopuu.fi

020 7769 200

Teollisuustie 2, 69150 Eskola

seen talossa.

Yleiselld tasolla
on todettu, etti
taloyhtioissi ko-
konaisenergian-
kulutuksesta 21
prosenttia aiheu-
tuu veden laimmit-
tamisesta. Kustan-
nustasoon voikin
vaikuttaa paljon
ennen kaikkea
jarkevilld veden-
kiaytolld.  Sithen
verrattuna  esi-
merkiksi saastot,
joita saattaa saada
sihkojd kilpailut-
tamalla, jadavit va-
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hiisiksi, vaikka tirkeitd tietysti
ovat nekin.

As Oy Kuulatalon huoneis-
toista osassa on vield jiljelld
kylpyammeet. Mikili ammetta
kiytetiin kylpemiseen, veden-
kulutus per kylpy on 260 litraa,
kun suihkusta selvidd 60 litralla.
Kuulassa on sovittu tavoitelta-
van veden vuorokausikulutuk-
sen tasoksi 115 litraa per hen-
kil6. Ainakaan yhtiokokouksiin
osallistuneiden asukkaiden Ali-
talo ei ole kuullut mutisevan ta-
voitteita vastaan. Energiansiis-
totoimien vaikutus edulliseen
yhtiovastikkeeseen on ymmiir-
retty ja arvostettu.

Jo yksittiisen wc-istuimen tii-
visteen falskaaminen voi vesit-
tdd taloyhtididen sidstotavoit-
teita melkoisesti, mikili vuo-
toa vihitelldin. Alitalo kertoo
erddssd taloyhtiossi aikoinaan
tehdystd huomiosta. Isinnoitsi-
ja oli todennut vedenkulutuk-
sen selvisti nousseen. Syyta jal-
jitettiessa korva nappasi rappu-
kiytaviain asti erdin asunnon

vessasta kuuluvan tauottoman
lorinan. Neljassi kuukaudessa
arvioitiin vuodon tuottaneen
yhtiolle 16 000 markan ylimia-
riisen kustannuksen.

Mitittomaksi ei voi katsoa
sitikdin summaa, jonka As Oy
Kuulatalo on siidstinyt vuotta
kohden vaihdettuaan turhan
isoksi mitoitetun sulakkeen
pienempdin. Vuosittainen pe-
rusmaksu aleni 1 000 eurolla.
Pienemmailld sulakkeella on
selvitty, vaikka talo varustettiin
kahdella hissilla.

- Jo kymmenen vuoden ajan
olen luennoillani korostanut,
ettdi energiankulutuksen seu-
rannan on tapahduttava kuu-
kausittain. Nyt olen havainnut,
ettd alan lehdissd aletaan pu-
hua samaa. Niin ilmenevit vi-
at ja sditOtarpeet tulevat esiin
mahdollisimman aikaisessa vai-
heessa,Alitalo sanoo.



((( SUOMEN JVT- JA KUIVAUSLIIKKEIDEN LIITTO RY

JALKIVAHINKOJEN TORJUNTAA JA KUIVAUSLIIKE-
TOIMINTAA HARJOITTAVIEN YRITYSTEN YHTEENLIITTYMA

TARKOITUS JA TOIMINNAN LAATU:

Liiton tarkoituksena on toimia jilkivahinkotorjunta- ja kuivaus-

alalla toimivien yritysten keskusjirjestoni ja yhteistoimintaelimeni

sekid edistdd alan yleistd kehitystd mm:

» Kohottamalla alan arvostusta intressipiirien, median ja
suuren yleison keskuudessa

 Parantamalla yleistd laatu- ja palvelutasoa

 Kehittimilld tyoturvallisuus-, vastuu- ja vakuutusasioita

* Edistimilld koulutus- ja tutkimustoimintaa

 Kehittimailld yhteistyOti viranomaisten kanssa

» Kannustamalla terveiti liiketoimintamuotoja

TARKOITUSTAAN LIITTO TOTEUTTAA:

e Antamalla julkisuuteen alaa koskevia lausuntoja ja
muita tiedotteita

eTiedottamalla toimialan asioista web-sivuilla,
osoite: www.vahinkopalvelut.net

*Kehittimilld yritysten ammattitaitoa jirjestimilld koulutusta,
seminaareja ja niyttelyitd sekd jakaen jdsenilleen sisdistd
informaatiota

Laatimalla alalle sopimusehtoja ja toimintaperiaatteita

*Pitimilld yhteyttd toimialan kansainvilisin jarjestoihin
ja organisaatioihin.

+ A.Seppala Total Quality Oy

¢ A-Kuivaus Oy

* Anticimex Oy Kiinteistokuivaus

* AT Kiinteistocontrol Oy

* Beretta Palvelut Oy

* Cramo Finland Oy

* Easy Wash S-E Herrgard Kb

* Eerola-Yhtiot Oy

* E-P:n Rakennuskuivaus Oy

* Erikoisty6 Palotex Oy

* ISS Palvelut Oy Vahinkosaneeraus

* [td-Suomen Jélkivahinkopalvelu Oy

* JK-Tekniikka Oy

* JVT- ja Pesutekniikka Oy

* Korpikorpi Pikakuivaus Oy

* Lassila & Tikanoja Oyj

* Lifa Air Oy

* Master Kuivaus Oy

* Polygon Finland Oy

* OT Ahonen Oy

* Oulun Kosteustutkimus Oy

* Pesupalvelu Hans Langh Oy

* PS-Palosaneeraus Oy

* Rakennus- ja kuivaustekniikka
R. Tuomaala

* RKM-Kuivaustekniikka Oy

* SANEC PALVELUT Oy

* SanMat Kunnossapito Oy

* Sartek Oy

* Scan-Clean Oy Ab

* Senno Group Oy

* SOL Palvelut Oy

* Suomen JVT- ja
Vahinkopalvelut Oy

* Suomen Kuivaustekniikka Oy

* Tampereen Painepesutekniikka Ky

* Tehokuivaus Oy

* Vahinkopartio Oy

* Varsinais-Suomen
Kiinteistokuivaus Oy

* Was-STE Oy

* WD Kuivaus Oy

* Vesivahinkotekniikka VVT Oy

* YIT Teollisuus Oy

Liiton jiseneksi voidaan hyvik-
sy yrityksid, jotka harjoittavat
jalkivahinko- tai kuivausalaan

liittyvdd toimintaa
eri muodoissaan.

Ammattilaiset palveluksessasi: Suomen JVT- ja Kuivausliikkeiden Liitto ry:n jasenyritykset

Jasenyritys esittaytyy:

Erikoisalaamme ovat vesivahinkojen kartoitukset, kui-
vaukset seka purku- ja korjaustyét. Lis@ksi olemme
erikoistuneet rakennusaikaisiin kuivaus- ja lammitys-
palveluinin seka tulipalojen jalkivahinkojen torjuntaan
ja palosaneeraukseen. Olemme auktorisoitu vahinko-
alan urakoitsija (AVU). Palvelemme kaikkialla Suomes-
sa kattavan toimipaikkaverkostomme ansiosta. Mei-
dat tavoittaa 24 tuntia vuorokaudessa. Toimitamme
asiakaslahtdisesti luotettavia ratkaisuja yli 35 vuoden
kokemuksella.

finland@polygongroup.com
www.polygongroup. fi

Jos sinulla on kosteuden aiheuttamia ongelmia, Ioytyvat ratkaisut meilta.

Polygon Finland Oy (entinen Munters Oy)

Puhelin 020 7484 01

Paivystys 24 h 0400 439 964

Espoo, Forssa, Heinola, Helsinki, Hyvinkdd, Hdmeenlinna,
Joensuu, Jyvéskyld, Kajaani, Karjaa, Kokkola, Kotka, Kouvola,
Kuopio, Lahti, Laitila, Lappeenranta, Mikkeli, Ménttd, Numme-
la, Oulu, Pori, Porvoo, Rovaniemi, Salo, Seindjoki, Tampere,

Turku, Vaasa

() POI.YGON

f (@ Munters
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ENERGIATEHOKKUUS TALOYHTIOISSA

"Hommasta” on ollut jo nyt hyotya
ja lisahyotyyn luotetaan

I Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

Pari vuotta sitten al-
kaneessa Maunulan
energiatehokkuus- eli
MET-projektissa mu-
kana on muun muassa
As Oy Pakilantie 8,
pitkd ja polveileva ker-
rostalo vuodelta 1962.
Taloyhtion hallituksen
puheenjohtaja Risto
Midisseli toteaa, ettd
liittymisen motiivina
oli, ettd “hommasta
olisi hyétyd tulevai-
suudessa”.

nergiansaiastiminen-
- hiin tulee varmasti ole-
maan yhi enemmiin ja

enemman nouseva asia! Risto
Miisseli nikee.

MET-projekti linkittyy my0s
Tekesin, ympiristoministeri-
on ja Sitran toteuttamaan Tee
parannus! -viestintiohjelmaan,
jonka pyrkimys on edistid kiyt-
tdjalahtoistd, suunnitelmallista
ja kustannus- sekd energiateho-
kasta korjausrakentamista.

MET-projektin tiimoilta ne-
likerroksisessa, sadan huo-
neiston talossa on jo teetetty
energiakatselmus. Sen pohjalta
on laadittu suunnitelma talon
energiatason parantamiseksi.
Katselmuksen tuloksissa Mis-
selid ei sindnsd padssyt yllitti-
miin juuri mikdin. Taloyhtios-
si on ollut jo 20 vuoden ajan
pitkidn tihtiimen suunnitelma,
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jota on pyritty my0Os toteutta-
maan.Tosin ei orjallisesti.

- Seikat, jotka olivat tulleet
meille esiin jo, vain vahvistui-
vat energiakatselmuksen yhte-
ydessi.

Misseli kertoo kidyneensi
katselmuksen tuloksia pikai-
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sesti sen tekijin kanssa lipi. Ra-
portista, jonka hin on kokenut
"aika kattavana", oli maaliskuun
lopulla vield joitakin osia saa-
matta.

Tiedossa oli, ettd toimittaja
oli parhaillaan tyOstimissi lop-
puaineistoa muotoon, jossa sii-

td olisi taloyhtiolle kiytinnon
hyotyi.

Pakilantie 8:ssa vuodesta
1969 asunut Risto Misseli on
hoitanut jossain vaiheessa
my0s taloyhtionsi talonmiehen
tehtivid. Taloyhtion hallituksen
jaseneni vuosia on kertynyt jo



kolmisenkymmenti.

Mukaan jo
pari pykdldd
parannetulla
energialuokalla

nnen METprojektin kiyn-
nistymistd Pakilantie 8:ssa
oli juuri ennitetty teet-
tdd ulkovaipan saneeraus. Aal-
tomaisen julkisivulevyn alla
olleet vanhat eristeet todettiin
aikansa elineiksi ja vaihdettiin

miksi kuin ennen korjaushan-
ketta. Energialuokituksessa on
noustu pykilin parempaan
suuntaan.

Projektin puitteissa talossa ti-
loittain tehdyissi tarkastuksissa
kdytiin lipi mm. hanat, venttii-
lit, wc-istuimet ja lattiakaivot.
Vuotavia hanoja ja wc-ponttojd
muiden muassa ilmeni.

- Asukkaat eivit valitettavas-
ti tind pdivina kiinnitd tillaisiin
huomiota.Jos vettd vuotaa litra-
kin tunnissa, vuorokaudessa se
on 24 litraa, kuukaudessa jo liki
kuutio.

Vuotona litra tunnissa ei vai-

As Oy Pakilantie 8 :ssa linjasaneerausta ei ole tarkoitus toteuttaa
vield aivan ldhivuosina, kymmenen vuoden sisdlld kuitenkin.

uusiin.Taloyhtion sijainti sivuaa
sitd osaa Maunulasta, jonka kau-
punkikuvaa vaalitaan hyvinkin
tarkoin.

- Emme edes lihteneet viin-
timain kaupunkisuunnitteluvi-
raston kanssa kittd, voimmeko
muuttaa materiaalia tai vireja,
Misseli kertoo.

Talo sai pintaansa siis uudet
aaltomaiset julkisivut entisissi
vareissdin. Ikkunoiden vileissia
olevien sileiden levyjen viri
vaihtuu rakennuksen porras-
tuskohdissa, entiseen tapaan.
Ikkunat taloyhtié uusitti sa-
massa hankkeessa, "samoilla
lumilla", kuten puheenjohtaja
jarkeviksi katsotun ajoituksen
ilmaisee.

Uusin julkisivuin, eristein ja
ikkunoin on menossa toinen
limmityskausi. Vaikka takana
on kova talvi, kaukolammon
kulutuslukemat nayttivit jia-
vin 8-10 prosenttia pienem-

kuta dkkid ajatellen edes paljol-
ta, silti jo silld on ajan mittaan
merkitysti.

Joissakin huoneistoissa lat-
tiakaivojen tarkistukset antoi-
vat viitteitd kosteusvuodoista.
Vaikka 4 - 7 vuoden sisilld on
tarkoitus kidynnistdd linjasanee-
raus, nimi ongelmakohdat kor-
jattiin heti kuntoon.Ajan oloon
ne olisivat saattaneet ajiheuttaa
pahempiakin tilanteita ja vauri-
oita.

Osakkaat ovat suhtautuneet
projektiin, tutkimuksiin ja toi-
menpiteisiin Misselin mukaan
ihan kiitettivisti.

- Se on vihin niin, miten
homma heille markkinoidaan.
Tiedotus on ensiarvoisen tirke-
ad. Isinnointitoimisto on ollut
siind hyvini apuna.

Linjasaneeraus tulee Misselin
mukaan olemaan ylipditiin ta-
lon elinaikana suurin korjaus.
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lindab |

www.lindab.fi

Konesauma-
ja profiili-
pellit

Oy Lindab Ab tuottaa korkea- 4
luokkaista katto- ja seina-
peltid. Runsaasti vareja,
myos aito kupari.

Lindab Rainline

on taydellinen sadevesijarjestelma. Kattava osa- ja vérivalikoi-
ma, my6s kupari.

LindabKT

kattoturvajarjiestelma kaikille
kattotyypeille ja katemateriaa-
leille. Tayttaa kaikki voimassa-
olevat turvallisuusmaaraykset.
e | umiaidat ja esteet

e Kaikki tikastyypit ® Kattosillat
¢ Turvakaaret

@ Lindab |

Oy Lindab Ab, Juvan teollisuuskatu 3, 02920 Espoo
Puh. 020 785 1010, fax 020 785 1073
Tehdas: Linjalantie 2, 43700 Kyyjarvi, puh. 014 471 475
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Koivikkotie 14: Ensimmadisend

[] Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

Pari viimeistd talvea
erityisesti ovat koetel-
leet As Oy Koivikkotie
14:dd katto-ongelmil-
la, kuten tosin suurin
joukoin muitakin hel-
sinkildistaloja.

kattohuolet historiaan

As Oy Koivikkotie 14
Helsingin Keskuspuiston
laidassa Maunulassa on
alueella, jonne valmis-
teilla oleva suojelukaava
ennakoi tiukentuvia mdd-
rdyksid myos talojen kor-
jauksia koskien. Rivita-
loyhti6 vuodelta 1957 on
tuskaillut ongelmallisen,
ldmpdd ja vettd vuotavan
vesikattonsa kanssa. Ra-
kennusvalvontavirastosta
on saatu ymmdrrystd
sille, ettd aivan entisenlai-
seksi sitd ei ole mielekdstd
uusia. Taloyhti6 on osalli-
sena MET -projektissa.
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ET -projekti on pal-
— jastanut sen, minkd
jO osasimme aavis-

taa. Timidn tapaisesta talosta
karkaa limpod aika rutkasti.
Viisikymmentiluvulla tekniik-
ka oli aika toisenlaista, silloin
laimpohukastakaan ei oltu hir-
vittivin huolissaan!

Kaksikerroksisen, yhdeksin
huoneiston As Oy Koivikkotie
14:n hallituksen puheenjohtaja
Nils Thorvalds on tyytyviinen,
etti vesikaton Kkorjaamiselle
suunnitellulla tavalla on niytet-
ty vihredd valoa. Kattoa tullaan
korottomaan 150 millimetrilla.
Hankkeen myo6td yhtio on pia-

semissd eroon paitsi pahim-
masta energiasyopOstiin myos
vesivuoto-ongelmista.
Alkuperiisen vesikaton ja
ylikerran huoneissa sitd vino-
na myotiilevin sisikaton vi-
lissd on kylld eristetti, mutta ei
ilmatilaa. Limpovuotojen seu-
rauksena vesikaton alapintaan



syntyvit kondenssivedet eivit
pddse tuulettumaan juurikaan.
Huonon ja toimimattoman kor-
jaaminen tdysin entisenlaiseksi
ei ole viranomaistenkaan ni-
kemyksen mielekistd edes suo-
jelualueella. Korottaminen on
ainoa vaihtoehto.

Katto-ongelmassa MET-pro-
jektin tuoma hyoty on Thor-
valdsin mukaan ollut lihinnd
ympairilld kidytyjen keskuste-
lujen ja yhteismietintdjen tuo-
maa tukea.

Toive ndppdrdstad
'poissa kotoa'
-ldmpétilasdddostd

> aloyhtion toiseenkaan
q fpulmaan projektin

2 L kautta tuskin 10ytyy
konkreettista ja kidytinnollistid
ratkaisua, siind kun suojelusei-
kat tulevat vastaan ehdotto-
mampina. Rakennuksen ja lihi-
rakennustenkin ulkoseinit ovat

EL
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elementeisti.

- On viitetty, ettid timd olisi
Suomen ensimmaiinen elemen-
teistd rakennettu rivitalo, Thor-
valds kertoo.

Kuten kattorakenteet myos
talon seinit on timin piivin
nikemyksen mukaan punnittu
eristysarvoltaan melkoisen ole-
mattomiksi. Seinin eriste on ra-
kennusaikakaudelle tyypillinen
Toja-levy (ilmeisesti sementtii
ja lastuvillaa).

Ulkoseinille ei saa tehdd
juurikaan mitddn. Sen sijaan
MET-projekti on kannustanut
sdastimdin energiankulutusta
limmitysjirjestelmin tasapai-
nottamisella. Pidemmilld tihti-
ykselld tullaan ehkid tekemiin
"jotakin " my0s ikkunoille.

Nils Thorvalds periinkuulut-
taisi kehittimdin markkinoille
nykyisid termostaatteja tekni-
sesti fiksumpia, silti kohtuuhin-
taisia ratkaisuja.

- Termostaatit saisivat kes-
kustella toistensa kanssa. Kun
olemme lihdossi ulkomaille

tai mokille, voisimme painaa
ovenpielessd nappia, ja limpo-
tila laskisi + 14 asteeseen.

- Tillaisia ajatuksia projekti
on synnyttinyt, Thorvalds tuu-
maa.

Maunulan
energia-
tehokkuus-
eli MET-hanke:
Lyhyesti,

tasta on kyse

Hankkeen tavoitteena on
taloyhtioiden ja yritysten
pilotointiyhteistyolld 10ytii
taloyhtioille hyviksyttivim-
mit ja tehokkaimmat keinot
energiatehokkuuden paranta-
miseksi niin limmon, sihkon
kuin vedenkulutuksessakin.
Keinojen lisiksi hankkeen
avulla saadaan tietoa hyodyis-
td ja kustannusvaikutuksista
energiatehokkuuden paran-
tamisessa.

Pilotoinnin kautta etsitiin
tehokkaimmat ja vaivatto-
mimmin Kkiyttd0n otettavat
tuotteet, tuotekonseptit ja
toimintatavat, joilla voidaan
vaikuttaa:

1) asukkaiden, taloyhtion
paittdjien, toimitilojen kayt-
tdjien ja huollosta vastaavien
kiyttiytymiseen

2) huoltoon, sditoihin ja
valvontaan

3) energiatehokkuuden
huomioimisessa vuosi- ja pe-
ruskorjauksissa.

Hankkeen koordinaattorina
toimii Kotialue Oy ja sen re-
surssoivat Sitra, ymparistomi-
nisterio ja 16 yritysti.

MET-projekti Maunulassa al-
koi lokakuussa vuonna 2009
ja loppukaronkka vietettiin
helmikuussa 2011.

Tidydellinen elektromekaaninen
lukitusratkaisu kerrostaloyhtioille!

ESIMERKKINA RAKENNUKSEN POHJAKERROS

ULKOVALINEVARASTO

Elektromekaaninen sylinteri Kaba experT Elolegic voidaan liittdd mihin tahansa oveen.

- Mekaaninen ja elektromekaaninen yhteensopivuus

- Tehokas tunnisteiden hallinta, lisdys, poisto, korvaus ja kulkurekisterin luku (kuka, pvm, klo)

- Paristoton avain: helppokdyttdinen ja kustannustehokas

o PAAOVI

Kulku sahkélukolla varustetusta taloyhtion padovesta kulku on erityisen vaivatonta. (
Kulkutunnistetta ndyttamalla lukko aukeaa ja oven saa avattua.

- Kulkutunnisteena voi avaimen lisdksi olla my0s kortti tai avaimenpera (RFID-etdtunniste)

- Tunniste on taysin passiivinen eika siind ole paristoa /
- Tehokas tunnisteiden hallinta, lisdys, poisto, korvaus ja kulkurekisterin luku (kuka, pvm, klo) k O
o KELLARI

Liitd C-lever kaikkiin yleisten tilojen oviin ja suojaa taloyhtion varastoissa sdilytettava

omaisuus.

- Hatapoistumistie madrdysten mukainen, painikkeesta pddsee aina poistumaan sisdpuolelta
- Toimii kahdella 1,5 V AA paristolla noin 60 000 avauskertaa

- Siruteknologia ei vaadi huoltoa, koska se toimii ilman kuluttavaa fyysistad kontaktia ' (

- Valmius my®&s saunanovien hallintaan aikaohjelmien avuilla.
Esim. asukkailla kulkuoikeus ainoastaan omalla saunavuorolla.

®

www.kaba.fi
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—% MAUNULAN RYHMAKORJAUSHANKE ETENEE

Maunulan ryhmdkorjaushankkeessa opittua:

Lopputuloksen laatu

perustuu tyontekijan ammattitaitoon

Laatu loytyy ihmisistd
ja hyvdstd tyoym-
mdrryksestd. Ndin
todettiin Helsingin
Maunulassa sijaitse-
van AS Oy Sddstotuen
”putkiremontin har-
jannostajaisissa”, joita
vietettiin maaliskuun
alussa.

As Oy Sddstotuki on
Maunulan alueen ryh-
mdkorjaushankkeen
pioneeri. Urakkatyot
aloitettiin huhtikuus-
sa 2010. Kohde val-
mistui maaliskuussa
2011, kuukauden etu-
ajassa ja sovittua ta-
voitehintaa pienemmin
kustannuksin.
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(C \ielld tehtiin historiaa
— ainakin kahdella rin-

tamalla: Ensiksi se oli
tiettavisti ensimmiinen asun-
to-osakeyhtio, joka toteutettiin
tavoite- ja kattohintaisena pro-
jektinjohtourakkana ja tavoite-
hinta alitettiin. Toiseksi As Oy
Sdastotuki paitti myontdd tyo-
maan parhaalle tyontekijille
kunniakirjan ammattitaidosta
ja sen mukanaan tuomasta am-

Maunulan ryhmdkorjaus-
hankkeeseen kuuluu 7 itse-
ndistd asunto-osakeyhti6td,
joilla on oma isdnndinti ja
hallintonsa.

Niissd on yhteensd 405
asuntoa, yhteispinta-ala on
18104,5 neliometrid ja kes-
kimddrdinen pinta-ala on
siis 44,7 neliometrid.

mattiylpeydesti, hanketukiryh-
min puheenjohtaja Eino Ran-
tala totesi.

Harjannostajaisiin osallistui-
vat niin suunnittelijat, valvojat,
yhtion hallinto kuin urakan to-
teuttajatkin. Tilaisuuteen osal-
listunut ympiristOministerion
yli-insin6o6ri Timo Huhtaluoma
korosti sitd, ettd ndin hyviin
lopputulokseen voidaan paasta
vain silld, ettd taloyhtion puo-



lelta valmistellaan ja suunnitel-
laan perustyot ammattitaidolla,
valvonta on huippuluokkaa ja
urakkatyot tehddin ammatti-
ylpeydelli. Yhteistyon tilaajan
ja osaavan urakoitsijan kanssa
tiytyy olla saumatonta ja am-
mattimaista.

Lisiksi Huhtaluoma korosti
teorian merkitystd kidytinnon
toimissa. Hin viittasi tilld Eino
Rantalan viitoskirjaan, jossa ki-
siteltiin kohteessa kiytettyjen
asennusmoduulien perusteita.
Asukasystivillisyys nikyi tdssi
kohteessa siind, ettd asukkai-

ajaksi. My0Os projektipankki
otettiin hankkeen kiytintoihin
mukaan.

As Oy Sddstotuessa
sovellettiin
projektinjohto-
urakointimallia
ehittimisen tarve
lihtee asuntoyhtion
rikoisuudesta ti-

laajana. Asuntoyhtiolld on oma
lainsdadinto ja paitoksenteko-

KUNNIAKIRIA

AS OY SAASTOTUKT
ON PARTTANYT MYONTAA

AMMATTIMIEHEN KUNNIAKIRIAN
TEILLE
ARTTU STARK
T REnonIT
ANSIOKKAASTA A LAADU

OSTANNE
VUOSIEN 2010 - 2011 AIKANA

LLISESTA

ELSINGISSA 7.3.2011
AS gv SAASTOTUKI HALLITUS

Hannu Kurki

Eino Rantala

S OY SAASTOTUEN
MAALLA TEHDYSTA

den tarpeet kiytiin ennalta lipi
ja tyon aikana tyOalue rauhoi-
tettiin tyon tekemiseen.
Tarkeitd oli, ettd taloyhtiossd
oli tehty yhteinen pditos siitd,
ettd kaikki taloyhtion asuk-
kaat muuttavat pois remontin

jarjestys, ollaan kertarakennut-
tajia ja tehdiin tyot yksityisten
ihmisten rahoittamina. Kyseessi
on useimmiten omakoti, joskus
sijoitusasunto. Tunneside re-
montin kohteeseen on erityisen
vahva ja se heijastuu aina haas-

taviin pditoksentekotilanteisiin,
Rantala totesi As Oy Sadstotuen
korjausten taustalla kiytetystd
toimintamallista.

- Lisdksi on lopulta ymmar-
retty osakaslihtoisyyden mer-
kitys ja ennen kaikkea sen jal-
kauttaminen kdytintoon osaksi
asuntosaneeraushankkeen nor-
maalia prosessia. Oikea-aikaise-
na tapahtumana se oli jo hank-
keen valmisteluvaiheen osana
ennen hektistd rakentamisen
vaihetta. Osakasmuutosten
huomioiminen ja halutun lop-
putuloksen yksilollisyys osa-

Arttu Stark
kunniakir-
jansa kera.

Perinteiseen
tapaan
AsOy
Sddstotuen
harjannos-
tajaiset
pddtettiin
laululla.
Porukkaa
laulatta-
massa Eino
Rantala.

kaskohtaisesti tarkoittaa vaisti-
matta, ettd urakkamuodonkin
tdytyy joustaa sen edessi, hin
jatkoi.

Johtaja Juha Sani NCC:sti to-
tesi urakoitsijan nikokulmasta
sen, etti projektinjohtourakka-

muoto mahdollisti yhteistyOssi
oikean ja edullisimman ratkai-
sun loytimisen.

- Ty6maan toiminnan kan-
nalta on erittiin tirkedid no-
peiden ratkaisujen 16ytyminen
ja asioista sopiminen, silli kor-
jausrakentamisessa tulee aina
ennalta arvaamattomia tilan-
teita. Joustavasta yhteistyOsti
johtuen tyomaa kykeni luovut-
tamaan kohteen kuukauden
etuajassa sekd alittamaan kus-
tannustavoitteen, hin totesi.

- Projektinjohtourakka loi
erinomaisen pohjan hyville yh-
teistyolle. Avoin ja luottamuk-
sellinen ilmapiiri, jossa tilaajal-
la ja urakoitsijalla on yhteinen
pidamaiird, toimi ammattimai-
sesti. Yhdessi etsittiin kustan-
nustehokkaimmat ja tarkoituk-
senmukaisimmat ratkaisut, seki
jokaisen asiantuntemus kaytet-
tiin hyodyksi, hin jatkoi.

- Hyvastd hengestid johtuen
urakoitsijan nuori toteutusor-
ganisaatio, vastaava tyonjohtaja
Teemu Holopainen, tyonjohtaja
Wilhelm Lunden ja asukaspal-
veluinsindori Ville Poyhonen,
saivat tyOmaan toimimaan to-
della tehokkaasti ja tyon jalki
oli ensiluokkaisen laadukasta.
Toteuttajiksi oli valittu yhteis-
tyokumppanit, jotka kaikki
halusivat tehdi tyonsi hyvin ja
ymmirsivit yhteistyon merki-
tyksen, Sani vield lisisi.

-Tyomaan toiminnan kannal-
ta on erityisen tirkeitd, etti ti-
laaja nimedd projektinjohtajan
mahdollisimman aikaisessa vai-
heessa. MyOs kokouskiytinnot
sekd paitoksentekovaltuudet
on sovittava ennalta.As Oy Sids-
totuen projektissa projektinjoh-
tajalla sekd hallituksen nimei-
milld edustajilla oli asukkaat
seki tyomaa hallinnassa alusta
alkaen. Johtoryhmikokouksissa
sekd tydmaakokouksissa saatiin
kisiteltyid asiat vaivattomasti ja
paitokset saatiin nopeasti, hin
vield kiitteli.

- Rakentaminen perustuu
sopimuksiin ja sopimuksen
mukaisten velvoitteiden ja
vastuiden tayttimiseen. Edelly-
tykset ja sisilto mietitddn seki

= JATKUU
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kirjataan ennen varsinaista alle-
kirjoittamista. Hankkeen raken-
nuttamisorganisaatio yhdessi
tilaajan kanssa oli Sddstotuen
hankkeessa timin takana. So-
pimusmuotoiluihin sisiltyneet
valinnat ovat osoittautuneet
konkreettisesti oikeiksi timin
hankkeen lopputulosta tarkas-
teltaessa niin, ajan, rahan kuin
laadunkin suhteen. Rakenta-
misen hyvi lopputulos lihtee
niin kynistd kuin vasarastakin,
hankkeen projektinjohtaja Juu-
so Himaldinen Valvontakonsul-
tit rakennuttajatoimisto Oy:std
sanaili.

- Minulle tamd oli toinen
tybmaa, jossa kaytettiin asen-
nusmoduuleita. Asennusmo-
duuliratkaisuja pitdd yhi kehit-
tid, jotta niiden avulla voidaan
tarkentaa linjasaneerauksen
aikataulutusta ja mahdollisesti
lyhentid huoneistokohtaista
hiiridaikaa, tyOmaan paillikko
Tapio Virta totesi.

Ammatti-ihmisen
ammattiylpeys
on tdrked asia

anketukiryhmin pu-

heenjohtaja Eino Ran-
ﬂ tala muistutti siitd, mi-
ten tirked asia ruohonjuurita-
solla on ammatti-ihmisen oma
ammattiylpeys.

- Putkiremontti on ammatti-
ihmisten tyoti. Urakat ovat
kireitd ja kiire painaa piille.
Ammatti-ihmiset ovat huippu-
suorittajia ja tiimityontekijoitd.
Vain huipputiimit pirjaavit ja
hyvi tiimi koostuu tekijoisti,
jotka ovat ammatistaan ylpeiti.

- Ammattiylpeys nikyy tyon
suorituksessa. Se on osaamisen-
sa ja etiikkansa arvostamista.
Se nikyy maltillisena ja kypsi-
nd harkintana, rauhallisena ja
huolellisena tydontekona. Se on
myo6s kykyi ja tahtoa noudattaa
yhdessd sovittuja tyOoelimin
pelisidntoji! Ammattiylpein
tyosuorite on olemassa tiettyd
tarkoitusta varten (putkilii-
tokset pitavit, sihko kulkee
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- Rakentamisen laadusta on paljon puhuttu! Tdlld tyémaalla on ndytetty, ettei se ole turhaa puhetta.
Ongelmat pystytddn ratkaisemaan myos kiiretilanteissa. Lisdksi ammattiylpedtd pitdd arvostaa.
Ammattiylped on rakentanut oman arvoasteikkonsa ja se ndkyy myos muille. Ndin totesi hankinta-
tukiryhmdn puheenjohtaja Eino Rantala (vas.) ojentaessaan historiallisen Ammattimiehen kunnia-
kirjan putkiasentaja Arttu Starkille tunnustuksena As Oy Sddstotuen putkiremonttitydmaalla teh-
dystd ansiokkaasta ja laadullisesta tydstd.

turvallisesti oikeaan paikkaan,
tyOympdristd on siisti, ty0 on
tehty ajallaan, ongelmista on
ilmoitettu, tyon jilki on siistid,

r
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selityksid ei tarvita jne.). Tyo
on siis olemassa, koska silld on
tarkoitus, Rantala perusteli kan-
taansa.

Urakoitsijan kannalta yksi tdrkeimmistd onnistumisen edellytyk-
sistd on tilaajan edustajien ammattitaito ja Ryky esittdd tarpeen-

sa selkedsti ja oikea-aikaisesti.

Hankeryhmdn puheenjohtajalla, hallituksen nimedmadilld osak-
kaalla Eino Rantalalla, projektinjohtaja Juuso Himadldiselld
Valvontakonsultit Oy:std, tekniselld isdnnaitsijdlld Juha
Kulomdelld SKH-isdnndéinti Oy:std sekd hallituksen edustajalla
Marja Nurmisella oli jokaisella omat selkedt roolinsa. Kaikki osa-
puolet voivat olla tyytyvdisid ja ylpeitd lopputuloksesta, totesi
johtaja Juha Sani NCC:std (seisomassay).

-Tie ammattiylpeyteen ei ole
helppo:Aluksi tarvitaan heritys
- titd mind haluan, kysytidin ja
opitaan Huomaa osaavansa,kun
ei tarvitse aina kyselld. Puhees-
sa ei enii ole tehtiisiinko, vaan
tehdi. Pikkuhiljaa kehittyy am-
matistaan ylped ammattilainen,
Rantala vield totesi.

Teksti ja kuvat:
Eino Rantala

As Oy Saastoétuki oli mukana
Maunulan ryhmaékorjaus-
hankkeessa putkien korjaa-
miseksi.

Ryhmaan kuuluu 7 itsendista
asunto-osakeyhtiéta, joilla on
oma isannointi ja hallintonsa.
Niissa on yhteensa 405 asun-
toa, yhteispinta-ala on 18104,5
nelidmetrid ja keskimaarai-
nen pinta-ala on siis 44,7 ne-

liGmetria.
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Ryhmavalitus: Asunnon hoitokuluista
annettiin liian edullinen kuva

Kuluttajavirasto/kuluttaja-
asiamies on laittanut vireille
ryhmavalituksen rakennusyhtid
Peab Oy:td vastaan. Syyna on
uuden asunnon kaupassa anne-
tut harhaanjohtavat tiedot.

Yhtié on ilmoittanut Raisioon
rakennuttamansa rivitaloyhtion
hoitovastikkeen selvasti toteu-
tunutta alhaisemmaksi. Sen
seurauksena asukkaiden
asumiskustannukset ovat
huomattavasti suuremmat
kuin mitad he olivat alun perin
asuntoa ostaessaan arvioineet.

Peab Oy on kiistanyt vaitteet
harhaanjohtavista tiedoista. Yh-
tion mukaan hoitovastikkeen
nousu johtuu ennakoimattomista
menoista ja siitd, ettd yhtion asi-
oita on hoidettu huonosti.

Ryhmavalitus koskee 11 osa-
kasta. Kuluttajavirasto/kulut-
taja-asiamies vaatii, ettd Peab
Oy maksaa heille hinnanalen-
nuksen, joka vaihtelee asunnon
koosta riippuen hieman yli 6 000
eurosta ldhes 9 000 euroon.

Ensimmaista kertaa
kaytetdaan

Kuluttajavirastolla/kuluttaja-
asiamiehelld on vuodesta 2007
lahtien ollut mahdollisuus laittaa
vireille ryhmavalituksia Kulutta-
jariitalautakuntaan. Ryhmava-
litus on tarkoitettu tilanteisiin,
joissa useilla kuluttajilla on sa-
man yrityksen kanssa samaa
asiaa koskeva Kiista.

Kuluttajavirasto/kuluttaja-
asiamies tekee yhden hakemuk-
sen koko ryhman puolesta.

Nyt Kuluttajavirasto/kuluttaja-
asiamies on kdynnistdnyt ensim-
madisen ryhmavalituksen raken-
nusyhtié Peab Oy.t4 vastaan.

Kuluttajariitalautakunta ka-

sittelee ryhmavalitusta ja antaa
siita ratkaisusuosituksensa. Ku-
luttajavirasto/kuluttaja-asiamies
avustaa ryhman jasenia suosi-
tuksen toimeenpanossa.

Ryhmavalitus
ennaltaehkaisee
ongelmia

Kuluttajavirastoon on tullut
vuosien aikana useita vaatimuk-
sia ryhmavalituksen kayttami-
sestd. Julkisuudessa on ihmetel-
ty, miksi yhtdkaan ryhmavalitusta
tai oikeudessa kasiteltavaa ryh-
makannetta ei ole nostettu.

- Monissa tapauksissa ryhma-
valitusta ei ole tarvinnut kdyn-
nistdd, koska olemme ennen
sitd padsseet neuvotteluissa tyy-
dyttdvaan lopputulokseen. Tassa
tapauksessa ndin ei kdynyt, sa-
noo johtaja Anja Peltonen Kulut-
tajavirastosta.

Kuluttajaviraston/kuluttaja-
asiamiehen paatehtava on valvoa
yritysten menettelytapoja, ei rat-
koa kuluttajien ja yritysten valisia
yksittdisia kiistoja. Viraston ensi-
sijaisia keinoja ovat neuvottelut
yritysten kanssa, markkinaoi-
keusmenettely ja lainsdddantéon
vaikuttaminen. Siksi ryhmavali-
tusta tullaan jatkossakin kaytta-
maan harkitusti.

Pipeliner
-putkisaneeraus

Putkelle uusi elama - helposti, vaivattomasti ja asumista
mahdollisimman vdhan hairiten. Se on Pipelinerin tapa tehda
putkisaneeraus kayttovesiputkistoon ja viemareihin.

Pipelinerin menetelmalla vanhan puhdistetun putken sisalle
luodaan massasta uusi putki. Ndin saavutetaan luotettava
lopputulos pintoja rikkomatta.

Kestava kayttovesiputkisto Varma viemdrisaneeraus

» Uusi putki luodaan massasta « Putken sisadn valetaan uusi
pinnoittamalla vanhan sisélle itsekantava viemariputki

» Menetelmalld on yli 20 vuoden  « Kdytamme markkinoiden
kayttokokemus edistyksellisintd putkimassaa

« Kayttovalmius 12 h « Soveltuu my6s puhkikuluneiden
pinnoituksesta putkien saneeraukseen

Testatusti. VTT:n ja muiden puolueettomien tutkimuslaitosten testaama.

Siististi.  Asunnossa voi asua koko saneerauksen ajan.

Kestavasti. 20-vuoden ja yli 10.000 kohteen kayttokokemus.

Ota yhteyttd, kerromme
mielellamme lisaa
menetelmamme hyodyista!

~._ PIPELINER

PIPELINER SYSTEMS OY
Aurinkotuulenkatu 14 B 31,00990 Helsinki | Kuikankuja 22,91100 i
Puh. 0400518 012,040 551 1623

WWW.PIPELINER.FI
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Uuniperunat suolapedilla
& korvasienimuhennosta

Mistd on hyuvdt kady-
tostavat tehty? So-
kerisista kukkasista,
inkivddristd, kanelista,
etanoista, samma-
koista, koiranhdnndn
tupsukoista, niistd

on hyvit kdytostavat
tehty! Edellinen, vdhdn
mukaeltuna vanhasta
lasten lorusta.

Miksi tdllainen alku
soppajorinalle, juon-
tuu muutaman viikon
takaisesta episodista,
jossa muuan alan
unionisti hdrndsi al-
lekirjoittanutta sellai-
sella foorumilla, mihin
hdnelld ei normaalisti
kotona opittujen kdy-
tostapojen mukaisesti
olisi ollut mitddn asi-
aa.

No, annettakoon se hda-
nelle anteeksi, mutta
vain sen vuoksi, koska
hdnen ymmdrryksensd
ei muuhun riitd.
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amin Kiinteistopostin il-
mestyessia Suomi valmis-
tautuu uuden parlamen-

taarisen edustajiston valintaan.

Vaalit ovat siis edessi. Galluppi-
en mukaan odotettavissa voi ol-
la muutoksia, vaikkakin ndyttia
siltd, ettd hallitusneuvotteluista
ei tule ihan helppoja.
Allekirjoittanut heitteli min-
nd vuonna jossakin Karpan
soppajutussa herjaa siitd, min-

kimoinen hallitus timinkeviis-
ten vaalien jilkeen meilld on-
kaan. Arhinmiki, Heiniluoma,
Urpilainen, Tennild, Soini... se
oli silloin pelkistiin kauhus-
kenaario, ja toivon todellakin,
ettei se leikkimielinen ennus-
telu kiy toteen.

Adnestiminen on minulle
perusoikeus, jonka koen hyvin
tirkeiksi. Mielestini minulla on
aivan fantsuoikeus kiyda danes-

R

tamissd naapurikylin puolella
sijaitsevassa ddnestyspaikassa,
Bjorknisin nuorisoseuran talol-
la. Punamullalla maalattu talo,
jossa on valkoiset ikkunapie-
let. Sielli on oikeasti wanhan
ajan fiilis, vaalivirkailijat ovat
kuin vanhasta Suomi-filmista,
talon tuoksu ja tunnelma tuo-
vat mieleen "ennen wanhaan
iiliksen, siis jaykkdd, mutta
kankeaa. Loistavaa, etti saan



Uuniperunat

Pese perunat huolellisesti,
silld kuoretkin ovat syétavia
ja kuivaa ne talouspaperilla.
Laita uunivuokaan parin sen-
tin kerros karkeaa merisuo-
laa. Voitele perunat &ljylla ja
pistele kuoriin reikid, jotteivat
perunat halkea uunissa. Mu-
kulat suolapedille ja vuoka 225
asteiseen uuniin. Vahintaaan
kolme varttia, ehka tunti, riip-
puu pottujen koosta. Kypsyytta

kidydid ddnestimissi tuollaises-
sa paikassa.

Asun Siuntion Kahvimaan
kylissd, kaksikieliselld paikka-
kunnalla. Meikildisen didnestys-
intoa nostaa, kun kurvaa aines-
tyspaikan mikeen ja hankeen
tokityssi kyltissd lukee kahdel-
la kotimaisella Vaalihuoneisto
- Vallokal.

UUNIPERUNAT

ROSAMUNDA-
PERUNOITA
MERISUOLAA
OLIVIOLJYA

KORVASIENIKASTIKE
MERISUOLAA
KORVASIENIA

SIPULI
VALKOSIPULIN KYNSI
KERMAA

VOITA
VALKOPIPPURIA
VEHNAJAUHOJA

voit kokeilla puristelemalla pot-
tuja uunilapanen kddessa. Kun
pottu tuntuu pehmealta, se on
valmis syotavaksi.

Tee kypsdan perunaan te-
ravalla veitselld syva ristiviilto
paalle ja rutista perunoita "la-
j@a@n" niin, etta keskelle pottua
tulee aukko. Tayta aukko sopi-
vasti kasaan muhineella korva-
sienimuhennoksella. Lautaselle
myo6s henkilddkarin suosittele-
ma annos vihreaa.

Minulla kavi onni, etta la-
hikauppaan oli tullut kevaan

ensimmaiset retiisit, joiden
lehdetkin ovat syotavia. Lisaksi
viipaloitua kerdkaalia ja maus-
teista yrttioljya.

Lasillinen piimaa, pullollinen
hyvaa olutta taikka vaikka hy-
vin dekantoitunutta punaviinia.
Allekirjoittaneen poytaan eksyi
valtiollisen monopoliputiikin
tiskiltd italialainen infernaali-
nen Nino Negri Mazer Inferno
-punaviini, jonka vahan viiku-
naan ja kirsikkaan vivahtava
maku toimi kuin junan vessa,
kesalla.

Korvasienimuhennos

Laita kattilan pohjalle nokare voita. Kun se alkaa kuplia, heitd
sinne sipuli- ja valkosipulihakkelus ja kuullota niitd pari kolme
minuuttia. Lisda purkillinen sienihakkelusta ja paista seosta
muutama minuutti. Sekoita pari kolme ruokalusikallista veh-
ndjauhoja seokseen ja lisdd kaksi desid maitoa ja kaksi desia
kermaa. Sekoita ja keitd muhennosta hiljaisella ldmmélla noin
vartin verran. Mausta lopussa suolalla ja valkopippurilla.

Kabvimaalla
3. bubtikuuta 2011
Chef Karppa
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YRITYSUUTISIA
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Jyviskylin Paviljongissa jirjestet-
tiin 11.-13. maaliskuuta Rakentami-
nen ja Talotekniikka-messut. Mes-
suilla vieraili yli 20 000 kavijad eri
puolilta Suomea. Niytteilleasettajia
oli lihes 300.

Tuoreen niytteilleasettaja- ja ki-
vijitutkimuksen mukaan messut
olivat onnistuneet hyvin, silli 96 %
niytteilleasettajista oli sitd mieltd,
ettd aikoo suositella messuille osal-
listumista seuraavallakin kerralla.
Lisdksi niytteilleasettajat kehuivat
messujirjestelyitd. My6s kivijdpro-
fiiliin oltiin tyytyvaisid, silld kavijat
olivat liikkeelld tosissaan hankinnat
mielessd. Lisdksi messuille kivi so-
pivassa suhteessa ammatti- ja kulut-
tajapadttdjia.

Kavijoistd 56 % kertoi olevansa
messuilla selviittidkseen vaihtoch-
toja hankinnoissaan; 53 % kertoi
messukédynnilli olevan merkitystd
my6s tuleviin hankintapaitoksiin.

Tutkimus toi esiin myds mie-
lenkiintoisen nidkdkulman naytteil-
leasettajien jalkimarkkinointiin, silld
45 % kavijoistd odottaa niytteil-
leasettajan yhteydenottoa messujen
jalkeen.

Kavijit kiittelivit messujen yh-
teyteen rakennettuja luentoja ja
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hattumuotia.

Yhteenvetona tdimdnvuotisten

messujen palautteesta voi sanoa,
ettd sen pohjalta on hyvd ldhted
rakentamaan ensi vuoden mes-
suja. Ensimmdiset paikkavara-
ukset ndytteilleasettajilta tulivat
jo pidettyjen messujen aikana,
iloitsee myyntijohtaja Jyri
Siekkinen.

wwwsie
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Katosta ripustettu Kiinteist6Tori-banderolli toimi kuin majakka ja houkutteli torille kivi-
joitd. Kuvat vieressd: Kiinteistétorilla kameran linssiin tarttunutta keskisuomalaista

Jyvaskylassa osataan jarjestdd messut

KiinteistoTori palveli messukavijoita

e — = =3 4
= r’—“l.l"x;\‘_

Suomen Talokeskus
e

Oy

Suomen Talokeskus Oy:n Matti Hellgrenpalveli messukdvijoitdi kaik-
kina messupdivind.

esityksid. Remontti-Reiskan ja apu-
poikansa Ari Lahden tyoniytoksista
pidettiin kovasti ja Ristomatti Ratian
luentoihin oltiin my&s tyytyviisid.

Tutkimuksen toteutti Tietoykko-
nen Oy Jyviskylin Messujen toi-
meksiannosta.

KiinteistoTorilla riitti
kavijéita

Kiinteistopostin jirjestimalld

KiinteistéTorilla riitti myds kavijoi-
td. Tori oli hyvilld paikalla messu-
jen keski6ssd. Katosta ripustettu iso
KiinteistoTori -banderolli toimi hy-
vin "majakkana", jonka perusteella
torille oli helppo 16ytda.

Tilld kertaa torilla oli kahdeksan
torikauppiasta: Eerola-Yhtiét Oy,
Paperinkeriys Oy, Laattapiste Col-
lection Jyviskyld, Suomen Talokes-
kus Oy, Consti-yhtiéihin kuuluva
PutkiReformi Oy, Sonera Kauppa



nkiinteistoposti

Paperinkerdys (€O

GONSTI

TALTERNIIKA

PUTKIREFORMI
-
sonera

Laajakaista- ja
kaapeli-t

LAATTA

Collecrion /

v palvelut

TARJOAMME RA

KiinteistoTorin
molemmissa si-
sddntuloissa oli
ndkyvdt valomai-
nokset kaikista to-

Z ik ..
“5UDMEN sonera rikauppiaista.
TALOKESKUS OY

Hiljaisimpina hetkind torikauppiaat pddsivit verkostoitumaan tois-

tensa kanssa. Kuvassa PutkiReformin Kristian Bickstrom keskuste-

lee Jyviiskylin Sonera Kaupassa KotiTV:n tuomista mahdollisuuksis-

ta.

Jyviskyld, TeliaSonera Oyj ja Kiin-
teistGposti.

KiinteistdTorin Kahvila-Viini-
baari palveli hienosti niin kavijoitd
kuin torikauppiaitakin. Torin oma
kahvila mahdollistaa kontaktoitu-
misen toriosastojen yhteydessd, ei-

ka naytteilleasettajien tarvitse ldhted
asiakkaineen messujen yleisiin ja
usein ruuhkaisiin yleis6kahviloihin.

Ensi vuonna Rakentaminen &
Talotekniikka-messut jirjestetdin
16.-18. maaliskuuta.

Consti yhdisti
julkisivuyhtionsa

Consti Yhtididen kolme julki-
sivusaneerausyritystd Raitayhtiot,
Saneerausliike Myllymiki ja Jalora
yhdistyivit huhtikuun alussa Consti
Julkisivut Oy:si.

Raitayhtiét on toiminut korjaus-
rakentamisessa jo yli 40 vuotta. Jul-
kisivusaneeraukseen yritys erikois-
tui 1990-luvun alussa. Tilld hetkelld
sen padmarkkina-alue on padkau-
punkiseutu ja Eteld-Suomi.

Saneerausliike Myllymiki on kas-
vanut runsaassa kymmenessid vuo-
dessa nopeasti merkittaviksi julki-
sivusaneeraajaksi Uudellamaalla ja
muualla Eteld-Suomessa.

TUOTE- JA YRITYSUUTISPOSTIA

Jalora on julkisivusaneerauksen
ja lasirakentamisen erikoisosaaja,
joka toimii Tampereella ja Oulussa.
Jalora sai vuoden 2010 lasirakenne
-palkinnon YTHS:lle Helsingissd
toteutetusta lasikattorakenteesta.

Uusi yhtié vastaa 1.4. alkaen
kaikkien kolmen projekteista, toi-
mituksista ja takuista.

Consti Julkisivujen henkilésto-
maird on kokonaisuudessaan noin
170. Fuusio ei vaikuta henkil6ston
asemaan, kaikki jatkavat vanhoina
tyontekijoing.

Consti Julkisivujen toimipaikat
sijaitsevat Helsingissd, Tampereella
ja Oulussa.

Lisitietoja: Consti Julkisivut Oy,
toimitusjohtaja Risto Kivi, puh.
0400 441 141, risto.kivi@consti.fi

EMC Emator paras putkiremontoija

EMC Emator Oy arvioitiin
Isinndintiliiton tuoreessa putki-
barometrissa selkedsti Suomen
parhaimmaksi putkiremontoijaksi.
Parhaat pisteet ja suurimman eron
kilpailijoihin EMC Emator sai aika-
taulujen pitdvyydessd. Yrityksen ar-
vosana asteikolla 1-5 nousi 3,96:een.
Kakkossijaan riitti 3,67. Heikoin
joutui tyytymain 3,07:een.

Lihelle 4:a32 EMC Ematorin ar-
vosanat nousivat my6s arvioitaessa
yrityksen palvelun laatua, kustan-
nusten ennakoitavuutta seki tuot-
teiden teknista laatua.

EMC Emator on tehnyt putki-
remontteja lihes 30 vuotta. Tind

N-Clean Oy osti
kiinteistonhuolto-

yhtio
Planet Servicen

N-Clean Oy:n kiinteisténhuol-
toon erikoistunut tytiryhtié N-
Service Oy vahvistaa kiinteiston-
huollon osaamistaan ja on ostanut
osake-enemmiston kiinteistohuol-
toyhtié Planet Service Oy:sta.
Planet Setvice toimii Turun,
Tampereen, Helsingin ja Lahden
seuduilla.

Planet Service tuottaa kiinteis-
téhuoltopalveluita, maanraken-
nuspalveluita seki pienimuotoisia
rakennus- ja korjauspalveluita.
Yritys ty6llistad 17 henkea.

N-Clean Oy on vuonna 2004
perustettu suomalainen perhe-
yhti6, jonka omistavat Helena ja
Rauno Nurmi. Valtakunnallisesti
toimiva, Turussa kotipaikkaansa
pitivi yritys on erikoistunut siivo-
us- ja toimitilapalveluihin.

aikana on tehty yli 100 merkittdvad
kohdetta, joista remontoitavia huo-
neistoja on ollut muutamasta satoi-
hin. Niisti on kertynyt yhteensa
tuhansia ajallaan ja korkealaatuisesti
saneerattuja huoneistoja.

-Meidin tapamme tehdd putki-
remontteja korostaa nopeutta ja
asiakasystavallisyyttd. Lisdksi kaikki
kohteemme ovat valmistuneet aika-
taulussa, toimialajohtaja Juha Silo-
vaara EMC Ematorista toteaa.

Lisitiedot: EMC Emator Oy,
toimialajohtaja Juha Silovaara, puh.
0400 801 272, juha.silovaara@emc-
talotekniikka. fi.

Konserniin kuuluu Pohjois-
Suomessa toimiva KA-RA Siivous
Oy, Ivalossa toimiva pesula Lap-
pipesu Oy, seki kiinteisthuol-
toon erikoistunut N-Service Oy.

N-Cleanin konserni ty6llistid
noin 1 300 henkil64, liikevaihdon
ollessa 23 miljoonaa euroa. Suu-
rimpia asiakkuuksia ovat hotellit,
ravintolat, liikekiinteistot, toimis-
tot sekd taloyhtiot.

Tuote- ja yritysuutis-

posteja voi toimittaa

osoitteeseen toimitus@
kiinteistoposti.fi.
Julkaisemme myos

nimitysuutisia.
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Parhaat Palvelut 2
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. Autotallit . Ikkunat ja Ovet
n ) )
— Plsarl O'y SVA A [ A Viiden tidhden saneerauspalvelua!
AUTOTALLIT NN ILE 1 Myo6s maaraaikaishuolto ja 10 v takuu ; ) us’
* Yksittaistallit ja -katokset Skaala Ikkuna- ja Ovipalvelu Oy da tarjous:
* Rivitallit ja -katokset ) Martinkylintie 41, 01720 Vantaa
¢ Autotalli-varastoyhdistelmat Puh. (vaihde) 06-482 2000 ****

AUTOTALLIN OVET

* Kippiovet

e Saranapariovet

¢ Varasto-ovet

 Kaikki ovet PU-erist. tai ilman
* My6s erikoismitalliset

Puh 06-781 9000
Fax 06-781 9022

. Kiinteistopesulat

68601 PIETARSAARI
www.pisari.fi

. Maalauslaitteet

Striperilla viivat nopeasti ja siististi.
Kiinteistéjen pysékdintipaikkojen ja

varastojen ym. merkinnét kdtevésti ja
edullisesti.

i Teknoma Oy
PL 75 Tiistinniityntie 4
02331 Espoo (09) 681 021 Fax (09) 6810 2222

. Kiinteistopesulat

. . g KOKO SUOMEN ALUEELLE MYOS:
K||nte|stopesulakoneet Parvekesaleikét, alumiiniovet ja -ikkunat,
lasiseinat, alumiinipalo-ovet ja -paloikkunat
Miele Oy, Porttikaari 6, 01200 Vantaa
puhelin (09) 875970, telefax (09) 87597299
www.miele-professional.fi, professional @ miele.fi

Alutec Oy, Savontie 349, 84100 Ylivieska.
Puh. (08) 410 5500, fax (08) 424 441. www.alutec.fi

. Kuntoarviot

Vantaa @ Pori® Forssa e Turkue Tampere Www.Skaala.com

PL 28 7 Huoltotilaukset numerosta

0800 304050

 Electrolux

ELECTROLUX PROFESSIONAL OY
PESULAKONEET

| TURVALLISUUS-
| MATERIAALIA |

| Tuotevalikoimistamme I6ydat laadukkaat ja mo- |

| nipuoliseset valikoimat palo- ja pelastusalan
ammattikirjallisuutta ja muuta turvallisuuteen liit-

| tyvaa aineistoa. Vaestdnsuojelumateriaaleja |

| 16ytyy valmiina pakkauksina taloyhtiille ja yri- |

| tyksille.

Suomen Pelastusalan |
| Keskusjarjestod

AR SPEK

|

| |

| Ratamestarinkatu 11, 00520 Helsinki |

| Puh. (09) 476 112, faksi (09) 4761 1400 |
www.spek.fi

| verkkokauppa.spek.fi |

Kiinteiston hoitokoneet

Lisatiedot kotisivuiltamme: www.suomentalotutkimus.fi

P.0400 279 858 Email: kari.ojala@suomentalotutkimus.fi
Kulolaakso 14b, 02340, Espoo. Toimialue: Suomi

WSUOmen Talotutkimus W’ TEKNINEN KAUPPA

Suomen Talotutkimus on rakennus- ja kiinteistoalan palveluyritys Ym p ariston h oito ko neita
Asiakkaitamme ovat yksityiset ihmiset, taloyhtiot ja yritykset. amm atti ka gttoo n o
STT1 Asuntokaupan kuntotarkastus ~ STT6 Vedeneristystarkastus =4 5 gé?:g:i
STT3 Kuntoarviot STT7 Kosteuskartoitus
STT4 Kuntotutkimukset STT8 EKO Lampokamerakuvaus
STT5 Pesutilakatselmus yms.

) T oy & B
www.wihuri.fi | www.autola.fi | www.witraktor.fi | p. 020 51010




Torakoiden maa-
rd on lisdéntynyt
rdjahdysmaisesti
Suomessa

Raksystems Anticimexin omat
tuholaistorjuntaty6t torakoiden
osalta ovat lisadntyneet 70 % vuo-
desta 2009 vuoteen 2010. Eniten
torakoita esiintyy paikaupunki-
seudun kerrostaloasunnoissa.

Tuhoeldinten aiheuttamien on-
gelmien vilttimiseksi on tirkeda
tuntea niiden ympdrist6 ja kéyt-
tdytymistavat: ruoka, vesi, limpo
ja piilopaikat houkuttelevat tu-

hoeldimia.
Mikili kiinteistéssd epdillidn
torakkaongelmaa, Raksystems

Anticimex asentaa torakoille tar-
koitettuja liima-ansoja. Ansassa
oleva "drsyke" haju houkuttaa
torakoita ja ne jddvit ansan liima-
pintaan kiinni. Ansaan jiineiden
hyonteisten perusteella arvioidaan
laji, mairi, tulosuunta, kehittymis-
aste ja myOs ennaltachkiisevisti
seuranta ennen kuin torakasta on
havaintoja. Tami toimenpide on
yleinen teollisuudessa.

Geelin sisdltimd houkutinaine
houkuttaa torakkaa sydmiin sita,
kun taas ruiskuttamalla levitetyn
torjunta-aineen vaikutus saattaa
olla piinvastainen eli torakat le-
vidvit naapuriin.

Suomessa pidasiassa esiin-
tyvd torakka on saksan torakka
eli russakka. Muita harvemmin
esiintyvid ovat amerikantorakka
(sokeritorakka), ruotsintorakka
ja ranskantorakka. Suomessa on
my6s kaksi luonnonvaraista to-
rakkaa, lapin- ja metsitorakka.

Torakat ovat ruskeita tai keller-
tavid, koko vaihtelee suuresti rus-
sakan 8 - 13 mm amerikantorakan
30 - 45 mm pituuteen. Torakat
munat ovat erityisessi munakap-
selissa, jota naaras kantaa muka-
naan tai pudottaa sen johonkin
limpimidn paikkaan. Munakote-
loista kuoriutuu aikanaan (russak-
ka 30-40 kpl) aikuisia muistuttavia
yksil6itd ns. nympheji.

Torakat ovat sosiaalisia hyon-
teisid ja parhaiten niitd l6ytyy
limpimisté ja kosteista paikoista
(keitti6, we, kylpyhuone). Russa-
kat ovat piivisin kitkoissddn ja
hakevat ravintoa Gisin. Tdmin
johdosta niiden havaitseminen
voi olla asukkaalle tai kiinteiston-
hoitajalle hankalaa.

Lisdtietoja: Raksystems Anti-
cimex, litketoimintayksikén paal-
likk6é Aleksi Anttinen, puh. 0207
495 708, aleksi.anttinen@racx.fi
seki tuotepdillikkd Jussi Tuomi,
puh. 0207 495 764, jussi.tuomi@
racx.fi.

Passiivitaloksi saneerattavan kerrostalon
tarkat mittatiedot saatiin laserkeilauksella

Innova-hankkeessa, jonka puit-
teissa Rithimien Kotikulma-niminen
kerrostalo saneerataan passiivikerros-
taloksi, on kiytetty kohteen lihtotie-
tojen mallintamiseen laserkeilausta.

— Kun liht6tiedot on mitattu tar-
kasti, kattavasti ja luotettavasti, suun-
nittelun laatu ja tuottavuus paranevat
ja korjaustoimenpiteiden toteutus
on yleensd ongelmatonta. Rithiméen
kohteessa todettiin vanhojen piirus-
tusten pohjalta laaditun 3D-mallin
poikkeavan useissa eri yksityiskoh-
dissa jopa noin 20 cm todellisuudes-
ta. Tarkat lihtétiedot mahdollistavat
pidemmille viedyn esivalmistuksen,
muutostéiden tarve ja aikatauluriskit
vihenevit sekd koko suunnittelu-
ja rakentamisprosessi nopeutuu,
kertoo Riihimien Kotikulma talo
10:n laserkeilauksen toteuttaneen
Poyry Finland Oy:n osastopiillikko
Jukka Makela.

Laserkeilauksen perusideana on
tuottaa mittatarkkaa ja kattavaa tietoa
havaittavasta ympiristostd itse koh-
teeseen koskematta. Perinteisesti sitd
on kiytetty laitoskohteiden sanee-
raussuunnittelussa, mutta se soveltuu
mainiosti my6s taloyhtiiden saneera-
ushankkeisiin.

- Laserkeilausta hyédynnetiin eri-

tyisesti ikkunoiden ja ovien tarkan
sijainnin maarittdimiseen. Riihiméden
passiivitalokorjauksessa tavoitteena
on minimoida asukkaille aiheutuva
hiiri6 esivalmistukseen perustuvalla
korjausmenetelmilld. Tima edellyt-
tdd tarkkoja mittatietoja, joita arkisto-
piirustuksista ei koskaan saada, arkki-
tehti Kimmo Lylykangas toteaa.

- Laserkeilauksen merkittivd etu
on my6s se, ettd kaikki mittauksen
tuotokset ovat sihkéisessd muodos-
sa, ja ne ovat helposti siirrettdvissd
tuotantoon ja toteutukseen. Niin
paras osaaminen ja teknologia on
mahdollista hyédyntdd passiivisanee-
rauksen kaikissa vaiheissa, Parocin
markkinointipalvelupaillikké Tuula
Nordberg lisii.

Innova - kerrostalon passiivisanee-
raus projektissa 1960 - 1980 -luvuilla
rakennetuilla taloyhti6illd oli tilaisuus
ilmoittautua kilpailuun, jonka voit-
tajalle on luvassa asiantuntemusta ja
taloudellista tukea taloyhtion passiivi-
saneerauksen toteutukseen. Rithimi-
en Kotikulman talo 10 saneerataan
yhteisvoimin passiivitaloksi. Projektin
valmistumisajankohdaksi on arvioitu
vuoden 2011 loppu.

Lisdtietoja: www.paroc.fi/innova

Cupori laajentaa tuotevalikoimaansa
kromatuilla kupariputkilla

Cupori laajentaa Cupori 120 -tuote-
valikoimaansa kolmen metrin kroma-
tuilla kupariputkilla. Tuote soveltuu
erityisesti kohteisiin, joissa huonekor-
keus on yli 2,5 metrid. TZll6in suih-
kusekoittajallekin tulevat putkivedot
saadaan toteutettua yhdelld 3 metrin
putkella. Yleisestikin ottaen pidempi
putkimitta vihentid materiaalihukkaa
ja tarvittavien liitosten madrdd niin
vaaka- kuin pystyvedoissakin.

Cupori 120 (Chrome) -kupariput-

kia 12x1 mm on saatavissa varasto-
tuotteena. Muut koot erikoistilauk-
sesta.

Cupori 120 -tuotevalikoimaan kuu-
luvat my6s 2 ja 2,75 metrin pituiset
kromatut kupariputket.

Myynti: hyvinvarustellut tukkuliik-
keet.

Lisitietoja:

Cupori Group Oy,

Jaana Matilainen,

puh. 040 5080 985

Q NIMITYKSIA

Fenestra Oy

Fenestra Oy:n hallitus on nimit-
tanyt talousjohtaja, KTM Tom
Blomaqyvistin, 52, yhtion vt. toimi-
tusjohtajaksi 29.3.2011 alkaen.
Toimitusjohtaja Jukka Hamalai-
sen tehtavat paattyivat samanai-
kaisesti.

Tom Blomgqvist on tyéskennel-
lyt Fenestran talousjohtajana
syyskuusta 2010 alkaen. Ennen
Fenestraa Blomqvist tyéskenteli
NSS Groupin palveluksessa mm.
Ruotsin toimitusjohtajana ja koko
NSS Groupin talousjohtajana.

NEAPO Oy

Insindori (AMK)
Anton Ylkdnen on
nimitetty hankin-
ta- ja tydbmaainsi-
nébriksi 2.11.2010 (f
alkaen. \
Insindori (AMK)
Carl Hietala on
nimitetty raken-
nesuunnitteli-
jaksi 14.12.2010
alkaen. Han on
aiemmin toiminut
laivateollisuuden
suunnittelutehta-
vissa.

DI Jarmo Lampi-
nen on nimitetty
kustannus-
suunnittelijaksi
16.11.2010
alkaen.

DI Ari Saarinen
on nimitetty pro-
jektipaallikoksi
10.1.2011 alkaen.
Hé&n on aiemmin
toiminut Olki-
luodon voima-
laitosprojektissa
koordinaattorina.
Insinddri (AMK)
Mikko Ilvonen on
nimitetty raken-
nesuunnittelijaksi
10.1.2011 alkaen.
Tradenomi Alek-
sandra Manninen
on nimitetty toi-
mistosihteeriksi
11.1.2011 alkaen.

N

-

Nimitysuutiset:

toimitus@
kiinteistoposti.fi
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Hyva Kiinteistopostin lukija.

Kun toimit taloyhtion puheenjohtajana tai isannditsijana,
kerro meille, kun yhtidnne luottamushenkild on vaihtunut.
N&in varmistamme lehden perillemenon juuri sinne, missa

siita on suurin hyoty.
KIITOS!

Muutokset myos:

puh. (09) 223 8560 / Jutta Teri6

fax (09) 222 6515
sahkdpostitse:

jutta.terio@kiinteistoposti.fi

www.kiinteistoposti.

fi
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TUOTE- JA YRITYSUUTISPOSTIA

Amiedussa kdynnistyi koulutusohjelma
ovi- ja ikkunamyyjille

Ovi- ja ikkunamyyjin koulutusoh-
jelma on suunnattu Rakennustuote-
teollisuus RTT ry:n ja Puuteollisuus-
yrittdjit ry:n jdsenyritysten ovi- ja
ikkunamyynnin ammattilaisille. Ta-
voitteena on saada myyntityéhon tyo-
kaluja seka kehittia myyntitoimintaa.

Koulutusohjelma sisiltid muun
muussa myyntiosaamista, myynnin
suunnittelua seka asiakas- ja palvelu-
prosessin hallintaa. Lisiksi koulutuk-
sessa kisitellddn alan rakennusteknis-
td osaamista, vuoden 2012 energia- ja
turvamairiyksien vaikutuksia ovi- ja

Kauppakeskus
Selloon sahkoauto-
jen latauspisteita

Kauppakeskus Sello on pyrkinyt
kaikessa toiminnassaan ekologisuu-
teen aivan kiinteiston avaamisesta al-
kaen. Nyt Sello on investoinut neljdin
sihkoautojen latauspisteeseen, jotka
sijaitsevat kauppakeskuksen parkki-
hallissa ja on tarkoitettu hybridi- ja
sdhkoautojen lataamiseen.

Lataus aloitetaan ja lopetetaan

ikkunateollisuuteen. Amiedu jirjestia
koulutuksia yrityskohtaisena koulu-
tuksena tai/ ja avoimena ryhmini.

Ovi- ja ikkunamyyjin koulutus-
ohjelmassa myyjd suorittaa myynnin
ammattitutkinnon seki alan erityisky-
symyksiin keskittyneen kokeen, jonka
lipdistyddn hin saa Rakennustuote-
teollisuus RTT ry:n ja Puuteollisuus-
yrittdjit ry:n myontimin ovi- ja ikku-
namyyjin diplomin. Diplomi vahvis-
taa asiakkaan mielikuvaa luotettavasta
ja asiantuntevasta myyjasta.

matkapuhelimen avulla ja lataaminen
maksaa vain tekstiviestin lihettdmi-
sen verran.

Latauspisteet toimittaa Fortum,
jolla on tind pdivind Suomessa 53 ja
Ruotsissa 50 julkista latauspistetta.

Sello palkittiin hiljattain my6s Vuo-
den kauppakeskus -tunnustuksella.
Suomen Kauppakeskusyhdistys ry:n
kilpailun valintakriteerini oli kauppa-
keskusteko, joka on merkittivi, inno-
vatiivinen ja ympiristOystivillinen.
Lisiksi arvioitiin keskuksen johtamis-
ta ja tuloksellisuutta.

Biobe ThermoPlus -tuloilmaikkunaventtiili
hyodyntaa lampohéaviot

Biobe ThermoPlus venttii-

lilld varustetulla tuloilmaik-
kunalla korvausilma tuo-

daan asuntoon suodatettuna

ja talviaikaan miellyttavisti
esilimmitettynd. Samalla
limpohiviot pienenevit.
Ikkunan dinenvaimennus

siilyy likimain umpinaisen ikkunan
tasolla.

Biobe ThermoPlus -tuloilmaik-
kunan ilman sisddnotto tapahtuu
aina karmin yldosasta, yhdestd ja sa-
masta sisddntuloyhteestd (mallisuo-
jattu ja patentoitu ilman sisddnotto
ja ohjaus), jolloin minimoidaan sa-
deveden sisadnpadsyn riski ikkunan
ja seinin rakenteisiin.

Siind on kolme sditéasentoa:
kesdasennossa raitis ilma tulee suo-
raan huonetilaan ja talviasennossa
se kiertdd ja limpenee ikkunalasien
vilissd. Venttiilin voi myds sulkea

Hansalaiset-
konserni L&T:lle

Lassila & Tikanoja (L&T) on os-
tanut kiinteistopalveluita tuottavan
Hansalaiset-konsernin.

Hansalaiset on vuonna 1998 pe-
rustettu siivous- ja kiinteistbnhuolto-
palveluiden tuottamiseen erikoistunut

«J/
?

~
taysin.

ThermoPlus -venttiilissd on va-
kiona takaiskuventtiili, mika estaa

ilman virtauksen vddrdin suuntaan
esim. kovan tuulen johdosta. Ilman-
virtaus sisdltd ulospiin aiheuttaa
ikkunalasin huurtumista ja vedon-
tunnetta.

Biobe ThermoPlus -tuloilma-
ikkunassa sekd kesd- ettd talvi-
asennossa allergiasuodatin. Biobe-
allergiasuodatin on tehokas siite-
polysuodatin, joka lipiisee ilmaa
tehokkaasti.

Lisitietoja: Biobe Oy
puh. (09) 7743 270, www.biobe.fi

yritys, joka toimii padkaupunkiseu-
dun lisdksi Turussa, Tampereella ja
Oulussa. Hansalaisten liikevaihto on
noin 11 miljoonaa euroa.

Yrityskaupassa L&T:n palveluk-
seen siirtyy vajaa 700 Hansalaisten
tyontekijaa.



Lauttasaaressakin
ihastellaan maisemaaq,

- L | ]| u
el lampopatteria.
Weber Comfort Ldmpdlattia tarjoaa suunnittelunvapautta, jota ldmpéd-
patterit ja ylimadraiset IGpiviennit eivat rajoita. Voit suunnitella ikkunat
lattiasta kattoon ja huonejoon haluamallasi tavalla. Mukavuuden ja v
helpon asennettavuuden liséiksi Comfort on myds energiatehokas vaihto- weber
ehto: lattialdmmén ansiosta keskildmpdtila voidaan pitéd alhaisempana — SAINT-GOBAIN
ja saada ndin aikaan merkittavid sadstojd IGmmityskuluissa. Tutustu
listd Weber Comfort Ldmpdélatfiaan osoitteessa www.e-weber.fi



http://e-weber.fi

m @ BX30

Kiinteistdposti
Pisteenkaari 4
03100 NUMMELA

Laajakaista
ja kaapeli-tv
edullisemmin
Kiinteisto-
sopimuksella

Yhteinen hankinta tuo yksildlliset palvelut taloyhtioosi!

Asukkaat saavat huippunopean laajakaistan ja monipuolisen kaapeli-tv:n /\
edullisemmin yhteishankintana. Jokainen voi raatdléoida omat palvelunsa

. ®
Toimintavarmojen valokuituyhteyksien lisaksi tarjolla on palveluja, joita S O n e ra
ei muualta saa: URHOtv Totalin mahtava kotimainen urheilutarjonta ja

kattava Spotify Premium -musiikkipalvelu.

¥
L

Tutustu Sonera Kiinteistosopimukseen ja pyyda tarjous:
www.sonera.fi/kiinteistosopimus
tai soita 0200 11611 (mpm/pvm Ma-pe 8-20, la 9-16.30.
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