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Enemman etuja asukkaille.
Vahemman huolta yhteyksista.

Soneran Kiinteistdlaajakaistan valokuituyhteys takaa nopean netti-
surffailun ja monipuoliset tv-palvelut asukkaille. Lisdksi taloyhtion
asukkaat saavat tarjousetuja myos matkapuhelinpalveluista.
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Kiinteistoliittymaasiakkaan kannattaa keskittaa:
1. Suomen luotetuin, jopa 1 000 Mbit/s laajakaistayhteys

’ 2. Valtava kanavavalikoima kaapeli-tv:n kautta
QD 3. Asukkaille yksilollisesti valittavat tv:n lisdpalvelut, kuten
- 2 S '=-l videovuokraamo, ohjelmakirjastot ja tallennuspalvelut
=N == /N 4. Tarjousetuja myds matkapuhelinpalveluista
Laajakaista Kaapeli-tv Viihdepalvelut
televisioon Taloyhtiési voi valita seka Soneran laajakaista-
4 D Tarjousetuja matkapuhelinpalveluista etta tv-palvelut tai vain jommankumman.

www.sonera.fi/kiinteistosopimus
0200 11611 (mpm/pvm) ma-pe 8-20, la 9-16.30

Pyyda heti edullisempi tarjous:
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NEROKAS UUSI

RECAIR ECONOMIZER
LAMMON TALTEENOTTO-
JARJESTELMA

Kdytdnndssd todistettu
asennusnopeus ja
siidstopotentiaali

Tyylikds ja kompakti jdrjestelmd
avaimet kdteen -toimituksena

PUOLITA
LAMMITYS

Recair Economizer - dlykés ldmmén talteenottojdrjestelmé
Jarjestelman avulla voidaan s@éstad yli puolet kerrostalon
ldmmityskustannuksista helposti ja siististi lapivietdvallg,
jopa vain alle kuukauden projektilla. Sopii eri lémmitys-
muotoihin ja on erityisesti vanhoille asuinkerrostaloille
suunniteltu. Ei vaadi muutoksia olemassa oleviin l[dmmi-
tyspaketteihin, vaan sddstéd energiaa niiden rinnalla.
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CERROSTALON
CUSTANNUKSET

Ulkoyksikk® on pieni, kevyt ja matala eiké vesi kierré ulko-
puolella - ei siis jadtymisvaaraa. Sisdyksikén ja lisdlaitteiden
vaatima lattiapinta-ala on optimoitu.

Recairin kautta saat kaikki laitekomponentit:

Economizer-jdrjestelmd sisdltaé ulkoyksikon, siséyksikén
ja automatiikan.

Kaukoldmmén normitettu kulutus (MWh)

Vuonna 2011 285 MWh 2000
Vuonna 2012 132 MWh 4000
Vuonna 2013 126 MWh

Sddstod 159 MWh eli 55%

Kohteessa oli tehty jo aikaisemmin muut ener-
giansdidstttoimet, mm. patteriverkoston sddto.

2011 Ei talteenottoa
B 2012 Economizer-jdrjestelmd
I 2013 Economizer-jirjestelmd

02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12

I Recair
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Recair Oy, Honkanummentie 12, 01260 Vantaa, puh. 029 006 120, www.recair.fi
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Kilpailuttaminen lisaamaan isanndoitsijan
tyon arvostusta

Vesivahinko, putkiremontti, muu korjaushanke...
Isannditsijakunnalta eivat tydt lopu, mutta onko
hallituksen kanssa yhteinen kasitys siita, mika on
kiinteaan palkkioon kuuluvaa ja mista rapsahtaa
erillisveloitus?

"Pohjaviemarista pilvipalveluihin”

Putkiremontti uudella tavalla ajatellen

Helsinkildisessa taloyhtidssa vuodelta 1927 on lahestymassa linjasa-
neeraus, jota valmisteltaessa iakkaimmillekin osakkaille ja asukkail-

le mm. kasitteet 3D-kuvannus ja pilvipalvelut ovat tulleet tutuiksi.
Vuoden - parin kuluttua rakennus tulee olemaan varustukseltaan ja
toiminnoiltaan modernimpi kuin monet viime vuosikymmenilla ra-
kennetut. Ohikulkijoiden ja portaikoissa liikkkuvien silmiin talon olemus
piirtyy alkuperaisessa arvokkuudessaan.

Mitd kannat mielessasi
sisdilmaongelmista?

Nyt on tilaisuus, suorastaan tilaus - nimittain kertoa,
miten on kokenut sisailmaongelmat. Nyt halutaan
tietdd kokemuksista... asukkadiden, talonmiesten...

TSma on Enemman etuja asukkaille.

Lukijakunnan muodostavat Vahemman huolta yhteyksista.

asunto-osakeyhtididen hallitusten puheenjohtajat, Pyyda tarjous kiinteistélaajakaistasta:
. .. . o = + www.sonera.fi/kiinteistosopimus
sivutoimiset ja ammatti-isdnnoditsijat sekd muut + 0200 11611 (mpm/pvm) ma-pe 8-20, la 9-16.30
sidosryhmat. Jakelulevikki yhteensa 56 280 kpl.
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sisalto

5 Padkirjoitus
8 Lakipostia-palstalla muistilistaa
yhtiokokouksen perusasioista

14 Vesimaksu kaytén mukaan on askel
oikeudenmukaisuuteen

18 60-lukulainen taipui ullakkorakentamiseen
Asunto Oy Helsingin Kolmas Linja 17 rahoitti mittavan
peruskorjaamisensa hulppeilla ullakkoasunnoilla.

32 Yhteisollisyys henkii isannoéitsijaankin
Helsingin Jatkasaareen valmistui vuoden lopulla ker-
rostalo, jonne muuttaneista monet olivat tutustuneet
toisiinsa jo entuudestaan, yhteisen hankkeen ideointi-,
valmistelu- jne. jne. vaiheiden myota. Isannditsijalle niin
avoin ja yhteisollinen "talonvaki’ kuin rakennuskin on
tullut tutuksi mutkattomasti.

36 Voitto kotiin - Raskinpolulle
Paljon enemman kuin julkisivuremontti
Julkisivukilpailun voittaneessa As Oy Raskinpolussa
odotetaan mielenkiinnolla, kuinka tehokkaasti aurinko
kevaan edetessa pystyy valittamaan rahanarvoisia ter-

veisiaan yhtidlle katolle asennettujen keraiminen kautta.
Talojen kaunistuminen on suuri ilo silmalle, energiakulu-
jen leikkaantuminen lompakoille.

40 Kaukojaahdytys harkittavaksi, mutta
tiedonpuute vaivaa

47 Kilpailuttaminen lisaamaan isannoéitsijan tyon
arvostusta
"Meidan isannditsijamme ei palvele niin kuin pitaisi,
mutta ei me vaihtamaankaan ruveta: on liian tydlasta ja
saako tilalle edes yhta hyvaa?".

53 Isannodintiyrityksia sysataan tyosuojelussa
uusille urille
Etela-Suomen Aluehallintovirasto valvoo tehostetusti
isannodintiyrityksia tana vuonna. Tyopaikalle tulevat tar-
kastajat tarkastavat tyoaikakirjanpidon, tyéterveyshuollon
jarjestamisen seka tydn kuormittavuuden arvioimisen.
110 yritysta on tarkoitus kayda lapi.
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* Parvekkeet * : i Katolla Katepal K-PS 170/5500akfaa.

Vuonna 1949 perustettu Katepal Oy on Suomen johtava ja Katot ja niiden asennus ovat raken- ’m
ainoa suomalaisessa omistuksessa oleva bitumisten kateainei- tamisessa tarked ja erikoisosaamista Karrasa

den ja bitumituotteiden valmistaja. Katepal-tuotteet tayttavat vaativa alue. Siksi Katepal-bitumi- —
eurooppalaisten harmonisoitujen tuotestandardien vaatimukset katteiden asennuksesta vastaavatkin

ja ovat CE-merkittyja. Katepal-tuotteilla on useiden vienti- yksityiset kattourakoitsijat, Katepal-Kattajat. Katepal-Kattaja
maiden tyyppihyvaksynnat. Katepal noudattaa sertifioitua ISO on alalla pitkaan toiminut ammattitaitoinen ja vastuullinen
9001 -laatujarjestelmaa. Huomioimme ymparistoasiat kaikessa kattourakoitsija, jolta vaativinkin tilaaja saa asiantuntevan
toiminnassamme. palvelun kaikissa alaan liittyvissa toissa.

Lisatietoja Katepal-tuotteista ja Katepal-Kattajista
saat kotisivuiltamme tai Katepalin myyntiosastolta.

Katepal Oy PL 33,37501 LEMPAALA

CERTIFIED BY
Puh. (03) 375 9111, fax (03) 375 0975 O Inspecta
e-mail: katepal@katepal.fi

www.katepal.fi 1SO 9001
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Uusi Esteri ilmankuivaaja tekee pyykistasi sopivasti
kuivaa. Valitset vain mieleisesi kuivuusasteen
mankelikosteasta erittdin kuivaan, ja aina Esteri
tietad kun pyykki on valmista. Se ei kdy turhaan, ja

saastaa ndin sahkoa.

JAAHDYTYSKONE OY
Pesulakonetehdas

Kaakelikaari 8, 01720 Vantaa
puhelin (09) 8494 222
esteri@esteri.com
www.esteri.com

Uusimaa

Kim Karling, 040-501 1235
Harri Karling, 0400-447 828
Jyrki Haatainen, 040-566 6687

Kaakkois-Suomi Arto Tulkki, 0400-513 190

Lounais-Suomi

Arto Wallenius, 044-292 7233

-

Helppokayttdinen

Selkeat ndappaimet ja opastava
naytto tekevat kaytosta helppoa.
Pyykin mukaan on valittavissa
kolme eri kuivausohjelmaa.

Uusia ominaisuuksia

Esteri ilmankuivaajissa on paljon
uusia, kayttajaystavallisia ominai-
suuksia. Katso www.esteri.com tai
ota yhteytta edustajaamme.

Arto Kuparinen, 0400-663 484
Risto Ollila, 0500-543 099
Pekka Kurttila, 040-527 5871

Pohjanmaa
I1ta-Suomi
Pohjois-Suomi
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Isannointi vuorovaikutteista
aslakaspalvelua -

mparistdministerion toimeksiannosta syn-

tyneessa Isanndinnin tulevaisuutta hah-

mottaneessa selvityksessa vuonna 2011

todettiin, etta isannodintisopimuskanta on
vanhaa ja molemmat osapuolet kaihtavat sopimus-
neuvotteluja; Kiintea kokonaispalkkiomalli on val-
litseva kaytantd, vaikka sen haasteet tunnistetaan;
Uusia malleja on kehitetty mutta kayttdonotossa on
kynnyksia.

Toimenpiteiksi tarjottiin mm. sita, etta sopimus-
neuvotteluissa nostetaan kissa poydalle ja saatetaan
sopimukset ajan tasalle seka nostetaan hinnoittelu
reilusti esiin.

Tassa lehdessa kerrottavassa isanndintisopimuk-
sia koskevassa kyselytutkimuksessa tulee esiin juu-
11 se, etta sopimuksia ei todellakaan paiviteta, eika
isannoitsijan vaihdostakaan toteuteta kovin herkas-
ti, vaikkei tyytyvaisia ollakaan. Sitten jos vaihdetaan,
valinnassa painaa paljon hinta,
ammattitaito, kokemus ja kou-
lutus vasta sen perassa.

Se mika tutkimuksen tulok-
sista kaikkein eniten hammas-
tyttaa on se, etta vain puolet
isannoitsijan vaihdokseen lah-
teneista olivat haastatelleet eh-
dokkaita kasvokkain. Ja puolet
oli tehnyt valintansa jotenkin
toisin.

Jos olisin palkkaamassa it-
selleni tyontekijaa, niin kylla kai
minad ehdokkaita kasvokkain
haastattelisin.

Hinta maaraavimpana teki-
jana valinnoissa: Se on varmas-
ti ymmarrettavaa, jos tarjouk-

vai onko?

sia saa kaikenlaisia maan ja taivaan valilta, eika ole
mitadn muuta, mihin tarttua. Toimisto on antanut
sellaisen tarjouksen, mika sille sopii ja asiakas sitten
ottaa tai jattaa. Nain se ei saisi olla.

Isannoitsijan tehtavaluettelon kayttamisen va-
hyys hammastytti myos, koska onhan se tietyn-
lainen perusta l0ytaa yhteinen nakemys siita, mita
isannditsijan tehtaviin kuuluu, missa menee kiinte-
an taksan ja erillisveloitettavien toiden raja.

Isanndinnin tulevaisuus -selvityksessa arvioi-
tiin, etta isannointialan on kehitettava uusia sopi-
muskadytantdja. Asiakkaat eivat niita valttamatta osaa
vaatia, mutta ne isannodintiyritykset, jotka tarjoavat
palveluitaan asiakkaiden toiveiden ja tavoitteiden
mukaisesti, tulevat varmasti parjaamaan paremmin
kuin paikalleen, vanhoihin tarjouskuvioihin jamah-
taneet. Puhumattakaan palveluiden kehittamisesta.

Parempaa osto-osaamista tarvitaan kuitenkin
myods taloyhtididen hallituksilta. Eh-
dokkaiden arvioiminen keskustelui-
den perusteella, kehitys- tai palau-
tekeskusteluja kerran vuodessa, yh-
teista arviointia siita, miten on puo-
lin sun toisin hommaa osattu hoitaa.
Myonteisessa mielessa vuorovaiku-
tusta yhteisen tavoitteen eteen: kor-
jataan ajallaan, huolletaan saannadl-
lisesti, kehitetdaan asumisen palvelua
ja kiinteistén arvoa. Miksi maksaa
siitd, mité ei saa? Tai mita vain ei
hoksannut pyytaa? Sita saa, mita ti-
laa, eikds se jotenkin nain mene?

=2 N

CRchEl Sairasta touhua pankkisektorilla

ASUNTOKAUPAN hiljentymisen myéta pankit kiristavat tor-
keasti laina-asiakkaitaan asuntomarkkinoilla. Asuntolainaa

lainaan nahden riittava. Mutta, yllattaen saastoosuus riittaa,

jos asiakas kayttaa pankin valittajaa.

hakeva asiakas tormaa tana paivana siihen, etta lainan korko Oikein se, etta Finanssivalvonta on puuttunut asiaan il-
on huomattavan paljon kovempi, jos han kayttaa muuta kuin  moittamalla pankeille, etta moinen toiminta on vastoin voi-
pankin ketjuun kuuluvaa kiinteisténvalittajaa. massaolevan kaytannon vastaista.

Eika siina viela kaikki. Pankin vasallit perivat jopa puolta Pankit koettavat julkisuudessa selittaa, ettei nain ole. Kitin
suurempaa valityspalkkiota kuin riippumattomat, yksityiset kantturat. Kiinteistopostin kotikunnailla Vihdin Nummelas-
kiinteistonvalittajat. sakin yksityinen kiinteistonvalittaja vahvisti moisen kaytan-

Eika siinakaan viela kaikki, silla kiristys menee niin pitkal-  non. "Itellamaista” royhkeaa ja asiakkaita halveeraavaa toi-
le, etta pankki kertoo, etta asiakkaan oma saastéosuus ei ole mintaa moinen.

Kkiinteistéps: 5
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&Talotekniikka

Jyvaskylan Paviljonki 14.-16.3.2014

Eerola-Yhtiét Oy

Eerola-Yhtiot tarjoaa palveluita viemarijarjestel-
miin liittyvissa ongelmissa. Tarjolla on kattavat

ja monipuoliset viemari- ja erotinhuoltopalvelut
loka- ja sadevesikaivojen tyhjentamisista viemari-
jarjestelman saneerauksiin saakka.

Eerola-Yhtidt on yli 40-vuotias perheyritys, jonka
palvelukulttuuriin kuuluu ensiluokkainen asiakas-

palvelu — 24 tuntia 7 paivana viikossa.

www.eerolayhtiot.fi

Osasto

5
\/Paperinheréys

Paperinkerays Oy

Paperinkerays-konserni tarjoaa kattavat ja luotet-
tavat kierratys- ja ymparistdnhuoltopalvelut seka
tuotteet kaikkialla Suomessa. Metsateollisuuden
omistama ja vuonna 1943 perustama Paperinke-
rays Oy huolehtii myds kerayspaperin tuottajavas-
tuusta koko maassa.

Konsernin yritykset ostavat, kasittelevat ja myyvat
kaytettyja materiaaleja ja tuotteita raaka-aineeksi,
energiaksi ja uudelleen kaytettavaksi. Materiaali
kasitellaan 21 tuotantoyksikdssa ja myydaan muun
muassa metsateollisuudelle. Tuotteet ovat esimer-
kiksi kaytettyja kuormalavoja seka bio- ja kierratys-
polttoaineita.

www.paperinkerays.fi
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kiinteistOposti

Kiinteistoposti

Kiinteistoposti on kiinteistonpidon ja korjausra-
mentamisen ammattilehti. Lehden suurimman
lukijakunnan muodostavat asunto-osakeyhtidéiden
hallitusten puheenjohtajat seka sivutoimiset- ja
ammatti-isannditsijat. Lehden jakelu perustuu
luotettavaan ja ajantasaiseen SIR Tietokantaan.
SIR on Suomen laajin kiinteistdalan paattajarekis-
teri, 60 000 osoitetietoa, kaikki henkildnimilla.

Tilaa Uutiskirje

Kiinteistdpostin viikoittain ilmestyva uutiskirje on
nopea tiedon valittaja ja tarjoaa tuoreimmat alan
uutiset sahkopostiisi, maksutta.

Tilaa: www.kiinteistoposti.fi/uutiskirje

www.Kkiinteistoposti.fi  www.sir.fi

Kiinteistotorin keskella on Torikahvila joka palvelee
torikauppiaiden asiakkaita messujen aikana.
Kahvilan ainoa toimiva valuutta on Toritaaleri.
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lakipostia

8 kiinteistdps:

Kiinteistopostin toimitukseen on tullut

lukuisia yhteydenottoja ja tiedusteluja
menettelysaannoista mita erilaisimmissa
tilanteissa. Talla Lakipostia -palstalla nostetaan
esiin lukijoiden esittamia ongelmatilanteita,
joihin vastaa asianajaja, varatuomari Pasi Orava
Asianajotoimisto J. Rajamaki Oy:sta.

Yhtiokokousaika
- muutamia perusasioita

Asunto-osakeyhtiéiden varsinaisten yhtiéko-
kousten aikaan nousee sddnnénmukaisesti
esille kokouksen paatoksenteko. Ja siina lahin-
nd varsin perustavaa laatua olevat seikat, kuten
mista seikoista saadaan padttaa seka valtuutus-
kysymykset, jotka aanestystilanteissa konkre-
tisoituvat hyvinkin merkityksellisiksi.

VARSINAINEN yhtiokokous on pidettava kuuden
kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta. Ti-
likausihan on saannonmukaisesti 12 kuukauden
mittainen ja yleensa kalenterivuotta mukaileva.

Tata varsinaisen yhtiokokouksen pitoajankoh-
taa ei voida yhtidjarjestyksella mitenkaan muokata,
vaan se on ehdoton maaraaika.

Tavanomaisesti yhtidissa on vanhastaan maara-
ys lyhyemmasta maaraajasta, mutta mikali yhtio-
jarjestyksessa on maarays varsinaisen yhtiokoko-
uksen pitoajankohdasta, on asiassa noudatettava
kuitenkin asunto-osakeyhtidlain maarittamaa kuu-
den kuukauden maaraaikaa. Ja mikali edella maini-
tut seikat toteutuvat, ei ole mitenkaan vaarin pitaa
varsinaisia yhtiokokouksia totutusti maalis-huhti-
kuussa.

ASIASSA on my0s syyta muistaa kirjanpitolain
maarittama tilikauden paattymisesta laskettava nel-

jan kuukauden maaraaika tilinpaatoksen laatimiselle.

Lisaksi tilintarkastuslain mukaan tilintarkastusker-
tomus tulee antaa kaksi viikkoa ennen yhtiékoko-
usta. Sama koskee myo6s toiminnantarkastusker-
tomusta. Mikali yhtidjarjestyksessa on vanhastaan
maaraykset lyhyemmista maaraajoista, noudate-
taan naita lain asettamia maaraaikoja yhtidjarjes-
tysmaaraysten sijasta.

LAHTOKOHTAISESTI yhtickokouksessa saadaan
paattaa vain asiasta, joka on mainittu kokouskut-
sussa tai joka yhtidjarjestyksen mukaan on kasitel-
tava kokouksessa.

Lisaksi varsinaisessa yhtiokokouksessa on paa-
tettava: 1) tilinpaatdksen vahvistamisesta; 2) taseen
osoittaman voiton kayttamisestd; 3) vastuuvapau-
desta hallituksen jasenille ja isannoitsijalle; 4) ta-
lousarviosta ja yhtiévastikkeen maarasta, jos tama
kuuluu yhtidkokoukselle; 5) hallituksen jasenten,
tilintarkastajan ja toiminnantarkastajan valinnas-
ta, jollei tassa laissa saadeta tai yhtidjarjestyksessa
maarata toisin naiden toimikaudesta tai valinnasta;
seka 6) muista yhtiojarjestyksen mukaan varsinai-
sessa yhtidkokouksessa kasiteltavista asioista.

Jos yhti6 on konsernin emoyhtid, kokouksessa
on esitettava myos konsernitilinpaatos ja -toimin-
takertomus. Kokouksen on paatettava myds konser-
nitilinpaatoksen vahvistamisesta.

YHTIOJARJESTYKSESSA voidaan mairats, etta
yhtidssa pidetaan tilikauden aikana useampia varsi-



naisia yhtiokokouksia. Talléin 4-6 kohdassa tarkoi-
tetusta asiasta voidaan paattaa yhtiokokouksessa,
joka pidetaan yli kuuden kuukauden kuluttua edel-
lisen tilikauden paattymisesta.

KOKOUSKUTSUN toimittamiselle on asetettu kah-

den viikon minimiaika, jota on noudatettava, vaikka
yhtidjarjestyksessa olisi vanhastaan maininta viikon
kutsuajasta.

JA on toistettava se, etta lahtdkohtaisesti yhtidkoko-
uksessa saadaan paattaa vain asiasta, joka on mai-
nittu kokouskutsussa. Tama on tarkeaa erityisesti
osakkaiden kannalta, koska osakkaan on etukateen
saatava tietaa, mita asioita yhtiokokouksessa on ka-
siteltavana ja mista asioista paatdksia voidaan teh-
da. Ja taman perusteella tehda paatoksensa osallis-
tumisesta yhtiokokoukseen ja esimerkiksi mahdol-
lisen omaa kantaansa tulevan aineiston hankkimi-
sesta.

Taman lisaksi luonnollisesti kokouksen jarjestay-
tymiseen liittyvat paatokset kokouksessa tehdaan.

VARSINAISESSA yhtiokokouksessa on aina paatet-
tava sille lain ja yhtidjarjestyksen mukaan kuuluvis-
ta asioista.

Lakia on tulkittava niin, etta varsinaisessa yh-
tiokokouksessa voidaan naista asioista paattaa var-
sinaisena yhtidkokouksena koolle kutsutussa yh-
tiockokouksessa, vaikka naita asioita ei ole erikseen
mainittu kokouskutsussa.

Aiemmin riittavana pidettiin sita, etta kutsussa
mainittiin kokouksessa kasiteltavan yhtiojarjestyk-
sen tietyissa pykalissa olevat asiat. Koska nykyisin
yhtidjarjestyksessa ei enaa tarvitse luetella varsi-
naisessa yhtidkokouksessa lain mukaan kasiteltavia
asioita, on edella mainittu tulkinta perusteltu.

Suosittelen kuitenkin, etta kaikki kasiteltavat asi-
at edelleenkin kokouskutsussa mainitaan. Tallainen
edustaa myos hyvaa ja informatiivista hallintotapaa.

Toki yhtiokokous voi aina kaikkien osakkaiden,
el siis vain lasna olevien, yksimielisella paatoksella
paattaa muistakin kuin kokouskutsussa mainituis-
ta seikoista.

OSAKKEENOMISTAJA saa aina kayttaa oikeuttaan
yhtidkokouksessa valtuutetun valityksella. Valtuu-
tetun on esitettava paivatty valtakirja tai hanen on
muutoin luotettavalla tavalla osoitettava olevansa
oikeutettu edustamaan osakkeenomistajaa.

Valtuutus koskee yhta kokousta, jollei valtuutuk-
sesta muuta ilmene.

Osakkeenomistajalla ja valtuutetulla saa aina olla
kokouksessa avustaja.

Valtuutetun alkuperainen valtakirja liitetaan ko-
kouspoytakirjan liitteeksi, mikali kysymys on juuri

sithen kokouksen laaditusta yksiloidysta valtakirjas-
ta. Muutoin paasaantoisesti riittaa se, etta todetaan
vain valtuutuksen oikeellisuus ja sen voimassaolo.

OSAKEHUONEISTON yhteisomistaja tarvitsee ai-
na valtuutuksen muilta yhteisomistajilta. Olen jo
pitkaan edustanut kantaa, etta vaatimus valtuutuk-
sen osoittamisesta koskee myos osakehuoneistossa
asuvia puolisoita.

Asunto-osakeyhtidlain esitdista saadaan hyvin
tukea talle ajatukselle, koska siella todetaan, etta
osakkeeseen perustuvien hallinnoimisoikeuksien
kayttamiseen sovelletaan yleisia periaatteita myos
silloin, kun yhteisomistajat ovat samaa perhet-
ta. Kokoukseen ja paatoksentekoon osallistuminen
ovat juuri naita hallinnoimisoikeuksia.

Tulkinta on systemaattisesti yhdenmukainen
myos muun Suomen lainsaadannon yhteisomis-
tusta koskevan lainsaadannon kanssa.

ON muistettava, etta kuhunkin asuntoon liittyva
osake tai osakeryhma on yksi kokonaisuus ja ja-
kamaton, ja sen vuoksi aanestaminen yhtiokoko-
uksessa tapahtuu tata kokonaisuutta kayttaen sen
tuottamalla kokonaisaanimaaralla.

Siten ei voida aanestaa esimerkiksi puolella osal-
la osakkeiden tuottamista daanista. Mikali osaomis-
taja el ole saanut valtuutusta muilta yhteisomistajil-
ta, on talla osakkaalla toki oikeus osallistua yhtioko-
koukseen, mutta osakeryhmalla ei voi danestaa ja
siten osaomistajaosakas ei voi osallistua aanestyk-
seen lainkaan.

Koska kokouskutsusta jo tiedetaan, etta mista
tullaan paattamaan ja mahdollisesti aanestamaan,
on esimerkiksi yhteisomistuksen omaavien puo-
lisoiden ristiriitojen valttamiseksi hyva keskustel-
la etukateen siita, kuinka aanestystilanteissa tullaan
menettelemaan ja mita paatdsehdotusta kannatta-
maan, - ellei sitten haluta hauskuuttaa muuta
kokousvakea.

KIINTEISTOPOSTI-lehden Lakipostia-palstalla
kasitellaan lakiaiheita, joita lukijat ovat lehden toimi-
tukselle viestittaneet. Palstalla vastataan esitettyihin
kysymyksiin koskien asunto-osakeyhtidlakia ja sen
tulkintaa tai sitten kysymyksia kaytetaan lakiaiheisen
jutun aiheena.

Sahkoépostia voi lahettaa osoitteeseen riina.
takala@kiinteistoposti.fi tai postitse Riina Takala,
Kiinteistoposti, Pisteenkaari 4, 03100 Nummela.

Kaikkiin viesteihin on liitettava mukaan yhteystiedot.

kiinteistdpost
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Eerika Finell te-

Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen kee tutkimusta
siitd, miten ih-
miset ovat ko-

ASUKKAANA, TALONMIEHENA, ISANNOITSIJANA, mmm
RAKENTAJANA, SUUNNITTELIJANA ... massaan tai -

hiymparistds-
saan.

Mita kKannat mielessasi
sisailmaongelmista?

Voisi olla vaikea loytaa aikuinen suomalainen, jolle
sisailmaongelman kasite ei olisi tullut tutuksi - edes niiden
joukosta, joiden terveyteen se el ole vaikuttanut. Lukuisten
hyvinvointia koetellut, sitkea "riesa” on kirvoittanut
keskusteluja, kirjoituksia, seminaareja, tutkimuksia jne. jne.
[lmiod on tydllistanyt vakea ammattikunnittain. Onko siis kaikki
tieto ja kokemukset jo saatettu yhteiseen jakoon? Tuskin.

I I itaisiko sitten saada, eiko tuosta nyt 16ita, jotka ovat kokeneet, etteivat ole paasseet asi-
jo ole kuultu kyllikseen’, joku saattaa assa kuulluiksi, tai ainakaan ymmarretyiksi.
kysya. Ehka on heitakin, jotka eivat ole tohtineet - eh-
Todellisuudessa voi olla paljonkin ka vahattelyn pelossa - lahtea alkuunkaan tuomaan
sisdilmaongelmiin omakohtaisesti, laheisten, tydn- tuntojaan ja kokemuksiaan esiin. Nyt sithen on
s&, harrastuksensa tms. kautta tormanneita henki- mahdollisuus, suorastaan tilaus. Asialla on Suoma-
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laisen Kirjallisuuden Seura, SKS, ja siihen liittyen
myods valtiotieteiden tohtori Eerika Finell, Helsingin
yliopiston sosiaalipsykologian laitokselta.

Niin paljon kuin erilaiset sisailmaongelmat ovat
olleet pinnalla, k o k e m u s pohjaista tutkimusta
vaikuttaisi olevan vahan.

Sosiaalipsykologina Eerika Finell on kiinnostu-
nut ennen kaikkea inmisten kokemuksista, miten
erilaiset asiat koskettavat yksittaisia ihmisia, mutta
my0s kollektiivisella, yhteisollisella tasolla.

Han kertoo itsenaisena tutkijana miettineensa
yhteiskunnallisesti tarkeaa, ajallisesti pinnalla ole-
vaa ja kokemuksia nostattavaan seikkaan liittyvaa
aihetta, joka olisi jaanyt vahalle kasittelylle juuri ko-
kemusten nakodkulmasta. Esiin nousivat sisailma-
ongelmat.

Kokemustieto kumpuaa

vapaalla kerronnalla

Tiedonkeruun menettelytapa heijastuu sithen, mi-
ta tietoa saadaan. Lomakekysely on yksi tapa saada
tutkimusmateriaalia. Jossain maarin vastaajien ko-
kemuksiin liittyvaa tietoa nousee esiin sitenkin.

Sisailmaongelman aiheelle sytyttyaan Eerika Fi-
nell kaipaa kuitenkin nyt saadakseen ihmisten ko-
kemuksia sisdailmaongelmista nimenomaan ihmis-
ten omana kerrontana. Eikd ainoastaan vain omaan
tutkimuskayttoonsa, vaan paljon kauaskantoisem-
piinkin tarkoituksiin.

— Toive on, etta saatua tietomateriaalia tutki-
muksellisesti analysoiden saamme laajaa ymmar-
rysta, miten sisailmaongelma nayttaytyy ihmisten
kokemuksissa, Finell avaa oman tutkimuksensa tar-
koitusta.

Hanen tyonsa kannalta SKS:n jarjestaman sisail-
maongelmiin liittyvien kirjoitusten anti on valtta-
matdn, mutta sinansakin kerayksella on suuri, tal-
lentava arvo.

Keraysajan paatyttya ja SKS:n jarjestelee ja tallen-
taa aineiston asianmukaisesti pysyvaksi kansalli-
seksi arkistoksi. Siita Eerika Finell on tutkijana iloi-
nen, mutta haluaa korostaa viela ja ennen kaikkea
kerayksessa toivottavasti runsaana saatujen, koke-
muksista kumpuavien kirjoitusten kauaskantoista
arvoa.

— Laajasti ihmisia jollakin tavalla koskettavan,
kansallisen ja kollektiivisen kokemustiedon kartut-
taminen on tarkeaa.

Jos kirjoittaja ei halua syysta tai toisesta jattaa
omaa nimeaan, han voi kertoa kokemaansa ano-
nyymisti.

Nimensa antaneetkaan eivat tule nimillaan esiin
hanen tutkimuksessaan, vaan SKS:n arkistoihin tal-
lennettuun kyseisen lahteen kohdasta saattaa tulla
vain lyhyehkd lainaus.

Ylipaataan kirjoituksissa mahdollisesti nimilta
mainitut henkildt, kohteet ym. eivat tule tutkimuk-
sessa tunnistettavasti esiin.

— Jos kirjoitusta lainataan kokonaisuutena, sii-
hen kysytaan aina kirjoittajan lupa.

— Aidosti omana itsenaan saa kirjoittaa, ja sita
toivonkin!, Eerika Finell vield innostaa.

KAIKKI KORJAUS-
RAKENTAMISEN CONSTIT

JATKUVAA HUOLENPITOA

TALOYHTIOLLE

Perinteiset putkiremontit

Viemarisaneeraukset sisapuolisilla
menetelmilla (sujutus)

Huolto- ja yllapitopalvelut
Ideal Putki- ja kylpyhuoneremontit

IDEAL PUTKI- JA KYLPY- ‘
HUONEREMONTTI™

Asu kotonasi — valmista jopa 10 paivéssa.

CONSTLFI/IDEAL

CONSTIFI/ASUINTALOT HINYI



http://www.consti.fi

Sisdilmaongelma: NAIN SEN KOIN

ONKO sinulla kokemuksia sisailmaongelmasta ko-
tonasi, tydpaikallasi tai oppilaitoksessasi? Kerro tarinasi
30.11.2014 mennessa.

Sisailmaongelma voi koskettaa sinua parhaillaan
tai se voi olla jo mennytta elamaasi. Olet saattanut
joutua tekemisiin sisailmaongelman kanssa asukkaana,
tyontekijana, esimiehena, oppilaana, vanhempana,
isannaditsijana, taloyhtion hallituksen jasenena, kiinteis-
tdn omistajana, vuokranantajana. Kohtaamispintoja on
lukemattomia.

Voit kertoa oman tarinasi tai laheisesi tarinan. Voit

kertoa tarinasi lyhyesti tai kayttaa siihen runsaasti aikaa.

Olemme kiinnostuneita kaikkien kokemuksista!

Arvioiden mukaan sisailmaongelma koskettaa
tuhansia suomalaisia kotona, tyopaikoilla ja oppilai-
toksissa. Sisailmaongelman taustalla voivat olla hyvin
monenlaiset tekijat kuten erilaiset mikrobit, kemial-
liset yhdisteet (esim. hometoksiinit, VOC-yhdisteet),
hiukkaset, mineraalivillakuidut tai puutteellinen
ilmanvaihto. Syyta ongelmalle ei aina [6ydeta. Ongel-
man laajuudesta huolimatta on olemassa hyvin vahan
tutkittua tietoa siita, millaisia kokemuksia ihmisilla
sisailmaongelmista on.

Sisdilmaongelma on voinut vaikuttaa sinuun ja/tai
laheisiisi monin tavoin: terveys, psyykkinen hyvinvointi,
talous, ihmissuhteet, asumisjarjestelyt, tydjarjestelyt,
maailmankuva jne. Jokaisen tarina on tarkea. Kuvaa
kokemuksiasi mahdollisimman monipuolisesti, yksi-
tyiskohtaisesti ja kattavasti. Voit hyddyntaa kirjoituk-
sessasi seuraavia kysymyksia:

Miten sisailmaongelmat liittyvat eldmaasi? Milloin
ongelmat alkoivat ja mihin ne liittyivat?

Miten sisailmaongelma vaikutti ja/tai vaikuttaa
sinuun/laheisiisi? Kuinka olet pyrkinyt ratkaisemaan

tilannetta ja millaisia vaiheita siina on ollut? Millaista
apua tai tukea olet saanut? Millaista tukea tarvitsisit?
Mitka tekijat mahdollisesti vaikeuttavat/vaikeuttivat tai
edistavat/edistivat ongelman ratkaisemista? Mika on
tilanteesi nyt?

Kirjoitukset tulevat ensiksi tutkija Eerika Finellin
kayttéoon ja taman jalkeen ne arkistoidaan Suomalai-
sen Kirjallisuuden Seuraan ja Yhteiskuntatieteelliseen
tietoarkistoon tutkimuskayttéon.

30.11.2014 mennessa vastanneiden ja yhteystietonsa
ilmoittaneiden kesken arvotaan kirjapalkintoja.
Tutustu vastausohjeisiin:

http://www finlit.fi/kra/keruut/sisailma.pdf

Vastaa verkossa:

http://www finlit.fi/arkistot/keruut/sisailma/

Lisatietoja: Tutkija Eerika Finell,
eerika.finell@helsinki.fi

ja SKS:n kansanrunousarkisto,
puh. 0201 131 240, keruu@finlit.fi

I Suomalaisen Kirjallisuuden Seura, SKS

on vuonna 1831 perustettu tieteellinen seura ja kulttuurijar-
jestd: tutkimuslaitos, humanistisen tiede- ja tietokirjallisuu-
den kustantaja, suullisen ja kirjallisen kulttuurin arkisto ja
tieteellinen erikoiskirjasto seka kirjallisuuden viennin ja kaan-
tamisen tukija. Seuraan kuuluu runsaat 3 000 jasenta ja sen
palveluksessa tydskentelee talla hetkelld lahes sata henkea.
www.finlit.fi

D Asumiseen liittyvisti tutkimuksesta kiinnostunut
Asumiseen liittyvistd tutkimuksista kiinnostuneen ja aikaa
omaavan kannattaa tutustua ensin nettisivujen kautta, min-
kélaisia arkistoja ja aineistoja on. Sekéd ketkd, miten, missa
vaiheessa ( jotkut ehka 50 vuoden paasta kerdyksesta tms.)
ja millaisiin tarkoituksiin niitd annetaan tutkiskeltaviksi. SKS:n
lisaksi tassa mainittakoon Kansallisarkisto ja Arkkitehtuurin
museo.

TALOYHTION PUTKISTO ON JO PERAT| 70 VOOTTA
VANHA. TALLAINEN IKALOPPU RAKENNE VUOTAA
JATKUVAST] JA SEN S|SASEINAMILLA ON KAIKEN-

LAISTA EPAMAARAISTA MOSSOA. PUTKET MYOS
KORLUTTAVAT, KOSKA NIISSA ON PALJON ILMAA JA
LOPULTA HAJUHAITTOJAKIN ALKAA ILMAANTOUA....

4 N
ISANNOITSIJA POHOU
ASIAA! OLEN ITSEKIN
YLl 70-VUOTIAS JA
KAIKKI NOO MAINITOT
OIREET OVAT TOLLEET

©APE2014

JO TUTUIKSI!
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Silja Symphony 15.-17.5.2014

"Vieriva kivi el sammaloidu.”

Ohjelmassa mm.

Kaisa Liski

“Kiinteistokuningatar” kertoo rehelliseen tyylinsa miten sind,
isénnditsijéna hyodyt joustavasta yhteistydstéd osaavan Kiin-
teistonvélittdjan kanssa.

Wilma Schlizewski

Kokemuksiaan As Oy Alakiventie 3:n lisékerrosrakentamisesta
jakamassa hallituksen puheenjohtaja Wilma Schlizewski ja
projektijohtaja Harri Pitkdnen T.T. Tyémaatulos Oy:stéa.

Risto Laitila
TV:sta tuttu tohtori Akuutti oivalluttaa sinut terveellisen eldméan

lahteille hauskan tietokilpailun avulla.

Hinnat, ilmoittutuminen ja koko ohjelma: www.ti-seminaari.fi

Mika Piirainen

Eteld-Suomen aluehallintoviraston tydsuojelutarkastaja ottaa
kantaa ajankohtaiseen aiheeseen: mité, miten ja miksi
isénnditsijdtoimistoja tarkastetaan.

Katleena Kortesuo
Sinustako isdnndintialan seuratuin bloggari? Mita iloa sosiaa-
linen media voi antaa sinulle isannaoitsijana.

Lakikammari, paneelikeskustelu ym.
limoittaudu mukaan!

kiinteistoyposti
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Huoneistokoh-
taisen veden-
mittausjarjes-

Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

VESIMAKSU KAYTON MUKAAN
ASKEL OIKEUDENMUKAISUUTEEN

vaa tyOmaaraa.
Projektipaal-

Toive: Tarjontaanlisaa | =

kuvassa veden-

vailhtoehtoja ja Kilpailua [

suudessa.

Vedenmittausjarjestelmien soveltuvuus-, hinta- ym.
vertailut ovat kayneet ja kaymassa aiempaa tutummiksi
kiinteistonomistajien tyokuvioissa.

Se on seurausta viime vuonna voimaan tulleesta maarayksesta,
joka edellyttaa vastedes laajan putkiremontin yhteydessa
asennuttamaan myos huoneistokohtaisen vedenmittauksen.

yvaskylan Vuokra-asunnot Oy, JVA, perus- pien kiinteistdjen rinnalle JVA rakennutti kyseisella
tettiin 1992. Seuraavan vuoden kevaana Urpo  vuosikymmenella toista tuhatta uutta asuntoa.
Paivarinta aloitti tydnsa yhtién kiinteistdjen — Silloin huoneistokohtaisesta vedenmittaukses-
parissa, joiden maara oli kasvussa. Vanhem- ta puhuttiin ldhinnd, etta niihin on tehtava mitta-
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reille varaukset, projektipaallikké Paivarinta toteaa
parikymmenta vuotta myohemmin.

Seuraavalla vuosikymmenelld, vuosina 2000-
2010, uuden rakennuttaminen JVA:ssa jai vahai-
semmaksi, pariin kolmeen kohteeseen. Nekin ra-
kennettiin vield ilman huoneistokohtaisia vesimit-
tareita.

Kuluvalla vuosikymmenella yhtidn asuinkiinteis-
tokannan kasvattaminen on taas saanut lisavauh-
tia, kiitos Jyvaskylan kaupungin uudisrakentami-
seen osoittamien kerrostalotonttien. Paivarinnan
mukaan vielapa paikoilta, “mihin niitd kannattaa
tehda”.

- Laitakaupungille vuokra-asuntojen rakenta-
minen ei kannata, koska niille ei niin ole kysyntaa.

Talla hetkella JVA:n asuntovaranto kasittaa noin
7 500 huoneistoa, josta osa tuli vuoden 2009 kun-
taliitoksessa maalaiskunnasta ja Korpilahdelta. Ky-
seinen saanto oli enimmakseen nuorempaa kantaa,
mika alensi yhtion asuntojen iallista keskiarvoa.

Satojen kiinteistéjen
yhtioissa siirtymaaika pitka
Uudiskohteita rakennettaessa huoneistokohtaisten

vedenmittausjarjestelmien asentamista on edelly-
tetty jo vuodesta 2011.

Uudisrakentamisen ja vanhoissa kiinteistoissa
tehtavien kylpyhuone- ja linjasaneerausremonttien

myota mittareiden maara putkistojen kyljissa kas-
vaa kaiken aikaa.

Siten myos vedenkayton laskutuksessa suunta
on selva: yha useammassa kiinteistéssa perhekun-
ta, ruokakunta - milla termilla samassa huoneis-
tossa asuvia kutsutaankaan - tulee saamaan laskun
vain kayttamastaan vesimaarasta.

Etenkin vedenkaytdssaan kohtuullisuuteen pyr-
kivien nakokulmasta se on varsin oikeudenmukais-
ta. Jyvaskylassa sitakin merkityksellisempad, on-
han kaupungin vesi kalleimmasta paasta Suomessa.

Siihen paasyyksi Urpo Paivarinta esittaa verkos-
ton kunnossapidon vaatimat kustannukset.

Saneerausten ja uudisrakentamisen myo-
ta JVA:ssa huoneistokohtainen vedenmittaus on
noussut Paivarinnan mukaan kiinteistékannasta
nyt 6-7 prosentin tienoille.

Uudiskohteissa, joissa porrashuoneet ovat lam-
pimia, mittarit on sijoitettu porrashuoneen puolelle,
huoneiston oven tuntumaan. Siita asukkaan on ha-
lutessaan mahdollisuus kayda vilkaisemassa omaa
vedenkulutuksen suuntaa. Toistaiseksi JVA:n asuk-
kailla ei ole mahdollisuutta seurata kulutusta omalta
tietokoneeltaan.

— Vanhoissa taloissa, joissa uusitaan vain kylpy-
huoneet, linjasaneerausta teettamatta, mittarit on
sijoitettu pesuhuoneeseen uuden katon ja sen yla-
puolelle jaaneen vanhan katon valitilaan. Lukemat

MULTICAL® 21

RAIRAT
KUNNDOSSA

e
e tarkka

langaton etdluenta
vuotovahti

16 vuoden paristo

e tyylikds muotoilu

hermeettisesti suljettu — voidaan asentaa
mihin asentoon tahansa — myds
kylpyhuoneeseen tai mittarikaivoon

MULTICAL® 21

Etdluettava ultraddnivesimittari asuntokohtaiseen mittaukseen

e ympadristdystavalliset materiaalit

Tarkempia tietoja saat myyntiorganisaatioltamme:

Olli Torikka, Espoo, puh. 040 900 2108
Markku Haikonen, Vaajakoski, puh. 040 900 2105

Raimo Liukkonen, Mikkeli, puh. 040 900 2114

tai suomenkielisiltd nettisivuiltamme www.kamstrup.fi.

Kamstrup A/S Suomen toimisto -

Kamstrup

Puh. 09-2511 220 - info@kamstrup.fi - www.kamstrup.fi
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Huomiota veden
kayttamiseen

JOKAISEN asukkaan vedenkayttotottumuksilla on
suuri merkitys taloyhtion kokonaisvedenkulutuk-
seen ja sita kautta asukkaiden maksamiin vesi-
kustannuksiin. Taloyhtidissa voidaan hyvin pitaa
tavoitteena vedenkulutuksen suhteen 100-120
litraa asukasta kohden vuorokaudessa.

Vedenkulutus kylpyhuoneessa
Suihkussa kaydessaan kuluttaa huomaamatta mer-
kittavan maaran vetta ja lammitysenergiaa.

Jos suihkuhanasta tulee vetta 12 litraa minuu-
tissa, kylman veden hinta on 3,96 euroa/m3 ja
l@mpiman veden 8,36 euroa/m3 (keskiarvohinta
rivi- ja kerrostaloissa vuonna 2012, VVY):

20 minuutissa vetta kuluu 240 litraa, jolloin
suihkukerran hinnaksi tulee yli 1,5 euroa.

5 minuutissa vetta kuluu 60 litraa, jolloin suih-
kukerran hinnaksi tulee noin 0,40 euroa.

Suihkussa vedenjuoksuttamisen nelinkertaista-
minen, nelinkertaistaa myos kustannukset.

Jos 75 asukkaan taloyhtiossa jokainen asukas
kay keskimaarin 3-5 kertaa viikossa suihkussa ja
suihkuvedenjuoksuttamista saataisiin keskimaarin
lyhennettya 3 minuutilla, saastyisi:

vetta 36 litraa suihkukertaa kohden ja vuodessa
noin 420 000-700 000 litraa,

l@mmitysenergiaa noin 15 000-25 000 kilowat-
tituntia vuodessa, ja

vesikustannuksia edella olevilla vedenhinnoilla
noin 2 400-4 000 euroa.

Tama saasto tarkoittaisi perittavissa vesimak-
suissa noin 3-4 euron alennusta henkildéa kohden
kuukaudessa ilman minkaanlaisia investointeja.

Tana paivana
kuluttajan kan-
nattaa esimer-
kiksi astianpe-
sukonetta os-
taessaan kiin-
Kuluuko suihkuveden lammittami- nittaa huomio-

seen paljon vai vahan energiaa? voi kurkata luukun avaamalla. ta energiate-

20 minuutin suihkussa kaynnin aikana kulutetusta Tilannekirjoon kuuluu myés joitakin vanhempia Eokkuuteen.
@ 2 2 o ST @ . s s s a1 s . . . . onepesu

vedesta noin 60 prosenttia on lamminta vetta, kiinteistdja, joihin huoneistokohtaiset mittarit on séést'a?é vetts

jolloin kulutetaan noin 8,4 kilowattituntia ener- kylla jossain vaiheessa asennettu, mutta ne eivat ole verrattuna sii-

giaa. Tuolla energiamaaralla pystyy kayttamaan kaytossa, etaluentamahdollisuuden puuttuessa. hen, etta pes-
jaakaappi-pakastinta noin 4-14 vuorokautta. 3 - Koko kiinteistékantaan nahden niit4 toki on _téis'i(in s
minuutin vahennys suihkuvedenjuoksutuksessa hyvin vahan, Paivarinta toteaa ristiriidasta. Siita ha- J::n Zﬁ‘:_m =
saastaa puolestaan energiaa 1,3 kilowattituntia, ja nelld ei ole tietoa, onko niita sitten alunperinkaan

tuolla saastolla jaakaappi-pakastinta kayttaisi noin hyodynnetty.
16-50 tuntia. — Veikkaisin, etta ei.

Huoltomiesten kierrattdminen lukemia ke-

Asukkaiden kannattaa kiinnittaa raamassa paikan pailtd on iso vaiva, sitten paal-

huomiota my6s seuraaviin asioihin: le asuntokohtainen laskuttaminen. Ty® kerryttaisi

Pestaan taysia koneellisia astioita ja pyykkia ja myos kustannuksia.

kaytetaan mahdollisuuksien mukaan erilaisia saas-
t6- ja vajaatayttoohjelmia. Kevennysta myo6s
Kasin tiskatessa ei pesta astioita juoksevan laskutustoimintoihin, kiitos

veden alla. Ehdoton kanta Jyvaskylan Vuokra-asunnot Oy:ssa
asuntokohtaiseen vedenmittaukseen siirryttaes-

Lahde: www.motiva.fi sa on siis: ei jarjestelmaa ilman etaluentamahdol-
lisuutta. Toistaiseksi toimittajien vaihtoehdot ei-

16 kiinteistdpes:



vat valttamatta sovellu suoraan yhtion kayttaman
asiakashallintajarjestelman kautta, laskutusvaihetta
"notkistaen”.

Nyt paremman kilpailutilanteen aikaansaami-
seksi on ongelma osittain ratkeamassa, kun mark-
kinoilta on 10ydetty toimittaja, joka on lahtenyt hio-
maan mittausjarjestelmaansa soveltuvaksi myos
talta osin asiakkaan toiveiden mukaiseksi.

Luottamusta edistyksesta on, vaikka hiukan "vai-
heessa” vield ollaan. Lisaetuna kyseisella toimittajal-
la on jarjestelman patterikayttoisyys, sahkovetoja ei
tarvita. Pattereiden luvataan kestavan noin 15 vuot-
ta - saman ajan, minka itse mittareidenkin iaksi on
annettu.

Harmillisempi juttu on sikali, etta jos halutunlai-
nen jarjestelma on tilattavissa ainoastaan yhden-
kahden toimittajan kautta, hintaneuvotteluissa asi-
akkaan evaat ovat heikot. Laitetoimittajia soisikin
ilmaantuvan tarjoajiksi nykyista enemman, jotta tu-
lisi kilpailua.

— Mittarivalmistajien puolelta yhteydenotot ovat
olleet aika vahaisia, eivat ole tulleet esille, naytta-
maan mallejaan, Urpo Paivarinta sanoo.

Toimittajilta han toivoisi pidemmallekin ulottu-
vaa kiinnostusta, halua kehittaa tarjoamaansa jar-
jestelmaa asiakkaan tarpeiden mukaan loppuun as-
ti, tasauslaskutusta myoden.

— Eisaa olla niin, etta jarjestelma laitetaan ja
ongelmat jatetaan asiakkaalle, ja mahdollisuudet
jaavat siksi ehka hyddyntamatta. Ei pelkkaa myyn-
timiesta ...

Optimaalisena kayttovesikuvioissa Paivarin-
ta nakisi tilanteen, jossa asiakkaiden ennakkolas-
kutuksesta paastaisiin kokonaan eroon. Huoneis-
tokohtaisen veden kayton ennakointia kun ei voi
tehda taysin asuntokohtaisesti. JVA:ssa taksan taso
on paadytty porrastamaan asuntotyypin mukaan
kolmella tavalla: yksidt, kaksiot ja sita suuremmat
huoneistot.

Tasauslaskutus hoidetaan neljan kuukauden va-
lein, ei vuoden, kuten ensiajatus oli. Riski olisi ollut,
etta huoneistoissa, joissa vedenkulutus olisi heit-
tanyt reippaammin yli ennakkoperusteeksi valitun
tason, kertarysayksella maksettavaa lisalaskua olisi
voinut kertya satoja euroja.

— Ensimmaisessa kohteessamme, johon huo-
neistokohtaiset mittarit laitettiin, hiukan yli puolelle
tasauksessa tuli palautusta. Aika hyvin meni.

0 Vexve Verto

Tiesithan, ettd huoneistokohtaiset vesimit-

Huoneistokohtaisen
vedenmittauksen
edellakavija jo 30 vuotta

Vexve Verto on huoneistokohtainen
vedenmittausjarjestelma, jonka
avulla kayttaja pystyy tarkkailemaan
koko kiinteiston tai yksittéisen asun-
non kulutuslukemia.

Jéarjestelmaan kuuluvat virtausantu-
rit, huoneistoyksikét ja -naytdt seké
Internetissa toimiva kulutustietojen
seurantatytkalu VertoLive.

Vexve myodntéa Verto-jarjestelmaélle
viiden vuoden takuun.

VEXVE

Vexve Verto

Pajakatu 11, 38200 Sastamala
Puh. 010 7340 800
Www.vexve.com

Katso esittelyvideo taysin
uudesta VertolLivestal

www.vexve.com/vertolive

tarit on nyt asennettava myds vanhoihin
rakennuksiin putkiremontin yhteydessa.

Netissa toimiva kulutustietojen
seurantatydkalu VertoLive on
uudistunut!
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Teksti: Riina Takala

ULLAKKOASUNNOILLA RAHAT
MITTAVIIN PERUSKORJAUKSIIN

60-lukulainen taipui

Henkea salpaa-
vat maisemat.
Terassi on teh-
ty paadyssa
olevan yksién
ymparille
L-muotoon.
Tilaa on noin
50 nelidn ver-
ran.

ullakkorakentamiseen

Ullakko- ja lisakerrosrakentaminen yleistyy sita

mukaa kuin taloyhtiot etsivat rahoitusta mittaviin
perusparannuksiin, varsinkin putkiremontteihin.
Vanhojen arvokerrostalojen ullakoita on muutettu

poikkeusluvin asunnoiksi jo 90-luvulta alkaen.

18 kiinteistdypes:

yt nayttaa selvasti olevan suuntausta
myos siihen, etta 60-luvun, ehka 70-lu-
vunkin talojen ullakoita halutaan muut-
taa koko kaupungin ylle huikeat naky-
mat antaviksi asunnoiksi.

Yksi esimerkki uudenlaisesta ullakko- ja lisara-
kentamiskonseptista on 60-lukulainen kerrostalo
Asunto Oy Helsingin Kolmas Linja 17 Kalliossa.

Taloyhtion entisissa 83 asunnossa asutaan nyt
kayttdvesi-, viemari-, sahkonousu-, ikkuna- ja jul-
kisivuremontein parannetuissa asunnoissa. Lisaksi va-
jaassa 30 huoneistossa on tehty kylpyhuoneremontti.

Yhdeksankerroksisen talon katolle, entisen ul-
lakon tilalle rakennetuissa viidessa asunnossa taas
asutaan modernisti, kauniisti sisustetuissa, nyky-
aikaisella talotekniikalla varustetuissa asunnoissa
isoine ikkunoineen, mutta ennen kaikkea kookkai-
ne terasseineen, joista avautuu huikeat nakymat
kaupungin ylle.

Peruskorjaukseen

tarvittiin rahoitusta

Vuonna 1962 valmistunut 83 huoneiston ja kuuden
litketilan muodostama kerrostalo oli aikaisemmin



vuokratalo, jonka omisti Nordean Henkivakuutus.
Vuonna 2011 se siirtyi asuntosijoittamista harjoitta-
van Taaleritehtaan Asuntorahasto V Ky:n omistuk-
seen ja samalla muutettiin asunto-osakeyhtioksi.

Ullakkorakentamista oli taloyhtidssa mietitty jo
edellisen omistajan aikaan ja sille oli haettu raken-
nuslupakin. Se ehti kuitenkin vanheta, mutta toimi
hallituksen puheenjohtaja Samuel Tuomolan mu-
kaan nyt yhtena kimmokkeena peruskorjausten ra-
hoittamiseen ullakkorakentamisella. Putkiremontin
teettaminen alkoi olla akuutein asia, mutta korja-
usta vaativien rakenteiden listalla olivat myos mm.
julkisivut ja ikkunat.

— Rakennusvalvonta suhtautui hankkeeseen
suopeasti. He omaehtoisesti miettivat eri vaihtoeh-
toja, miten kannattaisi lupa-asia kasitella, etta han-
ke menisi jouhevimmin lapi, Tuomola kertoo.

Siina lahtokohta ja tassa tulos: Kerrostalon vie-
marit on nyt sukitettu ja pinnoitettu; Kayttévesi-
putket on uusittu siten, etta putket kulkevat porras-
huoneiden puolella koteloissa, joista ne on jaettu
kussakin kerroksessa suoraan huoneistojen vesipis-
teisiin; Sahkdnousut on uusittu; Porrashuoneet on
uusittu; Julkisivuun on tehty lisalammaoneristys ja
julkisivurappaus; Ikkunat on uusittu; Parvekkeet on
kunnostettu.

— Huoneistojen sisapuolella ei tosiaan tehty juu-
rikaan korjauksia, paitsi 25 asunnon kylpyhuoneet,
koska ne olivat viela alkuperaisessa kunnossa. Ta-
man lisaksi taisi tulla muutama kylpyhuone, joiden
korjaamisen tarve havaittiin remontin aikana. Lo-
puille ei tehty mitaan, koska ne oli sen verran hiljat-
tain korjattu, Tuomola kertoo.

Lisaksi vanha ullakko muuttui viideksi asunnok-
si, joissa on yhteensa 244 neliota.

— Ja se mika niissa asunnoissa on poikkeuksel-
lista ymparistéonkin verrattuna on se, etta lahes
kaikilla on saman verran terassitilaa kuin asuinneli-
6ita, Tuomola vinkkaa.

Nain onkin, silla esimerkiksi 44 nelion paaty-yk-
sidssa "yksityista” terassia noin 50 neliéta. Ei siis ih-
me, etta Tuomas Palmu Asuntoverstas Saneeraus
Oy:sta laskee leikkia, etta "kesallahan voi asua teras-
silla ja kay vain nukkumassa sisalla”.

Peruskorjaus maksoi yli 4 miljoonaa euroa, jos-
ta ullakkorakentamisella saatiin rahoitettua kustan-
nuksia 360 000 euroa. Ei siis ihme, etta osakkaat
ovat varsin tyytyvaisia.

— Muutenhan tuokin raha olisi mennyt jokaisen
osakkaan omasta pussista.

Kustannukset jaivat muutoinkin harvinaisen
edullisiksi, 850 euroa nelidlta, mika on Tuomolan
mukaan toteuttamisessa kaytetyn Asuntoverstas
Saneeraus Oy:n tarjoaman projektinjohtourakoin-
nin ansiota.

Projektinjohtourakointi

selkeyttaa vastuunjakoa
Projektinjohtourakoinnin malli tuli mukaan Tuo-
molan mukaan osin vanhan omistajan perua. Tas-
sa toimintamallissa on ideana, etta rakennusoi-
keuden myymisen ohella projektinjohtourakoitsijan

Joustava ja monipuolinen jarjestelma
huoneistokohtaiseen mittaukseen

Veden ja energian huoneistokohtaisen mittaamisen avulla
asukkaalla on mahdollisuus hallita kulutustaan ja siten
saastaa koko taloyhtion menoissa.

M-Bus-mittariluentajarjestelma on suunniteltu vastaa-
maan kustannustehokkaasti niin suurten kuin pienten ta-
loyhti6iden tarpeisiin. Jarjestelmaa on asennettu jo yli 700
taloon ja 23000 asuntoon ympari Suomen.

Jarjestelma koostuu tyyppihyvaksytyista huoneistokohtai-
sista vesimittareista, keruuyksikoista ja keskusyksikosta.
Siihen voidaan liittaad myds huoneistokohtainen energia-
mittari Sharky 775 seka M-Bus NET -raportointi.

Edullinen ja raataloitava jarjestelma mukautuu ja laajenee
erilaisiin kayttokohteisiin joustavasti.

Kysy lisaa mittaustekniikan asiantuntijaltamme
puh. 0207 424 611.

AT
SAINT-GOBAIN

PIPE SYSTEMS

Saint-Gobain Pipe Systems Oy
Nuijamiestentie 3 A, 00400 HELSINKI ¢ Merstolantie 16, 29200 HARJAVALTA
Puh. 0207 424 600  sgps.finland@saint-gobain.com ® www.sgps.fi

Kkiinteistdpes: 19
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Asunto Oy
Helsingin
Kolmas Linja 17
sai tehtya mit-
tavan remont-
tinsa ullakko-
asuntojen ansi-
osta huomat-
tavasti edulli-
semmin kuin
muuten. Toki

my&s hank-
keen toteutta-
minen projek-
tinjohtourak-
kana toi edulli-
suutta

20 kiinteistdypes:

toimesta kartoitetaan ullakon soveltuvuus rakenta-
miseen, tehdaan muita tarvittavia esivalmisteluita,
hoidetaan rakennusluvan hakuprosessi, rakennut-
taminen ja lopulta uusien, tasokkaasti toteutettujen
asuntojen myymisen.

Erityisen toimiva ratkaisu oli nimenomaan taal-
1a siksi, etta toimintamalli mahdollisti peruskorjaa-
misen ja ullakkorakentamisen tekemisen yhta aikaa
saman urakoitsijan kanssa ja yhden ja saman pro-
jektinjohtoyrityksen vastuulla.

— Samanaikaisuus oli mielestani oikein hyva jar-
jestely. Toisaalta se, etta oli vain yksi projektinjoh-
tourakoitsija, helpotti siina, ettei tullut esimerkiksi
vastuiden rajaamiseen liittyvia ongelmia. Lisaksi ta-
loyhtiolla oli hankkeissa vain yksi neuvottelukump-
pani, Tuomola sanoo.

Tulevat ostajat ja kustannukset

haltuun jo varhaisessa vaiheessa

"Juu, paatetaanpa rakentaa ullakolle ja anotaan ra-
kennuslupa, myydaan se sitten jollekin ja siitahan
se sitten sujuu.” Karrikoidusti voisi vaittaa, etta lilan
usein hanke etenee taloyhtidssa juuri tallaisen in-
nostuksen vallassa ja valmistuvista asunnoista saa-
tavat rahat mielessa.

Samuel Tuomola omien kokemusten perusteel-
la korostaa sitg, etta nain ei kannattaisi tehda, vaan
heti alkuun, oikeastaan ennen kuin on tehty paatos
rakennusluvan myymisesta jollekin urakoitsijalle,
otetaan mukaan asiansa osaava rakennuttajakon-
sultti. Han toimii sitten koko hankkeen ajan myos
taloyhtién edustajana.

— Meilla on todella hyva isannoitsija, mutta sil-
ti oli itsestaan selvyys, etta kaytetaan rakennuttaja-
konsulttia taloyhtion edustajana. Konsultin kaytto
on aika marginaalinen kustannus tuon kokoisessa

VIVHVL VNIIY VANX

urakassa; siis yli 4 miljoonaa ja konsultin laskutus
kymmenissa tuhansissa. Puhumattakaan siita, etta
el tarvitse ydouniaan menettaa, Tuomola sanoo.

Lisaksi Samuel Tuomola painottaa sita, etta kon-
sultin lisaksi alkuvaiheeseen kannattaa kiinnittaa
arkkitehti.

Nain syntyy ehka paremmin sellaiset arkkitehti-
suunnitelmat, jotka menevat lapi rakennuslupavi-
rastossa, mutta ennen kaikkea niiden toteuttami-
nen on seka taloyhtion etta toteuttajan kannalta ta-
loudellisesti jarkevissa raameissa.

— Lisaksi ullakkorakentamisessa mietitdan ehka
lilan vahan etukateen tulevia ostajia. Toki ymmar-
ran, etta tilat asettavat omat rajoituksensa suunni-
telmille, mutta vielakin tarkeampaa on, etta muka-
na on siinakin vaiheessa sekin taho, joka ymmartaa
ostajaa ja euroa enemman kuin kenties se arkkiteh-
ti, Tuomola sanoo.

Tallaisella yhteistydlla saadaan parempi tulos ai-
kaan kuin arkkitehti tekee sellaiset suunnitelmat,
joita ei voi toteuttaa tai toteuttaminen on liian kal-
lista. Ja siltikin voi olla lopputuloksena, etta syntyy
asuntoja, jotka eivat kelpaakaan.

Tuomola nakee tassa taloyhtionkin edun siina,
ettd kun asuntojen hinta optimoidaan alusta alkaen,
niin silloin tallainen taloudellisuusajattelu tuottaa
yhtidllekin parhaan tuloksen.

— Kylla voin lampimasti suositella ullakkoraken-
tamista peruskorjaamisen rahoituksessa. Vaitan, et-
ta tuossa meidankin yhtiéssamme erityislaatuiset
ullakkohuoneet nostavat koko talon ja alakerroksis-
sakin olevien asuntojen arvoa.

- En nae kovin paljon haviajia tallaisessa tavassa
toteuttaa naita hankkeita, han viela toteaa.
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Kallista,

Huoneistoissa
kiinnitettiin eri-
tyistd huomio-
ta laadukkaisiin
materiaaleihin
ja sisustukseen.
Huoneisto
lampiaa vesi-
kiertoisella lat-
tialammityksel-
13, joten ei tar-
vittu esimer-
kiksi perinteisia
pattereita pi-

laamaan sisus-
tusta.

22 kiinteistdpes:

uori mies ja kaksi naista tulevat asun-
tonaytdsta. Yksi heista huokaisee, etta
olipa huikeat nakymat. Mieli varmaan
tekisi ostamaan, mutta se hinta: noin
vajaa 10 000 euroa neliolta.

Annamaija Pelkonen Asuntoverstas Yhtidt Oy:sta
kertoo, etta tamakin juuri esitelty asunto oli alun-
perin varattu, mutta se kauppa peruuntui. Kauan
asunto ei tyhjillaan ole, sen Pelkonen kokemukseen
perustuen tietad. Kaikki asunnot kun varattiin 2 vii-
kon sisalla myynnin aloittamisesta.

— Kun katsoin Helsingin rakennusvalvonnan
esitteista esimerkkeja ullakkorakentamiskohteista,
niin ne olivat yleensa vanhoja rakennuksia. Niissa
asunnoissa on mahdollista jattaa jaljelle puuparruja
ja tehda vinoja kattoja. Mutta tama kohde on siina-
kin mielessa ihan erilainen, koska edustaa 60-1u-
vun rakennuskantaa, Annamaija Pelkonen sanoo.

— Koska tama on myos erittain nakyvalla paikalla
taalla Kalliossa, rakennusvalvonnan arkkitehdilla oli
omat sanansa sanottavana julkisivuista ja ulospain
nakyvista kohdista, koko tyédmaan projektipaallik-
kona ja vastaavana mestarina toiminut Tuomas
Palmu Asuntoverstas Saneeraus Oy:sta sanoo.

Kauniissa huoneistossa on harkitut varit ja sisus-
tus. Annamaija Pelkonen kertookin, etta huoneis-
tossa nakyy sisustusarkkitehti Kirsi Valantin kaden-
jalki ja on muutakin ekstraa, joka erottaa asunnot
varmastikin suurempien rakennusliikkeiden asun-
totuotannosta.

Palmu kertoo, etta asukkaat ovat saaneet alusta
pitden suunnitella huoneistonsa itse kuitenkin hei-
dan suunnittelijansa ammattimaisella avustuksella.

mutta tyylikasta

KUVA RIINA TAKALA

Ullakkoasuntojen julkisivuissa on kaytetty myrskyn irroitta-
maa kattopeltia hyodyksi. Jokainen huoneisto on myés va-
rustettu ilmaldampoépumpulla. Tuomas Palun selan takaa
puuttuu vield naapurihuoneistojen valille tulevat valiseinara-
kenteet.

Nykyaikaista tekniikkaa

ja kierrdtysmateriaalejakin

Talotekniset jarjestelmat eivat pista missaan kohdin
silmaan, vaikka asuntoihin onkin pyritty saamaan
mahdollisuuksien mukaan nykyaikaisinta talotek-
niikkaa - ehka juuri sen ansiosta onkin onnistuttu.

- Kattoon on upotetut ledit. Jokaisessa huoneis-
tossa on oma lammoéntalteenottokone ja ilmalam-
popumppu. Ilmalampoépumppu on lahinna viilen-
tamista varten, mutta ei sen kayttamista nain tal-
vella lammittamiseenkaan ei esta mikaan. Tosin
kustannus on asukkaan omasta pussista pois, koska
vain vesikiertoinen lattialammitys kuuluu vastik-
keeseen. Kylpyhuoneissa on séhkéinen mukavuus-
lattialammitys. Eli nykytekniikkaa sovellettuna niin
pitkalle kuin mahdollista.

Kaytanndssa asuntojen ulkovaippa on entinen
eli siis katto, mutta sisalle on tehty tietysti nykypai-
van vaatimukset tayttavat eristykset niin palotur-
vallisuuden kuin lisalammaoneristamisenkin suh-
teen.

Mielenkiintoinen yksityiskohta on sekin, etta
kattoasuntojen rakentamisessa on voitu hyédyn-
taa kierratysmateriaalia - myrskyssa irronnutta yli
50 nelidn kokoista kuparikattoa. Se siis muodostaa
ullakkoasuntojen ulkovaipan, jota on tosin suhtees-
sa ehka vahemman kuin ikkunapinta-alaa. Niin isot
ikkunat huoneistoissa on.

— Valmiiksi patinoitunutta ja arvokasta materiaa-
lia, siindakin mielessa hyvin sopivaa tallaiseen koh-
teeseen.
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Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

"POHJAVIEMARISTA PILVIPALVELUIHIN"

Putkiremontti uudella
tavalla ajatellen

As Oy Makilinnassa valmistaudutaan linjasaneeraukseen.
Osana hanketta vuonna 1927 valmistuneessa
kerrostalossa on paatetty saman tien ottaa kayttoon ja

luoda valmiudet kaikelle nykytietotekniikalle.

Edistyneen tekniikan avulla voidaan esimerkiksi
parantaa vanhusten mahdollisuuksia asua kotona
turvallisesti, kehittaa asumiseen liittyvia hoivapalveluita.

24 kiinteistdps:

ohja- ja pystyviemarit, kayttovesiputkis-

tot, ilmastointi, markatilojen vedeneristys,

sahkot, kaasu, dataverkko, mutta ennen

kaikkea huippuunsa viritetty taloautomaa-
tio .... Siina vuosille 2014-2015 ajoittuvan, Helsingis-
sa sijaitsevan As Oy Makilinnan linjasaneerauksen
sisaltd paapiirteissaan.

Tuttuja juttuja lukuisissa muissakin taloyhtiois-
sa naina aikoina, asumishairiéita ja rahanmenoa
tietavia. Monesti korjattavien litaniat koetaan riesa-
na. Silloinkin, kun ymmarretaan niiden valttamat-
témyys.

Makilinnassa osakkaiden asenne on kuulem-
ma toinen. Ihmiset ovat remontista kiinnostunei-
ta, monta vuotta suorastaan odottaneet aloittamis-
tal Mika sitten on tehnyt laajasta ja ennakkovalmis-
teluineen pitkakestoisesta hankkeesta houkutta-
van tassa 102 huoneistoa kasittavassa taloyhtidssa?

OsakKkaille tiedotettu

aina hyvin aktiivisesti

— Makilinnassa on vuosikymmenten ajan teh-

ty kaikki remontit hieman toisin - paremmin kuin

tavallisesti. Taloa on aina hoidettu vastuullisesti ja

parhaat kaytannét etsien, kertoo taloyhtion halli-

tuksen puheenjohtajana toimiva Antti Elonen.
Tieto on valttia. Osakkaat on pidetty aina tietoi-

sina talon teknisesta kunnosta seka ajan tasalla ja

osallisina myos kaikissa suunnitelmissa. Teknisten

Kallion kirkolla (taustalla) on ikaa
16 vuotta enemman kuin As Oy

Makilinnalla. Isoja remontteja
ovat kokeneet kumpainenkin.




"‘Makilinnassa on vuosikymmenten
ajan tehty kaikki remontit hieman
toisin - paremmin kuin tavallisesti.
Taloa on aina hoidettu vastuulli-

sesti ja parhaat kaytannét etsien.”
Hallituksen puheenjohtaja Antti Elonen




As. Oy Maki-
linnan hallituk-
selle ostettiin
iso TV-ruutu,
jotta se voi pa-
remmin pereh-
tya yhteisen
poydan aaressa
putkiremontin
suunnitelmiin.
Tassa 3D-ku-
vantamisella
tehty ajantasa-
piirustus tieto-
koneen ruu-
dulla.

26 kiinteistdypes:

tutkimusten pohjalta oli jo selvaa, etta kun talossa
lahestyi aika tehda putkiremontti, vain ns. perintei-
nen putkiremontti olisi jarkeva vaihtoehto. Muus-
ta ei tarvinnut keskustella. Katse haluttiin suunnata
pitkalle tulevaisuuteen.

- Linjasaneeraus on talon suurin remontti. Se
vaikuttaa talon asumispalveluihin vuosikymmenet,
jopa sata vuotta eteenpain, Elonen sanoo.

Energiansaasto, ekologisuus, elinkaariajattelu ja
automatiikka kuvaavat tavoitteita, joithin Makilin-
nassa korjaushankeen myéta tahdataan.

Elosen mukaan yhtidkokouksissa osakkaat ovat
monesti tuoneet esiin, etta hankkeissa on ajatelta-
va myos tulevia sukupolvia, jotka aikanaan asuvat
talossa. Korjausvelkaa ei haluta nytkaan jattaa jatki-
polville.

Valmiudet nyt,
sovelluksia kun tarvetta on
Heikkeneva huoltosuhde ja kasvava vanhusten hoi-
totarve ovat yhteiskunnallisessa keskustelussa pai-
van puheenaiheita. As Oy Makilinnassa ongelmaan
on haettu ratkaisua suunnittelemalla taloon ns. pil-
vipalveluun perustuva alyverkko. Sen halutaan jat-
kossa palvelevan niin talon saatolaitteita, seuraavan
ja tallentavan mm. asukkaiden omaa energiankulu-
tusta ja mahdollistavan vanhuksille tarjottavia hoi-
vapalveluita.

Remontin jalkeen asukas nakee reaaliajassa kan-
nykasta tai vaikka tv-ruudusta kuluttamansa veden

ja sahkon maaran. Tavoite on aikaa myoden saada
myos asuntokohtainen lammonkulutus seurantaan.

— Asunnon lampdtila voidaan jo nyt mitata etana
valvomosta, sen mydta tarkistaa lammityksen tasai-
suus koko talossa. Sahkoéinen palovaroitin on itses-
taan selvyys, Antti Elonen sanoo.

Asukkaan elamantilanteen muuttuessa (sairaus,
vanhuus tms.) asuntoon voi kytkea erilaisia hoivaan
liittyvia toimintoja. Hatanapilla saa kutsun omaisille
tai kotihoitajalle.

Liiketunnistimilla voidaan seurata, onko asukas
ollut normaalisti liitkkeella vai makaako han ehka
loukkaantuneena lattialla. Dementoituneen asuk-
kaan huoltamiseen voidaan haluttaessa kytkea val-
vontakamera, esimerkiksi varmistaa, onko han syo-
nyt ja ottanut ladkkeensa.

— Hoivaelektroniikka kehittyy huimaa vauhtia, ja
se on halpaa. Jatkossa vain mielikuvitus on kayton
esteena.

Valmiudet myos mydhemmille, todennakdisille
tarpeille on jarkevaa ja edullista luoda sahkoverkos-
ton uusimisen yhteydessa.

Makilinnassa asunnon ryhmakeskukseen laite-
taan "universaalille logiikalle soveltuva palikka’, ku-
ten Elonen kuvaa.

Asuntokohtaisten lisatekniikoiden kayttdkustan-
nuksista jokainen vastaa itse jos tai kun niita hank-
kii: automaattisesti himmenevia valoja, ohjelmoitua
musiikkia, vanhuksen vuoteen viereen tunnistin-
matto valittdmaan omaisille viestia heraamisesta jne.



akan sisaltd: asunnot

,uunnittelu kylpyhuoneissa

Rakenneosien

elinkaarista oltava ymmarrys

Antti Elosella on perspektiivia Makilinnaan reip-
paasti yli 30 vuoden takaa. Oli vuosi 1977, kun ta-
loon muuttanut putkityot taitava nuori mies, Elo-
nen, valittiin tuolloin 50-vuotiaan talon osakasisan-
noitsijaksi .

— Tein ensitdikseni taloon pitkan aikavalin re-
monttisuunnitelman ja ilmoitin, etta vuonna 2000
meilla on putkiremontti, kertoo tyoelamasta jo elak-
keelle siirtynyt talotekniikan insindori. Hanen var-
sinainen tyduransa tuli piirretyksi yritysmaailmas-
sa.

— Suunnitelman teko oli helppoa, silla jokaisella
rakennusosalla on oma elinkaarensa. Sen huomi-
oiminen on osa systemaattista kiinteistdjohtamis-
ta, Elonen painottaa yha, suuren hankkeen kynnyk-
sella.

— Eivat sita kylla valttamatta isot kiinteistéjohta-
jatkaan ymmarra kiinteistdjohtamiseen kuuluvaksi,
han on paatellyt.

Kolmiulotteisuuden hallinta
virheratkaisujen torjumiseksi ...
— Niin modernia ja teknistaloudellisesti hyvaa tek-
niikkaa kuin on olemassa - sithen tahtaamme. Talo
voi olla vanha, mutta ei vanhanaikainen.

As Oy Makilinnan osalta hallituksen puheenjoh-
taja Antti Elosen repliikki tulee napakkana. Tork-
kelinmaella Helsingin Kalliossa kohoavan talon ra-

kennustaiteellista ja arkkitehtonista luonnetta ei
kuitenkaan uhrata tekniikan nimissa. Periaate mer-
kitsee mm. sitd, etta porraskaytavat on jatetty pois
uusien putkistojen vaylavaihtoehtona. Myds vaaka-
asennukset asuntojen kattoihin etta alaslaskut huo-
neistotiloissa pyritaan pitamaan minimissa.

Seitsemankerroksisessa, kaksihaaraisessa talossa
on asuntojen lisaksi liiketiloja. Putkistojen nousu-
linjoja on yli 30. Siitakin syysta suunnittelu on vaa-
tivaa, ja kaikki rakenteelliset epavarmuustekijat on
haluttu minimoida. Noin 90 vuoden aikana lahes
kaikissa talon asunnoissa on tehty muutoksia, sei-
nien siirtoja ym. Lahtokohta remontille oli tehda ta-
losta tarkat ja ajantasaiset piirustukset.

Koko talo on nyt mitattu kerros kerrokselta, ti-
la tilalta ja piirretty todellisin mitoin digitaaliseen
muotoon. 3D-kuvaa hyodyntaen putki- ja sahko-
vedoille vaylien suunnittelussa valtetaan riski, etta
ylhaalta vedettava putkilinja saattaisi jossain kohdin
putkahtaa alempaan huoneistoon keskelta kattoa.
Kolmiulotteisesta kuvasta asukkaan on helppo hah-
mottaa kylpyhuoneensa tilalliset mahdollisuudet
kalustamisen suhteen.

— Vanhan talon putkiremontti kannattaa suunni-
tella 3D-malliin. Se ei ole edes kallista, Antti Elonen
painottaa.

Hanesta onkin hammastyttavaa, etta edes uusia
taloja suunniteltaessa kolmatta dimensiota ei juuri-
kaan sovelleta, vaikka suunnittelu muuten tehdaan
digitaalisesti.

Remontin
suunnittelu-
materiaali on
osakkaiden
seurattavissa.
3D-kuvan-
nuksesta osa-
kas voi nahda
tulevan kylpy-
huoneensa ha-
vainnollisesti.
Kuvia esittele-
massa hallituk-
sen puheen-
johtaja Antti
Elonen.

Kkiinteistdpos: 27



Tekesin Korjaus-
rakentamisen
edistamisohjelma
vauhdissa

TEKESIN Rakennettu ymparistod -ohjelman
korjausrakentamisen aktivoinnissa haetaan uusia
malleja ja palveluja asunto-osakeyhtididen perus-
korjauksiin.

As. Oy Torkkelinmaki on siis yksi naista asunto-
osakeyhtidohankkeista.

Vastaavaa mallintamista hyddynnetaan myos
As. Oy Meritullinkadun hankkeessa, missa vuonna
1887 rakennettu arvokiinteistd suunnittelee yhta
aikaa linjasaneerausta seka hissi- ja ullakkoraken-
tamista.

Meritullinkadun hankkeessa sovelletaan myos jo
ammattilaisten testaamaa integroitua toteutusmal-
lia (IPT). Mallissa valitaan kaikki tarkeimmat toimijat
mukaan mahdollisimman varhaisessa vaiheessa,
jaetaan riskit ja hyodyt kaikkien osapuolten kesken
ja vahvistetaan yhteistoiminta sita tukevalla sopi-
muksella ja kaupallisella mallilla. Riskien jakaminen
ja mahdollisuus yhteiseen palkitsemiseen kannus-
taa sopimusosapuolet aitoon yhteistoimintaan.

Valvontakonsulttien vetamassa hankkeessa on
mukana Isannditsijatoimisto Aimo Astala Oy, joka
kehittaa samalla myos omaa osaamistaan perus-
korjaushankkeiden lapiviennissa.

Hankesuunnittelua palveluna
Kolmannessa projektissa kehitetaan hankesuun-
nittelua. Sehan on tyypillisesti hankkeiden heikoin
lenkki.

Hankkeessa pyritaan kehittamaan hankesuun-
nittelusta palvelua asunto-osakeyhtididen suun-
nittelua ja paatdksentekoa tukevaksi prosessiksi.
Parempaan hankesuunnitteluun paastaan, kun
prosessissa johdetaan tilaajan hankkeelle asettavat
tavoitteet ja kaytetaan niita projektin johtamisessa
seka tuotetaan ratkaisuvaihtoehdot ja vaihtoehtoi-
set toteutusmallit vaikutuksineen yhtidn paatetta-
vaksi.

Yhdeksan projektia meneillaan
Tekesin syksylla 2013 kaynnistama korjausrakenta-
misen aktivointi etenee yhdeksan tilaajaorganisaa-
tion yhteisena ryhmahankkeena. Tavoitteena on
luoda korjausrakentamisen valtavasta kehittamis-
potentiaalista uutta lilkketoimintaa.

Aktivoinnin paatyttya tulokset jalkautetaan
kiinteisto- ja rakennusalan kaytanndiksi ja ohjeiksi
alan jarjestojen kautta. Hanke kestaa vuoden 2014
loppuun.

Lisatietoja: Sampsa Nissinen, Tekes,
Rakennettu ympaéristé ohjelman paallikkd
puh. 029 50 55687, sampsa.nissinen@tekes.fi
Jani Saarinen, Vison Alliance Partners,

puh. 0400 625 670, jani.saarinen@vison.fi

28 kiinteistdypes:

... pilvipalvelu mm.

sahkoisen huoltokirjan tukena
3D-kuvantaminen ja sen avulla todellisuutta vas-
taavin mitoin tehtyjen digitaalistenpiirrosten hyo-
dyntaminen korjaushankkeen suunnittelussa on
yksi niista osioista, jossa As Oy Makilinna toimii ta-
loyhtiémaailman pioneerina uutta ajattelua ja ke-
hittamistd ryhmakorjausrakentamiseen ajavassa
Tekes-hankkeessa.

Kaikki pioneeriyhtidn aineisto: lahtokohtapiir-
rokset, tydsuunnitelmat, dokumentit, asiakirjat jne.
tullaankin tallentamaan myd&s jatkossa digitaaliseen
muotoon. Aineiston sailymisen ja kaytettavyyden
varmentamiseksi taloyhtion on tarkoitus siirtya pil-
vipalveluiden hyodyntajaksi, joskin palvelua on tar-
koitus hyodyntaa paljon laajemmassakin mittakaa-
vassa.

— Dataa on saatavissa niin paljon kuin mielikuvi-
tusta riittas, ja sita voidaan koota pilveen, ottaa siel-
ta kayttéon siina muodossa kuin halutaan ja silloin
kun tarvitaan.

Sahkon ja vedenkulutukset asuntokohtaisesti ja
ajan tasalla ovat jo tuttua, asuntokohtaisen lammon
mittaamisessa systeemi on hakuvaiheessa. Lamp6-
verkoston saatoa helpottaa, jos tiedetdan joka asun-
non lampétila, joka asuntoon laitettaisiin lampdan-
turit.

— Nyt laitamme kaiken valmiuden, katsomme
sitten, miten tekniikka menee eteenpain. Ajatus on,
etta se joka kayttaa, se maksaa. Ohjaamme sithen
suuntaan, etta ihminen ymmartaa kayttaytymisen-
sa maksuseuraukset.

Pilvipalvelun kautta tarkoitus on ohjata dataa
myos porrasauloihin tulossa oleviin sahkdisiin in-
fotauluihin: yleista tietoa, mahdollisesti ajan tasalla
pyodrivana tietoa, mika kulkuvaline on ko. hetkella
optimaalisimmillaan tarjolla: bussi, ratikka tai met-
10 .. jne.

- Yleista infoa, mutta myos tietoiskuja esimer-
kiksi vedenkulutuksista, asuntotasoista vertailua -
suurin ja pienin kulutus - osoittamatta, mitka kysei-
sia asunnot ovat.

Jokaiseen kylpyhuoneeseen on tarkoitus asentaa
sahkokayttoinen lattialammitys, joka on asukkaan
saadettavissa, mutta myos ajastettavissa mukavuu-
den tai edullisuuden mukaan.

— Halvempaa ydsahkoa hyodyntaen kustannus
voi jaada 20 euroon vuodessa, holtittomalla asen-
teella, jatkuvasti paalla pitden kulua voi kertya kym-
menkertaisesti.

— Vesikiertoisen lattialammityksen kayttaminen
el tassa onnistu teknisesti. Sen sijaan kylpyhuonei-
siin tulee yhtion kayttévedella lampiavat kuivaus-
patterit.

Suunnittelu valmistuu kevaan aikana. Urakkalas-
kenta toteutetaan kesallg, sitten yhtiokokous tekee
lopullisen paatoksen. Valittu urakoitsija paasee toi-
hin syksylla ja vuoden 2015 loppuun mennessa on
maara olla valmista.

— Aikataulu on tiukka, mutta pohjatyo on tehty
hyvin, Antti Elonen luottaa.
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Tilaajan tavoitteet esiin ja
ammattimaisuutta kehiin

1§ ) ‘

— Uusia ajatte-
lu- ja toiminta-
malleja, joita
ollaan sovelta-
massa nyt As
Oy Makilin-
nassa, ei ole
tarkoitus pitaa

vakan alla,
Juuso Hama-
lainen.

30 kiinteistdpes:

akennetaan uutta tai korjataan vanhaa,
hankkeen alkupisteessa on kaivettava
selvyys tilaajan tavoitteista. Tavoitteiden
saavuttaminen riippuu sitten monista toi-
mijoista. Lahtékohta on lupaava, jos toimijoista jo-
kainen saa selvan kasityksen omasta osuudestaan
hankkeessa, roolijako on kunnossa ja siita pidetaan
kiinni.

Hankejohtamista, valvontaa, suunnittelua, ke-
hittamista - kaikki nama kuuluvat Rakennuttajatoi-
misto Valvontakonsultit Oy:n palvelurepertuaariin.

Oheinen Makilinnaa koskeva juttu kertoo yh-
desta lukuisista hankkeista, joissa Juuso Hamalai-
nen on osallinen projektinjohtajana. As Oy Maki-
linnan linjasaneeraushankkeessa hankesuunnitte-
luvaihe oli jo lapivietyna, kun taloyhtié paatti kil-
pailuttaa tuekseen rakennuttajakonsultin. Valinta
osuli siis Hamalaisen yritykseen ja henkilotasolla
haneen.

Liike- ja julkisen sektorin puolella projektinjoh-
tajan kayttaminen alusta lahtien on tuttu kaytanto;
siella rakentamisen taustalla ovat ammattitilaajat ja
-kayttajat.

Asunto-osakeyhtiossa kokemukset isoista hank-
keista ovat vahaisempia tai vasta odotettavissa. Yh-
tiosta tai isannoitsijalta saattaa 10ytya osaamista
hankkeen valmisteluun - tai ainakin yritysta. Urak-
kaneuvotteluvaiheessa, joskus aiemminkin, tydhon

ryhtyneiden on usein myoénnyttava toteamaan, etta
omillaan ei parjata, tarvitaan konsultti avuksi.

— Meilla on ollut varmaan kymmenen tallais-
ta hanketta, Himalainen toteaa tapauksista, jois-
sa projektinjohtaja liittyy konsultiksi jo meneillaan
olevaan asunto-osakeyhtion hankkeeseen.

Parempi lahtokohta hanesta olisi ottaa ammatti-
apua hankkeen alusta lahtien. Talléin mahdollisia,
hankaluuksien eliminoimiseksi tarvittavia korjaus-
litkkeita, joita kesken hankkeen mukaan tullut kon-
sultti saattaa joutua ensitdikseen kehittamaan, ei
todennakdisesti olisi syntynytkaan.

Alusta lahtien Juuso Hamalainen ei ollut muka-
na As Oy Makilinnan hankkeessakaan. Taloyhtio oli
palkannut konsultin laatimaan hankesuunnitelmaa,
yhtién omassa ohjauksessa.

Hankesuunnitelman valmistuttua yhtio paatti
valita hankkeelle projektinjohdon. He asettivat arvi-
ointiperusteissaan riman ja kriteerit korkealle siten,
etta valittavan yrityksen ja henkildiden piti pystya
parhaalla mahdollisella tavalla vastaamaan heidan
tilaajina hankkeelle asettamiinsa tavoitteisiin. Sama
linja on jatkunut hankkeen mydhemmissa konsult-
tivalinnoissa ja tulee nousemaan esiin myos ura-
koitsijaa valitessa.

Osakkaiden toiveet

kaivettava oikeasti esiin

— Aloitammepa missa tahansa vaiheessa, ensin
meidan on otettava selkoa, mita on jo tehty - siita
huolimatta, mita siita on kirjoitettu, Hamalainen sa-
noo rakennuskonsulttina.

— Hankkeen haltuunotto, kokonaisuuden ja ti-
laajan tavoitteiden hahmottaminen, heidan spar-
raamisensa viela kertomaan, mita he - osakkaat ja
hallitus, eivat niinkaan suunnittelija, isannditsija tai
muu - oikeasti haluavat, se on kiinnostavin osio.
Sen jalkeen padstdan vaiheeseen, jossa hanke orga-
nisoidaan oikeaan asentoon, aivoitellaan uomiinsa.

As Oy Makilinnasta Juuso Hamalainen on hank-
keen projektinjohtajaksi tultuaan voinut todeta, etta
siella tilaajan tavoitteet on otettu korostettuun ase-
maan. Ja jotta rima saavutettaisiin, myos hankkeen
projektijohtajalle on asetettu tavoitteet.

Nain sen Hamalaisen mukaan tulee ollakin,
asunto-osakeyhtidissa yhta tarkeana kuin litke- ym.
ammattimaisen rakentamisen sektorilla.

Korjauspuolella As Oy Makilinnan anti, kiinnos-
tavuus, on ollut projektinjohtajallekin mm. yhtion
mittavuudessa, sen iassa seka yhtion myonteisessa
asenteessa mm. 3D-visualisointiin, ajantasolle saa-
tettujen piirustusten ym. dokumenttien arkistoimi-
seen sahkodiseen muotoon. Hankkeen paatyttyakin
dokumentointi on paatetty pitaa ajan tasalla.



Alueellinen tismamedia

Kaikki

60 000 oikeaa osoitetta.

SIR Tietokanta on osoiterekisteri, jossa on

suomalaisten asunto-osakeyhtiéiden

« hallitusten puheenjohtajia 49 251

e ammatti-isannoits

ijoita 3 856

* sivutoimisia isanndoitsijoita 7 168

Kaikki henkilonimella ja ajantasaisella osoitteella.

Sir paivittyy jatkuvasti. Sopimus Patentti- ja rekisterihallituksen kanssa

takaa paivityksen luotettavuuden ja tuoreuden. Lisiksi Kiinteistoposti

kayttaa jakelurekisterinian SIR Tietokantaa.

Y114 olevat osoiteméairit on poimittu SIR Tietokannasta 19.9.2013.

Espoo - Kauniainen
ammatti-isdnnéitsijat
sivutoimiset isannoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Helsinki
ammatti-isdinnéitsijat
sivutoimiset isinnoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Joensuu
ammatti-isdinnoéitsijat
sivutoimiset isannoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Jyvaskyla
ammatti-isdnnoitsijat
sivutoimiset isannoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Kajaani
ammatti-isdinnéitsijat
sivutoimiset isannoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Kuopio
ammatti-isdinnoéitsijat
sivutoimiset isannoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Lahti
ammatti-isdnnéitsijat
sivutoimiset isannoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

188 kpl
982 kpl
3329 kpl

594 kpl
1239 kpl
6187 kpl

61 kpl
44 kpl
780 kpl

114 kpl
189 kpl
1403 kpl

27 kpl
48 kpl
431 kpl

73 kpl
99 kpl
917 kpl

88 kpl
83 kpl
987 kpl

Lappeenranta
ammatti-isdnnoitsijat
sivutoimiset isannoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Oulu
ammatti-isinnoéitsijat
sivutoimiset isinnoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Rovaniemi
ammatti-isinnoéitsijat
sivutoimiset isannoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Tampere
ammatti-isdnnoitsijat
sivutoimiset isannoitsijat
hallitusten puheenjohtajat

Turku
ammatti-isinnoéitsijat
sivutoimiset isinnoitsijat
hallitusten puheenjohtajat
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Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen

AS OY HELSINGIN MALTA ON ASUTETTU, KODIT KAYTOSSA

Yhteisollisyys henKil

isannoitsijaankin

— Porraskaytava on porraskaytava taallakin, mutta
kun tulee naihin yhteisiin tiloihin, on tunne ikaan
kuin tulisi jo ihmisten koteihin. Taalla on hyvin avoin

ilmapiiri, jutellaan paljon herkemmin kuin muualla.
Miten tuo on mahdollista, upouudessa taloyhtiossa?
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sannoitsija Timo Filsin uudessa asiakastaloyh-
tiossa yhteiset, kodinoloa henkivat tilat eivat
rajoitu tavanomaisiin pakollisiin sauna-, pyyk-
ki- ja varastotiloihin. On my®&s yhteiskeittid
ja monia tiloja harrastamiselle ja muulle yhdessa-
ololle. Jatkasaareen valmistuneessa As Oy Maltassa
moni muukin asia on omanlaistaan.

Helsinkildinen kun on, Timo Fils oli siind missa
monet muutkin lukenut mielenkiinnolla Jatkasaa-
reen tulollaan olevasta, osakkaiden itse pitkalle
suunnittelemasta ja heidan rakennuttamastaan yh-
teisollisyyden henkea korostavasta taloyhtiosta.

Viime marraskuussa mielenkiinto, tiedonhalu ja
kosketus hypahti toiselle tasolle, kun taloyhtion hal-
lituksen tyoryhman valinta isannéintiyhtidsta osui
hanen tyénantajaansa Kantakaupungin Isanndinti
Oy:hyn. Ja isanndinti tuli hanelle omakohtaisesti.

Yhteisolliset asuinymparistot eivat sinansa olleet
Filsille taysin kokematon ilmié entuudestaankaan.
Hanen isannoinnissaan on mm. nelja vakuutusyh-
tiéon omistuksessa olevaa, jonkinasteisesti yhteisol-
lisyytta mahdollistavaa senioritaloa.

Toisaalta han toimii hallituksen puheenjohtajana
1905 valmistuneessa jugendtalossa As Oy Suvan-
tolassa, jonka aikanaan rakennuttivat itselleen yh-
teen lydttaytyneet yliopistoihmiset. Merkittavan ja
pitkan historian omaavassa Suvantolassa ei silti ole
ollut, eika ole esimerkiksi yhteisia tiloja keskivertoa
enempaa. Aikoinaan taloyhtidita yhteishengessa
ovat rakennuttaneet muutkin ammattiryhmat kuin
yliopistovaki.

Uudemmista tulokkaista Timo Fils tietaa Arabias-
ta 1oytyvan yhteisollisen As Oy Loppukirin, ja kau-
punginosanakin uusi Kalasatama saa myds oman
yhteiséllisen taloyhtion.

Lammoénsaately

asuntokohtaisesti

Timo Filsilla oli erilainen tilanne aloittaessaan As
Oy Helsingin Maltan isannditsijana myads siina
mielessd, ettd sen osakkaat tunsivat jo varsin hyvin
toisensa, ja talonsakin lapikotaisin. Tavallisesti vas-

tavalmistunut, grynderin rakentama talo on pestan-
nut jo ennen asukkaiden tuloa isdnnoitsijan. Muut-
tovaiheessa siis isannoitsija on se, joka tuntee talon
tiloineen. Ja tulevat asukkaat ovat toisilleen vieraita.

- Maltahan on tehty osakkaidensa paatosten
mukaan, heidan rakennuttamanaan. He ovat vuosi-
kausia vaantaneet keskenaan suunnitelmiaan yksi-
tyiskohtia my&ten, hioneet samalla henkildéina kul-
miaan.

Ulkopuolisuuden tunnetta Fils ei aloittaessaan
silti kokenut, vaan sai alusta lahtien tuntea olevansa
heille tarkea, palveleva yhteistydkumppani. Etuka-
teen saamistaan asiakirjoista han oli sentaan voi-
nut tutustua taloyhtidon teknisiin ratkaisuihin, kuten
lammuitystekniikkaan.

Malta on kaukolammoén piirissa, mutta lampd
johdetaan asuntoihin ilmana. Jokaisessa huoneis-
tossa on omat saatosysteeminsa ja ilmansuodatti-
mensa.

— Yhtidjarjestyksessa on maaritelty, etta asukkaat
hoitavat lammitysjarjestelman suodatinvaihdon it-
se huoneistokohtaisesti. Olen kuitenkin varautunut
ja pyytanyt huoltoyhtiolta valmiiksi tarjouksen silta
varalta, etta joku haluaa kayttaa apuna huoltoyhtio-
ta. Selvittanyt, mita palvelu maksaa yksittaiselle tar-
vitsijalle. Tai mita, jos jossain vaiheessa paadytaan-
kin ostamaan palvelu kaikille.

- Talossa on my®&s iakkaampaa vakea, joille
mahdollisuus saada palvelua on tarkeaa, Fils toteaa.

Ruuvimeisselipalvelua

talon sisalta

Toisaalta taloyhtidssa on perheita, joissa vanhem-
mat ja lapset perheineen ovat hankkineet omat
asuntonsa, tai sisarukset omansa tms. eli erilasta
apua voi saada myos laheisiltaan.

Lisaksi osa osakkaista on perustanut yhdessa
Malta Servicen, jonka nimissa heilta voi tilata avun
pieniin korjaustarpeisiin, vaikkapa lamppujen vaih-
toon, ovipumppujen kunnostamiseen ym. "ruu-
vimeisseldintiin”. Ruoholahden Kiinteistéhuolto
Oy:n palveluille jaanee silti hyvinkin sijansa.



As Oy Maltan kodeissa on asuttu jo kolmatta kuukautta. Tammikuulla
ulkopuoilisia viimeistelytoita tehtiin katutasossa, yhteisen keittio- ja
ruokalatilan kohdalla. Isannditsija Timo Fils on kohdannut yhtidssa hy-
vin avoimen ja keskustelevan ilmapiirin.

Koska yhteisia tiloja useampine saunoineen, pu-
kuhuoneineen, pyykkitiloineen, parvekkeineen, te-
rasseineen, askartelutiloineen, takkahuoneineen,
yhteiskeittidineen jne. on yli 500 nelidta, myds sii-
vouspalvelun tarjoajat on selvitelty tarkasti.

Ammattitaidollisesti tekijalta edellytetaan lahin-
na julkistilasiivoukselta vaadittavaa tasoa. Toisaalta
tekijoiden on oivallettava yhteisollisyyden mahdol-
liset heijastumat tydhoénsa. Ulospain suuntautu-
vuutta on hyva loytya enemmaksikin kuin por-
taikossa kulkijoille ohimennen heitetyksi heiksi.
Valituksi tuli pieni ja palkittu siivousyhtid, Clean-
Marin Oy

Toisten kunnioitusta
erimielisyydenkin hetkilla
Tavanomaisesti taloyhtididen hallitusten jasenmaa-
ra on neljasta viiteen, As Oy Helsingin Maltassa hei-
ta on kymmenen.

Lisaksi heista lahes jokaisen takana on - tai on
ollut ainakin rakennusaikana - jokin tyéryhma, ku-
ten sisustus-, keittid-, elektroniikkaryhmat.

Kohdistettu
suorakampanja
avaimet kiteen

Taman helpommaksi asiakashankinta ei voi
tulla. Olemme raatildineet kolme eri suuruista
suoramarkkinointipakettia helpottamaan juuri
sinun asiakashankintaasi.

Kampanjat kohdistetaan haluamallesi alueelle
ja kohderyhmia muodostuu taloyhtiéiden
hallitusten puheenjohtajista sekd ammatti- ja

sivutoimisista isdnnoitsijoista.

Kuhunkin pakettiin kuuluu:

laadukkaat ja paivitetyt SIR-osoitteet
Ad4-kokoisen neliviriesitteen painattaminen
omalla logollasi painetut kirjekuoret
postitustyo- ja postihuolinta

postimaksu

500 kpl
1.150,00

Kylapaallikko

1000 kpl
1.890,Q£

3000 kpl
4.380,00
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Ryhman jasenet ovat sitten tuoneet hallitukselle
ja hallituksen kanssa keskusteltavaksi oman sekto-
rinsa mahdollisia ratkaisumalleja, hankintavaihto-
ehtoja. Valittaisiinko tallainen vai tuollainen ratkai-
su, tama tai tuo tuote jne.? Isannoitsijan tydhon se
heijastuu laajempana "kontaktipintana” kuin perin-
teisessa asunto-osakeyhtidssa. Niin myos tyomaa-
raan ainakin ajankaytollisesti.

Erittdain laajaksi uudessa asiakasyhtidssaan isan-
noitsija Fils on todennut myos asukastoiminnan.
Ykkoskerroksen isossa yhteiskeittiossa kolmena
paivana viikossa jarjestettavan yhteisruokailun keit-
tiévuororinkiin liittyneille ruoanvalmistus- ja tar-
joiluvastuu osuu kaytannossa reilun kuukauden
valein. Kaikille yhteisruokailu ei toki ole "oma juttu’,
monille on. Yksin asuvankaan ei tarvitse syodda yk-
sin, jos ei sita halua.

Asukastoiminta on asukastoimintaa, silti hienoi-
sesti se heijastuu isanndintiinkin. Timo Fils katsoo,
ettda hanen on hyva tavallaan olla herkkana sille,
mita on menossa. Toisaalta lilan syvalle ei ole syyta
mennd. Han on mm. asukastoiminnan sahkoposti-
listalla, sen kautta seuraa asioita, kommentoi ja vas-
taa kysymyksiin tarvittaessa.

Isannoitsijana han on saanut jo todeta sen-
kin, etta olipa kyse yhtidhallintoon tai asukastoi-
mintaan liittyvista tilaisuuksista, osanottoprosen-
tit ovat huikeita verrattuna muihin taloyhtiéihin.
Ensimmainen yhtiokokous suorastaan yllatti ha-
net: jok'ikisesta asunnosta oli paikalla ainakin joku,
"than fyysisesti”.

Kykya yhteisten

asioiden hoitoon

Kykya yhteisten asioiden hoitoon on toki syytakin
olla keskivertoa enemman. Kymmenkerroksisen ta-
lon 8-9. kerros muodostuu korkeista loft-asunnois-
ta. Osa niista on tehty jo valmiiksi siten, etta halut-
taessa ylakerta on erotettavissa erilliseksi huoneis-
toksi. Myos toisen kerroksen asunnot ovat hiukan
korkeampia kuin kerroksissa 3-7 olevat. Yhtidjarjes-
tyksessa on siksi tarkoin maaritelty lammityskus-
tannusten jaosta, jyvitysmenettelylla. Huoneisto-
tyypeille on laskettu omat ldmmityskertoimensa.

Asukassopimuksen hienona "ydintekstina” Fils
on kokenut lauseen, jonka soisi olevan paikallaan
taloyhtidissa yleisemminkin: ” Yhteisossa pyritaan
rakentavaan keskustelukulttuuriin, jossa erimieli-
syydessakin voi elaa toista kunnioittaen.”

Siis jokseenkin niin, etta eri mielta voi ja saa olla,
keskustelu saa kayda myrskyisestikin - silti haetaan
konsensusta ja ratkaisuja. Ja edelleen tervehditaan
myds sita eri mielta ollutta naapuria.

I Lisatietoja ryhmarakennuttamisesta:
www.ryhmarakennuttaminen.fi

Yhteisponnistuksin rakennetun talon ilme
vaihtelee ilmansuunnan mukaan. Ruoho-
lahteen pain oleva piha-alue rajautuu peli- ja
luistelukenttaan.
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Valkoista ja harmaata, ikkunasaleikkéjen punaisuudella
ryyditettyna. Poismuuttaneet asukkaat tuskin tunnistai-
sivat ilmeensa raikastaneita rakennuksia entisiksi kotita-
loikseen.

Kaksi lammoén-

Teksti ja kuvat: Hanna Rissanen toimittajaa sa-
massa kuvassa:
Runosmaen
Lampo Oy j

VOITTO KOTIIN - RASKINPOLULLE aurino.

Paljon enemman kuin
julkisivuremontti

As Oy Raskinpolun julkisivut ovat puhututtaneet ja
harmistuttaneet jossain maarin jo 80-90-lukujen
vaihteesta saakka. Siis jo kymmenisen vuotta yhtion
kahden kerrostalon valmistumisen jalkeen.

Viime vuoden lopulla turkulaisyhtio nousi julkisivuineen
yleisempaankin, mutta positiivisesti savyttyneeseen
tietoisuuteen. Julkisivujen aiheuttamat ongelmat on nyt
selatetty, kaannetty voitoksi, sananmukaisestikin.
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ulkisivuremontti 2013 -kilpailun voitta-

neessa asunto-osakeyhtidssa korjaushan-

ke sisalsi tosiasiassa paljon muutakin kuin

julkisivutyot. Aikaansaannoksia esiteltavak-
siloytyy myds mm. kellarikerroksen lammonjako-
huoneesta seka toisen rakennuksen katolta - mo-
lemmissa energiatehokkuutta edistavia.

As Oy Raskinpolun asukkaille kaksiportaikkoi-
nen, vuoden 1978 lopulla valmistunut rakennus on
‘ykkostalo', huhtikuun 1979 alussa asukkaat saanut
kolmiportaikkoinen rakennus 'kakkostalo’. Molem-
missa on kuusi asuinkerrosta, huoneistoja yhteen-
sa 90.

Kaupunginosa, Runosmaki, on nimensa mukai-
nen. Talot ovat enemman tai vahemman maella.
Raskinpolun ykkostalon takajulkisivu on lounaa-
seen, tuulille altteimpaan ilmansuuntaan. Siksi var-
sinkin se oli altistunut jo alusta alkaen tuulien heit-
tamalle kosteudelle, joka paasi paikoittain tunkeu-
tumaan rakenteisiin pesubetonielementtien sau-
moista, elementtien ja ikkunoiden liittymakohdista,
paikoin jopa itse elementin lapi. Taysin riesalta ei
ollut saastynyt alempana rinteessa ja paaty lounaa-
seen oleva kakkostalokaan.

Jo 1990-luvulla vuotokohtia oli koetettu saada
hallintaan paikkaamalla huonompia, pintakivetyk-
seltaan 'harvoja’ elementteja ja impregnoimalla jul-
kisivujen pintakerrosta tiiviimmaksi. Vaikka ongel-
mat lievenivat, taysin niita ei saatu eliminoitua. Jo

tuolloin sai alkunsa ajatus myéhemmin toteutetta-
vasta, perusteellisemmasta julkisivujen korjaukses-
ta, johon yhdistettaisiin my&s ikkunoiden uusimi-

nen.

Jo 2000-luvun alkupuoliskolla taloyhtidn halli-
tus ja silloinen isannoitsija lahtivat valmistelemaan
korjaushankkeen suunnittelua hitaasti edeten ja eri
vaihtoehtoja punniten. Sivustatukenaan heilla oli
Turun Seudun Kiinteistd- ja rakentajapalvelu Ky:n
Antero Hiilesvuo. Alustavaa informointia suunni-
telmista vuosikymmenella annettiin myos osakas-
kunnalle, ennakoiden etta julkisivujen korjaushan-
ke toteutettaisiin mahdollisesti 2015-2016.

Hanke hidastui isannoitsijan sairastuttua va-
kavasti 2010, ja menehdyttya 2011. Yhtion hallitus
pyysi rakennusalalla liki 50 vuotta toimineen Hii-
lesvuon ottamaan kontolleen korjaushankkeen val-
mistelun kevaalla 2011, samoin isannoéinnin vali-
aikaisesti. Hankkeen suunnittelutyo kaynnistettiin
valittomasti.

Julkisivuiksi itsepuhdistuvaa,
parvekkeisiin tyylia ja turvallisuutta
Julkisivurakenteiden kosteusmittauksissa ilmeni,
ettd muutamia vuotokohtia lukuun ottamatta ra-
kenteet olivat kuivat, suuritdiseen ja kalliiseen kuo-
rielementtien poistamiseen ei ollut tarvetta.
Elementtien kiinnitykset varmistettiin, sitten li-
saeristetta asennettiin yhteensa 100 mm (epata-
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saista kivipintaa vasten pehmeaa, tiiviisti asettuvaa,
paalle jaykempaa, pinnalta tuulensuojaeristettya).
Uuden julkisivuvaipan ja eristeiden valiin jai tuule-
tustila.

Valitsemalla poistettavien ikkunoiden tilalle kar-
misyvyydeltaan mittavammat uudet ikkunat, niiden
ulkopinta saatiin tuotua oikeaan tasoon uuden jul-
kisivun suhteen.

Talojen noin 60 parveketta olivat alunperin tay-
sin rungon sisapuolella. Mikali ne olisi jatetty enti-
seen mittaansa, kaidetasot olisivat jaaneet julkisivua
syvemmalle. Parvekkeista olisi tullut entistakin pi-
meampia.

Laajentamalla niita 50 senttimetria ulommaksi
kaytettavyytta ja valoisuutta parannettiin huomat-
tavasti. Toisaalta julkisivupintaakin ulommaksi ku-
rottuvina parvekelinjat antavat nyt julkisivulle tyy-
likkaamman, entisesta laatikkomaisuudesta poikke-
avan ilmeen.

Parvekkeet saivat luonnollisesti suojalasit. Parve-
kekaiteisiin valittiin polymeeribetonilevy. Alkupe-
rainen ajatus jattaa parvekkeiden sisaseinat pesu-
betonipintaan hylattiin kohta alkuunsa. Parvekkeet
katsottiin hyvaksi varustaa saman tien sahkdpis-
tokkeilla, minka valttamattdmyydesta tosin kuultiin
eriaviakin mielipiteita.

Vuodesta 1988 yhtion hallituksen puheenjohta-
juutta hoitaneella Seppo Ruohosella - yhtion ‘alku-
asukkaita’' - on kokemuksen tuoma nakemys asi-
aan. Jos rasioita ei laiteta yhtién puolesta, luulta-
vimmin johtoja vedeltaisiin parvekkeille jostain va-
lista omatoimisesti.

— Tekemalla johdotukset ja pistorasiat vikavirta-
suojauksineen kaikille yndenmukaisesti ja oikeaop-
pisesti turvallisuus ja lakipuoli tulevat hoidetuiksi.

Valoja parvekkeille ei sentaan yhtion puoles-
ta asennettu, vaikka senkin ajatuksen joku osakas
heitti. Jouluvaloja uusituilla parvekkeilla oli kylla
enemman kuin koskaan.

Uusi julkisivu on materiaaliltaan itsepuhdistuval-
la lasitteella pinnoitettua keraamista laattaa, mark-
kinoille viitisen vuotta sitten uutuutena tullutta.

- Pintakasittelytekniikka on sama, jota kaytettiin
aiemmin ikkunoissa. Auringon valo hajottaa laatan
pintaan tarttuneen lian, jonka sade sitten huuhtelee
pois, Raskinpolku 8:n urakkaan valitun Jatke Oy:n
projektipaallikké Visa Lahti valistaa.

Arkkitehtisuunnittelusta vastan-
nut Mari Makela on itsendinen
yrittaja. Runosmaen kohde toi
hanen yhteistydkumppaneik-
seen taloyhtion hallitusta veta-
van Seppo Ruohosen (50 vuo-

den tausta tarkantyon laivanra-
kennuksesta), projektipaallikkd
Visa Lahden (vas.) seka Antero
Hiilesvuon (oik). Keskindinen
puhe- ja kuunteluyhteys toimi.

Joustavuus seka keskustelu-

ja kuuntelukyky arvossaan

Kylmaan vuodenaikaan uusissa ikkunoissa tuloilma
ohjataan ulomman valikon kautta kierrattamalla.
Vedon tuntu jaa vahaisemmaksi tai kokonaan pois,
koska ilma ehtii hiukan lammeta ennen sisatilaan
virtaamista. Kesaajaksi ikkunan ilmaventtiili saade-
taan asentoon, jossa raitisilma tulee suoraan utkoa.
Asukkailta systeemi edellyttaa alkuun kaytonopet-
telun.

Urakoitsijavalinta As Oy Raskinpolussa oli me-
nettelytavaltaan sikali poikkeuksellinen, etta tar-
jouksen halpuus ei ollut etusijalla. Urakkaneuvot-
teluihin edenneiden tarjouksenantajien valmiuksia
punnittiin mm. sen suhteen, onko heilla kykya ja
asennetta mukautua hankkeeseen tilanteiden mu-
kaan, joustaa tarpeen ilmetessa.

Tilaajan edustajat ovatkin olleet tyytyvaisia ura-
koitsijavalintoihinsa, koko tiimiin suunnittelijoi-
neen ja laitetoimittajineen. Kun eteen on tullut
miettimisen paikka, keskustelua ja innovointia on
kayty yhdessa paikan paallg, sitten on jatkettu suo-
raan toteutukseen, viikkoja odottelematta.

Osakkaita ja hallitusta kokonaisuudessaan on pi-
detty ajan tasalla kaiken aikaa, mutta sovitusti koko
hallitusta ei ole tarvinnut koota tekemaan paatosta
joka muutoksesta. Keskinainen luottamus ja raken-
tava, puolin ja toisin kuunteleva asenne ovat olleet
avainasemassa.

Valitun ratkaisumallin lisdetuihin on luettavissa,
ettd toisin kuin normaalisti urakoitsijat eivat lahe-
ta asiakkaalle muutoksista lisdlaskuja - jotka usein
nostavat ennakoimatta kokonaiskustannuksia pal-
jonkin. Tassa tapauksessa alkuperainen kustannus-
arvio ylittyikin vain hieman yli yhdella prosentilla.

® Julkisivuremontti 2013 -kilpailun jarjestivat Julkisivuyh-
distys r.y. ja Asunto- ja Kiinteistdyhtididen hallitusasiantun-
tijat AKHA ry yhteistydsséa Kiinteistéposti-lehden kanssa.
Kilpialu jérjestettiin neljgnnen kerran.

Esittelemme kunniamaininnan saaneet kohteet As Oy
Honkamd&enniityn Turusta ja Bostad Ab Kyrkoesplanaden
Asunto Oy Kirkkopuistikko 9:n Vaasasta huhtikuun alussa
ilmestyvassa Kiinteistopostissa.



JOKU KAIPAA ALAMAKI-
E toudell LUISTELUA TAI RIIPPU-
nergiataloudellisuus
mongn tekijan summa LIITOA. USEAMPI
KUITENKIN ARVOSTAA

AS Oy Raskinpolun julkisivuremontin suunnitteluun
ryhdyttaessa tiedossa oli, etta alajakokeskuksen
ldmmonvaihdin oli kokolailla vetelemassa viimeisi- T U RVA L L I STA
aan. Uusintaan? Uuvahtamisestaan alkoi viestittaa
my®&s ilmanvaihtokone laakereitaan huudattamalla.
Vaihtoon siis sekin? _* i

Ja, koska ilmanvaihtokoneet uusittaisiin, miksipa :
ei samalla toimittaisi niin, etta poistoilman lampo -
saataisiin vastedes napattua hyotykayttdéon? Mitapa,
jos valjastettaisiin hyotykayttéon lisaksi aurin-
ko, asennutettaisiin keraimet ykkdstalon katolle?
Ajatukset saivat kannatuksen. Uuden lammaonvaihti-
men, ilmanvaihtokoneiden, lammadntaiteenottolait-
teiden ja aurinkokerainten toimittajaksi valittiin IVT
Center Turku Oy.

Tilaajan edustajat, suunnittelijat seka urakoitsijat
- jotka oli siis tassa vaiheessa jo valmiiksi valittuina
- esittelivat hankesuunnitelmia koko laajuudessaan
viela kerran osakkaille infotilaisuudessa, ennen
ldhenevaa yhtidkokousta. Nain heilla oli tilaisuus
esittad mahdolliset mieleen nousseet kysymykset,
ja niita esitettiinkin, luonteeltaan rakentavia. Esitys
meni sittemmin yhtiokokouksessa lapi aanestamat-
ta.

Kaytosta poistettu, alkuperainen ja ikaansa nah-
den kylla hyvin kestanyt lammonvaihdin oli koettu
yhtiéén nahden ylimitoitetuksi. Vaikka ilmanvaih-
don lammaén talteenottoa ym. energiatehokkuutta
edistavia muutoksia ei olisi edes toteutettu, siita
huolimatta uusi lammadnvaihdin olisi voitu valita
pienempana.

- Heti kun kytkimme mitoitukseltaan opti-
moidun, uuden vaihtimemme paalle, naimme arvo-
ja vertaamalla, etta jo siina saadaan saastoa, Antero
Hiilesvuo toteaa.

Hanelle onkin syntynyt kasitys, etta ruutukaava-
alueilla toimineiden kaukolampdlaitoksien piireissa
l@mmaonvaihtimien ylimitoitus on ollut aikoinaan
yleista. Olisiko osasyyna ollut se, etta lampdyhtidille

Hyvin hoidetussa kiinteistdssa inmiset viihtyvat ja
elama sujuu ilman kommelluksia. Monipuolinen L&T
tarjoaa kaikki kiinteistohuollon palvelut lumitdista
ja hiekoituksista kunnossapitoon, pienkorjauksiin ja

o ) 5 siivouksiin.
maksettavan perusmaksun taso maarittyy lammon-
vaihtimen koon mukaan? L&T:n ympdarivuorokautinen paivystys on aina valmiina
Nyt As Oy Raskinpolku 8:ssa toivotaan, etta vastaamaan kiinteiston kayttéjien akillisiin tarpeisiin.

sydantalven taituttua l@mmin kayttovesi saataisiin
omavaraisesti auringolta. Jo tammikuun pakkasilla
neste oli lammennyt 20 asteella, kunhan aurinko
oli noustuaan saanut ensin sulatettua keraimien
pinnasta huurteen.

Ykkostalon kellarissa oleva tekninen tila ei ole Kysy lisaa!
suuri, mutta tarkalla suunnittelulla sinne saatiin so- 010636 6540
vitettua myos l@ampdpumppu, joka siirtaa aurinko- myynti@Ilassila-tikanoja.fi
keraimista ja iv-lammaonvaihtimista saadun lammaon
kayttoveteen. Lammontalteenotto tuo lisansa www.lassila-tikanoja.fi
sahkonkulutukseen, mutta vastapainoksi nipistaa 2B JATEHUOLTO JA KIERRATYS
l@mmitykseen uppoavia megawatteja vahemmaksi. 9 KIINTEISTOHUOLTO JA -TEKNIIKKA

. o L . : 2 SIIVOUS JA TUKIPALVELUT
Lammitysjarjestelyissa oikean kayran haku ja ver- 2 VIEMARIHUOLTO

®
koston tasapainotus on viela meneillaan. 2B VAHINKOSANEERAUS
2B PROSESSIPUHDISTUS

2B YMPARISTORAKENTAMINEN

Energiatehokkuus on tarkeda myos kiinteisténhoidossa.
L&T:Itd saat kiinteistosi kayttoon ekohuolto-koulutetut
huoltomiehet, kiinteistdtekniikan ammattilaiset seka
energianhallintakeskuksen raportoimat tiedot.
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Global Research
& Data Services
Oy:n tutkimus-

R paallikké Jorma
Teksti: Riina Takala Puttonen us-

koo, etta kau-
kokylma yleis-

SUURKIINTEISTONOMISTAJAT KIINNOSTUNEITA et
TULEVIEN VUOSIEN NAKOALANA

Kaukojaahdytys harkittavaksi,
mutta tiedonpuute vaivaa

Suurkiinteistdjen omistajat janoavat tietoa kaukojaahdytyksesta
etenkin 5 vuoden perspektiivilla, koska monia taloteknisilta
jarjestelmiltaan vanhentuneita kiinteistoja, kauppakeskuksia,
sairaaloita ynna muita on pakko peruskorjata.

Lisaksi LEED- ja muut ymparistosertifikaatit antavat
mahdollisuuden omistajia ja yllapitajia etsimaan,
toteuttamaan ja yllapitamaan entista energiatehokkaampia ja
ymparistoystavallisimpia ratkaisuja tulevaisuudessa.

linteistdjen jaahdytystarvetta tulevaisuu- kaisuja - osoittaa asiakkaille, mihin suuntaan ollaan
dessa tutkinut tutkimusjohtaja Jorma Put- menossa ja opastaa heita heidan kiinteistékantansa
tonen Global Research & Data Services sa-  kannalta oikeisiin valintoihin.

noo, etta paikallisilla energiayhtiéilla olisi - Asiakkaat janoavat nimenomaan konkreetis-
juuri nyt erinomainen paikka tarjota suurkiinteis- ta tietoa, mita on tarjolla. Lisaksi he haluavat tietoa
tonomistajille heidan kaipaamaansa tietoa ja rat- heita palvelevista kokonaisratkaisuista yksittaisten
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laitteiden tai jarjestelmien markkinoimisen sijaan,
Puttonen nostaa yhtena tarkeana, nimenomaan
paikallisiin energiayhtioihin kohdistuvana toiveena
201:n vastaajan nakemyksena.

Paikallisten energiayhtididen tehtavaksi Putto-
nen ehdottaa myo6s suunnittelijakunnan tietamyk-
sen lisaamista kaukojaahdytyksen ratkaisuista ja
hyodyista.

- Suunnittelijoiden pitaisi olla naista tekniikois-
ta jo nyt hyvin informoituja, koska jos esimerkiksi
kaukojadhdytysta ei ole piirretty suunnittelupape-
reihin, sita ei uudisrakennuksiin tehda, eika perus-
korjattaviinkaan, Puttonen muistuttaa.

Energiatehokkuuden

parantaminen luo kustannuspaineita

— Se kay vastauksista ilmi, ettda esimerkiksi 30 vuot-
ta sitten rakennetut rakennukset on tehty sen ajan
maaraysten mukaan, eika silloin rakentamisessa
otettu laisinkaan huomioon jaahdyttamista ja sen
tarvetta, Puttonen sanoo.

Nyt tilanne on toinen. Esimerkiksi energiatehok-
kuusvaatimusten perusteella syntyy kustannuspai-
neita, joiden vuoksi kiinteistokantaan haetaan eri-
laisia ratkaisuja.

— Jaahdyttamisen osalta siina tarvitaan kaikki-
en alan toimijoiden valista yhteistyota, siksi niin
energiayhtididen kuin isojen talotekniikkayritysten
ja rakennusliikkeiden pitaisi menna niin sanotus-
ti vierihoitoon asiakkaidensa kanssa. Kertoa asioista
ja uusista ratkaisuista sen sijaan, etta asiakas yrittaa
l6ytaa jostakin tarvitsemaansa tietoa, Puttonen pai-
nottaa.

Tiedon jakamiseen pakottaa myos muuttuva EU-
lainsaadanto.

Minkalaisia jaahdytysratkaisuja

nyt kaytossa?

Vastausten perusteella kiinteistojen jaahdyttamises-
sa kaytetaan nykyisin esimerkiksi ilmalampdpum-
puilla tai kompressoreilla toimivia vedenjaahdytys-
koneita tai sitten jaahdyttaminen tehdaan ilman-
vaihdon kautta esimerkiksi glykolijarjestelmalla tai
viilennyspalkeilla.

Vain joillakin kiinteisténomistajilla on jo kaytdssa
kaukojaahdytys.

Viilennysta kaytetaan ensisijaisesti liike- ja toi-
mistorakennuksissa, asuinrakennusten viilentami-
nen on viela varsin vahaista.

Suurimpana haasteena pidetaan sita, etta lampo-
kuormien mitoitus on ollut aikanaan erilainen kuin
nyt ja siksi monet tilat voidaan kokea liian lampi-
miksi.

EU-maaraysten arvioidaan tuovan suuria muu-
toksia, jotka pakottavat uusiin investointeihin.

Asuinrakennuksiin kylmajadhdytykseen arvioi-
daan tulevan tulevaisuudessa, mutta talla hetkel-

13 sen toteuttamista pidetaan liian kalliina, etenkin
olemassa olevissa rakennuksissa.

Ongelmana koetaan myos se, ettd kun kiinteistot
ovat vanhoja, esimerkiksi 1900- ja 1960 -lukujen va-
lisella aikakaudella rakennettuja, niithin ei ole alunpe-

VIEMARIN
VAIVOIHIN ON

MONET
HOIDOT.

SOITA YKKOSTOHTORI
ASIALLE.

L&T hoitaa

ammattitaidolla
kaikki vieméreiden
ja kaivojen huoltoon
liittyvat palvelut.

- Viemiéreiden avaukset ja sulatukset

- Viemiéreiden kuvaukset ja tutkimukset
- Kaivojen ja erottimien tyhjennykset

- Putkistojen pesut ja huuhtelut

- Maérkien nesteiden imupalvelut

Teemme kaiken mahdollisimman ekologisesti, jopa
kaivojen tyhjennyksen: tyhjennysjatteista saadaan
raaka-ainetta teollisuudelle ja polttoainetta voima-
laitoksiin.

Pyyda tarjous L&T:n viemarihuollosta: 010 636 6070.

Kiireisissa tilanteissa voit soittaa ympéari vuorokauden
paivystysnumeroomme 010 636 2000.

www.lassila-tikanoja.fi
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rinkaan suunniteltu jaahdyttamiseen tarvittaville lait-
teille tiloja. Niita voi olla kiinteistoista vaikea 16ytaa.

Nahdaan ongelmana, etta vaikka energiaystaval-
lisyyteen pyritaan, jaahdyttaminen kuluttaa paljon
energiaa.

Myds kayttotottumukset ovat ongelma siina
mielessa, etta on vaikea 10ytaa sopivia saatoja: joko
kayttajat valittavat lilasta lammasta tai kylmyydes-
ta. My6s jaahdytykseen kaytettavien laitteiden oikea
mitoittaminen voi olla vaikeaa ja valitaan tehotto-
mia ratkaisuja.

Talotekniikka edella

tulevaisuuteen

Suurin osa vastaajista, 62 prosenttia, aikoo turvau-
tua olemassa olevien rakennusten jaahdyttamisessa
taloteknisiin jarjestelmiin. Vastaajista vain 14 pro-
senttia kaavailee kayttavansa kaukojaahdytysta ja

18 prosenttia ratkaisee jadhdytyksen toteuttamisen
omana tuotantona.

— On selvaa, etta ratkaisuissa kaannytaan ensisi-
jassa taloteknisten jarjestelmien puoleen, koska silla
sektorilla toimivilla yrityksilla on valmiuksia palvella
asiakkaita. Toinen selitys siihen, etta kaukojaahdy-
tys ei ole niin yleinen ratkaisu. Siihen ei ole suurim-
massa osassa Suomea viela toistaiseksi minkaanlai-
sia valmiuksia, Puttonen selittaa vastausperusteita.

Oma tuotanto

hyodyksi

Omaan tuotantoon kiinteistdjen jaahdyttamises-

sa turvaudutaan mm. siksi, etta kaukojaahdytysta ei
alueella ole, energiansaastosyista, tarvitaan huo-
neisto- tai tilakohtaisia ratkaisuja, kaukojaahdytys
on tullut tarjolle vasta myohemmin, mutta nykyi-
siin toteutettuna tulisi liian kalliiksi.

— Oman jaahdyttamisen perusteena on varmasti
monella se, etta silloin ei olla sidoksissa yhteen toi-
mijaan tai riippuvaisia paikallisesta energiayhtids-
ta. Kiinteisténomistajat kokevat, etta jos kaukolam-
po hankitaan omalta energiayhtiolta, kaukojaahdy-
tyksen suhteen ei enaa oltaisi riippuvaisia samasta
toimittajasta. Lisaksi tahan liittyy nakemys, etta yh-
ta toimittajaa pidetaan riskina, Puttonen avaa vas-
tauksia.

Koekaniineiksi

ei haluta

Kiinnostusta kaukojaahdytyksen hyodyntamiseen
kuitenkin tuntuu runsaasti 16ytyvan.

— Nama vastaukset osoittavat my®os sita, etta he
eivat ole tehneet vield paatoksia, mutta tarve kau-
kojaahdytyksenkin selvittamiseen on olemassa. Nyt
pitaisikin kertoa, mita hyvaa kaukojaahdytyksessa
on, minkalainen vaihtoehto se on ja mita on tarjol-

Varsinkin LEED-sertifikaatin omaavissa raken-
nusten omistajilla ja yllapitajillda on varmasti tu-

levaisuudessa entista suurempi kiinnostus myos
kaukojaahdytykseen ja kokonaisvaltaisiin viilen-
tamisratkaisuihin esimerkiksi toimistotaloissa.



la, Puttonen patistelee.

Kaukojadhdytysta pidetaan taloudellisesti par-
haana vaihtoehtona esimerkiksi keskustan kiinteis-
toissa, vaivattomana ja luotettavana, mutta samaan
hengenvetoon korostetaan myos sita, etta sen pitaa
olla kustannustehokas ratkaisu pitkalla aikavalilla
unohtamatta ymparistoystavallisyysnakokulmaa-
kaan. Saatavuus ja kustannukset ratkaisevat han-
kinnassa.

Syina, miksi jaahdytysratkaisuja ei olemassa ole-
viin rakennuksiin suunnitella, ovat esimerkiksi ara-
varahoitteisissa taloissa kustannukset liian kalliita,
vanhoissa rakennuksissa teknisia esteita tai on kylla
peruskorjattu taloja, mutta siina yhteydessa ei ole
nahty tarvetta lisata jaahdytysta.

— Vastausten perusteella vaikuttaa silta, etta on
asiakkaita, jotka haluaisivat kokeilla kaukojaahdy-
tysta ja ovat laskeneet, etta ratkaisut olisivat jopa
kustannustehokkaita. Ongelmaksi nousee kuiten-
kin se, ettei niita ole tarjolla. Lisaksi osa vastaajis-
ta on sita mielta, etteivat halua uusien ratkaisujen
koekaniineiksi.

— Koska puhutaan uudesta ratkaisuista, hintata-
son pitaa pysya maltillisena. Kiinnostus kaukojaah-
dytysta kohtaan on sen verran suurta, etta energia-
yhtidille se tarjoaisi hyvat liiketoimintamahdolli-
suudet tulevina vuosina. Maltillinen hinnoittelemi-
nen on kuitenkin tassa avainasia ja se pitda ymmar-
taa.

Jos jaahdytetaan,

ajankohtainen 3-8 vuoden aikajanalla
Kiinteistonomistajista jopa 38 prosenttia on sita
mieltd, etteivat aio suunnitella mitdan erityisia jaah-
dytysratkaisuja uusiin kiinteistéihinsa. 32 prosent-
tia aikoo turvautua taloteknisiin jarjestelmiin, 16
prosenttia jaahdytykseen omana tuotantona ja vain
14 prosenttia kaukojadhdytykseen.

— Ne, jotka suosivat taloteknisia jarjestelmia, pe-
rustelevat sita sillg, etta ne ovat ainoat tilanteeseen
sopivat ratkaisut, varsinkaan kun kaukojaahdytysta
ei ole tarjolla.

Jonkinlainen keskitetty jarjestelma olisi hyva
saada tai ehka jopa kaukojaahdytys, mutta asia on
ajankohtainen vasta 6-7 vuoden kuluttua. Silloin on
tarkoitus tehda joku mittava miljoonien peruskorja-
us tai rakentaa kokonaan uutta, Puttonen kuvailee.

Tama on yksi esimerkki siita nakokulmasta, etta
kaukojaahdytys kylla kiinnostaa, mutta sen toteut-
tamisen tarve on kasilla vasta muutamien vuosien
paasta.

— Vastauksista kay ilmi sekin, etta asiakkailla on
varmasti 3-5 vuoden paasta paremmat valmiudet
ja halu ottaa kayttdon uusia jaahdytysratkaisuja. He
tarvitsevat kuitenkin niista tietoa jo nyt, koska rat-
kaisujen toteuttaminen vie useita vuosia aikaa. Val-
mistelu on pitkajanteista ajatellen ihan kaavoitusta
myoden, Puttonen muistuttaa.

— Vaikuttaa myds silta, etta asiakkailla on am-
mattitaitoa, mutta ei riittavasti resursseja siihen, et-
ta selvittaisivat omien kiinteistéjen mahdollisuudet
hyddyntaa kaukojaahdytysta esimerkiksi uusissa
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tai peruskorjattavissa rakennuksissa. Jos paneutuu
tahan maailmaan, se on valittomasti pois jostakin
muusta tydsta.

— Koska tutkimus koskee suurta kiinteistokan-
taa, se osoittaa myos vastaajien henkisen tilan asian
suhteen. He ovat odottavalla mielella, Puttonen vie-
la pohtii muistuttaen, etta kyse on pitkan aikavalin
ratkaisuista - energiayhtién kvartaali on 25 vuotta.

Ja saman pituiselta vaikuttaa asiakkaidenkin toi-
mintajanne, Puttonen toteaa.

Mielikuvia on,

vaikkei valttamatta todellisia
Huolettomuus ja luotettavuus on vastaajien mie-
lesta kaukojaahdytyksen suurin etu verrattuna kiin-
teistokohtaiseen jaahdytykseen. Tata mielta on 73
prosenttia vastaajista.

Edullisuuden mainitsee 51 prosenttia, mutta 46
prosenttia vastaa, ettei osaa edes sanoa, mika olisi
suurin etu.

Toimintavarmuutta pitaa suurimpana etuna 36
prosenttia vastaajista, tilansaastda 27 prosenttia, yk-
sinkertaisemman tekniikan ja laitteiston vahaisen
maaran 22 prosenttia ja ekologisuuden eli vaha-
paastdisyyden 22 prosenttia.

Eniten mietityttavana kysymyksena tai suurim-
pana puutteena kaukojaahdytyksessa verrattuna
kiinteistokohtaiseen jaahdytykseen pidetaan si-
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05|teltu huolto 7 v.

ta, ettd energian hinta ei ole omissa kasissa, hinta
maaraytyy myyjan mukaan, toimittajia on vahan,
joten joudutaan monopolin armoille, hinnanmuo-
dostus ja se, ettei kaukojaahdytysta pysty kilpailut-
tamaan ja mihin suuntaan liittymismaksut kehitty-
vat.

Suuri osa, 55 prosenttia, ei osaa sanoa, mika on
kiinteistokohtaisen jaahdytyksen kokonaiskustan-
nukset verrattuna kaukojaahdytyksen kustannuk-
siin. 24 prosenttia arvioi kiinteistékohtaisen jaah-
dytyksen kalliimmaksi, 8 prosenttia samaa luokkaa
oleviksi ja 13 prosenttia kiinteistokohtaista jaahdy-
tysta halvempana kuin kaukojaahdytysta.

Mielikuvia siis kuitenkin on, vaikka vastaajakun-
nasta 68 prosentilla ei ole tietojensa mukaan tarjolla
alueellaan kaukojaahdytysta, 30 prosentilla se on jo
tarjolla ja 2 prosentille se on tulossa tarjolle.

— Kahdella kolmasosalla vastaajista ei ollut omas-
ta mielestadan mahdollista saada kaukojaahdytysta
ja kolmasosalla sita on tarjolla. Tama on tamanhet-
kinen tilanne, mutta viiden vuoden paasta tilanne
on varmasti toinen.

Mihin menee

ylimaardinen lamp6?

Tutkimuksessa selvitettiin myds sita, syntyyko ra-
kennuksissa ylijaamalampokuormaa ja miten sita
mahdollisesti jo nyt hyddynnetaan. 85 prosenttia
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vastaajista kertoo, etta ylijaamalampdkuormaa syntyy.

Ja nelja viidesta vastaajasta sanoo, etta hyddyn-
taa sita. Aika iso osuus kiinteisténomistajista on siis
miettinyt asiaa. Pitaa myos muistaa, etta vastaaji-
na on isoja kiinteistdmassaa omistavia ja yllapidos-
ta vastaavia ammattilaisia, Puttonen viela palauttaa
mieleen.

Ylilampda syntyy mm. atk-keskuksissa, tuotan-
toprosesseissa ja kauppakeskuksissa. Tutkitaan, mi-
ten myos jatevedesta saisi hyodynnettya lammon
esimerkiksi huoneiden lammittamiseen.

Monet kiinteistot on jo varustettu lammaontal-
teenottojarjestelmilld, joita hyddynnetaan ldhinna
huoneiden lammittamisessa.

Lisaksi mainitaan, etta ylijaamalampoa kaytetaan
ambulanssien ajoluiskien lammittamiseen ja lattia-
lammityksiin ja autotallien lammittamisessa, kayt-
toveden lammittamiseen tai sitten lammaontalteen-
otolla vain ilmastoinnissa. Ylijaamalla lammitetaan
omia tiloja ja loput ohjataan kaukolampoéverkkoon.

I Kaukojddhdytykselld tarkoitetaan keskitetyssa tuotan-
tolaitoksessa lilketoimintana tuotetun jaahdytetyn veden
Jjakelua putkiston valityksella useille rakennuksille
ilmastoinnin jaahdytykseen.

Toimintaperiaate on verrattavissa kaukolammitykseen
paitsi, ettd kaukojaahdytyksessa asiakkaalta siirretaan yli-

Kauko-
jaahdytyksen
saatavuus

talla hetkella

KAUKOJAAHDYTYSTA on talla hetkell3 tarjol-
la kahdeksalla paikkakunnalla. Kaukojaahdytysta
ryhdyttiin tarjoamaan Helsingissa jo vuonna 1998 ja

siella toiminta on laajinta kasittden seka toimisto-,
liike- ettd myos asuinkiinteistdja.

Monissa kunnissa ja kaupungeissa kaukojaahdy-
tysta on sovellettu esimerkiksi yksittaisiin kiinteis-
toihin, terveyskeskuksissa, sairaaloissa, arvoraken-
nuksissa, jaahalleissa jne, mutta enenevassa maarin
kaukojaahdytysverkosto mahdollistaa myds esimer-
kiksi uusien kerrostalojen liittamisen verkostoon.

Kaikkiaan kaukojaahdytysta tarjoavia kuntia on
talla hetkella siis Helsingin ja Turun lisaksi Lahti,
Lempaala, Heinola (Vierumaelld) seka Espoo, Tam-
pere ja Pori, jotka toteuttivat kaukojaahdytysratkai-
suja viimeisimpina eli vuonna 2012.

SEURAAVAN KERRAN KUN

KOSKETAT TATA PAPERIA,

se voi olla nenéliina tai muropaketti.
Lue siis lehtesi nyt ja tarkkaan. 1
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RAKENTAMISEN, REMONTOINNIN JA KODIN SISUSTAMISEN ERIKOISMESSUT

Seuraavat Rakentaminen ja Talotekniikka -messut ovat juhlames-
sut, eli vuorossa on 40. kerta Rakennusmessuja Jyvaskyldssa!
Tapahtuma on vuosien aikana vakiinnuttanut paikkansa niin alan am-
mattilaisten kuin tavallisten kodinrakentajien ja remontoijienkin ykkos-
tapahtumana Keski-Suomessa. Taalla selvitetdan vaihtoehtoja ja teh-
daan ostopaatoksia!

'

REMONTOIJALLE

Kalusteita, sisustusvinkkeja, maalaus-
ideoita, remontointiohjeita ja vaikka mita!

-

S50 \

Tontteja, talopaketteja, rakenteita,
talotekniikkaaja paljon muuta.

MESSUEMANTA SISUSTUS- FOXILTATUTUT SUOMEN
Heidi Sohlberg SUUNNITTELIJA Arin ja Kirsin HUUTOKAUPPAKEISARI
Tomi Kouvola kotirempat Aki Palsanmaki

Huutokauppa
su16.3.klo 15

Jyvaskyldn Messut Oy | puh. 014 334 0000 | Lutakonaukio 12 | 40100 Jyvaskyla

Tapahtuman vahvoina teemoina jatkavat rakentaminen, remontoin-
ti, kodin kunnostaminen ja sisustaminen. Uutuutena on Vapaa-ajan
asuminen ja Piha, joka toteutuu omana kokonaisuutenaan. Sieltd [dy-
tyvat pihakalusteet ja -rakennukset seka tyokoneet ja -valineet, seka
monet muut vapaa-ajan asumiseen ja pihaan littyvat tuoteryhmat.

SISUSTAJALLE

Sisustusvinkkeja, ihaniaideoita, kalusteita,
tee-se-itse -juttuja, mitad ikind tarvitset!

Terasseja, laitureita, ulkohuusseja, piha-
suunnittelua, kaikkea pihan laittoon
jasiella viihntymiseen!

1

ujen tarkemp!

mesS ]
Katso i Sétledot

ohje\ma ja

_— 7

Messut avoinna
pe-suklo 10-17.

JYVASKYLAN

MESSUT
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Teksti: Riina Takala

Kilpailuttaminen lisaamaan
isannoitsijan tyon arvostusta

"Meidan isannoitsijamme ei palvele niin kuin pitaisi,
mutta el me vaihtamaankaan ruveta: on liian tyolasta ja
saako tilalle edes yhta hyvaa.”

Kuulostaako tutulta? Ja epatasapaino asiakasyhtion
tolveiden ja kaytannon isannointitoiminnan kanssa jyllaa
vuodesta toiseen.

Hinnalla on valittu, ammattitaitoon on ehka luotettu
sen tarkemmin selvittamatta. Tehtavien maaritteleminen
jatetty tekematta, eika vuosittaisista palautekeskusteluista
ole edes kuultu tai ymmarretty niiden merkitysta.

KUVA RIINA TAKALA

oisin voisi olla, sen tietaa 20 vuotta isan-
noitsijana toiminut ja nyt isannoinnin kil-
pailuttamiseen meklaripalvelun kehittanyt
hyvinkaalainen Markku Pitkaranta.

Tulevaisuudessa taloyhtiot pystyvat kilpailutta-
maan isannodintinsa paremmin. Tehtavat maaritel-
laan selkeammin isannoitsijan tehtavaluetteloon
perustuen. Isannoditsijan ammattitaitoon ja koke-
mukseen kiinnitetaan riittavan paljon huomiota ja
sita kautta myd&s hinta palvelusta saadaan parem-
min vastaamaan todellisuutta.

Hallitusten ei tarvitse hoitaa kilpailutusta itse,
vaan sithen saa ammattiapua.

Isannoitsijan vaihtamisen kaytannon kipupisteet
tunnistavalla kilpailuttamisprosessilla voidaan pa-
rantaa myos isannoéitsijan ammattitaidon ja koke-
muksen arvostusta.

- Kaytamme saatujen tarjousten vertailussa pis-
teytysta. Isannoitsijan ammattitaito ja kokemus
painottuvat eniten. My&ds ehdolla olevan kohde-
isannoditsijan tydmaaraa pitaa punnita. Jos kohteita
on isannoitsijalla yli 15, kiire vaikuttaa tydn laatuun.
Liian suuri tydmaara on myds tydsuojelukysymys,
elakkeelle pitaisi paasta ilman infarktia, perustelee
Pitkaranta nakemystaan.

Markku Pitkdranta uskoo, etta isannoitsijan tyén arvostus-
ta voidaan nostaa kehittamalla tarjouspyyntdprosessissa.

Hintataso osin

koon maarittelemaa Silloin taloyhtié ei liian helposti pa4dy valitsemaan vain
Isannointimeklari teetti palvelun taustoittamisek- hinnan perusteella, vaan saa paljon perusteellisempaa tie-
si kyselytutkimuksen Hameenlinnan ja Jarvenpain toa isannointiyrityksista ja heidan palveluistaan. Kuvassa
. . o o . . . Markku Pitkdranta Tulevaisuuden Isanndinti-seminaarissa
hallitusten puheenjohtajille. Silla selvitettiin noin e o s
2013 toteamassa, etta isannoitsijoiden tyoaikaa pitaisi ly-
sadan hallituksen jasenen nakemyksia ja kokemuk- hentaa tydsuojelullisessakin mielessa.

sia isanndinnin kilpailutuksesta.
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Vastaajat olivat suurimmaksi osaksi pienia al-
le 29 huoneiston taloyhtidita. Se vastaa isannoin-
tisopimuksia ajatellen Pitkarannan mielesta hyvin
alueellista, mutta myos koko Suomen kuvaa. Pienia
on varsin paljon. Tonttipulan vaivaamalla paakau-
punkiseudulla taas on luonnollista, etta on pitanyt
rakentaa ylospain, eika 30 - 60 asunnon kerrostalo
ole sielld harvinaisuus. Moni pieni taloyhtioé on pu-
lassa, kun isanndinti pitaisi saada halvalla. Tarjouk-
sia el saada.

Kyselyssa 30 taloyhtiota vastasi, etta heidan isan-
nointisopimuksensa hinta kuukaudessa on alle 300
euroa - ja siis naita alle 29 huoneiston yhtidita oli
mukana noin 70.

— Moni isannodintitoimisto ei naita pienia, alle
300 euron kohteita pida, eika sellaisiin tarjouksia
anna. Kun pyysimme tarjousta kahdeksan asunnon
yhtidille kahdeltakymmenelta toimistolta, yksi tar-
josi, Pitkaranta kuvailee kaytannon tilannetta.

— Pienissa yhtidissa kunnolla tehdyn hallinnon
hinta tulee jarjettéman kalliiksi. Kaytanndssa se tar-
koittaisi vahintaan yhta euroa nelidlta ja sita kautta
helposti kolmas - neljasosaa kaikista hoitovastik-
keesta. Se on liian korkea kipuraja.

Kyselyssa kolmisen kymmenta yhtidta sijoittui
isannointihinnassa 300 euron ja 599 euron valille.
Yl 600 euroa kuukaudessa isannodinnista maksoi 20
kyselyyn vastannutta taloyhtiota.

22N, TULEUAISUUDEN

— N

ISANNOINTI

15.-17.5.2014

€3 WELHO

x
DEIEte TALOTEKNIIKKA
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— Kiintea laskutus voi olla yli tuhatkin euroa. Us-
koisin kuitenkin, etta se on parhaimmillaan puolet
tuosta, jossakin sielld 500:n ja tuhannen euron va-
lissa, Pitkaranta mietiskelee todeten, etta vastaajien
antama kuva vastaa hyvin myos omaa nakemysta
nykyisten sopimusten hintatasosta.

Hankala ja vaikea prosessi

yllapitda asiakasuskollisuutta

Suuri osa kyselyyn vastanneista oli ollut mukana
hallituksen toiminnassa 1-10 vuotta, mutta myos
"konkareitakin” eli 20 vuotta tai sen yli mukana ol-
leita muutamia. Heista kuitenkin puolet kertoi, ettei
ole ollut mukana isannoitsijan hakuprosessissa.

— Taustalla on varmastikin juuri se, etta isannoit-
sijan vaihtaminen koetaan hankalaksi. Pelataan,
mista loydetaan seuraava ja ajaudutaanko ojasta al-
likkoon tai tuleeko osakkailta pyyhkeita vaihdosta,
Pitkaranta pohtii.

Tehtdvaluetteloa

ei tunneta

Tarjouspyynndissa oli 40 tapauksessa kaytetty kai-
kille yhtenaista tarjouspyyntoasiakirjaa, neljassa
tapauksessa erilaisia ja kaksi ei osannut sanoa. 25
vastaajaa oli kayttanyt tarjouspyynnoissa isannoit-
sijan tehtavaluetteloa pohjana, 16 tapauksessa ei
kaytetty ja viisi ei osannut sanoa.

www.ti-seminaari.fi
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— Tama kertoo siit3, etta ne, jotka eivat kaytta-
neet tai eivat osanneet vastata, eivat ehka tieda teh-
tavaluettelon olemassaolosta.

Usein isannditsijan etsinta lahtee sita, etta pyy-
detaan tarjouksia ja jokainen isannditsijatoimisto
tarjoaa oman mallinsa mukaan, sen joka soveltuu
parhaiten toimiston konseptiin. Nain tarjoaminen
onkin toimisto-, ei asiakaslahtoista.

— Meklaroinnissa onkin se tarkeinta, etta jokai-
nen toimisto tarjoaa samalla hallituksen paattamalla
sopimussisallélla. Nain tarjoukset ovat vertailukel-
poisia, Pitkaranta huomauttaa.

Isannoéinnin tehtavaluettelo on hyva ja riittava
perusta isanndintipalvelun tarjoamiseen. Taloyhtid
voi sita tarpeidensa mukaan raataldoida, mutta Pit-
karannan mukaan ei raataldinnissa kannata lahtea
kovin poikkeuksellisille linjoille.

— Taloyhtidt ottavat tietysti kantaa, onko kiintea
vai erillislaskutus, mutta isannditsijan tehtavaluet-
telon kohtia kannattaa muuttaa vain, jos on sithen
selked, pateva peruste.

Tarjoukset liitteiksi

poytikirjaan

Ei ole tavatonta, etta tarjouksen antanut isannoit-
sijatoimisto saa vain sahkopostiviestin valinnasta.
Isannointimeklarin kyselyyn osallistuneista hieman
yli puolessa tapauksista oli kayty lapi haastatteluja.

KUVA KUVATOIMISTO VASTAVALO

Haastatteluissa oli ollut keskimaadrin 2-3 ehdokas-
ta, viidessa tapauksessa vain yksi. Paikan paalla oli
ehdokkaan tavannut noin puolet prosessin lapikay-
neistd, muutama puhelimitse ja yksi sahkopostilla
tavoittaen.

Vastausten antama kuva ei Pitkarantaa yllata: -
Olen ottanut urani aikana isannodinteja vastaan var-
maan kolmisen sataa ja vain kolme kertaa olen kay-
nyt haastattelussa. Muissa tapauksissa ei ole haasta-
teltu ja perassa tullut viesti, etta teidat on valittu.

- Joskus katsoin valinnan jalkeen hallituksen
kokouspdytakirjan niin oli kirjattu etta halvin valit-
tiin. Tassakaan tapauksessa tarjouksia ei ollut pdy-
takirjan liitteina. Ajattelivat varmaan, ettei lopetta-
van isannoitsijan tarvitse niita nahda. Saikohan ti-
lintarkastaja ne kayttoonsa?

Pitkaranta pitaa hyvana merkkina sita, etta tutki-
muksen mukaan hieman yli puolessa tapauksessa
oli isannoitsijaa haastateltu kasvokkain.

— Siihenhan ehdottomasti pitaisi pyrkia, koska
se on ensimmainen kontakti sithen mahdolliseen
isannoitsijaan. Ja kun on osaava isannditsija, sellai-
nen varmasti menestyy haastatteluissa.

Ammattitaidon ja

kokemuksen arvostus nousuun
Kyselyssa hinta ratkaisi 28 tapauksessa valinnan,
isannoitsijan kokemus 19 tapauksessa ja isanndin-

Yksi isannoitsi-
joita tana paiva-
na kovasti tyol-
listavista korja-
uksista ovat
putkiremontit.
Hallituksen on
syyta olla tietoi-
nen myos siita,
missa roolissa
isdnnoitsija
hankkeessa on
ja mita tyostaan
[EN(VIEER
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tiyrityksen maine 18 tapauksessa ja palvelusisalto 12
tapauksessa. Lisaksi kysyttiin tarkemmin, miten eri

tekijoita, kuten asiakaspalvelupisteen laheisyytta tai
tiedottamista, painotettiin arvioinnissa.

— Juy, se hinta, mutta onneksi seuraavina isan-
naditsijan kokemus, koulutus, toimiston maine ja
palvelusisaltd, Pitkaranta toteaa.

Tama on hyva merkki siitd, ettd taloyhtiot ovat
kiinnostuneita myds muusta kuin hinnasta, mut-
ta onko siihen riittavaa osaamista, miten selvittaa
muita valinnan perusteita.

Markku Pitkarannan kilpailuttamismallissa lah-
detdan siita, ettd ammattitaito ja kokemus ovat tar-
keita ja niiden painoarvo pisteytysjarjestelmassakin
varsin korkea.

Tyodsta maksetaan

lilan vahan

Aliarvostukseen on Pitkarannan mielesta yksi sel-
kea selitys: — Tyosta maksetaan niin huonosti. On
sitakin, ettei omaa ammattiylpeytta pideta riittavas-
ti esilla.

Pitkaranta on innostunut ajatuksesta, etta jos
isannoéintisopimuksen hintaan saataisiin 10 tai 20
senttia neliometria kohti liséa, niin silla parannet-
taisiin ratkaisevasti nykytilaa ja vaikutettaisiin tule-
vaan kehitykseen mydnteisesti.

~ PYYDA TARJOUS!

010 680 4000

Kuntotarkastus kertoo vesikaton kunnon.

Kun haluat tietda tasmallisesti mika on vesikaton todellinen kunto,
tilaa ammattilaisen tekeméa Kuntotarkastus. Oikea tieto katon tilas-
ta helpottaa paatoksentekoa ja auttaa mahdollisten korjaustéiden
suunnittelussa. Ota yhteytta, niin kerromme mielellamme lisaa!

KATT0-»> TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

Puhelut kiinte&sté verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min. Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min.

HELSINKI PORVOO KOUVOLA LAHTI HAMEENLINNA TAMPERE JYVASKYLA JOENSUU KUOPIO OULU ROVANIEMI
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Onko sopimusten hinnan nostamiseen kuiten-
kaan varaa aikana, kun kilpailu toimistojen valilla
on kovaa?

- Isanndintiyritykset ovatkin kaivaneet itselleen
sudenkuoppaa jo pitkaan. Palveluita myydaan liian
halvalla, Pitkaranta harmittelee.

Erityisen huolestuttavana han pitaa ilmiota, jos-
ta on jo havaintoja: isanndintiyritykset keskittyvat.
Yrityskaupat vievat kohti yha suurempia yksikaita.
Iso ketju voi myyda jollakin seudulla halvalla. Pie-
nemmat toimistot ovat siina ahtaalla.

Keskustelusta

molemminpuolinen hyoty
Isannoéintisopimusten paivittaminen on suositelta-
vaa ja sithen ehdottoman hyvaksi tydkaluksi jo ene-
nevassa maarin loydetty vuosittaiset palaute-

tai kehityskeskustelut.

Markku Pitkarannalla on hauska kokemus ke-
hityskeskustelusta: — Eraassa Helsingissa toteut-
tamassamme kilpailutuksessa esittelin yhteen-
vedon, jossa oli mukana taloyhtidn nykyinenkin
isdnnointitoimisto. Vertailussa toimisto menestyi
kilpailutuksessa hyvin ja painotimme, etta hallituk-
sen kannattaisi kayda kehityskeskustelu nykyisen
toimiston kanssa viela ennen kuin tekee paatoksen
valinnasta.

— Nain tekivat ja tarkensivat sopimuksen sisal-
16n. Viesti olj, etta sisallon tarkistuksella hintakin
putosi kolmanneksella.

Pitkarannan mielesta tassa on se viisaus, etta kun
katsotaan sopimus lapi, mita tarvitaan, mita ei, ei
makseta ainakaan turhasta ja isannointitoimistolle-
kin tehtava muuttuu selkeasti maaritellyksi.

Pitkaranta sanoo aina selvittavansa hallitukselta,
halutaanko nykyinen toimisto mukaan kilpailutuk-
seen vai ej, tilanteet kun toisinaan ovat aika arkoja.

Tassa on tietysti nahtavissa myos se, ettei kilpai-
luttaminen todellakaan ole isannoitsijatoimiston
uhka, vaan kaytannollinen tyévaline isannointiso-
pimusten paivittamiseen ja asiakaspalvelun kehit-
tamiseen.

Kadet taynna, ei lisaa...

— Talla hetkelld noin kolmasosa tarjouspyynnoén
saaneista antaa tarjouksen. Vertailun kannalta mi-
nimi on mielestani nelja tarjousta. Helsingissa tar-
jouksia voidaan saada kymmenkunta. Toiset taas
vastaavat heti, etta eivat anna tarjousta.

Vaikeutena tuntuu olevan, etta pienilla toimis-
toilla ei ole resursseja isompaan asiakasmaaraan,
Joillakin vain syyna se, ettei ole edes halua kasvat-
taa asiakaskuntaa.

— Tydllistamisen kynnys on korkea. Tiedan sen
omasta kokemuksesta kun piti isannoida yksin en-
sin yli neljadkymmenta taloa ennen kuin oli rahkei-
ta palkata lisaa vakea. Yhden tyontekijan palkkaa-
miseen tarvitaan lisalaskutusta 70 000 euroa ja alvi
paalle laskee Pitkaranta.
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SULATAMME
MYOS JAATYNEET

Autamme teitd kaikissa viemarijarjestelmiin liittyvissa pulmissa,
24 tuntia 7 padivana viikossa, kaikissa olosuhteissa ympari vuoden.

Saat meilta kattavat ja monipuoliset viemadri- ja erotinhuoltopalvelut loka-
ja sadevesikaivojen tyhjentamisista viemarijarjestelman saneerauksiin,
ennakoivaa huoltoa unohtamatta.

Olemme vastuuntuntoinen, yli 40-vuotias perheyritys.

Huollata viemarit ennakkoon

"Jos kiinteistossa havaitaan pulputtavia dania tai vesi valuu hitaasti lavu-
aarista tai WC-pontdsta viemariin, ne ovat merkkeja ongelmista’, kuuluu
asiantuntijan neuvo.

Valta ongelmat ja tilaa meilta viemariputkien pesu ja puhdistus
ennakkoon. Tarvittaessa voimme myds kuvata putket.

www.eerolayhtiot.fi

Keski-Suomi:
Jyvaskyld (014) 6758 88

Padkaupunkiseutu:
Espoo (09) 8553 0450

Pohjois-Savo:

Pirkanmaa-Hame: Etela-Savo:

Tervakoski (019) 7666 22

Lansi-Uusimaa:
Lohja (019) 3310 02

Hanko (019) 2486 713 Ylojarvi (03) 3142 5900 " .

Lahti (03) 8757 215 Eteld-Karjala:
Ita-Uusimaa: Lappeenranta 050 4007 531
Porvoo (019) 5752 777
Mantsald (019) 6434 08

Loviisa 040 912 8117

Kaikki numerot pdivystavat 24 h

Tarjoamme: e

RANNIT.

Loka- ja viemdrihuollot
Putkistojen sulatukset
Pumppaamohuollot
Hajutta —viemdiri- ja
rasvaerotinhuollot
Ympdiristonhuoltopalvelut
Suurtehoimuroinnit ja
-puhallukset

Putkisto- ja viemdri-
saneeraukset

Norsu WC:t tilapdistarpeisiin
Puhdasvesipalvelut
Kuljetus- ja vaihtolavapalvelut

_/

EEROLA-YHTIOT

Leppavirta 040 1239 944

Mikkeli 0440 1720 00

Pohjanmaa:
Seinajoki (06) 4144 088
Vaasa (06) 3178 090

Varsinais-Suomi:
Kaarina (02) 2433 666
Pohjois-Suomi:
Rovaniemi: 050 3430 230
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Maksimoi katon elinkaari

Pintamestarit hoitavat kattojen kunnostukset tehokkaasti, laadukkaasti ja yli 1 000 000 m?:n
kokemuksella. Pintamestareiden menetelmalla katolle saadaan lisaa ikaa jopa kymmenia
vuosia ja katto saadaan ominaisuuksiltaan seka ulkonadltaan uutta vastaavaan kuntoon.

Tiili-, mineriitti-

Pesut, maalaukset, suojaukset ja pinnoitukset

huopa- ja
peltikatoille Kuntotarkastukset ja huoltosopimukset
A
PINTAMESTARIT
Pikkasen paremmin - pintaa syvemmalta

Kysy lisaa omalta Pintamestarilta
Pohjois-Pohjanmaa, Kainuu ja Lappi Uusimaa ja Varsinais-Suomi Satakunta Keski-Suomi, Savo ja Ita-Suomi
040-9107546 043-2110153 044-2609095 046-8783694
Tuotemyynti: Pirkanmaa Paijat-Hame ja Kymenlaakso Keski- ja Etela-Pohjanmaa
0400-969939 040-5292242 0400-408916 0400-756520

ARAA Kumppanisi kattohuolloissa

Korkein luottoluokitus
“soliditet 2013

www.pintamestarit.fi info@pintamestarit.fi

[
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Teksti: Riina Takala

TYOAIKAKIRJANPITOA JA
KUORMITTAVUUDEN ARVIOINTIA TARVITAAN

sysataan tyosuojelussa
uusille urille

"Eihan meidan tyopaikallamme ole mitaan vaaroja.
Tamahan on toimisto”.

Tallainen nakemys on esitetty tyosuojelutarkastaja Mika
Piiraiselle varsin usein viime aikoina, kun han on kertonut
Isannointiyritykseen suuntautuvasta valvontakaynnista.

Tarkastuksilla kiinnitetaan huomiota muun muassa
Isannoitsijoiden tydaikoihin ja sithen, onko yrityksessa
tunnistettu niita terveydellisia vaaroja ja haittoja, joita liilan
pitkaksi venyvat tyopaivat voivat tyontekijoille aiheuttaa.

eidan nakokulmastamme tydsuojelu-
ty6 lahtee siitg, ettd tunnistetaan ty6-
paikan vaarat ja haitat. Arvioidaan,
minkalaisia vaarallisuustekijoita tyo-
hon liittyy ja arvioidaan niiden vakavuus. Tata vaa-
tii tydturvallisuuslain kymmenes pykalakin.

— Kun olen sitten valvontakaynnillani kysynyt
yrityksessa, minkaslainen tilanne teilla on, onko
tunnistettu ja arvioitu vaarat ja haitat, niin vastauk-
seksi saan yleensa silmien pyorittelya. "Etta mitas
vaaroja taalla meidan toimistossa voisi olla?” "Ehka
se, etta joku liukastuu tai...".

— Tamantasoista se ymmarrys tydsuojelusta on
ollut. Tallaisten vastausten perusteella voi myods he-
ti arvata, etta vaaroja ei ole selvastikaan tunnistettu,
eika tiedostettu niita asioita, joista me tydsuojelussa
puhumme: Isannoéintityd on henkisesti kuormitta-
vaa asiantuntijatyota ja ellei yritys sita ymmarra tai
tunnista, niin silloin tyésuojelussa ollaan talta osin
hakoteilla.

Isanndintihanke tuo

tarkastajat tyépaikoille

Nain kuvailee Etela-Suomen aluehallintoviraston
tyosuojelun vastuualueen tarkastaja Mika Piirainen
kokemuksiaan valvontakaynneiltaan ja siella synty-
neita kasityksia nykytilanteesta.

Se miksi tydsuojelutarkastajat ovat viime kuu-
kausina tehneet ja tulevinakin kuukausina tekevat
tarkastuksia isanndintialan yrityksiin, perustuu sii-
hen, ettd isanndintiala on otettu Etela-Suomessa ta-
na vuonna tyosuojelutarkastusten erityiskohteeksi.

Etela-Suomen aluehallintoviraston tydsuojelu-
tarkastajien tarkoituksena on tarkastaa vuoden ai-
kana 110 isanndintialan yritysta. Se on noin 20 pro-
senttia yrityksista, jotka ovat ilmoittaneet isanndin-
nin tydsuojeluviranomaisen toimialarekisteriin.

Etela-Suomessa on kuusi tarkastajaa, jotka on
jaettu maantieteellisesti. He valitsevat omilta toimi-
kentiltaan tarkastettavat yritykset.

- Yhteiskunnassa nousee aina esiin erilaisia on-
gelmapesakkeita. Meita ohjaa sosiaali- ja terveys-
ministerid, jonka ohjeiden mukaan eri toimialoja
tarkastetaan. Meilla voimme perustaa uuden tiimin
tai meilla on jo olemassa tiimi, joka rupeaa tydsta-
maan asiaa. Nyt isannointi on noussut kiinteistotii-
missamme sellaiseksi toimialaksi, jossa on selvasti
havaittu tydsuojeluun liittyvia puutteita.

Tyoterveyshuolto

jo hanskassa

Tarkastuksia on jo tehty muutamia kymmenia.
Niissa kiinnitetaan huomiota muun muassa isan-
naditsijoiden tydaikoihin, tydterveyshuollon toteu-
tumiseen ja psykososiaaliseen kuormittumiseen.

— Ty&terveyshuollon jarjestamisesta haluamme
nahda yrityksen ja tyoterveyshuollon valisen so-
pimuksen ja tydterveyshuollosta laaditun toimin-
tasuunnitelman. Lisaksi haluamme dokumentteja
tydpaikkakaynneistd. Kun nama kolme paperia l0y-
tyvat, niin silloin tyoéterveyshuolto on meidan kan-
naltamme katsottuna kunnossa.

Taman tarkastuksen painopisteista Piirainen
mainitsee ensimmaisend, koska on tahan men-
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Tyén kuormitta-
vuutta on vai-
kea arvioida, el-
lei yrityksessa
ole tydaikakir-
janpitoa. Se
puuttui Mika
Piiraisen mu-
kaan poikkeuk-
setta jo nyt tar-
kastetuissa
isannointiyrityk-
sissa.
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nessa tarkastetuissa kohteissa paasaantoisesti ollut
kunnossa.

Tyéterveyshuolto on ehka tana paivana jo tie-
tynlainen itsestaan selvyys, etta se on siksi helppo
asia yritykselle hoitaa terveyskeskusten tai laakari-
palvelujen kautta.

Tyoaikakirjanpito puuttui

lahes poikkeuksetta

— Haluamme valvontakaynnilla nahtavaksemme
yrityksen tyoaikakirjanpidon. Kirjanpitoa ei ole yri-
tyksista 1oytynyt, vaikka tydsuojelulaki sanoo, et-
ta tydbnantajan pitaa kirjata kaikkien tyontekijoiden
osalta tosiasiallisesti tehdyt tyotunnit, Piirainen to-
teaa

Kun kirjanpitoa ei ole, silloin lyddaan Piiraisen
mukaan laimin kahta tydaikalain kohtaa, joista toi-
nen on tyodaika ja toinen juuri tuossa jutun alussa
viitattu vaarojen ja haittojen arviointi.

Puuttuvaa tyoaikakirjanpitoa ei voida Piirai-
sen mukaan tietenkaan vaatia, mutta kehotuksessa
asetetaan paivamaara, mista lahtien sita on pidet-
tava. Kirjanpidon taytyy myds olla reaaliaikaista eli
nahdaan tosiasiallisesti tehtyjen tuntien todellinen
maara ja minka verran on tehty ylitoita.

— Kaikissa tapauksissa on jouduttu antamaan ke-
hotus tydaikakirjanpidon tekemiseksi. Jos kehotus
el auta, voidaan siirtya hallinnollisen toimivallan
kayttoon, kuten kuulemiseen jossa tehosteeksi voi-
daan asettaan uhkasakko.

Kuormittavuus

hallinnassa vai ei?

Jotta voidaan arvioida, kuormittaako tyo missa maa-
rin, tyétunnit pitaa kirjata ylos. Tyoaikakirjanpito ja
kuormittavuuden arvioiminen ovat symbioosissa.

“Me olemme tiedottaneet
valvontakdynneistd myos
siksi, ne yritykset, joithin
emme kaynteja valttamatta
tee, huomioisivat tyosuoje-
luasiat ja laittaisivat ne

kuntoon.”
Tyosuojelutarkastaja Mika Piirainen

Valvontakaynnilla siis vaaditaan myd&s selvitys
tyon kuormittavuuden arvioimisesta. Tydnantajan
tulee kartoittaa kuormitustekijat.

— Ellei sita ole, edellytamme, etta arvio tehdaan.
Kaikki tyo on luonnollisesti jollakin tavoin kuormit-
tavaa, mutta missa vaiheessa se kaantyy haitallisek-
si, valvottaa ihmisia, sairastuttaa jne., niin tallaiset
asiat pitaisi tyopaikalla tunnistaa, Piirainen pohtii.

- Pitdisi myos kuunnella ihmisia hyvin herkalla
korvalla, koska toinen voi sairastua pienemmasta-
kin kuormittavuudesta, toinen kestaa enemman.

Kuormittavuuden tarkastelemiseen on kolme
erilaista nakokulmaa: Minkalaisia kuormitusteki-
joita liittyy tyon jarjestelyihin, tyon sisaltodn tai tyo-
yhteison sosiaaliseen toimivuuteen.

Kaytanndssa siis mietittava, onko kullakin tyon-
tekijalla liikkaa vai lilan vahan t6ita, onko epaselvyyt-
ta toimenkuvissa tai vastaavaa.

Tai sitten, joutuvatko tyéntekijat olemaan ko-
ko ajan valppaina, kohdistuuko heihin liikaa tietoa,
keskeytyyko tyo jatkuvasti?

— Jos olet jatkuvasti tavoitettavissa, se kuormit-
taa ihmista paljon. Tyopaikalla tulisi arvioida, missa
maarin tavoitettavuus on haitallista kuormittavuut-
ta, joka vaikuttaa ihmisen terveyteen ja jaksami-
seen, han viela valaisee isannointitydhonkin vah-
vasti liittyvaa nakodkulmaa.

Piirainen arvelee, etta tama isannditsijoiden-
kin tyohon liittyva jatkuvan tavoittamisen ongelma
juontaa juurensa kaukaa talossa asuneiden isan-
noitsijoiden ja talonmiesten aikakaudelle.

Tyoyhteison sosiaaliseen toimivuuteen liittyvia
kuormitustekijoita voivat olla se, ettd joutuu tekemaan
toita yksin, yhteistyo tai vuorovaikutus ei tydyhteisos-
sa toimi, tiedonkulku on huonoa ja joudutaan koke-
maan hairintaa tai muuta epaasiallista kohtelua.

VIVAVL VNIIY VANH



Tyoehtosopimuksen puute ei tarkoita
tyosuojelullista lainsuojattomuutta

iime aikoina on keskusteltu enenevassa

maarin, pitaisiko isannodintialalle saada

vihdoin oma tydehtosopimus. Hanka-

luutena tuntuu olevan, etta ammatillisesti
jarjestaytynyt isannditsijakunta on hajallaan ja kuu-
luu ert liittoihin.

Tuleva kehitys tyoehtosopimuksen aikaansaa-
miseksi on nyt pitkalti kiinni isannditsijakunnan
omasta aktiivisuudesta.

- Tydehtosopimus on tyosuojelussa tietysti yk-
si asia. On myds selvaa, etta joidenkin pitaisi lahtea
tekemaan alalle jo tyoehtosopimusta. Mutta se, etta
alalla ei ole tydehtosopimusta, ei tarkoita sita, etta
isannoitsijat olisivat lainsuojattomia. Minusta tal-
lainen vallalla ollut kasitys on taysin vaara - ajatel-
laan, etteivat tydntekijat ole oikeutettuja mihinkaan
ja keskenamme voimme sopia tyosopimuksissa mi- E —
ta vain, Mika Piirainen puuskahtaa harmistunee- . : 2 \?J ey

o . . o b S RO ¥
na, silla sellaiseenkin asenteeseen on alan ihmisten i
kanssa tormatty.

— Aina kun tehdaan tydsopimus, niin taman kir-
jan eli tyoturvallisuuslain kaikki pykalat astuvat heti
siind samalla voimaan. Taalta ruvetaan sitten katso-
maan tarkemmin niita, kuinka tydnantaja noudat-
taa heita velvoittavia lakeja, Piirainen viela korostaa.

Isannoitsija

tyoaikalain piirissa vai ulkona?

Onko isannoitsija tydntekija, jonka tydaikaan pitaa
soveltaa tydaikalakia vai onko han johtavassa ase-
massa oleva, jota tydaikalaki ei koske? Tyoneuvosto
otti asiaan kantaa vuonna 2012 ja totesi, ettei kysei-
sessa tapauksessa tullut esiin mitaan sellaista selvi-
tysta, jonka perusteella hallinnollisten tai teknisten
isannoitsijéiden voitaisiin katsoa jaavan tydaikalain
soveltamisen ulkopuolelle.

— Tydnantaja vetosi tapauksessa siihen, etta
isannoitsija on johtavassa asemassa. Tyoneuvos-
ton nakemys taas olj, etta isannoitsijat ovat tyo-
suhteessa olevia asiantuntijoita, eika ole merkitysta
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REMONTIN
AVAIMET

iLOQ on elektroninen lukitusjarjestelma,
jolla paasyoikeuksia voidaan hallita
joustavasti jo remontin aikana. Et tarvitse
avainnippuja, avaimeen ohjelmoidaan
kaikki tarvittavat paasyoikeudet. Avaimen
kadotessa eliminointi hoituu nopeasti
ohjelmoimalla lukot, jolloin lukituksen
turvataso ei heikkene remontin aikana
eika sen jalkeen.

Suomalainen iLOQ on maailman ainoa
elektroninen lukitusjarjestelma, joka
kehittaa tarvitsemansa sahkdenergian
avaimen tyontoliikkeesta. llman paristoja
tai kaapeleita toimivat iLOQ lukot ja
avaimet sopivat yhteen nykyaikaisten
lukkorunkojen kanssa.

www.iLOQ.com
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ammattinimikkeelld, vaan tehtavilla, joita tyonteki-
ja tekee.

— Tyodneuvosto myos korosti sita, etta henki-
16, jolla ei ole isanndintiyrityksen sisaiseen johta-
miseen liittyvia tehtavia, esimerkiksi tyonjohdolli-
sia tehtavia, kuten irtisanomisvaltuutta, tai liiketa-
loudellista paatdsvaltaa, han on silloin itsenainen
aslantuntija, Piirainen kertaa kannanottoa.

Isannditsijan tyotehtavat asoy-laista
Rajanvetoa asiantuntijuudesta ja johtajuudes-

ta isannoitsijan kannalta hamartaa helposti se, etta
isannoitsijoista puhutaan asunto-osakeyhtididen
toimitusjohtajina.

— Isannoitsijan tehtavat maaraytyvat asunto-
osakeyhtidlaista, eika hanella ole valttamatta omas-
sa organisaatiossaan sellaista johtavaa asemaa, etta
sen perusteella hanta ei tydaikalaki koskisi.

Toki tassa kohdin on vield erotettava itse isan-
nointiyrittajat, toimitusjohtajat, joille ” yritystoimin-
nan vapaan harjoittamisen mahdollisuus” johtaa
vaistamatta siihen, etta tydaikalainsaadanto ei kos-
ke isannointiyrittajaa, eika myoskaan hanen per-
heenjaseniaan.

— Isannoitsijalla, eika taloyhtiolla ole keskenaan
sopimussuhdetta, vaan sopimus syntyy isannoin-
tiyrityksen ja asunto-osakeyhtion valille. Yrityksesta
annetaan vain tehtavien hoitamiseen tarvittavat re-
surssit, Piirainen viela kertaa.

— Minusta tydneuvoston kanta on selkeyttanyt
tilannetta ja antaa meille kaytannon tyolle selkean
linjan, miten tulkita lakia talta osin.

Kahdeksan tuntia padivassa

Joku isannoitsija kertoo tekevansa yli 60 tuntista
tyoviikkoa, toinen puhuu 55-60 tunnin viikkotun-
timaarasta. Paljon ei ehdi harrastaa, eika perhe-ela-
maa viettaa.

Kuka tekee viikoittain 40 tuntia téita? Silloin to-
teuttaisi tyoaikalain perusvaatimuksen.

— Meille on maaritelty, etta tydaika on 8 tuntia
paivassa ja sen yli menevat tunnit ovat ylityota. Yli-
tyot pitaa korvata tai luoda jonkinlainen tasoitusjar-
jestelma, maaritella aikajakso, jonka aikana ylitoita
tasataan, Piirainen sanoo.

Hyvin tyypillista on, ettd isdannoitsijat saavat hal-
lituksen ja yhtidkokouksista kokouspalkkiot itsel-
leen, mutta ovatko kokouksiin osallistumiset katsot-
tava tyoajaksi vai ei? Piiraisen nakemys on, etta ne
on tydaikaa siina, missa kaikki muukin isannditsi-
jan tekema tyo. Se, etta isannditsija saa siita korva-
uksen, on positiivista, ettei tarvitse tydta tehda il-
maiseksi.

Kyse on Piiraisen mielesta myos tarkeasta har-
maan talouden torjuntaan liittyvasta seikasta: tyon-
tekija on oikeutettu ylitydkorvauksiin ja valtion tuli-
si saada korvauksista verovaroja.

— On todettu asia sekin, etta yli 40 viikkotyotun-
tia kasvattaa tapaturma- ja onnettomuusriskeja.
Puhumattakaan sydankohtauksista, aivoverenvuo-
doista tai muista sairauksista, joita liian pitkiksi jat-
kuneet tyopaivat voivat saada aikaan.
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1. palkinto (jaettu) "VAKKA", Otto Autio, Kristian Kere, AY.

|

Ote perusteluista: Rakennuksen ekologiaan ja energiatehokkuuteen on esitetty monipuoliset ratkaisut, jotka on myds selitetty helppolukuisesti pii-
rustuksissa. Myos kierratysteema yhdistettyna rakennuksen ulkopuoliseen varjostukseen on mukana konseptissa purettujen kalkkihiekkatiilien uu-
siokaytténa julkisivuja komeasti jasentavissa pitsiseinakkeissa.

Arkkitehtiopiskelijat innostuivat
tulevaisuuden oppilasasuntolasta

JULKISIVUYHDISTYS R.Y.:N
jarjestama arkkitehtiopiskelija-
kilpailu yhteistydssa arkkitehti-
koulutusta antavien yliopistojen
kanssa kerasi talla kertaa enna-
tysmaaran ehdotuksia.

Opiskelijoiden tehtavana
oli suunnitella 1960-luvulla
rakennetun oppilasasuntolan
korjaaminen, julkisivujen ilmeen
kohentaminen, rakennuksen
energiatehokkuuden ja toimin-
nallisuuden parantaminen seka
pihamiljédn uusiminen.

Lisarakentamisen tai purka-
misen maara ja sijainti raken-
nuksessa oli kilpailijan harkit-
tavissa. Halutessaan tekija sai
myés miettia ratkaisuja alueen
pienimuotoiselle taydennysra-
kentamiselle.

Kilpailulla haettiin ennak-
koluulottomia ehdotuksia
uudemman rakennuskannan
korjaus ja muutossuunnitte-
lun kehittamiseksi. Erityisesti
toivottiin matalaenergiakorjauk-
seen soveltuvia, tulevaisuuteen
suuntaavia ratkaisuja.

Jaettu ensimmaiinen palkinto
Palkintolautakunta paatyi jaka-
maan kilpailussa kaksi ensim-
maista palkintoa.

Ensimmaisen palkinnon
jakavat ehdotukset The Pitches,
jonka tekijoina ovat Michala
Kovarikova ja Michal Biros TTY,
ja Vakka, joka on Otto Aution ja
Kristian Keren AY kasialaa.

Kolmannen palkinnon voitti
Yeung Shiu Yu TTY ehdotuksel-
laan Vitality Dormitory.

Lunastuspalkinnot kilpailussa
saivat ehdotus Solsidan tekijoina

3. palkinto

“VITALITY DORMITORY",
Yeung Shiu Yu, TTY

Ote perusteluista: Ehdotus on
hyvalla ammattitaidolla laadittu

kokonaisvaltainen suunnitelma.

Julkisivut ovat kauniit ja sopu-
suhtaiset. Erityisesti Plug-In
periaatteella tehdyt esivalmis-
teiset parveke-elementit rikas-
tuttavat julkisivua huomatta-
vasti. Ekologiset ja energiate-
hokkuusratkaisut ovat oikeaan
osuneita. Aurinkokennojen
asennuskulma kattopinnalla on
problemaattinen lumen ja tal-
vikauden aurinkokulman kan-
nalta. Se saisi pohjolassa olla
mielelldan yli 45 astetta.
Erinomainen idea on laittaa
asuntolan hoitajan asunto eril-
liseksi pientaloksi kayttamatto-
malle tontinosalle.

1. palkinto (jaettu)

"THE PITCHES",

Michala Konarikova,

Michal Biros, TTY

Ote perusteluista: Ehdotus on yk-
sityiskohtia myéten erittain har-
kittu ja ehja kokonaisuus.
Huonejako on monipuolinen ja
pohjaratkaisut kerroksittain
konstailemattomia. Harkinnan va-
raan jaa, olisiko kahden makuu-
huoneen ja niiden yhteiskeittion
kautta itsenaisiin kylpyhuoneisiin
kulku pitanyt jarjestaa suoraan
makuutiloista eika yhteistilan
kautta. Rakennuksen olemus on
saatu muuttumaan todella positii-
viseen suuntaan. Rakennuksessa
on paljon mehevia yksityiskohtia
niin tilojen kuin teknisten ratkai-
sujen suhteen. Ullakolta 6ytyy se-
ka korkeita aulatiloja ettd matalia
parvia.
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Lunastus "PIXEL", Anna Rosendahl, AY.

Ote perusteluista: Ulkopuolisella varjostuksella (perforoitu alumiinisaleikkd) on saatu kerralla muutettua ra-
kennuksen habitusta positiiviseen suuntaan. Paatyjen harmaa peltivuoraus korostaa asetelmaa. Huoneisiin li-
sattyjen ranskalaisten parvekkeiden kylkeen laitettu saranoitu, taitettava “siipi” on julkisivuaiheena varsin mer-
kittava. Endotuksen ehdottomasti parasta antia on raikas julkisivukasittely ja kokonaisotteen keveys.

Saara Koskinen ja Simo Ras-
mussen OY seka ehdotus Pixel
tekijana Anna Rosendahl AY.
Kilpailussa mydnnettiin myos
kaksi kunniamainintaa: ehdotuk-
selle Mark tekijana Martin Bielik
ja ehdotukselle Varina tekija-
na Heli Pesonen, molemmat
Tampereen teknillisen yliopiston
arkkitehtuurin laitokselta.
Palkintojen saajat julkistettiin
4.2.2014 pidetyssa Korjausra-
kentaminen 2014 -tapahtumas-
sa Helsingissa.

Kilpailussa ennatysosanotto
Kilpailuun saatiin kaikkiaan

47 ehdotusta, mika on kilpai-
lun historiassa tahanastisista
runsain. Aikaisempina vuosina
tehtavana on ollut ideoida
hissittdman 60-luvun lahidtalon
korjaaminen, kohde kuitenkin
anonyymina.

Talla kertaa opiskelijat tiesivat,
etta he suunnittelevat ja ideoivat
olemassa olevan oppilasasun-
tolan korjaamisen, mika saattoi
lisata osallistumisaktiivisuutta.

Suunnittelukohteena oli
Forssan Ammatti-instituurin
3-kerroksinen (kellarikerros ja
kolme asuinkerrosta), harjakat-
toinen, ns. kahitiilipintainen, his-
sitdn oppilasasuntola, jossa on
talla hetkella 45 asuntoasolua
(1-2 hléa/huone) ja yksi asunto
(3 H+K) asuntolan hoitajalle.
Huoneilla on yhteiset keitto- ja
WC-tilat.

Palkintolautakunta piti
kilpailun yleistasoa korkeana.
Ehdotuksissa oli perehdytty
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Lunastus SOLSIDAN", Saara Koskinen, Simo Rasmussen, OY.

Ote perusteluista: Erittdin perusteellisesti tutkittu ehdotus, jossa on kii-
tettavalla tavalla kasitelty kaikki kilpailun aihealueet. Myds korjauksen
lahtékohdat on esimerkillisesti esitetty. Havainnekuva itdan on kaunis ja
vakuuttava. Lansipuolen havainnekuva ei ole aivan samaa tasoa ja tuo
esille muusta arkkitehtuurista poikkeavan kattokerroksen ongelman.
Tekniset ratkaisut kuten julkisivujen TES-elementtien kadytto ja matala-
energiakorjauksen periaatteet ovat hyvin hallittuja ja ammattimaisia.

Kuva Forssan Ammatti-instituutin oppilasasuntolasta viela nykyasus-
saan. Korjaamisen on tarkoitus kaynnistya pian. Missa maarin ehdotuk-
sista saatiin todellisia vinkkeja, siitd kuulemme myéhemmin.

kiitettavasti kilpailun tavoitteisiin
ja mukana oli useita ennakko-
luulottomia ehdotuksia seka
energiatehokkuuden, materiaa-
linkaytdn etta teknisten ratkaisu-
jen suhteen.

Kilpailun yksi paatavoitteista
oli kohentaa merkittavasti asu-
misen ja opiskelumahdollisuuk-
sien laatutasoa oppilasasunto-
lassa. Nykyisin pohjaratkaisuna
oleva 1-2 hengen soluhuone
yhteiskeittidineen ja kylpytiloi-
neen ei taysin vastaa uusien op-
pilasasuntoloiden pohjaratkaisu-
ja. Nykyisin kaytetty ratkaisumalli
tarkoittaa enenevassa maarin
itsenaista asumista.

Lisaksi kilpailulla haettiin
ennakkoluulottomia ratkaisuja
korjausrakentamiseen erityisesti
matalaenergiakorjauksen naké-
kulmasta rakennuksen energia-
tehokkuutta parantamalla seka

- l6ytéa oppilasasuntolalle
monipuolisia, taloudellisia ja
tehokkaita suunnitteluratkaisuja

- parantaa rakennuksen ja sen
julkisivujen teknista kayttoikaa
elinkaariajattelun mukaisesti

- parantaa rakennuksen ulko-
nakda ja houkuttavuutta

- parantaa yhteistilojen ja
asuinhuoneiden toiminnalli-
suutta

- loytaa uusia materiaali- ja
suunnitteluratkaisuja tekniseen
korjaamiseen

- parantaa piha-alueen es-
teettista ja toiminnallista laatua

- parantaa liikkuntarajoitteisten
toimintaymparistoa eli luoda ns.
esteettomyyspolku (hissilisdys).

Palkintolautakunnan
kokoonpano

Julkisivuyhdistys r.y.:n nimea-
mina palkintolautakuntaan
kuuluivat Mikko Tarri, DI, Julkisi-
vuyhdistyksen puheenjohtaja ja
Maritta Koivisto, arkkitehti SAFA,
Rakennustuoteteollisuus RTT ry.

Oulun yliopiston arkkitehti-
koulun (OY) edustajana oli Jouni
Koiso-Kanttila.

Tampereen teknillisen yli-
opiston (TTY) arkkitehtikoulun
edustajana oli Kari Salonen,
professori, emeritus.

Aalto yliopiston (AY) nime-
amana edustajana oli Hannu
Huttunen, professori.

Lisaksi Forssan Ammatti-
instituutin nimeamina palkin-
tolautakuntaan kuuluivat Jari
Kauppi, rakennusosasto, Leena
Laiho, asuntolan hoitaja, Tanja
Paassilta, talousjohtaja seka
Neea Suonpaa oppilasedustaja

Lehdiston edustajana pal-
kintolautakuntaan kuului Saija
Kakénen, toimittaja, Forssan
Lehti.
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Uutuus!

Olemme poistaneet messinkiseoksista niissa
yleisesti kaytetyn lyijyn. Nain voimme valmistaa

Lead Free tuotteita, jotka rasittavat vahemman ymparistoa.

Mita Sina vaadit kiinteistojesi vesikalusteilta”

« Kestavaa ja turvallista tekniikkaa”? « Modernia ulkonakoa?
« Helppoa huollettavuutta? « Helppoa kaytettavyytta?
« Veden - jaenergian kulutusta « Edullista hintaa?

pienentavia toimintoja”?

Mora MMIX - hanasarjassa on nama kaikki!

Ainutlaatuiset toiminnot

Ew e ™ O H~

[—

EcoSafe Mora Eco Soft Closing Express Fill Comfort Shower Easy—-Open Lead Free

Mora MMIX
Energiatehokkaat hanat keittioon ja kylpyhuoneeseen. Nyt lyijyttomasta messingista.
moraarmatur.fi

MOora

HNLYINGY


http://www.moraarmatur.fi

Julkisivujen
Taitajat 2014

Taman aukeaman
ilmoittajat edustavat osaa

Julkisivuyhdistyksen
jasenistosta 2014

y

Kiinteiston omistaiille ja
taloyhtidille korjaushanke
on usein ainutkertainen

A-Insindorin kokemus ja
ammattitaito takaavat
taman hankkeen
hairiottoman ja sujuvan
etenemisen. Meilta saat
yksilollisidvastauksia
visaisiin pulmiisi.

p. 0207 911 888
www.ains.fi

ESPOO, TAIVIPERE, TURKU, PORI
BETONIALAN

ﬂ] Ohuthiekeskus Oy

Betoniohuthietutkimukset akkreditoidusti
Betonirakenteiden kuntotutkimukset
Rakennusten ilmatiiveysmittaukset
www.ohuthiekeskus.com

Korjausrakentamisen asiantuntijat palveluksessanne

== | GONSII

JULKISIVUT

Betonirakenteiden
kuntotutkimukset,
laboratoriotutkimukset
ja laadunvarmistus.

CSNTESTA

Contesta Oy
Kilterinkuja 2, PL 23, 01601 Vantaa
Puh. (09) 2525 2425, fax. (09) 2525 2426
E-mail: aki.schadewitz@contesta.fi
www.contesta.fi

KOKEMUS TUO VARMUUTTA...
..VARMUUS LUO LAATUA

EXATERIKD

Julkisivukorjausten erikoisosaaja vuodesta 1994

Tutkimus-, suunnittelu- ja valvontapalvelut

Varsinais-Suomi - Satakunta -
Kanta-Hame - Uusimaa

www.julkisivukonsultointi.fi

JULKISIVUJESI PARHAAKS| ===

 Kuntotutkimus vankalla kokemuksella
« Tutkimuslaboratorio palveluksessasi

* Korjaus- ja arkkitehtisuunnittelu

* Urakan kilpailutus ja valvonta

@ Kiratek

Kiinteisto- ja rakennetekninen
wwwkiratek fi konsulttitoimisto

Eteld-Suomi p. 0207 401 010 * Pohjois-Suomi p. 0207 401 000

AQUAPANEL

Outdoor

Sementiilevyjiriestelmi tuulettuviin
rapattaviin julkisivuihin sekd vudis-

knaur

et saneerauskohteissa. www.knauf. f.
b} * Rakennesuunnittelu -
0 n S ru * Korjausrakentamisen
suunnitteluja
lns’ nooritgimisto Konstru Oy :. StkimukSat

Ahventle 4B, 02170 Espoo
p. 094355950 . 0943559595

www.konstru fi

Dl Markku Makifien
markku makinen@konstru.fi

PARVEKKEET

PRODUCTA
Parvekkeet

FUNKKISPARVEKE

www.42.fi

LU RAKNEININEC

Vaativien ratkaisuiden osaaja
Laajaméentie 4, 13430 HAMEENLINNA
Puh. (03) 6523 545
www.lorakenne.fi

* Parvekelasit - Parvekekaiteet
« Lasiseindt ¢ Lasiterassit

LUMN

020 7403 200 info@lumon.fi
Kalliosolantie 8, Vantaa
Kaitilankatu 11, Kouvola

JULKISIVUSANEERAUSTEN
AMMATTILAINEN

Ahjonkulma 1, 04220 KERAVA
Puh. 0207 41 00 41
Janne Sievéanen

Turuntie 4, 30100 FORSSA
Puh. (03) 422 6220
Marko Nummi

Kutomonkatu 3, 20100 TURKU
Puh. 040 455 2817
Timo Tuominen

Karjalankatu 20, 28130 PORI
Puh. 040 451 0829
Altti Ylikoski

email: etunimi.sukunimi@lahiokunnostajat.fi

LAHIOKUNNOSTAJAT
www.lahiokunnostajat.fi

kiinteistoposti

www.julkisivuyhdistys.fi
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CEMBRIT
JULKISIVUT

www.cembrit.fi

[}
Cembrit

Taloyhtiopaattajat —suoran paassa

Suomen Media-Kamari Oy yllapitad taloyhtiopdattdjista
koostuvaa ja ajantasaista SIR Tietokantaa.

Tietokanta

Tietokannassa on talla hetkella

* 48 074 hallituksen puheenjohtajaa
e 7 112 sivutoimista isannditsijaa

® 3776 ammatti-isannoitsijaa

Kun haluat puhutella heitd suoraan, soita meille 09 223 8560
Jja tehdaan yhdessa tehokas ja toimiva suorakampanja.

SIR

Since 1991.

Parhaat

julkisivuratkaisut

[f|bre c] -kuitubetonilevyt

e -korkeapaine-
’HIJESP\A Iaminaaptit
ALUCOBOND -alumiinilevyt

AN

M

. ALLEACE -alumiiniranka-

Smart Fixing Systems jéirjestelm'ét

-keraamiset laatat

PL 124
se roc 04201 Kerava
Puh. 09 2747 9550
www.seroc.fi info@seroc.fi

"weber

SAINT-GOBAIN

Kunnostettu kiinteisto
séiilyttéi%i arvonsg

O ENERGIA PRO
oy - R

© PUTKIREMONTTI PRO

FMC PRO - Korjausrakentamisen ammattilaiset

Kokonaispalvelua kiinteiston osakkaiden ja asukkaiden
tarpeisiin. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja viestintapalvelut
seka kuntotutkimukset, betonitekniikka ja valvonta vah-
valla kokemuksella ja osaamisella.

Helsinki ® Espoo ® Porvoo ® Turku e Kouvola ® Tampere © Jyvaskyla
Seinajoki ® Kuopio ® Vaasa ¢ Pietarsaari ® Oulu ¢ Rovaniemi

FM C m www.fmcpro.fi ;a\r;\(;fECO .
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Karpan

Keittiossa

62 kiinteistpes

Ei nalkaanen tiera,

Kuukauden soppa-aforismi:

kuinka vaikiaa on syonehen olla.

Hummeria, harkaa ja
virkamiesheeboilua

Pieni poika aloitti ruokarukouksen kiittaen
Jumalaa kaikista ystavistaan, vanhemmistaan
ja ruuasta. Sitten han piti tauon, katsoi aitiinsa
ja kysyi: "Jos kiitan Jumalaa parsakaalista,
niin eikod han tieda, etta mina valehtelen?”

untien omistamissa kiinteistéyhtidissa

pelataan kovaa, mutta kieroa pelia. Yhti-

oiden ostovastaavat ovat oppineet piirta-

maan tuttujen tavarantoimittajien opetta-
mat niksit tarjouspyyntdihin.

Pari esimerkkia: Tampereen kaupungin vuok-
ra-asunnot Oy kilpailutti "harpakkeiden” ("harpake”
= laite tai palvelu) huoltopalvelun, jossa ehtona olj,
etta tarjoajalla pitaa olla kolmen eri merkkisen "har-
pakkeen" huoltovaltuutus. Tampereelta 10ytyy aino-
astaan yksi tallainen firma.

Kuopiossa kaupungin vuokra-asuntojen "har-
pakkeiden” tarjouspyyntoon oli asetettu tekniseksi
vaatimukseksi, etta siina pitaa olla kaksi "xx-vem-
painta’, milla ei ole mitaan tekemista kyseisten lait-
teiden tehon, kayttdian tai huollettavuuden kanssa.

Ja yllattaen, vain yksi toimittaja tayttaa vaati-
mukset.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n eli Hekan
tarjouspyynnossa vaatimuksena "harpak-
keiden" huoltopalveluista oli yhden laitetoi-
mittajan valtuuttama huolto, mika rajaa au-
tomaattisesti muut toimijat kilpailusta pois.

Uusiksi "harpakkeiksi” olisi voinut tarjota
muunkin merkkisia, mutta huoltopuolella
piti olla kuitenkin taman tietyn merkin
huoltovaltuutus. Aika ontuvaa, kauan-
kohan toimija X saisi nauttia kilpaile-
van toimittajan huoltovaltuutusta?

Ontuvaa tassa tapauksessa oli
myo0s eraan toimijan hylkaysperus-
teet; heidan "harpakkeet” olivat lii-
an tehokkaita ja energiankulu-

tus oli alhaisempi kuin valitulla. Ja hinnalla ei ollut
merKkitysta, silla valittu oli kalliimpi. Melko reilual

Ei mene ihan hankintalain tavoitteiden mukai-
sesti. Lain tavoitteena kun on tehostaa julkisten va-
rojen kayttda, edistaa laadukkaiden hankintojen
tekemista ja turvata yritysten tasapuolisia mahdol-
lisuuksia tarjota tavaroita ja palveluita julkisten han-
kintojen tarjouskilpailuissa.

Isot summat - verovaroilla

Naissa kuntien omistamissa vuokrakiinteistois-
sa pyorii isot summat verorahoja. Esimerkiksi He-
ka omistaa noin 43 500 ARA-vuokra-asuntoa, joi-
den isanndinnista ja huollosta vastaavat Hekan 21
alueyhtiota.

Milla oikeutuksella kaupunkien omistamat yri-
tykset ja ennen kaikkea heidan hankintahenkilo-
kuntansa pelaavat tallaista pelia? Kyse on maalais-
jarjella ajateltuna kilpailun totaalisesta rajoit-

tamisesta. Vaistamatta tulee mieleen, etta
jotkut ovat onnistuneet "maasuttamaan” tiet-
tyja henkildita. Ja silloin litkutaan vaarallisil-
la vesilla. Naita tapauksia on viime vuosina
tullut tihenevaan tahtiin julkisuuteen.
Ihan oikein se, silla veronmaksajien
rahoista on kysymys.
Valilla kuulee spekuloitavan
myos taloyhtididen "hankinta-
A paallikdiden” eli isannditsijoi-
den hyva veli -jarjestelmista.
Tassa taloyhtididen hallituk-
silla on varmastikin peiliin
katsomisen paikka.



Harkaa
osterikastikkeessa

¢ naudanpaistia tai fileeta
» kevatsipulia
 valkosipulia
e inkivaaria 1 tl
e oliividljya

Kastike

o osterikastiketta 4 rkl
e soijakastiketta 2-3 rkl
e riisiviinietikkaa 2 rkl
e ruokosokeria 1 rkl

e perunajauhoja 1 rkl
o vetta 2 dl

e mustapippuria

Hummeria ja harkaa

VARAA naudanlihaa noin 150 grammaa per ruo-
kailija. Tee ensin kastike tekeytymaan kulhoon
sekoittamalla kaikki ainekset hyvin. Suikaloi liha
ja pilko muut ainekset.

Kuumenna wokkipannu tosi kuumaksi, lorau-
ta hyvaa dljya ja heita lihat tirisemaan. Lisaa val-
kosipuli ja inkivaari, sekoita. Paista muutama mi-
nuutti ja lisaa kevatsipulihakkelus, sekoita ja pais-
ta viela minuutin verran.

Kaada lopuksi pannulle kastike ja anna sen
kiehahtaa. Sekoita lopuksi kastikkeeseen kypsat
nuudelit.

Hummericocktail
Sulata hummeri jaakaapissa yon yli. Pakaste-
hummerit ovat pienia, yhdesta saa lihaa kahteen
cocktailiin. Ovat kohtuullisen hintaisia, alun tois-
ta kymppia kappale.

Laita hummeri leikkuulaudalle mahapuo-
i yléspain ja halkaise hummeri isolla keittidveit-
sella keskelta paasta pyrstoon asti. Ota mahalauk-
ku ja suolet pois ja riivi herkullinen liha lautasel-
le. Sakseissakin on mukavan kokoiset palat lihaa.

www.facebook.com/karpankeittio

Kotikonstein lihat saa saksesta pois kayttamalla
apuna vahvoja keittidsakseja. Revi lihat pieneh-
koiksi paloiksi ja valmista kastike.

Lusikoi kulhoon nelja ruokalusikallista majo-
neesia, lusikallinen ketsuppia ja Dijonia, muuta-
ma tippa Tabascoa, pilkottu valkosipulin kyn-
si, kourallinen pilkottua kevatsipulia, pippuria
ja puolen sitruunan mehu. Itse raavin mukaan
myos sitruunan “lihat”.

Sekoita kunnolla ja laita salsa jadakaappiin tun-
niksi. Lisaa sen jalkeen kastikkeeseen hummerin
lihat ja valmistele annos repimalla jaavuorisalaa-
tista lasinpohjille sopivan paksu kerros. Lusikoi
salaattipedin paalle hummerikastike ja koristele
lasi vaikkapa ohuella sitruunaviipaleella.

Raikas ja maukas alkuruoka, vaikkapa juhla-
hetkeen.

N

Kahvimaalla
16. helmikuuta 2014
Chef Karppa

facebook
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Kiinteistojen kuntoarvioijan patevyysvaatimus
toisi turvaa asuntokauppoihin

YMPARISTOMINISTERION
koordinoimien Kosteus- ja
hometalkoiden Asuntokaupan
turvan parantamisen hanke

on esittanyt kuntotarkastusten
laadun parantamista mm. valta-
kunnallisella kuntoarvioijan pa-
tevyys- ja valvontajarjestelmalla.
Paatos lainvalmistelutoimien
aloittamisesta on nyt ymparisto-
ja oikeusministeridilla.

Jo viisi vuotta toiminut Kos-
teus- ja hometalkoot -toimen-
pideohjelma on osoittanut, etta
kosteus riivaa kaytanndssa koko
rakennuskantaamme. Nykyaan
ongelmia kartoittaa hyvin kirjava
palveluntarjoajien joukko. Kiin-
teistdjen kuntotarkastuksia voi
lahtdkohtaisesti suorittaa kuka
tahansa osaamis- ja koulutus-
taustasta riippumatta.

- Kosteus- ja homeongel-
mien havaitseminen edellyttaa
monessa tapauksessa pintamit-
tauksia syvallisempaa, raken-
teiden avaamiseen perustuvaa
asiantuntija-analyysia. Vaurioi-
den selvittéaminen jalkikateen
on lahes poikkeuksetta kallista,

vaivalloista ja aikaa vievaa,
kertoo kuntotutkimuksia ja
-tarkastuksia suorittava HTT-
tavarantarkastaja Hannu-Olavi
Leisimo.

Kosteus- ja hometalkoisiin
liittyvan Asuntokaupan turvan
parantaminen -hankkeen lop-
puraportti esittaa, etta kunto-
tarkastusten laadun kohentami-
seksi kuntotarkastajien patevyy-
desta tehtaisiin pakollista. Silloin
vain patevat ja rekisterdityneet
toimijat voisivat suorittaa kunto-
arvioita. Jarjestelman yllapi-
tajaksi on ehdotettu yksityista
rakennus-, LVI- ja kiinteistdalan
henkildpatevyyksista vastaavaa
FISE Oy:ta tai ymparistoministe-
rién alaista Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskusta (ARA). Lain
saataminen kuuluisi oikeusmi-
nisteriolle.

- Laki maarittelisi kuntoarvi-
oijien patevyyteen ja valvontaan
seka kuntoarvion sisaltoén
liittyvat vaatimukset. Tavoitteena
on asuntokaupan turvallisuu-
den parantaminen ja riitojen
ennaltaehkaiseminen. Myds

kuntotarkastusraportti tulisi
saada paremmin palvelemaan
kaupan osapuolia. Tassa apuna
toimisi yhtenainen raporttipoh-
ja ja vaatimus selkokielisesta

ja ymmarrettavasta tyylista,
kertoo Asuntokaupan turvan
parantaminen -hanketta vetanyt
asianajaja, oikeustieteen tohtori
Tiina Koskinen-Tammi.

Taloyhtio vastaa sahkoverkkoon kytkettyjen palovaroittimien

huoltamisesta

SAHKOJARJIESTELMAAN kyt-
ketyt palovaroittimet yleistyvat
etenkin uusissa rakennuksissa.
Asukkaiden keskuudessa on
herannyt kysymyksia siita, kuka
huolehtii varoittimien huollosta
ja paristonvaihdosta.

Vastaus on, etta vaikka
asukkaat ovat tottuneet siihen,
etta halyttimien paristonvaihto
kuuluu heille, niin sahkoverk-

koon kytkettyjen palovaroitti-
mien kunnossapidosta vastaa
kuitenkin taloyhtio.

Markkinoilla on useita erilaisia
sahkoverkkoon kytkettavia
palovaroittimia, joiden pariston-
vaihtovali vaihtelee.

Taloyhtion hallituksen
kannattaa pyytaa isannditsijaa
sopimaan paristojen saannolli-
sesta vaihdosta huoltoyrityksen

kanssa. Nain valtytaan turhilta,
paristojen loppumisen aiheutta-
milta halytyksilta.

Asukkaan on kokeiltava itse
saannodllisesti, etta palovaroitin
toimii.

- Vain toimiva palovaroitin
antaa aikaa pelastautua, Suo-
men Pelastusalan Keskusjarjestd
SPEK:in turvallisuuspaallikko Ilpo
Leino sanoo.

On erityisen tarkeaa, etta
asukkaille on annettu selkeat
ohjeet siita, kuinka sahkdverk-
koon kytketyn laitteen kanssa
toimitaan eri tilanteissa.

- Nyt on hyvéa hetki varmistaa,
ettd pelastussuunnitelma on
ajan tasalla. Tarvittaessa taloyh-
tién hallituksen on paivitettava
suunnitelma ja tiedotettava siita
asukkaita, Leino sanoo.

FinZEB-hankkeessa madaaritellaan nollaenergiarakennus

YMPARISTOMINISTERION,
Rakennusteollisuus RT ry:n ja
LVI-talotekniikkateollisuus ry:n
kaynnistdmassa FINZEB-hank-
keessa kiteytetaan rakennusalan
yhteinen nakemys sille, mita
Suomessa tarkoitetaan EU:n
edellyttamilla "lahes nollaener-
giarakennuksilla”. Samalla maa-
ritellaan, mille tasolle kansalliset
energiatehokkuusvaatimukset
eri rakennustyypeilla tulee
asettaa.

Tavoitetasoja asetettaessa
erityista huomiota kiinnitetaan
rakennusten sisailman laatuun,
rakentamisen kustannuste-
hokkuuteen seka rakennusten
ja rakenteiden turvallisuuteen,
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terveellisyyteen ja toimivuuteen.
Vuoden 2015 alkuun kestavassa
FInZEB-hankkeessa tarkastellaan
myos rakennusten energiate-
hokkuuden parantamisen keino-
ja seka alueellisten ja paikallisten
energiaratkaisujen mahdolli-
suuksia ja vaikutuksia. Tarkoitus
on, etta hankkeen tulokset
vaikuttavat suoraan normiohja-
ukseen ja alan koulutukseen.

- Yhteisen hankkeen avulla
saamme teollisuudesta tar-
keaa kaytannonlaheista tietoa
siita, miten Suomessa kyetaan
tekemaan jarkevasti erittain
energiatehokkaita rakennuksia
ja minkalaisia vaatimuksia niille
tulee asettaa. Tarkoitus on myoés

vauhdittaa yrityksia prosessi-
en, menetelmien ja tuotteiden
kehittamiseen, sanoo raken-
nusneuvos Pekka Kalliomaki
ymparistdministeridsta.

Joukolla kehitys- ja
tutkimustoimiin!

EU:n rakennusten energiate-
hokkuusdirektiivi (EPBD) on
edellyttanyt useita kansallisia
ohjaustoimia rakennusten ener-
giatehokkuuden parantamiseksi.
Niitd ovat olleet esimerkiksi
uudis- ja korjausrakentami-

sen energiamaaraykset seka
energiatodistuskaytantd. Koska
rakennukset ovat suurin yksit-
tainen energiankayttaja, EU:ssa

siirrytdan seuraavaksi lahes
nollaenergiarakennuksiin, joiden
vahainen energiatarve katetaan
[@hinna uusiutuvalla energialla.
Naille ratkaisuille on myés EU:n
laajuiset markkinat.

Rakennusalaa kannustetaan
kehittamaan, tutkimaan ja
toteuttamaan mahdollisim-
man vahan energiaa kuluttavia
rakennuksia kokemusten ja
osaamisen kartuttamiseksi. Vuo-
den 2019 alusta lahtien kaikkien
uusien viranomaisten kaytossa
olevien rakennusten tulee olla
ldhes nolla-energiarakennuksia,
ja vuoden 2021 alusta vaati-
mus koskee myos muita uusia
rakennuksia.



Isannoitsijoille ja hallituksille soveltuva helppo palvelu

Puukstaavi

Kiinteistopostin Puukstaavi

- poytakirjojen, sopimusten ja muiden
asiakirjojen sahkoinen allekirjoitus.
Nopeampi, luotettavampi ja kustannustehokkaampi tapa hoitaa
allekirjoitukset KUIN KIERRATTAA PAPEREITA postitse tai henkilo-
kohtaisesti. Se ei ole aikaan, eikd paikkaan sidottu, koska palvelu
toimii netissa.

Puukstaavissa ei ole avausmaksua, eika kuukausimaksua.

Allekirjoituksen hinta on 2,25 euroa/allekirjoitus.
Hintaan lisétdan arvonlisivero 24 %.

Puukstaavin avulla voidaan allekirjoittaa mit4 tahansa asiakirjoja: Lisaa tietoa osoitteessa:
poytékirjoja, vuokrasopimuksia, tyd- tai urakkasopimuksia.
www.kiinteistoposti.fi/puukstaavi
Sahkoinen allekirjoitus on erittdin luotettava palvelu. Asiakirjojen allekirjoit-
tajat tunnistetaan ns. vahvalla shkoéiselld tunnistamisella eli kdytanndsséa Sivustolta I6ytyy palvelun tarkempi

verkkopankkitunnuksilla. kuvaus ja palvelun aktivointilomake.

Lisaksi palvelu tarkistaa automaattisesti Patentti- ja rekisterihallituksen
kaupparekisterista kyseisen henkilén aseman ja nimenkirjoitusoikeuden.
Allekirjoituskutsu toimitetaan asianomaisille sdhkdpostitse, jonka jalkeen he
kirjoittautuvat palveluun.

Puukstaavin avulla isdnnéitsijat ja hallituksen jasenet voivat helposti allekir- kllntelstopostl
joittaa esim. juuri pidetyn hallituksen pdytakirjan. ) )
Pisteenkaari 4, 03100 Nummela

Palvelu soveltuu hyvin myds kaikken yritysten omiin tarpeisiin. Puh. (09) 2238 560

Palvelun kehittdja ja ylldpitdjd on Signom Oy, joka on johtava kotimainen séhkdisiin allekirjoituksiin erikoistunut yritys.
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Poistuminen sujui, mutta olipa sita harjoiteltukin
Kouvolan koulupalosta selvittiin ilman ihmisuhreja

KOUVOLAN yhteiskoulun
yllattédvan rajusta tulipalosta 11.
helmikuuta selvittiin sisaministeri
Paivi Rasasen mukaan saikah-
dyksella.

- Kyseessa oli suuronnetto-
muuden vaaratilanne. Oppilaat
saatiin kuitenkin turvallisesti
ulos. Pelastuslaitoksen savusu-
keltajat auttoivat evakuoinnissa,
Rasanen toteaa.

Koululla oli harjoiteltu pois-
tumista, mika Rasasen mukaan
on varmasti auttanut tilantees-
sa. Ammattiapukaan ei ollut
kaukana: Kouvolan yhteiskoulu

sijaitsee aivan paloaseman
vieressa. Ensimmainen pelastus-
yksikko oli paikalla 3 minuutissa
ja 42 sekunnissa.

Sisaministeri on kiittanyt
opettajia, oppilaita, pelastus-
henkildkuntaa ja muita onnet-
tomuudessa mukana olleita
hyvasta toiminnasta onnetto-
muuden aikana.

Palon syyn selvittajana toimii
Onnettomuustutkintakeskus.

Pelastuslaitosten tehtavana
on seurata, etté oppilaitoksissa
pidetaan poistumisharjoituksia.
Jos harjoituksesta on yli vuosi,

siitd muistutetaan koulua.

Nyt kilvan kilpailemaan
poistumisturvallisuudesta
Bongaa EXIT -slogan muis-
tuttaa, etta aina on fiksua tietaa
kaksi tieta turvaan. Kahdeksas-
luokkalaisille suunnatun Nou
Hata! -kampanjan teemana on
tana vuonna poistumisturvalli-
suus. Nou Hata! -kampanjaan
odotetaan jalleen lahes 40000
osallistujaa yli 400 koulusta.
Todellisessa hadassa on
elintarkeaa sailyttaa malttin-
sa ja toimia oikein. Nou Hata!

-kampanjan tarkoituksena on,
ettd ylakouluikaiset kiinnostuvat
ehkaisemaan onnettomuuksia ja
osaavat toimia onnettomuusti-
lanteessa tehokkaasti.

Bongaa EXIT -teemaan kah-
deksasluokkalaisia johdattelevat
kampanjan opetusmateriaalit,
sosiaalisen median kanavat seka
tietenkin Bongaa EXIT -nettipeli,
joka avattiin 112-paivana (hel-
mikuun 11.). Peli on ladattavissa
Google Playsta ja App Storesta
seka pelattavissa Facebookissa.

Kodinrakentajien ja -korjaajien ymparistotietoisuus

puntarissa

MITKA asiat ratkaisevat kodin
sisustus-, remontointi- ja raken-
nushankinnoissa, sita selvitettiin
Joutsenmerkin toimeksiannosta
tehdyssa tutkimuksessa tammi-
kuussa.

Vaikka tuotteiden ympa-
ristdvaikutukset ovat harvalle
ykk&skriteeri ostotilanteessa, 75
prosenttia tutkimukseen osallis-
tuneista kertoi vahintaan joskus
suosivansa ymparistoystavallisia
tuotteita. Kolmessa vuodessa
luku on noussut viisi prosenttia.

Suomalaisista "ekoimpia”
sisustus-, remontointi- ja
rakennushankinnoissa ovat yli
55-vuotiaat. Naiset huomioivat
oman nakemyksensa mukaan
ostotilanteessa ymparistdasioita
useammin kuin miehet.

Kun suomalaiset ostavat
sisustus-, remontointi- ja raken-
nustuotteita, ulkonakd, hinta,
laadukkuus ja kaytannollisyys
ovat odotetusti niita perusteita,
joilla ostopaatds yleisimmin
tehdaan.

- Myés Joutsenmerkilla on

tiukkoja laatuvaatimuksia, joilla
pyritaan siihen, ettd parhaim-
millaan tuotteet kestavat isalta
pojalle, Joutsenmerkin markki-
nointiasiantuntija Antti Lehmus-
koski kertoo.

Tutkimuksen mukaan kulut-
tajista 80 prosenttia valitsee
vahintaan joskus ymparistomer-
kityn tuotteen, jos sellainen on
saatavilla.

NyKkyista enemman ymparis-
todmerkittyja tuotteiden tarjontaa
toivottiin maaleista ja kodin-
koneista. Naiset nostivat esiin
myo&s kodintekstiilit, vastanneista
vanhin ikaryhma puolestaan
rakennuslevyt.

Kuluttajien kysynta painaa
tuotekehityksen suunnassa
Vastaajista 17 prosenttia katsoi,
etta tuotteiden ymparistovaiku-
tuksista ei saa riittavasti tietoa.
Miehet kaipaavat eniten tietoa
tuotteiden kestavyydesta, naiset
puolestaan tietoa tuotteissa
kaytetyista kemikaaleista. Nuoria
kiinnostavat tuotteiden tuotan-

totavat.

Tarkeimpia tietolahteita
kuluttajille ovat valmistajien
ja maahantuojien nettisivut,
myymaldiden henkildkunta seka
mainokset ja esitteet. Vanhin
ikaluokka kyselee tietoa mielel-
[@adn myds viranomaisilta.

Talla hetkella Joutsenmer-

kittyja sisustus- ja remontointi-
tuotteita lOytyy jo satoja seuraa-
vissa tuoteryhmissa: huonekalut,
rakennuslevyt, lattianpaallysteet,
astianpesukoneet, pyykinpesu-
koneet, tulisijat, maalit ja lakat,
l@mpopumput, terassilaudat ja
spakkelit.

Elvytyskorjausrakentamista toimistorakennusten kentille:
Vanhentuneista ldahes uudenvertaisiksi

VANHENTUNEIDEN toimisto-
rakennusten korjaamiseen ja
kunnossapitoon on kehitetty
yhtenadiset toimintatavat. Paatés
vanhentuneen kiinteiston
soveltuvuudesta tilaresurssiksi
perustuu hankkeessa kehitettyyn
soveltuvuusanalyysiin.

Elvyttava korjausrakentaminen
on mahdollista kiinteistdissa,
jotka soveltuvat kaytettavaksi ja
joille on osoitettavissa pitkaai-
kainen kaytto. Elvyttavan kor-
jausrakentamisen hankepaatds
perustuu talldin tarkennettuun
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soveltuvuusanalyysiin ja johtaa
hankesuunnittelun kaynnista-
miseen ja hanketavoitteiden
asettamiseen. Taloudellisia
tavoitteita ovat investointibud-
jetin kohtuullisuus, positiivinen
vuokravaikutteisuus henkildéa
kohti seka nettotuottovaatimuk-
sen saavuttaminen.
Tilaominaisuustavoitteiden
asettamisessa painottuvat
tydymparistdvaatimukset,
tilatehokkuus ja muuntojousto.
Teknisten ominaisuuksien osalta
korostuvat kuntokorjaukset,

energiatehokkuuden energia-
maaraysten vaatimuksia parempi
korjaaminen ja sisaolosuhteiden
kehittdminen. Mita taitavammin
hanketavoitteet on asetettu, sita
l@hemmaksi niita on mahdollista
paasta ja sita yksiselitteisempaa
on yhteistydmuotoisen suunnit-
teluprosessin kaynnistys.
Suunnitteluprosessin johta-
misen tiekartan muodostavat
mitalliset hanketavoitteet ja
niiden tarkistuspisteet, jolloin
laadun on todennettu vastaavan
tavoitteita. Kiinteistén yllapidon

hallintaa varten on kehitetty
menettelytapa teknisten riskien
tunnistamiseen. Sen avulla
kyetéaan myds ennakoimaan
ja valitsemaan kohteeseen
kulloinkin parhaiten soveltuvat
korjaustavat ja korjaushankkeen
sisalto.

Toimintamallia ovat kehitta-
neet VTT ja Swecon yhdessa
Senaatti-kiinteistdjen kanssa.

ELVYKOR-loppuraportti verkos-
sa: http://www.vtt.fi/inf/pdf/
technology/2014/T151.pdf



Fiksu energia -Kilpailu:
nyt haetaan uusia
energiajarjestelmia!

TEKES jarjestaa Fiksu energia
-ideakilpailun. Kilpailu haastaa
kunnat, energiayhtiét, kiinteis-
tdnomistajat seka palvelu- ja
teknologiatoimittajat tekemaan
ehdotuksia fiksuiksi energiajar-
jestelmiksi. Ideoilla on oltava
uskottavuutta ja mahdollisuuksia
my&s kansainvalisille markki-
noille. Fiksu energia -kilpailulla
haetaan eri puolille Suomea
pilotteja, joilla testataan uusia
alykkaan energian kayton ja
tuotannon ratkaisuja. Pilotti-
en avulla halutaan nopeuttaa
uusien tuotteiden ja palvelujen
markkinoille paasya.

- Emme hae loppuun asti
viilattuja projektisuunnitelmia,
vaan luonnoksia, joiden perus-
teella ideaa ja konseptia voidaan
lahtea jatkojalostamaan. Tavoite
on loytaa ituja, joista voi kehittya
uutta bisnesta, monistettavuutta
ja kansainvalisen tason ratkai-
suja, summaa Tekesin ohjelma-
paallikké Virpi Mikkonen.

Ehdotukset voivat liittya
esimerkiksi seuraaviin asioihin
tai niiden yhdistelmiin: Nolla-
energiarakennukset, smart grid,

paikallinen energiantuotanto
ja varastointi, jatteista saata-

va energia, biopolttoaineet,
energiatehokkuutta ja paikal-
lista energiantuotantoa tukevat
ICT-ratkaisut, sahkdautot ja
polttokennot.

Ehdotusten viimeinen jattd-
paiva on maanantai 31.3.2014.
Kilpailun tuomaristo valitsee
kehityskelpoisimmat ehdotuk-
set, joita Tekes voi rahoittaa
periaatteidensa mukaisesti.
Tekesin rahoitus mahdollistaa
my&s ulkopuolisten resurssien,

kuten konsulttien tai tutkijoiden,

kayttamisen kehitystyon tukena.
Kilpailu tarjoaa parhaiden ideoi-
den esittdjille myds positiivista
julkisuutta.

Kilpailun tuomaristo koostuu
Elinkeinoelaman keskusliiton,
Energiateollisuuden, Kiinteisto-

liiton, Kuntaliiton, Raklin, Tekesin

ja TEMin edustajista.

Kilpailun sdannaot ja
tarkempi kuvaus:
www.tekes.fi/fiksuenergia

Kattojen turvalaitteet
kuntoon - lumityot eivat ole

ainoita kattotoi

KATTOJEN turvalaitteet ovat
olleet puutteellisia noin kolmas-
osassa kiinteistdja. Ongelmia
on niin uusissa kuin vanhois-
sakin kiinteistoissa. Nain arvioi
paakaupunkiseudulla lumen-
pudotuksia hoitavan Suomen
Kiipeilytekniikka Oy:n myynti-
paallikkd Sampsa Jyrkynen.

- Yleisin ongelma katolla
liikuttaessa on turvakoysien
kiinnityspisteiden puuttuminen
osasta kattoa. Kattosiltoja on
myas sijoitettu niin, etteivat ne
mahdollista turvallista liikkumis-
ta koko katon alueella, Jyrkynen
kertoo.

Huolta aiheuttavat lisak-
si vanhat ja huonokuntoiset,
usein puiset kattosillat seka
turvatuotteiden, kuten esimer-
kiksi lumiesteiden vaaranlainen
asennus.

- Uudet metalliset kattosillat
on testattu putoamissuojaimen
kiinnitysta varten toisin kuin
vanhat. Ja usein nakee vastoin
asennusohjeita asennettuja

ta

turvatuotteita. Lumen alta on
hankala arvioida tilannetta,
varsinkin jos katto on ennalta
tuntematon, Jyrkynen lisaa.

Keski- ja Etela-Suomeen on
luvassa lisaa lunta, suojakelia
ja pikkupakkasia. Lunta on jo
ehtinyt keraantya katoille ja
runsaampaan lumentuloon on
joka tapauksessa syyta varautua
ajoissa. Kiinteistdn omistajalla
on vastuu katon kunnosta ja
asianmukaisista turvalaitteista.

- Tyoturvallisuutta ei voi
koskaan korostaa liikaa. Katolle
paasy, siella likkuminen ja tyos-
kentely on suunniteltava kaikkia
saaolosuhteita silmalla pitaen,
muistuttaa Kiinteistotydnantajat

ry:n toimitusjohtaja Pia Gramén.

Gramén korostaa, etta
omistajalla on vastuu kiinteiston
turvallisuudesta. Poikkeavissa
olosuhteissa my®os kiinteistdjen
omistajilta ja naiden edustajilta
edellytetaan valppautta ja hyvaa
yhteisty6ta kiinteistopalveluyri-
tysten kanssa.
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Parhaat Palvelut 2014
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alutec

Alutec Oy, Savontie 349, 84100 Ylivieska
Puh. (08) 410 5500, fax (08) 424 441, www.alutec.fi

Kestavat ja taloudelliset
Made in kuntelstopesulakoneet

Tehokasta tuholaistorjuntaa

o kerrostalot, huoneistot ja liikekiinteistot
e jyrsijatorjunta e luteet ja sokeritoukat
e lintutorjunta jne...

Tule ja totea
laatu Gallery-
néyttelyssimme:

Soita 040 514 5026
Pertti Jumppanen
asiakaspalvelu@estorjunta.fi
www.estorjunta.fi

Miele Oy
Porttikaari 6
01200 Vantaa
p. (09) 875970

www.miele-professional.fi

Miele
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kunto on
kunnia-asia

Tarjoamme yhden katon alta kaikki
kiinteistopalvelualan tydt aina siivouksesta
ja kiinteistohuollosta vaativiin teknisiin
palveluihin.

Lisatietoja palveluistamme
rtkpalvelu.f
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AUTOTALLIT

o Yksittaistallit ja -katokset

* Rivitallit ja -katokset

* Autotalli-varastoyhdistelmat

AUTOTALLIN OVET

* Kippiovet

» Saranapariovet

* Varasto-ovet

* Kaikki ovet PU-erist. tai ilman
* Myos erikoismitalliset
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& pisarily
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Fax 06-781 9022

PL 28

68601 PIETARSAARI
www.pisari.fi

VAESTONSUOJAT
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Hanki turvallisuusalan ammattikirjat,
opasteet ja vaestonsuojelumateriaalit
alan johtavasta jarjestosta.

Tutustu tuotteisiin:
verkkokauppa.spek.fi
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Péivan aikana oli korjausrakentamisaiheisia luentoja seka yritysten tie-

toiskuja. Tassa kuunnellaan arkkitehtiopiskelijakilpailun tuloksia.
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Myyntipaallikké Timo Hyrske valmiina vastaamaan kysymyksiin ja kerto-
maan lisaa SIR Tietokannan monipuolisista mahdollisuuksista.

Korjausrakentaminen 2014 -tapahtumassa ennatysyleiso

HELSINGIN Wanhassa Sata-
massa viidetta kertaa jarjestetty
Korjausrakentaminen-teemapai-
va kerasi talla kertaa ennatys-
yleison, 968 kavijaa.

Tapahtumassa oli taloyhtio-
paattajille tarjolla esimerkkeina
koettuja korjaushankkeita, uusia
tuotteita ja palveluita, siis paljon
informaatiota oman taloyhtion
yllapidon tarpeisiin.

Tapahtuman avasi Ymparis-
tdministerion kansliapaallikkd
Hannele Pokka.

Paivan mittaan saleissa pyori
kolme eri teemalla olevaa luen-
tokokonaisuutta, yksi taloyh-
tidpaattajille ja isannoitsijoille,
toinen suunnittelijoille ja arkki-
tehdeille ja kolmas ammattira-
kentajille ja urakoitsijoille.

Julkisivuyhdistys r.y. jarjesti
arkkitehtiopiskelijoille suunnatun

VITALITY DOFM

N = T -

Arkkitehtiopiskelijakilpailun palkitut kokoontuivat yhteiseen potrettiin seremonioiden jalkeen. Kuvassa vasemmalta lukien Otto Autio ja Kristian Kere

ideakilpailun, jossa tehtavana oli
ideoida forssalaisen opiskelija-
asuntolan "tulevaisuuden ilme”.
Kilpailuun osallistui ennatys-
maara opiskelijoita, ehdotuksia
tuli perati 47 kappaletta.

Kiinteistoposti
yhteisty6kumppanina
Kiinteistoposti on ollut jokai-
sessa Korjausrakentaminen-
tapahtumassa mukana yhteis-
tydkumppanina. Lehden kautta
tapahtumaa on markkinoitu
taloyhtidpaattdjille ja siina on-
nistuttiin jalleen erinomaisesti.
Siité todisteena ennatysyleiso.
Lehdella oli oma osasto, jossa
vieraili paljon lehden lukijoita ja
yhteistydkumppaneita.
"Olemme hyvin tyytyvaisia
tdmankertaiseen tapahtumaan.
Tapasimme lukijoitamme ja yh-

paatteeksi.
Seuraavan kerran tapahtuma
jarjestetaan 3. helmikuuta 2015.

teistydkumppaneitamme, seka
uusia potentiaalisia asiakkaita”,
totesi Kiinteistépostin kustantaja
Matti Karppanen tilaisuuden
B

Jari Kauppi Forssan Ammatti-instituutin rakennusosastolta kertoi, etta
suunnittelu on tarkoitus kdynnistaa mahdollisimman pian. Mukana tilai-
suudessa talousjohtaja Tanja Paassilta.

1 =

AY (1. sija jaettu, ehdotus Vakka); Anna Rosendahl AY (lunastus, ehdotus Pixel); Saara Koskinen ja Simo Rasmussen OY (lunastus, ehdotus Solsidan);
Michala Kovarikova (1. sija jaettu, ehdotus The Pitches); Julkisivyhdistyksen puheenjohtaja Mikko Tarri; Yeung Shiu Yu TTY (3. sija, ehdotus Vitality

Dormitory).
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Yhdeksas Tuleva:suuden Isannomt: -seminaari lahestyy

TOUKOKUUN puolessa valissa
kokoontuu iso joukko isannoit-
sijoita Kiinteistopostin jarjesta-
maan Tulevaisuuden Isanndinti
-seminaariin. Seminaari jarjes-
tetdan Silja Symphony -laivalla
Helsinki-Tukholma-Helsinki
-risteilyna.

Talla kertaa seminaarin luen-
noitsijoina on monia julkisuu-
desta tuttuja henkildita. Heilla
kaikilla on isannaitsijan tydhon
annettavaa ja monella on myds
omakohtaista kokemusta talo-
yhtidasumisesta.

Kiinteistokuningatar Kaisa Liski
kertoo kiinteistonvalittajan nake-
myksista toimimisesta isannoit-
sijoiden kanssa asuntokaupassa
ja Mika Piirainen Etela-Suomen
aluehallintovirastosta kertoo
miksi ja mita haetaan silla, etta
isannointiyrityksia tutkitaan
tydsuojelun ndkédkulmasta.

Sosiaalinen media tekee tulo-
aan myos isanndintialalle, alan
kouluttaja Katleena Kortesuo
briiffaa tata, viela ontuvaa ny-
kytrendia isannditsijoille; blogit,
Facebook ja muut somekanavat.

l

Seminaarin puheenjohtajana toimii arkkitehti ja tekniikan tohtori Anu
Soikkeli Oulun yliopistosta.

TULEUAISUUDEN
ISANNOINTI

Isannditsijdiden hyvinvoin-
nista huolehditaan myos,
televisiosta tuttu, sympaattinen
tohtori Akuutti Risto Laitila jar-
jestaa hauskan terveysaiheisen
tietokilpailun, LakiKammarissa
varatuomari, asianajaja Pasi
Orava pureutuu kiinteistdalan
ajankohtaisiin lakiasioihin ja
Wilma Schlizewski seka pro-
jektipaallikkd Harri Pitkdnen
kertovat, kuinka lisdrakenta-
misella taloyhti® voi rahoittaa
kiinteiston valttamattomia
korjaushankkeita.

Seminaarissa pohditaan
myoés isanndinnin tulevaisuutta.
Paneelikeskusteluun osallistuu
muutama nuori isannaoitsija ja he
pohtivat paatoimittaja Riina Ta-
kalan johdolla kuinka isannointi
tulevaisuudessa toimii.

Tuttuun tyyliin seminaarin
yhteistydkumppanit esittay-
tyvat seminaarin paluupaivan
KontaktiFoorumissa, joka on
saavuttanut valtaisan menestyk-
sen isannditsijoiden ja yritysten
valille. Verkostoitumista vailla
vertaa.

L EALLISTA

1intelstoyost:

utiskirje

Viikottain ilmestyva sahkoinen uutiskirjeemme tarjoaa
tilaajalleen tuoreimmat taloyhtié- ja kiinteistdalan
uutiset joka viikko, helposti. Voit myds halutessasi aina
lopettaa tilauksen, jos sisaltomme ei palvele sinua.

Tilaa nyt ilmainen uutiskirjeemme osoitteessa:

www.kiinteistoposti.fi/uutiskirje
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nimityksia

Malkit Oy

Toimitusjohtajaksi on nimitetty
EMBA, VTM Arja Muhonen. Joh-
tajaksi on nimitetty MMM llkka
Muhonen. Arja ja llkka Muho-
nen ovat Malkit Oy:n omistajia
21.1.2014 toteutuneen yrityskau-
pan myota.

Myyntijohtajaksi on nimitetty Ari
Salmi 27.1.2014 alkaen. Han on
tydskennellyt yrityksessa aiem-
min toimialajohtajana.

Kiinteisto Oy Auroranlinna
KOy Auroranlin-
na on siirtanyt
vuoden 2014
alussa asuntojen
vuokrauspalvelut
omaan hoitoonsa.
Vuokrauspalvelu-
jen jarjestamisesta ja koordinoin-
nista vastaavaksi isannoitsijaksi
on nimetty KTM, IAT Anne Juuti.
Anne Juuti on tydskennellyt ai-
emmin mm. Heka-Vallila Oy:ssa.
Kiinteistojen
yllapidosta vas-
taavaksi tekniseksi
isannaitsijaksi on
}' nimitetty Rauno
Kadenius. Han
on toiminut aiemmin vastaavissa
tehtavissa mm. Vuo-Kiinteisto-
palvelut Oy:ssa.

Realia Group

Realia Groupin hankintajohtajaksi
on nimitetty 22.1.2014 alkaen
Markku Jarventausta, 56. Han
siirtyy tehtavaan TeliaSonera
Finlandista.

Realia Group Oy:n henkiloston
kehittamispaallikdksi on nimitetty
10.2.2014 alkaen psykologian
maisteri Sanna-Mari Muukka, 40.
Han siirtyy tehtavaan Mercuri
Urvalista.

Realia Group Oy:n konser-
niyhtién Realia Isannointi Oy:n
myynnista ja tuotehallinnasta
vastaavaksi johtajaksi on nimi-
tetty 17.2.2014 alkaen Insindori
Jouko Tuppurainen, 42. Han
siirtyy tehtdvaan Datainfon palve-
luksesta.

Realia Group Oy:n johtoryhman
jaseneksi ja strategia- ja mark-
kinointijohtajaksi on 10.2.2014
alkaen nimitetty KTM, VTM
Anu-Elina Hintsa, 35. Han siirtyy
tehtavaan Nokiasta, jossa han on
toiminut useissa eri tehtavissa,
viimeksi johtajana Lumia alypu-
helinten tuotemarkkinoinnissa.

Ramboll Finland Oy

Tekniikan tohtori Jukka Lah-
densivu on aloittanut johtavana
asiantuntijana Rambollin Kiinteis-
tojen ja rakentamisen toimialalla

Tampereella. Jukka Lahdensivu
jatkaa edelleen tyotaan myos
Tampereen teknillisella yliopis-
tolla, jossa han tydskentelee
tutkimuspaallikkéna. Lahdensivu
vastaa yliopistolla myos raken-
nustekniikan laitoksen Elinkaari-
tutkimusryhman vetamisesta.

Caverion Oyj

Caverion Oyj:n uudeksi toimi-
tusjohtajaksi on valittu Fredrik
Strand (49). Strand aloittaa
tehtavassaan vuoden 2014
toisen neljanneksen aikana. Talla
hetkelld han tydskentelee toi-
mitusjohtajana Sodexolla, missa
han vastaa yhtiéon Pohjoismaiden
liiketoiminnoista.

Caverionin nykyinen toimitus-
johtaja Juhani Pitkakoski jatkaa
tehtavassaan kuluvan vuoden
toiseen neljannekseen saakka.

Oy Pamon Ab

Oy Pamon Ab:ssa on aluepaalli-
koiksi Pilpit-lammontalteenotto-
jarjestelmien myyntiin taloyhti-
oille ja isannoitsijoille nimitetty
15.1.2014 alkaen
Uusimaan alueelle
Tommi Harju,

Keski-Uusimaan
ja Kanta-Hameen
alueelle Jari Pu-
ranen,

Pirkanmaan
alueelle Raimo
Korpela ja

Paijat-Hameen
alueelle Sami
Johansson.

RTK-Palvelu Oy

RTK-Palvelun hallitus on nimitta-
nyt yhtion uudeksi toimitusjoh-
tajaksi MBA Ismo Heikkosen (55).
Ismo Heikkonen ottaa uuden
tehtévéansa vastaan 17. helmikuu-
ta 2014.

Han on tydskennellyt aiemmin
muun muassa Turvatiimi Oyj:n ja
Leijonajakelu Oy:n toimitusjoh-
tajana. RTK-Palveluun Heikkonen
siirtyy SOL Palvelut Oy:n liiketoi-
mintajohtajan paikalta.

OSOITTEENMUUTOS

Hyva Kiinteistépostin lukija.

Kun toimit taloyhtion hallituksen puheenjohtajana tai isannditsijana,
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Uutispostia

Ravintolat "rasvakoulussa” - uusi ohje rasvan kasittelyyn

HELSINGIN seudun ymparisto-
palvelut HSY on julkaissut yh-
teistydssa Matkailu- ja Ravinto-
lapalvelut MaRa ry:n ja Vesilaito-
syhdistyksen kanssa rasvaohjeen
ravintoloille, joka jaetaan noin
1700 paakaupunkiseudun ra-
vintolaan Espoossa, Helsingissa,
Kauniaisissa ja Vantaalla.
Paakaupunkiseudun viema-
riputkistoissa esiintyy usein
rasvatukoksia, jotka estavat
viemareiden normaalin toimin-
nan. Viemareihin paatyy rasvaa
useista eri lahteista: ravinto-

loista, elintarviketeollisuudesta,
leipomoista ja kotitalouksista.
Kun rasvaa kaytetaan paljon
esimerkiksi ravintolassa, on se
poistettava jatevedesta rasvane-
rottimen avulla.

— Toivottavasti tekemamme
ohje auttaa ravintoloitsijoita ka-
sittelemaan rasvan oikein, sanoo
valvontainsinooéri Heli Lindberg
HSY:sta.

Ravintolayrittaja vastaa
periaatteessa siita, etta rasvaa
ei hanen keittidostaan joudu
viemariin.

— Yhteistydssa on kuitenkin
monta eri tahoa, joiden vastuut
voivat jakautua eri tavoin, toteaa
lakimies Tiina Vyyrylainen ravin-
toloita edustavasta MaRa ry:sta.

My&s kiinteistoyhtié voi olla
vastuussa rasvanerottelulaitteis-
ton huollosta tai toiminnasta.

Vuokratiloissa toimivissa
yrityksissa asiasta sovitaan usein
vuokrasopimuksessa.

Tarkeaa onkin selvittaa vastuut
eri osapuolten valilla ja sopia
hyvissa ajoin myoés kaytannon
seikoista.

— On ravintolan etu, etta
viemarit toimivat eika keittion
toimintaan tule keskeytyksia”
muistuttaa Tiina Vyyrylainen.

— Pahimmassa tapauksessa
koko liiketoiminta voi keskeytya
tukoksen ja mahdollisen viema-
riremontin ajaksi.”

Rasvat aiheuttavat ongelmia
viemariverkostoissa ympari
Suomea. Siksi HSY:n esitteesta
muokataan valtakunnallinen
esite, joka on kaikkien Vesilaito-
syhdistyksessa jasenina olevien
vesihuoltolaitosten kaytettavissa.

Valinpitamattomyys sahkoéasennusten kunnossapidosta
atheuttaa mittavia tulipaloja

OSA sahkolaitteiston vikaantu-
misesta johtuvista tulipaloista ja
sammutustehtavista voitaisiin
valttaa, jos laitteistojen haltijat
pitaisivat parempaa huolta sah-
kéasennusten kunnossapidosta.
Pelastuslaitokset saivat n. 770
sahkélaitteiston vikaantumi-
sesta johtuvaa halytystehtavaa
aikavalilla 3/2012-2/2013. Eniten
halytystehtavia aiheutui valai-
simien, sahkokeskusten seka
sahkéjohtojen ja kaapelointien
vikaantumisesta.

Tiedot loytyvat Turvallisuus-

ja kemikaaliviraston (Tukes)
Sahkolaitteistoista aiheutuneet
tulipalot ja palovaarat Suomessa
-selvityksesta.
Pelastuslaitokselle aiheutui
sahkdnkaytosta rakennuksiin
kohdistuneita palohalytysteh-
tavia vuodessa 2590 kpl. Kun
suljetaan pois ihmisen, usein
kayttajan, valittdman virheel-
lisen toiminnan osuus kaikista
halytystehtavista, jaljelle jadvien
asennettujen sahkolaitteiston
osien vikaantumisesta aiheu-
tuneet sammutustehtavat

aiheuttivat palohalytystehtavista
30 prosenttia (n. 770 kpl). Vi-
kaantuneista sahkolaitteistoista
johtuneista halytystehtavista
rakennuspaloja oli n. 200 kap-
paletta.

Selvityksessa sahkolaitteistolla
tarkoitetaan kiinteita sahkdasen-
nuksia seka kulutuslaitteiden
kiinteita asennuksia (esim. kiuas,
sahkoliesi) sahkdverkkoon.

Yhtena huolta aiheuttavana
ryhmana selvityksessa nousivat
esiin kiinteasti asennetut loiste-
putkivalaisimet.

- Jo niinkin yksinkertaisella
toimenpiteelld, kun oikea-
aikaisella palaneiden lois-
teputkilamppujen vaihdolla
voidaan merkittavasti pienentaa
kiinteistojen paloriskia. Palotur-
vallisuutta lisaa, kun loisteput-
kivalaisimien sytyttimet vaihtaa
turvasytyttimiin, jotka sammut-
tavat putken polttoian loppues-
sa, ylitarkastaja Sakari Hatakka
Tukesista sanoo.

Vanhoille kaupunginosille arvonnousua, uusia asukkaita ja
lisapalveluja - ApRemodel-projektista ideoita

ASUINRAKENNUSKANNAN
energiatalous ei parane riittavan
nopeasti nykyisella taloyhtididen
korjaustoiminnalla, jotta raken-
nuskannan energiankulutus- ja
paastotavoitteet saavutettaisiin.

Kasvukeskusten asuinalueiden
tiivistamiseen ja eheyttamiseen
tahtaavalla tdydennysrakentami-
sella on suuri merkitys alueiden
vetovoimaisuuden, asukasra-
kenteen ja asuntojen markkina-
arvon parantamisessa.

Parhaimmillaan taydennys-
rakentaminen parantaa alueen
arvostusta ja ekologista kehi-
tysta seka lisaa kiinteistdjen ja
asuntojen arvoa.

ApRemodel-projekti

VTT, Aalto-yliopisto, Tampereen
teknillinen yliopisto, Suomen
Kiinteistoliito ry ja Salfordin
yliopisto (UK), ovat kehittaneet
ApRemodel-projektissa toimin-
tatapoja, joilla voidaan edistaa
asuinkerrostalo- ja rivitaloyhtidi-
den korjausrakentamista seka
vahentaa korjaushankkeiden
paatdksentekoon liittyvaa epa-

72 Kiinteistdpos:

varmuutta taloyhtidissa. Tekes
on rahoittanut projektia.
Projektin paatavoitteena
oli kehittaa toimintamalleja
ja menettelyja, joilla voidaan
edistéda asuinkerrostalo- ja
rivitaloyhtididen uudistavaa kor-
jausrakentamista seka vahentaa
korjaushankkeiden paatdksen-
tekoon liittyvaa epavarmuutta
taloyhtidissa.
Asuinalueiden taydennys-
rakentaminen taloyhtidéiden
ja asukkaiden nakdkulmasta
korostui projektin aikana ja siita
muodostui hankkeen keskeisin
tutkimustehtava.

Karakallio, Tammela ja
Myyrmadéki
ApRemodel-projektissa selvi-
tettiin kolmen vanhan kaupun-
ginosan Espoon Karakallion,
Tampereen Tammelan ja
Vantaan Myyrmaen - kehittami-
sen ja taydennysrakentamisen
mahdollisuuksia.
Asukaskyselyjen avulla muo-
dostui kasitys asuinalueiden
vahvuuksista, heikkouksista,

parannuskohteista ja uhkista.

Tammelassa projekti keskittyi
asukkaiden osallistumiseen alu-
een kehittamiseksi, taloyhtididen
lisarakennushankkeiden kayn-
nistamiseen liittyviin seikkoihin,
taloyhtididen lisdrakentamisen
kannattavuuden arviointiin ja
rahoitusasioihin.

Kaupunginosan korttelikehit-
tamishankkeeseen ilmoittautui
yli 30 taloyhtiéta vuonna 2013.
Osa niista todennakdisesti
kaynnistaa lisarakennushank-
keen joko rakentamalla itse
tai myymallé osan tontistaan
lisarakentamistarkoitukseen. Osa
yhtidista tahtaa energiataloudel-
lisiin ja muihin parannuksiin.

Karakallio osoittautui
kaupungin kannalta hyvaksi
taydennysrakentamiskohteeksi.
Enemmistd asukkaista kuitenkin
vastusti alueen tdydentémisra-
kentamista.

Taloyhtidita huolestuttaa lisa-
rakentamiseen liittyvat riskit ja
pysakdintipaikkojen uudelleen-
rakentamisen aiheuttamat kulut.

Alueelle tarvittaisiin kokonais-

suunnitelma taydennysraken-
tamisen kokonaisvaikutusten
selvittdmiseksi. Karakallion
laajeneminen Karamalmin ja Ki-
lon suuntaan tai Keha Il:n myota
Viherlaakso-Laaksolahden
suuntaan lisaisi alueen asukas-
maaraa, mika voisi tuoda alu-
eelle merkittavasti lisaa palveluja
ja turvaisi nykyisten palveluiden
sailymisen.

Julkaisu netissd
ApRemodel-projektin tulok-
set on koottu julkaisuun, joka
tarjoaa tietoa mm. vanhojen
asuinalueiden yhteiskehittamis-
malleista, taloyhtididen liséra-
kentamisen kannattavuudesta,
energiatehokkuuden paranta-
misesta seka lisarakentamiseen
ja korjaustoimintaan liittyvista
lainsaadannollisista esteista:

http://www.vtt.fi/inf/pdf/
technology/2013/T97.pdf
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Koeaja Opel 31.3.2014 mennessa ja
Combo toimituskuluineen alkaen voita 1 000 000 Finnair Plus -pistettd.

21890 € INNELR

Korkea Combo toimituskuluineen alkaen

25592 € **

» OPEL COMBO | FORD TRANSIT | VOLKSWAGEN
CO,-padstst alkaen pitka/korkea | CONNECT CADDY MAXI
1.6 CDTi pitkd 1.6TDI
129 g/km
Yhdistetty kulutus alkaen Teho 103 g2 102
4 9 I/1 00 k Pituus 2170 mm 2153 mm 2250 mm
9 m Tavaratila Korkeus 1550 mm 1262 mm 1262 mm
Takuu Tilavuus (VDA) | 5,0 m? 32m? 42m?
Hinta 24992,33€ | 27967,16¢ 28989,71€
3 v./120 000 km

Erotus: +2974,83€ +3997,38€

ENEMMAN TILAA,
VAHEMMAN HINTAA.

Uusi korkea Combo edustaa saksalaista laatua, ajettavuutta ja kdyttémukavuutta
parhaimmillaan. Se tarjoaa saman verran tavaratilaa kuin luokkaa suuremmat
pakettiautot mutta reilusti edullisemmin! Wir leben Autos.

opel.fi

Yhdistetty polttoaineen kulutus 4,9-5,8 /100 km, CO,-padst6t 129-154 g/km. Combo kokonaishinta alk. 21 890 € (autoveroton hinta 18 910 €, arvioitu autovero CO-padstolla
129 g/km 2 380 €, toimituskulut 600 €). Korkea Combo kokonaishinta alk. 25592 € (autoveroton hinta 21 030 €, arvioitu autovero CO,-pddstolla 154 glkm 3 962 €, toimituskulut 600 €).
Kuvan auto erikoisvarustein. “Varaa koeajosi ja tutustu saéntdihin osoitteessa opel.fi. “Taulukon tiedot kerétty ko. automerkkien internet-sivuilta 10.2.2014.

ESPOO LansiAuto Oy, Metroauto Oy - FORSSA Delta Auto - HELSINKI Metroauto Oy - HAMEENLINNA LansiAuto Oy - ISALMI Veljekset Laakkonen Oy - JOENSUU Timosen Auto Oy - JYVASKYLA Veljekset Laakkonen Oy - JARVENPAA
Makeldn Auto Oy - KAJAANI Pérhn Autoliike Oy - KANKAANPAA Kankaanpadn Autotalo - KEMINMAA Delta Auto - KOKKOLA Kéyttéauto Oy - KOTKA Auto-Suni Oy - KOUVOLA Veljekset Laakkonen Oy - KUOPIO J. Rinta-Jouppi Oy
LAHTI LansiAuto Oy - LAPPEENRANTA Auto-Suni Oy - LOHJA PP-auto Oy - MARIEHAMN Mariehamns Bilhall Ab - MIKKELI Karikon Autotalo Oy - OULU Rinta-Joupin Autoliike Oy - PORI AutoPalin, Satakunnan Autotalo Oy - PORVOO
Auto-Open Oy - RAUMA AutoPalin - ROVANIEMI Rinta-Joupin Autoliike Oy - SALO PP-auto Oy - SEINAJOKI J. Rinta-Jouppi Oy - TAMPERE Metroauto Oy Hatanpda - TURKU LansiAuto Oy, Metroauto Oy - VAASA Autoliike Lahdemdki
Oy - VANTAA LéansiAuto Oy - VARKAUS Veljekset Laakkonen Oy - YLIVIESKA Rinta-Joupin Autoliike Oy - opel.fi
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