afimAiinteistopost!

Kiinteisténpidon, isdnndinnin ja korjausrakentamisen ammattilehti ~ NUMERO 1 TAMMIKUU 2011 Pidkaupunkiseutu EXTRA

Paljonkohan teidan
taloyhtiossanne
sAdastettaisiin Welho
Taloyhtiolaajakaistalla?

Satasen vuodessa per talous? Vai enemman? Netti-
maksut voivat alentua jopa puoleen, kun Welho Taloyhtit-
laajakaista kytketaan kerralla kaikkiin huoneistoihin sovi-
tulla nopeusluokalla. Netti toimii heti ja entista pienemmat
kuukausimaksut veloitetaan katevasti yhtidvastikkeessa.
Asukkaat voivat myds halutessaan nostaa oman liitty-
mansa nopeutta — vaikka 200M asti.

Nain helppoa on taloyhtidlaajakaistan hankinta:

» Varmista, ettda Welho Taloyhtitlaajakaista on
yhti6kokouksen esityslistalla paatésasiana. )
» Jarkevaan paatokseen riittda yhtiokokouksen >
enemmiston tahto. :

Kysy liséié ja pyyda tarjous

puh. (09) 156 51 ja kiinteistoliittymat @ welho.fi



http://taloyhti�laajakaista.fi

Tassdikin talossa pitdisi olla
Polaris-ikkunat ja Polar-ovi

POLARIS-

Uudet Polaris-ikkunat ja IKKUNAT

Polar-ovet pitavat kylman
loitolla ja lammityskulut
kurissa ankarissakin
olosuhteissa.

Fenestran uudet energiaa sdastavat tuotteet
ovat kannattava sijoitus ekologiseen, energiaa
ja ldmmityskuluja sddstdavdan asumiseen.

Fenestran pitkd kokemus ja vahva osaaminen varmistavat,
ettd taloyhtiosi saa parasta palvelua ja asiantuntemusta
suunnittelusta asennukseen.

Fenestran kokonaisratkaisuilla saat taloyhtiosi ikkunat,
parvekeovet sekd kerrostaso-ovet kerrralla kuntoon.

Ota meihin yhteytta
www.fenestra.fi tai soita 010 525 4000

Fenestran nelilasisessa
Polaris-ikkunassa on
merkittdvasti korkeampi
ldmmon- ja ddneneristd-
vyys kuin kolmilasisessa
ikkunassa, [dmp0 pysyy
sisdlld ja melu ulkona.

Fenestran Polar-ovissa
on normaalia vahvempi
ovirunko, tehokkaampi
tiivistys, erinomainen
lammoneristys ja mika
parasta, minkd tahansa
Fenestran ulko-oven saa
Polar-rakenteella.

FENESTRA

Parempaa palvelua.


http://www.fenestra.fi
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Teollinen k

Osakkaille tehtiin remontti-ilmoitusopas s. 6

"Laitoin isdnnéitsijdtoimistoon sihképostilla
tiedon remontista, jota olin aloittelemassa. Ajat-
telin, ettd asia olisi silld selvd, kun ei remontissa
koskettu mirkitiloihin, eikd kantaviin rakentei-
siin. Kyseessi oli siis pintaremontti, johon kuu-
lui hieman muutakin kuin pelkkdd maalaamista
tai tapetointia. Isinnditsijd kuitenkin vaati, ettd
remonttia valvotaan minun kustannuksellani. En
suostunut valvontaan, koska mielestini mitiin
valvottavaa ei ollut ja timin yhtiokin lopulta

hyviksyi. Jouduin kuitenkin maksamaan ilmoi-
tuksen kisittelysti. Tistd kokemuksesta viisas-
tuneena en aio jatkossa pienistd remonttitdistd
ilmoitella ollenkaan.”

Tillaisen keskustelun ja osakkaiden ja asukkai-
den toimien suuntaamiseksi oikein oikeusmi-
nisterio Kuluttajaliiton seki alan toimijoiden
kanssa kokosi oppaan, jossa kerrotaan hyvinkin
tarkkaan remontti-ilmoitusten tekemisesti, kuka
pddttid maksuista, mistd maksuja peritdin.
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Tyytyvaisyys
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050 569 5900
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Piikirjoitus

Osakkaille tehtiin remontti-ilmoitusopas
Oikeusministeri Tuija Braxin vauhdittamana oikeusmi-
nisterio lihti laatimaan avuksi vilkkaana velloneeseen
keskusteluun ja episelvind koettuun tilanteeseen oppaan,
jossa annetaan tarkempia ohjeita, miten ja missa tilanteissa
asunto-osakeyhtién osakkaan on tehtivi ilmoitus huo-
neistossaan tapahtuvista kunnossapito- ja muutostoistd
sekd siitd, mistd ilmoituksista voidaan perid osakkaalta
maksu.

Korjausrakentaminen ja energiatehokkuuden
parantaminen
Energia-arkkitehtind Helsingin kaupungin rakennusval-
vontavirastossa tyoskentelevi Pirjo Pekkarinen-Kanerva
sanoo, ettd vaikka korjausrakentamisen ja energiatehok-
kuuden parantaminen eivit ole helppo yhtil6, ratkaisuihin
on kuitenkin tarjolla paljon tukea.

Teollisen korjausrakentamisen edut
Teollinen korjausrakentaminen tekee tuloaan. Tutkija
Tuomo Lindstedt ja tutkimuspiillikké Juha-Matti Junno-
nen uskovat, ettd 60-80 -luvuilla kiytetty elementtitek-
niikkaa voidaan hyddyntdd my6s korjausrakentamisessa.

Julkisivayhdistyspalsta

As Oy Alppirinteen arvonpalautusjulkisivuremontti
Helsingin Kaupunginmuseon péitokselld suojeltu As Oy
Alppirinteen julkisivuremontti tehtiin Sr2-edellyttimissd
rajoissa.

As Oy Kanavamiki 9:n hallitus on tyytyviinen
hallitusammattilaisen kiytt66n
Helsinkildisen taloyhtion hallitus ja isinnoitsijd ovat
toimineet 2,5 vuotta yhteisty6ssd hallitusammattilaisen
kanssa. Minkilaiset ovat kokemukset tihdn mennessi?

Suomen Asunto-osakkeenomistajat r.y.:n palsta
Kiinteistopostissa julkaistaan tistd numerosta alkaen
toimintaansa aloittelevan Suomen Asunto-osakkeenomis-
tajat r.y.:n SAQ palsta, jossa esiintyy ensimmidistd kertaa
varatuomari Patrick Lindgren.

Isinnoitsijitoimistoilla liikaa "isintia”

As Oy Kyosti Kallion tie 10:n hallituksen puheenjohtaja,
Mediterm Oy:n toimitusjohtaja ja Helsingin Yrittdjit ry:n
puheenjohtaja Pentti Rantala pohtii isinnéintipalveluiden
nykytilannetta ja kehittimistarpeita.

Yrittijini taloyhtiéiden kivijaloissa
Kolmen yrityksen edustajaa kertovat, miten yhteistyo
taloyhtididen kanssa toimii.

Isinnoéintiala voi kehittyi vain toimijoiden itsensi
voimin ja aloitteesta
Isinnointialaa ei kehitetd jirjestojen suosituksilla, eiki
lakimuutoksilla, vaan kehityksen on tapahduttava alalla
toimivien ihmisten ja yritysten voimin.

Turvallisuuspostia
Karpan Keittiossi

Nimitysuutisia - Tuote- ja yritysuutispostia
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Kunnossapito— tai muutos-

ty6td suunnittelevat osakkaan
toiminnan perusperiaatteet:
ilmoita, vastaat yhtiélle tai toiselle
osakkaalle ilmoituksen kisitte-
lystd aiheutuvista tarpeellisista ja
kohtuullisista kustannuksista seki
tarpeellisista ja kohtuullisista tyon
toteuttamiseen liittyvistd yhtién

6 valvontakuluista.

15

Energiatehokkuutta parantaviin
korjausratkaisuihin lukeutuvat
niin ikddn julkisivujen lisilim-
moneristys, ikkunoiden vaihta-
minen energiatehokkaampiin ja
ilmanpitivyyden parantaminen.

40

Pentti Rantalan mukaan taloyhti-
Gissd ei ole tapahtunut 40 vuoden
aikana kovinkaan oleellisia
muutoksia. Osakkaita oli vaikea
saada osallistumaan ennen, ja niin
se yhi. — Suhtaudutaan kuin ol-
taisiin porssiyhtidssd, jossa muut
hoitavat asiat puolestaan.

51

Taloasema Oy:n liiketoiminta-
johtaja Saku Pekkalan mielestd
muutosten tarve isdnndintipal-
veluiden tuottamisessa on jo
syntynyt ja hin uskoo, ettd 10-15
vuoden piisti taloyhtiéille tar-
jotaan erilaisia ja laadukkaampia
palvelukonsepteja sekd ennen
kaikkea parempaa asiakaspalvelua

kuin nykyisin.

58

Taloyhtiéiden tdytyy nyt empimi-
sen sijaan toimia lumien pursuil-
lessa ja jadpuikkojen koristaessa
vaarallisesti kerrostalon kattoa ja
katon reunaa. Lumenpudotus- ja
jadnpoistotehtivit kannattaa
antaa asiansa osaaville tekijoille.

60
Karpan Keittiossa:
Pyhittomille viikoille
timikka kanakeitto




Taloyhtiosopimuksella
edullisesti laajakaista-aikaan

Elisa Kaapeli-TV Elisa HD -kanavapaketti

Elisa Vahti Elisa Viihde

Yhtiovastikkeellinen Elisa Laajakaista on edullinen ja huippunopea laajakaistaratkaisu taloyhtidille ja
kiinteistdille, joissa on vahintdan 10 huoneistoa. Samalla taloyhtid voi tilata myos laadukkaan Elisa Kaapeli-TV:n.
Laajakaistayhteydet mahdollistavat asukkaille laajan palveluiden tarjonnan, esim. Elisa Viihde,
HD-kanavat ja Elisa Vahti.

Laajakaistan perusnopeuden hinta laskutetaan suoraan taloyhtioltd ja voidaan sisdllyttda yhtidvastikkeeseen
tai vuokraan. Kukin asukas voi tarpeidensa mukaan vaivattomasti nostaa liittymdnsd nopeutta ja hankkia
Elisan lisdpalveluita omalla kustannuksellaan.

[« )
Yhtiovastikkeellinen Elisa Laajakaista
¢ Edullinen perus- ¢ Helppo ottaa ¢ Joustavat lisanopeus- e Lisdd asuntojen
nopeus kaikille kdyttoon, vaihtoehdot, jopa houkuttelevuutta ja
taloyhtion asukkaille ei avausmaksua 100 Mbit/s/huoneisto nostaa taloyhtion arvoa

Ota yhteyttd ja pyydd oma tarjous taloyhtidllesi jo tandan:

Jyvaskyla, Joensuu Pirkanmaa Uusimaa
Juha Peltomdki, 050 5701986 Konsta Takala, 050 506 6210 Jarmo Kuru, 050 555 3654

juha.peltomaki@elisa.fi konsta.takala@elisa.fi jarmo.kuru@elisa.fi

Pirkanmaa Uusimaa Uusimaa
Heikki Kuuloja, 050 655 30 Jani Bebek, 050 506 0652 Raisa Varis, 050 357 4933 e .
heikki.kuuloja@elisa.fi jani.bebek@elisa.fi raisa.varis@elisa.fi siina on ideaa.



http://www.elisa.fi

Laatua pesulaan

Esterin uudet pesukonemallit 7620 ja 8120 on tehty kovaan kayttéon. Koneissa on
runsaasti uusia energiatehokkuutta lisddvia ominaisuuksia, padllimmaisend uusi vetta
ja sahkod saastava Vario Soft -rumpu. Myds koneiden helppokayttoisyys ja moni-
puolinen ohjelmavalikoima ovat vertaansa vailla.

Tutustu uusiin Esteri-koneisiin osoitteessa www.esteri.com tai soita lahimmélle
edustajallesi ja varaa henkilokohtainen esittely.

Alue-edu 3
Suur-Helsinki ~ Kim Karling, 040-501 1235
Harri Karling, 0400-447 828



http://www.esteri.com

PAAKIRJOITUS

Taloyhtidvaki AsOy-lakikouluun

Oikeusministerio joutui Tuija Braxin suulla tunnustamaan, ettid asunto-osake-
yhtiolaista olisi pitinyt jirjestdd valtakunnallinen koulutuskierros asunto-osa-
keyhtiovielle. Valtion kukkarossa ei ministerin mukaan tillaisiin projekteihin
ole rahaa, joten median, kentin vien ja erilaisten organisaatioiden tehtiviksi
tiedonjako ja neuvontatyo on jainyt.

Ministerio on koko ajan puolustanut lakia ja pitdd valmistelua onnistuneena,
vaikka se kovin paljon kritiikkid onkin saanut. Olisiko todellisuudessa kuiten-
kin kdynyt niin, ettd koska remontti-ilmoitusvelvollisuus tupsahti lakiin vasta
eduskuntakaisittelyssi, siksi sen kiaytinnon vaikutuksia ei osattu ennakoida, ja
siltd osin lain valmistelun voi sanoa menneen pieleen. Liian paljon remontti-
ilmoituksista on sen jilkeen esitetty tulkintoja, jotka ovat olleet jopa ristiriidassa
keskenain.

Joulukuussa oikeusministerio koki tarpeelliseksi vastata kentin huutoihin ja

laati oppaan remontti-ilmoitusten tekemisestid. Opas on nyt todella tuiki tar-
peellinen, vaikka edelleenkin hieman kapulakielinen konkreettisista "aina il-
moitettava- ei valttamatta ilmoitettava - ei ilmoitettava" -listauksineen. Tuntuu siltd, ettd edelleenkin laissa on
kohtia, joiden tulkintaa jouduttaneen pahimmillaan testaamaan oikeusasteissa.Toisaalta - niinhdn se on ollut
ennenkin.

Samaan aikaan remontti-ilmoituskeskustelun keskella on luotu mielikuvaa, ettd hallituksissa istuvat maallikot
eivit selvid ilman asiantuntija-apua, ettd heiddn vastuunsa on kasvanut niin suureksi, ettd osakkaat eivit halua
tulla hallituksiin. Onko taloyhtitissi todellakin vallittava pelon ilmapiiri, kun "kauhea ja pelottava" laki tuli
voimaan ja minun pitdisi toimia hallituksessa sen mukaisesti oikein ja lainkuuliaisesti?

Minun paidhini ei mahdu se ajatus, ettd hallitukset eivit selvidisi omin voimin tai ettd vain asiantuntijan kaytto
on heidin pelastuksensa. Ettd tavallinen ihminen ei osaisi kiyttia maalaisjirkedin, ettei osaisi ottaa asioista
itsekin selvii, ettei aktiivisena toimijana kykenisi selvittimiin asioita niin pitkille kuin mahdollista, ettei
pystyisi luomaan omia mielipiteitidn ja nikemyksidin saamansa tiedon pohjalta, ettei osaisi kuunnella ja
arvostaa asiantuntijoita ja esittdd kysymyksid. Kylld tillainen maallikko varmasti selvidd tehtivistiin etenkin,
kun hénelld on vastaavanlaisia kumppaneita hallituksessa ja ulkopuolisena apuna myo6s hyvin asiakaspalvelun
ja sosiaaliset taidot omaava ammatti-isinnaitsiji. Ei lainlaatija tehnyt laista tarkoituksellisesti sellaista, ettd se
ylittiisi ihmisten kisityskyvyn, eikd kukaan voisi toimia hallituksissa, vaikka maallikkopohjalta tuleekin tehti-
vain valituksi. Saatikka puheenjohtajaksi. Jos tehtivi edellyttid palkkioiden maksamista hallituksen jisenille,
niin maksettakoon sitten.

Laki tuli tarpeeseen - ravistelemaan juurtuneita ja paikalleen jadneitd kaytintoji. Kun uskalletaan avoimesti
puhua asiat lipi, ymmirretiin ja ennen kaikkea tunnetaan paremmin isinndgitsijoiden tyotd, mutta myos hal-
litustenkin toimintaa, niin €i sen tien voisi kuvitella vievin ainakaan asioita huonompaan suuntaan. Pitdisiko
ruveta yhdessi etsimiin valtakunnasta Suomen parasta asunto-osakeyhtion hallitustyostd kertovaa esimerk-
kitaloyhtiota?

Q KOMMENTTI

Lumes sa Ollaa n N
) on pai enemmdn
. tai vibemmydin ja ne
kaulaa myoten o
Mutta lause "ei olla
sinuja alueen kanssa'".
Ebkdipd aurauskus-
kien tyonjobtajineen
Ald buoli, et ole ongelmasi kanssa yksin, silld samat ongelmat GRSHL PO

ovat Helsingin kaupungille lumenaurauksia tekevdilldi RTA- koneistansa ulos ja
Ybtivilliikin tutustua tydomaabansa

vaikka jalkaisin ja koettaa kertoa "alueelle”, ettd mind olen se
setd, joka tulen ison koneeni kanssa tdinne lunta auraamaan.
Josko tutustuminen tapabtuisi ndin tebden inbimillisemmin
Ja pdidistdisiin siiben, ettd sopimuRsen mukaiset laatuvaati-
mukset lumenpoistosta tdayttyisivdit.

Oletko biljattain muuttanut sinulle uuteen taloybtiéon,
ebkdpd Lauttasaaresta To6l66n? ToRRiikRO lumitdiden teko ja
lumen paljous?

"Alue on vield outo. Tdrkedid on ensin tulla sinuiksi alueen
kanssa", sanoo yrityksen Runnossapitopdidllikkéd Helsingin
Sanomien Lumityot tokkivdt Helsingissd -haastattelussa.
Erikoinen perustelu kRaupalliselta yritykseltd. Maallikkona
luulee, ettd piba on piba ja Ratu on Ratu missd pdin kRaupun-
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"Mistd remontista pitad ilmoittaa? Onko jarkea kertoa taloyhtiodlle, etta
vaihdamme keittiokaapiston ovet? Tai entds wc-pontén vaihto?"

"Jos sdhkopistorasia on rikki tai jokin muu sahkévempain reistaa, pitaa-
ko jaada odottamaan sitd, etta taloyhtion hallitus saa kasiteltyd remontti-
ilmoituksen ennen kuin voin kutsua sahkémiehen paikalle?"

"Perhe oli vaihtanut keittiokaapistojensa ovet ja olivat tehneet siita re-
montti-ilmoituksen. Lasku ilmoituksesta ldhes 1000 euroa. Kannattiko siis
edes ilmoittaa?”

"Laitoin isdnnditsijatoimistoon sahkopostilla tiedon remontista, jota olin
aloittelemassa. Ajattelin, ettd asia olisi silla selva, kun ei remontissa kosket-
tu markatiloihin, eika kantaviin rakenteisiin. Kyseessa oli siis pintaremontti,
johon kuului hieman muutakin kuin pelkkada maalaamista tai tapetointia.
Isannditsija kuitenkin vaati, ettd remonttia valvotaan minun kustannuksel-
lani. En suostunut valvontaan, koska mielestani mitaan valvottavaa ei ollut
ja tdaman yhtidkin lopulta hyvdksyi. Jouduin kuitenkin maksamaan ilmoituk-
sen kasittelysta. Tasta kokemuksesta viisastuneena en aio jatkossa pienista

remonttitdista ilmoitella ollenkaan."

Osakkaille tehtiin

remontti-ilmoitusopas

[ Teksti: Riina Takala Kuvat: Futureimagebank

ld muutamia mielipiteitd ne-

tin keskustelupalstalta koskien

asunto-osakeyhtiolain toimi-
vuutta ja kannanottoja ennen kaikkea
remonttien ilmoittamisvelvollisuudes-
ta ja valvonnasta.

Oikeusministeri Tuija Braxin vauh-
dittamana oikeusministerio lihti laa-
timaan avuksi vilkkaana velloneeseen
keskusteluun ja episelvinid koettuun
tilanteeseen oppaan, jossa annetaan
tarkempia ohjeita, miten ja missi tilan-
teissa asunto-osakeyhtion osakkaan on
tehtivi ilmoitus huoneistossaan tapah-
tuvista kunnossapito- ja muutostoistd
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seka siitd, mistd ilmoituksista voidaan
perid osakkaalta maksu.

Mistd pitdd
aina ilmoittaa?

eskustelun perusteella vaikut-

taa siltd, ettd epdselvyyttd ei

le sindllian ilmoittamisvel-
vollisuudesta, vaan siitd, mistd remon-
teista on ilmoitettava. Keskustelun
tuoksinassa syntyi julkisuudessa ki-
sitys, ettd ilmoitusvelvollisuus koskisi
vain sisimaalausta ja tapetointia, jot-

ka oli mainittu hallituksen esityksessi
esimerkkeini ilmoitusvelvollisuuden
ulkopuolelle kuuluvista toisti.

Kiytinnossia ilmoitusvelvollisuus
koskee kuitenkin paljon useampia
toimia ja siksi tuoreessa oppaassa on
lueteltu konkreettisemmin ne asiat ja
toimet, joita laissa saddetty ilmoitusvel-
vollisuus koskee AINA:

e parketin asentaminen muovima-
ton tilalle (voi vaikuttaa askeldianien
kuuluvuuteen, voi edellyttii asbestin-
poistoa)

* wc:n, kylpyhuoneen ja saunan pin-
noitteiden ja kalusteiden (ei lauteet)



korjaaminen, uusiminen tai
poistaminen, jos ty0 vaikuttaa
vesieristykseen, vesi- tai sihko-
johtoihin tai viemirointiin

 putkien, viemireiden, vesi-
kalusteiden (hanat, wc-laitteen
istuin) vaihtaminen ja asenta-
minen ja muut veden katkaise-
mista edellyttivit tyot

e viemiri-, kiyttovesi-, sihko-,
limmitys- ja ilmanvaihtoperus-
jarjestelmiin liittyvien laittei-
den asentaminen, muuttaminen
ja poistaminen, jos laite voi vai-
kuttaa jirjestelmin toimintaan
(limmitysjarjestelmdin kuulu-
va patteri- tai lattialimmitys, lie-
sikupu, ilmanvaihtoon kytketty
liesituuletin, limminvesivaraaja,
sihkoliesi voimavirtajohdolla)

* pesukoneen tai astianpesu-
koneen asentaminen, jos ko-
neen vesi- ja viemdriletkulle tai
sihkojohdolle ei ole liitintival-
miutta

 kiinteiden sihkojohtojen
vaihtaminen, asentaminen ja
poistaminen (kytketty muuten
kuin pistorasiaan)

* muutokset kantaviin vilisei-
niin, jos voivat vaikuttaa raken-
teeseen (esimerkiksi kantavuu-
teen tai eristivyyteen)

« kevyen viliseinin purkami-
nen, siirtiminen tai rakentami-
nen, jos seinin sisilld on sihko-
johtoja, tietoliikennekaapeleita,
vesijohtoja tms.

¢ huoneiston ulko-oven luki-
tuksen, postiluukun, rakenteen
(esim. ovisilmi, postiluukku) ja
huoneiston ulkopuolelle niky-
vin pinnoitteen muuttaminen.

Lisdksi laissa siddetty ilmoi-
tusvelvollisuus voi koskea esi-
merkiksi seuraavia toimenpi-
teiti (epidvarmassa tilanteessa
tarkistettava isinnditsijialta tai
hallitukselta):

¢ huoneen lattia-, seini- tai
kattomateriaalin vaihtaminen
(esimerkiksi seinien levytys),
jos jirjestely voi huonontaa
ddni- tai limpOoeristysti tai vai-
kuttaa kosteuden siirtymiseen
rakenteen kautta

e altaan ja allaskaapin vaih-
taminen, asentaminen tai pois-
taminen, jos vaikuttaa vesijoh-
toon, hanaan tai viemirointiin.

Oppaan mukaan tapetoinnista,
eikd maalaamisesta edellytetd
ilmoituksen tekemistd.

Mistd ei
vdlttdmadttad
tarvitse ilmoittaa?

elvyyden vuoksi oppaassa

on lueteltu myos esimerk-

kejd niistd toimista, joita
ilmoitusvelvollisuus EI koske:

* tapetointia, eikd maalausta

« lattiapinnoitteen vaihtamis-
ta vastaavan kaltaiseen pinnoit-
teeseen (esim.vanhan parketin
uusiminen, kun kiytetiin uu-
delle parketille suositeltua #i-
nieristettd)

* taulujen, lamppujen, kouk-
kujen ja hyllyjen kiinnittimistid

* eteisen, olohuoneen, ma-
kuuhuoneen, tybhuoneen ja
muun kuivatilan kaappien ra-
kentamista, asentamista eika
poistamista, jos ei vaikuta il-
manvaihtoon (ei peiti ilmas-
tointikanavaa)

e keittion, kylpyhuoneen,
wc:n tai muun mirkitilan kaap-
pien asentamista, jos ei vaikuta
vesieristykseen, viemarodintiin
tai ilmanvaihtoon

* pesukoneen tai astianpesu-
koneen asentamista, kun vesi-,
viemiri- ja sihkoliitinnit ovat
olemassa

¢ muiden kuin kiyttovesi-,
viemiri-, sihko-, limmitys- tai
ilmanvaihtojirjestelmiin liitty-
vien laitteiden asentamista,
muuttamista tai poistamista:
jad-, pakastin- ja viiledkaappi,
mikroaaltouuni, kuivauskaappi
tai -rumpu, ilmanvaihtojirjestel-

main kytkemiton liesituuletin
(esim. aktiivihiilelld toimiva)

* huonekorkeuden laskemis-
ta, jos se ei vaikuta ilmastointi-
kanaviin tai sihkojohtoihin

* viliovien vajihtamista eiki
poistamista.

Sen sijaan kantaviin viliseiniin
tehdyt muutokset sekd kevyen
vdliseindn purkamisesta, siir-
tdmisestd tai rakentamisesta,
jos seindn sisdlld on sdhkdjoh-
toja, tietoliikennekaapeleita,
vesijohtoja tms., on tehtdvd ai-
na ilmoitus.

Ilmoitusvelvollisuus
laajennettu -

silloin kulut
katetaan
yhtidvastikkeella

os taloyhti®é omatoimisesti
laajentaa ilmoitusvelvolli-
suutta yhtion tai toisen
sakkaan kunnossapitovastuun
kannalta selvin ja merkittivin
vahinkoriskin hallitsemiseksi,
ilmoitusmenettelysti yhtiolle
(isinnditsijille) aiheutuvia ku-
luja ei voi perid suoraan ilmoit-
tajilta, vaan tillaiset kulut on
katettava yhtiovastikkeella.
Tillainen ilmoitusvelvolli-
suus voi yleensi koskea vain
pesukoneen tai astianpesuko-
neen asentamista olemassa ole-
viin liitintoihin tilassa, jonka
lattiassa ei ole vesieristysti, eika
lattiakaivoa (esimerkiksi keittio
tai kodinhoitohuone voivat olla
tillaisia tiloja).

Ilmoitusvelvollisuuden laa-
jentaminen kuuluu yhtiokoko-
uksen tai hallituksen piditosval-
taan yhtion sisdistd toimivallan
jakoa koskevien yleisten sdin-
nosten mukaisesti.

Muiden ilmoitusten kisitte-
lysti taloyhtio tai isinnoitsiji ei
voi perid kuluja. Timd johtuu
siitd, ettd kiytinnossid osakkaan
ja isdnnoitsijin tai osakkaan ja
yhtion vililli ei ole sellaista
muuta sopimus- tms. suhdetta,
jonka perusteella taloyhtio tai
isinnditsijd voisi perid muiden
ilmoitusten kisittelysti aiheu-
tuvia kuluja.

Taloyhtion hallitus ei myos-
kdin voi sopia osakkaan puo-
lesta siitd, ettd osakkaalta pe-
ritdidn maksuja muiden kuin
lakisditeisten ilmoitusten kisit-
telysta.

Hallitus mdidrittelee
maksuperusteet ja
antaa ohjeet

ilkasta  keskustelua

lain tulkinnasta ovat

osaltaan vauhdittaneet
otsikot ja kommentit, joiden
mukaan isinnditsijitoimistot
ovat ryhtyneet rahastamaan il-
moitusten tekemiselld ja niiden
kisittelemiselld. Tastd syystd
oppaassa katsottiin aiheelli-
seksi ohjeistaa my0s sitd, kuka
paattia osakkaalta perittivistd
maksuista, mistd ilmoituksista
maksuja saa perid ja kenelle
maksut menevit.

Oppaassa todetaankin, ettd
osakas on lain perusteella vel-
vollinen maksamaan vain laissa
tarkoitettujen ilmoitusten kasit-
telystd yhtiolle tai toiselle osak-
kaalle aiheutuvia yliméiriisid
kuluja. Niin ollen taloyhti tai
toinen osakas voi perid tyotd
suunnittelevalta osakkaalta il-
moituksen kisittelystd aiheutu-
vat kohtuulliset ja tarpeelliset
yliméiriiset kulut.

Lain mukaan osakas on vel-
vollinen maksamaan tillaisia
kuluja vain taloyhtiolle ja toisel-
le osakkaalle, mutta osakas voi
suostua siihen, ettd hin maksaa
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kulut suoraan isinnoitsijille.
Alan jirjestojen suositus on,
ettd taloyhtion hallitus kisitte-
lee osakkailta perittivien ilmoi-
tusmaksujen perusteet ja huo-
lehtii siitd, ettd osakkaat saavat
tarvitessaan ohjeet ilmoituksen
tekemistd. Ohjeiden pitdd olla
sellaiset, ettd osakas pystyy nii-
den perusteella yhdelld kertaa
ilmoittamaan riittavit tiedot ai-
nakin tavallisimmista kunnossa-
pito- ja muutostoista.

Kymppeja vai
satasia vai kenties
tuhat euroa?

aksujen suuruus on
myOs puhuttanut
runsaasti osakkeen-
omistajia. Ilmoitusaktiivisuutta
ovat horjuttaneet diriuutiset
tuhannenkin euron Kisittely- ja
valvontamaksuista.
Tuoreen oppaan mukaan

Kaikki

pelkisti ilmoituksen vastaan-
ottamisesta ja tallentamisesta
taloyhtion tietoihin ei saa perii
maksua ilmoittavalta osakkaal-
ta, jos kirjallisessa ilmoituksessa
on selvisti riittivit tiedot.
Tistd mainitaan esimerkkind
tilanne, jossa osakas ilmoittaa
isinnoitsijille kirjallisesti, ettid
asunnon B1 keittion hana vaih-
detaan tyyppihyviksyttyyn ha-
naan C putkiliike D:n toimesta.
Eli yksinkertaisista ja selkeis-
td ilmoituksista ei saa perid
maksua ilmoittajalta esimerkik-
si silloin, kun kirjallinen ilmoi-
tus koskee tyyppihyviksytyn,
merkiltiin miiritellyn hanan,
wc-istuimen, pesukoneen, asti-
anpesukoneen, liesituulettimen
tai liesikuvun asentamista ole-
massa olevaan vesi-, viemiri-,
ilmanvaihto- tai sihkojirjestel-
miin taloyhtiolle ilmoitetun
alan ammattilaisen toimesta ja
taloyhtiolle ilmoitetulla tavalla.
Sama koskee parketin asenta-
mista asennusohjeiden mukai-
sesti, jotta ddnieristys otetaan
riittdvilld tavalla huomioon.

Perusteita
maksujen
perimiselle

Imoittajalta ei saa perid
maksua myo6skiin sitd var-
ten, ettd maksulla katettai-
siin taloyhtion kiytossi olevan
tieto- tms. jarjestelmin muutta-
misesta ja yllipitimisestd aiheu-
tuvia kuluja. Joissakin tapauk-
sissa isinnoitsijitoimistot ovat
vedonneet siihen, ettd niiden
taytyy kehittid esimerkiksi toi-
misto- tai tietoteknisid resurs-
sejaan ilmoitusten kisittelyn ja
arkistoimisen vuoksi.
Oppaassa kuitenkin todetaan,
ettd ilmoituksesta ei ylipditiin
saa perid maksua tillaisiin talo-
yhtion piivittiisen hallinnon
kuluihin, vaan ne Kkatetaan
kaikilta osakkailta perittivilld
yhtiovastikkeella. Osakkaan

remontin kirjaamisesta aiheu-
tuvat hallinnolliset kulut, kuten
asiakirjojen kopiointi, arkistoin-
ti ja skannaus, kuuluvat taloyh-
tiolle.

Ilmoituksen
kdsittelystd
maksu vain,

jos syntyy
lisdkustannuksia

Imoituksen Kisittelystid voi-

daan perii maksu ilmoitta-

jalta vain siind tapauksessa,
jos kisittelystd aiheutuu tar-
peellisia lisikustannuksia. Ndin
toimitaan esimerkiksi silloin,
jos ilmoituksessa on olennaisia
puutteita, jotka vaativat lisityo-
td tai -selvityksi.

Osakkaalta voidaan vaatia il-
moituksen kisittelykuluja myos
silloin, kun ty6 on tarpeen kisi-
telld yliméiriisessi hallituksen
kokouksessa tai yhtion on itse
hankittava lisdselvitysti hank-
keen arviointia varten.

Tarpeelliset ja
kohtuulliset
kulut

PESULAKONEITA


http://www.talpet.fi

un hallitus

sitten paat-

44 osakkai-
den kunnossapito-
ja muutostoitd kos-
kevien ilmoitusten
maksuperusteista,
oppaassa muistute-
taan, etti lain mu-
kaan taloyhtié voi
perid osakkaalta hi-

nen ilmoituksensa
kisittelystd aiheutu-
vat tarpeelliset ja kohtuulliset
kulut.

Kulujen tarpeellisuutta ja
kohtuullisuutta arvioidaan kun-
kin ilmoituksen osalta erikseen
eli yksittdisen ilmoituksen talo-
yhtiolle aiheuttaman tyomairin
ja muiden kulujen perusteella.

"Kaikista ilmoituksista talo-
yhtiolle aiheutuvia kuluja ei
siten saa tasata ilmoittajien
kesken siten, ettd ilmoituksen
kisittelymaksu olisi
suuruinen, kun se koskee esi-
merkiksi samanlaisessa tilassa

saman-

tehtivad tyotd (esim. keittio-
remontti tai kylpyhuonere-
montti). Osakkaalta perittivin
maksun tulee aina perustua
todelliseen tyomaiiriin, jonka

\{ \
b ye moittaa. Hanan vaihtaminen -edellyttdd ilmoi-
Jm tukmoituksen tekemisti.
&

selvittimiseksi osakkaalle on
ainakin pyydettiessi annettava
erittely yhtiolle aiheutuneista
erityisistd toimenpiteistd ja nii-
den kustannuksista", oppaassa
vield muistutetaan.

Luvattomat
lisatilarakentajat
kuriin

Minun mielestini opas
uudistuneen asunto-

osakeyhtiolain edellyttimien
remontti-ilmoitusten tekemi-
sestd olisi pitinyt tulla jo en-
nen lain voimaanastumista.
Nyt tilanne ndyttid osakkaan
suuntaan hullulta, kun remont-
ti-ilmoituksista ilmoitettiin
esimerkiksi meidian sivustol-
lamme, etti vihiisiin luvan
vaativiin muutostoihin, kuten
esimerkiksi parketin asentami-
nen, liittyvien ilmoitusten ki-
sittelystd peritian 43,05 euroa.
Kun sitten oikeusministerion
ohje remontti-ilmoituksista jul-
kistettiin 13. joulukuuta, mei-
din sivustollamme oli jo klo
13.04 senmukainen tieto, ettd
maksu on ohjeen mukaan nolla
euroa. Nyt seuraamme kiinnos-
tuneina, mita mahdollisia muu-
toksia lakiin vield tulee timin
jilkeen. Ja teemme tietenkin
tarvittavat muutokset, kunhan

joku kertoo, mitd pitdd tehda,
Taloasema Oy:n toimitusjohta-
ja Esko Pietikdinen puuskahtaa
remontti-ilmoituksiin liittyvien
ohjeiden ja lain tulkintaan liit-
tyvistd sekamelskasta.

Lisiksi hin kysyy, mentiinko
laissa liiallisiin ddrimmaisyyk-
siin, jos osakkaan tiytyy hakea
lupa hyvinkin vihiisiin toi-
miin, esimerkiksi ovisilmankin
asentamisesta on ilmoitettava.

- Meidin on pidettivi re-
montti-ilmoitukset jirjestel-
missamme ikuisesti, mutta
missi se todellinen hy6dynsaa-
ja on. Esimerkiksi - mitd hyotyd
asunnon ostajalle on siitd, ettd
ovisilmidn asentamisesta on
tehty remontti-ilmoitus, hin
kysyy.

Hinen kokemuksensa mu-
kaan remontti-ilmoitusvelvol-
lisuutta ei olisi tarvittu esimer-
kiksi osakkaiden itsensi teke-
mien Kkylpyhuoneremonttien
vuoksi, koska niisti osakkaat
ovat kuitenkin tihinkin saak-
ka ilmoittaneet aivan riittivis-
sd maddrin ja isdnnoitsijit tai
muut asiantuntijat ovat kiy-
neet taloyhtion puolesta tar-

kastamassa vedene-
risteet.

- Sen sijaan toivon,
etti kunnossapito-
ja muutosilmoituk-
sista Kkoituisi suurin
hyoty esimerkiksi
pienissd rivitaloyh-
tioissd, joissa osakas
keksii rakentaa lu-
vatta lisdtilaa, tart-
tuu moottorisahaan
ja tekee kattoon rei-
an, kattaa ullakkoti-
lan ja hankkii rautakaupasta
portaat. Toivottavasti tillaiset
tapaukset saadaan pois. Eteen
on tullut tilanteita, ettd taloyh-
tiossd tehtdessia tarkastuskier-
rosta tulevan remontin vuoksi
huomataan, ettd yhden asun-
non kohdalle on ilmestynyt
ullakkotilaan johtavat portaat.
Tillaiset luvattomat omatoimi-
remontit voivat tulla erityises-
ti pienille taloyhtiotille erittdin
kalliiksi. Rakentajana ei ole
vilttimattd toiminut nykyinen
osakas, vaan edellinen tai sitd
edellinen. Jos rakentamisen
seurauksena on syntynyt esi-
merkiksi vesivahinko, kysy-

Kaikenlaiset purkutyot - edel-
lyttdd ilmoitusta ja lupaa.
Maalaustyot - ei tarvitse il-
moittaa. Parketin asennus
muovimaton tilalle - edellyttdd ilmoitusta ja lu-
paa. Jos parketti uusitaan ja kdytetddn uudelle
f parketille suositeltua ddnieristettd - ei tarvitse
vdlttdmdttd ilmoittaa. Lieden vaihtaminen, ellei
vaikuta talon sdhkdjdrjestemiin, ei tarvitse il-

NETTIJATKOT: Kiinteistdpostin
artikkelit ovat nyt luettavissa
netissa osoitteessa
www.kiinteistoposti.fi.

Lue ja kommentoi.

tdin tietysti, kuka maksaa, mit-
ki ovat taloyhtiolle aiheutuvat
kustannukset ja miten ne kate-
taan. Toivottavasti ihmiset ym-
mirtiisivit asian, hin pohtii.

- Tdssd mielessi remontti-
ilmoituksista on taloyhtiolle
hyotyd, myos taloudellisessa
mielessi. Niin my0s osakkaal-
le, joka huoneiston omistaa.
Ostohetkelld on syytd tarkis-
taa isinnditsijintodistuksen
tiedot. Jos silloin kiy ilmi, ettd
ullakkotilaan syntynyttd lisa-
tilaa ei niistd 1oydy, on syytd
kddntya isinnditsijin puoleen
ja Kysdistd, mikd on tilanne,
milloin tinne tillainen lisitila
on tullut, hin vield muistuttaa.
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Professori Alf Rehn on yksi tdman pdivan
mielenkiintoisimmista danista lilke-elamassa
- niin kansainvalisesti kuin Suomessakin.
Thinkers 50 -sivusto on listannut hanet
ainoana suomalaisena “Tulevaisuuden
bisnesajattelijoiden “ joukkoon.

“Moi, olen Alf Rehn ja
olen oikeasti professori.
Liiketaloustieteen
professorit ovat

muuten tylsimpid

ihmisid maailmassa.

Siitd huolimatta aion
tulla luennoimaan
Tulevaisuuden Isdnnointi-

seminaariin 26. toukokuuta
2011,
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KORJAUSRAKENTAMINEN JA ENERGIATEHOKKUUS

Korjausrakentaminen ja energiatehokkuuden parantaminen

—

Yhtdlo ei ole yksinkertainen

mutta ratkaisuihin tarjolla paljon tukea

I Teksti: Hanna Rissanen Kuvat: Aimo Holtari

- Rakennusvalvontavirastossa on jo vuosia sitten havaittu,
ettd ennen rakentamisesta tai korjaamisesta vdlitetty tieto
on tehokkainta neuvontaa. Viltytddn virheiltd ja rakenta-
misen laatu paranee, samalla sddstetddn myos kustannuk-
sissa. Suunnittelu ja ennakoiva lupakdsittely ovat tdrkeitd
myos energiatehokkuuden suhteen, silld siind vaiheessa
hankkeelle asetetaan tavoitteet. Kevddlld 2009 Helsingin
kaupungin rakennusvalvontavirastossa tyonsd aloitta-

nut Pirjo Pekkarinen-Kanerva kertoo itse olleensa tdysin
samoilla linjoilla. Siitdkin syystd viraston avoin ja uusi
’energia-asioihin perehtyvin arkkitehdin’ virka innosti ha-
kemaan.
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akennushankkeiden ongelmissa ei usein-
Rl:lan ole kyse siiti, ettei tietoa olisi ole-
assa, vaan ennen kaikkea siitd, miten
tiedontarvitsija 10ytdd juuri tarvitsemaansa tietoa.
Energia-asioiden neuvonnassa, kuten monessa
muussakin, internet on mainio tiedonhaun tyo-
kalu. Pekkarinen-Kanervan ensimmiinen urakka
rakennusvalvontavirastossa olikin luoda Helsin-
gin kaupungin sivuille erillinen rakentamisen
energianeuvontakokonaisuus. Energiatehokas
Helsinki - kuntalaisen omat energiansiiston si-
vut avattiin syksylld 2009 osoitteessa www.hel.fi/
energiatehokas. Energiaportaali on jaettu kolmeen
aihekokonaisuuteen. Asunto-osakeyhtidissi otol-
lista ammennettavaa 16ytyy etenkin alaotsikoiden
Asuminen ja Rakennuksen yllipito ja korjaaminen
alta. Kolmas alasivu valottaa uudisrakentamisen
tiedonlihteitd.
- Itse en tee tutkimuksia, enkd tuota raportte-
ja. Kdyn ldpi, mitd energiansidstoon liittyen on



Lihelld olevia asioita ei aina
oikein nde, niille tulee herkdsti
sokeaksi. Aluekohtaisten kor-
jaustapaohjeilla on merkityk-
sensd siindkin, ettd ne voivat
avata alueella asuvien silmdt
ympiristonsd arvoille, joita
kannattaa suojella.

tehty ja miti on tapahtumas-
sa, kerdin ja muokkaan tietoa.
Tehtiviini kuuluu pohtia, mi-
ten energiatehokkuudesta ole-
massa olevaa tietoa voitaisiin
hyodyntidd asiakkaiden ja kan-
salaisten rakennushankkeissa.
Nien itseni tiedon vilittdjini,
Pekkarinen-Kanerva hahmot-
taa tyonkuvaansa energia-ark-
kitehtina, mihin muotoon hin
on napakoittanut pitkin virka-
nimikkeensi.

Lupahakemuksia hin kertoo
kisittelevinsd sen verran, etti
"oppii, mistd lupaprosessissa
on kysymys". Hakemusvirrasta
valtaosa ohjautuu rakennusval-
vonnan kaupunkikuvaosaston
paitoimisille lupakisittelijoil-
le, joita Helsingissd on lihes
20. Viraston rakennustekninen
osasto Kisittelee erityissuunni-
telmia, kuten rakenne- ja lvis
-suunnitelmia, sekd hoitaa ra-
kennustyon valvontaa.

Hyvad ldhtotilanne-
kartoitus ja
suunnittelu
maksavat

itsensd takaisin

ovin harvinaisia eivit

ole korjaushankkeet,

joissa on kiirehditty
tekoihin ja vasta jilkeenpiin
mietitty, tuliko tehtyd oikein.
Joissakin taloyhtioissd ndin saat-
toi tapahtua vuosien 2009-2010
valtion suhdanneluontoisten
korjausavustusrahojen sytytta-
mind. Rakennusvalvontaviras-
tossa se nikyi lupahakemusten
ruuhkana miiriaikojen péitty-
€ssd.

- Niille taloyhtioille, jotka
olivat aloittaneet hankesuun-
nittelun ajoissa, avustus osui
varmaan nappiin, Pirjo Pekkari-
nen-Kanerva sanoo.

Ikivinda epdilynd hinelld
kuitenkin on, etti hankkeita
pyordytettiin  kidyntiin myos
heittdytymillid, tukirahojen toi-
vossa ja ilman kunnollista kun-
toarviota tai -tutkimusta. Jois-
sakin tapauksissa esimerkiksi
hyvid tai korjattavissa olevia
ikkunoita vaihdettiin kiireelld
uusiin, ainakin energiansiiston
kannalta melko turhaan.

Vaikka rakennus ei olisi lailla
tai asemakaavalla suojeltu koh-
de, ohjaa sen julkisivukorjauk-
sia maankdytto- ja rakennuslain
vaatimus muutosten sopivuu-
desta rakennuksen ominaisuuk-
siin ja erityispiirteisiin. Taloyh-
tioilld on tdssd asiassa paljon
valtaa ja vastuuta. Niiden tulee
hankkia piditoksenteon pohjak-
si ja kdyttoonsd riittdvd maird
tietoa ja osaavia tahoja. Raken-
nusvalvonnan asiantuntemusta
ja ennakkoneuvotteluja kannat-
taisi korjaushankkeissakin kiyt-
tidd hyviksi.

Energiatehokkuuteen tihdit-
tdessd ensimmdisend neuvona
Pekkarinen-Kanerva tihdentii-
si taloyhtioille, ettd tuloksia ei
lihdettiisi tavoittelemaan yksit-
tdisten osaratkaisujen tietd.

- Silloin menndin viirin pdin
puuhun. Kokonaisuuden tulee
olla ensin hallinnassa, hin pai-
nottaa. Rakennusta tulisi tarkas-
tella rakenteiden, talotekniikan,
tilojen kiyton ja asukkaiden
muodostamana kokonaisuute-
na. Ensin tehdidin energiakat-
selmukset ja kuntoselvitykset,
ja niiden pohjalta sitten pitkin
tihtiimen suunnitelmat. Se on
kestivimpi tie, ja sithen tihtdi
myo6s viime kesind voimaan
tullut asunto-osakeyhtiolain
uudistus.

Neuvominen on kuitenkin
usein helpompaa kuin toteutta-
minen. Pekkarinen-Kanerva
myOntid, ettd esimerkiksi osaa-
van kuntotutkijan tai korjaus-
ten suunnittelijan saaminen ei
ole ihan helppoa. Ammattitai-
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dosta pitdid myos maksaa, mikd
ei kaikkia asukkaita miellyta.

Melko harva taloyhtido on
teettinyt energiakatselmuksen,
vaikka Asumisen rahoitus- ja ke-
hittimiskeskus (ARA) myontidd
sithen avustusta.

Tilastoja olemassa olevan ra-
kennuskannan kunnosta on vai-
kea 16ytdd. Helsingin kaupun-
gin hallintokuntien yhteisessi
Asumisen energiatehokkuus
-tyoryhmaissid on koottu tausta-
tietoja kaupungin omasta asun-
tokannasta.Vuoden 2010 lopus-
sa toimikautensa pdittinyt tyo-
ryhmi on laatinut ehdotuksen
siitd, kuinka kaupungin asetta-
mat kovat energiatehokkuusta-
voitteet voitaisiin saavuttaa.

- Taustaty6td tehdessimme
huomasimme, miten tirkeaia on
seurata, miti kaupungin omas-
sa kiinteistokannassa on tehty
ja mitd silla on saavutettu. Se on
yksi viline energiatehokkuu-
den saavuttamiseen.

Rakennusten yllipitoa ja
korjauksia on toki Kkirjattu
ylos, mutta vaihtelevin tavoin.
Oleellista olisi, ettd seuranta to-
teutettaisiin mahdollisimman
kattavasti, tiedot raportoitaisiin
ennalta sovitussa muodossa ja
koottaisiin yhteiseen tietokan-
taan. Silloin kaupungin eri kiin-
teisto- ja taloyhtididen tilannet-
ta ja saavutuksia voitaisiin ver-
rata, pohtia, miksi toinen yhtio
on onnistunut paremmin kuin
toinen.

- Saataisiin tieto paremmin
liikkumaan ja onnistumisen
avaimia voitaisiin jakaa, Pekka-
rinen-Kanerva sanoo, myonti-
en ettd tylsiihin ainainen ra-
portointi on, mutta ... -Se on
myos tyoviline!

Seikka, josta energia-arkki-
tehti myontii yllittyneensi oli,
ettd vuokratalot vaikuttavat ole-
van keskimiirin paremmassa
kunnossa kuin asunto-osakeyh-
tioiden rakennukset.

- Miksi niitd ei hoideta pa-
remmin, yleensihin ihmiset
vaalivat omaansa huolella?
Saattaa olla, ettd monet hyvit-
kin paitokset ovat kaatuneet

- Aika monet asiat, joilla pystytddn parantamaan energiateho-
kuutta, ovat sellaisia, ettd ne on vain tiedostettava ja tehtdvd. Ei
kaikki ole kallista. Huoneldmpdatilan laskeminen asteella vihen-
tdd energiankulutusta viidelld prosentilla.

Levikki ja sen rakenne
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Kiinteistoposti

www.kiinteistoposti.fi ® www.95000.fi

Taloyhtidjakelu 83 250 kpl
Ammatti-isannoitsijat 3 469 kpl
Arkkitehdit ja suunnittelijat 755 kpl
Kuntien teknisten toimistojen paallikot 293 kpl
Kiinteistonhuoltoliikkeet 314 kpl
Suurkiinteistjen omistajat, rakennuttajat, 455 kpl
kauppa ja teollisuus

Rakennusalan asennus- ja urakointiyritykset 2 128 kpl
RIA r.y:n yritysjdsenet 174 kpl
Tilaajat, alan muut yritykset ja sidosryhmat 2 425 kpl
Messujakelu 1537 kpl
Eduskunta 200 kpl
Yhteensd 95 000 kpl
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yhtiokokouksissa riitaisuuteen,
oltu eri mielti, paatoksid ei eh-
ki ole saatu ajoissa...

Tiedostaminen
aja o,
pienetkin teot
kunniaan

nnen energiakriisia, 1960-

ja 1970-luvuilla rakenne-

tuissa asuinkerrostaloissa
laimmon falskaaminen ei ole ta-
vatonta, joskin harakoiden saa-
ma osuus vaihtelee kohteittain.
Siitd ei energia-arkkitehti Pirjo
Pekkarinen-Kanervan mukaan
pidd vetda turhan hitikoityjd
paitelmid.

- Julkisivun eristettd ei ole
taloudellisesti kannattavaa lisi-
td, jos julkisivun uusimiseen
ei ole muuten tarvetta. VIT:n
Kerrostalon ilmastonmuutos
-projektin (KIMU) yhteydessi
julkaisema tutkimus (*) todisti
sen, minkd ammattilaiset kyl-
la jo tiesivitkin. Eristimistd ei
kannata tehdi pelkistiin eris-
tamisen vuoksi, silli nykyinen
energian hintataso venyttii ta-
kaisinmaksuajan liian pitkaksi.
Jos sen sijaan julkisivu esimer-
kiksi huonon rakennusteknisen
kunnon vuoksi joka tapauk-
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Julkisivumessujen

EPAVIRALLINEN

messumedia

PERIKSI EMME ANNA.

Helsingissa jdrjestetadan taman vuoden lokakuussa Julkisivu- ja Kiinteistomessut.
Julkisivumessujen toimeksiantajana on Julkisivuyhdistys r.y., jonka tiedotuslehtena
Kiinteistoposti on toiminut 15 vuotta. Tahtotilasta huolimatta messuorganisaatio ei
kelpuuttanut Kiinteistopostia Julkisivumessujen messulehdeksi.

VAAN TYKITAMME TAYSILLA.

Kiinteistoposti numero 7/2011, Kiinteisto ja Julkisivu 2011 -messunumero tulee
olemaan koko kiinteistdalan julkaisuhistorian suurilevikkisin lehti. Se tavoittaa

kaikki suomalaiset asunto-osakeyhtiot, kokonaislevikin ollessa 95 000 kpl. Lehden
lukijamdaraarvio on yli 200 000 lukijaa. Tarkka levikki ja sen rakenne viereiselld sivulla.

TEHDAAN YHDESSA VUODEN TALOYHTIOTEKO.

Tule ilmoittajaksi historian laajalevikkisimpdan kiinteistoalan ammattilehteen,
jota luetaan kaikissa suomalaisissa taloyhtidissa. Se on varsinainen taloyhtioteko.
Kiinteistopostiin ja siind julkaistuihin ilmoituksiin luotetaan ja ne vaikuttavat
paatoksentekoon (lukijatutkimus IRO Research Qy).

Soita meille, puh. (09) 2238 560, niin palvelemme sinua hyvin ja virallisesti.

Kiinteistéposti. Aito ja oikea ammattilehti.

Kiinteistoposti 7/2011
e Varaukset 21.9.2011

e Tlmestyy 3.10.2011
Puh. (09) 2238 560/mediamarkkinointi

Kiinteistoposti

www.kiinteistoposti.fi ® www.95000.fi


http://www.95000.fi
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sessa menee uusiksi, silloin
on syytd miettid, voitaisiinko
samalla my0s vaipan energiate-
hokkuutta parantaa.
1970-luvun energiakriisin ai-
kaan tehtiin jopa myohemmin
terveysongelmia tuottaneita vir-
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— Kun tuntuu, ettd omat tie-
dot eiviit riitd, silloin tietoa
pitdd ostaa, vaikka se mak-
saa. Osaaminen on aina
maksanut, mutta se maksaa
itsensd Rylld takaisin, Pirjo
Pekkarinen-Kanerva kan-
nustaa korjaushankkeiden-
sa kanssa epdroivid taloyh-
tiditd.

Positiivisuutta, uteliaisuutta,
tiedonhalua peliin

lobaalia tilannetta,

maailman vieston-

kasvua, ruuan riit-
tivyyttd tai epioikeuden-
mukaisuutta pohdiskellessa
herkisti ahdistuu. Jos ajatte-
lee, ettd mitds nyt milliin
endd on vilid, tulee helposti
toimintakyvyttomaiksi. Pirjo
Pekkarinen-Kanerva sanoo
mieluummin miettivinsa

ratkaisuja, joilla ongelmista
paistiisiin eteenpdin, kan-
nattavansa ongelmien toi-
minnallista kohtaamista ja
positiivisuutta.

- Ilmastoasioihin ja ra-
kennusten energiatehok-
kuuteen haetaan nyt Suo-
messakin reipasta muutosta
kiristyvien rakentamismii-
riysten avulla. Ympiristo-
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heiti, joita Pekkarinen-Kanerva
ei soisi toistettavan nyt, kun
parempaa energiatehokkuutta
tavoitellaan ilmastonsuojelulli-
sista syistd. Rakennettu ympa-
ristd on kuitenkin keskeisessi
asemassa tavoiteltaessa ener-

ministerio julkisti syksylld
2010 luonnoksen vuoden
2012 alusta voimaan tulevis-
ta uudisrakentamisen ener-
giatehokkuusvaatimuksista.
Suurin muutos lienee se, etti
my0Os energian lihteen laa-
dulla tulee olemaan merki-
tysti. Uusiutuvia energialih-
teitd, kuten biopolttoaineita,
aurinko- ja tuulivoimaa seki
maalimpoad suositaan. Myos
korjausrakentamiselle tul-
laan lihivuosina antamaan
energiatehokkuusohjeita.
Jos yksittiisen asuintalon
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giatehokkuutta, silli rakennuk-
set tuottavat lihes kolmannek-
sen ilmastopddstoistd. Piikau-
punkiseudun kaupungit ovat
sitoutuneet pienentimidn il-
mastopdistojiin 39 prosenttia
vuoden 1990 tasosta vuoteen

tai taloyhtion energiatehok-
kuuden  parantamiseen
kannustetaan tarttumaan
selvittimilld ensin siihen
vaikuttavien osatekijoiden
kokonaisuus, sama koskee
myo6s laajempia kokonai-
suuksia: asuinalueita seki
koko kaupunkia. Kyse ei ole
vain rakennusteknisestd ym-
paristostd, vaan myos liikku-
misen mahdollisuuksista ja
kaupunkitiloista. Energiate-
hokkuus on tirkei hyvin
ympiriston osatekiji, mutta
sen toteuttamisessa tulee ot-



2030 mennessi. Toimia edelly-
tetdin niin virkamiehiltd kuin
asukkailtakin, silli tavoite on
kova aikaan nihden.

Panikointiin ei silti pidd lan-
geta. Pekkarinen-Kanerva alle-
viivaa jirjen ja kokonaistarkas-
telun tirkeytti. Energiatehok-
kuudesta korjausrakentamisen
yhteydessid puhuttaessa ei voi
ohittaa terveyden ja turvallisuu-
den merkitysti. Eikd remontti-
kustannusten, joihin tiukentu-
vat energiamiiriykset tuovat
joissakin tapauksissa suuriakin
paineita.

- Yhtilot eivit ole helppoja,
hin myontaa.

Suurimpana uhkana timin
ajan korjauksissa Pekkarinen-
Kanerva nikee ehdottomasti
niin korjauksen lopputuloksen
kuin kustannustenkin kannal-
ta huonosti tehdyt valmistelut.
Monet taloudelliset ja raken-
nustekniset aikapommit ovat
viltettivissd, kun korjaussuun-
nitelmat rakentuvat hyvin teh-
tyjen perustutkimusten ja -sel-
vitysten pohjalta ja toteutus
tehddin kunnolla.

Kaikki energiatalouteen po-
sitiivisesti vaikuttavat toimen-
piteet taloyhtidissi eivit valtti-
mittd merkitse suuria kustan-
nuksia ja velkataakkaa. Monissa
taloyhtioissd Pekkarinen-Kaner-
va tietii sellaisia toteutetunkin,
sen kummempaa numeroa niis-
td nostamatta. Jos varastotiloja
tai pihaa jirjestimilli esimer-
kiksi entistd useampi asukas

taa huomion myds kulttuu-
rihistorialliset, maisemalliset
ja rakennustaiteelliset arvot.

Energia-arkkitehti Pirjo
Pekkarinen-Kanerva kannus-
taa kiinteistdjen omistajia ja
asukkaita tutustumaan myos
netissi oleviin Helsingin Li-
hiéprojektin sivuihin (www.
lahioprojekti.hel.fi), joista
1oytyvit korjaustapaohjeet
Keski-Vuosaaren, Pihlaja-
mien ja Siltamien alueille.
1960- ja 1970-luvun helsin-
kildisalueille laaditut ohjeet
antavat hyvaia pohjatietoa

voi siirtyd pyoriilijiksi - sillikin
on vaikutuksensa energian-
kiyton kokonaisuuteen.Tai jos
huoneiden limpotilaa paite-
tddn laskea asteella, energian-
kulutusta saadaan nipistettyd
viidelld prosentilla.

Paljon energiatehokkuutta
on parannettavissa jo pelkis-
tain kouluttamalla asukkaita ja
kiinteistohuoltoa toimimaan oi-
kein, lisidmalld tiedostamista.

(*Rakennuksen ulkovaipan ener-
giakorjaukset VITR-04017-10)

NETTIJATKOT:
Lue tdma artikkeli my6s netis-

sd ja kommentoi osoitteessa
www.kiinteistoposti.fi.

LISATIETOA
energiatehokkaasta
korjausrakentamisesta
eRakentamista koskevat maa-
raykset: www.ymparisto.fi
*Rakennusten korjaaminen
ja suojeluasiat:
www.korjaustieto.fi

eTietoa energiansaastosta:
www.motiva.fi

eKorjaus- ja energia-
avustukset: www.arafi
eEnergiatehokkaan korjaami-
sen sivut:
www.teeparannus.fi

ajan rakentamistavasta ja
avaavat silmid nihdi enem-
min ja syvemmin omaa
asuinympairistdd myos muu-
alla Suomessa.
Lihioprojektin puitteis-
sa syntynyt 'Minun Kkotini
kerrostalossa' -asumisopas
edistia sekin energiatalou-
dellisuutta; sen kiytinnon-
liheisisti neuvoista vaarin
ottamalla moni korjaustarve
voidaan jopa vilttid.
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Enemman
kuin luja liitos

WehoPress on uuden sukupolven
joustava komposiittiputkijarjestelma,

joka tarjoaa helpon asennuksen ja
luotettavan lopputuloksen.

\WehoPress on kestava ja hygieeninen:
putki ei ruostu, muovista ei liukene veteen
eika seindmiin tartu likaa tai bakteereita.
WehoPress on varma ja tyylikas:
puristusliitokset ovat tiiviit ja valkoinen
ulkopinta kestaa katseet ilman maalausta.
WehoPress on laaja-alainen: se sopii
kaikkiin kiinteiston putkistoihin.
WehoPress on hiljainen: putken
kerrosrakenne vaimentaa aanta.
\WehoPress on turvallinen: asennus
onnistuu niin uudiskohteessa kuin

remontissa ilman tulitéita ja kipinoita.

Weho~res s A

Myynti: LVi- ja urakointiliikkeet kautta maan

IDIDE

www.kwhpipe.fi

Erinomainen valinta


http://www.kwhpipe.fi
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Teollisen korjausrakentamisen etuna

remontin nopeutuminen

Teollinen korjausraken-
taminen tekee tuloaan.
Tutuimpia ratkaisuja
tdlld hetkelld lienevdt
kerrostalojen kylkeen
asennettavat hissitor-
nit. Tutkijat uskovat,
ettd tulevaisuudessa
kysynndn ja tarjonnan
kohdatessa teollinen
korjausrakentaminen
nousee varteenotetta-
vaksi vaihtoehdoksi
perinteisesti kdsityond
tapahtuvan remon-
toinnin rinnalle.

W Teksti: Irene Murtomaki

eruskorjauksen tarve
Pkasvaa lihivuosina eten-
kin 1960-1980-luvuilla
valmistuneissa asuinkerros-
taloissa. Valtaosa niisti on ra-
kennettu elementeistd, joten
miksei niiden remontointiakin
voisi toteuttaa teollisin ratkai-
suin. Muun muassa tiata ovat
pohtineet tutkija Tuomo Lind-
stedt ja tutkimuspdillikko Juha-
Matti Junnonen Aalto yliopiston
teknillisen korkeakoulun BES-
tutkimusyksikostid (Built Envir-
onment Services Research
Group).
Lindstedt ja Junnonen totea- = =
vat asuinkerrostalojen korjauk-
sessa merkittiviksi ongelmaksi,

Vantaan Tikkurilassa sijgitsevaan As Oy Talvikkitie 24:ddn
: asennettiin ulkopuoliset hissitordiit,alkuvuodesta 2009,
e Y b Taloyhti6 on valmistunuf vuotina,1984\jasiini on 33, huo-
e l neistoa. :
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miten 50-40 vuotta sitten ra-
kennettujen asuinrakennusten
suuri miird voidaan Kkorjata
nopeasti.

Yhteni ratkaisuna on teolli-
nen korjausrakentaminen.

- Teollisilla korjausmenetel-
milld on tydmaa-aikaa mahdol-
lista saada lyhyemmiksi. Til-
16in asukkaille rakennustoistd
aiheutuva asumishaitta vihe-
nee verrattuna perinteiseen
remontointiin. Toinen teollisen
korjausrakentamisen tarjoama
etu on laadun tasaisuus, Juha-
Matti Junnonen toteaa.

Teollisen korjausrakentami-
sen kustannuksista verrattuna
perinteisiin  menetelmiin on
vield vaikea sanoa mitddn. Niitd
paidstiin Junnosen mukaan ver-
tailemaan vasta, kun teollinen
korjausrakentaminen yleistyy
ja tehtaat voivat vakioida tuo-
tantoaan.

-Uudisrakennuspuolella
teollista rakentamista 10ytyy
pilvin pimein, mutta korjausra-
kentamispuolella vaihtoehdot

karsiutuvat liki olemattomiin,
hin kuvailee timinhetkistd ti-
lannetta.

Teollisen korjausrakentami-
sen etenemisen jarruna ovat
osaltaan asenteet. Korjausra-
kentaminen mielletdin kasityo-
voittoiseksi, eiki tuota kisitysti
muuteta hetkessi.

Junnonen arvelee, etti kun-
han teollisen korjausrakenta-
misen koekohteista saadaan
onnistuneita kidytinteitd, alkaa
kysyntda syntyd laajemmalti.
Tamai puolestaan luo tarjontaa.

Miti tulee teollisen korjaus-
rakentamisen teknisiin haas-
teisiin, on tutkija Tuomo Lind-
stedtin mukaan niistd suurin
olemassa oleva rakennus.

- Vanha rakennus mairittelee
minkilaisia, minkd kokoisia ja
minkd muotoisia tuotteita sin-
ne voidaan sijoittaa. Se asettaa
teolliselle tuotteelle reunaeh-
toja hyvinkin paljon. Lisiksi ky-
symysmerkkind on, miten maa-
ritetddn ja mitataan olemassa
oleva rakennus.Toisaalta jo nyt

on olemassa uusia tihin tarkoi-
tukseen soveltuvia menetelmii,
kuten esimerkiksi lasermittaus.
Sen sijaan sisipuolisten raken-
teiden mittojen saamiseksi ra-
kenteita purkamatta on hanka-
lampaa. Ongelmaa kasvattaa se,
etteivit piirustukset aina vastaa
todellisuutta, Lindstedt tietda.

Kylpyhuoneista
hissitorneihin

elvityksessiin "Energia-
tehokkaat ja teolliset kor-
jausrakentamisratkaisut
Suomessa ja kansainvilisesti"
Juha-Matti Junnonen ja Tuomo
Lindstedt esittelevit Suomes-
sa ja maailmalla toteutettuja
teollisen korjausrakentamisen
menetelmiid. Markkinoilla on
olemassa muun muassa kylpy-
huonemoduuleja, hormiele-
menttejid, julkisivuelementteji
sekd hissi- ja porrastorneja.
Timin pdivin kylpyhuone-
elementeistid kiyttokelpoisim-

milta vaikuttavat Junnosen ja
Lindstedtin mielestd ratkaisut,
joissa kylpyhuonetorni asen-
netaan rakennuksen ulkosei-
niin. Elementit on mahdollista
valmistaa tidysin putkitettuina
ja kalustettuina. Junnonen mai-
nitsee, etti tillainen lisiraken-
nelma voisi olla hyvi vaihtoeh-
to esimerkiksi tilanteessa, jossa
toimistorakennus muutetaan
asuinrakennukseksi.
Kehitteilli on my6s raken-
nuksen sisdin ujutettavia kyl-
pyhuonemoduuleja. Niiden
asentaminen on kuitenkin ty6-
laidmpai, koska rakennukseen
taytyy leikata aukkoja, joista
moduulit viedddn sisdin.
Wc-hormielementtiratkaisuja
on kehitelty lintisessd naapuri-
maassa Ruotsissa. Wc-istuimen
taakse tavanomaisen vesisii-
lion paikalle sijoitetaan asen-
nusseindelementti, joka sisil-
tdd kaikki tarvittavat varusteet
wc-istuimineen, vesisiilioineen,
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TUNTUVASTI PAREMPI
PUTRIREMONTTI

Aren Putkistouudistuksen tdrkein asia on koti

Meiltd saat putkiremonttiin teknisesti
ja taloudellisesti parhaan ratkaisun, 'k
joka turvaa myods asukkaiden hyvinvoinnin. \

S

Ainoana Suomessa tarjoamme kayttovesiputkien
pinnoittamisen, viemdriputkien sukittamisen ja
putkien uusimisen sekd ndiden yhdistelmdt.

Tutustu osoitteessa www.putkistouudistus.fi
ja kysy lisad numerostamme 020 530 5500 ""!-,

Ndhdddn Korjausrakentamisen tulevaisuus -messuilla 2.2.
osastollamme C9.


http://www.putkistouudistus.fi
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putkineen sekd kiinnitys- ja lii-
tososineen.

Muun muassa Suomessa val-
mistetaan linjasaneeraukseen
tarkoitettuja putkisto- ja hor-
mielementtejd, joihin voidaan
vetidd kaikki lvis-putkistot tiy-
sin valmiiksi. Hormiin on mah-
dollista asentaa vesi- ja viema-
riputkien lisiksi ilmanvaihto-,
kaasu-, sadevesi- ja lampoput-
kia.Valmiiksi varusteltujen hor-
mielementtien etuna on, ettia
ne lyhentivit rakennusaikaa.
Junnonen ja Lindstedt arvioivat-
kin, ettd seuraavaksi teollisessa
korjausrakentamisessa lyovit
itsensi lipi hormielementit.

Tilla hetkelld ylivoimaisesti
kdytetyin teollinen korjausra-
kentamismenetelmd on hissi-
torni. Uusi- hissi tai porrastorni
asennetaan vanhan porrashuo-
neen ulkopuolelle. Kohteita
on toteutettuna kolmisenkym-
menta.

Tutkija Tuomo Lindstedt
(vas.) ja tutkimuspddllikko
Juha-Matti Junnonen ovat
paneutuneet teollisiin kor-
jausrakentamisratkaisuihin.
Teollinen korjausrakentami-
nen on valtaamassa alaa
myo6s Suomessa. Sen yhtend

etuna on remontin nopeutu-
minen perinteisiin ratkaisui-
hin verrattuna.

TutkijaTuomo Lindstedt soisi
teollisen korjausrakentamisen
yleistyvian my®0s julkisivusanee-
rauksissa. Esimerkiksi Keski-
Euroopasta 16ytyy koekohteita,
joissa vanhoihin rakennuksiin
on asennettu julkisivuelement-
teji vanhan rakenteen paille.
Ne ovat osoittautuneet toimi-
viksi ratkaisuiksi.

Teollinen korjausrakentami-
nen sopii erityisen hyvin julki-
sivuremonttiin, jossa paidytiin
parantamaan samalla my0s vai-
pan limmoneristysta.

- Uutta tekniikkaa edustavat
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vakuumipaneelit ovat tuote-
kehitysasteella. Vastaavia on
kiytetty esimerkiksi kylma-
huoneen seinderisteeni, ja nyt
tutkitaan niiden toimivuutta
asuinrakennuksissa. Paneelien
limmoneristyskyky on huomat-
tavasti parempi kuin esimerkik-
si mineraalivillan. Tyhjioeriste-
paneelien haittapuolena ovat
ainakin vield niiden korkeat
tuotantokustannukset seki
epivarmuus niiden kestivyy-
destid pitkilld aikavalilla.

Energiatehokkuutta
julkisivuelementein

eolliset, energiatehok-

kuutta parantavat kor-

jausrakentamisratkaisut
ovat tutkija Tuomo Lindstedtin
mukaan vield niin sanotusti ki-
ven alla. Tyo kuitenkin etenee
my0s tilld saralla.

Meneilldin on energiatehok-
kuutta lisddvien julkisivujen
kehittimiseen tihtidvid moni-
kansallinen hanke, jossa my0s
Suomi on mukana.TES Energy
Facade -tutkimusprojektin ta-
voitteena on luoda korjausra-
kentamiskonsepti
tetuista, puurunkoisista julki-
sivuelementeisti. Kehitystyo
kohdistuu 1950-1980-luvuilla
rakennettuun kerrostalokan-
taan. Hanke on tutkimusvai-
heessa, joten uudenlaista jul-
kisivuelementtid ei ole vield
tuotteistettu.

Julkisivuelementtien esival-
mistus perustuu moderneihin
mittaus- ja mallinnusmenetel-
miin, kuten fotogrammetriaan
ja laserkeilaukseen. Mittaustie-
toa kiytetdin hyviksi luotaessa
3D-mallia, jota hyodynnettiisiin
ensin elementtien valmistuk-
sessa ja sen jilkeen kiinteiston
yllipidossa. Elementit valmis-

esivalmis-



tetaan 3D-mallien mukaises-
ti tehtaalla, jonka jilkeen ne
siirrettiisiin tyOmaalle ja asen-
nettaisiin paikoilleen joko ra-
kennuksen vanhan julkisivun
paille tai sen tilalle.

Suomessa hankkeen koera-
kentamiskohteena on toiminut
Pohjois-Suomen  opiskelija-
asuntosiition asuinrakennus
Oulussa.

TES-elementtien kehitystyos-
si tihditiin myoOs sisdilman
laadun parantamiseen, silld
ilmanvaihtoputket on mahdol-
lista asentaa elementtien si-
sddn. Ratkaisu vastaisi osaltaan
tarpeeseen vaikuttaa sisdilman
laatuun ja mahdollistaisi lim-
mon talteenottojirjestelmin
asentamisen vanhoihin raken-
nuksiin.

Lisiksi TES-hankkeessa on
tehty koeratkaisuja, joissa jul-
kisivuelementti seisoo omilla
perustuksilla. Sen yhteni etuna
on limmoneristemairin saa-
minen passiivitason vaatiman
mairin tasolle.

Ensiaskeleet
parikymmentd
vuotta sitten

eollisen korjausrakenta-

misen ensimmaisid aske-

leita otettiin Suomessa
parikymmenti vuotta sitten.

- Tuolloin toteutetussa Fors-
san remontti -hankkeessa
asuinkerrostalon kylkeen asen-
nettiin kylpyhuonetorni. Rat-
kaisu oli toimiva, mutta kohde

"UUDISRAKENNUS-
PUOLELLA TEOLLISTA
RAKENTAMISTA LOYTYY
PILVIN PIMEIN, MUTTA

KORJAUSRAKENTAMIS-
PUOLELLA VAIHTOEHDOT
KARSIUTUVAT LIKI
OLEMATTOMIIN. *

MATTI JUNNONEN

ei mennyt taloudellisesti ihan
nappiin. Sittemmin teollinen
korjausrakentaminen jii laman
ja uudisrakentamisen jalkoihin,
tutkimuspdillikkdé Juha-Matti
Junnonen muistelee.

Tilanne muuttui viime vuo-
sikymmenen loppupuolella.
Nyt energiatehokkaita ja kus-
tannuksiltaan edullisia teollisia
korjausmenetelmid pyritiin
loytimiin koekohteitten kaut-
ta. Tuomo Lindstedtin ja Juha-
Matti Junnosen tutkimushank-
keen myo6ti on luotu kolme
koekohdetta.

Niistd yhdessi korjataan put-
kisto vesijohto- ja viemirijirjes-
telmineen. Toisessa kohteessa
muutetaan rakennuksen kayt-
totarkoitusta ja opiskelija-asun-
tosoluista tehdiin yksioitd, mi-
ki edellyttia kylpyhuoneiden
rakentamista. Tarkoituksena on
kiyttid teollisia kylpyhuone-
elementteji, jotka ujutetaan ra-
kennuksen sisiin. Rahoitukses-
ta riippuen hanke pyorihtinee
kdyntiin vuonna 2012. Lisidksi

remontissa aiotaan kiyttdd jul-
kisivuelementteja.

Suurin koekohde sijaitsee
Turussa, jossa yli tuhannen
asukkaan Kiinteistoosakeyhtio
Jyrkkilinpolun asuinkerrosta-
lojen korjaaminen on hanke-
suunnitteluvaiheessa. Taloissa
tehddin ainakin julkisivu- ja ik-
kunaremontit. Lisidksi halutaan
parantaa huoneistojen ilman-
laatua vaihtamalla koneellinen
poistoilmanvaihto koneellisek-
si tulopoistoilmanvaihdoksi jul-
kisivuelementteja hyodyntien.

=+ Aiheesta lisda seuraavalla sivulla

NETTIJATKOT: Lue tama artik-
kelikokonaisuus myds netis-

sd ja kommentoi osoitteessa
www.kiinteistoposti.fi.

Kay katsomassa Betonivauriovideo
Julkisivuyhdistyksen kotisivulla

www.julkisivuyhdistys.fi.

Videon tarkoituksena on havainnollistaa betonijul-
kisivujen ja parvekkeiden vaurioiden syntymista ja
tuoda esiin vaurioitumisen taustalla olevia syita. Eri-

Kasikirja avuksi
julkisivukorjaamiseen!

JUKO-aineistoon perustuvan kasikirjan ensim-

maisessa osassa esitelldan tyypillisen julkisivukor-
jaushankkeen lapivieminen asunto-osakeyhtion
nakokulmasta. Toisessa osassa esitellaan eri kor-
jaustavat ja niiden soveltuvuus eri vauriotilanteisiin,
rakenteisiin ja olosuhteisiin.

Yleisimmista korjaustavoista on laadittu lisaksi tar-
kempia suunnitteluohjeita lahinna korjaussuunnitte-
lijoiden kayttoon.

tyisesti 60- ja 70-luvulla rakennetut betonisandwich-
elementtitalot ikaantyvat ja vaativat nyt korjaamista.
Oikeiden korjaustoimenpiteiden valitsemiseksi on hy-
va ymmartad, mista vaurioituminen johtuu ja miten
siihen voidaan vaikuttaa.

Esitys on tarkoitettu betonijulkisivujen kunnossapidon
ja korjaamisen kanssa toimiville henkiloille, kuten
taloyhtididen isannaitsijoille ja hallinnolle seka alan
opiskelijoille.

Videon animaatio on ADE Oy:n kasialaa. Puhujana
nayttelija Kaisu Karri.

(sis. alv. 9 %)
+ postimaksu 2,95 e.

Tilaukset:
uyhdistys.fi tai sihteeri Riina Takala puh. 040 502 1769

Lisdtietoja: info@julkisivuyhdistys.fi

e Puheenjohtaja Mikko Tarri, A-Insingdrit Oy,

puh. 0400 57 66 33

e Sihteeri Riina Takala, Suomen Media-Kamari Oy,
puh. (09) 2238 5616

www.julkisivuyhdistys.fi

Julkisivuyhdistys r.y.

Julkisivuyhdistys — asiantuntemusta alan huipulta
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Rakennuskannan energiatehokkuus

paremmaksi korjausrakentamisella

utkijaTuomo Lindstedtin
ja tutkimuspdillikko Ju-
ha-Matti Junnosen teke-
mi selvitys energiatehokkaista
ja teollisista Kkorjausrakenta-
misratkaisuista on osa vuoden
2009 keviilld alkanutta Sitran
energiaohjelman rahoittamaa
TEKO-tutkimushanketta, jonka
tavoitteena on teollisen ja ener-
giatehokkaan korjausrakenta-
miskonseptin kehittiminen.
Erityisesti aikakausina 1960-
1980 rakennettuun mairilli-
sesti suureen asuinkerrostalo-
kantaan kohdistuu lihitulevai-
suudessa merkittivid korjaus-
tarpeita muun muassa talotek-
niikan ja julkisivujen osalta.
Korjaustarvetta aiheuttavat
rakennusten ja laitejirjestel-
mien vanheneminen sekd tila-
tarpeiden muutokset. Suuria
haasteita rakennuskannan ke-
hittimiselle aiheuttavat myos
ilmastomuutoksen hillintd, vi-
eston ikddntyminen ja kuntara-
kenteen muutos.
Asuinrakennusten peruspa-
rannustarve on vuosina 2006-
2015 yhteensi 18 miljardia
euroa (Valtion teknillinen tut-
kimuskeskuksen VTT:n laskel-
ma). Perusparannustarpeessa
olevissa rakennuksissa on 630
000 asuntoa. Kymmenen vuo-
den aikana timi tekee vuotta
kohti 1,8 miljardia euroa ja 63
000 asuntoa.
Asuinkerrostalojen Kkorjauk-
sessa on Tuomo Lindstedtin ja
Juha-Matti Junnosen mukaan
kaksi merkittivida ongelmakoh-
taa. Remonttien nopeuttamisen
lisiksi haasteeksi nousee ole-
massa olevan rakennuskannan
energiatehokkuuden paranta-
minen.

Ilmanvaihto
ldmpdenergian
pahin sy6pp6

uurin osa 1960-1970-
luvuilla rakennettujen
elementtirakenteisten

ja Porista. Kuvat: Riina Takala.

kerrostalojen limpodenergias-
ta poistuu ilmanvaihdon (36
prosenttia), viemireiden (22
prosenttia), ulkoseinien (17
prosenttia) ja ikkunoiden (15
prosenttia) kautta. Osasyyni
tihidn on tuon aikakauden ra-
kennuksille tyypillinen heikko
tiiviys.

Kun halutaan piisti mah-
dollisimman hyviin sisdilmas-
toon mahdollisimman pienelld
energiankulutuksella, on vilt-
timatontd hallita rakennuksen
lipi virtaavan ilmanvaihtoilman
miirdi mahdollisimman hyvin.
Limmon talteenoton hyoty-
suhde putoaa merkittivisti, jos
suuri osa rakennuksesta pois-
tuvasta ilmasta menee ohi lim-
montalteenottojirjestelmin.

Tutkimusten mukaan ilman-
vaihto ei ole riittivdd suurim-
massa osassa rakennuskantaa.
Esimerkiksi 60- ja 70-luvuilla ra-
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Energiatehokkuutta parantaviin kor-
jausratkaisuihin lukeutuvat niin ikddn
julkisivujen lisdldmmoneristys, ikku-
noiden vaihtaminen energiatehok-
kaampiin ja ilmanpitdvyyden paranta-
minen. Julkisivuremonttikuvat Vihdistd

kennetuista, koneellista poistoa
kiyttivistd rakennuksista nelji
viidesosaa on sellaisia, joissa ei
tayty ilmanvaihdon vihimmiis-
vaatimus. Rakennusten muiden
korjausten yhteyteen tulisikin
liittdd myOs ilmanvaihdon tar-
kastus ja korjaus.

Viemireiden kautta poistu-
van limpoenergian hivikkii
voidaan pienentdd uusimalla
vesikalusteet. Tutkimuksen
mukaan vetti sddstivien ve-
sikalusteiden kiyttimiselld,
kayttotottumusten muutoksilla
ja putkistomitoituksen uudista-
misella on saatu aikaan yli 20
prosentin sidisto vedenkulu-
tukseen verrattuna 1970-luvun
kulutukseen.

Veden kulutuksen pienen-
timinen 20 prosentilla puo-
lestaan pudottaa kiyttoveden
lammitysenergiaa noin 10 pro-
senttia, jolloin rakennuksen ko-
konaislimmitysenergiantarve
pienenee 5 prosenttia.
Energiatehokkuutta paranta-
viin korjausratkaisuihin lukeu-
tuvat niin ikdin julkisivujen
lisilimmoneristys, ikkunoiden

vaihtaminen energiatehok-
kaampiin ja ilmanpitivyyden
parantaminen.

Energiatehokkuudesta puhut-
taessa ei sovi jiattid huomiotta
jo olemassa olevien jirjestel-
mien optimointia. Tirkeimpiin
lukeutuvat ilmanvaihdon ja
limmitysverkoston sdddot.
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Aaro Kohonen || FC] piuickesius oy

Betonin ohuthietutkimukset
o pakkasenkestavyyden varmistuksiin
e vaurioanalyyseihin kuntotutkimuksissa
o akkreditoidussa testauslaboratoriossa

Betonialan Ohuthiekeskus FCM Oy
Espoo ® Kouvola ® Pietarsaari ® Seindjoki Puh. ((';l;)”ggg ggo%boézﬁ)(;?on?;o 2923
www.aarokohonen.com www.ohuthiekeskus.com

¢ Rakennusten ja rakenteiden kuntoarviot
ja kustannusarviot

* Kuntotutkimukset ja vaurioselvitykset

e Suunnittelu ja toteutuksen valvonta

Betonirakenteiden
kuntotutkimukset,
laboratoriotutkimukset
ja laadunvarmistus.

CSNTESTA

Contesta Oy
Kilterinkuja 2, PL 23, 01601 Vantaa
Puh. (09) 2525 2425, fax. (09) 2525 2426
E-mail: aki.schadewitz@contesta.fi
www.contesta.fi
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A-Insindori ratkaisee CONDITIO

N, . s s .
visaisen pu I masi Kuntoarviot ja kuntotutkimukset

Korjaussuunnitelmat
Rakennuttaminen ja valvonta

Kiinteiston omistajille ja taloyhtioille korjaus-
hanke on usein ainutkertainen, A-Insin66rin
kokemus ja ammattitaito takaavat taman
hankkeen hairiottoman
ja sujuvan etenemisen.

RATAVALLINTIE 2, 00720 HELSINKI
P. (09) 2238 220, WWW.CONDITIO.FI

JULKISIVUKORJAUKSET

Tampere ja Espoo, A-Insindérit p. 0207 911 777 Kuntotutkimukset, korjaussuunnittelu,
Turku, Turun Juva, p. puh. (02) 278 3000 rakennuttaminen ja valvonta

Insinddritoimisto Controlteam Oy
Kyparatie 4, 40630 Jyvaskyla
Puh. 0201 555 121, Fax 0201 555 128

BASF OY

Tammasaarenkatu 3
00180 Helsinki

puh. (09) 615 981

Ita-Suomen Controlteam Oy
Yrittajankatu 2, 50130 Mikkeli
Puh. 0207 199 620, Fax 0207 199 621

Insinddritoimisto Savon Controlteam Oy
Hallituskatu 14, 70100 Kuopio
Puh. (017) 265 9800, Fax (017) 265 9819

www.neopor.de

jaan.aav@basf.com puh. 040 721 4394 www.controlteam. fi

KOKEMUS TUO VARMUUTTA ...
... VARMUUS LUO LAATUA

E}}(/ZiTEFlIKD oy

JULKISIVUKORJAUSTEN ERIKOISLIIKE

WWW.EXOTERIKO.FI

Finnmap Consulting

FMC GROUP™

Korjaussuunnittelun kokonaispalvelut
Kuntoarviot e Tutkimukset ¢ Suunnittelu
Rakennuttajapalvelut e Valvonta

Puh. 0207 393 300
PL 88, 00521 Helsinki

www.fmcgroup.fi/korjausrakentaminen

JATKE OY

JULKISIVUSANEERAUKSET
KOKO ETELA-SUOMEN ALUEELLA

WWW.JATKE.FI

KOUVOLA TAMPERE TURKU VANTAA
0107787 240 0107787 247 020 7738 470 020 7738 471
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JULKISIVUKONSULTOINTI JK OY

Jouni Kourula

Kirsimiientie 35, 20360 Turku

Puh. 02-233 0840, 0400 827 920, Fax 02-233 0849

E-mail: jouni kourula®@ julkisivukonsultointi fi

- tutkimus-, suunnittelu- ja
valvontapalvelut

@ Kiratek

Kiinteisto- ja rakennetekninen
wwwkiratek.fi konsulttitoimisto

Julkisivu- ja betonirakennetutkimukset
Korjaussuunnittelu
Lahoratoriopalvelut

Home- ja sisdilmatutkimukset

OULU: 020 740 1000 « HKI: 020 740 1010 « TRE: 020 740 1010

AQUAPANEL®

Outdoor

Sementtilevyjiriestelmi tuulettuviin
rapattaviin julkisivuihin sekd uudis-

knaur

eftii saneerauskohteissa. www.knauf. h
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020 7403 200 info@lumon.fi
Kalliosolantie 8, Vantaa
Kaitilankatu 11, Kouvola
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Janne Sievdnen
Jyrki Tikkakoski
Janne Kettumaki

Ahjonkulma 1 04220 Kerava
Puh. 0207 4100 41
Fax (09) 857 1179

Marko Nummi

Turuntie 4, 30100 Forssa
Puh. (03) 422 6220
Fax (03) 422 6179

E-mail etunimi.sukunimi@lahiokunnostajat.fi
www.lahiokunnostajat.fi

rUULKKI

julkisivusaneeraukset
suorittaa

Suomen Rakennuspinnoitus Oy

Julkisivu-
saneeraukset

ja nostolava-
palvelut 10-46m
saakka suorittaa

www.rakennuspinnoltus.fi

o Korjausrakentamisen suunnittelu
o Betonirakenteiden kuntotutkimukset
o Arkkitehti- ja rakennesuunnittelu

MEHTO

Insind&ritoimisto Lauri Mehto Oy

www.laurimehto.fi

—— OIKEA TAPA TEHDA ——

RAKENNUTTAJAPALVELU &
MARKKU HAIKALA 0Y § 'k

PL 92 40321 Jyvéskyla
Puh. (014) 612 807 Fax (014) 610 078
Antti Kinnunen GSM 040 588 97 37
e-mail: antti.kinnunen@mhaikala.fi

Kunnossapidon konsultointia
rakennusten elinkaaren hallintaan

¢ Hankesuunnitelmat

¢ Arkkitehtisuunnittelu

¢ Kuntoarviot RLVISA

¢ Kuntotutkimukset RLVIS
e Suunnittelupalvelut

* Rakennuttajapalvelut

¢ Valvonnat, vastaanotot

¢ Asbestikonsultointi
 Kosteusvauriokonsultointi

“ SUOMEN TALOKESKUS OY

Pihlajistonkuja 4, 00710 Helsinki
puh. (09) 7251 5500, fax (09) 7251 5599

talokeskus @ talokeskus.fi
www.suomentalokeskus.fi

Tutkimus-, suunnittelu- ja valvontatehtavat

www.mhaikala.fi

SUJU Suomen Julkisivu-
. urakoitsijat r.y.
fem—

" Julkisivu-

In corpore tVOt

www.suju.fi
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0207 959 300
Hallitie 22, 51200 Kangasniemi

www.stonel.fi

VAHAINEN




Taitajat myos netissa
www.kiinteistoposti.fi

JULKISIVUYHDISTYS R.Y. TARJOAA

Keskustelufoorumin ja asian-
tuntijayhteistyota

tietoa julkisivualalla kdynnissa
olevista tutkimuksista

mahdollisuuden osallistua Julki-
sivuyhdistyksen tarkoitusta
tukeviin tutkimus- ynna muihin
hankkeisiin seka alan messuille ja
tapahtumiin

Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki
Puh. (09) 855 3420, fax (09) 8553 4260

Antti Pyykkd

Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki

Puh. (09) 855 3420, fax (09) 8553 4260
E-mail: antti.pyykko@steni.fi

Petri Metso

Kotakatu 64, 37150 Nokia

Puh. (03) 261 0020, fax (03) 261 0021
E-mail: petri.metso@steni.fi

steni finland oy

Teollisuuskatu 21, 00510 Helsinki
+358-9-855 3420, fax +358-9-8553 4260
www.steni.fi
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SAINT-GOBAIN

Kiinteistoposti

Julkisivuyhdistyksen tiedotuslehti.

10 numeroa vuodessa.
Vuoden suurin - kaikkiin

taloyhtidihin - levikki 95 000 kpl.
Yli 200 000 lukijaa.
www.95000.fi

SIR Tietokanta

Luotettava paattajarekisteri.

Yli 3 400 ammatti-isannoitsijaa.
Yli 7 200 sivut. isdnnoitsijaa.

Yli 44 500 hallituksen
puheenjohtajaa.

www.sir.fi

julkisivualan julkaisuja ja muuta
informaatiota

saannollisen tiedotuskanavan
kiinteistoalalle valtakunnallisen
Kiinteistoposti-lehden valityksella

Tutkittua tietoa!

sKUNTOTUTKIMUKSET
= Kuntoarviot
® Rakenne- ja LVI -tutkimukset
® Hajtta-ainekartoitukset
= Sisdilmatutkimukset

= ABORATORIO

= Betoni ja asbesti
= Mikrobi
® Maa- ja kiviaines

= AADUNVARMISTUS
sRAKENNUTTAMISPALVELUT
sKORJAUSSUUNNITTELU

Kiviharjunlenkki ID Heikkilantie 7

90220 OULU 00210 HELSINKI
Puh. 0207 864 12 Puh. 0207 864 11

Pinninkatu 45
33100 TAMPERE
Puh. 0207 864 |1

B=WSP

WSP Finland Oy

www.wspgroup.fi

KIINTEISTOTORI
Rakentaminen & Talotekniikka
2011-messuilla Jyvaskylan
Paviljongissa.

Loistava markkinapaikka.
Torilla oma Kahvila-Viinibaari.
10 toripaikkaa - varaa omasi.
www.kiinteistoposti.fi

MKiinmiStOImSﬂ Kaikki nédmd yhden soiton padssa: (09) 2238 560.

www. julkisivuyhdistys.fi

Vuonna 1995 perustetun Julkisivuyhdistyksen tarkoituksena on edistaa ja kehittaa
julkisivujen hyvaa esteettista ja teknista rakentamistapaa. Talla sivulla ja
seuraavalla aukeamalla olevat yritykset tarjoavat ammattitaitoista palvelua
ja laadukkaita tuotteita kaikkeen julkisivujen korjausrakentamiseen.

www.julkisivuyhdistys.fi
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Kohti energiaviisasta korjaamista

Julkisivuyhdistykselld on kunniakkaat viisitoista vuotta takanaan,
jona aikana yhdistys on toiminut hyvan julkisivurakentamisen
puolesta. Koko olemassaolonsa ajan yhdistys yhdessa jasenyri-
tystensa kanssa on panostanut tutkimukseen seka tutkimustulos-
ten ja kdytdnnon yhdistdmiseen, jonka tuloksena on saatu aikaan
merkittavia julkisivurakentamista kasittelevid oppaita ja ohjeita,
joista julkisivukorjaamiseen liittyvd JUKO-ohjeistus on laajin ai-
kaansaannos. Taman jalkeenkin on toki tutkimuksiin panostettu,
viimeisimpana tdna kevaana julkaistava eriste- ja levyrappausten
suunnitteluohjeistus sekd betonisandwich-elementin ulkokuoren
purkamisen vaikutuksia ilmadaneneristavyyteen kasitteleva tut-
kimus.

Yhdistyksen toiminnassa tutkimukseen panostaminen on koettu
erittdin tarkedksi, silla tutkittuun tietoon nojaaminen on antanut
jasenyrityksille selkedn tuen ja suunnan omiin tuotekehityshank-
keisiin. Tutkittu fakta on parempi perusta kuin "ndin on ennenkin
tehty”, erityisesti uusien tuotteiden ja jarjestelmien kehityksessa,
joiden kayttokokemukset ovat vahdisia tai niitd ei ole vield ollen-
kaan.

Kansainvalisten ilmastosopimusten edellyttdmiin tavoitteisiin
padsemisen seurauksena Suomessa on varsin lyhyelld ajalla laa-
dittu uudisrakentamista koskevia energiatehokkuusvaatimuksia.
Ja koska rakennuskanta uusiutuu varsin verkkaista tahtia, tulevat
energiatehokkuusvaatimukset aikaa mydden koskemaan myds jo
olemassa olevaa rakennuskantaa. Ymparistoministerion kaavai-
luissa Energiaviisaan rakentamisen aika alkaa viimeistaan 2017.

Tahan mennessa julkisivujen varsinaiset energiakorjaukset
ovat olleet harvinaisia, yleensa korjausten syyna on ollut raken-
teen vaurioituminen ja lisderistyksella on ensisijaisesti pyritty py-
sdyttdmaan rakenteen vaurioituminen tai ainakin hidastamaan sita
merkittavasti. Lisdldmmoneristykselld on tdhdan mennessa pyritty
saavuttamaan yleensa korjausajankohdan uudisrakentamisen ta-
so, joten tasta syysta lisderistykset ovat olleet varsin maltillisia,
luokkaa 50-70 mm. Julkisivuyhdistyksen teettdmdn Stina Linnen
tutkimuksen mukaan tehdyilla lisalammoneristyksilld on saavutet-
tu my6s merkittavia sadstéja rakennusten energiankulutuksessa
verrattuna samojen kohteiden ennen julkisivukorjausta olleeseen
kulutukseen.

Betonisandwich-elementissa, jossa alkuperdisesti on 80 mm
ldmmoneristettd, vaaditaan vahintdadn 150 mm lisderistys, jotta
voidaan saavuttaa nykyvaatimusten mukainen l@mmaonlapaisyker-
roin 0,17 W/m2K. Téman seurauksena koko ulkoseindrakenteen
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_W JULKISIVUYHDISTYKSEN PALSTA

Jukka Lahdensivu,

Tampereen teknillinen yliopisto,
Rakennustekniikan laitos,
JulRisivuwybdistyksen
ballituksen jdsen

l@mpo- ja kosteustekniset ominaisuudet muuttuvat oleellisesti, sil-
1@ koko vanha ulkoseindrakenne muuttuu sisédldmpétilaan myds
talviolosuhteissa. Ennen vuotta 1985 rakennetuissa betonijulki-
sivuissa korjauksen yhteydessa asennettava lisdldmmadneristys
on monessa tapauksessa paksumpi kuin sandwich-elementin si-
salla oleva alkuperdinen ldmméneriste, joten lisdldmmoneristys
muuttaa siten koko ulkoseindrakenteen lampdtilakenttaa oleelli-
sesti valtaosassa nykyisistd ldhidkerrostaloista. Matalaenergia- ja
passiivirakentamisen tasoon padseminen edellyttaa vield selvasti
suurempaa lisaldmmaoneristepaksuutta kuin edelld olevassa esi-
merkissa.

Tunnetaanko ulkoseindrakenteiden paksun lisderistyksen vai-
kutukset seindrakenteen rakennusfysikaaliseen toimintaan riitta-
van hyvin? Miten lisderistys vaikuttaa muihin rakenteisiin, kuten
ikkunoiden sijaintiin, parvekeliittymiin ja muihin detaljeihin? Onko
rakenteiden tiiviys silld tasolla, ettd voidaan automaattisesti olettaa
saavutettavan hyva sisdilmanlaatu ja rakennuksen energiatehok-
kuus?

Monelta osin vastauksia ndihin kysymyksiin ei vield ole ole-
massa. Tarvitaan siis laajaa perustutkimusta rakenteiden toimin-
nasta paksuilla lisdldmmoéneristyksilld seka kenttatutkimuksiin
perustuvaa tietoa jo korjatuista kohteista. Tutkimussarkaa riittaa
kynnettavaksi siis Julkisivuyhdistyksen kuudennelletoistakin toi-
mintavuodelle seka viela pitkdlle eteenpdin. Korjausikaan tulevan
rakennuskannan laajuuden vuoksi tutkimusaihe ja sen vaikutukset
ovat niin laajat, etta siihen toivotaan merkittdvaa tutkimuspanos-
tusta myos kansallisten maaraysten laatijoiden taholta.



JULKISIVUT

| Teksti: Hanna Rissanen Kuvat: Aimo Holtari

As Oy Alppirinteen asukkaista monilta hellekesd
2010 jdi ndkemdttd kodin ikkunoista. Kerros-
talon Linnanmden suuntaan eli luoteeseen kat-
sova pddjulkisivu peitettiin rakennustelineiden
ja suojapeitteiden taakse toukokuussa. Vaikka
se oli ainoa remontoitava sivu, telineet suoja-
peitteineen pddstiin poistamaan vasta lokakuun
lopulla.

s Oy Alppirinteen halli-
tuksen puheenjohtaja-
a jo toistakymmenti

vuotta toimineen Kauko Helo-
maan omaan asumiseen polyi-
nen ja ajoittain meluisakin re-
montti ei vaikuttanut. Hinen
vuonna 1995 alkanut suhteensa
taloyhtioon perustuu sijoittaja-
osakkuuteen, mutta toisin kuin
sijoittajista usein kerrotaan, hi-
nen suhtautumisensa hintaviin-
kaan korjauksiin ei vaikuta vi-
hiikain nuivalta.

- Kun ikkunaremontti saatiin

valmiiksi pari vuotta sitten, esi-
tin heti, ettd seuraavaksi olisi
sitten julkisivun korjaaminen.
Kuusikerroksinen ja kolmi-
rappuinen, 99 huoneiston As
Oy Alppirinne on ympiristos-
sain aikamoinen kaunotar. Sen
pdityjd vasten seind seindssi
kiinni olevat naapuritalot ovat
1960-luvulta, jolloin element-
tirakentamisen tieltd herkeisti
purettiin vanhempaa rakennus-
kantaa.Alppirinnetti ei purettu,
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~» JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

eikd pureta. Talo on Helsingin
Kaupunginmuseon piitokselld
suojeltu vuonna 1988 asema-
kaavamiiriykselld Sr 2 -raken-
nukseksi, arvoltaan kaupunki-
kuvallisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti merkittivind. Muun
muassa kadun puoleisten ikku-
noiden vaihtoremontissa pari-
sen vuotta sitten suojelumer-
kintd vaikutti siten, etti ne oli
sen yhteydessi palautettava al-
kuperiiseen malliin, kuusiruu-
tuisiksi. Edellinen ikkunoiden
vaihto oli tehty 1960-luvulla,
jolloin ruutumalli oli hylitty.

Myos timinvuotiseen julki-
sivukorjaukseen Helsingin
Kaupunginmuseolla oli omat
ohjeensa. Seinien rappaus oli
padosin alkuperiisti. Pinta-ana-
lyysissa todettiin, ettd rappauk-
sessa oli alustasta irtoaavaa eli
kopoa siind maiirin, ettd koko
rappaus Kkatsottiin jirkevim-
miksi poistaa. Myohempii paik-
kauksia 10ytyi useista kohdista,
etenkin raystislinjojen alapuo-
lelta. Rappauksen tiydelliseen
uusimiseen Kaupunginmuseol-
la ei ollut mitiin huomautetta-
vaa.

Julkisivulle 1980-luvulla teh-
dyn lateksimaalauksen alta oli
vield loydettdvissi riittavasti
viitteitd alkuperiisestd sivystd,
joka otettiin pohjaksi uuden
vdrisuunnitelman laatimisessa.
Kahta portaikkoa reunustavien
komeiden pilasterien ylikul-
miin on nyt tyostetty taloyhtion
ja Kaupunginmuseon yhteis-
tyoni vanhoista piirustuksista
loytimien kaltaiset Koristeet,
joita Helomaa on kuullut am-
mattipiireissi kutsuttavan myos
janiksenkorviksi.

Tyonvalvontaa
mennen tullen

ulkisivuhankkeen toteutta-
miseen hoputti paitsi uusi-
en ikkunoiden asentamisen
alkeen entisestiin korostunut
epasiisti ulkonikd myos tur-
vallisuusnikokohdat. Seindsti
oli jo aiemmin irronnut pienid
rappauksen kappaleita, mutta
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As Oy Alppirinteen
puheenjohtaja
Kauko Helomaa
ndyttdd Kiinteis-
topostissa joitakin
vuosia sitten ollut-
ta kuvaa taloyh-
tion julkisivusta,
jolloin se oli huo-
nossa kunnossa.
Alppirinteen polte-
tusta punatiilestd
tehdyt seindmuu-
raukset noin 80
vuoden takaa to-
dettiin varsin hy-
vdkuntoisiksi.
Matalamman naa-
puritalon yli nouse-
va osuus on ollut
ilman rappausta ja
tulee vastedeskin
olemaan.



viime kevittalvella sen yldosas-
ta irtosi rappausta jo hieman
isommaltakin alueelta. My0Os
koristeellisissa tuuletusparvek-
keissa oli nidhtivissi paikoin
voimakastakin rapautumista.
Telineiden pddltd seindd tar-
kemmin tutkittaessa yllitykse-
ni todettiin, ettd talon kadun-
puoleinen seind oli ylhdiltd
jonkin verran sisidnpiin kaare-
va. Katutasolta sitd ei juurikaan
voinut huomata. Kunnostukses-
sa seind oikaistiin rappaamalla
kahdessa -kolmessa vaiheessa
rappausverkolla vahvistaen.
Remontin aikatauluakin ve-
nyttinyt tyOnaikainen totea-
mus oli myo6s pilastereiden
vilissd olevien neljin tuuletus-
parvekkeen oletettuakin huo-
nompi kunto. Vesieristeiden
pettimisen seuraukset olivat

nihtivissd laatan alapuolella.

Ruosteen syomit raudoitukset
olivat vaurioittaneet betonia
siind madrin, ettd laatat oli va-
lettava tdysin uusiksi. MyOs pi-
lastereiden reunoissa oli paljon

MUUN MUASSA KADUN PUOLEISTEN IKKUNOIDEN VAIHTO-
REMONTISSA PARISEN VUOTTA SITTEN SUOJELUMERKINTA
VAIKUTTI SITEN, ETTA NE OLI SEN YHTEYDESSA PALAUTETTA-

VA ALKUPERAISEEN MALLIIN, KUUSIRUUTUISIKSI. EDELLI-
NEN IKKUNOIDEN VAIHTO OLI TEHTY 1960-LUVULLA, JOLLOIN
RUUTUMALLI OLI HYLATTY.

pakkasrapautumaa, lohkeamia-
kin. Vetti oli padssyt valumaan
julkisivulle paikoittain myo6s
vesikourujen vuodoista.
Julkisivun tutkimukset ja tyo-
selityksen laati nykyisin As Oy
Alppirinteen viereisessd Kkiin-
teistossd toimivan Asiantunti-
jamestarit Oy:n toimitusjohtaja
Tarmo Sipola. Hin toimi myos
toteutuksen valvojana.
Tarjouspyynnot urakoinnis-
ta taloyhtion hallitus lihetti
Asiantuntijamestarit Oy:n laa-
timien dokumenttien Kkera.
Vuodenvaihteessa 2008-2009
kaytyyn urakkakilpailuun Kau-
ko Helomaan mukaan saatiin

IF‘

!ﬁ)rlt yyko talo) htlostanne"
ntaankolme laSittamatont
ene?gléﬁs?op’po parveketta'-’

V||hty|syytta pitkélle tulevaisuuteen

Vahintaan kolmen parvekelasituksen yhteishankinta avaa
koko taloyhtion asukkaille mahdollisuuden hankkia
auringonsuojaverhot edulliseen yhteishankintahintaa

Tilaa taloyhtiodsi parvekelasi- ja
auringonsuojaverho-esittely!

LUMPN .........

www.lumon f|/taloyht|o

-
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vastaukset kaikilta urakoitsijal-
ta, joille tarjouspyynto oli lihe-
tetty.

Hintaero halvimman ja kal-

leimman vililli oli merkittava.

Ennen lopullista pditosti talo-
yhtio kivi vield lipi kolmen
edullisimman tarjokkaan kans-
sa tarjouksen sisiallon seka re-
ferenssikohteet yms. Urakoit-
sijaksi valittiin YkkOssaneeraus
Oy.

Taloyhtio tilasi vdrisuunnitel-
man Museovirastossa pitkin
tyburan tehneelti konservaat-
tori Pentti Pietarilalta. Suunni-
telmat miellyttivit seki taloyh-
tiotd ettd Kaupunginmuseota.

— -
A

020 7403 200
info@lumon.fi

Maalarit sekoittivat ja savyttivit
tyohon maddritellyn kalkkise-
menttimaalin paikan pailld, si-
vyltiin aiemmin kiytettyd vi-
ria okramaisemmaksi, vastaten
talon alkuperiistd siavyi. Helo-
maan mddrittelyn mukaan "val-
takunnan parhaat maalarit", isd
ja poika, Hannu ja Topi Kuustie
harjasivat maalin pintaan kol-
mena eri kisittelynad.

Pilasterit korostuvat julkisi-
vua vasten vaaleasidvyisina.
Riystididen alapintojen koros-
teviri on tiilenpunainen. Ikku-
napuitteet ja -karmit ovat olleet
sinertdvit ja samaa sivyd ovat
myO0s vesipellit.

Pilasterilinjojen ikkunat ovat
vield tdysin alkuperiiset, ajan
myo6tid osa kerrallaan vain kor-
jailtuna. Tidssdkin yhteydessi
niitd on jonkin verran korjattu.
Jos ne aikoinaan tulevat koko-
naan uusittaviksi, selvd on, etti
ilme ei saa muuttua.
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Remont-
tien
pitka
putki

A Oy Alppikadun hallittu
Skorjaussuunnittelu lahti
kiyntiin 1997, kun tehtiin ko-
konaan uudet ullakkokomerot
ja korjattiin samalla vesikatosta
havaitut vuotokohdat.

Pihanpuoleiset ikkunat uu-
sittiin kolmilasisiksi vuonna
2000. Julkisivun puoleisten ik-
kunoiden vaihto vuonna 2008
uusiin, alkuperiisyyttd ilmettd
parantaviin kolmilasisiin ikku-
noihin toi asumiseen lisdi viih-
tyisyyttd myos vedottomuuden
ja ddnieristyksen lisddntymisen
myo6tid. Vesikaton korjaus- ja
maalaustyot sekd talon an-
tenniverkon uusiminen Tdhti
800-verkoksi ajoittuivat vuo-
delle 2007.

Lisiksi tuoreehkojen remont-
tien putkeen on kuulunut hissi-
en osittainen uusiminen.

Hallituksen puheenjohta-
ja Kauko Helomaan mukaan
taloyhtion historian selkeisti
suurin ja kallein rypistys oli
kuitenkin vuosina 2004 ja 2005
toteutettu linjasaneeraus. Sitd
kohtaan oli aikalaillakin vas-
tustusta, etenkin kustannusten
pelossa.

Paineet remontin kiynnista-
miseksi olivat kuitenkin kovat.
Vesivuotoja - yleensi kylpyhuo-
neista juontavia - oli jo esiinty-
nyt useita vuotta kohden. Kun
korjauksen kustannukset vuo-
toa kohden nousevat 10 000
euron luokkaan, tilannetta ei
voi seurata rauhallisin mielin.

Limmitystavaltaan seki hal-
ko- ettd hiilipannukauden lipi-
kidyneessi talossa siirtyminen
kaukolimpoon oli tapahtunut
joulukuussa vuonna 1963.
Limmityskattilat poistettiin
lopullisesti kuitenkin vasta
linjasaneerauksen yhteydessd,
minkd myoti tilat saatiin jarke-
vampiin kiyttoon.

Nyt kelpaa katsella, muidenkin kuin Alppikatu 15:ssd kotiaan pi-
tdvien!

NETTIJATKOT: Lue tdma artikkelikokonaisuus myos netissa

ja kommentoi osoitteessa www.kiinteistoposti.fi.

Kauko Helomaa tuli valituksi As Oy Alppirinteen hallitukseen
kohta hankittuaan yhtiostd sijoitusasunnon. Pitkdlti yli kymme-
nen vuotta on vierdhtdnyt jo my6s hallituksen puheenjohtajana,
korjauksien tdyteisid vuosia ovat olleetkin.
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"Mielipabaa

Jja lisdi-
kustannuksia”

Minun ei tarvitse maksaa

As Oy Alppirinteen julkisivu-

korjauksesta senttidkaan, ei
mydskdan sen viimeistelya

vaille valmiille seindpinnalle

ilmestyneiden graffitien pois-
tokustannuksista.

Silti mielipaha riipaisee
saatuani tietdd tapahtumasta,

joka viivytti vuosikausia val-

mistellun ja taloyhtion osak-
kailta, etenkin hallituksen ja-

seniltd kymmenia kokouksia,

aikaa ja paanvaivaa vaatineen
hankkeen loppuun saamista.

Luomisen ilon ymmarran.
Itsekin tunnen vetoa luoviin
tekoihin, oli se sitten vajan

seindn maalaus tai uuden

ovikranssin vdsdaaminen. Jo-
ku voi ndhda, ettd sdvyvalin-
tani vajan seindan ei ole on-
nistunut tai pitda ovikranssia
avuttomana tekeleenad.

Mutta vajan seina on sen-
tddn oman vajani seind ja
oveni oma oveni, enka teoil-
lani ainakaan ole halunnut
pahoittaa kenenkdan mielta.

Y6nhdmarissa toisten omai-
suutta suttaavat eivat yksin-

kertaisesti voi olla ymmar-
tamatta, etta tekevat pahaa,
rikollista ja alytdnta. On se
niin vaarin, etta sattuu sa-
tunnaisen ohikulkijankin
mieleen. Voiko sellaisesta
joku saada ilon?

Hanna Rissanen

Toimittaja Hanna Rissa-
sen kommentit Kauko
Helomaalta tulleeseen
tietoon, eltd pressujen
vield peittiiessdi tuoretta
maalipintaa, graffitien
tekijdit sukelsivat pressu-
Jjen alle tubrimaan uutta
Julkisivupintaa, minkd
vuoksi valmistuminen
vitvdstyi ja tobryjen pois-
tamisesta aibeutui liscikus-
tannuksia.




Tarjoamme:

" Loka- ja viemarihuollot

" Pumppaamohuollot

" Hajutta —viemari- ja rasvaerotinhuollot
" Ymparistonhuoltopalvelut

® Suurtehoimuroinnit ja -puhallukset

¥ Putkisto- ja viemarisaneeraukset

® Norsu WC:t tilapaistarpeisiin

" Puhdasvesipalvelut

® Kuljetus- ja vaihtolavapalvelut

Meiltd saat kaiken ennakko- ja ylldpito-
huollon, 24-tuntisen pdivystyksen
ylldttdviin tilanteisiin ja tdydellisen
jalkivahinkojen hoidon.

EEROLA-YHTIOT

Ldihelld Sinua

www.eerolayhtiot.fi

“Mikddn hdtd ei ole liian suuri, eikd liian pieni
- Eerolan hoidettavaksi’

40-vuotias perheyritys

Eerola-Yhti6t on innovatiivinen palvelu-
yritys, jonka tinkimattémaan yrityskulttuu-
riin kuuluu ensiluokkainen asiakaspalvelu.
Tyossé kaytettdva kalusto on kunnossa ja

punakeltaiset norsuautot ovat aina puhtaita.

Yrityksen tyontekijat ovat ammattitaitoisia,

kohteliaita ja joustavia kaikissa olosuhteissa.

Eerola-Yhtiot taytti viime vuonna 40 vuotta
ja perheen omistamaan yritysryppadseen
kuuluvat Eerola-Yhtitt Oy, Lokapalvelu H.
Eerola Oy, Kuljetusliike P. Eerola Oy,
Putkistosaneeraus Eerola Oy, Lokapalvelu
Héme Oy seka Lehile Oy.

Eerola-Yhtiot palvelevat 24 tuntia vuoro-
kaudessa seitsemana paivana viikossa,
ympdri vuoden.

Padkaupunkiseutu:
Espoo (09) 8553 0450

Lansi-Uusimaa:
Lohja (019) 331 002

Pirkanmaa-Hame:
Tervakoski (019) 766 622
Ylgjarvi (03) 3142 5900

Péijat-Hame:

Ennakkohuoltaminen
kannattaa aina

Vesi- ja viemdrijarjestelmien yllapitdmisessa
kannattaa tehdd ennakoivia huoltotoimen-
piteitd. "Jos kiinteistossa havaitaan
viemdreista tulevia pulputtavia aania tai vesi
valuu hitaasti lavuaarista tai wc-pontosta
viemdriin, ne ovat aina merkkeja ongelmis-
ta", kuuluu asiantuntijan neuvo. Yksi keino
valttda ongelmia on pesta ja puhdistuttaa
viemdriputket. Jos ongelmat toistuvat,
kannattaa pesettamisen lisaksi kuvata ja
selvittdd sen avulla, missd vika on ja mista
ongelmat johtuvat. Kuvauksesta saadaan
raportti, jonka pohjalta voi sitten suunnitel-
la tarvittaessa myds mittavammat huolto- ja

saneeraustyot.

Pohjanmaa:

Seindjoki (06) 414 4088
Vaasa (06) 317 8090

Varsinais-Suomi:

Hanko (019) 248 6713 Lahti (03) 875 7215 Kaarina (02) 243 3666
Ita-Uusimaa: Keski-Suomi: Kuljetus- ja vaihtolava-
Porvoo (019) 575 2777 Jyvaskyla (014) 675 888 palvelut seki norsuWC:t

Mantsald (019) 643 408

KAIKKI NUMEROT PAIVYSTAVAT 24 H

Espoo (09) 8553 0460
Lahti (03) 875 7280

>
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TALOYHTION HALLINTO

Helsinkilaisessa
hyv

1a

Kanavamaki 9:ssa
kokemuksia

hallitusammattilaisesta

[ Tekstit ja kuvat: Riina Takala

Kuntoarviossa mainittujen kor-
jaustoimenpiteiden arviointi ja
ajoittaminen, korjausten suun-
nittelu pidemmailld aikavdililld,
kokeneen asiantuntijan nikemyk-
set ja neuvot sekd osakkaita ja
asukkaita palvelevan konkreet-
tisen tiedon saaminen uudesta
asunto-osakeyhtiolaista - tdssd
muutamia esimerkkejd asiakoko-
naisuuksista, joihin helsinkildisen
As Oy Kanavamdki 9:n hallitus
on kokenut saaneensa vahvistus-
ta ja kyennyt suunnittelemaan
korjauksia ja toimintaa pitkdjdn-
teisemmin, koska hallitustyossad
on ollut mukana hallitusammat-
tilainen. Hallitusammattilaisen
kdyttoon 16 asuntoa kdsittdvds-
sd taloyhtiéssd pdddyttiin 2,5
vuotta sitten muun muassa siksi,
ettei hallitukseen tahtonut saada
millddn jdsenid.

34 KIINTEISTOPOSTI PidkaupunkiseutuExtra 1/2011

oulukuun 29. piivini pidetyssi hal-

lituksen kokouksessa As Oy Kana-

vamiki 9:n neljd hallituksen jisentd
<Erkki Tuominen, Tiina Naumanen, Rit-
va Kaijansilta-Heinonen ja Esa Eerikii-
nen - seki isinnoitsiji Harri Lyytikdinen
kisittelevit ensimmaistd kertaa malli-
asiakirjojen pohjalta taloyhtion hyvii
hallintotapaa ja taloyhtion kiinteiston-
pitostrategiaa.

Niitd hallituksen jidsenille ja isinnoit-
sijille esittelee Juhani Siikala, joka istuu
timin taloyhtion hallituksessa niin sa-
nottuna ulkopuolisena hallitusammat-
tilaisena ja toimii sen puheenjohtaja-
na. Hinen taustaorganisaationaan on
Asunto- ja kiinteistoyhtididen hallitus-
asiantuntijat AKHA ry, joka tarjoaa ta-
loyhtio6ille asiantuntijoita hallituksiin ja
yhtiokokouksiin.

Hyva hallintotapa
taloyhtion
ohjenuorana

yva hallintotapa on Juhani Siika-
lan mukaan taloyhtididen halli-

tuksille ja isinnditsijoille suun-
nattu toimintamalli, jonka avulla taloyh-
tion hallitus yhdessi isinnditsijin kanssa
voivat johtaa ja hoitaa taloyhtidn toimin-
taa vastuullisesti ja suunnitelmallisesti.
Hyvidin hallintotapaan kuuluu muun

muassa hallituksen oman toiminnan ja
tyoskentelytapojen arviointi vuosittain
ja hallituksen jisenten perehdyttiminen
tehtivin hoitamiseen. Lisiksi hyvii hal-
lintotapaa noudattava taloyhtio esittii
osakkaille periaatteet, joiden mukaan
riskienhallinta on jirjestetty. Sen perus-
teella voidaan my06s osakkeenomistajilta
edellyttdi, ettd he toimivat omissa asiois-
saan taloyhtion kokonaisedun mukaises-
ti ja hyvin hallinnon yleisperiaatteiden
mukaisesti eli kunnioittaen sellaisia asi-
oita kuin yhdenvertaisuus, lipinikyvyys
ja ennakoitavuus.

- Asunto- ja kiinteistoyhtididen halli-
tusasiantuntija AKHA ry on ollut raken-
tamassa hyvin hallintotavan mukaista
toimintamallia Suomen Kiinteistoliiton
kanssa. Téilld hallituksessa asia on nyt
ensimmiistd kertaa kisiteltivini ja tar-
koituksena pilotoida ja kuulostella, mil-
td tillainen toimintamalli hallituksen ji-
senistd ja isdnnoitsijidstd tuntuu, Juhani
mainitsee.

Lisiksi hallituksen pohdittavana on
taloyhtion kiinteistonpitostrategia, josta
kiytivin keskustelun pohjaksi on koot-
tu Kiinteisto-RYL:std lista keskeisimmis-
td kiinteistonpitostrategiaan liittyvistd
asjoista.

Lisiksi hallituksessa on esitetty niin
sanotun vuosikellon kiyttéonottoa eli
kullekin kuukaudelle kirjataan asiat,
joista hallituksen olisi ajallaan paitetta-
vi ja toimittava.



- Ehdotin tillaisen vuosikel-
lo-menettelyn kiyttoonottoa
siksi, ettd pystyisimme jirjestel-
mallisemmin suunnittelemaan
asioita. Aikoinaan hallituksessa
toimittiin usein niin, etta edel-
lisessd hallituksen kokouksessa
suunniteltiin, mitd asioita seu-
raavassa hallituksen kokouk-
sessa kisitellddn, joten toimin-
nasta on puuttunut suunnitel-
mallisuutta. Meidinhin pitiisi
jo etukiteen tietdd, mitd asioita
on milloinkin kisiteltiva ja mis-
ti paitettivi. Muuten voi kiydi
niin, ettd joulukuussa havaitaan,
etti rinnien puhdistaminen on
tilaamatta, koska se ei tullut
hallituksella mieleen silloin,
kun olisi pitinyt pistid toimek-
si, Tiina Naumanen konkretisoi
uuden toimintamallin merkitys-
ta hallitustyoskentelyssi.

Pakon sanelemasta
ratkaisusta
myonteisiin
kokemuksiin
aloyhtiossd 30 vuotta eli
sen koko olemassaolon

aikana asunut ja pitkidin
hallituksessakin toiminut Erkki

As Oy Kanavamdki 9:n hal-
lituksen kokouksessa on tar-
koitus kdsitelld Hyvdd hal-
lintotapaa ja Kiinteistonpi-
tostrategiaa, joilla linjataan
taloyhtion toimintaa. Ko-
kouksessa puhetta johtaa
AKHA:n hallitusammattilai-
nen Juhani Siikala (vas.),
Ritva Kaijansilta-Heinonen,
Erkki Tuminen, Tiina Nau-
manen, isdnnaitsijd Harri
Lyytikdinen sekd uusin hal-
lituksen jdsen Esa Eerikdi-
nen.

Tuominen on pohtinut sitd, mi-
ten erilainen organisaatio talo-
yhtié6 on esimerkiksi yritysten
organisaatioihin verrattuna:

- Yrityksissi haetaan tyon-
tekijoitd ja ilmoitetaan suurilla
ilmoituksilla, millaisia ihmisia
haetaan ja mitid heiltd edelly-
tetddn. Heitd haastatellaan ja
kaikin keinoin koitetaan var-
mistua, etti heilli on organi-

saatiossa tarvittavaa osaamista.

Taloyhtidissi asukkaiden ja sitd
kautta my0s hallitusten jisen-
ten valikoituminen tapahtuu
aivan eri periaatteilla. Tuskin
kukaan on koskaan tullut asu-
maan asunto-osakeyhtioon sen

takia, millainen organisaatio sil-
14 on, vaan kylld ne muut asiat
sen muuttamisen ratkaisevat.

Kanavamiki 9:n hallitukseen
kuuluu nyt 5 jisentd, joista
puheenjohtaja edustaa Kkiin-
teistoalan osaamista ja mui-
den osaamisen kentit liittyvat
merenkulkuun ja kauppaan,
taloushallintoon, graafiseen
suunnitteluun ja ammatillisen
koulutuksen kehittimis- ja hal-
lintotehtiviin. Isinnditsijdlla on
25 vuoden tyokokemus isin-
noinnistd, 16 vuotta siitd Laaja-
salon Isinnointi Oy:ssi.

Kanavamiessid ulkopuolisen
asiantuntijan kaytto koettiin tar-
peelliseksi ensimmaiisen kerran
ison remontin eli kattoremon-
tin jalkeen.

-Silloin paitettiin kayttaa ul-
kopuolisia tilintarkastajia, kun
hallituksessa todettiin, ettd mei-
din eviimme remontiin liitty-
vissi talousasioissa ovat hieman
epdvarmoissa kantimissa. Sen
jilkeen on tullut paljon uusia
asioita ja ne ovat mutkistuneet-
kin, eikd meidin osaamisemme
ole kaikkiin asioihin riittinyt.
Tillaisessa pienessi, 16 osake-
huoneistoa kisittivissi taloyh-
tiossd ei luonnollisestikaan ole
hallituksessa kaikkien alojen

asiantuntijoita. Nimid ovat ol-
leet perimmiiset syyt sille, mik-
si olemme kiyttineet muuta-
man vuoden ajan ulkopuolista
asiantuntijaa hallituksessamme,
Erkki jatkaa.

Hallitustyoskentely
el kiinnosta

aloyhtiossd on Tiinan

mukaan jo sen verran

iakkditakin asukkaita,
etteivit he ole enii kovin in-
nostuneita hallitustyoskente-
lysta.

- Toisaalta taloyhtiéoén on
nyt muuttanut nuoria perheitd,
mutta he ovat vield niin uusia,
etteivit ehkd ihan heti halua
osallistua hallituksen tyosken-
telyyn ennen kuin ovat saaneet
hieman taustaa ja kokemusta
taloyhtion toiminnasta, hin
pohtii.

Ongelmana kolmisen vuotta
sitten oli juuri se, ettd taloyh-
tion hallitukseen ei tahtonut
1oytyd jasenid.

Osaamista ja energiaa tar-
vittiin tuolloin selvisti yli voi-
mavarojen erdiden suurien ja

= JATKUU

KIINTEISTOPOSTI PiékaupunkiseutuExtra 1/2011 35



~» JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

mutkikkaiden asioiden hoita-
miseen.

- Me olimme todellisuudes-
sa siind tilanteessa, etti emme
saaneet koottua taloyhtiéon
hallitusta. Sen vuoksi olimme
pakotettuja hakemaan ulko-
puolista apua. Ikkunaremontti
oli siini vaiheessa takana, mut-
ta tiedossa myoOs se, etti tissi
vuonna 1980 valmistuneessa
taloyhtiossi on myo0s tulossa
muutoksia ja remontin tarvetta,
Tiina toteaa.

Laajasalon Isinnointi Oy:n
toimitusjohtajana ja As Oy Ka-
navamiki 9:44 vuodesta 2006
isinnoinyt isinnoitsiji Harri
Lyytikdinen valtuutettiin etsi-
midn kaivattua ammattilaista
hallitukseen. Tyonjako meni
tissiakin kohdin Harrin mukaan
koulukirjaesimerkkimiisesti eli
taloyhtion yhtiokokous teki
periaatteellisen linjauksen ja
isinnditsijitoimisto toteutti
toimeksiannon maalaisjarked
kidyttien parhaaksi nikemal-
laan tavalla. Kiytinnossd hin
ei kuitenkaan tiennyt menni
suoraan AKHAn sivustolle, mut-
ta muutaman puhelinsoiton
jilkeen hin otti yhteyttd Juha-
niin, joka lupautui tehtiviin.
Hallitus teki periaatepditoksen
Juhani Siikalan kutsumisesta
hallitukseen ja toimimaan sen
puheenjohtajana,

- Toisaalta tiytyy todeta se-
kin, ettei meidin yhtiossim-
me ole piitetty, kuinka kauan
ulkopuolista jisentd kaytetdin.
Yhtiokokous on nyt toistami-
seen pditynyt siihen, ettd titd
toimintatapaa jatketaan, koska
se on nihty hyodylliseksi, eikd
talon sisiltd ole puheenjohtajaa
vield saatu. Mutta katsotaan nyt
vuosi kerrallaan, Tiina muistut-
taa.

Pitkdjdnteisempddn
suunnitteluun

aloyhtiossi on tuore
kuntoarvio ja sen poh-
jalta laadittu PTS, jotka
valmistuivat vuosi sitten. Tiinan
mielestd ulkopuolisen hallitus-

ammattilaisen ansiosta niiden
tekeminen sujui kivuttomasti, ja
kuntoarvion ja ennen kaikkea
paivitettivin PTS:n tarve olisi
hallituksessa varmasti muuten-
kin tullut aikanaan ajankohtai-
seksi. Harrin mielesti ulkopuo-
lisen asiantuntijan merkitys
PTS:n hyodyntimisessd onkin
merkittivimpi siind vaiheessa,
kun korjaustarpeita laitetaan
tirkeysjirjestykseen ja piivi-
tetdin korjaustarvelistaa. Hin
uskoo, ettd nimenomaan silloin
ulkopuolisen ja kokeneen am-
mattilaisen nikemys on varmas-
ti taloyhtiolle hyodyksi.

- PTS on ikuinen projekti
sindnsd, koska se on mukana
toiminnassa koko ajan, hin
muistuttaa.

Erkin mielestd Juhanin myo-
td hallituksen tyoskentely on
muuttunut pitkijinteisemmaik-
si ja korjauksia suunnitellaan
nyt pidemmilld aikavililla.

- Luulen, ettemme olisi il-
man Juhanin osallistumista hal-
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Tiina Naumanen kertoo eh-
dottaneensa hallituksen tyo-
kaluksi vuosikello-menette-
Iyn kdyttéonottoa, jotta hal-
litus pystyisi suunnittele-
maan jdrjestelmdllisemmin
asioita. Vuosikelloon kirja-
taan ndkyviin, mitd asioita
missdkin kuukaudessa on
kdsiteltdvd ja tehtdvd pdd-
toksid, jotta esimerkiksi
rinnien puhdistustyo tulee
tilatuksi ajallaan.

litustyoskentelyymme ainakaan
kovin helposti lihteneet toteut-
tamaan korjauksia niin jirjes-
telmillisesti. Toinen asia, jota
me tindin kisittelemme tdalld
kokouksessakin, on kiinteisto-
strategia. Niitd ei ole taidettu
monissa taloyhtioissd kisitelld
laisinkaan. Minua rupesi tima
aihe oikein kiehtomaan...., Erk-
ki jatkaa pohdintojaan.

- Nykyinen hallitus kirjaa nyt
tehdytkin korjaustoimenpiteet,
mikd on sekin tirked osa talo-

yhtion hoitamista, tuore halli-
tusjisen Esa huomauttaa.

Uusi laki ja
tiedontarve

iinan mielestd Juhanin

mukaantulo hallituk-

seen osui hyvidin ajan-
kohtaan, koska oli tiedossa, etta
asunto-osakeyhtiolaissa tapah-
tuu suuria muutoksia.

- Me saimme Juhanilta suo-
ran kiden tietoa, eikd tarvinnut
itse lukea niin paljon lakitekstid
ja yrittda tulkita, mikd on muut-
tunut entiseen lakiin verrattu-
na. Lisiksi Juhani piti yhtioko-
kouksessa kaikille osakkaille
esityksen siitd, mitkd ovat eri
osapuolten vastuut ja miten
ne ovat muuttuneet. Se oli hy-
vin konkreettinen ja osakkaita
suuresti hyodyttinyt asia. Yh-
tiokokouksessa osakkailta tuli
sellaisia kysymyksid, joihin me



emme olisi varmastikaan itse
osanneet suoraan vastata, mutta
Juhani pystyi ja osakkaat saivat
paljon tarvitsemaansa tietoa.

Luottamusta ja
parempi ilmapiiri

olmisen vuotta sitten
hallituksen jisenek-
i tullut Ritva kehuu

hallituksen toimintailmapiirin
ja tunnelman koko taloyhtios-

sd parantuneen huomattavasti.

Hallituksella on hinen mie-
lestidn nyt selvisti enemmain
energiaa keskittyd taloyhtiotd
koskeviin asioihin.

Erkin mielestd selvd muutos
taloyhtion ilmapiirissi on ta-
pahtunut ja sen havaitsi viime
syksyn yhtiokokouksessa, jossa
oli aiempaa enemmin osanot-
tajia ja uusia asukkaitakin mu-
kana.

Hallituksen jisenmiird on
kasvanut kolmesta viiteen ja
viime yhtiokokouksessa ko-
ettiin sekin ihme, ettid joku il-
moittautui vapaaehtoisesti ole-
vansa kiytettivissid hallituksen
jaseneksi.

Kyseinen henkil6 oli Esa Ee-
rikdinen, joka kertoo asuneen-

sa taloyhtiossid noin 20 vuotta.

Hallituksen jidsenenyys tarjoaa
mahdollisuuden As Oy:n kes-
keisten asioiden hoitoon ja
seurantaan.

Myos toiminnantarkastaja
ilmoittautui vapaaehtoisena
omasta joukosta.

- Minusta osakkaiden luotta-
mus hallitusta kohtaan on kas-
vanut, kun he ovat tietoisia sii-
ta, ettd meilld on alan asiantun-
tija hallituksessa, Erkki vield
vakuuttaa.

- Taloyhtion ulkopuolinen
ihminen koetaan neutraaliksi.
Hin ei puhu niin sanotusti ke-
nenkidin pussiin ja siksi hinet
koetaan puolueettomaksi. Nidin
on ainakin niissi taloyhtididen
hallituksissa, joissa olen muka-
na. Minulla on niissi selked roo-
li ulkopuolisena toimijana ja
voin myos tarvittaessa sovitella
riitoja ja erimielisyyksid, Juhani
kertoo kokemuksistaan.

- Ja nimenomaan se asian-
tuntijuus - ettd hallituksen ulko-
puolinen ammattilainen tietia
asiat ja pystyy keskustelemaan
vaikkapa mahdollisen valittajan
kanssa tarvittaessa samaa kielta,
Erkki jatkaa.

Toimiiko pakon
sanelema ratkaisu?

dlkikiteen arvioituna Tiina

ja Erkki myontivit epiil-

leensid ulkopuolisen halli-

sjisenen kidyton onnistumista
ja tarpeellisuuttakin.

- Kylld muistan miettineeni,
miten se sitten sujuu, kun tulee
ulkopuolinen ihminen taloyh-
tiomme hallitukseen. Mutta se
ei ole itse asiassa vaikuttanut
millddn tavalla, koska tdytyy-
hin hallituksessa kuitenkin
olla lisiksi talon historiaa ja ta-
loyhtiotd tuntevia ihmisid. Hei-
td hallituksessa aina tarvitaan,
Tiina pohtii.

- Olihan meilld yhtend vaih-
toehtona sekin, ettd kootaan
hallitus kokonaan ulkopuolisis-
ta jasenistd, kun vapaaehtoisia
ei meinannut loytyd milldin,
Erkki muistelee vaihetta, jossa
taloyhtion osakkaat kuitenkin
ymmirsivit tilanteen vakavuu-
den ja hallitukseen loydettiin
silloin tarvittavat kolme hen-
kiloa.

- Lisiksi meitd auttoi se, et-
tei isdnnditsiji vaihtunut sa-
maan aikaan. Jos hallituksen
kokoonpano muuttuu kovin,
ja puheenjohtaja ja isinnoitsi-
jakin kenties vaihtuvat samaan
aikaan, niin silloin hallituksen
tyoskentely voi olla hankalaa,
Tiina vield arvioi.

Erkin mielesti hallitusammat-
tilaisen kiyttod taloyhtioissi
vierastetaan ehki siksi, ettei
sithen ole vain yksinkertaisesti
viela totuttu.

- Elinkeinoelimissi johto-
ryhmissd ja hallituksissa kiy-
tetidn hyvinkin ulkopuolisia
asiantuntijoita, mutta jostakin
syystd taloyhtioiden hallituksis-
sa sitd on vierastettu. Minulla
ei ole endi sellaista kynnysti.
Tunnustan kuitenkin, etti mi-
nun nuppiini ei jotenkin aluk-

si sopinut se ajatus, ettd tulisi
ulkopuolinen ihminen mukaan
hallitukseen, mutta sen jilkeen
se on ruvennut kummasti vie-
hittamiin, Erkki tunnustaa.

Ulkopuolisen asiantuntijan
kiytto voi olla Tiinan mukaan
my0s kustannuskysymys.

- Ulkopuolisen hallitusjise-
nen kayttimisesti syntyvi
lisikustannus ei ollut yhtioko-
kouksessa mikidin kynnys, vaan
ehdotus meni lipi, hin muis-
tuttaa.

Taloyhtiossi asuville hallitus-
jasenille ei makseta hallitus-
tyoskentelystd palkkioita. Erkki
kertoo alkuaikoina syntyneesti
periaatteesta, jonka mukaan
niin sanotusti omalle vielle ei
kannata maksaa palkkioita, kos-
ka rahat joudutaan kaivamaan
omista kukkaroista ja toimitta-
maan ennakonpiditykset.

Tiinan mielestd palkkio ei
ole olennainen asia, jos hallitus
tyoskentelee tehokkaasti, eikd
kokouksia ole vuoden aikana
kuin muutama.

- Eli jos nyt olet 3-4 Kko-
kouksessa ja kidytit vihin
"liksyaikaa"papereihin tutustu-
miseen, niin ei se minun mie-
lestini ole vield niin huomatta-
va panostus oman taloyhtion
eteen, ettd siitd pitdisi maksaa.
Isommissa taloyhtioissd halli-
tuksen tehtivit vievit enem-
min aikaa ja siksi tilanne niissi
voi olla toinen, Tiina sanoo.

Hinen mielestiin ulkopuo-
lisen asiantuntijan osallistumi-
nen hallituksen tyOskentelyyn
tuo myos tietynlaista turvalli-
suuden tunnetta ja antaa roh-
keutta lihted mukaan hallitus-
tyohon, vaikka sitten olisikin
vietivi lipi taloyhtiossi suuri-
kin remontti.
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Hallitusammatti-
laisen kaytto ollut
virkistava
kokemus

Osallistumisessa taloyh-
tion talkoisiin tai yhtio-
kokouksiin tuntuu olevan jotakin
yhteistd. Jos taloyhtidssa ei tehda
asuntokauppoja, sama porukka
pyorii molemmissa. Sitten jos
asukkaat vaihtuvat, huomaa,
ettd silloin vasta tulee erilaisia
mielipiteitd ja kannanottoja asi-
oista, isdnnditsija Harri Lyytikai-
nen, RI, AIT, JET, ISA, taustoittaa
kokemuksiaan ita-Helsingissa
sijaitsevissa taloyhtidissa, joita
heidan isdnnoitsijatoimistonsa
isdnnoi.

Kanavamaki 9:n ratkaisu on
Harrille uusi kokemus, jota hdn
kuvaa "virkistavaksi".

— Ensinnékin voin sanoa mis-
sd tahansa porukoissa, etta nyt
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minulla on hallitusammattilai-
sen kayttamisestd kokemusta.
Tilannekokemusta karttuu joka
paiva lisada. Virkistavalle koke-
mukselle on mielesténi kayttda
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myo6s muissa taloyhtidissa ja
voin suositella AKHAnN jasenten
kayttoa olipa taloyhtion koko mi-
ka tahansa tai olivatpa ne syyt
ulkopuolisen hallitusjdsenen
kaytdlle mitka tahansa. En nde
tdssa ainakaan mitdan negatii-
vista, Harri arvioi.

Isdnndinnin kannalta yhteistyo
Juhanin kanssa on ollut Harrin
mielestd antoisaa, koska Juhani
ulkopuolisena asiantuntijana on
esittdnyt omia kommenttejaan
ja nakdékulmiaan isdnnéitsijan
perusty6hon liittyvista asioista.
Lisdksi Juhanin kanssa kdydaan
keskusteluita ja tarkastellaan
asioita hieman erilaisista nako-
kulmista kuin mitd isdnnéitsija
tyypillisimmin arkityéssaan asi-

akkaidensa kanssa kay.

Vaikka hallitusammattilaisen
kaytto ei helpotakaan ajankay-
tollisesti kovin merkittdvassa
madrin isdnnditsijan tyésarkaa,

Harrin mielestd Juhanin pita-
mastd asunto-osakeyhtidlakia
koskevasta esityksesta oli paljon
hyétya ja se tdydensi hyvin isdn-
nditsijatoimiston tekemia tiedot-
teita ja tiedottamista.

— Kun Juhani kertoi yhtiokoko-
uksessa osakkaille uuteen lakiin
liittyvistd asioita ja kysymyk-
sia voitiin esittda ja vastauksia
saatiin silmatysten, niin siita oli
paljon hydtya sen lisdksi, etta toi-
mitimme osakkaille myds ajan-
kohtaiset tiedotteet, Harri vield
toteaa.

Hallitusammattilaisia kaivataan

Isdnnditsijat nayttavat kaipaavan tuekseen taloyhtidihin hallitu-
sammattilaista enemman kuin hallitukset. Hallituksista vain yksi
kymmenesta (12 prosenttia) haluaisi taloyhtiéonsa hallitusammat-
tilaisen, kun taas isdnnditsijoista hallitusammattilaiset toivottaa

tervetulleeksi 28 prosenttia.

Hallituksista 4 prosenttia vastasi, ettd heidan taloyhtioonsa on

jo palkattu hallitusammattilainen.

Kyselyyn vastasi 1 200 vastaajaa, joista isdnnoitsijoita oli 305,
hallituksen puheenjohtajia 647, hallituksen jasenia 223 seka 45

muita vastaajia.

(Lihde: Consti/PutkiReformin tiedote marraskuussa tehdysti kyselystd)
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Vuonna 2005 perus-
tetun Asunto- ja
kiinteistoyhtiGiden
hallitusasiantuntijat
ry:n perustajajdse-
niin kuuluva Juhani
Siikala (keskelld) us-
koo, ettd hallitusam-
mattilaisten kdytto
tulee yleistymdidn,
koska taloyhti6t tun-
tuvat tarvitsevan
asiantuntija-apua
suurissa korjaus-
hankkeissaan - ja
niitdhd on edessd
runsaasti.

0,

len ollut mukana
joten

siind mielessd tun-
nen korjaushankkeiden pro-
sessit, mutta toisaalta on myos
niin, ettd sitd oppii koko ajan,
kun niitd toitd tekee, AKHA:n
perustajajiseniin ja nykyiseen
hallitukseen kuuluva Juhani Sii-
kala sanoo.

Hin kertoo toimivansa tilld
hetkelld neljissd taloyhtiossd
hallituksen puheenjohtajana.

- Olen mennyt niissd suoraan
todellisiin ongelmatilanteisiin,
mutta suuntaus on selvisti
muuttumassa. Nyt ulkopuolista
asiantuntijaa halutaan erityises-
ti niihin tilanteisiin, kun taloyh-
tiossi tehddin isoja remontteja,
esimerkiksi julkisivu- tai putki-
remontteja, Juhani kertoo.

Hallitusjdsenyytti voidaan
toteuttaa myos niin, etta AKHA-
lainen on mukana hallituksen
asiantuntijajisenend remontin
vaatiman ajan, mutta jittaytyy
sitten pois ja palaa takaisin, kun

= monessa,

taloyhtiossi tehdiin jilleen jo-
takin isoa remonttia.

AKHAIlla ei ole Juhanin mu-
kaan tilld hetkelld kovin monia
varsinaiseen korjaamiseen liit-
tyvdd projektiosaamista hallit-
sevia asiantuntijoita, vaikkakin
kysynnin voidaan ennustaa
kasvavan. Toiveissa kuitenkin
on, ettd osaamisverkostoon
liittyisi my0s niitd, joilla on ni-
menomaan korjausrakentami-
sen projektinjohto-osaamista
ja olisivat siten taloyhtididen
tukena korjaushankkeita lipi-
vietdessi.

AKHAn asiantuntijaverkos-
tossa toimivilta asiantuntijoilta
edellytetdin sinilldidn riittavaa
koulutuspohjaa tuleviin teh-
taviin. Lisdksi asiantuntijoilta
edellytetiin kykyd hahmottaa
ja hallita isoja asiakokonaisuuk-
sia. Varsinkin asunto-osakeyh-
tidlain kiaytinnon soveltami-
sen kannalta on ollut tirkeai,
ettd AKHAn asiantuntijat ovat
voineet palvella taloyhtiditid
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kertomalla lain sisdllostd ja
sen vaikutuksista osakkaiden
kannalta. Lisiksi asiantuntijoi-
ta voidaan kiyttdd tarvittaessa
korjaushankkeiden hankesuun-
nitelmissa konsultin ja osakkai-
den vililla.

Hallitustyoskentelyd
arvostettaisiin

si keskeisin asia,
mistd vuonna 2005
perustettu AKHA r.y.
lihti liikkeelle, oli hyvi hallin-
totapa ja sen toimintamallin
levittiminen taloyhtitiden hal-
lituksiin. Lisdksi tirkeitd ovat
esimerkiksi kiinteistonpitostra-
tegiat ja muut toiminta- ja seu-
rantamallit, joilla voidaan seura-
ta taloyhtiossi tiettyjd asioita ja
olla ajan tasalla. Niin taloyhtion
hallituksen toimintaan saadaan
aikaan tietynlaista systemaatti-
suutta, Juhani kertoo.

Juuri julkistettuun Hyvin hal-

—

rgaaminen lis
hallitus

ammattilaisten kysyntaa

lintotavan -toimintamalliin kuu-
luu asunto-osakkeenomistajien
tasapuolinen kohtelu, heidin
oikeuksiensa suojeleminen ja
rohkaiseminen hallinnossa toi-
mimiseen. Suositus ohjaa myos
taloudellisten tietojen oikea-ai-
kaiseen ja tarkkaan raportoin-
tiin. Lisdksi Hyvia hallintotapa
pureutuu johdon ohjaus- ja
valvontatehtiviin. Hyvi hallin-
totapasuositus tiydentidd asun-
to-osakeyhtioiden lakisddteisid
menettelyjd ja toimintatapoja
seki lisdd taloyhtion hallinnon
ennakoitavuutta ja avoimuutta.
Koska Hyvi hallintotapa ki-
sitellddn taloyhtion yhtiokoko-
uksessa, osakkeenomistajat voi-
vat vaikuttaa sithen ja sitoutua
sen sisdltoon. Suosituksessa on
omat kohtansa koskien taloyh-
tion yhtiokokousta, hallitusta,
isinnoitsijdd, riskienhallintaa,
tilin- ja toiminnantarkastusta,
strategiaa sekid osakkeenomis-
tajien oikeuksien kiyttod.
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— SUOMEN ASUNTO-OSAKKEENOMISTAJAT SAO R.Y.

Varatuomari Patrick Lindgren
edustaa Suomen Asunto-
osakkeenomistajat ry:td (SAO),
joka on asunto-osakkeenomis-
tajien etujdrjesto. Sen tavoit-
teena on nostaa asunto-osak-
kaat taloyhtidissd heille kuulu-
vaan asemaan koko jdrjestel-
mdn maksajina. SAO on valta-
kunnan ainoa puhtaasti osak-
keenomistajien etuja ajava jdr-

jesto: www.asunto-osakkaat.fi.

";:__,,..-' ‘-‘%

Tiedonsaannin ja taloyhtion urakan puutteet huolestuttavat asunto-osakkaita eniten

Piittaamaton ja aliarvostava
suhtautuminen osakkaaseen
ndyttdd Suomessa yleiselta il-
mié6ltd, sanoo Suomen Asunto-
osakkeenomistajat ry:n (SAO)
puheenjohtaja varatuomari Pat-
rick Lindgren, kun haneltd ky-
syy. minkalaista palaute on ollut
Helsingin Sanomissa hiljattain
olleesta mielipidekirjoitukses-
taan. Kirjoituksessaan Lindgren
katsoi asunto-osakeyhtidlain
myo6ta osakkeenomistajien jou-
tuneen kyykytyksen kohteeksi.
Han teroitti, ettd osakkaiden on
entistad valppaammin tarkkail-
tava luottamushenkiléidensa
toimia, ettei vaarinkaytokset
paasisi lisddntymaan.

Piittaamattomuus ilmenee
tietojen jarjestelmallisend sa-
lailuna aina mielikuvitukselli-
siin poytakirjauksiin, tismentaa
Lindgren. Liian usein kiinteist6-
alan toimijoiden asunto-osak-
kaasta piirtdma kuva on fanaat-
tisen lyhytndkdiseen sadstavai-
syyteen taipuvainen vanhapoika;
tai iskukoneporalla naapurin ve-
sipostiin tunkeutuva mahtavan
vesivahingon aiheuttava rama-
painen hélmé. Tai piittaamaton
jobbari, joka rempan jalkeen
héipyy teille tietymattémille.

- Kun yhtiéiden johtoon hank-
kiutuneita on koulutuksen kaut-
ta onnistuttu ammatillistamaan
ja sen tuloksena myymaan
korjauksia yhtiokokouksissa,
ja kun tiedetdadn rakennusalan
laatutaso-ongelmat, niin tulos
toisinaan hirvittda. Heikosti val-
votut taloyhtiét ovat olleet help-
poja saaliita monelle ullakko-
urakoitsijalle. Kun hallituksen
jasenet vain harvoin edes itse
tarkastavat yhtionsa tositteita,
miksi sallisivat osakkaiden sen
tekevan? - Osakashan saattaa
kdyda hankalaksi, Lindgren vir-
nistaa.

Kun vield vuoteen 2010 saak-
ka kenttd hallitsi pelkastaan
tai yksin kiinteistoalalta ela-
tuksensa hankkivat, heidan oli
helppo unohtaa asunto-osak-
kaat. Asunto-osakkaat kuiten-
kin kaiken maksavat, eivatka
he ole asuntoaan hankkineet
kiinteistéhoitoa varten. Heille
keskeistd on sen kayttd siihen
tarkoitukseen, mihin sen ovat
hankkineet. Yleensd omaa tai
perheen asumista, tai vuokral-
leantoa varten; ja vain harvoin
tehdakseen remppaa ja sitten
héipyakseen.

- Tdhan nadhden asunto-osa-
keyhtiélain kunnostus- ja muu-
tostdita koskeva ilmoitus- ja val-
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vontasdanndstd on nurinkurista
liioittelua, korostaa Lindgren.
Osakkeenomistajalla on yleensa
taloyhtion johdossa olevia paljon
suurempi luonnollinen tarve ja
hyoty kunnollisesti tehdysta re-
montista. Siksi ei yhtaan yllata,
ettd taloyhtididen remontit ovat
itse asiassa ne, jotka aiheuttavat
ongelmia, eivitka osakkaiden,
teroittaa Lindgren.

Asunto-osakeyhtidlain poh-
jalta ovat eraat jarjestot oikeus-
ministerion mydtavaikutuksella
tehneet oppaan osakkaan il-
moitusvelvollisuudesta koskien
asunnon kunnossapito- ja muu-
tostdita. Lain mukaan osakkaan
on ilmoitettava yhtiélle sellai-
sesta tyosta, joka voi vaikut-
taa yhtion tai toisen osakkaan
vastuulla olevaan kiinteiston,
rakennuksen taikka osakehuo-
neiston kdyttdmiseen. Kuitenkin
opas velvoittaa ilmoittamaan yh-
tiélle aina pitkan listan toimen-
piteitd riippumatta siitd onko
niista haittaa yhtidlle tai toiselle
osakkaalle. Ilmoitusvelvolli-
suus onkin harkittava tapaus-
kohtaisesti, eikd minkaan listan
perusteella. Opas on siis risti-
riidassa lain kanssa, joten sen
noudattaminen tai noudattamat-
ta jattdminen on taysin jokaisen
osakkaan ja asunto-osakeyhtion

omassa harkinnassa. Miksi oi-
keusministerié on lahtenyt mu-
kaan epatarkkuuksia vilisevan
oppaan laadintaan?

Laakkeeksi taloyhtididen re-
monttitason parantamiseksi
Lindgren esittaa paatoksenteol-
le madrdenemmistdvaatimuk-
sen kirjaamista ainakin yhtié-
jarjestykseen, jotta suunnittelu
ja valvonta hoituisivat laissa
edellytetylla tavalla.

- Mutta sitd ei uusi asunto-
osakeyhtidlaki salli, joten nyt
lakia on muutettava, tarayttaa
Lindgren.

Toimittajan kysymykseen,
onko SAO saanut mukaan isdn-
nditsijoita tai muita kiinteisto-
alalla elatuksensa hankkivia,
Lindgren vastaa, ettd kylla.

- Ilahduttavan positiivista ja
fiksua on suhtautuminen ollut.
Ja miksei olisi? Asunto-osak-
kaita on noin miljoona. Ja, kun
puolet kansasta asuu taloyh-
tiomuotoisissa kerros-, rivi-
tai paritaloissa, niin tietenkin
markkinapotentiaali kiinnostaa,
Lindgren tiivistaa. Ja lisaa, etta
areenalle astumisemme myo6ta
k&anne on jo tapahtumassa. Sita
vain ei oikeusministeridssa vield
nayta tajuttavan.
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Lupauksia, mutta lilan monelleko yhtd aikaa?

Taloyht

101SSd

kaivataan omistautuvaa otetta

B Tekstit ja kuvat: Hanna Rissanen
Isdnnoitsijdtoimistoja ja isdnnoitsi-
joitd riittdd, niin myos kiinteistéhuol-
toyhtiditd - mikdpd taloyhtididen on
kilpailuttaessa niistd itselleen hyvid
ja kohtuuhintaisia palvelujentarjo-
ajia. Ihan niin mutkatonta menettely
todellisessa eldmdssd ei kuitenkaan
vaikuta olevan. Soraddnet ja huokai-
sut eivdt ole tavattomia.
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elja vuosikymmenti tauoton-
ta toimintaa taloyhtididen
hallituksissa, paljon myos
puheenjohtajana, muun muassa siti
on Pentti Rantala Helsingin Kulosaa-
resta.Téltd miehelti ei tarvitse nyhtda
havaintoja, ilmioitd ja mielipiteitd ta-
loyhtidille oleellisista palveluyrityk-
sistd ja ammattikunnista. Vaikuttaa,
ettd hin on nimenomaan toiminut
hallituksissa, ei vain ja ainoastaan is-
tunut hallituksissa.
Viimeiset kolmekymmenti vuotta
Pentti Rantala - joka on my0s muun
muassa Mediterm Oy -yrityksensi toi-

mitusjohtaja ja Helsingin Yrittdjit ry:n
puheenjohtaja seki innokas kalastaja
("kaikki menetelmit, missd kdytetiin
vapaa") on asunut 48 huoneiston As
Oy Kyosti Kallion tie 10:ssid. Asunut
ja toiminut.

Rantalan mukaan taloyhtioissi ei it-
se asiassa ole tapahtunut 40 vuoden
aikana kovinkaan oleellisia muutok-
sia. Osakkaita oli vaikea saada osal-
listumaan ennen, ja niin se on yha.
Moista yliolkaisuutta hin pitid kisit-
timattomana.

- Suhtaudutaan kuin oltaisiin jos-
sain porssiyhtiossd, etti muut hoi-



Pentti Rantala sanoo jo vuo-
sia haaveilleensa, ettd ylei-
semmin taloyhtididen sisdl-
td, osakkaista alkaisi 16ytyd
riittdvdn ammattitaitoisia
henkil6itd hoitamaan isdn-
néintid, paluusta vanhaan
hyvddn aikaan”.
Taloushallintoa ja kirjanpi-
toa tarjoavista tilitoimistois-
ta kylld lI6ytyy hyvid ja edul-
lisia. Haluttomuuden oman
asuintalonsa isd@nnéintiin
hdn epdilee juontuvan mui-
den asukkaiden sylkykupik-
si joutumisen pelosta, ja to-
dellisuutta valittajat monis-
sa taloyhtidissd ovatkin.

amKiinteistopost

tavat asiat heidin puolestaan.
Hienoa sininsi, etti luottavat
hallitukseen, etti se hoitaa.
Mutta ei se aina niin toimi, va-
litettavasti.

Jos kaikille taloyhtiéiden hal-
lituksille ei voi nostaa hattua
hyvistd toiminnasta, paranta-
misen varaa asunto-osakeyhti-
oiden liepeiltd Pentti Rantala
10ytid monessa muussakin. Tar-
vittavien palveluiden hankinta
ja osto taloyhtitihin ei hinen
kokemustensa pohjalta ole ol-
lenkaan helppo homma. Kuten
hyvin isinnditsijin 16ytiminen.
Sitd hin kuvaa ddrettomin vai-
keaksi.

Isinnoitsijoiden ammattitai-
toa Pentti Rantala ei varsinai-
sesti lihde moittimaan.

- Sitd heilli monellakin var-
masti on. Kokemukseni on vain
se, ettd isinnoitsijoilld, olipa
toimisto mikd tahansa, on liian
paljon taloyhti6itd hoidettava-
naan isinnoitsijdd kohden. Ei
voi palvella niin montaa herraa!
Hyvi isinnditsija taloyhtiolle

on se, joka voi keskittyd ensi-
sijaisesti juuri sen taloyhtion
hoitamiseen.

Hyvd bisnes puolin,
mutta myos toisin -
mahdottomuusko?

radlle 18 taloyhtiostd vas-

tanneelle isinnditsijille

Rantala kertoo toden-
neensa, etti timi ei millian
pysty hoitamaan niitd kaikkia,
vaan maksimissaan kymmenti
ja siindkin saattaisi olla liikaa.
Isinnoitsija oli puolustanut ta-
loyhtididensd madrdi silld, ettd
viahempi merkitsisi toimistolle
huonoa bisnesti.

- Mutta taloyhtitlle on huo-
no bisnes ottaa sellainen isin-
noitsijd!, Rantala puhahtaa.

Isinnoitsijatoimistojen pyo-
rittiminen ei voi olla mitdin
hyvintekeviisyystoimintaa,
sen Rantala sanoo toki ymmir-
tavinsd, yrittdja itsekin.

- Jos tillaisen taloyhtion
isinnoinnin vuosipalkkio on 10
000 euron luokkaa, onhan nii-
td oltava isinnoitsijid kohden
vihintddn viisi jo pelkistiin
kattaakseen tille kohtuullisen
vuosipalkan. Sitten piille toi-
miston ja muun henkilokun-
nan kulut, kylli se edellyttdd
kymmentd yhtiotd isinnoitsijdi
kohden ollakseen toimistolle
taloudellista toimintaa.

Jokseenkin siihen sen sit-
ten pitdisi jaidakin. Rantala
sanoo olevansa pahoillaan
niiden palkkatyoni toimivien
isinnditsijoiden puolesta, joita
kuormitetaan liian monella ta-
loyhtiolli.

Viimeisestd isinnoitsijatoi-
miston vaihdosta Kyosti Kalli-
ontie 10:ssi ei ole montaa
vuotta. Karsintaa tehtiin jo tar-
jouspyyntojen lihettimisvai-
heessa. Ennen lopullista valin-
taa hallitus kyseli kokemuksia
toimistojen palveluista niiden
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asiakasyhtididen hallitusten
jasenilti ja puheenjohtajilta,
kuinka asiat oli hoidettu. Ver-
tailu ei silti ollut helppoa; talo-
yhtiot ovat kovin erilaisia, siksi
my0s palautteiden relevanttius
rajallista.

- Emme vilttimitti ottaneet
halvinta. Maine vaikutti enem-
min. Aika paljon vaakakupissa
painoi, ettd toimisto on toimi-
nut vuosia Kulosaaressa, tunsi
ympariston.

Pddtettyjd palveluja
ei endd pitdisi
joutua ruinaamaan

allituksen puheenjoh-
tajan nikokulmasta
Rantalan mukaan asi-

at rullaavat optimaalisesti, jos
isinnoitsija seuraavan vuoden
budjetin kisiinsd saatuaan lih-
tee toteuttamaan taloyhtion

hinelle valtuuttamia tehtivid
aikataulun mukaisesti ja itsenii-
sesti. [lman, ettd niistd on koko
ajan pidettiavi hallituksen ko-
kouksia. Muutama kerta riittdd,
jotta nihddin, kuinka hommat
pyorivit.

Kokemukset ovat olleet mo-
nesti toisenlaiset, misti seu-
rauksena on ollut hallituksen
jisenten ja puheenjohtajan
kuormittuminen isinnoitsijaltd
tekemittd jadneilld toilld.

-Tehtiin vain valttimattomin,
ja sekin vasta monien puhelin-
soittojen, vaatimusten ja koko-
usten jilkeen! Tilaajina olemme
kurjassa asemassa, jos jatkuvasti
joudumme vaatimaan palvelua.
Itse koen erittiin epamiellytti-
vini, jos joudun soittelemaan
isinnoitsijdlle, koska tehdiin
ja mikd mittid, voisiko tiivisti-
miseen laittaa jo vauhtia, kun
pakkanen jo alkaa tulla sisiin
ja niin edelleen.

Pentti Rantala ottaa vertai-
luun 6 000 jisenen Helsingin
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Yrittdjit ry:n, yhdistyksen pu-
heenjohtajan kokemuksellaan.

- Tehtyimme vuosisuunnitel-
mat, strategiat ja muut, toimi-
tusjohtaja hoitaa ne erinomai-
sen hyvin ja pitdd hallituksen
puheenjohtajaan jatkuvasti yh-
teyttd. Isinnoitsijiat ovat mieles-
tini samassa asemassa, he ovat
taloyhtididen toimitusjohtajia.
He eivit ilmeisesti ole sisdis-
tdneet titd rooliaan, ymmarra
kiyttid saamaansa avointa asi-
oidenajovaltakirjaa.

Paitsi ettd - yhden ja toisen-

kin isinnditsijin Rantala ko-
kee kiyttineen sitd mielestdin
my0s vdirin. - Niin ettd halli-
tuksen puheenjohtaja ei edes
tiedd, mihin asiakirjaa kiyte-
taan.

NETTIJATKOT:
Lue tdma artikkeli-

kokonaisuus myos netissa
ja kommentoi osoitteessa
www.kiinteistoposti.fi.

40 vuoden vertailun keskiarvot:

Oma talomies
hyva, kiinteisto-
huolto tyydyttava

n titikin taloa vi-
liaikaisesti joskus
ollut hoitamassa
kiinteistonhuoltoyhtio, As Oy
Kyosti Kallion tie 10:n puheen-
johtaja Rantala esittelee kotita-
loaan.

- Huoltoyhtiot tekevit tietys-
ti sen, mitd heille on tehtiviksi
sisillytetty. Mutta ne tekevit
sen vasta, kun ehtivit. Se ei aina
ole vastannut sitd, mitd olemme

toivoneet.

Kyosti Kallion tie 10:ssd oli
lumentiyteisien joulukuun viik-
kojen aikana saatu palautetta,
ettd heidin taloyhtionsi piha-
maa oli aurattu parhaiten koko
Kulosaaressa. Se ei langennut
minkiin kiinteistonhuoltoyh-
tion kunniaksi. Viimeiset kym-
menen vuotta yhtijaksoisesti
taloyhtiotd on palvellut oma
talonmies, ja talonmiesjirjeste-
lystd Rantala sanoo pidettivin
kiinni jatkossakin "kynsin ham-
pain". Eikd vain lumitdiden su-
jumisen takia.

- Yhtiossi asuu tillikin
hetkelld aika paljon vanhuk-
sia. Heille talonmies on turva.
Apua tarvitessaan he voivat
soittaa hinelle, ja hin toimii

sitten tilanteiden edellyttimin
mukaan.

Vaikka talomieheksi haki-
joiden lupaamiset ja todelliset
osaamiset eivit aina ole men-
neetkdin yksiin, kokemuksen
pohjalta kyseiselle ammatti-
kunnalle Rantala on valmis
antamaan arvosanan 8-9, kiin-
teistohuolloille keskimiirin
seiskan. Myos huoltoyhtioiden,
isannditsijaitoimistojen tapaan
hin katsoo haalivan lijan paljon
kohteita.

- Sellaista henkilomiirid ne
eiviat voi pitidkiin, etti voi-
makkaimpienkin lumisateiden
iskiessd pystyisivit nopeasti
selvittelemiin kinoksia 30 eri
paikkaan.

- Talkkari hoitaa sen tyon
nyt justiinsa, siitdkin syystd etti
tietdd muuten asukkaiden tule-
van kimppuun! Ei tarvitse olla
kuin muutama tunti, etta lumi
on luomatta pihassa, kun jo kat-
sotaan, ettd hin ei hoida tehta-
viddn. Ei talkkarin ty0 aina niin
kiitollista ole, Rantala myOtad.

- Besserwissereitd aina riit-
tad.

Nykyinen, taloyhtion omista-
massa asunnossa vuokralaisena


http://varovaaraa.fi

asuva talonmies on osapiivai-
nen. Kokopiiviiselle talonmie-
helle 48 huoneiston taloyhtios-
sd ei riitd toitd.

Hallitus onkin keskustellut
viereisen taloyhtién kanssa
mahdollisuudesta yhteisesti
talonmiehestd. Ndin tille olisi
mahdollisuudet hankkia muun
muassa traktori ja nykyistid
polttomoottorikdyttoistd lumi-
linkoa tehokkaammat lumityo-
vilineet.

Ajatusta ei ole tyrmitty, mut-
ta ongelmana on, etti isoille
laitteille ei riitd yhtidissd sii-
lytystilaa. Omassa taloyhtidssi
tosin on yksi iso autotalli. Se on
vuokrattuna varastoksi erdille
yritykselle, eikd vuokratuloja
kayttokustannusten peitoksi
yhtiolle tuottavaa sopimusta
ole halukkuutta sanoa irti.

Ison ei pidad
antaa jyrdtd,
itsetuntoa
hallituksiin

Viisikerroksinen As Oy
Kyosti Kallion tie 10 kohosi
paikalla muuraten 1962.
Toistaiseksi suurin korjaus
on ollut kaukoldmpdon siir-
tymisen yhteydessd tehdyt
ilajdrjestelyt. Alkuperdisten
putkistojen kuntoa ei halut-
tu jdttdd arvailun varaan,
VTT:Itd tilattu varsin seik-
kaperdinen, useita pdivid
kestdnyt tutkimus maksoi
4000-5000 euroa. Putkien
todettiin olevan suhteellisen
hyvdssd kunnossa, joten
kunnostustapaa voidaan
miettid rauhassa viidestd
kymmeneen vuotta. Pentti
Rantala toteaa olevansa jo
vahvasti vanhojen putkien
rakenteita hyédyntdvien uu-
sien menetelmien kannalla.

antalan Mediterm-yritys
toimii itiisemmassid Hel-
ingissd, varsin isosta ta-

loyhtiosti vuokratuissa tiloissa.

Taloyhtio on neljin muun yhti-
on kanssa osakkaana huoltoyh-
tiossi, joka hoitaa tiystoimisesti

osakastalojen kiinteistohuollon.
Omakustannusperiaatteella toi-
miva huoltoyhtié myy kapasi-
teettinsa rajoissa palveluita
myOs muutamalle ulkopuoli-
selle.

Yrittdjivuokralaisena Ran-
talalla ei ole ollut valittamista.
Meditermin toimintojen ei ole
tarvinnut Kirsid lumesta tiytty-
neisti parkkipaikoista. Huolto-
miehilld on isoja koneita, lihei-
set paikat dkkid putsattuina.

Samassa osoitteessa toimii
myoOs isinnointiyritys, Ranta-
lan mukaan "30 vuoden aikana
pannukakkumaisesti kasvanut
ja kdytos on ison vyrityksen
elkeistd". Kyseisti taloyhtioti
niin ikdidn isinndivin yrityk-
sen johtaminen on Rantalan
nikemyksen mukaan varsin
ammattimaista, isinnoitsijalla
taloyhtiossi erittdin suuri valta.
Rantalan nihden liiankin suuri,
silld itse hin kokee hallituksen
puheenjohtajan roolin keskei-
seksi taloyhtioissa.

- Hallitus ei voi sitten moit-
tia seuraamuksista, hin pohtii

toiselta kantilta valtikkaa reip-
paasti kayttivin isinndinnin
synnyttimia tilannetta, joka
toki keventdd hallituksen tyo-
mairad. Harvemminhan halli-
tustyoskentelysti edes makse-
taan mainittavammin.

- Sehin on kiytinnollisesti
katsoen ilmaista tyotd, vaikka
Hyvin hallintotavan ohjekirjas-
sa on klausuuli, jonka mukaan
hallituksen puheenjohtajalle
ja jasenille tulisi maksaa tyosti
isinnditsijin puolen kuun palk-
kaa vastaava summa vuodessa.
Tuskin missdin helsinkildisessi
taloyhtiossid ndin on maksettu.
Kymmenien vuosien ajan hal-
lituksissa istuttuani pddsainto
niistd paitettiessi on ollut, etti
"pidetiin entiset". Tdnd piivini
noin 20 euroa kokoukselta, jos-
kus 50 euroa.

- Tietysti on vaara, ettd jos
kokouspalkkio on suuri, ko-
kouksia ryhdytiin pitimiin
usein. Toisaalta, jos palkkiolla
halutaan vaikuttaa hallitustyos-
kentelyyn, ei siind muutama

kymppi riiti.
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@ YRITTAJINA TALOYHTION KIVIJALASSA

B Tekstit ja kuvat: Hanna Rissanen

Uskolliset asiakkaat ja huipputalonmies

— Oli helppo aloit-
taa, koska oli oma
huoneisto, missd saa
tyoskennelld rauhassa.
Avatessaan 16 vuotta
sitten, vuonna 1994,
Boutique Le Slip -liik-
keensd Annankatu

6: n kivijalassa Tytti
Lehtinen ei ollut uu-

si tulokas Helsingin
yrittdjdpiireihin. En-
simmadiiset liikkeensd,
kaksi paperikauppaa,
hdn avasi jo 35 vuotta
sitten. Annankatu 6:n
liikekiinteisto ei myds-
kddn ole ainut hdnen
omistukseensa hank-
kima myymaildtila.
Muitakin on ollut. Sii-
nd mielessd “rauhassa
tyoskentelystd” on
tullut kokemusta myos
Ruoholahdenkadulta
sekd Runeberginkadul-
ta.

yrittdjén ’

’aarteita”

Annankatu 6, Boutique Le Slip

uokranantajana olen
- varmaan parempi
kuin ettd olisin vie-

raalla vuokralla, laatualusasuja
asiakkailleen maahantuova ja
Annankadun liikkeessidin myy-
va Tytti Lehtinen vakuuttaa.

Omassa liiketilassa rauhaa
tuo ennen kaikkea se, etta
vuokrasuhteen pdittymisti ei
ole tarvis peliti. Omistaminen
ei kuitenkaan suojaa Kkivijal-
kaliikkeiden todellisilta mur-
heenkryyneiltd, kun niiden aika
osuu kohdalle. Putki- ja julkisi-
vuremontit - niin tarpeellisia
kuin ne ajoittain ovatkin - ovat
aina katutason yrittdjille vihin-
tadnkin pikku katastrofeja.

-- Siini sitten yrittia olla mu-
kana, suojella tavaroitaan, vaik-
ka melkeinpd kaupan pitiisi
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Yrittdjdlle oma huoneisto on
ddrettomdn suuri turva,
mutta kallis juttu Helsin-
gissd, siksi Le Slip -liikkeen
yrittdjd Tytti Lehtisen mu-
kaan melko harvinaista.
Ndkyvyys ja siisti sisddntu-
lo on tdrkedd myymaildlle.
Viereinen poikkikatu, Iso

Roobertinkatu, on kdvelyka-
tu.

olla suljettuna.

Julkisivuremontin aiheutta-
masta totaalisesta iskusta Tytti
Lehtiselld ei ole aivan omakoh-
taista kokemusta. Niin liheltd
hin on saanut sellaisen nihda,
ettd vakuutuksia koskeva mieli-
pide tulee painokkaasti.

- Vakuutusten pitiisi olla niin
kattavat, ettid ne todella auttaisi-
vat yrittdjaia. Kovin harvoin nii-
hin kuitenkaan voi luottaa!

Saman taloyhtion As Oy An-
nakatu 6:n katutason tiloissa
on useita muitakin yrityksii.
Eri aloilla kun toimivat, yritys-
ten kesken ei ole kummempia
yhteyksia.

- Totta kai tunnemme toi-
semme ja tervehdimme, Lehti-
nen toteaa.

Siind missd naapuriyrittijille
tervetulleita ovat nilkiiset ja
herkkusuuasiakkaat, Tytti Leh-
tiselle ja tilld hetkelli hinen
ainoalle tyontekijilleen Nadja
Haavistolle suurta iloa tuot-
tavat uudelleen ja uudelleen
Boutique Le Slip:iin palaavat
asiakkaat.



- Jotka luottavat meihin ja
joita palvellaksemme yritimme
aina parhaamme. Alusasu on
hyvin intiimi, henkilokohtainen
tuote. Jos sen valinnassa voim-
me olla avuksi niin, etta tdalta
lihtiessi keho nidyttid aivan
toiselta kuin tullessa, olemme
tiyttineet tehtivimme. Haem-
me istuvuutta, huippulaatua ja
oikeaa hinta-laatusuhdetta.

Tand lumisena talvena mo-
net yrittdjit ovat joutuneet Kar-
simdin asiakasautopaikkojen
kinoksista enemmin kuin An-

nankatu 6:n yritykset.

- Meilld on huipputalonmies,
ollut koko 35 vuoden ajan, luot-
tohenkild, joka tekee tyonsi
niin hyvin kuin ihminen voi
tehdi. Kohtelemme hinti kul-
takisin, Tytti Lehtinen sanoo.

Yhtiokokouksissa hinen mu-
kaansa vaihtoehtoa talonmie-
hen tilalle ei ole kertaakaan
mietitty.

- Kun vain muutkin hoitaisi-
vat alueensa yhti hyvin!

Le Slip:iin poikkeavat asiakkaat kiittdvdt, kuinka helposti ja no-
peasti kivijalkaliikkeessd heiddn kaipaamansa asiat hoituvat.
Viestid on saatu, ettd isoissa kaupoissa ei oikeasti kaikin ajoin
jakseta kulkea. Vuoden alkupdivind liikkeessd tydskentelevdd
Nadja Haavistoa tyéllisti myds inventaario.

Yhteisia ja aivan
omia aslakkaita

Saman taloyhtion kivijalassa

- Kauniita taloja, olisi
ihana asua tdssd puis-
ton reunassa. Niin ei
kuitenkaan ole, Riitta
Ojala ei asu Helsingin
Vanhankirkon puis-
ton reunassa, vaan
siitd 10 minuutin kd-
velymatkan pddssa.
Aamulla kotoa Teh-
taankadulta tyohon
Annankatu 16:een ja
illansuussa pdinvas-
toin. Ojalalla on taka-
naan yrittdjdvuosia
yli 30, niistd 26 An-
nankadulla Kaijatar-
liikkeessddn.

Askelma pari alaspdin Annankadun jalkakdytdvdltd; Riitta Ojala palvelee uusia vaatteita kaipaa-
vaa kulkijaa ldhelld.

djvit katutason liikkees-
Psi ovat tyotd, mutta eivit

sentddn niin taukoama-
tonta, ettei Riitta Ojala olisi rei-
lussa neljinnesvuosisadassa eh-
tinyt liikkeensid ikkunasta seu-
rata niin puiston puiden kuin
puistossa kulkijoidenkin asujen
kirjoa. Vuodenajat pitivit huo-
len puiden kuosivaihtelusta,
ihmisten vaatetuksesta myoOs
muoti. Naispuolisista ohikulki-
joista osalla saattaa olla yllidn
myo0s jotain Boutique Kaijatta-
ren myyntirekeistd ja -hyllyiltd
hankittua.

Kaijattaren ikkunasta niky-
vistd ja Ojalan ihastelemista
taloista useimmat ovat aikoi-
naan luultavimmin rakennettu
valtaosin asuinkdyttoon. Niin
myo0s kiinteistd,As Oy Bulevar-
dinkatu 5, jossa hinen liikkeen-
sd sijaitsee. Nyt tiloista Ojalan
tiedon mukaan on asuinkiytos-
sd vain joitakuita huoneistoja,
loput ovat monenmoisten toi-
mistojen ja virastojen valtaamia.
Katutason isossa liiketilassa 90
vuotta toimineen Sokeain myy-
malin (viimeisind aikoinaan
Annansilma-myymaild) muutet-
tua Itikeskukseen Kaijattaren
uudeksi naapuriksi tuli Galleria
Joutsen. Toisena lihinaapurina
toimii Galleria Bronda. Samasta
kivijalasta 10ytyy nyt myos EU:n
kemikaalivirasto.

Vaatemyymaldn kannalta ei
ole ollenkaan se ja sama, min-
kilaisia yrityksid ldhialueella
toimii. Korttelin toisessa kul-
massa aikoinaan sijainneiden
ruokakauppojen, Seston ja
myohemmin Alepan, asiakas-
virrasta riitti poikkeajia myos
Kaijattareen. Niiden lihto oli
Ojalalle menetys, samoin kuin
lihistolld olleen Elike-Varman
muutto Salmisaareen lukuisine
naispuolisine virkailijoineen.

= JATKUU
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~» JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

Toisaalta naapurigallerioiden
lisdksi lihistolld on monia mui-
ta gallerioita, joiden asiakkaista
riittdd myos Riitta Ojalan asiak-
kaiksi, ehkd my0s pidinvastoin.

Kappakeskukseen?
Ei tulisi
mieleenkddn!

n missain nimessa!
- Ojala tokaisee kysy-
mykseen, josko hin

on koskaan havitellut siirtymis-
ta kivijalkamyymaildstd jonkin
kauppakeskuksen yhteyteen.

- Kauppakeskus vaatii, ettd pi-
dit liikkkeen avoinna seitsemi-
nd piivini viikossa. Se on mah-
dotonta yksityisyrittdjille, joka
toimii yksin. Jos sunnuntaiksi
palkkaat vieraan ja maksat sun-
nuntailisin - mahdotonta.

Taloyhtion liikkeeltdin pe-
rimin vuokran vuosittaisine

indeksikorotuksineen Ojala on
kokenut kohtuullisena. Suhde
yrittdjind taloyhtioon seki si-
td hoitavaan isinnoitsijiin on
ollut kaikin puolin sujuva ja
asiallinen. Isinndintitoimisto
Estlanderilla hin tietdid olevan
asiakkaana paljon muitakin
asunto-osakeyhtioitd, joissa on
myos liiketiloja. Viime kevidini
hinen liikkeessidin toteutettu
ikkunanvaihto on ollut iso ilo.
Endi ei falskaa kylmid, lim-
poikkuna on nimensi veroinen.
Iso plussa on myos oman talon
ahkera talonmiespariskunta.
Asiakkaiden tulo liikkeeseen ei
esty lumipenkkojen ja jaitikoi-
den vuoksi.

- Surullista, jos pienet kivijal-
kakaupat havidvit ja tilalle tu-
lee vain pitserioita ja toimistoja.
Koko kaupunkikuva muuttuisi,
Ojala tuumii ja soisi kiinnostu-
neita asiakkaita riittdvin jatkos-
sakin pikku liikkeisiin.

Asiakkaita, jotka jaksavat ulot-
taa asiointinsa ydinkeskustan
kauppakeskuksista sivummal-

PICOTE

putket pitid
__—'________,_.-'— )

lekin ja jotka jattdisivit myOs
automarketeissa vaeltamista
vihemmiksi. Sen suhteen hin
myontid kyllikin olevansa hiu-
kan pessimistinen, tosin enem-
min tulevien yrittijien kuin
itsensid puolesta. Hinelld elik-
keelle jidminen haimottid jo
muutaman vuoden padssi.

- Luulen, etti seuraavalla
sukupolvella on aivan erilaiset

-

oman
pistﬁYW]“

ostostavat kuin meilla, han silti
murehtii - vaikka nikee pelas-
tuksenkin merkkeji. Kuten vast-
ikddn toimintansa aloittaneen
kivijalkaliikkeiden puolestapu-
hujan CityShops-yhdistyksen.

- Pienten kauppiaiden pitidi
vetdd yhteisti asiaa!

Picote Oy Ltd - Viemariremonttien asiantuntija

Sukitamme ja putkitamme viemaérit rakenteita rikko-

matta panostaen laadukkaaseen lopputulokseen.

Ammattitaitoinen henkil6sto ja kehittamamme palvelut
ja tuotteet mahdollistavat asiakasystavallisen remontin.

Koti sailyy asuttavana koko kunnostuksen ajan.

Ymparistoystavallinen remontti minimoi rakennusjat-
teen méarén ja sdastéa luontoa.

Asukasystavallinen putkiremontti rakenteita rikkomatta.

Aw

Menetelmalldmme viemariin muodostuu uusi runkojaykka putki, jonka arvioitu
kayttéika on 50 vuotta. Annamme 10 vuoden vuotamattomuustakuun.

040 752 8266 www.picote.fi

myynti@picote.fi
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Herkkua suulle, silmille ja mielelle MUMUsta

annah Yassat, Soile
Goodall ja Sara Rihr
ovat Munkkiniemen
ytimessi muutaman sadan
metrin siteelld toisistaan asu-
via nuoria perheeniiteji. Heilld
oli sama huokailunaihe: olisipa
kulmakunnalla myymaili, johon
voisi poiketa ostamaan ruoka-
poytdin vililli jotain muuta
kuin kahden kauppaketjuihin
kuuluvan lihimyymilin ainek-
sia. Endi sitd ei tarvitse haikail-
la. Maaliskuussa 2010 ystivys-
kolmikko avasi itse sellaisen.
MUMU Herkku&Ruoka -puoti
10ytyy Laajalahdentien ja Munk-
kiniemen Puistotien kulmasta.

Itselleen jo ennestiin tut-
tuun liiketilaan havittelevat
ystivykset laativat suunnitel-
mistaan kyseisen Kkiinteiston
hallitukselle kirjallisen esityk-
sen, kuvallisine visioineen ja
nikemyksineen, mitd pienii
toimenpiteitd tila edellyttiisi,
jos he saisivat tilan vuokralle.

- He ottivat asian harkintaan,
ja ndin se sitten meni, Hannah
Yassat sanoo.

Katutason tilojen lisdksi viisi
asuinkerrosta kisittivin kiin-

Jo aamiaispoytddn ostetta-
vissa oleva tuore ja pakkaa-
maton leipd on yksi myynti-
valteista, joka vetdd kdvi-
joitd samasta talosta ja
naapuristosta MUMUun.

Elina Kaksonen, opiskelija,
tuuraa yrittdjid tarpeen tul-
len.

teiston omistaa Lotta Svird -sdd-
tio. Talo valmistui reilut kym-
menisen vuotta sitten. Talloin
sen asukkaiksi muutti pddasias-
sa lottina toimineita. Tavallista
leveimmait ovet, kynnyksetto-
myys ynni muut esteetOntd
liikkkumista edesauttavat ratkai-
sut oli ulotettu my0s katuker-
roksen tiloihin, misti MUMUn
yrittdjit ovat olleet tyytyviisid
paitsi omien toimintojensa hel-
pottajina my6s monien iidkkii-
den asiakkaidensakin puolesta.

Korttelin kulmassa olevan
talon kohdalla jalkakdytivi
levidd avaraksi. Valopylviiden
rivi rajaa siiti puodin edustal-
le tilan, jota MUMUn yrittijit
hyodynsivit kiinteiston luvalla
kesdaikaan tori- ja terassikahvi-
lakdytossi.

Tuotevalikoimaansa yrittijit
ovat rakentaneet ennen kaikkea
luomu- ja pientoimittajien tuot-
teista, vihanneksista ja juurek-
sista jne. seki erilaisista gour-
meeherkuista ja -tarvikkeista.
Palaute on Hannah Yassatin
mukaan ollut ehdottoman hy-
vii ja innostavaa. Asiakkaiden
toiveesta MUMUssa otettiin
syksysti kiytinto viikoittaises-
ta kalapiivisti.Tuore kala tulee
myymaildin vakitoimittajalta
valmiina fileind. Myos luomuli-
halle on etsitty tietty toimittaja,
jolta tuotteet saadaan tuoreena
ja omien pyyntdjen kokKoisiin,
pienehkoihin annoksiin tyh-
jiopakattuina. Vastapainona
tavallisten kauppojen mega-
annoskokoisille pakkauksille.
Joulun alla MUMUSssa riitti vipi-
nidd kinkkumyynnissi, luomua
nekin.

Erityisen ihastuneita asiak-
kaat ovat olleet my0s kattavasta
juustotiskistd, josta voi maiste-
lun perusteella ostaa halua-
maansa pieninikin mairini.

- Erdskin rouva sanoi niin kai-
vanneensa juustoja, kun ei ole
voinut mennd pidemmille ja

nyt saa ostaa ja herkutella, Han-
nah Yassat kertoo.

Oman viehityksensi tihin
kivijalkakauppaan pistiytyjille
tarjoaa sen kaunis ja kodikas
visuaalinen ilme.

Pddstdisiko
PahviPaavo
pulmasta?

umulaisten lisiksi Lot-

ta Svirdin vuokrakiin-

teistossd toimii fysio-
terapiaa tarjoava Fysiosporttis
sekd kirjanpitotoimisto. Han-
nah Yassat kertoo mumulaisten
olevan tarvittaessa yhteyksissi
vuokranantajasditiossi lihinna
kiinteistopddllikkoon, joskus
myOs isinnditsijain. Lumisena
alkutalvena kiinteistonhuollos-
ta vastaavia Kiinteistohuolto
Sami Oy:n tyontekijoitd on kiy-
nyt tavallista ahkerammin myos
MUMUn edustalla turvaamassa,
ettd asiakkaat - idkkdit, mutta
myOs lapsiperheet - piiseviit
turvallisesti kulkemaan.

Kiinteiston jitehuolto on
my0s yrittdjien kannalta ollut
joustavaa. Haasteellisinta ja
vield kehittamistid edellyttavai
mumulaisille on ollut pakka-
uspahvien kanssa selvidminen.
Myymailissid palvelemassa ker-
rallaan on vain yksi henkilo,
eniten Hannah Yassat.

Kun kuorma tulee, se on he-
ti purettava. Vililld taiteltuja
pahveja on ollut tilanpuutteen
vuoksi joutunut nostamaan
asukkaiden harmiksikin taka-
kaytavadn, koska jitepisteelle
asti ei voi heti lihted, jattdd
myymalaa tyhjilleen. Erds kehi-
tysajatus on ollut, josko lihei-
seen ulkovarastotilaan saatai-
siin tila pahvinkeridyskehikolle,
PahviPaavolle. Sielti pahvit
hoidettaisiin jitepisteeseen ti-
lanteen paremmin salliessa.
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Isann

kehittyy

Isdnnointialaa ei
kehitetd jdrjestojen
suosituksilla, eikd la-
kimuutoksilla, vaan
sen tdytyy tapahtua
alalla toimivien ihmis-
ten ja yritysten voi-
min. Taloasema Oy:n
liiketoimintajohtaja
Saku Pekkalan mie-
lestd muutosten tarve
isdnnointipalveluiden
tuottamisessa on jo
syntynyt ja hdn uskoo,
ettd 10-15 vuoden
pddstd taloyhtidille
tarjotaan erilaisia ja
laadukkaampia palve-
lukonsepteja sekd en-
nen kaikkea parempaa
asiakaspalvelua kuin
nykyisin.

Oin

tiala

alan toimijoiden omin voimin

B Tekstit ja kuvat: Riina Takala

elsingin Seudun Isin-
noditsijait Oy:std saa-
tujen pitkdaikaisten

kokemusten pohjalta isinnoin-
tialalle on lanseerattu uusi,
franchising-periaatteella toi-
miva isinnointiyrittijien ketju.
Taloasema Oy:n toimitusjohtaja
Esko Pietikdisen mukaan kon-
septin tarkoituksena on uudis-
taa alan palveluiden tarjontaa
ja vastata uusin keinoin nyky-
tilanteeseen, jossa hinen mie-
lestdin "kukaan ei oikein tun-
nu tietivin, mitd tehdidin, miti
myydidin ja mitd ostetaan".

Hinta tiedossa -
mutta mitd silld
saadaan?

Taloybtié baluaa vaibtaa
isdnnditsijdtoimistoa, balli-
tuksen pubeenjobtaja soittaa
viiteen isdnnoitsijdtoimis-
toon, kertoo: "Meilld on tdllai-
nen ibhan normaali taloybtio,
buoneistojen lukumdidird td-
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md ja tdmd, mitds isdnnointi
maksaa teilld, antakaa meille
tarjous”.

Internetin keskustelupals-
talla joku Rysyi taannoin
ndin: "Minua Riinnostaisi
tietdd, mikd on yleinen isdn-
nointipalkkio Helsingissd.
Meiddn taloybtiossdmme (50
asuntoa, noin 2 400 neliotd)
palkkion suuruus on noin 1
000 euroa kuukaudessa. On-
ko sopiva?”

4ssd muutama esimerkki
kdytinnon elimisti, jos-
sa tunnutaan isannoin-

tipalveluiden direlli olevan.

Viimeaikaista keskustelua seu-
ranneena syntyy vahvasti kisi-
tys, ettd taloyhtioitd kiinnostaa
isinnointipalveluissa vain hinta.

Sisdllostd sen sijaan ei puhuta.

Isinnoitsijitoimistot taas ko-
rostavat tyonsd vaativuutta ja
madrdd ja perustelevat hinnan-
korotuksiaan lain mukanaan
tulleilla lisat6illa, mutta nekain
eivit valttimittd sen tarkem-

min erittele, mitd toitd palkki-
oon kuuluu, miti ei.

Pitkdhkon ajan isinndintialan
ilmioitd tarkastellut ja kiytin-
noén kokemusta omaava alan
ammattilainen Esko Pietikdinen
pitdd nyt kiytivid keskustelua
tervetulleena, mutta toivoisi
sen johtavan myo0s todellisiin
muutoksiin: - Ettd ruvettaisiin
tekemaiin asioita niin, etti kaik-
ki osapuolet - asiakkaat ja isin-
noitsijit - tietdvit paremmin,
mitd ostetaan ja mitdi myydidin
silloin kun isinnoéintipalveluis-
ta puhutaan.

Hinen mielestiin ongelma
on siind, ettd perinteisen mallin
mukaiset isinnointisopimukset
saattavat olla niin epimairiises-
ti laadittuja, ettei niisti kovin
helposti saa irti edes sitd perus-
tietoa, mistd on oikein sovittu
vai onko sovittu mistain. Hinta
kuitenkin on selvilld.

- Jos ajattelee isinndintiso-
pimuksia esimerkiksi 15 vuotta
sitten, silloin perinteiset isin-
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Kiinteistoposti

Korjausrakentaminen 11-tapahtumassa

Tervetuloa Kiinteistdpostin osastolle
Korjausrakentaminen 11-tapahtumaan Helsingin Wanhaan
Satamaan 2. helmikuuta. Tule tapaamaan meita lehden
tekijoita ja jos mielessasi on aihe, josta Kiinteistdposti voisi
tehda jutun, niin kerro meille, keskustellaan siita lisaa. Tai
tule muuten vain.

Tule kuuntelemaan myos varatuomari Pasi Oravan
esitys Remontti-ilmoitukset nykyisen As Oy -lain
mukaan. Esitys on maksuton ja se pidetaan
D-salissa, kello 14.40-15.10.

Pasi Orava Kalliollaw Asianajotoimistosta puhuu paljon kes-
kustelua aiheuttaneista remontti-ilmoituksista ja siitd, miten
ne pitdisi nykyisen lain mukaan tehdd, mitd ne maksavat ja
kuka maksuista paattaa.

Esitys on osa Kiinteistdpostin ja Kalliolaw Asianajotoimiston
yhteisty6ta, jolla palvellaan Kiinteistépostin lukijoita.

SIR Tietokanta 20 vuotta - Juhlatarjous
Kiinteistdpostin jakelurekisteri, SIR Tietokanta, tdyttaa tana
vuonna 20 vuotta. Kiitoksena kaikille Kiinteistdpostin ja SIR
Tietokannan asiakkaille tarjoamme juhlan kunniaksi 20 %:n
alennuksen kaikista uusista SIR-osoitetilauksista.
Juhlatarjous on voimassa 28.2.2011 saakka.

Lisdtietoja osastoltamme tai osoitteesta www.sir.fi

Tervetuloa osastollemme C5b.

Tapahtuma on avoinna klo 12-18.

“Kerron teille, mistd remonteista voimassa olevan asunto-

osakeyhtiélain mukaan pitdisi ilmoittaa ja mahdollisesti

hankkia lupa, mistd taas ei tarvitse ilmoittaa. Maksut... Kuka
pddttdd... Tapaamisiin Wanhassa Satamassa 2.2. klo 14.40.

«mKiinteistopost

www.kiinteistoposti.fi

QE)DD

KAIKKI SUDMALAISET TALOYHTIOT,
1A VAHAM PAALLE.

www.95000.fi

www.sir.fi

Soita (09) 2238 560

Kiinteistdposti, Pisteenkaari 4, 03100 Nummela
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nointisopimukset olivat jon-
kinlaisia isinnointivakuutuksia.
Taloyhtioé otti isinnditsijitoi-
mistosta isinndintivakuutuk-
sen, jonka sisillostd kumpikaan
ei vilttimatti tiennyt holkisen
poOlihtimdd, mutta hinta silld
oli, Pietikdinen kuvailee.

Hinen mielestddn isinnditsi-
jasopimuksia voidaan toteuttaa
ja toteutetaan edelleenkin hy-
vin yleisesti niin, ettd palvelun
taso riippuu siitd, miten aktiivi-
nen taloyhtio on itse asioidensa
hoitamisessa - ei sen perusteel-
la, minkilainen tai minka sisil-
toinen isinnodintisopimus sen
kanssa on tehty.

Niin ollen aktiivinen taloyh-
tio on saanut isinnoitsijatoimis-
tolta ehki vihemmin palvelui-
ta kuin passiivinen, mutta hinta
on silti ollut niille sama. Téassd
mielessi myos taloyhtioiden
hallituksilla ja osakkailla olisi
itsellddnkin ryhtiliikkeen ja ak-
tivoitumisen paikka taloyhtioi-
den asioiden hoitamisessa.

Rakennusta vai
ihmistd palvellaan

sinnointialan hintoja sdin-

nosteltiin  vield 90-luvun

alkupuolelle saakka hinta-
suosituksilla. Esko Pietikdinen
muistelee, miten isinnoitsijitoi-
mistossa hinta laskettiin keltai-
sesta vihosta 16ytyvilld tietylld
kertoimilla sen mukaan, minki
kokoinen kiinteisto oli.

- Siihen aikaan uskottiin, etta
rakennus ja sen ominaisuudet
tietyilld kertoimilla laskettuina
madrittdisivit sen, miten pal-
jon isinnditsijin on tehtivi
kiinteiston eteen toita. Hullua,
koska isinnditsijahin tekevit
toitd niiden talossa asuvien ja
sielli huoneiston omistavien
ihmisten kanssa, eikd sen raken-
nuksen kanssa. Tokihan raken-
nuksia korjataan ja huolletaan,
mutta tuskin isinnoitsijd sielld
julkisivulla keikkuu maalipens-
selin kanssa, vaan hinen tyonsi
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Toimitusjohtaja Esko Pietikdinen uskoo, ettd kun isdnngin-
tialan kurssit ja kurssisisdllét uudistuvat ja alan tulevaisuu-
den nikymdd saadaan kirkastettua, tarjotaan asiakkaille sel-
keitd palvelukokonaisuuksia, hinnoittelu on avointa ja asia-
kaspalvelun tarjoaminen on koko ajan toiminnan tdrkein ele-

mentti, silloin alalle saadaan varmasti myos uusia tekijoitd.
Tdstd selvid merkkejd on hdnen mukaansa ndhtdvissd jo nyt

Helsingin Seudun Isdn

oitsijdt Oy:ssd, jonne on rektyroitu

useita uusia tyontekijoitd - nuoria alan koulutuksen saaneita

ja alan vaihtajia.

on toimia ihmisten kanssa. Siksi
osakkaiden midrin pitdisi vah-
vemmin madrittdd, kuinka pal-
jon toitd on ja kuinka paljon se
maksaa, hin toteaa.

Osto-osaamista ja
palveluiden
konseptointia
tarvitaan

sin nykytilanne joh-
tuu Esko Pietikiisen
mielestd siitd, ettd ta-
loyhti6illi ei ole ollut yksinker-
taisesti selkeitd vaihtoehtoja,
palvelupaketteja, joista ne olisi-
vat voineet valita. Jos taloyhtio
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haluaa 24-tuntista palvelua, sitd
pitdisi taloyhtiolle tarjota, mut-
ta myOs niin sanotusti oikealla
hinnalla. Airipiin vaihtoehto
voisi olla tietyt isinnointipalve-
lut sihkopostipalveluna, joka
on tietenkin taloyhtiolle edulli-
sempi, mutta silloin se edellyt-
tiisi taloyhtioltd itseltiin aktii-
visuutta. Se voisi kuitenkin olla
taloyhtion tietoinen valinta.

- Muilla aloilla on jo aikoja
sitten siirrytty siihen, etti on
erilaisia palvelupaketteja, joi-
den hinnatkin ovat erilaisia. Jos
asiakas tilaa jonkin palvelun,
hin maksaa siiti kidyvin hin-
nan. Jos hdn haluaa jonkin toi-
sen tuotteen, mutta ei saa sitd
nykyiseltd toimittajalta, hinet

ohjataan hankkimaan palvelu
siltd, jolla se on tarjolla, Pieti-
kiinen pohtii.

Saku Pekkalan mielestd palk-
kioista ja isinnoinnistd kayty
keskustelu ei ole vield johtanut
riittavasti muutoksiin, esimer-
kiksi siihen, ettd taloyhtio saisi
aikaisempaa avoimemmin ja
konkreettisemmin tietoa, mita
isinnointipalvelu pitdd sisil-
lidn ja mitd se maksaa. Tdstd
syystd Taloasema on kehittinyt
sivustolleen palveluiden rdita-
l16intityOkalun, jolla voi konk-
reettisesti laskea, mita erilaiset
palvelukokonaisuudet maksa-
vat taloyhtiolle ja kustannukset
huoneistoa kohti.



Asiakaspalvelun
tasoa parantamaan

oska isinnointipalvelui-

den kysynti ylittia tar-

jonnan, Saku Pekkalan
mielestd paremman isinnodinnin
tuottamiseksi erityisesti asiakas-
palvelun tasoa pitdisi parantaa.
Ongelmaksi hin nikee sen, etti
alalla tOrmaai toisinaan tietynlai-
seen virkamiesmdiseen asentee-
seen, jonka perusteella ihmiset
ovat kokeneet oikeutuksekseen
kayttiytyi asiakkaitaan kohtaan
miten tahansa.

- Kun kiinteistotekniikka li-
sddntyy ja sitd hoitavat enene-
vassd mddrin sen alan ammatti-
laiset, hallinnollisista isinndit-
sijoistd tulee entisti enemmain
asiakaspalvelijoita. Olen osal-
listunut meidian rekrytointoin-
teihimme ja tiytyy sanoa, etti
valitut ovat olleet sosiaalisesti
lahjakkaita ja ihmisten kanssa
hyvin toimeentulevia. Heilld on
jo sen puolesta hyvit edellytyk-
set palvella asiakkaita. Minun
mielestini isinnditsijin tyostd
vahintddn 50 prosenttia pitdi-
si olla sitd, ettd olet asiakkaille
oikeasti ystavillinen, kuuntelet
heidin tarpeitaan ja keskustelet
ja hoidat kontaktejasi myontei-
selli suhtautumisella, Pekkala
tuumii asiakaspalvelun merki-
tyksestd isinnointijin tyOssd
tulevaisuudessa.

Avoimempaa
viestintdd
arkityostd

isiksi miehet ovat sitid

mielti, etti nykyinen ti-

lanne johtuu osin siitikin,
etteivit isinnditsijit itsekdin
ole viestineet riittivasti omasta
tyOstiin taloyhtioiden hallituk-
sille ja osakkaille.

- Hallitusten jasenet ovat
maallikoita, joiden pdityd on
yleensi muualla. Yhtiokoko-
uksessa hallituksen kokoon-
panoon nimet saadaan kasaan
lihes vikisin. Koska hallituksen
jasenet, eiviatkd osakkaat viltti-
mittd ymmarrd isinnoitsijan
tyotd, isinnoitsijd on aika yksin.

Minun mielestini isinnoitsijal-
14 olisi kuitenkin mahdollisuus
tuoda alaa esiin ja kertoa hal-
lituksessa omasta tyOstid. Voi
tietysti kdyda niinkin, ettd yh-
tiokokouksen jilkeen hallitus
vaihtuu, pahimmassa tapauk-
sessa kaikki sen jisenet vaih-
tuvat, ja silloin isinnoitsijin on
aloitettava nollasta sama duuni.
Hallitusten ja isinnditsijan va-
lissd tuntuu toisinaan olevan
aika pysyvi juopa, mutta tilan-
netta voisi parantaakin kerto-
malla tyostd ja sen sisdllostd
enemmain, Taloasemayrittdji
Eero Lemberg pohtii.

Vaikka toimenkuva
kaventuisi,
tyot eivdt lopu

sko Pietikdisen mielestd

isinnditsijin toimenku-

vankin on muututtava,
jotta koulutuksen lipikiyneet
ammattilaiset voisivat palvella
entisti paremmin nykyisid ja
tulevia asiakkaitaan.

- Isinnoitsijaksi pyrkivi
opiskelee, opintoihin kuuluu
taloushallintoa, hin valmistuu
ja padsee toihin. Isinnoitsijiatoi-
mistossa hin tekee isinnoin-
tityOtd, mutta voi toimia myos
kirjanpitdjind ja asiakaspalve-
lussa. Tehtivikuva on laaja. Yk-
si ihminen ei todellakaan voi
osata kaikkea ja siksi minusta
isinnoitsijoiden toimenkuvissa
voisi olla kaventamisen paikka,
koska maailma on yksinkertai-
sesti muuttunut, Pietikdinen
toteaa.

- Eikd hallinnollisella isin-
noitsijalla ole todellakaan sil-
loinkaan pelkoa siiti, etteiko
tyotad olisi tarjolla iltatunneille
asti, vaikka tekninen isinnoit-
siji hoitaisi hallinnolliselle
isinnoitsijalle aikaisemmin
kuuluneita asioita, kuten vesi-
vahinkotapauksia, Pietikiinen
vield muistuttaa isinnointitydn
moninaisuudesta.
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ansgrone
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Optimaalista
vedenkayttoa

Hansgrohen innovatiivinen ja energiaas&dstava
suihkutekniikka. EcoSmart-tekniikan ansiosta voit sé&stas
vettd tinkimatta suihkun tehosta. Pitkélle kehitetty virtauksen
rajoitin, erikoissuihkusuuttimet jailman lisdys toimivat yhdessé
vihentéen veden kulutusta jopa 60 prosentilla. AirPower-
tekniikkalla vedenkdyttéd saadaan tehostettua lisaamalla
veteen ilmaa, jonka ansiosta runsaammaksi saadusta ve-
destd saat enemmén nautintoa suihkuun. Kaikissa Raindance
suihkuissa on AirPower-tekniikka ja saatavana normaali- tai

EcoSmart- versioina. Lisdtietoja www.hansgrohe. fi
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Autoala vaihtui
vakaaseen
isannointialaan

Espoossa isinnointiyritti-
jind viime toukokuussa
aloittanut Eero Lemberg on
yksi esimerkki alan vaihtajista.
Hin tyoskenteli aikaisemmin
autoalalla ja yrityksen jilki-
markkinointijohtajana, jonka
toimenkuvaan kuului suurena
osana puitteiden rakentaminen
- huolehtia jirjestelmisti, henki-
I6kunnasta, tiloista, autotaloista,
korjaamotiloista jne. Sitd kaut-
ta hin oli mukana erilaisissa
saneeraus- ja uudisrakentamis-
projekteissa tilaajan edustajana

- Isdinndintitydstd 80
prosenttia tarvitaan
niin sanotusti ihmisen
hoitamiseen, 20 pro-
senttia asian hoitami-
seen. Kun palvelet
kdytinnossd ihmistd
ensin, sitten vasta tu-
lee asian hoitaminen,
joka on paljon hel-
pompaa, niin sitd on
nykypdivdn palvelu ja
jonka pohjalta luo-
daan hyvdd palvelu-
mielikuvaa, Taloase-
mayrittdjdnd viime
toukokuussa aloitta-
nut Eero Lemberg sa-
noo.

ja vastuullisissa tehtidvissi.
- Olin mietinyt alan vaihdos-
ta ja isinnointialalle siirtymis-

MK Lumikassi

» Kiinteistojen lumihuolto
nopeasti ja turvallisesti.

« Sisééin kuumasaumatut

- Vahvistetut nurkat. |

* Koko: 5,8 x 5,8 1ai 6,8 X

e Pamo noln 30 /4% I(g

X
dydet.

nuottikolmio. fi
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td. Se oli kuitenkin sattuman
kauppaa, etti niin tyovoima-
toimistossa ilmoituksen isin-
nointiyrittdjyydesti ja nyt olen
tissd, Lemberg tunnustaa.

Yrittdjyyttd pohtiessaan hin
oli tiedostanut siihen liittyvit
riskit ja tyOmairin.

- Aloittavana isannoitsijdyrit-
tdjana olisit joutunut lihtemdin
liikkeelle ihan nollasta. On ke-
hitettivi palvelutuote, joka on
kilpailukykyinen, koska sinulla
on vastassa isoja isinnointiyri-
tyksid ja niiden asiakkaille tar-
joama infra.

- Sen sijaan kun lihdet yksit-
tdisend ihmisend ja yrittdjini
tekemddn toitd, sinulla ei ole
kirjanpitdjdi, sinulla pitdisi olla
asiakkaille tarjota hyvinnikoi-
set kotisivut ja niin edelleen.
Kaiken rakentamiseen menee
aikaa vihintiin puoli vuotta
ennen kuin ehdit edes tavata
potentiaalisia asiakkaita ja ha-
kemaan asiakaskuntaasi. Sik-
si timid mahdollisuus pdiisti
isinnointiyrittidjiksi valmiiseen
yrittijien ketjuun oli minulla
vastaus kaikkiin noihin Kkysy-
myksiin, joita olin pohtinut,
Lemberg toteaa Taloaseman
ketjuyrittijyydesti.

Toki hin suoritti isinnointi-
tutkinnon ennen alalle ryhty-
misti ja taustalla oli myos

aikuiskoulutukseen
opintoja.

Ammatin vaihtaminen oli hi-
nelld ollut mielessid jo pidem-
paan ja isinnodintiala kiinnosti
erityisesti siksi, ettei sitd lasku-
suhdanteet keikuttele samalla
tavoin kuin esimerkiksi auto-
alaa.

Franchising-ketjuun kuulu-
vat isinnointiyrittijit saavat 42
tunnin koulutuksen ja arkisen
tyonsi ohjenuorana toimii laaja
kisikirja,johon on pyritty koko-
amaan kaikki olennainen tieto
isinnointiyrityksen johtamises-
ta, isinnoinnin eri osa-alueista,
laatujirjestelmistd, taloyhtioi-
den asioiden hoitamisesta, asia-
kassopimusten tekemisesti,
korjaustoiden hallitsemisesta,
lukuisa miird lomakkeita jne.

Kisikirjaa Lemberg pitiikin
erinomaisena apuvilineenid
tyossi ja aikaansaa toimintata-
van, jossa ketjun yrittijit pys-
tyvit tarjoamaan yhdenmukai-
sesti laadukasta palvelua asiak-
kailleen.

liittyvid

NETTIJATKOT: Lue tdma artik-
kelikokonaisuus myds netis-

sd ja kommentoi osoitteessa
www.kiinteistoposti.fi.
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ISANNOINNIN NYKYPAIVA JA TULEVAISUUS

Vain alan toimijat itse voivat
saada aikaan muutoksen

un sanotaan, etti

isinnointialan kehit-

dmisessd on esteitid
ja nimettykin asioita, minki
vuoksi ala ei ole kehittynyt, niin
minun tekee mieleni heti kysya,
miksi aina tehddin samalla ta-
valla. Ehki yksi ongelma onkin
juuri siind, ettei kukaan lihde
tekemiin asioita eri tavalla.Tie-
tenkin jos toimii yhdessi ja sa-
massa "laatikossa" 20 vuotta, voi
olla vaikea lihted keksimiin ja
kehittelemiin uusia juttuja, lii-
ketoimintajohtaja Saku Pekkala
pohtii.

Monilla muilla aloilla kuiten-
kin on jo monin tutkimuk-
sin todistettu, ettdi palveluita
tarjoavilta yrityksiltd ja yhteis-
tyokumppaneilta toivotaan
lisdarvoja, kehitysehdotuksia
siitd, miten tarjottuja palveluita
voidaan tuottaa uudella tavalla
ja kehittdd.

- Ettei toimittaisi niin, ettd
asiakkaalle tuotetaan vain siti,
mitd he pyytivit, vaan tuotai-
siin tarjolle myds uusia asioita
ja ajatuksia. Tdllaisen ajattelun
pohjalta mekin olemme lihte-

neet miettimdin keinoja kehit-
tid ja viedd asioita eteenpiin [REIZLCIAIHMALEINLUPLIL LU RIAT R RE gyl

isinnointialalla, hin jatkaa vii- [RZIUISERL MU LIRE 1 glLh jos isinnoéintipalvelun sisiltod
taten muutamaan tirkeimpiin EREEEUNAATUETTRUULELURIVIY TS AL RN S TS saataisiin selvemmiiksi, silloin
T IR LTIt eI \eO (NI Sl tii ansaitsemaan kuukausipalkkansa 16 taloyhtién hoitamisel- olisi paremmat mahdollisuudet
ST SIS TR IR PRl e, mutta kiytdnndssd heilld on 22-25 taloyhtiétd hoidettava- myos yksildiden tasolla tehdi
IO RIS e S Ia I IR (Ol "aan. Samaan aikaan valitetaan, ettd miksi isdnndinti mak- selkeiti kokonaisuuksia ja tar-
TN S R R sttt ISRl Saa ndin paljon. Asiakaspalvelu on huonoa ja isdnnditsijlld kastella minkilaisia palveluita,
S R LA E BTt et {Mll valitetaan olevan liikaa yhtiditd. Ndmd kaikki asiat ovat risti- tyon midrid ja montako isin-
en ketjun aikaansaamiseen ko-  [RACIESAIS LAt UL YR ARVIR I ER RE Tt uLyigs noitivii yhtiditi yhdelli isin-
ko maahan. tdjyys perustuu siihen, ettd yhden isdnnoéitsijdn ei todellakaan nditsijilld voisi olla. Sitikin pi-

B ANEI PP R Il tarvitse hoitaa 25 taloyhtidtd, jotta omistaja voisi nostella tiisi tarkastella, mitd asiakkaat
R B eI VIl Osinkoja itselleen, vaan hdn tekee koko ajan toitd itselleen ja voivat toimistolta ostaa, Talo-
R R R I C R Ml sitd kautta palvellen hyvin asiakastaloyhtititddn. aseman toimitusjohtaja Esko

rytmikdin ole kovin houkutte- Pietikdinen nostaa esiin.
leva, koska tyot kasaantuvat ja

ruuhkautuvat keviiseen, niin M Teksti ja kuva: Riina Takala - JATKUU

KIINTEISTOPOSTI PiékaupunkiseutuExtra 1/2011 55



~» JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

- Nyt kentdlld toimii isian-
nointiyrityksid, joilla on erilaisia

tarjoamia. Se on hyviksi alalle,

jos sielld on todella asiakkaille
tarjolla paljon erilaisia tuotteita
ja toimijoita, hin vield miettii.

Visiona
vdistdmdton
muutos

aku Pekkala himmiste-
Slee sitd, miten paljon

tyomarkkinoiden ja isin-
nointialankin kiytettivissi olisi
pitkdn tyouran jo tehneitd, mut-
ta jotka eivit ole tOissd irtisa-
nomisten, yt-neuvotteluiden ja
lomautusten vuoksi.

- Minusta alaa seuranneena
tuntuu kasittimattomaltd, etta
puhutaan tyéurien pidentimi-
sistd ja samaan aikaan meilld on
valtava miird porukkaa tyhjin
panttina. Olen nihnyt paljon
sitdkin, ettd yli 50-vuotiaita ih-

Hyva isdnndintitapa - Isdnndinnin eettiset ohjeet

Niiden mukaan toimivan isdnnéintiyrityksen tulee mm. 1) toimia
huolellisesti ja tilaajan edun mukaisesti, 2) kertoa palveluistaan
ja hinnoitteluperusteistaan selkedasti, 3) toimia avoimesti tilaajan
hankinnoissa ja kdyttdd kumppaniverkostoa tilaajan eduksi, 4)
toimia tasapuolisesti, 5) edistdad avoimuutta ja suhtautua viestin-
tddn myonteisesti, 6) noudattaa vaitiolovelvollisuutta luottamuk-
sellisen tiedon suhteen, eika kayttaa vaarin saamiaan tietoja, 7)
huolehtia parhaansa mukaan siita, etta tilaaja tuntee isdnnoinnin
eettiset ohjeet, 8) ottaa vastaan vain omien kykyjen ja resurssien
mukaisia toimeksiantoja, 9) tiedostaa vastuunsa, velvollisuutensa
ja vaikutusmahdollisuutensa, 10) tuntea toimialansa lainsdadanté
ja normit, 11) huolehtia ammattitaitonsa ylldpitadmisesta ja kehit-
tamisesta, 12) yllapitda ja kehittdd isénnoinnin arvostusta, 13) kun-
nioittaa isdnndintialan muita toimijoita ja kilpailla rehellisesti, 14)
sitoutua harmaan talouden torjuntaan seka 15) edistaa tehokasta
energian ja materiaalien kayttoa.

Isanndintiyritykselld tarkoitetaan tassa yritysta ja sen kaikkia
tyontekijoita. Isannéintiyritys huolehtii siita, ettd koko henkildkunta
tuntee ndma eettiset ohjeet ja sitoutuu niihin.

misia syrjitddn tyomarkkinoilla.
Isinnointialan kannalta taas
heilld olisi valtava etu, koska
heilli on eliminkokemusta,
joka kaksikymppiselti vield

puuttuu.

Isinnointialan muutos ja
murros on Pekkalan mielesti
jo alkanut. Hinen mielestiin
uudenlaisten isinnointialan

koulutusohjelmien ansiosta ja
alalle hakeutuvien uudenlaisten
ihmisten ansiosta, alalle tulee
uusia yrityksid ja tekijoitd. Tamai
kaikki vaikuttaa automaattisesti
sithen, ettd my0s isinndintipal-
veluiden taso nousee.

- Toistaiseksi joudutaan nyt
tyytymiin nykyiseen tasoon.
Puhun visioista ja kohtaan ih-
misid, joille sanon heti, ettei mi-
nua visioinneistani lannisteta,
koska tarkastelen asioita koko
ajan alan ulkopuolelta. Olen
nihnyt muillakin aloilla tapah-
tuneen, etti yritys on tehnyt
kaiken itse ja joutunut pionee-
ritydbnd opettamaan asiakkaille
ja muille, miten palvelua oste-
taan. Sithen on mennyt aikaa
10 vuotta, mutta koko sen ajan
ala on oppinut ostamaan palve-
luita. Tdmin jilkeen palvelutar-
jonta on parantunut, on tullut
uusia tekijoitd ja parempia te-
kijoitd. Nden ja uskon, ettd ndin
tulee kiymiin isinnodintialalle-
kin - se tulee muuttunut 10-15
vuoden sisalld.

-
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Helppo tapa hankkia tietoa ja pysya ajantasalla.

Ialoyht

all-in-one
3% tietopankki

Kiinteistoklubissa
e uusi isannditsijantodistuslomake

remonttitietoa

asunto-osakeyhtidlakia selkokielella
uusimmat asumisen uutiset
valmiita lomakkeita

uusimmat lait ja maaraykset
oppaita ja ohjeita

LmllntEIStOklublln Jasenyys ja rekisteroityminen on maksutonta.

www.kiinteistoklubi.com >>
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Tyoryhma selvittaa, mista loytyvat isannointialan kehittamisen evaat

Asuntoministeri Jan Vapaa-
vuoren nimittiman tyoryhmin
tehtivind on selvittid maalis-
kuun puoleen viliin mennessi,
miten erityisesti asuinkiinteis-
tojen isinndinti ja isinnointi-
palvelut nykyiselldin toimivat
ja minkilaisia esteitd toimialan
kehittimiseen liittyy.

Ympiristoministerié on kut-
sunut tyoryhmiin KTT Kaj
Hedvallin, KTM Tuuli Kaskisen
sekd FM Matias Johanssonin,
joilta odotetaan ehdotuksia
toimenpiteistd, joilla kehite-
tddn isinnointialaa ja palve-
luita niin, ettd ne vastaavat
erityisesti osaamisen tasolla
taloyhtididen ja kiinteiston-

Huippu-
luennoitsijoita
Tulevaisuuden
Isannointi-
seminaarissa

"Luovuus on Ruin sopo pik-
ku kani, jota kaikki tabtovat
rapsuttaa. Ei toimi." "Suomes-
sa on management by perke-
le -jobtamistyyli, jossa pomot
kiroilevat alamaisilleen ja be
meneuvdit Roteibinsa hammas-
ta purren, eivdtkd uskalla
sanoa vastaan. Ruotsissa on
toisin. Sielld tyontekijdt sano-
vat pomoilleen vastaan ja sen
vuoksi ruotsalaiset yritykset
pdrjdduvdt Reskimddrin pa-
remmin Ruin suomalaiset.”

Niin lataa maailman kolman-
neksitoista rankattu ajattelija ja
ympiri maailmaa luennoimas-
sa kiertivi professori Alf Rehn
Abo Akademista.

Alf Rehn tulee luennoimaan
ja ravistelemaan johtajuuteen
ja luovuuteen liittyvissd asioissa
Tulevaisuuden Isinnointi-semi-
naarin osallistujia toukokuussa.

Rehnid pidetdin "luovuuden

omistajien tulevia tarpeita.

- Isinnointialan ytimessd
ovat huoltoty6t sekid kunnos-
sapito, mutta alan vaatimukset
ovat monipuolistuneet. Raken-
nuskannan ikddntymisen myo-
td korjausrakentamisen tarve
kasvaa ja isinnoitsijan rooli ko-
rostuu entisestiin. Suunnitel-
mallisella toiminnalla voidaan
vaikuttaa huomattavasti palve-
lun tasoon ja kustannuksiin tu-
levaisuudessa, asuntoministeri
Jan Vapaavuori sanoo viitaten
tuleviin isinnoitsijoiden kou-
lutustarpeisiin.

Han muistuttaa myos, ettei
isinnointi ole pelkistiin ra-
kennuksen huoltoa. Asiakkaan

Alf Rehn on ravis-
tellut monissa tilai-
suuksissa ndke-
myksidmme johta-
misesta ja luovuu-
desta.
Toukokuussa kuul-
laan, minkdlaisen
viestin hén suun-
taa isdnndintialan
ammattilaisille, joi-
den tydssd yhtd-
lailla tarvitaan luo-
vuutta ja johtamis-
ta.

vastarannan kiiskend", silli hin
haluaa ehdollistaa totutut toi-
mintamallit. "Jos Suomessa on
ajauduttu sithen, ettd Matti Van-
hanen on yhti kuin luovuuden
kasvot, ollaan vihin pielessi."

Myos
ammatillista
asiaa

tarpeiden ymmirtiminen on
palvelun keskeinen osa.

Rivi- ja asuinkerrostaloraken-
nuksia Suomessa on noin 123
000. Asunto-osakeyhtioiti on
noin 80 000, joista isinndin-
tipalveluja kdyttad arvioiden
mukaan noin 50 000 taloyh-
tiotd. Niiden kiinteistohoidon
ja -huollon arvo on noin kol-
me miljardia euroa vuodessa.
Investointeihin taloyhtioilla
menee karkeasti toiset kolme
miljardia euroa.

Tallaisessa muuttuvassa toi-
mintaymparistossid tarvitaan
koulutettuja ja kokeneita isin-
noitsijoitd, joilla on monipuo-
lista osaamista. Koulutuksen

Kuudetta kertaa jirjestettivi
Tulevaisuuden Isinndinti -se-
minaari tarjoaa kuulijoilleen

my6s ammattillisia esityksid.

Muun muassa ylitarkastaja Pek-
ka Muinonen Verohallinnon
verotarkastuksen ohjaus- ja ke-
hittimisyksikosti kertoo har-
maan talouden merkityksestd
ja vaikutuksesta taloyhtioiden

kautta pyritiin kehittimiin
isinnointid sithen suuntaan, et-
td isannditsijait ymmartdisivat
paremmin asiakkaitaan, mutta
hallitsisivat entistd paremmin
my0s viestinnin, kunnossapi-
don ja korjausrakentamisen,
palvelujen hankinnan ja lain-
sdddinnon mukanaan tuomat
kiytinnon asiat. Lisdksi alan
koulutuksen saaneita isinnoit-
sijoitd tarvitaan ldhivuosina
runsaasti paikkaamaan elik-
keelle siirtyneiden isinnoitsi-
joiden kenttdi.

remonteissa ja opastaa isin-
noitsijoitd kdyttimain verotta-
jan palveluita esimerkiksi ura-
koitsijavalinnassa ja korjausten
valvonnassa.

Kulttuuriympiriston suoje-
lusta vastaava osastonjohtaja
Mikko Hiré Museovirastosta
avaa nikokulmia rakennusten
suojeluohjeista ja niistd asioista,
jotka olisi otettava huomioon,
kun arvotaloja korjataan.

Matti Haukijirvi Julkisivuyh-
distys r.y:sti on ollut mukana
kokoamassa laaja-alaista JUKO-
korjausopasmateriaalia, jonka
pohjalta hin opastaa isinndit-
sijoitd julkisivukorjausvaihtoeh-
tojen valintaan,laadukkaiden ja
hyvin suunniteltujen julkisivu-
korjaushankkeiden lipiviemi-
seen.

Tulevaisuuden Isinnointi -se-
minaari pidetiin Tukholmaan
suuntautuvana risteilyni 26.-
28. toukokuuta 2011.

Seminaarin lopullinen oh-
jelma julkaistaan tammi-helmi-
kuun vaihteessa.

Lisitietoja ja ilmoittautumiset
osoitteessa www.tulevaisuude-
nisannointi.fi
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Korjausrakentamisen tulevaisuuspdéiva paattéjille

www.wanhasatama.com
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Kskiviiko 2.2.2011 Wanha Satama

Milta nayttaa korjausrakentamisen tulevaisuus?

Tule Korjausrakentamisen tulevaisuuspaivaan tapaamaan asiantuntevat arviointi-,
suunnittelu- ja urakointipalvelujen tuottajat seka tuoteteollisuuden edustajat.

Uutuutena hanke-esittelyt, joista saat konkreettisia esimerkkeja
korjaushankkeisiin ryhtyvilta tai parhaillaan tyon teossa olevilta tahoilta.
Asiaa mm. myo6s asunto-osakeyhtidlaista, FISE-patevyyksista ja
korjausrakentamisen tulevaisuudesta ilmaston lammetessa.
Tapahtumassa verkostoidut muiden ammattilaisten kanssa ja
|dydat parhaimmat kumppanit omalle projektillesi.

Tutustu ohjelmaan ja iimoittaudu veloituksetta mukaan osoitteessa
www.wanhasatama.com/korjausrakentaminen

h
WANHA SATAMA

ONNISTUNEITA KOHTAAMISIA®
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Rautaisannos 2.2.2011
korjausrakentamistietoa

Wanhassa Satamassa

rilaisista linjasaneeraus-
Eratkaisuista ja putkire-
monttivaihtoehdoista

on mahdollisuus saada ajankoh-
taista tietoa Helsingissia pidet-
taviassi Korjausrakentamisen
tulevaisuuspdivissi 2.2. Silloin
Wanhaan Satamaan rakentuu
yritysten ja yhteistyOkumppa-
neiden Korjausrakentaminen
11 -tapahtuma, jossa esitelliin
muun muassa erilaisia korjaus-
hankkeita, joita on tarkoitus to-
teuttaa tai ovat vield tyon alla.

Kiinteistoposti ja Kalliolaw
Asianajotoimiston yhteistyoni
toteutetaan Lakikammari, jossa
varatuomari Pasi Orava puhuu
paljon keskustelua aiheuttaneis-
ta remontti-ilmoituksista ja sii-
td, miten ne pitdisi nykyisen
asunto-osakeyhtiolain mukaan
tehdi, mitd ne maksavat, kuka
padttid maksuista jne.

Julkisivuyhdistys r.y. julkistaa
tapahtumassa arkkitehtiopiske-
lijakilpailun voittajat ja esitte-
lee, millaisia ideoita arkkitehti-
piskelijoilla on kahden lihiossi
sijaitsevan  pienkerrostalon
korjaamiseksi nykyaikaiseksi ja
energiatehokkaaksi.

Kattavaa tietoa
putkiremontti-
menetelmista

Korjausrakentamistapahtu-
massa on mahdollisuus kuulla
esityksid erilaisista linjasanee-
raus- ja putkiremonttimene-
telmistd, joista ovat kertomas-
sa muun muassa Uponorin,
Consti Talotekniikka/PutkiRe-
formin, NewLinerin, Picoten ja
Aren edustajat. Sielld kerrotaan
myoOs siitd, miten esimerkiksi
huoneistokohtainen vedenmit-
taus voidaan toteuttaa putkire-
montin yhteydessa.

Tilaisuudessa esitelldin pa-
neelikeskustelun muodossa

Yldkuvassa
nédkymdd
Wanhan
Sataman
Infra-
tapahtu-
masta vii-
me kevdidl-
td.

Tillaiselta ndyttdisi ldhiétalo, jos sen korjaus toteutettaisiin ark-
kitehtiopiskelijakilpailussa viime vuonna palkitun Jalo Sippolan
tekemdn ehdotuksen Kotterian mukaisena. Minkdlaiset tyot tdlld

kertaa voittavat?

kiaytinnon kokemuksia ker-
rostalon onnistuneesta linjasa-
neerauksesta, jossa esimerkki-
tapauksena on Suomen suurin
taloyhtio As Oy Saastopurje.

Korjausrakentamisen
haasteet

Toimitusjohtaja Henry Eng-
blom Pihkindhoito Oy:std va-
lottaa kokemuksia siitd, tuho-
aako jilkity® onnistuneen Kkor-
jausrakentamishankkeen. Koke-
muksia kertovat my6s Nordean
toimitilajohtaja Juha Olkinuora
ja Helsingin kaupungin kiinteis-
topaillikko Sari Hildén.

Toimitusjohtaja Kari Hiltu-
nen Vuo-Kiinteistohuollosta
esittelee vanhan Vuosaaren
alueella tehtyji peruskorjaus-
hankkeita.

Lisiksi saadaan tietoa remon-
tinaikaisesta viestinnistd ja
vaihtoehtoisista urakkamuo-
doista korjausrakentamisessa.

Ilmastonmuutos
ja ympdristoasiat

Kirjailija Risto Isomiki pohtii
ilmaston limpenemistd ja sen
vaikutusta korjausrakentami-
sen tulevaisuudelle.

Green Building Council Fin-
landin toimitusjohtaja Maija
Virta Kysyy, vihertiikd suoma-
lainen rakennettu ympiristo
ja kenen tulisi tarttua toimeen.
FIGBC:n keskeisimpii tehtivid
ovat rakennettuun ymparistoon
liittyvien kestivin kehityksen
kiaytintojen ja kiinteistojen
ymparistoluokitusten edistimi-
nen sekd Suomen kytkeminen
osaksi kansainvilisti Green
Building Council -verkostoa.
Se myoOs pyrkii tuomaan kes-
tivin kehityksen nikokulman
luonnolliseksi osaksi kaikkea
kiinteistd- ja rakentamisalan
toimintaa.

Lisiksi pdivin aiheita ovat
energiatehokkaan LED-valai-
sintekniikan hyo6dyntiminen
porraskaytivissi, kiinteistojen
kunnossapitotarveselvitysten
laatiminen, Tapiolan kuvataitei-
lijoiden ateljeetalo-hankkeen
esittely,ilmanvaihto ja sisdilmas-
ton ja energiatalouden saman-

aikainen parantaminen seki
FISE-pitevyydet ja korjaustyot,
joista puhuu toimitusjohtaja
Klaus Soderlund.

Arkkitehtiopiskelijat
ideoivat lahiétalon
korjaamisen ratkaisuja

Julkisivuyhdistys on jirjesti-
nyt jo useampana vuotena
Oulussa, Tampereella ja Ota-
niemessia opiskeleville arkki-
tehtiopiskelijoille suunnatun
ideakilpailun perinteisen, kol-
mikerroksisen, hissittoman 1i-
hittalon korjaamisesta.

Tilla kertaa kilpailijoiden teh-
tivini oli ideoida 1960-luvun
lopulla rakennettujen kahden
pienkerrostalon tiydennysra-
kentaminen, esteettomyyspo-
lun ratkaiseminen, mahdollinen
julkisivujen ilmeen kohentami-
nen, energiatehokkuuden ja toi-
minnallisuuden parantaminen
sekd pihamiljoon uusiminen.

Kilpailulla haetaan ennakko-
Iuulottomia ehdotuksia uudem-
man rakennuskannan korjaus-
suunnittelun kehittimiseksi.

Nyt kilpailu on edennyt sii-
hen vaiheeseen, etta 2.2. Kor-
jausrakentaminen 11 -tapahtu-
massa julkistetaan voittajat ja
kuullaan tarkemmin kilpailusta,
sithen tulleista ehdotuksista ja
esitellddn voittajien ehdotuk-
set. Palkittavat julkistetaan klo
13.45-14.15 D-salissa.

Lakikammari Pasi Oravan joh-
dolla D-salissa klo 14.40-15.10.

Tapahtuma alkaa klo 12.00 ja
péittyy klo 18.00.
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Kiinteistépalvelualan
tekijoita arvostetaan,
mutta palvelun
sisalté on usein
epaselva

Tuoreen tutkimuksen mu-
kaan suomalaiset arvostavat
kiinteistOpalvelualan ammatti-
laisia, ja alan matala palkkataso
on yleisesti tiedossa. Monelle
on kuitenkin edelleen episel-
vid, mitd kaikkea kiinteistopal-
velut sisiltivit.

Kiinteistopalvelut ry ja PAM
ry teettivit vuoden 2010 lopus-
sa kiinteistopalvelualan tunnet-
tuutta ja tirkeytti selvittivin
tutkimuksen.  Marraskuussa
toteutettuun internerkyselyyn
vastasi 1 210 henkil64,

Useimmiten ala liitettiin kiin-

. i

Taloyhtion taytyy
valvoa lumenpoistoa
ja huolehtia yleisesta
turvallisuudesta

Taloyhtididen kannattaa nyt toimia
empimisen sijaan lumien pursuilles-
sa ja jaapuikkojen koristaessa vaa-
rallisesti kerrostalon kattoa ja katon
reunaa. Toiminnassa tarkeaa on, ettad
lumenpudotus- ja jadnpoistotehtavat
tekee asiansa osaava tekija, kaytan-
nossa taloyhtion oma huoltoyhtio tai
vastuullisesti toimiva alan yritys.

Taloyhtio ei kuitenkaan viela tal-
ld turvaa vastuutaan, vaan sen on
huolehdittava siitd, ettd lumen ja
jaan poisto katolta tapahtuu asian-

teistdjen hoitoon ja huoltoon
sekd ympiriston siisteyteen
ja isinnointiin. Viidennes (19
prosenttia) suomalaisista ei tie-
dd, miti kiinteistopalvelut ovat,
tai liittdd kiinteistopalveluihin
asuntojen myynnin ja valityk-
sen.

Tiarkeimmiksi kiinteisto-
palveluksi koettiin toimiva
jatehuolto, jota 65 prosenttia
kaikista vastaajista piti erittiin
tarkednd. Lihes yhti tirkeiksi
suomalaiset arvostivat teknii-
kan, kuten hissien, valaistuksen
ja limmityksen, toimivuutta.

- Tutkimus vahvisti kisitys-
timme Kkiinteistopalvelujen
tuntemattomuudesta. Alan yh-
teiskunnallinen vaikuttavuus
tulee mielestini hyvin esiin
tuloksista: alalla tehddin pal-
jon niin sanottua nikymitonti
tyotd, mikid nikyy esimerkiksi
puhtaina ja viihtyisind tiloina,

TURVALLISUUSPOSTIA

mukaisesti, kadulla on
riittdva suoja-alue, siitd
on varoitettu taloyhtion
asukkaita ja jalankulki-
M joiden turvallisuudesta
! on huolehdittu.

Tietenkin hallituk-
sen on mahdotonta olla
koko ajan valvomassa,
ymmartavatko ihmiset
todellisen vaaran puikkelehtiessaan
yli suoja-alueen narujen ja puomien,
mutta ainakin kaikin keinoin on py-
rittdva huolehtimaan siitd, ettd lumen
ja jaan pudottamiselle varattu katu-
osuus tai piha on merkitty riittavin
varoitusmerkein ja -vélinein.

Taloyhtié on voinut sopia oman
huoltoyhtionsa kanssa lumien ja
jaan poistamisesta normaalina talvi-
kunnossapitotoimena, johon liittyvat
asiat on kirjattu sopimukseen. Nyt
hallituksen ja isdnnditsijankin on
kuitenkin syyta valvoa sopimuksen
noudattamista ja ennen kaikkea tyon
suorittamista.

Lisaksi voi olla paikallaan tarkistaa

kiinteistévakuutuksen vastuuvakuu-
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kertoo Kiinteistopalvelut ry:n
toimitusjohtaja Pia Gramén.
Tutkimuksessa selvisi myo0s,
ettd kiinteistopalveluista saadut
hyodyt ovat tirkeitd suomalai-
sille. Yli kolmannes (36 pro-
senttia) kerrostalossa asuvista
piti kaikkia tutkittuja yli kahta-
kymmenti kiinteistopalvelujen
osa-aluetta erittdin tirkeind.

Matalaan palkkatasoon
parannusta tulossa

Alan alhainen palkkataso oli
vastaajilla melko hyvin tiedos-
sa. Puolet vastaajista arvioi sii-
voojan palkan olevan 1 501-2
000 euroa kuukaudessa.

Vuodenvaihteessa voimaan
tullut kiinteistopalvelualan uusi
palkkausjirjestelmid kuitenkin
nostaa tyontekijoiden vihim-
maispalkkoja seuraavien viiden
vuoden aikana merkittavisti.

tuksen suuruus ja tarpeen vaatiessa
korottaa sita.

Valitettavan kuolemantapauksen
johdosta on syyta kerrata perusasiat:
Lain mukaan kiinteisténomistaja tai
haltija vastaa siitd, ettei katolta puto-
ava lumi tai jaa aiheuta vaaraa.

Jos taloyhtio on turman sattues-
sa toiminut huolimattomasti, se saa
vastattavakseen vahingonkorvaus-
vastuun, mahdollisesti jopa rikosoi-
keudellisen vastuun.

Lisaksi taloyhtién hallituksen ja-
senilld ja isannoitsijalla voi olla yh-
tidoikeudellinen vastuu syntyneesta
vahingosta. Tastd esimerkkina on
mainittu tilanne, ettd osakkaat vaati-
sivat hallituksen jaseniltad korvausta
taloyhtiolle tulleesta vahingon vuoksi
syntyneistad sairaalahoidon kustan-
nuksista tai muusta laskusta.

Suurin valvontavastuu on talossa
asuvilla hallituksen jasenilla, isan-
nditsijalla lahinna huolehtia huoltoso-
pimuksen riittdvasta kattavuudesta.

Taloyhtiossa parveke kuuluu osak-
kaan hallintaan ja osakas vastaa lu-

men pudottamisesta parvekkeelta.

Taulukkokorotukset muodos-
tuvat sovituista 16,5 prosentin
tasokorotuksista seki tulevista
vuotuisista yleiskorotuksista.
Palkkausjirjestelmdin tulee
my0Os ensimmiistd kertaa eril-
linen koulutuslisi.

- Haluamme kannustaa tyon-
tekijoitd kouluttautumaan mak-
samalla tyotehtdviin liittyvin
tutkinnon suorittaneille koulu-
tuslisad, kertoo PAMin neuvot-
telupdillikké Hannu Sironen.

- Taulukkopalkkojen nosta-
minen lisdd alan arvostusta ja
sen houkuttelevuutta. Alan ve-
tovoimaisuuden kasvattaminen
on tirkedd, silld kiinteistopalve-
luala on merkittivid tyollistdjd
ja tyovoimapula on todellinen
uhka, sanoo Gramén.

Sopimuksella tavoitellaan
alan vihimmaiispalkkojen nos-
tamista muiden palvelualojen
viahimmaiispalkkojen tasolle.

Jos osakkaan poistaessa parveke-
lumia ja pudottaessa niitd kadulle ja
pihalle siina tapahtuu vahinko, siitd
on kuitenkin vastuussa koko talo-
yhtid ja taloyhtién johto eli hallitus ja
isdnnoitsija.

Riskien minimoimiseksi alan jar-
jestot suosittelevat, ettd lumien pudo-
tus parvekkeilta suoritetaan taloyhti-
6issa keskitetysti ja yhteisesti. Tama
on erityisen suotavaa, jos Kiinteistd
sijaitsee keskusta-alueella ja lumi-
en pudottaminen edellyttdd kadun
tai muun yleisen alueen tilapaista
sulkemista tai jos lumien pudottami-
nen parvekkeilta on niiden sijainnin,
muodon tai turvaetdisyyksien vuoksi
hankalaa tai mahdotonta hoitaa ilman
ammattiapua.

Parvekkeiden alapuolinen katu tai
piha-alue voidaan sulkea puomein
madraajaksi ja kehottaa osakkaita
poistamaan lumet parvekkeilta tuo-
na aikana. Tai lumet voidaan pudottaa
samanaikaisesti taloyhtion lumenpu-

dotusten kanssa.



LiHIOKUNNOSTAJAT

S T Py
L] Uﬂ.l-.lllr’m‘ 24
O AU

=

T AT

KIINTEISTOJEN KOKONAISVALTAISTA KORJAUSRAKENTAMISTA

Kaipaako julkisivusi
kunnostusta?

Kylla, mutta mita se mahtaa maksaa?

Laske nyt hinta-arvion ja tee rahoitussuunnitelma katevasti
Lahiokunnostajien Remonttiwebissa!

\WEB

on kateva ja helppokayttoinen tyokalu,

kun haluat laskea mita julkisivuremontti
tulisi maksamaan ja miten remontin voisi
rahoittaa.

-
Syottamalla pyydetyt tiedot voit ‘w"‘ﬁ
laskea vaihtoehdot ikkunoiden ja P
parvekeovien vaihtamisesta parvekkeiden "
kunnostukseen ja koko julkisivun ilmeen  ° B
uudistamiseen. '

www.lahiokunnostajat.fi-sivuilta saat kayttajatunnukset ja salasanat.
Maksuton palvelu on heti kaytossasi!

On helpompi keskustella remontista taloyhtion kokouksessa, kun alusta
asti on olemassa tietoa, mika sen hinnaksi tulee. Silloin voidaan paattaa
realistisista lahtokohdista myos remontin laajuus!

Ota kayttoosi remonttiweb ja olet asioiden edella!

4
g
;i{. LAHIGKUNNOSTAIAT

Sinulla on

Ahjonkulma, 04220 Kerava heti katta
puh. 0207 410 041, fax (09) 857 1179 pidempa
Turuntie 4, 30100 Forssa L o Lo ensimmaiseen
puh. (03) 422 6220, fax (03) 422 6179 Kysy kilpailukykyista tarjousta julkisivu- taloyhtién
Karjalankatu 20, 28130 Pori saneerauksiin ja kattavaa KVR-palveluamme! kokoukseen!

puh. 040 451 0829
000 408 aa 1y o Tk www.lahiokunnostajat.fi


http://www.lahiokunnostajat.fi

KARPAN KEITTIGSSA

Pyhdttomille viikoille
tamdkkd kanakeitto

Niin on tdmdkin vuosi
pyordhtdnyt hyvddn
vauhtiin. Vasta herku-
teltiin jouluisilla ateri-
oilla ja nyt vuoden suo-
situin tipaton kuunkier-
to on jo loppusuoralla.
Loppiaisesta alkoivat
pitkdt pyhdttomadt vii-
kot, silld tdnd vuonna
seuraava arkipyhd

on vasta Pddsidisend,
huhtikuun viimeiselld
viikolla. Samalle viikol-
le sattuu muuten myos
Vappuaatto.

Sitd ennen muutama
taloyhtio6 ehtii vaihtaa
yhtiokokouksessaan
isdnnoitsijdd, taitaapa
joku kiinteistéyhdis-
tyskin kokoontua tun-
nelmalliseen vuosiko-
koukseensa ja 17. huh-
tikuuta Suomen kansa
vaeltaa vaaliuurnille
valitsemaan uutta mie-
hitystd Arkadianmadelle.

/ KUUKAUDEN SOPPA AFORISML

%M@Vﬁi ruoka pistaa DHHU% LUH@M&am;"

iime vuoden puhutuin
asia  taloyhtiomaail-
massa oli heinikuussa

voimaan astunut asunto-osa-
keyhtiolaki. Siti on vatvottu
eri medioissa ja pihaparlamen-
teissa suuntaan jos toiseenkin.
Parta on pirissyt varsinkin
remontti-ilmoituksista. Ja ihan
syystd, minkid oikeusministeri

Makoisan
tulinen
kanakeitto

Allekirjoittanut aloittaa ta-
madn, jo kahdeksannen Karpan
Keittié -vuoden tulisen mauk-
kaalla kanasopalla. Soppa on
melkein kalorivapaa ja ndin ol-
len voin leuhkana menna henki-
laakarini pakeille vuosihuoltoon
ja kertoa, ettd ndin terveellisesti
meikdldinen on uuden vuoden
kdynnistanyt.

Kipita kauppaan ja osta broi-
lerin rintafileita, pottuja, pork-
kanoita ja muut tarveaineet.
Varmista ennen kauppaan ldh-
toa, ettd kaapissasi on riittavasti
curryjauhetta, silla sitd uppoaa
tdhan soppaan 3-4 teelusikal-
lista.

Laita kattilaan noin puolitois-
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Tuija Brax tammikuun puolen
vilin tienoilla televisiossa myos
myoOnsi sanomalla, ettd osalla
isinnoitsijoistd lihti mopo ki-
sistd remontti-ilmoitusten hipe-
amittomailld rahastamisella.
Eikd se koko lakikaan ihan
nappiin mennyt. Eihin Oikeus-
ministerio olisi muuten lihte-
nyt rahoittamaan lain laatimi-

ta litraa vetta ja yksi kanaliemi-
kuutio. Kuori ja pilko perunat
peukalonpdan kokoisiksi ja
kanafileet pikkusormen paan
kokoisiksi. Silppua myos sipuli
ja valkosipulin kynnet. Kuori
porkkanat ja leikkaa ne leik-
kuulaudalla tulitikun mittaisiksi
suikaleiksi, halkaise chilipalko
ja kaavi siitd siemenet pois ja
pilko sekin pieneksi.

Paista kanapaloihin pieni
“rusketus” kuumalla paistinpan-
nulla voi-6ljyseoksessa, mausta
liha runsaalla curryjauheella ja
suolalla seka parilla teelusikal-
lisella sokeria.

Kun vesi kiehuu kattilassa,
laita perunat, porkkanat ja si-
pulit sinne. Anna niiden kiehua
hiljaisella tulella reilun vartin
verran ja lisda sitten sekaan
ruskistettu liha. Sekoita ja anna
sopan kiehua toinen vartti. Lu-
sikoi sitten kattilaan puoli pake-

seen lidheisesti vaikuttaneiden
kiinteistdalan unionien ja Ku-
luttajaliiton puuhaamaa ”Laki ja
kuinka sitd tulkitaan -opasta”.

Nihtdvaksi jaa, riittddko
moinen opas, vai kasvavatko
paineet timin vuoden aikana
kaytinnon kokemusten kautta
niin koviksi, ettd lakia on tie-
tyin osin pakko tarkentaa.

tillista maustamatonta Kosken-
laskija-sulatejuustoa. Sekoita
ja annan juuston sulaa liemeen
ja lisaa sitten desin verran koo-
koskermaa pehmentamaan
ja makeuttamaan mausteista
keittoa. Kiehauta ja ota virta
pois. Anna sopan tekeytya kan-
nen alla kymmenisen minuuttia
ennen kuin kauhot soppaa lau-
tasille.

Namm, raikkaan mausteinen
maku, jonka teravinta poltetta
sokeri ja kookoskerma leikkaa-
vat juuri sopivasti.

Sanoisin, ettd paahdettu tuore
ruisleipa ja kylma kivennaisvesi
ovat talle sopalle parhaat lisuk-
keet. Varaa taskuusi myés ne-
naliina, silld sen verran maus-
teinen maku on, ettd jossakin
vaiheessa nend reagoi siihen.



TAMAKKA KANAKEITTO
BROILERIN RINTAFILEITA 4 KPL
1SO SIPULI
CHILIPALKO
PERUNOITA 3-4 KPL
VALKOSIPULIA 2-3 KYNTTA
PORKKANAA 1-2 KPL
SULATEJUUSTOA 1/2 PAKETTIA
CURRYJAUHETTA 3-4 TL
SUOLAA

SOKERIA2TL
KOOKOSKERMAA 1 DL
KANALIEMIKUUTIO 1 KPL
VETTANOIN 1,5L

Plpolatkaa laista epamadrdista tilastotietoa
. taloyhtididen ja isinnditsijoi-
kotikadulla Y : :

den mdiristd ja jirjestiytymis-
asteesta. Tatikin se reilu ja "avoin”
jarjestopolitiikka on.

Koko touhu on tismalleen
kuin pikkupojat pelaisivat pi-
poliatkii kotikadulla. Siis sitd,
miti lapsena harrastettiin kave-
reiden kanssa. Sihellettiin pipot
pddssi ja litkdmailat kidessd ja
oltiin niin ammattilaisia, etta.

Isinnoitsijiunioni on syr-
jayttinyt Kiinteistoliiton kiin-
teistdalan lausuntoautomaatin
paikalta. Tosin, ei siind kukaan
mitaan ole voittanut, eikd mi-
tddn uutta saanut.

li-unionin nikymiton neon-
valomainos vilkkuu:"Kysy meil-
tA miti vaan, me vastaamme
ihan mitid vaan”. "Meitd on jo
tuhat ja edustamme yli kahta
kolmasosaa 3 500 suomalaises-
ta ammatti-isinnoitsijasta. Me-

Oikein hyvii ja onnellisten
tihtien alla lipuvaa alkanutta
vuotta kaikille Karpan Keittion

nik6éhin tuo laskutoimitus oi- lukjjoille.
kein...? No, ei se mitdin”.

Tillainen mielikuva on help- Kabvimaalla
po luoda, kun seuraa isinnéin- 16. tammikuuta 201 1
ti- ja kiinteistoalan esilli oloa Chef Karppa

pdivin mediassa. Pdivimedian
alasta tdysin tietimattomait toi-
mittajat soittavat unioniin kysy-
ikseen alaan liittyvistd asioista
ja sieltd todellakin vastataan,
miki lobbareista juuri silld het-
kelld parhaalta tuntuu.

Sitten toimittajat raapustavat
niistd juttuja, jotka ovat lihes
kuin “oikea totuus”. Samalla
julkisuuteen "lipsahtaa” kaiken-

PS. alkuruoaksi wokkasin
jokiravunpyrstdja ja tarjosin
ne paahdetun ja voilla voi-
dellun saaristolaisleipaviipa-

leen kera.

Katso ohje Karpan
kotisivuilta osoitteessa:
www.karpankeittio.fi
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VVO-yhtyma Oy;j
Lakiasiainjohtaja, VT Tiina Heinonen
on nimitetty 1.1.2011 alkaen VVO:n
hallintojohtajaksi ja hdnet on nimet-
ty myds VVO-yhtyman johtoryhman
jaseneksi. Han vastaa VVO:n laki-,
henkildsté- ja toimistopalvelutoimin-
noista. Heinonen jatkaa VVO-yhtyma
Oyj:n hallituksen seka tarkastus- ja
palkitsemisvaliokuntien sihteerind
ja raportoi toimitusjohtaja Olli Sala-
kalle.

Tietohallintojohtaja DI, ekonomi Mik-
ko Pdyry on nimitetty 1.1.2011 alkaen
VVO:n kehitysjohtajaksi ja samalla
johtoryhman jaseneksi. Poyry vastaa
tehtdvassaan VVO:n strategisesta oh-
jauksesta, laadusta ja kehityksesta,
tietohallinnosta ja hankintojen ohja-
uksesta. Poyry raportoi toimitusjoh-
taja Olli Salakalle.

VVO:n johtoryhma 1.1.2011 alkaen:
toimitusjohtaja, DI Olli Salakka (pj.)
varatoimitusjohtaja, DI, KJs Urpo
Piilo (vpj.) kiinteistdjohtaja, VTM Ee-
ro Saastamoinen asiakkuusjohtaja,
ekonomi Matti Niinimaki talousjoh-
taja, ekonomi Raimo Vehkaluoto hal-
lintojohtaja, VT Tiina Heinonen kehi-
tysjohtaja, DI, ekonomi Mikko Payry.

Palo- ja pelastustieto ry
60-vuotiasta am-
matillista Pelas-
tustietoa julkai-
sevan Palo- ja |
pelastustieto ry:n
hallituksen pu- |~
heenjohtajaksi |
on valittu FM Ari
Keijonen, 46. Han
toimii Suomen Palop&allystdliiton
toiminnanjohtajana.

Palo- ja pelastustieto ry:n kuuluvat
Suomen Palopaallystéliiton lisaksi
Suomen Pelastusalan Keskusjarjes-
t6, Nuohoojien Keskusliitto, Julkisten
ja hyvinvointialojen liitto, Suomen
Palomiesliitto, Paloinsinddriyhdistys,
Finanssialan Keskusliitto, Palosuo-
jelun edistdmissaatio sekd Suomen
Palokalustoliikkeiden Yhdistys.

A-Insino6orit

A-Insindoreissa on tehty kaksi nimi-
tysta padkaupunkiseudun toiminto-
jenkehittdmiseksi. DI Jorma Laakso
on nimitetty yksikon johtajaksi uu-
teen, perustettavaan infrasuunnit-
teluyksikkdon Espooseen 10.1.2011
alkaen ja DI Juha Elomaa on nimitet-
ty yksikén johtajaksi korjaussuun-
nitteluyksikkoon Espooseen 1.1.2011
alkaen.

P&akaupunkiseudulle perustettava
Infrasuunnitteluyksikké on A-Insi-
nooreille uusi. Vastaavaa toimintaa
on ollut kuitenkin jo yli 20 vuoden
ajan Pirkanmaalta kasin.

Jorma Laakso siirtyi tehtdvaan Finn-
map Infra Oy:n toimialap&allikon teh-

tavista. Hanen erikoisosaamistaan
ovat erityisesti suurten vaylahank-
keiden projektinjohtotehtavat.

Juha Elomaa siirtyi tehtdvdan Ram-
boll Finland Oy:sta, jossa han tyds-
kenteli yksikon paallikkénd. Elomaan
tehtaviin kuuluu A-Insingéreilld yk-
sikdn johtajan tehtdvien lisaksi ul-
kopuolinen tarkastustoiminta seka
maaratyt kehitystehtavat.
A-Insin6orit muodostavat A-Insin66-
rit Oy, A-Insinéérit Suunnittelu Oy,
A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy, A-
Insindorit Geotesti Oy, Turun Juva Oy
seka Laatukonsultit Oy.

Oljyalan etujarjeston nimeksi
Oljyalan Keskusliitto

Oljy- ja Kaasualan Keskusliiton uusi
nimi on vuoden 2011 alusta alkaen
Oljyalan Keskusliitto.

Keskusliiton jasenina ovat Neste Oil
Oyj. Neste Markkinointi Oy, St1 Oy, St1
Energy Oy, Suomen Osuuskauppojen
Keskuskunta SOK, Oy Teboil Ab se-
ka laitevalmistajien yhdistys Oljy- ja
Kaasutekniikka ry. Jasenkunnan yh-
teenlaskettu osuus dljytuotemarkki-
noista on noin 95 prosenttia.

HC-Engineering Oy
Jarmo Pulliainen
on nimitetty yh-
tiodon LVI-Suun-
nittelijaksi 29.11.
alkaen toimipaik-
kanaan Lappeen-
ranta. HC-Engin-
eering Oy on ma-
talaenergiaratkaisuihin erikoistunut
LVI-suunnittelutoimisto, joka kuuluu
ITULA-konserniin.

Itula Oy

Itula Oy on 20 vuotta toiminut LVI-alan
tekninen tukkukauppa ja jarjestelma-
toimittaja. Toimipisteet ovat Vantaalla,
Lappeenrannassa ja Kuopiossa.

Hannu Vainikka on
nimitetty yhtiéon
LVI-projektipaal-
likoksi 1.11.2010
alkaen toimipaik-
kanaan Vantaa.

Kaisa Nieminen
on nimitetty yhti-
66n myyntiassis-
tentiksi 1.12.2010
alkaen toimipaik- |
kanaan Vantaa. [

Kaarlo Soitinaho
on nimitetty yhti-
66n varastomyy-
jaksi 1.12.2010
alkaen toimipaik-
kanaan Vantaa.

Nimitysuutiset:
toimitus@Kkiinteistoposti.fi
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Lemminkaiselle
kolme toimialaa

Vuoden 2011 alusta Lemminkaisen
litketoiminta organisoitiin kolmeen
toimialaan: Talonrakentaminen, Inf-
rarakentaminen ja Talotekniikka.

Rakennustuotteet-toimialan  liike-
toiminnot siirrettiinosaksi infraraken-
taminen-toimialaa. Lemminkiinen ai-
koo my6s myydd Rakennustuotteisiin
kuuluneen kattoliiketoiminnan.

- Ndemme Rakennustuotteet-toi-
mialaan kuuluneilla betoniliiketoimin-
nalla sekd ympirist6- ja urheiluraken-
tamisella synergioita infrarakentami-
seen. Niitd hyédyntimilld pyrimme
entistd asiakasliht6isempdin ja kus-
tannustehokkaampaan toimintaan,

TUOTE-

JA YRITYSPOSTIA

sanoo toimitusjohtaja Timo Kohta-
maki.

Lemminkdisen johtoryhmassi ovat
vuoden 2011 alusta konsernin toimi-
tusjohtaja Timo Kohtamaki, Infra-
rakentamisen toimialajohtaja Henrik
Eklund, Talotekniikan toimialajohtaja
Marcus Karsten, HR- ja ICT-johtaja
Tiina Mellas, kehitysjohtaja Tiina Mi-
kander, Talonrakentamisen toimiala-
johtaja Jukka Terhonen sekd talous-
ja rahoitusjohtaja Robert Ohman.

Rakennustuotteet-toimialan johtaja
Erkki Lonnrot jatkaa Lemminkdisen
palveluksessa ja vastaa jatkossa midd-
rityisti strategisista hankkeista.

FP-Tamar Oy on
myynyt aurinko-
suojatuotteiden
liiketoimintansa
MBO-kaupalla

Tamperelainen FP-Tamar Oy
keskittid toimintaansa rakentami-
seen liittyviin tuotteisiin. Se myi
joulukuussa aurinkosuojatuottei-
den valmistusta, maahantuontia
ja myyntid kisittivin liiketoimin-
tansa MBO-kaupalla Tampereen
Markiisi Oy:lle.

Liiketoimintakaupan yhteydes-
si FP-Tamar Oy:n koko aurin-
kosuojatuotealueen henkil6sto
siirtyi 1.1.2011  uuden yhtion,
Tampereen Markiisi Oy:n palve-
lukseen. Samalla FP-Tamar Oy:n
toiminimi muutettiin FP-Tuotteet

| 0 .6

Oy:ksi.

FP-Tuotteet Oy keskittid
jatkossa toimintansa rakenta-
miseen liittyvien tuotteiden ja
komponenttien, tilanjakotuottei-
den, kuten taiteovien, siirtosei-
nien, ddnieriste- ja taitto-ovien,
suihkuseinien ja -ovien sekd
verhokiskotuotteiden ja muiden
alumiinivalmisteiden, kuten mur-
tosuojatuotteiden tuotantoon ja
myyntiin. Tampereen Markiisi Oy
puolestaan vastaa aurinkosuoja-
tuotteiden valmistuksesta, maa-
hantuonnista ja myynnista.

Lahiputki-yhtidissa
konsernirakenteen
paivitys

Lihiputki-yhtididen konsernira-
kennetta selkeytetddn. PutkipOrssi
Oy ja Lihiputki-Yhtiét Oy sulautui-
vat Tera Oy:hyn 31.12.2010.

Tera on yhtiGittinyt liiketoimin-
tasiirroilla uuteen Lihiputki Oy:hyn
remontti- ja huoltotyot sekd tarvi-
kemyynnin ja uuteen PutkipOrssi
Oy:hyn kiintedhintaiset urakkatyot.

Tera on vuonna 1965 perustettu
Laamasen perheen omistama yhti6,
jonka omistavat Jukka Laamanen ja
Jorma Laamanen. Lihiputki ja Putki-
porssi ovat Teran 100-prosenttisesti
omistamia tytiryhtiitd. Lahiputki ja
Putkipérssi jatkavat toimintojaan en-
tiseen tapaan yhtiGittdimisen jilkeen.

FISE-rekisterissa yli
6200 patevyytta

Rakennus-, LVI- ja kiinteistéalan
henkil6pitevyyksid toteavan FISE
Oy:n rekisterissd oli joulukuun alus-
sa noin 6 270 pitevyyttid. FISE on
toimintansa aikana todennut jo yli 8
200 pitevyyttd; toteamisista osa on
ollut pitevyyksien uusintoja. Yhdelld
henkil6lla voi olla useampia FISE:n
toteamia patevyyksia.

Eri pitevyysnimikkeiti on tilld
hetkelld jo 97 kappaletta. Uusimpia
ovat Kosteusteknisen kuntotutkijan,
Kosteusteknisen korjaussuunnitteli-
jan, Asuntokaupan kuntotarkastajan
(AKK), Kylmisuunnittelijan, Lim-
mitys-, vesi- ja viemdrijirjestelmien
(LVV) kuntotutkijan, Tarindasian-
tuntijan ja Kuntoarvioijan (PKA)
pitevyydet.

Lisitietoja: www.fise.fi



Stockmannin
Kasvu-projekti
valmis Helsingin
keskustassa

Helsingin tavaratalon peruskotjaus
ja laajennus sekd maanalaisen huol-
tokeskuksen ja Stockmann Q-Park-
paikoituslaitoksen rakentaminen on
kestinyt kymmenen vuotta. Sind
aikana on tehty rakennustoitd 130
000 m2:n alueella, laajennettu myyn-
tialuetta 10 000 m2, rakennettu kaksi
kivelykatua ja 600-paikkainen pysi-
kointihalli, asennettu stadionin tornia
korkeampia hissejd jne. Asiakkaiden
kaytossd on nyt 50 000 m2 myymila-
tilaa 10 kerroksessa. Hankkeen uusiin
rakenteisiin kohdistuneet kustannuk-
set olivat yli 200 miljoonaa euroa ja
pysakointilaitoksen rakentamisen se-
ki vanhan tavaratalon talotekniikan
uusimisen kustannukset lisdksi useita
kymmenid miljoonia euroja.

Yhteistyond Helsingin kaupungin
kanssa on toteutettu maamme ensim-
miinen julkinen maanalainen huolto-
verkosto, johon keskustan kiinteistot
ovat liittymassd yksi toisensa jilkeen.
Huollon ja asiakasliikenteen jirjes-
telyt ovat tehneet mahdolliseksi ki-
velykadun rakentamisen Helsingin
vilkkaimpaan liikekeskustaan. Lisiksi
Stockmannin liittyminen kaukokyl-
miverkostoon on tuonut runkoput-
ken keskustan alueelle, missa uudella
energiatehokkaalla jadhdytysjirjestel-
malld tulee olemaan paljon kayttdjid.

Tavaratalon vanha osa (arkkitehdit

Sigurd Frosterus ja Ole Gripenberg
1915-30) kunnostettiin lihes kaikil-
ta osiltaan. Talotekniikkaa uusittiin,
myyntiosastoja laajennettiin ja raken-
nettiin uusi valopiha vanhan restau-
roidun valoaulan piille. Kymmenia
uusia hisseji ja liukuportaita asennet-
tiin. Ullakkokerrokseen toteutettiin
suuri ilmanvaihtokonehuone, joka
katettiin uudella, tasmalleen vanhan
mukaisella kuparikatteella. My6s kat-
torakenteet uusittiin. Kaikki raken-
nustyG6t tehtiin siten, ettei myyntiosas-
toja tarvinnut sulkea, eiki tavaratalon
toiminta juurikaan hiiriintynyt.

Keskuskatu avattiin ja sen alapuo-
lelle louhittiin kaksi kerrosta uutta ti-
laa. Vanha pysikointihalli tavaratalon
alla sekd Rautatalon ja Akateemisen
kirjakaupan (arkkit. Alvar Aalto) kel-
larikerrokset muutettiin myynti- ja
taustatiloiksi. Keskuskatu 1b:n (ark-
kit. Eliel Saarinen) alle kaivettiin uusi
kerros. Keskuskadun ajorampit pois-
tettiin ja Argos-laajennuksen (arkkit.
Kristian Gullichsen) jalankulkuarkadi
muutettiin myyntitilaksi. Kulkuyhte-
yksiksi Mannerheimintien alapuoli-
seen uuteen pysikointilaitokseen ja

tavaratalon alla olevaan huoltokes-

kukseen toteutettiin viiden portaan
lisiksi 16 hissid. Luolaston korkein
uusi IV-kuilu on lihes 100 m.

Suomen  suunnitteluhistorian
mahdollisesti suurimman yksittdisen
rakennuksen peruskorjaus- ja laajen-
nustyén on suunnitellut Arkkitehti-
toimisto Laatio Oy. Padsuunnittelija-
na on toiminut arkkit. Pekka Laatio
ja projektinvetdjini arkkit. Weikko
Kotila.

Huippunopeat
laajakaistayhtey-
det valokuidulla
VVO:n asuntoihin

Sonera ja VVO-yhtymi ovat
sopineet lihes 350 asuinkiinteis-
ton varustamisesta huippunopeat
laajakaistat mahdollistavilla valo-
kuituyhteyksilld siten, ettd asuk-
kaille 2 Mbit/s nopeusluokan laa-
jakaista sisiltyy asumispalveluun.

Kiinteistésopimuskohteissa
asunnot varustetaan 2 Mbit/s
perusnopeudella, joka sisiltyy
huoneistojen vuokraan. Asukkaat
voivat lisiksi itse tilata normaalia
edullisemmin kiyttéonsd lisino-

peuksia valitsemallaan nopeus-
luokalla. Jokaisessa huoneistossa
on saatavilla jopa 100 Mbit/s no-
peusluokan palvelut.

Suurin osa asunnoista sijaitsee
pédkaupunkiseudulla. Lisiksi so-
pimus kattaa asuinkohteita muun
muassa Jyviskyldssi, Lahdessa,
Oulussa, Tampereella ja Turussa.

Kiinteistokohtainen laajakais-
tapalvelu on aikaisemmin ollut
saatavilla noin 4 500 VVO:n
asunnossa ja uudistuksen jilkeen
palvelu on mahdollista saada kaik-
kiaan yli 18 000 VVO:n asuntoon
ympiri Suomea. Sonera on raken-
tanut suurimmissa kaupungeissa
valokuituverkkoaan jo yli 400 000
kotitalouden saataville.

Kestosiivouksen liiketoiminta L&T:lle

L&T on ostanut Kestosiivous
Oy:n liiketoiminnan. Kauppa astui
voimaan 1.1.2011.

Kestosiivous on espoolainen  sii-
vousliike, jolla on asiakkaita pddkau-
punkiseudulla. Yrityksen litkevaihto
oli 1,4 miljoonaa euroa vuonna 2010.
Kaikki yrityksen 40 tyontekijad siirtyi-

vat L&T:lle.

”Kauppa tuo Kestosiivouksen
asiakkaille mahdollisuuden entistd
laajempiin palvelukokonaisuuksiin
ja L&T:n ekologisiin palveluihin”,
kertoo aluejohtaja Petri Vainkainen
L&T:1t4.

KiinteistoTori
Jyvaskylan
messuille

Suosittu ja hyviksi koettu Kiinteis-
toTori rakentuu maaliskuun 11.-13.
péivind pidettiville Rakentaminen &
Talotekniikka -messuille Jyviskylin
Paviljonkiin.

Jyviskylin Messut on tehnyt pitké-
janteista ja hyvid tyotd Rakentaminen
& Talotekniikka messujen parissa ja
niinpd messut ovat jo samalla viivalla
perinteisesti suurimman rakennusalan
messun Finnbuildin kanssa. Kavija-
maddrissd eikd sisillossikddn ole endd
eroa. Jyviskylin etuna on sen sijainti
keskelld Suomea ja niinpd kivijoitd
saapuu matkassa mitattuna pitkienkin
matkojen pidsta.

Kiinteist6Torille tulee kymmenen
torikauppiasta, jotka palvelevat mes-
suvieraita ammattitaitoisesti. Messu-
vieraille on tarjolla kiinteisténpidon
ja korjausrakentamisen tuotteita ja
palveluita. Torilla on totuttuun tapaan
myds Viinibaari-Kahvila, joka on tar-
koitettu vain torikauppiaiden ja hei-
din asiakkaidensa kiytt6on.
Lisitietoja: www.jklpaviljonki.fi
ja www.kiinteistoposti.fi

Fresh wc puhdis-
taa ja poistaa

hajut mullistavan
keksinnon avulla

Kylpyhuonekalusteiden val-
mistaja IDOon kehittinyt wc:n
raikastamiseen Fresh wc:mn. Se
on raikastinpuikko, joka laitetaan
suoraan sailioon. Jokaisella huuh-
telukerralla Fresh we puhdistaa ja
tuoksuu raikkaalta ilman likaa ke-
ridvid epahygieenisid ripustimia.

Fresh wc -raikastinpuikko on
helppokiyttéinen ja ekologinen.
Se asennetaan huuhtelupainik-
keen kautta siilién sisalld sijait-
sevaan putkeen. Sellofaanisuojus
liukenee veteen itsestiin ja

Fresh WC annostelee auto-
maattisesti sopivan médréin raikas-
tetta huuhteluveteen. Yksi puikko
kestdd noin 80 huuhtelua. Fresh
WC sisiltyy IDO Seven D -sarjan
we-istuimiin.

Lisatiedot: Heli Vintturi,
heli.vinttuti@ido.fi,
puh. 010 662 3664.
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Hyva Kiinteistopostin lukija.

Kun toimit taloyhtion puheenjohtajana tai isannditsijana,
kerro meille, kun yhtidnne luottamushenkild on vaihtunut.
N&in varmistamme lehden perillemenon juuri sinne, missa

siita on suurin hyoty.
KIITOS!

Muutokset myos:

puh. (09) 223 8560 / Jutta Teri6

fax (09) 222 6515
sahkdpostitse:

jutta.terio@kiinteistoposti.fi

www.kiinteistoposti.fi

KIINTEISTOPOSTIN IRTOTILAUKSET

3,50 € ( sis. alv 23%) + postikulut
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Munters Oy on nyt
Polygon Finland Oy

Munters MCS (Kuivaustekniikka)
irtaantui Muntersista jo viime vuoden
lokakuussa ja yritys jatkaa itsendisend
yhtiéni. Uuden konsernin nimi on
Polygon International AB.

Polygon on johtava yritys vesi- ja
palovahinkojen korjauksissa seki ti-
lapdisissd kuivaus- ja limmityspalve-
luissa. Polygon Finland Oy on auk-
torisoitu vahinkoalan urakoitsija ja
sen palveluksessa on 300 tyontekijaa.
Yritykselld on 24 tunnin paivystys ja
silld on toimintaa 15 maassa.

Suomessa Polygonilla on toimi-

TUOTE- JA YRITYSPOSTIA

paikkoja Espoossa, Forssassa, Hei-
nolassa, Helsingissa, Hyvinkaalld, Ha-
meenlinnassa, Joensuussa, Jyvisky-
lissd (Palokka), Kajaanissa, Karjaalla,
Kokkolassa, Kotkassa, Kouvolassa,
Kuopiossa, Lahdessa (Hollola), Lai-
tilassa, Lappeenrannassa, Mikkelissi,
Mintissi, Nummelassa, Oulussa,
Porissa, Porvoossa, Rovaniemelli,
Salossa, Seindjoella, Tampereella,
Turussa (Lieto) ja Vaasassa (Laihia).
Paikonttori on Helsingissa.
Lisitietoja:

Polygon Finland Oy, toimitusjohtaja
Hannu Ojanen,

puh. 0400 420 468,
www.polygongroup. fi.

Turvaovi kiinteis-
tojen ja asunto-
jen suojaamiseen

KasoGuard tutvaovi on suun-
niteltu kiinteistojen ja asuin-/
liikehuoneistojen tehokkaaseen
suojaamiseen. Turvaovi soveltuu
ulko- ja sisdoveksi ja turvaovi on
kiytettdvyydeltidin kuten tavalli-
nen ovi, oven sisdrakenteet teke-
vit siitdi ominaisuuksiltaan erityi-
sen verrattuna tavalliseen oveen.

Turvaovi voidaan asentaa joko
vanhan oven tilalle tai ensiasen-
nusoveksi uudisrakennuksiin.
Turvaovia on saatavilla useilla
lukko-, viri- ja ulkoasuvaihtoeh-
doilla. Vakio turvaovea on saa-
tavilla standardimoduulimitoilla
(9/10%21).

KasoGuard turvaovi on tes-
tattu ja sertifioitu kansainvilisten
standardien mukaisesti murto-
luokkaan 3, EN 1627. KasoGuard
turvaovella on my6s Finanssialan
keskusliiton hyviksyntd. Turva-
oven paloluokitus on EI45 ja se
tarjoaa erinomaisen danenerista-
vyyden (41dB).

e

R
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KasoGuard turvaovessa voi-
daan kdyttdd pintamateriaalina
esim. massiivipuuta ja lukkovaih-
toehtoina esim. elektronista luki-
tusta. Turvaovi on saavissa myos
asiakkaan erikoismitoilla.
Lisidtietoja:

KASOGUARD,

Jyri Hiltunen,

puh 09-346 8273,
jyrihiltunen@kaso.fi.

Suomen
Talokeskus ostaa
LVI-Insinoori-
toimisto
Mikroplastin

Suomen Talokeskus Oy ostaa Jy-
viskylissid toimivan LVI-Insin6o-
ritoimisto Mikroplast Oy:n liiketoi-
minnan. Kaupan mydtdi Suomen
Talokeskus Oy laajensi toimintaansa
Jyviskylddn vuoden 2011 alusta. Mik-
roplastin henkil6std siirtyy Talokes-
kukseen vanhoina tyontekijoina.

Vuonna 1993 perustettu LVI-
Insinééritoimisto  Mikroplast Oy
toimii talotekniikan suunnittelijana
ja valvojana asunto- ja kiinteistéosa-
keyhtididen, rakennusliikkeiden seké
liiketilaomistajien hankkeissa. Yrityk-
selli on vahvaa osaamista uudis- ja
korjausrakennushankkeista sekid pk-
teollisuudesta.

Mikroplastin omistaja, toimitus-
johtaja Jari Koskela, on kutsuttu
Talokeskuksen uuden Jyviskylin
toimiston paillikoksi. Koskela toimii
my6s Talokeskuksen laajennetun joh-
toryhmin jisenena.


http://www.sita.fi

TIEDATKO JATEHUOLTOSI

KUSTANNUKSET?

Ovatko kiinteistosi
jatehuoltokustannukset
korkeat ja seuranta
puutteellista?

SITA FINLAND

on valtakunnallisesti toimiva,
paikallisesti palveleva, innovatiivinen
ympdristonhuoltoyhtio. SITA tarjoaa sinulle
ympdristohuollon kustannustehokkaan .
kokonaisratkaisun, jonka avainsanoja ovat

jdtteiden lajittelu ja hyotykdytto.

MEILTA SAAT
yksilollisen suunnittelun ja koulutuksen sekd optimoidut
kuljetukset ja asianmukaiset kerdysvdlineet.

KERAAMME - KIERRATAMME, KESTAVASTI
Kaikki hyotymateriaalit viedddn tarkoituksenmukaiseen
jatkokdsittelyyn, kierrdtykseen, jalostukseen tai

energiantuotantoon.

AJANTASAINEN SEURANTA

Saat meiltd raportoinnin, jonka avulla voit
seurata jatemdadrid- ja laatuja. Raportti
auttaa myos kustannusten hallinnassa ja
sen voi toimittaa aina viranomaisille saakka.

Autamme sinua pitdmddn kiinteistosi
tahrattoman puhtaana!
Ota yhteyttd ja kuulet miten:

puh. 0710 5400
asiakaspalvelu@sitafinland.fi WWW.SITA.FI


http://www.sita.fi

Kiinteistdposti

Pisteenkaari 4
03100 NUMMELA

Kiinteisto-
sopimuksella
laajakaista ja
kaapeli-tv
edullisemmin

Yhteinen hankinta tuo yksilolliset palvelut taloyhtioosi!

Asukkaat saavat huippunopean laajakaistan ja monipuolisen kaapeli-tv:n /_\
edullisemmin yhteishankintana. Jokainen voi raatidléida omat palvelunsa. S 0 n e ra@
Toimintavarmojen valokuituyhteyksien lisaksi tarjolla on palveluja, joita

ei muualta saa: URHOtv Totalin mahtava kotimainen urheilutarjonta ja

kattava Spotify Premium -musiikkipalvelu.

Tutustu Sonera Kiinteistosopimukseen ja pyyda tarjous:
www.sonera.fi/kiinteistosopimus
tai soita 0200 11611 (mpm/pvm Ma-pe 8-20, la 9-16.30.


http://www.sonera.fi/kiinteistosopimus

